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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE y4 CALKOWITYCH
DOCHODOW

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Za okres Za okres
0d 01.01.2019 od 01.01.2018
Nota do 31.12.2019 do 31.12.2018

(badane) (badane)

Przychody ze sprzedazy 4871 2095
Przychody ze sprzedazy zapasow 3752 393
Przychody z wynajmu 1089 1720
Przychody z posrednictwa 30 (18)
Koszty wiasne sprzedazy (9 432) (1704)
Koszt wlasny sprzedazy zapasoéw w formie nieruchomosci (8270) (359)
Koszty wiasne ustug wynajmu (1162) (1.345)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (4 561) 391
Koszly sprzedazy (638) (686)
Koszty ogdinego zarzadu (2 086) (4 997)
Koszty handlowe (1) (15)
Zysk (strata) ze sprzedazy (7 286) (5 307)
Zysk (strata) ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych (1770) (5 849)
Zysk (strata) z wyceny majatku inwestycyjnego 7896 4030
Utrata warto$ci zapaséw (10 766) (7 915)
Pozostate przychody operacyjne 11.1 809 2324
Pozostate koszty operacyjne 11.2 (24 500) (3749
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (35 617) (16 466)
Przychody finansowe 11.3 2373 581
Koszty finansowe 11.4 (9 090) (17 664)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (42 334) (33 549)
Podatek dochodowy 12.1 3493 (3225)
Zysk (strata) netto (38 841) (36 774)

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowig jego integralng czes¢
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku (w tysigcach PLN)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH
DOCHODOW C.D.
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku
Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw
Za okres Za okres

Nota

od 01.01.2019
do 31.12.2019

(badane)

od 01.01.2018
do 31.12.2018

(badane)

Zysk / (strata) netio okresu sprawozdawczego

Inne catkowite dochody

Pozycje podlegajace przeklasyfikowaniu do zysku/(straty) w

kolejnych okresach sprawozdawczych:

Inne catkowite dochody netto podlegajace
przeklasyfikowaniu do zysku/(straty) w kolejnych
okresach sprawozdawczych

Pozycje nie podlegajace przeklasyfikowaniu do
zysku/(straty) w kolejnych okresach sprawozdawczych:

Rozwigzanie rezerwy na podatek odroczony

Inne catkowite dochody netto nie podlegajace
przeklasyfikowaniu do zysku/(straty) w kolejnych
okresach sprawozdawczych

Inne catkowite dochody netto

(38 841)

(36 774)

Catkowity dochdd za okres

(38 841)

(36 774)

Catkowity dochdd przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej
Akcjonariuszom niekontrolujgcym

Zysk na jedng akcje™:

— podstawowy z zysku za okres przypadajacy
akcjonariuszom jednostki dominujacej

— rozwodniony z zysku za okres przypadajacy
akcjonariuszom jednostki dominujacej

(38 841)

(0,62)

(0,62)

(36 774)

(0,58)

(0,58)

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace

do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowig jego integralng czes¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku (w tysigcach PLN)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ
na dzien 31 grudnia 2019 roku

Na dzien Na dzien
Nota 31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
Aktywa (badane) (badane)
Aktywa trwate (dlugoterminowe) 203 930 247 075
Nieruchomo$ci inwestycyjne 18 195732 241434
Wartosci niematerialne 19 18 33
Rzeczowe aklywa frwate 16 43 121
Pozostate aklywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 26 3374 458
Naleznosci diugoterminowe 20 2005 3282
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2758 1747
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2758 1747
Pozostate diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - -
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 89 594 53 904
Zapasy 28 74784 32214
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 29 851 382
Naleznosci z tytutu podatku VAT 29 9338 9001
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 29 18 18
Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej* 25 1976 4422
Pozostate aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 26 11 11
Pozostate krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 30 2 84
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 31.1 480 133
Pozostate naleznoci krotkoterminowe 29 2134 7639
Aktywa razem 293 524 300 979

* Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej obejmuja akcje Merlin Group S.A., ktére wyceniane sg w wartosci godziwej w kazdym
okresie sprawozdawczym, na podstawie notowan na rynku New Connect GPW.

Dla pozostatych kategorii naleznosci i zobowigzan finansowych wartos¢ bilansowa jest zasadniczo zblizona do wartosci godziwej, dlatego
dalej nie jest wykazywana w sprawozdaniu.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowig jego integralng czes¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku (w tysigcach PLN)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ
na dzien 31 grudnia 2019 roku cd.

Na dzien Na dzien

Nota 31 grudnia 2019 31 grudnia 2018

Pasywa (badane) (badane)
Kapitat wiasny 132 750 171 591
Kapitat przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej 132750 171 591
Kapitat podstawowy 33.1 15005 15005
Kapitat zapasowy 282 839 282 839

Akcje/udzialy wiasne (27 797) (27 797)

Zyski zatrzymane (Niepokryte straty) (137 297) (98 456)

Zysk (strata) z lat ubiegtych (98 456) (61682)

Zysk (sfrata) netio biezacego roku (38 841) (36 774)
Zobowiazania 160 774 129 388
Zohowiagzania dtlugoterminowe 77 276 80 406
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki 35 937 2370
Kaucje od najemcow 87 100
Zobowigzania wekslowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 37 34671 33 869
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11293 13742
Rezerwy na zobowigzania z tytutu $wiadczer pracowniczych 38 10 25
Pozostate rezerwy diugoterminowe 16 719 13 871
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 39 13 559 16 429
Zobowigzania krétkoterminowe 83498 48 982
Krétkoterminowe kredyty i pozyczki 35 29 024 28 629
Dtuzne papiery wartociowe 32 - 4828
Kaucje od najemcow 334 422
Zobowigzania z tytytu dostaw i ustug 40.1 11157 9110
Leasing finansowy 17.1 - 161
Zobowigzania wekslowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 40.1 20090 696
Zobowigzania z tytutu podatku VAT 40.2 519 1305
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 40.2 121 98
Pozostate zobowigzania podatkowe 40.2 192 189

Rezerwy krotkoterminowe 38 4 -

Depozyty wptacone przez klientdw 68 68
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 40.2 21989 3476
Pasywa razem 293 524 300 979

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowig jego integralng czes¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku (w tysigcach PLN)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH (LACZNIE Z DZIALALNOSCIA ZANIECHANA)

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku

Okres zakonczony  Okres zakoriczony
Nota 31 grudnia 2019 31 grudnia 2018

(badane) (badane)
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk / (strata) brutto z dziatalnosci kontynuowane;j (42 334) (33 549)
Korekty o pozycje 11454 27 278
(Zysk) / Strata z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych (7 896) (4 030)
(Zysk) / Strata ze sprzedazy/likwidacji nieruchomo$ci inwestycyjnych 1770 5849
(Zysk) / Strata ze sprzedazy/likwidaciji Srodkow trwatych i wartosci niematerialnych 17 (97)
(Zysk) / Strata z wyceny/przeszacowania zapasow 10 766 7915
(Zysk) / Strata z wyceny instrumentéw finansowych do wartoci godziwej 2446 3593
Amortyzacja 80 558
Przychody z tytutu odsetek (2373) (581)
Koszty z tytutu odsetek i prowizji 6 644 14071
Korekly kapitatu obrotowego 35742 9545
Zmiana stanu rezerw 388 (5933)
Zmiana stanu zapaséw 11 804 106
Zmiana stanu naleznosci 1795 (1939)
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterm., z wyjatkiem poZyczek i kredytow 18 488 9 560
Zmiana stanu innych aktywow 3 267 7751
Podatek dochodowy zaptacony - (28)
Zmiana sfanu sald kaucji najemcéw i depozytow (100) (131)
Korekta wyniku lat ubiegtych - (1531)
Inne korekty 333 1
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 5095 1585
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na ukoficzone nieruchomosci inwestycyjne (103) -
Wplywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 2108 4 285
Wplywy ze sprzedazy $rodkéw trwatych i wartoSci niematerialnych - 161
Wplywy z aktywow finansowych (pozostate jednostki) - 53
Odsetki orzymane 126 13
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 2131 4512
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Spfaty kredytdw i pozyczek (1643) (3704)
Wydatki z tytutu emisji obligacii (5152) (2518)
Emisja dluznych papieréw warto$ciowych (weksli) 1438 2810
Ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu (45) (159)
Wydatki z tytutu diuznych papieréw wartosciowych (weksli) (102) (406)
Odsetki zaptacone (1375) (2 120)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (6 879) (6 097)
Zmiana stanu $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow 347 -
Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym 347 -
Srodki pieniezne na poczatek okresu 133 133
Srodki pieniezne na koniec okresu 480 133

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowig jego integralna czgs¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku (w tysigcach PLN)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE

WLASNYM
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace;

Kapitat Kapitat Akcje  Zyski zatrzymane
podstawowy zapasowy wiasne (Niepokryte straty) Razem
Na dzien 01 stycznia 2018 roku (badane) 15 005 282839 (27 797) (60 151) 209 896

Rozliczenie wyniku 2017 jednostki dominujgcej -
Wynik inansowy za okres sprawozdawczy -
Korekia wyniku lat ubiegtych* -

(36774)  (36774)
(1531)  (1531)

Na dziei 31 grudnia 2018 roku (badane) 15 005 282839 (27 797) (98 456) 171 591

Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat Kapitat Akcje  Zyski zatrzymane
podstawowy zapasowy wiasne (Niepokryte straty) Razem
Na dzien 01 stycznia 2019 roku (badane) 15 005 282839 (27797) (98 456) 171 591

Rozliczenie wyniku 2018 jednostki dominujacej -
Wynik finansowy za okres sprawozdawczy -

Na dzien 31 grudnia 2019 roku (badane) 15005 282839 (27 797) (137 297) 132 750

- (38841) (38841

* korekta straty z lat ubiegtych o naliczone dodatkowe odsetki za lata 2016 — 2017 od pozyczki otrzymane;j

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowig jego integralng czes¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku (w tysigcach PLN)

ZASADY (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI ORAZ DODATKOWE NOTY
OBJASNIAJACE

1. Informacje ogodlne

Grupa Kapitatowa Czerwona Torebka S.A. (dalej ,Grupa Czerwona Torebka”) sklada sie ze spotki
Czerwona Torebka S.A. (dalej ,jednostka dominujgca”, ,Spoétka”) i jej jednostek zaleznych (patrz Nota
2). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Czerwona Torebka obejmuje rok zakonczony
dnia 31 grudnia 2019 roku oraz zawiera dane poréwnawcze za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2018.

Jednostka dominujgca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sgd Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda, VIlII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000292312.

Jednostce dominujgcej nadano numer statystyczny REGON 300709350.

Czas trwania jednostki dominujgcej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Czerwona Torebka
jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy Czerwona Torebka jest:
1. Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami

2. Wynajem i dzierzawa

3. Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci

Na dzien 31 grudnia 2019 roku wiekszosciowy pakiet akcji Spotki (bezposrednio i posrednio) znajduje
sie w posiadaniu Rodziny Switalskich (struktura akcjonariatu opisana jest w nocie 33.1.3).

2. Sktad Grupy Czerwona Torebka

Na dzien 31 grudnia 2019 roku w skfad Grupy Czerwona Torebka wchodzi Czerwona Torebka S.A.
oraz nastepujgce jednostki zalezne:

Jednostka Siedziba Zakres dziatalnosci Ud\;'a*
kapitale
. Czerwona Torebka S.A.” S.K. Poznari Dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku 100%

nieruchomosci

,Druga - Czerwona Torebka S.A.” S.K. Poznan Ppsredmctwp W qbrome 100%
nieruchomosciami

Dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku

,Trzecia - Czerwona Torebka S.A.” S.K. Poznan . . 100%
nieruchomosci

,Czwarta - Czerwona Torebka S.A.” S.K. Poznan Wynajem i dzierzawa 100%

,Piata - Czerwona Torebka S.A.” S.K. Poznan sz’;alnosc 'zvylazana Z obstuga rynku 100%
nieruchomosci

,Szosta - Czerwona Torebka S.A.” S.K. Poznan Dzialalnos¢ zwigzana z obstuga rynku 100%

nieruchomosci

_Siédma - Czerwona Torebka SA” SK.  Poznan ' osrednictwo w obrocie 100%
nieruchomosciami

,Osma - Czerwona Torebka S.A.” S.K. Poznan Ppsredmctwp W oprome 100%
nieruchomosciami

,Dziesigta - Czerwona Torebka S.A.” S.K.  Poznan P.osrednlctw’o W oprome 100%
nieruchomosciami

~Jedenasta - Czerwona Torebka S.A.” Poznan Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku

0,
S.K. nieruchomosci 100%

Dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku

! . 100%
nieruchomosci

,Dwunasta - Czerwona Torebka S.A.” S.K. Poznan
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku (w tysigcach PLN)

Dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku

»Trzynasta - Czerwona Torebka S.A.” S.K. Poznan . . 100%
nieruchomosci
.Czternasta - Czerwona Torebka S.A. Poznan ana’:alnosc 'zv§nqzana z obstugg rynku 100%
S.K. nieruchomosci
.Pietnasta - Czerwona Torebka S.A.” S.K. Poznan Ppsrednlctwg w qbrocne 100%
nieruchomosciami
~Szesnasta - Czerwona Torebka S.A.” i Posrednictwo w obrocie
Poznan . .. 100%
S.K. nieruchomosciami
~Siedemnasta — Czerwona Torebka S.A. Poznan Dzna+a|nosc ’zvxlnqzana z obstugg rynku 100%
S.K.A. nieruchomosci
~Osiemnasta - Czerwona Torebka S.A. Poznan ana’:alnosc 'zv§nqzana z obstugg rynku 100%
S.K.A. nieruchomosci
,,DZ|?W|etnasta - Czerwona Torebka Poznan D;m%alnosc ;vylazana z obstugg rynku 100%
S.A” S KA. nieruchomosci
,Dwudziesta - Czerwona Torebka S.A. Poznan D;m%alnosc zwigzana z obstugg rynku 100%
S.K.AA. nieruchomosci
.Dwudziesta Pierwsza — Czerwona . Dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku o
Torebka S.A." S.K.A. Poznai ieruchomosci 100%
Dwu”c12|esta Druga - Czerwona Torebka Poznan ana}alnosc ’zv§nazana z obstugg rynku 100%
S.A” S KA. nieruchomosci
Pozostate doradztwo w zakresie
Enaville Investments S.A. Poznan prowadzenia dziatalnosci gospodarczeji  100%
zarzadzania
Czerwona Torebka Sp. z 0.0. Poznan Ppsredmctwp w oprocne 100%
nieruchomosciami
Fundusz Inwestycyjny Zamknigty Warszawa Dziatalnos¢ holdingowa 100%

Sowiniec

Na dzieh 31 grudnia 2019 roku procentowy udziat w gtosach posiadanych przez Grupe Czerwona
Torebka w jednostkach zaleznych odpowiadat procentowemu udziatowi w kapitale podstawowym tych

spotek.

3. Skitad Zarzadu jednostki dominujacej

W sktad Zarzgdu Spétki na dzien 19 czerwca 2020 roku wchodzili:
Pan Mateusz Switalski — Prezes Zarzadu
W dniu 11 stycznia 2019 r. Spétka otrzymata zawiadomienia:

1) o rezygnacji z funkcji Prezesa Zarzadu Spdtki - skierowane do Spétki oraz Rady Nadzorczej

Spotki - przez Pana Macieja Szturemskiego,

2) o rezygnacji z funkcji Cztonka Zarzgdu Spdtki - skierowane do Spétki oraz Rady Nadzorczej
Spotki - przez Pana Tomasza Jurge.

W dnia 11 stycznia 2019 r. Rada Nadzorcza Spétki podjeta uchwaty: o zmniejszeniu liczebno$ci
Zarzadu Spotki z dwoch osob do jednej, ktéra bedzie sprawowac funkcje Prezesa Zarzadu Spotki i o
powotaniu Pana Mateusza Switalskiego do petnienia funkcji Prezesa Zarzadu Spofki.

Sktad Rady Nadzorczej w 2019 roku przedstawiat sie nastepujgco:

Od 18 czerwca 2018 roku do 10 stycznia 2019 roku (wigcznie) w sktad wchodzili:
Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Mariusz Switalski

Czlonek Rady Nadzorczej — Mateusz Switalski
Czlonek Rady Nadzorczej — Marcin Switalski
Cztonek Rady Nadzorczej — Grzegorz Wierzbicki
Sekretarz Rady Nadzorczej — Wiestaw Michalski

13/91



GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku (w tysigcach PLN)

Nastepnie Zarzad spoitki ,Czerwona Torebka” S.A. w dniu 10 stycznia 2019 r. otrzymat zawiadomienie
o rezygnacji z funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Spétki (z jednoczesna rezygnacjg z petnienia funkcji
cztonka Komitetu Audytu Spétki) przez Pana Mateusza Switalskiego, skierowane do Zarzadu Spétki
oraz Rady Nadzorczej Spétki.

W dniu 26 czerwca 2019 roku Rada Nadzorcza Spétki powotata w sktad Rady Nadzorczej Emitenta
Pana Mikotaja Switalskiego.

Tym samym na dzien publikacji niniejszego sprawozdania w jej sktad wchodzg:
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej — Mariusz Switalski

Czlonek Rady Nadzorczej — Marcin Switalski

Cztonek Rady Nadzorczej — Grzegorz Wierzbicki

Czlonek Rady Nadzorczej — Mikotaj Switalski

Sekretarz Rady Nadzorczej — Wiestaw Michalski

4. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w
dniu 19 czerwca 2020 roku.

5. Profesjonalny osad, zatozenia i szacunki Zarzadu

Przygotowanie sprawozdan finansowych Grupy Czerwona Torebka wymaga od kierownictwa wydania
opinii, oszacowan i zatozen, ktére wptywajg na sume dochoddéw, wydatkéw, aktywéw i zobowigzan,
a takze ujawnienie zobowigzan warunkowych na dzieh przygotowania sprawozdania. Jednakze
niepewnosc¢ co do tych zatozen i ocen moze prowadzi¢ do wprowadzenia istotnych korekt aktywow
i/lub zobowigzan w przyszitych okresach

W procesie stosowania polityki ksiegowej Grupy Czerwona Torebka, kierownictwo dokonato
nastepujgcych ocen, ktére w znaczacy sposdb wplynety na sumy ujete w skonsolidowanych
sprawozdaniach finansowych.

Utrata wartosci aktywéw niefinansowych

Utrata warto$ci aktywow ma miejsce wowczas, gdy wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow lub odrodka
wypracowujgcego $rodki pieniezne przekracza jego warto$¢ odzyskiwang, rozumiang jako warto$é
godziwg pomniejszong o koszty sprzedazy lub wartos¢ uzytkowg, zaleznie od tego, ktéra z nich jest
wyzsza. Kalkulacja warto$ci godziwej pomniejszona o koszty sprzedazy opiera sie na dostepnych
danych z wigzgcych transakcji sprzedazy podobnych aktywéw zawartych na warunkach rynkowych
lub mozliwych do zaobserwowania cenach rynkowych pomniejszonych o koszty niezbedne do
poniesienia przy zbywaniu skfadnika aktywow.

Warto$¢ uzytkowg ustala sie przy wykorzystaniu modeli zdyskontowanych przeptywéw pienieznych.
Przeptywy pieniezne oparte sg na budzecie obejmujgcym okres najblizszych pieciu lat, bez
uwzgledniania restrukturyzacji, do ktérych Grupa Czerwona Torebka nie jest jeszcze zobowigzana,
ani znaczacych przysztych inwestycji, ktére majg poprawi¢ wynik eksploatacji aktywéw wchodzgcych
w skiad testowanego osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne. Wartosé odzyskiwalna jest wrazliwa
przede wszystkim na zastosowang w modelu zdyskontowanych przeptywdw pienieznych stope
dyskontowg, a takze na oczekiwane przyszte wptywy pieniezne i stope wzrostu przyjetg przy
ekstrapolacji wynikow.

W przypadku niefinansowych aktywoéw trwatych wycenianych wedtug kosztu historycznego Grupa
Czerwona Torebka przeanalizowata wystepowanie przestanek i nie rozpoznata utraty wartosci dla
zadnych aktywow niefinansowych.
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Klasyfikacja majgtku

Grupa Czerwona Torebka decyduje czy majatek zaliczony jest do majgtku inwestycyjnego czy majgtku
obrotowego:

Majatek inwestycyjny obejmuje grunty i budynki (gtéwnie biura, magazyny handlowe i nieruchomosci
komercyjne) ktére nie sg zajmowane zasadniczo do uzywania przez lub w prowadzeniu dziatalnosci
Grupy Czerwona Torebka ani tez nie sg przeznaczone na sprzedaz w toku zwyktej dziatalnosci, lecz
ktére sg posiadane gtdownie w celu wypracowywania dochodéw z wynajmu i wzrostu wartosci
inwestycji.

Majatek obrotowy (zapasy) obejmuje nieruchomos$ci przeznaczone na sprzedaz w toku zwyklej
dziatalnosci gospodarczej. Gtéwnie sg to nieruchomosci komercyjne, ktére Grupa Czerwona Torebka
buduje i zamierza sprzedaé przed lub tuz po zakonczeniu budowy w ramach wtasciwego dla nich
cyklu operacyjnego, trwajgcego od kilku do kilkunastu miesiecy.

Operacyjne Umowy najmu — Grupa Czerwona Torebka jako wynajmujacy

Grupa Czerwona Torebka dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnego lub finansowego w
oparciu o ocene, w jakim zakresie ryzyko i pozytki z tytutu posiadania przedmiotu leasingu przypadajg
w udziale leasingodawcy, a w jakim leasingobiorcy. Ocena ta opiera sie na tresci ekonomicznej kazdej
transakciji.

W swoim portfelu nieruchomosci inwestycyjnych, Grupa Czerwona Torebka (jako leasingodawca)
wykazata umowy leasingu nieruchomosci komercyjnych. Grupa Czerwona Torebka zachowuje
wszystkie istotne ryzyka i korzysci wynikajace z prawa wtasnosci tych nieruchomosci, ktére zostaty
oddane w leasing operacyjny.

Podatki

W Grupie opodatkowaniu podatkiem dochodowym od os6b prawnych podlegajg tylko niektére spoiki,
w tym jednostka dominujgca. Pozostate Spétki nie sg ptatnikiem podatku dochodowego od osdéb
prawnych z uwagi na ich forme prawna.

Grupa Czerwona Torebka rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutlu podatku odroczonego wytgcznie
w stosunku do spétek, ktore, zgodnie ze swojg formg prawna, sg podatnikiem podatku dochodowego
od oséb prawnych i tylko w sytuacji, gdy jest prawdopodobne, ze w przyszioSci zostanie osiggniety
zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie. Zarzad jednostki dominujgcej dokonuje na kazdy
dzien bilansowy osadu dotyczgcego prawdopodobienstwa zrealizowania aktywa z tytutu podatku
odroczonego.

5.1.Niepewnos¢é szacunkéw

Przy sporzgdzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Spotki dominujgcej kieruje
sie osgdem przy dokonywaniu licznych szacunkow i zatozen, ktére majg wptyw na stosowane zasady
rachunkowos$ci oraz prezentowane wartosci aktywdéw, zobowigzan, przychodéw oraz kosztow.
Faktycznie zrealizowane wartosci mogg rézni¢ sie od szacowanych przez Zarzad. Informacje o
dokonanych szacunkach i zatoZzeniach, ktére sg znaczace dla skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, zostaty zaprezentowane ponize;j.

Szacunek wartosci netto mozliwej do uzyskania dla zapasow

Zapasy prezentowane sg po nizszej z dwoch wartosci, koszcie historycznym lub wartosci netto
mozliwej do uzyskania.

Przynajmniej raz do roku Grupa Czerwona Torebka przeprowadza analize mozliwej do uzyskania
wartosci netto zapasow.
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W przypadku kiedy wycena wykazuje nizszg warto$¢ niz ta prezentowana w ksiegach rachunkowych
dokonywany jest odpis z tytutu utraty wartosci zapasu a réznica odnoszona w koszty danego okresu.
W przypadku, gdy wartos¢ z wyceny jest wyzsza niz ta prezentowana w ksiegach rachunkowych,
wartos¢ zapasu jest podtrzymana.

Warto$¢ netto mozliwa do uzyskania w odniesieniu do majgtku zapasu w budowie oszacowana jest
w odniesieniu do cen rynkowych na dzieh bilansowy dla podobnych ukonczonych nieruchomosci,
pomniejszona o koszty szacunkowe potrzebne do ukohczenia budowy i pomniejszona o szacunek
wartosci pienigdza w czasie do dnia ukonczenia.

Podatki

W przypadku podatkdéw pojawiajg sie watpliwosci, jesli chodzi o interpretacje ztozonych przepisow
podatkowych, zmian w prawie podatkowym oraz kwot i termindw przysztego dochodu do
opodatkowania. Grupa Czerwona Torebka tworzy rezerwy oparte na sensownych szacunkach dla
mozliwych konsekwencji kontroli/audytow przeprowadzonych przez organy skarbowe. Kwota tych
rezerw zalezy od réznych czynnikéw, takich jak doradztwo renomowanych firm konsultingowych,
doswiadczenie z poprzednich kontroli podatkowych, réznigcych sie interpretacji wydanych przez
organy podatkowe.

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych

Godziwa warto$¢ nieruchomosci okreslana jest przez niezaleznych rzeczoznawcow majgtkowych za
pomocg uznanych technik szacunkowych. Techniki te sktadajg sie zarowno z metody rezydualnej jak
i metody zdyskontowanych przeptywdéw pienieznych. W niektérych przypadkach wartosci godziwe
okreslone sg na podstawie biezgcych transakcji nieruchomosciowych o podobnych cechach i
lokalizacji do tych, ktére znajdujg sie w aktywach Grupy Czerwona Torebka. Na potrzeby okreslenia
wartosci godziwej Grupa oprocz operatdw szacunkowych positkuje sie réwniez wtasng wyceng
nieruchomosci.

Nieruchomosci inwestycyjne w budowie sg réwniez wyceniane na podstawie wartosci godziwej przez
niezaleznych rzeczoznawcow majgtkowych, chyba, Zze takie wartosci nie mogg byé wiarygodnie
okres$lone.

Grupa Czerwona Torebka wycenia tylko te nieruchomosci inwestycyjne w budowie, dla ktérych istotna
czes¢ ryzyka, zwigzanego z realizacjg procesu budowy, zostata wyeliminowana. Aktywa, ktérych ta
kwestia nie dotyczy sg prezentowane w nizszej z dwéch wartosci: kosztu lub wartosci odzyskiwalnej.
Grupa Czerwona Torebka przyjeta nastepujgce kryteria dla oceny, czy wyeliminowane zostaty istotne
ryzyka dotyczgce nieruchomosci inwestycyjnych w budowie:

- co najmniej 50% powierzchni przeznaczonej do wynajmu zostato wynajete (w oparciu o podpisane
umowy hajmu lub listy intencyjne);

- otrzymano pozwolenie na budowe;
- umowa z generalnym wykonawcg zostata podpisana.

Okreslenie wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej wymaga wykorzystania takich szacunkow,
jak przyszie przeptywy gotéwki z aktywow (takie jak najem, profile najemcéw, przyszie przeptywy
z przychodow, wartosé kapitatu sprzetu i wyposazenia, sprawy srodowiskowe, naprawy i kondycja
nieruchomosci) oraz stopy dyskontowej dostosowanej do tych aktywow. Dodatkowo, ryzyka takie jak
ryzyko budowlane i ryzyko dotyczgce wynajmu sg brane pod uwage podczas wyceniania godziwej
wartosci nieruchomosci inwestycyjnych bedgcych w budowie. Szacunki te oparte sg na warunkach
lokalnych rynkéw na dzien raportu.

Niestabilnos¢ swiatowego systemu finansowego odbija sie na rynkach nieruchomosci komercyjnych.

Rzeczoznawcy majgtkowi osiggajgc swoje szacunki wartosci rynkowych na 31 grudnia 2019 oraz
31 grudnia 2018 roku wykorzystali swojg wiedze rynkowg i profesjonalng i polegali gtdwnie na
porownaniach transakcji historycznych. W takich okolicznosciach wystgpit wiekszy stopien
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niepewnosci niz ten przy bardziej aktywnym rynku w oszacowaniu wartosci rynkowych nieruchomosci
inwestycyjnych.

Techniki stosowane do wyceny nieruchomos$ci inwestycyjnych

Metoda Yield przeksztatca przewidywane przyszte korzysci przeptywéw pienieznych w formie dochodu
z tytutu dzierzawy w obecng warto$¢. Podejscie to wymaga ostroznego oszacowania przysziych
korzysci i zastosowania wymaganej przez inwestora stopy kapitalizacji Yield. Jednym ze sposobow
oszacowania wartosci nieruchomosci na tej podstawie jest kapitalizacja dochodu operacyjnego netto z
tytutu dzierzawy na podstawie Yieldu poczatkowego, zazwyczaj nazywana metodg Yield od
wszelkiego ryzyka lub poczatkowego Yield netto.

Metoda zdyskontowanych przeptywdéw pienieznych wigze sie z prognozg szeregu okresowych
przeptywéw pienieznych albo do dziatajgcej lub budowanej nieruchomosci. Do prognoz tych
stosowana jest odpowiednia, zaczerpnieta z rynku stopa dyskontowa w celu wskazania biezgcej
wartosci strumienia dochodu powigzanego z dang nieruchomoscig. Obliczone okresowe przeptywy
pieniezne sg zwykle okreslane jako dochdd brutto pomniejszony o straty z tytulu utrzymywania
pustostanéw, nieptacenia czynszéow i wydatki operacyjne. Szereg okresowych dochoddéw
operacyjnych netto wraz z oszacowang wartoscig rezydualng (przy zastosowaniu tradycyjnej metody
wyceny) oczekiwang na koniec okresu sg zdyskontowane do wartosci biezacej. Suma wartosci
biezacych netto rowna sie wartosci rynkowej nieruchomosci.

Metoda rezydualna do oszacowywania wartosci godziwej stanowi kombinacje kapitalizacji (dochodu)
i metode kosztow (summation). Metoda rezydualna zdefiniowana zgodnie ze standardami wyceny
nieruchomosci przez Europejskie Stowarzyszenie Rzeczoznawcéw (TEGoVA) jako ,metoda
okreslania wartosci nieruchomosci posiadajgcej potencjat do budowy, odbudowy lub przebudowy’.
Oszacowany catkowity koszt prac, wliczajac prowizje i inne powigzane wydatki, z uwzglednieniem
stopy procentowej, ryzykiem i zyskiem wykonawcy odliczany jest z wartosci brutto zakohczonego
projektu. Powstata w ten sposob liczba jest wowczas dopasowywana do daty wyceny w celu
otrzymania wartosci rezydualne;.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomiczne;j
uzytecznosci skladnikow rzeczowego majgtku trwatego oraz wartosci niematerialnych. Grupa
Czerwona Torebka corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicznej uzytecznosci na
podstawie biezgcych szacunkow.

5.2.Zmiana szacunkow

W biezgcym okresie nie nastgpita zmiana metod okreslania szacunkow.

6. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, zatozenie kontynuaciji dziatalnosci

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spotki Grupy Czerwona Torebka w dajgcej sie
przewidzie¢ przysziosci (przez co najmniej 12 najblizszych miesiecy od daty bilansowej). Przy ocenie
mozliwosci kontynuowania dziatalnosci Zarzad wzigt pod uwage nastepujace fakty i okolicznosci oraz
przeprowadzone i planowane transakcje, ktére opisano ponizej:

Zawarcie znaczacych umoéw przedwstepnych sprzedazy pod warunkiem

W styczniu i marcu 2019 roku Spétki zalezne Emitenta: ,Pigta - Czerwona Torebka spoétka akcyjna”
S.K. z siedzibg w Poznaniu, ,0sma - Czerwona Torebka spétka akcyjna” S.K. z siedzibg w Poznaniu,
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.Trzynasta - Czerwona Torebka spétka akcyjna” S.K. z siedzibg w Poznaniu oraz ,Pietnasta -
Czerwona Torebka spétka akcyjna” S.K. z siedzibg w Poznaniu zwane dalej tgcznie ,Kupujgcym”
zawarty ,Przedwstepne umowy sprzedazy pod warunkiem”, zgodnie z trescig ktérych w przypadku
ziszczenia sie warunkéw zawartych w Umowach przedwstepnych, Kupujacy w terminie do 31 grudnia
2020 roku nabedg nieruchomosci od Spétki ,Druga Ogrodowa 12 spétka z ograniczong
odpowiedzialnoécig” Sp.k. z siedzibg w Poznaniu, za tgczng cene netto 21.263.000,00 PLN
(dwadziescia jeden milionéw dwiedcie sze$cdziesigt trzy tysigce ztotych 00/100) powiekszong o
stawke podatku VAT.

Nastepnie w dniu 25 kwietnia 2019 roku kolejna Spoétka zalezna Emitenta ,,Czerwona Torebka spétka
akcyjna” S.K. z siedzibg w Poznaniu, zawarta ,Przedwstepng umowy sprzedazy pod warunkiem”,
zgodnie z trescig ktorej w przypadku ziszczenia sie warunkéw zawartych w Umowie przedwstepnej,
Kupujacy w terminie do 31 grudnia 2020 roku nabedzie nieruchomos$¢ od Spétki ,Druga Ogrodowa 12
spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig” S.K. z siedzibg w Poznaniu, za cene netto 12.386.660,00
PLN (dwanascie miliondw trzysta osiemdziesigt szes¢ tysiecy szeséset szesédziesigt ztotych 00/100)
powiekszong o stawke podatku VAT. Tym samym w przypadku ziszczenia sie warunkow, tgczna
wartos¢ transakcji zawartych ze Sprzedajgcym, wyniesie 33.649.660,00 PLN (trzydziesci trzy miliony
szeséset czterdziesSci dziewieC tysiecy szeséset szesédziesigt ztotych) netto powiekszona o stawke
podatku VAT. Nieruchomosci stanowigce przedmiot przedwstepnych umoéw sprzedazy o ktérych
mowa powyzej potozone sg w aglomeracji Warszawskiej i przeznaczone sg w wiekszosci zgodnie z
obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jako tereny zabudowy
ustugowo — produkcyjnej.

Umowy przedwstepne zostaty zawarte pod warunkami zawieszajgcymi:

1. wydania zgody na podziat nieruchomosci zgodnie z projektem podziatu,

2. wydania zgody na sprzedaz nieruchomosci przez bank - wierzyciela sprzedajgcej spofki.

W zwigzku z zawarciem Uméw przedwstepnych Grupa Czerwona Torebka rozwaza dwa scenariusze:
- realizacje inwestycji w przysztosci zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego,

- badz z uwagi na duzy potencjat nieruchomosci, sprzedaz nieruchomosci z zyskiem w przysztosci.

Zawarcie znaczgcej umowy przedwstepnej sprzedazy pod warunkiem

Raportem biezgcym nr 16/2019 z dnia 09 sierpnia 2019 r. Zarzad spdtki ,Czerwona Torebka” S.A. z
siedzibg w Poznaniu poinformowat, ze spétka zalezna ,Czerwona Torebka spétka akcyjna” S.K. z
siedzibg w Poznaniu (,Sprzedajacy”), zawarta z NCT 110 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Sp.k. z siedzibg w Warszawie (,Kupujacy”) ,Przedwstepng umowy sprzedazy pod warunkiem”
(,Umowa przedwstepna”), zgodnie z trescig ktoérej w przypadku ziszczenia sie warunkow zawartych w
Umowie przedwstepnej (pozytywne zakonczenie due dilligence nieruchomos$ci, niezaleganie w
podatkach Sprzedajgcego, brak obcigzen na nieruchomos$ci, mozliwo$¢ przytaczenia wszystkich
mediéw, dostep do drogi, uwarunkowania planistyczne, mozliwos¢ realizacji zamierzonej inwestycji
przez Kupujgcego), Sprzedajgcy w terminie do 18 lutego 2021 r. dokona zbycia na rzecz Kupujgcego
nieruchomosci potozonej w gminie Wolica, za cene netto 40.500.000,00 PLN (czterdziesci milionéw
piecset tysiecy ztotych) powiekszong o stawke podatku VAT.

Wykup Obligacji

Zarzad Spofki ,Czerwona Torebka spoétka akcyjna” (dalej ,Emitent”’, ,Spdtka”) w nawigzaniu do
raportéw biezgcych numer 29/2018 z dnia 17 wrzesnia 2018 roku oraz 5/2016 z dnia 15 kwietnia 2016
roku, poinformowat:

l. Spodtka dnia 15 kwietnia 2016 roku wyemitowata 930 obligacji Serii B (dalej ,Obligacje”),
(raport biezacy nr 5/2016 z dnia 15 kwietnia 2016 roku).

Il Emitent uzgodnit z obligatariuszami ptatnos¢ széstej transzy obligacji na dzieh 31 maja
2019 roku.
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Il. Dnia 31 maja 2019 r. Emitent, za posrednictwem Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych dokonat ptatnosci wartosci nominalnej wynikajgcej z 6 transzy Obligaciji {j.
kwoty 1.023.000,00 PLN (jeden milion dwadziescia trzy tysigce zilotych).

V. Dnia 4 czerwca Emitent, za posrednictwem Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych dokonat ptatnosci odsetek wynikajgcej z 6 transzy Obligacji tj. kwoty
207.148,20 PLN (dwiescie siedem tysiecy sto czterdziesci osiem ztotych 20/100).

Ostatnie dwie transze Obligaciji tj. siddma i dsma zostaly wyptacone w terminach zapadalnosci ;.
odpowiednio dnia 30 wrze$nia 2019 roku oraz 31 grudnia 2019 roku.

Wplyw Covid-19 na kontynuacje dziatalnosci

Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 20 marca 2020 r. w sprawie ogtoszenia na obszarze
Rzeczypospolitej Polskiej stanu epidemii (Dz.U. 2020 poz. 491) wprowadzono na obszarze kraju stan
epidemii.

Wptyw epidemii na dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej Emitenta na moment publikacji niniejszego
sprawozdania jest trudny do oszacowania. W ocenie Zarzgdu Spotki nastgpi krotkoterminowy spadek
przychodow ze sprzedazy aktywdw. Jednak w obecnej chwili wartosci te sg niemozliwe do estymacji.

Dziatalnos¢ operacyjna Grupy Czerwona Torebka przebiega bez wiekszych zakiécen. Pracownicy
spotek sg wyposazenie w narzedzia umozliwiajgce prace zdalng. Réwniez wspétpraca z wiekszoscig
kontrahentéw odbywa sie w formie zdalne;j.

W ocenie Zarzgdu Emitenta nie ma zagrozenia kontynuacji dziatalnosci przez Spétki z Grupy oraz
utraty ptynnosci finansowej przez nie.

Zarzad Spotki przeprowadzit analize ryzyk i zagrozen natury finansowej i operacyjnej, ktére mogtyby
ujemnie wptywac¢ na zdolno$¢ jednostki do kontynuacji dziatalnosci. Biorgc pod uwage powyzsze
Zarzad Spotki nie stwierdza istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci przez Spotke, w zwigzku z czym sporzagdzit niniejsze sprawozdanie finansowe przy
zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spotke przez co najmniej 12 najblizszych
miesiecy.

Podobnie jak w minionych okresach wazne zrédto finansowania dziatalnosci Grupy bedzie stanowita
regularna sprzedaz nieruchomos$ci gruntowych oraz wynajem obiektéw komercyjnych. Zdaniem
Zarzadu transakcje sprzedazy nieruchomosci, ktére sg jednym z najwiekszych pod wzgledem wartosci
aktywem Grupy, bedg miaty pozytywny wptyw na przeptywy pieniezne. Na dzien 31 grudnia 2019 r.
Grupa posiadata aktywa w formie nieruchomosci zabudowanych i gruntowych o tgcznej wartosci 270
min PLN. W ocenie Zarzadu nalezagce do Grupy nieruchomosci stanowig wystarczajgce zaplecze
majgtku mozliwego do sprzedazy i zapewniajgcego ptynnos¢ Grupy.

6.1. Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zatwierdzonymi przez Unie
Europejskg Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) ktére obejmujg
standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
(,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF”).

Spotki w Grupie Czerwona Torebka, prowadzg swoje ksiegi rachunkowe zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”), a takze Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci (,MSR”).
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6.2. Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdan finansowych

Walutg pomiaru jednostki dominujgcej i innych spotek uwzglednionych w niniejszym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym oraz walutg sprawozdawczg niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego jest ztoty polski.

6.3.Zmiana dotychczas stosowanych zasad rachunkowosci

Zasady (polityka) rachunkowos$ci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego raportu sg spojne z tymi,
ktére zastosowano przy sporzgdzaniu sprawozdania finansowego za rok zakonczony w dniu 31
grudnia 2018 roku, za wyjgtkiem zastosowania zmian do standardéw oraz nowych interpretacji
obowigzujgcych dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2019 roku:

e Nowy MSSF 16 ,Leasing”

Nowy standard zastepuje MSR 17 i kilka interpretacji. Poza zmiang definicji leasingu wprowadza
znaczne zmiany w rachunkowosci leasingobiorcow: standard wymaga ujecia w bilansie dla kazdej
umowy leasingowej wartosci ,prawa do uzytkowania” i analogicznego zobowigzania finansowego.
Prawo do uzytkowania jest nastepnie amortyzowane, natomiast zobowigzanie wyceniane w
zamortyzowanym koszcie. W okreslonych sytuacjach wskazanych w standardzie zobowigzanie z
tytutu leasingu podlega aktualizacji wyceny, ktorej skutki co do zasady ujmowane sg jako korekta
wartosci prawa do uzytkowania.

Przewidziano uproszczenia dla uméw krotkoterminowych (do 12 miesiecy) i umow o uzytkowanie
aktywow o niskiej wartosci, ktére Grupa przyjeta w swoich zasadach rachunkowosci. Uproszczenie to
polega na nieujmowaniu zobowigzania z tytutu leasingu w odniesieniu do tych umoéw.

Podejscie ksiegowe do leasingdéw od strony leasingodawcy jest zblizone do zasad okreslonych w
dotychczasowym MSR 17.

Ze wzgledu na skorzystanie z uproszczen Grupa powinna wykorzysta¢ MSR 36 na dzien pierwszego
zastosowania MSSF 16 w celu oceny konieczno$ci ujecia odpiséw aktualizujgcych wartos¢ aktywow z
tytutu prawa do uzytkowania. W tym zakresie Grupa rowniez skorzystata z rozwigzania praktycznego i
wykorzystata MSR 37 do oceny, czy umowy leasingowe na 31 grudnia 2018 roku nie rodzity
obcigzenia. Przeprowadzona analiza nie wykazata takich umow.

Nowy standard nie ma istotnego wptywu na sprawozdania finansowe Grupy, poniewaz spotki z Grupy
nie byty leasingobiorcg umaow, ktére kwalifikowatby sie jako leasing w rozumieniu MSSF16.

e Zmiana MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”

Zmiana polega na dopuszczeniu kwalifikowania do kategorii aktywow wycenianych w
zamortyzowanym koszcie takich instrumentéw, ktére w przypadku wczeéniejszej sptaty powodujg, ze
jednostka otrzyma kwote mniejszg niz suma Kkapitatu i naliczonych odsetek (tzw. ujemne
wynagrodzenie).

Zmiana standardu nie miata wptywu na sprawozdanie finansowe ze wzgledu na to, ze nie wystgpity
transakcje objete zmianami.

¢ Nowa KIMSF 23 ,Niepewnos¢ co do traktowania podatkowego dochodu”

Interpretacja do MSR 12 ,Podatek dochodowy” rozstrzyga podejscie do sytuacji, gdy interpretacja
przepisow ws. podatku dochodowego nie jest jednoznaczna i nie mozna definitywnie przyjaé, jakie
rozwigzanie zostanie zaakceptowane przez organy podatkowe, w tym sady. Kierownictwo powinno w
pierwszej kolejnosci oceni¢, czy jest prawdopodobne, ze jego interpretacja zostanie zaakceptowana
przez ograny podatkowe. Jesli tak, nalezy przyjg¢ do sporzadzania sprawozdania finansowego takg
interpretacje. Jesli nie, nalezy uwzgledni¢ niepewnosé kwot zwigzanych z podatkiem dochodowym
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metodg warto$ci najbardziej prawdopodobnej lub wartosci oczekiwanej. Grupa powinna oceni¢
ewentualne zmiany faktéw i okolicznosci wptywajgce na ustalong warto$¢. Jesli wartos¢ podlega
korekcie, traktuje sie jg jako zmiane szacunku zgodnie z MSR 8.

Nowa interpretacja nie ma istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, gdyz Grupa nie
przeprowadzita transakgciji, ktérych zmiany dotycza.

e Zmiana MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdélnych przedsiewzieciach”

Zmiana standardu uscisla, ze do instrumentéw finansowych innych, niz wyceniane metodg praw
wiasnosci, w jednostkach stowarzyszonych i wspoélnych przedsiewzieciach nalezy stosowa¢ MSSF 9
nawet jesli instrumenty te stanowig element inwestycji netto w takiej jednostce.

Zmiana standardu nie wptyneta na sprawozdanie finansowe, poniewaz Grupa nie posiada takich
instrumentéw finansowych.

e Zmiany MSR 12 ,Podatek dochodowy”, MSR 23 ,Koszty finansowania zewnetrznego”, MSSF
3 ,Potaczenia przedsiewzie¢” i MSSF 11 ,Wspdine ustalenia umowne”

Mniejsze poprawki do standardéw, wprowadzane w ramach corocznych zmian do standardéw
(cykl 2015 — 2017):

¢ MSR 12: Rada MSR uscislita sposéb ujmowania podatku dochodowego bedacego
konsekwencjg dywidend. Podatek ujmowany jest w momencie ujecia zobowigzania do
wyptaty dywidendy jako obcigzenie wyniku lub pozostatych catkowitych dochodéw lub
kapitatdw w zaleznosci od tego, gdzie ujeto przeszte transakcje, ktére wygenerowaty
wynik.

e MSR 23: Doprecyzowano, ze zadtuzenie pierwotnie przeznaczone na finansowanie
sktadnika aktywow, ktoéry zostat juz ukonczony, zostaje zaliczone do zadluzenia
0godlnego, ktdrego koszt moze by¢ pdzniej kapitalizowany w wartosci innych aktywdw.

e MSSF 3: Rada MSR doprecyzowata, ze zasady dotyczgce rozliczania potgczenia
przedsiewzie¢ realizowanego etapami, w tym konieczno$é wyceny udziatéw, dotyczg
réwniez posiadanych wczesniej udziatbw we wspdlnych dziatalnosciach.

e MSSF 11: Rada doprecyzowata, ze wspolnik wspolnej dziatalnosci, niesprawujacy
wspolnej kontroli, w sytuacji, gdy uzyska wspding kontrole nad wspdlng dziatalnoscig
bedacag przedsiewzieciem, nie powinien ponownie wycenia¢ udziatébw w tej wspdlnej
dziatalno$ci.

Zmiany nie wptynety na sprawozdania finansowe w sposoéb istotny, poniewaz:

e Grupa nie jest strong transakcji bedgcych przedmiotem zmiany MSR 12,

e Grupa stosowata zasady opisane w zmianie MSR juz wczeéniej,

e Grupa nie prowadzi wspdlnej dziatalnosci w rozumieniu MSSF 11.

e Zmiana MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze”
Zgodnie z wprowadzong zmiang jesli sktadnik aktywow lub zobowigzanie netto z tytutu
programu okreslonych $wiadczenh sg ponownie wyceniane w wyniku zmian, ograniczenia lub
rozliczenia, jednostka powinna:
e ustali¢ koszty biezgcego zatrudnienia i odsetki netto za okres po ponownej wycenie
stosujgc zatozenia wykorzystane przy ponownej wycenie oraz
e okredli¢ odsetki netto za pozostaty okres na podstawie przecenionego aktywa lub
zobowigzania netto.
Zmiana standardu nie wptyneta na sprawozdania finansowe, poniewaz Grupa nie oferuje
pracownikom programow okreslonych swiadczen po okresie zatrudnienia.
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Zastosowanie zmian opisanych w punkcie 6.3. nie miato wptywu na sytuacje finansowg ani na wyniki
dziatalnosci Grupy.

7. Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaty opublikowane, a nie
weszly jeszcze w zycie

Nastepujace standardy i interpretacje zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci, jednak nie weszly jeszcze w zycie:

e Nowy MSSF 17 ,Insurance Contracts”

Nowy standard regulujgcy ujecie, wycene, prezentacje i ujawnienia dotyczagce umow
ubezpieczeniowych i reasekuracyjnych. Standard zastepuje dotychczasowy MSSF 4.

Grupa szacuje, ze nowy standard nie wptynie na jej sprawozdania finansowe, poniewaz nie prowadzi
dziatalnosci ubezpieczeniowej.

Standard obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2021 roku lub pdzniej.

e Zmiana MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” i MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci,
zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedow”

Zmiana polega na wprowadzeniu nowej definicji pojecia ,istotny” (w odniesieniu do pominiecia lub
znieksztatcenia w sprawozdaniu finansowym). Dotychczasowa definicja zawarta w MSR 1 i MSR 8
réznita sie od zawartej w Zatozeniach Koncepcyjnych Sprawozdawczosci Finansowej, co mogto
powodowaé trudnosci w dokonywaniu osgdéw przez jednostki sporzgdzajgce sprawozdania
finansowe. Zmiana spowoduje ujednolicenie definicji we wszystkich obowigzujgcych MSR i MSSF.

Grupa szacuje, ze nowy standard nie wptynie na jej sprawozdania finansowe, poniewaz dotychczas
dokonywane osgdy w zakresie istotno$ci byty zbiezne z tymi, jakie bylyby dokonywane przy
zastosowaniu nowej definicji.

Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej.

e Zmiana MSSF 3 ,Potgczenia przedsiewziec”
Zmiana dotyczy definicji przedsiewziecia i obejmuje przede wszystkim nastepujgce kwestie:

e precyzuje, ze przejety zespot aktywoéw i dziatan, aby by¢ traktowanym jako
przedsiewziecie, musi obejmowac réowniez wktad i istotne procesy, ktére wspdlnie w
istotny sposdb uczestniczy¢ bedg w wypracowaniu zwrotu,

e zaweza definicje zwrotu, a tym samym roéwniez przedsiewziecia, skupiajgc sie na
dobrach i ustugach dostarczanych odbiorcom, usuwajgc z definicji odniesienie do
zwrotu w formie obnizenia kosztow,

e dodaje wytyczne i przyktady ilustrujgce w celu utatwienia dokonywania oceny, czy w
ramach potgczenia zostat przejety istotny proces,

e pomija dokonywanie oceny, czy istnieje mozliwo$¢ zastgpienia brakujgcych wkfadu
lub procesu i kontynuowania operowania przedsiewzigciem w celu uzyskiwania
Zwrotu oraz

e dodaje opcjonalng mozliwos¢ przeprowadzenia uproszczonej oceny, majgcej na celu
wykluczenie, ze przejety zestaw dziatan i aktywow jest przedsiewzieciem.

Zmiana obowigzuje dla potgczen przedsiewzie¢ dla ktérych dzieh przejecia przypada w ciggu
pierwszego rocznego okresu sprawozdawczego rozpoczynajgcego sie 1 stycznia 2020 roku lub
pozniej oraz dla transakcji nabycia aktywow, ktére wystgpity w tym okresie sprawozdawczym lub
pozniej. W zwigzku z tym zmiana nie wplynie na dane wykazywane w dotychczasowych
sprawozdaniach finansowych Grupy. Na ten moment Grupa nie jest w stanie przewidzie¢ réwniez
przysztych transakcji nabycia przedsiewzieé.
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Zmiany odniesieh do Zatozen koncepcyjnych w MSSF
Rada przygotowata nowg wersje zatozen koncepcyjnych sprawozdawczosci finansowej. Dla
spojnosci zostaty zatem odpowiednio dostosowane referencje do zatozen koncepcyjnych
zamieszczone w poszczegolnych standardach.
Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2020 roku lub
pozniej i w ocenie Grupy nie wptyng na jej sprawozdania finansowe.

e Zmiany do MSSF 9, MSR 39 i MSSF 7
Rada MSR wprowadzita zmiany do zasad rachunkowos$ci zabezpieczen w zwigzku z planowang
reformg referencyjnych stép procentowych (WIBOR, LIBOR itd.). Stopy te sg czesto pozycjg
zabezpieczang, na przyktad w przypadku zabezpieczenia instrumentem IRS. Planowane zastgpienie
dotychczasowych stop nowymi stopami referencyjnymi budzito watpliwosci, co do tego, czy
planowana transakcja jest nadal wysoce prawdopodobna, czy nadal oczekuje sie przysztych
zabezpieczanych przeptywow Ilub czy istnieje powigzanie ekonomiczne miedzy pozycjg
zabezpieczang i zabezpieczajgca. Zmiana do standardéw okreslita, ze nalezy w szacunkach zatozyc,
ze zmiany stép referencyjnych nie nastgpia.
Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2020 roku lub pézniej. W
zwigzku z tym, ze Grupa nie stosuje instrumentow pochodnych opartych na stopach procentowych,
zmiana nie bedzie miata wptywu na jej sprawozdania finansowe.

e Zmiana MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych”
Rada MSR doprecyzowata zasady klasyfikacji zobowigzan do dtugo- lub krétkoterminowych
przede wszystkim w dwéch aspektach:
e doprecyzowano, ze klasyfikacja jest zalezna od praw jakie posiada jednostka na dzien
bilansowy,
e intencje kierownictwa w odniesieniu do przyspieszenia lub opdznienia ptatnosci
zobowigzania nie sg brane pod uwage.
Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej. W
zwigzku z tym, ze Grupa stosuje juz zasady spojne ze zmienionym standardem, zmiany nie bedag
miaty wptywu na jej sprawozdania finansowe.

Grupa nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego innego standardu, interpretacji
lub zmiany, ktéra zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie w Swietle przepiséw Unii
Europejskiej.

8. Istotne zasady rachunkowosci

8.1.Zasady konsolidacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe Spotki dominujgcej oraz
sprawozdania finansowe spoétek, nad ktérymi Grupa sprawuje kontrole tj. spoétek zaleznych,
sporzgdzone na dzien 31 grudnia 2019 roku. Przez kontrole rozumie sie zdolno$¢ wplywania na
polityke finansowg i operacyjng spotki zaleznej w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych z jej
dziatalnosci.

Sprawozdania finansowe Spodtki dominujgcej oraz spoétek zaleznych objetych skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym, sporzadza sie na ten sam dzien bilansowy tj. na 31 grudnia. W
przypadkach gdy jest to konieczne, w sprawozdaniach finansowych spétek zaleznych dokonuje sie
korekt majgcych na celu ujednolicenie zasad rachunkowosci stosowanych przez spotke z zasadami
stosowanymi przez Grupe Kapitatows.
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Wylgczeniu z konsolidacji mogg podlegaé spoiki, ktérych sprawozdania finansowe sg nieistotne z
punktu widzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej. Inwestycje w
spotkach zaleznych zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy ujmuje sie zgodnie z MSSF 5.

Spétki zalezne obejmowane sg konsolidacjg metoda petna.

Metoda konsolidacji petnej polega na tgczeniu sprawozdan finansowych Spétki dominujagcej oraz
spotek zaleznych poprzez zsumowanie, w peinej wartosci, poszczegdlnych pozycji aktywow,
zobowigzan, kapitalu wilasnego, przychodéw oraz kosztéw. W celu zaprezentowania Grupy
Kapitatowej w taki sposéb, jak gdyby stanowita ona pojedyncza jednostke gospodarczg dokonuje sie
nastepujgcych wytgczen:

¢ na moment nabycia kontroli uyjmowana jest wartos¢ firmy lub zysk zgodnie z MSSF 3,

o okreslane s3 i prezentowane oddzielnie udziaty niedajgce kontroli,

e salda rozliczen miedzy spétkami Grupy Kapitatowej i transakcje (przychody, koszty, dywidendy)
wytgcza sie w catosci,

e wytgczeniu podlegajg zyski i straty z tytutu transakcji zawieranych wewnatrz Grupy Kapitatowej,
ktére sg ujete w wartosci bilansowej aktywow takich jak zapasy i $rodki trwate. Straty z tytutu
transakcji wewnatrz Grupy analizowane sg pod katem utraty wartosci aktywow z perspektywy
Grupy,

e ujmuje sie podatek odroczony z tytutu réznic przejsciowych wynikajgcych z wytgczenia zyskow i
strat osiggnietych na transakcjach zawartych wewnatrz Grupy Kapitatowej (zgodnie z MSR 12).

Udziaty niedajgce kontroli wykazywane sg w odrebnej pozycji kapitatdw wiasnych i reprezentujg te
czes¢ dochodow catkowitych oraz aktywéw netto spétek zaleznych, ktére przypadajg na podmioty
inne niz spotki Grupy Kapitatowej. Grupa alokuje dochody catkowite spotek zaleznych pomiedzy
akcjonariuszy Spotki dominujgcej oraz podmioty niekontrolujgce na podstawie ich udziatu we
wilasnosci.

Transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi, ktére nie skutkujg utratg kontroli przez Spotke
dominujgca, Grupa traktuje jak transakcje kapitatowe:

e sprzedaz czesciowa udziatdw na rzecz podmiotéw niekontrolujgcych - réznica pomiedzy ceng
sprzedazy a wartoscig bilansowg aktywow netto spotki zaleznej, przypadajgcych na udziaty
sprzedane podmiotom niekontrolujgcym, ujmowana jest bezposrednio w kapitale w pozycji zyski
zatrzymane.

¢ nabycie udziatdw od podmiotow niekontrolujgcych - réznica pomiedzy ceng nabycia a wartoscig
bilansowg aktywoéw netto nabytych od podmiotdéw niekontrolujgcych ujmowana jest bezposrednio
w kapitale w pozycji zyski zatrzymane.

8.2.Wycena do wartosci godziwej

Grupa Czerwona Torebka stosuje techniki wyceny, ktére sg odpowiednie do okolicznosci i w
przypadku ktérych sg dostepne dostateczne dane do wyceny wartosci godziwej, przy maksymalnym
wykorzystaniu odpowiednich obserwowalnych danych wejsciowych i minimalnym wykorzystaniu
nieobserwowalnych danych wejsciowych.

Wszystkie aktywa oraz zobowigzania, ktére sg wyceniane do warto$ci godziwej lub ich wartos¢

godziwa jest ujawniana w sprawozdaniu finansowym sg klasyfikowane w hierarchii warto$ci godziwej

w sposob opisany ponizej na podstawie najnizszego poziomu danych wejsciowych ktéry jest istotny

dla wyceny do wartosci godziwej traktowanej jako catos¢:

- Poziom 1 — Notowane (nieskorygowane) ceny rynkowe na aktywnym rynku dla identycznych
aktywoéw lub zobowigzan,

- Poziom 2 — Techniki wyceny dla ktdrych najnizszy poziom danych wejsciowych, ktdry jest istotny
dla wyceny do wartosci godziwej jako catosci jest bezposrednio bgdz posrednio obserwowalny,
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- Poziom 3 — Techniki wyceny dla ktérych najnizszy poziom danych wejsciowych, ktéry jest istotny
dla wyceny do wartosci godziwej jako catosci jest nieobserwowalny.

Na kazdg date bilansowg, w przypadku aktywow i zobowigzan wystepujgcych na poszczegdlne daty
bilansowe w sprawozdaniu finansowym Grupa Czerwona Torebka ocenia, czy miaty miejsce transfery
miedzy poziomami hierarchii poprzez ponowng ocene klasyfikacji do poszczegdlnych poziomow,
kierujgc sie istotnoscig danych wejsciowych z najnizszego poziomu, ktory jest istotny dla wyceny do
wartosci godziwej traktowanej jako catosc.

Zarzad Sp&tki okresla zasady i procedury dotyczgce systematycznego wyceniania do wartosci
godziwej nieruchomosci inwestycyjnych.

Do przeprowadzenia wycen nieruchomos$ci angazowani sg niezalezni rzeczoznawcy, wybierani sg
w oparciu o dtugoletnig wspotprace.

Jako wartos¢ godziwa przyjmowana jest kwota spetniajgcg dwa warunki:

- odpowiada cenie po jakiej Grupa zbytaby aktywo w razie potrzeby,

- odpowiada cenie po jakiej na rynku nabywane sg podobne aktywa.

Realizowane transakcje, dane rynkowe, opinie rzeczoznawcow potwierdzajg stusznos¢ i realnosc
poziomu przyjmowanych wartosci. Grupa przeprowadza w okresach potrocznych ztozong i
szczego6towg analize posiadanego portfela nieruchomosci. Dotychczasowe obserwacje wykazujg jego
stabilnos¢ w czasie, co ogranicza znaczaco ryzyka zwigzane z poza makroekonomicznymi
czynnikami.

Na potrzeby ujawnienia wynikow wyceny do wartosci godziwej Grupa Czerwona Torebka ustalita klasy
aktywow i zobowigzan na podstawie rodzaju, cech i ryzyka zwigzanego z poszczegoélnymi sktadnikami
aktywow i zobowigzanh oraz poziom w hierarchii warto$ci godziwej, jak opisano powyze;j.

Warto$¢ godziwa jest rozumiana jako cena, ktéra bytaby otrzymana ze sprzedazy sktadnika aktywow,
badz zaptacona w celu przeniesienia zobowigzania w transakcji przeprowadzonej na zwyktych
warunkach zbycia sktadnika aktywéw miedzy uczestnikami rynku na dzien wyceny w aktualnych
warunkach rynkowych. Wycena wartosci godziwej opiera sie na zatozeniu, Ze transakcja sprzedazy
skfadnika aktywdw lub przeniesienia zobowigzania odbywa sie albo:

- na gtéwnym rynku dla danego sktadnika aktywow bgdz zobowigzania,

- w przypadku braku gtéwnego rynku, na najkorzystniejszym rynku dla danego sktadnika aktywow
lub zobowigzania.

Zaréwno gtéwny jak i najbardziej korzystny rynek muszg by¢ dostepne dla Grupy Czerwona Torebka.

Warto$¢ godziwa sktadnika aktywow lub zobowigzania jest mierzona przy zatozeniu, ze uczestnicy

rynku przy ustalaniu ceny sktadnika aktywow lub zobowigzania dziatajg w swoim najlepszym interesie

gospodarczym.

Wycena wartosci godziwej sktadnika aktywéw niefinansowych uwzglednia zdolno$¢ uczestnika rynku

do wytworzenia korzysci ekonomicznych poprzez jak najwieksze i najlepsze wykorzystanie sktadnika

aktywow lub jego zbycie innemu uczestnikowi rynku, ktéry zapewnitby jak najwieksze i jak najlepsze

wykorzystanie tego sktadnika aktywow.

8.3.Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski zloty sg przeliczane na zlote polskie przy
zastosowaniu kursu obowigzujgcego w dniu zawarcia transakdji.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg
przeliczane na ziote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujgcego na koniec okresu
sprawozdawczego sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.
Powstate z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychodéw (kosztéw)
finansowych lub, w przypadkach okreslonych zasadami (politykg) rachunkowosci, kapitalizowane

25/91



GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku (w tysigcach PLN)

w wartosci aktywdéw. Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug kosztu historycznego
wyrazonego w walucie obcej sg wykazywane po kursie historycznym z dnia transakcji. Aktywa
i zobowigzania niepieniezne ujmowane wediug wartosci godziwej wyrazonej w walucie obcej sg
przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do wartosci godziwe;.

Nastepujace kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowe;j:

31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
usD 3,7977 3,7597
EUR 4,2585 4,3000

8.4.Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwate wykazywane sg wedtug ceny nabycia / kosztu wytworzenia pomniejszonych
0 umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Wartos¢ poczatkowa srodkow trwatych
obejmuje ich cene nabycia powiekszong o wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem
i przystosowaniem sktadnika majgtku do stanu zdatnego do uzywania. W skiad kosztu wchodzi
rowniez koszt wymiany czesci skladowych maszyn i urzgdzen w momencie poniesienia, jesli
spetnione sg kryteria rozpoznania. Koszty poniesione po dacie oddania srodka trwatego do uzywania,
takie jak koszty konserwaciji i napraw, obcigzajg zysk lub strate w momencie ich poniesienia.

Srodki trwate w momencie ich nabycia zostajg podzielone na czesci sktadowe bedgce pozycjami
o istotnej wartosci, do ktérych mozna przyporzgdkowac¢ odrebny okres ekonomicznej uzytecznosci.
Czescig sktadowg sg réwniez koszty generalnych remontow.

Amortyzacja jest naliczana metodg liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika
aktywow, wynoszacy:

Grupa rodzajowa Okres
Budynki i budowle 10 — 32 lata
Maszyny i urzadzenia techniczne 5-10 lat
Urzadzenia biurowe 5 lat
Srodki transportu 2,55 -5 lat
Komputery 3,33 lat
Inwestycje w obcych srodkach trwatych 5-10 lat

Wartosé koncowa, okres uzytkowania oraz metode amortyzacji sktadnikow aktywow weryfikuje sie
corocznie, i w razie koniecznosci — koryguje z efektem od poczatku nastepnego roku obrotowego.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwatych moze zostaé usunieta ze sprawozdania z sytuacji
finansowej po dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy nie sg spodziewane zadne ekonomiczne
korzysci wynikajace z dalszego uzytkowania takiego sktadnika aktywdéw. Wszelkie zyski lub straty
wynikte ze sprzedazy, likwidacji lub zaprzestania uzytkowania srodkéw trwatych sg okreslane jako
réznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy a wartoscig netto tych srodkéw. Te zyski i straty
ujmowane sg w wyniku w pozostatych przychodach lub kosztach operacyjnych w momencie przejecia
przez nabywce kontroli nad zbywanym sktadnikiem rzeczowych aktywéw trwatych zgodnie z
wymogami MSSF 15. Kwote wynagrodzenia w ramach transakcji zbycia skfadnika rzeczowych
aktywow trwatych ustala sie zgodnie z wymogami MSSF 15 dotyczgcymi ustalania ceny transakcyjne;.

Inwestycje rozpoczete dotyczg srodkéw trwatych bedgcych w toku budowy lub montazu i sg
wykazywane wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o ewentualne odpisy z
tytutu utraty wartosci. Srodki trwate w budowie nie podlegajg amortyzacji do czasu zakonczenia
budowy i przekazania gotowych do uzycia.
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8.5. Nieruchomosci inwestycyjne

Do inwestycji w nieruchomosci zalicza sie grunty, budynki lub czesci budynkéw posiadane w celu
uzyskiwania przychoddéw z wynajmu i/lub ze wzrostu ich wartosci, oraz z nieruchomosci w trakcie
budowy Ilub dostosowywania, ktére majg by¢ w przysziosci traktowane jako nieruchomosci
inwestycyjne (nieruchomos¢ inwestycyjna w budowie).

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wedtug ceny nabycia z uwzglednieniem
kosztow transakcji. Wartos¢ bilansowa skfadnika aktywédw obejmuje koszt wymiany czesci sktadowej
nieruchomosci inwestycyjnej w chwili jego poniesienia, o ile spetnione sg kryteria ujmowania, i nie
obejmuje kosztow biezgcego utrzymania tych nieruchomosci.

Po poczatkowym ujeciu nieruchomosci inwestycyjne sg wykazywane wedtug wartosci godziwej. Zyski
lub straty wynikajgce ze zmian wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sg ujmowane w zysku
lub stracie w tym okresie, w ktérym powstaty. W przypadku spotek, ktére sg ptatnikami podatku
dochodowego od oséb prawnych z uwagi na ich forme prawng, rozpoznaje sie rezerwe lub aktywo
z tytutu odroczonego podatku dochodowego na rdznicy przejsciowej pomiedzy wartoscig godziwa,
a wartoscig podatkowg nieruchomosci.

Ukonczone nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg przez niezaleznego rzeczoznawce oraz
wyceny wlasne w oparciu o dane rynkowe na dzien bilansowy. Ukoriczone nieruchomosci
inwestycyjne sg wyceniane w oparciu o metode DCF (,Discounted cash flow”) - zdyskontowanych
przeptywow pienieznych albo, jezeli to bardziej odpowiednie, przy uzyciu metody dochodowej
(,Income capitalisation method”) lub metody stopy zysku (,Yield method”).

Nieruchomos$¢ inwestycyjng usuwa sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej w momencie jej zbycia
lub trwatego wycofania z uzytkowania, jezeli nie oczekuje sie uzyskania w przysztosci zadnych
korzysci ekonomicznych. Zyski lub straty wynikte z tych transakcji sg okreslane jako réznica pomiedzy
przychodami ze sprzedazy a wartoscig netto tych srodkow trwatych. Te zyski i straty ujmowane sag
w wyniku w pozostatych przychodach lub kosztach operacyjnych w okresie, w ktérym dokonano
likwidacji lub sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnej. w momencie przejecia przez nabywce kontroli
nad zbywanym sktadnikiem rzeczowych aktywow trwatych zgodnie z wymogami MSSF 15.

Kwote wynagrodzenia w ramach transakcji zbycia nieruchomosci inwestycyjnej ustala sie zgodnie z
wymogami MSSF 15 dotyczgcymi ustalania ceny transakcyjnej.

Przeniesienia aktywéw do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie tylko wéwczas, gdy nastepuje
zmiana sposobu ich uzytkowania potwierdzona przez zakonczenie uzytkowania skfadnika aktywow
przez wiasciciela lub zawarcie umowy leasingu operacyjnego ze strong trzecig. Jezeli sktadnik
aktywéw wykorzystywany przez witasciciela - Grupe Czerwona Torebka staje sie nieruchomosciag
inwestycyjng, Grupa Czerwona Torebka stosuje zasady opisane w czesci Rzeczowe aktywa trwate az
do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej nieruchomosci. W przypadku przeniesienia aktywéw z
zapasow do nieruchomosci inwestycyjnych, rdznice miedzy wartoscia godziwg nieruchomosci
ustalong na ten dzieh przeniesienia a jej poprzednig wartoscig bilansowg ujmuje sie w zysku lub
stracie.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywéw wykorzystywanych przez
wiasciciela lub do zapaséw, domniemany koszt takiego sktadnika aktywéw, kitdry zostanie przyjety dla
celéw jego ujecia w innej kategorii jest rowny wartosci godziwej nieruchomosci ustalonej na dzien
zmiany jej sposobu uzytkowania.

Nieruchomosci inwestycyjne w budowie

Grupa Czerwona Torebka postanowita wycenia¢ tylko te nieruchomosci inwestycyjne w budowie, dla
ktérych istotna czes¢ ryzyka, zwigzanego z realizacjg procesu budowy, zostata wyeliminowana. Grupa
Czerwona Torebka przyjeta nastepujgce kryteria dla oceny, czy wyeliminowane zostatly istotne ryzyka
dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych w budowie:

- co najmniej 50% powierzchni przeznaczonej do wynajmu zostato juz wynajete;
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- otrzymano pozwolenie na budowe;
- umowa z generalnym wykonawcg zostata podpisana.

Aktywa, ktorych ta kwestia nie dotyczy, sg prezentowane w nizszej z dwéch wartosci: kosztu lub
wartosci odzyskiwalnej.

8.6. Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji lub wytworzone (jezeli spetniajg kryteria
rozpoznania dla kosztéw prac rozwojowych) wycenia sie przy poczatkowym ujeciu odpowiednio w
cenie nabycia lub koszcie wytworzenia. Cena nabycia wartosci niematerialnych nabytych w transakciji
potaczenia jednostek jest réwna ich wartosci godziwej na dzien potaczenia. Po ujeciu poczatkowym,
warto$ci niematerialne sg wykazywane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonym
0 umorzenie i odpisy aktualizujgce z tytulu utraty wartosci. Naklady poniesione na wartosci
niematerialne wytworzone we witasnym zakresie, z wyjgtkiem aktywowanych nakfadéw poniesionych
na prace rozwojowe, nie sg aktywowane i sg ujmowane w kosztach okresu, w ktéorym zostaty
poniesione.

Grupa Czerwona Torebka ustala, czy okres uzytkowania wartosci niematerialnych jest okreslony czy
nieokreslony. Wartosci niematerialne o okreslonym okresie uzytkowania sg amortyzowane przez
okres uzytkowania oraz poddawane testom na utrate wartosci kazdorazowo, gdy istniejg przestanki
wskazujgce na utrate ich wartosci. Okres i metoda amortyzacji wartosci niematerialnych o okreslonym
okresie uzytkowania sg weryfikowane przynajmniej na koniec kazdego roku obrotowego. Zmiany w
oczekiwanym okresie uzytkowania Iub oczekiwanym sposobie konsumowania korzysci
ekonomicznych pochodzgcych z danego skiadnika aktywéw sg ujmowane poprzez zmiane
odpowiednio okresu lub metody amortyzaciji, i traktowane jak zmiany wartosci szacunkowych. Odpis
amortyzacyjny sktadnikéw wartosci niematerialnych o okreslonym okresie uzytkowania ujmuje sie w
zysku lub stracie w ciezar tej kategorii, ktéra odpowiada funkcji danego sktadnika wartosci
niematerialnych.

Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz te, ktére nie sg uzytkowane, sg
corocznie poddawane testowi na utrate wartosci, w odniesieniu do poszczegdlnych aktywéw lub na
poziomie osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne.

Okresy uzytkowania sg poddawane corocznej weryfikacji, a w razie potrzeby, korygowane z efektem
od poczatku nastepnego roku obrotowego.

Koszty prac badawczych i rozwojowych

Koszty prac badawczych sg ujmowane w zysku lub stracie w momencie poniesienia. Naktady
poniesione na prace rozwojowe wykonane w ramach danego przedsiewziecia sg przenoszone na
kolejny okres, jezeli mozna uznac, ze zostang one w przysztosci odzyskane. Po poczatkowym ujeciu
naktadéw na prace rozwojowe, stosuje sie model kosztu historycznego wymagajacy, aby skfadniki
aktywow byty ujmowane wedtug cen nabycia / kosztoéw wytworzenia pomniejszonych o skumulowang
amortyzacje i skumulowane odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Wszelkie nakfady
przeniesione na kolejny okres sg amortyzowane przez przewidywany okres uzyskiwania przychodéw
ze sprzedazy z danego przedsiewziecia.

Specyficznym tytutem wartosci niematerialnych sg koszty zakoriczonych prac rozwojowych, czyli
zakonczone powodzeniem naktady poniesione przed rozpoczeciem produkcji na prace rozwojowe,
w wyniku ktérych powstang nowe lub istotnie ulepszone produkty czy technologie (np. innowacyjna
produkcja/produkt lub innowacja pod wzgledem konstrukcyjnym), nadajgce sie do gospodarczego
wykorzystania. W wyniku poniesionych kosztéw zakonczonych prac rozwojowych powinno sie
uzyskac:

e wyzszg jakos¢ produktéw,

e zdobycie nowych rynkéw zbytu,
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e rozszerzenie kregu odbiorcéw,

e rozpoczecie sprzedazy,

e zmniejszenie liczby napraw gwarancyjnych, itp.

Koszty zakonczonych prac rozwojowych prowadzonych przez Grupe Czerwona Torebka na wlasne

potrzeby, poniesione przed podjeciem produkcji lub zastosowaniem technologii, zalicza sie do

warto$ci niematerialnych, jezeli:

e produkt lub technologia wytwarzania sg Scisle ustalone, a dotyczgce ich koszty prac rozwojowych
wiarygodnie okreslone,

e techniczna przydatno$¢ produkiu Ilub technologii zostata stwierdzona i odpowiednio
udokumentowana i na tej podstawie jednostka podjeta decyzje o wytwarzaniu tych produktéw lub
stosowaniu technologii,

e koszty prac rozwojowych zostang pokryte, wedlug przewidywan, przychodami ze sprzedazy tych
produktéw lub zastosowania technologii.

Sa to zatem koszty tych prac rozwojowych, ktére poprzedzajg produkcje na rynek, a ich zwrot jest
bardzo prawdopodobny po podjeciu produkcji i sprzedazy nowych lub ulepszonych produktéw. Nie
stanowig zatem kosztéw prac badawczych, ani kosztow przygotowania nowej produkcji, ktére
traktowane sg jako etap wstepny w stosunku do prac rozwojowych. Ponadto ujecie sktadnika wartosci
niematerialnych na etapie prac rozwojowych przedsiewziecia jest zasadne, gdyz jednostka moze byé
w stanie udowodni¢, ze skftadnik ten bedzie wytwarzat prawdopodobne przyszte korzysci
ekonomiczne.

Sktadnik wartosci niematerialnych powstaty w wyniku prac rozwojowych powinien by¢ ujety wtedy i

tylko wtedy, gdy jednostka gospodarcza jest w stanie udowodni¢ (MSR 38.57):

e mozliwos¢ z technicznego punktu widzenia, ukonczenia sktadnika wartosci niematerialnych, tak
aby nadawat sie do uzytkowania lub sprzedazy

e zamiar ukoiczenia skfadnika wartosci niematerialnych oraz jego uzytkowania lub sprzedazy,

e zdolnos¢ do uzytkowania lub sprzedazy sktadnika wartosci niematerialnych,

e sposoOb, w jaki sktadnik wartosci niematerialnych bedzie wytwarzat prawdopodobne przyszie
korzysci ekonomiczne, czyli istnienie rynku zbytu na produkty powstajgce dzieki sktadnikowi
wartosci niematerialnych lub na sam sktadnik lub jego uzytecznosé,

e dostepnos¢ srodkdéw technicznych, finansowych i innych, ktére majg stuzy¢ ukonczeniu prac
rozwojowych oraz uzytkowaniu lub sprzedazy sktadnika wartosci niematerialnej,

e mozliwo$¢ wiarygodnego ustalenia naktadéw poniesionych w czasie prac rozwojowych, ktére
mozna przyporzgdkowac temu skfadnikowi wartosci niematerialnych.

Etap prac rozwojowych jest etapem bardziej zaawansowanym niz etap prac badawczych (MSR
38.58). Dlatego w wiekszosci przypadkow na etapie prac rozwojowych przedsiewziecia mozliwe jest
zidentyfikowanie sktadnika wartosci niematerialnych i udowodnienie, Zze sktadnik ten bedzie wytwarzat
prawdopodobne przyszie korzysci ekonomiczne.

Do prac rozwojowych zalicza sie (MSR 38.59):

e projektowanie, wykonanie i testowanie prototypdw i modeli doswiadczalnych (przed ich
wdrozeniem do produkcji seryjnej lub uzytkowania),

e projektowanie narzedzi, przyrzadéw do obrobki, form i matryc z wykorzystaniem nowej
technologii,

e projektowanie, wykonanie i funkcjonowanie linii prébnej, ktéra nie jest na skale ekonomicznie
uzasadnionej produkcji przeznaczonej na sprzedaz, oraz

e  projektowanie, wykonanie i testowanie wybranych rozwigzan w zakresie nowych Iub
udoskonalonych materiatéw, urzadzen, produktéw, proceséw, systemow lub ustug.

Grupa Czerwona Torebka zgodnie z MSR 38.107 nie dokonuje odpiséw amortyzacyjnych prac
rozwojowych bedgcych skfadnikiem wartosci niematerialnych o nieokreslonym okresie uzytkowania.
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Dokonuje sie natomiast corocznych obowigzkowych testow na utrate wartosci sktadnika wartosci
niematerialnych o nieokreslonym okresie uzytkowania poréwnujgc jego wartos¢ odzyskiwalng z jego
wartoscig bilansowg, oraz za kazdym razem, kiedy istniejg przestanki, ze nastgpita utrata wartosci
tego sktadnika (MSR 38.108).

Okres uzytkowania sktadnika wartosci niematerialnych, ktéry nie jest amortyzowany, weryfikuje sie na
koniec kazdego okresu sprawozdawczego w celu ustalenia czy zdarzenia i okolicznosci nadal
potwierdzajg ocene, ze okres uzytkowania tego skfadnika aktywow jest nieokreslony. Gdyby tak nie
byto, zmiane okresu uzytkowania z nieokreslonego na okreslony ujmuje sie jako zmiane wartosci
szacunkowych (MSR 38.109).

Podsumowanie zasad stosowanych w odniesieniu do wartosci niematerialnych Grupy Czerwona
Torebka przedstawia sie nastepujgco:

- . Koszty prac Oprogramowanie
Patenty i licencje rozwojowych komputerowe
Dla patentéw i licencji uzytkowanych
na podstawie umowy zawartej na czas
Okresy uzytkowania okreslony., przyjmuje sig ten okres n/d 3,33 lat
uwzgledniajgc dodatkowy okres, na
ktory uzytkowanie moze byé
przedtuzone.
Wartosci o nieokreslonym okresie
Wykorzystana ugg;z\;vsg\:\? \r;\/l:nsea ilr:t% mzc;\;vfe nlftg:]e: 5—10 lat metodg 3,33 lat metodg
metoda amortyzacji P y ’ liniowg liniowg

wynikajg z umowy sg amortyzowane
liniowo przez okres jej obowigzywania.

Wewnetrznie Wewnetrznie

wytworzone lub Nabyte wytworzone Nabyte
nabyte
Nieokreslony okres uzytkowania - Corocznie (W
corocznie oraz w przypadku istnienia  przypadku sktadnikéw  Coroczna ocena czy
Test na utrat przestanki wskazujacej na utrate nie oddanych jeszcze  wystapity przestanki
a utrate wartosci. do uzytkowania) oraz  $wiadczace o
wartosci A .
Dla pozostatych — coroczna ocena czy w przypadku istnienia  wystgpieniu utraty
wystgpity przestanki $wiadczace o przestanki wskazujgcej wartosci.
wystgpieniu utraty wartosci. na utrate wartosci.

Zyski lub straty wynikle ze zbycia warto$ci niematerialnych sg okreslane jako réznica pomiedzy wptywami netto
ze sprzedazy, a wartoscig bilansowg zbywanego sktadnika wartosci niematerialnych. Te zyski i straty ujmowane
sg wwyniku w pozostatych przychodach lub kosztach operacyjnych w momencie przejecia przez nabywce
kontroli nad zbywanym skitadnikiem wartosci niematerialnych zgodnie z wymogami MSSF 15. Kwote
wynagrodzenia w ramach transakcji zbycia sktadnika wartosci niematerialnych ustala sie zgodnie z wymogami
MSSF 15 dotyczacymi ustalania ceny transakcyjne;j.

8.6.1.Wartos¢ firmy

Wartoé¢ firmy z tytutu przejecia jednostki jest poczgtkowo ujmowana wedtug ceny nabycia stanowigcej

kwote nadwyzki sumy:

e przekazanej zaptaty,

¢ kwoty wszelkich niekontrolujgcych udziatéw w jednostce przejmowanej oraz

e w przypadku potgczenia jednostek realizowanego etapami wartosci godziwej na dzieh przejecia
udziatu w kapitale jednostki przejmowanej, nalezgcego poprzednio do jednostki przejmujgcej,

e nad wartoscig godziwg netto ustalong na dzieh przejecia warto$ci mozliwych do zidentyfikowania
nabytych aktywéw i przejetych zobowigzan.
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Po poczatkowym ujeciu, warto$¢ firmy jest wykazywana wedtug ceny nabycia pomniejszonej o
wszelkie skumulowane odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Test na utrate wartosci
amortyzaciji.

Na dzien przejecia nabyta wartos¢ firmy jest alokowana do kazdego z osrodkéw wypracowujgcych
srodki pieniezne, ktore mogqg skorzysta¢ z synergii potgczenia. Kazdy osrodek, lub zespdt osrodkow,
do ktérego zostata przypisana wartos¢ firmy:

e odpowiada najnizszemu poziomowi w Grupie Czerwona Torebka, na ktérym wartos¢ firmy jest
monitorowana na wewnetrzne potrzeby zarzadcze oraz
¢ jest nie wiekszy niz jeden segment operacyjny okreslony zgodnie z MSSF 8 Segmenty operacyjne.

Odpis z tytutu utraty wartosci ustalany jest poprzez oszacowanie odzyskiwalnej wartosci osrodka
wypracowujgcego srodki pieniezne, do ktérego zostata alokowana dana wartos¢ firmy. W przypadku,
gdy odzyskiwalna warto$¢ osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne jest nizsza niz wartos¢
bilansowa, ujety zostaje odpis z tytutu utraty wartosci. W przypadku, gdy wartos¢ firmy stanowi czesé
osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne i dokonana zostanie sprzedaz czesci dziatalnosci w
ramach tego osrodka, przy ustalaniu zyskéw lub strat ze sprzedazy takiej dziatalnosci wartos¢ firmy
zwigzana ze sprzedang dziatalnoscig zostaje wigczona do jej wartosci bilansowej. W takich
okolicznosciach sprzedana warto$¢ firmy jest ustalana na podstawie wzglednej wartosci sprzedanej
dziatalnosci i wartosci zachowanej czesci osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne.

8.7.Leasing

8.7.1. Zasady obowigzujace do 31.12.2018 r.

Umowy leasingu finansowego, ktére przenoszg na Grupe Czerwona Torebka zasadniczo cate ryzyko
i korzysci wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, sg ujmowane w sprawozdaniu z sytuaciji
finansowej jako zobowigzanie leasingowe na dzien rozpoczecia leasingu wedtlug nizszej
Z nastepujgcych dwdch wartosci: wartosci godziwej srodka trwatego stanowigcego przedmiot leasingu
lub wartosci biezacej minimalnych optat leasingowych. Optaty leasingowe sg rozdzielane pomiedzy
koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania z tytutu leasingu, w sposéb umozliwiajgcy
uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe sg
ujmowane w zysku lub stracie, chyba Zze, spetnione sg kryteria ich kapitalizacji i mozna je
przyporzadkowaé do danych aktywéw. Ptatnosci warunkowe z tytutu leasingu ujmuje sie w kosztach w
okresie ich ponoszenia.

Srodki trwate uzytkowane na mocy uméw leasingu finansowego sg amortyzowane przez krétszy z
dwdch okresow: szacowany okres uzytkowania srodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie
pozytki wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sg do umow leasingu operacyjnego.
Optaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego oraz pézniejsze raty leasingowe ujmowane sg jako
koszty w zysku lub stracie metodg liniowg przez okres trwania leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie z ktérymi Grupa Czerwona Torebka zachowuje zasadniczo cate ryzyko
i wszystkie pozytki wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sg do umoéw leasingu
operacyjnego. Poczatkowe koszty bezposrednie poniesione w toku negocjowania umoéw leasingu
operacyjnego dodaje sie do wartosci bilansowej srodka stanowigcego przedmiot leasingu i ujmuje
przez okres trwania leasingu na tej samej podstawie, co przychody z tytutu wynajmu. Warunkowe
optaty leasingowe sg ujmowane jako przychdd w okresie, w ktérym stang sie nalezne.

8.7.2.Zasady obowigzujace od 01.01.2019r.

W wartosciach rzeczowych aktywow trwatych, zapasach i nieruchomosciach inwestycyjnych Grupa
uwzglednia aktywa z tytutu prawa do uzytkowania, ktére dotyczg nastepujgcych klas aktywow
bazowych:
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grunty,
budynki i budowle,
maszyny i urzgdzenia,
Srodki transport,
pozostate srodki trwate,
nieruchomosci inwestycyjne,
e zapasy
podlegajgcym odpisom amortyzacyjnym.
Grupa nie ujmuje zobowigzan z tytutu leasingéw krétkoterminowych oraz leasingdw, w odniesieniu do
ktérych bazowy skfadnik aktywéw ma niskg wartos¢. Ponadto w wartosci zobowigzan leasingowych
nie ujmuje sie warunkowych opfat leasingowych zaleznych od czynnikéw innych niz indeks lub
stawka.

8.8. Utrata wartosci niefinansowych aktywow trwatych

Na kazdy dzieh bilansowy Grupa Czerwona Torebka ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki
wskazujgce na to, ze mogta nastgpic¢ utrata wartosci ktéregos ze sktadnikow niefinansowych aktywow
trwatych. W razie stwierdzenia, ze przestanki takie zachodzg, lub w razie konieczno$ci
przeprowadzenia corocznego testu sprawdzajgcego, czy nastgpita utrata wartosci, Grupa Czerwona
Torebka dokonuje oszacowania wartosci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywow lub osrodka
wypracowujgcego $rodki pieniezne, do ktérego dany sktadnik aktywéw nalezy.

Warto$¢ odzyskiwalna sktadnika aktywow lub osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne odpowiada
wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy tego sktadnika aktywéw lub odpowiednio
osrodka wypracowujgcego $rodki pieniezne, lub jego wartosci uzytkowej, zaleznie od tego, ktéra z
nich jest wyzsza. Warto$¢ odzyskiwalng ustala sie dla poszczegdlnych aktywow, chyba ze dany
sktadnik aktywéw nie wypracowuje samodzielnie wptywow pienieznych, ktére w wiekszosci sg
niezalezne od tych, ktére sg wypracowywane przez inne aktywa lub grupy aktywéw. Jesli wartos¢
bilansowa sktadnika aktywow jest wyzsza niz jego warto$¢ odzyskiwalna, ma miejsce utrata wartosci i
dokonuje sie wowczas odpisu do ustalonej wartosci odzyskiwalnej. Przy szacowaniu wartosci
uzytkowej prognozowane przeptywy pieniezne sg dyskontowane do ich wartosci biezgcej przy
zastosowaniu stopy dyskontowej przed uwzglednieniem skutkéw opodatkowania, ktéra odzwierciedla
biezgce rynkowe oszacowanie wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyko typowe dla danego sktadnika
aktywéw. Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci sktadnikow majgtkowych uzywanych w
dziatalno$ci kontynuowanej ujmuje sie w tych kategoriach kosztéow, ktére odpowiadajg funkcji
skfadnika aktywéw, w przypadku ktérego stwierdzono utrate wartodci. Grupa Czerwona Torebka
prezentuje w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw odpis z tytutu utraty wartosci jako oddzielng linie.

Na kazdy dzien bilansowy Grupa Czerwona Torebka ocenia, czy wystepujg przestanki wskazujgce na
to, ze odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci, ktory byt ujety w okresach poprzednich w odniesieniu
do danego skitadnika aktywow jest zbedny lub czy powinien zosta¢ zmniejszony. Jezeli takie
przestanki wystepujg, Grupa Czerwona Torebka szacuje warto§¢ odzyskiwalng tego sktadnika
aktywow. Poprzednio ujety odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartoéci ulega odwrdceniu wtedy i tylko
wtedy, gdy od czasu ujecia ostatniego odpisu aktualizujgcego nastgpita zmiana wartoSci
szacunkowych stosowanych do ustalenia wartosci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywéw. W takim
przypadku, podwyzsza sie warto$¢ bilansowg skiadnika aktywow do wysokosci jego wartosci
odzyskiwalnej. Podwyzszona kwota nie moze przekroczy¢ wartosci bilansowej sktadnika aktywodw,
jaka zostataby ustalona (po odjeciu umorzenia), gdyby w ubiegtych latach w ogdle nie ujeto odpisu
aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci w odniesieniu do tego sktadnika aktywow. Odwrocenie odpisu
aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci sktadnika aktywow ujmuje sie niezwtocznie jako przychod. Po
odwrdceniu odpisu aktualizujgcego, w kolejnych okresach odpis amortyzacyjny dotyczacy danego
skfadnika jest korygowany w sposéb, ktéry pozwala w ciggu pozostatego okresu uzytkowania tego
skfadnika aktywow dokonywac systematycznego odpisania jego zweryfikowanej wartosci bilansowej
pomniejszonej o wartos¢ korcows.
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8.9. Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania, ktére mozna bezposrednio przyporzgdkowac¢ nabyciu, budowie lub wytworzeniu
dostosowywanego sktadnika aktywéw, aktywuje sie jako czesé ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
tego sktadnika aktywoéw. Na koszty finansowania zewnetrznego skiadajg sie odsetki oraz zyski lub
straty z tytutu réznic kursowych do wysokosci, ktdra koryguje koszty odsetek.

8.10. Aktywa finansowe

8.10.1. Aktywa finansowe

Na dzien nabycia Grupa Czerwona Torebka wycenia aktywa finansowe w warto$ci godziwej, czyli
najczesciej wedtug wartosci godziwej uiszczonej zaptaty. Koszty transakcji Grupa witgcza do wartosci
poczatkowej wyceny wszystkich aktywéw finansowych, poza kategorig aktywdéw wycenianych w
wartosci godziwej poprzez wynik. Wyjatkiem od tej zasady sg naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktore
Grupa wycenia w ich cenie transakcyjnej w rozumieniu MSSF 15, przy czym nie dotyczy to tych
pozycji naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktérych termin ptatnosci jest dtuzszy niz rok i ktére zawierajg
istotny komponent finansowania zgodnie z definicjg z MSSF 15.

Dla celéw wyceny po poczatkowym ujeciu, aktywa finansowe inne niz instrumenty pochodne
zabezpieczajgce, Grupa Czerwona Torebka klasyfikuje z podziatem na:

¢ aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie,

e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody,

e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy oraz

¢ instrumenty kapitalowe wyceniane w warto$ci godziwej przez pozostate catkowite dochody.

Kategorie te okreslajg zasady wyceny na dzien bilansowy oraz ujecie zyskow lub strat z wyceny w
wyniku finansowym lub w pozostatych catkowitych dochodach. Grupa dokonuje klasyfikacji aktywow
finansowych do kategorii na podstawie modelu biznesowego funkcjonujgcego w Grupie w zakresie
zarzadzania aktywami finansowymi oraz wynikajagcych z umowy przeplywdw pienieznych
charakterystycznych dla sktadnika aktywow finansowych.

Sktadnik aktywoéw finansowych wycenia sie w zamortyzowanym koszcie, jezeli spetnione sg oba
ponizsze warunki (i nie zostalty wyznaczone w momencie poczgtkowego ujecia do wyceny w wartosci
godziwej przez wynik):

e skiadnik aktywow finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktérego
celem jest utrzymywanie aktywow finansowych dla uzyskania przeptywdw pienieznych
wynikajgcych z umowy,

e warunki umowy dotyczgcej sktadnika aktywéw finansowych powodujg powstawanie w
okreslonych terminach przeptywow pienieznych, ktdére sg wytgcznie sptatg kwoty gtéwnej i
odsetek od wartosci nominalnej pozostatej do sptaty.

Do kategorii aktywéw finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie Grupa zalicza:

e pozyczki,

e naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci (z wytgczeniem tych, dla ktérych nie
stosuje sie zasad MSSF 9),

e dluzne papiery wartosciowe,

Wymienione klasy aktywéw finansowych prezentowane sg w skonsolidowanym sprawozdaniu z
sytuacji finansowej w podziale na aktywa dtugoterminowe i krétkoterminowe pozycjach: ,Naleznoéci z
tytutu dostaw i ustug”, ,Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej”, ,Pozostate aktywa
finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie” oraz ,Pozostate naleznosci”. Wycena
krotkoterminowych naleznosci odbywa sie w wartosci wymagajacej zaptaty ze wzgledu na
nieznaczace efekty dyskonta.

Grupa nie wyodrebnia przychodéw z tytulu odsetek jako osobnej pozycji, lecz ujmuje je w
przychodach finansowych.
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Sktadnik aktywow finansowych wycenia sie w warto$ci godziwej przez pozostate catkowite dochody,
jezeli spetnione sg oba ponizsze warunki:

o skiadnik aktywow finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktérego
celem jest zarébwno otrzymywanie przeptywdéw pienieznych wynikajacych z umowy, jak i
sprzedaz skfadnikéw aktywoéw finansowych,

e warunki umowy dotyczgcej skiadnika aktywoéw finansowych powodujg powstawanie w
okreslonych terminach przeptywdw pienieznych, ktére sg wylgcznie sptatg kwoty gtdwnej i
odsetek od wartosci nominalnej pozostatej do sptaty.

Przychody z tytutu odsetek, zyski i straty z tytutu utraty wartosci oraz réznice kursowe zwigzane z tymi
aktywami obliczane sg i ujimowane w wyniku finansowym w taki sam sposéb, jak ma to miejsce w
przypadku aktywoéw finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie. Pozostate zmiany
wartosci godziwej tych aktywow ujmowane sg przez pozostate catkowite dochody. W momencie
zaprzestania ujmowania sktadnika aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez
pozostate catkowite dochody skumulowane zyski lub straty rozpoznane wczesniej w pozostatych
catkowitych dochodach podlegajg przeklasyfikowaniu z kapitatu do wyniku.

W okresie sprawozdawczym Grupa Czerwona Torebka nie posiadata aktywéw finansowych
kwalifikujgcych sie do tej kategorii wyceny.

Sktadnik aktywéw finansowych wycenia sie w wartosci godziwej przez wynik, jezeli nie spetnia
kryteriow wyceny w zamortyzowanym koszcie lub w wartosci godziwej przez pozostate catkowite
dochody oraz nie jest instrumentem kapitatowym wyznaczonym w momencie poczatkowego ujecia do
wyceny w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody. Ponadto do tej kategorii Grupa
zalicza aktywa finansowe wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do wyceny w wartosci godziwej przez
wynik ze wzgledu na spetnienie kryteriow okreslonych w MSSF 9.

Do tej kategorii zaliczane sa:

e wszystkie instrumenty pochodne wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w odrebnej
pozycji ,Pochodne instrumenty finansowe”, za wyjgtkiem pochodnych instrumentow
zabezpieczajgcych ujmowanych zgodnie z rachunkowoscig zabezpieczen,

e akcje i udziaty spétek innych niz spotki zalezne i stowarzyszone,

e jednostki uczestnictwa i certyfikaty inwestycyjne funduszy inwestycyjnych

Instrumenty nalezgce do tej kategorii wyceniane sg w wartosci godziwej, a skutki wyceny ujmowane
sg w wyniku odpowiednio w pozycji ,Przychody finansowe” lub ,Koszty finansowe”. Zyski i straty z
wyceny aktywoéw finansowych okredlone sg przez zmiane wartosci godziwej ustalonej na podstawie
biezgcych na dzien bilansowy cen pochodzgcych z aktywnego rynku lub na podstawie technik
wyceny, jezeli aktywny rynek nie istnieje.

Instrumenty kapitatowe wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody obejmujg
inwestycje w instrumenty kapitatowe niebedgce aktywami finansowymi przeznaczonymi do obrotu ani
warunkowg zapfatg w ramach potgczenia przedsiewzie¢, w odniesieniu do ktérych w momencie
poczatkowego ujecia Grupa dokonata nieodwotalnego wyboru dotyczacego przedstawiania w
pozostatych catkowitych dochodach pdzniejszych zmian wartosci godziwej tych instrumentow. Wyboru
tego Grupa dokonuje indywidualnie i odrebnie w odniesieniu do poszczegdlnych instrumentow
kapitatowych.

W tej kategorii Grupa Czerwona Torebka ujmuje akcje i udziaty spotek innych niz spéiki zalezne lub
stowarzyszone, wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji ,Pozostate aktywa
finansowe”.

Skumulowane zyski lub straty z wyceny w wartosci godziwej, uprzednio rozpoznane przez pozostate
catkowite dochody, nie podlegajg przeklasyfikowaniu do wyniku w zadnych okoliczno$ciach, wigczajgc
zaprzestanie ujmowania tych aktywow. Dywidendy z instrumentdw kapitalowych zaliczonych do tej
kategorii ujmowane sg w wyniku w pozycji ,Przychodéw finansowych” po spetnieniu warunkow
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rozpoznania przychodoéw z tytutu dywidend okreslonych w MSSF 9, chyba, ze dywidendy te w
oczywisty sposéb stanowig odzyskanie czesci kosztéw inwestycji.

Aktywa finansowe zaliczone do kategorii wycenianych w zamortyzowanym koszcie oraz wycenianych
w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody ze wzgledu na model biznesowy i charakter
przeptywéw z nimi zwigzanych podlegajg ocenie na kazdy dzien bilansowy w celu ujecia
oczekiwanych strat kredytowych, niezaleznie od tego, czy wystapity przestanki utraty wartosci. Sposéb
dokonywania tej oceny i szacowania odpisOw z tytutu oczekiwanych strat kredytowych rézni sie dla
poszczegolnych klas aktywéw finansowych:

e Dla naleznosci z tytutu dostaw i ustug Grupa Czerwona Torebka stosuje uproszczone podejscie
zaktadajgce kalkulacje odpisow z tytutu oczekiwanych strat kredytowych dla catego okresu zycia
instrumentu. Szacunki odpiséw sg dokonywane na zasadzie zbiorowej, a naleznosci zostaty
pogrupowane wedtug okresu przeterminowania. Szacunek odpisu jest oparty przede wszystkim
o historycznie ksztattujgce sie przeterminowania i powigzanie zalegania z faktyczng
sptacalnos$cig z ostatnich 5 lat, z uwzglednieniem dostepnych informacji dotyczgcych
przysztosci.

e W odniesieniu do pozostatych klas aktywow, w przypadku instrumentéw, dla ktérych wzrost
ryzyka kredytowego od pierwszego ujecia nie byt znaczacy lub ryzyko jest niskie, Grupa zaktada
ujecie w pierwszej kolejnosci strat z niewykonania zobowigzania dla okresu kolejnych 12
miesiecy. Jesli wzrost ryzyka kredytowego od momentu jego poczgtkowego ujecia byt znaczny,
ujmuje sie straty odpowiednie dla catego zycia instrumentu.

Grupa Czerwona Torebka przyjeta, ze znaczy wzrost ryzyka nastepuje, kiedy przeterminowanie
ptatnosci przekracza 60 dni. Grupa przyjmuje, ze niewykonanie zobowigzania nastepuje, kiedy
przeterminowanie wynosi 90 dni.

8.11. Zapasy

Zapasy sg wyceniane wedtug nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia / kosztu wytworzenia i mozliwej
do uzyskania ceny sprzedazy netto.

Koszty poniesione na doprowadzenie kazdego sktadnika zapaséw do jego aktualnego miejsca i stanu
— zarowno w odniesieniu do biezgcego, jak i poprzedniego roku — sg ujmowane w nastepujacy
sposob:

Rodzaj zapasu Zasada wyceny

Materiaty w cenie nabycia ustalonej metoda ,pierwsze weszto-pierwsze wyszio”

koszt bezposrednich materiatéw i robocizny oraz odpowiedni narzut posrednich

Produkty gotowe kosztéw produkcji ustalony przy zatozeniu normalnego wykorzystania mocy
i produkty w toku produkcyjnych,
Towary w cenie nabycia ustalonej metoda ,pierwsze weszto-pierwsze wyszio”

Ceng sprzedazy netto mozliwg do uzyskania jest szacowana cena sprzedazy dokonywanej w toku
zwyktej dziatalnosci gospodarczej, pomniejszona o koszty wykonczenia i szacowane koszty
niezbedne do doprowadzenia sprzedazy do skutku.
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8.12. Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej obejmuijg
srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnos$ci
nieprzekraczajgcym trzech miesiecy.

Saldo S$rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu
z przeptywow pienieznych sktada sie z okreslonych powyzej Srodkéw pienieznych iich ekwiwalentéw.

8.13. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne

W momencie poczgtkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery diuzne sa
ujmowane wedilug wartosci godziwej, pomniejszonej o koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub
pozyczki.

Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery diuzne sg wyceniane wediug
zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;j.

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub
pozyczki oraz dyskonta lub premie uzyskane w zwigzku ze zobowigzaniem.

Przychody i koszty sg ujmowane w zysku lub stracie z chwilg usuniecia zobowigzania ze
sprawozdania z sytuacji finansowej, a takze w wyniku rozliczenia metodg efektywnej stopy
procentowej.

8.14. Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale zobowigzania
finansowe

Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu dostaw i ustug wykazywane sg w zamortyzowanym koszcie.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy obejmujg
zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz zobowigzania finansowe pierwotnie
zakwalifikowane do kategorii wycenianych do wartosci godziwej przez wynik finansowy. Zobowigzania
finansowe sg klasyfikowane jako przeznaczone do obrotu, jezeli zostaty nabyte dla celéw sprzedazy w
niedalekiej przysztosci. Instrumenty pochodne, wigczajac wydzielone instrumenty wbudowane, sag
réwniez klasyfikowane jako przeznaczone do obrotu, chyba ze sg uznane za efektywne instrumenty
zabezpieczajgce. Zobowigzania finansowe mogg by¢ przy pierwotnym ujeciu zakwalifikowane do
kategorii wycenianych w wartodci godziwej przez wynik finansowy, jezeli ponizsze kryteria sg
spetnione: (i) taka kwalifikacja eliminuje lub znaczgco obniza niespo6jnos$é traktowania, gdy zaréwno
wycena jak i zasady rozpoznawania strat lub zyskéw podlegajg innym regulacjom; lub (ii)
zobowigzania sg czescig grupy zobowigzan finansowych, ktére sg zarzgdzane i oceniane w oparciu o
wartos¢ godziwg, zgodnie z udokumentowang strategig zarzadzania ryzykiem; lub (iii) zobowigzania
finansowe zawierajg wbudowane instrumenty pochodne, ktére powinny by¢ oddzielnie ujmowane. Na
dzien 31 grudnia 2019 roku zadne zobowigzania finansowe nie zostaty zakwalifikowanie do kategorii
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg wyceniane w
wartosci godziwej, uwzgledniajgc ich warto$¢ rynkowg na dzien bilansowy bez uwzglednienia kosztéw
transakcji sprzedazy. Zmiany w wartosci godziwej tych instrumentéw sg ujmowane w zysku lub stracie
jako koszty lub przychody finansowe.

Inne zobowigzania finansowe, niebedace instrumentami finansowymi wycenianymi w wartosci
godziwej przez wynik finansowy, sg wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody
efektywnej stopy procentowej.

Grupa Czerwona Torebka wylgcza ze swojego sprawozdania z sytuacji finansowej zobowigzanie
finansowe, gdy zobowigzanie wygasto — to znaczy, kiedy obowigzek okres$lony w umowie zostat
wypetniony, umorzony lub wygast. Zastgpienie dotychczasowego instrumentu dluznego przez
instrument o zasadniczo réznych warunkach dokonywane pomiedzy tymi samymi podmiotami Grupa
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Czerwona Torebka ujmuje jako wygasniecie pierwotnego zobowigzania finansowego i ujecie nowego
zobowigzania finansowego. Podobnie znaczgce modyfikacje warunkéw umowy dotyczgcej
istniejgcego zobowigzania finansowego Grupa Czerwona Torebka ujmuje jako wygasniecie
pierwotnego i ujecie nowego zobowigzania finansowego. Powstajgce z tytutu zamiany réznice
odnosnie wartosci bilansowych wykazuje sie w zysku lub stracie.

Pozostate zobowigzania obejmujg w szczegdlnosci zobowigzania wobec urzedu skarbowego z tytutu
podatku od towardow i ustug i podatkéow lokalnych oraz zobowigzania z tytutu otrzymanych zaliczek,
ktére bedg rozliczone poprzez dostawe towarow, ustug lub srodkoéw trwatych. Pozostate zobowigzania
niefinansowe ujmowane sg w kwocie wymagajacej zapfaty.

8.15. Rezerwy

Rezerwy tworzone sg woéwczas, gdy na Grupie Czerwona Torebka cigzy istniejgcy obowigzek (prawny
lub zwyczajowo oczekiwany) wynikajgcy ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze
wypetnienie tego obowigzku spowoduje konieczno$¢ wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mozna
dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania. Jezeli Grupa Czerwona Torebka
spodziewa sie, ze koszty objete rezerwg zostang zwrdcone, na przyktad na mocy umowy
ubezpieczenia, woéwczas zwrot ten jest ujmowany jako odrebny sktadnik aktywow, ale tylko wtedy, gdy
jest rzeczg praktycznie pewng, ze zwrot ten rzeczywiscie nastgpi. Koszty dotyczgce danej rezerwy sg
wykazane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw po pomniejszeniu o wszelkie zwroty.

W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wielko$¢ rezerwy jest ustalana
poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywow pienieznych do wartosci biezacej,
przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza
w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata
metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy w zwigzku z uptywem czasu jest
ujmowane jako koszty finansowe.

8.16. Odprawy emerytalne

Zgodnie z zaktadowymi systemami wynagradzania pracownicy spotek Grupy Czerwona Torebka majg
prawo do odpraw emerytalnych. Nagrody jubileuszowe sg wyptacane pracownikom po
przepracowaniu okreslonej liczby lat. Odprawy emerytalne sg wyptacane jednorazowo, w momencie
przejscia na emeryture. Wysoko$¢ odpraw emerytalnych i nagréd jubileuszowych zalezy od stazu
pracy oraz s$redniego wynagrodzenia pracownika. Grupa Czerwona Torebka tworzy rezerwe na
przyszte zobowigzania =z tytutu odpraw emerytalnych i nagréod jubileuszowych w celu
przyporzadkowania kosztéw do okresow, ktérych dotyczg. Wedtug MSR 19 odprawy emerytalne sg
programami okreslonych swiadczen po okresie zatrudnienia. Wartos¢ biezgca tych zobowigzan na
kazdy dzien bilansowy jest obliczona przez niezaleznego aktuariusza lub z wykorzystaniem metod
aktuarialnych. Naliczone zobowigzania sg rowne zdyskontowanym pfatnosciom, ktére w przysztoSci
zostang dokonane, z uwzglednieniem rotacji zatrudnienia i dotyczg okresu do dnia bilansowego.
Informacje demograficzne oraz informacje o rotacji zatrudnienia oparte sg o dane historyczne. Zyski i
straty aktuarialne sg rozpoznawane w innych catkowitych dochodach.

Grupa Czerwona Torebka rozpoznaje nastepujace zmiany w zobowigzaniach netto z tytutu
okreslonych $wiadczeh w ramach odpowiednio kosztéw ogdlnego zarzad, na ktére sktadajg sie:

e koszty zatrudnienia (w tym miedzy innymi koszty biezgcego zatrudnienia, kosztéw przesztego
zatrudnienia),
e odsetki netto od zobowigzania netto z tytutu okreslonych Swiadczen.

8.17. Platnosci w formie akcji

W Grupie w okresie sprawozdawczym oraz w okresie porownawczym nie wystgpity ptatnosci w formie
akcji wkasnych.
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8.18. Transakcje rozliczane w instrumentach kapitatowych

Koszt transakcji rozliczanych z pracownikami w instrumentach kapitalowych jest wyceniany przez
odniesienie do wartosci godziwej na dzieh przyznania praw. Warto$¢ godziwa ustalana jest w oparciu
o model dwumianowy. Przy wycenie transakcji rozliczanych w instrumentach kapitatowych
uwzgledniane sg rynkowe warunki nabycia uprawnien (zwigzane z ceng akcji Spétki) oraz warunki
inne niz warunki nabycia uprawnien.

Koszt transakcji rozliczanych w instrumentach kapitatowych jest ujmowany wraz z odpowiadajgcym
mu wzrostem wartosci kapitatu wiasnego w okresie, w ktérym spetnione zostaty warunki dotyczace
efektywnosci/ wynikéw lub/ i $wiadczenia pracy badz ustug, konczgcym sie w dniu, w ktérym okresleni
pracownicy zdobeda petne uprawnienia do $wiadczen (,dzien nabycia praw”). Skumulowany koszt
ujety z tytutu transakciji rozliczanych w instrumentach kapitatowych na kazdy dzien bilansowy do dnia
nabycia praw odzwierciedla stopien uptywu okresu nabywania praw oraz liczbe nagréd, do ktérych
prawa — w opinii Zarzadu Spdtki na ten dzien, opartej na mozliwie najlepszych szacunkach liczby
instrumentéw kapitatowych — zostang ostatecznie nabyte.

Zadne koszty nie sg ujmowane z tytutu nagrod, do ktérych prawa nie zostang ostatecznie nabyte,
z wyjatkiem nagréd, w przypadku ktérych nabycie praw zalezy od warunkéw rynkowych lub warunkéw
innych niz warunki nabycia uprawnien, ktére sg traktowane jako nabyte bez wzgledu na fakt
spetnienia warunkéw rynkowych lub warunkéw innych niz warunki nabycia uprawnien, pod warunkiem
spetnienia wszystkich innych warunkéw dotyczgcych efektywnosci/ wynikow lub/ i Swiadczenia pracy
badz ustug.

W przypadku modyfikacji warunkéw przyznawania nagrdd rozliczanych w instrumentach kapitatowych,
w ramach spetnienia wymogu minimum ujmuje sie koszty, jak w przypadku gdyby warunki te nie ulegty
zmianie. Ponadto, ujmowane sg koszty z tytulu kazdego wzrostu wartosci transakcji w wyniku
modyfikacji, wycenione na dzien zmiany.

W przypadku anulowania nagrody rozliczanej w instrumentach kapitatowych, jest ona traktowana w
taki sposob, jakby prawa do niej zostaty nabyte w dniu anulowania, a wszelkie jeszcze nieujete koszty
z tytutu nagrody sg niezwtocznie ujmowane. Dotyczy to rowniez nagréd w przypadku, ktérych warunki
inne niz warunki nabycia uprawnien bedgce pod kontrolg jednostki dominujgcej lub pracownika nie sg
spetnione. Jednakze w przypadku zastgpienia anulowanej nagrody nowg nagrodg — okreslong jako
nagroda zastepcza w dniu jej przyznania, nagroda anulowana i nowa nagroda sg traktowane tak,
jakby stanowity modyfikacje pierwotnej nagrody, tj. w sposéb opisany w paragrafie powyzej.

8.19. Przychody i koszty

Przychody sg ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, Zze Grupa Czerwona
Torebka uzyska korzysci ekonomiczne zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychodéw
mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob. Przychody sg rozpoznawane w wartosci godziwej zaptaty
otrzymanej lub naleznej, po pomniejszeniu o podatek od towaréw i ustug (VAT) oraz rabaty. Przy
ujmowaniu przychoddéw obowigzujg rowniez kryteria przedstawione ponizej.

8.19.1. Przychody ze sprzedazy

W 2019 roku przychody ze sprzedazy stanowig wytgcznie przychody z umoéw z klientami objete
zakresem MSSF 15. Sposéb ujmowania przychoddéw ze sprzedazy w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupa Czerwona Torebka, w tym zar6éwno wartos¢, jak i moment rozpoznania
przychodow, okresla w pieciu etapach:

¢ identyfikacja umowy z klientem,

o identyfikacja zobowigzan do wykonania swiadczenia,

e okredlenie ceny transakcyjnej,

e przypisanie ceny transakcyjnej do zobowigzan do wykonania $wiadczenia,
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e ujecie przychodu podczas wypetniania zobowigzah do wykonania $wiadczenia lub po ich
wypetnieniu.

Identyfikacja umowy z klientem
Grupa Czerwona Torebka ujmuje umowe z klientem tylko wowczas, gdy spetnione sg wszystkie
nastepujgce kryteria:
e strony umowy zawarty umowe (w formie pisemnej, ustnej lub zgodnie z innymi zwyczajowymi
praktykami handlowymi) i sg zobowigzane do wykonania swoich obowigzkow;
e Grupa jest w stanie zidentyfikowa¢ prawa kazdej ze stron dotyczace débr lub ustug, ktére maja
zostac przekazane;
e Grupa jest w stanie zidentyfikowa¢ warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktére majg zostaé
przekazane;
e umowa ma tres¢ ekonomiczng (tzn. mozna oczekiwaé, ze w wyniku umowy ulegnie zmianie
ryzyko, rozktad w czasie lub kwota przysztych przeptywdw pienieznych Grupy); oraz
e jest prawdopodobne, ze Grupa otrzyma wynagrodzenie, ktére bedzie jej przystugiwato w zamian
za dobra lub ustugi, ktére zostang przekazane klientowi.

Identyfikacja zobowigzan do wykonania $wiadczenia
W momencie zawarcia umowy Grupa dokonuje oceny débr lub ustug przyrzeczonych w umowie z
klientem
i identyfikuje jako zobowigzanie do wykonania $wiadczenia kazde przyrzeczenie do przekazania na
rzecz klienta dobra lub ustugi (lub pakietu doébr lub ustug), ktére mozna wyodrebni¢ lub grupy
odrebnych dobr lub ustug, ktére sg zasadniczo takie same i w taki sam sposob przekazywane
klientowi.
Dobro lub ustuga sg wyodrebnione, jezeli spetniajg oba nastepujgce warunki:
e Kklient moze odnosi¢ korzysci z dobra lub ustugi albo bezposrednio, albo poprzez powigzanie z
innymi zasobami, ktére sg dla niego fatwo dostepne oraz
e obowigzek Grupy do przekazania dobra lub ustugi klientowi mozna wyodrebni¢ sposrdod innych
obowigzkéw okreslonych w umowie.
Grupa swiadczy gtownie ustugi zwigzane z najmem, spetnienie zobowigzania nastepuje w okresie
trwania umowy najmu lokalu, powierzchni uzytkowej lub gruntowej. Terminy ptatnosci stosowane w
umowach wynoszg zazwyczaj od 14 dni do 21 dni. Zawarte umowy nie zawierajg istotnego
komponentu finansowania i kwota wynagrodzenia nie podlega ograniczeniom.

W przypadku braku ptatnosci za dwa petne okresy Grupa ma prawo do wypowiedzenia umowy w
trybie natychmiastowym po uprzednim wezwaniu do zaptaty w terminie 30 dni. Dla zabezpieczenia
przychodu wynikajacych z umoéw najmu Klient zobligowany jest do wptaty kaucji w wysokosci
trzykrotnosci miesiecznego czynszu.

Aktywa i zobowigzania z tytutu umowy nie wystepuja, nie ma sprzedazy niezafakturowanej. Terminem
wypetnienia zobowigzania jest wystawienie faktury z okreslong w umowie datg ptatnosci.

Ustalenie ceny transakcyjnej

W celu ustalenia ceny transakcyjnej Grupa Czerwona Torebka uwzglednia warunki umowy oraz
stosowane przez nig zwyczajowe praktyki handlowe. Cena transakcyjna to kwota wynagrodzenia,
ktére zgodnie z oczekiwaniem Grupy bedzie jej przystugiwvaé w zamian za przekazanie
przyrzeczonych dobr lub ustug klientowi, z wytgczeniem kwot pobranych w imieniu oséb trzecich.
Wynagrodzenie okreslone w umowie z klientem moze obejmowac kwoty state, kwoty zmienne lub oba
te rodzaje kwot.
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Grupa nie stosuje zmiennego wynagrodzenia w zawartych umowach oraz nie zawierajg one istotnego
komponentu finansowania.

Przypisanie ceny transakcyjnej do zobowigzan do wykonania $wiadczenia

Grupa przypisuje cene transakcyjng do kazdego zobowigzania do wykonania swiadczenia (lub do
odrebnego dobra lub odrebnej ustugi) w kwocie, ktéra odzwierciedla kwote wynagrodzenia, ktére —
zgodnie z oczekiwaniem Grupy — przystuguje jej w zamian za przekazanie przyrzeczonych doébr lub
ustug klientowi.

Ujecie przychodu podczas wypetniania zobowigzan do wykonania $wiadczenia lub po ich wypetnieniu

Grupa ujmuje przychody w momencie wypetniania zobowigzania do wykonania $wiadczenia poprzez
przekazanie przyrzeczonego dobra lub ustugi klientowi.

Momentem uzyskania kontroli przez klienta nad przyrzeczonymi dobrami/ustugami uznaje w chwili
podpisania protokotu wydania lokalu, towaru czy nieruchomosci.

Grupa nie aktywuje dodatkowych kosztéw doprowadzenia do zawarcia umowy poniewaz ich nie
ponosi.

8.19.2. Odsetki

Przychody z tytutlu odsetek sg ujmowane sukcesywnie w miare ich naliczania (z uwzglednieniem
metody efektywnej stopy procentowej, stanowigcej stope dyskontujacg przyszie wplywy pieniezne
przez szacowany okres zycia instrumentéw finansowych) w stosunku do wartosci bilansowej netto
danego sktadnika aktywow finansowych.

8.19.3. Dywidendy

Dywidendy sg ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udziatowcéw do ich
otrzymania.

8.19.4. Przychody z tytutu wynajmu (leasingu operacyjnego)

Przychody z tytutu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg metodg liniowg przez okres
wynajmu w stosunku do otwartych umaéw.

8.20. Podatki

8.20.1. Podatek biezacy

Zobowigzania i naleznosci z tytutu biezgcego podatku za okres biezgcy i okresy poprzednie wycenia
sie w wysokosci kwot przewidywanej zaptaty na rzecz organéw podatkowych (podlegajacych zwrotowi
od organéw podatkowych) z zastosowaniem stawek podatkowych i przepiséw podatkowych, ktore
prawnie lub faktycznie juz obowigzywaty na dzien bilansowy.

8.20.2. Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczo$ci finansowej, podatek odroczony jest obliczany metodg zobowigzan
bilansowych w stosunku do réznic przejsciowych wystepujgcych na dzien bilansowy miedzy warto$cig
podatkowg aktywéw i zobowigzan, a ich warto$cig bilansowg wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic

przejsciowych:

e z wyjgtkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczgtkowego ujecia
wartosci firmy lub poczatkowego ujecia skfadnika aktywow bgdz zobowigzania przy transakcji nie
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stanowigcej potgczenia jednostek i w chwili jej zawierania nie majacej wptywu ani na wynik
finansowy brutto, ani na dochdd do opodatkowania czy strate podatkowa oraz
e w przypadku dodatnich réznic przejsciowych wynikajacych z inwestycji w jednostkach zaleznych
lub stowarzyszonych i udziatbw we wspdlnych przedsiewzieciach — z wyjgtkiem sytuacji, gdy
terminy odwracania sie réznic przejsciowych podlegajg kontroli inwestora i gdy prawdopodobne
jest, iz w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci réznice przejsciowe nie ulegng odwréceniu.
Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowane sg w odniesieniu do wszystkich ujemnych réznic
przejsciowych, jak rowniez niewykorzystanych ulg podatkowych i niewykorzystanych strat
podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze
zostanie osiggniety dochdéd do opodatkowania, ktory pozwoli wykorzystaé ww. réznice, aktywa i straty:
e z wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytutlu odroczonego podatku dotyczgce ujemnych réznic
przejsciowych powstajg w wyniku poczgtkowego ujecia skfadnika aktywoéw bgdz zobowigzania
przy transakcji nie stanowigcej potgczenia jednostek i w chwili jej zawierania nie maja wptywu ani
na wynik finansowy brutto, ani na dochéd do opodatkowania czy strate podatkowg oraz
e w przypadku ujemnych réznic przejsciowych z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych lub
stowarzyszonych oraz udziatbw we wspdinych przedsiewzieciach, sktadnik aktywow z tytutu
odroczonego podatku jest ujmowany w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jedynie w takiej
wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, iz w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci ww. réznice
przejsciowe ulegng odwrdéceniu i osiggniety zostanie dochdéd do opodatkowania, ktéry pozwoli na
potrgcenie ujemnych réznic przejsciowych.
Warto$¢ bilansowa skitadnika aktywéw z tytulu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy
dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie
dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika
aktywéw ztytutu odroczonego podatku dochodowego. Nieujety skfadnik aktywow z tytutu
odroczonego podatku dochodowego podlega ponownej ocenie na kazdy dzien bilansowy i jest
ujmowany do wysokosci odzwierciedlajgcej prawdopodobienstwo osiggniecia w przysztosci dochodow
do opodatkowania, ktére pozwolg na odzyskanie tego sktadnika aktywow.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane
sg z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedlug przewidywan bedg obowigzywac¢ w okresie,
gdy skfadnik aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujgc za podstawe stawki
podatkowe (i przepisy podatkowe) obowigzujgce na dzien bilansowy lub takie, ktérych obowigzywanie
w przysztosci jest pewne na dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczgcy pozycji ujmowanych poza zyskiem lub stratg jest ujmowany poza
zyskiem lub stratg: w innych catkowitych dochodach dotyczgcy pozycji ujetych w innych catkowitych
dochodach lub bezposrednio w kapitale wtasnym dotyczacy pozycji ujetych bezposrednio w kapitale
wilasnym.

Grupa Czerwona Torebka kompensuje ze sobg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
z rezerwami z tytutu odroczonego podatku dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do
wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia kompensat nalezno$ci ze zobowigzaniami z tytutu
biezgcego podatku i odroczony podatek dochodowy ma zwigzek z tym samym podatnikiem i tym
samym organem podatkowym.

8.20.3. Podatek od towarow i ustug

Przychody, koszty, aktywa i zobowigzania sg ujmowane po pomniejszeniu o wartos¢ podatku od

towarow i ustug, z wyjatkiem:

e gdy podatek od towardw i ustug zaptacony przy zakupie aktywoéw lub ustug nie jest mozliwy
do odzyskania od organéw podatkowych; wtedy jest on ujmowany odpowiednio jako czes$¢ ceny
nabycia sktadnika aktywow lub jako cze$¢ pozycji kosztowej oraz

e naleznosci i zobowigzan, ktore sg wykazywane z uwzglednieniem kwoty podatku od towardw i
ustug.
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Kwota netto podatku od towaréw i ustug mozliwa do odzyskania lub nalezna do zaptaty na rzecz
organéw podatkowych jest ujeta w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako cze$¢ naleznosci lub
zobowigzan.

8.21. Zysk netto na akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany okres
przez Srednig wazong liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.

Dnia 24 pazdziernika 2012 Rada Nadzorcza podjeta uchwate w przedmiocie wdrozenia w Grupie
Czerwona Torebka programu menadzerskiego dla pracownikéw i wspotpracownikéw Grupy Czerwona
Torebka polegajgcego na zbyciu czesci istniejacych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy na
rzecz uczestnikow Programu. Transakcja ta nie miata wptywu rozwadniajgcego wspotczynnika zysk
netto na akcje z uwagi na brak zwiekszenia liczby akcji. Program ten zostat zakoriczony w latach
wczesniejszych.

9. Utrata kontroli nad jednostkami zaleznymi

W okresie objetym sprawozdaniem Grupy nie nastgpita utrata kontroli nad jednostkami zaleznymi.

10. Segmenty operacyjne

Dla celéw zarzadczych dziatalno$¢ Grupy sklasyfikowana jest w nastepujgcym segmencie:
» Segment Nieruchomosci — skupiajgcy takie typy dziatalnosci operacyjnej, jak:

- Wynajem - polegajgcy na dostarczaniu wystandaryzowanych powierzchni handlowych na wynajem
i administrowanie nimi;

- Dziatalno$¢ Deweloperskg - zajmujgca sie realizacjg i sprzedazg obiektow;

- Posrednictwo - zajmujacy sie posrednictwem na rynku nieruchomosci;

- Grunty - zajmujacy sie nieruchomosciami gruntowymi, obejmuje bank ziemi zbudowany przez Grupe
w latach poprzednich i uszlachetniany przez przeksztatcanie na dziatki budowlane w celu dalszej

odsprzedazy oraz wydzierzawiany w celu uzyskania biezgcych przychodéw czynszowych w toku
procesu uszlachetniania;
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Segmenty operacyjne

Dziatalno$¢ Dziatalnosé
Dziatalno$¢ kontynuowana zaniechana ogotem
Podsumowanie Podsumowanie
Segment dziatalnosci Segment Segmente- dziatalnosci

Na dzien 31 grudnia 2019 roku nieruchomosci  Nieprzypisane kontynuowanej nieruchomo$ci  commerce zaniechanej  Nieprzypisane Razem
Przychody i koszty zewnetrzne
Przychody ze sprzedazy towarow - - - -
Przychody ze sprzedazy zapasdéw w formie nieruchomosci 3752 3752 - 3752
Przychody z wynajmu i sprzedazy innych ustug 1089 1089 - 1089
Przychody ze sprzedazy ustug - - - -
Przychody z posrednictwa 30 30 - 30
Koszt wiasny sprzedazy zapaséw w formie nieruchomosci (8 270) (8 270) - (8 270)
Koszty wiasne ustug wynajmu i pozostatych ustug (1162) (1162) - (1162)
Koszty operacyjne* (2724) (2724) - (2724)
Zysk/strata z wyceny zapasow (10 766) (10 766) - (10 766)
Zysk ze zbycia nieruchomo$ci inwestycyjnych (1770) (1770) - (1770)
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych 7896 7896 - 7 896
Zyskl(strata) segmentu (11 925) (11 925) - (11 925)
Pozostate przychody operacyjne 809 809 - 809
Pozostate koszly operacyjne (24 500) (24 500) - (24 501)
Przychody finansowe 2373 2373 - 2373
Koszly finansowe (9 091) (9091) - (9 091)
Zysk | strata brutto (42 334) (42 334) - (42 334)
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Segmenty operacyjne

Dziatalnos¢ Dziatalnos¢é
Dziatalno$¢ kontynuowana zaniechana ogotem
Podsumowanie Podsumowanie
Segment dziatalnosci Segment  Segmente-  dziatalnosci

Na dzien 31 grudnia 2018 roku nieruchomosci Nieprzypisane kontynuowanej nieruchomosci commerce  zaniechanej Nieprzypisane Razem
Przychody i koszty

Przychody ze sprzedazy zapaséw w formie nieruchomosci 393 - 393 - - - - 393
Przychody z wynajmu i sprzedazy innych ustug 1720 - 1720 - - - - 1720
Przychody z posrednictwa (18) - (18) - - - - (18)
Koszt wiasny sprzedazy zapaséw w formie nieruchomosci (359) - (359) - - - - (359)
Koszty witasne ustug wynajmu i pozostatych ustug (1345) - (1 345) - - - - (1 345)
Koszty operacyjne* (5698) - (5698) - - - - (5 697)
Zysk/strata z wyceny zapaséw (7 915) - (7 915) - - - - (7 915)
Zysk ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych (5 849) - (5 849) - - - - (5 849)
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych 4030 - 4030 - - - - 4030
Zysk/(strata) segmentu (15 041) - (15 041) - - - - (15 040)
Pozostate przychody operacyjne 2324 - 2324 - - - - 2324
Pozostate koszty operacyjne (3749) - (3 749) - - - - (3750)
Przychody finansowe 581 - 581 - - - - 581
Koszty finansowe (17 664) - (17 664) - - - - (17 664)
Zysk | strata brutto (33 549) - (33 549) - - - - (33 549)
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* Suma kosztéw operacyjnych oraz kosztéw operacyjnych nieprzypisanych do segmentéw réwna jest
sumie kosztdw sprzedazy, ogolnego zarzadu oraz kosztéw wilasnych ustug posrednictwa
odzwierciedlonych w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw. Koszty ustug posrednictwa dla celow
rachunkowosci zarzadczej alokowane sg takze na pozostate segmenty dziatalnosci, stad ich rézne ujecie
w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw oraz powyzszych tabelach.

Ceny transakcyjne stosowane przy transakcjach pomiedzy segmentami operacyjnymi sg ustalane na
zasadach rynkowych podobnie jak przy transakcjach ze stronami niepowigzanymi.

Z wyjatkiem nieruchomosci oraz zapaséw Zarzad nie monitoruje aktywow w podziale na segmenty, w
zwigzku z tym nie sg one prezentowane w podziale na segmenty sprawozdawczosci segmentéw

operacyjnych.

11.Przychody i koszty

11.1. Pozostate przychody operacyjne

Okres zakoriczony Okres zakonczony
31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
(badane) (badane)
Otrzymane odszkodowania - 308
Rozwigzane rezerwy 102 398
Rozwigzane odpisy na naleznosci, wartosci niematerialne i prawne
oraz majatek frwaly 127 521
Umorzone zobowigzania 221 437
Rozwigzane umowy leasingowe 96 211
Przedawinione zobowigzania 100 78
Rozwigzanie odpisow z tyt "ulgi na zte diugi" w wyniku sptaty zobowigzan 125 348
Inne 38 23
Razem 809 2324
11.2. Pozostate koszty operacyjne
Okres zakoriczony Okres zakonczony
31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
(badane) (badane)
Strata na sprzedazy/likwidacji rzeczowych aktywow frwatych 11 325
Spisane naleznosci 2 591
Oplaty planistyczne 92 -
Rezerwy pozostate 2991 5
Zaptacone kary 3 7
Odpis - naleznosci handlowe i pozostate 4 893 967
Poreczenia 15759 -
Koszty sagdowe 36 879
Wyptacone odszkodowania - 41
VAT - nie podlegajacy odliczeniu 672 606
Inne 41 328
Razem 24 500 3749
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11.3. Przychody finansowe

Okres zakoriczony ~ Okres zakoriczony
31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
(badane) (badane)
Przychody z tytutu odsetek od srodkéw na rachunkach bankowych 2 1
Przychody z tytulu odsetek pozostatych 1 12
Korekta odsetek od zobowigzan przeterminowanych 120 -
Odwrécenie dyskonta nalezno$ci diugoterminowych 790 553
Przychody z tytutu odsetek wekslowych 1457 15
Pozostate przychody finansowe 3 -
Razem 2373 581
11.4. Koszty finansowe
Okres zakoriczony Okres zakoriczony
31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
(badane) (badane)
Odsetki od kredytow bankowych 84 234
Prowizje bankowe 121 683
Pozostate odsetki - pozyczki 1831 2090
Koszly finansowe z tytutu leasingu 3 23
Odsetki od obligacii 325 479
Odsetki z tytutu nieterminowych platnosci 1029 604
Odpis aktualizujacy naleznosci - 2099
Odsetki wekslowe 3088 7027
Wycena akcji Merlin Group 2446 3593
Pozostate koszly finansowe 163 832
Razem 9090 17 664
11.5. Koszty wedtug rodzajow
Okres zakonczony Okres zakonczony
31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
(badane) (badane)
Amortyzacja 80 557
Zuzycie materiatow i energii 38 145
Ustugi obce 2398 4007
Podatki i optaty 548 1067
Wynagrodzenia 544 880
Inne $wiadczenia pracownicze 91 148
Pozostate koszly rodzajowe 28 96
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 8270 -
Zmiana stanu produktow 160 502
Koszty wedtug rodzajéw, w tym: 12 157 7 402
Pozycje ujete w koszcie wlasnym sprzedazy 9432 1704
Pozycje ujete w kosztach sprzedazy 638 686
Pozycje ujete w kosztach ogdinego zarzadu 2 086 4997
Pozycje ujete w kosztach handlowych 1 15
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11.6. Koszty amortyzacji i odpisy aktualizujgce ujete w zysku lub stracie

Okres zakonczony Okres zakonczony

31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
(badane) (badane)
Pozycje ujete w koszcie wlasnym sprzedazy:
Amortyzacja srodkéw frwatych, prawa do uzytkowania aktywow i warto$ci niematerialnych 16 -
Pozycje ujete w kosztach sprzedazy:
Amortyzacja srodkéw frwatych, prawa do uzytkowania aklywow i warto$ci niematerialnych - 25
Pozycje ujete w kosztach og6lnego zarzadu:
Amortyzacja sSrodkéw trwatych, prawa do uzytkowania aklywow i wartoéci niematerialnych 63 508
Pozycje ujete w kosztach handlowych:
Amortyzacja Srodkéw frwatych, prawa do uzytkowania aklywow i warto$ci niematerialnych 1 24
SUMA 80 557
11.7. Koszty swiadczenh pracowniczych
Okres zakoriczony ~ Okres zakoficzony
31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
(badane) (badane)
Koszty wynagrodzen 542 879
Koszly ubezpieczen spotecznych 90 145
Koszly $wiadczen pozostatych 3 4
Koszty Swiadczen pracowniczych ogétem w tym: 635 1028
Pozycje ujete w koszcie wlasnym sprzedazy - -
Pozycje ujete w kosztach sprzedazy - -
Pozycje ujete w kosztach ogolnego zarzadu 635 1028
12. Podatek dochodowy
12.1. Obcigzenie podatkowe
Gtéwne skiadniki obcigzenia podatkowego za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2019 roku

i w porédwnawczym okresie sprawozdawczym przedstawiajg sie nastepujgco:

Okres zakoniczony ~ Okres zakoriczony

31 grudnia 2019

31 grudnia 2018

(badane) (badane)
Skonsolidowany rachunek zyskow i strat
Biezacy podatek dochodowy
Biezace obcigzenie z tytutu podatu dochodowego - -
Odroczony podatek dochodowy
Wynikajacy z powstania i odwrécenia sie réznic przejsciowych 3493 (3 225)
Obcigzenie podatkowe wykazane w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat 3493 (3225)

W Grupie opodatkowaniu podatkiem dochodowym od os6b sprawnych podlegaja:
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e Czerwona Torebka S.A. — jednostka dominujgca oraz

e Spotkiod 17 CT do 22 CT (spoétki komandytowo-akcyjne),
e Czerwona Torebka Sp. z 0.0. oraz

¢ Enaville Investments S.A.

Pozostate jednostki zalezne — spotki komandytowe, nie sg ptatnikami podatku dochodowego od osoéb
prawnych z uwagi na ich forme prawna.

Grupa Czerwona Torebka rozpoznaje skfadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego wytgcznie
w stosunku do spdtek, ktore, zgodnie ze swojg formg prawng, sg podatnikiem podatku dochodowego od
o0soOb prawnych i tylko w sytuacji, gdy jest prawdopodobne, ze w przysziosci zostanie osiggniety zysk
podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie. Zarzad jednostki dominujgcej dokonuje na kazdy dzien
bilansowy osgdu dotyczacego prawdopodobienstwa zrealizowania aktywa z tytutu podatku odroczonego.

Przepisy dotyczgce podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych, fizycznych
czy sktadek na ubezpieczenia spoteczne podlegajg czestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie
brak jest odniesienia do utrwalonych regulacji bgdz precedenséw prawnych. Obowigzujgce przepisy
zawierajg rowniez niejasnosci, ktére powodujg réznice w opiniach co do interpretacji prawnej przepiséw
podatkowych zaréwno miedzy organami panstwowymi, jak i miedzy organami panstwowymi
i przedsiebiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyktad celne czy dewizowe) mogg byé
przedmiotem kontroli organéw, ktdre uprawnione sg do naktadania wysokich kar, a ustalone w wyniku
kontroli dodatkowe kwoty zobowigzan muszg zosta¢ wptacone wraz z wysokimi odsetkami. Rozliczenia
podatkowe mogg zosta¢ poddane kontroli przez okres pieciu lat. W efekcie kwoty wykazane w
sprawozdaniu finansowym mogg ulec zmianie w pozniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich
wysokosci przez organa skarbowe.

Odroczony podatek dochodowy
Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujacych pozycji:

Odroczony podatek dochodowy - aktywo

Sprawozdanie z sytuacji inansowej ~ Sprawozdanie z zyskow i strat

Na dzien Na dzien Za okres Za okres
31 grudnia 2019 31 grudnia 2018 o0d 01.01.2019 od 01.01.2018
do 31.12.2019 do 31.12.2018

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego

Przyspieszona amortyzacja podatkowa - 11 11 21
Rezerwa z tyt r6znic w wycenie pomiedzy warto$cig

ksiegowgq a wartoécig godziwg - nieruch. inwestycyjne 15917 18 391 2475 (541)
Prowizje bankowe 4 46 42 130
Odsetki od zobowigzan 306 - (306) -
Rezerwa bruto z tytutu podatku odroczonego 16 227 18 448 2222 (390)
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dzien
31 grudnia 2019

Na dzier
31 grudnia 2018

Sprawozdanie z zyskow i strat

Za okres
od 01.01.2019
do 31.12.2019

Za okres
od 01.01.2018
do 31.12.2018

Aktywo z tytutu podatku odroczonego

Rezerwy 343 391 (48) (2627)
Naliczone odsetki z tyt weksli i obligacii 251 202 49 41
Zobowigzania z tyt leasingu finansowego - 31 (31) (55)
Naliczone odsefki z tyt pozyczek 1345 1092 286 626
Naliczone koszty odsetek od zobowiazan 380 224 156 65
Korekia wart. nieruch. o warto$¢ zdyskont. ptatnosci - - - (1022)
Aktywowanie réznicy pomiedzy wartoscig godziwg a

wartoscig ksiegowa - nieruchomosci inwestycyjne - 37 (37) (1204)
Odpisy aktualizujace naleznosci handlowe i pozostate 2566 1831 735 436
Aktywowanie réznicy pomiedzy wartoscig godziwg a

wartoscig ksiegowa - Zapasy 2807 2645 161 987
Aktywowanie rdznicy pomiedzy wartoscia godziwg a

wartoscig ksiegowa - Aktywa trwate - - - (82)
Aktywo brutio z tytutu podatku odroczonego 7692 6453 1271 (2 835)
Obcigzenie z tytutu odroczonego podatku dochodowego - - 3493 (3 225)
Aktywo (Rezerwa) netto z tytutu podatku

odroczonego (8 535) (11 995) 3493 (3 225)
- Aktywo z tytutu podatku odroczonego 2758 1747 1271 (2 835)
- Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 11293 13742 2222 (390)

- Podatek odroczony ujety w kapitatach

13. Maijatek socjalny oraz zobowiazania ZFSS

Ustawa z dnia 4 marca 1994 r. o zakladowym funduszu $wiadczen socjalnych z pdzniejszymi zmianami
stanowi, ze Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych tworzg pracodawcy zatrudniajgcy powyzej
20 pracownikéw na petne etaty. Grupa Czerwona Torebka tworzy taki fundusz i dokonuje okresowych
odpiséw w wysokosci odpisu podstawowego. Celem Funduszu jest subsydiowanie dziatalnosci socjalne;j
Grupy Czerwona Torebka, pozyczek udzielonych jej pracownikom oraz pozostatych kosztéw socjalnych.

Grupa skompensowata aktywa Funduszu ze swoimi zobowigzaniami wobec Funduszu, poniewaz aktywa
te nie stanowig oddzielnych aktywéw Grupy. W zwigzku z powyzszym, saldo netto na dzieh 31 grudnia

2019 wynosi 0.

W drodze Uchwaty Zarzadu z dnia 21 listopada 2014 w roku 2015 i dalszych latach zrezygnowano
z tworzenia Zaktadowego Funduszu Swiadczen Pracowniczych w spéice Czerwona Torebka Spétka
Akcyjna. Tabele ponizej przedstawiajg analityke aktywow, zobowigzan oraz kosztéw Funduszu.
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Maijatek socjalny oraz zobowigzania ZFSS
Okres zakoriczony Okres zakoriczony
31 grudnia 2019 31 grudnia 2018

Pozyczki udzielone pracownikom - -
Srodki pieniezne - -
Zobowigzania z tytutu Funduszu - -
Wydatki z Funduszu pokryte ze Srodkoéw wiasnych - -

Saldo po skompensowaniu - -
14. Zysk przypadajacy na jedna akcje

Zysk na akcje zostat wyliczony w oparciu o Srednig wazong liczbe akcji w okresie.

Okres zakonczony Okres zakoriczony
31 grudnia 2019 31 grudnia 2018

(badane) (badane)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (38 841) (36 774)
Zysk (sfrata) za rok obrotowy z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto okresu sprawozdawczego (38 841) (36 774)
Liczba akcji zwyklych — seria A 2500 000 2500 000
Liczba akcji zwyktych — seria B 34 875 000 34 875 000
Liczba akcji zwyktych — seria C 11 650 000 11 650 000
Liczba akcji zwyktych — seria D 2689 135 2689 135
Liczba akcji zwyklych — seria E 1525940 1525 940
Liczba akcji zwyktych — seria F 21785991 21785 991
Catkowita liczba akdiji 75 026 066 75 026 066
Srednia wazona liczba akgji* 62 887 573 62 887 573
Zysk na akcje ($rednia wazona)* (0,62) (0,58)

* . do wyliczen wskaznika przyjeto tgcznag liczbe wyemitowanych akcji Spétki dominujgcej w liczbie 62 887 573 szt. z uwagi na to, iz
12 138 493 szt. akcji jest w posiadaniu Sowiniec FIZ — jednostki zaleznej od Czerwona Torebka S.A.

15. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

W okresie od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2019 roku, Spotka dominujgca nie wyptacita zadnych
dywidend poza Grupe Czerwong Torebka.

Prawo do dywidendy, to jest udziat w zysku Spétki, wykazanym w jednostkowym sprawozdaniu
finansowym, zbadanym przez biegtego rewidenta, przeznaczonym przez Walne Zgromadzenie do
wyptaty akcjonariuszom. Zysk rozdziela sie w stosunku do liczby akcji. Statut nie przewiduje zadnych
przywilejow w zakresie tego prawa, co oznacza, ze na kazdg z akcji przypada dywidenda w takiej samej
wysokosci. Uprawnionymi do dywidendy za dany rok obrotowy sg akcjonariusze, ktérym przystugiwaty
akcje w dniu dywidendy, ktéry moze zosta¢ wyznaczony przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie na dzien
powziecia uchwaly o podziale zysku albo w okresie kolejnych trzech miesiecy, liczac od tego dnia.
Ustalajgc dzien dywidendy, Walne Zgromadzenie powinno jednak wzig¢ pod uwage regulacje KDPW
i GPW.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego Zarzad nie podjgt decyzji o wyptacie dywidendy za
wyniki finansowe osiggniete w 2019 roku.
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16. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate

Dziatalno$¢ kontynuowana
Wartos¢ netto na dzieri 01 stycznia 2019 roku

Nabycia brutio

Sprzedaz brutto

Likwidacje bruto

Rozwigzanie umowy leasingowej bruto
Transfer ze $rodkéw trwatych w budowie

Dziafalno$¢ kontynuowana

Odpis amortyzacyjny za okres
Sprzedaz netto

Likwidacje netio

Rozwigzanie umowy leasingowej netto
Odpisy z tytutu trwalej utraty warto$ci

Wartos¢ netto na dzien 31 grudnia 2019 roku

Stan na dzien 31 grudnia 2019

Budynki, lokale i obiekty ~Maszyny i urzadzenia

Srodki Inne $rodki  Srodki rwate

K Ok
Grunty inzynierii ladowej i wodnej  (z wyt. komputerow) omputery fransportu rwate w budowie Ogolem
. - - 121 - - - 121
- - - - - - 5 5
- - - (15) - - - (15)
- - - (361) (223) - - (584)
- - - 65 - - - 65
- - - (358) (223) - - (581)
- - - 38 - - 5 43
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Rzeczowe aktywa trwate

Dziatalno$¢ kontynuowana
Wartos¢ netto na dzien 01 stycznia 2018 roku

Nabycia brutio

Sprzedaz brutto

Likwidacje brutto

Rozwigzanie umowy leasingowej brutio
Transfer ze srodkéw trwatych w budowie

Dziatalno$¢ kontynuowana

Odpis amortyzacyjny za okres
Sprzedaz neto

Likwidacje netto

Rozwigzanie umowy leasingowej netio
Odpisy z tytutu frwatej utraty wartosci

Wartos¢ netto na dzien 31 grudnia 2018 roku

GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku (w tysiagcach PLN)

Stan na dzien 31 grudnia 2018

Grunty Budynki, lokale i obiekty Maszyny i urzadzenia Komputer Srodki Inne $rodki ~ Srodki rwate Ogélem

inzynierii ladowej i wodnej  (z wyt. komputeréw) puery fransportu trwate w budowie g

419 4 842 - 308 321 32 28 5950

(419) (7 453) (327) (1) (2) (1535) - (9737)

- - (40) (131) - (75) (28) (274)

- - - - (446) - - (446)

- 41 - 138 321 8 - 508

- (2652) (327) - (2) (1511) - (4492

- - (40) (83) - (75) - (198)

- - - - (446) - - (446)

- - - 121 - - - 121

Wartoé¢ bilansowa srodkéw trwatych uzytkowanych na dzien 31 grudnia 2019 roku na mocy umdéw leasingu finansowego wynosi 0 PLN.
Wartoé¢ bilansowa srodkoéw trwatych uzytkowanych na dzien 31 grudnia 2018 roku na mocy umow leasingu finansowego wynosi 161 tys. PLN.
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17. Leasing

17.1. Zasady obowigzujgce do 31.12.2018

Grupa Czerwona Torebka wykazuje optaty leasingowe jako koszty w rachunku zyskow i strat roztozone
metodg liniowg na okres najmu/leasingu. Przedmiotem najmu jest powierzchnia biurowa zwigzana
z dziatalnoscig operacyjng Grupy Czerwona Torebka.
Przyszte minimalne optaty z tytutu umdw nieodwotywalnego leasingu operacyjnego z wyzej
wymienionych tytutéw przedstawiaja sie nastepujgco:

Zobowigzania z tytutu leasingu operacyjnego - Grupa jako leasingobiorca

Okres zakonczony ~ Okres zakonczony
31 grudnia 2019 31 grudnia 2018

(badane) (badane)
W okresie 1 roku - 421
W okresie 1 do 5 lat - 1680
Powyzej 5 lat - 1715
Razem - 3816
Leasing finansowy
Okres zakoriczony Okres zakoriczony
31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
Wartos¢ Wartos¢
Opfaty minimalne biezaca opfat Optaty minimaine biezaca oplat
W okresie 1 roku - - 161 161
W okresie 1 do 5 lat - - 3 -
Powyzej 5 lat - - -
Minimalne optaty leasingowe ogotem - - 164 161
Minus koszty finansowe - - 3
Warto$¢ biezaca minimalnych
optat leasingowych, w tym: - - 161 161
- krétkoterminowe - - 161 161
- diugoterminowe - - - -

Warto$¢ zobowigzan leasingowych dot. srodkéw transportowych uzytkowanych na dzien 31 grudnia 2018
wynosi 96 tysigce PLN, w przypadku urzadzenia do tworzenia kopii zapasowych 65 tysiecy PLN.

Grupa Czerwona Torebka nie ujmowata warunkowych optat leasingowych, gdyz takie nie wystgpity.

17.2. Naleznosci z tytutu leasingu operacyjnego — Grupa jako leasingodawca

Grupa Kapitatowa Czerwona Torebka zawarta umowy leasingu operacyjnego dotyczace wynajmu
nieruchomosci ze swojego portfela inwestycyjnego. Wszystkie umowy zawarte sg w ztotych polskich.

Umowy w wiekszosci zawierajg klauzule umozliwiajgce dokonanie okresowych waloryzacji stawek
czynszu za wynajem w zaleznosci od warunkéw rynkowych. Podstawg okresowej waloryzacji stawek
czynszu jest wskaznik wzrostu cen za towary i ustugi konsumpcyjne ogtoszony przez Prezesa GUS w
Monitorze Polskim za poprzedni okres.
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Ponizej przedstawiono przyszie spodziewane przychody z tytutu minimalnych optat leasingowych
wynikajgcych z uméw leasingu operacyjnego. Na dzien 31 grudnia 2019 roku oraz okresy poréwnawcze

dane przedstawiajg sie nastepujgco:

Naleznosci z tytutu leasingu operacyjnego - Grupa jako leasingodawca

Okres zakonczony Okres zakonczony

31 grudnia 2019 31 grudnia 2018

(badane) (badane)

W okresie 1 roku 76 708
W okresie 1 do 5 lat 276 111
Powyzej 5 lat 260 -
Razem 612 819

Spadek wartosci naleznosci z tytulu leasingu operacyjnego 31 grudnia 2019 roku w poréwnaniu do
grudnia 2018 roku wigze sie z dokonanymi w okresie sprawozdawczym transakcjami sprzedazy

nieruchomosci komercyjnych.

17.3. Zasady obowigzujgce od 01.01.2019

Na dzieh bilansowy Grupa jest zobligowana z tytutu leasingdw krotkoterminowych, do ktérych stosuje
przewidziane w MSSF 16 uproszczenie, tym samym w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za
rok 2019 Grupa nie wykazuje wartosci przysztych minimalnych opfat leasingowych.

18. Nieruchomosci inwestycyjne

Okres zakonczony Okres zakofczony

31 grudnia 2019

31 grudnia 2018

(badane) (badane)

Dziafalno$¢ kontynuowana
Bilans otwarcia na 1 stycznia 241 434 249 760
Zakup 103 -
Transfer na zapasy* (45784) (264)
Sprzedaz i likwidacja (7917) (12 092)
Sprzedaz przedsiebiorstwa Matpka i DER - -
Odpis akiualizujacy - -
Zyski/ (straty) z tytutu wyceny wartosci godziwej 7896 4030
Bilans zamknigcia 195732 241434

Na warto$¢ sprzedanych nieruchomosci inwestycyjnych w 2019 roku sktadajg sie w gtdéwnej mierze

pasaze Czerwona Torebka.

Dodatkowe informacje dotyczgce nieruchomosci inwestycyjnych prezentuje ponizsza tabela:
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Okres zakonczony  Okres zakonczony
31 grudnia 2019 31 grudnia 2018

(badane) (badane)
Przychody z tytutu wynajmu nieruchomoéci inwestycyjnych 1089 1720
Bezposrednie koszty operacyjne
(facznie z kosztami napraw i remontow) refakturowane na klienta 257 447
Bezposrednie koszty operacyjne (facznie z kosztami napraw i remontow)
nierefakturowane na klienta (274) (324)
Przyszte spodziewane przychody z tytutu minimalnych optat leasingowych
wynikajacych z uméw leasingu operacyjnego 612 819

Przychody ze sprzedazy ustug - -
Przychody dodatkowe z wynajmu - -
Wartos¢ godziwa zakonczonych nieruchomosci inwestycyjnych zostata ustalona zgodnie z MSSF 13 na
podstawie wycen rynkowych dokonanych przez niezaleznych rzeczoznawcoéw majgtkowych (poziom 3
ustalania wartosci godziwej). Rzeczoznawcy dokonujac oszacowania wartosci rynkowej, korzystali z
wlasnej wiedzy o rynku i profesjonalnego osadu i nie polegali jedynie na poréwnywalnych danych
historycznych. Jednak wartosci z niezaleznej wyceny podlegajg osgdom, oszacowaniom i zatozeniom.
Wyceny nieruchomosci sg oparte na warunkach rynkowych panujgcych w dniu bilansowym. Nie biorg pod
uwage przyszitych potencjalnych zewnetrznych zmian w warunkach rynkowych.

Zysk operacyjny netto/m2 jest obliczany na podstawie ilorazu dochodu operacyjnego netto mozliwego do
osiggniecia na danym obiekcie oraz powierzchni uzytkowej tego obiektu.

Wszystkie Nieruchomosci inwestycyjne sg wyceniane na 3 poziomie wyceny.

Opis metod wyceny oraz kluczowych danych wejsciowych uzytych do wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych do wartosci godziwej:

Nieruchomosci Istotne nieobserwowalne dane .
. - Metoda wyceny o Przedziat
inwestycyjne wejsciowe
Szacowana wartos$¢ czynszu za m? 38-52,0
. o Zdyskontowanych g : .
Nieruchomosci czynszowe . Wskaznik wzrostu czynszu p.a. inflacja
. przeptywow L ; o
(pasaze) ienieznvch Szacowany wskaznik vacancies 5%
plenigzny! Czynnik dyskontujgcy 8%
Szacowana warto$¢ czynszu za m? 60
. o Zdyskontowanych o . .
Nieruchomosci czynszowe . Wskaznik wzrostu czynszu p.a. inflacja
przeptywow . ;
(stary portfel) ienieznvch Szacowany wskaznik vacancies 5%
plenigzny Czynnik dyskontujgcy 7%
Nieruchomosci gruntowe Poréwnawcza Szacowana wartos¢ za m? 10,78-959,03
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19. Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne

Stan na dzien 31 grudnia 2019

Warbosci
Koszty prac  Patenty i Oprogramowanie  Znaki . arb§0| \
; A niematerialne  Ogotem
rozwojowych licencie komputerowe  fowarowe .
w budowie
Dziafalnos¢ kontynuowana
Wartos¢ netto na dzien 01 stycznia 2019 roku 33 - - 33
Likwidacja - - -
Dziatalnos¢ kontynuowana
Odpis amortyzacyjny za okres 15 - - 15
Wartos¢ netto na dzier 31 grudnia 2019 roku - 18 - 18
Wartosci niematerialne
Stan na dziei 31 grudnia 2018
Koszty prac  Patenty i Oprogramowanie  Znaki . Wario§C| ,
; o niematerialne  Ogdtem
rozwojowych licencie ~ komputerowe  towarowe .
w budowie
Dziatalnos¢ kontynuowana
Wartos¢ netto na dzien 01 stycznia 2018 roku 82 - - 82
Likwidacja - - -
Dziafalnos¢ kontynuowana
Odpis amortyzacyjny za okres 49 - - 49
Wartos¢ netto na dzien 31 grudnia 2018 roku - 33 - 33
20. Naleznosci dtugoterminowe
Naleznosci diugoterminowe
Na dzien Na dzien
31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
(badane) (badane)
Nalezno$ci z tytutu sprzedazy DER SA i Matpka SA 369 207 369 207
Naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci 212 281
Kaucje zaptacone - .
Nalezno$ci powstate w wyniku przejecia wierzytelnosci 1793 3001
Naleznosci ogétem (brutto) 371212 372 489
Odpis aktualizujgcy naleznosci z tytsprzedazy DER SA i Matpka SA (369 207) (369 207)
Naleznosci netto 2005 3282
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Zmiany odpisu aktualizujgcego naleznosci diugoterminowe

Okres zakonczony — Okres zakoriczony
31 grudnia 2019 31 grudnia 2018

(badane) (badane)
Odpis aktualizujgcy na dzien 1 stycznia 369 207 369 207
Wykorzystanie - -
Odpisanie niewykorzystanych kwot
Odpis aktualizujacy na dzien 31 grudnia 369 207 369 207

Grupa Czerwona Torebka posiada odpowiednig polityke w zakresie dokonywania sprzedazy tylko
zweryfikowanym klientom. Dzieki temu, zdaniem kierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe,
ponad poziom okreslony odpisem aktualizujgcym niesciggalne naleznosci.

Na dzien 31 grudnia 2019 r. naleznosci dtugoterminowe obejmujg gtéwnie naleznosci powstate w wyniku
przejecia wierzytelnosci oraz naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci. Ws$réd naleznosci
dlugoterminowych znajduje sie rowniez nalezno$¢ z tytutu zaptaty ceny sprzedazy za akcje Matpka S.A.
ze strony Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA (dawniej Switalski & Synowie spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig SKA) w zwigzku z zawartg w dniu 8 maja 2015 r. tréjstronng umowg pomiedzy
Sowiniec FIZ, Forteam Investments Limited, z siedzibg w Limassol, Cypr oraz Sowiniec Group sp. z 0.0.
SKA (dawniej Switalski & Synowie spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA), ktéra zostata na dzien
31 grudnia 2017 r. objeta 100% odpisem aktualizujgcym (nota nr 20 w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za rok 2017).

21. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych wycenianych metoda
praw wlasnosci

W catym okresie sprawozdawczym Grupa Czerwona Torebka nie posiadata inwestycji w jednostkach
stowarzyszonych.

22. Polaczenia jednostek i nabycia udzialéw niekontrolujagcych

W roku 2019 nie doszto do potgczenia jednostek. W biezgcym roku jednostka dominujgca nie dokonata
réwniez nabycia udziatéw niekontrolujgcych.

23. Udzialt we wspolnym przedsiewzieciu

W catym okresie sprawozdawczym Grupa Czerwona Torebka nie brata udziatu we wspdlnych
przedsiewzieciach.

24. Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy oraz zobowigzania

Na dzien 31 grudnia 2019 roku oraz w okresie porownawczym Grupa nie wykazywata rzeczowych
aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy.

57/91



GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku (w tysigcach PLN)

25. Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Na dzien Na dzien

31 grudnia 2019 31 grudnia 2018

(badane) (badane)

Akcje Merlin Group S.A. 1976 4 422
Suma 1976 4422

26. Pozostate aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym
koszcie
Pozostate aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Okres zakonczony ~ Okres zakonczony
31 grudnia 2019 31 grudnia 2018

(badane) (badane)

Weksle 3374 292
Jednostki uczesnictwa TFI - 166
Pozostate 11 11
Razem 3385 469
- krotkoterminowe 11 11

- dfugoterminowe 3374 458

27. Swiadczenia pracownicze

27.1. Swiadczenia emerytalne oraz inne $wiadczenia po okresie zatrudnienia

Jednostki z Grupy Czerwona Torebka wyptacajg pracownikom przechodzgcym na emerytury kwoty
odpraw emerytalnych w wysokosci okreslonej przez Kodeks Pracy. W zwigzku z tym Grupa Czerwona
Torebka na podstawie wyceny zgodnej z zasadami aktuarialnymi tworzy rezerwe na wartos¢ biezagca
zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych.

Kwote tej rezerwy oraz uzgodnienie przedstawiajgce zmiany stanu w ciggu okresu obrotowego
przedstawiono w ponizszej tabeli:

Swiadczenia emerytalne oraz inne $wiadczenia po okresie zatrudnienia

Okres zakofczony ~ Okres zakonczony
31 grudnia 2019 31 grudnia 2018

(badane) (badane)
Na poczatek okresu na dzien 1 stycznia 25 27
Utworzenie rezerwy 4 5
Rozwigzanie rezerwy (15) (7)
Reklasyfkacja na zobowigzania pozostate -
Laczne koszty z tytutu Swiadczen na koniec okresu 14 25
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Gléwne zatozenia przyjete przez Grupe Czerwona Torebka na dzien bilansowy do wyliczenia kwoty
zobowigzania sg nastepujgce:

Okres zakonczony Okres zakonczony

31 grudnia 2019 31 grudnia 2018

Stopa dyskontowa (%) 2,00% 3,00%
Wskaznik rotacji pracownikéw (%) 3,00% 3,00%
Przewidywana stopa wzrostu wynagrodzen (%) 3,50% 3,50%
Prawdopodobienstwo zgonu dane GUS dane GUS
Prawdopodobienstwo przejscia na rente inwalidzkq dane ZUS dane ZUS

28. Zapasy

Grupa Czerwona Torebka sktada sie z jednostek odpowiedzialnych za budowe nieruchomosci
komercyjnych i mieszkalnych, ktére w toku swojej dziatalnosci zajmujg sie ich sprzedazg po zakonczeniu
okresu budowy.

Zapasy sg wyceniane wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia/ kosztu wytworzenia oraz wartosci
netto mozliwej do uzyskania. Na cene nabycia lub koszt wytworzenia sktadajg sie koszty zakupu, koszty
przetworzenia oraz inne koszty poniesione w trakcie doprowadzenia zapaséw do ich aktualnego miejsca i
stanu.

Koszt wytworzenia wyrobow gotowych i produkcji w toku obejmuje koszty bezposrednie (gtéwnie
materiaty i robocizne) powiekszone o narzut posrednich kosztéw produkcji ustalony przy zatozeniu
normalnego wykorzystania mocy produkcyjnych.

Rozchéd wyrobdéw gotowych ujmowany jest z zastosowaniem metody sSredniej wazonej rzeczywistego
kosztu wytworzenia. Rozchdéd materiatow i towarow ustala sie z zastosowaniem metody ,pierwsze weszto
- pierwsze wyszto” (FIFO).

Wartos¢ netto mozliwa do uzyskania jest to szacowana cena sprzedazy ustalana w toku zwyktej
dziatalno$ci gospodarczej, pomniejszona o koszty wykonczenia i koszty niezbedne do doprowadzenia
sprzedazy do skutku.

Ruch na zapasie przedstawiono ponizej:

Zapasy
Okres zakoniczony Okres zakonczony

31 grudnia 2019

31 grudnia 2018

(badane) (badane)
Bilans otwarcia na dzier 1 stycznia 32214 39970
Zmiany stanu:
- fransfer z nieruchomosci inwestycyjnych* 45784 264
- fransfer na nieruchomosci inwestycyjne - -
- strata z wyceny zapasow (10 766) (7 915)
- zakup gruntow 15738 249
- sprzedaz (8 270) (359)
- likwidacja - (39)
- odwrdcenie/(utworzenie) odpisu na zapasy - -
- Zmiana sfanu 84 44
Razem 74784 32214

W skonsolidowanym sprawozdaniu
z dziatalnosci kontynuowane;j.

z przeptywéw pienieznych ujeta jest zmiana stanu zapasow
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29. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci krotkoterminowe

Okres zakonczony  Okres zakoriczony
31 grudnia 2019 31 grudnia 2018

(badane) (badane)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 850 382
Naleznosci budzetowe 9338 9001
Pozostate naleznosci 2135 7639
Nalezno$ci z tytutu podatku dochodowego 18 18
Naleznosci ogdtem (neto) 12 341 17 040
Odpis aktualizujgcy naleznosci 15315 10 804
Naleznosci brutto 27 656 27 844

Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i majg zazwyczaj 14-dniowy termin ptatnosci.
Na dzien 31 grudnia 2019 roku naleznosci z tytutu dostaw i ustug w kwocie 15.315 tys. PLN (na dzien

31 grudnia 2018 roku: 10.804 tys. PLN) zostaly uznane za niesciggalne i w zwigzku z tym objete
odpisem, ktory prezentowany jest odpowiednio w pozostatych przychodach i kosztach operacyjnych.

Zmiany odpisu aktualizujgcego naleznosci byty nastepujgce:
Okres zakoriczony ~ Okres zakorczony
31 grudnia 2019 31 grudnia 2018

(badane) (badane)
Odpis aktualizujgcy na dzien 1 stycznia 10 804 8226
Zwigkszenie 4 887 3061
Wykorzystanie 249 437
Odpisanie niewykorzystanych kwot 127 46
Odpis aktualizacyjny na dzien 31 grudnia 15 315 10 804

Ponizej przedstawiono analize naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktére na dzien 31 grudnia 2019 roku
oraz 31 grudnia 2018 roku byly przeterminowane, ale nie uznano ich za niesciggalne i nie objeto
odpisem.

Nie-

Razem ) Przeterminowane, lecz $ciagalne
przeterminowane

<30dni  30-60dni  60-90dni 90-120dni 120 —150 dni _>150 dni

Na dzien 31 grudnia 2019 851 55 33 48 57 27 8 623
Na dzien 31 grudnia 2018 382 81 85 39 45 44 22 66

Ponizej przedstawiono analize pozostatych naleznosci krétkoterminowych na dzieh 31 grudnia 2019 roku
oraz 31 grudnia 2018 roku.
Nie-

Razem ) Przeterminowane, lecz $ciagalne
przeterminowane
<30dni  30-60dni 60-90dni 90-120dni 120150 dni >150 dni
Na dzier 31 grudnia 2019 2134 2130 0 0 0 0 0 4
Na dziert 31 grudnia 2018 7639 2965 0 0 0 0 0 4674

U przyczyn nieobjecia odpisem z tytutu utraty wartosci naleznosci przeterminowanych o ponad 150 dni
lezy dokonana przez Grupe indywidualna ocena sytuacji majgtkowej i finansowej dtuznikéw.
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30. Inne aktywa

Pozostate krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Okres zakoriczony ~ Okres zakonczony
31 grudnia 2019 31 grudnia 2018

(badane) (badane)
Inne aktywa z tytutu:
Ubezpieczenia 2 7
Koszty poniesione przy emisji obligacji CT SA - 77
Pozostate - -
Razem 2 84

31. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne w banku sg oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych, ktérych wysoko$é
zalezy od stopy oprocentowania jednodniowych lokat bankowych. Lokaty krétkoterminowe sg
dokonywane na rézne okresy, od jednego dnia do jednego miesigca, w zaleznosci od aktualnego
zapotrzebowania Grupy Czerwona Torebka na srodki pieniezne i sg oprocentowane wedtug ustalonych
dla nich stép procentowych.

Dla celéw sprawozdania z przeptywdw pienigznych, srodki pienigzne i ich ekwiwalenty obejmujg Srodki
pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych stanowigce kwote 480 tys. PLN.

31.1. Struktura srodkdéw pienieznych do sprawozdania z przeptywow
pienieznych
Saldo srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu
z przeptywOw pienieznych przypadajgce na dziatalno$¢ kontynuowang skfadato sie z nastepujgcych
pozyciji:
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Okres zakoniczony Okres zakonczony
31 grudnia 2019 31 grudnia 2018

(badane) (badane)
Srodki pieniezne w banku i w kasie 476 122
Lokaty krétkoterminowe - -
Srodki pieniezne w drodze 4 11
Razem 480 133
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31.2. Przyczyny wystepowania roznic pomiedzy zmianami niektoérych pozycji
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz zmianami

ze sprawozdania z przeptywow pienieznych

wynikajgcymi

Przyczyny wystepowania réznic pomiedzy zmianami niektérych pozycji w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej oraz zmianami wynikajgcymi ze sprawozdania z przeptywdw pienieznych

Okres zakonczony
31 grudnia 2019

Okres zakoriczony

31 grudnia 2018

Bilansowa zmiana stanu zapasow (42 570) 7757
- utrata wartosci zapasow (10 766) (7°915)
- fransfer z nieruchomosci inwestycyjnych w budowie na zapasy 45784 264
- zakup gruntow z odroczonym terminem ptanosci 19 356 -
Po korektach 11 804 106
Bilansowa zmiana stanu zobowigzan 16 877 17 421
- naliczone i niewymagalne odsetki od pozyczek (1532) (1890)
- korekta MSSF 16 (486) -
- porozumienie wekslowe 3600 (11231)
- sprzedaz nieruchomo$ci zwigzana z rozliczeniem wierzytelnosci - 5260
Po korektach 18 459 9 560

Przedstawione powyzej zmiany stanu pozycji w sprawozdaniu finansowym oraz zmiany wynikajgce ze
sprawozdania przeptywdw pienieznych obejmujg dziatalnos¢ kontynuowang i zaniechang.

32. Dtuzne papiery wartosciowe

Dnia 15 kwietnia 2016 roku zostatlo wyemitowanych 930 obligacji po cenie emisyjnej 10 tys. PLN.
Obligacje sg oprocentowane wg 6-miesiecznej stopy WIBOR, a odsetki sg wyptacane co 6 miesiecy.

Zobowigzanie zostato wycenione wedtug zamortyzowanego kosztu.

Dzien wykupu obligacji przypadat na 31 grudnia 2019 roku i na ten dzien wszystkie zostaty wykupione.

Dtuzne papiery warto$ciowe

Na dzien Na dzien
efaktywna stopa %  Termin sptaty 31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
(badane) (badane)

Obligacje, w tym:
- krétkoterminowe WIBOR 6M + marza 7% 2018-03-31 - -
- krotkoterminowe WIBOR 6M + marza 7% 2018-09-30 - -
- krotkoterminowe WIBOR 6M + marza 7% 2019-03-31 - 1124
- diugoterminowe WIBOR 6M + marza 7% 2019-03-31 - -
- krétkoterminowe WIBOR 6M + marza 7% 2019-09-30 - 1023
- krotkoterminowe WIBOR 6M + marza 7% 2019-12-31 - 2681
Razem - 4828
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33. Kapitat podstawowy i kapitat zapasowy

33.1. Kapitat podstawowy
Kapitat podstawowy w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wykazuje sie w wysokosci okreslonej
w statucie i wpisanej w rejestrze sgdowym jednostki dominujgcej

Na dzien 31 grudnia 2019 roku warto$¢ kapitatu podstawowego, liczba akcji oraz warto$¢ nominalna akgc;ji
nie ulegty zmianie od dnia 31 grudnia 2018 roku.

Kapitat podstawowy
Na dzien Na dzien
31 grudnia 2019 31 grudnia 2019
llos¢  Warto$¢ w tys. PLN

Kapitat akcyjny

Akcje zwykte serii A o warto$ci nominalnej 0,20 PLN kazda 2500000 500
Akcje zwykte serii B o wartosci nominalnej 0,20 PLN kazda 34 875 000 6975
Akcje zwykte serii C o wartosci nominalnej 0,20 PLN kazda 11 650 000 2330
Akcje zwykte serii D o wartosci nominalnej 0,20 PLN kazda 2689135 538
Akcje zwykte serii E o warto$ci nominalnej 0,20 PLN kazda 1525940 305
Akcje zwykte serii F o wartosci nominalnej 0,20 PLN kazda 21785991 4 357
Na dzien 31 grudnia 2019 75026 066 15005

Kapitat podstawowy
Na dzien Na dzien
31 grudnia 2018 31 grudnia 2018
llos¢  Warto$¢ w tys. PLN

Kapitat akcyjny

Akcje zwykte serii A o wartosci nominalnej 0,20 PLN kazda 2500 000 500
Akcje zwykte serii B o wartosci nominalnej 0,20 PLN kazda 34 875 000 6975
Akcje zwykte serii C o wartosci nominalnej 0,20 PLN kazda 11650 000 2330
Akcje zwykte serii D o wartosci nominalnej 0,20 PLN kazda 2689135 538
Akcje zwykte serii E 0 wartosci nominalnej 0,20 PLN kazda 1525 940 305
Akcje zwykte serii F o wartosci nominalnej 0,20 PLN kazda 21785991 4 357
Na dzieri 31 grudnia 2018 75026 066 15005

33.1.1. Wartos¢ nominalna akcji

Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg wartos¢ nominalng wynoszacg 0,20 PLN i zostaty w petni
optacone.

33.1.2. Prawa akcjonariuszy
Akcje serii A, B, C, D, E, F sg akcjami na okaziciela.
Akcjonariusze majg prawo pierwszenstwa objecia akcji w podwyzszonym kapitale zaktadowym Spotki
proporcjonalnie do liczby posiadanych przez nich akciji.

Akcjom serii A, B C, D, E, F przypada jeden gtos na akcje. Akcje wszystkich serii sg jednakowo
uprzywilejowane co do dywidendy oraz zwrotu z kapitatu.
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33.1.3. Akcjonariusze o znaczacym udziale

Akcjonariusze o znaczgcym udziale

Na dzien Na dzien
31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
(badane) (badane)
Pan Mariusz Switalski
udziat w kapitale 3% 3%
udziat w glosach 3% 3%
Pan Mateusz Switalski
udziat w kapitale 29% 29%
udziat w glosach 29% 29%
Switalski FIZ
udziat w kapitale 46% 46%
udziat w glosach 46% 46%
Sowiniec FIZ
udziat w kapitale 16% 16%
udziat w glosach 16% 16%
Pozostali - akcjonariat rozdrobniony
udziat w kapitale 6% 6%
udziat w gosach 6% 6%

33.1.4. Kapitatl zapasowy

Kapitat zapasowy w 2017 roku ulegt zmniejszeniu 0 214.343 tys. PLN i na dzien 31.12.2017 roku wynosit
282.839 tys. PLN. i takg samg warto$¢ miat na koniec 2019 roku.

34. Niepodzielony wynik finansowy oraz ograniczenia w wyplacie
dywidendy

Dywidenda moze byé wyptacona w oparciu o wynik finansowy ustalony w jednostkowym rocznym
sprawozdaniu finansowym przygotowanym dla celéw statutowych.

Zgodnie z wymogami Kodeksu Spoétek Handlowych, jednostka dominujgca jest obowigzana utworzyé
kapitat zapasowy na pokrycie straty. Do tej kategorii kapitatu przelewa sie co najmniej 8% zysku za dany
rok obrotowy wykazanego w jednostkowym sprawozdaniu spotki dominujgcej, dopoki kapitat ten nie
osiggnie co najmniej jednej trzeciej kapitatu podstawowego jednostki dominujgcej. O uzyciu kapitatu
zapasowego i rezerwowego rozstrzyga Walne Zgromadzenie; jednakze czesci kapitalu zapasowego
w wysokosci jednej trzeciej kapitatu zaktadowego mozna uzy¢ jedynie na pokrycie straty wykazanej
w jednostkowym sprawozdaniu finansowym jednostki dominujgcej i nie podlega ona podziatowi na inne
cele.

Na dzien 31 grudnia 2019 roku oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego do
publikacji nie istniejg inne ograniczenia dotyczace wyptaty dywidendy.
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35. Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.

efektywna Na dzien Na dzien
stopa % Termin sptaty 31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
Zobowigzania krotkoterminowe (badane) (badane)
Oprocentowane kredyty i pozyczki:
Kredyty w rachunkach biezacych 8 8
Pozyczka otrzymana AAW z dn. 13.04.2016 - 01 10,00% 2020-02-28 759 1545
Pozyczka ofrzymana MLP Group S.A - 03 WIBOR 3M +marza 2015-09-30 27900 26 367
Pozyczka otrzymana AAW - 05 10,00% 2020-02-28 253 515
Raiffeisen Bank Polska S.A. kredyt KT - Biatogard - 08 WIBOR 1M +marza 2023-07-03 - 65
mBank Hipoteczny KT - 13 WIBOR 6M +marza 2032-04-15 - 25
Alior kredytKT- Szczecin, Kolorowych Doméw - 15 WIBOR 1M +marza 2027-12-31 104 104
Razem krotkoterminowe kredyty i pozyczki 29 024 28 629
efektywna Na dzien Na dzien
stopa % Termin sptaty 31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
Zobowigzania dtugoterminowe (badane) (badane)
Oprocentowane kredyty i pozyczki:
Raifleisen Bank Polska S.A. kredyt DT - Biatogard - 08 WIBOR 1M +marza 2023-07-03 - 863
mBank Hipoteczny DT - 13 WIBOR 6M +marza 2032-04-15 - 462
Alior kredyt DT- Szczecin, Kolorowych Doméw - 15 WIBOR 1M +marza 2027-12-31 937 1045
Razem dtugoterminowe kredyty i pozyczki 937 2370

W biezgcym okresie Grupa sptacita nastepujgce kredyty i pozyczki:

kredyt Raiffeisen Bank Polska SA — Biatogard i mBank Hipoteczny - Stupca
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W ramach Grupy Czerwona Torebka wg stanu na dzieh 31 grudnia 2019 roku obowigzywaty umowy kredytowe i pozyczki. Ponizsze zestawienie przedstawia
rodzaje zobowigzan zabezpieczonych na jej majgtku:

. Rodzaj . . .. .
Spotka zobowigzania Bank Aktywa zabezpieczajace Poreczenia i gwarancje
. . . 1. hipoteka na nieruchomosci poreczenie Czerwona Torebka S.A. -

CT 03 S.K. Pozyczka MLP Poznan Zachéd do kwoty 20.729 tys. PLN
1. hipoteka na kredytowanych nieruchomosciach wraz z cesjg z polis i
umow najmu
2. hipoteka tgczna na nieruchomosciach bedgcych wtasnoscig lub 1. poreczenie ,Dwudziesta -
uzytkownikiem wieczystym CT 06 S.K, CT 03 S.K. oraz Merlin.pl Czerwona Torebka S.A.” SKA - do

CT 15 S.K. Kredyt Alior Bank S.A. 3. zastaw na akcjach Kredytobiorcy (zabezpieczenie wygasto na skutek kwoty 133.000 tys. PLN
przeksztatcenia Spotki) 2. poreczenie Czerwona Torebka S.A.
4. zastaw rejestrowy na rachunkach bankowych - do kwoty 133.000 tys. PLN;
5. petnomocnictwo do rachunku
6. podporzgdkowanie wierzytelnosci z tyt. kredytow i pozyczek

CT 1S.K. Pozyczka AAW Il Sp. z o.0. 1. hipoteka na nieruchomosci w Gwiazdowie

CT5S.K. Pozyczka AAW Il Sp. z 0.0. 1. hipoteka na nieruchomosci w Gwiazdowie
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36. Kaucje od najemcow ditugoterminowe

Kaucje od najemcéw to wptaty klientdw bedgcych najemcami powierzchni handlowych stanowigce
zabezpieczenie naleznosci czynszowych.

37. Zobowigzania wekslowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Dtugoterminowe zobowigzania wekslowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Okres zakonczony ~ Okres zakoriczony
31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
Stafe oprocentowanie (badane) (badane)
Zobowigzania wekslowe wobec pozostatych jednostek powigzanych 2878 3915
Zobowigzania wekslowe wobec pozostatych jednostek 31793 29954
Razem 34671 33 869
38. Rezerwy
Zmiana stanu rezerw
Swiadczenia
po okresie Rezerwa na Rezerwy na
zatrudnienia sprawy sadowe poreczenia Ogdtem
Na dzien 01 stycznia 2019 roku (badane) 25 195 13 676 13 896
Utworzone w ciggu roku obrotowego 4 2934 2938
Wykorzystane - - -
Rozwigzane (15) (86) (101)
Na dzien 31 grudnia 2019 roku (badane), w tym: 14 3043 13 676 16733
- krétkoterminowe 4 - - 4
- diugoterminowe 10 3043 13676 16 729
Na dzien 01 stycznia 2018 roku (badane) 27 1841 13 676 15 544
Utworzone w ciggu roku obrotowego 5 - 5
Wykorzystane (351) (351)
Rozwigzane (7) (1295) (1302)
Na dzien 31 grudnia 2018 roku (badane), w tym: 25 195 13 676 13 896
- krétkoterminowe - - -
- diugoterminowe 25 195 13676 13 896

Rezerwa na $wiadczenia po okresie zatrudnienia dotyczy potencjalnych przysztych wartosci odpraw
otrzymywanych przez pracownikdw w momencie przejscia na emeryture.
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39. Pozostate zobowigzania diugoterminowe

Pozostate zobowigzania z odroczonym terminem pfatnosci

Okres zakoficzony ~ Okres zakoficzony

31 grudnia 2019 31 grudnia 2018

(badane) (badane)

Zobowigzania z tyt przejecia wierzytelno$ci z odrocz. term. ptatnosci 13515 16 383

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug z odroczonym term. plat 38 40

Zobowigzania odroczone* 6 6
Razem 13 559 16429 » o

zobowigzania odroczone sktadajg sie przede wszystkim kwoty zatrzymane na poczet przysztych gwaranciji

bankowych naleznych od wykonawcow i naliczonych odsetek handlowych.

40. Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostate

zobowiagzania finansowe krétkoterminowe

40.1. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug , kredytow, pozyczek i leasingéw

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz zobowigzania wekslowe (krétkoterminowe)

Okres zakonczony Okres zakonczony

31 grudnia 2019

31 grudnia 2018

(badane) (badane)
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, w tym:
Wobec jednostek powigzanych 418 486
Wobec jednostek pozostatych 10 739 8624
Suma 11157 9110
Zobowigzania finansowe
Krotkoterminowe kredyty i pozyczki 29 024 28 629
Zobowigzania wekslowe wyceniane w zamort koszcie wg statej stopy % 20 090 696
Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu - 161
Suma 49 114 29 486
Razem 60 271 38 596

Zasady i warunki ptatnosci powyzszych zobowigzan finansowych:

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawione sg w nocie 43.2 dodatkowych informacii

i objasnien.
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane
dniowych.

Zobowigzania z tytutu odsetek sg zazwyczaj rozliczane w okresach miesiecznych,

obrotowego.

w terminach 14 — 30

w ciggu catego roku

68/91



GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku (w tysigcach PLN)

40.2. Pozostate zobowigzania

Zobowigzania podatkowe

Na dzien Na dzien
31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
(badane) (badane)

Zobowigzania z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych i innych
Zobowigzania z tytutu podatku VAT 519 1305
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 121 98
Pozostate zobowigzania podatkowe, w tym: 192 189
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od 0s6b fizycznych 10 9
Zobowigzania z tytutu ubezpieczeri spofecznych 28 21
Pozostafe zobowigzania podatkowe 154 159
Razem 832 1592

Kwota wynikajgca z roznicy pomiedzy zobowigzaniami, a naleznosciami z tytutu podatku od towardow

i ustug jest ptacona wiasciwym wtadzom podatkowym w okresach miesiecznych.

Pozostate zobowigzania krotkoterminowe

Na dzien Na dzien

31 grudnia 2019 31 grudnia 2018

(badane) (badane)

Rozliczenia miedzyokresowe bierne, w tym: 29 84
Koszty pracownicze 29 84
Zobowigzania wobec pracownikéw 36 -
Zobowigzania sagdowe - 715
Zobowigzania finansowe z odroczonym terminem ptatnosci* 1928 1934
Ubezpieczenia 5 -
Zobowigzania z tytutu nabycia wierzytelnosci 18 900 356
Pozostate 1091 387
Razem 21989 3476

* na zobowigzania odroczone skladajg sie przede wszystkim kwoty zatrzymane na poczet przysziych gwarancji

bankowych naleznych od wykonawcow i naliczonych odsetek od zobowigzan handlowych.

41. Kaucje od najemcoéw krétkoterminowe

Kaucje od najemcéw to wptaty klientdow bedacych najemcami powierzchni handlowych stanowigce

zabezpieczenie naleznosci czynszowych.

42. Poreczeniai gwarancje finansowe

W roku zakonczonym 31 grudnia 2019 roku wystgpity zobowigzania warunkowe opisane ponize;.
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Podmiot, dla

Spotka ktérego Podmiot, na rzecz ktérego .

L . X . . N Umowa Kwota porgczenia

udzielajgca udzielane jest udzielane jest poreczenie
poreczenie
CT SA Matpka SGB Bank S.A. umowa kredytowa nr FCB/05/2014/00 z31.03.2014 r. poreczenie do 15.000 tys. PLN
zabezpieczenie w postaci par. 777 kpc. do
4CT Matpka SGB Bank S.A. umowa kredytowa nr FCB/05/2014/00 z31.03.2014 r. kwoty 20.000 tys. PLN wytgcznie w
odniesieniu do nieruchomos$ci
CTSA Matpka SGB Bank S.A. umowa kredytowa nr FCB/04/2014/00 z231.03.2014 r. poreczenie do 7.500 tys. PLN
zabezpieczenie w postaci par. 777 kpc. do
4CT Matpka SGB Bank S.A. umowa kredytowa nr FCB/04/2014/00 z231.03.2014 r. kwoty 8.000 tys. PLN wytgcznie w
odniesieniu do nieruchomosci

CTSA Matpka umowa leasingu 2569/CR/14

CTSA Matpka umowa leasingu 2570/CR/14

CTSA Matpka Europejski Fundusz Leasingowy —umowa leasingu 2580/CR/14 gwarancja "Czerwona Torebka" S.A. do
CTSA Matpka SA umowa leasingu 2581/CR/14 kwoty 8.600 tys. PLN

CTSA Matpka umowa leasingu 2590/CR/14

CTSA Matpka umowa leasingu 2594/CR/14

. - umowa kredytowa z9.01.2013 r. zawarta przez spotke "Pigtnasta -
CTSA 15CT v/;\/l;or;f;,\,n:;SA zsiedzibg w Czerwona Torebka spoétka akcyjna" sp.k.; Umowa poreczenia z poreczenie do kwoty 133.000 tys. PLN
22.01.2013 r. zawarta przez spotke "Czerwona Torebka" S.A.
. N umowa kredytowa z9.01.2013 r. zawarta przez spotke "Pietnasta -
20CT 15CT x::;f;\:';SA zsiedzba w Czerwona Torebka spoétka akcyjna” sp.k.; Umowa poreczenia z poreczenie do kwoty 133.000 tys. PLN

22.01.2013 r. zawarta przez spétke "Czerwona Torebka" S.A.

MLP Poznan Zachdd spotka z
CTSA 3CT ograniczong odpowiedzialno$cigw  umowa pozyczki zdnia 24.10.2014 r. umowa porgczenia
organizacji zsiedzibg w Pruszkowie

Alior Bank S.A. zsiedzibg w

CTSA MAGUS S.A Warszawie oswiadczenie porgczyciela z27.09.2013 r. poreczenie do 54.000 tys. PLN
CTSA MAGUS S.A.  SGB Leasing zsiedzibg w Poznaniu  umowa poreczenia zawarta 10.04.2014 r. 98 tys. PLN
DER SAw . . .
CTSA likwidaji Stihl Polska Sp. zo.o. umowa najmu - poreczenie 152 tys. PLN
CTSP ZO.0. Sowiniec FIZ Copernicus Capital TFI Umowa o petnienie funkcji depozytariusza zdnia 22.05.2018 80 tys. PLN
CTSA 3cT g;’i‘”'ata Sowiniec Group Sp.20.0. 1 0\va boreczenia zdnia 12.07.2018 do kwoty 8.000 tys. PLN
CTSA 3cT ng\s'am Sowiniec Group Sp.20.0. 1 0\va boreczenia zdnia 12.07.2018 do kwoty 8.383 tys. PLN

Na dzieh 31 grudnia 2017 roku Zarzad Grupy oszacowat rezerwy z tytutu poreczen udzielonych spétce
Matpka S.A. na fgczng kwote 13.676 tys. w spoice Czerwona Torebka SA na kwote 1.588 tys. i 12.088
tys. w spolce Czwarta-Czerwona Torebka Spotka Akcyjna” Sp.K. Wskazane rezerwy obcigzyly wynik
finansowy Grupy za 2017 rok. Na koniec 2019 roku wysokos$¢ rezerwy jest nadal od maksymalnej kwoty
ryzyka.

42.1. Sprawy sgdowe, w ktorych spotki Grupy sg pozwanymi

Wedtug stanu na dzien 19 czerwca 2020 roku, fgczna wartos¢ istotnych (wartos¢ przedmiotu sporu
powyzej 40 tys. PLN) postepowan sgdowych, w ktérych spoétki Grupy Czerwona Torebka sg pozwanym
wynosita 2.357 tys. PLN. Ponizej przestawiono opis najistotniejszych spraw spornych Grupy Czerwona
Torebka.
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Sprawa z powoédztwa

Wartos¢

W

Przedmiot sporu przedmiotu sporu

tys. PLN

Stan sprawy

Przewidywane
rozstrzygniecie

Waldemar Franczak p-ko

W dniu 10.05.2017 r. Sad Okregowy w Poznaniu doreczyt pozwanej

pozew o zaptate, wyznaczajgc pozwanej 14-dniowy termin na

"Dwunasta - Czerwona Torebka Pozew o zaplate 188,63 dorelczenle Od'p0WIedZ| na po;ew..Dnla 14.1‘0.201 9r. zapgdl W}/rok Odd,’aleme
. - uznajgcy powoédztwo. Grupa ujmuje przedmiotowe zobowigzania w powdédztwa
spotka akcyjna" sp.k . . . . . . .
swoim bilansie w zobowigzaniach krétkoterminowych. Sprawa w
toku.
W dniu 05.12.2017 r. Sad Rejonowy Lublin - Zachéw w Lublinie
PGNIG Obrét Detaliczny sp. z wyga% ﬁakazzaplatyw postepowaniu upomlna.w.czym.. Wdr.uu 25 .
. kwietnia 2019 roku sgd wydat wyrok uwzgledniajgcy zadania Oddalenie
0.0. p-ko "Czwarta - Czerwona  Pozew o zaptate 199,47 . . . - R .
. . powoda. Spotka Zozyta apelacje. Grupa ujmuje przedmiotowe powoédztwa
Torebka spotka akcyjna" sp k. R . " . ; . .
zobowigzania w swoim bilansie w zobowigzaniach
krotkoterminowych. Sprawa w toku.
W dniu 10.10.2017 r. Sad Okregowy w Poznaniu, Wydzat IX
Malpka S.A p-ko "Siédma - Gospodalrczyrwydal naklazzaplatyw postepowamu. nakazowym p-ko .
. pozwanej spotce. W dniu 27.10.2017 r. zostaty zoZzone zarzuty od Oddalenie
Czerwona Torebka spétka Pozew o zaptate 1044,01 X ’ . .
akeyina” sp.K nakazu zaptaty. Postepowanie zostato zawieszone. Grupa ujmuje powdédztwa
¢ px. przedmiotowe zobowigzania w swoim bilansie w zobowigzaniach
krotkoterminowych. Sprawa w toku.
W dniu 18.05.2018 r. Sad Okregowy w Poznaniu, Wydziat X
Still Polska sp. z0.0. p-ko Gospodarczy wydat nakaz zaptaty w postgpowaniu upominawczym Oddalenie
"Czerwona Torebka" S.A. i Pozew o zaptate 127,70 p-ko pozwanej spoétce. W dniu 14.10.2019 r. sad wydat wyrok owodztwa
"DER" S.A w likwidacji uznajgcy powodztwo. W dniu 28.10.2019 r. pozwana wniosta P
apelacje. Sprawa w toku.
Matpka S.A. wystgpita zpowddztwem do Sadu Okregowego w
Malpka S.A p-ko "Siédma - Wgrszame dptyczacym zwrotu kaucji ztyulﬂu zawartych L.Jmow. .
. najmu. W dniu 12.03.2018 r.pozwana spoétka ostatecznie zozyta Oddalenie
Czerwona Torebka spétka Pozew o zaptate 200,89 — [ . K . .
- odpowiedzna pozew. Grupa ujmuje przedmiotowe zobowigzania w powddztwa
akcyjna" sp k. L . . } . ;
swoim bilansie w zobowigzaniach krétkoterminowych. Sprawa
zawieszona.
. Whniosek o Whnioskiem zdnia 10.12.2018 r. wnioskodawca wniést o .
Still Polska Sp. zo.0. p-ko ) . L . ) Oddalenie
. . zawezwanie do 221,96 zawezwanie przeciwniczki wniosku do préby ugodowej. Sprawa w )
Czerwona Torebka" S.A. X . whniosku.
proby ugodowe;j toku.
Whniosek o Whnioskiem zdnia 10.06.2019 r. wnioskodawca wniést o ogtoszenie .
Redeem Sp. zo.0. p-ko . . [ . . Oddalenie
N . ogtoszenie - upadtos$ci obejmujacej likwidacje majgtku dtuznika. Wezwano X
Czerwona Torebka" S.A. . . - . . . whniosku.
upadlosci. wnioskodawce do uzupetnienia brakéw formalnych wnioskéw.
Prezeydent Miasta Poznania p- W dniu 22.03.2019 . $qd Okregowy w Pozpamu wydat nakaz .

. zaptaty w postepowaniu nakazowym. W dniu 8.04.2019 r. pozwana Oddalenie

ko "Czwarta - Czerwona Pozew o zaptate 374,55 . K R . .
. i wniosta sprzeciw. W dniu 14.10.2019 r. zapadt wyrok uznajacy powddztwa
Torebka Spétka Akcyjna" Sp. k. .
powddztwo. Sprawa w toku.
Wartosé Przewidywane
Sprawa z powodztwa Przedmiot sporu przedmiotu sporu Stan sprawy yw .
rozstrzygniecie
w tys. PLN
Tranasta - Czerwona Torebka Postan_omenlem zdrua 31.01 .'20.13 r. Sad ;aw!eglt postepowanie
. L zuwagi na ogtoszenie upadtos$ci pozwanej spétki. 22.02.2013 r. .
spotka akcyjna” S.K.A. . . o . - Wyegzekwowanie
rzeciwko Apteka Medyczna S Pozew o zaptate 258,62 Spotka dokonata zgtoszenia wierzytelnos$ci. Sad zatwierdzit liste nalesmosai
20 A yczna Sp. wierzycieli w dniu 26.03.2014 r. NaleZnos¢ nie jest ujeta w bilansie
- Grupy. Sprawa w toku.
,Szesnasta - Czerwona Ogtoszona zostata upadto$¢ pozwanej. W dniu 25.02.2013 r.
Torebka spotka akcyjna” S.K.A. Pozew o zaplat 66.77 spotka dokonata zgtoszenia wierzytelnos$ci. Sad zatwierdzit liste Wyegzekwowanie
przeciwko Apteka Medyczna sp. prate ! wierzycieli w dniu 26.03.2014 r. Naleznos$¢ nie jest ujeta w bilansie naleznos$ci
20.0. w upadtosci. Grupy. Sprawa w toku.
"Czwarta - Czerwona Torebka spoétka akcyjna" sp.k. skierowata do Ustalenie za
Whiosek o ustalenie, ze Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie wniosek nieskuteczne
.Czwarta - Czerwona Torebka A . L o ; : ) )

) - aktualizacja optaty rocznej o ustalenie, ze aktualizacja optaty rocznej z tytutu wieczystego wypowiedzenia
spotka akcyjna” sp.k. p-ko . . o - . L .
Skarb Panstwa rep. Praez Z tyt. wieczystego 319,73 uzytkowania nieruchomos$ci w Poznaniu przy ul. Wotczynskiej optaty rocznej z tyt.

X P- . uzytkowania jest objeta zawiadomieniem Prezydenta Miasta Poznania jest wieczystego
Prezydenta Miasta Poznania ) . . R . " - . . . .
nieuzasadniona nieuzasadniona zuwagi na nieskuteczno$¢ wypowiedzenia. uzytkowania
Naleznos¢ nie jest ujeta w bilansie Grupy. Sprawa w toku. nieruchomosci
"Czwarta - Czerwona Torebka spotka akcyjna" sp.k. skierowata do Ustalenie za
Whiosek o ustalenie, ze Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie wniosek nieskuteczne
,Czwarta - Czerwona Torebka . . L. o N X X K

. - aktualizacja optaty roczne;j o ustalenie, ze aktualizacja optaty rocznej z tytutu wieczystego wypowiedzenia
spotka akcyjna” sp.k. p-ko R N o o . Lin .
Skarb Parstwa rep. Przez Ztyt. wieczystego 41,46 uzytkowania nieruchomos$ci w Poznaniu przy ul. Wotczynskiej optaty rocznej z tyt.

X . . uzytkowania jest objeta zawiadomieniem Prezydenta Miasta Poznania jest wieczystego
Prezydenta Miasta Poznania . . . R . . x . . . .
nieuzasadniona nieuzasadniona zuwagi na nieskutecznos¢ wypowiedzenia. uzytkowania
Nalezno$¢ nie jest ujeta w bilansie Grupy. Sprawa w toku nieruchomosci
"Cawarta - Czerwona Torebka o w dnl'u 20.08.2019 r. spglka wystapl.la zpowodztwem

) - Pozew o pozbawienie przeciwegzekucyjnym. Pismem zdnia 5.09.2019 r. Sad doreczyt -
Spolka Akcyjna" Sp. k., R o . R - . Uwzglednienie
. . tytutu wykonawczego 35 000,00 odpis postanowienia (oddalenie wniosku o zwolnienie od kosztéw )

‘Czerwona Torebka" S.A. p-ko . . . L X . powddztwa.
SGB-Bank SA wykonalnos$ci sgdowych). Spotka zozyta zazalenie, ktore zostato oddalone. W

o dniu 25.03.2020 spoétka Zozyta pozew ponownie.
“"Cawarta - Czerwona Torebka o w dnl.u 20.08.2019 r. sptl){ka wystapl.la zpowodztwem

) - Pozew o pozbawienie przeciwegzekucyjnym. Pismem zdnia 5.09.2019 r. Sad doreczyt -
Spélka Akeyina” Sp. k., tytutu wykonawczego 15 500,00 odpis postanowienia (oddalenie wniosku o zwolnienie od kosztéw Uwzglednienie
"Czerwona Torebka" S.A. p-ko 9 ’ pis p powddztwa.

SGB-Bank S.A.

wykonalnosci

sgdowych). Spotka zozta zazalenie, ktore zostato oddalone. W
dniu 25.03.2020 spdtka Zozta pozew ponownie.
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42.2. Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajgce regulacjom (na przyktad sprawy celne
czy dewizowe) mogg by¢ przedmiotem kontroli organéw administracyjnych, ktére uprawnione sg do
naktadania wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji prawnych w Polsce
powoduje wystepowanie w obowigzujgcych przepisach niejasnosci i niespéjnosci. Czesto wystepujgce
réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zaréwno wewnatrz organow
panstwowych, jak i pomiedzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami, powodujg powstawanie
obszaréw niepewnosci i konfliktow. Zjawiska te powodujg, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczgco
wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczgwszy od konca roku,
w ktérym nastgpita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia
podatkowe Grupy Czerwona Torebka mogg zosta¢ powiekszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe.
Zdaniem Grupy na dzien 31 grudnia 2019 roku utworzono odpowiednie rezerwy na rozpoznane
i policzalne ryzyko podatkowe.
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43. Informacje o podmiotach powigzanych

Nastepujgca tabela przedstawia tgczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za biezgcy i poprzedni rok obrotowy oraz na dzieh 31 grudnia

2019 i 31 grudnia 2018 roku:

Transakcje zawarte z pozostatymi podmiotami powigzanymi

Dane za okres od 01 stycznia 2019 do 31 grudnia 2019 (badane)

Sprzedazna  Zakupy od Odsetki— Naleznosciod Nalezn. wekslowe Zobowigzania Zobowigzania wekslowe

rzecz podmiotdw  podmiotow koszty podmiotdw  wyc. w zamort. wobec podmiotow wyceniane w

Podmiot powigzanych powigzanych finansowe powigzanych koszcie powigzanych zamortyzowanym koszcie
Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - 253 -
Switalski & Synowie sp. z 0.0. - - - - - - -
Pierwsza-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA 3623 - 74 55 3364 - 1519
Druga-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - 3 70 - 46 1441
Trzecia-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - - -
Czwarta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - - -
Pigta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - 18 - - - 641
Szésta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - - -
Siédma-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - - -
Osma-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - - -
Dziewigta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - 8000 -
Dziesigta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA 167 195 17 541 - 8640 764
Jedenasta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - - -
Razem 3790 195 112 666 3364 16 939 4 365
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Transakcje zawarte z pozostatymi podmiotami powigzanymi

Dane za okres od 01 stycznia 2018 do 31 grudnia 2018 (badane)

Sprzedazna  Zakupy od Odsetki— Naleznosci od Zobowigzania Pozostate zob. finansowe

rzecz podmiotbow  podmiotow koszty podmiotdw wobec podmiotow w zamortyzowanym

Podmiot powigzanych powigzanych finansowe powigzanych powigzanych koszcie
Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - 60 - - 253 -
Switalski & Synowie sp. z 0.0. - - - - - -
Pierwsza-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - 63 - - 2545
Druga-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA 75 - - 67 46 -
Trzecia-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - -
Czwarta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - -
Piagta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - 13 - - 623
Szésta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - -
Siédma-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - -
Osma-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - -
Dziewigta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - 6 - 8000 -
Dziesigta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA 6176 609 111 97 8705 747
Jedenasta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - -
Razem 6 251 669 193 164 17 004 3915
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43.1. Jednostka dominujgca catej Grupy

W roku zakonczonym 31 grudnia 2019 roku nie wystapity Zzadne transakcje pomiedzy Grupg a jednostkg
dominujgca catej Grupy — Switalski FIZ.

43.2. Transakcje przeprowadzone na warunkach rynkowych z podmiotami
powigzanymi

W 2019 roku Grupa Czerwona Torebka przeprowadzita transakcje z jednostkami powigzanymi z tytutu:
Zakup od Pierwsza — Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA

Umowa przejecia diugu.

Zakup od Dziesigta — Sowniec Group sp. z 0.0. S.K.A.

Umowa najmu powierzchni biurowe;j.

Sprzedaz do Dziesigta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA

Ustugi dotyczgce zarzgdzania nieruchomoscia.

Sprzedaz do Pierwsza - Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA

Umowa sprzedazy nieruchomosci.

Wystawione weksle na rzecz:

Druga-Ogrodowa 12 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa
Druga Sowiniec Group Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA

Dziesigta Sowiniec Group Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA

W 2018 roku Grupa Czerwona Torebka przeprowadzita transakcje z jednostkami powigzanymi z tytutu:

Sprzedaz do Pierwsza -, Druga -, Trzecia -, Czwarta -, Pigta -, Szésta -, Siédma -, Osma -, Dziewiata -,
Dziesiagta -, Jedenasta — Sowiniec Group sp. z 0.0. s.k.a (dawniej Pierwsza -, Druga -, Trzecia -, Czwarta
-, Pigta -, Szosta -, Siodma -, Osma -, Dziewigta -, Dziesigta -, Jedenasta — Switalski & Synowie sp. z 0.0.

s.k.a)

Umowa o0 wynajem powierzchni biurowej.

Zakup od Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA

Umowa o swiadczenie ustug ochrony oséb i mienia.

Zakup od Druga — Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA

Zakup ustug telekomunikacyjnych.

Wystawione weksle na rzecz:

Pierwsza — Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA (dawniej Pierwsza - Switalski & Synowie sp. z 0.0. SKA)
Pigta — Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA (dawniej Pigta - Switalski & Synowie sp. z 0.0. SKA)
Dziewigta — Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA (dawniej Dziewiata - Switalski & Synowie sp. z 0.0. SKA)
Dziesigta — Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA (dawniej Dziesigta - Switalski & Synowie sp. z 0.0. SKA)
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43.3. Wynagrodzenie wyzszej kadry kierowniczej Grupy

43.3.1. Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne czlonkom Zarzadu oraz cztonkom Rady

Nadzorczej Grupy

Okres zakonczony Okres zakonczony
31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
(badane) (badane)
Zarzad jednostki dominujace;
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia) 80 205
Swiadczenia pracownicze w formie akcji wlasnych - -
Zarzady jednostek zaleznych
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia) - -
Swiadczenia pracownicze w formie akcji wiasnych - -
Rady Nadzorcze jednostek zaleznych - -
Swiadczenia pracownicze w formie akcji wiasnych
Razem 80 205

43.3.2. Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne pozostalym czlonkom gtéwnej kadry

kierowniczej

Okres zakoficzony ~ Okres zakoriczony
31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
(badane) (badane)

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia) jednostka dominujaca
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia) jednostek zaleznych
Swiadczenia z tytutu rozwigzania stosunku pracy

Razem

44. Informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Ponizsza tabela przedstawia wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych wyptacone lub nalezne za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku oraz rok zakoriczony

dnia 31 grudnia 2018 roku w podziale na rodzaje ustug.

W roku 2019 i w roku 2018 podmiotem uprawnionym do badania sprawozdania finansowego byt Grant
Thornton Polska sp. z 0.0. sp. k. na podstawie dwuletniej umowy zawartej w dniu 18 lipca 2018 roku.
Powyzszy Podmiot badat sprawozdania finansowe Grupy nieprzerwanie poczgwszy od roku obrotowego

zakonczonego dnia 31 grudnia 2016.

Na dzien
31 grudnia 2019

Na dzien
31 grudnia 2018

Rodzaj ustugi
Obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania jednostkowego i rocznego

sprawozdania skonsolidowanego 60 125
Przeglad sprawozdan srédrocznych 69 69
Badanie pakietdw konsolidacyjnych spotek Grupy 53 -
Suma 182 194
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45. Cele i zasady zarzgdzania ryzykiem finansowym

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Grupa Czerwona Torebka, nalezg kredyty
bankowe, umowy leasingu finansowego, $rodki pieniezne, obligacje, akcje i lokaty krétkoterminowe.
Gtéwnym celem tych instrumentdéw finansowych jest pozyskanie $rodkéw finansowych na dziatalno$é
Grupy Czerwona Torebka. Grupa posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci
i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz przejetych wierzytelnosci, ktére powstajg bezposrednio w toku
prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentow finansowych Grupy Czerwona Torebka obejmuja
ryzyko stopy procentowej, ryzyko zwigzane z ptynno$cig oraz ryzyko kredytowe. Zarzad weryfikuje
i uzgadnia zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajéw ryzyka — zasady te zostaty w skrécie omowione
ponizej. Grupa Czerwona Torebka monitoruje réowniez ryzyko cen rynkowych dotyczgce wszystkich
posiadanych przez nig instrumentéw finansowych.

45.1. Ryzyko stopy procentowej

Narazenie Grupy Czerwona Torebka ryzyko wywotane zmianami stép procentowych dotyczy przede
wszystkim diugoterminowych zobowigzan finansowych.

Ryzyko stopy procentowej — wrazliwo$c¢ na zmiany

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwos¢ wyniku finansowego brutto na racjonalnie mozliwe zmiany stép
procentowych przy zatozeniu niezmiennos$ci innych czynnikéw (w zwigzku z zobowigzaniami o zmiennej
stopie procentowej).

Ryzyko stopy procentowe;j -
wrazliwos¢ na zmiany

Zwigkszenie Wpltyw na Zmniejszenie Wplyw na
0 punkly procentowe wynik finansowy brutio o punkly procentowe wynik finansowy brutio

Okres zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku

Lokaty +1% - -2% -
Kredyty +1% (300) -2% 599
Obligacie +1% - -2% -
Leasingi +1% - -2% -
Netio (300) 599

Okres zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku

Lokaty +1% - -2% -
Kredyty +1% (310) -2% 620
Obligacje +1% (48) -2% 97
Leasingi +1% (2) -2% 3
Netio (360) 720

45.2. Ryzyko cen akcji

Grupa Czerwona Torebka posiada akcje spotki Merlin Group S.A.. Akcje Merlin Group S.A. notowane sg
na rynku ,New Connect’” na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie. Ponizsza tabela
przedstawia wrazliwos¢ wyniku finansowego brutto na zmiany cen akcji Merlin Group S.A.
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Ryzyko cen akciji -
wrazliwos¢ na zmiany
Wplyw na Wptyw na
Wazrostkursu  wynik finansowy brutto  Spadek kursu  wynik finansowy brutto

Okres zakoriczony dnia 31 grudnia 2019 roku
Akcje Merlin Group S.A. +0,1500 zt 2073  -0,3000 z (4 146)

Okres zakoriczony dnia 31 grudnia 2018 roku
Akcje Merlin Group S.A. +0,1500 zt 2073  -0,3000 z (4 146)

45.3. Ryzyko kredytowe

Podstawowg praktykg Grupy Czerwona Torebka Grupy z zakresu zarzgdzania ryzykiem kredytowym jest
dazenie do zawierania transakcji wylgcznie z podmiotami o potwierdzonej wiarygodnosci. Potencjalni
odbiorcy poddawani sg przez Grupe procedurom weryfikacji przed przydzieleniem limitu kredytu
kupieckiego. Biezgce monitorowanie poziomu naleznosci z tytulu dostaw i ustug w przekroju
kontrahentéw stuzy obnizaniu poziomu ryzyka kredytowego zwigzanego z tymi aktywami.

Grupa weryfikuje stan naleznosci z tytutu dostaw i ustug pod katem strat z portfela naleznosci. Dwa razy
w roku dokonywane sg odpisy aktualizujgce. Dla naleznosci z tytutu dostaw i ustug zaktada sie kalkulacje
straty dla catego zycia instrumentu. Dla udzielonych pozyczek Grupa uznaje, ze majg one niskie ryzyko
kredytowe, jezeli nie sg przeterminowane na dzien oceny, a pozyczkobiorca potwierdzit saldo
wierzytelnosci. W odniesieniu do dtuznych papieréw wartosciowych notowanych, dla ktérych dostepne sg
dane finansowe emitentéw tych papieréw, Grupa przyjmuje, ze ryzyko kredytowe jest niskie, jezeli
sytuacja finansowa emitentéw tych papieréw, oceniona na podstawie dostepnych sprawozdan
finansowych, nie budzi obaw. Grupa przyjeta, ze znaczy wzrost ryzyka nastepuje m.in. gdy
przeterminowanie ptatnosci przekracza 60 dni. Jesli wzrost ryzyka kredytowego byt znaczny, ujmuje sie
straty odpowiednie dla catego zycia instrumentu. Grupa przyjmuje, ze niewykonanie zobowigzania
nastepuje, gdy przeterminowanie wynosi 90 dni.

W ramach naleznosci z tytutu dostaw i ustug, stanowigcych najbardziej istotng klase aktywéw narazonych
na ryzyko kredytowe, Grupa nie jest narazona na ryzyko kredytowe w zwigzku z pojedynczym znaczgacym
kontrahentem. W konsekwencji szacunki odpisow sg dokonywane na zasadzie zbiorowej, a naleznosci
zostaty pogrupowane wedtug okresu przeterminowania oraz lokalizacji geograficznej dtuznika. Szacunek
odpisu jest oparty przede wszystkim o historycznie ksztattujgce sie przeterminowania i powigzanie
zalegania z faktyczng sptacalnoscig z ostatnich 5 lat.

Wartoéci brutto poszczegdlnych grup oraz wysoko$¢ odpiséw na 31 grudnia 2019 roku przedstawiono w
nocie numer 29.

Na zmiany w odpisie aktualizujgcym w ciggu okresu wptynety przede wszystkim nastepujgce zdarzenia:
e Grupa spisata naleznosci handlowe o kwocie brutto 251 tys. PLN. Grupa nie spodziewa sie juz
jakichkolwiek przeptywow ze spisanego portfela naleznosci.
e Ze wzgledu sytuacje gospodarczg wybranych kontrahentow Grupa zwiekszyta wskaznik odpisu dla
nalezno$ci co spowodowato wzrost odpisu aktualizujgcego o 4.893 tys. PLN.

Odpisy z tytutu oczekiwanych strat kredytowych z aktywdw finansowych narazonych na ryzyko kredytowe
zostaly szczegétowo omodwione w nocie nr 29.

Grupa nie prowadzita negocjacji i nie dokonata ustalen, ktére bylyby wynikiem znaczacego wzrostu
ryzyka kredytowego, w wyniku ktérych zmianom ulegtyby terminy ptatno$ci ani w inny sposob zostatyby
zmodyfikowane oczekiwane przeptywy z posiadanych naleznosci z tytutu dostaw i ustug. Grupa posiada
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naleznosci dlugoterminowe z tytutu przejecia wierzytelnosci (nota 20), naleznosci te w ocenie Grupy sg
obarczone znikomym ryzykiem kredytowym z uwagi na ztozone przez dtuznikéw zabezpieczenia.

Grupa nie przyjmuje zabezpieczen dla naleznosci z tytutu dostaw i ustug z wyjgtkiem wptaconych kaugiji.

W ramach prowadzonej dziatalnosci Grupa nie nabywa aktywow finansowych dotknietych utratg wartosci
ze wzgledu na ryzyko kredytowe.

Dla wszystkich skfadnikow aktywoéw finansowych, ich warto$¢ bilansowa najlepiej odzwierciedla
maksymalne narazenie Grupy na ryzyko kredytowe.

45.4. Ryzyko zwigzane z ptynnoscig

Grupa Czerwona Torebka monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego
planowania ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalnos$ci/zapadalnosci zaréwno inwestyc;ji
jak i aktywéw finansowych (np. konta naleznosci, pozostatych aktywow finansowych) oraz prognozowane
przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjne;j.

Celem Grupy Czerwona Torebka jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciggtoscia a elastycznoscig
finansowania, poprzez korzystanie z rozmaitych zrédet finansowania, takich jak kredyty w rachunku
biezgcym, kredyty bankowe, umowy leasingu finansowego oraz, obligacje.

Tabela ponizej przedstawia zobowigzania finansowe Grupy Czerwona Torebka na dzien 31 grudnia 2019
roku oraz okres porownawczy wedtug daty zapadalnosci na podstawie umownych niezdyskontowanych
ptatnosci.

Ryzyko zwigzane z ptynnoscig
Od1roku Od3lat Powyzej

Na dziers 31 grudnia 2019 Na zadanie Do 1 roku do3lat doblat 5lat Razem
Oprocentowane kredyty i pozyczki - 29 024 262 303 372 29961
Zobowigzania leasingowe - - - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - 11157 - - - 11157
Zob. finansowe (wekslowe) w zamort. koszcie - 20870 2295 88 47990 71243
Dtuzne papiery wartosciowe (obligacje) - - - - - -
Zobowigzania z tytutu kaudgji - 334 87 - - 421
Pozostate zobowigzania - 21989 13 559 - - 35548
Razem - 83374 16 203 391 48362 148330

Od1roku Od3lat Powyzej

Na dzien 31 grudnia 2018 Na zadanie Do 1 roku do3lat dob5lat 5lat Razem
Oprocentowane kredyty i pozyczki - 28 629 502 1030 838 30999
Zobowigzania leasingowe - 161 - - - 161
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - 9110 - - - 9110
Zob. finansowe (wekslowe) w zamort. koszcie - 71 3586 - 47298 51595
Diuzne papiery wartosciowe (obligacje) - 4 828 - - - 4 828
Zobowigzania z tytutu kauciji - 422 100 - - 522
Pozostate zobowigzania - 3477 16 428 - - 19905
Razem - 47 338 20616 1030 48136 117120

Grupa nie wykazata pozyczki otrzymanej od MLP Group w kategorii zobowigzania ,na zgdanie” z uwagi
na prowadzone rozmowy dotyczgce renegocjowania warunkow przedmiotowej pozyczki. W ocenie Grupy
koncowe ustalenia w tej kwestii nie bedg miaty wptywu na pogorszenie sie sytuacji ptynnosciowej Grupy.
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45.5. Ryzyko walutowe

Grupa Czerwona Torebka narazona jest na ryzyko walutowe z tytutlu zawieranych transakcji. Ryzyko
takie powstaje w wyniku dokonywania przez jednostke operacyjng zakupdw w walutach innych niz jej
waluta wyceny.

Na dzieh sprawozdawczy Grupa nie identyfikuje ryzyka walutowego w zwigzku z tym, ze nie zawiera
istotnych transakcji walutowych.

46. Instrumenty finansowe

46.1. Wartosci godziwe poszczegoélnych klas instrumentéw finansowych

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich
instrumentéw finansowych Grupy Czerwona Torebka, w podziale na poszczegodlne klasy i kategorie
aktywow i zobowigzah.

Wartosci godziwe poszczegodlnych klas instrumentéw finansowych

Warto$¢ bilansowa Warto$¢ godziwa
Poziom
Kategoria Na dzien Na dzien Na dzien Nadzien  wartosci
zgodnie 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia  godziwej
zMSSF 9 2019 2018 2019 2018 wg MSSF
(badane) (badane) (badane) (badane)
Aktywa finansowe
Akcje Merlin Group S.A. AFWWGWF 1976 4422 1976 4422 1
Naleznosci diugoterminowe AFwWZK 2005 3282 2005 3282 3
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci AFwWZK 2985 8021 2985 8021 3
Pozostate aktywa finansowe (z wytgczeniem pozyczek i AFwZK
insrumentdw zabezpieczajacych) 3385 469 3385 469 3
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty AFwWZK 480 133 480 133 3
Zobowiazania finansowe
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki w tym: ZFwZK 29 961 30999 29 961 30999 3

- dlugoterminowe oprocentowane wg zmiennej stopy ZFwzK
procentowej 937 2370 937 2370 3

- pozostate krétkoterminowe ZFwZK 29 024 28 629 29 024 28 629 3
Zobowigznia leasingowe w tym: Wyt - 161 - 161 n.d.

- diugoterminowe Wit - - - - n.d.

- krotkoterminowe Wit - 161 - 161 n.d.
Kaucje od najemcow ZFwZK 421 522 421 522 3
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug ZFwZK 11157 9110 11157 9110 3
Pozostate zobowigzania, rezerwy oraz wptacone depozyty ZFwZK 52 349 33869 52 349 33869 3
Papiery diuzne, w tym: ZFwZK - 4828 - 4828 3

- dlugoterminowe obligacje kuponowe ZFwZK - - - - 3

- krotkoterminowe obligacje kuponowe ZFwZK - 4 828 - 4828 3
Uzyte skroty:

AFwZK - Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

AFWWGWEF - Aktywa finansowe wyceniane w wartoci godziwej przez wynik finansowy
Wyt - wylaczone z klasyfikacji przez MSSF 9

ZFwZK — Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Zgodnie z najlepszg wiedzg Grupy Czerwona Torebka zaprezentowane dane w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej dotyczace aktywdéw i zobowigzan finansowych nie odbiegajg w sposoéb istotny od
wartosci godziwe;.

Grupa Czerwona Torebka na dzieh 31 grudnia 2019 roku nie byta strong ani nie posiadata Zzadnego
instrumentu finansowego zabezpieczajgcego transakcje.
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Instrumenty finansowe wykazywane wedtug poziomu 1 wartosci godziwej wg MSSF 13 wyceniane sg na
podstawie aktualnych kurséw gietdowych spdtki Merlin Group S.A. na ostatni dzieh okresu
sprawozdawczego.

Instrumenty finansowe wykazywane wedtug poziomu 3 wartosci godziwej wg MSSF 13 sg wyceniane
metodg zdyskontowanych przeptywéw pienieznych z uwzglednieniem rynkowej stopy procentowej.
Wartosc¢ bilansowa nie odbiega od wartosci godziwej.

46.2. Pozycje przychodow, kosztow, zyskéw i strat ujete w sprawozdaniu
z catkowitych dochodéw w podziale na kategorie instrumentdéw finansowych

Warto$ci ujete w rachunku wynikéw

Kategoria zgodnie Na dzien Na dzien
zZMSSF 9 31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
Przychody finansowe
Odsetki od pozyczek udzielonych AFWZK - -
Odsetki od lokat $rodkéw pienieznych AFWZK 2 1
Odsetki z tytutu odroczonych ptatno$ci naleznosci AFwWZK 790 553
Odsetki wekslowe AFWZK 1457 15
Odsetki pozostate AFWZK 124 12
Koszty finansowe
Odsetki kredyty bankowe i pozyczki ZFwZK (1915) (2323)
Odpis czesci odsetkowej naleznoci AFWZK - (2 099)
Wycena akcji Merlin do wartosci godziwej AFWWGWF (2 446) (3593)
Zapfacone prowizje bankowe ZFwZK (121) (683)
Odsetki od zobowigzar wekslowych ZFwZK (3088) (7027)
Odsetki z tytutu odroczonych ptatnosci zobowigzan ZFwZK (1 029) (604)
Odsetki leasingowe Wit (3) (23)
Odsetki od papieréw diuznych ZFwWZK (325) (479)

Uzyte skroty:

AFwZK - Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

AFWWGWF - Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy
Wyt - wytaczone z klasyfkaciji przez MSSF 9

ZFwZK - Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Hierarchia wartosci godziwej
Grupa Czerwona Torebka stosuje ponizszg hierarchie dla okreslania i wykazywania wartosci godziwe;j
instrumentéw finansowych wedtug metody wyceny:
a) Poziom 1: ceny rynkowe (nie korygowane), stosowane na aktywnym rynku dla identycznych
aktywow oraz zobowigzah.
b) Poziom 2: pozostate metody, dla ktérych posrednio bgdz bezposrednio sg uwzgledniane wszystkie
czynniki majgce istotny wptyw na wykazywang warto$¢ godziwag.
¢) Poziom 3: metody oparte na czynnikach majgcych istotny wptyw na wykazywang wartos¢ godziwa,
ktore nie sg oparte na mozliwych do zaobserwowania danych rynkowych.

Poziom hierarchii wartosci godziwej, do ktérego nastepuje klasyfikacja wyceny wartoci godziwej, ustala
sie na podstawie danych wejsciowych najnizszego poziomu, ktére sg istotne dla catosci pomiaru wartosci
godziwej. W tym celu istotnos¢ danych wejsciowych do wyceny ocenia sie poprzez odniesienie do catosci
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wyceny wartosci godziwej. Jezeli przy wycenie wartosci godziwej wykorzystuje sie obserwowalne dane
wejsciowe, ktére wymagajg istotnych korekt na podstawie danych nieobserwowalnych, wycena taka ma
charakter wyceny zaliczanej do Poziomu 3. Ocena tego, czy okreslone dane wejsciowe przyjete do
wyceny majg istotne znaczenie dla catosci wyceny wartosci godziwej wymaga osgdu uwzgledniajgcego
czynniki specyficzne dla danego sktadnika aktywéw lub zobowigzan.

W okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2012 do 31 grudnia 2019 roku, nie miaty miejsca przesuniecia
miedzy poziomem 1 a poziomem 2 hierarchii wartosci godziwej, ani tez zaden z instrumentéw nie zostat
przesuniety z / do poziomu 3 hierarchii warto$ci godziwe;.
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W ponizszej tabeli przedstawiona zostata warto$¢ bilansowa instrumentéw finansowych Grupy Czerwona Torebka narazonych na ryzyko stopy procentowej,
w podziale na poszczegdine kategorie wiekowe.

Instrumenty finansowe Grupy narazone na ryzyko stopy procentowej

31 grudnia 2019

Oprocentowanie zmienne <1 rok 1-2 lat 2-3 lat 3-4 lat 4-5 lat >5 lat Razem
Aktywa finansowe

Srodki pieniezne 480 - - - - - 480
Pozostate zobowiazania finansowe:

Dluzne papiery wartociowe .
(obligacje) - - - - - -

Kredyty i pozyczki:

Pozyczka otrzymana MLP 27 900 - - - - - 27900
Pozyczka otrzymana AAW01CT 759 - - - - - 759
Pozyczka ofrzymana AAW 05CT 253 - - - - - 253
Kredyty w rachunkach biezacych 8 - - - - - 8
Alior kredyt- Szczecin 104 128 134 141 148 386 1041
Suma kredyty i pozyczki 29 024 128 134 155 148 372 29 961
SUMA CALKOWITA 29 504 128 134 155 148 372 30 441
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Instrumenty finansowe Grupy narazone na ryzyko stopy procentowej

31 grudnia 2018
Oprocentowanie zmienne <1 rok 1-2 lat 2-3 lat 3-4 lat 4-5 lat >5 lat Razem

Aktywa finansowe
Srodki pieniezne 133 - - - - - 133

Pozostate zobowiazania finansowe:
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego

i umow dzierzawy z opcjg zakupu 161 - - - - - 161
Dluzne papiery wartociowe (obligacje) 4828 - - - - - 4 828
Kredyty i pozyczki:

Pozyczka ofrzymana MLP Group S.A - 03 26 367 - - - - - 26 367
Pozyczka orzymana AAW z dn. 13.04.2016 - 01 1545 - - - - - 1 545
Pozyczka ofrzymana AAW z dn. 13.04.2016 - 05 515 - - - - - 515
Kredyty w rachunkach biezacych 8 - - - - - 8
Raifieisen Bank Polska S.A. Kredyt - Bialogard - 08 65 89 95 679 - - 928
mBank Hipoteczny - 13 25 33 35 37 39 318 487
Alior kredyt- Szczecin Kolorowych Doméw - 15 104 122 128 134 141 520 1149
Suma kredyty i pozyczki 28 629 244 258 850 180 838 30999
SUMA CALKOWITA 33751 244 258 850 180 838 36121

Oprocentowanie instrumentéw finansowych o zmiennym oprocentowaniu jest aktualizowane w okresach ponizej jednego roku. Pozostate instrumenty
finansowe Grupy Czerwona Torebka, ktdre nie zostaly ujete w powyzszych tabelach, nie sg oprocentowane i w zwigzku z tym nie podlegajg ryzyku stopy
procentowej.
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46.4. Zabezpieczenia

Grupa Czerwona Torebka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

47. Zarzadzanie kapitatem

Gtéwnym celem zarzadzania kapitatem Grupy Czerwona Torebka jest utrzymanie dobrego ratingu
kredytowego i bezpiecznych wskaznikéw kapitatowych, ktére wspieratyby dziatalno$¢ operacyjng Grupy
i zwiekszaty warto$¢ dla jej akcjonariuszy.

Grupa Czerwona Torebka zarzgdza strukturg kapitalowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych
wprowadza do niej zmiany. W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Grupa moze
zmieni¢ wyptate dywidendy dla akcjonariuszy, zwroéci¢ kapitat akcjonariuszom lub wyemitowaé nowe
akcje. W roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2018 roku nie wprowadzono zadnych zmian do celow,
zasad i procesow obowigzujgcych w tym obszarze.

Grupa Czerwona Torebka monitoruje stan kapitatow stosujgc wskaznik dzwigni, ktéry jest liczony jako
stosunek zadiuzenia netto do sumy kapitatdw powiekszonych o zadituzenie netto. Do zadtuzenia netto
Grupa wlicza oprocentowane kredyty i pozyczki, zobowigzania leasingowe, zobowigzania z tytutu dostaw
i ustug i inne zobowigzania, pomniejszone o srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych.

Zarzgdzanie kapitatem - Wskaznik dzwigni

Na dzien Na dzien

31 grudnia 2019 31 grudnia 2018

(badane) (badane)

Oprocentowane kredyty i pozyczki 29 961 30999
Dtuzne papiery wartoSciowe - 4 828
Zobowigzania z tyt dostaw i ustug 11157 9110
Zobowigzania z tytutu leasingu - -
Leasing finansowy - 161
Kaucje od najemcow i wptacone depozyty 489 590
Pozostate zobowigzania, zobowigzania podatkowe 119 167 83 700
Minus $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty (480) (133)
Zadtuzenie netio 160 294 129 255
Kapitat wtasny 132 750 171 591
Kapitat i zadtuzenie netio 293 044 300 846
Wskaznik dzwigni 0,55 0,43
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48. Struktura zatrudnienia

Przecietne zatrudnienie w Grupie Czerwona Torebka w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2018 roku
ksztattowato sie nastepujgco:

Okres zakoriczony ~ Okres zakorficzony
31 grudnia 2019 31 grudnia 2018

Zarzad 2 2
Zarzad jednostek z Grupy - .
Administracja 8 13
Pozostali 1 1
Razem 11 16

49. Zdarzenia nastepujgce po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym do dnia sporzgdzenia sprawozdania finansowego to jest do 19 czerwca 2020 roku, w

Grupie,

a w gtébwnej mierze w spoéice Czerwona Torebka S.A. (dalej: ,Spoétka”, ,Emitent”) wystgpity

ponizsze zdarzenia:

>

Dnia 28 lutego 2020 r. Spéice doreczone zostalo w trybie art. 19 ust. 1 Rozporzgdzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r., zawiadomienie o
transakcji sprzedazy instrumentéw finansowych Emitenta dokonanej przez Czionka Rady
Nadzorczej Emitenta. Zgodnie z otrzymanym zawiadomieniem, Czionek Rady Nadzorczej
poinformowat, ze w dniu 26 lutego 2020 roku dokonat sprzedazy 1.875.000 akcji Emitenta (LEI:
259400VXHWEA4T5N04P07; ISIN: PLCRWTRO00022) po cenie 0,28 zt za akcje.

Dnia 23 marca 2020 roku do Spétki wptyneto zawiadomienie (dalej ,Zawiadomienie”) od ,Druga —
Sowiniec Group spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig” S.K.A. (dalej ,2SG”) ztozone na
podstawie art. 69 ust. 1 pkt 1 i art. 87 ust. 1 pkt 2 lit. a) ustawy z dnia 29 lipca2005 roku o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych (dalej ,Ustawa”).

Il. Powotanym wyzej Zawiadomieniem 2SG poinformowata Spétke, iz w dniu 17 marca 2020
roku, nabyta bezposrednio umowg sprzedazy 24.758.600 akcji Spoétki, stanowigcych 32,99 % w
kapitale zakladowym i w ogdinej liczbie gtoséw Spotki.

IIl. W zawiadomieniu skierowanym do Spétki, 2SG poinformowata réwniez, ze:

a) przed dniem transakcji, o ktérej mowa w pkt. 2 powyzej 2SG nie posiadata zadnych akcji
Emitenta,

b) nie istniejg inne podmioty zalezne od 2SG, ktére przed doreczeniem przedmiotowego
Zawiadomienia posiadatyby akcje Spdtki,

c) nie istniejg podmioty zalezne wobec 2SG, ktére posiadajg akcje Spotki oraz nie istniejg osoby,
o ktérych mowa w art. 87 ust. 1 pkt 3) lit. ¢) Ustawy.

Dnia 27 marca 2020 roku do Spotki wptyneto zawiadomienie (dalej ,Zawiadomienie”) od Pana
Krzysztofa Belcarza (dalej ,KB”) ztozone na podstawie art. 69 ust. 1 pkt 1 i art. 87 ust. 1 pkt 2 lit.
a) ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (dalej ,Ustawa”).
Il. Powotanym wyzej Zawiadomieniem KB poinformowat Spoétke, iz w dniu 23 marca 2020 roku,
nabyt bezposrednio umowg sprzedazy 9.707.588 akcji Spétki, stanowigcych 12,94 % w kapitale
zaktadowym i w ogdlnej liczbie gtoséw Spétki.

Ill. W zawiadomieniu skierowanym do Spétki, KB poinformowat réwniez, ze:

a. przed dniem transakcji, o ktérej mowa w pkt. 2 powyzej nie posiadat zadnych akcji Emitenta,

b. nie istniejg inne podmioty zalezne od niego, ktére przed doreczeniem przedmiotowego
Zawiadomienia posiadatyby akcje Spotki,
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c. nie istniejg podmioty zalezne wobec niego, ktére posiadajg akcje Spofki oraz nie istniejg osoby,
o ktérych mowa w art. 87 ust. 1pkt 3) lit. ¢) Ustawy.

Dnia 03 kwietnia 2020 r. Emitent w nawigzaniu do raportéw biezgcych numer 4/2020 z dnia 23
marca 2020 roku oraz 7/2020 z dnia 27 marca 2020 roku, poinformowat o otrzymaniu od
Copernicus Capital Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. (dalej ,Copernicus TFI?),
wystepujacym jako organ zarzgdzanych przez Copernicus TFI funduszy, dwoch zawiadomien w
trybie, art. 69 ust. 1 pkt 2 oraz art. 87 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spdtkach publicznych (dalej ,Ustawa”). Przytocznymi wyzej zawiadomieniami
Copernicus TFI powiadomit, Zze Switalski Fundusz Inwestycyjny Zamkniety (dalej ,Fundusz 1),
dokonat dwodch transakcji zawartych za posrednictwem domu maklerskiego, zbycia akciji
Emitenta: 17 marca 2020 roku 24.758.600 akcji Emitenta reprezentujgcych 32,99% kapitatu
zaktadowego Spoétki, dajgcych prawo do 24.758.600 gtoséw na Walnych Zgromadzeniach Spéiki,
stanowigcych 32,99% ogdlnej liczby gloséw w Spéice. 1.

23 marca 2020 roku 9.707.588 akcji Emitenta reprezentujgcych 12,94% kapitatu zaktadowego
Spoiki, dajgcych prawo do 9.707.588 gtoséw na Walnych Zgromadzeniach Spétki, stanowigcych
12,94% ogolnej liczby gloséw w Spétce.2. Ponadto Copernicus TFI poinformowat, ze: Przed
dniem zawarcia wyzej wymienionych transakcji Fundusz 1 posiadat bezposrednio 34.466.188
akcji Spotki, reprezentujgcych 45,94% kapitatu zaktadowego Spéiki, dajgcych prawo do
34.466.188 gtosdow na Walnych Zgromadzeniach Spofki, stanowigcych 45,94% ogdlnej liczby
gtoséw w Spoice.1. Po przeprowadzeniu tych transakcji Fundusz 1 nie posiada akcji Spoétki.2. Nie
zmienit sie stan posiadania akcji Spoétki nalezgcych do Sowiniec Funduszu Inwestycyjny (dalej
.Fundusz 2”) zarzgdzanego réwniez przez Copernicus TFI.

Dnia 9 kwietnia 2020 roku Emitent podpisat umowe na podstawie, ktorej dokonat zbycia
wszystkich posiadanych certyfikatéw inwestycyjnych Sowiniec FIZ z siedzibg w Warszawie, na
rzecz spotki zaleznej Emitenta - Czerwona Torebka Sp. z o0.0. z siedzibg w Poznaniu za cene
102.563.420,92 PLN (sto dwa miliony pie¢set szes¢dziesigt trzy tysigce czterysta dwadziescia
ztotych 92/100).

Dnia 30 kwietnia 2020 r., Emitent poinformowat o otrzymaniu od Enaville Investments S.A. (dalej
,El") z siedzibg w Poznaniu, zawiadomienia o nabyciu 12.138.439 akcji Emitenta
reprezentujgcych16,18% kapitatu zakladowego Spotki, dajgcych prawo do 12.138.439 gloséw na
Walnych Zgromadzeniach Spofki, stanowigcych 16,18% ogolnej liczby gtoséw w Spotce. W
zawiadomieniu skierowanym do Spétki El poinformowato réwniez:

I. Przed dniem transakcji, o ktérej mowa w pkt. 1 Spdtka nie posiadata Zadnych akcji Czerwona
Torebka spétka akcyjna.

Il. Nie istniejg inne podmioty zalezne od Spétki, ktére przed doreczeniem przedmiotowego
Zawiadomienia posiadatyby akcje Czerwona Torebka spotka akcyjna.

lll. Nie istniejg podmioty zalezne wobec Spoiki, ktére posiadajg akcje Czerwona Torebka spoétka
akcyjna oraz nie istniejg osoby, o ktérych mowa w art. 87 ust. 1 pkt 3) lit. c) Ustawy.

Rowniez 30 kwietnia 2020 roku, Emitent poinformowat, iz spotka zalezna Emitenta — Czerwona
Torebka Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig zawarta umowe z Sowiniec Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety, na podstawie kitdrej nabyta:

o 5.000 (stownie: pie¢ tysiecy) sztuk akcji o wartosci nominalnej 10 zt (dziesie¢ ziotych)
kazda akcja, o tgcznej wartosci nominalnej 50.000 zt (stownie: piecdziesiat tysiecy
ztotych) wyemitowanych przez ,Siedemnasta — Czerwona Torebka spétka akcyjna”
Spotka Komandytowo — Akcyjna z siedzibg w Poznaniu (KRS: 0000479755, REGON:
302547087, NIP: 7831704374),

o 5.000 (stownie: pie¢ tysiecy) sztuk akcji o wartosci nominalnej 10 zt (dziesie¢ ztotych)
kazda akcja, o tgcznej wartosci nominalnej 50.000 zt (stownie: piecdziesigt tysiecy
ztotych) wyemitowanych przez ,Osiemnasta — Czerwona Torebka spotka akcyjna” Spoétka
Komandytowo — Akcyjna z siedzibg w Poznaniu (KRS: 0000479646, REGON:
302547147, NIP: 7831704397),
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o 5.000 (stownie: pie¢ tysiecy) sztuk akcji o wartosci nominalnej 10 zt (dziesie¢ ziotych)
kazda akcja, o tgcznej wartosci nominalnej 50.000 zt (stownie: piecdziesigt tysiecy
ztotych) wyemitowanych przez ,Dziewietnasta — Czerwona Torebka spdtka akcyjna”
Spotka Komandytowo — Akcyjna z siedzibg w Poznaniu (KRS: 0000479771, REGON:
302546544, NIP:7831704380),

o 5.000 (stownie: pie¢ tysiecy) sztuk akcji o wartosci nominalnej 10 zt (dziesie¢ zlotych)
kazda akcja, o tgcznej wartosci nominalnej 50.000 zt (stownie: pieédziesiat tysiecy
ztotych) wyemitowanych przez ,Dwudziesta — Czerwona Torebka spétka akcyjna” Spotka
Komandytowo — Akcyjna z siedzibg w Poznaniu (KRS: 0000479530, REGON:
302547006, NIP: 7831704405),

o 5.000 (stownie: pie¢ tysiecy) sztuk akcji o wartosci nominalnej 10 zt (dziesie¢ ziotych)
kazda akcja, o tgcznej wartosci nominalnej 50.000 zt (stownie: piecdziesigt tysiecy
ztotych) wyemitowanych przez ,Dwudziesta pierwsza — Czerwona Torebka spétka
akcyjna” Spétka Komandytowo — Akcyjna z siedzibg w Poznaniu (KRS: 0000479498,
REGON: 302546834, NIP:7831704411),

o 5.000 (stownie: pie¢ tysiecy) sztuk akcji o wartosci nominalnej 10 zt (dziesie¢ ziotych)
kazda akcja, o fgcznej wartosci nominalnej 50.000 zt (stownie: piecdziesiat tysiecy
ztotych) wyemitowanych przez ,Dwudziesta druga — Czerwona Torebka spétka akcyjna”
Spoétka Komandytowo — Akcyjna z siedzibg w Poznaniu (KRS: 0000479424, REGON:
302546900, NIP:7831704428),

o 200.000 (stownie: dwiescie tysiecy) sztuk akcji o wartosci nominalnej 1 zt (jeden ztotych)
kazda akcja, o tgcznej wartosci nominalnej 200.000 zt (stownie: dwiescie tysiecy ztotych)
wyemitowanych przez ,Enaville Investments spdtka akcyjna” z siedzibg w Poznaniu
(KRS: 0000529710, REGON: 147496240, NIP: 5272723531),7.13.357.030 (stownie:
trzynascie milionow trzysta piecdziesiat siedem tysiecy trzydziesci) sztuk akcji o wartosci
nominalnej 0,10 zt (stownie: 10 groszy) kazda akcja, o tgcznej wartosci nominalnej
1.335.703,00 (stownie: jeden milion trzysta trzydziesci pie¢ tysiecy siedemset trzy ziote)
wyemitowanych przez ,Merlin Group Spdtka Akcyjna” z siedzibg w Warszawie (KRS:
0000403289, REGON: 141697724, NIP: 1070013712),

za fgczng cene 202.421.900,00 zt (stownie: dwiescie dwa miliony czterysta dwadziescia

jeden tysiecy dziewieéset ziotych), przy czym czes¢ ceny w kwocie 201.831.900,00 zt

(stownie: dwiescie jeden miliondw osiemset trzydziesci jeden tysiecy dziewieéset ziotych)

zostanie rozliczona przez Strony w drodze umownego potragcenia wierzytelnosci.

» Nastepnie w nawigzaniu do raportu biezgcego numer 14 z dnia 30 kwietnia 2020 r., Emitent

poinformowat, iz spdétka zalezna Emitenta — Czerwona Torebka spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig nabyta dnia 27 kwietnia 2020 roku od Sowiniec FIZ z siedzibg w Warszawie,
13.357.030 (stownie: trzynascie miliondw trzysta pieédziesigt siedem tysiecy trzydziesci) akciji
wyemitowanych przez ,Merlin Group Spdtka Akcyjna” (dalej ,Merlin”) z siedzibg w Warszawie
(KRS:0000403289, REGON: 141697724, NIP: 1070013712).Zarzad Spotki ponadto informuje, iz
inna spotka zalezna Emitenta — ,Szdésta — Czerwona Torebka spoétka akcyjna” Sp.k z siedzibg w
Poznaniu przed dniem zawarcia transakcji posiadata 462.970 (czterysta sze$cédziesigt dwa
tysigce dziewietset siedemdziesigt) akcji stanowigcych 0,26% udziatu w liczbie akcji i takiego
samego udziatu w liczbie gtoséw. Podmioty zalezne Emitenta na dzien publikacji niniejszego
raportu posiadajg 13.820.000 akcji odpowiadajgcych 7,86% udziatu w liczbie akcji i liczbie
gtoséw.

Tego samego dnia Spodtka poinformowata o otrzymaniu w dniu 30 kwietnia 2020 roku, od
Copernicus Capital Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. (dalej ,Copernicus TFI”),
wystepujgcym jako organ zarzadzanego przez Copernicus TFI funduszu, zawiadomienia w trybie,
art. 69 ust. 1 pkt 2 oraz art. 87 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
0 spoétkach publicznych (dalej ,Ustawa”). Przytocznym wyzej zawiadomieniem Copernicus TFI
powiadomit, ze Sowiniec Fundusz Inwestycyjny Zamkniety (dalej ,Fundusz”), dokonat transakgc;ji
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zawartej za posrednictwem domu maklerskiego, zbycia akcji Emitenta: 27 kwietnia 2020 roku
12.138.439 akcji Emitenta reprezentujgcych 16,18% kapitatu zaktadowego Spétki, dajgcych
prawo do 12.138.439 gtoséw na Walnych Zgromadzeniach Spotki, stanowigcych 16,18% ogdinej
liczby gtoséw w Spétce. Copernicus TFI poinformowat réwniez, ze przed dniem zawarcia wyzej
wymienionej: fundusz posiadat bezposrednio 12.138.439 akcji Emitenta reprezentujacych
16,18% kapitalu zaktadowego Spotki, dajgcych prawo do 12.138.439 gloséw na Walnych
Zgromadzeniach Spotki, stanowigcych 16,18% ogolnej liczby gloséw w Spoétce,

1.fundusz posrednio nie posiadat akcji Spofki,

2.nie istniat zaden inny Fundusz zarzgdzany przez Copernicus TFI, ktéry posiadat akcje Spotki;
3.1.Po przeprowadzeniu transakcji Fundusz nie posiada akcji Spotki, posrednio ani
bezposrednio.

2.Nie istniaty oraz nie istniejg wobec Funduszy osoby, o ktérych mowa w art. 87 ust. 1 pkt. 3) lit.
¢) Ustawy 4 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach.

Po dniu bilansowym nastgpito kilka zmian w strukturze akcjonariatu spétki ,Czerwona Torebka”
S.A.

o Raportami biezgcymi numer 2/2020 (z dnia 28 lutego 2020 roku) oraz 3/2020 (z dnia 2
marca 2020 roku) Zarzad spétki ,Czerwona Torebka” S.A. z siedzibg w Poznaniu (dalej
zwanej ,Spotkg”, ,Emitent”) poinformowat, iz dnia 28 lutego 2020 r. Spoétce doreczone
zostato w trybie art. 19 ust. 1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr
596/2014 z dnia 16 kwietnia2014 r., zawiadomienie o transakcji sprzedazy instrumentéow
finansowych Emitenta dokonanej przez Pana Mariusza Switalskiego Przewodniczacego
Rady Nadzorczej Emitenta. Zgodnie z otrzymanym zawiadomieniem, poinformowat, ze
dnia 26 Ilutego 2020 roku dokonat sprzedazy 1.875.000 akcji Emitenta (LEL:
259400VXHWEA4T5N04P07; ISIN: PLCRWTRO00022) po cenie 0,28 zt za akcje.

o Raportem biezgcym numer 4/2020 z dnia 23 marca 2020 roku Zarzad spotki ,Czerwona
Torebka” S.A. z siedzibg w Poznaniu (dalej zwanej ,Spotkg”, ,Emitent”) poinformowat, iz
dnia 23 marca 2020 r. Spétce doreczone zostato ztozone na podstawie art. 69 ust. 1 pkt
1iart. 87 ust. 1 pkt 2 lit. a) ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych (dalej ,Ustawa”) zawiadomienie od Druga — Sowiniec
Group spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” S.K.A. (dalej ,2SG”) Powotanym wyzej
Zawiadomieniem 2SG poinformowata Spdtke, iz w dniu 17 marca 2020 roku, nabyta
bezposrednio umowa sprzedazy 24.758.600 akcji Spotki, stanowigcych 32,99 % w
kapitale zakladowym i w ogdinej liczbie gtoséw Spotki. W zawiadomieniu skierowanym do
Spotki, 2SG poinformowata réwniez, ze: przed dniem transakcji, o ktérej mowa w pkt. 2
powyzej 2SG nie posiadata zadnych akcji Emitenta, nie istniejg inne podmioty zalezne od
2SG, ktére przed doreczeniem przedmiotowego Zawiadomienia posiadatyby akcje
Spofki, nie istniejg podmioty zalezne wobec 2SG, ktére posiadajg akcje Spoétki oraz nie
istniejg osoby, o ktérych mowa w art. 87 ust. 1 pkt 3) lit. ¢) Ustawy. Raportem biezgcym
numer 5/2020 z tego samego dnia Spdtka poinformowata réwniez o otrzymaniu od 2SG
jako podmiotu blisko zwigzanego z osobg petnigcg obowigzki zarzgdcze w Spoice,
powiadomienia sporzgdzonego na podstawie art. 19 ust. 1 Rozporzgdzenia MAR.

o Raportem biezacym numer 7/2020 Zarzad spdtki ,Czerwona Torebka” S.A. z siedzibg w
Poznaniu (dalej zwanej ,Spotkg”, ,Emitent”) poinformowat, iz dnia 27 marca 2020 r.
Spotce doreczone zostato zawiadomienie (dalej ,Zawiadomienie”) od Pana Krzysztofa
Belcarza (dalej ,KB”) ztozone na podstawie art. 69 ust. 1 pkt 1 i art. 87 ust. 1 pkt 2 lit. a)
ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spoétkach
publicznych (dalej ,Ustawa”). Powotanym wyzej Zawiadomieniem KB poinformowat
Spotke, iz w dniu 23 marca 2020 roku, nabyt bezposrednio umowg sprzedazy 9.707.588
akcji Spoitki, stanowigcych 12,94 % w kapitale zaktadowym i w ogdlnej liczbie gtoséw
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Spotki. W zawiadomieniu skierowanym do Spoétki, KB poinformowat rowniez, ze: przed
dniem transakcji, o ktérej mowa w pkt. 2 powyzej nie posiadat zadnych akcji Emitenta,
nie istniejg inne podmioty zalezne od niego, ktore przed doreczeniem przedmiotowego
Zawiadomienia posiadatyby akcje Spd&tki, nie istniejg podmioty zalezne wobec niego,
ktére posiadajg akcje Spotki oraz nie istniejg osoby, o ktérych mowa w art. 87 ust. 1 pkt
3) lit. ¢) Ustawy.

o Raportem biezgcym numer 9/2020 z dnia 3 kwietnia 2020 roku Zarzad spétki ,Czerwona
Torebka” S.A. z siedzibg w Poznaniu (dalej zwanej ,Spotkg”, ,Emitent”) w nawigzaniu do
raportdow biezgcych numer 4/2020 z dnia 23 marca 2020 roku oraz 7/2020 z dnia 27
marca 2020 roku, poinformowat o otrzymaniu od Copernicus Capital Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych S.A. (dalej ,Copernicus TFI”), wystepujgcym jako organ
zarzgdzanych przez Copernicus TFI funduszy, dwoch zawiadomien w trybie, art. 69 ust.
1 pkt 2 oraz art. 87 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spotkach publicznych (dalej ,Ustawa”). Przytocznymi wyzej
zawiadomieniami Copernicus TFl powiadomit, ze Switalski Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety (dalej ,Fundusz 1”), dokonat dwoéch transakcji zawartych za posrednictwem
domu maklerskiego, zbycia akcji Emitenta: 17 marca 2020 roku 24.758.600 akcji
Emitenta reprezentujacych 32,99% kapitalu zaktadowego Spéiki, dajacych prawo do
24.758.600 gtoséw na Walnych Zgromadzeniach Spofki, stanowigcych 32,99% ogdlnej
liczby gtosow w Spoétce. 23 marca 2020 roku 9.707.588 akcji Emitenta reprezentujgcych
12,94% kapitatu zaktadowego Spoiki, dajagcych prawo do 9.707.588 gtoséw na Walnych
Zgromadzeniach Spdéiki, stanowigcych 12,94% ogolnej liczby gtoséw w Spétce. Ponadto
Copernicus TFI poinformowat, ze: przed dniem zawarcia wyzej wymienionych transakgciji
Fundusz 1 posiadat bezposrednio 34.466.188 akcji Spofki, reprezentujgcych 45,94%
kapitatu zakladowego Spoiki, dajagcych prawo do 34.466.188 gloséw na Walnych
Zgromadzeniach Spofki, stanowigcych 45,94% ogdinej liczby gtoséw w Spoice. Po
przeprowadzeniu tych transakcji Fundusz 1 nie posiada akcji Spétki. Nie zmienit sie stan
posiadania akcji Spotki nalezgcych do Sowiniec Funduszu Inwestycyjny (dalej ,Fundusz
27) zarzgdzanego réwniez przez Copernicus TFI.

o Raportem biezagcym numer 12/2020 z dnia 30 kwietnia 2020 roku, Zarzgd spo&tki
.Czerwona Torebka” S.A. z siedzibg w Poznaniu (dalej zwanej ,Spotkg”, ,Emitent”)
poinformowat, iz Spotce doreczone zostato zawiadomienie (dalej ,Zawiadomienie”) od
Enaville Investments S.A. (dalej ,EI”) z siedzibg w Poznaniu, zawiadomienia o nabyciu
12.138.439 akcji Emitenta reprezentujgcych 16,18% kapitatu zaktadowego Spotki,
dajgcych prawo do 12.138.439 gloséw na Walnych Zgromadzeniach Spodiki,
stanowigcych 16,18% ogdlne;j liczby glosow w Spétce. W zawiadomieniu skierowanym do
Spotki El poinformowato rowniez, ze przed dniem transakcji, o ktérej mowa w pkt. 1
Spodtka nie posiadata Zadnych akcji Czerwona Torebka spotka akcyjna; nie istniejg inne
podmioty zalezne od Spdiki, ktére przed doreczeniem przedmiotowego Zawiadomienia
posiadatyby akcje Czerwona Torebka spdtka akcyjna; nie istniejg podmioty zalezne
wobec Spofki, ktére posiadajg akcje Czerwona Torebka spdtka akcyjna oraz nie istniejg
osoby, o ktérych mowa w art. 87 ust. 1 pkt 3) lit. ¢) Ustawy. Raportem biezacym numer
13/2020 z tego samego dnia Spoétka poinformowata rowniez o otrzymaniu od El jako
podmiotu blisko zwigzanego z osobg petnigcg obowigzki zarzadcze w Spoice,
powiadomienia sporzgdzonego na podstawie art. 19 ust. 1 Rozporzgdzenia MAR.

o Raportem biezgcym numer 16/2020 z dnia 30 kwietnia 2020 roku poinformowat, o
otrzymaniu w dniu 30 kwietnia 2020 roku, od Copernicus Capital Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych S.A. (dalej ,Copernicus TFI”), wystepujgcym jako organ zarzgdzanego
przez Copernicus TFI funduszu, zawiadomienia w trybie, art. 69 ust. 1 pkt 2 oraz art. 87
ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spodtkach
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publicznych (dalej ,Ustawa”). Przytocznym wyzej zawiadomieniem Copernicus TFlI
powiadomit, ze Sowiniec Fundusz Inwestycyjny Zamkniety (dalej ,Fundusz’), dokonat
transakcji zawartej za posrednictwem domu maklerskiego, zbycia akcji Emitenta: 27
kwietnia 2020 roku 12.138.439 akcji Emitenta reprezentujgcych 16,18% kapitatu
zakladowego Spotki, dajgcych prawo do 12.138.439 glosbw na Walnych
Zgromadzeniach Spdiki, stanowigcych 16,18% ogolnej liczby gtosow w Spoice.
Copernicus TFI poinformowat réwniez, ze Przed dniem zawarcia wyzej wymienione;j:
fundusz posiadat bezposrednio 12.138.439 akcji Emitenta reprezentujgcych 16,18%
kapitatu zakladowego Spoiki, dajacych prawo do 12.138.439 gloséw na Walnych
Zgromadzeniach Spétki, stanowigcych 16,18% ogdlnej liczby gtoséw w Spétce; fundusz
posrednio nie posiadat akcji Spotki; nie istniat zaden inny Fundusz zarzgdzany przez
Copernicus TFI, ktéry posiadat akcje Spotki; Po przeprowadzeniu transakcji Fundusz nie
posiada akcji Spotki, posrednio ani bezposrednio. Nie istniaty oraz nie istniejg wobec
Funduszy osoby, o ktérych mowa w art. 87 ust. 1 pkt. 3) lit. ¢) Ustawy 4 Ustawy z dnia 29
lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéow
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach.

» Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 20 marca 2020 r. w sprawie ogtoszenia na obszarze
Rzeczypospolitej Polskiej stanu epidemii (Dz.U. 2020 poz. 491) wprowadzono na obszarze kraju
stan epidemii.

Wplyw epidemii na dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej Emitenta na moment publikacji niniejszego
sprawozdania jest trudny do oszacowania. W ocenie Zarzadu Spotki nastgpi krotkoterminowy
spadek przychoddw ze sprzedazy aktywow. Jednak w obecnej chwili wartosci te sg niemozliwe
do estymacji.

Dziatalnos¢ operacyjna Grupy Czerwona Torebka przebiega bez wiekszych zakidcen.
Pracownicy spoétek sg wyposazenie w narzedzia umozliwiajgce prace zdalng. Rowniez
wspotpraca z wiekszoscig kontrahentéw odbywa sie w formie zdalne;.

W ocenie Zarzadu Emitenta nie ma zagrozenia kontynuacji dziatalnosci przez Spétki z Grupy
oraz utraty ptynnosci finansowej przez nie.

Zarzad Spotki przeprowadzit analize ryzyk i zagrozeh natury finansowej i operacyjnej, ktore
mogtyby ujemnie wptywaé na zdolno$¢ jednostki do kontynuacji dziatalnosci. Biorgc pod uwage
powyzsze Zarzad Spotki nie stwierdza istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci przez Spétke, w zwigzku z czym sporzadzit niniejsze sprawozdanie
finansowe przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez Spotke przez co
najmniej 12 najblizszych miesiecy.

PODPISY CZL ONKOW ZARZADU

Stanowisko Imie i nazwisko Data Podpis

Prezes Zarzadu Mateusz Switalski 19 czerwiec 2020

Sprawozdanie zostato sporzagdzone przez:

Gtoéwnego Ksiegowego
Sylwia Mazurkiewicz
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