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. Wybrane skonsolidowane dane finansowe Grupy Kapitatowej
Biuro Inwestycji Kapitatowych S.A.

Do przeliczenia danych skréconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowe] na dzieh 30
wrzesnia 2016 r. oraz 31 grudnia 2015 r. przyjeto Sredni kurs NBP na ostatni dzien danego okresu

sprawozdawczego:

30 wrzefnia 2016 31 grudnia 2015
Sredni kurs eur/pin na dzieh 4,3120 4,2615

Wybrane dane skréconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacii finansowe] w przeliczeniu na euro:

30 wrzeSnia 30 wrzesnia 31 grudnia 31 grudnia

20146 2014 2015 2015
Na dzien w tys. PLN w tys. EUR w tys. PLN w tys. EUR
Aktywa trwate 183758 42 615 182 831 42 903
Aktywa obrotowe 4 841 1123 4 555 1 069
ﬁzﬁf;g:, j\g::c;ny przypisany akcjonariuszom jednostki 67 329 15 614 65 194 15298
Zobowigzania dtugoterminowe 112 453 26 079 113 603 26 658
Zobowiqzania krétkoterminowe 7 324 1699 7 201 1 690
Liczba akcji w tys. sz 3000 3000 3000 3000

Do przeliczenia danych skréconego skonsclidowanego rachunku zyskdw lub sfrat i sprawozdania z innych
catkowitych dochodéw coraz do przeliczenia skroconego skonsclidowanego sprawozdania z przeptywdw
pienigznych za okres od 1 stycznia 2016 r. do 30 wrzednia 2016 r. oraz za okres od 1 stycznia 2015 1. do 30
wrzednia 2015 1. przyjeto sredni kurs euro stanowigey Srednig arytmetyczng Srednich kurséw  NBP na ostatni
dzien kazdego miesigca kalendorzowego danego okresu sprawozdawczego:

od 1 stycznia 2016 1. od 1 stycznia 2015 r.
do 30 wrzeénla 2014 r. do 30 wrzeénia 2015 r.
$redni kurs eur/pin w danym okresie 4,3488 4,1585

Wybrane dane skréconege skensolidowanego rachunku zyskdw lub strat i sprawozdania z innych catkowitych
dochoddw w przeliczeniu na euro:

od1 od1l od1 od1
stycznia stycznia stycznia stycznia
2016r. 2016r. 2015+r. 2015r.
do 30 do 30 do 30 do 30
wrzeénla wrzesnia wrzeshia wrzeénia
20146, 201é6r. 2015r. 201571,
Ia okres w tys. PLN w tys. EUR w tys. PLN w tys. EUR
Przychody ze sprzedazy 12 557 2874 12 417 2986
Wycena nieruchomaoéci inwestycyjnych 1940 444 2720 654
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 7 561 1731 7 309 1758
Przychody / [koszty) finansowe netto (4 781) {1094) (129) (31)
Zysk przed opodatkowaniem 2780 636 7180 1727
Zysk nelto z dzialalnosci kontynvowanej 2115 484 6 376 1533
Zysk pet.fo p[zypcdojqcy na wiaiciciela jednostki 2010 460 6215 | 495
dominujgcef
Inne catkowite dochody ogdtem 125 29 {2 704) {650)
Catkowite dochody ogélem 2240 513 3571 859




Podstawowy 1 rozwodniony zysk netto
przypadagjqcey na jedng akcje w ztotych i w euro 0,67 0.15 2,07 0,50
ina wiascicieli jednostki dominujgcei)

Wybrane dane skréconegeo skonsclidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych w przeliczeniv na
euro:

od1 od1 od1 od1
stycznia stycznia stycznia stycznia
2016 r. 20167. 2015r. 20151r.
do 30 do 30 do 30 do 30
wrzesnia wrzesnia wrzeénia wrzesnia
2016 r. 2016r. 20151. 2015r.
Za okres w tys. PLN w tys. EUR w tys. PLN w tys. EUR
Prz.ep’rywxrr s!'odkow p[en!eznych netto z 5173 1184 5099 1 226
dziotalnosci operacyjnej
Z’Z.ep*yw‘,’ srodkow pienigzmych nefto z 678 155 (7 041) (1 693)
zictainosci inwestycyjne]
Zrz_epfywy é_rodkéw pie.nieinych netto z ( 5 833) (1 335) 1 548 372
ziotalnosci finansowej
Przeplywy srodkéw pienleznych netto razem 18 4 (394) {95)




Il. Skréocone srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za okres od 1 stycznia 2016 r. do 30 wrzesnia 2016 r.

Skrécony skonsolidowany rachunek zyskéw lub strat | sprawozdanie z

innych catkowitych dochodow za okres

od1 od1 od1 odl1
stycznia lipca stycznia lipca
Nota 2016, 2016r. 20151 2015r.
do 30 do 30 do 30 do 30
wrzesnla wrzednia wrzednia wrzesnia
Dzialalno$é kontynuowana 2014. 2014 . 2015r. 2015r.
Przychody ze sprzedazy 5 12 557 3982 12 417 4161
Pozostate przychody 6 846 3 198 122
Zuzycie materiatéw | energii {1339} (368) {1515) {409)
Ustugi obce {2812) (816) {2752) (888)
Wynhagrodzenia oraz swiadczenia pracownicze 7 {1 453) [484) {1270} (446)
Amortyzacja {154) {51) {137) (54)
Podatkii optaty {1 601) {530) {1 603} (529)
Pozostate koszty 8 {423) (193) (749) (94}
Wycena nieruchomosici inwestycyjnych 13 1940 (4 375) 2720 1715
Iysk na dzialalnosci operacyjnej 7 581 (2812) 7 309 3576
Przychody finansowe 9 8 2624 2582 140
Koszty finansowe 9 (4789} (817} {2711) {2 037)
Przychody / (koszly) finansowe netto (4 781) 1807 (129) (1897)
Zysk przed opodatkowaniem 2 780 {1 005) 7 180 1679
Podatek dochodowy 10 {665) 208 {804) {265)
Iysk netfto z dzialalnofci kontynuowane] 2115 (797} 6374 1414
Dzialalnod¢ zaniechana
Strata netto na dziafalnoéci zaniechanej - - {101)
Zysk netto za okres sprawozdawczy 2115 {(797) 46275 1414
Zysk nefto przypadajqcy na:
- wiascicieli jednostki dominujgcej 2010 {779) 6215 1322
- udziaty niekontrolujgce 105 (18) 60 92
Zysk netto 2115 (797) 6275 1414
Inne catkowite dochody - pozycje, kiére sqg lub mogg
by¢ reklasyfikowane do rachunku zyskéw i strat
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy - 195 ) . )
reklasyfikacja do rachunku zyskéw lub strat
Ak’ryw’c _flnanspwg dostepne do sprzedazy - zmiana (41) (8) (673) (116)
wartoscl godziwej
Podcﬂek'dochodowy od innych catkowitych 10 (29) 1 128 29
dochoddw
Roznice kursowe z przeliczenia — reklasyfikacja w (2 159)
zwiqzku z likwidacjq jednostki zagranicznej N
Inne calkowite dochody ogétem 125 @ {2 704) (74)




Calkowlte dochody ogélem 2240 (804) 3571 1320
Catkowite dochody przypadajgce na

- wiascicieli jednostki dominujgcej 2135 (786) 3511 1228
- udziaty niekontrolujgce 105 (18) 60 92
Catkowite dochody ogdlem 2240 (804) 3571 1320
Podstawowy zysk nefto przypadajacy na jednq akcje

w ziolych (na wiaiclcieli jednostki dominujgce]) i L/ (0.26) 2,07 0.44
Rozwodniony zysk nefto przypadajgey na jednq akcle

w ziotych (na wiascicieli jednostkl dominujgcej) L3/ ezl) 207 D:2%
Podstawowy zysk netto przypadajqcy na jedng akcje

w ztotych - dzialalnoéé kontynuowana (na wiasciciell 0,67 (0,28) 1,98 0,44
Jednostki dominujacej)

Rozwodniony zysk netto przypadajgcey na jedng akcje

w zlolych - dzialalno$é kontynuowana {na wiaéciciell 0,67 {0,26) 1,98 0,44

jednostkl dominujgcef)




Skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien

30 wrzeénia 31 grudnia

. 2016 2015
AKTYWA
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 1 504 645
Wartoici niemateriaine i wartos¢ firmy 12 85 98
Nieruchomosci inwestycyjne 13 182 152 179 518
Inne diugoterminowe aktywa finansowe 14 1017 2 570
Aklywa trwatle razem 183 758 182 831
Aktywa obrectowe
Naleinoici z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 16 1 864 1596
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 17 2977 2959
Aktywa obrotowe razem 4 841 4 555
AKTYWA RAZEM 188 599 187 384
PASYWA
Kapitat wiasny 18
Kapitat zaktadowy 3000 3000
Kapitat z emisji okcji powyze] ich wartosci nomingine] 3672 3672
Kapitot rezerwowy 1724 1724
Imiana wartcsci godziwe] aktywdw finansowych dostepnych (430) (555)
do sprzedazy
Zyski zatzymane 59 343 57 353
Kapitat wiasny przypisany akcjonariuszom Jednostki 57 329 45194
dominujgce)
Kapitat udziatéw niekonirolujgcych 1493 1388
Kapital wiasny razem 68 822 46 582
lobowigzania diugotermincwe
Rezerwa z tytutu odroczonego podaiku dochodowego 15 10 427 2911
_Zobowmzapm z h{iufu kredytéw i pozyczek oraz innych 20 102 026 103 692
instrumentdéw diuznych
Iobowlgzania dlugoterminowe razem 112 453 113 603
Iobowigzania krétkotermincwe
Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 20 2358 2 604
Zobowigzania z tytutu kredytdw i pozyczek oraz innych
instrumentéw diuznych 21 e e
Zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego i3 2
Zobowiqzania krétkoterminowe razem 7 324 7 201
Iobowiqzania razem e 777 120 804
PASYWA RAZEM 186 599 187 386
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Skrécone skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienieznych za

okres
od 1 stycznia od 1 stycznia
2016 1. 2015r.
do 30 wrzeénia  do 30 wizeénla
201ér. 2015,
Przeplywy Srodkbéw pienieinych z dziatainoéci operacyjnej
Zysk przed opodatkowaniem 2780 7014
Korekty
Amortyzacja rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci niematerialnych 154 308
(Zyski) /straty z tytubu réznic kursowych 1198 (684)
Koszty finansowe 2614 2897
Strata z dziatalnosci inwestycyjnej 217 (85)
Odpisy aktualizujgce aktywa obratowe . 42
Imiana wartoéci godziwej nieruchomoéci inwestycyjnych {1 940) (2 295)
Imiana stanu naleznesci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych {268) 682
Imiana stanu zobowigzanh z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych {50} (1 238)
Rémnice kursowe przeniesione z innych catkowitych dochoddw - {2 150)
Pozostate korekty 625 651
$rodki pleniezne netto wygenerowane z dziatalnoéci operacyjnej 5330 5142
Podatek dochodowy zaptacony (157) {43)
$rodki plenieine netto z dziatalnosci operacyijnej 5173 5099
Pizeplywy $rodkéw plenieinych z dzialalnosci inwestycyjne]
Wplywy inwestycyjne 1490 162
Przychody ze sprzedazy aktywéw finansowych - 1 490 -
Przychody ze sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych - 85
Inne wptywy inwestycyjne - 77
Wydatki inweslycyine (812) (7 203)
Nabycie wartcsci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych - {76)
Nabycie nieruchomosici inwestycyjnych {812) {7 127}
$rodkl pieniezne netto z dziatalnoéci Inwestycyjne] "—378 {7 041)
Przepiywy $rodkdw pienieinych z dziatalnosci finansowej
Wpilywy finansowe 549 8 609
Zaciqgniecie kredytéw | pozycrek 549 8 409
Wydatkl finansowe {6 382) (7 061)
Sptata kredytdw i pozyczek (3 880) {4 358)
Odsetki zaptacone (2 423) {2 590}
Ptatnoici leasingowe (79} {113)
$rodki plenlezne netto z dzialalnoéci finansowe] (5 833) 1548
Imiana Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw
Imiana stc_mu srodkéw pienieinych wedlug sprawozdania z sytuacii 18 (394)
finansowej
$rodki pienieine i ich ekwiwalenty na poczqtek okresu 2959 3747
Srodki pienigzne | Ich ekwiwalenty na dziefi 30 wizeénla 2977 3353
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Informacja dodatkowa i noty objasniajgce do skréconego
srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

1. Informacje ogdlne

1.1.  Opis organizacji Grupy

Biuro Inwestyciji Kapitatowych S.A. (zwana dalej ,.Spdtkg” lub ,Jednostkg Dominujgeq”) jest spétkg akeyjng
zarejestrowanq w Polsce pod nr KRS 0000121747 w dniu 10 wrzednia 2002 r., postanowieniem Sqdu
Rejonowego dia Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, Xl Wydziat Gospodarczy KRS. Siedziba Spotki miesci sie w
Krakowie przy Ul. Albatrosdw 2. Spdika jest notowana na Gietdzie Papierdw Wartciciowych w Warszawie.

Jednostka Dominujgea zostata zatozona zgodnie ze statutem Spétki na czas nieckreslony,
Przedmiotem dziatalnosci Jednostki Dominujgcej jest:

» dzZiglano$¢ firm centralnych [headoffices] i holdingdw, z wytqczeniem holdingdw finansowych-
organizacja i koordynowanie gtéwnych proceséw biznesowych oraz zarzgdzanie przedsigbiorstwem,
w tym; planowanie i realizacja inwestycji oraz rozwoju Grupy, planowanie finansowe, podatkowe i
controling, obstuga ksiegowa, prawna i administracyjna, marketing, public relations i komunikacja
korporacyjna, zarzqdzanie strategiczne, zarzqdzanie ryzykiem | zarzadzanie kadrami, posrednictwoe w
najmie, koordynacja dziatan posrednikéw zewnetrznych;

e kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek;
= zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie.

Skrécone drédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 20146 r. do 30 wrzesnia
2016 r. obejmuje sprawozdania finansowe Spdiki oraz Jej jednostek zaleznych (zwanych tgcznie ,,Grupg” Iub
«Grupg Kapitatowg").

Jednostkg Dominujaca najwyzszego szczebla jest Biuro Inwestyci Kapitatowych S.A. Na dzieh 30 wrzednia 20146
r. w sktad Grupy Kapitatowej wchodzi 10 jednostek zaleznych.

Na dzief 30 wrzednia 2016 1. Jednostka Dominujgca posiada bezposredni lub posredni udziat w 10 jednostkach
zaleinych. Dziewieé z nich, 1].:

=  Biuro Inwestycji Kapitatowych Krakéw 1 Sp.z 0.0.,

e Biuro Inwestycji Kapitatowych Krakdw 2 Sp. z 0.0.,

* Biuro Inwestycji Kapitatowych Sosnowiec 1 Sp.z 0.0.,
*  Biuro Inwestyciji Kapitatowych Sosnowiec 2 Sp. z 0.0.,
¢  Biuro Inwestycji Kapitatowych Property 1 Sp. z ¢.0.,

«  Biuro Inwestycji Kapitatowych-5 Sp. z 0.0.,

e  Biuro Inwestyciji Kapitatowych-6 Sp. z 0.0.,

»  Marathon 2 §p.z0.0.,

¢ Savia Karpaty Sp.z o.0.,

prowadzi lub jest przeznaczonych do prowadzenia dziatalnoéci operacyjne] polegajgce] na wynajmie
powierzchni zabudowanych nieruchomaosci.

Spétka Bivro Inwestyci Kapitatowych-2 3p. z ©.0. zarzqdza nieruchomoiciami posiadanymi przez Grupe.

Dnia ¢ grudnia 2015 r. zostata zawigzana spdtka Biuro Inwestyc]i Kapitatowych Sosnowiec 2 Sp. z 0.0. W dniu 7
stycznia 2014 roku miata miejsce rejestracja spotki w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sqgdowego.
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W 2015 r. zakonczyt sig proces lkwidacfi spdtki Biuro Inwestycji Kapitatowych-2 Spétka z ograniczeng
odpowiedzialnodcig $.K.A. w likwidacji wchodzgcej w sktad Grupy. Podmiot zostat wykreslony z Krajowego

Rejestru Sgdowego dnia 1 marca 2016-.

Poza Jednostkg Dominujgcq w sktad Grupy Kapitatowe] wehodzity nastepujace podmioty:

- na dzieh 30 wrzesnia 2016 1.

Udzial w D“'“g:{ﬁgl'l‘;
Nazwa Spéiki Lakres pedstawowe]  kapltale / Udzial w nabvela
P dzlalalnosci jednoskki liczble zZysku Me‘{o dc;
g konsolldac]l
- I . Realizacja projektow
Elrtgfél\.r:’u;essfyczzjggpl‘rciowych budowlanych zwigzanych ze 100% 100% o 2‘2::\;
P ) wznoszeniem budynkéw R
) . Realizacja projektow
E:'Lérliaélvr:\o\éessiyijlngpﬂa’rowych budowlanych zwigzanych ze 100% 100% metoda 2061 ;:1(2
R ) wzneszeniem budynkdw P
- . . Redlizacja projektéw
ggrr?g\:giﬂlyg" ngllu{owych budowlanych zwigzanych ze 100% 100% Tl 2(2:,1;
Pz O wznoszeniem budynkéw P
. . ) Rediizacja projektdw
g:;’s':ol\r:f\i'ﬂ;?:sg?l Kzoc;)m;r)o’rowych budowlanych zwigzanych ze 100% 100% metoda 22,{'2;
RIS, wznoszeniem budynkdw P
! . i N Rediizacja projektow
2Bll:.;}r0 Izn(:vgstycu S e budowlanych zwigzanych ze 100% 100% metoda 20;?1;
p-zo wznoszeniem budynkdw P
. : Realizacja projekidw
2:};!’0 ;;W?SS\‘V c‘Z' I;cg: e/ budowlanych zwigzanych ze 100% 100% metoda 2(2:1;
pery 15p wznoszeniem budynkdw e
; . B Realizacja projektow
E";ro ;n;vssfycy efglife, et e budowlanych zwigzanych ze 100% 100% metoda 222{2;
P- : wznoszeniem budynkdw P
; : _ Wynajem 1 zarzqdzanie
glgro Iznc\;vgstyql SelplleueE Rl nieruchomosciami wiasnymi 100% 100% metoda 20; ﬁ‘;
p.zo. lub dzierzawionymi P
Obstuga 1 wyngjem 20121
. "
Marathon 28p. zo 0 nieruchomosci r:g (\:.;?S:gz 47% 47% metoda petna
Wynajem nieruchomosci na . 2013 r
Savia Karpaty Sp. zo.0 47% 47% metoda petna

wiashy rachunek

* Grupa posiadata kontrole nad w/w jednostkami poprzez cdpowiednie zapisy wynikajace z umdw/statutéw spétek regulujqce kweslie

zarzgdzonia | czerponia korzy$ci.

- na dzieh 31 grudnia 2015,

Udziat w D""’ggﬁ;‘;
= Zakres podstawowe]  kapliale / Udziat w
pazwalSpolkd dzlatalnoscl jednostki liczbie zysku n;:\'(::’c:
glosow konsolldaciji
. - . Redlizacja projektdéw
Eg&&ﬁ?ngggpmbwyd‘ budowlanych zwigzanych ze 100% 100% metoda 20;1:13
S wznoszeniem budynkdw P
. .. . Redalizacja projektéw
E'rgfé@';?fy?fgp'mbwym budowlanych zwigzanych ze 100% 100% metoda 2(2%2
p.z0.0. wznoszeniem budynkdw P
3 . X Redlizacja projekidw
?:;r: O'CV\;;iﬁlygﬁ Kzoglct)oiowych budowlanych zwigzanych ze 100% 100% N 20;;:;
P-20.0. wznoszeniem budynkdw P
. " . Realizacja projektow
Biuro Inwestyciji Kapitatowych budowlanych zwigzanych ze 100% 100% 20157,

Sosnowiec 2 8p. 2 0.0.

wznoszeniem budynkdw

13

metoda petna
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Realizacja projekiow

Biurc Inwestyci Kapitatowych — h 20031
25p.z0.0. budowlcnych_zqucnych’ze 100% 100% metoda petna
wznoszeniem budynkdw
. - . Realizacja projekiow
grrgroelgw?sstycg Ic()qopltofowych budowlanych zwigzanych ze 100% 100% metoda 2%]*?13
perty 1 9p-20.0. wznoszeniem budynkdw P
. . N _ Realizacja projektow
Biuro Inwestycji Kapitatowych budowlanych zwiqzanych ze 100% 100% 2008 .
58p.zo.0. . , metoda petna
wznoszeniem budynkdw
. .. . _ Wynajem i zarzgdzanie
EILSJI'O Izn:)vgs‘rycp Kapitatowych nieruchomosciami wiasnymi 100% 100% metoda 20;?1;
P-z0.0. lub dzierzawionymi P
Obstuga i wyndjem 2012t
Marafhon 2 Sp. z 0.0. nieruchomosci na wiasny 47% 47% metoda petn c;
rachunek P
Wynajem nieruchomosci na 47% 47% 2013r.

Seiel Kelpaiyise. 2 e, wiasny rachunek metoda petna

1.2. Sktad Zarzgdu i Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej

Sktad Zarzqdu Jednostki Dominujgce] na dzieh sporzgdzenia niniejszego sprawozdania  finansowego
przedstawia sie nastepujgco:

— Prezes Zarzqdu,
- Cztonek Zarzgdu.

¢ Mirostaw Koszany
¢ Roman Wgsikiewicz

Sktad Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej na dzier sporzqdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
przedstawia sie nastepujgco:

- Przewodniczgey Rady Nadzorczej,

- Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej,
— Sekretarz Rady Nadzorcze],

— Cztonek Rady Nadzorcze),

- Cztonek Rady Nadzorczej.

s Jacek Kteczek

«  Krzysziof Szewczyk
e tukasz Wqsikiewicz
e Bogumit Tokarz

e tukasz Koterwa

1.3. Struktura wiasnosci znaczgcych pakietéw akcji Jednostki Dominujgcej

Akcjonariusze posiadajgcy bezposrednio lub pofrednio poprzez podmioty zaleine, co najmniej 5% cgdlnej
liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy spétki Biure Inwestycji Kapitatowych S.A.:

Udziat w kapifale Liczba gloséw na Udziat w gfosach na

Akcjonarivusz Liczba akcji w szt. 2akladowym WIA WIA
Belancoer J Kteczek

Sp. . [doawnie] 3000000 72,64% 5670000 83,38%

Belancor Sp. z 0.¢.)

Na dziefi 30 wrzednia 2016 r. jedynym ckcjonariuszem Spdtki byta spdtka Belancor Sp. z 0.0. W dniv 20
pazdziernika 2016 roku Sqd Rejonowy dia Krokowa- Srédmiescia w Krakowie Wydziat XI Gospodarczy
Kragjowego Rejestru Sgdowego wpisat do rejestru  przedsiebiorcéw  Krajowego Rejestru  Sgdowego
przeksztatcenie Belancor Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie w spdtke jaownq, ktdra dziata pod firma: Belancor J.
Kteczek spétka jawna. Spétka Biuro Inwestycji Kapitatowych SA zostata o tym zdarzeniu poinformowana w
dniu ¢ listopada 2014
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1.4. Stan posiadania akcji Jednostki Dominujgcej lulb uprawnien do nich
przez osoby zarzqdzajace i nadzorujgce Spdtke.

Stan posiadania bezposrednio akcji Spétki przez Cztonkdw Zarzqdu:

Osoby ) Udziat w kapitale Liczba gloséw na Udzial w glosach na
zarzgdzajgce Liczba ake]l w szt. zakladowym WIA WIZA
Mirostaw Koszany 182 0,000044% 182 0,000027%
Roman Wqsikiewicz 50%0 0.0012% 5090 0,00075%

Na dzief 30 wizesnia 2016 r. Cztonkowie Zarzqdu nie posiadali bezposrednio zadnych akcji Spéiki,

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadajq bezpofrednio akciji Spotki.

2. Podstawy sporzgdzania srédrocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

2.1. Oswiadczenie zgodnosci

Niniejsze skrécone Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzqdzone zgodnie z
wymogami MSR 34 ,Srédroczna sprawozdawczoié finansowa”, kidry zostat zatwierdzony przez Unig Europejskqg
i przedstawia sytuacje finansowq Grupy Kapitatowe] na dzieh 30 wrzesnia 2016 roku, wyniki jej dziatalnosci za
okres 9 miesigcy zakonczonych dnia 30 wrzednia 2016 roku oraz przeptywy pieniezne za okres 9 miesiecy
zakonczonych dnia 30 wrzednia 2016 roku,

Niniejsze skrécone §rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nalezy czytaé facznie ze zbadanym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej Biuro Inwestycji Kapitatowych Spétka
Akcyjna, przygotowanym zgodnie z wymogami Miedzynarodowych Standardéw  Sprawozdowezodci
Finansowej, ktére zostaty zatwierdzone przez Unie Europejskg [dalej: MSSF UE) i innymi obowigzuigcymi
przepisami, za rok obrotowy zakohczony 31 grudnia 2015 roku.

Wszystkie dane finansowe w srédrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym Grupy, o ile nie zaznaczono
inaczej, prezentowane sqg w tysigcach PLN.

2.2. Podstawy wyceny
Skonsolidowane sprawoczdanie finansowe zostato sporzqdzone w oparciv o zasade kosztu historycznego, za
wyjatkiem akfywédw i pasywdw wycenianych wedtug wartoici godziwej: nieruchomoici inwestycyine,

instrumentdw finansowych dostepnych do sprzedaiy oraz instrumentdw finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy.

2.3. Waluta funkcjonalna i prezentacyjna

Dane w skréconym §rédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty zaprezentowane w
ztotych polskich 1], w walucle funkcjonalne] Jednostki Dominujgcej po zackragleniu do petnych tysiecy.

2.4. Dokonane osqdy i oszacowania

Sporzqdzenie skroconego $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowege zgodnie z MSSF UE
wymaga od Zarzqdu osqddw, szacunkdw i zatozen, ktdre majq wptyw na przyjete zasady oraz prezentowane
wartosci aktywdw, pasywodw, przychoddw oraz kosztdw. Szacunki oraz zwigzane z nimi zatozenia opiergjq sie
na doéwiadczeniu historycznym croz innych czynnikach uznowanych za racjonalne w danych okolicznoéciach
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i stanowiq podstawe do okrellenia wartodci bilansowych aklywéw i zobowigzan, kiére nie wynikajg
bezpofrednio z innych Zrdédet. Faktyczne wartosci mogg réznic sie od wartosci szacowanych,

Szacunki | zwigzane z nimi zatozenia podlegajq biezqgee] weryfikac]l. Zmiana szacunkdw ksiegowych jest ujeta
w okresie, w ktérym dokonano zmiany lub w okresach biezgcym i przysztych, jezeli dokonana zmiana szacunku
dotyczy zaréwno okresu bieiqcego, jok 1 okreséw przysztych. W istotnych kwestiach Zarzgd dokonujge
szacunkow opiera sie na opiniach i wycenach sporzgdzonych przez niezaleznych ekspertéw.

Kluczowe osqdy oraz szacunki dokonywane przez Zarzad przy sporzqdzoniu skroconego érdédrocznego
skonsolldowanego sprawczdania finonsowego pozostaty niezmienione w stosunku do osqddw | szacunkdw
przyjetych przy sporzqdzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy kofczgey sie 31
grudnia 2015 roku,

Istotne obszary niepewnoéci odnosnie dokonywanych szacunkow oraz osqdy dokonywane przez Zarzgd przy
zastosowaniu MSSF UE, ktére wywarty najbardzie] istotny wiptyw na wartosci wykazane w skonsolidowanym
sprawozdaniv finansowym, zostaty przedstawione w nocie 13 do sprawozdania finansowego (nieruchomaosci
inwestycyjne).

3. Opis wainiejszych stosowanych zasad rachunkowosci

Do sporzgdzenia niniejszege skréconego §rédrocznego  skonsolidowanege sprawezdania  finansowego
zastosowano zasady rachunkowosci w zakresie niezmienionym w odniesieniu do zasad zastosowanych przy
sporzgdzeniu rocznego skonsolidowanego sprawozdanid finansowego za rok 2015.

Nowe standardy i interpretacje, ktére weszly w zycie w 2014 r. nie mioly wplywu na zasady rachunkowoici
stosowane przez Grupe Kapitatowaq.

4. Segmenty operacyjne

Zgodnie z MSSF 8 Segmenty operacyjne w ninigjszym skréconym §rédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym ujmowane sq informacje o segmentach dziotalnodci, ktére zarzqdzajacy uizywajqg przy
podejmowaniu decyzji operacyjnych. Segmenty operacyjne to elementy sktadowe jednostki, dla ktdrych
dostgpna jest oddzielna informacja finansowa, regularmie oceniana przez osoby podejmujace kluczowe
decyzje odnoinie alokacji zasobdw i ocenigjace dziatalinoic Grupy.

Na dziefh 30 wizednia 2014 r. wyodrebniony jest jeden segment sprawozdawczy: najem powierzchni biurowo -
magazynowych i handlowych. W zwiqzku z tym wszystkie informacje dotyczgcee dziatainoici w tym segmencie
zostaty zawarte w niniejszym skréconym Srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniv finansowym.

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzednia 2016 r. oraz w okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2015 r. przychody
uzyskane od jednego z klientdw zewnetrznych wynajmujgcego powierzchnie magazynowo- biurowq
przekroczyly 10% sumy przychodow ze sprzedaiy i pozostatych przychoddw operacyjnych Grupy. Wartosé
uzyskanych przychoddéw wykazana w niniejszym Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym od ww. kontrahenta wyniosta za okres od 1 stycznia do 30 wrzeinia 2016 . 1.629 tys. zt, co stanowi
12% przychoddw Grupy {w analogicznym okresie ubiegtego roku 1.592 tys. zt, 13% przychoddw Grupy).

5. Przychody ze sprzedazy

od 1 stycznia od 1 lipca od 1 stycznia od 1 lipca

Za okres 2014, 2016, 2015r. 2015r.

do 30 wrzefnia do 30 wrzeénia do 30 wizeénla do 30 wizeénia

2014 r. 201é4r. 2015r. 20157,

Przychody z wynajmu nieruchomosci 12 552 3981 12 402 4151
Pozostate 5 1 15 10
12 557 3982 12417 4141
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6. Pozostate przychody

od 1 stycznia od 1 lipca od 1 stycznia od 1 lipca
Za okres 201ér. 2016 r. 2015r. 2015r.
do 30 wizeénia do 30 wrzeSnia do 30 wrzeénia  do 30 wrzesnia
2014 . 2014r. 201571, 20151.
Odszkodowanie z umowy najmu 770 - -
Przychody ze sprzedaiy i a5 85
niefinansowych aktywdw trwatych
Pozostate 76 3 13 37
844 3 198 122
7. Wynagrodzenia oraz swiadczenia pracownicze
od 1 stycznia od 1 lipca od 1 stycznia od 1 lipca
7a okres 2016, 2014 r. 2015r. 2015+r.
do 30 wrzeénia do 30 wizednia  do 30 wrzesnia  do 30 wrzesnia
2016r. 2016 r. 2015, 2015+r.
Wynhagrodzenia (1217} (388) {1057) {362)
Ubezpieczenid spoteczne {209) {65} {178) {63)
Pozostate $wiadczenia {27) {11) {41} (21)
(1 453) (464) {1270) {444)
8. Pozosiale koszty
od 1 stycznia od 1 lipca od 1 stycznia od 1 lipca
7a okres 20164 . 2016r. 2015r. 2015r.
do 30 wizesnia do 30 wizeSnla  do 30 wrzeénia  do 30 wrzesnia
2014r. 2016 r. 20151. 201571.
Odpis aktudalizujgcy wartosé :
naleznosci (39) (39)
Inne koszty rodzgjowe {119) {34) {122) {40}
Przekazanie nieruchomosci, (120} (382) )
preytqeza
Pozostate (184) (159) (206} {17)
{423) (193) {749) (76)
9. Przychody i kosztly finansowe netto
od 1 stycznia od 1 lipca od 1 stycznia od 1 lipca
%a okres 2074r. 2014 1. 2015r. 20157,
do 30 wrzeinia do 30 wizeénia do 30 wrzeénia  do 30 wizeénia
2016r. 201é4r. 2015, 20151r.
Odsetki z rachunkdéw bankowych, 8 9 4 2
lokat, pozyczek
Ro&znice kursowe z przeliczenia
przeniesione z innych catkowitych - - 2150 -
dochoddw
Nadwyzka dodatnich réznic ) 2509 288 .
kursowych
Wycena transakcii IRS i forward £ 68 138
Pozostate przychody finansowe - 25 40 -
Przychody finansowe 8 24624 2582 140
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Odsetki, w tym:

- od kredytdw | pozyczek {2291) {748) {2 274) (782)
- leasingowe {213} (69) {214) {72)
Nadwyika ujemnych rdinic

kurso“’/’ych femny (1198) " - (1129)
Wycena transakgii IRS i forward (752) . -

Pozostate koszly finansowe (335) . (223) (54)
Koszty finansowe (4 789) (817) (2711) (2 037)
Koszty finansowe nefio (4781} 1807 (12%) (1897}

10. Podatek dochodowy

10.1. Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskdw i sirat

Stawka podatku dochodowego, kidrej podiegata dziatalnose Grupy w roku 2015 i 2016 wynosita 19%. Spétka
przewiduje, i w zwiqzku ze zmianqg przepiséw w Ustawie o CIT, niektdre ze spotek wehodzgeych w sktad Grupy
mogq od przysztego roku podlegaé opodatkowaniu stawkq 15%.

od 1 stycznia od 1 lipca od 1 stycznia od 1 lipca
201é4r. 2014, 2015r. 2015r.
do 30 wizeénia do 30 wrzeénia do 30 wrzeénla do 30 wrzeénia
Za okres 2014 . 20146 1. 2015T. 20157r.
Podatek dochodowy bieigey 178 52 21 2
Powstanie/odwrécenie réznic 487 (260) 783 243
przeisciowych
Podatek dochodowy wykazany w
rachunku zyskéw | strat L) (208) 804 265
_ % o % %
Iysk przed opodatkowanlem 2780 {1 005) 7180 1679
Podatek w oparciv o cbowigzujgcq
stawke podatkowq 19% 528 (19%) {191) 19% 1364 19% 319
Pozostate 5% 137 {2%) (17) (8%) (560) (3%) (54)

24% 665 (21%)  (208) 11% 804 16% 265

10.2. Podatek dochodowy wykazany w innych catkowitych dochodach

od 1 stycznia od 1 lipca od 1 stycznla od 1 lipca
70 okres 2016r. 201ér. 2015r. 2015r.
do 30 wrzeénla  do 30 wrzednia do 30 wrzesnia  do 30 wrze$nia
2014 r. 2016 . 2015r. 2015+r.
Podatek dochodowy odnoszqcy sie
do pozycji, ktére sq lub mogq byé
reklasyfikowane do rachunku zyskéw (29) 1 128 22
i strat (+/-)
Podatek dochodowy wykazany w (29) ] 128 29

innych catkowitych dochodach
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Iabezpleczenia

Na dzieh 30 wrzesnia 2016 r. i 31 grudnia 2015 r. zadne rzeczowe aktywa trwate nie byty przedmiotem
zabezpieczenia.

Rzeczowe aktywa trwale w leasingu

Grupa uzytkuje srodki transportu w ramach leasingu finansowego o wartoici ksiegowe] na 30 wrzesnia 2016 r.:
469 tys. zt {na 31 grudnia 2015 r.: 580 tys. zt).

12. Worlosci niemateriaine

Koncesje, licencje, Wartosci

Wartosé oprogramowanie nlemateriaine

firmy komputerowe i I prawne

pozostale razem

Wartos¢ brutto na dzien 01.01.2015r. 17 108 125

Zwigkszenia - 21 21

Warto$€ brulto na dzieri 31.12.2015 r. - 17 129 144

Wartos¢ brutto na dzieh 01.01 2016+ 17 129 146

Iwiekszenia B - - -

‘Warto$€ brutio na dzie 30.09.2014 . B - 17 - 129 148
Skumulowana amorlyzacja | odplsy z tytulu utraty wartoscl

Skumulowana amortyzacja i odpisy aktudlizujgce 5 (41) (41)

nga dzieh 01.01.2015r.
Amortyzacja za okres e {7) (7)
Skumvlowana amortyzacja | odpisy aktualizujgce

na dzief 31.12.2015r. - (48) (48)
Skumulewana amortyzacia i odpisy aktualizuigce (48) (48)
na dzen 01.01.20161.
Amortyzacja za okres - (13) {13)
Skumulowana amertyzacja | odplsy aklualizujgee z (61) 61)
na dzieh 30.09.2014 r.
Warloié netto
Na dzief 1.01.2015T. 17 67 84
Na dzien 31.12.2015r. 17 81 98
Na dzieh 1.01.2016r 17 81 98
Na dzief 30.09.2014 1. 17 48 85
13. Nieruchomosci inwestycyjne
13.1. Nieruchomosci inwestycyjne w budowie

30 wrzefnia 2016 1, 31 grudnia 2015,
Stan na 1 stycznia ' 374 1084
Nabycie 791 4771
Przeniesienie do nieruchomosci inwestycyjnych (217) {4 739)
Wyijicie spdtek z Grupy - {742)
Stan na koniec okresu 954 374
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Grupda posiadata nieruchomosci inwestycyjne w budowie:

a) Na dzien 31 grudnia 2015 r. o wartosci 374 tys. zt., kiére w kwocie 300 tys. zt dotyczyly nakladdw
poniesionych na budowe Centrum Logistycznego Sosnowiec |l.

b} Na dzien 30 wrzednia 2016 r. o wartosci 954 tys. zt., ktére w kwocie 770 tys. zt dotyczyty naktaddw
poniesionych na budowe Centrum Logistycznego Sosnowiec Il

Nieruchomoici inwestycyjne w budowie wyceniane sq wedtug kosztu wytworzenia. W okresie od 1 stycznia do
30 wrzednia 2016 1. koszty finansowania zewnetrznego uwzgledniane w wartosci nieruchomoici inwestycyinych
w budowie wynicsty 7 tys. zt. Wartod¢ aktywowanych kosztéw finansowania zewnetrznego wyniosta za rok
obrotowy kohczgcey sie 31 grudnia 2015r.; 145 tys. zt.

13.2. Nieruchomosci inwestycyjne oddane do uzytkowania/gotowe do
uzytkowania

30 wizeénia 20146 r. 31 grudnia 2015r.
Stan na 1 stycznia 179 144 194 667
Przenlesienie z nieruchomosci w budowie ' 211 4739
Imiana sktadu Grupy Kapitatowej - (18 656)
Przekazanie nieruchornoici (97) -
Imiana warfosci godziwe] ) | 240 (1 606}
Stan na konlec okresu 181198 179 144

Grupa posiada nieruchomosci inwestycyjne, zaréwno obiekly magazynowe jok i handiowe, co do kiérych
posiada tytut wiasnodci lub prawo wieczystego uzytkowania gruntéw. Ich wynajem stanowi podstawowq
dziatainoi¢ operacyjng Grupy. Umowy sq zawierane na rdine okresy CZasu, Q roczny czynsz najmu jest
indeksowany w stosunku do cen towardw konsumpcyjnych.

Co do zasady Grupa wycenia nieruchomoéci do wartoscl godziwej na kazdy dzief sprawozdawczy. Imiany w
otoczeniu rynkowym majq duzy wptyw na waortos¢ nieruchomoici, gdy? sq wrailiwe na wisle elementéw w
tym w szczegdinodci na zmiany stop kapitalizacji oraz kursu EUR/PLN z uwagi na to, iz podstawg ich wycen jest
czynsz wyrazony w EUR. Wzrost/spadek kursu EUR przektada sie na wzrost/spadek wartosci nieruchomosci
wyrazonej w PLN | powoduije zysk/strate z aktualizacii wyceny nieruchomosci.

Wyceny sq dokonywane przez niezaleznych specialistow wyndjetych przez Grupe posiadajgeych uznawane
kwdlifikacje zawodowe oraz legitymujacych sie dodwiadczeniem w wycenach nieruchomosci inwestycyjnych
(na podstawie danych, nie dajgcych sie zaobserwowaé bezpoirednio - tzw. Poziom 3) na koniec roku
obrotowego. Ostatnia wycena rzeczoznawcy zostata dokonana na dzien 31 grudnia 2015 r. Na dzien 30
wrzesnia 2014 1, Zarzqd dokonat aktualizacji wyceny w zwigzku ze zmiang kursu EUR/PLN.

Nieruchomosci  wynajmowane wycenione sq metodg dochodowq, natomiast nieruchomosci
niewynajmowane (np. niezabudowane grunty} - metodq poréwnaweczq.

" W przypadku nieruchomosci niewynajmowanych, gdy nie jest mozliwe okredlenie ich wartosci godziwej
metodg poréwnawczq lub oczekiwana wartosé godziwa jest zbilizona do ceny nabycia, sg one wyceniane
wediug ceny nabycia. W Grupie nie wystepujg obecnie nieruchomoici wyceniane po cenie nabycia.

Nie doszto do zmiany w metodzie wyceny w poréwnaniu z poprzednimi okresami. Na koniec okresu
zakohiczonego 30 wrzednia 20146 1. i 31 grudnia 2015 r. nie byto zadnych przekwalifikowan pomiedzy poziomami

wycen.
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Nieruchomosci wynajmowane [wyceniane metodq dochodowg):

Warlo$¢ ksiegowa Wartos¢é kslegowa

Nieruchomosc (w tys. zl) na 30.09.2016 r. _ (w tys. zi) na 31.12.2015 1.

Centrum logistyczne Krakdow | {Krakdw -

Albatrosow) 28 420 28086
Centrum logistyczne Krakdw Il {Krakéw —

PHanki) 26752 26 440
Centrum logistyczne Sosnowiec | {Sosnowiec) 468 414 67 406
Retail Park Bielsko - Biata [Bielsko- Biata) 42 530 42190

Relacje pomiedzy niemoziiwymi do zaobserwowania danymi a wartosciq godziwa:
- Im wyisza stawka najmu, tym wyisza wartos¢ godziwa nieruchomosci;
- im nizsza stopa kapitalizad]i | pustostandw, tym wyzsza wartos¢ godziwa nieruchomosci.

Nieruchomosci inwestycyjne w Krakowie, Sosnowcu, Bielsku — Biatej o wartosci na dzieh 30 wrzesnia 2014 .
161.500 tys. zt {31 grudnia 2015 r.: 161.500 tys. zt) sq objete hipotekami joko zabezpieczenie kredytéw
bankowych.

13.3. Nieruchomojci niewynajmowane (prawo wieczystego uzytkowania
gruntéw, grunty wiasne)

Nieruchomosc (w tys. :\:)q:: iﬁ.ﬁ?ﬁ%‘m (w tys. v:;:f:fﬁf?&ﬁ
Sosnowiec 5737 5737
Targowisko 3685 3685
Z6rawina 5600 5 600

Relacje pomiedzy niemoliwymi do zaobserwowania danymi a wartosciq godziwa:
- im wyzsza cena za meir kwadratowy, fym wyisza wartoié godziwa,

14. Inne dlugoterminowe akiywa finansowe

Inne dtugoterminowe aktywa finansowe obejmujq ceriyfikaty Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego
Akfywdw Nispubiicznych Deweloperski Nieruchomoici Komercyjnych Satus ng dzieh 30 wrzednia 2016 1. o
wartosci 1.016,9 tys. zt (31 grudnia 2015 r.: 1.885,4 tys, zt). W 2016 r. miato miejsce umorzenie czgéé posiadanych
przez Spotke cenyfikatdw inwestycyjnych o wartoici na dzieh umorzenic 809,1 tys, 4.

Na dzien 31 grudnia 2015 r. Grupa wykazywata rowniez akcje spdiki BIK Zarzgdzanie Spdtka z ograniczong

odpowiedzialnoiciq Projekt 1 S.K.A. na dzien 31 grudnia 2015 r. o wartoici 684,4 tys. zt - akcje te zostoty
sprzedane w 2016,

15. Podatek odroczony

15.1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz
zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tytutu podatku odroczonegoe oraz rezerwa na podatek odroczeny dotyczg nastepujqeych pozycii
aktywdw [ zobowigzar:
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Aktywa Rezerwa Wartosé netlo
30 31 30 31 30 31
wrzesnia grudnia  wizeénia grudnia  wrzeénla grudnia
2016 . 2015r. 20146 1. 2015r. 20141, 2015r.
Nieruchomoici inwestycyjne 120 120 {13 970) {13 105) {13 850} {12 985)
_Zobt_:qucnlc z tytutu kredytdw 143 ) (204) (61) -
i pozyczek
Naleiznosci z tytutu dostaw |
ustug oraz pozostate (32) (175) (32) (175)
Leasing finansowy 566 568 566 568
Pozostate 1051 772 {428) [327) 625 445
Straty podatkowe podlegajgece ) .
odliczeniu w przysztych okresach Bt . BEPE] 2236
Aktywa / [rezerwa) z tytutu
podatku odroczonego na 4205 3696 (14 632) {13 607) {10 427) o1
réznicach przejsciowych
Kompensata {4 205) {3 696) 4 205 3696 -
Rezerwa z tytulu podatku
odroczonego wykazane w . )
sprawozdaniv z syluac]| (10 427) (9911) (10 427) (9 911)
finansowe|
Wartosé netto Warto£€ netto
Imlany Imiany ujete
1 stycznia ujete w w Innych 30 wrzeénla
2016, wyniku  calkowitych 2016r.
finansowym  dochodach
Nieruchomeoici inwestycyjne {12 985) [{865) {13 850}
Zobowigzania z tytutu kredytdéw (61) ) (61)
| pozyczek
Naleznoici z tytutu dostaw 1 ustug orgz pozostate {175) 143 {32)
Leasing finansowy 568 (2) - 566
Pozostate 445 209 {29) 625
Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w B
przysztych okresach e - 2325
(9 911) (487) 29) (10 427}
Wartoéé netto Wartoéé netto
Imiany ujete
1 stycznia Zml:ny urjliel::: w Innych 31 grudnia
20055, o % SYR  catkowilych 2015r.
wy dochodach
Nieruchomosici inwestycyine {13 970} 985 - {12 985}
_Zobpquonlc z tytutu kredytéw 59 (59) .
i pozyczek
Naleznoici z tytutu dostaw 1 ustug oraz pozostate (85) {%0) - {175)
Leasing finansowy 717 {149) - 568
Pozostate 629 (314) 130 445
Straty podatkowe podlegajgce odiiczeniu w -
przysztych okresach 2317 (81) 2236
{10 333) 292 130 (7 911)

23




GRUPA KAPITALOWA BIURO INWESTYCJI KAPITALOWYCH S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakoficzony 30 wrzesnia 2016 r
(wszystkie kwoly w tysigcach ziotych o lle nie zaznaczone inaczej)

15.2. Straty podatkowe

Zgodnie z polskim prawem podatkowym strata poniesiona w roku podatkowym moze obnizy¢ dochdd w
najblizszych, kolejno po sobie nastepujqeych, pieciu latach podatkowych, z tym, ze wysoko§é obnizenia w
ktérymkolwiek z tych lat nie moze przekroczyé 50% kwoty straty. Na dzien 30 wrzesnia 2014 r. maksymalna
wysokoidd strat podatkowych netto, ktdre mogq obnizyé dochéd podatkowy w najblizszych, kolejno po sobie
nastepujgeych pieciu latach podafkowych wyniosta 12.233 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2015 r.: 11.770 tys. zt].
Grupd dokonata weryfikacji mozliwoici odliczenia strat od przysziych planowanych dochoddw i ustdlita, iz
istnieje niepewnos¢ zwigzana z moziwosciq wykorzystania czesci strat podatkowych z lat ubiegltych w kwocie

1.400 tys. zt. Od tej czedci strat podatkowych Grupa nie rozpoznata aktywa z tytutu odroczonego podatku
dechodowego.

16. Naleiznosci z tytutu dostaw i uslug oraz pozoestate

30 wrzeénia 2016 1. 31 grudnla 2015r.
Naleinoéci z tytutu dostaw i ustug od jednostek 433 617
pozostatych
Naleznoici z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczeh 57 263
spotecznych i zdrowotnych oraz innych Swiadczen
Pozostate naleznosci i inne aktywa 1374 716
Naleinoici z tytulu dostaw 1 ustug oraz pozostate 1864 159
17. Srodki pienieine i ich ekwiwalenty
30 wizeénia 2016 1. 31 grudnia 2015 r.
Srodki pienigine w kasie é 10
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 2598 2219
Lokaty krétkoterminowe 373 730
$rodki pienieine i ich ekwiwalenty, wartoéé wykazana w ACr 2959
sprawozdanlu z sytuacfi finansowej

Srodki pieniezne w kwocie 1.805 1ys. zt {na dzien 31 grudnia 2015 r.; 1.445 tys. 7t} stanowiq zabezpieczenie
sptaty czesci zabezpieczonych kredytéw {patrz Nota 20),

18. Kapital wiasny

Kapitat zakdadowy

) 30 wrzefnia 2016 r. 31 grudnia 2015 r.
Liczba akcji na poczqtku okresu 3 000 00O 3 000 000
Liczba akcji na koniec okresu 3000000 3 000 000
Warto$¢ nominalna 1 akcji {w ztotych) 1 1
Kapital zakladowy (w tys. zi) 3000 3 000

Na dziefi 30 wrzednia 2016 r . kapitat zaktadowy Spdtki dominujqcej sktadat sie z 900.000 akcji zwyktych |
2.100.000 ckcji uprzywilejowanych.

Jedynym ckcjonariuszem Jednostki Dominujgce] na dzief 30 wrzednia 2014 r. jest spétka Belancor Sp. z o.0.
{obecnie Belancor J.Kteczek Sp. J.). W dniu 20 pazdziemika 2014 roku Sad Rejonowy dig Krakowa- Srédmiescia
w Krakowie Wydziat XI Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowege wpisat do rejestru przedsiebiorcow
Krgjowego Rejestru Sqdowego przeksztatcenie Belancor Sp. z 0.0. z siedzibq w Krakowie w spdtke jowngq, kidra

24




GRUPA KAPITALOWA BIURO INWESTYC | KAPITALOWYCH S.A.,
Skonsolidowany raport kwartalny za okres ¢ miesiecy zakohczony 30 wizeinia 2016 ¢
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych o ile nie zaznaczono inacze])

dzigta pod firmq: Belancor J. Kteczek spétka jawna. Spétka Biuro Inwestyc]l Kapitatowych SA zostata o tym
zdarzeniu poinformowana w dniu ¢ listopada 2016 .

Dnia 23 listopada 2016 r. Sad Rejonowy dla Krakowa- $rédmisscia w Krakowie XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego dokonat wpisu zmiany danych w rejesirze przedsiebiorcédw Krajowego Rejestru
Sadowego m.in. w zakresie zmiony wysokosci i struktury kapitatu zoktadowego Emitenta. Od tego momentu
kopitat zaktadowy Emitenta wynosi 4.130.000 zt i daeli sie na 4,130,000 akeji © wartosci nominalngj 1,00 zt

kazda, w tym:

1) 190.000 akcji serit A, imiennych, uprzywilejowanych, ¢ wartosci nominalnej 1,00 zt kazda,
2} 1.210.000 akcji serii G imiennych, uprzywilejowanych, o wartoici nominalnej 1,00 2t kazda,
3) 900.000 akcji serii M na okaziciela, zwyktych, o wartoici nominainej 1,00 zt kazda,

4) 1.130.000 akcji serii | na ckaziciela, zwyktych, o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda.

Po zarejestrowaniu zmiany wysokosci i struktury kapitatu zaktadowego z akcjomi Emitenta zwiqzane jest prawo
do tqcznie 6.800.000 gtosdéw na Walnym Zgromadzeniu,

Akcje zwykie | uprzywilejowane

Wszystkie ckcje uprawniciq w jednakowym stopniu do majgtku Jednostki Dominujgcej. 190.000 akcji
uprzywilejowanych doje prawo do 5 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki, pozostate akcie
uprzywilejowane 1]. 1.910.000 akcji daje prawo do 2 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spoitki,

Emisjo akcii
Dnia 24 czerwca 20151, Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto uchwaty:

* w sprawie podwyiszenia kapitatu zaktadowego 3pétki w drodze emisjii publicznej akgji serii | z wytgezeniem
prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, w sprawie demateridlizac)i oraz ubiegania sie o dopuszczenie
do obrotu na rynku regulowanym akgcji serii | i praw do akgji serii | oraz zmiany Statutu. Emisja 1.130.000 akcji
zwyktych seril | {0 wartodct nominainej 1 zt kazda) zostanie przeprowadzona w drodze oferty publiczne] | akcje
te zostang wprowadzone do obrotu  na rynku regulowanym. Podwyiszenie kapitatu zaktadowego Spdiki
dojdzie do skutku w momencie subskrybcji akcji w drodze oferty publicznej, nastepnie ztozenia przez Zarzqd
Spotkki stosownego odwiadczenia i wniosku o rejestracje podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spdtki w
maksymalne] wysokoici o 1.130.000 zt | w efekcie rejestrac]i tego podwyiszenia przez wiasciwy Sqd rejestrowy.
Momentem podwyiszenia kapitatu zaktadowego Spotki bedzie wydanie postanowienia przez Sqd rejestrowy
O wpisie podwyzszenia w KRS,

* w sprawie ubiegania sig¢ o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym ckcji Spétki seri H i
dematerializac]i akcji Spdtki serii H oraz upowaznienia Zarzqdu do ztoZzenia akcji do depozytu.

Iwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki dnia 24 czerwca 2015 r. podjeto réwniez Uchwate w sprawie przyjecia
Programu Motywacyjnego, majqcego na celu stworzenie w Spdfce dodatkowych mechanizmow
motywujacych Cztonkéw Zarzqdu Spéiki oraz kiuczowych pracownikéw do pracy i dziatoh na rzecz Spdtki oraz
jei Grupy Kapitatowej. Uchwata ta zostata zmieniona przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spdtki dnia 28
grudnia 2015r. craz Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spdiki z dnia 20 czerwca 2016,

Obecny ksztatt Uchwaty wskazuje, ze szczegdtowe zasady redlizacji Programu Motywacyjnego okredlad
bedzie Regulamin Programu Motywacyjnege, kitdry zostanie uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétki w
terminie do dnia 31 grudnia 2014 r, - regulamin ten bedzie okreslat warunki konieczne do spetnienia w celu
redlizacji Programu, w tym parametry finansowe oraz wskazanie, ktérzy z pracownikdw bedg objeci
Programem. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spdiki podjeto w zwiqzku z powyiszym Uchwate w sprawie emisji
warrantdw subskrypcyjnych serii A z prawem do objecia akcji Spotki serit J z wytgczeniem prawa poboru
warraniéw subskrypeyjnych serii A. Spdtka wyemituje od 1 do 69.000 warrantéw subskrypeyjnyeh imiennych
serit A z prowem do objecia nie wigcej niz 69.000 akcji zwyktych na okaziciela Spoétki serii J. Emisja warrantéw
subskrypcyjnych nastgpi w ramach trzech proceséw emisyjnych uruchamianych kolejno po zatwierdzeniu
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przez Walne Igromadzenie Spdtki sprawozdania finansowego Spdétki za rok obrotowy 2017, 2018, 2019, w
przypadku spetnienia warunkdw okreslonych przez Rade Nadzorczg zgodnie z Uchwatq w sprawie Programu
Motywacyjnego. Iwyczajne Walne Igromadzenie Spétki podjeto Uchwate w sprawie warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze emisji akcji serii J z wytqczeniem prawa poboru akcji serii J oraz
w sprawie zmian Statutu spdtki.

Kapital rezerwowy

Kapitat rezerwowy stanowi przede wszystkim nadwyzka wartoici nominalnej umorzonych akgiji nad ceng ich
zakupu.,

Réinice kursowe z przeliczenia jednostek dziatajgcych za granicq

Na dzieh 30 wrzesnia 2014 r. Grupa nie posiada jednostek dziatgjgeych za granicqg.
Akcle wiasne

Spdtka dominujaca nie posiada akcji wiasnych.

Dywidenda

W 2014 1.12015r. Spdtka Dominujgca nie wyptacata dywidendy.
19. Zysk przypadajgcy na jedng akcje

Na dzien 30 wrzesnia 2016 r. oroz na dzief 30 wrzednia 2015 r. kalkulacja zysku netto przypadajgea na jedng
akcje zostata wyliczona w oparciu o zysk netto przypaddajgey na akcjonariuszy Jednostki Dominujgcej.

30 wrzesnia 2016 1. 30 wrzeénia 2015 1.

Zysk l"\eflio pr_zypadojqcy na wiascicieli jednostki 2010 6215
dominujgcej (tys. zt)
Sredniowazona liczba akgji [sztuki) 3 000000 3000 000
Zysk netto przypadajacy na jedng akcje {na wiascicieli
jednastki dominujgcej) w ztotych -

podstawowy 0,67 2,07

rezwodniony 0.67 2,07

Nie zidentyfikowano instrumentéw rozwadniajgcych liczbe akgji zwyktych w biezgeym okresie.

20. Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek oraz innych
instrumentéw dluinych

20.1. Zobowigzania dtugoterminowe

30 wrzeénia 20146 1. 31 grudnia 2015,
Iabezpieczone kredyly 92 685 93900
Pozyczki od jednostek powigzanych 1282 6 352
Pozyczki od pozostatych jednostek 4709 -
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego - 3350 3440
Zobowigzania dlugolerminowe 102 024 103 692
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20.2. Zobowigzania krétkoterminowe

30 wrzeénia 2014 . 31 grudnia 2015r.
Krétkoterminowa czedé zabezpieczonych kredytéw 4710 4 357
Pozyczki od jednostek powigzanych 118 117
K_rétkoterminowa czes¢ zobowiqzan z tytutu leasingu 125 121
finansowego
Iobowiqzania krétkoterminowe 4953 4 595

20.3. Terminy i warunki sptat kredytdw i pozyczek

Warlosé Wartoéé
zobowiqzania zobowigzania

Nominalna Rok/lata
Nazwa Waluta sfopa  zapadalnoic na 30.09.201 r6 na 31.12.20‘Ir5
{w tys. PLN} {w tys. PLN)

Kredyt inwestycyjny od mBank EURIBCR é6M +
Hipoteczny S.A. EUR Beiaan 2029 11929 12338
Kredyt inwestycyjny od mBank EURIBOR é6M +
Hipoteczny S.A. EUR mara 2029 13036 13 484
Kredyt inwestycyjny od mBank EURIBOR éM +
Hipoteczny S.A. EUR A 2029 46 147 47 045
Kredyt inwestycyjny od Pekao EURIBOR 1M +
SA EUR mara 2025 26 283 253%0
Pozyczka od t. Waqsikiewicz
{uprzednio Akcjonariusz BIK PLN 6% 2014 118 117
S.A)
Pozyczki od T. Kwolek * PLN 5.5% 2020 3526 -
Pozyczki od B. Dudzik * PLN 5.5% 2020 1183
Pozyczki od udziatowea
Marathon 2 Sp. 0.0, PLN 5.5% 2020 1282 6352
Razem kredyly i pozyczki 103 504 104 726

* w skonsolidowanym sprowozdaniu finansowym na dzien 31 grudnia 2015 r. pozyczki otrzymane od Pana T.Kwolka i B.Dudzika wykazywane
byty zbiorczo w pozycji 'Poiyczki od udziatowcow Marathon 2 Sp. z o.0. W 2014 r. w/w Panowie przesiall by¢ udziotowcami w spétce
Marathon 2 Sp. z 0.0.

20.4. Zabezpieczenia ustanowione na majgtku Grupy i zobowigzania
warunkowe

Wykazane w niniejszemu skréconym §rédrocznym sprawozdaniu skonsolidowanym zabezpieczenia ustawione
na majatku 1 zobowigzania warunkowe Grupy pozostaly niezmienne w stosunku do tych wykazanych w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok 2015 oraz w Prospekcie emisyjnym spotki Biuro
Inwestycji Kapitatowych S.A.

Na dzier 30 wrzednia 2014 r. 131 grudnia 2015 r. wystepujg zabezpieczenia ustanowione na majatku Grupy w
zwiqzky z zowartymi umowami kredytdw inwestycyjnych. Cbhejmujg one:

* hipoteki umowne na nieruchomoiciach w spdtkach: Biure Inwestycji Kapitatowych Krakéw 1 Sp. z 0.0., Biuro
Inwestycji Kapitatowych Krakdéw 2 Sp. z 0.0., Biuro Inwestycji Kapitatowych Sosnowiec | Sp. z 0.0., Savia
Karpaty Sp. z 0.0.;
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» zastaw rejestrowy na wszystkich udziatach spétek: Biuro Inwestycji Kapitatowych Krakdéw 1 Sp. z 0.0., Biuro
Inwestyci Kapitatowych Krakéw 2 Sp. z 0.0., Biuro Inwestycji Kapitatowych Sosnowiec 1 Sp. z 0.0. i Savia
Karpaty Sp. z 0.0. na rzecz bankdw;

* zastaw rejestrowy na rachunkach bankowych spdtki Savia Karpaty Sp. z 0.0. na rzecz banky;

* cesje wierzytelnoici z umow ngjmu w spédtkach: Biuro Inwestycji Kapitatowych Krakéw 1 Sp. z 0.0., Biuro
Inwestycji Kapitatowych Krakéw 2 Sp. z 0.0., Biuro Inwestycji Kapitatowych Sosnowiec 1 Sp. z o.0. | Savia
Karpaty Sp. 2 0.0. na rzecz bankdw;

* cesje praw z polisy ubezpieczeniowsj nieruchomosci w spétkach: Biuro Inwestycji Kapitatowych Krakéw 1 Sp.
Z 0.0., Biuro Inwestycj Kapitatowych Krakdw 2 3p. z 0.0., Biuro Inwestyc]i Kapitatowych Sosnowiec 1 Sp. z 0.0. i
Savia Karpaty Sp. z 0.0. na rzecz bankdw;

* blokady §rodkédw pienigznych na rachunkach w spdtkach: Biuro Inwestycji Kapitatowych Krakdéw 1 3p. z 0.0.,
Biuro Inwestyciji Kapitatowych Krakdw 2 Sp. z 0.0., Biuro Inwestyciji Kapitatowych Sosnowiec 1 Sp. Z 0.0., Savia
Karpaty Sp. z 0.0. na rzecz bankdw.

Dodatkowo w ramach zobowigzah warunkowych Grupa wykazuje:

* Biurc Inwestycji Kapitatowych SA (solidame poreczenie z innymi udziatowcami spdtki Marathon 2 3p. z 0.0.)
bankowi Pekao SA [kredytodawca}, joko zabezpieczenie sptat kredytdw udzielonych spéitce Savia Karpaty
Sp. z 0.0. do kwot 7.041.300 euro (kwota kredyiu 6.167.750 euro}, 1.800.000 z¢ {kwota kredytu 1.500.000- kredyt
sptacony w catosci) oraz na zabezpieczenie transakcjl na instrumentach pochodnych do kwoty 5.280.000 zt ~
poreczenie bedzie wykonane w przypadku, gdy w nastepstwie skutecznego wzruszenia decyzji o warunkach
zabudowy, pozwolenia na budowe lub pozwolenia na uiytkowanie lub wydania decyzji nakazujgceej
rozbidrke budynku, zabezpieczone wierzytelnosci stang sie ptatne i wymagaine, a kredytobiorca nie bedzie w
stanie ich samodzielnie zaspokoi€. Poreczenie udzielone na maksymalny okres czasu do 30 listopada 2028 r.

» Biuro Inwestycji Kapitatowych Krakéw 2 Sp. z 0.0. i Biuro Inwestycji Kapitatowych Sosnowiec 1 Sp. z 0.0. sptaty
kredytu udzielonego spdtce Biuro Inwestycji Kapitatowych Krakdw 1 3p. z 0.0. przez mBank Hipoteczny SA, do
kwoty 3.070.000 euro (kwota kredytu 3.070.000 euro). Poreczenie udzielone na maksymalny okres czasu do 28
pazdziemik 2029 r.

* Biuro Inwestycji Kapitatowych Krakdw 1 Sp. z 0.0. i Biuro Inwestyciji Kapitatowych Sosnowiec 1 Sp. z c.0. sptaty
kredytu udzielonego spétce Biuro Inwestycji Kapitatowych Krakéw 2 Sp. z 0.0. . przez mBank Hipoteczny $A do
kwoty 3.355.000 euro (kwota kredytu 3.355.000 euro). Poreczenie udzielone na maksymalny okres czasu do 28
pazdziernik 2029 .

* Biure Inwestycji Kapitatowych Krakéw 1 Sp. z ©.0., i Biuro Inwestycji Kapitatowych Krakéw 2 Sp. z 0.0. sptaty
kredytu udzielonego spdice Biuro inwestycji Kapitatowych Sosnowiec 1 5p. z 0.0. . przez mBank Hipoteczny SA
do kwoty 11.520.000 euro (kwota kredytu 11.520.000 euro). Poreczenie udzielone na maksymalny okres czasu
do 28 pazdziernik 2029,

* weksel wiasny in blanco ztozony przez spdtke Savia Karpaty Sp. z c.o.
20.5. Zobowiqgzania z tytutu leasingu finansowego

Harmonogram sptat zobowigzan z tytutu leasingu finansowego:

30 wrzeénia 2014 1. 31 grudnia 2015 r.

do 1 roku 124 121
od 2 do 5lat 448 525
powyzej 5 lat 2903 2915
3475 3561
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21. ZIobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

21.1. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

30 wrzesnia 20146 1.
| 305

31 grudnla 2015 1.
2124

do 1 roku

21.2. Pozostate zobowigzania krétkoterminowe

30 wrzeénia 20146 1. 31 grudnia 2015r.

Zobowigzania z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczeh 759 220
spotecznych i innych swiadczen
Zobowigzania inwestycyjne 40 12
Pozostate zobowigzania 254 248
1053 480
22. Instrumenty finansowe
22.1. Klasyfikacja instrumentdw finansowych
30 wrzefnia 2014 r. Dlugoterminowe  Krétkoterminowe Razem
Wyceniane w wartoscl godziwej przez wynik
finansowy: (579) {173) (752)
-IRS {579) {173] (752)
$rodki pieniezne - 2977 2977
Pozyczki i naleznosci wiasne - 1864 1864
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 107 = 1017
Zobowigzania wyceniane metodqg
zamortyzowanego koszhy (101 447) {7 151) (108 598)
(101 00%) (2 483) (103 492)
31 grudnia 20151, Dlugoterminowe  Krétkoterminowe Razem
Srodki pienieine 2959 2 959
Pozyczki i naleznosci wiasne 1596 1596
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 2 570 2 570
Zobowigzania wyceniane metodq
zamortyzowanego kosziu it (7199 (110891)
(101 122) (2 444) (103 744)

Pozycje wyceniane w wartoici godziwe] przez wynik finansowy obejmujq insfrumenty pochodne.

Pozyczki i naleinoici obejmujg przede wszystkim nale7nodci z tytutu dostaw 1 ustug, naleinoici z tytutu
udzielonej pozyczki oraz pozostate naleznosci.

Zobowigzania wyceniane metodq zamortyzowanego kosziu obejmujg zobowigzania z tytutu dostaw i ustug,
leasingu finansowego, pozostate zobowiqzania oroz kredyty | pozyczki.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy obejmujq akcje i ceryfikaty inwestycyjne wyceniane w wartosci

godziwej.
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22.2. Warto§é¢ godziwa

Ponizej przedstawiono szczegdty dotyczqce wartoici godziwych instrumentéw finansowych, dla ktérych jest
moiliwe ich oszacowanie;

» Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, krétkoterminowe depozyly bankowe oraz krétkoterminowe kredyty
bankowe i pozyczki. Wartcié bilansowa wyze] wymienionych instrumentéw jest zblizona do ich warfosci
godziwe] z uwagi na szybkqg zapadalnois tych instrumentow.,

s Naleznosci handlowe, pozostate naleznoici, zobowigzania handlowe i pozostate zobowigzania. Wartosé
bilansowa wyzej wymienionych instrumentdw jest zblizona do ich warloici godziwe] z uwagi na ich
krétkoterminowy charakter,

» Otrzymane pozyczki | kredyty bankowe. Wartos¢ bilansowa wyzej wymienionych instrumentdw jest zblizona
do ich wartoici godziwej z uwagi na oprocentowanie zblizone do zmiennego oproceniowania rynkowego dla
jednostek o podobnym ratingu kredytowym.

* Insfrumenty pochodne. Warto$¢ bilansowa tych instrumentow jest rowna ich wartoici godziwej (Il poziom
klasyfikacji) i jest ustalona na podstawie zdyskontowanych spodziewanych przeptywdw pienieinych z
konirakitdw w oparciu o rynkowe stopy procentowe obowigzujgee na dzier bilansowy.

s Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy. Wartos¢ bilansowa wyZej wymienionych instrumentdw jest réwna
ich wartosci godziwe] (Il poziom klasyfikacii) i jest ustalana na podstawie wartodci aktywéw netto, kidre
obejmujg przede wszystkim nieruchomosci inwestycyjne wyceniane wg wartoici godziwej.

23. Instrumenty pochodne

Instrumenty pochodne na stope procentowq

W 2016 r. Grupa zawarta transakcje swap dotyczgcqg stép procentowych {IRS - jako element zabezpieczenia
umowy kredytowej). Kwota fransakc]i wyniosta 6.065 tys. EUR (z terminem kohcowego rozliczenio
przypadajgcego na styczeh 2021 1.} — ujiemna wycena insfrumentu na dzieh 30 wrzesnia 2016 r. wynosita (752)
tys. zt. (prezentowana w pozycji Zobowigzania z tytutu kredytdw i pozyczek oraz innych instrumentéw
adtuznych).

Transakcje sq zawierane wylgcznie z wiarygodnymi bankami w ramach umdw ramowych. Spdtka w 20146 oraz
2015 roku nie stosowata rachunkowoici zabezpieczen.

24. leasing operacyjny

24.1. Grupa jako leasingodawca

Grupa zawiera umowy leasingu operacyjnego zwigzane z wynajmem powierzchni magaozynowej i biurowe]
oraz handiows]. Umowy zawlerane sq na czas okredlony od 1 roku do 15 lat. Typowa umowa przewiduje
nastepujqce rodzaje ptatnodci:

* czynsz z tytutu wynaimowane] powierzchni denominowany w EUR w wysokosci  zrdznicowane] rodzajem i
standardem powierzchni;

* optaty eksploatacyjne stuzgce pokryciv koszidw ich eksploatacji denominowane w PLN | wyrazone w
postaci stawki PLN za 1 m2 powierzchni wyngjmowanej;

« refakturowanie kosztéw medicw.
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Na dzieh 30 wrzesnia 2014 r. zagregowana wartosé przysztych przychodédw z tytutu czynszu wynikajgcego z
biezgcych umdw najmu {przy zatozeniu statego kursu EUR/PLN oraz braku indeksacji) i optaty eksploatacyjnej
stanowi tgcznie 46.701 tys. zt, z czego 11.446 tys. zt wymagane jest w ciqgu roku, 24.254 tys. zt w okresie od 2
do 5lat, @ 11.001 tys. 2t po uptywie 5 lat.

Na dzief 31 grudnia 2015 r. zagregowana wartos¢ przysztych przychoddw z tytutu czynszu wynikajgcego z
biezgcych umodw najmu {przy zatozeniu statego kursu EUR/PLN oraz braku indeksacji) i optaty eksploatacyjnej
stanowi tqcznie 57.033 tys, z4, z czego 13.740 tys. zt wymagane jest w ciggu roku, 30.541 zt w okresieod 2 do 5
lat, o 12.752 tys. 2t po uptywie 5 lat,

24.2. Grupa jako leasingobiorca

Na dziefh 30 wrzeénia 2014 r. Grupa nie wykozuje zadnego prawa uzytkowana gruntu w leasingu, ktére nie
bytoby zaliczane do nieruchomosci inwestycyjnych.

25. Przyszie zobowiqzania umowne z tylulu nabycia rzeczowych
aktywoéw trwalych

Na dzien 30 wrzesnia 2014 r. | 31 grudnia 2015 r. Grupa nie posiada zobowigzah umownych z tytutu nabycia
rzeczowych akhywdw trwatych.

26. Transakcje z podmiotami powigzanymi

26.1. Stany rozrachunkdw z jednostkami powigzanymi

Podmiotami powigzanymi sg akcjonariusze Jednostki Dominujgee] i akcjonariusze/udziotowey jednostek
zaleznych oraz podmicty zaleine tychie udziatowcdw. Liczba tych jednostek jest ograniczona i brak jest
znaczgeych relacji handlowych z tymi jednostkami. Salda romrachunkdw obejmujq jedynie udzielone |
otrzymane pozyczki.

Salda rozrachunkdw z jednostkami powigzanymi dotyczqg:

Pozyczki ofrzymane 30 wrzeénia 2014 T. 31 grudnla 2015 r.
Udziatowiec/y Marathon 2 Sp.z 0.0.* 1282 6 352
t. Wasikiewicz {uprzednio Akcjonariusz BIK 5.A) 118 117

1 400 b 449

* w skonsclidowanym sprawozdaniu finansowym na dzief 31 grudnia 2015 r. pozyczki otrzymane od Pana T.Kwolka i B.Dudzika wykarywane
byly zbiorczo w pozycii 'Poiyczki od udzatowedw Marathon 2 Sp. z o.0. W 2016 r. w/w Panowie przestali by udziclowcami w spétce
Marathon 2 §p. 2 0.0.

26.2. Wartos¢ transakcji z jednostkami powigzanymi

Koszly

n h
1 stycznia 2016 1. - 30 wrzeénia 2016 1. Ry Oy JAEYEHOLY, pmﬂméﬁ,, Rasaly
sprzedaiy finansowe towaréw finansowe

i ustug
Udzigtowiec Marathon 2 3p.z o 0. - - - 43
t. Wasikiewicz (uprzednio Akcjonariusz BIK S.A) - . = 5
Walteo $p. 2 0.0. SKA - 248 -
JKVC Sp. zo.0. - - 155 -
MK-Property Consulting - - 84 -
Belancor Sp.z 0.0 2 = -
2 - 487 48
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Koszty

nabytych
1 stycznia 2015, - 31 grudnia 2015, Przys::';cg‘;s ;’::ﬁ::‘:: prtzduyk?é’w, ﬂna:::\zvz

owarow

i ustug
Udziatowcy Marathon 2 Sp. z 0.0. - 432
L. Wasikiewicz (uprzednio Akcjonariusz BIK 5.A) - 18
Waltec Sp. z 0.0. SKA - 386 -
JKVCSp.zo.0. - - 214 -

MK-Praoperty Consulting 135
Belancor 3p. z 0.0. 2 - - .
BIK Zarzgdzanie Sp. z ¢.0. Projekt 1 SKA . 40 - -
2 40 735 450

26.3. Transakcje z kadrq kierowniczq

Wynagrodzenia wyplacone cztonkom Zarzgdu | Rady Nadzorcze)

Wynagrodzenia cztonkéw Zarzgdu Jednostki Dominujgcej i jednostek zaleinych w okresie od stycznia do
wrzesnia 2016 r. wyniosty 523 tys. zt - z tytutu umdw © prace, zlecenie oraz w ramach prowadzonej dzictalnosci

gospodarczej (w analogicznym okresie roku 2015 wyniosty 597 tys. zi).

Wynagrodzenia i inne $wiadczenia 30 wrze$nia 2014 r. 31 grudnia 2015 .
Mirostaw Koszany 184 202
Roman Wasikiewicz 339 395

523 597

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej Jednostki Dominujgeej i jednostek zaleinych wyniosto w okresie od stycznia
do wrzesnia 2014 1, 429 tys. zt - z tytutu umdw o prace, zlecenie oraz w ramach prowadzonej dziatalnosci

gospodarcze] (w okresie od stycznia do wrzednia 2015r. 351 tys. ).

Wynagrodzenia i inne §wiadczenia 30 wrzeénia 2014 r. 31 grudnia 2015 r.
Jacek Kteczek 201 190
Krzysztof Szewczyk 151 133
tukasz Wasikiewicz 18 -
Bogumit Tokarz 40 22
tukasz Koterwq 19 6

429 351

Pozyczki udzielone cztonkom Zarzqddw i organdw nadzory

W 2016 r. i 2015 r. nie udzielono zadnych pozyczek cztonkom Zarzgddw | Rad Nadzorczych spdtek Grupy
Kapitatowej oraz ich matzonkom, krewnym lub powinowatym w linii prostej do drugiego stopnia lub
Zwigzanym z tytutu opieki, przysposobienia lub kurateli z osobami zarzgdzaojgeymi lub bedgeymi w organach
nadzorczych jednostki dominujgce} lub spétek Grupy Kapitatowsj, w ktérych sq znaczqceymi udzictowcami
[akcjonariuszami lub wspdlnikami). Spotki tworzgcee Grupe Kapitatowq nie udzielaty tez powyiszym osobom

zaliczek, gwaranc]i czy poreczen.
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Programy motywacy]ne kadry kierownicze]

Oprécz wynagrodzenia z tytutu umowy o prace Prezes Zarzqdu jest uprawniony do jednorazowe] premii z
tytutu sprzedaiy nieruchomodci przez Spétke lub udziatdéw w spdtkach zaleinych Spétki. Dodatkowo wszyscy
pracownicy sq uprawnieni do premil kwartalnych i rocznych zaleznych od osiggnietych wynikéw finansowych.

Dnia 24 czerwca 2015 r. Zwyczajne Walne Igromadzenie Spdtki podjeto Uchwate w sprawie przyjecia
Programu Motywacyinego. Uchwata ta zostata zmieniona przez Nadzwyczajne Walne Zgromacdzenie Spdtki
dnia 28 grudnia 20151. i 20 czerweca 2016 r.— uchwaty te zostaty opisane w nocie 18.

27. Idarzenia po dniv bilansowym

W Il kwartale 2016 r. Spdtka podpisata umowe z Domem Maklerskim Banku Ochrony $rodowiska S.A. na
wsparcie w przeprowadzeniu pierwszej publicznej oferty Spétki. W listopadzie br. oferta zakohczyta sie
sukcesem. W jej ramach przydzielono inwestorom wszystkie z oferowanych 1.130.000 nowych ckciji serii I, Z tego
Inwestorom Indywiduainym przydzielono 200 tys. akcji {ok. 17,7%). Stopa redukcji w transzy Inwestorow
Indywidualnych wyniosta 9,11%. Z kolei Inwestorzy Instytucjonalni objeli 930 tys. akcji {ok. 82,3%} w petni
wyczerpujge pule oferowanych im waloréw. Objete przez inwestordw akcje stanowiq tgcznie 27.4%
podwyiszonego kapitatu zaktadowego Spétki. Po podwyiszeniu kapitatu, bedzie sie on dzielit na 4,13 min
akcji. Akcje w IPO byty sprzedawane po 18 zt, o oznacza, ie wartoé¢ oferty wyniosta 20,34 min zt brutto.
Pozyskane f§rodki zostang przeznaczone na realizacje zaplanowanych inwestyc) mogazynowych i
handlowych.

Dnia 23 listopada 2016 r. Sad Rejonowy dla Krakowa- $rédmiescia w Krakowie X Wydzat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego dokonat wpisu zmiany danych w rejestrze przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru
Sadowego m.in. w zakresie zmiany wysokoici i strukiury kapitatu zaktadowego Emitenta. Od tego momentu
kapitat zoktadowy Emitenta wynosi 4.130.000 zt i dZieli sig, na 4.130.000 akcji o wartoicl nominalne] 1,00 zt
kazda, w tym:

1) 190.000 akcji sertii A, imiennych, uprzywilejowanych, o wartoéci nominalne] 1,00 zt kazda,

2) 1.910.000 akcji serii G imiennych, uprzywilejowanych, o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda,

3) 900.000 akciji serii H na okaziciela, zwyktych, o warto$ci nominainej 1,00 zt kazda,

4) 1.130.000 akcji serii | na okazicielo, zwyktych, o wartoici nominalnegj 1,00 zt kazda.

Akcje serii A sq uprzywilejowane co do prawa gltosu w fen sposdb, ze na kaizdg akcje przypada 5 gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu. Akcje serii G sq uprzywilejowane co do prawa gtosu w ten sposéb, ze na kazdqg akcje
przypada 2 gtosy na Walnym Zgromadzeniu. Po zarejestrowaniu zmiany wysokos$ci i sitruktury kapitatu
zaktadowedo z akcjomi Emitenta zwigzane jest prawo do fgeznie 6.800.000 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu.
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lll. Informacje vzupetnigjgce

1. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen Grupy Kapitalowej wraz z
wykazem najwaziniejszych zdarzen w Ill kwartale 2014 r.

Nie wystqpity istotne dokonania iub niepowodzenia.

W dniu 22 fipca 2016 roku spétka Biuro Inwesfycji Kapitatowych S.A, zawarta ze spdtkq zalezng Biuro Inwestyci
Kapitatowych Sosnowiec 2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie {jako kupujacym) umowe sprzedazy warunkowe,
ktérej przedmiotem jest prowo uzytkowania wieczystego nieruchomoicl, potozone] w Sosnowcu przy ulicy
Origt Lwowskich, sktadajacej sie z dziatki numer 4076/2, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta
KA15/00086032/8. Cena sprzedazy zostata ustalona w kwocie 7.035.600,00 zt brutto (5.720.000 zt netto).
Umowa zostata zawarfa pod warunkiem, e Prezydent Miasta Sosnowiec nie wykong prawa pierwokupu
prawa uzytkowania wieczystego stosownie do przepisdw o gospodarce nieruchomosciami. Przyrzeczond
umowa sprzedazy zostata zawarta w dniu 8 listopada 2016 roku,

2. Czynniki i zdarzenia, w tym o nietypowym charakterze, majgcych
istolny wplyw na skrécone sprawozdanie finansowe

Nie wystgpity czynniki ani zdarzenia o nietypowym charokterze majgce istotny wplyw na skrécone
sprawozdanie finansowe.

3. Stanowisko Zarzgdu odnosnie do moiliwosici zrealizowania
wczesniej publikowanych prognoz wynikow

Zarzqd spdétki Biuro Inwestyci Kapitatowych SA nie publikowat prognoz wynikéw finansowych na biezgcy 2016
T

4. Objasnienia dotyczqce sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci
Grupy Kapitalowej w prezentowanym okresie

Drictalnos¢ Grupy Kapitatowej nie ma charakteru dziatalnoici sezonowe] lub cykliczne].

5. informacje dotyczgce emisji, wykupuy i sptaty nie vdzialowych i
kapitatowych papieréw wartosciowych

Blezqca dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej nie jest finansowana emisjq diuznych instrumentéw finansowych. W
okresie od 1 stycznia 2016 r, do 30 wrzesnia 20146 r. nie wysigpity zatem Zadne zdarzenia dotyczgce emisj,
wykupu czy sptaty nieudziatowych i kapitatowych papieréw wartoiciowych.

6. informacje dotyczace wyptaconej (lub zadekiarowanej)
dywidendy

Spoétka Bivro Inwestycji Kapitatowych SA w okresie dziewieciu miesiecy zakonczonym 30 wrzednia 2016 r. nie
wyptacata, ani nie deklarowata dywidendy do wyptaty.
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7. Informacje o postepowaniach toczqcych sie przed sqdem,
organem wlasciwym dia postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej

W Il kwartale 2016 r., ani Jednostka Dominujgca, ani pozostate spdiki z Grupy Kapitatowe] nie uczestniczyty w
postepowaniu  przed sgdem, organem wiaiciwym dla postepowania  arbitfrozowego lub  organem
administracji publicznej dotyczacych zobowigzah lub wierzytelnoici spdtek Grupy, kidrych wartoié stanowita
co najmniej 10% kapitatdw wtasnych Jednostki Dominujgce;.

8. Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi zawartych

na wdarunkach innych niz rynkowe

W Il kwartale 2016 r. ani Jednostka Dominujgca ani pozostate spéiki z Grupy Kapitatowej nie zawieraty

fransakcji z podmiotami powiqzanymi na warunkach innych niz rynkowe,

9. Informacje o vdzieleniu poreczen kredytu lub pozyczki lub
uvdzieleniv gwaranciji

W Il kwartale 2016 r. ani Jednostka Dominujgca, ani pozostate spdtkt z Grupy Kapitatowej nie udzielaty

poreczen kredytu lub pozyczki ani gwarancii.

10. Inne informacje istotne dla oceny jege syluacji kadrowej,
majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz
informacje, ktére sq istotne dla oceny moziiwosci realizaciji
zobowiqzan przez Grupe

Pozwolenie na budowe

W Il kwartale 2016 r. spdtka z Grupy Kapitatowe] uzyskata pozwolenie na budowe dla niezabudowanego
gruntu w Sosnowcu, co umoiliwia jej rozpoczecie realizacji inwestycji rozbudowy Centrum Logistycznego w
Sosnowcu,

Warlog¢ nieruchomosci inwestycylnych

Grupa posiada nisruchomosci inwestycyjne, zardwno obiekly magazynowe jak i handlowe, co do ktérych
posiada tytut wiasnoici lub prawo wieczystego uzytkowania gruntdw. Ich wyngjem stanowi podstawowq
dziatalnosé operacyjng Grupy.

Grupa zleca wyceny nieruchomosci niezaleinym rzeczoznawcom raz do roku. Ostatnia wycena rzeczoznawcy
zostata dokonana na dzief 31 grudnia 2015 r, Na dzief 30 wrzednia 2014 r. Zarzad dokonat aktualizacji wyceny
w zwigzku ze zmiang kursu EUR/PLN.

Nieruchomoici  wynajmowane wyceniane sq metodg dochodowq, natomigst nieruchomosci
niewyngjmowane (np. niezabudowane grunty) - metodg poréwnawczg.
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bilansowa wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych [w

tys. PLN)
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Warlosié aklywdw netto

Wartoi¢ aktywdw netto na dzief 30 wrzednia 2016 r. wzrosta w stosunku do dnia 31 grudnia 2015 . 0 2.240 tys,
zt. Wzrost ten jest spowodowany dodatnim wynikiem na biezgce] dziatalnoici Grupy — osiggniety zysk netfo na
poziomie 2.115 tys. zt oraz zysk wykazanych w ramach innych catkowitych dochoddw na poziomie 125 tys. zt.
Spotka nie wyptacata w 20146 1. dywidendy.
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11. Wskazanie czynnikow, kiére w ocenie Spotki bedg mialy wplyw
na osiggniete przez Grupe wyniki w perspektywie co najmniej
kolejnego kwartatu

Wphyw na wyniki finansowe Grupy Kapitatowe] w perspektywie nastepnego kwartatu mogg mieé nastepujace
czynniki

e Aktudlizacja wartosci nisruchomoéci inwestycyjnych

»  Imiany kursdw walutowych

¢ Wycena zobowigzan kredytowych oraz Srodkéw pienieznych wyrazonych w walucie euro z tytutu
zmiany kursu waluty

¢ Imiana stép procentowych oraz wycena i reglizacja instrumentdw pochednych

¢ Poziom wynajmu powierzchni magazynowych

« Rozpoczecie redlizacii inwestycji magazynowych | handlowych z  wykorzystaniem  Srodkdw
pozyskanych w ramach PO Spdiki.
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IV. Kwartalna informacja finansowa- skrécone jednostkowe
sprawozdanie finansowe za dzien i za okres dziewieciu miesiecy
zakonczonych 30 wrzesnia 2016 1.

Wprowadzenie do kwartainej informacji finansowej za okres ¢
miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2016 r.

Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe spdikl Biuro inwestycji Kapitatowych $.A. za okres od |
stycznia 2016 r. do 30 wrzednia 2016 r. zostato sporzqdzone zgodnie z zasadami rachunkowosci
obowigzujgcymi na terytorium Rzeczypospolite] Polskiej, okreflonymi w ustawie o rachunkowoici z dnia 29
wrzesnia 1994 r. (Dz. U. z 2013 r. poz. 330 z pdiniejszymi zmianami} | wydanymi na jej podstawie przepisami
wykonawczymi), jok réwniez zgodnie z zasadami rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 19 [utego 2009 r. w
sprawie informacii biezgcych i ckresowych przekazywanych przez emitentdow papieréw wartoiciowych oraz
warunkéw uznawania za réwnowaine informacji wymaganych przepisomi prawa pahstwa niebedqcego
panstwem cztonkowskim.

Przyjete przez Spotke zasady rachunkowosci stosowane byly w sposdb ciggly | sq zgodne z zasadami
rachunkowoici stosowanymi w poprzednim roku obrotowym.

Wszystkie dane finansowe w skréconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym Spdiki, o ile nie zaznaczono
inaczej, prezentowane sg w tysigcach PLN,

Sprawozdanie finansowe zostate sporzqdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci w dajgcej sie
przewidzie¢ przysztoici. Nie isfniejq zadne okolicznodci wskazujgee na zagrozenie kontynuowania przez Spéotke
dzictainosci.

Sprawozdanie finansowe sporzqdzono stosujqe zasady rachunkowe w zakresie niezmienionym w odniesieniu
do zasad zastosowanych przy sporzgdzeniv rocznego jednostkowego sprawozdania finansowegeo za rok 2015,
Przyiete przez Spotke zasady rachunkowodci stosowane byly w sposéb ciggly | sq zgodne zzasadomi
rachunkowosci stosowanymi w poprzednim roku cbrotowym.
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Skonsolidowany raport kwarfalny za okres ¢ miesiecy zakohczony 30 wrzesnia 20146 r
(wszystkie kwoly w tysigcach ztotych o lle nie zaznaczono inaczel)

Skrécony jednostkowy rachunek zyskéw i sirat za okres

Przychody netio ze sprzedaiy | zréwnane z nimi

od1stycznia od1llipca odtstycznia od1lipca
2016 T. 2016, 2015r. 2015r.
do 30 do 30 do 30 do 30

wrzeénia 2014
r.

wrzesnia 2016 wrzednia 2015 wrzeénla 2015

T.

T.

I.

- w tym od jednostek powiqzanych 1842 551 1698 670
Przychody nefio ze sprzedaiy produktéw 1847 552 1699 470
Koszly dziatalnosci operacyjnej (1 644) (478) (1 358} (482)
Amortyzacja (105) (35) {70) (38)
Zuzycie materiatéw i energii {57) {13) {58) {26)
Ustugi obce {351) {79) {279) (84)
Podatki | optaty (42) (13) {55) (15)
Wynagrodzenia (855) (268) {679) {237)
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia (180) (58) {165) [66)
Pozostate koszly rodzajowe (54) {12} (52} {14}
Lysk ze sprzedazy 203 74 341 188
Pozostale przychody operacyjne 19 - 231 -
Zysk ze zhycia niefinansowych aktywdw trwatych - 213
Inne przychody operacyjne 19 18
Pozostale koszty operacyjne (19) - {(7) -
Inne koszty operacyjne (19) (7) -
Zysk z dzialalnosci operacyjne] 203 74 565 188
Przychody finansowe 432 113 339 102
Dywidendy i udziaty w zyskach = 40 -

- w tym od jednostek powigzanych 40 -
Odsetki 268 89 293 100

- w tym od jednostek powigzanych 266 89 291 28
Zysk ze zbycia inwestycji 164 - 2
Inne - 24 6 -
Koszly finansowe (133) {34) {(192) {124)
Qdsetki (80) (25) (97} {33)

- w Tym od jednostek powigzanych {73} {23 {92) (31
Inne (53) ?) (95) (91)
Zysk brutto 502 153 712 186
Podatek dochodowy {101} (31} {120) (35)
Zysk nelto 401 122 592 131
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GRUPA KAPITALOWA BIUROC INWESTYCJI KAPITALOWYCH S.A.
Skonsofidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wizesnia 2014 r
{wszystkie kwoly w tysiqcach ztotych o ile nie zaznaczono inaczej)

Jednostkowe kwartalne sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien

30 wrzeSnia 30 czerwca 31 grudnla

30 wrzeénia

2014 2014 2015 2015
AKTYWA Nota
Aktywa trwale &5 667 65 649 66 639 64 901
Warloéci niemalerlalne | prawne &8 72 81 84
Inne wartosci niematerialne i praowne 68 72 81 86
Rzeczowe aktywa trwate 10%0 1003 71 710
Srodki frwate 320 350 411 444
urzqdzenia techniczne | maszyny 33 42 61 72
srodki transportu 287 308 350 372
$rodki frwate w budowie 770 653 300 266
Inwestycje diugoterminowe 63 432 63 483 64 717 64 701
Nieruchomosci 5720 5720 5720 5730
Diugoterminowe aktywa finansowe 1.1 57712 57763 58 997 58 971
w jednostkach powigzanych 56 695 56737 56 612 57 075
w pozostatych jednostkach 1017 1026 2385 1896
Dlugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 1077 1091 1130 1 404
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 1.4 1077 1091 1130 1404
Akiywd obrotowe ~ sla7 8116 6814 7109
Naleinosci krétkoterminowe 724 494 97 453
Naleinosci od jednostek powigzanych 1.5 718 490 21 447
z tytutu dostaw i ustug 718 490 21 437
inne - - - 10
Naleinosci od pozostatych jednostek 6 6 é 6
z tytutu dostaw 1 ustug é ) 6 6
Inwestycje krétkoterminowe 4741 6973 6121 6133
Krétkoterminowe aktywa finansowe 6741 6973 6121 46133
w jednostkach powigzanych 6 361 6240 6115 6104
Srodki pienigzne i inne aktywa pienigine 380 733 é 29
Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 682 647 596 523
AKTYWA RAZEM 73814 73 765 73 453 74 010
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Skonsolidowany raport kwartalny za ckres ¢ miesiecy zakohczony 30 wizenia 20161

(wszystkie kwoly w tysiqcach ziotych o ile nie zammaczono inaczej)

30wrze$nla 30 czetwca  31grudnla 30 wrzesnla
2014 2016 2015 2015
PASYWA
Kapitat wiasny 48 973 48 851 68 572 68 748
Kapitat zaktadowy 3000 3000 3000 3000
Kapitat zapasowy 65572 65 572 65176 65176
Zysk netto 401 279 396 592
IZobowigzanla | rezerwy na zobowigzania 4 841 4914 4 881 5242
Rezerwy na zobowiqzania 1086 1049 1038 1024
Rezerwd z tytulu odroczonego podatku
dochodowego 1.4 1084 1069 1038 1024
Iobowiqzania diugolerminowe 3477 3556 3Nng 3 651
Wobec jednostek powigzanych 1.5 3248 3311 3143 3359
Wobec pozosiatych jednostek 229 245 276 292
inne zobowigzania finansowe 229 245 276 292
Zobowigzanla krétkoterminowe N 278 28% 424 567
Wobec jednostek powigzanych 1.5 118 120 117 356
inne 118 120 117 356
Wobec pozostatych jednostek 160 169 307 211
inne zobowigzania finansowe 65 64 62 62
Z tytutu dostaw i ustug 28 20 178 67
oz Tyiuf’u podcfk9w, cet, ubezpieczen | &7 83 &7 82
innych Swiadczen
inne - 2 =
PASYWA RAZEM 73 814 73765 73 453 74 010
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GRUPA KAPITALOWA BIURC INWESTYCJI KAPITALOWYCH S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakohczony 30 wrzesnia 2016 1
{wszystkie kwoty w tysiqcach ztotych o ile nie zaznaczono inaczej)

Lestawlenie zmian w kapitale wlasnym za ckres

cdl od1 od1
stycznia stycznia stycznia
201ér. 2015r. 2015+r.
do 30 do 31 do 30
wrzefnia grudnia wrzefnia

2016 2015r. 2015r.
Kapital wiasny na poczgtek okresu 68 572 68176 68176
Kapitat zaktadowy na poczatek okresu 3000 3000 3000
Kapitad zokladowy na konlec okresu 3000 3000 3000
Kapitat zopasowy na poczatek okresu 65176 55942 55942

Imiony kapitatu zaposowego

wigkszenia 396 9234 9234
-z podziatu zysku 396 ¢ 234 9 234
Kapilat zapasowy na konlec okresu 45 572 65176 65174
Zysk z lat ubiegtych na poczgtek okresu 396 9234 9234
rmnigjszenic {394} (9 234) (9 234)
- przeniesienie na kapitat zapasowy (396) (9 234} (9 234)
Zysk z lal ubieglych na koniec okresu - - -
Wynik netto 401 396 592
zysk netto 401 396 592
Kapitat wlasny na koniec okresu 48 973 68 572 68 768
Kapitat wtasny, po uwzglednieniv proponowanego podzialu zysku 28 973 68 572 68 768
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GRUPA KAPITALOWA BIURO INWESTYCJI KAPITALOWYCH S.A.

Skonsolidowany raport kwartalny za okres ¢ miesiecy zakorficzony 30 wrzednia 2016r

(wszystkie kwoty w tysiqcach ziotych o ile nie zaznaczone inacze])

Skrécony jednostkowy rachunek przeplywow pienieznych za okres

od1 od1
stycznia stycznia
20167r. 2015r.
do 30 do 30
wrzegnia wrzesnla
2016 . 2015r.
Przeplywy §rodkéw plenieinych z dziatainoéci operacyjnej
Iysk (strata) netto 401 592
Korekty razem {923) {478)
Amortyzacja 105 70
Tyski {straty) z tytutu réznic kursowych 10 {6)
Odsetki i udziaty w zyskach [dywidendy) {188) {236)
Zysk (strata} z dziatalnoici inwestycyjne] {122) {119}
IZmiana stanu rezerw 48 56
Imiana stanu naleznosci (626} {73)
Zmiana stanu zobowigzarh krétkoterminowych, z wyjgtkiem pozyczek i kredytéw (117} {7
Imiana stanu rozliczen miedzyokresowych {33) [183)
Przeplywy pienieine netto z dzialalnoéci operacyjne] (522) 94
Przeplywy $rodkdéw plenieinych z dzialalnoéci inwestycyjnej
Wplywy 1407 224
Ibycie wartosci niematerialnych | prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 23 103
Z aktywow finansowych, w tym: 1 584 123
w jednostkach powigzanych | 490
w pozostatych jednostkach 94 123
- zbycie aklywdw finansowych 7
- dywidendy i udziaty w zyskach 30
- sptata udzielonych poizyczek diugoterminowych 24 83
- odsetki - 3
Wydatki {457} (511)
Nabycie wartosci niemateriainych i prawnych oraz zeczowych aktywdw trwatych (527) (97)
Inne wydatki inwestycyjne (130) {414}
Przeplywy pienleine netfto z dziatalnosci inwestycyjnej 950 (285)
Przepiywy érodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wplywy 2 -
Inne wptywy finansowe 2
Wydatki {56) (43)
Ptatnosci zobowigzah z tytutu uméw leasingu finansowego (45) (28)
Qdseftki {11} {15)
Przeplywy pienieine netto z dzialalnosci finansowe) (54) (43)
Przeplywy plenieine neito razem 374 {234)
Bllansowa zmlana stanu srodkéw pienieinych 374 (234)
Srodki pleniezne na poczqtek okresu [ 263
$rodki plenigine na konlec okresu 380 29
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GRUPA KAPITALOWA BIURO INWESTYCJI KAPITALOWYCH S.A.

Skonsolidowany raport kwortalny za okres 9 miesigcy zakohczony 30 wrzesnia 2016 r

(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych o ile nie zaznaczono inaczej)

1. Dodatkowe informacje i objasnienia do kwartalnej informacji

finansowej

1.1. Dtugoterminowe aktywa finansowe

30 wrzefénla 30 czerwca 31 grudnia 30 wrze$nia
w Jednostkach powiqzanych 2016 1. 2016 1. 2015r. 2015 .
Udziaty lub ckcje 54 359 54 359 54 359 54 854
Udzielone pozyczki 2336 2378 2253 2221
56 695 56 737 56 412 57 075
30 wrzeénla 30 czerwca 31 grudnla 30 wrzeénia
W Jednostkach pozostalych 2014 r. 2014 1. 2015+ 2015r.
Udziaty lub akcje - - 500 -
Inne dtugoterminowe aktywa finansowe 1017 1026 | 885 1896
1017 1024 2 385 1896
1.2. Wykaz spbtek stowarzyszonych i zaleznych
Spbiki zoleine i stowarzyszone bezpoérednic
Iysk/
o . Kapital
% ogolne] (Strata)
.- posladany wilasny na
Nazwa Spéiki Siedziba ‘Wartosc ch liczby gloséw  nefloza " Jgy
vdziatéw udzlatéw/ w organie ostatni rudnia
ake]i stanowigcym rok 920] 5r
_.....Obrotowy i
Biuroc Inwestyciji
Kapitatowych Krakéw 1 8p. z Krakow 14796 100% 100% 494 11746
0.0.
Biuro Inwestycji
Kapitatowych Krakow 2 Sp. z Krakéw 14 557 100% 100% 218 12 909
0.0.
Biuro Inwestycji
Kapitatowych Sosnowiec 1 Kraokdw 15313 100% 100% 2 300 15825
Sp.z o.0.
Biuro Inwestycji
Kapitatowych Sosnowiec 2 Krakdw 6 100% 100% 0 5
Sp.z 0.0
Biuro Inwestyciji .
Kapitctowych — 2 Sp. 2 0.0. Krakdw 1055 100% 100% 63 {341)
Biuro Inwestycji
Kapitatowych Property 1 Sp. Krakdéw 5472 100% 100% (24) 5644
70.0.
Biuro Inwestycji .
Kapitatowych — 5 Sp. Z 0.0. Krakdw 3153 100% 100% {100) 2663
g U0 ety Krokéw 7 100% 100% 84 622

Kapitatowych - é Sp. z 0.0.
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GRUPA KAPITALOWA BIURO INWESTYCJI KAPTALOWYCH S.A,
Skonsolidowany raport kwartalny za okres ¢ miesiecy zakofczony 30 wizesnia 20161

(wszysikie kwoty w tysigcach ztotych o ile nie zaznaczono inaczej)

Spélki zaleine | stowarzyszone pofrednio

Zysk/ .
% = Kapitat
% ogolnej (Strata)
L . Wartosé posiadany liczby gloséw  netto za wlasn’y na
Nazwa Spotkl Siedziba vdzlaléw ch % eraanis ostatni dzien 31
vdzialéw/ 9 grudnia
akeji stanowiqeym rok 2015 1

obrotowy i
Marathon 2 $p. z 0.0. Krakéw 24* 47%* 47%* {349) (1394}
Savia Karpaty Sp.z 0.0. Krakdw 7 401* 47%* 47%* (2 151) 11338

*47% udzictdw w spdice Marathon 2 Sp. z 0.0. posiada  spétka Biuro Inwestycji Kapitatowych — é Sp. z ©.0., o 100% udziatow
w spofce Savia Karpaty Sp. z 0.0. posiada spdtka Marathon 2 Sp. z 0.0.

1.3. Zmiany istotnych wartosci szacunkowych

. 30 wizeSnia 30 czerwca 31 grudnia 30 wrzeénia
e 2016 1. 2016 1. 2015+. 2015r.
Nieruchomosci inwestycyjne 5720 5720 5720 5730
Dhugoterminowe aktywa finansowe w pozostatych
jednostkach 1017 1024 2385 1896
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1077 1091 1130 1 404
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1086 1 069 1038 1024
Odpisy aktualizujgce wartosé naleznosci 349 369 369 349
1.4. Odroczony podatek dochodowy
Na dzief 30 wrzeénia 30 czerwca 31 grudnla 30 wrzeénia

2014 . 2016r. 2015r. 2015+r.

Ujemne réinice przejéciowe:

Naliczone, a niezaptacone odsetkl od zobowigzah 171 155 101 a9
Wycena certyfikatéw inwestycyjnych 531 522 870 860
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 3469 369 369 349
R&inice kursowe niezrealizowane 1 34

Koszty przesuniete do podatku na nastepny rok - 63

Ujemne réinice przejéciowe razem 1082 1080 1403 1318
Siraty podatkowe do rozliczenia w kolejnych okresach:

Strata podatkowa 2011 r. {ogdtem) 8952 8952 8952 8952
Rozliczona/ przedawniona czes¢ straty podatkowej (4 476) (4 476) (4 478) (2 252)
Strata podatkowa 2011 r. do rozliczenia 4 476 4 476 4 476 6 000
Strata podatkowa 2013 r. (ogdtem) 70 70 70 70
Strata podatkowa 2013 r. do rozliczenia 70 70 70 70
Sirata podatkowa do czerwea 2016 r.{ogdtem) 118 - -
Strata podatkowa 2016 r. do rozliczenia # 118 -

Strata podatkowa do wrzednia 2014 r.{ogdtem) 41 - - -
Strata podatkowa 2014 1. do rozliczenia 41 . - -




GRUPA KAPITALOWA BIURQ INWESTYCJI KAPITAtOWYCH S.A.
Skonsolidowany raport kwartainy za okres ¢ miesiecy zakohczony 30 wizesnia 20746 7

{wszystkie kwoty w tysigcach ztotych o lle nie zaznaczono inaczei)

Suma strat podatkowych do rozliczenia w kolejnych

okresach 4 587 4664 4 546 4 070
Wartes¢ brutto aktywdw z tytulu odroczonego podatku 1077 1091 1130 1 404
dochodowego
Wartosé nefto aklywow z tytulv odroczonego podatku 1077 1091 1130 1 404
dochodowego
Dedatnie réinice przeféclowe:
Naliczone, a nieotrzymane odsetki od naleinoici 1073 987 821 733
Wycenda nieruchomaosici inwestycyjnych 4 640 4 640 4 640 4 650
Réznice kursowe niezredlizowane . - - 6
Dodalnie réinice przejiciowe razem 5713 5627 54481 5389
Warto$é rezerwy z tytuiu odroczonego podatku
dochodowego 1086 1069 1038 1024
Wykazane w bilansie aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego 1077 1091 1130 1404
Wykazana w bllansie rezerwa z tytufu odroczonego
podatku dochodowego 1086 1069 1038 1024
od1 od1 od1 od1
stycznia stycznia stycznia stycznla
W okresle 2016 . 2014 . 2015r. 20151.
do 30 do 30 do 31 do 30
wrzefnia czerwca grudnia wrzeénia
2016 2016 r. 2015r. 2015r.
Imiana bilansowa netto aktywéw/rezerwy z tytutu
odroczonego podatku dochodowego _____(1 o) (70) (401) (114
Imiana podatku odroczonego ujetego w rachunku
Zyskéw | stral (101) (70) (401) (Mma)
1.5. Transakcje z jednostkami powigzanymi
Saldo rozrachunkdéw na dzieh 30 wrzesnia 2014 r.
Naleznoséci z Naleinosci ztytulu  Iobowlqgzania z

Na dziefi

tytulu poiyczek

dostaw fusivg  tylulu poiyczek

Biuro Inwestycji Kapitatowych Krakdéw 1 Sp. z 0.0. 11 216 640
Biuro Inwestycji Kapitatowych Krakdw 2 Sp. z 0.0. 11 49 2 588
cB)I-l:)r.O Inwestycji Kapitatowych Sosnowiec 1 Sp. z 2353 444 )
211::0 Inwestycji Kapitatowych Sosnowiec 2 Sp. z 51 )
Biuro Inwestycji Kapitatowych - 2 Sp. 2 0.0, 526
Biuro Inwestycji Kapitatowych Property 1 Sp. z 0.0. 99 - -
Biuro Inwestyciji Kapitatowych — 5 Sp. z 0.0. 665 -
Biuro Inwestycji Kapitatowych - é Sp. z 0.0. 4981 - -
+.Waosikiewicz (uprzednio Akcjonariusz BIK SA) - 118
Savia Karpaty Sp.z0.0. 9 .
8 697 718 3346
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Skonsolidowany raport kwartalny za okres ¢ miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2014 r

{wszysikie kwoty w tysiqcach ztotych o lle nie zaznaczono inacze])

Przychody | koszty ze wzajemnych fransakcji w okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2014 1.

Przychod
Nt

sprzedaiy
Biure Inwestycji Kapitatowych Krakdéw 1 Sp. z c.0. 417 1 49 14
Biuro inwestycii Kapitatowych Krakdéw 2 Sp. z 0.0. 395 | - 54
Biuro Inwestycji Kapitatowych Sosnowiec 1 Sp.z 0.0. 243 57
Biuro Inwestycji Kapitatowych Sosnowiec 2 Sp. z 0.0. 1 1 - -
Biuro Inwestycji Kapitatowych - 2 Sp. z 0.0. 6 20
Biuro Inwestycji Kapitatowych Property 1 3p. z 0.0. I 4 - -
Biuro Inwestycji Kapitatowych - 5 5p. z 0.0, 1 23 ] =
Biuro Inwestyciji Kapitatowych — 6 Sp. z 0.0. 1 159 = -
t Wasikiewicz {uprzednio Akcjonariusz BIK SA) - - 5
Marathon 2 Sp. 7z 0.0. 1 . - .
Savia Karpaty Sp. z 0.0. 76 - - -

1842 286 49 73

Krakdw, dnia 28 listopada 20167.

Miro Koszany
Prezes qdu
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