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1 Skrécone Srédroczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe

1.1 Wybrane Skonsolidowane Dane Finansowe

Wybrane dane finansowe - skonsolidowane

sprawozdanie finansowe

tys. PLN

01.01.2017-
30.09.2017

tys. PLN

01.01.2016-
30.09.2016

tys. EUR

01.01.2017-
30.09.2017

tys. EUR

01.01.2016-
30.09.2016

I. Przychody netto ze sprzedazy produktow,

30.09.2017

31.12.2016

30.09.2017

towardw i materiatéw 358 654 159 587 84 258 36 529
1. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne;j 34225 21557 8 040 4934
Il. Zysk (strata) brutto 30945 18 206 7 270 4167
IV. Zysk (strata) netto 24 497 14722 5755 3370
V. Zysk (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt /

EUR) 2,93 1,76 0,69 0,40
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

operacyjnej 4050 3252 951 744
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

inwestycyjnej (6 454) (26 953) (1516) (6 169)
VIII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

finansowej (30 741) 16 437 (7 222) 3762
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem (33 145) (7 264) (7 787) (1 663)

31.12.2016

X. Aktywa razem 516 298 466 795 119 816 105 514
Xl. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 357 320 327 881 82922 74 114
XIl. Zobowigzania dtugoterminowe 104 680 122 615 24 293 27716
Xlll. Zobowigzania krétkoterminowe 252 640 205 266 58 629 46 398
XIV. Kapitat wtasny 158 978 138914 36 894 31400
XV. Kapitat zaktadowy 8363 8363 1941 1890
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 8362 549 8362 549 8362 549 8362 549
XVII. Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt /

EUR) 19 17 4 4

Wybrane pozycje srdodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji
finansowe] zaprezentowane w walucie EUR zostaty przeliczone wedtug, ogtoszonego przez
Narodowy Bank Polski, Sredniego kursu EUR z dnia 30 wrzes$nia 2017 roku (4,3091 PLN/EUR)
oraz z dnia 31 grudnia 2016 roku (4,4240 PLN/EUR). Wybrane pozycje s$rédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz srédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych przeliczono na EUR
wedtug ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski kursu stanowigcego srednig arytmetyczna
Srednich kursow dla EUR, obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego zakoriczonego miesigca w
okresie 9 miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2017 roku i 9 miesiecy zakonczonych 30
wrzesnia 2016 roku (odpowiednio 4,2566 PLN/EUR i 4,3688 PLN/EUR).
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1.2 Skrécone Srédroczne Skonsolidowane Sprawozdanie z Catkowitych

Dochodéw
01.01.- 01.07.- 01.01.- 01.07.-
30.09.2017 30.09.2017 30.09.2016 30.09.2016

Przychody ze sprzedazy 358 654 199 741 159 587 62 555
Koszt wtasny sprzedazy 1.6.2. 299 453 161 347 136 305 49 279
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 59 201 38394 23281 13 276
Koszty sprzedazy 19 648 12 421 8180 1285
Koszty ogdlnego zarzadu 6173 2 095 5534 2 005
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek 0 0 0 0
zaleznych (+/-)

Pozostate przychody operacyjne 1.6.3. 1870 213 13227 200
Pozostate koszty operacyjne 1.6.4. 1026 97 1236 3254
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 34 225 23995 21557 6932
Przychody finansowe 1.6.5. 205 177 88 8
Koszty finansowe 1.6.6. 3485 1110 3439 427
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 30945 23 062 18 206 6513
Podatek dochodowy 1.6.7. 6 448 4 889 3484 1098
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej 24 497 18172 14722 5414
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 24 497 18172 14722 5414
Zysk (strata) netto przypadajacy 0 0 0 0
akcjonariuszom niekontrolujgcym

Zysk (strata) netto przypadajacy 24 497 18172 14 722 5414

akcjonariuszom jednostki dominujacej

01.01.- 01.07.- 01.01.- 01.07.-
30.09.2017 30.09.2017 30.09.2016 30.09.2016
Zysk (strata) netto 24 497 18172 14722 5414
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0
Catkowite dochody przypadajgce 0 0 0 0
akcjonariuszom niekontrolujgcym
Catkowite dochody przypadajgce 24 497 18172 14722 5414

akcjonariuszom jednostki dominujgcej
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1.3 Skrécone Srédroczne Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji

Finansowej

01.01.-30.09.2017

01.01.-31.12.2016

Aktywa trwate 130524 116 128
Rzeczowe aktywa trwate 49 090 36 145
Wartosci niematerialne 204 182
Wartosc firmy 0 0
Nieruchomosci inwestycyjne 72 200 73710
Akcje i udziaty 0 0
Naleznosci 3919 4037
Pozostate dtugoterminowe aktywa 720 754
finansowe

Dtugoterminowe rozliczenia 0 0
miedzyokresowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku 4391 1300
dochodowego

Aktywa obrotowe 385774 350 667
Zapasy 1.6.8. 257 415 212 865
Naleznosci z tytutu umow o ustuge 2590 10 460
budowlang

Naleznosci handlowe oraz pozostate 1.6.9. 119 230 85839
naleznosci

Pozostate krétkoterminowe aktywa 0 0
finansowe

Krétkoterminowe rozliczenia 1486 3 306
miedzyokresowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 5053 38198
Aktywa zaklasyfikowane jako 0 0
przeznaczone do sprzedazy

Aktywa razem 516 298 466 795

01.01.-30.09.2017

01.01.-31.12.2016

Kapitat wtasny 158 978 138914
Kapitat wtasny przypadajacy 158 978 138914
akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Kapitat podstawowy 8363 8363
Akcje wtasne (-) 0 0
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich 26 309 26 309
wartosci nominalnej

Pozostate kapitaty 141 070 136 599
Zyski zatrzymane: -16 764 -32 357
Udziaty niedajace kontroli 0 0
Zobowigzania 357 320 327 881
Zobowigzania dtugoterminowe 104 680 122 615
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 1990 1424

dochodowego
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Zobowiazania i rezerwy z tytutu 44 44
Swiadczen pracowniczych

Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczki i instrumenty dfuzne 1.6.10. 86 792 112 749
dtugoterminowe

Pozostate zobowigzania finansowe 7144 1712
dtugoterminowe

Pozostate zobowigzania 1.6.10. 8710 6 685
dtugoterminowe

Zobowigzania krétkoterminowe 252 640 205 266
Zobowiazania i rezerwy z tytutu 5 5
Swiadczen pracowniczych

Pozostate rezerwy krétkoterminowe 6 698 1653
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne 1.6.10. 26 871 26 322
krétkoterminowe

Pozostate zobowigzania finansowe 1.6.10. 4588 1043
krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu uméw o ustuge 0 0
budowlang

Zobowigzania handlowe oraz pozostate 1.6.11. 207 149 168 523
zobowigzania

Przychody przysztych okresow 7 330 7719
Zobowigzania zwigzane z aktywami 0 0
przeznaczonymi do sprzedazy

Pasywa razem 516 298 466 795

1.4 Skrécone Srédroczne Skonsolidowane Sprawozdanie z Przeptywéw

Pienieznych
01.01.-30.09.2017 01.01.-30.09.2016
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 30945 18 206
Korekty: 6128 -6 566
Amortyzacja 3602 3325
ianrV\vi::ta;z\\//?r:;zs;]ci godziwej nieruchomosci 0 12434

Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywéw

trwatych -302 19
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0 0
Odsetki i udziaty w zyskach 2828 2562
Inne korekty 0 0
Zmiana kapitatu obrotowego -29 812 -3708
Zmiana stanu zapasow -42 281 -68 835
Zmiana stanu naleznosci -25 404 28 656
Zmiana stanu zobowigzan 33923 35289
Zmiana stanu rezerw i rozliczenn miedzyokresowych 3950 1183
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Inne korekty 0 0
Podatek dochc.Jdowy od zysku przed 6448 3484
opodatkowaniem
Zaptacony podatek dochodowy 3237 -1196
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 4 050 3252
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych -327 -32
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych -6 917 -3189
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow 790 113
trwatych
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 0 -25072
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci 0 0
inwestycyjnych

Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 0 0
Pozyczki udzielone 0 0
Wydatki na nabycie pozostatych aktywow

. 0 -171
finansowych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -6 454 -26 953
Wptywy netto z tytutu emisji akcji 0 5
Nabycie akcji wtasnych 0 0
Wpny\’/y.z tytutu emisji dtuznych papieréw 22 000 29535
wartosciowych

Wykup dtuznych papieréw wartosciowych -82 340 -19 980
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytoéw i pozyczek 74 316 42 078
Spfaty kredytow i pozyczek -38 920 -29 832
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -1 801 -533
Odsetki zaptacone -3 996 -4 836
Dywidendy wyptacone 0 0
Wptywy z otrzymanych dotacji 0 0
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej 0 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -30741 16 437
Zmla.lna nettlo stanu s,r.oc.jkow pienieznych i ich .33 145 764
ekwiwalentéw bez réznic kursowych

Zmiana stanu Srodkéw pienieznych i ich 0 0
ekwiwalentow z tytutu réznic kursowych

Zmla.\na nettf) stanu srodkow pienieznych i ich 33145 7264
ekwiwalentow

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek 38 198 11857
okresu

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec 5 053 4593
okresu

w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 723 0
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1.5 Skrdécone Srédroczne Sprawozdanie ze zmian w Skonsolidowanym Kapitale Wiasnym
Dane za okres 01.01-30.09.2017

Kapitat Kapitat ze Kapitat Pozostate Nie podzielone
podstawowy sprzedazy akcji zapasowy z kapitaty zyski zatrzymane
powyzej ich zysku
wartosci zatrzymanego

nominalnej
Saldo na poczatek okresu 8363 26 309 136 599 0 -32 357 138914
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0
Saldo na poczatek okresu po zmianach 8362 26 309 136 599 0 -32 357 138914
Emisja akgji 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 -4 432 -4 432
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 0 0 4472 0 -4 472 0
Razem transakcje z wtascicielami 0 0 4472 0 -8 904 -4 432
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 24 497 24 497
Catkowite dochody 0 0 0 0 24 497 24 497
Saldo na koniec okresu 8362 26 309 141 070 0 -16 764 158 978
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Dane za okres 01.01-30.09.2016

Kapitat Kapitat ze Kapitat Pozostate Nie podzielone
podstawowy sprzedazy akcji zapasowy z kapitaty zyski zatrzymane
powyzej ich zysku
wartosci zatrzymanego

nominalnej
Saldo na poczatek okresu 8363 26 309 69 105 0 12 236 116 013
Korekty btedéw lat poprzednich 0 0 -7 0 4 -4
Saldo na poczatek okresu po zmianach 8363 26 309 69 098 0 12 240 116 010
Emisja akgcji 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 0 0 67 500 0 -67 500 0
Razem transakcje z wtascicielami 0 0 67 500 0 -67 500 0
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 14722 14722
Catkowite dochody 0 0 0 0 14722 14722
Saldo na koniec okresu 8363 26 309 136 598 0 -40 539 130731
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1.6 Informacja Dodatkowa do Skréconego Srédrocznego Skonsolidowanego
Sprawozdania Finansowego

1.6.1. Zasady sporzadzania srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej Dekpol za okres 3 i 9
miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2017 roku zostato sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowos$ci i Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie
rozporzadzen Komisji Europejskiej (zwanymi dalej MSSF).

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej Dekpol za okres 3 i 9
miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2017 roku zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji
dziatalnosci gospodarczej przez Spétke w dajagcej sie przewidzieé¢ przysztosci. Sprawozdanie
przedstawia sytuacje finansowg Grupy Kapitatowej Dekpol na dziert 30 wrze$nia 2017 roku i
31 grudnia 2016 roku, wyniki osiggniete z dziatalnosci Spotki oraz przeptywy pieniezne za okres
3 i 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2017 roku i 30 wrze$nia 2016 roku.

W $rdédrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym za okres 3 i 9 miesiecy zakonczony 30
wrze$nia 2017 roku przestrzegano tych samych zasad (polityki) rachunkowosci i metod
obliczeniowych co w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym za 2016 rok. W okresie
sprawozdawczym nie nastgpity zmiany w stosowanych zasadach (politykach) rachunkowosci.

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany wielkosci szacunkowych ani zmiany
zasad ustalania wartosci aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego.

Konsolidacje przygotowano metodg petng i objeto nig wszystkie jednostki wchodzgce w sktad
Grupy Kapitatowej.

Waluta funkcjonalng Grupy Kapitatowej Dekpol i walutg prezentacji srédrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty polski (PLN).

1.6.2. Sezonowosc i cyklicznosé dziatalnosci

Dziatalnos¢ Spotki charakteryzuje sie sezonowoscig typowa dla branzy budowlanej - wzrostem
popytu na ustugi budowlane w okresie od wiosny do jesieni. Najwyisze przychody ze
sprzedazy sg realizowane w Ill i IV kwartale roku co przede wszystkim wynika z warunkéw
atmosferycznych oraz rozliczania kontraktéw z korncem roku kalendarzowego. Z kolei najnizsze
przychody sg realizowane w | kwartale roku. Anomalia pogodowe mogg mie¢ niekorzystny
wptyw na termin realizacji projektdw, ktérych przedtuzenie moze spowodowaé wzrost
kosztéw projektdw i roszczenia klientéw z tytutu niedotrzymania warunkéw umownych.
Szczegdlnie niekorzystne warunki pogodowe zimg mogg powodowac spadek sprzedazy, ktéry
negatywnie odbija sie na wynikach Emitenta.



Raport kwartalny za Il kwartat 2017 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL
(dane w tys. zt)

Emitent stara sie planowaé harmonogramy realizacji tak, aby w okresach zimowych zapewnié
sobie prace wykonczeniowe wewnatrz budynkéw oraz wykonywac zadania mozliwe do
realizacji w ujemnych temperaturach. Ponadto Emitent pozyskuje réwniez roboty zwigzane w
wykonywaniem sieci zewnetrznych kanalizacji deszczowych, sanitarnych z rur PVC i
wodociggdw z rur PE, ktérych realizacja przewidziana jest na okres niskiego sezonu, a obnizone
temperatury nie majg wiekszego wptywu na jakos$¢ $wiadczonych ustug.

Okres zimowy wykorzystywany jest takze na prace zwigzane z pozyskiwaniem zlecen oraz
planowanie przysztych prac. Pomimo tego nalezy mie¢ na wzgledzie zréznicowanie wynikéw
finansowych w poszczegdlnych kwartatach roku.

Produkcja budowlana jest takze wrazliwa na zmiany koniunktury gospodarczej. W okresach
dobrej koniunktury odczuwalny jest wzrost inwestycji, natomiast w okresie recesji wystepuja
zaniedbania inwestycyjne.
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1.6.3. Segmenty dziatalnosci

Dane za okres 01.01-30.09.2017

Generalne Dziatalnos¢ Produkcja Pozostate Wytaczenia
wykonawstwo deweloperska konstrukcji
stalowych i
osprzetu

Przychody ze sprzedazy ogétem 180 365 115597 37543 33949 -8 800 358 654
Przychody od klientéw zewnetrznych 180 365 115597 37543 33949 -8 800 358 654
Koszty operacyjne ogétem 171195 102 204 32685 29 325 -10 135 325274
Pozostate przychody operacyjne 0 0 0 1871 0 1871
Pozostate koszty operacyjne 0 0 0 1026 0 1026
Wynik operacyjny 9171 13393 4 858 5468 34225
Przychody finansowe 0 0 0 205 0 205
Koszty finansowe 0 0 0 3485 0 3485
Podatek dochodowy 0 0 0 6 448 0 6 448

Wynik netto 9171 13393 4858 -4 259 24 497




Dane za okres 01.01-30.09.2016

Raport kwartalny za Il kwartat 2017 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL
(dane w tys. zt)

Generalne
wykonawstwo

Dziatalnos¢
deweloperska

Produkcja

konstrukcji

stalowych i
osprzetu

Pozostate

Wytaczenia

Przychody ze sprzedazy ogétem 133945 19 751 18 797 12 814 -25720 159 587
Przychody od klientow zewnetrznych 112 595 19 751 18 797 8 444 0 159 587
Koszty operacyjne ogétem 126 753 17 312 16 939 15587 -26 569 150 021
Pozostate przychody operacyjne 0 0 0 13 227 0 13 227
Pozostate koszty operacyjne 0 0 0 1236 0 1236
Wynik operacyjny 7193 2439 1858 9218 849 21557
Przychody finansowe 0 0 0 88 0 88
Koszty finansowe 0 0 0 3650 -211 3439
Podatek dochodowy 0 0 0 3484 0 3484
Wynik netto 7193 2439 1858 2172 1060 14722
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Raport kwartalny za Il kwartat 2017 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL
(dane w tys. zt)

1.6.4. Koszty podstawowej dziatalnosci operacyjnej

01.01.-30.09.2017 01.01.-30.09.2016

Koszty rodzajowe 331 515 223 834
Amortyzacja 3609 3325
Zuzycie materiatéw i energii 87 359 56172
Ustugi obce 198 256 142 047
Podatki i optaty 1253 672
Koszty wynagrodzen 13 982 10218
Swiadczenia pracownicze 2817 2114
Pozostate koszty rodzajowe 4125 3171
Koszt sprzedanych towardéw i materiatéw 20114 6 115
Zmiana stanu produktéw 4176 -52504
Koszt wytworzenia Swiadczen na wtasne potrzeby -10417 -21 310
Koszty sprzedazy -19 648 -8 180
Koszty zarzadu -6 173 -5534
Koszt wiasny sprzedazy 299 453 136 305

1.6.5. Pozostate przychody operacyjne

01.01.-30.09.2017 01.01.-30.09.2016

Refaktury 0 0
Wycgna .meruchomosa inwestycyjnych do wartosci 0 12 434
godziwej
Kary i odszkodowania 951 263
Dotacje 410 123
Inne tytuty 166 203
Odpisy aktualizujgce zapasy odwrdcenie w okresie (-) 33 71
Odpisy aktualizujgce naleznosci odwrdcenie w

. 9 114
okresie (-)
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 302 19

Pozostate przychody operacyjne 1870 13 227




Raport kwartalny za Il kwartat 2017 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL
(dane w tys. zt)

1.6.6. Pozostate koszty operacyjne

01.01.-30.09.2017 01.01.-30.09.2016

Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 0 0
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci 0 0
godziwej

Utworzenie rezerw 0 0
Koszty zwigzane z nabyciem jednostki zaleznej 0 0
Koszty usuwania brakéw i ztomowania 3 8

Darowizny 101 40

Bonus od obrotu 0 0
Niedobory inwentaryzacyjne 0 0
Spisane naleznosci 0 0
Kary umowne 0 0
Inne tytuty 346 232
Szkody majgtkowe 23 25
Koszty sgdowe 0 0
Koszty refaktur 0 0
Odszkodowania 100 19
Odpisy aktualizujgce zapasy utworzenie w okresie 365 0
Odpls.y aktualizujgce naleznosci utworzenie w 88 913
okresie

Pozostate koszty operacyjne 1026 1236

1.6.7. Przychody finansowe

01.01.-30.09.2017 01.01.-30.09.2016

Nadwyzka dodatnich rdéznic kursowych nad

. . 17 24
ujemnymi
Odwrécenie odpisow aktualizujgcych 0 0
Zysk ze zbycia aktywow finansowych 0 0
Dywidendy 0 0
Pozostate przychody finansowe 0 0
Odsetki 188 64
Przychody finansowe 205 88
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Raport kwartalny za Il kwartat 2017 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL
(dane w tys. zt)

1.6.8. Koszty finansowe

01.01.-30.09.2017 01.01.-30.09.2016

Odsetki 3485 3439
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad 0 0
dodatnimi

Strata ze zbycia aktywéw finansowych 0 0
Odpisy aktualizujgce 0 0
Pozostate koszty finansowe 0 0
Koszty finansowe 3485 3439

1.6.9. Podatek dochodowy

01.01.-30.09.2017 01.01.-30.09.2016

Biezacy podatek dochodowy 9227 518
Podatek dochodowy za biezgcy okres 9977 518
sprawozdawczy

Podatek dochodowy biezacy za poprzednie okresy
ujety w wyniku finansowym

Odroczony podatek dochodowy -2779 2 966
Podatek odroczony - powstanie i odwrdcenie rdznic

- 0 2966
przejsciowych (+)
Podatek dochodowy odroczony rozliczenie 0 0
niewykorzystanych strat podatkowych
Podatek odroczony - powstanie i odwrécenie rdznic

. 2779 0
przejsciowych (-)
Podatek dochodowy 6 448 3484

1.6.10. Zapasy

01.01.-30.09.2017 01.01.-31.12.2016

Materiaty wartos$é bilansowa 30 186 11798
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 292 292
Materiaty w cenach nabycia 30479 12 090
Towary warto$¢ bilansowa 1414 841
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 0 0
Towary w cenach nabycia 1414 841
Potprodukty i produkcja w toku wartos¢ bilansowa 420 1936
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 1181 1181
Potprodukty i produkcja w koszcie wytworzenia 1601 3116
Wyroby gotowe wartos¢ bilansowa 939 1685
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 365 51
Wyroby gotowe w koszcie wytworzenia 1304 1735
Lokale w trakcie budowy wartos$¢ bilansowa 111 303 181 668
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 0 0
Lokale w trakcie budowy w koszcie wytworzenia 111 303 181 668
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Raport kwartalny za Il kwartat 2017 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL
(dane w tys. zt)

Ukonczone lokale wartosc¢ bilansowa 113 152 14 939
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 0 0
Ukonczone lokale w koszcie wytworzenia 113 152 14 939
Zapasy 257 415 212 865

1.6.11. Naleznosci handlowe i pozostate naleznosci

01.01.-30.09.2017 01.01.-31.12.2016

Naleznosci handlowe netto 88 795 64 849
Naleznosci handlowe przed odpisem 90 580 66 555
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 1785 1706
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 0 525
NaIezr.mosu z tytuty pozostatych podatkdéw, cet i 1833 5593
ubezpieczen spotecznych

Kguqe z tytutu ustug budowlanych wartos¢ 12 590 9647
bilansowa

Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 182 182
Kaucje z tytutu ustug budowlanych przed odpisem 12772 9 829
Kaucje z innych tytutow 0 0
Przedptaty i zaliczki wartos¢ bilansowa 7 819 4 464
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 455 488
Przedptaty i zaliczki przed odpisem 8274 4952
Inne naleznosci wartosé bilansowa 8193 760
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 0 0
Inne naleznosci wartos¢ przed odpisem 8 193 760
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 119 230 85 839

1.6.12. Instrumenty finansowe

01.01.-30.09.2017 01.01.-30.09.2016

Naleznosci wyceniane w nominale 123 150 63 940
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 119 230 63 940
Pozyczki i naleznosci 720 701
Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych 0 0

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej

I 0 0
przez wynik finansowy
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 5053 4593
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 0 0
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu 0 0
wymagalnosci
Aktywa finansowe 128 923 69 233
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Raport kwartalny za Il kwartat 2017 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL
(dane w tys. zt)

01.01.-30.09.2017 01.01.-30.09.2016

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci

godziwej przez WF 0 0
Zobowigzania wyceniane w nominale 215 859 118 552
Zobowlazanla wyceniane w zamortyzowanym 125 395 141227
koszcie

Zobowigzania finansowe 341 253 259 779

Kredyty i pozyczki na dzien
30.09.2017r.

Wartos¢
kredytu

Waluta Stopa procentowa Data sptaty

Dtugoterminowe

kredyt BGZ BNP PARIBAS um.

WAR/4100/15/348/CB 15000, 14690 PLN |WIBOR3M+ marza |11.12.2025
kredyt BGZ BNP PARIBAS um.

WAR/4100/15/348/CB 3000 2040 PLN |WIBOR 3M+ marza [11.12.2025
kredyt MBank um. WIBOR O/N+

10/020/17/Z/VV 14000 13777 PLN |marza 03.04.2019
Pozyczka 6 530 6530 PLN [stata stopa 31.12.2018
Razem kredyty i pozyczki

diugoterminowe 37 036 - - -
Kréotkoterminowe

kredyt Millennium

um.10536/17/475/04 5000 3668 PLN |WIBOR 3M+ marza |18.05.2018
umowa wykupu

wierzytelnosci ING um.

891/2017/00000901/00 5000 3202 PLN |WIBOR 1M+ marza [16.01.2018
kredyt SGB um.

KG\17000566 20000{ 20000, PLN |WIBOR 3M+ marza |10.10.2017
pozostate 1| PLN

Razem kredyty i pozyczki

krétkoterminowe 26 871 - - -

Kredyty i pozyczki na dzien

Wartosé

Waluta

Stopa

Data spfaty

31.12.2016 .

kredytu

procentowa

Dtugoterminowe
WIBOR 3M+
kredyt Z/73/Dz/2014 3000 1230/ PLN marza 30.08.2019
WIBOR 3M +
kredyt KRI\1535766 18 000 -l PLN marza 31.12.2018
WIBOR 3M +
kredyt KRI\1535781 8 000 -l PLN marza 31.12.2018
kredyt BGZ BNP PARIBAS um. WIBOR 3M +
WAR/4100/15/348/CB 15000 13506/ PLN marza 11.12.2025
kredyt BGZ BNP PARIBAS um. WIBOR 3M +
WAR/4100/15/348/CB 3000 1115 PLN marza 11.12.2025
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(dane w tys. zt)

pozyczka 6 530 6530 PLN stata stopa 31.12.2018
Razem kredyty i pozyczki
dtugoterminowe 22 381 - - -
Krétkoterminowe
WIBOR 3M +
kredyt 8363/15/400/04 12 000 -l PLN marza 06.04.2017
WIBOR 3M +
kredyt KRI\1534355 20 000 5393| PLN marza 20.09.2017
WIBOR 3M+
kredyt Z/73/Dz/2014 3000 738| PLN marza 30.08.2019
Razem kredyty i pozyczki
krotkoterminowe 6131 - - -
ODb 0 o
Pre Vs . 0 0o 0]e o] o 0 )3 .
.05 U 0
Dtugoterminowe
obligacje serii D 35000 35000 PLN |WIBOR3M+ marza| 16.10.2018
obligacje serii DA 15 000 15000| PLN [WIBOR 6M+ marza| 30.04.2021
Razem obI[gaCJe 50 000 : : :
diugoterminowe
Krétkoterminowe
0 0| PLN
Razem obligacje 0 : : :
krotkoterminowe

Obligacje na koniec okresu

351‘.);;‘;321(163:\"’::§i:é Wartos¢  Saldo | Waluta Stopa procentowa Data sptaty
NEINIGEIGE))

Dtugoterminowe
obligacje serii C1 12 500 6 620 PLN |WIBOR 3M+ marza| 19.06.2019
obligacje serii C2 12 000 4320/ PLN |WIBOR 3M+ marza| 19.06.2019
obligacje serii C4 9500 9500/ PLN |WIBOR 3M+ marza| 19.06.2019
obligacje serii D 35000 35000 PLN |WIBOR3M+ marza| 16.10.2018
obligacje serii E1 10 000 4900 PLN |[WIBOR 3M+ marza| 27.11.2019
obligacje serii E2 10 000 10000{ PLN [WIBOR 3M+ marza| 27.11.2019
obligacje serii E3 10 000 10000{ PLN [WIBOR 3M+ marza| 27.11.2019
obligacje serii E4 10 000 10000 PLN [WIBOR 3M+ marza| 27.11.2019
Razem obll-gaqe 90 340 : : :
ditugoterminowe
Krétkoterminowe
obligacje serii B 20 000 20000 PLN |WIBOR 3M + marza| 19.02.2017
Ra'zem obllgaCJe 20 000 : : :
krotkoterminowe
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(dane w tys. zt)

1.6.13. Zobowigzania handlowe i pozostate zobowigzania

01.01.-30.09.2017 01.01.-30.09.2016

Zobowigzania z handlowe 67 666 39 069
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 915 984
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku 4921 53
dochodowego

Zobovylazan,la z tytutu innych podatkoéw, cet i 1829 1117
ubezpieczen spotecznych

Kaucje otrzymane krétkoterminowe 5597 4476
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 126 214 65 944
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 8 12
Zobowiazania handlowe oraz pozostate 207 149 A

zobowiazania




Raport kwartalny za Il kwartat 2017 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL

(dane w tys. zt)

2 Skrécone Srédroczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe

2.1 Wybrane Jednostkowe Dane Finansowe

Wybrane dane finansowe - jednostkowe

sprawozdanie finansowe

tys. PLN

01.01.2017-
30.09.2017

tys. PLN

01.01.2016-
30.09.2016

tys. EUR

01.01.2017-
30.09.2017

tys. EUR

01.01.2016-
30.09.2016

I. Przychody netto ze sprzedazy produktoéw,

30.09.2017

31.12.2016

30.09.2017

towaréw i materiatéw 355 569 180 598 83534 41 338
1. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne;j 23653 5506 5557 1260
Il. Zysk (strata) brutto 20 375 2362 4787 541
IV. Zysk (strata) netto 15953 1920 3748 439
V. Zysk (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt /

EUR) 1,91 0,23 0 0,05
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

operacyjnej 3691 -25 805 867 -5907
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

inwestycyjnej -6 520 -5 819 -1532 -1332
VIII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

finansowe;j -30741 24 444 -7 222 5595
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem -33570 -7 181 -7 887 -1 644

31.12.2016

X. Aktywa razem 570 380 523 483 132 366 118 328
Xl. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 380247 344 871 88 243 77 955
XIl. Zobowigzania dtugoterminowe 117777 135 962 27 332 30733
Xlll. Zobowigzania krétkoterminowe 262 470 208 909 60911 47 222
XIV. Kapitat wtasny 190133 178 612 44 124 40373
XV. Kapitat zaktadowy 8363 8363 1941 1890
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 8362549 8362 549 8362 549 8362 549
XVII. Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt /

EUR) 23 21 5 5

Wybrane pozycje s$rédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania z sytuacji
finansowe] zaprezentowane w walucie EUR zostaty przeliczone wedtug, ogtoszonego przez
Narodowy Bank Polski, sredniego kursu EUR z dnia 30 wrzesnia 2017 roku 4,3091 PLN/EUR
oraz z dnia 31 grudnia 2016 roku 4,4240 PLN/EUR. Wybrane pozycje $srédrocznego skréconego
jednostkowego sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz $rédrocznego skrdconego
jednostkowego sprawozdania z przeptywow pienieznych przeliczcono na EUR wedtug
ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski kursu stanowigcego srednig arytmetyczng srednich
kurséw dla EUR, obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego zakoriczonego miesigca w okresie
9 miesiecy zakoniczonych 30 wrzesnia 2017 roku i 9 miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2016
roku (odpowiednio: 4,2566 PLN/EUR i 4,3688 PLN/EUR).
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2.2 Skrécone Srédroczne Sprawozdanie z Catkowitych Dochodéw

01.01.- 01.07.- 01.01.- 01.07.-
30.09.2017 30.09.2017 30.09.2016 30.09.2016
Przychody ze sprzedazy 355 569 198 582 180 598 63 701
Kesatiwlasnyspreedazy 298 704 160 752 158 465 52 205
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 56 865 37829 22133 11 496
Kesztyisprzedazy 27938 17 587 11887 4269
Koszty ogdlnego zarzadu 6118 2475 4296 1321
Pozostate przychody operacyjne 1870 213 792 207
Pozostate koszty operacyjne 1026 97 1236 53
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 23653 17 884 5506 6 060
Przychody finansowe 205 233 295 0
Koszty finansowe 3483 1166 3439 408
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 20375 16 951 2362 5652
Podatek dochodowy 4421 3676 442 905
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 15 953 13275 1920 4747
01.01.- 01.07.- 01.01.- 01.07.-
30.09.2017 30.09.2017 30.09.2016 30.09.2016

Zysk (strata) netto 15953 13275 1920 4747

Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0

Catkowite dochody 15 953 13275 1920 4747
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2.3 Skrdécone Srédroczne Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej

01.01.-30.09.2017 01.01.-31.12.2016
Aktywa trwate 166 376 151955
Rzeczowe aktywa trwate 49090 36 144
Nieruchomosci inwestycyjne 0 1510
Wartosci niematerialne 204 182
el ket 108 052 108 027
Naleznosci 3919 4037
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 220 754
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4391 1300
Aktywa obrotowe 404 003 371529
ey 257 415 212 865
Naleznosci z tytutu umoéw o ustuge budowlang 2590 10 460
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 138 001 106 892
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 75 0
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1486 3305
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 4436 38 006
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa razem 570 380 523 483
01.01.-30.09.2017 01.01.-31.12.2016

Kapitat wtasny 190133 178 612
Zobowiazania 380 247 344 871
Zobowigzania dfugoterminowe 117 777 135928
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 15 087 14 774
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 44 44
Pozostate rezerwy dfugoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne dtugoterminowe 86 792 112 713
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 7144 1712
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 8710 6 685
Zobowiazania krétkoterminowe 262 470 208 943
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 5 5
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 6698 1653
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne krétkoterminowe 26871 26322
Pozostate zobowiazania finansowe krétkoterminowe 4 588 1043
Zobowigzania z tytutu uméw o ustuge budowlang 0 0
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 216 978 172 200
Przychody przysztych okresow 7330 7719
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do

sprzedazy 0 0
Pasywa razem 570 380 523483
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2.4 Skrécone Srédroczne Sprawozdanie z Przeptywoéw Pienieznych

01.01.-30.09.2017 01.01.-30.09.2016
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 20 375 2362
Korekty: 6128 -29 082
Amortyzacja 3602 2 840
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywow
trwatych -302 -19
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0 0
Odsetki i udziaty w zyskach 2828 2 355
Zmiana kapitatu obrotowego -20 495 -31949
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem -4 421 -442
Zaptacony podatek dochodowy 2104 -1767
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 3691 -26 720
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych -327 -32
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych -6 917 -3 169
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 790 113
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 0 -8 360
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych -25 0
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych -45 0
Wydatki na nabycie pozostatych aktywéw finansowych 0 -171
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywow finansowych 4 0
Pozyczki udzielone 0 13117
Otrzymane odsetki 0 207
Otrzymane dywidendy
Dotacje 0 1398
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -6 520 1705
Wptywy netto z tytutu emisji akcji 0 5
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych 22 000 29535
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej 0 0
Wptywy z otrzymanych dotacji 0 0
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych -82 340 -19 980
Inne wptywy z dziatalnosci finansowej 13
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytoéw i pozyczek 74 316 42 078
Sptaty kredytow i pozyczek -38 920 -29 832
Sptfata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -1801 -533
Odsetki zaptacone -3996 -4 835
Dywidendy wyptacone 0 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -30 741 17 843
Zmiana netto stanu sSrodkow pienieznych i ich
ekwiwalentow -33570 -7173
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 38 006 11 596
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 4436 4423
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 723 0
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2.5 Skrécone Srédroczne Sprawozdanie ze zmian w Kapitale Wtasnym
Dane za okres 01.01-30.09.2017

Kapitat ze
sprzedazy Kapitat Nie
akcji powyzej zapasowy z podzielone
Kapitat ich wartosci zysku Pozostate zyski
podstawowy nominalnej  zatrzymanego kapitaty zatrzymane
Saldo na poczatek okresu 8363 26 309 135202 0 8738 178 612
Korekty btedéw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 0 0 4472 0 4472 0
Razem transakcje z wtascicielami 0 0 4472 0 8904 4432
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 15953 15953
Catkowite dochody 0 0 0 0 15953 15953
2l 2 eiltes el 8363 26 309 139 674 0 15 787 190 133
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Dane za okres 01.01-30.09.2016

Kapitat ze
sprzedazy Kapitat Nie
akcji powyzej zapasowy z podzielone
Kapitat ich wartosci zysku Pozostate zyski
podstawowy nominalnej  zatrzymanego kapitaty zatrzymane
Saldo na poczatek okresu 8363 26 309 69 105 0 65927 169 704
Korekty btedéw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 0 0 66 097 0 66 097 0
Razem transakcje z wtascicielami 0 0 0 0 0 0
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 0 0 0 166 1920 1754
Catkowite dochody 0 0 0 0 0 0
2l 2 eniltEs el 8363 26 309 135 202 0 1920 171 628
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2.6 Informacja Dodatkowa do Skréconego Srédrocznego Jednostkowego
Sprawozdania Finansowego

2.6.1 Zasady sporzadzania srddrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania
finansowego

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spoétki Dekpol S.A. za okres 3 i 9 miesiecy
zakonczony 30 wrzesnia 2017 roku zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowe] oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen
Komisji Europejskiej (zwanymi dalej MSSF).

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spoétki Dekpol S.A. za okres 3 i 9 miesiecy
zakonczony 30 wrzesnia 2017 roku zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji
dziatalnosci gospodarczej przez Spotke w dajacej sie przewidzieé przysztosci. Sprawozdanie
przedstawia sytuacje finansowg Dekpol S.A. na dziert 30 wrzesnia 2017 roku i 31 grudnia 2016
roku, wyniki osiggniete z dziatalnosci Spoétki oraz przeptywy pieniezne za okres 3 i 9 miesiecy
zakonczony 30 wrzes$nia 2017 roku i 30 wrzesnia 2016 roku.

W $rédrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym za okres 3 i 9 miesiecy zakoriczony 30
wrzesnia 2017 roku przestrzegano tych samych zasad (polityki) rachunkowosci i metod
obliczeniowych co w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym za 2016 rok. W okresie
sprawozdawczym nie nastgpity zmiany w stosowanych zasadach (politykach) rachunkowosci.

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany wielko$ci szacunkowych ani zmiany
zasad ustalania wartosci aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego.

Walutg funkcjonalng Dekpol S.A. i walutg prezentacji $rédrocznego skrdoconego
jednostkowego sprawozdania finansowego jest ztoty polski (PLN).
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3.1 Informacje o Grupie Kapitatowej DEKPOL

3.1.1 Struktura Grupy Kapitatowej DEKPOL

Wedtug stanu na dzier 30 wrzesnia 2017 r. oraz dzien publikacji niniejszego raportu w sktad
Grupy Kapitatowe] Dekpol wchodzi Dekpol S.A. jako podmiot dominujacy oraz jedenascie
spotek zaleznych.

Spotki bezposrednio zalezne od Dekpol S.A.:

1) Dekpol 1 Sp. z 0.0. — komplementariusz DEKPOL 1 Sp. z 0.0. SKA,

2) Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A. — odpowiada w Grupie DEKPOL za zarzadzanie podmiotami
zaleznymi, powotanymi w celu realizacji specjalistycznych zadan oraz wartosciami
niematerialnymi i intelektualnymi w Grupie DEKPOL,

3) Dekpol Inwestycje Sp. z o0.0. — komplementariusz spotek celowych realizujgcych
poszczegdlne inwestycje deweloperskie w Grupie Kapitatowej Dekpol (Dekpol Inwestycje Sp.
z 0.0. Na Fali Sp.k.; Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k.; Dekpol Inwestycje Sp. z o.0.
Development Sp. k.),

4) Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. — komplementariusz spotki celowej do realizacji inwestycji
deweloperskiej na ul. Pszennej w Gdansku,

5) UAB DEK LT Statyba — spdtka powotana do zarzadzania przysztymi kontraktami w
Generalnym Wykonawstwie realizowanymi na Litwie.

Spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A.):

1) Dekpol Royalties Sp. z 0.0. — spdtka odpowiadajgca w Grupie DEKPOL za obstuge marki w
kontekscie promocji wizerunkowej jak i produktowej,

2) Almond Sp. z o0.0. — spdtka bedgca wiascicielem nieruchomosci w Gdansku przy ul.
Torunskiej (Hotel Almond).

Spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.):

1) Dekpol Inwestycje Sp. z o0.0. Na Fali Sp.k. — spdétka celowa do realizacji inwestycji
deweloperskiej pod nazwg Na Fali w Gdyni,

2) Dekpol Inwestycje Sp. z o.0. Rokitki Sp.k. — spdtka celowa do realizacji inwestycji
deweloperskich w Rokitkach koto Tczewa,

3) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k. — spétka celowa do realizacji mniejszych
inwestycji deweloperskich.

Spotka posrednio zalezna od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Pszenna Sp. z 0.0.):
1) Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. Sp.k. — spétka celowa do realizacji inwestycji deweloperskiej pod
nazwa Grano Residence w Gdansku przy ul. Pszennej.

Na dzien 30 wrzesnia 2017 roku Dekpol S.A. posiadat 100% udziatow w Dekpol 1 Sp. z 0.0.,

UAB DEK LT Statyba, Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. i Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. oraz 100% akcji
w Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A.
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Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A. posiadat 100% udziatow w spétkach Dekpol Royalties Sp. z 0.0. oraz
Almond Sp. z 0.0.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. jest komplementariuszem spétek : Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Na
Fali Sp.k.; Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k.; Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development
Sp. k. posiadajgc w tych spotkach 16,7% udziatdw, pozostate udziaty posiada Dekpol S.A.
bedacy komandytariuszem tych spotek (83,3% udziatow).

Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. jest komplementariuszem spétki Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. Sp.k.
posiadajgc w tej spdtce 25% udziatdw, natomiast Dekpol S.A. bedacy komandytariuszem tej
spotki posiada 50% udziatow.

Wszystkie ww. spotki podlegajg konsolidacji metoda petna.
Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej Dekpol w IIl kwartale 2017 r.

W dniu 26 lipca 2017 r. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego spdtka celowa
Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. Sp.k. Celem utworzenia jest realizacja inwestycji deweloperskiej pod
nazwg Grano Residence w Gdansku przy ul. Pszennej. Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. Sp.k. jest
spotka posrednio zalezng wobec Dekpol S.A. poprzez Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. Dekpol Pszenna
Sp. z o.0. jest komplementariuszem spétki Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. Sp.k. posiadajgc w tej
spotce 25% udziatdw, natomiast Dekpol S.A. bedacy komandytariuszem tej spétki posiada 50%
udziatow.

3.1.2 Przedmiot dziatalnosci Grupy Kapitatowej DEKPOL

Dziatalnos$¢ operacyjna Grupy Kapitatowej Dekpol koncentruje sie na trzech obszarach:

e generalne wykonawstwo w zakresie obiektdw przemystowych, magazynowych,
handlowych, ustugowych wraz z infrastrukturg zewnetrzng w tym wykonawstwo drég, placéw,
parkingdw wraz z infrastrukturg;

e dziatalnos¢ deweloperska - budowa, wykonczenie i sprzedaz mieszkan, apartamentéw oraz
lokali ustugowych;

e produkcja i montaz konstrukcji stalowych oraz produkcja osprzetéow (tyzek) do maszyn
budowlanych.

3.2 Informacje o jednostce dominujgcej DEKPOL S.A.
3.2.1 Wiadze Spétki

3.2.1.1 Zarzad

Zarzad Emitenta skfada sie z jednego albo wiekszej liczby cztonkéw, powotywanych i
odwotywanych przez Rade Nadzorczg. Jednemu z cztonkdw Zarzgdu Rada Nadzorcza powierza
funkcje Prezesa Zarzadu, jest ponadto mozliwe powierzenie innym cztonkom funkgji
wiceprezeséw Zarzadu. Kadencja cztonkdéw Zarzadu trwa 5 lat i nie jest wspdlna.

Na dzien publikacji niniejszego raportu w sktad Zarzgdu Emitenta wchodza:

1. Mariusz Grzegorz Tuchlin - Prezes Zarzadu
2. Krzysztof Andrzej tukowski - Wiceprezes Zarzadu
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3. Sebastian Barandziak - Cztonek Zarzadu
4. Adam Olzynski - Cztonek Zarzgdu

5. Andrzej Maciej Kuchtyk - Cztonek Zarzadu
6. Rafat Szczepan Dietrich - Cztonek Zarzadu

Cztonkowie Zarzagdu powotani zostali uchwatg Zgromadzenia Wspdlnikow Dekpol Sp. z 0.0. w
przedmiocie powotania cztonkéw Zarzgdu spétki przeksztatconej (Emitenta) z dnia 1 kwietnia
2014 r. Kadencja Sebastiana Barandziaka uptynie z dniem 1 marca 2022 roku. Kadencja
pozostatych cztonkéw Zarzadu uptynie z dniem 1 kwietnia 2019 r. Za wyjatkiem Pana
Sebastiana Barandziaka wszyscy pozostali cztonkowie Zarzadu petnili wczesniej funkcje
cztonka Zarzadu Spoétki Dekpol Sp. z 0.0.

Sktad Zarzadu nie ulegt zmianie w okresie Il kwartatu 2017 r. oraz do dnia publikacji
niniejszego raportu.

3.2.1.2 Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza skfada sie z pieciu do siedmiu cztonkdw. Powotanie, jak rowniez odwotanie,
cztonkéw Rady Nadzorczej nastepuje w drodze uchwaty Walnego Zgromadzenia. Organ ten
dokonuje wyboru Przewodniczgcego Rady Nadzorczej, moze rdwniez powierzyé funkcje
Wiceprzewodniczgcego innemu cztonkowi. Kadencja cztonkdw Rady Nadzorczej trwa pieé lat
i nie jest wspdlna.

Na dzien publikacji niniejszego raportu w sktad Rady Nadzorczej Emitenta wchodza:
1. Roman Suszek - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

2. Piotr Stobiecki — Cztonek Rady Nadzorczej

3. Jacek Grzywacz — Cztonek Rady Nadzorczej

4. Grzegorz Wasacz — Cztonek Rady Nadzorczej

5. Jacek Kedzierski - Cztonek Rady Nadzorczej

Jacek Kedzierski i Grzegorz Wasacz spetniajg wymogi niezaleznosci od Emitenta i podmiotéw
z nim powigzanych okreslone w Statucie. Kadencja Romana Suszka, Piotra Stobieckiego i Jacka
Grzywacza uptynie z dniem 1 kwietnia 2019 roku. Kadencja Jacka Kedzierskiego uptynie z
dniem 30 czerwca 2019 roku. Kadencja Grzegorza Wasacza uptynie z dniem 7 marca 2022
roku.

Sktad Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie w okresie Ill kwartatu 2017 r. oraz do dnia publikacji
niniejszego raportu.

3.2.2 Struktura kapitatu zakladowego

Na dzien 30 wrze$nia 2017 r. oraz na dzien publikacji niniejszego raportu kapitat zaktadowy
DEKPOL S.A. wynosi 8 362 549 zt i dzieli sie na :

a) 6 410 000 akcji zwyktych na okaziciela serii A,

b) 1 952 549 akcji zwyktych na okaziciela serii B,

ktdre uprawniajg tgcznie do 8.362.549 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoéfki.
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Wartos$¢ nominalna 1 akcji wynosi 1 zf.

3.2.3 Struktura akcjonariatu Spotki

Akcjonariusze Dekpol S.A. posiadajacy co najmniej 5% ogodlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spotki zgodnie ze stanem na dzien publikacji niniejszego raportu tj. na dzien 20
listopada 2017 roku:

Udziat w kapitale zaktadowym i

Akcjonariusz Liczba akgcji /Liczba gtoséw ogélnej liczbie gloséw (%)
Mariusz Tuchlin 6.449.860 77,13%
Familiar S.A., SICAV-SIF 580.666 6,94%
Trigon TFI S.A. 437.554 5,23%
Pozostali akcjonariusze 894.469 10,70%
RAZEM 8.362.549 100%

Akcjonariusze Dekpol S.A. posiadajgcy powyzej 5% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spoétki zgodnie ze stanem na dzien publikacji raportu za | pétrocze 2017 r. tj. na
dzier 11 wrzes$nia 2017 roku:

Udziat w kapitale zaktadowym i

Akcjonariusz Liczba akcji /Liczba gtoséw ogélnej liczbie glosow (%)
Mariusz Tuchlin 6.449.860 77,13%
Familiar S.A., SICAV-SIF 580.666 6,94%
Pozostali akcjonariusze 1.332.023 15,93%
RAZEM 8.362.549 100%

3.2.4 Stan posiadania akcji przez osoby zarzadzajgce i nadzorujace

Stan posiadania akcji przez Cztonkdw Zarzadu i Rady Nadzorczej Dekpol S.A. na dzien publikacji
niniejszego raportu, tj. na dzien 20 listopada 2017 roku oraz na dzien publikacji raportu za |
poétrocze 2017 roku, tj. na dzien 11 wrzesnia 2017 roku:

Liczba akcji na
dzien publikacji

Liczba akcji na dzien publikacji

W Blnieni Zmi
yszezegolinienie raportu za | miany niniejszego raportu
potrocze 2017
Mariusz Tuchlin — Prezes Zarzadu 6.449.860 - 6.449.860
Sebastian Barandziak — Cztonek Zarzadu 1.450 400 1.850
Pozostali Cztonkowie Zarzadu i Rady
. 0 - 0
Nadzorczej

Wedtug najlepszej wiedzy Spétki, Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie posiadali w
okresie od dnia publikacji raportu za | pétrocze 2017 r. do dnia przekazania niniejszego raportu
uprawnien do akcji Emitenta.
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3.3 Informacje o dziatalnosci Grupy Kapitatowej DEKPOL

3.3.1 Zwiezly opis istotnych dokonan i niepowodzen Grupy Kapitatowej DEKPOL

Przychody ze sprzedazy po trzech kwartatach 2017 roku uksztattowaty sie na poziomie
358 654 tys. zt, czyli o 125% wyiszym w poréwnaniu do przychoddéw uzyskanych w
analogicznym okresie poprzedniego roku. Jednoczesnie Grupa Kapitatowa Dekpol w okresie
od lipca do wrzesnia 2017 r. osiggneta 18 tys. zt zysku netto, co oznacza poprawe o ok. 236%
wzgledem tego samego okresu 2016 roku.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Grupa prowadzita dziatalnos$¢ analogiczng do
prowadzonej w 2016 roku, tj. zajmowata sie: generalnym wykonawstwem, dziatalnoscig
deweloperska, produkcjg osprzetu do maszyn budowlanych oraz produkcjg konstrukcji
stalowych.

Segment generalnego wykonawstwa

W ramach segmentu generalnego wykonawstwa Grupa Kapitatowa na koniec lll kwartatu 2017
r. realizowata kontrakty o fgcznej umownej wartosci ponad 446 min zt netto. Do realizacji po
okresie sprawozdawczym pozostawaty projekty o tgcznej wartosci ponad 326 min zt netto.
Wszystkie projekty sg realizowane na zlecenie inwestorow prywatnych. Gtdwnym obszarem
dziatalnosci pozostaje wojewddztwo pomorskie, gdzie realizowanych jest blisko 60%
projektéw. Spdétka w 111Q 2017 roku podpisata pierwszy kontrakt zagraniczny, ktérego
realizacja odbywa sie na Litwie. Realizowane sg obiekty przemystowe, logistyczne, handlowe,
ustugowe wraz z petng infrastrukturg zewnetrzng (drogi, place, parkingi).

Segment deweloperski

W ramach segmentu deweloperskiego Grupa Kapitatowa Dekpol notuje wysokg dynamike
rozwoju dziatalnosci. W pierwszych trzech kwartatach 2017 kontraktacja w rozumieniu uméw
przedwstepnych, deweloperskich oraz rezerwacyjnych wyniosta 687 lokali. Dla poréwnania w
tym samym okresie poprzedniego roku kontraktacja byta na poziomie 436 lokali, a w catym
2016 r. na poziomie 537 lokali. W przychodach segmentu deweloperskiego
w pierwszych trzech kwartatach br. rozpoznana zostata sprzedaz 380 lokali. Dla poréwnania w
tym samym okresie poprzedniego roku rozpoznanych lokali byto 94, a w catym 2016 roku 176
lokali.

Na dzien 30.09.2017 roku Grupa Kapitatowa Dekpol realizowata ponizsze projekty
deweloperskie, na ktérych pozostawato do sprzedazy 381 lokali:

- GRANO RESIDENCE w Gdansku — 219 lokali,

- NOWA MOTtAWA w Gdansku — 11 lokale,

- MLODA MORENA etap |, II, [l w Gdansku — 85 lokali,

- MtODA MORENA PARK w Gdansku — 4 domodw,

- JAWOROWE WZGORZE w Gdarisku — 2 lokali,

- OSIEDLE ZIELONE etap I, II, lll w Gdarisku — 25 lokali,

- NA FALI w Gdyni — 7 lokale,

- NOWE ROKITKI I, 11, IV w Rokitkach koto Tczewa — 28 lokali.

Ponadto Grupa Kapitatowa na dzien 30.09.2017 roku posiadata bank ziemi umozliwiajgcy
zaprojektowanie i realizacje kolejnych inwestycji deweloperskich na okoto 65 tys. PUM — u.
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Emitent planuje rozpoczecie nowych inwestycji w przeciggu w przeciggu najblizszych 6
miesiecy.

Segment produkcji osprzetu do maszyn budowlanych oraz produkcjg konstrukcji stalowych
Zgodnie z wczesniejszymi zatozeniami DEKPOL S.A. wycofat sie z realizacji indywidualnych
zamowien ukierunkowujac swoje moce produkcyjne na realizacje zamoéwien klientéw OEM i
Aftermarket. Zwiekszajgce sie zamowienia od wczesniej wymienionych klientow przyspieszyty
decyzje o dalszej rozbudowie hali produkcyjnej o 2400 m2. Planowany termin oddania nowej
powierzchni to koniec | kwartatu 2018 roku. DEKPOL S.A. dzieki swoim dziataniom staje sie
coraz bardziej rozpoznawalng markg na swiatowym rynku producentéw tyzek i osprzetéow do
maszyn budowlanych. Portfel klientéw OEM oprdcz grupy DOOSAN powiekszyt sie o VOLVO i
LIUGONG DRESSTA MACHINERY. Swiatowi producenci dziatajacy w tej branzy, przenosza
swojg produkcje do DEKPOL S.A., doceniajgc tym samym wysoka jakos¢ oferowanych przez
Spoétke produktow.

W lll kwartale 2017 roku miaty miejsce nastepujace istotne zdarzenia w dziatalnosci Grupy
Kapitatowej Dekpol:

Otrzymanie pozwolenia na budowe Il etapu osiedla budynkdw wielorodzinnych w ramach
projektu "Mtoda Morena"

W dniu 6 lipca 2017 roku wptyneta do Spoétki wydana przez Prezydenta Miasta Gdanska
prawomocna decyzja pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z
wbudowanym garazem w Gdansku przy ul. Dolne Migowo (Il etap inwestycji Mtoda Morena).

W ramach |l etapu inwestycji Spétka planuje budowe 113 mieszkan o tacznej powierzchni
uzytkowe] ok. 5932 metréw kwadratowych. Szacowana wartos$é¢ przychodéw uzyskanych
przez Spoétke z realizacji Il etapu inwestycji wynosi ok. 36,4 min zt netto. Pierwsze lokale
zostang oddane do uzytku w | kwartale 2019 roku, a realizacja catego etapu zostanie
zakoniczona w Il kwartale 2019 roku. Projekt bedzie realizowany w catosci przez Spoétke, a
naktady inwestycyjne zostang sfinansowane srodkami witasnymi Spétki, przy czym nie
wyklucza sie czesciowego finansowania kapitatem obcym.

O otrzymaniu pozwolenia Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 29/2017 z dnia 6 lipca
2017 roku.

Zawarcie aneksu do umowy o wspotpracy przy realizacji robét zwigzanych z budowa osiedla
Na Fali w Gdyni

W dniu 6 lipca 2017 roku Spdtka zawarta z Pozbud T&R S.A. ("Wykonawca") aneks do umowy
o wspotpracy ("Umowa") dotyczacej realizacji robot budowlanych inwestycji polegajgcej na
budowie osiedla Na Fali w Gdyni bedgcego kompleksem pieciu budynkéw mieszkalnych
("Inwestycja"). Zawarty aneks rozszerza przedmiot umowy z realizacji czesci prac na realizacje
w ramach generalnego wykonawstwa zadania pod nazwg "Budynek Mieszkalny wielorodzinny
B1, B2, B3, B4, B5 Kosakowo, ul. Tadeusza Kosciuszki - Na fali". Roboty budowlane
wykonywane bedg z materiatéw oraz przy uzyciu maszyn i urzadzen dostarczonych przez
Wykonawce.
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Wynagrodzenie ryczattowe za wykonanie umoéwionego obecnie zakresu robodt zostato
oszacowane na warto$¢ 21 min zt netto (wartos¢ pierwotnej umowy wynosita 2 min zt). W
przypadku zmiany zakresu robdt nastgpi zmiana wysokosci wynagrodzenia. Wykonawca
zobowigzany jest do wykonywania robdt objetych Umowa w terminach wynikajacych z
ustalonego harmonogramu, przy czym wykonanie przez Wykonawce wszelkich obowigzkow
wynikajacych z Umowy ustalone zostato na dzien 30 wrzesnia 2018 roku.

W przypadku opdznienia w wykonaniu robot lub w usunieciu wad, Wykonawca zaptaci
Zamawiajgcemu kare umowng w wysokosci 0,5% wynagrodzenia netto za kazdy dzien
opoznienia przez pierwsze 7 dni, a nastepnie 1,0 % wynagrodzenia netto za kazdy nastepny
dzien. Ponadto kazda ze stron umowy moze zgdac¢ od drugiej strony zaptaty kary umownej w
wysokosci 10 % wynagrodzenia netto w przypadku odstgpienia od umowy z przyczyn lezgcych
po drugiej stronie. Zadanie jak réwniez zaptata kar umownych nie pozbawia Zamawiajacego
prawa dochodzenia odszkodowania na zasadach ogélnych.

W ramach inwestycji Na Fali Spétka planuje budowe tgcznie 220 mieszkan o tgcznej
powierzchni uzytkowej 10,3 tysigca metréw kwadratowych. Projekt zostanie zrealizowany w
Il kwartale 2018 roku, a pierwsze wydania lokali bedg miaty miejsce w IV kwartale 2017 roku.
Szacowana wartos¢ netto projektu wynosi ok. 48,8 min zt.

O zawarciu aneksu Spétka informowata w raporcie biezagcym nr 30/2017 z dnia 6 lipca 2017
roku.

Zawarcie umowy o generalne wykonawstwo inwestycji na Litwie

W dniu 12 lipca 2017 r. Dekpol S.A. zawart ze spétkg z siedzibg na Litwie ("Zamawiajacy")
umowe o generalne wykonawstwo, ktérej przedmiotem jest wybudowanie na terenie Litwy
fabryki produkcyjnej o powierzchni ponad 20 tys. m2 ("Umowa").

Za wykonanie przedmiotu Umowy Spétka otrzyma wynagrodzenie ryczattowe w wysokosci
netto w przedziale 20% - 25% przychodéw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Spotki za 2016 rok.
Realizacja przedmiotu Umowy zostanie zakoriczona w terminie do korica kwietnia 2018 roku.
Umowa bedzie realizowana przez Spotke, przy czym Dekpol S.A. powotat rowniez spotke
zalezng UAB DEK LT Statyba z siedzibg na Litwie w celu lepszego zarzgdzania kontraktem.

Umowa zawiera zapisy dotyczgce kar umownych naleznych w przypadku m.in. niedotrzymania
termindw wynikajagcych z Umowy w wysokosci rownej 0,1% wynagrodzenia za kazdy
rozpoczety dzien roboczy. Zaptata kar umownych nie pozbawia Zamawiajgcego prawa
dochodzenia odszkodowania z niewywigzania sie przez Spotke z obowigzkéw wynikajacych z
niniejszej Umowy na zasadach ogdélnych. Zamawiajacy ma prawo do rozwigzania Umowy
wedtug wiasnego uznania w dowolnym momencie za zaptatg Spdtce wynagrodzenia za prace
zrealizowane do momentu rozwigzania Umowy.

O zawarciu ww. umowy Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 31/2017 z dnia 12 lipca
2017 roku.
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Przydziat obligacji serii DA

W dniu 18 lipca 2017 r. Zarzad Dekpol S.A. podjat uchwate o dokonaniu przydziatu 15.000 sztuk
obligacji na okaziciela serii DA o tgcznej wartosci nominalnej 15 min zt ("Obligacje") na rzecz
SGB-Bank S.A. Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 zt. Cena emisyjna Obligacji
jest réwna wartosci nominalne;j.

Celem emisji jest finansowanie inwestycji deweloperskich, w tym przeznaczenie $rodkéw z
emisji na finansowanie lub refinansowanie nabycia nieruchomosci lub nabycia prawa
uzytkowania wieczystego. Emisja Obligacji miafta charakter niepubliczny. Data ostatecznego
wykupu Obligacji zostata okreslona na 30 kwietnia 2021 r. Emitent jest uprawniony do
wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji. Kazdy obligatariusz moze przed data
ostatecznego wykupu zgdac¢ wykupu w catosci lub w czesci Obligacji w sytuacji wystgpienia i
trwania przypadku naruszenia okreslonego w warunkach emisji. Oprocentowanie Obligacji
jest zmienne, oparte o stawke WIBOR 6M powiekszong o marze i wyptacane w okresach
potrocznych.

Zabezpieczenie Obligacji jest m.in. hipoteka umowna do kwoty 52,5 min zt na rzecz
administratora hipoteki na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
budynku stanowigcym odrebng nieruchomosé, przystugujagcym Almond sp. z o. 0., potozonej
w Gdansku przy ul. Torunskiej oraz cesja warunkowa wierzytelnosci z kontraktéw zawartych
przez Emitenta o wartosci pozostajgcej do rozliczenia nie mniejszej niz 22 min zt netto.

O przydziale obligacji serii DA Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 33/2017 z dnia 18
lipca 2017 roku.

Zawarcie umowy o generalne wykonanie inwestycji

W dniu 21 lipca 2017 r. Dekpol S.A. zawart z GLOBAL Sp. z 0. o. ("Zamawiajgcy") umowe na
realizacje inwestycji polegajacej na budowie miejsca obstugi transportu drogowego w
Kopytkowie sktadajgcego sie min. z budynkéw ustugowych i handlowych oraz stacji paliw
("Umowa"). Umowa obejmuje min. kompleksowg realizacje inwestycji zgodnie z
dokumentacjg projektowg, a takze uzyskanie w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego
bezwarunkowe] ostatecznej decyzji o udzieleniu pozwolenia na jej uzytkowanie, wraz ze
wszelkimi pracami i Swiadczeniami towarzyszgcymi.

Za wykonanie robdt Spdtka otrzyma wynagrodzenie netto w wysokosci ok. 10% przychoddw
ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za 2016 rok ("Wynagrodzenie"). Zgodnie z Umowa,
wszystkie roboty majg zostac zakonczone do konca wrzesnia 2018 roku.

Umowa zawiera zapisy dotyczgce kar umownych naleznych w przypadku min. niedotrzymania
termindéw realizacji kolejnych etapéw Umowy, ktdérych maksymalna wysoko$é nie moze
przekroczy¢ 10% Wynagrodzenia. Ponadto, Zamawiajacy zobowigzany bedzie do zaptaty
Emitentowi kary umownej w wysokosci 10% Wynagrodzenia w przypadku odstapienia od
Umowy przez Spétke min. w przypadku gdy Zamawiajacy pozostaje w zwtoce w zaptacie
naleznego wynagrodzenia przez okres przekraczajgcy 60 dni. W tej samej wysokosci Spétka
bedzie zobowigzana do zaptaty Zamawiajgcemu kary umownej w razie odstgpienia od Umowy
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przez Zamawiajgcego z przyczyn zaleznych od Emitenta, tj. na skutek niewykonania lub
nienalezytego wykonywania przez Spotke zobowigzan. Strony Umowy sg uprawnione do
dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego, przewyzszajgcego wysokosc zastrzezonych kar
umownych.

O zawarciu ww. umowy Spédtka informowata w raporcie biezgcym nr 35/2017 z dnia 21 lipca
2017 roku.

Aneks do umowy o generalne wykonawstwo zawartej z 7R Logistic S.A.

W dniu 31 lipca 2017 roku Dekpol S.A. zawart z 7R Logistic S.A. aneks do umowy z lutego 2017
roku o generalne wykonawstwo obiektu magazynowo-biurowego w Kokotowie w gminie
Wieliczka przedtuzajgcy termin wykonania przedmiotu umowy z 31 lipca 2017 r. do 15
listopada 2017 r. Za wykonanie catosci prac Spotka otrzyma ryczattowe wynagrodzenie netto
w wysokosci ok. 14% przychoddéw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za 2016 roku.
Natomiast w dniu 15 listopada 2017 r. (zdarzenie po dniu bilansowym) Spétka zawarta z 7R
Logistic S.A. kolejny aneks przedtuzajgcy termin wykonania przedmiotu Umowy z dnia 15
listopada 2017 r. do dnia 15 stycznia 2018 r. Na mocy aneksu zwiekszono takze kwote
wynagrodzenia przystugujgcego Spotce o okoto 8%.

O zawarciu ww. aneksow Spoétka informowata w raportach biezgcych nr 37/2017 z dnia 31
lipca 2017 roku i 61/2017 z dnia 15 listopada 2017 r.

Otrzymanie pozwolenia na budowe |l etapu osiedla budynkéw wielorodzinnych w ramach
projektu "Mtoda Morena"

W dniu 2 sierpnia 2017 roku wptyneta do Spétki wydana przez Prezydenta Miasta Gdanska
prawomocna decyzja pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z
wbudowanym garazem w Gdansku przy ul. Dolne Migowo (Il etap inwestycji Mtoda Morena).

W ramach lll etapu inwestycji Spotka planuje budowe 48 mieszkan o tgcznej powierzchni
uzytkowej ok. 3111 metréw kwadratowych. Szacowana wartos$¢ przychoddéw uzyskanych
przez Spotke z realizacji lll etapu inwestycji wynosi ok. 19 min zt netto. Pierwsze lokale zostang
oddane do uzytku w Il kwartale 2019 roku, a realizacja catego etapu zostanie zakonczona w |l
kwartale 2019 roku.

Projekt bedzie realizowany w cafosci przez Spodtke, a naktady inwestycyjne zostang
sfinansowane s$rodkami wfasnymi Spétki, przy czym nie wyklucza sie czesSciowego
finansowania kapitatem obcym.

O otrzymaniu pozwolenia Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 38/2017 z dnia 2
sierpnia 2017 roku.

Odstgpienie  od przedwstepnej umowy nabycia prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci przy ul. Pradzynskiego w Warszawie
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W dniu 9 sierpnia 2017 r. Dekpol S.A., korzystajac z uprawnienia zawartego w przedwstepnej
umowie nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci w Warszawie przy ulicy
Pradzynskiego, ztozyt oswiadczenie o uchyleniu sie od zawarcia przyrzeczonej umowy nabycia
i odstgpieniu od ww. umowy z uwagi na niezgodnos$¢ w ocenie Spotki zawartych w umowie
oswiadczen sprzedajgcego ze stanem faktycznym oraz wzglednie o uchyleniu sie na mocy art.
84 kodeksu cywilnego z ww. powodu od skutkéw prawnych oswiadczenia woli Spotki
ztozonego przy Umowie.

Przedwstepna umowa nabycia prawa uzytkowania wieczystego ww. nieruchomosci zostata
zawarta w dniu 20 czerwca 2017 roku i zobowigzywata strony do zawarcia w terminie do 20
lipca 2017 r. przyrzeczonej umowy sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego dziatki o
wielkosci 0,6 ha oraz stanowigcych odrebng nieruchomos¢ budynkéw na niej posadowionych.
Cena sprzedazy netto miata wynies¢ okoto 9% kapitatow wtasnych Dekpol S.A. na koniec 2016
roku. W dniach 19 lipca i 4 sierpnia 2017 roku Dekpol S.A. zawart aneksy do przedwstepnej
umowy, na mocy ktérych strony przedtuzyty termin zawarcia umowy przyrzeczonej do 4
sierpnia 2017 r., a nastepnie do 10 sierpnia 2017 r.

W dniu 3 listopada 2017 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) strony zawarty nowa
przedwstepng umowe nabycia ww. nieruchomosci o charakterze warunkowym, o czym szerzej
w pkt 3.3.3. niniejszego raportu.

O ww. zdarzeniach Spoétka informowata w raportach biezgcych nr 34/2017 z dnia 19 lipca 2017
roku, 39/2017 z dnia 4 sierpnia 2017 roku oraz 40/2017 z dnia 9 sierpnia 2017 roku.

Otrzymanie pozwolenia na budowe IV etapu osiedla budynkéw mieszkalnych w ramach
projektu "Nowe Rokitki"

W dniu 1 wrzesnia 2017 roku do Spotki wptyneto, wydane przez Starostwo Powiatowe w
Tczewie, prawomocne pozwolenie na budowe IV etapu osiedla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych "Nowe Rokitki" wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng w Rokitkach
k/Tczewa. W ramach IV etapu inwestycji Spotka planuje budowe 68 mieszkan wraz z piwnicami
o tgcznej powierzchni uzytkowej 3982 metrow kwadratowych oraz 85 miejsc postojowych.
Szacowana wartos¢ projektu wynosi ok. 14 min zt. Projekt zostanie zrealizowany w IV kwartale
2018 roku, pierwsze lokale zostang oddane do uzytku w IV kwartale 2018 roku. Projekt bedzie
realizowany w catosci przez Spdtke, a naktady inwestycyjne zostang sfinansowane srodkami
wtasnymi Spéftki, przy czym nie wyklucza sie czesciowego finansowania kapitatem obcym.

O otrzymaniu pozwolenia Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 43/2017 z dnia 1
wrzesnia 2017 roku.

Zawarcie umowy o generalne wykonawstwo z OPUS Investment Sp. z 0.0. Sp. k.

W dniu 4 wrzesnia 2017 r. Dekpol S.A. zawart z OPUS Investment Sp. z.0.0 sp. k. ("Inwestor")
umowe generalnego wykonawstwa inwestycji obejmujgcg budowe budynku wielorodzinnego
i zagospodarowanie terenu przy ulicy Kamienna Grobla, Sluza i Jalmuznicza w Gdansku oraz
wykonanie robét budowlano-montazowych umozliwiajgce otrzymanie pozwolenia na
uzytkowanie oraz pozyskanie tego pozwolenia w imieniu Inwestora.
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Za wykonanie przedmiotu umowy Spoétka otrzyma wynagrodzenie ryczattowe netto w
wysokosci ok. 7% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za 2016 rok. Zgodnie z
Umowa zakonczenie realizacji inwestycji ma nastgpié do dnia 31 stycznia 2019 roku.

Umowa zostata zawarta pod warunkami zawieszajacymi dotyczacymi uzyskania przez
Inwestora prawomocnego pozwolenia na budowe oraz udzielenia Inwestorowi w terminie do
10 pazdziernika 2017 roku finansowania inwestycji przez instytucje finansujacg, chyba ze
Inwestor nie bedzie korzystat z finansowania zewnetrznego i poinformuje o tym Emitenta.

Umowa zawiera zapisy dotyczgce kar umownych naleznych w przypadku min. opdznien w
wykonaniu Umowy lub usunieciu usterek. Dodatkowo, Spotka jest zobowigzana do zaptaty
kary umownej w wysokos$ci 10% Wynagrodzenia w przypadku odstgpienia od Umowy przez
Inwestora z przyczyn lezacych po stronie Emitenta. Maksymalna wysoko$¢ kar umownych
obcigzajacych Emitenta ograniczona jest do 20% Wynagrodzenia, przy czym inwestorowi
przystuguje prawo do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego do wysokosci faktycznie
poniesionej szkody.

W dniach 10 i 27 pazdziernika 2017 r. (zdarzenia po dniu bilansowym) Dekpol S.A. zawart z
Inwestorem aneksy do umowy, przedtuzajgce termin udzielenia Inwestorowi finansowania
inwestycji przez instytucje finansujgcg do 27 pazdziernika 2017 roku, a nastepnie do 30
listopada 2017 roku.

O zawarciu ww. zdarzen Spétka informowata w raportach biezgcych nr 44/2017 z dnia 4
wrzesnia 2017 roku, 51/2017 z dnia 10 pazdziernika 2017 roku oraz 56/2017 z dnia 27
pazdziernika 2017 roku.

Otrzymanie pozwolenia na budowe budynku wielorodzinnych w ramach projektu "Jaworowe
Wzgdrza"

W dniu 7 wrzesnia 2017 roku wptyneta do Spétki wydana przez Prezydenta Miasta Gdarnsk
ostateczna decyzja przenoszgca na Spoétke pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z garazem podziemnym w Gdarisku przy ul. Swietokrzyskiej.

W ramach inwestycji Spétka planuje budowe 27 mieszkan o tgcznej powierzchni uzytkowej ok.
1400 metréw kwadratowych. Szacowana wartos¢ przychoddéw uzyskanych przez Spoétke z
realizacji inwestycji wynosi ok. 6,2 mIn zt netto. Oddanie pierwszych lokali jak i realizacja catej
inwestycji zostanie zakoriczona w | kwartale 2018 roku.

Projekt bedzie realizowany w catosci przez Spdtke, a naktady inwestycyjne zostang
sfinansowane $rodkami wfasnymi Spétki, przy czym nie wyklucza sie czesSciowego
finansowania kapitatem obcym.

O otrzymaniu pozwolenia Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 45/2017 z dnia 7
wrzesnia 2017 roku.
Zawarcie umowy o roboty budowlane w CH Atrium Targéwek w Warszawie
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W dniu 25 wrzesnia 2017 r. Dekpol S.A. zawart z Atrium Poland 1 Sp. z 0. 0. Targéwek 2 sk.
("Inwestor") umowe na roboty budowlane w zwigzku z przebudowg i rozbudowg centrum
handlowego CH Atrium Targéwek w Warszawie, w tym w szczegdlnosci na budowe,
wykonczenie oraz oddanie do uzytku 2-kondygnacyjnego budynku handlowo-ustugowego z 2-
poziomowym parkingiem i infrastrukturg towarzyszacga ("Umowa").

Umowa zostata zawarta z zastrzezeniem tgcznego spetnienia w terminie do dnia 31 marca
2018 r. warunkow zawieszajgcych polegajacych na podpisaniu przez Inwestora okreslonych w
Umowie umdw z podmiotami trzecimi. Zastrzezenie powyzszych warunkdéw nie obejmowato
poczatkowych etapdéw robot, w zakresie ktérych Umowa nabierata mocy z dniem podpisania.
Zgodnie z Umowg, Wykonawca ukonczy cato$é robot w terminie ok. 23 miesiecy od daty
przekazania placu budowy.

Za nalezyte i terminowe wykonanie wszystkich zobowigzan z Umowy Spétka otrzyma
wynagrodzenie netto stanowigce réwnowarto$¢ ok. 33% przychodéw Grupy Kapitatowej
Dekpol S.A. na koniec 2016 roku (wedtug kursu euro z dnia 25 wrze$nia 2017 roku). Powyzsze
wynagrodzenie moze ulec zmianie z uwagi na fakt, iz Inwestorowi przystuguje prawo do
wprowadzenia robét dodatkowych, robét zamiennych lub wytgczenia z robét okreslonego
zakresu czynnosci i pominiecia ich lub zlecenia ich innemu wykonawcy. Inwestorowi
przystuguje prawo do odstgpienia od Umowy w dowolnym czasie do dnia 1 grudnia 2018 roku
Z miesiecznym terminem odstgpienia. Umowa zawiera zapisy dotyczace kar umownych w
przypadkach m.in. opdznien w ukonczeniu roboét i usunieciu wad, przy czym Inwestor moze
zadac¢ odszkodowania w kwocie przewyzszajacej kary umowne.

Dekpol S.A. otrzymat od Inwestora zawiadomienie o spetnieniu sie wszystkich warunkéw
zawieszajgcych ww. umowy.

O ww. zdarzeniach Spétka informowata w raportach biezgcych nr 46/2017 z dnia 25 wrzesnia
2017 roku oraz 53/2017 z dnia 17 pazdziernika 2017 roku.

Zawarcie aneksu do umowy kredytu obrotowego z SGB-Bank S.A

W dniu 29 wrzesnia 2017 r. Dekpol S.A. zawart z SGB-Bank S.A. aneks do umowy z dnia 8 maja
2017 roku o kredyt obrotowy w wysokosci 20 min zt. Na mocy zawartego aneksu Bank
przedtuzyt okres udostepnienia kredytu oraz termin jego spfaty do dnia 10 pazdziernika 2017
roku, jednak nie pdzniej niz do 7-go dnia po spetnieniu ostatniego warunku uruchomienia
emisji obligacji DB (przydziat obligacji serii DB miat miejsce w dniu 4 pazdziernika 2017 roku).

O zawarciu ww. aneksu Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 47/2017 z dnia 29
wrzesnia 2017 roku.
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3.3.2 Czynniki i zdarzenia, w tym o nietypowym charakterze, majace istotny wptyw
na skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

W 1l kwartale 2017 roku nie wystgpity inne niz opisane w pozostatych punktach niniejszego
raportu kwartalnego czynniki i zdarzenia, w tym o nietypowym charakterze, ktére miaty
istotny wptyw na skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

3.3.3 Zdarzenia po dniu bilansowym

Zawarcie umowy o generalne wykonawstwo hali serwisowej w Rusocinie

W dniu 2 pazdziernika 2017 r. zawart z Transport Ciezarowy Mariusz Kulczyk oraz Trans-
Wybrzeze Mateusz Kulczyk (tacznie jako "Inwestor") umowe generalnego wykonawstwa
inwestycji obejmujgcej budowe hali serwisowej z czescig biurowa oraz instalacjami i
infrastrukturg towarzyszgcqg w Rusocinie ("Umowa").

Za wykonanie przedmiotu Umowy Spdétka otrzyma wynagrodzenie ryczattowe netto w
wysokosci ok. 4% przychodéw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za 2016 rok.
Zakonczenie realizacji robdt ma nastgpi¢ w terminie do 31 lipca 2018 roku.

Umowa zawiera zapisy dotyczgce kar umownych naleznych Inwestorowi w przypadku min.
opdznien w realizacji Umowy lub usuwaniu wad i usterek oraz odstgpienia przez Inwestora od
Umowy z przyczyn lezgcych po stronie Emitenta. Maksymalna wysokos$¢ kar umownych nie
moze przekroczy¢ 10% wartosci wynagrodzenia netto. Strony mogg dochodzi¢ odszkodowania
uzupetniajgcego przewyzszajgcego kwote kar umownych.

O zawarciu ww. umowy Spétka informowata w raporcie biezagcym nr 48/2017 z dnia 2
pazdziernika 2017 roku.

Przydziat obligacji serii DB

W dniu 4 pazdziernika 2017 r. Zarzad Dekpol S.A. podjat uchwate o dokonaniu przydziatu
20.000 sztuk obligacji na okaziciela serii DB o tgcznej wartosci nominalnej 20 min zt
("Obligacje") na rzecz SGB-Bank S.A. Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 zt. Cena
emisyjna Obligacji jest rowna wartosci nominalne;j.

Celem emisji jest finansowanie inwestycji deweloperskich, w tym przeznaczenie srodkéw z
emisji na finansowanie lub refinansowanie nabycia nieruchomosci lub nabycia prawa
uzytkowania wieczystego. Emisja Obligacji miata charakter niepubliczny. Data ostatecznego
wykupu Obligacji zostata okreslona na 30 kwietnia 2021 r. Emitent jest uprawniony do
wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji. Kazdy obligatariusz moze przed datg
ostatecznego wykupu zada¢ wykupu w catosci lub w czesci Obligacji w sytuacji wystgpienia i
trwania przypadku naruszenia okreslonego w warunkach emisji. Oprocentowanie Obligacji
jest zmienne, oparte o stawke WIBOR 6M powiekszong o marze i wyptacane w okresach
poétrocznych.

Zabezpieczeniem Obligacji jest m.in. hipoteka umowna do kwoty 52,5 min zt na rzecz
administratora hipoteki na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
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budynku stanowigcym odrebng nieruchomos¢, przystugujagcym Almond sp. z o. 0., potozonej
w Gdansku przy ul. Torunskiej oraz cesja warunkowa wierzytelnosci z kontraktédw zawartych
przez Emitenta o wartosci pozostajacej do rozliczenia nie mniejszej niz 22 min zt netto.

O przydziale obligacji serii DB Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 49/2017 z dnia 4
pazdziernika 2017 roku.

Otrzymanie pozwolenia na budowe budynku ustugowego zakwaterowania turystycznego z
czes$cig mieszkaniowa w ramach projektu "Verano Residence"

W dniu 17 pazdziernika 2017 roku do Spétki wptyneta wydana przez Staroste Puckiego
ostateczna decyzja przenoszgca na Spdtke pozwolenie na budowe budynku ustugowego
zakwaterowania turystycznego z czescig mieszkaniowa w Juracie.

W ramach inwestycji Spotka planuje budowe 11 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej ok. 524
metréw kwadratowych. Szacowana warto$¢ przychodéw uzyskanych przez Spétke z realizacji
inwestycji wynosi ok. 12 min zt netto. Oddanie pierwszych lokali jak i realizacja catej inwestycji
zostanie zakonczona w | kwartale 2018 roku.

Projekt bedzie realizowany w catosci przez Spétke, a naktady inwestycyjne zostanag
sfinansowane s$rodkami witasnymi Spétki, przy czym nie wyklucza sie czesciowego
finansowania kapitatem obcym.

O otrzymaniu pozwolenia Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 54/2017 z dnia 17
pazdziernika 2017 roku.

Uchwata o emisji obligacji serii G

W dniu 24 pazdziernika 2017 roku Zarzad Dekpol S.A. podjat uchwate w sprawie emisji
niezabezpieczonych, kuponowych i niemajgcych formy dokumentu obligacji na okaziciela serii
G o facznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 50 min zt. Obligacje beda papierami
wartosciowymi z trzyletnim terminem wykupu i beda opiewaty wytacznie na $wiadczenia
pieniezne, ktére beda ptatne nie czesciej niz w okresach 6 miesiecznych oraz nie rzadziej niz w
okresach 12 miesiecznych.

Obligacje bedg emitowane w trybie oferty prywatnej na podstawie art. 33 pkt 2 Ustawy z dnia
15 stycznia 2015 roku o obligacjach. Zamiarem Emitenta jest wprowadzenie Obligacji do
alternatywnego systemu obrotu na rynku Catalyst prowadzonego przez Gietde Papieréow
Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz BondSpot S.A.

Zawarcie aneksu do umowy o roboty budowlane z HE 7R Gdarsk 1 sp. z o0.0.

W dniu 31 pazdziernika 2017 roku Dekpol S.A. zawart z HE 7R Gdansk 1 sp. z o. o.
("Zamawiajacy") aneks do umowy z dnia 19 czerwca 2017 roku o roboty budowlane
przedtuzajgcy termin zakonczenia ostatniej czesci robét do 30 kwietnia 2018 roku. Za
wykonanie robét Spdétka otrzyma wynagrodzenie netto w wysokosci rzedu 10% przychodow
ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za 2016 rok.
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O zawarciu ww. aneksu Spétka informowata w raporcie biezagcym nr 58/2017 z dnia 31
pazdziernika 2017 roku.

Zawarcie przedwstepnej umowy nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci w
Warszawie

W dniu 3 listopada 2017 roku Dekpol S.A. zawart przedwstepng umowe nabycia
nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ulicy Prgdzynskiego, na mocy ktdrej strony
zobowigzaty sie do zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego
dziatki o wielkosci 0,6 ha oraz stanowigcych odrebng nieruchomo$é budynkéw na niej
posadowionych, pod warunkiem pozytywnego zakoriczenia postepowania administracyjnego
dotyczacego nieruchomosci oraz spetnienia sie innych warunkéw formalnoprawnych.

Przyrzeczona umowa sprzedazy winna zostac zawarta w terminie do dnia 28 lutego 2018 roku.
Powyzsze warunki sg zastrzezone na korzy$¢ Emitenta, co oznacza, ze Emitent jest uprawniony
zadac¢ zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy w kazdym czasie przed uptywem terminu,
takze i bez spetnienia sie ktéregokolwiek z ww. warunkéw.

Strony Umowy ustality, ze cena sprzedazy netto wyniesie okoto 9% kapitatéw wtasnych Dekpol
S.A. na koniec 2016 roku. Emitent zamierza zrealizowa¢ na Nieruchomosci projekt

deweloperski obejmujgcy wybudowanie ok. 300 lokali.

O zawarciu ww. umowy Spétka informowata w raporcie biezgcym nr59/2017 z dnia 3 listopada
2017 roku.

Zawarcie umowy nabycia praw do kupna nieruchomosci potozonej w Gdansku

W dniu 10 listopada 2017 roku Dekpol S.A. zawart z osobg fizyczng umowe przeniesienia na
Spotke praw i obowigzkéw wynikajgcych z zawartej przez te osobe z podmiotem trzecim we
wrzesniu 2017 roku przedwstepnej umowy nabycia nieruchomosci w Gdansku.

Przedmiotem przedwstepnej umowy nabycia nieruchomosci jest nieruchomos¢ o fgcznej
powierzchni ok. 13 hektarow. Termin zawarcia umowy przyrzeczonej okreslono do dnia 15
grudnia 2017 roku. Cena sprzedazy netto nieruchomosci wynosi okoto 12% kapitatéw
wtasnych Dekpol S.A. na koniec 2016 roku, a cena nabycia ww. praw i obowigzkdw jest
nieznaczaca z punktu widzenia wielkosci kapitatéw wtasnych Spotki.

Spotka zamierza zrealizowa¢ na przedmiotowej nieruchomosci projekt deweloperski
przewidujgcy wybudowanie lokali o tgcznej powierzchni ponad 60 000 m2.

O zawarciu ww. umowy Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 60/2017 z dnia 10
listopada 2017 roku.
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Zakup udziatdow w spotce i zawarcie umowy inwestycyjnej dotyczacej realizacji projektu
deweloperskiego we Wroctawiu

W dniu 15 listopada 2017 roku Emitent zawart z dotychczasowymi udziatowcami umowy
nabycia udziatéw stanowigcych facznie 61,9% udziatéw w spotce Smartex Sp. z 0. 0.. Ww.
udziaty zostaty nabyte za fagczng cene 4,8 min zt. Smartex jest wtascicielem nieruchomosci
gruntowej o pow. 0,6 ha potozonej we Wroctawiu przy ul. Braniborskie;j.

Ponadto, w dniu 15 listopada 2017 roku Emitent zawart z osobg fizyczng bedaca wtascicielem
37,7% udziatow Smartex umowe inwestycyjng, w ramach ktdrej strony zamierzajg wspdlnie
zrealizowaé projekt deweloperski polegajacy na wybudowaniu na Nieruchomosci obiektu o
funkcjach mieszkalno-ustugowych o docelowej powierzchni uzytkowej kilkunastu tysiecy
metréw kwadratowych oraz sprzedazy badZz wynajmie powstatych w tym obiekcie lokali
mieszkalnych oraz ustugowych. Inwestycja bedzie realizowana przez zawigzang w tym celu
przez strony umowy spotke komandytowa (SPV), ktéra uzyska pozwolenie na budowe obiektu.
Emitent bedzie generalnym wykonawcg inwestycji. Zgodnie z umowg inwestycyjng do dnia 30
wrzeénia 2023 roku Emitent nabedzie od Udziatowca Smartex 37,7% udziatéw Smartex, a
prawo wtasnosci Nieruchomosci zostanie przeniesione na SPV. Docelowo Spoétka bedzie
posiadaé ok. 90% udziatu w zyskach i stratach SPV.

Ponadto, w tym samym dniu Spétka zawarta z Udziatowcem przedwstepng umowe, na mocy
ktorej strony zobowigzaty sie do zawarcia umowy przyrzeczonej sprzedazy na rzecz Spotki
37,7% udziatéw Smartex posiadanych przez Udziatowca za tgczng cene brutto ok. 11 min zt.
Umowa przedwstepna zostata zawarta pod warunkami zawieszajgcymi, polegajgcymi m.in. na
zawarciu przez strony umowy przedwstepnej umowy spotki komandytowej (SPV) i uzyskaniu
przez nig ostatecznej decyzji w sprawie ustalenia dla Nieruchomosci warunkéw zabudowy oraz
pozwolenia na budowe. Warunki zawieszajace zostaty zastrzezone na rzecz Spétki. Umowa
przyrzeczona zostanie zawarta w terminie 1 miesigca od dnia spetnienia ostatniego z
warunkéw zawieszajgcych, jednakze w przypadku braku spetnienia warunkéw w terminie do
dnia 30 czerwca 2023 roku Spoétka bedzie uprawniona do odstgpienia od umowy, w terminie
kolejnych 6 miesiecy.

O zawarciu ww. umowy Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 62/2017 z dnia 15
listopada 2017 roku.

3.3.4 Transakcje z podmiotami powigzanymi

Emitent i jednostki od niego zalezne w okresie sprawozdawczym nie zawieraty transakcji z
podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

3.3.5 Udzielone oraz otrzymane poreczenia i gwarancje

Spotka ani jej jednostki zalezne w okresie sprawozdawczym nie udzielaty poreczen ani
gwarancji dotyczacych zobowigzann finansowych innych podmiotdw. Spoétka udzielata
gwarancji oraz otrzymata gwarancje dotyczgcych wykonanych prac budowlanych.
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Na dzien 30 wrzesnia 2017 roku tgczne saldo udzielonych i otrzymanych przez spétki z Grupy
Kapitatowej Dekpol gwarancji i poreczen przedstawia ponizsza tabela:

01.01.-30.09.2017 01.01.-31.12.2016

Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - 0 0
gwarancje nalezytego wykonania uméw

Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - 0 0
gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych

Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych 0 0
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania uméw - 24 224 22 509
ubezpieczeniowe

Udzielone gwarancje nalezytego wykonania uméw - bankowe 2 403 2504
Udzielone gwarancje i poreczenia spfaty zobowigzan 0 0
finansowych

Sprawy sgdowe 0 0
Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek niepowigzanych 26 627 25013
Zobowigzania warunkowe 26 627 25013
Otrzymane gwarancje i poreczenia nalezytego wykonania 0 0
umow od j. powigzanych

Otrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan 0 0
finansowych od j. powigzanych

Inne aktywa warunkowe 0 0
Aktywa warunkowe od jednostek powigzanych 0 0
Otrzymane gwarancje nalezytego wykonania umow od j. 1147 954
niepowigzanych - ubezpieczeniowe

Otrzymane gwarancje nalezytego wykonania uméw od j. 1555 1002
niepowigzanych - bankowe

Otrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan od j. 0 0
niepowigzanych

Naleznosci warunkowe - sprawy sgdowe 0 0
Inne aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 0 0
Aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 2702 1956
Aktywa warunkowe 2702 1956
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3.4 Stanowisko Zarzgdu odnosnie do mozliwosci zrealizowania wczes$niej
publikowanych prognoz wynikow

W dniu 16 grudnia 2016 roku Spdtka opublikowata prognoze przychoddéw ze sprzedazy Grupy
Kapitatowej Emitenta na 2017 rok (raport biezgcy nr 30/2016). Zgodnie ze sporzadzonymi
prognozami, w ocenie Zarzgdu Emitenta przychody ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol w
2017 roku facznie ze wszystkich obszaréw prowadzonej dziatalnosci mogg wynies¢ 500 min zf.
Spodziewany poziom przychodéw zwigzany jest w gtéwnej mierze z zakoniczeniem
realizowanych obecnie projektéw deweloperskich, ktérych rozpoznanie w przychodach Grupy
nastgpi w 2017 roku zwiekszajac istotnie udziat dziatalnosci deweloperskiej w przychodach
ogotem Grupy Kapitatowej Emitenta.

Przychody ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za Il kwartat 2017 roku osiggnety wartosé
358,7mln zt, co stanowi 72% realizacji prognozy przychodéw w 2017 roku. Majac na uwadze
poziom przychoddéw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za Ill kwartat 2017 roku, Zarzad
Spotki nie widzi zagrozenia w realizacji opublikowanej prognozy.

3.5 Czynniki, ktore beda miaty wptyw na osiggniete wyniki w perspektywie
co najmniej kolejnego kwartatu

Czynnikami wewnetrznymi majgcymi wptyw na wyniki Spétki w kolejnych okresach beda:

- pozyskiwanie nowych kontraktéw budowlanych i terminowa ich realizacja,

- realizacja kontraktu w generalnym wykonawstwie na Litwie,

- rozbudowa zakfadu produkcyjnego osprzetu do maszyn budowlanych,

- terminowe dostawy produktéw i utrzymanie ich wysokiej jakosci,

- rozpoznanie w przychodach okoto 200 min PLN z tytutu sprzedazy okoto 600 lokali
mieszkalnych, co nastgpi gtéwnie w IV kwartale 2017 roku,

- pozyskanie nowych gruntow pod inwestycje deweloperskie w atrakcyjnych lokalizacjach,

- terminowe realizowanie projektéw deweloperskich,

- odpowiednia polityka sprzedazy lokali w zakresie cen, struktury powierzchni oraz
poszerzenie oferowanych Klientom ustug (pomoc w znalezieniu finansowania, ustugi,
projektowe, ustugi wykonczeniowe, usuwanie usterek),

- rozwijanie wspétpracy z instytucjami finansowymi, ktéra ma zapewnié Spdfce dostep do
kapitatu umozliwiajgcego realizacje zamierzen.

- realizacja dotychczasowych projektow.

Do czynnikdw, ktére pojawity sie w Il kwartale 2017 roku oraz po jego zakonczeniu majgcych
badZz mogacych mie¢ wptyw na wyniki Spétki w kolejnych okresach nalezy zaliczy¢ réwniez
zdarzenia wymienione w pkt. 3.3.1i 3.3.2 niniejszego raportu.

Wptyw na osiggane wyniki bedg miaty czynniki zewnetrzne, makroekonomiczne takie jak
ogolna kondycja polskiej gospodarki, inflacja, dynamika wzrostu PKB, polityka podatkowa,
poziom stép procentowych, rynek pracy i poziom bezrobocia, poziom inwestycji, wielkos¢
popytu na rynku wewnetrznym, kursy walut, programy rzgdowe wspierajgce rozwdj
budownictwa mieszkaniowego. Wzrost PKB, zamoznosSci spoteczernstwa oraz rozwaj
przedsiebiorstw ma wptyw na wzrost popytu na ustugi budowlane zaréwno w zakresie
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budownictwa mieszkaniowego, jak i przemystowego. Wszystko to ma pozytywny wptyw na
wyniki finansowe Emitenta.

3.6 Wskazanie postepowan toczacych sie przed sagdem, organem wtasciwym
dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej

W okresie Ill kwartatu 2017 roku nie toczyly sie jakiekolwiek postepowania przed organami
administracji publicznej, postepowania sgdowe lub arbitrazowe, ktére mogty mieé istotny
wptyw na sytuacje finansowga lub rentownos$¢ Emitenta i Grupy Kapitatowej Dekpol, w
szczegoblnosci dotyczace naleznosci lub zobowigzan Dekpol S.A. lub jednostki od niej zaleznej
o wartosci co najmniej 10% kapitatow wtasnych Spéfki.

Jednoczesnie nalezy mie¢ na uwadze, iz specyfikg prowadzonej przez Spétke dziatalnosci jest
mnogos¢ postepowan zwigzanych z dochodzeniem roszczen z tytutu zrealizowanych
przedsiewzieé. Zdarzajg sie takze przypadki, kiedy Emitent wystepuje w roli strony pozwanej
— zwykle jest to powigzane z inwestycjami realizowanymi w ramach dziatalnosci
deweloperskie;.

3.7 Inne informacje istotne dla oceny sytuacji Grupy Kapitatowej DEKPOL

Nie wystepuja zadne inne informacje, ktore sg istotne dla oceny sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje, ktore sg istotne dla
oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez Dekpol S.A.

3.8 Dane kontaktowe

Nazwa (firma): Dekpol Spétka Akcyjna
Nazwa skrécona: Dekpol S.A.

Adres siedziby: ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn
Telefon: (58) 560-10-60

Faks: (58) 560-10-61

Adres strony internetowej:  http://www.dekpol.com.pl/
Adres poczty elektronicznej: dekpol@dekpol.pl

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu:

Mariusz Tuchlin - Prezes Zarzadu

Krzysztof tukowski — Wiceprezes Zarzadu

Sebastian Barandziak — Cztonek Zarzadu

Adam Olzynski — Cztonek Zarzadu
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Andrzej Kuchtyk —Cztonek Zarzadu

Rafat Dietrich — Cztonek Zarzadu

Podpis osoby, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Anna Miksza — Gtéwna Ksiegowa
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