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Szanowni Panstwo,

Przedstawiam dzis$ raport za lll kwartat 2017
roku firmy Slaskie Kamienice S.A. Najwazniejszym
wydarzeniem w  minionym  kwartale byt
niewatpliwie debiut naszej spdétki na rynku
NewConnect, ktéry miat miejsce 7 wrzesnia 2017
roku w Warszawie. Dziekuje wszystkim za tak
liczne przybycie i petne optymizmu zyczenia.

W Il kwartale z zapatem prowadziliSmy naszg dziatalno$¢, prowadzac remonty w nalezacych
do spotki kamienicach (m.in. w Katowicach przy ulicy Moniuszki 10i 12, przy ulicy Moniuszki
5, przy ulicy Kopernika, a takze w Jaworznie i Rudzie Slaskiej). Duzo pracy wtozylismy takze
W wyposazenie restauracji ,Slaska Prohibicja”, ktérej otwarcie zbliza sie wielkimi krokami.
Ponadto sfinalizowaliémy zakup pieknej kamienicy w Chorzowie przy ulicy Armii Krajowej
o powierzchni ponad 2500 m2.

W naszych nadmorskich pensjonatach ,Fulinowo” zamknelismy kolejny sezon odnotowujac
blisko stuprocentowe obtozenie. W Ill kwartale swoja dziatalno$¢ operacyjng rozpoczeta
spotka ,Hornigold”. Jej pierwsze apartamenty hotelowe cieszg sie ogromnym powodzeniem.

Waznym dla spoétki byta takze sptata ponad 5 900 000 obligacji, z czego ponad 4 miliony
przed czasem zapadalnosci.

Wyniki lll-go kwartatu to niemal 11 000 000 przychodu i ponad 550 000 zysku. Szanowni
Panstwo, tym samym podtrzymujemy prognozy okreslone na rok 2017. Zapraszam do
zapoznania sie z raportem i obserwowania poczynan zespotu spétki Slaskie Kamienice S.A.

Z powazaniem,

D P T T

Ofka Piechniczek
Prezes Zarzqdu



Slaskie
gNn Kamienice PODSTAWOWE INFORMACIJE
O EMITENCIE

Firma: Slaskie Kamienice

Forma prawna: spétka akcyjna
Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Katowice

Adres: ul. Stanistawa Moniuszki 10 lok. 1, 40-005 Katowice
Tel. +48 32 445 35 56

Fax.: +48 32 323 17 68

Internet: www.slaskiekamienice.pl
E-mail: biuro@slaskiekamienice.pl
KRS: 0000420985

REGON: 242938836

OPIS DZIAtALNOSCI EMITENTA P 272732430

Podstawowg dziatalno$cig Emitenta jest inwestowanie na rynku nieruchomosci
(w szczegdlnosci w stare kamienice) na terenie wojewoddztwa $laskiego poprzez:
1. zakup nieruchomosci,
2. remont lub modernizacje nieruchomosci
3. sprzedaz kamienicy lub wyodrebnionych wczesniej lokali lub
4. wynajem wyodrebnionych wczesniej lokali w kamienicy.

W ramach dodatkowej dziatalnosci, stanowiacej uzupetnienie w stosunku do podstawowego
przedmiotu dziatalnosci Emitent Swiadczy nastepujace ustugi:

1. wynajem pokoi w trzech pensjonatach wypoczynkowych, ktérych wytacznym
wtascicielem jest Fulinowo sp. z 0.0. - spotka zalezna od Emitenta, ktéry na dzien
sporzadzenia niniejszego dokumentu informacyjnego stanowi 93,20 proc. kapitatu
zaktadowego spdétki - umiejscowionych w Kuznicy (Pétwysep Helski) oraz w Grzybowie
(okolice Kotobrzegu),

2. kompleksowa obstuge wynajmu lokali zakupionych prze klientéw w ramach tzw. Ustugi
zastepstwa inwestorskiego, w tym takze doradztwo z zakresu wynajmu i obstugi rynku
nieruchomosci.

Ponadto w grudniu 2016 roku Emitent zawigzat spoétki zalezne, t;.:

1. Slaska Prohibicja sp. z 0.0. z siedziba w Katowicach. Przedmiotem dziatalnoéci spotki
Slaska Prohibicja sp. z 0.0., stanowiacej uzupetnienie podstawowej dziatalnosci
Emitenta, jest prowadzenie restauracji oraz swiadczenie ustug kompleksowych
z zakresu organizacji przyje¢ okolicznosciowych, wydarzeh muzycznych
lub kulturalnych,

2. Hornigold S.A. z siedzibg w Katowicach. Przedmiotem dziatalnosci spoétki Hornigold
S.A., stanowiacej uzupetnienie podstawowej dziatalnosci Emitenta, jest krotko-
terminowy wynajem apartamentéw w kamienicach, bedacych wtasnoscig Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniej,szego raportu spotka Hornigold S.A. rozpoczeta dziatalnos¢
operacyjng, natomiast spétka Slgska Prohibicja Sp. z 0.0. nie prowadzi dziatalnosci operacyjnej.
Otwarcie restauracji planowane jest w IV kwartale 2017 roku.



Slaskie
pNu Kamienice INFORMACIJE
O PODSTAWOWYCH
PRODUKTACH | UStUGACH
EMITENTA

Na dzien sporzadzenia raportu podstawowymi produktami oraz ustugami swiadczonymi przez
Emitenta sa:

1. sprzedaz kamienicy lub wyodrebnionych lokali lub

2. wynajem wyodrebnionych lokali w kamienicy.

Celem realizacji podstawowej dziatalnosci, tj. dokonania sprzedazy Iub wynajmu
zrewitalizowanych przez Spétke nieruchomosci Emitent co do zasady realizuje poszczegdlny
projekt w nastepujacych etapach:
1. zakup nieruchomosci, w tym w szczegdélnosci wykonanie nastepujacych czynnosci:
e przeprowadzenie analizy budowlanej, finansowej (pod katem przysziej
zyskownosci) oraz prawnej,
e zaprojektowanie nowego podziatu funkcjonalnego (przygotowanie dokumentacji
architektonicznej),
2. remont lub modernizacja nieruchomosci.

SPRZEDAZ
MIESZKAN

ZAKUP PROJEKT REMONT

WYNAJEM
’ 1 - a/ W \iEszraN

SPRZEDAZ
KAMIENICY

Zrodto: Emitent

Podstawowg zasadg Emitenta jest realizacja projektow cechujacych sie dobrg lokalizacja (centra
miast Gornego Slaska), dobrym projektem architektonicznym oraz wysokg jakoscia
wykonczenia.
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Najwiekszy przychéd Spétka uzyskuje w wyniku sprzedazy
samodzielnych, wyremontowanych wedtug przyjetych stan-
dardéw, lokali mieszkalnych i uzytkowych. Pierwsze Srodki
finansowe sg przekazywane w postaci zaliczek lub zadatkéw
jeszcze na poczatkowym etapie prac. Dzieki temu Emitent
pozyskuje niezbedny kapitat do realizacji inwestycji. Klient ma
mozliwos¢ wspottworzy¢é ostateczny projekt lokalu lub
ingerowac¢ w zakres uzytych materiatéw. Emitent, opierajac
sie na dotychczas zrealizowanych inwestycjach opracowat
standard prac remontowo-budowlanych, ktéry jest wyko-
rzystywany przy kazdym lokalu i uwzglednia mozliwos¢ jego
modyfikacji, w odpowiedzi na oczekiwania klienta. Wiedza na
temat naktadéw finansowych, jakie nalezy ponie$¢, by zrea-
lizowa¢ projekt pozwala na oszacowanie kosztéow oraz
natozenie marzy, ktéra zrealizuje prognozy finansowe
Emitenta. Srednia osiagana marza to ok. 40 proc. ostatecznej
ceny sprzedazy. Spodtka kontynuuje realizacje strategii
komunikacji marketingowej w obszarze mediéw spoteczno-
sciowych, dzieki ktérej pozyskuje nowych klientéw zainte-
resowanych jej produktami. Transakcje zawiera samodzielnie
za pomocg stworzonego w tym celu dziatu sprzedazy.

Emitent buduje dtugoterminowy, pasywny dochdd poprzez
wynajem mieszkarn we wczesniej zakupionych kamienicach.
Obecne zatozenia biznesowe Emitenta zaktadaja wynajem
Srednio 30 proc. mieszkan w kazdej zakupionej przez Spétke
kamienicy. W 2016 roku miesieczny dochéd pasywny z tytutu
wynajmu mieszkan ksztattowat sie na poziomie ok. 70.000 zt
i pokrywat ok. 80 proc. statych kosztéw prowadzonej przez
Spétke dziatalnosci. Dodatkowo, w ramach prowadzonej
dziatalnosci Spétka oferuje tzw. ustuge zastepstwa inwestor-
skiego z gwarancja wynajmu dla swoich klientéw, inten-
syfikujac tym samym wzajemne relacje.

Skuteczne pozyskanie odpowiednich nieruchomosci jest
najwazniejszym atutem  Spétki  determinujgcym  jej
dynamiczny rozwdj. Za zakup nieruchomosci odpowiada
Prezes Zarzadu Emitenta oraz Dyrektor Finansowy Spétki (w
zakresie podejmowania strategicznych decyzji lub pro-
wadzenia negocjacji). Dzieki reputacji godnego zaufania
nabywcy nieruchomosci potozonych w centrach miast
Gornego Slaska Emitent jest traktowany przez witadcicieli
nieruchomosci jako wiarygodny i pozadany partner w transa-
kcji.
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Emitent prowadzi staty monitoring sytuacji na rynku nieruchomosci oraz stara sie aktywnie
wyszukiwacé potencjalnie atrakcyjne kamienice. Jednoczesnie w zakresie identyfikacji atrakcyjnych
projektow Emitent dodatkowo korzysta z ustug agencji nieruchomosci (wspdtpraca wytgcznie na
zasadzie wynagrodzenia prowizyjnego od faktycznie zrealizowanych transakcji), a takze otrzymuje
oferty bezposrednio od posrednikdw w obrocie nieruchomosciami.

Emitent celem pozyskania petnej i rzetelnej wiedzy o nieruchomosci, bedacej przedmiotem
inwestycji oraz w celu minimalizacji ryzyka inwestycyjnego, przeprowadza szczegétowe badanie
stanu prawnego oraz finansowego (due diligence). Dodatkowo Emitent w wielu przypadkach
decyduje o dokonaniu uzupetnienia wynikéw raportu due diligence operatem szacunkowym
sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego. W zwigzku z powyzszym w ocenie Emitenta
potaczenie ww. analiz jest wystarczajace do ustalenia obecnej jak i przysztej dochodowosci danej
inwestycji.

Zrodtem finansowania zakupu nieruchomosci przez Emitenta jest:

e finansowanie dtuzne w postaci emisji dtuznych instrumentéow finansowych, kredytu

hipotecznego lub obrotowego udzielonego przez instytucje finansowa,

e emisja akcji,

e Srodkii wtasne Emitenta.
Na tym etapie Emitent podejmuje decyzje czy zakupiona
kamienica przeznaczona bedzie w catosci do sprzedazy,
czy tez zostang wyodrebnione lokale pod sprzedaz lub
wynajem.

W przypadku podjecia decyzji o podziale kamienicy na
lokale mieszkalne, wykonywane s3 wstepne projekty
architektoniczne przez sprawdzone przez Emitenta
podmioty wykonujace prace projektowe. Projekty
architektoniczne wykonywane s3 przy uwzglednieniu
zatozen oraz wskazéwek Spétki, w tym w szczegdlnosci
uwzgledniane s3 kryteria co do liczby, powierzchni czy
uktadu mieszkarn. Natomiast w przypadku pozostawienia
kamienicy w dotychczasowym uktadzie projekty
architektoniczne wykonywane s3 z uwzglednieniem
zatozen i wskazéwek Emitenta zwigzanych z wygladem
klatek schodowych, elewacji czy metodami
termomodernizacji.

= ~ Niezaleznie od decyzji Emitenta dotyczacej przeznaczenia
~ . . . ;s . . . ,
zakupionej nieruchomosci (sprzedaz, wynajem) Spoétka
\

remont IUb. \ wykonuje generalny remont kamienicy wraz z wymiang
mOdern|zaCja instalacji elektrycznych i wodnych, montazem nowej sieci
s s _® grzewczej, odnowieniem klatek schodowych oraz
nlerUChomOSCI aranzacjg podworek i placéw albo dokonuje wytacznie

drobnych poprawek lub ods$wiezenia (w zaleznosci od
stanu nabytej nieruchomosci).
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Przy wykonywaniu przedmiotowych prac Emitent korzysta z ustug podmiotéw zewnetrznych
realizowanych na jego zlecenie (elektrycy, hydraulicy czy architekci krajobrazu). Dodatkowo
Emitent wskazuje, iz wykonywane prace budowlane nadzorowane s3 przez Dyrektora
Finansowego Spodtki, ktéory posiada dodatkowo wieloletnie doswiadczenie w branzy
budowlanej.

Emitent wskazuje, iz prace remontowe i modernizacyjne, jakie wykonuje na tym etapie co do
zasady nie wymagaja uzyskania pozwolenia na budowe, a jedynie zgtoszenia do urzedu
planowanego remontu lub modernizacji nieruchomosci (uzyskanie pozwolenia na budowe
wymagaja prace zwigzane z adaptacja strychéw na lokale mieszkalne czy zmiana sposobu
uzytkowania lokali z mieszkalnych na uzytkowe, pod dziatalno$¢ komercyjna).

Niektore kamienice, w tym w szczegdlnosci kamienice znajdujace sie w centrum miast na
Gornym Slasku znajduja sie pod ochrona wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku nabycia obiektéw
budowlanych znajdujacych sie pod ochrong wojewddzkiego konserwatora zabytkéw Emitent
zobowiazany jest do uzyskania pozwolenia na budowe lub rozbidrke, wydanego przez wtasciwy
organ administracji architektoniczno-budowlanej w uzgodnieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw.

Na dziein sporzadzenia niniejszego dokumentu informacyjnego nieruchomosci Emitenta
znajdujgce sie w Katowicach przy ul. Stowackiego 39 oraz ul. Moniuszki 5 sg wpisane do rejestru
zabytkow.
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INFORMACIJE O STRUKTURZE AKCJONARIATU
EMITENTA

ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajacych na dzien przekazania raportu
co najmniej 5% gtoséw na walnym zgromadzeniu

Struktura akcjonariatu Emitenta:

L.p. imie i nazwisko Liczba akgji (szt.) Udziat w kapitale Udziat w gtosach
akcjonariuszy zaktadowym (w proc.) (w proc.)
1 Ofka Piechniczek 1577 429 15,14 15,14
2 Kornelia Kita* 2 691422 25,83 25,83
3 Michat Przytecki 2671762 25,64 25,64
4 Pozostali 3478 851 33,39 33,39
10419 464 100 100

* Pani Kornelia Kita posiadajqca bezposrednio 2.411.101 akcji Emitenta stanowigcych
23,14 proc. w kapitale zaktadowym Emitenta oraz 23,14 proc. w gtosach na Walnym
Zgromadzeniu jest jednoczesnie prezesem Sirra Inwestycje Sp. z 0.0. ktora posiada tqcznie
280.321 akcji Emitenta stanowiqcych 2,69 proc. w kapitale zaktadowym Emitenta oraz
2,69 proc. w gtosach na Walnym Zgromadzeniu Spotki;



OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITALtOWEJ,

ze wskazaniem jednostek podlegajacych konsolidacji

Emitent tworzy grupe kapitatowg w rozumieniu przepiséw o rachunkowosci.

FULINOWO sp. z o.0.

Firma: Fulinowo

Forma prawna: spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Siedziba: Katowice

Whis do rejestru przedsiebiorcéw: 18 kwietnia 2015 roku
KRS: 0000553626

Kapitat zaktadowy: 2 000 000 PLN

Udziat Emitenta w ogdlnej licznie gtoséw na WZ: 93,20 proc.
Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym spétki: 93,20 proc.

Przedmiotem dziatalnosci spotki Fulinowo sp. z o0.0. jest wynajem lokali w wojewddztwie
pomorskim. Spoétka ta nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec Emitenta, a przed-
miotem dziatalnosci stanowi jedynie uzupetnienie oferty ustug dla klientéw Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu Emitent nie sporzadza skonsolidowanego
sprawozdania finansowego z uwagi na nieistotno$¢ danych finansowych osigganych
przez Fulinowo sp. z 0.0. Zarzad Emitenta wyjasnia, iz decyzja o braku konsolidacji
wynikéw finansowych spétki Fulinowo sp. z 0.0. zostata podjeta w oparciu o szczegétowa
analize wynikéw finansowych Fulinowo sp. z 0.0. Majac na uwadze fakt, iz udziat
procentowy przychododw ze sprzedazy spétki zaleznej Fulinowo sp. z 0.0. w stosunku do
przychodow ze sprzedazy Emitenta stanowit nie wiecej niz okoto 3 proc. Zarzad Emitenta
wraz z osobami odpowiedzialnymi za prowadzenie ksiegowosci Emitenta, podjat
decyzje na podstawie art. 58 ustawy o rachunkowosci, o braku konsolidacji danych
finansowych.

Podstawg prawng dla zwolnienia z obowiagzku konsolidacji wynikéw finansowych spétek
zaleznych Emitenta jest art. 58 ust. 1 ustawy o rachunkowosci, zgodnie z ktérym
,konsolidacja mozna nie obejmowac jednostki zaleznej, jezeli dane finansowe tej
jednostki sg nieistotne”, czyli jezeli pomimo ich pominiecia skonsolidowane sprawozdanie
finansowe rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje finansowg oraz wynik finansowy Grupy
Kapitatowej Emitenta.

Emitent planuje rozpocza¢ konsolidacje danych finansowych spétki z grupy kapitatowe;j
od dnia, w ktérym przychody z dziatalnos$ci Fulinowo sp. z 0.0. bedg stanowity istotny
udziat w wyniku finansowym Grupy Kapitatowej Emitenta lub zaistniejg inne zdarzenia
uzasadniajace odstagpienie od wytaczenia od konsolidacji wynikoéw finansowych o ktérym
mowa w art. 58 ustawy o rachunkowosci.



* Zrodto: Emitent



* Zrodto: Emitent
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SLASKA PROHIBICJA SP.Z O.O.

Firma: Slaska Prohibicja

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Siedziba: Katowice

Whis spotki do rejestru przedsiebiorcéw: 22 grudnia 2016 roku
KRS: 0000654315

Kapitat zaktadowy: 520 000 PLN

Udziat Emitenta w ogdlnej liczbie gtoséw na WZ: 96,15 proc.
Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym spétki: 96,15 proc.

Przedmiotem dziatalnoéci spétki Slaska Prohibicja sp. z 0.0. jest prowadzenie restauracji
oraz kompleksowa obstuga przyje¢ okolicznosciowych, wydarzen muzycznych lub
kulturalnych. Spotka ta nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec Emitenta,
a przedmiot dziatalnosci stanowi jedynie uzupetnienie oferty ustug dla klientow Emitenta.
Na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu informacyjnego spétka nie prowadzi
dziatalnosci operacyjnej. Otwarcie restauracji planowane jest w IV kwartale 2017 roku.

Podstawowa prawng dla zwolnienia z obowigzku konsolidacji wynikéw finansowych
spotek zaleznych Emitenta jest art. 58 ust. 1 ustawy o rachunkowosci, zgodnie z ktérym
,konsolidacjg mozna nie obejmowac jednostki zaleznej, jezeli dane finansowe tej jednostki
sg nieistotne”, czyli jezeli pomimo ich pominiecia skonsolidowane sprawozdanie
finansowe rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje finansowg oraz wynik finansowy Grupy
Kapitatowej Emitenta.

W dniu 29 wrzesnia 2017 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Wspdlnikéw Spétki
zaleznej Emitenta - Slaska Prohibicja Sp. z 0.0. podjeto min. uchwate w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego oraz zmiany umowy spoétki zaleznej. Nadzwyczajne
Zgromadzenie Wspodlnikéw Spoétki zaleznej podjeto uchwate w sprawie podwyzszenia
kapitatu zaktadowego o kwote 340.000 zit, poprzez utworzenie 340 nowy udziatéw, o
wartosci nominalnej 1.000 zt kazdy. W ramach podwyzszenia kapitatu zaktadowego,
Emitent objat 295 nowych udziatéw w podwyzszonym kapitale zaktadowym, o tacznej
wartosci nominalnej 295.000 zt oraz pokryt je w catosci wkitadem pienieznym w
wysokosci 1.799.500 zt, z czego kwota 295.000 zt zostata przekazana na kapitat
zaktadowy Spotki zaleznej, a nadwyzka w wysokosci 1.504.500 zt zostata przekazana na
kapitat zapasowy.

W wyniku podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki zaleznej, Emitent bedzie posiadat
tacznie 795 udziatéw o tacznej wartosci nominalnej 795.000 zi, co bedzie stanowito ok.
92,5 % kapitatu zaktadowego Spotki zaleznej. Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu
nie doszto jeszcze do rejestracji w Krajowym Rejestrze Saqdowym podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Slaska Prohibicja Sp. z o.0.



ILAIKA

PROHIBICJA

KLUB RESTAURACIA SCENA

W ramach ww. Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspodlnikow, doszto réwniez do podjecia

uchwat w przedmiocie zmiany umowy spétki oraz powotania nowych cztonkéw Zarzadu
Spotki zaleznej.

Emitent planuje rozpoczac¢ konsolidacje danych finansowych spétki z Grupg Kapitatowa
Emitenta od dnia, w ktérym przychody z dziatalnosci Slaskiej Prohibicji sp. z 0.0 beda
stanowity istotny udziat w wyniku finansowym Grupy Kapitatowej Emitenta lub zaistnieja
inne zdarzenia uzasadniajgce odstgpienie od wytaczenia od konsolidacji wynikéw

finansowych o ktérym mowa w art. 58 ustawy o rachunkowosci.

Dzielnica Nikiszowiec

* Zrodto: Emitent



- HORNIGOLD S.A.

"HORNIGOLD

Firma: Hornigold

Forma prawna: spotka aukcyjna
Siedziba: Katowice

Whpis spotki do rejestru przedsiebiorcow: 17 kwietnia 2017 roku
KRS: 0000672989

Kapitat zaktadowy: 1 040 000 PLN

Udziat Emitenta w ogdlnej liczbie gtoséw na WZ: 100 proc.
Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym spoétki: 100 proc.

Przedmiotem dziatalnos$ci Hornigold S.A. jest krotkoterminowy wynajem apartamentow
w kamienicach bedacych wtasnoscia Emitenta. Spotka ta nie prowadzi dziatalnosci
konkurencyjnej wobec Emitenta, a przedmiot stanowi jedynie uzupetnienie oferty ustug
dla klientéw Emitenta. Na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu informacyjnego
spo6tka nie prowadzi dziatalnosci operacyjnej.

Podstawg prawnga dla zwolnienia z obowigzku konsolidacji wynikéw finansowych spétek
zaleznych Emitenta jest art. 58 ust. 1 z ktérym ,konsolidacja mozna nie obejmowaé
jednostki zaleznej, jezeli dane finansowe tej jednostki sg nieistotne”, czyli jezeli pomimo
ich pominiecia skonsolidowane sprawozdanie finansowe rzetelnie i jasno przedstawia
sytuacje finansowa oraz wynik finansowy Grupy Kapitatowej Emitenta.

Emitent planuje rozpocza¢ konsolidacje danych finansowych spétki z Grupa Kapitatowa
Emitenta od dnia, w ktérym przychody z dziatalnosci Hornigold S.A. bedg stanowity
istotny udziat w wyniku finansowym Grupy Kapitatowej Emitenta lub zaistniejg inne
zdarzenia uzasadniajace odstgpienie od wytaczenia od konsolidacji wynikéw finansowych
o ktérym mowa w art. 58 ustawy o rachunkowosci.

OGROD PRZY UL. GRODOWEJ

* Zrodto: Emitent
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POLSKIE MAJATKI
ZIEMSKIE sp. z o.0.

POLSKIE MAJATKI ZIEMSKIE sp. z o.0.

Firma: Polskie Majatki Ziemskie

Forma prawna: spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Siedziba: Katowice

Whpis spotki do rejestru przedsiebiorcow: 15 maja 2017 roku
KRS: 0000677998

Kapitat zaktadowy: 349 000 PLN

Udziat Emitenta w ogdlnej liczbie gtoséw na WZ: 100 proc.
Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym spoétki: 100 proc.

Przedmiotem dziatalnos$ci spotki Polskie Majatki Ziemskie sp. z 0.0. jest wspieranie
dziatalno$ci Emitenta, poprzez wykorzystanie nieruchomosci potozonej w Dabrowie
Gorniczej, sktadajacej sie z dziatek 192/2 oraz 62, dla ktérej prowadzona jest ksiega
wieczysta numer KA1D/00047365/2. Przedmiotowa nieruchomos$¢ zostata wniesiona
aportem, celem pokrycia kapitatu zaktadowego w spétce. Na dzien ztozenia raportu
Emitent prowadzi analizy w zakresie ustalenia sposobu wykorzystania przedmiotowej
nieruchomosci.

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu Emitent nie sporzadza skonsolidowanego
sprawozdania finansowego z uwagi na to, ze spétka Polskie Majatki Ziemskie sp. z 0.0. nie
rozpoczeta na dzien ztozenia niniejszego raportu dziatalno$ci operacyjnej. Emitent planuje
rozpoczecie konsolidacji danych finansowych spétki z grupy kapitatowej poczawszy od 1
stycznia 2018 roku (z zastrzezeniem, iz termin ten moze ulec zmianie w przypadku, gdy
dane finansowe Polskie Majatki Ziemskie sp. z o0.0. beda nieistotne dla realizacji
obowigzku konsolidacji do dnia 1 stycznia 2018 roku).

Podstawa prawng dla zwolnienia z obowigzku konsolidacji wynikéw finansowych spotek
zaleznych Emitenta jest art. 58 ust. 1 ustawy o rachunkowosci, zgodnie z ktérym
,konsolidacjg mozna nie obejmowac jednostki zaleznej, jezeli dane finansowe tej jednostki
sg nieistotne”, czyli jezeli pomimo ich pominiecia skonsolidowane sprawozdanie
finansowe rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje finansowg oraz wynik finansowy Grupy
Kapitatowej Emitenta.

W dniu 15 maja 2017 roku Sad rejestrowy dokonat wpisu do rejestru przedsiebiorcéw
Polskie Maijatki Ziemskie sp. z 0.0. pod numerem KRS 0000677998.
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INFORMACIJE O ZASADACH PRZYJETYCH
PRZY SPORZADZANIU RAPORTU,

w tym informacje o zmianach stosowanych zasad
(polityki) rachunkowosci

Dane finansowe zawarte w raporcie kwartalnym za Ill kwartat 2017 r. zostaty
sporzadzone zgodnie z zasadami stosowanymi przez Emitenta przy sprawozdaniu
rocznych sprawozdan finansowych, wynikajgcymi z ustawy o rachunkowosci z dnia 29
wrzesnia 1994 r. (Dz. U. z 2013 r. poz. 330 613).

Ksiegi rachunkowe prowadzone sg w jezyku polskim i walucie polskiej, w biurze
rachunkowym poza siedzibg Spétki, dokumentacja przechowywana jest w siedzibie
Spétki. Do prowadzenia ksigg rachunkowych stosowany jest system Microsoft
Dynamics NAV, bedacy wtasnoscia spétki Slaskie Kamienice S.A.

Opis systemu przetwarzania danych zawarty jest w instrukcji uzytkownika opracowanej
przez producenta oprogramowania oraz w dostepnej z pozycji poszczegdlnego
operatora systemu funkcji ,POMOC".

Podstawg zapiséw w ksiegach rachunkowych sg dowody ksiegowe stwierdzajgce
dokonanie operacji gospodarczej, w szczegdlnosci:

- zewnetrzne obce - otrzymane od kontrahentow,

- zewnetrzne wtasne - przekazywane w oryginale kontahentom,

- zbiorcze - stuzace do dokonania tgcznych zapiséw zbioru dowodow zrédtowych, ktére
musza by¢ w dowodzie zbiorczym pojedynczo wymienione,

- korygujace poprzednie zapisy,

- rozliczeniowe - ujmujgce juz dokonane zapisy wedtug nowych kryteriow
klasyfikacyjnych,

- wewnetrzne - dotyczace operacji wewnatrz jednostki,

- zastepcze - wystawiane przez osoby dokonujgce operacji, w przypadku braku
mozliwosci uzyskania zewnetrznych obcych dowodow zréodtowych. Nie dotyczy to
jednak operacji gospodarczych, ktoérych przedmiotem s3g zakupy opodatkowane
podatkiem od towaréw i ustug oraz skup metali niezelaznych od ludnosci.
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Charakterystyka stosowanych przez jednostke metod wyceny: w tym metod wyceny

aktywow i pasywow (takze amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu

sporzadzenia sprawozdania finansowego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia
jednostce prawo wyboru:

a) s$rodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne - wedtug cen nabycia lub kosztéow
wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o od-
pisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

b) srodkitrwate w budowie - w wysokosci ogétu kosztow pozostajacych w bezposrednim
zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci,

¢) udziaty w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywoéw trwatych -
wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci,

d) inwestycje krétkoterminowe - wedtug ceny nabycia lub ceny (wartosci) rynkowej,
zaleznie od tego, ktéra z nich jest nizsza, a krétkoterminowe inwestycje, dla ktérych nie
istnieje aktywny rynek w inny sposéb okreslonej wartosci godziwej,

e) rzeczowe skifadniki aktywoéw obrotowych - wedtug cen nabycia lub kosztéow
wytworzenia nie wyzszych od cen ich sprzedazy netto na dzien bilansowy.

f) naleznosci i udzielone pozyczki - w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem
ostroznosci,

g) zobowiazania - w kwocie wymagajacej zaptaty, przy czym zobowigzania finansowe,
ktérych uregulowanie zgodnie z umowg nastepuje drogg wydania aktywoéw
finansowych innych niz srodki pieniezne lub wymiany na instrumenty finansowe -
wedtug wartosci godziwej,

h) rezerwy - w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci,

i) kapitaty (fundusze) wtasne oraz pozostate aktywa i pasywa - w wartosci nominalne;j.

Zmiany metod ksiegowosci i wyceny:

Zmieniono prezentacje w RZiS sprzedaz nieruchomosci, odnoszac je bezposrednio na
czes¢ operacyjng rozliczen RZiS tj. sprzedaz towaréw poz. A.IV RZiS oraz koszt wtasny
sprzedazy towardw poz. B.VIII RZiS.

Charakterystyka dokonanych w stosunku do poprzedniego roku obrotowego zmian
sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego i wptyw wywotanych tym skutkéw
finansowych na sytuacje majatkowa i finansowa, wynik finansowy oraz rentownosé
jednostki:

J/w. Zmiana prezentacji rozliczeh w zakresie sprzedazy nieruchomosci nie wptywa na
zmiane rozliczenia wyniku finansowego jednostki.
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KWARTALNE SKROCONE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Jednostkowy bilans

Pozycja Stan na dzien Stan na dzien
30.09.2016r. | 30.09.2017r.

Aktywa
A. Aktywa trwate 6495 315,20 | 9778792,80
I. Wartosci niematerialne i prawne 0 1419 772,79
Il. Rzeczowe aktywa trwate 669 532,39 563 537,20
lll. Naleznosci dtugoterminowe 0 0
IV. Inwestycje dtugoterminowe 6 315 486,00 626178281
V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
B. Aktywa obrotowe 21174 679,92 | 43819 692,96
|. Zapasy 1810749,13 | 6213 655,28
[l. Naleznosci krotkoterminowe 1255 920,04 5286 696,69
lll. Inwestycje krotkoterminowe 18 035 419,54 | 32095 987,04
IV. Kréotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 72 591,21 223 353,95
Aktywa razem 27 699 995,12 | 53598 485,76
A. Kapitat (fundusz) wtasny 9178 771,76 | 15881 538,18
|. Kapitat (fundusz) podstawowy 990 400,00 1 041 946,40
II: Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielko$¢ 0 0
ujemna)
Ill. Udziaty (akcje) wtasne (wielko$¢ ujemna) 0 0
IV. Kapitat (fundusz) zapasowy 6708 488,21 | 12587 561,31
V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 2290389,93 | 1701109,54
VI. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0 0
VII. Zysk (strata) z lat ubiegtych 0 0
VIII. Zysk (strata) netto -810 506,38 550 920,93
IX.. Odpisy 7 zysku netto w ciggu roku obrotowego 0 0
(wielko$¢ ujemna)
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 18 491 223,36 | 37716 947,58
I. Rezerwy na zobowiazania 821 576,23 838 342,81
Il. Zobowigzania dtugoterminowe 11778 611,93 | 20479 583,66
lll. Zobowiazania krétkoterminowe 3144 124,58 9976 977,18
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 2746 910,62 6422 043,93
Pasywa razem 27 669 995,12 | 53 598 485,76
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Jednostkowy rachunek zyskoéw i strat

Pozycja Il kwartat 2017 | 1ll kwartat 2016 2017 2016
narastajaco narastajaco
01.07.2017r. | 01.07.2016r. | 01.01.2017r. 01.01.2016 .
- 30.09.2017r. | - 30.09.2016r. | - 30.09.2017 r. | - 30.09.2016r.
A. Przychody netto ze sprzedazy
| zréwnane z nimi, w tym:
A. Przychody netto ze sprzedazy 4043722,55 | 4387 746,15 | 10552 867,88 | 11816 951,87
i zrobwnane z nimi, w tym:
. Przychody netto ze sprzedazy 37137003 | 23327615 | 101463984 | 967 417,46
produktéow
Il. Zmiana stanu produktéw
(zwiekszenie - warto$¢ dodatnia, -67 409,04 0 0 0
zmniejszenie - warto$¢ ujemna)
lll. Koszt wytworzenia produktéw na
. . 0] 0] 0] 0]
wtasne potrzeby jednostki
IV. Przychody netto ze sprzedazy 3739761,56 | 415447000 | 953822804 | 10 849 534,41
towaréw i materiatéw
B. Koszty dziatalnosSci operacyjnej 1249 259,19 4840 972,16 9214 549,65 | 11782 179,66
I. Amortyzacja 88 069,67 32717,17 233 085,13 105 771,27
Il. Zuzycie materiatéw i energii 21 674,92 1 049 455,65 1497 617,75 2799 633,38
lll. Ustugi obce 11 723,41 1547 158,00 3319 512,65 3256 781,61
IV. Podatki i optaty 638,52 31 612,40 28 157,61 56 994,23
V. Wynagrodzenia 53 028,44 231 355,17 441 182,22 542 187,17
\,/I..Ubezplfeczenla spoteczne i inne 275,23 923,78 3 698,76 142766
Swiadczenia
VII. Pozostate koszty rodzajowe 3 000,00 9 312,88 9 000,00 110 521,47
VIIl. Wartosc sprzedanych towarow | 4 7084900 | 1938457,11 | 368229553 | 4908 862,87
i materiatéw
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 2794 463,36 (-453 226,01) 1338 318,23 34 772,21
D. Pozostate przychody operacyjne 119 007,49 7 679,79 119 016,08 10 237,22
l. Zysklze zbycia niefinansowych 0 7 574,86 0 7 574,86
aktywoéw trwatych
Il. Dotacje 116 690,88 0 116 690,88 0
l1l. Inne przychody operacyjne 2 316,61 104,93 2 325,20 2 662,36
E. Pozostate koszty operacyjne 8 920,87 26 201,19 8 920,95 52 223,37
l. Strat:a ze zbycia niefinansowych 0 0 0 0
aktywoéw trwatych
II: A!(tuallzaCJa wartosci aktywow 0 0 0 0
niefinansowych
I1l. Inne koszty operacyjne 8 920,87 26 201,19 8 920,95 52 223,37
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Jednostkowy rachunek zyskéw i strat

. Il kwartat 2017 | Il kwartat 2016 201.7 201.6

Pozycja narastajgco narastajgco
01.07.2017r. | 01.07.2016r. | 01.01.2017r. | 01.01.2016rr.
- 30.09.2017r. | - 30.09.2016r. | - 30.09.2017 r. | - 30.09.2016 r.

i a saricaiclane 2904 549,98 | (-471747,41) | (-1456136,62)| 46453347

operacyjnej (C+D-E)

G. Przychody finansowe 314 029,67 8 165,61 314 481,29 8 168,83

I. Dywidendy i udziaty w zyskach 0 0 0 0

Il. Odsetki 3,62 8 165,61 128,53 8 168,83

lll. Zysk ze zbycia inwestycji 0 0 0 0

IV. Aktualizacja wartosci inwestycji 0 0 0 0

V. Inne 314 026,05 0 314 352,76 0

H. Koszty finansowe 339 247,41 275 365,38 1208 013,72 807 501,27

I. Odsetki 332 010,06 277 679,10 1 200 663,38 744 685,45

Il. Strata ze zbycia inwestycji 0 0 0 0

lll. Aktualizacja wartosci inwestycji 0 0 0 0

IV. Inne 7 237,35 (-2 313,72) 7 350,34 62 815,82

AT el LR 287933224 | (-738947,18) | 554880,93 | (-806 546,38)

gospodarczej (F+G-H)

J. Wynik zdarzen nadzwyczajnych 0 0 0 0

(J.1.-J.11.)

I. Zyski nadzwyczajne 0 0 0 0

Il. Straty nadzwyczajne 0 0 0 0

K. Zysk (strata) brutto (I+J) 2879 658,95 | (-738 947,18) 554 880,93 -806 546,38

L. Podatek dochodowy 2 640,00 1 320,00 3 960,00 3 960,00

M. Pozostate obowigzkowe

zmniejszenia zysku (zwiekszenia 0 0 0 0

straty)

N. Zysk (strata) netto 2875372,24 | (-740 267,18) 550 920,93 (-810 506,38)
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Jednostkowy rachunek przeptywow pienieznych

2017

2016

Il kwartat 2017 | Il kwartat 2016 . .
Semvers narastajaco narastajaco
01.07.2017r. |01.07.2016r. (01.01.2017r. |01.01.20167.
- 30.09.2017 r. |- 30.09.2016r. |- 30.09.2017 r. |- 30.09.2016 r.
A. Przeptywy srodkow pienieznych
z dziatalnosci operacyjnej
550 920,93
I. Zysk (strata) netto 2 875 372,24 0 (-810 506,38)
Il. Korekty razem (-3342 386,42) 0] (-8016 431,19) 0]
lll. Przeptywy pienigzne netto (-467 014,18) 0 (-7 465 510,26) 0
z dziatalnosci operacyjnej (1£l11)
B. Przeptywy srodkéw pienieznych 0 0
z dziatalnosci inwestycyjnej
I. Wptywy 3739 761,56 0] 9 538 228,04 0]
Il. Wydatki 1 540 000,00 0 8 406 000,00 0
lll. Przeptywy pieniezne netto 2199 761,56 0 1132 228,04 0
z dziatalnosci inwestycyjnej (I-)
C. Przeptywy $rodkéw pienieznych
. L o . 0 0
z dziatalnosci finansowej
I. Wptywy 6 859 685,37 0 17 334 714,43 0
Il. Wydatki 8 915 776,66 0 12 376 624,33 0
lll. Przeptywy pienigzne netto (-2 056 091,29) 0 4958 090,10 0
z dziatalnosci finansowej (I-11)
D. Przeptywy pieniezne netto razem ) )
(ANHBICIIN) (-323 343,91) 0 (-1375192,12) 0
E: Bl.Iapsowa zmiana stanu $rodkéw (-323 343.91) 0 (-1 375 192,12) 0
pienieznych
F. Srodki pieniezne na poczatek 831 681,95 0 1883 530,16 0
okresu
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 508 338,04 0 508 338,04 0
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Jednostkowe zestawienie zmian
w kapitale zaktadowym

Il kwartat 2017 Il kwartat 2016 201.7 201.6
narastajaco narastajaco
01.07.2017r. 01.07.2016 . 01.01.2017r. 01.01.2016 .
-30.09.2017r. | - 30.09.2016r. | - 30.09.2017 r. | - 30.09.2016 r.
Kapitat wiasny na poczatek okresu 14 334 777,49 | 9725783,62 | 14334777,49 | 9725 783,62
-korekty btedéw podstawowych 0 0 0 0
-zmiana przyjetych zasad 0 0 0 0
rachunkowosci
Kapitat wiasny na poczatek okresu po | 44 334 777 49 | 972578362 | 14334 777,49 | 9725 783,62
korektach
Elffe'z‘ zakfadowy na poczatek 104194640 | 99040000 | 99040000 | 890 400,00
Zmiany kapitatu zaktadowego 0 0 51 546,40 100 000,00
zwiekszenia (z tytutu) 0 0 51 546,40 0
- wydania udziatow (emisji akcji) 0 0 51 546,40 0
- zarejestrowanie podwyzszenia
kapitatu akcji serii B ¢ ¢ X X
—Cgaodwyzszeme kapitatu (emisja serii 0 0 X X
- podwyzszenie kapitatu (emisja serii 0 0 51 546,40 0
G,H)
Zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0 X
- umorzenia udziatow (akcji) 0 0 0 X
- pokrycia straty 0 0 X X
Kapitat zaktadowy na koniec okresu 1041 946,40 990 400,00 1041 946,40 990 400,00
Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy
0 0] 0 0]
na poczatek okresu
Zmiany naleznych wptat na kapitat 0 0 0 0
zaktadowy:
zwiekszenia (emisja akcji serii G, H) 0 0 0 0
- inne 0 0 0 0
zmniejszenia (z tytutu) 0] 0] 0] 0]
- inne 0 0 0 0
Nalezn.e wptaty na kapitat zaktadowy 0 0 0 0
na koniec okresu
Udziaty (akcje) wtasne na poczatek 0 0 0 0
okresu
Zmiany (akcji) udziatow wtasnych: 0] 0] 0] 0]
zwiekszenia 0 0 0 0
Zmniejszenia 0 0 0 0
Udziaty (akcje) wiasne na koniec 0 0 0 0

okresu
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Jednostkowe zestawienie zmian
w kapitale zaktadowym

Il kwartat 2017 Il kwartat 2016 201.7 201.6
narastajaco narastajaco
01.07.2017r. 01.07.2016 . 01.01.2017r. 01.01.2016 .

-30.09.2017r. | - 30.09.2016r. | - 30.09.2017 r. | - 30.09.2016 r.
Kapitat zapasowy na poczatek okresu | 12 587 562,31 | 5 744 993,69 8218 690,17 3527 186,22
Zmiany kapitatu zapasowego: 0 963 494,50 4 368 871,14 3181 301,99
zwiekszenia (z tytutu) 0 0 5368 871,14 4 181 301,99
- em|SJ,| ?kCJI serii G,.H powyzej 0 0 0 0
wartosci nominalnej
- emisji akdji powyzej wartosci 0 96349450 | 194429336 | 116349452
nominalnej
- zarejestrowanie podwyzszenia
kapitatu akcji serii B 0 0 0 0
- z podziatu zysku 0 0 3424 577,78 3017 807,47
- z kapitatu z aktualizacji 0 0 0 0
- podwyzszenia kapitatu 0 0 0 0
Zmniejszenia (z tytutu) 0 0 1 000 000,00 1 000 000,00
- przeniesienie na kapitat 0 0 0 0
podstawowy
- inne (na dywidende) 0 0 1 000 000,00 1 000 000,00
if{igs';ap'ta*” zapasowego nakoniec | 4, a5 54931 | 470848821 | 12587 562,31 | 6 708 488,21
Kapitatu z aktualizacji wyceny na 1701109,54 | 229038993 | 1701109,54 | 2290 389,93
poczatek okresu
Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny 0 0 0 0
zwiekszenia (z tytutu) 0 0 0 0
- inne 0 0 0 0
Zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0 0
- zbycia Srodkéw trwatych 0 0 0 0
Kapitat z aktualizacji wyceny na 1701109,54 | 2290389,93 | 170110954 | 2290 389,93
koniec okresu
Pozostate kapitaty rezerwowe na 0 0 0 0
poczatek okresu
Zmiany pozostatych kapitatéw 0 0 0 0
rezerwowych
zwiekszenia (z tytutu) 0 0 0 0
- wptaty na podwyzszenie kapitatu 0 0 0 0
Zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0 0
- zarejestrowanie podwyzszenia 0 0 0 0
kapitatu
- inne 0 0 0 0
Pozostate kapitaty rezerwowe na 0 0 0 0

koniec okresu
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Jednostkowy zestawienie zmian
w kapitale zaktadowym

Il kwartat 2017 Il kwartat 2016 201.7 201.6
narastajaco narastajaco
01.07.2017r. 01.07.2016 . 01.01.2017r. 01.01.2016 .
-30.09.2017r. | - 30.09.2016r. | - 30.09.2017 r. | - 30.09.2016 r.
Zysk (strata) z lat ubiegtych na 0 0 3424 577.78 3017 807,47
poczatek okresu
Zysk z lat ubiegtych na poczatek 0 0 342457778 3017 807,47
okresu
-korekty btedéw podstawowych 0 0 0 0
-zmiana przyjle.tych zasad 0 0 0 0
rachunkowosci
Zysk z lat ubiegtych na poczatek 0 0 342457778 3017 807,47
okresu po korektach
zwiekszenia (z tytutu) 0 0 0 0
- podziat zysku z lat ubiegtych - wynik
. . 0 0 0 0
na dzien przeksztatcenia
Zmniejszenia (z tytutu) 0 0 3424 577,78 3017 807,47
\- przeniesienie wyniku na kapitat 0 0 3424 577,78 3017 807,47
zapasowy
- zmiana formy prawnej spotki 0 0 0 0
Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0 0 0 0
Strata z lat ubiegtych na poczatek 0 0 0 0
okresu
-korekty btedéw podstawowych 0 0 0 0
-zmiana przyjle.tych zasad 0 0 0 0
rachunkowosci
Strata z lat ubiegtych na poczatek
0 0 0 0
okresu po korektach
zwiekszenia (z tytutu) 0 0 0 0
- przeniesienie straty z lat ubiegtych do 0 0 0 0
pokrycia
Zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0 0
- pokryte z kapitatu podstawowego 0 0 0 0
- pokryte z wyniku finansowego 0 0 0 0
Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0 0 0 0
Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec 0 0 0 0
okresu
Wynik netto 550 920,93 (-810 506,38) 550 920,93 (-810 506,38)
zysk netto 550 920,93 0 550 920,93 0
strata netto 0 (-810 506,38) 0 (-810 506,38)
odpisy z zysku 0 0 0 0
Kapitat wtasny na koniec okresu 15881538,18 9178 771,76 15881538,18 9178 771,76
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KOMENTARZ ZARZADU

zawierajacy zwiezta charakterystyke istotnych dokonan lub niepowodzen Emitenta
w okresie, ktérego dotyczy raport wraz z opisem najwazniejszych czynnikéw

i zdarzen, w szczegoélnosci o nietypowym charakterze, majacych wptyw

na osiggniete wyniki

Dane finansowe Spoétki prezentujg wzrost pozycji aktywéw, wynikajacy z biezacej dziatalnosci,
polegajacej na nabywaniu i modernizacji nieruchomosci w Wojewddztwie Slaskim.
W poréwnaniu do zesztorocznego trzeciego kwartatu suma wartosci Aktywéw Spétki wzrosta
o ponad 48%, tj. do kwoty 53 598 485,76 zt. Pozycja inwestycji krétkoterminowych, prezentujaca
wartosci nieruchomosci, w ktérych Emitent prowadzi swojg gtéwnag dziatalnosé¢ oparta na
remoncie i sprzedazy lokali wzrosta o 44 %. Pozycja inwestycji krotkoterminowych ksztattowana
jest min. przez wartos$¢ inwestycji bedacych w sprzedazy lub tych, co do ktérych intensyfikacja
sprzedazy planowana jest w okresie nie dtuzszym niz 12 miesiecy. Z kolei warto$¢ budynkow
i lokali pozostajacych w zasobie Spoétki, przeznaczonych pod dtugoterminowy wynajem lub
znajdujgcych sie w poczatkowej fazie remontu wspéttworzy pozycje inwestycji
dtugoterminowych bilansu, ktérej warto$¢ zmniejszyta sie o 53 703,19 zt w stosunku do
rownolegtego kwartatu w 2016 roku. Wynik ten ksztattujg w duzej mierze przeksiegowania,
zmiany wartosci inwestycji w wyniku sprzedazy lub modernizacji cze$ci nieruchomosci.

Zwiekszenie wartosci pozycji zobowigzania i rezerwy na zobowigzania o 51% w stosunku
do analogicznego kwartatu w 2016 roku wynika z pozycji I. Rezerwy na zobowigzania, w ktorej
wykazano wyptacone zaliczki na dostawy produktéw i ustug, wobec ktérych nie wystawiono
jeszcze faktur sprzedazy oraz pozycji zobowigzan dtugoterminowych i krétkoterminowych
bilansu, wynikajgcych z zawartych przez Emitenta umoéw przedwstepnych zakupu nowych
nieruchomosci, w tym min. prestizowego budynku, potozonego w centrum Katowickiego rynku,
przy ul. Mickiewicza 3, nieruchomosci przy ul. Dabrowskiego 22 w Katowicach co ma swoje
odzwierciedlenie réwniez w pozycji bilansu B. |. Zapasy, ktorej wartosc zwiekszyta sie w stosunku
do Il kwartatu 2016 roku o 71%. Znaczny wzrost odnotowano takze w pozycji B.IV. Rozliczenia
miedzyokresowe, w ktorej wykazano wptacone przez klientéw Spotki zaliczki na poczet lokali,
wobec ktorych Spétka nie wystawita jeszcze faktur sprzedazy, w zwigzku z czym na ostatni dzien
kwartatu nie wliczaty sie one w sume przychodéw.

W biezagcym kwartale Emitent kontynuowat dziatalnos¢ zwigzang z remontami posiadanych
nieruchomosci oraz ponosit zwigzane z tym nakfady inwestycyjne. Ma to odzwierciedlenie min.
w pozycji koszty dziatalnosci operacyjnej, gdzie w okresie od 1.07.2017 do 30.09.2017 suma
kosztow operacyjnych wyniosta 1 249 259,19 zt, o 74 % mniej niz w analogicznym kwartale
w 2016 roku, gdzie wartosé pozycji wyniosta 4 840 972,16. Intensyfikacja dziatalnosci zwigzanej
z modernizacjg nieruchomosci ma swoje odzwierciedlenie rowniez przychodzie netto
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ze sprzedazy. W poréwnaniu do danych wykazanych na dzien 30 wrzesnia 2016 roku przychod
na koniec Il kwartatu 2017 roku byt o 11% nizszy. W Il i lll kwartale 2017 roku Emitent
przyjmowat wartosci nowych nieruchomosci po cenie ich zakupu, nie zas po cenie wynikajacej
z wartosci rynkowych, wskazywanych w operatach szacunkowych, co powodowato w latach
ubiegtych wzrost kapitatu wynikajgcego z przeszacowania inwestycji. Pomimo wysokich
naktadéw inwestycyjnych oraz braku przeszacowania inwestycji wygenerowano zysk na koniec
kwartatu w wysokosci 550 920,93 zt, podczas gdy w analogicznym kwartale strata wyniosta -
810 506,38 zt. Nalezy wskazaé, ze przychody przysztych okreséw stanowig zaliczki na poczet
remontowanych lokali, ujete w pozycji B.IV. Bilansu - Rozliczenia miedzyokresowe w wysokosci

6 422 043,93 zt , wobec ktérych nie wystawiono jeszcze faktur sprzedazy, a ktére na dzien
bilansowy zostaty wptacone na konto Spoétki.

Kapitat podstawowy Spotki wzrdst o 5% w stosunku do Il kwartatu 2016 roku i wynidst na
dzien 30 wrzesnia 2017 roku 1.041.946,40 zt.

INFORMACJE NA TEMAT AKTYWNOSCI,

jaka w okresie objetym raportem Emitent podjat w obszarze rozwoju
prowadzonej dziatalnosci, w szczegdlnosci poprzez dziatania nastawione
na wprowadzanie rozwigzan innowacyjnych w przedsiebiorstwie.

Emitent realizuje projekt dofinansowany z Funduszy Europejskich pod nazw3a” ,Wzrost
konkurencyjnego przedsiebiorstwa poprzez wdrozenie internetowej platformy i e-ustug do
automatyzacji proceséw biznesowych w branzy nieruchomosci” nr UDA-RPSL.03.02.00-
24-01C5/16-00 w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Slaskiego
na lata 2014-2020.

Celem projektu jest wprowadzenie nowych produktéw i ustug na bazie systemu e-ustug
poprzez wdrozenie nowoczesnych technologii teleinformatycznych automatyzujacych
wymiane informacji. System B2B dzieki inteligentnym rozwigzaniom marketingowym
i logistycznym ma za zadanie zwiekszenie dynamiki realizacji kompleksowych przedsiewziec
w branzy nieruchomosci. Projekt obejmuje zakup sprzetu informatycznego,
oprogramowania i opracowan w celu osiggniecia automatyzacji proceséw zachodzacych
w firmie. Emitent osiggnie aktywizacje firmy poprzez implementacje dotychczasowej
dziatalnosci na platforme on-line i uruchomienie nowych ustug w ramach wirtualnego
przedsiebiorstwa. Informatyzacja przedsiewzie¢ powoduje akceleracje dziatan, zwiekszenie
skali, wzrost konkurencyjnosci i wysoka efektywnos$¢ ekonomiczng, co pozwoli na dalsze
inwestycje i rozwdj.

Catkowita wartos¢ projektu wynosi: 2 367 208,80 zt. Udzielone dofinansowanie ze Srodkéw
Unii Europeiskiej wynosi: 866 052,00 zt.
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STANOWISKO ZARZADU,

odnosnie zrealizowania publikowanych prognoz wynikéw na dany rok
w Swietle wynikéw zaprezentowanych w danym raporcie kwartalnym

Prognozy wynikéw finansowych Emitenta na rok 2017:
Przychody ze sprzedazy netto - razem: 16.500.00
Zysk netto: 4.500.000

Prognoza zostata sporzadzona w oparciu o dane historyczne roku ubiegtego Emitenta oraz przy
uwzglednieniu aktualnej sytuacji na rynku oraz koniunktury gospodarczej.

Prognozy Emitenta zaktadajg ok. 15 procentowy wzrost przychodéw oraz zysku netto na koniec
2017 roku w stosunku do tych osiggnietych przez Emitenta w 2016 roku. Podane w tabeli
kwoty oszacowano w oparciu o plany finansowe Spoétki, ktore zaktadajg min. pozyskanie
kapitatu zewnetrznego w wyniku emisji akcji oraz zysk ze sprzedazy lokali w zakonczonych
inwestycjach przy u. Stanistawa Moniuszki 5, 10 oraz 12 w Katowicach.

Emitent zaktada, ze najwieksza sprzedaz i zakonczenie poszczegélnych etapéw inwestycji
planowane jest na Ill i IV kwartat 2017 roku. Biorgc pod uwage wartosé¢ sprzedazy na dzien
sporzadzenia niniejszego raportu wynikajacg z podpisanych uméw przedwstepnych zakupu
poszczegodlnych lokali, wobec ktérych nie wystawiono jeszcze korncowej rozliczajacej faktury
sprzedazy - faktura sprzedazowa zostanie wystawiona w dniu zawarcia umowy przyrzeczonej
(w zwiazku z czym przychdd ten nie moze by¢ formalnie ujety w przychodach w ostatnich
wynikach) w ocenie Emitenta prognozowany wynik finansowy zostanie zrealizowany.

Emitent podtrzymuje prognozy finansowe wskazane w Dokumencie informacyjnym.

WSKAZANIE PRZYCZYN NIESPORZADZANIA
SKONDOLIDOWANYCH SPRAWOZDAN
FINANSOWYCH

Podstawga prawng dla zwolnienia z obowigzku konsolidacji wynikéw finansowych spoétek
zaleznych Emitenta jest art. 58 ust.1 ustawy o rachunkowosci, zgodnie z ktérym
,konsolidacjg mozna nie obejmowac jednostki zaleznej, jezeli dane finansowe tej jednostki
sg nieistotne”, czyli jezeli pomimo ich pominiecia skonsolidowane sprawozdania
finansowania rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje finansowg oraz wynik finansowy Grupy
Kapitatowej Emitenta.
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OPIS STANU REALIZACJI DZIALAN
| INWESTYCJI EMITENTA

oraz harmonogramu ich realizacji, o ktérych Emitent informowat

w dokumencie informacyjnym odnosnie zrealizowania publikowanych
prognoz wynikéw na dany rok w swietle wynikow zaprezentowanych
w danym raporcie kwartalnym

INWESTYCJE W TRAKCIE REALIZACII:

= Katowice, ul. Moniuszki 10i 12

Jedna z czotowych inwestycji Spoétki. Sktada sie z
dwéch budynkéw mieszkalno-ustugowych
potozonych w prestizowej lokalizacji, w samym
centrum  Katowic. Powierzchnia  uzytkowa
budynku nr 10 wynosi 1.855,47 m?, a budynku nr
12  wynosi 1.494,13 m2.  Nieruchomoéci
przeznaczone pod sprzedaz poddawane sg obecnie
kompleksowej  modernizacji, aby  sprostaé
wymaganiom klientéw Slaskiego rynku
nieruchomosci. W listopadzie 2016 roku
ukoriczono remont elewacji frontowej, dzieki
czemu budynek zyskat wyjatkowy charakter.
Liczba lokali: 92.

= Katowice, ul. J. Stowackiego 12, 12A

Kompleks trzech budynkéw mieszkalno-
ustugowych potozony w samym centrum miasta

o facznej powierzchni uzytkowej 1.663,9 m?,

w poblizu wiodacych punktéw handlowych,
kulturalnych i rozrywkowych (dworzec, rynek,
Filharmonia, galerie handlowe). Kompleksowo
zmodernizowane, wyposazone, luksusowe mie-
szkania  zdobyty uznanie dotychczasowych
klientéw Spétki, majace swoje odzwierciedlenie

w nadzwyczaj wysokim wspétczynniku sprzedazy.
Obecnie trwa koncowy etap modernizacji. Liczba
lokali: 70.
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= Katowice, Morawa

— ry
o b
Nieruchomos¢ potozona w Szopienicach - . S

rozwijajacej sie dzielnicy Katowic. Sktada sie

z dwdch budynkédw mieszkalnych poddawanych
obecnie kompleksowej modernizacji. Spétka
zaktada przeznaczenie inwestycji pod sprzedaz

i wynajem atrakcyjnych lokali mieszkalnych, majac
na uwadze preferencje klientéw, poszukujacych
wyciszenia z dostepem do infrastruktury
zapewniajacej wygodny dojazd do centrum miasta.

=2 Ruda Slaska, Szczes¢ Boze

Budynek mieszkalny w zespole charaktery-
stycznych $laskich zabudowan, z duzym podwoé-
rzem, miejscami parkingowymi, przestrzenia
zielong dla mieszkancéw. Dobra lokalizacja na
granicy Zabrza, w poblizu drég szybkiego ruchu
gwarantuje szybki dojazd do pobliskich miast.

= Katowice, ul. Moniuszki 5

Zakup budynku zostat zdeterminowany sukcesem
poprzedniej inwestycji przy ul. Moniuszki 10 i 12.
Cecha wyrézniajaca nieruchomosé jest z pe-
wnoscig elewacja frontowa oraz potozenie przy
infrastrukturze wodnego kanatu - Rawy. Kamie-
nica zostata wzniesiona w 1905 roku, w jej sktad
wchodza budynek mieszkalno-handlowy oraz trzy
oficyny mieszkalne, o tacznej powierzchni
catkowitej 3.176,59 m?2 Podlega wpisowi do
rejestru zabytkéw pod numerem A/120/04.
Emitent jest w trakcie uzgodnieh z odpowiednimi
organami w zakresie modernizacji.
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= Jaworzno, ul. Rynek 5a

Inwestycja w Jaworznie to dom wielorodzinny
potozony w samym sercu rynku, otoczony réznymi
punktami gastronomicznymi i handlowymi. Prestiz
tej kamienicy nadaje potozenie, a zacisze i kame-
ralno$¢, dostep do placu zieleni na podwoérzu.
Obecnie Spétka pracuje nad planem gospodarzym
renowacji budynku.

= Katowice, ul. Stowackiego 39

Kamienica mieszkalno-handlowa z roku 1905

w stylu secesyjnym, potozona na dziatce
podlegajacej ochronie Wojewddzkiego Konser-
watora Zabytkow, stanowi kontynuacje dziatan
polegajacych na ztozonych inwestycjach w budynki
potozone w centrum miasta Katowice. Nietu-
zinkowe detale elewacji oraz rozktad pomieszczen
wskazujg na wysoki potencjat tej nieruchomosci.
Spétka planuje przeprowadzi¢ gruntowny remont
W porozumieniu z odpo-wiednimi organami, ktéry
nie tylko zwiekszy wartosé, ale i wptynie na atra-
kcyjnosc¢ przeznaczonych do sprzedazy lokali.

= Katowice, ul. Kopernika 3,
Styczynskiego 1,3i 5

Kompleks 4 przylegtych budynkéw wzniesionych
w 1910 roku. Wraz z nieruchomoscig Spoétka
przejeta kompleksowy projekt budowlany, jak i nie-
zbedne pozwolenia dotyczace min. adaptacji pod-
dasza oraz zmiany sposobu uzytkowania lokali na
parterze pod dziatalnos¢ komercyjng. taczna
powierzchnia lokali mieszkalnych i ustugowych, po
zakonczeniu prac zwigzanych z przebudows
wyniesie ponad 3.000 m?.
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= Katowice, ul. Krawczyka 1

Dwa lokale potozone w zabytkowej dzielnicy
miasta Katowice - Nikiszowiec, na parterze bu-
dynku o niepowtarzalnym charakterze o tacznej
powierzchni przekraczajacej 700 m% Po przepro-
wadzeniu gruntowej modernizacji Spotka przezna-
czy pomieszczenia pod dziatalno$¢ spétki celowej
Slaska Prohibicja sp. z 0.0., zwiazanej z prowa-
dzeniem restauracji oraz organizacja przyjec okoli-
cznosciowych, wydarzen muzycznych i kultural-
nych.

= Bytom, ul. Katowicka 25

Budynek przeznaczony pod dziatalnos¢ ustugows,
bedacy wczesniej panstwowg placéwka
edukacyjna. Unikalny rozktad pomieszczen daje
szerokie  mozliwosci adaptacji  atrakcyjnych
przestrzeni biurowych i mieszkalnych. Wynajem
catej powierzchni parteru pod prywatne gabinety
lekarskie, w potaczeniu z lokalizacjg w centrum
miasta stanowi dominujgcy wyznacznik prestizu tej
inwestycji.

= Chorzow, ul. Armii Krajowej 55

Budynek dawnego hotelu u zbiegu ulic Armii
krajowej 55 i Bojownikdéw o Wolnos$¢ i Demokracje
60, zlokalizowany w Chorzowie Batorym. Obiekt
wzniesiony w latach 1897-1898 wg projektu
Franciszka Wieczorka z Krélewskiej huty dla
wtasciciela Gornych Hajduk, Jézefa Kowatza.
Obecnie to budynek mieszkalny, murowany,
czterokondygnacyjny o tacznej powierzchni ok.
1980 m2. Posiada bezposredni dostep do rogi
publicznej. W kamienicy miesci sie 17 lokali
mieszkalnych i 5 lokali uzytkowych
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PLANOWANE INWESTYCIJE

= Katowice, ul. Mickiewicza 3 i 3A

Monumentalny, modernistyczny budynek w sa-
mym sercu katowickiego rynku, ktéry do niedawna
stanowit  siedzibe ING Banku Slaskiego.
Powierzchnia budynku przekracza sze$¢ tysiecy
metréow kwadratowych, usytuowany jest w jednym
z najlepszych miejsc w miescie.

= Katowice, ul. Dabrowskiego 22

Biurowiec wzniesiony w stylu funkcjonalizmu
w latach 30. XX wieku. Szesciokondygnacyjny
budynek o powierzchni uzytkowej 6500 m2.
Aktualnie cata powierzchnia biurowa jest wynajeta
- w budynku siedzibe ma 70 firm.

ZATRUDNIONYCH PRZEZ EMITENTA,
W PRZELICZENIU NA PELNE ETATY

Emitent zatrudnia 12 oséb, w tym:
e trzy osoby - na podstawie umowy o prace (1,25 w przeliczeniu na petne etaty);
e dziewiec¢ 0os6b na podstawie stosownych uméw o wspdtprace.
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PODSUMOWANIE

Emitent w Il kwartale 2017 roku intensyfikowat dziatalnos¢ zwigzang z remontami
i modernizacja budynkéw, znajdujacych sie w trakcie inwestycji. Duzym wyzwaniem
logistycznym okazaty sie prace zwiazane z uruchomieniem restauracji Slaska Prohibicja, ktorej
oficjalne otwarcie zaplanowane zostato w IV kwartale 2017 roku. Zwiekszone naktady
finansowe, poniesione w biezagcym okresie nie przeszkodzity w wypracowaniu zysku
przekraczajgcego 550 000,00 zt oraz osiggnieciu sumy wszytskich przychodéw na poziomie
niemal rownym 11 000 000,00 zt.

Dziatalnos¢ operacyjng rozpoczeta rowniez spétka Hornigold S.A. a spétka Fulinowo Sp. z o.o.
zakonczyta kolejny sezon dziatalnosci z niemal stuprocentowym obtozeniem. Waznym dla spotki
byta takze sptata w pazdzierniku ponad 5 900 000 obligacji, z czego ponad 4 miliony przed
czasem zapadalnosci.

OSWIADCZENIE ZARZADU

Zarzad Emitenta oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy kwartalne sprawozdanie
finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci obowigzujgcymi

w Polsce oraz odzwierciedla w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje finansowa
Emitenta oraz jej wynik finansowy.
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