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Sp zo.0. - S.KA.

Pismo Zarzadu Archicom Sp. z o0.0.- SKA z siedzibga we Wroctawiu.

1.Najwazniejsze dokonania Archicom Sp. z 0.0. — SKA w roku obrotowym 2010 oraz perspektywy
rozwoju na rok 2011.

Rok 2010 byl dla rynku deweloperskiego okresem stabilizacji i normalno$ci, po okresie boomu w latach
2006-2007, kryzysu w koncéwce 2008 i pierwszej potowie 2009. Ozywienie na rynku wida¢ byto w
segmencie mieszkaniowym — rosta liczba udzielanych kredytéw hipotecznych dla nabywcow mieszkar,
zwigkszata sig wielkosci podazy, rést popyt na mieszkania oraz ilosci zawieranych umow przedwstepnych.
Rok 2010 byt takze okresem znacznej poprawy na rynku nieruchomosci biurowych w Polsce. Tendencja ta
byta widoczna zaréwno w Warszawie jak i na rynkach regionalnych. Wsrod miast o najnizszym wskazniku
pustostanow wyroznia sig rynek na ktérym dziata nasza Spétka - Wroclaw. Ubiegty rok charakteryzowat sie
rosnacg aktywnoscig najemcow, co moze by¢ bardzo dobrym prognostykiem na 2011 rok.

Rok 2010 byt takze dobrym okresem dla Spotki oraz podmiotéw nalezacych do Grupy Archicom.

1. Z sukcesem zakoriczono sprzedaz projektéw mieszkaniowych ,Zielona Wyspa” i ,Apartamenty
Platinum”

2. Sprzedano wigkszos¢ mieszkan w projekcie Cztery pory roku Faza 4 Etapy 1-3, co pozwolito na
sptate kredytu bankowego udzielonego na te inwestycje oraz uruchomienie budowy kolejnego,
czwartego etapu projektu. Projekt zapewnia nabywcom funkcjonalne rozktady mieszkan,
ergonomie i ekonomike.

3. Zakonczono budowe pierwszego budynku osiedla ,Ogrody Hallera" i rozpoczeto realizacje
kolejnego etapu tej inwestycji. Rezydencja ,Ogrody Hallera” to przemyslana urbanistyka,
przyjazna mieszkancom.

4. Rozpoczeto budowe pierwszego we Wroctawiu projektu loftéw — Lofty Platinum. Projekt
charakteryzuje sie eleganckg architekturg, dbatoscig o detal i otoczenie.

Zgodnie z przyjetq strategia, dziatalno$¢ Spotki koncentrowata sie w roku 2010 na dzialalnoéci finansowej w
ramach grupy Archicom. Spdtka poprawita swojg sytuacje o czym $wiadczy wpracowany zysk netto na
poziomie 14 441 tys. zt. Wéréd bardziej znaczacych zmian we wskaznikach finansowych Spoétki mozna
zaobserwowac poprawe rentownosci sprzedazy netto oraz poprawg ptynnosci Spétki. Na osiagnigte wyniki
pozytywny wptyw miato pozyskanie przez Spotke srodkéw pienigznych z emisji obligacji na okaziciela.
Pozyskane $rodki staty sie Zzrodtem kapitatu i pozwolity zrealizowaé strategie Grupy w zakresie
wspotfinansowania realizacji osiedli mieszkaniowych —budowe tacznie 520 mieszkan o powierzchni 32.000
m2. Grupa moze pochwali¢ sig dobrg sprzedaza, w biezgcym roku podpisano juz umowy przedwstepne
dotyczace 172 lokali (dane na 12 czerwca 2011).Istotny wplyw na dziatalno$é spétki Archicom Sp. z o.0.
SKA miaty przeksztatcenia spotki zaleznej Archicom Sp. z 0.0.-SKA- Projekt 8 SK. W 2010 roku nastapito
rozwigzanie spotki Archicom Sp. z 0.0.-SKA- Projekt 8 SK, ktora zostata zlikwidowana bez przeprowadzenia
likwidacji, a ktorej majgtek w tym wszelkie prawa i obowigzki przeszty na Archicom Sp. z 0.0.-SKA.
Wchtonigcie miato duzy wptyw na zmiany w bilansie Archicom Sp. z 0.0.-SKA w szczegolno$ci na pozycje
inwestycje dtugoterminowe (pozyczki udzielone spétkom z Grupy Archicom) zmiana spowodowana
przejeciem o 111664 tys. zt oraz zobowigzania diugoterminowe zmiana o 62 407 tys. zI (pozyczki
otrzymane od spotek z Grupy Archicom). Na koniec 2010 roku kwota pozyczek udzielonych przez
Archicom Sp. z 0.0. SKA innym spoétkom z Grupy Archicom wynosita tacznie 291 885 tys. zt i byta o ponad
114 912. tys. zt wyzsza od sumy pozyczek otrzymanych od spétek z Grupy. Istnieje mozliwosé kompensaty
wzajemnych zobowigzan wewnatrz Grupy.
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Naszym celem na 2011 jest zwigkszanie wolumenu budowanych i sprzedawanych mieszkan przez spotki
finansowane przez Archicom sp. z 0.0. ska w czym powinien poméc nowy projekt realizowany przez Grupe
Archicom w biezgcym roku — Olimpia Port. Jest to poczatek nowej dzielnicy mieszkaniowej we Wroctawiu,
ktéra docelowo bedzie liczy¢ ponad 4.000 mieszkan. Olimpia Port polozona jest w najbardziej zielone;

czesci miasta,

Wypoczynkowego Wroctawia przy Hali Stulecia.

2.Wybrane dane finansowe

przy nadodrzanskich bulwarach w bliskim sasiedztwie powstajgcego Centrum

Bilans
Wybrane dane finansowe Stanna31.12.2010 | Stanna3t.12.2009 | S@nna .
w tys. PLN w tys. EUR
Kapital (fundusz) wiasny 92 158,79 77 717,61 23 270,66 18 917,68
Kapitat (fundusz) podstawowy) 352,00 352,00 88,88 85,68
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 209 244,01 7 423,30 52 835,39 1 806,95
Zobowigzania diugoterminowe 206 449,35 0,00 52 129,73 0,00
Zobowiagzania krotkoterminowe 2 622,66 7 139,08 662,24 173776
Aktywa trwale 293 472,67 75142,72 74 103,65 18 280,91
Inwestycje diugoterminowe 293 223,93 74 811,14 74 040,84 18 210,20
Ak O Ws 7930,13 9 998,19 2002,41 2433,72
Naleznosci krotkoterminowe 5 093,36 1391,83 1286,10 338,79
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 1712,68 1428,79 432,46 347,79
Rachunek wynikow
Wybrane dane finansowe okre: o°§1 1211',31’:010 013"?:33100%0 01 .c()]"(lr.gfﬁooddo 01%?:331%%0
e 31.12.2010 31.12.2010 31.12.2010
wtys. PLN w tys. EUR

ZPr:I_)r(;‘,ihody netto ze sprzedazy i zréwnane 823114 29 468,86 2 078,41 7173,18
Zysk (strata) ze sprzedazy 4 074,87 15 398,56 1028,93 3748,25
Amortyzacja 7713 218,97 19,48 53,30
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 10 457,53 18 142,21 2 640,59 4 416,10
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Zysk (slrata) brutio 14 441,18 18 357,51 3 646,49 4 468,50
Zysk (strata) netto 14 441,18 18 357,51 3 646,49 4 468,50
Przepiyvyy pienigzne netto z dzialalnosci -8 343,03 -32 372,63 -2 106.67 -7 880.00
operacyjnegj
Precplyny planladiie gt z dzalalnosc -131 145,07 -18 282,16 -33114,93 -4 450,16
inwestycyjnej 2 : ’ '
Frzeplyny pieriecne nedaiz delalainesc 141 773,15 -17 847,35 35 798,59 -4 344,32
finansowej ’ ' ' '

I 283,90 -4 021,60 71,69 -978,92
Przeplywy pieniezne netto, razem

Przeliczenie kursu PLN/EUR 2010 2009
3,9603 4,1082
Zarzad
Archicom Sp. z 0.0.-SKA

Archicom Spdlka z 0.0. - ska, ul. Liskego 7, 50-345 Wroclaw; tel. +48 (71) 78 58 800; fax. +48 (71) 78 58 801; www.archicom.pl
Zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu, V1 Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
Przedmiot dzialalnosci: zarzadzanie procesem inwestycyjnym, dzialalnosé deweloperska. Rok i migjsce powstania: 1986 r., Wroclaw
Numery Identyfikacyjne: NIP 898-00-15-350, KRS 0000320237, REGON 001332589, Kapitat zaktadowy 352 000 zi, wptacony w caloéci




