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WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE

w w EUR

WYBRANE DANE FINANSOWE 30.0-6.7:013 31].0-6.7:01? 30.0}3.:{013 30'0_6'2_017

& miesiecy & miesiecy & miesigcy & miesigcy

30.06.2018 r. 30.06.2017 r. 30.06.2018 r. 30.06.2017 r.
Przychody tacznie catkowite 7074 738,55 420 871,44 1668 767,20 99 089,19
Przychody ze sprzedaiy 7 DOS 989,02 420 000,00 1652 550,78 98 884,02
Koszty dziatalnosci operacyjnej (6 768 991,23) (351 216,86) (1 596 648, 48) (82 689,85)
Amortyzacja {40 342 49) {509,55) {9 515,86) {119,97)
Zysk [strata) na sprzedazy 236 997,79 68 783,14 55 902,30 16 194,18
Zysk (strata) na dziafalnosci operacyingj 21001766 65 238,25 49 538,31 15 359 57
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 54 628,07 63 730,55 12 885,50 15 004,60
Zysk (strata) netto 54 628,07 1188 730,55 12 835,50 27987252
Przeptywy pienieZne netto z dziatalnosci aperacyingj (1 399 095,64) (755 492,74) {330 014,30) (177 871,81)

Przephywy pienieine netto z dziatalnosci inwestycyjnej 208 508,00 - 49 182,21 -
Przeptywy pienieZne netto z dziatalnosci finansowe] 3 989 200,00 9490 000,00 940 960,02 233 083,77

30.06.2018 31.12.2017 30.06.2018 31.12.2017
Aktywa trwate 14 812 950,64 14 853 293,13 3 551 499 83 356117220

Aktywa obrotowe

50 787 993,35

42 999 937,73

12176 746,83

10 309 510,59

Po#yczki udzielone diugoterminowe

Pozyczki udzielone krotkoterminowe 152 826,07 - 36 641,03 -

Srodki pieniezne i inne akbywa pienigzne 4 133 480,57 1334 868,21 991 028,45 32004321
Kapital wiasny 35 860024 61 35 883 759,67 8 597 670,67 8 605 758,87
Zobowigzania i rezerwy diugoterminowe 19 883 957 80 15539 773,57 4 767 306,29 3 725 760,28
Zobowigzania i rezerwy krotkoterminowe 9 B56 961,58 6 419 697,62 2 363 269,70 1539 163,64
Rezerwy diugoterminowe 1996 962,00 19965 962,00 478 784 44 478 784 44
Rezerwy krotkoterminowe - 15 000,00 - 3 596,35
Wartosc ksiegowa na jedng akcje na dzien bilansowy (w ) 0,41 0,41 0,10 0,10
Zysk (strata) za okres na jedna akcje zwykia (wzl) 0,00 0,01 0,00 0,00
Liczba akcji na dzien bilansowy™ 28 000 000 38 000 000 88 000 000 28 000 000
Srednia wazona liczbha akcji 28 000 000 38 000 000 88 000 000 28 000 000

*po uwzglednieniu rejestracji emisji akcji serii Cw dniu 17 lutego 2017 roku oraz rejestracji emisji akcji serii D w dniu 1 grudnia 2017

roku

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym sprawozdaniu zostaty przeliczone na EURO wedtug

nastepujgcych zasad:

e poszczegblne pozycje aktywow i pasywdw — wedtug sredniego kursu ogtoszonego na dany dzien przez
Narodowy Bank Polski (odpowiednio 4,3616 zt / EURO na 30 czerwca 2018 roku, 4,1709 zt / EURO na

31 grudnia 2017 roku),

. poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeptywow

Srodkéw pienieznych — wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng Srednich kurséw ustalonych

przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakoriczonego miesigca okresu sprawozdawczego
(odpowiednio 4,2395 zt / EURO za 6 miesiecy 2018 roku i 4,2474 zt / EURO za 6 miesiecy 2017 roku).
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STARHEDGE

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017

Aktywa trwale NOTA 14 812 950,64 14853 293,13 1226 354,89
Wartosci niematerialne 3 13 849,11 19 050,41
Rzeczowe aktywa trwate 9 29522598 330 367,17 134913
Nieruchomosci inwestycyjne 10 14 130 000,00 14 130 000,00 -
Wartosc firmy - - -
Dtugoterminowe aktywa finansowe 11 5 060,00 5 060,00 -
Prawa wieczystego uzytkowania gruntow = - -
Pozyczki udzielone - - -
Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych - - -
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy - - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2 363 000,00 363 000,00 1125 000,00
DHugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 5 815,55 5 815,55 100 005,76
Aktywa obrotowe NOTA 50 787 993,35 42999 937,73 32757 291,64
Zapasy 12 41722 673,40 37 753 381,51 29547 151,15
Naleinosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleinosci 13 4 602 733,14 3 488 099,38 2760033,74
Pozyczki udzielone 152 826,07 - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 4133 480,57 1334 868,21 276 066,27
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - 350 000,00 -
Rozliczenia miedzyokresowe 176 280,17 73 588,63 174 040,48

Suma aktywéw 65 600 943,99 57 853 230,86 33 983 646,53

30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017

Kapital wiasny NOTA 35 860 024,61 35 893 759,67 22278728,88
Kapitat wiasny akcjonariuszy jednostki dominujacej 30672 274,03 30743 639,69
Kapitat zaktadowy 26 875 565,98 26 875 565,98 17 755 565,98
Kapitat zapasowy - - -
Udziaty (akcje) wiasne (wielkos¢ ujemna) - - -
Kapitat z aktualizacji wyceny - - -
Pozostate kapitaty rezerwowe 4538 815,68 3 463 443,70 3463 443,70
Zyski zatrzymane 759 205,10 129011,35 129 011,35
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 17 097,47 533 641,36 1188 730,55
Kapitaty akcjonariuszy niekontrolujgcych 5187 750,58 515011998
Zobowiazania i rezerwy diugotermi NOTA 19 883 957,80 15539 773,57 1152 200,00
Kredyty, poiyczki i diuine papiery wartosciowe 14 17 886 995,80 13542 811,57 1152 200,00
Rezerwy na podatek odroczony 1996 962,00 11996 962,00 -
Zobowiazania i rezerwy krétkoterminowe NOTA 9856 961,58 6 419 697,62 10552 717,65
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostafe zobowigzania 15 5 698 775,00 4432 340,74 5973 568,78
Kredyty, poiyczki i diuine papiery wartosciowe 14 911 402,40 822 196,89 3713 000,00
Rezerwy = 15 000,00 -
Rozliczenia miedzyokresowe 3246 784,18 1150 159,99 866 148,87

Suma pasywow 65 600 943,99 57 853 230,86 33 983 646,53

Wartosc ksiegowa

35 860 024,61

35 893 759,67

22 278718,88

Liczba akcji na dzien bilansowy

88 000 000,00

88 000 000,00

50 000 000,00

Wartosc ksiegowa na jedng akcje

0,41

041

0,45

*po uwzglednieniu rejestracji emisji akcji serii Cw dniu 17 lutego 2017 roku oraz rejestracji emisji akcji serii D w dniu 1 grudnia 2017 roku
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JESTARHEDGE

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT | INNYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

Sprawozdanie z zyskow lub strat i innych catkowitych dochodow NOTA 01.01.2018-30.06.2018 01.01.2017-30.06.2017

A Przychody netto ze sprzedaiy i zréwnane z nimi 3 7 005 989,02 420 000,00

I. Przychody netto ze sprzedazy produktdw i ustug 117873241 420 000,00

Il. Przychody netto ze sprzedazy towarow | materiatdow 5 737 195,47

I1l. Zmiana stanu produktdw 90 061,14

B Koszty dziatalnosci operacyjnej 4 (6 768991,23) (351 216,86)

I. Amortyzacja (4D 342,49) (509,55)

Il. Zuzycie surowcow i materiatow (232 890,49) (1 208,39)

11l. Ustugi obce (554 198,76) (56 357,25

IV. Podatki i optaty (345 000,37) (75 398,84)

Y. Wynagrodzenia {1137 510,02) (192 484 43)

V1. Ubezpieczenia spofeczne i inne Swiadczenia (157 159,33) (15 358,40)

VIl. Pozostate koszty rodzajowe (65 872,47) (8 900,00)
VI, Wartosd sprzedanych towardw | materiatdw (4 236017,30) -

C Zysk (strata) ze sprzedazy 236 997,79 68 783,14

I. Pozostate przychody operacyine 5 53 151,29 849,87

Il. Pozostale koszty operacyine 5 (80 131,42) (4 394 76)

D. Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 210017,66 65 238,25

I. Przychody finansowe <] 15 598,24 21,57

Il. Koszty finansowe =] (170 987,83) ({1529,27)

E. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 54 628,07 63 730,55

F. Podatek dochodowy - 1125 000,00

I. czesc biezaca - -

Il. czesc odroczona - 1125 000,00
IY¥SK Z OKAZYINEGO NABYCIA JEDNOSTKI GOSPODARCZEN = -

H. Z¥SK (STRATA) ZA OKRES 54 628,07 1 188 730,55
Il. Zyskf(strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 54 628,07 1188 730,55
Akcjonariuszom lednostki Dominujace] 17 097,47 -
Udziatom niedajgcym kontroli 37 530,60 -

J. Zysk [strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Pozostate catkowite dochody: - -
Pozycje, ktore nie bedg reklasyfikowane do wyniku
Pozycie, ktdre beda reklasyfikowane do wyniku w péiniejszych
okresach: ) )
Suma cathowitych dochoddw: 54 628,07 1 188 730,55
Zysk [strata) netto na jedng akcje [w zi) 54 628,07 1 188 730,55
- podstawowy za okres cbhrotowy 0,00 0,02
- rozwodniony za okres obrotowy 0,00 0,02

- srednia wazona liczba akcji®

&8 000 000,00

50 000 000,00

Zysk (strata) netto na jedng akcje z dziatalnosci kontynuowanej [ w zi)

54 628,07 1 188 730,55
- podstawowy za okres obrotowy 0,00 0,02
- rozwodniony za okres obrotowy 0,00 0,02

- srednia waizona liczha akcji *

88 000 000,00

S0 000 000,00

Zysk (strata) netto na jedng akcje z dziatalnosci zaniechanej (v zf)

- podstawowy za okres cbrotowy

- rozwodniony za ckres obrotowy

- srednia waiona liczha akcji

*po uwzglednieniu rejestracji emisji akcji serii Cw dniu 17 lutego 2017 roku
akcji serii D wdniu 1 grudnia 2017 roku

oraz rejestracji emisji
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Sprawozdanie z przephywoéw pienieinych (metoda pofrednial 01.01.2013-20.06.20128 01.01.2017-20.06.2017

A. Przephywy srodkdw pienigznych z dziatalnosci operacyjnej

L Tysk [ Strate pred cpodethowsaniem 17 097 A7 63 730,55
1L Korekty razem (1416 193,11} (819 223.29)
1. | Amortyzada 40342 45 308,35
2. | Zysk|straty] 2 tytudu rédnic kursowych = -
3. Didmethi | wdzizty wzyskach | dywidendy)] 122 28053 -
4. Zysk |strats) z deistalnosci inwestycyjnej = -

5 Dmiaine Stanw razsra { 1.5 DaDaD0i e} { 16 S:00.00)
& Imizna stany 2apasow {3 269 291 R9) {547 151.15)
7 Pmiana stamu nabed noso {854 108 42) {1 518 003,33}
B Pmitana stanu zobowizzan krothoterminowych, 2 wyjgtkiem podyczek i kredytow 1292 26852 662 662,56
9. Imitana stanu rozliczen misdzyokresowych 19493 532 65 582 258 68
10. e koneity 13 383.01 -

. Gotowhe z deislelnosc operacyine] [} {13595 055.64) [735 43274}
.  Podetek dochodowy zaplaconyfzwrot ned platy -

W, Przeplywy pienieine netto z deislslnosc operacyjnej [} [1 3599 095,64) [735 43274}

B. Przeptywy srodkdw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

L Wipdywy 358 508 (0

1 Thycie wartodci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywedw trestych B 508,00 -

2. | Zhycee inwestycji w nieruchomosc orae wartosci nismaterialne | prawns 350 000,00 -

3 T alktywedw finansoweych, w tymc -

| w jednostiach powigzanych = -

b}  w pozostalych jednostachc -
4. nne wWphywy inwestyoyjne = -

L Wiydathi 150 D0, 00
1. Mabycie wartosci niematerisingch i prawnych oraz reczowych aktywow trechych - -
2. nawestycje w nisruchomosc orae wartosci nismaterizine i prawne = -
3. N aktywa finsnsowe, w tyme 1500 Dol oY
a| wjpsdnostiach powizanych = -
b}  w pozostaiych jednostiech: 1500 Dol oY

- nabycie sictywdw financowych 150 OO0,

- wdzielone podycz ki dhuzobenminomes -
4. nine wydartil inwestyoyjne = -
1. Przeplywy pienieine netto z deislelnosc inwestyoyjnej (HI} 208 S0E 0

C. Przeptywy srodkdw pienieznych z dziatalnosci finansowej

L Wiphyery 4 082 200,00 SrGel (ee0, D
1 Wipdywy netbo 2 \w: ania wdzizdow | emis) akcj] § innpch instromentoew kapitaiowych 10000

oraz dopiat do kaprtatu
2. Kradyty | podyczki = -
3. | Emisja dhnych papiertw wartosciowych 4 QB2 100,00 So0 D000

4. nne wphywy finansowe = -
L Wiydstki 93 000,00

1. Nabycie udziaicw |akcji] wiasnych = -
2. Drywidendy i inne wypiaty na rnecz wiascicisl = -
3. nne, ni wyplaty na reecz whascicieli, wydati 2 tytuhs podeiat zysiu = -
4.  Spiaty kredytow i podyczek = -
5. Wiykup dludnych papiercw wartosciowych 23 0,00 -
6. | E tytuhs innych zobowizzan finansowych = -
7. Phatnosci zobowizzan 2 tytuty umdw leasingy finansoweso = -
B Dudisetii =
9. e wipdarticl finansowe = -
11 Przepiywy pienieine netto z deisfeslnosc finansowej [Hil} 3 SED 200,00 el ee 0o
C. Przeplywy pienigine netto razem 2798 612 36 234 507 26
E  PBilansows zmisna stanu srodkdw pienigEnych, w tym 2 T9B 61236 234 507,26
- zmiana stany Srodkéw pienisinych 2 tytufu rédnic kurscwych = -
F.  %rodki picnigine na pocogtek okresu 1334 868,21 41 559,01
G Srodii pienigine na koniec okresu [F0), w tym 4133 480,57 276 D66, 2T

- o oEraniczonej modlwosc dysponowania 3 405 S4B B0 -




Skonsolidowany skrécony raport srédroczny N
GRUPY KAPITALOWE] STARHEDGE STARHEDGE
za okres 01.01.2018 - 30.06.2018

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WLASNYM

Sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym 01.01.2018- 01.01.2017- 01.01.2017-
kapitale wlasnym 30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017

A KAPITAE WEASNY AKCIONARIUSZY JEDNOSTEI DOMINUJACE]

L Kapital whasny na poczatek okresu (BO) 35893 759,67 71089 ¥98.33 71 089 ¥98.33
Zmiana przyietych zasad (polityki) rachunkewasci, korekty bhedow
podsEwowych

La Kapital wiasny na poczatek ohresu [BO), po korektach 35893 759,67 11089 59833 21089 998.33
1. Kapital podstawoewy na poczatek okresu 7 438 302,70 7 438 302,70
11 Zmiany kapitatu poedstawowego 26 875 565,98 1% 437 263,28 10317 263,28
a) zwighszenis [z 1y - 19437 263.28 10317 263.28
iiC 10317 263,28 10317 263.28

arii D F 120 000,00 -

b) Zmm enie (z trutu) - -
1.2 Kapital (fundusr) podstawewy na koniec okresu 26 875 565,98 26 B75 565,98 17 755 565.98
2. Udriaty [akcje] wiasne na pocratek okresu
zenie [z oot -
b) | zmmiejzzenie (z trtutu) -
2.1 Tdziaty [akcje) wiasne na koniec ockresu -
3. Kapital zapasowy na poczatek okresu -

3.1 ZImiany kapitatu zapasowego -

emie [z tyrtutu) -

- p zenie kapitztu z tyrtutu emisji shoi serii B (2gio) -

- podzist wyniku za rok 2017 -
b) | zmmisjszenie [z tyrtutu) -
3.2 Stan kapitatu rapaszow na koniec ohresu -
4. Kapital [fundusz) z aktualiracji wyceny na peczatek okresu -
4.1  Imizny kapitztu z aktualizaci wirceny -
emie [z trtutu) -
b) | mmisjsrenis (z triuhu) -

4.2 Kapital [fundusz) z akiualizacji wyceny na koniec olresu - - -
5. Pozostate kapitaly rezerwowe na poczatek ohresu 3 463 443,70 13 520 60936 13 520 60936
5.1 Imiany pozostatych kapitatow rezerwowych 1075371598 (10057 165.66) (10 D57 165.66)
3) | zwiskszemie (z groutu) 1075371598 ‘5 380 097,62 260 097,62

zemie ka

itztu zzktadowego - w trakeie rejestracii w KRS 2 120 00000

weso za 2017 107537138 - -
iku finanzowego z roku poprzednieso - 260 097,62 260 097,62
woweso na kapitst rezerwowy - - -
- (19437 253.28) (L0317 253.28)

- przeksisgov
- przekaranis

1]
[ 120 000,00} -
- T} (10317 263.28) (10317 263.28)
- pokryrie strat z ieshrch -

5.2 Pozostate kapitaly rezerwowe na koniec okresu 4 538 B15.68 3463 443,70 3463 423,70

5. Zyski zatrrymane na poczatek okresu 404 630,01 131 08627 131 086,27

6.1 Imiany ryskow ratrrymanych (1163 B35.11) [260 0597.62) [260 097.62)

z) szenie [z rutu) (BB 463.13) - -

- wynik finansewy 2017 roku (BB 463.13)
- wynik finansewy 2015 roku -

b) |zmmisjszenie (z griutu) [L 07537 (250 D37,62) (260 D97,62)
veso {1075 371,38) (250 D37,62) (260 D97,62)
wego - kapitat zapasowy

weso poprzez obnizenis wartss .
6.2 Zyski zatrrymane na koniec okresu (758 205,10) (129 011,35) (125 011,35)
7. Cathowite dochody ogotem 17 09747 533 64136 1188 730.55
Zyzk neto 1709747 533 4136 1188 73055
Strata netio - - -
Odpizy z zysku - - -

. apital whamy akejonariuszy jednostid dominujaes] na koniee 30672 274,03 30743 639,69 22278 728,88

olresu [BI)

EB. KAPITAE WEASNY UDZIALOWCOW MNIE]SZOSCIOWYCH

L 5150 11598

2] 37 630,50 515011938

37 530,50 -
100,00 515011938
3] N
akrjonariuzzom nickontrolujzoym -
n Kapitat wias=ny akcjonariuszy niekontrolujacych na koniec okresu 5187 750,58 5150 115,58
C HAPITAE WEASNY NA KONIEC OKRESU 35§60 024,61 35893 759,67 22278 72888




Skonsolidowany skrécony raport srédroczny

GRUPY KAPITALOWE] STARHEDGE %‘%STARHEDGE
za okres 01.01.2018 - 30.06.2018

INFORMACJA DODATKOWA DO SKROCONEGO SKONSOLIOWANEGO RAPORTU SPORZADZONEGO ZA OKRES
OD 1 STYCZNIA 2018 DO 30 CZERWCA 2018 ROKU

1 Informacje ogélne

Jednostka dominujacy sporzadzajacg skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest Starhedge S.A. ktdrej
siedziba znajduje sie w Warszawie przy ulicy tgczyny 5.

Spétka zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod numerem KRS 0000017849. Spétce nadano
numer statystyczny REGON: 970517930 oraz numer identyfikacji podatkowej NIP: 9260001337.

W dniu 29 wrzesnia 2017 roku, raportem biezgcym nr 26/2017, STARHEDGE S.A. z siedzibg w Warszawie
przekazata do publicznej wiadomosci, iz w dniu 29 wrzesnia 2017 roku Spdtka zawarta umowe, na mocy ktorej
doszto do przeniesienia wifasnosci udziatbw w Spodtce SURTEX Sp. z o. o. z siedzibg w todzi.
1.261 udziatéw w kapitale zakladowym SURTEX Sp. z o. o. z siedzibg w todzi o wartosci nominalnej 780,00
ztotych kazdy, stanowigce 68,31 % w kapitale zaktadowym przejmowanej spotki, zostato przeniesionych na rzecz
Emitenta w ramach zaptaty ceny za nabyty weksel inwestycyjny, opiewajgcy na sume wekslowg 9 200 000,00
ztotych.

STARHEDGE S.A. przejeta udziaty w zamian za zwolnienie z dtugu (datio in solutum ) w zakresie kwoty
8 500 000,00 ztotych , ktdry to skutek nastgpit jednoczesnie z chwilg podpisania umowy .

Jednostka dominujgca na dzien 30 czerwca 2018 roku posiadata udziaty w nastepujacych spétkach zaleznych :

v' 68,31 % udziatéw w SURTEX Sp. z 0.0.
v" 99,00 % udziatéw w STARHEDGE DEVELOPMENT Sp. z 0.0.
v" 99,00 % udziatéw w STARHEDGE CAPITAL Sp. z o.0.

Jednostki posrednio kontrolowane na dzien 30 czerwca 2018 roku przez STARHEDGE S.A.

v

Gdynskie Przedsiebiorstwo Handlowe SURTEX Sp. z o.0. ; kapitat zaktadowy 1 500 000 zt
Poznanskie Przedsiebiorstwo Handlowe SURTEX Sp. z 0.0. ; kapitat zaktadowy 700 000 zt
¥ Zaktad Handlowy SURTEX Sp. z 0.0. ; kapitat zaktadowy 350 000 zt

Modus Capital Sp. z 0.0. ; kapitat zaktadowy 5 000 zt

Fermecco Investment Sp. z 0.0. ; kapitat zaktadowy 5 000 zt

Starcom Invest Sp. z 0.0. ; kapitat zaktadowy 5 000 zt

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej jest nieoznaczony.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2018 roku do 30 czerwca 2018
roku. Dane poréwnawcze prezentowane sg wedtug stanu na dzier 31 grudnia 2017 roku oraz na dzien 30 czerwca
2017 roku dla skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej oraz skonsolidowanego sprawozdania ze
zmian w kapitale wtasnym, za okres od 1 stycznia 2017 roku do 30 czerwca 2017 roku dla skonsolidowanego
sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeptywoéw pienieznych.
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Skonsolidowany skrécony raport srédroczny N
GRUPY KAPITALOWE] STARHEDGE ‘%%% STARHEDGE
za okres 01.01.2018 - 30.06.2018

Przedmiotem dziatalnosci STARHEDGE S.A. oraz jej jednostek zaleznych zwanych tgcznie ,Grupg” sa:

v' dziatalno$¢ deweloperska;
v ustugi wynajmu nieruchomosci;
v' sprzedaz tkanin technicznych i artykutéw elektroizolacyjnych.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujgcej STARHEDGE S.A. jest dziatalnos¢
deweloperska.

Informacje ogdlne

Gietda Gietda Papierow Wartosciowych S.A.
w Warszawie ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa
Symbol na GPW SHG
Sektor na GPW Finanse Inne (fin)
LEI 259400SO1WQPETY92977
ISIN PLHRDEX00021
Krajowy Depozyt
System depozytowo - rozliczeniowy: Papieréw Wartosciowych S.A. (KDPW)
ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa
Warszawa, ul. taczyny 5

Kontakty z inwestorami:

e-mail: info@starhedge.pl

Ponadto zwracamy uwage ze poczatkowe rozliczenie ksiegowe potgczenia z Surtex Sp. z 0.0. nie jest zakoriczone,

dlatego Starhedge S.A. w sprawozdaniu skonsolidowanym, prezentuje przyblizone, oszacowane wstepnie przez

Zarzad jednostki dominujgcej kwoty dotyczgce pozycji, ktérych rozliczenie jest niezakonczone, w tym w

szczegdlnosci nieruchomosci inwestycyjne. Po uzyskaniu w okresie wyceny wartosci godziwych przejetych

aktywow i zobowigzan, nastgpi retrospektywna korekta ujetych na dzied przejecia prowizorycznie kwot, aby
odzwierciedli¢ nowe informacje uzyskane o faktach i okolicznosciach, ktére istniaty na dzien przejecia, ktore, jesli

bytyby znane, wptynetyby na wycene kwot ujetych na ten dzien.

Okres wyceny skonczy sie, gdy tylko jednostka dominujgca otrzyma informacje, ktorych poszukiwata na temat
faktow i okolicznosci, ktére istniaty na dzien przejecia lub przekonuje sie, ze nie mozna uzyskaé wiecej informacji.

Jednakze okres wyceny nie przekroczy jednego roku od dnia przejecia.

Potaczenie jednostek, ktére nastgpito w 2017 roku opisane jest w pozostatych informacjach i notach
objasniajacych w punkcie 17 niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

11



Fermecco
Investment
Sp. z o.0.

Skonsolidowany skrécony raport srédroczny
GRUPY KAPITALOWE] STARHEDGE
za okres 01.01.2018 - 30.06.2018

JESTARHEDGE

Schemat grupy kapitatowej STARHEDGE S.A. na 30 czerwca 2018 roku :

Schemat Grupy Kapitalowej Starhedge na dzien bilansowy

STARHEDGE S.A.

|

SURTEX Sp. z 0.0. STERHEDGE Development STERHEDGE Capital Sp. z
0. 0.
68,31 % Sp.zo. 0.
99 %
99 %
\
Gdynskie Poznarniskie Zaktad Handlowy Modus Capital
Przedsigbiorstwo Przedsigbiorstwo SURTEX Sp. z o.0.
Handlowe SURTEX Handlowe SURTEX
Sp. z 0.0. Sp.zo.0. Rz 0-0; L00%
100% 100% 0%
Fermecco Starcom Starcom
Investment Invest Invest Sp.
Sp. z 0.0. Sp. z o0.0. Z0.0.
99 % 1% 99 %
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GRUPY KAPITALOWE] STARHEDGE
za okres 01.01.2018 - 30.06.2018

SESTARHEDGE

Jednostki kontrolowane przez STARHEDGE S.A. :

Udziat w kapitale
ktad Metod
Lp Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dziatalnosci za.l ’a owym na € ? a ..
dzien 30 czerwca Konsolidacji
2018
Wynajem nieruchomosci,
1. SURTEX Sp. z 0. 0. todz 68,31 % Petna
Sprzedaz tkanin technicznych
L L Wynajem nieruchomosci,
5. (SSSKQZIQeSPrzedsmblorstwo Handlowe Gdynia 100 % petna
p.z0.0. Sprzedaz tkanin technicznych
Poznariskie Przedsiebiorstwo Handlowe , Wynajem nieruchomosci,
3. SURTEX S Poznan 100 % Petna
p-z0.0. Sprzedaz tkanin technicznych
Wynajem nieruchomosci,
4. Zaktad Handlowy SURTEX Sp.zo. 0. Wroctaw 100 % Petna
Sprzedaz tkanin technicznych
Kupno isprzedaz
5. nieruchomosci na wtasny
STARHEDGE DEVELOPMENT Sp. z 0.0. Warszawa rachunek 99 % Petna
6 Pozostata finansowa
' STARHEDGE CAPITAL Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ ustugowa 99 % Petna
7 Realizacja projektow
' Modus Capital Sp. z 0.0. todz budowlanych 100 % Petna
Kupno i sprzedaz
8. nieruchomosci na wtasny
Fermecco Investment Sp. z 0.0. Gdynia rachunek 100 % Petna
Kupno i sprzedaz
9. nieruchomosci na wtasny
Starcom Invest Sp. z 0.0. Poznan rachunek 100 % Petna
Jednostki nie kontrolowane przez STARHEDGE S.A. :
Udziat w kapitale
Lp Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dziatalnosci za.klladowym na Metr.?da ..
dzien 30 czerwca Konsolidacji
2018
Sosnowieckie Przedsiebiorstwo Wynajem nieruchomosci
1. Handlowe SURTEX Sp. z 0. 0. Sosnowiec ! 100 % Brak konsolidacji

Sprzedaz tkanin technicznych
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GRUPY KAPITALOWE] STARHEDGE %‘%STARHED(JE
za okres 01.01.2018 - 30.06.2018

Zmiany w strukturze jednostki pod dniu bilansowym:

W dniu 17 sierpnia 2018 roku postanowieniem Sadu Rejonowego dla todzi Srédmiescia w todzi zostata wpisana
do Rejestru Przedsiebiorcow pod numerem KRS: 0000743210 STARHEDGE Zarzgdzanie i Administracja
nieruchomosciami Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w todzi. STARHEDGE S.A. objeta 100
udziatow STARHEDGE Zarzadzanie i Administracja nieruchomosciami Sp. z 0.0. o facznej wartosci nominalnej
5 000,00 zt.

Schemat grupy kapitatowej STARHEDGE S.A. na 28 wrzesnia 2018 roku :

STARHEDGE S.A.

SURTEX Sp. z 0.0. STERHEDGE STERHEDGE STERHEDGE
Development Capital Sp. z 0. o. Zarzadzanie i
68,31 % P s o administracja
) Sp.zo0.o0. 99 % nieruchomosciami
99 % Sp. z 0.0.
100 %
Gdyriskie Poznariskie Zaktad Handlowy Modus Capital
Przedsiebiorstwo Przedsigbiorstwo SURTEX Sp. zo.0.
Handlowe SURTEX
Handlowe SURTEX Sp. 2 0.0. 100%
Sp. z 0.0. Sp. z o0.0.
0,
100% 100% o
Fermecco Fermecco Starcom Starcom
Investment Investment Invest Invest
Sp. z o.0. Sp. z 0.0. Sp. zo.0. Sp.zo0.0.
L% R % 1% 99 %
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GRUPY KAPITALOWE] STARHEDGE %‘%STARHEDGE
za okres 01.01.2018 - 30.06.2018

SKLAD ZARZADU | RADY NADZORCZEJ JEDNOSTKI WG STANU NA DZIEN 30 CZERWCA 2018 ROKU

Zarzad STARHEDGE S.A.
Lp. Imie i Nazwisko Funkcja
1. Tomasz Bujak Cztonek Zarzadu
Rada Nadzorcza STARHEDGE S.A.
Lp. Imie i Nazwisko Funkcja

1. Mateusz Kaczmarek Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Marcin Rumowicz Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
3. Anna Korwin — Kochanowska Cztonek Rady Nadzorczej

4, Pawet Zbikowski Cztonek Rady Nadzorczej

5. Agnieszka Katarzyna Witkowska Cztonek Rady Nadzorczej

Sktad organéw STARHEDGE S.A. na dzien publikacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za

6 miesiecy 2018 roku nie ulegt zmianom od 30 czerwca 2018 roku.

Znaczacy akcjonariusze jednostki dominujacej:

Nazwa

Stan na dzien 30 czerwca 2018 roku

dziat w kapital
Liczba akcji w szt.* Nominalna Wartos¢ w zt Udziat w kapitale

zaktadowym

RESTATA INVESTMENTS LIMITED 2 28900 623 6936 149,52 32.84%
siedzibg na Gibraltarze

OOODNI . 2007 siedzibq w 28 088 597 6741 263,28 31,91%

arszawie

Andrzej Witkowski 25 678 000 6 162 720,00 29.17%
Pozostali 5332 780 1279 867,20 6,08%
RAZEM 88 000 000 21 120 000 100,00%

Zgodnos¢ z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej

Niniejsze Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z

Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” oraz zgodnie z

odpowiednimi Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), majgcymi zastosowanie

do s$rédrocznej sprawozdawczosci finansowej, zaakceptowanymi przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
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Skonsolidowany skrécony raport srédroczny

GRUPY KAPITALOWE] STARHEDGE %‘%STARHEDGE
za okres 01.01.2018 - 30.06.2018

Rachunkowosci (RMSR) i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, w ksztatcie
zatwierdzonym przez Unig Europejskg i obowigzujgcym na dzierh 31 marca 2018 roku.

. Zatozenie kontynuacji dziatalnosci gospodarczej i poréwnywalnos$é sprawozdan finansowych

Niniejsze srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spétki Grupy Kapitatowe;j.

Sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2018 r. do 30 czerwca 2018 r. Dane poréwnawcze
prezentowane sg wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2017 roku oraz 31 grudnia 2017 r. dla sprawozdania z
sytuacji finansowej, za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2017 r. dla sprawozdania z catkowitych
dochoddw, za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2017 r. dla sprawozdania z przeptywdw pienieznych oraz
za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2017 r oraz okres 12 miesiecy zakorniczony 31 grudnia 2017 roku dla
sprawozdania ze zmian w kapitale wiasnym wraz z informacjami dodatkowymi.

Zaprezentowane dane finansowe na dzier 30 czerwca 2018 roku oraz za okres 6 miesiecy zakoriczony tg datg,
jak rowniez poréwnywalne dane finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2017 roku, zawarte w
niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym STARHEDGE S.A. podlegaty badaniu przez biegtego
rewidenta. Dane na dzien 31 grudnia 2017 roku podlegaty badaniu, a opinia biegtego rewidenta o
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok 2017 zostata wydana dnia 27 kwietnia 2018 roku.

Dane poréwnywalne za 6 miesiecy 2017 roku zaprezentowane w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym dotyczg tylko i wytacznie danych jednostkowych STARHEDGE S.A.

V. Stosowane zasady rachunkowosci i metody wyceny

STARHEDGE S.A., jako podmiot dominujgcy, sporzadza srédroczne sprawozdanie skonsolidowane dla catej Grupy
Kapitatowej. Jest ono przechowywane w siedzibie podmiotu dominujgcego oraz podlega publikacji na stronie
internetowej www.starhedge.pl

Najwazniejsze zasady rachunkowosci zastosowane przy sporzadzeniu niniejszego $rddrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawione zostaty ponizej. Zasady te stosowane byly w
jednostce dominujgcej w prezentowanych okresach w sposéb ciggty, o ile nie podano inacze;j.

Podstawa sporzgdzenia

Dane w niniejszym skréconym srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty podane w
ztotych polskich (zt), ktére sg walutg funkcjonalng i prezentacyjng Spotki. Sprawozdanie finansowe zostato
sporzgdzone w oparciu o zasade kosztu historycznego, za wyjgtkiem aktywow i zobowigzan wycenianych wedtug
wartosci godziwej: nieruchomosci inwestycyjnych, instrumentéw finansowych dostepnych do sprzedazy,
instrumentow finansowych wycenianych w wartosci godziwej z odniesieniem wptywu na wynik finansowy.

Spoétki Grupy prowadza swoje ksiegi rachunkowe zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowosci okreslonymi przez
ustawe z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku o rachunkowosci (,,Ustawa”) z pdzniejszymi zmianami i wydanymi na jej
podstawie przepisami (,,polskie standardy rachunkowosci”). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera
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korekty nie zawarte w ksiegach rachunkowych jednostek Grupy wprowadzone w celu doprowadzenia
sprawozdan finansowych tych jednostek do zgodnosci z MSSF. Sprawozdania jednostek zaleznych sporzadzane
sg za ten sam okres sprawozdawczy, co sprawozdanie jednostki dominujgce;j.

Niniejsze skrécone s$rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu przez
niezaleznego biegtego rewidenta.

Transakcje w walucie obcej i wycena pozycji wyrazonych w walutach obcych

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zaprezentowane w ztotych, o ile nie wskazano inaczej. Ztoty
(PLN) jest walutg funkcjonalng wszystkich Spoétek w Grupie Kapitatowej.

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w innej walucie niz ztoty polski sg przeliczane wedtug kursu
Sredniego NBP.

Rdznice kursowe powstate w wyniku przeliczenia ujmowane sg tacznie w przychodach lub kosztach finansowych.

V. Zmiany zasad rachunkowosci i ich wptyw na wynik finansowy i kapitat wiasny

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem s3 stosowane te same zasady (polityki) rachunkowosci i metody
obliczeniowe co w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy 2017.
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DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU SPORZADZONEGO ZA
OKRES OD 1 SYCZNIA 2018 DO 30 CZERWCA 2018

1. Sprawozdawczos¢ wedtug segmentéw dziatalnosci

W zwigzku z potgczeniem jednostek gospodarczych zostaty zidentyfikowane nastepujgce segmenty operacyjne :

Dziatalnos¢ deweloperska — obejmuje catg dziatalnos¢ zwigzang z budowa i sprzedaza nieruchomosci;
Tekstylia - obejmuje catg dziatalnos$¢ zwigzang z handlem hurtowym i detalicznym w zakresie artykutow

technicznych (tkaniny techniczne, filce techniczne, ptyty i szczeliwa uszczelniajgce, tasmy techniczne,

gazy i siatki poliamidowe, wiékniny, wyroby powroznicze, hydroizolacyjne i elektroizolacyjne, ptyty

filtracyjne, tworzywa konstrukcyjne, geosyntetyki).

biurowych i magazynowych.

Wyniki segmentdw za | pétrocze 2018 roku

prezentuja sie nastepujgco:

Nieruchomosci komercyjne - obejmuje catg dziatalno$¢ zwigzang z ustugami najmu powierzchni

01.01.2018-30.06.2018
Dziatalnosé kontynuowana Pozostate segmenty/
Whyszczegdlnienie korekty Dziatalno$c Razem
Dziatalnosc Tekstylia Niemdmrl-méci konsolidacyjne
deweloperska komercyjne

Wynik finonsowy segmentdw branZowych
Przychody segmentu ogdfem - 5 827 256,61 117873241 - 7 005 989,02
Sprzedai na rzecz klientdw zewnetrznych - 5 827 256,61 117873241 7 005 989,02
Sprzedaz pomiedzy segmentami - - - - -
Koszty operacyjne = (5 870 110,48) (330 542,95) (568 337,80) (6 768 991,23)
Zysk [strata ) segmentu = (42 853,87) 848 189,46 (568 337,80) 236 997,79
Pozostete przychody operacyjne - 52 650,67 500,62 53 151,29
Pozostale koszty operacyjne - {79 679,50) (451,52} (B0 131,42)
Przychody finansowe - 2 637,37 12 960,87 15549324
Koszty finansowe = (47 504,46) (123 483,37) (170 987,83)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem - (114 750,19) 848 189,46 (678 811,20) 54 628,07
Podatek dochodowy - - - -
Wynik mniejszosci - - - -
Zysk (strata) netto za okres - (114 750,19) 848 189,46 (678 811,20) 54 628,07
Zysk z okazyjnego nabycia - - - -
Zysk (strata) netto z dziatalnosci

\ - (114 750,19) 848 189,46 (678 811,20) 54 628,07
kontynuowanej za okres
Aktywa segmentdw branfowych
Wartosci niematerialne 13 849,11 13 849,11
Rzeczowe akbywa trwafe 294 725,98 500,00 295 225,98
Nieruchomosci inwestycyjne 14 130 000,00 14 130 000,00
Dtugoterminowe akbywa finansowe 5 060,00 5 060,00
Aktywa z tytulu odroczonego podatku 363 000,00 363 000,00
dochodowego
Zapasy 40342 914,06 137975534 4172267340
Naleznodci 2 tytufu dostaw i usfug oraz 242203121 1987 028,01 67 097,21 126576,71 4602 733,14
pozostate naleinosci
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 3 848 916,45 211 268 40 73 295,72 4133 480,57
Rozliczenia miedzyokresowe 151 873,56 24 406,61 176 280,17
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2. Odroczony podatek dochodowy

Wysokos¢ aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w stosunku do 31 grudnia 2017 nie ulegta

zmianie.

3. Przychody dziatalnosci operacyjnej

Przychody netto ze sprzedaiy produktow i ustug

01.01.2018-30.06.2018 01.01.2017-30.06.2017

a) wyroby gotowe

b) ustugi 117873241 420 000,00
c) zmiana stanu produktow - -

Przychody netto ze sprzedazy produktow, razem 1178732,41 420 000,00
a) sprzedaz kraj 1178 732,41 420 000,00

b) sprzedai zagranica

Przychody netto ze sprzedaiy towarow i materiatow

01.01.2012-30.06.2018 01.01.2017-30.06.2017

a) towary 573719547 -
b) materiaty - -
Przychody netto ze sprzedaiy towardw | materialow, razem 5737 195,47 -
a) sprzedaz kraj 5 737 195,47 -

b) sprzedaZ zagranica

4. Koszty dziatalnosci operacyjnej

Koszty wedtug rodzaju 01.01.2018-20.06.2012 01.01.2017-20.06.2017
a) amortyzacja (40 342,49) (509,55)
b} zuiycie materiatdw i energii (232 890,49) (1208,39)
c) ustugi obce (554 198,76) (56 357,25)
d) podatki i optaty (345 000,37) |75 398,84)
e) wynagrodzenia (1137 510,02) (192 484,43)
f) ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia (157 159,33) (16 358,40)
g) pozostate koszty rodzajowe (65 872,47) (8 900,00)
h) wartosc sprzedanych towardw | materiatow (4236 017,30) -

Koszty wedtug rodzaju ogétem (6 768 991,23) (351 216,86)

01.01.2018-30.06.2018 01.01.2017-30.06.2017

Koszty zatrudnienia

a) Koszty wynagrodzen {1137 510,02) (192 484,43)
b) Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia (157 159,33) (16 358,40)
Suma kosztow swiadczen pracownicrych (1294 669,35) (208 842,83)
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5. Pozostate przychody i koszty operacyjne

Pozostate przychody operacyjne (wg tytutow)

01.01.2018-30.06.2018 01.01.2017-30.06.2017

a) zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych

b) dotacje 3 500,28 -
c) aktualizacja wartosci niefinansowych aktywow trwatych - -
d) pozostate przychody operacyjne, w tym: 49 651,01 849,87
- inne 2331448 849,87
- otrzymane odszkodowania 18 043,69 -
- refaktury 8102,52 -
- rozwigzanie odpisu aktualizaujgcego naleznosci 190,32 -
Pozostate prrychody operacyjne, razem 53 151,29 849,87

Pozostale koszty operacyjne (wg tytulow)

01.01.2018-30.06.2018 01.01.2017-30.06.2017

a) strata ze zbycia niefinansowych aktywodw trwatych

b} aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych (1271,04) -
- odpis aktualizujgcy naleznosci (1271,04)
c) pozostate koszty operacyjne,w tym: (78 860,38) (4 394,76)
-refaktury (8 522,81) -
- koszty sgdowe (3 990,13) -
- odszkodowania i kary NKUP (1452,40) -
- inne (34 712,84) (46,40)
- koszty lat ubieghych (30182,20) -
- zalegte sktadki ZUS - (4 348,36)
Pozostate koszty operacyjne, razem (80131,42) (4 394,76)
6. Przychody i koszty finansowe

Przychody finansowe

01.01.2018-20.06.2018 01.01.2017-20.06.2017
a)Przychody z tytutu odsetek: 15 598,24 21,57
- od pozostatych jednostek - 21,05
- odsetki od lokat bankowych 12 772,17 0,52
- odsetki wekslowe 2 826,07 -
b) Inne - -
c) Zysk ze zbycia inwestycji - -
d) Pozostate przychody finansowe, w tym: - -
RAZEM 15 598,24 21,57

20



Skonsolidowany skrécony raport srédroczny
GRUPY KAPITALOWE] STARHEDGE
za okres 01.01.2018 - 30.06.2018

SESTARHEDGE

Koszty finansowe 01.01.2018-30.06.2018 01.01.2017-30.06.2017
a) Koszty z tytutu odsetek w tym: (156 312,10) (1529,27)
- odsetki bankowe (30571,98) -

- odsetki od zobowiazan (3 440,25) (191,36)
- odsetki NKUP (122 299,87) (1337,91)
b) Koszty zwigzane z wyceng aktywow finansowych

wycenianych w wartosci godziwe] przez wynik finansowy i ]

c) Strata netto z ujemnych réznic kursowych z tyt. realizacji i

wyceny naleinosci i zobowigzan handlowych oraz srodkdw (11945,73) -
pienieznych

d) Strata ze zbycia inwestycji, w tym: (2 730,00) -

- przychody ze sprzedaiy aktywow finansowych 350 000,00 -

- koszty sprzedazy (po uwzglednieniu wyceny) (352 730,00) -

e) Pozostate koszty finansowe - -
RAZEM (170 887,83) (1529,27)

7. Odpisy aktualizujgce wartosc aktywow

W | pétroczu 2018 roku w Grupie Kapitatowej wystgpity zmiany w wysokosci odpiséw aktualizujgcych
wartos¢ naleznosci. Szczegétowe informacje o wysokosci opiséw zawiera nota nr 13 niniejszego

Sprawozdania.
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8. Wartosci niematerialne

Zmiany wartosci niematerialnych za okres 01.01.2018 do 30.06.2018

Wryszczegolnienie

Wartosci

niematerialne

Inne wartosci
niematerialne

RAZEM

wartosé brutto wartosci
niematerialnych na poczatek okresu

25 080,00

238 508,03

263 588,02

zwiekszenia (z tytutu)

- potgczenie jednostek gospodarczych

zmniejszenia (z tytutu)

wartose brutto wartosci
niematerialnych na koniec okresu

25 080,00

238 508,03

263 588,03

skumulowana amortyzacja
(umorzenie) na poczatek okresu

25 080,00

219 457,62

244 537,62

amortyzacja za okres (z tytutu)

5201,30

5 201,30

zwiekszenie - umorzenia

- potgczenie jednostek gospodarczych

skumulowana amortyzacja
{umorzenie) na koniec okresu

25 080,00

224 658,92

249 738,92

odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci
na poczgtek okresu

odpisy z tytutu trwate] utraty wartosci
na koniec okresu

wartosé netto wartosci
niematerialnych na koniec okresu

11 840,11

13 840,11
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9. Rzeczowe aktywa trwate

Zmiany Srodkdéw trwalych wg grup rodzajowych (bez sr. trwalych przeznaczonych do sprzedaiy) za okres 01.01.2018 do 30.06.2018

Wyszczegdlnienie grunty urzgdzenia techniczne i maszyny  Srodki transportu inne srodki trwate St . W RAZEM
wartosc brutto srodkdw trwatych
500,00 764 688,60 338 488,39 71079,25 23 949,00 1198 705,30
na poczatek okresu
- przekazane nieodptatnie -
wartosc brutto srodkdw trwatych
. 500,00 764 688,60 338 488,39 71079,25 23 949,00 1198 705,30
na koniec okresu
skumulowana amortyzacja
) 612 411,70 200 145,37 55781,06 868 338,13
(umaorzenie) na poczatek okresu
amortyzacja za okres 16 812,86 16674,13 1654,20 35141,19
Zmniejszenie - umorzenia, w tym: =
zwiekszenia umorzenia (z tytutu) -
skumulowana amortyzacja
) . 629 224,56 216 819,50 57435,26 903 479,32
{umorzenie) na koniec okresu
odpis z tytulu trwatej utraty
wartosci na poczatek okresu
- zwiekszenie -
- Imnigjszenie =
odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci na koniec okresu )
wartosé netto Srodkéw trwalych
. 500,00 135 464,10 121 668,89 13 643,99 23 949,00 295 225,98
na koniec okresu
10. Nieruchomosci inwestycyjne
Nieruchomosci inwestycyjne 30.06.2018 31.12.2017
Bilans otwarcia 14 130 000,00 -
Zwiekszenia stanu - 14 480 000,00
-potgczenie jednostek gospodarczych - 14 480 000,00
Zmniejszenia stanu = 350 000,00
-przeznaczenie do sprzedazy - 350 000,00
Bilans zamkniecia 14 130 000,00 14 130 000,00
11. Dtugoterminowe aktywa finansowe
Dlugoterminowe aktywa finansowe 30.06.2018 31.12.2017
Udziaty : 5 060,00 5 060,00
- w jednostkach powigzanych -
- w jednostkach pozostatych 5 060,00 5 060,00
Instrumenty finansowe utrzymywane do terminu wymagalnos = -
RAZEM 5 060,00 5 060,00
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12. Zapasy
Zapasy 30.06.2018 31.12.2017
a) materiaty 212,66 212,66
b) potprodukty i produkty w toku 40 342 914,06 36 288 930,83
c) produkty gotowe 10 397,92 9 263,92
d) towary 1367 695,53 1454 974,10
Zapasy ogolem 41 721 220,17 37753 381,51

13. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci handlowe 30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017

od jednostek powigzanych = - -

od pozostalych jednostek 4125 805,95 2 888 083,42 516 889,57

NaleZnosci z tytulu dostaw i usfug brutto 4 125 805,95 2 888 083,42 516 889,57

Odpisy aktualizujace wartosc naleinosci 113436191 113317370 -

Naleinosci z tytulu dostaw i ustug netto 2 991 444,04 1754 909,72 516 889,57
30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017

Odpisy aktualizujace naleinosci handlowe
Stan odpisow aktualizujgocych wartosg naleznosci handlowych na
poczatek okresu

Zwiekszenia w tym: 1271,04 1172 328,27 -
-  tytutu potaczenia jednostek gospodarczych 113317370 1172 32837 -
- Dokonanie odpisdw na naleznoici przeterminowane i sporne 127104 - -

Zmniejszenia w tym: 82,83 39 154,57 -
- Rozwigzanie cdpisow aktualizujgocych w zwigzku ze splatg naleznosci 82,83 3915457 -

Zakonczenie postepowan = - _

5tan odpisow aktualizujgcych wartosc naleinosci handlowych 1134 361,91 1133 173,70 -
Naleznosci pozostate 30.06.2018 31.12.2017 30.060.2017
Naleznosci z tytutu podatkdw,cet | ubezpieczen 128110253 1406 651,28 1 206 265,30
Naleznosci z tytulu nabycia wierzytelnosci - - 866 148,87
Kaucje = 14 900,00 -
Pozostate 330 186,57 311 638,38 170 730,00
Pozostale naleinosc [brutto) 1611 289,10 1733 189,66 2 243 144,17
Odpisy aktualizujgce naleinosci = - -
Pozostate naleinosci [netto) 1611 289,10 1733 189,66 2 243 144,17
Wyszczegolnienie 30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017

a) naleznosci wwalucie polskie] 1611 289,10 1733 189,66 224314417
b) naleznosci wwalutach obcoych (wg walut i po przeliczeniu na =) - - -
Naleznosci brutto, razem 1611 289,10 1733 189,66 2 243 144,17

Pozostate naleznosci z tytutu podatkdw, cet i ubezpieczen wynikajg gtéwnie z trwajgcej kontroli
podatkowej w jednostce dominujgcej, ktéra prowadzona jest w zakresie zwrotu podatku VAT za 4 kwartat
2016 roku. Wnioskowana kwota zwrotu wynosi 1.218.680,00 w tym VAT wynikajacy z tytutu zakupu
nieruchomosci 1.200.000,00. Postanowieniem Naczelnika Drugiego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego z
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dnia 13 wrzesnia 2018 roku termin zwrotu nadwyzki podatku naliczonego nad naleznym zostat
przedtuzony do dnia 31 grudnia 2018 roku.
14. Kredyty, pozyczki i dtuzne papiery wartosciowe
Kredyty, poiyczki i diuine papiery wartosciowe 30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017
Kredyty w rachunku biezgcym 911 402,40 729 196,89 -
Kredyty bankowe - - -
Poiyczki - - -
Zobowigzania wekslowe 17 886 995,80 13635 811,57 1152 200,00
Razem zobowigzania finansowe, w tym: 18 798 398,20 14 365 008,46 1152 200,00
diugoterminowe 17 886 995,80 13542 811,57 1152 200,00
krotkoterminowe 911 402 40 822 196,89 -
Kredyty, poiyczki 30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017
Platne na zgdanie lub w okresie do 1 roku 911 402 40 729 195,89 -
PowyZe] 12 miesiecy - do 3 lat - - -
W ckresie od 3 do 5 lat = - -
Powyzej 5 lat - - -
Suma kredytow i poiyczek 911 402,40 725 186,89 -
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych papieréw diuznych 30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017
Platne na Zadanie lub w okresie do 1 roku = 93 000,00 -
Powyzej 12 miesiecy - do 3 lat 17 886 995,80 13542 811,57 1152 200,00
W ckresie od 3 do 5 lat = - -
Powyiej 5 lat - - -
Suma zobowigzan z tytutu wyemitownych papierdow diuznych 17 886 995,80 13635 811,57 1152 200,00
15. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017
Zobowigzania handlowe i pozostate
wobec jednostek powiagzanych = - -
wobec pozostalych jednostek 5 698 775,00 4 432 340,74 9 686 568,78
Zobowigzania z tytutu dywidend = - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 2 318 058,48 2 623 924,05 22517995
Zaliczki otrzymane na dostawy - - -
Zobowigzania z tytulu cel, ubezpieczeni i innych swiadczen, w tym: 429525,89 316 338,73 56 701,53
- podatek VAT 69 500,70 34 404,80 -
- podatek dochodowy od osdb prawnych - - -
- podatek dochodowy od osdb fizycznych 22 430,00 32 970,20 8 182,00
- zobowigzania wobec ZUS 119 557,16 11297101 2572330
- pozostate 92 546,36 1210,81 22 786,23
- podatek od nieruchomosci 125 091,67 134 781,91 -
Zobowigzania z tytufu wynagrodzen 137 606,82 97 893,20 48 117,35
Zobowigzania z tytutu zakupu nieruchomosci -
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych dtuznych instrumentdw finansowych 3 713 000,00
Pozostate zobowigzania 231358381 1394 184,76 5 643 569,96
Zobowigzania krotkoterminowe handlowe i pozostate, razem 5 698 775,00 4 432 340,74 9 686 568,78

30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017
Struktura walutowa
a) zobowigzania w walucie polskiej 5566 579,49 4432 340,74 9 686 568,78
b) zobowigzania w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na =) 13219551 - -
Zobowigzania krotkoterminowe handlowe i pozostate, razem 5 698 775,00 4 432 340,74 9 686 568,78
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STARHEDGE

16.

Transakcje z podmiotami powigzanymi

Transakcje pomiedzy Spdétkami powigzanymi, podlegaty eliminacji w skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym

30.06.2018
Pozostate j. powigzane 2 Gdynskie Przedsiebiorstwo Handlowe Surtex Sp. z
: == g . e * Naleznosci Zobowigzania Przychody Koszty
SURTEX Sp. zo.0 tadz 521540,78 3263578 631004,84 599 666,59
STARHEDGES.A. 7763,83 7763,83
Pozostate j. powigzane z Zaktad Handlowy Surtex Wroctaw S5p. z 0.0, Nale#nost Tobowigzanie Przychody Koszty
SURTEX Sp. z 0.0 kodz 334180,05 3572558 -
Jednostki powigrane z STARHEDIGE 5.A. Naleinodt Zobowigzanie Przychody Koszty
SURTEX Sp. z 0.0 bodz 7502428 - 5592428
Gdynskie Przedsigbiorstwo Handlowe SURTEX Sp. z o.0. 7763,83 7763,83
Poznanskie Przedsiebiorstwo Handlowe SURTEX Sp.zo.0. 5 206,73 5 206,73
Pozostate j. powigzane z SURETX Poznan 5p. z o.o. Naleinosc Zobowigzanie Przychady Kosziy
SURTEX Sp. z 0.0 badz 3615338 37753,45 247012,58 229136,00
STARHEDGEE.A. 52086,73 5206,73
Pozostate j. powigzane z SURETX Lodz5p. z 0.0 Naleznosc Zobowigzanie Przychody Koszty
Gdynskie Przedsigbiorstwo Handlowe SURTEX Sp. z o.0. 32 635,78 521540,78 43 430,70 42 405,95
Poznanskie Przedsigbiorstwo Handlowe SURTEX Sp. zo.o. 377583,45 3615%,38 86921,38 B5 686,71
Zaktad Handlowy SURTEX 5p. z o.o. (Wroctaw) - 334 130,05 - 4975,53
STARHEDGES.A. - 75024,28 - 5352428
Razem: 1050344,28 1050 344,28 1117 040,42 102179511
31.12.2017
Pozastate j. powigzane z Gdyniskie Przedsigbiorstwo Handlowe Surtex Sp. z
: == o o0 e B Naleinosci Zobowigzania Przychody Koszty
SURTEX Sp. zo.o tadz 111 375,00 569,05
Pozostate j. powigzane z Zaktad Handlowy Surtex Wroctaw 5p. z 0.0, Naleznosc Zobowigzanie Przychody Koszty
SURTEX Sp. zo.o tadz 8592469 - 69916,76
Pozostate j. powigzane z SURETX Poznan Sp. z o.0. Naleznost Zobowigzanie Przychady Koszty
SURTEX Sp. zo.o tadz - 5 662,92 21883,10
Pozostate j. powigzane z SURETX tod#5p. z 0.0, Naleznosc Zobowigzanie Przychody Koszty
Gdynskie Przedsiebiorstwo Handlowe SURTEX Sp. zo.o. - 111 375,00 969,05
Paoznanskie Przedsigbiorstwo Handlowe SURTEX Sp. z 0.0. 5 662,92 - 21883,10
Zaktad Handlowy SURTEX Sp. z o.0. [Wroctaw) 85924,65 52 990,04
Razem: 202 962,61 202 962,61 92 768,91 75 842,19

17.

a)

Potaczenie jednostek

nazwe i opis jednostki przeimowanej,
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SURTEX Sp. z o0.0.

Gtowna dziatalnoscig podmiotu jest handel hurtowy i detaliczny w zakresie artykutow technicznych (tkaniny
techniczne, filce techniczne, ptyty i szczeliwa uszczelniajgce, tasmy techniczne, gazy i siatki poliamidowe,
wtdkniny, wyroby powrozZnicze, hydroizolacyjne i elektroizolacyjne, ptyty filtracyjne, tworzywa konstrukcyjne,
geosyntetyki) oraz ustugi najmu powierzchni biurowych i magazynowych.

Na moment przejecia SURTEX Sp. z 0.0. posiada udziaty w czterech spdtkach — po 100 % :

» Gdynskie Przedsiebiorstwo Handlowe SURTEX Sp. z 0.0. ; kapitat zaktadowy 1 500 000 zt

» Poznanskie Przedsiebiorstwo Handlowe SURTEX Sp. z o.0. ; kapitat zaktadowy 700 000 zt

» Zaktad Handlowy SURTEX Sp. z 0.0. ; kapitat zaktadowy 350 000 zt

» Sosnowieckie Przedsiebiorstwo Handlowe SURTEX Sp. z o.0. ; kapitat zaktadowy 600 000 zt

b) date przejecia,
30 wrzesnia 2017 roku

c) procent przejetych udziatéw kapitatowych z prawem gtosu,
68,31 %
d) gtéwne przyczyny potgczenia jednostek oraz opis teqo, w jaki sposdb jednostka przejmujgca objeta

kontrole nad jednostkg przejmowang,

Gtownymi przyczynami potgczenia jednostek byta mozliwosé dywersyfikacji ryzyka prowadzenia dziatalnosci
poprzez wejscie na nowy rynek, a takze mozliwos¢ zarzagdzania posiadanymi przez SURTEX Sp. z 0.0. oraz spotki
zalezne nieruchomosciami potozonymi m.in. w todzi, Gdyni, Poznaniu Przemyslu i Watbrzychu.

Starhedge S.A. posrdd swojej dziatalnosci innowacyjno - inwestycyjnej powzigt wiedze o nowej i innowacyjnej
technologii z branzy tekstylnej umozliwiajgcej rozwéj Grupy Kapitatowej poprzez inwestycje zaréwno know-how
jak i w Srodki trwate.

Oprdcz zawartych w bilansie sktadnikéw aktywodw i pasywéw SURTEX Sp. z 0.0. wraz z jednostkami zaleznymi
posiada wiele wartosci niematerialnych, ktdre nie sg tam wykazywane, takich jak: know-how, reputacja firmy,
ustalone procesy biznesowe, listy klientow, kontrakty, projekty produktéw, dostep do rynkdéw. Znaczacym
powodem decyzji o przejeciu SURTEX Sp. z 0.0. przez Emitenta byta mozliwos¢ wzrostu wartosci firmy po
pofaczeniu, ktéra ma wynikaé z osiggniecia korzysci skali, dywersyfikacji ryzyka oraz wzmocnienia pozycji
rynkowe]. Nalezy zaznaczy¢, ze motyw wzrostu wartosci ma charakter strategiczny. Wpisuje sie ono przede
wszystkim w perspektywie wewnetrznej reorganizacji, gdzie Emitent stara sie potgczy¢ posiadane juz zasoby.
Przejecie ma réwniez przynie$¢ oszczednosci eliminujgce dublujgce sie obszary, a takze likwidujg niektére
stanowiska badz pozbycia sie zbednych aktywdw oraz co istotne zwiekszajg i stabilizujg przychody. Decyzja o
nabyciu innego podmiotu zostata podjeta po analizie, ze deweloperska dziatalnos$¢ przedsiebiorstwa wigze sie z
koniecznoscig poniesienia znaczgcych naktaddw, ktére w krétkoterminowym okresie nie przetoza sie na zyski z
realizowanych inwestycji.

Dlatego nabycie Surtex Sp. z 0. 0 wraz z jednostkami zaleznymi Emitent traktuje jako najskuteczniejszg metode
osiggniecia dynamicznego tempa wzrostu, a taczgce sie przedsiebiorstwa spodziewajg sie uzyskac réznego
rodzaju korzysci. Motywdéw byto wiele (rynkowe i marketingowe, techniczne i operacyjne, finansowe,
inwestycyjne.) Celem tego przejecia jest takze zwiekszanie rynkéw sprzedazy, ograniczanie kosztéw oraz motywy
finansowe takie jak : obnizenie kosztéw finansowych, korzysci podatkowe, zwiekszenie zdolnosci kredytowej, a
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takze wzrost wartosci akcji na rynku kapitatowym. Przejecie Surtex Sp. z 0. o wraz z jednostkami zaleznymi
wpisuje sie takze w strategiczny sposdb ekspansji stosowany przez Emitenta, w tym réwniez planowane wejscie
do nowego segmentu rynku dywersyfikujgcego ryzyko dziatalnosci.

Celem przejecia jest zapewnienie niezbednej infrastruktury oraz logistyki zmierzajgcej do przywrdcenia znaczacej
pozycji SURTEX Sp. z 0.0. na rynku tekstylnym.

Emitent objat kontrole nad SURTEX Sp. z 0 .0. poprzez zakup udziatdw, dajgcego kontrole nad jednostka przejeta.

e) jakosciowy opis czynnikow, ktdre doprowadzity do ujecia wartosci firmy, takich jak oczekiwana

synergia_tgczgcych sie dziatalnosci jednostki przejmowanej i jednostki przejmujgcej, wartosci

niematerialne niekwalifikujgce sie do osobnego ujecia oraz inne czynniki,

W ocenie Emitenta konsolidacja sprzedazy produktow prowadzonych przez SURTEX Sp. z 0.0. wraz z jednostkami
zaleznymi przez jeden z podmiotéw w grupie spowoduje znaczace ograniczenie kosztdw ogdlnego zarzadu co
m.in. spowoduje wg plandw Emitenta uzyskanie trwatej rentownosci sprzedazy

Koszt wyceny wartosci niematerialne niekwalifikujgce sie do osobnego ujecia , w ocenie Zarzagdu Emitenta,
przewyzsza ich wartos$¢. Z uwagi na ten fakt Zarzad odstapit od ich wyceny.

Niemniej jednak nalezy pamietac, iz jest to rozpoznanie wstepne i wartos¢ firmy moze zostac retrospekcyjnie
skorygowana w ciggu jednego roku od dnia przejecia, o czym Spotka informuje wczesniej w niniejszym rozdziale
(pkt 1).

1) wartosc¢ godziwg na dzien przejecia catkowitej przekazanej zaptaty oraz wartos¢ godziwg na dzien

przejecia kazdej gtownej kategorii zaptaty takiej jak:

i) Srodki pieniezne,

ii) _inne materialne (rzeczowe) i niematerialne aktywa, w tym przedsiewziecie lub jednostka

zalezna jednostki przejmujgcej,

iii) _zaciggniete zobowigzania, na przyktad zobowigzanie dotyczgce zaptaty warunkowej oraz

iv) _udziaty kapitatowe jednostki przejmujgcej, w tym liczba instrumentéw lub udziatow

wyemitowanych oraz metode ustalania wartosci godziwej tych instrumentow lub udziatow.

Emitent w dniu 29 wrzesnia 2017 roku zawart umowe na mocy ktérej doszto do przeniesienia wtasnosci Udziatéw
w Spétce Surtex Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi. Na mocy zawartej umowy 1.261 udziatéw w kapitale zaktadowym
Surtex Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi o wartosci nominalnej 780,00 ztotych kazdy stanowigcych 68,31% w kapitale
zaktadowym przejmowanej Spotki zostato przeniesionych na rzecz Emitenta w ramach zaptaty za nabyty weksel
inwestycyjny. Emitent przejat Udziaty w zamian za zwolnienie Inwestora z dtugu w zakresie kwoty 8 500 000,00
ztotych. Z chwilg podpisania Umowy prawo wtasnosci do wszystkich Udziatéw przeszto na Emitenta tj. Emitent
stat sie ich wytgcznym wiascicielem i dysponentem. Zgodnie z zatozeniami Emitenta inwestycja kapitatowa w
Surtex Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi ma charakter inwestycji dtugoterminowej. Starhedge S.A. nie wyklucza
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zwiekszenia bgdz zmniejszenia ilosci posiadanych udziatéw w kapitale zaktadowym Surtex Sp. z 0.0. z siedzibg w
todzi.

Niemniej jednak nalezy pamietac , iz jest to rozpoznanie wstepne i wartosci te mogg zostac retrospekcyjnie
skorygowane w ciggu jednego roku od dnia przejecia, o czym Spodtka informuje wczesdniej w niniejszym rozdziale
(pkt 1).

g) w przypadku umow dotyczgcych zaptaty warunkowej i aktywow z tytutu odszkodowania:

i) __kwote ujetg na dzien przejecia,

ii) _opis umowy oraz podstawe ustalenia kwoty ptatnosci oraz

iii) _szacunek przedziatu wynikéw (niezdyskontowanych), lub jesli przedziat nie moze by¢

oszacowany, stwierdzenie teqo faktu wraz z podaniem powodu, dla ktérego byto to niemozliwe.

Jezeli kwota maksymalnej ptatnosci jest nieograniczona, jednostka przejmujgca ujawnia ten fakt.

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania Emitent nie rozpoznat uméw warunkowych badz aktyw z tytutu
odszkodowania, niemniej jednak nalezy pamietac, iz jest to rozpoznanie wstepne i wartosci te mogg zostac
retrospekcyjnie skorygowane w ciggu jednego roku od dnia przejecia, o czym Spétka informuje wczesniej w
niniejszym rozdziale (pkt I).

h) w przypadku nabytych naleznosci:

i) _wartos¢ godziwg naleznosci,

ii) _wartosé¢ brutto kwot naleznosci wynikajgcych z zawartych umow oraz

iii) _najlepszy szacunek na dzien przejecia okreslonych w umowach przeptywdw pienieznych,

ktorych wptywu nie mozna oczekiwac.

Raz=m jednostia
Gdyrizkie PH Poznafkie PH  Zakiad Han mowana wraz
Wy=cegdlnie nie SURTEX 5p.zoo. = e
SURTEX 5p. mn.o. SURTEX S5p.zoo.  SURTEX Sp.roao. e spalicami
o
¥ !
WartoiZ goddwa naleinoic 1 430803,18 43464146 TIEI2E AL SO50158 | 2T7SL1642.64
AP it v ke mee T
fiartas Srutts kast na jeinacswyniejanes 1 E41333,72 434 64146 BE6 532,70 22623716 | 3 355 745,04
z zawa rtych umdw
Majl=pzzy s mcunsk na died prosjecia i
okr=3lonych wumowach prasphywsw 43042053 3536 22 12672558 | €37100.40
pi =i gy ch, kbdye b wiphyww ni= mozma
ocz=kiwac
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Razm jednostka
Wyscgsiieric SURTEX Sp.zco. et
zaleinymi
Mal=mmos i z tytule dostaw i uslug 1 320 E4E1z 02 i 2675031, 06
Nal=zmog oi 2 tytuly pod atkdw, ool i wbey i sc zed 25 36252 56144 52
Kaucj= - - - - T
Pozyczhk - - - - I
Mal=imos ci = tytudu | =asingow fina neowych - - - - I
Fozos tade nalsfnodci 430103 2 520,20 1462 .20 10123 63 i 20 407, 06

Niemniej jednak nalezy pamietac , iz jest to rozpoznanie wstepne i wartosci te mogg zostac retrospekcyjnie
skorygowane w ciggu jednego roku od dnia przejecia, o czym Spodtka informuje wczesniej w niniejszym rozdziale

(pkt 1).

i) kwoty ujetych na dzien przejecia gtdwnych klas nabytych aktywdw i przejetych zobowigzan.

Zaldad Han diowy
SURTEX 5p. 2ou0.

wy=zceadinlenle SURTEX Sp. 2 0.0

Wartcecl nlematarialine

1173008

Rrecowe akhywa trwale
aruchomos o Inwwes Tyoy | ne [ —

Chugoterminowe akbywa fina neowe

Zapasy

1999 187,00
EE1300.24 211433430
™
124 797,53 352 445,57
32ania 1 tytuhy wynagrodaes 1751522 5233383
Zobowlzzanla pozostale 808,37 i 73 E=0,53
F - -
¥redyty w rachunku blszacym 2 B3
Pozos tade kredyty bankowse
Ld
P = 3.-
R 8042357 5 DD0.00 33,
Rozliczanila misdayokres ove [pazyvwal - 4591634 - - 45915,34
j) w przypadku kazdego zobowigzania warunkowego, ktdre ujeto zgodnie z paragrafem 23, informacje

wymagane w paragrafie 85 MSR 37 Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe. Jezeli

zZobowigzanie warunkowe nie moze by¢ ujete, gdyz jego wartosci godziwej nie mozna wiarygodnie

wycenié, jednostka przejmujgca ujawnia:

i) __informacje wymagane przez paragraf 86 MSR 37 oraz

ii) _powdd, dla ktérego zobowigzania nie mozna wycenic.
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Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania Emitent nie rozpoznat rezerw, zobowigzan i aktyw warunkowych ,
niemniej jednak nalezy pamietac , iz jest to rozpoznanie wstepne i wartosci te mogg zostac retrospekcyjnie
skorygowane w ciggu jednego roku od dnia przejecia, o czym Spoétka informuje wczesniej w niniejszym rozdziale

(pkt 1).

k) kwote wartosci firmy, co do ktdrej oczekuje sie, ze dla celow podatkowych bedzie stanowic koszt

uzyskania przychodu,

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania Emitent nie rozpoznat wartosci firmy co do ktérej oczekuje sie, ze
dla celéw podatkowych stanowi¢ bedzie koszt uzyskania przychoddéw . Niemniej jednak nalezy pamietaé, iz jest
to rozpoznanie wstepne i wartosci te mogg zostac retrospekcyjnie skorygowane w ciggu jednego roku od dnia
przejecia, o czym Spotka informuje wczesniej w niniejszym rozdziale (pkt 1).

1) w przypadku transakcji, ktére sg uimowane odrebnie od nabycia aktywdw i przejecia zobowigzan w

ramach potgczenia jednostek, zgodnie z paragrafem 51:

i) opis kazdej transakcji,

ii) _w jaki sposob jednostka przejmujgca rozliczyta kazdg transakcje,

iii) _kwoty ujete dla kazdej transakcji i pozycje w sprawozdaniu finansowym, w ktorej kazda kwota
jest ujeta oraz

iv) jezeli transakcja stanowi ostateczne rozliczenie wczesniej istniejgceqo powigzania, metode

przyjetqg do ustalenia kwoty rozliczenia.

Nie wystgpity transakcje opisane w paragrafie 51 MSSF 3.

m) ujawnienie odrebnie ujetych transakcji wymaganych przez punkt [) obejmuje kwote kosztéw

zwigzanych z przejeciem oraz odrebnie kwote tych kosztow ujetych jako koszt okresu oraz pozycje
lub pozycje w sprawozdaniu z catkowitych dochodow, w ktorych te koszty sqg ujete. Ujawnieniu
podleqgajg takze koszty emisji nieujete jako koszty okresu oraz sposob ich ujecia.

Nie dotyczy

n) w przypadku okazyjnego nabycia:
i) __kwote zysku ujetego zqgodnie z paragrafem 34 oraz pozycje w sprawozdaniu z catkowitych

dochoddw, w ktdrej taki zysk ujeto oraz

ii) _podanie przyczyn, ktore doprowadzity do powstania zysku z transakciji,

Spoétka oszacowata kwote zysku na okazyjnym nabyciu jednostki gospodarczej w wysokosci 51.369,72zt.

Z uwagi na wielko$¢ zysku na okazyjnym nabyciu w ocenie Zarzgdu nie zaistniaty czynniki majgce istotny wptyw

na powstanie zysku z transakcji.
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Niemniej jednak nalezy pamietac , iz jest to rozpoznanie wstepne i wartos¢ ta moze zostac retrospekcyjnie
skorygowana w ciggu jednego roku od dnia przejecia, o czym Spétka informuje wczesniej w niniejszym rozdziale
(pkt 1).

o) w kazdym potgczeniu jednostek, w ktdrym jednostka przejmujgca posiada mniej niz 100 % udziatu

kapitatowego w jednostce przejmowanej na dzien przejecia:

i) __kwote niekontrolujgcego udziatu w jednostce przejmowanej uimowaneqo na dzien przejecia

oraz podstawe wyceny tej kwoty oraz

ii) _w przypadku kazdego udziatu niekontrolujgcego w jednostce przejmowanej wycenianego w

wartosci godziwej, technike(techniki) wyceny i istotne dane wejsciowe wykorzystane do ustalenia
tej wartosci.

STARHEDGE S.A. przejeta 68,31 % udziatébw w kapitale zaktadowym SURTEX Sp. z o0.0. zatem kwota
niekontrolujgcego udziatu w jednostce przejmowanej wynosi 5.150.119,98 zt . Podstawg wyceny wartosci
niekontrolujgcego udziatu byta wartosé¢ aktywow netto zwigzana do wartosci godziwej przejetej spotki wraz ze
spotkami zaleznymi.

Niemniej jednak nalezy pamietac , iz jest to rozpoznanie wstepne i wartos¢ ta moze zostac retrospekcyjnie
skorygowana w ciggu jednego roku od dnia przejecia, o czym Spotka informuje wczesniej w niniejszym rozdziale
(pkt 1)

p) w potgczeniu jednostek zrealizowanym etapami:
i) wartos¢ godziwa na dzien przejecia udziatu kapitatowego w jednostce przejmowanej
nalezgcego do jednostki przejmujgcej tuz przed dniem przejecia oraz

ii) __kwote zysku lub straty ujetych na skutek przeszacowania do wartosci godziwej udziatu
kapitatowego w jednostce przejmowanej nalezgcego do jednostki przejmujgcej przed potgczeniem
jednostek oraz pozycje w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw, w ktdrej zysk lub strata sq

ujmowane.
Nie dotyczy
q) nastepujgce informacje:

i) __kwoty przychodu oraz zysku lub straty jednostki przeimowanej od dnia przejecia,

uwzglednione w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochoddw za okres

sprawozdawczy oraz

ii) _przychody oraz zysk lub strate potgczonej jednostki za biezgcy okres sprawozdawczy,

wyliczone w taki sposob, jak gdyby datg przejecia w przypadku wszystkich potgczer jednostek

przeprowadzonych w trakcie roku byt poczgtek rocznego okresu sprawozdawczego.

Z uwagi na date przejecia przez Emitenta SURTEX Sp. z 0.0. jak tj. 30 wrzesnia 2017 roku , nie zostaty ujete
przychody i koszty spotek przejetych w skonsolidowanym rachunku zyskéw lub strat i innych catkowitych
dochodow za okres od 1 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017.

Natomiast zestawienie przychoddw i kosztow a takze zyskow czy strat potgczonej jednostki wraz
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z jednostkami zaleznymi wyliczone w taki sposdb jakby datg przejecia byt poczatek okresu sprawozdawczego
tj. 1 stycznia 2017 roku przedstawia ponizej tabela.
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18. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen w okresie , ktorego dotyczy raport wraz z wykazem
najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych, z wytaczeniem zdarzen opisanych w innych czesciach
raportu

e Zmiana adresu Surtex w todzi. Nowa struktura organizacyjna.

W dniu 2 stycznia 2018 roku Surtex sp z 0.0. zmienita adres siedziby w todzi. Nowy adres to ul. Morgowa 4, 91-223
tédz. W styczniu 2018 roku, Surtex Spdtka z o.0. z siedzibg w todzi utworzyta dwa Zaktady Handlowe, jeden w
Poznaniu, drugi w Gdyni. Utworzenie nowych Zaktadow byto podyktowane dziataniami restrukturyzacyjnymi, i
reorganizacja dziatéw sprzedazy w spodtkach cérkach, w Poznaniu i Gdyni.

e Sprzedaz nieruchomosci w Watbrzychu
W dniu 24 stycznia 2018 roku Zaktad Handlowy Surtex Sp. z 0.0. podpisat akt notarialny na mocy ktérego dokonat
sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego dziatki gruntu znajdujgcej sie w Watbrzychu nr 103/39 o powierzchni
0,1913 ha oraz prawa wtasnosci znajdujacego sie na niej budynku magazynowego z zapleczem biurowo-socjalnym
w zabudowie wolnostojacej o powierzchni uzytkowej 495,69 m2, stanowigcego odrebng nieruchomosc.

e  Przyznanie statusu zaktadu pracy chronionej
W dniu 31 stycznia 2018 roku Zarzad spétki STARHEDGE S.A. poinformowat o powzieciu wiadomosci o przyznaniu
Spotce na podstawie wynikajacej z art. 28 ust. 1 i art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych statusu zaktadu pracy chronionej. Decyzja
Wojewody Mazowieckiego nr 135/2018 przyznajgca Emitentowi status zaktadu pracy chronionej od dnia 14
grudnia 2017 roku zostata wydana w dniu 22 stycznia 2018 roku.

e Objecie udziatéow w Starhedge Capital Sp. z 0. o.

W dniu 29 marca 2018 roku postanowieniem Sgdu Rejonowego dla M.ST. Warszawy zostata wpisana do Rejestru
Przedsiebiorcéw pod numerem KRS: 0000725284 STARHEDGE CAPITAL Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie.

STARHEDGE S.A. objeta 99 udziatéw w STARHEDGE CAPITAL Sp. z 0.0. o tgcznej wartosci nominalnej 4 950,00 zt.

e Objecie udziatéow w Starhedge Development Sp. z 0. o.

W dniu 29 marca 2018 roku postanowieniem Sgdu Rejonowego dla M.ST. Warszawy zostata wpisana do Rejestru
Przedsiebiorcéw pod numerem KRS: 0000725446 STARHEDGE DEVELOPMENT Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie.

STARHEDGE S.A. objeta 99 udziatéw w STARHEDGE DEVELOPMENT Sp. z 0.0. o tgcznej wartosci nominalnej
4950,00 zt.

¢ Wykonanie zobowigzania na wykreslenie hipoteki

W dniu 6 kwietnia 2018 roku Raportem biezgcym ESPI nr 4/2018 Zarzad spotki STARHEDGE S.A. poinformowat,
iz otrzymat zawiadomienie o wykresleniu z ksiegi wieczystej oznaczonej numerem LD1M/00007619/5 dziat IV
Hipoteka  zobowigzania na rzecz Spdtki  Central Fund of Immovables Sp. z o.0.
z siedzibg w todzi. Tym samym Spoétka Viart Sp. z 0.0. wykonata zobowigzata sie do dokonania wszelkich czynnosci
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niezbednych do zwolnienia nieruchomosci spod obcigzenia oraz rozliczenia we wtasnym zakresie i na wtasny
rachunek zobowigzah wynikajgcych z umowy zabezpieczonej przedmiotowa hipoteka, o nieruchomosci oraz
formie zabezpieczenia, ktdrej Emitent informowat raportami biezgcymi ESPI nr 41/2016 z dnia 28 grudnia 2016
r., oraz ESPI nr 22/2017 z dnia 23 wrzesnia 2017 r.

Tym samym VIART spétki z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie dokonata wszelkich czynnosci
niezbednych do zwolnienia nieruchomosci spod obcigzenia hipoteka umownga faczng do kwoty 15.000.000,00
(pietnascie miliondw) ztotych ustanowiong na rzecz Central Fund of Immovables Spotki z 0.0. z siedzibg w todzi
oraz rozliczenia we wtasnym zakresie i na wtasny rachunek zobowigzan wynikajacych z umowy zabezpieczonej
przedmiotowg hipoteka wykonujac zobowigzanie doreczenia przed terminem, ktéry uptywat w dniu 31 grudnia
2020 roku.

W zwigzku z tym VIART spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie zwolnita sie z zawartej
w Umowie kary umownej w kwocie 15.000.000,00 (pietnascie milionow) .

e Zawarcie Umowy na wykonanie prac remontowo budowlanych dla inwestycji mieszkaniowej
Emitenta w Betchatowie

W dniu 21 kwietnia 2018 roku raportem biezgcym ESPI nr 5/2018 Emitent otrzymat podpisang przez wykonawce
Umowe na wykonanie prac remontowo budowlanych.

Przedmiotowa Umowa przekazuje catos$¢ prac zwigzanych z wyremontowaniem stanowigcego wtasnos¢ Emitenta
budynku mieszkalnego potozonego na prawie uzytkowania gruntu, obejmujgcego dziatke gruntu o numerze
ewidencyjnym 583, dla ktérej Sad Rejonowy w Piotrkowie Trybunalskim, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg o nr KW PT1B/00034352/1 wykonawcy, ktdry czeSciowo wykonywat prace na obiekcie przy ul.
Czaplinieckiej 44b w Betchatowie w oparciu o zlecenia Emitenta.

Przedmiot Umowy obejmuje zakres Robot budowlanych, w szczegdlnosci:
a) prace remontowe oraz budowlane

b) zapewnienie koordynacji miedzy wszystkimi branzami,

c) petnienie nadzoru autorskiego,

Strony ustality Termin Zakonczenia Realizacji Inwestycji na dzien 31 pazdziernika 2019 roku, przy czym
Wykonawca nie wyklucza wczesniejszego zakonczenia prac. Wykonawca wykona wszelkie Roboty zgodnie z
Projektem wykonawczym, Projektem budowlanym, Dokumentacjg Emitenta i warunkami okreslonymi w
zgtoszeniu, a takze innych dokumentach, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, przestrzegajac przy tym
zasad wtasciwej sztuki i Dobrej Praktyki Budowlanej oraz zalecernt Emitenta. Wykonawca odpowiada za
wbudowane i zamontowane Materiaty i Urzadzenia oraz wczesniej wykonane elementy budynku i zabezpiecza je
przed uszkodzeniem i zniszczeniem do momentu oddania obiektu do uzytkowania.

Wykonawca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Inwestora kary umownej w wysokosci 0,005% wynagrodzenia
umownego brutto za kazdy dzien opdzinienia w usunieciu jakichkolwiek Wad i/lub usterek w ramach
odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi i gwarancji, liczony od dnia wyznaczonego na ich usuniecie.

Wykonawca otrzyma za realizacje przedmiotu Umowy Wynagrodzenie w wysokosci 6.035.705,05 zt netto
(stownie: szes¢ miliondw trzydziesci pieé tysiecy siedemset pieé ztotych 5/100 groszy), przy czym kwota ta
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zostanie powiekszona o nalezny podatek od towarow i ustug VAT wg stawki obowigzujgcej w dniu powstania
obowigzku podatkowego.

Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 bedzie catkowitym Wynagrodzeniem ryczattowym, nie podlega
indeksowaniu, ani nie moze by¢ podnoszone w zaden inny sposéb.

Pozostate warunki wykonania Umowy nie odbiegajg od warunkéw powszechnie stosowanych przy tego typu
umowach.

e Objecie udziatéow w Modus Capital Sp. z 0. 0.

W dniu 25 kwietnia 2018 roku postanowieniem Sadu Rejonowego dla todzi Srédmieécia w todzi zostata wpisana
do Rejestru Przedsiebiorcow pod numerem KRS: 0000728197 MODUS CAPITAL Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w todzi. Surtex Sp. z 0.0.. objeta 100 udziatéw w MODUS CAPITAL Sp. z 0.0. 0
tacznej wartosci nominalnej 5 000,00 zt.

e Objecie udziatéow w Starcom Invest Sp. z 0. o.

W dniu 25 kwietnia 2018 roku postanowieniem Sadu Rejonowego Poznan Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu
zostata wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow pod numerem KRS: 0000729525 STARCOM INVEST Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Poznaniu. Poznanskie Przedsiebiorstwo Handlowe Surtex Sp. z 0.0..
objeto 99 udziatéw w STARCOM INVEST Sp. z 0.0. o tgcznej wartosci nominalnej 4 950,00 zt a Surtex Sp. z o.0..
objeta 1 udziat w STARCOM INVEST Sp. z 0.0. o facznej wartosci nominalnej 50,00 zt.

e Objecie udziatéow w Fermecco Investment Sp. z 0. o.

W dniu 30 kwietnia 2018 roku postanowieniem Sadu Rejonowego Gdansk-Pétnoc w Gdansku zostata wpisana
do Rejestru Przedsiebiorcéw pod numerem KRS: 0000730430 FERMECCO INVESTMENT Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdyni. Gdynskie Przedsiebiorstwo Handlowe Surtex Sp. z o.0.. objeto 99
udziatéw w FERMECCO INVESTMENT Sp. z 0.0. o f3cznej wartosci nominalnej 4 950,00 zt a Surtex Sp. z 0.0. objeta
1 udziat w FERMECCO INVESTMENT Sp. z 0.0. o tgcznej wartosci nominalnej 50,00 zt.

e Planowane podwyzszenie kapitatu zaktadowego w drodze emisji nowych akcji serii F w drodze
subskrypcji prywatnej

W dniu 28.06.2018 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spodtki, podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego o kwote o kwote nie mniejszg niz 240,00 PLN (dwiescie czterdzieSci ztotych) i nie wyiszg niz
35.040.000 zt PLN (trzydziesci pie¢ milionéw czterdziesci tysiecy ztotych)
z wytgczeniem prawa poboru.

Z Akcjami Serii F nie sg zwigzane zadne szczegdlne uprawnienia ani ograniczenia. Emisja Akcji Serii F zostanie
przeprowadzona poza ofertg publiczng, o ktérej mowa wart. 3 ust. 3 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spoétkach publicznych.
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Objecie akcji serii F nastepuje w drodze ztozenia przez spdtke oferty oznaczonym adresatom, w liczbie nie
wigkszej niz 149, wskazanym przez Zarzad Spoétki wedle wiasnego uznania i jej przyjecia na pismie pod rygorem
niewaznosci przez tych adresatéow stosownie do art. 431 § 2 pkt 1 Kodeksu spdtek handlowych (subskrypcja
prywatna).

19. Wskazanie korekt btedow poprzednich okresow

W opisywanym okresie nie wystepowaty korekty btedéw przynalezne do poprzednich okreséw
sprawozdawczych.

20. Opis czynnikéw i zdarzen w szczegolnosci o nietypowym charakterze, majacych wptyw ma
osiagniete wyniki
W prezentowanym okresie brak zdarzen o nietypowym charakterze majacych wptyw na wynik finansowy Grupy
Kapitatowej.

21. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci emitenta w prezentowanym
okresie

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej w prezentowanym okresie jest dziatalnos¢
deweloperska, a takze sprzedaz tekstylidw i wynajem nieruchomosci. Zadna z powyzszych dziatalnosci nie
charakteryzuje sie znaczgco sezonowoscia.

22. Informacje dotyczace emisji , wykupu i sptaty nie udziatowych i kapitatowych papierow
wartosciowych

Grupa kapitatowa w okresie od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 dokonata emisji papieréw wartosciowych o
tacznej kwocie w wartosci nominalnej 5 044 450,00 zt.

23. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy facznie i w przeliczeniu na
jedna akcje z podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane

Podziat wyniku finansowego Spoétki jest dokonywany na podstawie jednostkowego sprawozdania finansowego.

24. Wskazanie zdarzen , ktore wystgpity po dniu , na ktdéry sporzadzono kwartalne skrécone
sprawozdanie skonsolidowane sprawozdanie finansowe , nieujetych w tym sprawozdaniu, a
mogacych w znaczacy sposob wptynaé na przyszte wyniki finansowe

e  Zawarcie przez Emitenta umowy przedwstepnej
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W dniu 5 sierpnia 2018 roku Zarzad Emitenta zawart z osobg fizyczng przedwstepng umowy sprzedazy
nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu o powierzchni 01 (jeden) hektar 25 (dwadziescia pie¢) aréw 84
(osiemdziesiat cztery) metry kwadratowe, potozonej w todzi, dzielnicy Gorna, o czym poinformowat raportem
biezgcym ESPI nr 11/2018

Przyrzeczona umowa sprzedazy nieruchomosci na rzecz Spotki, zgodnie z tresciag umowy przedwstepnej, winna
zosta¢ zawarta na zadanie ktdrejkolwiek ze stron najpdzniej do dnia 30 kwietnia 2019 roku.

Catkowita cena sprzedazy ustalona w stanie wolnym od wszelkich zaje¢, obcigzen oraz praw oséb trzecich zostata
na kwote 1.675.000,00 zt (jeden milion sze$éset siedemdziesiat piec tysiecy) ztotych.

Zgodnie z postanowieniami umowy przedwstepnej Starhedge S.A. zaptacit tytutem zadatku, 150.000,00 (sto
pieédziesigt tysiecy) ztotych przelewem na wskazany przez Sprzedajacego rachunek bankowy, kwota
1.525.000,00 (jeden milion pie¢set dwadziescia piec tysiecy) ztotych zostanie zaptacona Stronie sprzedajacej,
przelewem na wskazany przez Sprzedajgcego rachunek bankowy w dniu zawarcia umowy przyrzeczonej
sprzedazy

Dla zabezpieczenia zwrotu uiszczonego przez Emitenta zadatku w podwdjnej wysokosci wraz z odsetkami
ustawowymi za opoznienie oraz kosztami dochodzenia roszczenia i kosztami egzekucyjnymi osoba fizyczna
poddaje sie egzekucji na rzecz Spétki pod firmg: STARHEDGE Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie wprost z
tego aktu, do maksymalnej kwoty 300.000,00 (trzysta tysiecy) ztotych, stosownie do tresci art. 777 §1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego, a zdarzeniem, od ktdérego uzaleznione jest wykonanie obowigzku jest ztozenie
przez Starhedge oswiadczenia w formie z podpisem notarialnie poswiadczonym, iz Strona kupujgca odstapita od
umowy i zwrot zadatku jest wymagalny oraz wezwanie sprzedajgcego do zwrotu kwoty wskazanej w wezwaniu
wraz ze wskazaniem 7 dniowego terminu do zaptaty. Sprzedajgca osoba fizyczna dla zabezpieczenia zwrotu
uiszczonego przez strone kupujaca zadatku w podwdjnej wysokosci wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie
oraz kosztami dochodzenia roszczenia i kosztami egzekucyjnymi ustanawia na rzecz STARHEDGE hipoteke
umowng do kwoty 300.000,00 (trzysta tysiecy) ztotych i tak ustanowiong hipotekg obcigza ww. nieruchomosé.
Emitent ma prawo wystapic¢ do sadu o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci najpdzniej do dnia 31 grudnia
2019 roku.

e Zawarcie przez Emitenta umowy przedwstepnej nabycia nieruchomosci

W dniu 5 sierpnia 2018 roku Zarzad Emitenta zawart z osobami fizycznymi przedwstepng umowy sprzedazy
nieruchomosci (Umowa) stanowigcej dziatke gruntu zabudowanego, o powierzchni 3927 (trzy tysigce dziewiecset
dwadziescia siedem) metrow kwadratowych potozonej w todzi, przy ulicy Obywatelskiej.

Przyrzeczona umowa sprzedazy nieruchomosci na rzecz Spétki, zgodnie z trescig umowy przedwstepnej, winna
zostac zawarta na zgdanie ktorejkolwiek ze stron najpdzniej do dnia 30 kwietnia 2019 roku.

Catkowita cena sprzedazy ustalona w stanie wolnym od wszelkich zaje¢, obcigzen oraz praw oséb trzecich zostata
na kwote 1.200.000,00 zt (jeden milion dwiescie tysiecy) ztotych.

Zgodnie z postanowieniami umowy przedwstepnej Starhedge S.A. zaptacit tytutem zadatku, 300.000,00 (trzysta
tysiecy) ztotych przelewem na wskazany przez Sprzedajgcego rachunek bankowy, kwota 900.000,00 (dziewiecset
tysiecy) ztotych zostanie zaptacona stronie sprzedajgcej, przelewem na wskazany przez Sprzedajacych rachunek
bankowy w dniu zawarcia umowy przyrzeczonej sprzedazy. Sprzedajgcy oswiadczajg, iz na dzien zawarcia Umowy
przyrzeczonej na nieruchomosci nie bedzie zameldowana jakakolwiek osoba, a nieruchomos¢ nie bedzie
przedmiotem jakiejkolwiek Umowy najmu, dzierzawy, leasingu, uzyczenia czy tez podobne;j.

Dla zabezpieczenia zwrotu uiszczonego przez Emitenta zadatku w podwdjnej wysokosci wraz z odsetkami
ustawowymi za opoznienie oraz kosztami dochodzenia roszczenia i kosztami egzekucyjnymi Sprzedajacy
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ustanawiajg na rzecz Spétki hipoteke umowng do kwoty 650.000,00 (szeséset piecdziesigt tysiecy) ztotych i tak
ustanowiong hipoteka obcigzajg nieruchomosé.

e Podwyiszenie kapitatu zakladowego w spéfce zaleznej Emitenta

Zarzad spotki Starhedge S.A. z siedzibg w Warszawie (,STARHEDGE”, ,Emitent”) poinformowat raportem
biezgcym ESPI nr 13/2018, ze w dniu 9 sierpnia 2018 roku o podjeciu przez Nadzwyczajne Zgromadzenie
WspoInikdw SURTEX Sp. z 0.0. z siedziba w todzi (,Spotka), spétki zaleznej Emitenta, w ktdrej posiada on 1261
udziatow, tj. 68,31 % udziatu w kapitale zaktadowym i w gtosach na zgromadzeniu wspdlnikdw, uchwaty z dnia 9
sierpnia 2018 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki.

Zgodnie z trescig uchwaty kapitat zaktadowy Spotki zostanie podwyzszony z kwoty 1.439.880,00 (stownie: milion
czterysta trzydziesci dziewied tysiecy osiemset osiemdziesiat) ztotych do kwoty 4.680.000,00 (stownie: cztery
miliony szesc¢set osiemdziesiat tysiecy) ztotych, to jest o kwote 3.240.120,00 (stownie: trzy miliony dwiescie
czterdziesci tysiecy sto dwadziescia) ztotych, poprzez utworzenie 4.154 (stownie: cztery tysigce sto pieédziesiat
cztery) nowych réwnych i niepodzielnych udziatéw o wartosci nominalnej wynoszacej 780,00 (stownie: siedemset
osiemdziesigt) ztotych kazdy i fgcznej wartosci nominalnej wynoszacej 3.240.120,00 (stownie: trzy miliony
dwiescie czterdziesci tysiecy sto dwadziescia) ztotych.

Nowoutworzone udzialy w podwyiszonym kapitale zaktadowym Spoétki beda obejmowane przez
dotychczasowych wspadlnikdw Spétki, z zachowaniem prawa pierwszenstwa objecia udziatow.

W przypadku braku wykonania przez dotychczasowych wspdlnikow Spétki w catosci lub czesci przystugujacego
im prawa pierwszenstwa objecia udziatow, Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow Spétki ,,Surtex” Sp. z o.o.
upowaznito Zarzgd Spétki do dysponowania nieobjetymi przez dotychczasowych wspdlnikéw Spétki udziatami w
podwyzszonym kapitale zaktadowym, wedtug uznania Zarzadu, w tym z zachowaniem prawa do zaoferowania
nieobjetych przez dotychczasowych wspdlnikéw Spétki udziatdw w podwyzszonym kapitale zaktadowym Spétki
osobom lub podmiotom spoza grona wspadlnikdw Spaotki.

Intencjg Emitenta jest wykonanie prawa pierwszenstwa dotyczgcego objecia akcji.

e Zawarcie Umowy nabycia prawa wieczystego uzytkowania gruntu i wtasnosci budynkow
nieruchomosci pod warunkiem

12 wrzes$nia 2018 r. Zarzad Emitenta zawart pod warunkiem Umowe nabycia prawa wieczystego uzytkowania
gruntu i wtasnosci budynkéw zlokalizowanych na nieruchomosci potozonej w todzi przy ul. Przybyszewskiego za
cene 2.480.000,00 zt brutto (stownie: dwa miliony czterysta osiemdziesigt tysiecy 0/100 ztotych), ktéra to cena
w catosci zostata przez Emitenta uiszczona. Emitent o facie jej zawarcia poinformowat Raportem Biezgcym ESPI
nr 14/2018, a o jej spodziewanym zawarciu Emitent informowat w RB ESPI 10/2018dotyczgcym udzielenia prawa
przybicia uprawniajacego do nabycia (zawarcia Umowy) prawa wieczystego uzytkowania gruntu i witasnosci
budynkdéw nieruchomosci.

Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem Umowy sprzedazy znajduje sie na obszarze przeznaczonym do rewitalizacji.
W zwigzku z wejsciem w zycie Uchwaty Rady Miejskiej Nr XXV/589/16 prawo pierwokupu przystuguje Miastu
tédz w odniesieniu do wszystkich nieruchomosci zlokalizowanych na Obszarze Zdegradowanym i obszarze
rewitalizacji Miasta todzi.

Prezydentowi Miasta todzi przystuguje ustawowy miesieczny termin (liczony od daty wptywu aktu notarialnego
warunkowej umowy sprzedazy do Urzedu Miasta todzi) na wypowiedzenie sie, co do skorzystania z
przystugujgcego Miastu prawa pierwokupu. Strony ustality, iz Umowa przenoszaca prawo uzytkowania
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wieczystego Nieruchomosci wraz z wtasnoscia posadowionych na niej budynkdow zostanie zawarta po
bezskutecznym uptywie terminu do ztozenia o$wiadczenia o wykonaniu, bgdZ niewykonaniu prawa pierwokupu
przez uprawniony organ, najpdzniej w terminie do dnia 20 listopada 2018 roku.

Opisywana w niniejszym raporcie Warunkowa Umowa sprzedazy nie zawiera innych warunkdw ograniczajgcych
jej wykonanie.

e Zwotanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy STARHEDGE S.A.

Zarzad STARHEDGE Spodtka Akcyjna zwotat Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki, ktére odbedzie sie w dniu
17 pazdziernika 2018 roku w Warszawie przy ulicy taczyny 5 o godzinie 13.00, w ktorym istotne znaczenie bedzie
miato podjecie uchwaty o scaleniu akgji.

Ponizej istotne zagadnienie z porzadku obrad :

Podjecie uchwaty w sprawie w sprawie scalenia (potgczenia) akcji, zmiany Statutu Spétki oraz upowaznienia
Zarzadu do podejmowania czynnosci zwigzanych z wykonaniem niniejszej uchwaty.

Podjecie uchwaty w sprawie zmiany Statutu Spétki oraz upowaznienia Rady Nadzorczej do ustalenia jednolitego
tekstu Statutu.

Podjecie uchwaty w sprawie w sprawie zmiany uchwaty nr 20 z dnia 28 czerwca 2018 roku Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Starhedge Spdtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie dotyczgcej podwyzszenia kapitatu zaktadowego
w drodze emisji nowych akgji serii F w drodze subskrypcji prywatnej, zwigzanej z tym zmiany Statutu Spétki,
wytaczenia prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, dematerializacji akcji nowych emisji serii F oraz
wprowadzenia ich do obrotu na rynku regulowanym.

W zgromadzeniu mogg uczestniczy¢ tylko osoby bedgce akcjonariuszami Spétki w dniu rejestracji uczestnictwa
w Walnym Zgromadzeniu, czyli w dniu 1 pazdziernika 2018 roku

Ogtoszenie o zwotaniu, tres¢ projektow uchwat oraz inne wymagane prawem informacje znajduja sie na stronie
internetowej Spdtki pod adresem http://starhedge.pl/pl/relacje-inwestorskie/walne-zgromadzenia/wza-
nadzwyczajne/.

25. Zmiany zobowigzan lub aktywow warunkowych , ktore nastgpity od czasu zakoriczenia ostatniego
roku obrotowego

Na dzien bilansowy Grupa Kapitatowa posiadata nastepujace zobowigzania warunkowe:

o weksel wtasny in blanco wystawiony przez Surtex Sp. z 0.0. wraz z deklaracja wekslowa (umowa
kredytowa)

o weksel wtasny in blanco wystawiony przez Poznanskie Przedsiebiorstwo Handlowe Sp. z 0.0. wraz z
deklaracjg wekslowg (umowa kredytowa)

e weksel whasny in blanco wystawiony przez Gdynskie Przedsiebiorstwo Handlowe Sp. z o0.0. wraz z
deklaracjg wekslowg (umowa kredytowa)

e w zwigzku z podpisang umowa sprzedazy przedsiebiorstwa STARHEDGE S.A. Emitent wykazuje
zobowigzanie warunkowe jako zabezpieczenie obnizenia ceny przedsiebiorstwa w przypadku nie
przeniesienia akcji spotki G-Energy S.A. z siedzibg w Warszawie o kwote 2.430.000,00 zt z powodu nie
wykonania lub nienalezytego wykonania obowigzku przeniesienia akcji na wskazany przez kupujacego
rachunek inwestycyjny w terminie i na warunkach okreslonych w umowie sprzedazy przedsiebiorstwa z
dn. 2 grudnia 2016 r. Na dzien 28 wrzesnia 2018 roku nie wystapity przestanki do wykonania
zobowigzania warunkowego.
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Na dzien 30 czerwca 2018 roku Grupa Kapitatowa posiadata nastepujgce zabezpieczenia na swoim majatku:

e hipoteka umowna faczna na nieruchomosci w todzi ul. Plac Zwyciestwa 2 LD1M/00081734/9 na kwote
750 000,00 zt oraz na kwote 81 000,00 zt

e hipoteka umowna taczna na nieruchomosci w Poznaniu ul. Gtéwna 10; PO2P/00100046/6
PO2P/00138907/5 na kwote 600 000,00 zt

e hipoteka umowna faczna na nieruchomosci w Gdyni ul. Krzywoustego 8; GD1Y/00005119/0,
GD1Y/00024584/9 na kwote 536 000,00 zt.

Na dzien publikacji niniejszego Sprawozdania nie nastgpity zmiany w zabezpieczeniach na majatku Grupy
Kapitatowej.

26. Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne cztonkom Zarzadu oraz cztonkom rady Nadzorczej Grupy

Wynagrodzenia 30.06.2018 31.12.2017

Zarzad jednostki dominujacej - -

Rada Nadzorcza jednostki dominujacej = -

Zarzady jednostek zaleinych &8 267,50 574 150,89
- Justyna Baranowska - Owczarek 44 460,00 -
- Pawel Oleszczak 43 807,50 -
Rady Madzorcze jednostek zaleinych - -
Razem: B8 267,50 574 150,89

POZOSTALE INFORMACIE DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU KWARTALNEGO

1. Opis organizacji Grupy Kapitatlowej STARHEDGE S.A. ze wskazaniem jednostek podlegajacych
konsolidacji

Struktura Grupy Kapitatowej Starhedge S.A. oraz jednostki podlegajgce konsolidacji zostaty ujawnione w pkt.I
Dodatkowych informacji do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

2. Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej w tym w wyniku potaczenia
jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek Grupy Kapitatowej, inwestycji
dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci

Emitent w dniu 29 wrzesnia 2017 roku zawart umowe na mocy ktérej doszto do przeniesienia wtasnosci Udziatéw
w Spétce Surtex Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi. Na mocy zawartej umowy 1 261 Udziatéw w kapitale zaktadowym
Surtex Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi o wartosci nominalnej 780,00 ztotych kazdy stanowigcych 68,31% w kapitale
zaktadowym przejmowanej Spoétki zostato przeniesionych na rzecz Emitenta w ramach zaptaty za nabyty weksel
inwestycyjny. Emitent przejat Udziaty w zamian za zwolnienie Inwestora z dtugu w zakresie kwoty 8. 500.000,00
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ztotych. Z chwilg podpisania Umowy prawo wtasnosci do wszystkich Udziatéw przeszto na Emitenta tj. Emitent
stat sie ich wyfagcznym wtascicielem i dysponentem. Zgodnie z zatozeniami Emitenta inwestycja kapitatowa w
Surtex Sp. z o0.0. z siedzibg w todzi ma charakter inwestycji dtugoterminowej. Starhedge S.A. nie wyklucza
zwiekszenia badz zmniejszenia ilosci posiadanych udziatéw w kapitale zaktadowym Surtex Sp. z 0.0. z siedzibg w
todzi. Szczegdtowy opis przyczyn i skutkdw potaczenia opisany zostat w punkcie 17 Dodatkowych not
objasniajacych do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

W dniu 29 marca 2018 roku postanowieniem Sgdu Rejonowego dla M.ST. Warszawy zostata wpisana do Rejestru
Przedsiebiorcéw pod numerem KRS: 0000725284 STARHEDGE CAPITAL Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie. STARHEDGE S.A. objefa 99 udziatéw w STARHEDGE CAPITAL Sp. z 0.0. 0 tgcznej wartosci
nominalnej 4 950,00zt.

W dniu 29 marca 2018 roku postanowieniem Sgdu Rejonowego dla M.ST. Warszawy zostata wpisana do Rejestru
Przedsiebiorcéw pod numerem KRS: 0000725446 STARHEDGE DEVELOPMENT Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie. STARHEDGE S.A. objeta 99 udziatéw w STARHEDGE DEVELOPMENT
Sp. z 0.0. o0 tgcznej wartosci nominalnej 4 950,00 zt.

W dniu 25 kwietnia 2018 roku postanowieniem Sadu Rejonowego dla todzi Srédmieécia w todzi zostata wpisana
do Rejestru Przedsiebiorcow pod numerem KRS: 0000728197 MODUS CAPITAL Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w todzi. Surtex Sp. z 0.0.. objeta 100 udziatéw w MODUS CAPITAL Sp. z 0.0. 0
tacznej wartosci nominalnej 5 000,00 zt.

W dniu 25 kwietnia 2018 roku postanowieniem Sadu Rejonowego Poznan Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu
zostata wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow pod numerem KRS: 0000729525 STARCOM INVEST Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Poznaniu. Poznarskie Przedsiebiorstwo Handlowe Surtex Sp. z 0.0..
objeto 99 udziatéw w STARCOM INVEST Sp. z 0.0. o tgcznej wartosci nominalnej 4 950,00 zt a Surtex Sp. z 0.0..
objeta 1 udziat w STARCOM INVEST Sp. z 0.0. o tacznej wartosci nominalnej 50,00 zt.

W dniu 30 kwietnia 2018 roku postanowieniem Sgdu Rejonowego Gdansk-Pétnoc w Gdansku zostata wpisana
do Rejestru Przedsiebiorcéw pod numerem KRS: 0000730430 FERMECCO INVESTMENT Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdyni. Gdynskie Przedsiebiorstwo Handlowe Surtex Sp. z o.0.. objeto 99
udziatéw w FERMECCO INVESTMENT Sp. z 0.0. o f3cznej wartosci nominalnej 4 950,00 zt a Surtex Sp. z 0.0. objeta
1 udziat w FERMECCO INVESTMENT Sp. z 0.0. o tgcznej wartosci nominalnej 50,00 zt.

3. Stanowisko Zarzadu co do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz wynikéw
na dany rok, w sSwietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do
wynikow prognozowanych.

Grupa Kapitatowa Starhedge S.A. nie publikowata prognoz wynikéw na | pétrocze 2018 roku.
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4. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby
zarzadzajgce nadzorujgce emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego wraz ze
wskazaniem zmian w stanie posiadania w okresie od przekazania poprzedniego raportu
kwartalnego, odrebnie dla kazdej z oséb.

Na dzien przekazania $rédrocznego sprawozdania finansowego za | pétrocze 2018 r., wg informacji posiadanych
przez Spotke, akcje Emitenta nie byty w posiadaniu zadnego z cztonkéw wchodzacych w sktad Zarzadu oraz Rady
Nadzorczej STARHEDGE S.A.

5. Postepowania toczace sie przed sagdem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej z uwzglednieniem informacji w zakresie postepowania
dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci emitenta lub jednostki od niego zaleznej, ktorych
wartos¢ stanowi co najmniej 10% kapitatéw wtasnych Emitenta

Nie toczg sie postepowania sagdowe o wartosci 10 % kapitatéw wiasnych Emitenta .

6. Zawarte przez STARHEDGE S.A. lub jednostke zalezng od STARHEDGE S.A. jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub tacznie sg one istotne i zostaty
zawarte na innych warunkach niz rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci

W prezentowanym okresie nie miaty miejsca tego rodzaju transakcje.

7. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niej zalezng poreczen kredytu,
pozyczki lub udzieleniu gwarancji — tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego
podmiotu jezeli taczna wartos¢ istniejagcych poreczen lub gwarancji stanowi rownowartosc co
najmniej 10% kapitatéw Grupy Kapitatowej STARHEDGE S.A.

W prezentowanym okresie nie miaty miejsca poreczenia kredytu , pozyczek lub udzielenia gwarancji o wartosci
wyzszej niz 10 % kapitatéw Grupy Kapitatowej STARHEDGE S.A.

8. Inne informacje, ktére zdaniem emitenta s3 istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej,
finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére s3 istotne dla oceny
mozliwosci realizacji zobowigzan

Poza przedstawionymi informacjami w niniejszym sprawozdaniu nie zaistniaty istotne zdarzenia dla oceny
sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego oraz dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan.

9. Wskazanie czynnikow, ktére w ocenie emitenta bedg miaty wptyw na osiggniete wyniki w
perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Czynniki te zostaty opisane w pkt. 17 Skonsolidowanego Sprawozdania z Dziatalnosci Emitenta.
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Tomasz Bujak Cztonek Zarzadu

Osoba sporzadzajaca sprawozdanie

Anna Jakubowicz j
finansowe

44



