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Wartos¢ prawa wiasnosci do lokalu o nr 12 o pow. 102 mkw, znajdujacego sie przy ul. Zarebskiego 14 w Katowicach.

WYCIAG Z OPERATU

- | Przedmiotem opracowania jest udziat w nieruchomosci gruntowej,
| odpowiadajgcy prawu wiasnosci do niewyodrebnionego lokalu
1 mieszkalnego znajdujgcego sie w budynku przy ul. Zarebskiego 14
| mieszkanie nr 12. Dla nieruchomosci gruntowej prowadzona jest KW
| nr KA1K/00043884/5.

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa
| wiasnoséci do nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny.

= ] Wiasnosé: Slaskie Kamienice S.A.

_ Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa do
| nieruchomosci na potrzeby wyceny zorganizowanej czesci
| przedsigbiorstwa.

02/10/2018

02/10/2018

Wartosé¢ rynkowa przedmiotu wyceny
575 000 zt

Stownie: pie¢set siedemdziesigt pie¢ tysiecy ziotych 00/100
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Wartosé prawa wiasnoéci do lokalu o nr 12 ¢ pow. 102 mkw, znajdujacego sig przy ul. Zargbskiego 14w Katowicach.

1. CZESC OGOLNA OPRACOWANIA

1.1. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest udziat w nieruchomoéci gruntowej, odpowiadajacy prawu wiasnosci
do niewyodrebnionego lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w budynku przy ul. Zarebskiego 14
mieszkania 12. Dla nieruchomosci gruntowej prowadzona jest KW nr KA1 K/00043884/5.

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartoéci rynkowej prawa wiasnosci do nieruchomosci
stanowigce] przedmiot wyceny.

1.2. Cel opracowania

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny dla optymainego
(najkorzystniejszego) sposobu uzytkowania, ktéry jest tozsamy z aktualnym sposobem
uzytkowania, dla potrzeb wyceny zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa.

Warto&é rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania (najkorzystniejsze uzytkowanie) oznacza
przyjecie zalozenia, e nieruchomos$¢ bedzie nadal wykorzystywana zgodnie z aktualnym sposobem
jej uzytkowania. Warto$c rynkowa jest ustalana zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

1.3. Podstawy formalno-prawne oraz materialy wyjSciowe

1.3.1. Podstawa formalna

Podstawe formalng stanowi umowa zawarta pomiedzy:
-Zamawiajacym

a

- Rzeczoznawca Majatkowym Marcinem Korfanty
zwanym dalej Zleceniobiorca.

1.3.2. Podstawy prawne i metodologiczne.

o Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn.: Dz.U. 2018 poz.
121 z pézn. zm.);

o Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jedn Dz.U. z 2018 r. poz. 1025, z pbzn. zm.)

« Rozporzadzenie Rady Ministrow z dn. 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny | sporzadzania
operatu szacunkowego (Dz. U. 2004 Nr 207, poz. 2109, z poézn. zm.)

o Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.:
Dz.U. 2017 poz. 1073 z pdzn. zm.)

e Standardy Zawodowe Rzeczoznawcow Majgtkowych wydane przez Polskg Federacje
Stowarzyszer Rzeczoznawcow Majatkowych,- w zakresie tymczasowych not interpretacyjnych.

o Literatura specjalistyczna (ksiazki, artykuty) zakresu wyceny nieruchomosci.

1.3.3. Pozostale i zrodta danych.

» Umowa zawarta pomiedzy: Zamawiajacym a Zleceniobiorcg
% Uchwata nr XXVII/584/16 Rady Miasta Katowice z dnia 27 lipca 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Gliwickiej,
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Wartosé prawa wiasnosci do lokalu o nr 12 o pow. 102 mkw, znajdujacego sie przy ul. Zargbskiego 14 w Katowicach.

Brackiej i Grundmanna w Katowicach, z wylgczeniem czesci wschodniej obszaru dawne] Huty
Baildon

> Odpis z KW KA1K/00043884/5 z dnia 30/09/2018r.

» Informacje uzyskane w Urzedzie Miasta Katowic dotyczace transakcji sprzedazy nieruchomosci
podobnych na rynku lokalnym — badanie aktéw notarialnych

» Dokumentacja dostarczona przez Zamawiajgcego

» Wizja lokalna wycenianej nieruchomosci przeprowadzona dnia 12/08/2018r.

» Informacje wiasne o uwarunkowaniach lokalnych uzyskane od zarzgdcdw nieruchomosciami
i posrednikdw w obrocie nieruchomosciami

> Materiaty szkoleniowe wydane przez FSRM.

1.3.4. Okreslenie dat istotnych dla czynnosci rzeczoznawcy majatkowego

» Data sporzgdzenia opracowania 02/10/2018
» Data, na ktdrg okreslono wartosé rynkowa przedmiotu wyceny 02/10/2018
» Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny 12/09/2018
» Data dokonania ogledzin nieruchomoéci 12/09/2018

Uwaga: WAv opracowanie zostato wykonane w oparciu o informacje, wyjasnienia i dokumenty
Zrodfowe przygotowane przez Zamawiajgcego, a takze o materialy | informacje pozyskane przez
rzeczoznawce, niezbedne w procesie wyceny.

—_——--—
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Wartoéé prawa wiasnosci do lokalu o nr 12 o pow. 102 mkw, znajdujacego sie przy ul. Zargbskiego 14 w Katowicach.

11. CZESC SZCZEGOLOWA OPRACOWANIA

I1.1. Opis stanu nieruchomosci

1I.1.1. Stan prawny

Stan prawny nieruchomosci jest uregulowany, zgodnie z ksiegg wieczysta © numerze
KA1K/00043884/5 prowadzong przez Sgd Rejonowy w Katowicach. Wydruk z w/iw EKW z dotaczono
do operatu w zatgczniku.

Uwaga: Stan aktualny na dzien wydruku z EKW w odniesieniu do dziatéw Iil, IV ksiegi wieczystej
podlega kazdorazowo aktualizacji. W/ dane przyjeto na podstawie informacji i dokumentacji
przekazanej przez Zamawiajgcego opracowania.

W dalszej czesci opracowania zatozono, iz brak jest obcigzen nieruchomosci, ktorych nie ujawniono
oraz zalozono, ze jakiekolwiek inne ewentualnie wystepujgce ukryte i nieujawnione w trakcie
opracowywania niniejszego operatu ciezary i ograniczenia, o ktérych nie powiadomiono autora
opracowania nie majg wplywu na wartos¢ przedmiotowej nieruchomosci.

1.1.2. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Teren, na ktorym usytuowany jest przedmiot wyceny jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Aktualnie: Zgodnie z obowigzujacym aktualnie studium, uchwalonym Uchwalg nr XXVIII/584/16 Rady
Miasta Katowice z dnia 27 lipca 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Gliwickiej, Brackiej i Grundmanna w Katowicach,

z wylgczeniem czesci wschodnie] obszaru dawnej Huty Baildon teren, na ktérym znajduje sie
przedmiot wyceny oznaczony jest symbolem:

o 4 MW - tereny zabudowy mieszk
P T r 7

aniowej wielerodzinn
TR T i L T, b
;

&

P

P : g .- I . ‘L :
o paie Rt Fisith
I Ty Tt 5 Iy
™ X 4

Zrédio: http//bip.katowice.eu
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Warto$¢ prawa whasnosci do lokalu o nr 12 0 pow. 102 mkw, znajdujgcego sie przy ul. Zarebskiego 14 w Katowicach.

Dia terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu nr 1

symbolami: TMW - 16MW, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkancow
miejscami do parkowania i urzadzong zielenig towarzyszacsa,

b) zabudowa uslugowa z zakresu ustug spotecznych wraz z parkingami i urzadzona zielenig
towarzyszgcy, z zastrzezeniem w pkt 3;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) place zabaw dla dzieci, mate boiska sportowe,

b) obiekty matej architektury w tym elementy wyposazenia miejskiego,

c) dojscia i dojazdy, parkingi i garaze,

d) ciezZki piesze, rowerowe,

e) infrastruktura techniczna;

3) w zabudowie uslugowej z zakresu ustug spotecznych, o ktérej mowa w pkt 1 lit. b dopuszcza sie
handel o powierzchni do 1000m2 powierzchni uzytkowej;

4) dopuszcza sig w ramach przeznaczenia podstawowego zabudowe istniejaca w dniu wejscia w zycie
ustalen planu o przeznaczeniu innym niz wymienione w pkt 1: zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, zabudowe stacji transformatorowych i ustala dia niej dopuszczenie w ust. 3 pkt 3 lit. b z
mozliwoscig zastosowania ustalen w § 17 ust. 8.

2. Realizacja ustug z zakresu uslug spotecznych w formie: wolnostojgcych obiektéw w bezposrednim
sgsiedztwie drogi publicznej lub lokali uzytkowych w przyziemiach budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych. W przypadku lokali uzytkowych odstgpuje sie od wymogu urzadzenia zieleni
towarzyszacej.

Aktualny sposob uzytkowania przedmiotu wyceny jest zatem zgodny z zapisami planu.

11.1.3. Lokalizacja ogélna

Katowice — miasto na prawach powiatu w poludniowej Polsce, siedziba wladz wojewédztwa $lgskiego.
Jeden z giéwnych osérodkéw Gornoslaskiego Okregu Przemystowego i najwigksze pod wzgledem
ludno$ci miasto konurbacji gbrnoslaskiej. Siedziba Goérnoslasko-Zagtebiowskiej Metropolii.

Poczatki Katowic siggajg XVI wieku, kiedy byly osrodkiemn rolniczym i kuzniczym, a ich gwattowny
rozwqj zostat zapoczatkowany w potowie XIX wieku wraz z rozwojem przemysiu i doprowadzeniem do
miasta linii kolejowej. Prawa miejskie Katowice uzyskaty 11 wrzeénia 1865 roku, po czym rozwijaly sie
w szybkim tempie. Z liczbg 298 111 mieszkafcéw w 2016 sg 10. miastem w kraju pod wzgledem
liczby ludnosci i 12. pod wzgledem powierzchni, majac prawie 165 km2,

Katowice leza na trasie gtéwnych szlakow krajowych i miedzynarodowych zaréwno drogowych, jak
i kolejowych. W pobliskich Pyrzowicach funkejonuje migdzynarodowy port lotniczy Katowice-
Pyrzowice. Stanowi ono wazny w skali kraju osrodek gospodarczy, bedac centrum handlowo-
ustugowym ze znacznym udzialem dzialalnosci produkeyjnej. Jest réwniez osrodkiem koncentracji
specjalistycznych ustug medycznych, funkcji akademickiej, kulturalnej oraz sportowej.

Pierwsza wzmianka o wsi Katowice pojawita sie w zapisach ksiedza Kazimierskiego, wizytatora parafii
bogucickiej w 1598 roku. Historie miasta wyznaczajg jednak losy kilku znacznie wczesniejszych
stowiarskich osad rolniczych (z XIV, XVI wieku) i kuznic zelaza - bgdacych obecnie jego dzielnicami.
Chronologicznie najstarszg jest Dab - o ktérym moéwi dokument pochodzacy z 12989 roku - nalezacy
przez kilkaset lat do klasztoru Bozogrobcow w Miechowie. Nieco krétsze sg dzieje innych, ongi$
rownorzednych wsi: Bogucic, Rozdzienia, Szopienic, Zaleza, Ligoty i Piotrowic. Specyfikg przesziosci
calego Gornego Slgska, a wiec i Katowic, jest brak dominujgcego centrum, przy jednoczesnym
rozwijaniu si¢ wielu odrebnych os$rodkdw gospodarczych, kulturalnych i administracyjnych, tworzgcych
pozniej jeden organizm migjski. Trudno jednoznacznie ustalic pierwowzor nazwy Katowice.
Prawdopodobnie wywodzi sig od przezwiska kat ktérym okreslano pierwszego osadnika, badz od
slowa "katy" - tak nazywano kiedy$é chaty zagrodnikéw, pracujgcych przy wyrebie | przewozeniu

%
- 00— R ==
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Warto&é prawa wiasnosci do lokalu o nr 12 0 pow. 102 mkw, znajdujacego sie przy ul. Zargbskiego 14 w Katowicach.

drewna do kuznicy bogucickiej. Rozwoj wsi Katowice rozpoczat sie wraz z budowg berlinskiej kolei
(1846 r) wiodacej do Mysiowic. Przejecie débr ziemskich przez rodzine Wincklerow miato
niebagateine znaczenie. Do osad potozonych po obu stronach rzeki Rawy przybywano w interesach.
Sztygar i przedsigbiorca gérniczy Franz Winckler przeksztatcit okoliczne wioski w przemysiowe
miasto. Realizatorem jego pomysiu byt inny sztygar tarnogérskiej kopalni - Friedrich Wilhelm
Grundmann, ktéremu w 1839 r. powierzono zarzad débr katowickich. Miasto wzrastato wedtug
projektu budowniczego Nottenbohna. Plan przestrzennej zabudowy wyznaczat stary trakt z Mystowic
do Szopienic i dalej do Bogucic-Zawodzia, a nastgpnie wzdiuz Rawy. Przy linii wschéd-zachdd
powstaly dwa istniejace dzi$ place - Rynek i Wolnosci. Pierwszy z nich przeciela droga pétnoc-
poludnie, prowadzaca z Mikolowa do Krélewskiej Huty (dzi§ Chorzéw) i Bytomia. Wie$ Katowice
otrzymata w 1865 roku prawa miejskie. Wkrétce Katowice wyniesione zostaty do rangi powiatu.
W okresie zarzadu Grundmanna wzniesiono pierwszy monumentalny obiekt - kosciot ewangelicki przy
ul. Warszawskiej (1856-1858), pozniej neogotycki kosciot Najswigtszej Marii Panny przy ul. Mariackie]
(1870 r.), klasztor i szpital oo. Bonifratrow, klasztor i sierociniec ss. Jadwizanek oraz kosciét pw. Sw.
Szczepana w Bogucicach.

W 1889 r. w Katowicach ulokowat sig prezny koncern przemystowy "Kattowitzer Aktien-Gesellschaft’,
a jego $ladem poszio pig¢ znanych bankow. Pod panowaniem pruskim (od 1742 r.) na terenie
dzisiejszych Katowic, szczegbinie w XIX stuleciu rozwijat sie przemyst, zwiaszcza huty i kopalnie.
U schytku tegoz wieku powstato kilka instytucji, ktére zadecydowaty o rozwoju miodego osrodka
gospodarczego - Gornoslaska Konwencja Weglowa, Zwiazek Przemystowcow Goérniczo-Hutniczych,
gwarectwa weglowe, Paristwowa Dyrekcja Poczt, Sgd Okregowy, Dyrekcja Prusko-Krolewskich Kolei
Panstwowych. Réwnoczesénie z rozwojem miasta narastat op6r ludnosci polskiej wobec nasilajgcych

sie akcji germanizacyjnych.

Z poczgtkiem XX wieku Katowice wzbogacily sie o Teatr Miejski, zbudowany przy Rynku w latach
1906-1907 wedtug projektu kolorskiego architekta Karola Moritza. Niestety, podczas remontu
budynku w latach siedemdziesigtych czeéciowo zniszczono dekoracje rzezbiarska jego fasady.
W 1906 roku zakonczono rozbudowe okazatego dworca kolejowego dzi§ juz nie uzytkowanego
w pierwotnym charakterze. Wybuch | wojny $wiatowej nie spowodowat w Katowicach zniszczen i strat,
lecz rozwéj przemysiu i sprzyjajaca koniunkture, zwiaszcza dla zakiadow hutniczych. Dziatania
wojenne nie dotknety éwezesnej ludnosci, a jej liczny udziat w latach 1919-1921 w trzech powstaniach
slaskich i akeji plebiscytowej zadecydowat o przylaczeniu Katowic do odrodzonego panstwa polskiego
(20 czerwca 1922 r.). Niebawem miasto stalo sie stolicg autonomicznego wojewddztwa $laskiego,
siedziba Sejmu Slaskiego i Gornoslaskiej Komisji Mieszanej.

Lata miedzywojenne byly dia Katowic okresem intensywnego rozwoju. Z prowincjonalnego o$rodka
przemysiowego Prus staly sie najwigkszym centrum gospodarczym w Polsce, stolica najbogatszego
regionu. W 1924 roku byty siedzibg az 53 bankow, osmiu zagranicznych przedstawicielstw
dyplomatycznych, kilku miedzynarodowych koncernow. Wraz z przyptywem kapitatu wzrastaly nowe
obiekty infrastruktury miejskiej, dzielnice (rozbudowywano gitéwnie potudniows cze$¢ miasta - od
toréw kolejowych do Brynowa, Muchowca), powstawaly luksusowe na owe czasy osiedla willowe
i monumentalne budowle sakralne. Potgczenia z Warszawa zapewniato migdzy innymi oddane do
uzytku w 1927 roku lotnisko. Reprezentacyjny budynek Sejmu Slaskiego i Urzedu Wojewodzkiego
wzniesiono w latach 1926-1929. W poblizu stangly: gmach Urzgdow Niezespolonych (dzi$ zajmowany
przez Uniwersytet- Slgski) oraz Muzeum Slaskie (rozebrane przez hitlerowcow).

Symbolem dramatycznej walki w obronie Katowic przed wojskami niemieckimi we wrzesniu 1839 roku
stala sie Wieza Spadochronowa W Parku im. Tadeusza Kosciuszki i Dom Powstarica przy ul. Matejki.
8 wrzesnia 1930 caly Gorny Slask zostat wigczony do 11l Rzeszy. Okupanci uczynili z Katowic siedzibe
prowincji. Dziatania wojenne nie spowodowaly wiekszych szkéd w miejskiej zabudowie poza
barbarzyriskim spaleniem synagogi przy ul. Mickiewicza i rozebraniem budynku Muzeum Slaskiego.
Po wyzwoleniu w 1945 roku miasto odzyskalo dawne znaczenie jako oérodek przemystowy
i administracyjny. Przykrym, trzyletnim epizodem byla zmiana nazwy Katowic na Stalinogréd w 1953 r.

_______________________————————————— _____——————__—_
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Warto$¢ prawa wilasnosci do lokalu o nr 12 o pow. 102 mkw, znajdujgcego si¢ przy ul. Zarebskiego 14 w Katowicach.

Wozrosta ranga miasta jako oSrodka naukowego i kulturowego; Katowice staty sie m.in. miastem
uniwersyteckim. W okresie Polski Ludowej zbudowano wiele nowych osiedli m.in. Koszutka,
Tysigclecie, Paderewskiego, Ochojec, Ligota, Zalgska Halda. Powstat Wojewoddzki Park Kultury
i Wypoczynku. Otwarto jedyng w regionie wy2szg uczelnie humanistyczng - Uniwersytet Slgski.
Wzniesiono budowle, ktéra stata sie symbolem Katowic - Hale Widowiskowo-Sportowsg "Spodek".
Najnowsze dzieje Katowic zwigzane sg nie tylko z rozwojem przemysftowym i urbanistycznym, ale
rowniez z duzym zaniedbaniem infrastruktury technicznej i spoteczne;.

W strukturze przestrzennej Katowic wyodrebnia sie 5 zespotéw dzielnic, a mianowicie:
o Zespdt dzielnic srodmiejskich,
e Zespo6t dzielnic pdinocnyceh,
o Zespdt dzielnic zachodnich,
e Zespodt dzielnic wschodnich,
e Zespdt dzielnic potudniowych.

Przedmiot wyceny znajduje sie w dzielnicy Srédmiescie- Zaleze (nr 1), ktore stanowi §ciste centrum
Katowic, a tym samym Metropolii Gérnoslaskiej. Jest to centrum jednego z najmiodszych, duzych
organizméw miejskich Europy Srodkowej. Dzielnica Srodmiescie zajmuje obszar o powierzchni okoto
3,8 km2. W 1997 roku zamieszkiwato jg 45,2 tys. mieszkaricéw, zas w 2003 roku 39,8 tys.
mieszkancéw. W tym samym okresie czasu gesto$¢ zaludnienia w dzielnicy zmniejszyta sie z 11,89
tys. os./km2 do 10,47 tys. os/km2. W dzielnicy Srédmiescie dominujg specjalistyczne funkcje z
zakresu ustug komercyjnych i publicznych o randze metropolitalnej. Tu skupione sg takze zabytkowe i
nowoczesne budynki reprezentacyjne miasta i regionu. Uktad funkcjonaino — przestrzenny dzielnicy
organizujg dwie osie kompozycyjne, a mianowicie: o$ péinoc — potudnie z Rynkiem, al. Korfantego i
Spodkiem oraz o$ wschéd - zachéd z Dworcem Kolejowym, placem K. Miarki, ul. Jagiellonskg i
placem Sejmu Slgskiego.

Zrédio: hitps:/iwww katowice.eu, https:/mojekatowice.pl, www. katowice.naszemiasto.pl

II.1.4. Lokalizacja szczegotowa i opis przedmiotu wyceny

1.1.4.1 Lokalizacja szczegofowa
Przedmiot wyceny znajduje sie przy ul. Zarebskiego 14, w obrebie dzielnicy Srédmiescie.

Bezposrednie otoczenie stanowig kamienice i budynki mieszkalno-uslugowe oraz sie¢ drég
wewnetrznych. Dojazd do nieruchomoséci drogami lokalnymi, utwardzanymi, oswietlonymi.
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Dalsze otoczenie stanowia budynki uzytecznoSci publicznej, budynki handiowo - ustugowo -
mieszkalne, dworzec kolejowy oraz tereny zielone.

Skomunikowanie lokalizacji nieruchomoéci dia ruchu kotowego, jak i srodkami komunikacji zbiorowej
jest bardzo dobre. Polozenie nieruchomosci w stosunku do lokalnych ciagéw komunikacyjnych
nalezy uzna¢ za bardzo dobre. Lokalizacja nieruchomosci zostata oceniona jako bardzo dobra.

Polozenie terenu oraz jego przeznaczenie pozwala przypuszczaé, ze nie ma ograniczen wobec
przysziego wykorzystania nieruchomosci, zgodnie z celem, jakiemu stuzy.

Wystepujace czynniki srodowiskowe, stan uslug i zaplecza bytowego mozna uznaé za odpowiednie
dla tego typu zabudowy.

5 ] - = R ™
5 ; PG -
g s ey MegaCIubQ ,#9
Gﬁw/ P ; f
i -
$ 4] S (et Lo e
| J Es n y
Zarebsli:igg: r14 ) & qu’“#
14 min #i ; 3 o J 4
fib_, sa:ot".hqgjan‘k'~dum i ok &, Q Cinema City
e, P 3 — 4

Rysunek: Lokalizacja przedmiotu wyceny

/ 'erékiegb 14y &8

Vs 3
Rysunek: Lokalizacja przedmiotu wyceny
Zrédio: google. pl/maps
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i1.1.4.2 Opis przedmiotu wyceny
Przedmiotem wyceny jest loka mieszkalny nr 12 znajdujacy sie przy ul. Zarebskiego 14 w Katowicach.
Budynek (kamienica) przy ul. Zarebskiego 14

Budynek mieszkalny wielorodzinny o numerze porzadkowym 14 zostal wybudowany w technologii
tradycyjnej, murowanej w latach 20-tych XX wieku. Budynek ten posiada cztery kondygnacje
nadziemne i jedng podziemna. Stan techniczny budynku mozna okresli¢ jako dobry. Nalezy stwierdzi¢,
ze biezgce remonty | konserwacja powinny utrzymac obiekt w nalezytym stanie.

Lokal mieszkalny nr 12

Przedmiotowy lokal sktada sig z czterech pomieszczen oraz tazienki. Metraz to 102mkw. Zestawienie
pomieszczer mozna uznac za korzystne. Lokal wyposazony jest w sieci: elektryczng, wodociggowa,
kanalizacyjng, CO, telefoniczng, internetowg oraz domofon. Uktad funkcjonalny lokalu jest regularny,
ksztatt lokalu zblizony do prostokata.

Stan techniczny lokalu mieszkalnego mozna okresli¢ jako bardzo dobry..

ZaloZenia:
e Do dalszej wyceny przyjeto dane powierzchniowe lokalu mieszkalnego na podstawie
dokumentacji uzyskanej od Zleceniodawcy i znajdujgcych sie danych w ogéincdostepnych
rejestrach

Stan lokalu i budynku mieszkalnego przedstawia dokumentacja stanowigca zatacznik do
przedmiotowego opracowania.

I.1.5.0graniczenia i ciezary

Zatozono, ze przedmiot wyceny nie jest obcigzony ograniczeniami i cigzarami nieujawnionymi w KW.
Wszystkie informacje dotyczace stanu przedmiotu wyceny podano na podstawie dokumentacii,
zawartej w:

» Ksiegach wieczystych:;

> Dokumentacji przekazanej przez Zamawiajgcego

Podane informacje nie stanowia ekspertyzy technicznej. Stan nieruchomosci okreslono na
dzien wizji lokalnej.

e r——
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I11.2. Metodyka wyceny

11.2.1. Metodologia wyceny dla okreslenia wartosci rynkowej

Wediug art. 151, ust.1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dn. 21 sierpnia 1997: wartos¢
rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za
nieruchomos$é w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym
a sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepuja
rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji przym usowej.

Tak okre&lona przez Rzeczoznawcg wartosé nieruchomodci musi odzwierciedla¢ stan rynku
nieruchomosci na dziern wyceny oraz by¢é rowna cenie, jaka mozna byloby uzyskac sprzedajac
nieruchomo$é w tym wiasnie dniu — przy zatozeniu, ze uptynat czas niezbedny do wyeksponowania
nieruchomosci na rynku.

Wartosé rynkowa przedmiotu wyceny zostata obliczona zgodnie z zapisami Powszechnych Krajowych
Standardéw Wyceny. Zgodnie z nimi, definicja wartoéci rynkowej (jesli przepisy prawa nie stanowia
inaczej) to: ,szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos¢, zakiadajac, iz
strony majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, sa od siebie niezalezne, dziatajg z rozeznaniem
i postepuja rozwaznie, nie znajdujg sie¢ w sytuacji przymusowej, oraz uptynat odpowiedni okres
eksponowania nieruchomosci na rynku.”

Ponadto, ,wartoéé rynkowa nieruchomosci okresla sie bez uwzglednienia kosztow transakgcji kupna -
sprzedazy oraz zwigzanych z g transakcjg podatkéw i optat”.

Stosownie do Art, 154. ust.1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami: ,Wyboru wiasciwego podejscia
oraz metody i techniki szacowania nieruchomoséci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac
w szczegblnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym,
stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.”

Z uwagi na charakter celu wyceny, wycena bedzie obejmowac stan obecny nieruchomosci. Jako
zidentyfikowane, mozliwe i ekonomicznie uzasadnione, korzystanie z przedmiotowego obiektu zostato
sklasyfikowane jako funkcja mieszkaniowa.

W zwiazku z tym w celu okreslenia aktualnej wartosci nieruchomosci zastosowano podejscie
dochodowe, metode inwestycyjna, technike kapitalizacji prostej. Uwzglednienie powyzsze) metodyki
wyliczeniowej, ma na celu odzwierciedlenie potencjatu dochodowego nieruchomosci.

Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) — Nota Interpretacyjna (NI) Nr 2,
podejécie dochodowe jest stosowane w przypadku okreslania wartosci nieruchomosci generujgcych
dochod badz stwarzajgcych mozliwosc osiggania dochodu, przy zalozeniu, ze dochod jest
podstawowym czynnikiem wplywajacym na warto$é tych nieruchomosci.

W podejéciu dochodowym okresla sie wartos¢ praw wiasciciela lub innego uzytkownika do osiggania
dochodu z nieruchomosci. Ponadto w zastosowanej metodzie inwestycyjnej podstawa obliczania
dochodu z nieruchomosci sa wptywy czynszowe, uzyskiwane z najmu, dzierzawy i innych praw do
nieruchomoéci, oraz wplywy pOzZaczZynszZowe. Typowymi nieruchomosciami, W przypadku ktérych
stosuje sie metode inwestycyjna, sg obiekty: biurowe, magazynowe, handlowe, lokale uzytkowe,
garaze wielostanowiskowe itp. Wptywy w tego rodzaju obiektach dotyczg gruntu i jego czescei
sktadowych, ktérymi sg w szczegoInosci budynki i budowle.
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Zgodnie z pkt. 4.1 PKZW NI 2 wystepuja nastgpujgce zasady stosowania metody inwestycyjnej.
,4.1.Zasady stosowania metody inwestycyjnej

4.1.1. Dochody z nieruchomosci obejmuja wplywy z czynszow | wptywy pozaczynszowe mozliwe do
uzyskania przez typowego, przecietnie efektywnie dziatajgcego, wiasciciela lub innego uzytkownika.

4.1.2. Zrodiem informacji o wysokoéci dochodéw z nieruchomosci sg dane rynkowe.
4.1.3. W przypadku, gdy wyceniana nieruchomo$¢ obcigzona jest prawami zobowigzaniowymi

i rzeczowymi, majgcymi znaczenie dla oceny wielkosci wplywow czynszowych i pozaczynszowych lub
dla oceny ryzyka ich uzyskiwania (w szczeg6lnosci moze to dotyczyc czasu trwania umoéw, zasad
rozliczania naktadéw dokonanych przez najemcoéw), skutki obcigzenia takimi prawami nalezy
uwzglednit w wycenie.

4.1.4. Okreslenie wartosci rynkowej wymaga analizy obcigzer wycenianej nieruchomosci prawami

i innymi obowiazkami, wynikajacymi z zawartych umow i decyz]i administracyjnych, oraz znajomosci
zasad i warunkéw zawierania tych uméw na danym rynku.

4.1.5. Analiza umow i decyzji administracyjnych, o ktérych mowa w pkt. 4.1.4, ma prowadzi¢ do
poznania w szczegolnosci: wysokosci stawek czynszu oraz sposobu ich ustalania, zasad indeksacji
czynszu, wysokosci i rodzaju ponoszonych wydatkow zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci przez
wiasciciela oraz najemcow.

4.1.6. W metodzie inwestycyjnej wyrdznia sie nastepujace poziomy dochodow:

a) potencjalny dochéd brutto (PDB) — wyznaczany przy zalozeniu, ze potencjal nieruchomosci jest
wykorzystany w 100%, co oznacza, ze nie wystepujq straty z tytulu pustostandw, zwolnien z platnosci
czynszu i zalegtosci czynszowych, przy czym szacunek dochodow uwzglednia zasady panujgce na
danym rynku i stan wycenianej nieruchomosci;

b) efektywny dochéd brutto (EDB) — obliczany z réznicy pomigdzy potencjalinym dochodem brutto

a stratami w dochodach, uzasadnionymi rynkowo i stanem wycenianej nieruchomosci, np.
zwolnieniami w platnosciach, pustostanami, zaleglosciami czynszowymi;

¢) dochdd operacyjny netto (DON) — obliczany z réznicy pomigdzy efektywnym dochodem brutto

a wydatkami operacyjnymi zwigzanymi z utrzymaniem danej nieruchomosci, ktorych rodzaj i poziom
wynikajg z warunkow rynkowych.

4.1.7. Do kapitalizacji dochodu zaleca sie wykorzystanie dochodu operacyjnego netto.

4.1.8. Przy okreslaniu wartosci rynkowej do wydatkow operacyjnych nie zalicza sie:

a) odpiséw amortyzacyjnych;

b) spiat rat kapitatowych i odsetkowych od kredytow lub pozyczek;

¢) nakiadow na remonty, przekraczajacych biezgca dbato$¢ o stan techniczny i standard uzytkowy
z wyjatkiem nakladéw przedstawionych w pkt. 3.5.4;

d) podatku dochodowego.

4.1.9. Dochody generowane przez nieruchomo$é wyrazane sg w ujeciu realnym, co oznacza, ze
inflacja nie stanowi podstawy do réznicowania ich przysztych poziomaow.

#_—ﬂ
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4.1.10. Na podstawie informacji z danego rynku nieruchomoéci ustala sie wystepujacy na odpowiednig
date poziom pustostanéw oraz strat spowodowanych zaleglosciami w czynszu.

4.1.11. Okredlany w wycenie poziom dochodéw z nieruchomosci odzwierciedla stan rynku
nieruchomosci w dniu okreslania jej wartosci, z uwzglednieniem zasad podanych w pkt.4.1.3.

41.12. Jezeli wyceniana nieruchomos¢ |ub jej czesé jest zajmowana przez wiasciciela, na potrzeby
wyceny przyjmuje sig, ze jest ona wolna i przeznaczona do wynajecia.”

Ponadto metodyka zastosowania kapitalizacji proste] okreslona zostala w pkt. 4.3 w/w Noty:
4.4 Technika kapitalizacji prostej

4.4.1. Technike kapitalizacji prostej mozna stosowaé w przypadku, gdy z przeprowadzonej analizy
stanu nieruchomos&ci wynika, iz zasadne jest przyjecie zalozenia, ze dochéd przyjmowany do
kapitalizacji jest stabilny w nieskonczenie dlugim okresie. Mozliwe zmiany poziomu dochodu,
wynikajace ze zmian na rynku nieruchomoéci, uwzglednia sie w stopie kapitalizacji.

442 W technice kapitalizacji prostej wartos¢ rynkowg nieruchomosci okresla iloczyn dochodu
operacyjnego netto, ustalonego z uwzglednieniem zasad opisanych w pkt. 4.1 i 4.2 niniejsze] noty,
i odpowiedniego wspdiczynnika kapitalizacji lub iloraz wyzej opisanego dochodu i odpowiedniej stopy
kapitalizacji. W technice kapitalizacji prostej wartos¢ nieruchomosci obliczana jest wedtug wzoru:

WR = DON x 1/R lub WK = DON x WK

gdzie:

WR — wartoéé rynkowa nieruchomosci,

DON - dochéd operacyjny netto przyjmowany do kapitalizaciji,
R - stopa kapitalizacji,

WK — wspoiczynnik kapitalizacii.

4.4.3. Zalecanym sposobem okreslania stopy kapitalizacji jest obliczenie je] jako ilorazu dochodu
operacyjnego netto, mozliwego do uzyskania na rynku, i ceny rynkowej nieruchomosci.

4.44. Przyjeta do obliczen stopa kapitalizacji powinna uwzglgdnia¢ w szczegblnosci réznice
w poziomie ryzyka pomiedzy nieruchomoscia wyceniang a nieruchomosciami stanowigcymi przedmiot
analizy stop kapitalizacji. Podstawowymi czynnikami ryzyka, wplywajacymi na poziom stopy
kapitalizacji, sa miedzy innymi: lokalizacja, stan techniczny, standard uzytkowy, wiarygodnos¢
najemcéw, warunki uméw najmu obcigzajace wyceniang nieruchomosé, wielkos¢ budynkéw i ich
funkcje, ochrona konserwatorska. Przyjety w wycenie poziom stopy kapitalizacji powinien uwzgledniac
réwniez ryzyko dotyczace zmiennosci dochodu z wycenianej nieruchomosci.”

_________________________—-——————-—————_____.———_—_——_—
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III. WYCENA NIERUCHOMOSCI

III. 1. Okreélenie biezacej wartosci rynkowej przedmiotu wyceny

11.1.1. Analiza rynku lokalnego

Z uwagi na zastosowane podejécie, analiza rynku obejmuje stawki czynszéw. Obszar analizy dotyczyt
stawek czynszow aktualnie obowigzujgcych jak i czynszéw ofertowych, w nieruchomosciach
zaklasyfikowanych jako podobne.

Uwzgledniajac istotng dywersyfikacje rodzaju powierzchni wycenianej nieruchomosci, dokonano
w pierwszej kolejnosci pogrupowania jej rodzaju. Klasyfikacja ta ma na celu zestawienie takich
powierzchni, z ktérych mozliwym jest do uzyskania jeden poziom Czynszowy.

Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdzono, e wystepuje jeden rodzaj powierzchni -
mieszkalna.

Obiekt Powierzchnia [mkw]
Powierzchnia mieszkalna 102

W celu wyliczenia najbardziej adekwatnego czynszu, ustalono, ze nalezy przeanalizowac rynek
kazdego rodzaju powierzchni i obliczy¢ najbardzie] adekwatng wartos¢ czynszu, do danego obiektu.
Analiza ta zostala przeprowadzona w oparciu o informacje uzyskane z lokalnego rynku, biur
posrednictwa nieruchomosci, wgladu do aktow notarialnych oraz cen ofertowych. Na podstawie
obserwacji, zauwazono, Ze Cczynsze nieruchomosci podobnych sg réznicowane zaleznie od
nastepujgcych parametrow:

- lokalizacja,

- stan techniczny obiektu

- dodatkowe czynniki powodujace utrudnienie/utatwienie w korzystaniu z obiektu

Kompleksowa analiza, pozwolita na stworzenie dodatkowego algorytmu, ktory uwzgledniat ,sitg
oddzialywania® w/w cech, na warto$¢ czynszu, Zestawienie powyzszego prezentuje nastepujaca
tabela.

Powierzchnia mieszkalna

Odchylenie od
Lp. Cecha Sita wplywu | standardu in +/- (od Wartosc
-100% do +100%)
1| Lokalizacja 60% 50% 0,3
2 | Stan techniczny obiektu 15% -15% | -0,0225
3 | Dodatkowe czynniki 25% 15% | 0,0375
4 | Sredni czynsz 40
5 | Odchylenie standardowe Sredniego czynszu 20%
6 | Korekta 2,52
7 | Czynsz po korekcie 42,52

Punktem odniesienia przy wyznaczaniu poziomu odchylenia, byta subiektywna ocena autora
opracowania, w stosunku do grupy obiektow, zakwalifikowanych jako poréwnywalne, wobec czego,
ocena czynnikéw jak lokalizacja, stan techniczny etc. nie koresponduje z wartosciami,
przedstawionymi w w/w tabeli.

Wyliczony indywidualnie czynsz pozwolit na obliczenie tgcznego przychodu, mozliwego do osiggniecia
z wynajmu wycenianego lokalu.

j Powierzchnia ‘Czynsz | Stawkapo Czynsz

Obiekt [mkw] $redni [zi] | korekeie[zd] |  roczny
Powierzchnia mieszkalna 102,00 40,00 42 52 52 044 48 zt
SUMA 52 044,48 zt

H
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Dodatkowo obligatoryjnym elementem zZwigza
eksploatacji. W zwigzku z tym dokonano ana

operacyjnych, ktore ponosi zwykle wiasciciel nieruchomosci.

Jak wynika z przeprowadzanej analizy, je
sg podatki, kiore obliczono na bazie a
wiasciwych urzedow).

Zestawienie wszystkich realnych —w opin

u o nr12 o pow. 102 mkw, znajdujacego sie przy ul. Zarebskiego 14 w Katowicach.

nym z wynajmem nieruchomosci sg koszty jej
lizy potencjalnych (najbardziej realnych) kosztow

dnym z gléwnych wydatkow w tego typu nieruchomosciach
ktualnych stawek (informacje dostgpne na stronach BIP

ii autora — wydatkdw przedstawiajq nastepujace tabele:

Stawka :
: Sl llosé .. | Wartos¢ koricowa
Lp.| Rodzajwydatku A jedm:iz;c]k OWa | jednostek peduoBiis w ujeciu rocznym
Podatki od | stawka podatku
diseushomesal po o 0,83 101,11 m2 83,92 z!
(zgodnie z dostepnym
1 na Internecie
dokumentem | Stawka podatku 22,61 102,00 m2 2 306,22 zt
elektronicznym - lokal
uchwaly rady gminy)
2 ] a;‘;ﬁ;g@gﬁ; Lokal 2 102,00 m2 204,00 2}
Koszty ochrony | Lokal (cena -
3 monitoringu ofertowa) 800 1 obiekt 800,00 z
4 Ubezpieczenie|  “oKe) r&gfg; 1100 1 obiekt 1100,00 2}
SUMA 449414 z4

Uwaga: stawki konserwacji, kosztéw ubezp
podstawie analizy wilasnej, przeglgd
uzyskanych od po$rednikéw i zarza
powierzchnie budynku, na potrzeby wy.
przez inwestora dokumenty. losc je
powierzchnig gruntu na ktorej posadowiony jest budynek przez u

u cen

I1l.1.2. Oszacowanie wartosci przedmiotu wyceny

Przyjmujac zatem, ze wyliczone stawk
zaplacitby miesigcznie za wynajem prze

stawki najmu i powierzchni uzytkowej danego obiektu budowlanego.

Uwzgledniajac przytoczone wezesniej

wystapienia zalegtosci czynszowych
pustostanow i zaleglosci w ptatnosciac

Z uwagi na brak wystarczajacych danych r
netto nieruchomosci podobnych) do okresl
W zwigzku z powyzszym, W celu obliczenia s
diugoterminowych lokatach na ry
dla inwestowania w nieruchomo

z pozn. Zm.).

zapisy z No

nku kapitatowym, z uwzglednieniem s
&ci podobne (zgodnie z Rozporzagdz:
21.09.2004r. w sprawie wyceny i sporzgdzania operatu szacunkowego —

ieczenia oraz ochrony i monitoringu, zostaly zaczerpnigte na
ofertowych réznych podmiotéw gospodarczych oraz informacji
dcéw nieruchomosci i agentow ubezpieczeniowych. Zaznacza sie, ze
liczenia podatku od nieruchomoéci przyjeto w oparciu o przedstawione
dnostek przypadajgcych na podatek od gruntu obliczono mnozgc
dziat dotyczacy przedmiotowego lokalu.

i czynszu sg stawkami rynkowymi, potencjalny najemca
dmiotowej nieruchomosci kwote odpowiadajaca iloczynowi

ty Interpretacyjnej nr 2, nalezy uwzglednic ryzyko
oraz pustostanow, przez co przyjeto, ze wskaznik strat Z tyt.
h, dla nieruchomosci podobnych oscyluje na poziomie 10%.

ynkowych (tj. cen transakcyjnych i dochodow operacyjnych
enia stopy kapitalizacji postuzono sie stopg dyskontowa.
topy dyskontowej oparto si¢ na bezpiecznych,
topnia ryzyka, odpowiedniego
eniem Rady Ministréw z dn.
Dz. U. Nr 207, poz. 2109,
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Warto$é prawa wiasnosci do lokalu o nr 12 o pow. 102 mkw, znajdujacego sig przy ul. Zarebskiego 14 w Katowicach.

Stope dyskontowa obliczono zgodnie z ponizszym wzorem:.
=1 +r, T,

gdzie:

r— stopa dyskontowa

r, — stopa bazowa

r, — premia za ryzyko inwestowania na rynku polskim

r. — premia za ryzyko inwestowania w nieruchomoéci podobne

Stope bazowg okreélono na podstawie ponizszej formuty:

@+r)
B A — 1
1+i
gdzie:
r, — stopa bazowa
r, — stopa oprocentowania diugoterminowych bezpiecznych papieréw wartosciowych
i —wskaznik inflacji

Analiza rynku pozwolita na ustalenie nastepujgcych danych:

1) stopa oprocentowania bezpiecznych papierow wartosciowych jest réwna 2,5% [ustalono na
podstawie www.obligacjeskarbowe.pl; stopa oprocentowania dla obligacji 10-letnich EDO, jako
najbardziej podobnych pod wzgledem okresu inwestyciji, do nieruchomosci]

2) wskaznik inflacji i = 2,5%. Zgodnie z aktualnymi prognozami NBP, docelowy poziom inflacji
przyjmuje sie na poziomie 2.5%. Polityka monetarna Pafstwa, bedzie dazy¢ (poprzez posiadane
instrumenty), do osiagniecia docelowego poziomu. Z uwagi na fakt, ze stopa kapitalizacji dotyczy
dochodu (DON) osiaganego w okresie przysziym, przyjmuje sig, ze poziom inflacji bedzie zgodny
z zatozeniami NBP.

Biorgc powyzsze pod uwage mozna dokona¢ nastepujgcych obliczen:

ro= (1 +2,5%)/(1 +2,5%) -1
In= 0%

Na podstawie w/w obliczen okreslono stope bazowg (w zaokragleniu) na poziomie 0%.

Ponadto zgodnie z danymi uzyskanymi ze strony www.damodaran.com ustalono premie za ryzyko
inwestowania na rynku polskim, ktéra to na dzien sporzadzenia niniejszego operatu byia réwna 6,06%

Dodatkowo na podstawie analizy danych rynkowych oraz obserwacji wiasnych, wskazano czgsci
skiadowe, ryzyka indywidualnego, zwigzanego z przedmiotem wyceny, bazujgc na subiektywnej
ocenie autora opracowania, co prezentuje ponizsza tabela:

SaERcechars SV ‘Nominalny wplyw na stope dyskonta
Wielkosc
| Stan 0,1
Lokalizacja 0,4
Rynek (konkurencja) 0,3
Suma 1,3

“__________________.__————————-——r—___—_—————___—_-_
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Wartos¢ prawa wtasnosci do lokalu o nr 12 o pow. 102 mkw, znajdujacego sig przy ul. Zarebskiego 14 w Katowicach.

Uwzgledniajac powyzsze dane obliczono stope dyskontowa jako sumg wczesniej wyszczegolnionych
czesci sktadowych:

Lp. Rodzaj ryzyka Wartos¢

1 | Stopa bazowa 0%

5 Ryzylfo z tyt. inwestowania na rynku 6.06%
polskim
Ryzyko specyficzne z tyt.

3 |inwestowania 1,30%
w wyceniang nieruchomosc

L Stopa dyskontowa (suma) 7,36%

Do obliczenia stopy kapitalizacji uzyto wzoru, ktory ma zastosowanie w modelu Gordona,
tj:

R=r—gq

gdzie

R - stopa kapitalizacji

r — stopa dyskonta

q - stopa rocznego tempa wzrostu dochodow

Po analizie rynku, w tym diugoterminowego trendu zmian stawek czynszowych, okreslono roczne
tempo wzrostu dochodow uzyskiwanych z nieruchomosci w wysokoéci 0% (bez uwzglednienia inflacji),
co jednoczeénie oznacza, ze stawki czynszéw powinny by¢ stabilne w diugiej perspektywie.
Wykorzystujgc wzér z modelu Gordona stwierdza sie, ze stopa kapitalizacji jest réwna stopie
dyskonta.

Uwzgledniajac powyzsze zalozenia oraz metodologie wyszczegéiniong w Nocie Interpretacyjnej 2

(PKZW NI2), wyliczenie wartosci rynkowej prawa przedmiotu wyceny, przedstawia sig nastepujaco:

Lp. Poziomy dochodéwliwydatkéw Wartosci |
1 | Potencjalny Dochéd Brutto (PDB) 52 044,48 zi
5 | Srednio wazony poziom strat i pustostanow 10,00%
3| Efektywny Dochéd Brutto (EDB) 46 840,03 zt
4 | Wydatki Operacyjne (WO) 449414
5| Dochod Operacyjny Netto (DON) 42 345,89 zt
6 | Stopa Kapitalizacji (R) 7,36%
7 | Wartoé¢ Rynkowa (WR) 575 351,78 zt

l: 8 | Wartos¢ Rynkowa po zaokr. do tys. zi 575 000,00 zt

Zgodnie z wiw wyliczeniem wartosé rynkowa prawa do przedmiotu wyceny, jest rowna

Wartosé rynkowa przedmiotu wyceny
575 000 zt

Stownie: pigéset siedemdziesigt pig¢ tysigcy ziotych 00/100

Otrzymany wynik mozna uznaé — W opinii autora - za rynkowy, uwzgledniajac przyjete parametry
i zatozenia.

Okreslone wartoéci nie zawieraja podatkéw i innych oplat.
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Warto$é prawa wiasnosci do lokalu o nr 12 o pow. 102 mkw, znajdujacego sie przy ul. Zarebskiego 14 w Katowicach.

IV. KLAUZULE I UWAGI KONCOWE

1. Niniejsza wycena zostala sporzadzona zgodnie z przepisami prawa i standardami
zawodowymi rzeczoznawcdw majatkowych oraz zasadami etyki zawodowe.

2. Wycena nie moze by¢ wykorzystana w zadnym innym celu od okresionego w jej tresci.

3. Wycena nie moze by¢ opublikowana w catosci lub czgsci w jakimkolwiek dokumencie bez
zgody rzeczoznawcy | bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacji.

4. Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za zatajone fakty prawne i wady ukryte
przedmiotu wyceny, ktorych istnienia nie mogli stwierdzi¢ podczas wizji lokalnej.

5. Opisany stan wiasnosciowy i formalno-prawny oraz widoczny stan nieruchomosci przyjety
zostat w dobrej wierze na podstawie informacji zamawiajacego.

6. Oszacowana warto$¢ rynkowa nie zawiera podatku VAT, wartoéci nie sg wartosciami
likwidacyjnymi.

7. Opis techniczny i ocena stanu technicznego nie stanowi ekspertyzy technicznej.

8. Wartoéé rynkowa okreslona w operacie szacunkowym odwzorowuje najczesciej wystepujace
zachowania uczestnikow rynku.

9. Oszacowana wartos¢ wynika z w/w zatozer i odejscie od nich moze spowodowac zmiang
wartoéci nieruchomosci.

10. Dane przyjeto na podstawie informacji przekazanej przez Zamawiajgcego opracowania.
Opracowanie zostato wykonane w oparciu o informacje, wyjasnienia i dokumenty zrodiowe
przygotowane przez Zamawiajgcego, a takze o materialy i informacje pozyskane przez
rzeczoznawce, niezbedne w procesie wyceny.

11. Obliczenia w operacie dokonano w programie Microsoft excel, wobec czego wszelkie
zackraglenia wartoéci, przeprowadzono zgodnie z algorytmem zastosowanym, w tymze
programie. Sprawdzanie poprawnosci przeliczen, przyjmujac wartosci bezposrednio z operatu
moze doprowadzié do nieznacznie innych wynikow. Niemniej uwzgledniajac fakt, ze jest to
kwestia wylgcznie zaokraglen, autor opracowania potwierdza przyjecie takiej metodologii
W opracowaniu.

12. Operat bedzie mozliwy do udostepnienia na zasadach okreslonych w art. 156 Ustawa z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jedn.: Dz.U. 2016 poz. 2147
z pozn. zm.).

13. Od dnia przekazania operatu szacunkowego wraz z zatacznikami Autor wyceny nie ponosi
odpowiedzialnosci za udostepnienie osobom trzecim niniejszego opracowania | przetwarzanie
danych poufnych i danych osobowych wynikajgcych bezposrednio jak tez wynikajgcych
poérednio z tego opracowania.

V. ZALACZNIKI

1) Dokumentacja fotograficzna / LA _" N\
2) Wydruk z eKW 1/
3) Polisa OC [ ' St

Siemianowice Slaskie, 02/10/2018r.

M
"
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Zatacznik — dokumentacja fotograficzna
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Eraws

NI B A DATRA-F Y M 30 B RUMe SO LADINSE R Pk ERs
HE KALK/QUOAZEE4/5, UTAN I

alzune) przoz SAD REJIONUWY MAT L KSTAG

WILC

CHOD W KATOWICACH, X1 WYD
LT LY

NIERUCHOMOSE GRUNTOWA

[Dziat1-0 [pziatl-Sp [Dzialll |pzialiil [Dziat1iv |

DZIAL I-0 - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI |

Numer hiatqcy niericho mosel 1

Dzialkl ewidencyjne

3090 Lud Pl mobw_penk e
Inforinacia o wyodrgbnionych Lp. 1. (2 1K / 00 M.U.SZSGJ o174, 18
lnkalach frumer lokale / pumear Lp. 2. s KA1K / 00126279 / 7|20, 21
kst wieczyste]) Lp. 3. 10 kALK / 00126300 / 4[24, 25
Lp.4. |8 |KALK / 00126278 / 0
Lp. 5. |11 KALK / 00126473 / 7
lp. 6. [0 KA1K / 00126590 / 336,
Lp. 7. |7 KALK / 00126637 / 5
Lp 8. GARAZ 6 kALK / 00126638 / 2]
KA1K / 00126591 / O

KA1K / 00126592 / 7[52, 53
KALK f DDL2G589 / 356, 57
KAIK / 00126672 / 2[60, 61
o 1K / DO127125 / 064, 65
IKALK f 00128537 / 8|68, 69

ip. 13.f3
Lp. 14,4

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Lp. 1. = nr
poddstawy
Numer dziaiki 137 fuui i1
Identyfikater dziatka 1246901 _1.0001.AR_11.137 1 o
Obireh ewldencyjny (numer, nazwa) [0001, DZ. SRODMIEACIE ZALEZE . BW /ato0a _";f"’}
oA (mar e s ISLASKIE, M. KATOWICE, KATOWICE (rodcay | mumer delennika, chyels welym,
E:.‘-'.{_u_..}(‘ﬂ’ ""‘j',m)' ARG, g i M., KATOWICE 1 Kw;;l:)ijlgzas}]:mu GRUNTOW, 2013-11-25, PREZYDENT HIASTA KATOWICE,
Utica - __ PULIUSZA ZAREBSKICGO 14 (podstiwa oznaceeia, data sporzadrenia, nazwa organy, stedziba argany; polodenie
Sposob korzystania B - TERENY MIESZKANIOWE Uukuimienty = nuimer karky akt)
DZ. KW./KALK/DD018585,/13/001, 2013-12-09 07:30:00, 2014-01-09-11.23.35,68%3594,
MNr NIE, 68-72
podstawy (rodzay | numer dziennka, chvala wplywy, chla wpisu, L2y 2 wzedu, pofozenie wiyoskil
= P z S o _ |wpHeu - MLNET karty akt)
Dbszar cale] rleruchomogel |0,0554 HA 1 15 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW WRAZ Z WYRYSEM Z MAPY EWIDENCYJINED,
2014-02-10, PREZYDENT MIASTA KATOWICE, KATOWICE; 88-87
| (podstawa ornaczenia, data SpOFZAUIenia, narwe organu, siedzba orginu; gedozenie
r OKUETENEY = (mier karty akt)
:“‘?:f“'" DZ. KW./KALK/DD002366/14/001, 2014-02-13 10:00:00, 2014-02-17-07,23.28.060408,
=SS =1t RIss__ NIE, 3-6, KALK/Q0126256/0
Zﬂ"“““‘gc 2 danymi ewidencil gruntaw | a 2007-04-06 12:53:00 i (rodza) | nummer daioinika, chwita wolysd, ciwila wipisu, 2y 7 uraet, polodenie wnioskd
buttyrikiiw {29 / chwila sprawdzenis) | - numer kaity akt, polozenie wirasky - numer ksiegi)
16 IWYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW, 2014-02-05, PREZYOENT MIASTA KATOWICE,
Budynki KATOWICE; a8
Me (rodstawa nanaceenia, date sporzgdoents, merwa organu, siedoiba orgamu; Foludenie
1. i pods lawy doRuTRary - numer karty akt)
Wk OF, KW, KATK/UD002366/14/001, 2014-02-13 10:00:00, 2014-02-17-07.23.26.060508,
porzid NIE, 3-0, KALK/0126256/0
Pu:’j?:;;fvﬁ:“ptww{. ﬂ'ﬂ'?!:r 4 1. :;5,1 :-h (radzaj i numer daianaika, chwila wplywy, chwia wpisty, 2y 2 wieedu, pufelente wiiosky
migjScawndd) % - UREs karly akt, pololenie wirtosku - numer ksigg)
Identyfikator bud 245901 _1,0001.AR_11.137.1_BUD 17 WYPIS Z REJESTRU GRUN . 2014-02-10, PREZYDENT MIASTA KATOWICE,
Identylkato 301_1.0001AR 11,137 PATORICE B3 o -
TS BEKIEGO Jum‘su 7 Wpodstawa aanaceenid, data sporzadzenta, nazwa orgainy, siedziba orgamy; poloienie
Hazwa ey ZARE dokumenty - lumer karty akt)
Liczba kondygnaci 4.0 DZ., KW/ KATK/OD00ZI67/14/001, 2014-02-13 10:00: 00, 2014-02-17-08.35.04, 045 his,
Powierzchnia uzytkowa budynku 558,8800 M2 NIE, 3-6, KALK/MD126256G/0
Frzernaczenie hudynku 8UD¥NEK MIESZKALNY {rodza) | ummer deienivika, chveila wiryva, Chindla wpisl, G2y 7 urdeay, pododenia wiiosky
Darebnost (budynek stanowi odrebng |;4!E - mumer karty akt, polozenie wirfoski - temer kslegy)
niaruchomast) m— 18 UMOWA USTANOWIENIA COREBNED WEASNOSCT LOKALU T UMOWA
T : SIS
It e i st g, s _gt it b gl pabac sy disk Lt ] e P E Lag? w
083010 s prreglada ke M o pReukw_prmoskeg et yeie oo b sWiyd ik 38000 hitpw preeglndsrka-shon me goe pheabw_proKaeg V¥ e psie nons i i
SPRZEDAZY, 1014-02-10, NOTARIUSZ RAFAL SZMAL, CZELADE; 3-6, a2 WYPIS Z REIESTRU GRUNTﬂW, 2014-02-10, PREZYDENT MIASTA KATOWICE,
KALE/ B0126256/0 KATOWICE; BE
Uznaczenia, data sporzadrarnia, nazws organy, siedziba organu; polozenie lpodstawa oznaczena, data sporrddrenta, nazwa organy, siedziba arganu; polozenis
dol:mlaam - AU karty akt, polozenie dokumentu - aumer ksieg | wieczysicy) whrkeumanty - mumer karty akt)
D2, KW./KALK/BO002367/14/001, 2014-02-13 10:00:00. 2014-02-17-08.35.04.095688, D2, KW KATK/N0004373/ 147001, 2014-03-18 0B:58: 00, 2014-03-28-09,42 31156841,
MIE, 3-6, KALK/OU126256/0 HIE, 3-B, KALK 001264737
(rodeaj | numer dziennika, chwlla wpdpwy, chvita n“,)bu, cry 2 ureedy, poladenie woiosku (rodzaj { numer deiennika, chwila wolywu, chwilz wieisu, g2y - urzedu, pofozenie wilosku
- aumer karty akt, polozenie wriosku - numer ks - numer karty akt, poforenie wiiosky - aumer ksregdl —
20 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2014-02-10, PREZYDENT MIASTA KATOWICE, 33 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNE] WELASNOSCI LOKALU I UMDWA
KATOWILE, 86 (SPRZEDALY, Z014-03-17, NOTARIUSZ RAFAL SZMAL, CZELMJ?.‘- 29,
vznaceenia, dats sporeqdoemia, nazwa organu, siedeiba organu; poielenie KAl 00126473/ 7
dokumenty - rumer karty okt] (podsta v vzamczena, dala sporrqdeenia, nazwa organu, siedriba organu; palozenie
DZ, KW /KALK/ 00002 559/ 14/001, 2014-032-17 09:30:00, 2014-02-25-12.07,52.368012, clokumentu - nwmer karty aki, poledenle dokumeritiz - nemer ksigg? wieczysie))
NIE, 2-6, RAIK/001262759/7 DF. KW./KATK/ODO04373/14/001, 2014-03-18 03:58:00, 201 4-03-28-09.42.31.156841,
Wrodzay | numer dziennika, chnvila wolywy, Cliwila woisy, oy £ wzedy, golodecie wiosku NIE, -6, KALK/DO1 26473/7
- numer kaity akt, polozenie wilosku - mamer ksiegi] (rodzaj ¢ numer deiennika, chwila walywy, chiwila wpisy, Gy 2 urzedu, polozente wilosku
2 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNE] WEASNOSCI LOKALU I UMOWA - Aumer Karly akt, pofozenie wiiosky - numer ksiggi)
SPRZEDAZY ORAZ OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKT, 2014-03-11, I WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2014-03-10, PREZYDENT MLASTA KATOWICE,
HOTARIUSZ RAFAL SZMAL, CZELADZ; 2-b, KALK/DO1Z6E74/T KATUWICE; 86
(podstawa nznacrenia, data sporzgdrenia, nazwa organu, siedziba arganu, polazenie {podstawa onacrenia, data sporzgdzena, nazwa organy, siedziba arganu,;, polosemne
dokirenty - numer karty akt, poltrenie dokuntenty - numer ksiegl wiecryste)) dirkeumenty - numer karly axt)
D2, KW, /KALKS/D000255Y/14/001, Z014-02-17 0Y:30:00, 2014-02-25-12,07,52,368012, DE, KW/ KALK/DDUUS135/14/001, 2014-03-31 10:00: 00, 2014-04-U3-10,47,35,355511,
NIE, -5, KALK/DO1262IT9/7 NLE, -6, KALK/ D 26590/3
(rodzag | numer dziennika, chwila wplyw, chivila wpisy, c2y 2 urzedn, polazenie wiiosku {rodeaj | numer daeanika, chwila wplywi, chwda wiise, ey 2 urzed, polezente wolosku
_______ =~ fumey karty akt, polodenfe wiiosku - numer ksiggrl s - mumer karty akt, pofurenie wingskuw - numer ksiegn)
24 WYPIS I REJESTRU GRUNT&D\N 2014-02-10, PREIY[)‘ENT BMIASTA KATOWICE, 7 IJMOW'A USTANOWIENIA ODREBNED WLASNOéﬂl LOKALY I’ I.IMGWJ\
KATOWICE; BG SPRZEDALY, 2014-03-27, NOTARIUSZ RAFAL SEMAL, CZELADZ; 2-6,
{podstawa aznaczena, data sporzqdzania, nazwa prganis, siedziba organu; polozenie KAL1K/00126590/3
dokumenty - mumer karly akt) [podstavs oaraceenia, data sporcgdeeiny, naswa croanu, seczlba organy, poleieme
D2, KW/ KATK/OD002752/14/001, 2014-02-19 10:00:00, 2014-02-28-11.25,39.21 20644, dekumenty - numer karty akt, pelozente dokumenty - numer ksiggi wiecapstaf)
NIE, 3-0, KAIK/O0126300/4 D&, KW./KATK/DO005135/14/0G1, 2014-03-31 10:00:00, 2014-04-03-10.47.39.355911,
(vodzaf « memer daiennika, chwita wolww, chwile waiso, @y & urzedu polozente witpsku N[E 2.6, KALK/D0126590/3
= numer karly akt, podorenie wolosku - numer ksi rodza) | numer dzienmika, chwila wplywu, cheila wplsu ooy r urzedy, pododenie whiosk
25 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNO! LOKALY I UMOWA = "h'm'-‘f karty aki, polozenie wiiosky - nunmer
SPRZEDAZY, 2014-02-14, NOTARIUSE RAFAL SZMAL, CZELADE: 3-6, 40 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2014-02-10, PREZYDENT MIASTA H.\\TOW‘[CE
KALK/OD126300/4 KATOWICE, 86
(podstawa exnaczerna, data sporzqdienia, nazrwa organw, siedziba organuy, poloienie (podstawa oenaceeniia, data sporrgdzenia, nagwa organuy, sledziba organu, pofokene
dokiumentt - numer karky akt, polokenie dokumentu - numer Ksiggl wieczyste)) fdokumenty - rumer karly akt)
LZ KW./KAIKS00002752/ 14001, 2014-02-19 10:00:00, 2019-02-28-11,25.35.212644, DZ, KW,/KALK/00005381/14/001, 2019-04-03 09:15:00, 2014-04-08-11.25.40.551410,
NIE, 3-8, KALK/QD126300/4 NIE, 3-8, KALK D01 26637/5
(rodza) | numer defennika, chwila wiriewy, chwila wpisy, czy z urzety. peloeme wolosky (rodzaf  rurmer deienniica, diwila walyw, chvile wpisy, Gy 2 oregd, polosene winosku
= Aunier karty akt, polozenie winesky - numer ksiegil - Aumer karty akt, polokenie wiiosku - numer ksiggr)
8 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2014-02-10, PREZYDENT MIASTA KATOWICE, 41 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNE] WL ILOKALIIU
KATOWICE; 86 SPRZEDAZY, 2014-03-31, NOTARIUS? RAFAL SZMAL, CZELADY | 3-8,
(pudstawa uznaczenia, data spo AAZWa Orgdnu, SIednba organu, polodete KALR/GD126637/S
dokumenty - numer karty akt) (podstnve ernaczenia, data sporzadrems, nazwa srgane, sedeila organu; pokelene
02, KW,/ KALK/D0002 558/ 14,001, 2014-02-17 09:30:00, 2014-03-10-12.02,50,548627, ekumienty - numer karty aki, pelozenie dokurmeniu - pumer ksiegi wioczysicy)
INIE, 3-6, KALK/DOLZB278/0 (02, KW/ EALK/0000S38 1147001, 2014-04-03 09:15:00, 2014-04-08-11.29.40.951410,
(rodzag ¢ nurner dziennika, chvald woldywid, chwild wiisy, Czy £ urzedu, Bolo2enie wihosk MIE, 3-8, KALK/D0126637/5
- GUTEr Karly akt, pokidenie winosky - Dumer kel (radza) i mamer daennka, chwila wplywy, chwila wisy, czy @ ureedu, poloZenid riosku
25 UMOWA USTANOWIENIA ODREBMNE] WEASNOSCE LOKALU I UMOWA = siumes karty akt, polkideie wiitsky - nuner ksiggl)
ISPRZEDAZY, 2014-02-13, NOTARIUSZ RAFAL SZMAL, CZELADZ; 3-8, a4 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 201. 0, PREZYDENT MIASTA KATOWICE,
KALK/ODL2E278/0 KATOWICE; 86
(podstawa oznaczenia, dota sporzadzenis, nazwa organy, siedziba organu; pofodenie (podstawa ornaceenia, dala sporzgdzenda, nazwa organe, siedoba ergan; polalenie
dokwmenty - nymer karty akt, polcpeme dokumentu - numey’ kslfogl wisczyster) ldekumeniu - pumer karty akt)
D2, KW /KATK/00002558/147001, 2014-02-17 09:30:00, 2014-03-10-12.02.50,948627, 2. KW /KALK/O0005382/14/001, 2014-04-03 09:15:00, 2014-04-08-14.08.43.427400,
MIE, 3-6, KALK/DD126276/0 MIE, 3-8, KALK/CU126637/5
(redzaf i Aumar doenmka, chivila wilywi, cheda wpisy, @y 2 wedu, pelozeme wisku (rodzaj ( numer driennika, chwila wplewns, chwila wplsy, ooy 7 urredu, polodanie wioskou
- numer kaity akl, polozenie whicskw « numer ksigg)! - numer karty akt, polodenie wiiosku - nurmer ksiggu} _
PR QRN -k A 08 R pEL K T R B T Ak, EL) P e gla o g LRI B Hiprinih, @l




w0028
45

A8

4

|- numer karty i, polidente winipsku - UMEr kSiEg)

ez o

UMOWA USTANOWIENIA ODREBNED WEASNOSCI LOKALL L UMOWA
SPRIZEDAZY, 7014-0%-31, NGTARIUSZ RAFAL STMAL, CZELADE; 3-8,

WA 1K/ 001206375

(podstawa oznacreiis, g3l SpRrzpdiania, nazvwa organi, siatzita organy; pofoenie
dokurmnenty - qurmer karty aki, polrenie dukumentis - numer ksigg! wecrysteg)

07, KW KATK/ODDO5582/14/001, 2014-04-03 (1%:15:00, 2014-04-08-14.08,43.427400,
NIE, 3«8, KATK/OD126537/5

(rodzaj i numer daiennika, chifa wily e, chwila wpisu, czy z uragdis, polozenie wnlosiy
- nimer Karty akt, poiazenie wilosky - numer kesreqi)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 7014-02-10, PREZYDENT MIASTA KATUWICE,
KATOWICE; 86

(podstawa 2Nac2enia, data SPOrZaazern, Maewa argan, siedziba organuy; polzenis
dokementy = numer karty akt)

D7, KW./KALK/OO005136/14/001, P014-03-31 10:00:00, 201 4-04-10-11.26.54,483120,
MIE, 2-7, KALK/001T6591/0

(rodzaj [ numer deienmika, chwila wpiywy, chwila wpisw, tay & uizgd pefaenie woisku
UMOWA USTANOWIENIA ODREBNE) WLASNOSCI LOKALL T UMOWA
SPRZEDAZY, 2014-03-77, KOTARIUSZ RAFAL SZMAL, CZELADE; 2-7,
KATK/O0I2G591/0

[podstawa o2nAczets, dala Sporzadzenia, narwa organ, siadeiba prganu; polozente
dokumenty = rumer karty akt, poiazenie dukumentu - numer ksiegl wieczysie])

D7, KW/KATK/00005136/14/001, 2014-03-31 10:00;00, 2014-04-10-11,26,54.483120,
NIE, 2=7, KA1K/0D126591/0

(rodzaj i numer dziennika, chila wply wa, Chvila wpisu, cy 7 urzgdu, polodenie winosku
- rumer karty akt, podoZemie woiosky - nuniter kslegl)

52

YPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2014-02-10, PREZYDENT MIASTA KATOWICE,
KATOWICE; 86

(Dodstava nznaczenia, data sporzadeenid, Adzwa organu, sledziba organu; polotens
cokurmeniy - nurmer karly ake)

Dz, KW,/ KALK/DD005137/14/001, 2014-03-31 10:00:00, 2084-04-10-14.32.15, 480316,
NIE, 2-7, KA1K/D0126591/0

rodraj i numer dziennika, chiwifa walywu, chwila wpisy, o2y & urzedu, potodenie whinsky
- numer karty akt, pofazerie witiosku - nurmer ksiggi)

53

58

UMOWA USTANOWIENIA ODREBNE] WEASNO
GPRZEDAZY, 7014-07-77, NOTARIUSZ RAFAL SZMAL, CZELADT; 2-7,

WALK/ 001265510

Ifprodstivg oznaczemia, tata sperzqdaenta, MAZWR ergany, sledziba organy; poludene
lefokpmenty - sumer kacty akl, pofozenie dokurnenty - aumer kestggr wieczyste;)

D2, KW./KALK/D0005137/ 147001, 2014-03-31 10:00:00, 2014-04-10-14.32.15.4603186,
MIE, 2-7, KALK/DO1 2659170

(rodzaj | numer dzienntka, chveila wely v, chwila woisuy, czy z urz¢du, pOiCZenie WinasKr
- urher karty akt, polozenia wiitsky - nuiner ksiegi)

'WYFIS I REJESTRU GRUNTOW, 2014-03-18, PREZYDENT MIASTA KATOWICE,
KaATOWICE; 92

(podstawa oznaczenia, datd sporzqdzents, NazwWa organy, Sledziba prganu; pofotenie
dokusitenlu - mwmer karty akt)

DZ, KW./KALK/0DDO5134/14/001, 2014-03-31 £0:00:00, 2014-05-21-12.04,50,947524,
MIE, 3-7, KALK/O01265685/3

(rodzaj i numer deiemiika, chwifa wplywu, chwila wpisu, czy T urzedu, polodenie wriosku
- numer karty akt, pololenie wifosky - numer ksiegi)

57

{UMOWA USTANDWIENIA ODREGNE] WLASNOSCL LOKALU T UMOWA B

SPRZEDALZY, 2014-03-27, NOTARIUSZ RAFAL SZMAL, CZELADE; 3-7,

KALKSDO1 20585/

(podstavea armacrenia, dita speizqdzanta, Mzwa ergant, siedziba organu; polozenie
CokUmEnty - NUmer k31ty akt, polozenie dokumenty - pumer ksiggl wieczystef)

D7, KW./KALK/00005134/14/001, 2014-03-31 10:00:00, 2014-05-21-12.04.50.9%7324,
MIE, 3+7, RAIKA00126599/3

i Haregiadanea i, me gov. oF euks_pr e ies orsimakaz feydih

VETEL MR KALKS00D4A3884/5

poni] pruz SAD BEIDNOWY 10

W

MIFRUCHOMOST GRUNTOWA

[Dzinl1-0_|Dziat1-Sp [DzialXl [Dziallll [Dzially |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

s o g sl b i R e ey

alog i e

.08.2013 R g

(rovizaf i numer deiennfka, chwila wolew, chiila wplsy, c2y 2 wrzedy, pojorenie wninsku

e g ey o

- numer karty akt, polozenie winiosky - numar ks,

&0 'WYPIS Z REJESTRU GRUNTEW, 2014-03-18, PREZVDENT MIAGTA KATUWICE,

[KATOWICE; 92

)

(st ia, data spo.
ciokurmentis - numer karty akt)

NIE, 3-7, KAIK/DD126672/2

iy, nazwa organu, Siedziba sraanu; pelozeme

Dz, KW /KALK/ D0ODS590/14/001, 2014-04-07 10:00:00, 2014-05-28-13.42,35.524746,

(rodzay ¢ numer deienndea, chwila wphywu, chwila weisu, C2y 2 Lrzedu, polo2ene wrieske
- numer karty akt, polodenis walosku - mumer ksigol)

61 UMOWA USTANOWIENTA ODREBNE] WEASNOD! LOKALU T UMOWA

KATK/O01266T2/2

NIE, 3-7, KALK /001 26672/2

SPRIEDALY, 7014-04-03, NOTARIUSZ RAFAL SZMAL, CZELAUZ; 3-7,

(podstave oznaczenia, data sporzadzenta, narwa arganil, siedziba organy; polzenie
\dokuinanty = numer karty akt, polsdenie dokumenty - numer ksiegl wieczystef)
DZ. KW./KATKFOD0U5590/14/001, 201.4-04-07 10:00:00, 2014-05-28-1 3.42.35.524794,

(rodzaj i numer dziennika, chwila wolywis, chala winsy, e 2 yrzedy, pofoenfe wiinsku
- numer karty akt, pofozenie wiiitsku - mumer ksigai)

64 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2014-03-18, PREZYDENT MLASTA KATOWICE,

KATOWICE; 92
chokipmenty - numer karly akt)

NIE, 3-0, KALK/00127125/0

(podstawa aznaczenia. data sporzgdrenia, nazwa organy, sieciziba organu, poladenia
0. KW./RATK/O0008160/14/001, 2014-05-19 10:00:00, 2014-06-10-09,40,46.932452,

(rodzaj { aumer dzienaika, cihwila wplywe, chwia waist, C2y 2 w2, pololenie wiHoskir
ner karty akt, polorenie wiivsku - numer kSiggi)

65 WA USTANOWIENIA ODREBNE] WLASN OSCI LOKALU I UMOWA

KALK/O012712570

NIE, 3-6, KALK/DO127125/0

rrodzaf | nuner daiennika, chwild vep
— numer karty akt, polossnie witlnshiy - MUITIer Keigogr)

SPRZEDAZY, 7014-05-15, NOTARIUSZ RAFAL SZMAL, CZELADZ; 3-8,

(podstaw oznacrenia, dala sporzadzeima, Hazwa orgaiu, Fiedzina oroany; poinzene
dokuinenty - numer kacty akt, polcienie dokumentu - AUMer kKsigg wieczysheay)
Dz, KW./KATK/00008160/14/001, 2014-05-19 10:00:00. A014-06-10-09, 40,46, 332452,

KATOWICE; 92
okurrentu - aumer karly ikt

NIE, 3-5, KAIK/G0128537/0

(rodza) | numer defonniica, chwila wplywir, chwila wWpisu, czy urzedy,

e, cHwild weisy, c2y 2 urzedu, polozenie whsky

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2014-03-15, PREZYDENT MIAGTA KATGWICE,
(podstawa ornaczenia, dala sporzqrzenty, ragwa DIgani, siedeiba organu; polozenfe

D2, KW JKALK/DDD16790/14/001, 201d-10-17 10:30:00, 2014-11-20-13.26,24.263790,

polodenie wniosku

i pumer karly akt, poloderie wiioskir - iiHTEr A‘% i}
69 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEY WEASNOSCT LOKALU T UMOWA

KALK/M0128537/8

ME, 3-6, KALK/D0128537/8
\rodza) i numer dziepnika, chwila

SPRZEDALY, 2014-10-13, NOTARIUSZ RAFAL SZMAL, CZELADE; 3-6,

(pudstaws oznaczenia, data sporzddzenia, nazws DFGanu, sisgziby ergany; polozenie
Uokurrenty - numer karty akt, polodende dokurienty - numer Jesipol wieczysta))
DZ. KW.EALK/D0016796/ 14/001, 2014-10-17 10:30:00, 2014-11-20-13.26.24,263740,

wohyw, chwila wpisy, ey 2 ureedu, polezente WINOSKL
- numer karty akt, polodenie wniosku - aumer ksiggl)
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wrzaizenia, ktfre nie shizy wylacanie da $394/65132
wi winsciciell lokall
viyodrgbnlony lokal  [Numer kelggl ALK / 00126300/ 4
Humer lukalu 10
Lp. 4 | - Nr
| b




20082048 hrigs ipzegha & g0 plimube_prak. ek
| lwpisu
Mumer udziahy w pramie 4 30
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ktéra stanawi orunt oraz crgscl budynku | :
urzadzenia, ktgre nie s!u!a?u;rqmn;:a o #421/66122
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Wyadrebniony lokal  [Numer ksiggi ALK J 00178537 / 8
[Numer Jokalu 4

Wemiond L gk e b £
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

WIS

12 ROZWIAZANIE PRZEDWSTEPNE] UMOWY SPRZEDAZY ORAZ UMOWA

PRZEDAZY, 5618/2013, 2013-12-D3, DANUTA BANCZYK, CHORZOW; 68-72
(tyt akou, numer rep A, data Spazadsen’a, notariuse < wmiglimiona |
lnazwisko/nazviska, siedziba; potizenie dokumentu - fumer karty akt)
DZ, KW, /KALK/DDD18586/13/001, 2013-12-09 07:30:00, 2014-01-09-12.38.56.955368,
MIE, 68-T2
(rodza) | numer dziennika, chvila wilywu, chwila woisy, Gy 2 urzgdu, polozanie wilcsky
|~ nurmer karty akt)

19 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNE) WLASNOSCL LOKALU I UMOWA
SPRZEDAZY, 595/2014, 2014-02-10, RAFAL SZMAL, CZELADEZ; 3-6, KALK/D0126256/0
(tytud dkiu, numer rep A, data sparzadeemia, notanusz - Imigdimiona /|
|nawiska/narwiska, siedoba; poiozenie dokumentu - murmer karty akt, potoeie
dokurrienty - numer ksiegl wieceysie))

DZ. KW./KALK/00002367/ 14/001, 2014-02-13 10:00:00, 2014-02-17-08,35.04.095635,
NIE, 3-6, KALK/DO226256/¢

(rodzaj { numer dzenmks, chwila wplysy, chnla winisu, czy 2 tezgdu, polo2enie wiiosky
- numer karty aki, pulo2enis wiiosku - numer ksiguil

2 UMOWA USTANOWIENLA ODREBNE) WLASNOSCI LOKALU T UMOWA
ﬁPR!EDJ\t‘I’ ORAZ OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, S77fa014,
2014-02-13, RAFAL SZMAL, CZELADE; 2-6, KALK/ 003262797
(eytud akiu, mumer rep A, data sporzqdeeita, notariusz - unig/imiona |
narwiske/nazwisks, siedziba; pofozenie dukumenty - Auter kirty akt, polozenie
dokurmenty - duimer Ksiggi wiecrystef)

D7, KW./KALK/DDOD2559/14/001, 2014-02-17 09:30:00, 2014-02-25-12.07,52,388012,
NIE, 2-6, KALK/D0126270/7

(rodzaj | nuiner dajeinike, chiwila winyw, chwila wpisu, coy £ wrzgiu, polozenie wolosky
- nurmer kaity gkt pofazenie Wlgsky - Tumer ksieqi)

26 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNE) WLASNDSCI LOKALU I UMOWA
'SPRZEDAZY, 1027/2014, 2014-02-14, RAFAL SZMAL, CZELADE; 36,
KALK/00126300/4
(tytul aktu, pumer rep A, data sporzqozenia, notarkusz = mig/imiona i
narwiske/narwisks, sedziba; poforenie gokurmenty - oumer karty akt, patarenie
dokumenty - nLmer ksiegl wiecryste])

DZ. RW./KALK/DODU27S2/14/001, 7014-02-19 10:00:00, 2014-02-28-11,25.39.212644,
NIE, 3-6, KALK/D0126300/4

(vodzaj | puimer dzienmika, chwild wplywu, cheala wpisy, CEy 7 urzgdu, poloTRnie WildskL
- numer karty aki, pofodenie waicsky - mg_sjggi)

30 F.IIGOWA USTANOWIENIA ODREBNE) WELASNOSCI LOKALYU T UMOWA
ISPRZEDALY, 970/2014, 2014-02-13, RAFAL STMAL, CZELADE; 3-6, KALK/OD126276/0
(Tptuf aktu, nurner rep A, data sporzadeenia, NOKArIUST - imigdimiana |
nazwisko/tazwiskd, siedziba; pof i fu - numer karty akt, polzenia
dakumentu - numer ksigai wieczystef)

DZ. KW./KATK/UDO02558/14/001, 2014-02-17 09:30:00¢, 2014-03-10-12.02.50.948527,
NIE, 36, KAIK/OD1262758/0

(rodzaj § numer deeanika, chils wphoet, €hwila vpisa, @y £ wzedy, palodene wiiasku
- numer karty aky, polozenie wifosku - numer Kslgal) .

34 UMOWA USTANOWIENIA CDREBNE] WL/ SCI LOKALU T U
SPRZEDAZY, 184172014, 2014-03-17, RAFAL SZHAL, CZELADZ; 3-9,
KALK/DD126473/7
(tytud akt, numer rep A, data sporzqdzenia, notariuse - srmnlediniona |
|ndzwisko nazwiska, siedziba; pofdenie dokuimentu - numer karty akt, polorenis
dekumenty - numer ksieg wieczysie))
lDZ. KW, KALK/D0D04373/14/008, 2014-03-18 08:58:00, 2014-0 3-28-09,42,31.156841,
MIE, 3-B, KALK/00126473/7

R “

g phadm e iy s
@ END Fogre e gl ko . o ¥ auk_prznsleGAVRCZ e Dok BRI
|(roadzay i mumer dzienmka, chwita wplpwu, chia wiisy, czy 2 wrzedy, pofolenie wnoske
drnir karty akt, pokizenie witivsky = nuiner ksteoi)

36 UMO WA USTANOWIENIA ODREBNED WELASNOSCI LOKALU T UMOWA
SPRZEDALY, 2101/2014, 2014-03-27, KAFAL SZMAL, CZELADZ; 2-6,
KALK/00126590/3
Ltwtud @k, nurier rep A, data sporrqdreni, notariisz — AR N Ioa 1

[azwisko nazwisha, siedziba; pohzenie dokumentu - aumer karty akt, pokadenia
dokumenty - nuimar ksiggl wieczys tej)

DZ. KW KATK/O0005135/14/001, 2014-03-31 10:00:00, 2014-04-03-10.47,35.355911,
NIE, 2-6, KALK/D0126590/3

[rodzaj | numer dziennikas, chwila wolywa, chwila wpisu, @y 7 wrzedu, poldienie whinsky
- aumer karty akt, polozenie WIHOSKL - Jtimer I,

a2 UMOWA USTANGWIENIA QDREBNED WLASNOSCI LOKALT I UMOWA
SPRZEDAZY, 2251/2014, 2014-03-31, RAFAL SZMAL, CZELADZ: 3-8,
KALK/D01266375
(tytul aktv, pumer rep A, data sporzgazenta, notariusr - wrtiedimicna |
nazwiskosnazviska, siedaba; pologenie dokumenty - (WMer karly akL pofapenis
dokumenty - numer ksiegi wieezpstef)

DZ, KW, /KA LIK/O0005 38 1/14/001, 2014-04-03 09:15:00, #0214-04-06-11.29.40.851410,

NI, 3-8, KALK/ONL 663775

(rodzay | numer dziennika, chwila wilyw, chwila wilisu, o7y = urredy, polodenie wilpski
| numer lorty akt, polodenie wnwsky - numer keiegl)

46 IUMOWA USTANOWIENIA ODREBNE] WLASNOSCI LOKALT T UMOwWaA
ISPRZEDAZY, 2251/2014, 2014-03-31, RAFAL STMAL, CZELADZ; 3-8,
KALK/D0126637/5
(tytid ki, numer dep A, Gata sporzadyenia, notarnuss = fug/lmiena i
nazvisko nazwiska, sfedaiba; poloienie dok = pumer karly akt, poloréne
dokurmeTty - IUrRer KEgo wieczyste))

DZ. KW.JKALK/O0005382/14/001, 2014-04-03 09:15:00, 2014-04-08-14.08.43.427400,
NIE, 3-8, KALK/00126637/5
(rodzaj | numer dziennka, chvita witlw, chwila wpisy, 2y 2 urredy. pole2ente WniGsku

o - nuimier kary akt, polozenie willosku - numm'ksaggi;‘

w0 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNE] WEASNOSCI LOKALL I UMOWA
ISPRZEDAZY, 2109/2014, 2014-03-17, RAFAL SZIMAL, CZ ELADZ; 2-7,
KALK/OD126591/0
(vl akty, nuimer rep A, data sporzgdzenia, ROLANVSE — irnigfimfona i
Nz kD azwisks, sedzita; polazedie dokumieiitu - auer karty akt, poigzeme
dokumenty - numer kSegE wieczysie)

D2, KW.AKALK/DDDD51 36/ 147001, Z014-03-31 10:00:00, 200 A-04-10-11.26.54.48 3120,
NIE, 2-7, KATKE/ 0O 126591/0

(vodza) i purer daieinmiks, Chwia Wiy W, chivila wpisy, c2y 7 wrzgdy, polotenie wniosku
- iumier karty akt,_polodenie wiiosky - numer ksigg),

54 UMOWA USTANDWIENIA ODREBNE] WLASNOSCI LOKALT T UMOWA

SPRZEDAZY, 7109/2014, 2014-03-27, RAFAL 5ZMAL, CZELADE; -7,

KALK/ 001265910

(tytul axty, pumer rep A, data spoizad, notariusg — fmed !
nazwisko/mazwiska, siedziba, polodenie dokulmenty « numer karty skt polozerie
lfokumenty - numer ksieg! wieczpste))

[ KW, /HALK/O0005137/14/001, 2014-03-31 10:00:00, 2014-04-10-14,32,15,480316,
IMIE, 2-T, KALTKAGO126591/0

(rodzaj § numer driannka, chwlia wplywa, chila wpisi, 2y 2 wrzedu, polezeme wiiosku
- numer karty akl, pokenie WSkl - Numer ki )

58 LUMODWA USTANOWIENIA ODREBNE] WLASNOSCT LOKALU I UMOWA

SPRZEDAZY, Z0749/2014, 2014-03-27, RAFAL STHMAL, CZELADZ: 3-7,

KATKSOD1 265553

foytuf aktu, Aumer rep A, dats sporzqdzenia, notariuse - Jree/imiana |

nazwiskoyTiaswiska, siedziba; pofozenie dokumentu - aumer karty okl pomzeni=

\Gokimenty - pumer kslegl wieczpstel)

DZ. KW./KALK/B0005]134/14/001, 2014-03-31 10:00:00, 2014-08-21-17.04,50.997544,
ity pregladar kv st g, ol gkok_pr2 N mag e sy fpotac Wi £




wWaRIaie wchoi_przinimg

NIE, 3=7, KAIK/00L26509/3
(rovdzal f numear daignnika, chyvild wplywu, chwila wpise, cay 2 urzgdi. polorene winosky
|- numer karty akt, polodenie wniosku - numer ksigg)

B UMOWA USTANOWIENIA ODREBNE) WLASNOSCI LOKALU I UMOWA
SPRZEDAZY, 2365/2014, 2014-04-03, RAFAL SZMAL, CZELADE; 3-7,
KALK/N126072/2
[ttt akry, mumer rep A, data sporzqdeenia, notanusz - imigsdmiana
narwiskn/nazwiska, siedziba; pofodenie dokamentu - numer karty akt, polozenie
dokumienty - numer kKstegl wieczrstes)
DZ. KW./KALK/O0005590/14/001, 2014-04-07 10:00:00, 2014-05-28-13.42.35.524746,
NIE, 3-7, KALK/QOL2AG7E 2
(rodzay ( numer drieniiki, chiwila wplyve, chiila woist, czy urzgal, pofozenie wofoski
- numer karly akl, pafedenie wolosky - AUMEr ksigngl)

1] UMOWA USTANOWIENIA ODREBNE] WLASNO LOKALU I UMOWA
SPRZEDAZY, 3170/2014, J014-05-15, RAFAL SEMAL, CZEL ADZ; 16,
KALK/DO 127125/

(eytul akeu, nuoner rep A, data sporzadaema, notariusz - inig/imiona |
azveisko/naswiska, siedziba; poloenie fokumentu - pumer Karly akl, pololene
dokumenty - mumer ksiggl wieczpste))

Dz, KW./KALK/O0008160/14/001, 2014-05-19 10:00:00, 2014-06-10-09.40.46.932452,
NIE, 3-6, KALK/D0127125/0

(rodzag i iwmer daennika, chwia wolpwi, chvdla wpist, cay x Lurzedu, polozenie wioske
|- nurmer karty akt, pologsnie vniosku - punter ksieql)

!l UMOWA USTANOWIENIA ODREBNE] WLASNOSCI LOKALY I UMOWA
SPRZEDAZY, G68B/2014, 2014-10-13, RAFAL SZMAL, CZELADZ; 36,
KALK/OD1ZBLIT/6

(rytul aktu, aumer rep A, data Sporzqdzenta, notariuse — imlgfimions |
nazwiskn/nazviska, stedeitia; pofadenie dokumenty - nurner karty akt, pofozenis
dokumienty - aumer katgy wieczystef]

17, KW.JKATK/D0016799/14/001, 2014-10-17 10:30:00, 2014-11-20-13.26.14.2637290,
NIE, 35, KALK 0012052745

(ruddzaj { numer deinnika, chwila wplyva, chiwiia wpisy, 2y @ arego, obodenie witfoske
~ fwmer karty akt, polezenie wiivsky - numer ksiggi)

71 ROZWIAZANIE PREZEDWSTEPNE] UMOWY SPRIEDAZY ORAZ UMOWA
SPRZEDAZY, 5618/2013, 2013-12-03, DANUTA BANCZYK, CHORZOW; 68-72

[tytuf akty, numer rep A, data sporzqifzenia, notariusz - imig/dmiana |

nazwisko, mazwiska, sicdaba; pofodenie dokument - tmer kasty akt)

DZ. KW./KALK/Q0016799/14/001, 2004-10-17 10;30:00, 2014-11-20-13.26.24.263700,
MIE, 3-6, KALK/00128537/8

(rodzaj ¢ numer aziennika, chwila wplywy, chwila wpisy, czy Z urzgdu, polozenic wiiosky

j - numer karty akt, poftdanie wnigsky - rumer kstagi}
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Warlos¢ prawa wiasnosci do lokalu o nr 12 o pow. 102 mkw, znajdujgcego sig przy ul. Zarebskiego 14 w Katowicach.

Zatgcznik — polisa OC

g—

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE) ZAWODOWE

NR 1016205336

[EW Okres ubezpleczenia: od 13.01.2018 r. do 12.01.2019 r.

E-mall:

E-mali;

eczajgcy: RIECZOZNAWCA MAJATKOWY MARCIN KORFANTY
MMW.MERE@WEGDSWN 9, 41-106 SIEMIANOWICE SLASKIE

REGON: 243429752
Telafon: +48503121644

Ubezpieczony: REECZOZNAWCA MAJATKOWY MARCIN KORFANTY
Adres siedriby: WALEREGO WRON.EWSKIEGO 518 m. 9, 41-106 SIEMIANOWICE SLASKIE

REGON: 243425752
Telufor: 448503171644

Zakres ubexpleczenia obowiazkowego

Suma gwarancyjna

Na jedno N2 wszystide
Odpowiedrainos cywina praedsigbiorcy prowadzacego duslalngse rmecomanwcy majgtkowego 25 000 EUR 25 000 EUR
Suma gwarancyjna jest ustalana prry zastosowaniu kursu sredniego euro oglostonege praez N8P
PO raz pIErwEZY W ok, W ktdeym umowa ubezpiecrenia zostala zawarta.
Kizuzula iezygnaci 2 roszeres reg h
Skiadka taczna: 227,96 PLN Numer rachunku b go do zaplaty skladki

@1 79 1020 1026 2881 0110 1473 1463

Kwota w PLN 7.96 W tytule preelewu prosimy wpisac: Nr 1016205336

Termn planosc 17.01.2018
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VWartosé prawa wiasnosci do lokalu o nr 12 o pow. 102 mkw, znajdujacego sie przy ul. Zargbskiege 14w Katowicach.
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Data zawarc uimawy: 03.01.20181.
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