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A. OSWIADCZENIE ZARZADU

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierow warto§ciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebg¢dacego panstwem cztonkowskim(Dz.U. 2018 poz. 757), Zarzad Spotki
o$wiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne
sporzadzone zostaty zgodnie z obowiazujacymi Spotke zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlaja w sposob prawdziwy,
rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa Spotki oraz jej wynik finansowy.

Zarzad oswiadcza takze, ze sprawozdanie z dziatalnosci emitenta zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiagni¢¢ oraz sytuacji
emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z Miedzynarodowym Standardem
Rachunkowosci nr 34, ktory zostal zatwierdzony przez Uni¢ Europejska oraz w zakresie wymaganym przez rozporzadzenie
Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papierow warto$ciowych oraz warunkow uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebgdacego panstwem cztonkowskim (Dz.U.2018. poz. 757). Sprawozdanie to obejmuje okres od 1 stycznia 2020 do 31
grudnia 2020 roku.

Zarzad o$wiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego zostal wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten i biegli rewidenci, dokonujacy
tego przegladu, spelniali warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego raportu z przegladu, zgodnie z wlasciwymi
przepisami prawa krajowego.

Zgodnie z przyjetymi przez Zarzad zasadami tadu korporacyjnego, biegly rewident zostat wybrany przez Rad¢ Nadzorczg.
Rada Nadzorcza dokonata powyzszego wyboru, majac na uwadze zagwarantowanie pelnej niezalezno$ci i obiektywizmu
samego wyboru, jak i realizacji zadan przez bieglego rewidenta.

Niniejsze roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuacji dziatalnosci
jednakze rozpoznano istotng niepewno$¢ ktdra zostata opisana na stronie 22 niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Niniejsze roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 2 kwietnia
2021 roku.

B. CZAS TRWANIA GRUPY KAPITALOWEJ

Spotka dominujaca Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A. i pozostate jednostki Grupy Kapitatowej zostaly utworzone na czas
nieoznaczony.

C. OKRESY PREZENTOWANE

Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2020 roku,
dane porownawcze prezentowane sag wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2019 roku.

Roczne sprawozdane finansowe zostalo przygotowane w nowej formie, dane porownywalne zostaly odpowiednio
przeksztatcone.

D. BIEGLI REWIDENCI

Audytorem sprawozdan finansowych Korporacji Gospodarczej ,.efekt” S.A. jest Firma Audytorska KPW Audyt Sp. z 0.0. z
siedziba w Lodzi przy ul. Tymienieckiego 25¢/410, wybrana zgodnie z postanowieniami Statutu Spéiki przez Radg Nadzorcza
»efekt” S.A. w dniu 28 sierpnia 2020 roku.

E. WYBRANE DANE FINANSOWE
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Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EURO w okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,
ustalane przez Narodowy Bank Polski obj¢tych historycznymi danymi finansowymi wynosza:

Kurs EUR/PLN 2020 2019
- dla danych bilansowych 4,6148 4,2585
- dla danych rachunku zyskow i strat* 4,4742 4,3018

*) Srednia kursow obowiqzujqcych na ostatni dzien miesigca w danym okresie

Poszczegdlne pozycje aktywdw i pasywow skonsolidowanego bilansu przeliczono wedlug kursow ogloszonych przez
Narodowy Bank Polski dla EURO obowigzujacych na ostatni dzien prezentowanego okresu.

Poszczegdlne pozycje skonsolidowanego rachunku dochodéw catkowitych oraz skonsolidowanego rachunku przeptywow
pieni¢znych przeliczono wedtug kurséw stanowiacych $rednig arytmetycznag $rednich kursow ogtoszonych przez Narodowy
Bank Polski dla EURO obowigzujacych na ostatni dzien miesigca w danym okresie sprawozdawczym.

Podstawowe pozycje skonsolidowanego bilansu, skonsolidowanego rachunku dochodow catkowitych oraz skonsolidowanego

rachunku przeptywow pieni¢znych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych poréwnywalnych, przeliczonych
na EURO:

Wyszczegdlnienie 01.01.2020 - 31.12.2020* 01.01.2019 - 31.12.2019
PLN EUR PLN EUR

Skonsolidowane Zestawienie Calkowitych Dochodéw
Elr;t}gg(;ga netto ze sprzedazy produktow, towarow i 30675 6856 47 750 11 100
Koszty dziatalnosci operacyjnej 19 691 4 401 40 042 9 308
Zysk (strata) na dziatalnoéci operacyjnej 2887 645 33634 7819
Zysk (strata) brutto 985 220 31437 7 308
Zysk (strata) netto 365 81 27 084 6 296
Liczba udziatow/akeji w sztukach 4998 450 4998 450 1 665 150 1665 150
Zysk (strata) netto na akcje zwykla (zt/euro) 0,07 0,02 16,27 3,78
Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej
Aktywa trwate 126 306 27370 135205 31749
Aktywa obrotowe 28 796 6 240 3350 787
Kapitat wlasny 76 376 16 550 72729 17079
Kapital zaktadowy 4995 1082 1665 391
Zobowigzania dlugoterminowe 54 580 11 827 53428 12 546
Zobowigzania krotkoterminowe 24 146 5232 12 405 2913
Wartos¢ ksiggowa na akcje (z/euro) 15,28 3,31 43,68 10,26
Skonsolidowany Rachunek Przeplywow Pieni¢znych
Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej 10 775 2408 7439 1729
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej -2 235 -500 -15 836 -3681
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci finansowe;j 484 108 -5778 -1343

*Dane bilansowe prezentowane sg za okres porownywalny konczacy si¢ 31.12.2019 roku, zgodnie z formatem
prezentowanym w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej.
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F. ROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2020 R. DO
31 GRUDNIA 2020 R.

Informacje podstawowe

Jednostka dominujacg sporzadzajaca skonsolidowane sprawozdanie jest Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A. z siedzibg w
Krakowie, przy ul. Opolskiej 12 (31-323 Krakow). Spotka zostata wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srodmiescia w Krakowie, X1 Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, pod numerem KRS:0000115403.

Jednostka dominujaca na dzien 31.12.2020 r. posiadata udziaty w nastepujacych jednostkach zaleznych:

1. ,EFEKT-HOTELE” S.A. z siedziba w Krakowie przy ul. Opolskiej 12 wpisana do rejestru przedsigbiorcow pod
numerem KRS 0000291697. Dzien obje¢cia kontrola tej jednostki to 12 sierpnia 2000 roku. Przedmiotem dziatalnosci
spolki jest §wiadczenie ustug turystycznych, hotelarskich i gastronomicznych.

o Kilasyfikacja wg PKD-4521A.
e 100% nalezy do Korporacji Gospodarczej* efekt” S.A.

2. ,,LIDER HOTEL”sp. z o.0.z siedzibg w Krakowie przy ul. Opolskiej 12 wpisana do rejestru przedsi¢biorcow pod
numerem KRS 0000244810. Dzien objecia kontrolg to 27 pazdziernika 2005 roku. Przedmiotem dziatalnosci tej spotki
jest prowadzenie hoteli, a takze restauracji i innych placowek gastronomicznych oraz dziatalno$¢ zwigzana z turystyka

e Kilasyfikacjawg PKD-55.1.
e  Biorgc pod uwage powigzania kapitalowe pomig¢dzy jednostkami grupy, spétka ,,LIDER HOTEL” jest jednostkg w
100% zalezng od Korporacji.

3. ,EFEKT Serwis Hotelowy” Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie przy ul. Opolskiej 12 wpisana do rejestru przedsiebiorcéw
pod numerem KRS 0000823304. Dzien objecia kontrolg to 16 stycznia 2020 roku. Przedmiotem dziatalnos$ci tej spotki
jest prowadzenie hoteli, a takze restauracji i innych placowek gastronomicznych oraz dzialalno$¢ zwigzana z turystyka.

e Kilasyfikacja wg PKD-55.1,
e 100% udziatow nalezy bezposrednio do Korporacji Gospodarczej Efekt S.A.

4. Kompleks Handlowy ,,Rybitwy” Sp. z o0.0. z siedzibg w Krakowie przy ul. Opolskiej 12 wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw pod numerem KRS 0000822652. Dzien objecia kontrolg to 10 stycznia 2020 roku. Przedmiotem
dziatalnosci tej spokki jest obrot nieruchomosciami oraz sprzedaz hurtowa i detaliczna warzyw i owocow, a takze
zarzadzanie nieruchomos$ciami.

o Kilasyfikacja wg PKD-68.10.Z,
e 100% nalezy do Korporacji Gospodarczej ,.efekt” S.A.4

Grupa kapitatowa ,, Efekt” SAz siedzibg w Krakowie jest czescig grupy kapitatowej CFI Holding SA z siedzibg we
Wroctawiu. Sprawozdania skonsolidowane grupy wyzszego szczebla publikowane sa na stronie www.cfiholding.pl.

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej jest nieoznaczony.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2020 roku. Dane
porownawcze prezentowane sg wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2019 roku dla skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji
finansowej, za okres od 01 stycznia 2019 roku do 31grudnia 2019 roku dla skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych
dochodéw, skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych oraz sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym
kapitale wlasnym.

Przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej ,,EFEKT” SA. oraz jej jednostek zaleznych zwanych lacznie ,,Grupa” sa:

e  sprzedaz hurtowa

e  sprzedaz detaliczna

e  ustugi wynajmu nieruchomosci,
e  ustugi gastronomiczne,

e ushugi hotelarskie,

Przedmiotem dziatalnoéci jednostki dominujacej wedtug PKD jest:

46.90.Z Sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana
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47.19.Z Pozostata sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych sklepach
68.20.Z Wynajem i zarzgdzanie nieruchomo$ciami wlasnymi

Spétka dominujaca:

Nazwa pelna:

Adres siedziby:

Identyfikator NIP:

Numer w KRS:

Numer REGON:

Akt zatozycielski Rep. A nr z dnia
Czas trwania:

Glowne obszary dziatalnosci:

Korporacja Gospodarcza ,efekt” S.A.
31-323 Krakow, ul.Opolska 12
6760077402

115403

1413856

13268/1989 z dnia 08.11.1989 r.
Nieoznaczony

sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana

e pozostata sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych

e wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi

sklepach

Jednostki kontrolowane przez Korporacje Gospodarcza ,,efekt”SA.:

Procent
owy
udzial w
. kapitale
L Nazwa jednostki S_IEdZ Przedmiot dzialalnoSci zaklado Metc?da .
p. iba Konsolidacji
wym na
dzien
31.12.20
20
1. | JEFEKT-HOTELE” S A. K,rak Swiadczenie ustug turyst?/cznych, hotelarskich i 100 Pelna
oW gastronomicznych.
Krak Prowadzenie hoteli, r racji oraz innych
2. | ,LIDERHOTEL” sp. z 0.0. ,a owadze (? Otefl, resta a-c Ji ora ye 72 Pelna
ow placowek gastronomicznych
3 »EFEKT Serwis Hotelowy” | Krak Prowadzenie hoteli, restauracji oraz innych 100
" |Sp.zo.0. oW placéwek gastronomicznych Lo
Nieobjete
. . . konsolidacja*
4 Kompleks Handlowy Krak | Obrot nieruchomo$ciami oraz sprzedaz hurtowa 100
" | ,,Rybitwy” Sp. z o.0. ow i detaliczna
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Schemat Grupy Kapitatowej na dzieh 31.12.2020 r.

100%
Efekt Hotele S.A.

28%

72 %
Lider Hotel Sp.z 0.0

Korporacja
Gospodarcza "efekt” =
S.A

100%

= Efekt Serwis Hotelowy
Sp. z o.0.

100%

= Kompleks Handlowy Rybitwy
Sp. z. 0.0.

Zmiany w strukturze jednostki gospodarczej.

W trakcie prezentowanego okresu wystapily nastepujace zmiany.

Zarzad i Rada Nadzorcza Korporacji Gospodarczej,.efekt” S.A.

e  Michat Kawczynski — Prezes Zarzadu
Sktad osobowy Zarzadu na dzien 31.12.2020 . e  Tomasz Bujak — Wiceprezes Zarzadu
e  Michat Bartczak— Wiceprezes Zarzadu

e  Cyprian Kazmierczak - Cztonek Rady Nadzorczej

e  Piotr Grabowski - Cztonek Rady Nadzorczej

e  Katarzyna Chojniak - Cztonek Rady Nadzorczej

e Joanna Feder Kawczynska — Cztonek Rady Nadzorczej
e Andrzej Witkowski — Cztonek Rady Nadzorczej

Sktad osobowy Rady Nadzorczej
na dzien 31.12.2020 r.

Zarzad spotki Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A.. poinformowat, iz w dniu 11 marca 2020 roku Nadzwyczajne Walne
Zgromadzanie, powotato w sktad Rady Nadzorczej: Panig Joanng Feder-Kawczynska i Pana Andrzeja Witkowskiego (Raport
biezgcy 8/2020).

W dniu 14.07.2020 Zarzad spotki Korporacja Gospodarcza "efekt" S.A. w Krakowie otrzymata od czlonka Rady
Nadzorczej Pana Jana Pamuly o$wiadczenie o rezygnacji z dniem 14 lipca 2020 roku z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej
Emitenta. Pan Jan Pamuta uzasadnil swoja rezygnacje konieczno$cia zintensyfikowanej aktywnoéci w dzialalnos$é
korporacyjng innych podmiotow, co wiaze si¢ z brakiem mozliwos$ci jego pelnego zaangazowania w dziatalno$¢ Emitenta.
(Raport biezgcy nr 31/2020)

W dniu 30.08.2020 Zarzad spotki Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A. z siedziba w Krakowie poinformowata,

ze Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki moca uchwaly podjetej w dniu 28 sierpnia 2020 roku, powotato w sktad Rady
Nadzorczej Emitenta nowego Cztonka Rady Nadzorczej - Pana Cypriana Kazmierczaka. (Raport biezgcy nr 38/2020)
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efekt #7 s,
GRUPA KAPITALOWA ,Efekt” S.A.
Roczny raport finansowy

za okres od 01.01.2020 do 31.12.2020 (w tysigcach zlotych)

Notowania na rynku regulowanym:

1. Informacje ogélne:
Gielda Papiero6w Wartosciowych w Warszawie S.A.

Gielda:

relca ul. Ksiazeca 4, 00-498 Warszawa
Symbol na GPW: Korporacja Gospodarcza ,,efekt” SA (EFK)
Sektor na GPW: ustugi dla przedsiebiorstw

2. System depozytowo — rozliczeniowy: Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. (KDPW)

ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa

Znaczacy Akcjonariusze jednostki dominujacej:

Wedlug stanu na dzien 31.12.2020 r. akcjonariat przedstawia si¢ nastepujaco:

Akcjonariusz Liczba akcji Udzial % Liczba glosow Udzial %
INWEST spotka z 0.0. w Krakowie 1 640 990 32,85% 1 640 990 32,16%
Porozumienie akcjonariuszy 805 449 16,11% 805 449 15,21%
Goodmax sp. z 0.0. 541 705 10,84% 541 705 10,23%
Pozostali 2007 306 40,19% 2115 406 42,40%

W nawigzaniu do raportow biezacych nr 48/2019 z dnia 24 grudnia 2019 r. oraz nr 42/2019 z dnia 26 listopada 2019
r., Zarzad Korporacji Gospodarczej "efekt" S.A. z siedziba w Krakowie 19 stycznia 2020 roku poinformowal, Ze w ramach
czynno$ci zmierzajacych do wykonania uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Korporacji Gospodarczej
"efekt" S.A. z siedzibg w Krakowie wpisanej do Rejestru Przedsi¢biorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000115403 z dnia 23.12.2019 roku w sprawie podwyzszenia kapitalu zaktadowego Spotki poprzez emisje¢ akcji serii EE z
zachowaniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, dematerializacji i ubiegania si¢ o dopuszczenie i wprowadzenie
akcji serii EE oraz praw do akcji serii EE do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papierow
Warto$ciowych w Warszawie S.A

Zarzad Spotki Korporacja Gospodarcza "efekt" S.A. z siedzibg w Krakowie poinformowat, w dniu 24 marca 2020 r.,
Zarzad Spoltki podjat uchwale w sprawie przydziatu 3.330.300 Akcji Serii EE, ktére zostaly nalezycie subskrybowane i
optacone. Akcje Serii EE przydzielono podmiotom, ktore ztozyly zapisy w ramach wykonania prawa poboru i podmiotom,
ktoére ztozyty zapisy dodatkowe. W sumie zostato objetych 3.330.300 Akcji Serii EE i tym samym Emisja doszta do skutku
(Raport biezgcy 1/2020, 4/2020, 10/2020, 12/2020).

W dniu 9 maja 2020 Zarzad Spoétki Korporacja Gospodarcza "Efekt" S.A. z siedzibg w Krakowie przekazat do
publicznej wiadomosci, ze na mocy postanowienia z dnia 8 maja 2020 roku sygn. sprawy KR. XI NS-REJ.KRS/11147/20/272
Sad Rejonowy dla Krakowa- Srodmiescia w Krakowie, XI Wydzial Gospodarczy KRS wpisat do rejestru i ujawnit w rejestrze
przedsiebiorcow podwyzszenie kapitatu zakladowego wyemitowanych przez Spoétke 3 333 300 akcji serii EE o jednostkowej
wartosci nominalnej 1,00 zt. Tym samym zarejestrowane zostalo podwyzszenie kapitatu zaktadowego Emitenta z kwoty
1.665.150 zt do kwoty 4.995.450,00 zt. Akcje serii EE bedg przedmiotem ubiegania si¢ o wprowadzenie do obrotu gietdowego
prowadzonego przez Gieldg Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. Emitent ztozyl do Krajowego Depozytu Papierow
Warto$ciowych o$wiadczenie o dokonaniu przez Krajowy Rejestr Sadowy wpisu o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego w
drodze emisji akcji oraz rozpoczat procedure zmierzajaca do dopuszczenia i wprowadzenia do obrotu na rynku regulowanym
GPW akcji zwyktych na okaziciela serii EE wyemitowanych na podstawie Uchwaty nr 5 NWZA Spoiki z dnia 23 grudnia 2019
roku w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w drodze emisji z prawem poboru, o procesie ktorym Spotka
informowata raportami biezacymi ESPI nr 48/2019 z dnia 24 grudnia 2019 r., ESPI nr 42/2019 z dnia 26 listopada 2019 r.,
raportem ESPI 1/2020 z dnia 11 stycznia 2020 roku, raportem ESPI 4/2020 z dnia 10 lutego 2020 roku, a takze raportem ESPI
12/2020 z dnia 23 marca 2020 roku (Raport biezgcy 19/2020).
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efekt 47 s,
GRUPA KAPITALOWA , Efekt” S.A.
Roczny raport finansowy
za okres od 01.01.2020 do 31.12.2020 (w tysigcach zlotych)
Zawiadomienia o zmianach w strukturze akcjonariatu przedstawiaja raporty biezace nr 20/2020, 21/2020, 22/2020 i
23/2020.

W dniu 8 czerwca 2020 roku Zarzad Spoétki Korporacja Gospodarcza "efekt" S.A. z siedzibg w Krakowie "Spotka";
"Emitent" w nawigzaniu do raportu biezacego nr 17/2020 z dnia 24 kwietnia 2020 roku, przekazal do publicznej wiadomosci
informacje bedace przedmiotem kierowanych do spotki zapytan od Interesariuszy.

Spoétka zamierza przeznaczy¢ srodki uzyskane z emisji dla zapewnienia dywersyfikacji i zwigkszenia rentownosci przychodow
oraz wzmocnienia zaangazowania w rozwoj obszarow dziatania w szczeg6lnosci na petniejsze wykorzystanie nieruchomosci
nalezacej do grupy w Krakowie przy Opolskiej 12 poprzez nastgpujace planowane inwestycje:

- budynek ustugowo biurowo handlowy o powierzchni 35 ty§ GLA z parkingiem podziemnym;

- budynek ustlugowo hotelowy z czescia Rekreacyjng oraz odnowy biologicznej termy o powierzchni ok. 12 tys. metrow
uzytkowych plus parkingi: zgodne z zapisami Miejskiego planu zagospodarowania oraz wstgpna koncepcja wizualizacyjna
Spotki;

- inwestycje i modernizacja kompleksu handlowego Rybitwy;

- zakup nieruchomosci inwestycyjnych oraz planowane akwizycje.

Horyzont czasowy realizacji pierwszego etapu to 2-5 lat, przy czym w chwili obecnej sporzadzenie precyzyjnego
harmonogramu kolejnych krokéw z uwagi na wdrazanie przez rzad kolejnych etapéw odmrazania gospodarki wydaje sig¢
przedwczesne.

Emisja akcji w dobie trudnej sytuacji wielu przedsi¢biorcow ma takze na celu wsparcie dla wspomnianych propozycji, ktorych
petne wykonanie bedzie wymagato finasowania zewnetrznego, a jej powodzenie czytelnym sygnatem gotowosci do realizacji
zatozonych celéow. Nalezy przy tym zauwazyé, ze zamierzenia inwestycyjne dotyczace rozbudowy zaplecza ustugowo-
handlowego istnieja w Spotce od co najmnie;j kilkunastu lat. Przygotowany przez obecny Zarzad Projekt rozbudowy wskazanej
powyzej nieruchomosci jest w fazie przygotowawcze;.

Zarzad podjat decyzje o zaproponowaniu Walnemu Zgromadzeniu ceny emisyjnej akcji serii FF rownej cenie emisji akcji serii
EE tj. 1 jeden PLN, co jak si¢ wydaje po 96% redukcji zapisow na akcje poprzedniej emisji jest ceng w pelni akceptowalna
przez zdecydowana wigkszos$¢ akcjonariuszy Spotki (Raport biezgcy 25/2020).

Dnia 19 lipca 2020 roku Zarzad Korporacja Gospodarcza “efekt” S.A. z siedziba w Krakowie poinformowat, ze
zostaly podjete uchwaly Zarzadu Emitenta w sprawie zamiany 72 775 akcji imiennych serii AA uprzywilejowanych co do
prawa glosu na akcje na okaziciela oraz 1.680 akcji zwyktych imiennych serii DD na akcje zwykte na okaziciela, w zwiazku z
otrzymaniem w tej sprawie wnioskow od akcjonariuszy Emitenta. Dziatajac na podstawie art. 334 § 2 Kodeksu Spotek
Handlowych oraz § 3 ust. 4 Statutu Spotki, Zarzad Emitenta postanowit zamieni¢ 72 775 akcji imiennych serii AA na akcje na
okaziciela oraz 1.680 akcji zwyktych imiennych serii DD na akcje zwykle na okaziciela. Zgodnie z § 3 ust. 4 Statutu Spotki
zamiana akcji imiennych serii AA powoduje utrat¢ uprzywilejowania tychze akcji.

Akcje serii AA przed zamiang byly uprzywilejowane w taki sposob, iz jedna akcja uprawniala do oddania pigciu gloséw na
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki.

Ogodlna liczba gloséw ze wszystkich wyemitowanych przez Spotke akcji po dokonaniu zamiany wynosi 5 296 850, zamiast
dotychczasowych 5 587 950 gloséw. Wysoko$¢ kapitatu zaktadowego nie ulegta zmianie i wynosi 4 995 450 zt. (Raport biezgcy
32/2020)

Dnia 23 wrzesnia 2020 roku Zarzad Korporacja Gospodarcza "efekt" S.A. z siedziba w Krakowie poinformowat, ze
otrzymat od akcjonariusza Goodmax Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie, zawiadomienie o zwigkszeniu zaangazowania tego
podmiotu powyzej 10 % w ogolnej liczbie glosow w Spoétce. (Raport biezgcy 42/2020)

Dnia 2 pazdziernika 2020 roku Zarzad Korporacja Gospodarcza "efekt" S.A. z siedzibg w Krakowie w nawigzaniu
do raportu 32/2020 poinformowal, ze Krajowy Depozyt Papierow WartoSciowych przeprowadzit konwersje w systemie
depozytowym 72 775 akcji imiennych serii AA uprzywilejowanych co do prawa glosu na akcje na okaziciela oraz 1.680 akcji
zwyktych imiennych serii DD na akcje zwykte na okaziciela, na podstawie o§wiadczenia KDPW z dnia 28 wrze$nia 2020 roku
o rejestracji akcji pod nowym kodem. O$wiadczenie KDPW i rejestracja akcji pod nowymi kodami nastapita na wniosek
Emitenta przy akceptacji w przypadku akcji serii AA Sponsora Emisji.

Dokonana przez Zarzad Emitenta konwersja 72 775 akcji imiennych serii AA na akcje na okaziciela oraz 1.680 akcji zwyktych
imiennych serii DD na akcje zwykle na okaziciela, zgodnie z § 3 ust. 4 Statutu Spotki zamiana akcji imiennych serii AA
spowodowata utratg uprzywilejowania co do glosu tychze akcji.

Akcje serii AA przed konwersjg byly uprzywilejowane w taki sposob, iz jedna akcja uprawniata do oddania pieciu glosow na
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki.
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efekt 47 s,
GRUPA KAPITALOWA , Efekt” S.A.
Roczny raport finansowy
za okres od 01.01.2020 do 31.12.2020 (w tysigcach zlotych)
Ogolna liczba glosow ze wszystkich wyemitowanych przez Spotke akcji po dokonaniu zamiany wynosi 5 296 850, zamiast
dotychczasowych 5 587 950 glosow. Wysokosc¢ kapitatu zaktadowego nie ulegta zmianie i wynosi 4 995 450 zt. (Raport biezacy
43/2020)

Dnia 19 pazdziernika 2020 roku Zarzad otrzymat zawiadomienie o zawarciu porozumienia dotyczacego m.in.
wspoélnego gtosowania na walnych zgromadzeniach Emitenta. W dniu 18 pazdziernika 2020 roku akcjonariusze zawarli ustne
porozumienie, w zwiazku z tym przekroczyli prog 10% ogolnej liczby glosow na WZA W wyniku porozumienia akcjonariusze
posiadaja obecnie 698 974 akcji zwyktych na okaziciela Spotki repezentujace 13,99 % kapitalu zaktadowego Spoétki oraz
13,20% ogolnej liczby gtosoéw na WZA (Raport biezgcy 44/2020).

Dnia 26 listopada 2020 roku Zarzad otrzymal zawiadomienie o zwigkszeniu stanu posiadania akcji przez
porozumienie akcjonariuszy Koporacja Gospodarcza ,,efekt” SA o ponad 2 % i przekroczeniu 15% ogoélnej liczby glosow. W
dniu 24 listopada 2020 roku akcjonariusze przyjeli do ustnego porozumienia nowego czltonka. W wyniku powyzszego
zdarzenia akcjonariusze posiadaja obecnie 805 449 akcji zwyklych na okaziciela Spotki repezentujace 16,21 % kapitatu
zaktadowego Spoiki oraz 15,21% ogodlnej liczby gtoséw na WZA (Raport biezgcy 48/2020).

Dnia 31 grudnia 2020 roku Zarzad otrzymal zawiadomienie z dn. 30 grudnia 2020 roku o zwigkszeniu stanu
posiadania akcji przez spotke CFI Holding S.A. o 110.605 akcji spotki Korporacja Gospodarcza ,,efekt” S.A. W nastepstwie
dokonanego nabycia akcji CFl Holding S.A. obecnie posiada tgcznie posrednio i bezposrednio 1.640.990 akcji Spotki
Korporacja Gospodarcza ,,efekt” Spotka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, stanowigcych okoto 32,85% kapitatu zaktadowego
tej Spotki i dajacych CFI Holding S.A prawo do 1.640.990 gtosow, co stanowi okoto 32,16% ogdlnej liczby gloséw. Obecnie
CFI Holding S.A. posiada:

a) 1.530.385 akcji na okaziciela (posiadanie posrednie poprzez Inwest Sp. z 0.0.) — stanowigcych okoto 30,64% kapitatu
zaktadowego oraz dajacych prawo do okoto 29,99% ogolonej liczby glosow;

b) 60.000akcji na okaziciela (posiadanie bezposrednie) — stanowigcych okoto 1,20 % kapitatu zaktadowego oraz dajacych
prawo do okoto 1,17 % ogdlnej liczby gloséw; co tacznie daje: 1.590.385 akcji na okaziciela stanowiacych okoto 31,83%
kapitatu zaktadowego oraz dajacych prawo do okoto 31,16 % ogo Inej liczby gtosow w.

¢) 50.605akcji imiennych — stanowigcych okoto 1,01 % kapitatu zaktadowego oraz dajacych prawo do okoto 0,99% ogélnej
liczby glosow. (Raport biezgcy 52/2020)

Dnia 31 grudnia 2020 roku w nawigzaniu do tresci raportu biezacego numer 52/2020 z dnia 31.12.2020 roku, Zarzad
Spoéiki Korporacja Gospodarcza "efekt" S.A z siedziba w Krakowie poinformowat, iz w zwiazku z transakcja opisang w tym
raporcie, na podstawie § 3 ust. 2 zd. 4 Statutu spotki Korporacja Gospodarcza "efekt" S.A z siedzibag w Krakowie wygasto z
mocy prawa uprzywilejowanie w stosunku do 50 605 akcji imiennych AA spdtki Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A. z
siedzibg w Krakowie kod ISIN PLEFEKT00034, o ktérych mowa w powyzszym raporcie.

Przed dokonaniem transakcji objetej powyzej opisanym raportem, w/w akcje dawaly prawo tacznie 253 025 gltosow
na WZA spo6iki Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A., co stanowilo ok. 4,78% w lacznej liczbie glosdéw na WZA do spotki
Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A.

Po dokonaniu transakcji objetej powyzej opisanym raportem, akcje te dajg prawo do 50 605 gloséw na WZA spotki
Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A., co stanowi 0,99% w tacznej liczbie glosdéw na WZA do spotki Korporacja Gospodarcza
»efekt” S.A.Jednoczesnie w zwigzku z utratg uprzywilejowania przez powyzsze akcje na podstawie § 3 ust. 2 zd. 4 Statutu
spotki Korporacja Gospodarcza "efekt" S.A z siedzibg w Krakowie zmniejszeniu ulegta rowniez zmniejszeniu tgczna liczba
glosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy spotki Korporacja Gospodarcza "efekt" S.A z siedzibg w Krakowie z
dotychczasowej 5 296 850 na aktualnie wynoszaca 5 103 550. (Raport biezgcy 53/2020)
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efekt #7 s,
GRUPA KAPITALOWA ,Efekt” S.A.
Roczny raport finansowy

za okres od 01.01.2020 do 31.12.2020 (w tysigcach zlotych)
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Stan na Stan na
31-12-2020 31-12-2019

AKTYWA
Aktywa trwale 126 306 135 205
Rzeczowe aktywa trwale 7178 9671
Nieruchomosci inwestycyjne 113199 108 244
Warto$¢ firmy 637 637
Pozostate warto$ci niematerialne 52 80
Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych 245 45
Pozyczki udzielone - -
Inne aktywa finansowe 1954 15 057
Naleznos$ci dlugoterminowe - -
Rozliczenia migdzyokresowe - -
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 3040 1470
Aktywa obrotowe 28 796 3350
Zapasy - -
Naleznosci handlowe 3362 2080
Pozostate naleznosci krotkoterminowe 8 447 568
Rozliczenia migdzyokresowe 33 42
Inne krotkoterminowe aktywa finansowe 6 311 357
Pozyczki udzielone - -
Rozliczenie kontraktow 13 -
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 10629 303
Aktywa przeznaczone do sprzedazy - -
Aktywa razem 155 102 138 555
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efekt #7 s,
GRUPA KAPITALOWA ,Efekt” S.A.
Roczny raport finansowy

za okres od 01.01.2020 do 31.12.2020 (w tysigcach zlotych)

Stan na Stan na
31-12-2020 31-12-2019

PASYWA
Kapital wlasny 76 376 72729
Kapital wlasny akcjonariuszy jednostki dominujacej 76 376 72729
Kapital zaktadowy 4995 1665
Nalezne wplaty na kapitat podstawowy (wielko$¢ ujemna) - -
Pozostate kapitaty 89 819 62 796
Zyski zatrzymane -18 805 -18 805
Wynik finansowy okresu 365 27073
Kapitaty akcjonariuszy niekontrolujacych i -
Zobowiazanie dlugoterminowe 54 580 53 428
Kredyty i pozyczki 46 259 45 583
Zobowigzania handlowe - -
Zobowigzania finansowe - 100
Pozostate zobowigzania - -
Zobowiazania z tytutu partycypacji - -
Zobowiazania z tytutu kaucji - -
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 8303 7414
Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne - -
Rezerwy na zobowiazania - 188
Rozliczenia migdzyokresowe przychodow 17 142
Zobowiazania krétkoterminowe 24 146 12 398
Kredyty i pozyczki 6 011 7053
Zobowigzania finansowe - -
Zobowigzania handlowe 7443 1537
Zobowigzania budzetowe 1254 1459
Zobowiazania krotkoterminowe inne 675 1121
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne - -
Rezerwy na zobowiazania 8 684 986
Rozliczenie kontraktow dtugoterminowych - -
Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw 78 242
Pasywa razem 155 102 138 555
Wartos¢ ksiggowa na akcje ( w zt) 15,28 43,68
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efekt 47 s,

GRUPA KAPITALOWA , Efekt” S.A.

Roczny raport finansowy

za okres od 01.01.2020 do 31.12.2020 (w tysigcach zlotych)

ROCZNY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK DOCHODOW CALKOWITYCH

Za okres Za okres

01.01.2020 - 01.01.2019 -

31.12.2020 31.12.2019
Przychody ze sprzedazy produktéw, towarow i materialéw, w tym: 30675 47 739
Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 30675 44 285
Przychody netto ze sprzedazy towar6w i materialow - 3454
Zmiana stanu produktow - -
Koszty sprzedanych produktow, towarow i materialow, w tym: 19 691 40 042
1. Amortyzacja 1850 3594
2. Zuzycie materiatow i energii 2 236 5392
3. Ustugi obce 10 460 11 364
4. Podatki i optaty 1134 2032
5. Wynagrodzenia 2743 13796
6. Ubezpieczenia spoteczne i inne $§wiadczenia 480 2107
7. Pozostate koszty rodzajowe 787 731
8. Wartos¢ sprzedanych towarow i materiatow - 1025
Zysk (strata) na sprzedazy 10 985 7697
Pozostate przychody operacyjne 6 075 29 092
Pozostate koszty operacyjne 14173 3167
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 2887 33622
Przychody finansowe 748 296
Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czgséci udzialow jednostek i i
podporzadkowanych
Koszty finansowe 2649 2492
Zysk (strata ) z udziatdéw w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci - -
Odpis wartos$ci firmy - -
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 985 31426
Podatek dochodowy 1302 916
Podatek odroczony -681 3437
Zysk (strata) netto Jednostki dominujacej 365 27073
Zysk (strata) z dzialalno$ci zaniechanej - -
Zysk (strata) akcjonariuszy niekontrolujacych - -
Zysk starta z dzialalno$ci kontynuowanej 365 27073
Srednia wazona liczba akcji zwyklych 4384 135 1 665 000
Zysk (strata) na jedna akcje zwykla 0,08 16,27
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efekt #7 s,
GRUPA KAPITALOWA ,Efekt” S.A.
Roczny raport finansowy

za okres od 01.01.2020 do 31.12.2020 (w tysigcach zlotych)

ROCZNY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH

Za okres Za okres
01.01.2020- 01.01.2019 -
31.12.2020 31.12.2019
A. Przeplywy $Srodkow pienieznych z dzialalnoSci operacyjnej
I. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 985 31426
1. Korekty razem 11 081 -22 920
l.  Amortyzacja 1850 3594
Il.  Zyski (straty) z tytulu r6znic kursowych 977 419
Il Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 1118 1737
IV. Zysk (strata) z dziatanosci inwestycyjnej 2 884 - 28 659
V. Zmiana stanu rezerw 7 699 274
VI. Zmiana stanu zapaséw - 123
VIl. Zmiana stanu naleznosci -15 142 - 1895
VI .Zmlana ’stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek 11836 1281
i kredytow
IX. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -141 207
X. Inne korekty - -
Gotowka 7 dzialalnosci operacyjnej 12 091 8 507
Podatek dochodowy -1313 -916
1I1. Przeplywy pienigine netto 7 dzialalnosci operacyjnej 10 775 7591
B. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
L. Wplywy 13838 458
Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow i i
trwatych
Zbycie inwestycji w nieruchomosci - -
Zbycie aktywow finansowych 100 -
Inne wplywy inwestycyjne 13738 458
Sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych - -
1. Wydatki 16 073 16 294
Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow 9450 686
trwatych
Inwestycje w nieruchomosci - -
Wydatki na aktywa finansowe 6 623 15 608
Inne wydatki inwestycyjne - -
I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnos$ci inwestycyjnej (I-11) -2235 -15 836
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Za okres Za okres
01.01.2020- 01.01.2019 -
31.12.2020 31.12.2019
C. Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnoS$ci finansowej
1. Wplywy 5317 -
Wplywy netto z wydania udziatow (emisji akcji) i innych instrumentow
. . 3330 -
kapitatowych oraz doptat do kapitatu
Kredyty i pozyczki 1987 -
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych - -
Inne wplywy finansowe - -
11. Wydatki 4 833 5778
Nabycie udziatow (akcji) wlasnych - -
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wlascicieli - 169
Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytulu podziatu zysku - -
Sptaty kredytow i pozyczek 3354 3684
Wykup dtuznych papierow warto§ciowych - -
Z tytutu innych zobowigzan finansowych - -
Platnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego - -
Odsetki 1479 1924
Inne wydatki finansowe - -
II1. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej (I-11) 484 -5778
D. Przeplywy pieni¢zne netto razem (A.l111.+/-B.111+/-C.111) 10 326 -14 186
E. Bilansowa zmiana stanu Srodkéw pieni¢znych, w tym: 10 326 -14 186
— zmiana stanu $rodkow pieni¢znych z tytutu réznic kursowych - -
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 303 14 490
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D) 10 629 303
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania - 117
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ROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WELASNYM

Kapital Pozostale kapitaly | Zysk (strata) z lat | Wynik finansowy

Kapit
podstawowy rezerwowe ubieglych biezacego okresu apitaly razem

Dwanascie miesiecy zakonczonych 31.12.2020

Kapital wlasny na
dzien 01.01.2020
Zmiany zasad

(polityki) - - - - -
rachunkowosci
Korekty z tyt.
btedow
poprzednich
okresow

1665 62 796 -18 806 27073 72728

Kapital wlasny po

korektach 18 62796 -18 806 27073 72728

Emisja akcji 3330 - - - 3330
Korekta wyniku z
tyt. zmiany zasad - - - - 0

rachunkowosci

Whplaty na
podwyzszenie
kapitatu
zaktadowego

Podziat zysku netto - 27023 3 -27073 -47

Wyptata dywidendy - - - - 0

Suma doghodow i _ 365 365
catkowitych

Kapital wlasny na

dzien 31.12.2020 RS 89819 -18 803 365 76 376

Dwanascie miesiecy zakonczonych 31.12.2019

Kapital wlasny na
dzien 01.01.2019
Zmiany zasad

(polityki) - - - - -
rachunkowosci
Korekty z tyt.
bledow
poprzednich
okreséw

1665 57 832 -20 760 7090 45 827

Kapital wlasny po
korektach

Emisja akcji - - - - -

1665 57 832 -20 760 7090 45 827

Korekta wyniku z
tyt. zmiany zasad - - - - -
rachunkowosci
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Whplaty na
podwyzszenie
kapitatu
zaktadowego

Podziat zysku netto

4 964

1785

-7 090

-341

Wyplata dywidendy

169

169

Suma dochodow
catkowitych

27073

27073

Kapital wlasny na
dzien 31.12.2019

1665

62 796

-18 806

27073

72727
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efekt #7 s,
GRUPA KAPITALOWA ,Efekt” S.A.
Roczny raport finansowy
za okres od 01.01.2020 do 31.12.2020 (w tysigcach zlotych)
INFORMACJE OBJASNIAJACE DO ROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO SPORZADZONEGO ZA OKRES OD 01.01.2020 DO 31.12.2020 ROKU

I.  Zgodno$é z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z przepisami:

e  Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej ,.efekt” S.A. zostalo sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej oraz interpretacjami wydanymi przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci zatwierdzonymi przez Uni¢ Europejska.

e Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentdow papierow wartosciowych oraz warunkoéw uznawania za rownowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem czlonkowskim (Dz.U.2018. poz. 757)

Skonslidowane Sprawozdanie finansowe zostato przedstawione w ztotych, a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej,
podane sa w tysigcach zt.

Skonsolidowany rachunek dochodow catkowitych sporzadzono w wariancie porownawczym.
Skonsolidowany rachunek przeptywow pieni¢znych sporzadzono metodg posrednia.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe za rok 2020 Grupa stosuje takie same zasady rachunkowos$ci jak przy
sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego za rok 2019, z wyjatkiem zmian do standardéw i nowych standardow i
interpretacji zatwierdzonych przez Uni¢ Europejska dla okresow sprawozdawczych rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1
stycznia 2020 roku.

Zmiany standardéw lub interpretacji obowigzujgce i zastosowane przez Grupg od 2020 roku

Nowe lub znowelizowane standardy i interpretacje, ktére obowiazuja od 1 stycznia 2020 roku oraz ich wplyw na
skonsolidowane sprawozdanie Grupy:

=  Zmiana MSSF 3 ,,Polaczenia przedsigwzie¢”
Zmiana dotyczy definicji przedsigwzigcia i obejmuje przede wszystkim nastepujace kwestie:

o  precyzuje, ze przejety zespol aktywoéw i dzialan, aby by¢ traktowanym jako przedsigwzigcie, musi
obejmowac rowniez wkiad i istotne procesy, ktore wspdlnie w istotny sposob uczestniczy¢ beda w
wypracowaniu zwrotu,

o zaweza definicj¢ zwrotu, a tym samym réwniez przedsigwzigcia, skupiajac si¢ na dobrach i ustugach
dostarczanych odbiorcom, usuwajac z definicji odniesienie do zwrotu w formie obnizenia kosztow,

o dodaje wytyczne i przyktady ilustrujace w celu utatwienia dokonywania oceny, czy w ramach polaczenia
zostal przejety istotny proces,

o pomija dokonywanie oceny, czy istnieje mozliwo$¢ zastapienia brakujacych wkladu lub procesu i
kontynuowania operowania przedsiewzigciem w celu uzyskiwania zwrotu oraz

o dodaje opcjonalng mozliwos¢ przeprowadzenia uproszczonej oceny, majacej na celu wykluczenie, ze
przejety zestaw dziatan i aktywow jest przedsigwzigciem.

Zmiana obowigzuje dla potaczen przedsiewziec dla ktorych dzien przejecia przypada w ciggu pierwszego rocznego
okresu sprawozdawczego rozpoczynajacego si¢ 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej oraz dla transakcji nabycia
aktywow, ktore wystapity w tym okresie sprawozdawczym lub pozniej. W zwigzku z tym zmiana nie wptyneta na
dane wykazywane w dotychczasowych sprawozdaniach finansowych Grupy.

W 2020 roku Grupa nie dokonywata transakcji obj¢tych zakresem MSSF 3, stad zmiana nie miata wplywu rowniez
na dane za rok biezacy.

Zmiana MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych” i MSR 8 ,,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci
szacunkowych i korygowanie bledow”

Zmiana polega na wprowadzeniu nowej definicji pojgcia ,,istotny” (w odniesieniu do pominigcia lub znieksztatcenia
w sprawozdaniu finansowym). Dotychczasowa definicja zawarta w MSR 1 i MSR 8 réznita si¢ od zawartej w
Zatozeniach Koncepcyjnych Sprawozdawczosci Finansowej, co moglo powodowaé trudnosci w dokonywaniu
osadow przez jednostki sporzadzajace sprawozdania finansowe. Zmiana spowoduje ujednolicenie definicji we
wszystkich obowigzujacych MSR i MSSF.
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Zmiany nie wplynely na sprawozdania finansowe Grupy, poniewaz dotychczas dokonywane osady w zakresie
istotnos$ci byty zbiezne z tymi, jakie bytyby dokonywane przy zastosowaniu nowej definicji.

Zmiana obowiazuje dla okres6w rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2020 roku lub pozniej.

=  Zmiany odniesien do Zatozen koncepcyjnych w MSSF
Rada przygotowata nowg wersje zatozen koncepcyjnych sprawozdawczos$ci finansowe;j. Dla spojnosci zostaty zatem
odpowiednio dostosowane referencje do zatozen koncepcyjnych zamieszczone w poszczegdlnych standardach.
Zmiany obowiazuja dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2020 roku lub pézniej i nie wptynely na
sprawozdania finansowe Grupy.

= Zmiany do MSSF 9, MSR 39 i MSSF 7

Rada MSR wprowadzita zmiany do zasad rachunkowosci zabezpieczen w zwiazku z planowang reforma
referencyjnych stop procentowych (WIBOR, LIBOR itd.). Stopy te sa czg¢sto pozycja zabezpieczana, na przyktad w
przypadku zabezpieczenia instrumentem IRS. Planowane zastgpienie dotychczasowych stop nowymi stopami
referencyjnymi budzito watpliwosci, co do tego, czy planowana transakcja jest nadal wysoce prawdopodobna, czy
nadal oczekuje si¢ przysztych zabezpieczanych przeplywow lub czy istnieje powiagzanie ekonomiczne migdzy
pozycja zabezpieczang i zabezpieczajaca. Zmiana do standardéow okre$lita, ze nalezy w szacunkach przyjaé, ze
zmiana stop referencyjnych miataby nie nastapic¢ i dlatego nie bgdzie ona miata wptywu na spelnienie wymogow
rachunkowosci zabezpieczen.

W zwiazku z tym, ze Grupa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen, zmiana nie ma wpltywu na jej sprawozdania
finansowe.
Standardy i interpretacje obowigzujace w wersji opublikowanej przez IASB, lecz nie zatwierdzone przez Uni¢ Europejska,

wykazywane sg ponizej w punkcie dotyczacym standardow i interpretacji, ktore nie weszty w zycie.

Zastosowanie standardu lub interpretacji przed datg ich wejécia w zycie

Opublikowane standardy i interpretacije, ktore nie weszly w zycie dla okresow rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku i ich
wplyw na sprawozdanie Grupy

Do dnia sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaly opublikowane nowe Iub
znowelizowane standardy i interpretacje, obowigzujace dla okreséw rocznych nastepujacych po 2020 roku. Lista obejmuje
réwniez zmiany, standardy i interpretacje opublikowane ale niezaakceptowane jeszcze przez Uni¢ Europejska.

=  Nowy MSSF 17 ,.Insurance Contracts”
Nowy standard regulujagcy ujecie, wycene, prezentacje i ujawnienia dotyczace umow ubezpieczeniowych i
reasekuracyjnych. Standard zastepuje dotychczasowy MSSF 4.

Grupa szacuje, ze nowy standard nie wptynie na jej sprawozdania finansowe, poniewaz nie prowadzi ona dziatalno$ci
ubezpieczeniowej.
Standard obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2023 roku lub poznie;j.

=  Zmiana MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych”

Rada MSR doprecyzowala zasady klasyfikacji zobowigzan do dlugo- lub krotkoterminowych przede wszystkim w
dwoch aspektach:

o doprecyzowano, ze klasyfikacja jest zalezna od praw jakie posiada jednostka na dzien bilansowy,

o intencje kierownictwa w odniesieniu do przyspieszenia lub opdznienia ptatnosci zobowiazania nie sg brane

pod uwage.

Zmiany obowigzuja dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej. W zwiagzku z tym,
ze Grupa stosuje juz zasady spojne ze zmienionym standardem, zmiany nie b¢da miaty wplywu na jej sprawozdania
finansowe.

=  Zmiany MSSF 1, MSSF 9, przyktady do MSSF 16, MSR 41 w ramach Annual Improvements 2018 — 2020:
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MSSF 1: dodatkowe zwolnienie dotyczace ustalania skumulowanych roéznic kursowych z konsolidacji;
o  MSSF 9: (1) przy tescie 10% dokonywanym w celu stwierdzenia, czy modyfikacja powinna skutkowac

usunigciem zobowigzania, nalezy uwzgledni¢ tylko optaty, ktére sa wymieniane migdzy dhuznikiem a
wierzycielem; (2) doprecyzowano, ze oplaty poniesione w przypadku usuniecia zobowigzania sa
ujmowane w wyniku, a w przypadku, gdy zobowiazanie nie jest usunigte, nalezy je odnie$¢ na warto$¢
zobowiazania;
o  MSSF 16: z przykladu 13 usunieto kwestie zachety od leasingodawcy w postaci pokrycia kosztow fit-
outdéw poniesionych przez leasingobiorcg, ktora budzita watpliwosci interpretacyjne;
o MSR 41: wykreslono zakaz ujmowania przeptywow podatkowych w wycenie aktywow biologicznych.
Zmiany obowiazuja dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej .Zmiany nie
wplyna na jej sprawozdanie finansowe.

= Zmiana MSR 16 ,,Rzeczowe aktywa trwate”
Doprecyzowano, ze produkcja przeprowadzana w ramach testow srodka trwatego przed rozpoczeciem uzytkowania
srodka trwatego powinna by¢ ujmowana jako (1) zapas zgodnie z MSR 2 i (2) przychdd, gdy nastapi jego sprzedaz.
Grupa szacuje, ze zmiana nie bedzie miata wptywu na jej sprawozdania finansowe. Zmiana obowiazuje dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2022 roku lub pdznie;j.

=  Zmiana MSR 37 ,,Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe”
Doprecyzowano, ze koszty wypehienia uméw rodzacych obcigzenia obejmujg koszty przyrostowe (np. koszty pracy)
i alokowang cz¢$¢ innych kosztow bezposrednio zwigzanych z kosztem wypeltnienia, np. amortyzacjg.
Grupa szacuje, ze zmiana nie bedzie miata wplywu na jej sprawozdania finansowe, poniewaz do tej pory nie
zidentyfikowata uméw rodzacych obcigzenia.
Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2022 roku lub p6zniej.

=  Zmiana MSSF 3 ,,Polaczenia przedsigwzie¢”
Doprecyzowano odniesienia do definicji zobowiazan zawartych w zalozeniach koncepcyjnych i definicji zobowigzan
warunkowych z MSR 37.
Grupa szacuje, ze zmiana nie bedzie miata wptywu na jej sprawozdania finansowe.
Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2022 roku Iub p6zniej.

= Zmiana MSSF 16 ,,Leasing”
W zwiagzku z pandemig COVID-19 Rada MSR wprowadzita uproszczenie zezwalajace na nieocenianie, czy
zmienione przyszie przeptywy wynikajace z ulg otrzymanych od leasingodawcow, spetniajacych warunki okreslone
w standardzie, sg ,,zmiang leasingu” w mysl MSSF 16.

Zmiana obowigzuje dla okresd6w rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 czerwca 2020 roku (z mozliwoscig wezesniejszego
stosowania).

= Zmiany do MSSF 9, MSR 39, MSSF 7, MSSF 4, MSSF 16

W zwiazku z planowang reforma referencyjnych stop procentowych (WIBOR, LIBOR itd.) Rada MSR wprowadzita
kolejne zmiany do zasad rachunkowosci instrumentow finansowych:

o w przypadku wyceny w zamortyzowanym koszcie zmiany szacowanych przeptywoéw wynikajace
bezposrednio z reformy IBOR beda traktowane tak, jak zmiana zmiennej stopy procentowej, a wigc bez
ujecia wyniku,

o nie bedzie koniecznosci zakonczenia powigzania zabezpieczajacego, jezeli jedyna zmiang sg skutki
reformy IBOR, a pozostale kryteria stosowania rachunkowoS$ci zabezpieczen sa spetlnione; zmiana
reguluje, jak nalezy uwzgledni¢ alternatywna stope w powigzaniu zabezpieczajacym,

o jednostka bedzie zobligowana ujawni¢ informacje o ryzykach wynikajacych z reformy oraz o tym, jak
zarzadza przejsciem na alternatywne stopy referencyjne.

Grupa nie zakonczyla jeszcze szacowania wplywu zmiany na jej sprawozdania finansowe.
Zmiana obowiazuje dla okreso6w rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2021 roku lub po6znie;j.

Grupa zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez standardy lub interpretacje.
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I1.  Istotna niepewnos¢ co do kontynuacji dzialalnosci gospodarczej i poréwnywalnosé sprawozdan finansowych

Grupa w 2020 roku pod wplywem zaistnialej sytuacji zamrozenia poszczeg6lnych gatezi gospodarki, w wyniku wystapienia
pandemii koronawirusa przeprowadzita szereg rozméw negocjacji, a takze testy oraz analizy wykazujace, ze mato
prawdopodobne jest istnienie istotnej niepewnosci w odniesieniu do zagrozenia kontynuacji dziatalnosci Grupy w dajacej si¢
przewidzie¢ przysztosci. Wyniki grupy podyktowane sa sytuacja branzy hotelarskiej, w zwiazku z negatywnym
oddziatywaniem lockdawn’u, ograniczen i hibernacji, w ktorej to galezi identyfikuje si¢ istotne ryzyko dziatalnosci
gospodarczej.

Zarzad grupy kapitatowej w $wietle podjetych historycznie decyzji o zmianie formy zarzadzania, reorganizacji w znacznym
stopniu usprawnit proces redukcji kosztow dziatalnoéci grupy umozliwiajac w ten sposob przeprowadzenie procesu w sposob,
aby nie zaburzat istotnie dziatalno$ci operacyjnej podmiotéw zaleznych a zarazem umozliwiat przywrdcenie petnego zakresu
aktywnosci rynkowej po ustagpieniu efektow pandemii.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania sytuacja finansowa grupy kapitatowej jest dostatecznie stabilna i nie ulegta znacznemu
pogorszeniu. Grupa nie identyfikuje znaczacego ryzyka niedotrzymania lub ztamania zasad zawartych uméw, w szczegdlnosci
umoéw kredytow bankowych na podstawie podpisanych jak i procesowanych zmian w harmonogramie splaty zobowiazan. Na
dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad nie jest w stanie oceni¢ wplywu zaistnialej sytuacji na wyceng
nieruchomosci, jednakze wszelkie analizy oraz dane przedstawiane opinii publicznej $wiadcza o znikomym wplywie
koronakryzysu na warto$§¢ nieruchomosci. Powyzsza ocena zostala sporzadzona zgodnie z najlepsza wiedza na dzien
sporzadzenia niniejszego sprawozdania, przy czym rozmiar i skutki wpltywu pandemii s3 niemozliwe do oszacowania oraz
uzaleznione od czynnikéw, ktore pozostaja poza wptywem i kontrola Spotki. Przedstawieniowe ponizej sprawozdanie nie
zawiera korekt wskazujacych na wystgpienie istotnego ryzyka braku kontynuacji dziatalnosci w spotkach zaleznych.

Jednak trwajaca pandemia COVID-19 nie moze powodowa¢ wykluczenia takiego ryzyka w kolejnych okresach.

Poprzednie sprawozdania finansowe Emitenta i Grupy byly sporzadzane przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci
i przedstawiane dane sa porownywalne.

I11. Stosowane zasady (polityka) rachunkowos$ci i metody wyceny aktywow i pasywéw oraz przychodow i
kosztow.

Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A., jako podmiot dominujacy, sporzadza sprawozdanie skonsolidowane dla catej Grupy
Kapitatowej. Jest ono przechowywane w siedzibie podmiotu dominujacego oraz podlega publikacji na stronie internetowej
www.efektsa.pl.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2020 — 31.12.2020 roku zostalo sporzadzone wedtug
Migdzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), w ksztalcie zatwierdzonym przez Uni¢ Europejska
(UE).

Najwazniejsze zasady rachunkowos$ci zastosowane przy sporzadzeniu niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego przedstawione zostaly ponizej. Zasady te stosowane byly w prezentowanych okresach w sposob ciagly, o ile nie
podano inaczej.

Podstawa sporzadzenia

Sprawozdania roczne zawiera sprawozdania finansowe wszystkich jednostek zaleznych, kontrolowanych w sposob
bezposredni lub posredni przez Emitenta. Kontrola wystepuje wowczas, gdy jednostka dominujaca ma mozliwo$é wpltywania
na polityke finansowa i operacyjng podleglej jednostki w celu osiagnigcia korzysci z jej dziatalnosci. Wszystkie jednostki
grupy kapitalowej stosujg jednolite zasady rachunkowosci zgodne z Miedzynarodowymi Standarami Sprawozdawczos$ci

Finansowej (MSSF), Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowos$ci (MSR) oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami w
formie rozporzadzen. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasada kosztu historycznego za
wyjatkiem instrumentéw finansowych oraz nieruchomosci inwestycyjnych wycenionych w wartos$ci godziwe;j.

Czes¢ spotek z Grupy Kapitalowej prowadzi swoje ksiggi rachunkowe zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowosci
okreslonymi przez ustawe z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (,,Ustawa”) z pdzniejszymi zmianami i wydanymi
na jej podstawie przepisami (,,polskie standardy rachunkowosci”). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty
nie zawarte w ksiegach rachunkowych jednostek Grupy wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan finansowych tych
jednostek do zgodnosci z MSSF. Sprawozdania jednostek zaleznych sporzadzane sa za ten sam okres sprawozdawczy, co
sprawozdanie jednostki dominujacej.

Transakcje w walucie obcej i wycena pozycji wyrazonych w walutach obcych
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zaprezentowane w tysiacach ztotych, o ile nie wskazano inaczej. Ztoty (PLN)
jest waluta funkcjonalng wszystkich Spotek w Grupie Kapitatowe;.

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w innej walucie niz ztoty polski sg przeliczane wedtug kursu $redniego NBP.
Roéznice kursowe powstate w wyniku przeliczenia ujmowane sa tacznie w przychodach lub kosztach finansowych.

Wartosci niematerialne

Jako sktadniki wartosci niematerialnych Grupa Kapitalowa ujmuje sktadniki, ktore sa mozliwe do zidentyfikowania (mozna je
wydzieli¢ lub sprzedac), sa kontrolowane przez jednostke oraz istnieje wysokie prawdopodobienstwo, ze przyniosg jednostce
korzy$ci ekonomiczne.

Warto$ci niematerialne wykazywane sg wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy umorzeniowe. Odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci nie wystapily.

Naktady poniesione na warto$ci niematerialne wytworzone we wlasnym zakresie, z wyjatkiem aktywowanych naktadow
poniesionych na prace rozwojowe, nie sa aktywowane i s3 uymowane w kosztach okresu, w ktérym zostaly poniesione.
Wartoséci niematerialne sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci.

Szacunki dotyczgce okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji sa przedmiotem przegladu na koniec kazdego
roku obrotowego, w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji sg zgodne z przewidywanym rozktadem
czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez dane wartosci niematerialne. Sredni okres amortyzacji w odniesieniu
do wartos$ci niematerialnych wynosi 10 lat.

Na dzien bilansowy Grupa kazdorazowo ocenia, czy warto$¢ bilansowa wykazanych aktywow nie przekracza warto$ci
przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jesli istniejg przestanki, ktore by na to wskazywaty, warto§¢ bilansowa
aktywow jest obnizana do ceny sprzedazy netto. Odpisy z tytutu trwalej utraty warto$ci sa ujmowane w pozostatych kosztach
operacyjnych.

Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwale sag wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy
z tytulu utraty wartos$ci. Grunty wyceniane sg w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Koszty poniesione po wprowadzeniu $rodka trwatego do uzytkowania, jak koszty napraw, przegladow, optaty eksploatacyjne,
wplywaja na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w ktorym zostaly poniesione. Jezeli mozliwe jednakze jest
wykazanie, ze koszty te spowodowaty zwickszenie oczekiwanych przysztych korzysci ekonomicznych z tytutu posiadania
danego srodka trwalego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie, w takim przypadku zwigkszaja one warto$¢ poczatkowa
srodka trwatego.

Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw, sa amortyzowane liniowo poczawszy od nastepnego miesigca, w ktorym nastapito
przekazanie $rodka trwalego do uzytkowania, w okresie odpowiadajagcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci, ktory ksztaltuje si¢ nastgpujaco:

- Budynki — 0,75 %- 5%,

- Urzadzenia techniczne i maszyny — 5% - 20%

- Srodki transportu — 15% - 50%

- Pozostate $rodki trwate — 6% - 20%

Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji sa przedmiotem przegladu na koniec kazdego
roku obrotowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji sa zgodne z przewidywanym rozktadem
czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez ten $rodek trwaty.

Dana pozycja rzeczowych aktywoéw trwalych moze zosta¢ usunieta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy
nie sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajace z dalszego uzytkowania takiego sktadnika aktywoéw. Wszelkie
zyski lub straty wynikajace z usunigcia danego sktadnika aktywow z bilansu (obliczone jako roznica pomiedzy ewentualnymi
wplywami ze sprzedazy netto a warto$cig bilansowa danej pozycji) sa ujmowane w rachunku zyskow i strat w okresie, w
ktérym dokonano takiego usunigcia.

Aktywa trwale bedace przedmiotem leasingu finansowego zostaly wykazane w bilansie na rowni z pozostalymi sktadnikami
majatku trwatego i podlegaja umorzeniu wedtug takich samych zasad. Jesli istnieje pewnos¢, ze leasingobiorca nie skorzysta
z przyshugujacego mu prawa do nabycia przedmiotu leasingu po zakonczeniu okresu leasingu, okres amortyzacji rowny jest
okresowi trwania umowy leasingowej.

Warto$¢ poczatkowa aktywoéw trwalych bedacych przedmiotem leasingu finansowego oraz korespondujacych z nimi
zobowiazan zostaly ustalone w kwocie rownej zdyskontowanej wartosci przysztych optat leasingowych. Oznacza to,
ze wszystkie oplaty przygotowawcze, prowizje oraz optata koncowa zwickszaja warto$¢ poczatkowa srodka trwatego.
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Zyski i straty wynikle ze sprzedazy lub likwidacji sa okreslone jako réznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy a wartoscia
netto tych srodkéw trwatych i s3 ujmowane w rachunku zyskow i strat.

. Inwestycje rozpoczete dotycza srodkow trwatych bedacych w toku budowy lub montazu i sg wykazywane wedlug
cen nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci. Srodki trwate w budowie
nie podlegaja amortyzacji do czasu zakonczenia budowy i przekazania $rodka trwatego do uzywania.

Nieruchomosci inwestycyjne

Na podstawie Migdzynarodowego Standardu Rachunkowos$ci nr 40, nieruchomos$ci inwestycyjne to nieruchomosci (grunt,
budynek lub cze$¢ budynku albo oba te elementy), ktore wlasciciel lub leasingodawca w leasingu finansowym traktuje jako
zrodto przychodéw z czynszow lub utrzymuje w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich wartosci, wzglednie obie te korzysci,
przy czym nieruchomo$¢ taka nie jest:

1. wykorzystywana przy produkcji, dostawach towarow, §wiadczeniu ustug lub czynno$ciach administracyjnych,

2. przeznaczona do sprzedazy w ramach zwyktej dziatalnosci jednostki.

Nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz w ramach zwyktej dziatalnosci jednostki lub nieruchomosci w trakcie budowy lub
dostosowywania przeznaczone na sprzedaz ujmowane sg w pozycji zapasy.

Nieruchomo$ci inwestycyjne wycenia si¢ w warto$ci godziwej. Co najmniej na koniec kazdego okresu obrachunkowego
dokonuje si¢ oszacowania warto$ci godziwej posiadanych nieruchomos$ci tak, aby wartos¢ godziwa nieruchomosci
inwestycyjnych odzwierciedlata warunki rynkowe na dzien bilansowy. Wynik wyceny rozumianej jako réznica pomiedzy
warto$cia netto nieruchomosci, a jej wartoscig z operatu szacunkowego wplywa na zysk/strat¢ netto w okresie, w ktorym
nastgpita zmiana w pozycji rachunku zyskow i strat ,,Pozostate przychody/koszty operacyjne”.

Nieruchomo$ci inwestycyjne wyceniane w warto$ci godziwej nie podlegaja amortyzacji.

Przeniesienie aktywow do nieruchomosci (reklasyfikacja np. ze srodkow trwatych lub $§rodkow trwatych w budowie) nastepuje
tylko wtedy, gdy zmienia si¢ sposob jej uzytkowania przez wiasciciela, rozpoczecie uzytkowania na podstawie umowy
leasingu, zakonczenie budowy, zakonczenie procesu dostosowywania.

Jezeli sktadnik aktywoéw wykorzystywany przez wiasciciela — Grupe staje si¢ nieruchomoscia inwestycyjna, Grupa stosuje
zasady opisane w cz¢$ci ,,Rzeczowe aktywa trwate” az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej nieruchomosci.

Grunty kwalifikowane jako inwestycje nie podlegaja odpisowi i s3 wycenie wedtug cen rynkowych.

Przeniesienie inwestycji w nieruchomosci do aktywow trwalych i zapaséw lub z zapaséw do nieruchomosci.
W przypadku przeniesienia aktywow z zapasow do nieruchomosci inwestycyjnych, réznic¢ miedzy wartosciag godziwag
nieruchomosci ustalong na dzien przeniesienia a jej poprzednig warto$cia bilansowg ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat. Gdy

Grupa konczy budowe lub wytworzenie nieruchomosci inwestycyjnej, roznice migdzy ustalong na ten dzien warto$cig godziwg
tej nieruchomosci a jej poprzednig wartoscig bilansowa ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat. W przypadku przeniesienia
nieruchomogci inwestycyjnej do aktywoéw wykorzystywanych przez wiadciciela lub do zapasoéw, zaktadany koszt takiego
sktadnika aktywow, ktory zostanie przyjety dla celow jego ujecia w innej kategorii jest rowny wartosci godziwej nieruchomosci
ustalonej na dzien zmiany jej sposobu uzytkowania.

Utrata wartosci aktywow niefinansowych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istniejg obiektywne dowody wskazujace na utrate wartosci sktadnika badz grupy
aktywow. Jesli dowody takie istniejg, Spotka ustala szacowang, mozliwg do odzyskania warto$¢ sktadnika aktywow i dokonuje
odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci, w kwocie réwnej réznicy miedzy wartoscig mozliwa do odzyskania i warto$cia
bilansowa. Strata wynikajaca z utraty wartosci jest uymowana w rachunku zyskow i strat za biezacy okres. W +przypadku gdy
uprzednio dokonano przeszacowania aktywow to strata pomniejsza wysoko$¢ kapitaldw z przeszacowania, a nast¢pnie jest
odnoszona na rachunek zyskow i strat biezacego okresu.

Inwestycje
Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych

Inwestycje w jednostkach zaleznych, w jednostkach wspotzaleznych, oraz w jednostkach stowarzyszonych i inne inwestycje
dhugoterminowe sa wyceniane wedlug kosztu historycznego pomniejszonego o ewentualna utratg wartosSci.

Trwata utrata warto$ci udziatdw w jednostkach podporzadkowanych jest szacowana na kazdy dzien bilansowy. Wartos§¢
bilansowa takich aktywow jest kazdorazowo poddawana przegladowi w celu stwierdzenia, czy nie przekracza ona wartosci
przysztych korzysci ekonomicznych. W przypadku, gdy warto$¢ bilansowa przekracza warto$¢ przewidywanych korzysci
ekonomicznych, obniza si¢ ja do ceny sprzedazy netto. Skutki obnizenia wartosci inwestycji zalicza si¢ do kosztow
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finansowych. Wzrost warto$ci danej inwestycji bezposrednio wigzacy si¢ z uprzednim obnizeniem jej wartosci, zaliczonym do

kosztow finansowych, ujmuje sie do wysokosci tych kosztow jako przychody finansowe.

Inne inwestycje dlugoterminowe

Inne inwestycje dhugoterminowe z wylaczeniem aktywow finansowych, wyceniane si¢ wedlug ceny nabycia lub ceny
(wartosci) rynkowej, zaleznie od tego, ktora z nich jest nizsza, a dlugoterminowe inwestycje, dla ktorych nie istnieje aktywny
rynek w warto$ci godziwej okreslonej w inny sposob.

Aktywa finansowe

Ujecie instrumentéw finansowych oraz ich wycena bilansowa zalezna jest od zaklasyfikowania do odpowiedniej kategorii:
= wyceniane w zamortyzowanym koszcie,
=  wyceniane w warto$ci godziwej przez pozostale catkowite dochody,
=  wyceniane w wartosci godziwej przez wynik (z opcja ujecia skutkdw wyceny w pozostatych catkowitych dochodach
dla instrumentéw kapitatowych);
przydziat aktywow do kategorii dokonywany jest w zaleznosci od modelu biznesowego odnoszacego si¢ do danego sktadnika
aktywow oraz charakteru przeptywow z niego,

Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych stanowigcych przedmiot obrotu na aktywnym rynku ustalana jest w odniesieniu
do cen notowanych na tym rynku na dzien bilansowy. W przypadku, gdy brak jest notowanej ceny rynkowej, warto§¢ godziwa
jest szacowana na podstawie notowanej ceny rynkowej podobnego instrumentu, badz na podstawie przewidywanych
przeplywow pieni¢znych.

Utrata wartosci aktywéw finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Spotka ocenia, czy istnieja obiektywne dowody wskazujgce na trwata utrate warto$ci sktadnika badz

grupy aktywow finansowych. Jesli dowody takie istnieja, Spotka ustala szacowang mozliwa do odzyskania warto$¢ sktadnika

aktywow i dokonuje odpisu aktualizujacego z tytulu utraty wartosci, w kwocie rownej roznicy miedzy wartoscig mozliwg do

odzyskania i warto$cig bilansowa. Odpisy aktualizujgce warto$¢ sktadnika aktywow finansowych lub portfela podobnych

sktadnikow aktywow finansowych ustala sie:

= w przypadku aktywow finansowych wycenianych w wysokosci skorygowanej ceny nabycia - jako réznice miedzy
wartoscig tych aktywoéw wynikajaca z ksigg rachunkowych na dzien wyceny i mozliwg do odzyskania kwota. Kwote
mozliwg do odzyskania stanowi biezaca warto$¢ przysztych przeplywdw pieni¢znych oczekiwanych przez jednostke,
zdyskontowana za pomoca efektywnej stopy procentowej, ktora jednostka stosowata dotychczas, wyceniajac
przeszacowywany sktadnik aktywow finansowych lub portfel podobnych sktadnikéw aktywoéw finansowych,

=  w przypadku aktywéw finansowych wycenianych w warto$ci godziwej - jako r6znica miedzy cena nabycia sktadnika
aktywow 1 jego warto$ciag godziwa ustalona na dzien wyceny, z tym ze przez warto§¢ godziwa dluznych instrumentow
finansowych na dzien wyceny rozumie si¢ biezacg warto$¢ przysziych przeptywoéw pienieznych oczekiwanych przez
jednostke zdyskontowana za pomoca biezacej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych instrumentéw
finansowych. Strat¢ skumulowang do tego dnia ujeta w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny zalicza si¢ do kosztow
finansowych w kwocie nie mniejszej nie wynosi odpis, pomniejszony o czg$¢ bezposrednio zaliczona do kosztow
finansowych,

= w przypadku pozostatych aktywow finansowych - jako rdznic¢ miedzy warto$cig sktadnika aktywow wynikajaca z ksiag
rachunkowych i biezaca warto$cig przysztych przeplywéw pienieznych oczekiwanych przez jednostke, zdyskontowana
za pomocg biezacej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych instrumentow finansowych.

Zapasy

Zapasy sg wyceniane wedtug nizszej z dwdoch wartosci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia i ceny sprzedazy netto. Koszty
wytworzenia produktow gotowych i produktow w toku produkcji obejmuja koszty bezposrednich materiatléw i robocizny oraz
uzasadniona cz¢$¢ posrednich kosztow produkceji, ustalona przy normalnym wykorzystaniu zdolnosci produkcyjnych.

Ceng sprzedazy netto mozliwa do uzyskania jest szacowana cena sprzedazy dokonywana w toku zwyklej dziatalno$ci
gospodarczej, pomniejszona o koszty wykonczenia i szacowane koszty niezbgdne do doprowadzenia sprzedazy do skutku.
Nieruchomosci (grunty, prawo wieczystego uzytkowania gruntéw) nabyte w celu prowadzenia inwestycji deweloperskiej lub
budowlanej sa prezentowane w zapasach w pozycji produkcja w toku.

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug
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Naleznosci sa wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy aktualizujace.
Warto$¢ naleznosci aktualizuje si¢ uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaplaty poprzez dokonanie odpisu
aktualizujacego. Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych lub
do kosztow finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej dotyczy odpis aktualizujacy.
Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszaja dokonane uprzednio odpisy aktualizujace ich wartose.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciagalne, od ktoérych nie dokonano odpiséw aktualizujacych ich warto§¢ lub
dokonano odpisdéw w niepelnej wysokosci, zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych lub kosztow
finansowych.

W przypadku gdy, warto$¢ pieniadza w czasie jest istotny, warto$§¢ nalezno$ci jest ustalana poprzez zdyskontowanie
prognozowanych przysztych przeptywow pienigznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej
odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pieniagdza w czasie. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na
dyskontowaniu, zwigkszenie nalezno$ci w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako przychody finansowe.

Srodki pienigzne i ekwiwalenty srodkéw pienigznych

Srodki pienigzne w banku i w kasie wyceniane sa wedlug wartoci nominalnej, z tym ze warto$é érodkéw na rachunkach
bankowych obejmuje takze skapitalizowane, dopisane do stanu srodkéw na rachunku bankowym, odsetki.

Rozliczenia miedzyokresowe

Grupa dokonuje czynnych rozliczen mi¢dzyokresowych kosztow, jezeli dotycza one przysztych okresow sprawozdawczych,
w celu prawidtowej prezentacji wynikéw Grupy za okres obrachunkowy. Jest to zgodne z zasada wspotmiernos$ci przychodow
i kosztow.
Do biernych rozliczen mi¢dzyokresowych kosztow zalicza si¢ warto$¢ prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na
biezacy okres sprawozdawczy, wynikajacych w szczegdlnosci:
= ze$wiadczen wykonanych na rzecz Grupy Kapitatlowej przez kontrahentéw, a kwote zobowigzania mozna oszacowac
W sposob wiarygodny;
=  zobowiazku wykonania, zwigzanych z biezaca dziatalno$cia, przysztych §wiadczen wobec nieznanych osob, ktorych
kwot¢ mozna oszacowa¢ mimo, ze data powstania zobowigzania nie jest jeszcze znana.

Kapitaly wlasne

Kapital wlasny to aktywa netto pomniejszone o zobowigzania i rezerwy na zobowigzania. Kapitalty wlasne ujmuje si¢
w ksiggach rachunkowych z podziatem na ich rodzaje i wedlug zasad okreslonych przepisami prawa, postanowieniami statutu.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sa wowczas, gdy na Grupie cigzy istniejacy obowiazek (prawny lub zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen
przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypehienie tego obowiazku spowoduje konieczno$¢ wyptywu
srodkéw uosabiajacych korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania.

Jesli Grupa spodziewa sig, ze koszty objete rezerwa zostang zwrocone, na przyktad na mocy umowy ubezpieczenia, wowczas
zwrot ten jest ujmowany jako odrebny skladnik aktywow, ale tylko wtedy, gdy jest pewne, ze zwrot ten faktycznie nastapi.
Koszty dotyczace danej rezerwy sa wykazywane w rachunku zyskow i strat po pomniejszeniu o wszelkie zwroty.

Rezerwy na $wiadczenia emerytalne zostaly oszacowane metodami aktuarialnymi.

Kredyty bankowe i pozyczki oraz zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu

W momencie poczatkowego ujgcia, kredyty bankowe i pozyczki sa ujmowane wedlug kosztu, stanowigcego warto$¢
otrzymanych $rodkéw pieni¢znych i obejmujacego koszty uzyskania kredytu lub pozyczki. Nastgpnie, wszystkie kredyty
bankowe i pozyczki, z wyjatkiem zobowiazan przeznaczonych do obrotu, sg wyceniane wedlug skorygowanej ceny nabycia

(zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.

Zobowiagzania finansowe, z wyjatkiem pozycji zabezpieczanych, wycenia si¢ nie podzniej niz na koniec okresu
sprawozdawczego w wysokoS$ci skorygowanej ceny nabycia.

Zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu sa wyceniane wedlug wartosci godziwej. Zysk lub strata z tytulu
przeszacowania do wartosci godziwej s3 ujmowane w rachunku zyskow i strat biezacego okresu.
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Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowiazania

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug obejmujg stan wszystkich zobowigzan zwigzanych z zakupem dla dziatalnosci
operacyjnej materiatdéw towarow i ushug, w tym robot pochodzacych zaréwno z dostaw krajowych, jak i zagranicznych.
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug ujmuje si¢ w ksiggach w kwocie wymagajacej zaplaty.

Pozostate zobowigzania obejmuja w szczego6lnoscei:
—  zobowigzania Grupy wobec budzetu pafistwa z tytulu podatku dochodowego zarowno od osdb prawnych jak
i fizycznych.
—  zobowiazania z tytutu podatku VAT,
—  zobowiagzania z tytulu ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych w tym takze Funduszu Pracy oraz Funduszu
Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych,
Pozostate zobowigzania wykazane sa w kwocie wymagajacej zaplaty.

Zobowiazania finansowe obejmuja przede wszystkim zobowigzania z tytulu leasingu finansowego. Na dzien rozpoczecia
okresu leasingu, spotki ujmuja leasing finansowy w bilansie jako aktywa i zobowigzania w kwotach rownych wartosci godziwej
przedmiotu ustalonej na dzien rozpoczecia leasingu lub w kwotach rownych wartosci biezacej minimalnych optat leasingowych
ustalonej na dzien rozpoczgcia leasingu, jezeli jest ona nizsza od warto$ci godziwej. Przy obliczeniu wartosci biezacej
minimalnych optat leasingowych, stopa dyskontowa jest stopa procentowa leasingu, jezeli mozliwe jest jej ustalenie. W
przeciwnym razie stosuje si¢ krancowsa stop¢ procentowg leasingobiorcy. Poczatkowe koszty bezposrednie leasingobiorcy
zwigkszaja kwote wykazywang jako sktadnik aktywow.

Minimalne optaty leasingowe rozdziela si¢ pomigdzy koszty finansowe i zmniejszenie niesptaconego salda zobowiazania.
Koszty finansowe rozlicza si¢ w taki sposob na poszczegdlne okresy objete okresem leasingu, aby uzyskaé stalg okresowa
stopg procentowg w stosunku do niesptaconego salda zobowigzania. Warunkowe optaty leasingowe ksigguje si¢ jako koszty w
okresach, w ktorych je poniesiono.

Optaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego nalezy ujmowac jako koszty w rachunku zyskow i strat metoda liniowa przez
caly okres leasingu, chyba, Zze zastosowanie innej systematycznej metody lepiej odzwierciedla sposob rozitozenia w czasie
korzysci czerpanych przez uzytkownika. Oznacza to, ze calo$¢ kosztow, jakie ma ponies¢ jednostka w czasie trwania umowy
leasingu operacyjnego nalezy rozliczy¢ systematycznie w czasie.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewngtrznego sg kapitalizowane jako cze$¢ kosztu wytworzenia srodkow trwatych i wyrobow gotowych.
Na koszty finansowania zewnetrznego sktadaja si¢ odsetki oraz zyski lub straty z tytutu réznic kursowych do wysokosci
odpowiadajacej korekcie kosztu odsetek. Pozostate koszty finansowania zewngtrznego ujmowane sg w rachunku zyskow i
strat.

Trwala utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy Spotka ocenia, czy istnieja obiektywne dowody wskazujgce na trwatg utrate wartosci sktadnika badz
grupy aktywow. Jesli dowody takie istnieja, Spotka ustala szacowang, mozliwa do odzyskania warto$¢ sktadnika aktywow i
dokonuje odpisu aktualizujacego z tytutlu utraty wartosci, w kwocie réwnej réznicy miedzy warto$ciag mozliwa do odzyskania
i warto$cig bilansowa. Strata wynikajaca z utraty wartosci jest ujmowana w rachunku zyskow i strat za biezacy okres. W
przypadku gdy uprzednio dokonano przeszacowania aktywow to strata pomniejsza wysoko$¢ kapitalow z przeszacowania, a
nastepnie jest odnoszona na rachunek zyskow i strat biezacego okresu.

Przychody

Przychody uznawane sa w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci ekonomiczne zwiazane z
dang transakcja, ktore mozna wiarygodnie wycenic.

Przychody ze sprzedazy ushug
Przychody ze sprzedazy ushug budowlanych sa ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania realizacji transakcji, jezeli

kwote przychodow mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob. Jezeli nie mozna wiarygodnie ustali¢ efektow transakcji zwigzanej
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ze $wiadczeniem ustug budowlanych, przychody ze §wiadczenia tych ushug sa rozpoznawane tylko do wysokoéci poniesionych
kosztow z tego tytutu.
W tej pozycji uymowane sg rowniez przychody z tytutu czynszéw osiaganych z wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych.

Rozliczanie kontraktéw dlugoterminowych

Grupa realizuje diugoterminowe kontrakty budowlane, ktorych charakterystyczna cecha jest fakturowanie czgsciowe.
Jednostka uznaje, ze czesciowe platnosci i zaliczki otrzymane od zamawiajacego nie odzwierciedlaja rzeczywistego stanu
wykonania prac, dlatego nie ujmuje si¢ wynikow czg¢§ciowych powstatych w wyniku fakturowanie czgsciowego.

Do rozliczenia dtugoterminowych kontraktow budowlanych w Grupie stosuje si¢ zapisy wynikajace z MSR 11 ,,Umowy o
ustuge budowlang”. Jezeli wynik na transakcji mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob, przyjmuje si¢ wyceng metoda stopnia
zaawansowania. Miarg stopnia zaawansowania jest relacja poniesionych rzeczywistych kosztow do ogodtu kosztow
planowanych.

W przypadku braku mozliwo$ci wiarygodnego oszacowani wyniku umowy przychody ujmuje si¢ wytacznie w wysokosci
poniesionych kosztow, dla ktorych istnieje prawdopodobienstwo ich odzyskania a koszty ujmuje si¢ w okresie ich poniesienia
(nie wystepuje produkcja w toku).

Jednostki Grupy na koniec kazdego okresu sprawozdawczego dokonujg szacunkow wyniku na kazdym zleceniu.
W przypadku mozliwosci wystapienia straty na zleceniu (przewidywane koszty przekrocza przewidywane przychody), jest
ona niezwlocznie ujmowana w rachunku zyskow i strat.

Wysoko$¢ straty okresla si¢ niezaleznie od: faktu rozpoczecia prac wynikajacych z umowy, stanu zaawansowania prac
wynikajacych z umowy oraz wysokosci przewidywanych zyskow z tytutu innych umow, ktére nie sa pojedynczymi umowami
w rozumieniu paragraf 9 MSR 11.

W przypadku, gdy powyzsze metody nie s3 w stanie przedstawi¢ w sposob kompletny i wiarygodny specyfiki kontraktu
dlugoterminowego jednostka moze ustali¢ inny sposob rozliczenia umowy o ushugi budowlane.

Przychody z tytulu odsetek

. Przychody z tytulu odsetek sg ujmowane sukcesywnie w miare ich naliczania (z uwzglgdnieniem metody efektywnej
stopy procentowej, stanowigcej stope dyskontujaca przyszie wpltywy pieni¢zne przez szacowany okres zycia instrumentow
finansowych) w stosunku do warto$ci bilansowej netto danego sktadnika aktywow finansowych.

Dywidendy

Dywidendy na rzecz akcjonariuszy ujmuje si¢ jako zobowiazanie w sprawozdaniu finansowym w okresie, w ktorym nastapito
ich zatwierdzenie przez Walne Zgromadzenie do momentu wyplaty.

Dotacje i subwencje

Dotacje i subwencje s3 uyymowane wedtug wartosci godziwej w sytuacji, gdy istnieje wystarczajaca pewnosc, iz dotacja zostanie
otrzymana oraz spelnione zostang wszystkie warunki zwigzane z uzyskaniem dotacji. Jezeli dotacja lub subwencja dotyczy
pozycji kosztowej, wowczas jest ona odraczana w bilansie i systematycznie ujmowana w pozycji przychodow w sposob
zapewniajacy wspolmiernos¢ z kosztami, ktore dotacja ta ma w zamierzeniu kompensowac. Jezeli dotacja lub subwencja ma
na celu sfinansowanie nabycia lub wytworzenia $rodka trwatego, wowczas jest ona odraczana w bilansie i uznawana jako
przychdd przez okres amortyzacji $rodka trwatego.

Podatek biezacy

Zobowigzania i nalezno$ci z tytulu biezacego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia si¢ w wysokosci
przewidywanej zaplaty na rzecz organdéw podatkowych.

Podatek wykazany w rachunku zyskow i strat to podatek biezacy obciazajacy wynik okresu sprawozdawczego Grupy oraz
czes$¢ odroczona, stanowigca zmiang stanu aktywow i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego w okresie.

Odroczony podatek dochodowy
W odniesieniu do wszystkich ujemnych réznic przejsciowych ujmuje si¢ sktadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku
dochodowego od 0s6b prawnych w wysokosci, do ktorej jest prawdopodobienstwo, iz w latach nastgpnych osiagniety zostanie

dochéd do opodatkowania. Ze wzgledu na to, ze aktywa beda potracane w przysztosci, bierze si¢ taka stawke podatku, jaka
prawdopodobnie bedzie obowiazywac w latach nastepnych.
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Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega
stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiagni¢cie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do
czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika z tytutu odroczonego podatku.

Rezerwe na odroczony podatek dochodowy od 0sob prawnych tworzy si¢ na dodatnie réznice przejsciowe miedzy wartoscia
bilansowa i podatkowa aktywow i pasywow, tj. roéznic, ktore spowoduja zwigkszenie podstawy obliczenia podatku

dochodowego w przyszlosci. Ze wzgledu na to, ze rezerwa bedzie realizowana w przyszlosci, bierze si¢ taka stawke podatku,
jaka prawdopodobnie bedzie obowigzywac w latach nastepnych.

Rozpoznawanie kosztow

Spétka rozpoznaje koszty w wysokosci uprawdopodobnionych zmniejszen korzysci ekonomicznych w okresie
sprawozdawczym, jezeli mozna w sposob wiarygodny okresli¢ ich wartos¢.

Pomiar wyniku finansowego

Wynik finansowy Spo6lki w okresie obrotowym obejmuje wszystkie osiagniete, przypadajace na jej rzecz przychody
i obcigzajace ja koszty zwigzane z tymi przychodami, zgodnie z przedstawionymi wyzej zasadami, pozostate przychody i
koszty operacyjne, wynik na operacjach finansowych oraz opodatkowanie.

Zasady konsolidacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzagdzono, stosujac jednolite zasady rachunkowos$ci w odniesieniu do podobnych
transakcji oraz innych zdarzen nastgpujacych w zblizonych okolicznosciach.

Podstawa konsolidacji

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego jednostka dominujgca taczy swoje sprawozdanie finansowe
ze sprawozdaniami spotek zaleznych poprzez zsumowanie poszczegoélnych pozycji aktywow, zobowiazan, kapitatu wlasnego,
przychodow oraz kosztow.

Wszelkie transakcje, salda, przychody i koszty pomig¢dzy podmiotami powigzanymi objetymi konsolidacja podlegaja
wylaczeniom konsolidacyjnym.
W celu zapewnienia prezentacji w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym informacji finansowych na temat Grupy
Kapitatowej w taki sposob, jak gdyby stanowila ona pojedyncza jednostke gospodarcza, dokonuje si¢:
% wylgczenia warto$ci bilansowej inwestycji jednostki dominujgcej, w jednostce zaleznej oraz tej czesci kapitatu
wlasnego spoiki zaleznej, ktora odpowiada udziatowi jednostki dominujacej,
< okre$lenia udziatéw mniejszosci w zysku lub stracie netto jednostki zaleznej za dany okres sprawozdawczy.

Udzialy mniejszosci w aktywach netto obejmuja:
< warto$¢ udzialow mniejszosci z dnia pierwotnego polaczenia,

.

« zmiany w kapitale wlasnym przypadajace na udziaty mniejszosci poczawszy od dnia polaczenia.

Udziat wilascicieli mniejszo$ciowych jest wykazywany w odpowiedniej proporcji warto$ci godziwej aktywow i kapitatow.
W kolejnych okresach straty przypadajace wiascicielom mniejszo$ciowym powyzej wartosci ich udziatdw pomniejszaja
kapitaty jednostki dominujace;j.

Wyniki finansowe jednostek nabytych lub sprzedanych w ciggu roku sa ujmowane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym od/do momentu odpowiednio ich nabycia lub zbycia.

W przypadkach, gdy jest to konieczne, w sprawozdaniach finansowych jednostek zaleznych dokonuje si¢ korekt majacych na
celu ujednolicenie zasad rachunkowosci stosowanych przez jednostke z zasadami stosowanymi przez podmiot dominujacy.

Wazine oszacowania i osady
Oszacowania i osady poddaje si¢ nieustannej weryfikacji. Wynikaja one z dotychczasowych doswiadczen oraz innych
czynnikow, w tym przewidywan, co do przysztych zdarzen, ktére w danej sytuacji wydaja si¢ zasadne. Mimo, Ze przyjete

zatozenia i szacunki opieraja si¢ na najlepszej wiedzy Zarzadu na temat biezacych dziatan i zdarzen, rzeczywiste wyniki moga
si¢ rozni¢ od przewidywanych.
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Rezerwy na naprawy gwarancyjne
Spoéltka tworzy rezerwy na przyszle zobowigzania, ktorych termin wymagalnosci albo kwota nie sa pewne. Wykonanie ustug
budowlanych wiaze si¢ z koniecznoscia udzielenia gwarancji. Wysoko$¢ rezerwy ustalana jest na podstawie danych

historycznych dotyczacych napraw gwarancyjnych na obiektach realizowanych wcze$nie;.

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne na dzien bilansowy sa wyceniane w wartosci godziwej odzwierciedlajacej warunki rynkowe.
Warto$¢ godziwa ustalana jest na podstawie biezacych wycen realizowanych przez niezaleznych rzeczoznawcow, jak i
wykwalifikowany personel Jednostki, co ma zminimalizowa¢ ryzyko stosowania btgdnych szacunkdw i zapewnié rzetelno$é i
prawidlowos¢ wyceny posiadanych nieruchomosci inwestycyjnych.

Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych miato miejsce w kazdym z prezentowanych okresowych.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznos$ci
sktadnikow rzeczowego majatku trwalego oraz wartos$ci niematerialnych. Grupa corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych
okreséw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezacych szacunkow.

Stawki amortyzacyjne dla srodkow trwatych uzytkowanych na podstawie umowi leasingu finansowego

Podobnie jak dla wiasnych $rodkéw trwatych wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego
okresu ekonomicznej uzytecznosci sktadnikow rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych. Nie stosuje si¢
okresow uzytkowania rownych okresowi trwania umowy. Grupa przyjeta zalozenie, ze aktywa wykorzystywane na podstawie
umowy leasingu polegaja obowigzkowemu wykupowi, co jest uzasadnione z ekonomicznego punktu widzenia.

Przychody

Podstawa do obliczania przychodow ze sprzedazy budowlanej oraz kosztu wytworzenia tych ustug sa budzety poszczegdlnych
projektow  budowlanych oraz poziom ich realizacji na dzien sprawozdawczy, sporzadzone zgodnie
z najlepsza wiedzg i doswiadczeniem Grupy. Budzety podlegaja aktualizacji na kazdy dzien sprawozdawczy.

W przypadku rozliczania kontraktow budowlanych Grupa stosuje metod¢ procentowego zaawansowania Kkosztow
i przychodéw. Stosowanie tej metody wymaga od Grupy szacowania proporcji dotychczas wykonanych prac do catosci ushug
do wykonania oraz planowania przysztych przychodow.

Wartosc Firmy

Podstawa szacunkéw utraty Wartosci Firmy sg zatozenia makroekonomiczne publikowane przez NBP oraz zatozenia zarzadu
Grupy dotyczace prognozowanych przychodoéw, kosztu kapitatu, stopy dyskonta, poziomu naktadow.Wartosci
makroekonimiczne moga ulega¢ okresowym zmianom, tym samy powodowa¢ zmiang¢ zatozen Zarzadu.

IV. Zmiany zasad rachunkowosci i ich wplyw na wynik finansowy i kapital wlasny

Nie wystapily
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V. Noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej i skonsolidowanego zestawienia
dochodéw calakowitych.

NOTA.1.

Wyniki segmentow za rok 2019 roku przedstawialy sie nastepujaco:

Sprawozdawczo$¢ wedlug segmentow dzialalnosci.

Segment Segment ustugowo - Dzialalnosé
Wyszczegblnienie Hotelarsko- g g Wylaczenia .
handlowy ogoélem
turystyczny
Wynik finansowy segmentow branzowych
Przychody segmentu 24630 24558 -1 449 47739
ogolem
Sprzedaz na rzecz
klientow 24 630 24 558 -1 449 47739
zewnetrznych
Koszty operacyjne 21 996 19 494 -1 449 40 042
Zysk (strata) 2634 5 064 -00 7697
segmentu
Przychody finansowe 2 294 296
Koszty finansowe 2971 291 2492
netto
Zysk (strata) 364 5137 -00 5501
Pozosta.le przychody ) i i 29 092
operacyjne
D
ozosta_le koszty i ) ) 3167
peracyjne
Odpis wartosci firmy - - - =
Zysk (strata) na
sprzedazy catosci lub
czescei udziatow - - -
jednostek
podporzadkowanych
Zysk (strata)_przed ) i i 31426
opodatkowaniem
Podatek dochodowy - - - 4 353
Wynik mniejszosci - - - -00
Zysk (strata) netto 27 073
za okres
Wyniki segmentow za rok 2020 roku przedstawiajg si¢ nastgpujaco:
Dzialalno$¢é kontynuowana
Wyszczegolnienie Segment Hotelarsko- Segment uslugowo Wylaczenia Dzialalno$¢ ogolem
turystyczny Handlowy
Wynik finansowy segmentow branzowych
Przychody segmentu 3402 27382 -109 30675
ogélem
SprzedaZ na rzecz 3402 27 382 -109 30 675
klientow zewngtrznych
Koszty operacyjne 2454 17 537 -299 19 691
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Zysk (strata) segmentu 948 9 846 190 10 985
Przychody finansowe 11 737 748
Koszty finansowe netto 2458 192 2649
Zysk (strata) -1499 10 392 190 9083
Pozosta.ie przychody ) ) ) 6075
operacyjne

Pozosta.ie koszty ) ) ) 14173
operacyjne

Odpis wartosci firmy - - -

Zysk (strata) na

sprzedazy catosci lub

czesei udziatow - - -
jednostek
podporzadkowanych

Zysk (strata) przed

. - - - 985

opodatkowaniem

Podatek dochodowy - - - 621
Wynik mniejszosci - - -

Zysk (strata) netto za 365
okres

Spotka nie wyodrgbnia segmentéw geograficznych z uwagi na fakt, iz dziatalno§¢ prowadzona jest na terytorium Polski.
Ponadto spdtka nie rozréznia obszaréw na terenie Polski o odmiennym $rodowisku ekonomicznym, stosujac jednolitg polityke

cenowa na terenie catego kraju.

NOTA.2.

Rzeczowe aktywa trwale Grupy Kapitalowej.

Zmiana rzeczowych aktywow trwatych (wg grup rodzajowych) na dzien 31.12.2020

. Budynki i | Maszyny i Srodki P?ZOSta_le Srodki
Wyszczegélnienie Grunty . Srodki trwale w Razem
budowle | urzadzenia | Transportu .
Trwale budowie
Wartos¢ bilansowa brutto
na dzien 1.01.2020 roku 4757 6 730 1103 598 487 669 14 343
Zwigkszenia, z tytulu: - 941 764 80 6 3829 5620
nabycia $rodkow trwatych - 941 764 80 6 3829 5620
wytworzenia we wlasnym
zakresie $Srodkow trwatych i i i i i i i
zaliczek - - - - - - -
inne - - - - - - -
Zmniejszenia, z tytulu: - 5323 3 - - 3185 8512
sprzedaz - - - - - - -
likwidacja - 5323 3 - - - -
przyjecie srodkow trwatych
i inwestycji w - - - - - - -
nieruchomosci
inne - - - - - 3185 -
Warto$¢ bilansowa brutto
na dzier 31.12.2020 roku 4757 2348 1864 678 492 1313 11451
Umorzenie na dzien
1.01.2020 61 3024 967 363 483 - 4 898
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Zwigkszenia, z tytulu: 2 1166 549 98 3 - 1818
amortyzacji 2 1166 549 98 3 - 1818
inne - - - - - - -
Zmniejszenia, z tytulu: - 2439 3 - - - 2443
sprzedaz - - - - - - -
inne - 2439 3 - - - -
Umorzenie na dzien
31.12.2020 roku
Odpisy aktualizujace na
01.01.2020
Zwigkszenia - - - - - - -
Zmniejszenia - - - - - - -
Odpisy aktualizujace na
31.12.2020
Wartos¢ bilansowa netto
na dzien 31.12.2020 roku

63 1751 1512 462 486 - 4273

4693 597 352 216 6 1313 7178

NOTA.3. Nieruchomosci inwestycyjne

Zmiany w stanie nieruchomosci przedstawiajg si¢ nastepujaco:

31.12.2020 31.12.2019
Wartos$c bilansowa na pocztatek roku 108 244 -
Zwigkszenia stanu, 7 tytutu: 6 988 108 244
- nabycia nieruchomosci 1465 -
- aktywowanych p6zniejszych naktadow - -
- zysk wynikajacy z przeszacowania do wartosci godziwej 28 659
- zmiana klasfikacji aktywa 79 585
Zmniejszenia stanu, 7 tytulu: 2032 -
- zbycia nieruchomosci - -
- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii aktywow - -
- strata wynikajaca z przeszacowania do wartosci godziwej - -
- inne zmniejszenia 2032 -
WartoS$c bilansowa na koniec roku 113 199 108 244

Grupa dokonuje wyceny nieruchomosci inwestycyjnych na dzien bilansowy. R6znice odnoszone sg w ci¢zar sprawozdania z
dochodéw catkowitych w pozycji pozostatych przychodow lub kosztow operacyjnych.

Wyceng¢ dokonuje wyspecjalizowany personel jednostki lub niezalezni rzeczwoznawcy majatkowi.

Po analizie operatu szacunkowego nieruchomosci: Hotelu Lider oraz Hotelu Efekt znajdujacego sie¢ w Krakowie przy Ulicy
Opolskiej 14 nie uzyskali$my obiektywnych dowodéw wskazujacych na mozliwg utrate wartosci obiektu hotelowego.
Whiosek zarzadu skorelowany jest m.in. z :

. Wzrostem cen nieruchomosci komercyjnych ,opartych na danych zarowno z rynku pierwotnego jak i wtornego

. Na podstawie szeregu analiz publikowanych przez podmioty specjalizujac sie i agregujace dane z rynku, a takze
na podstawie wiasnych wycen skonfrontowanych z wycenami niezaleznych rzeczoznawcoéw wskazujacych na wzrost
wartoséci godziwej

. Na podstawie niespelnionych oczekiwan rynkowych odnosnie deprecjacji warto$ci nieruchomosci, w konfrontacji z
ogolnodostepnymi danymi pozyskanymi z rynku, zwigzanymi z nadptynnos$cia sektora finansowego, jak i prywatnych
inwestorow -$wiadczacych o stabilnej sytuacji sektora nieruchomosci komercyjnych.

W zawartej wycenie nieruchomosci hotelowej Hotelu Efekt warto$¢ gruntu inwestycyjnego wynosi okoto 13,4 min zt, tj
okoto 30% warto$ci nieruchomosci , dlatego tez zarzad mimo panujacej pandemii nie zidentyfikowal ryzyka mozliwej

utraty wartosci nieruchomosci hotelowe;j.
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NOTAA4.

Pozostale wartosci niematerialne Grupy Kapitalowej.

Koszty zakonczonych
prac rozwojowych

Wartos$¢ firmy

Nabyte koncesje,
patenty, licencje i
podobne wartoSci

Oprogramowanie

31.12.2020 r.

komputerowe
I’.VOalr.tZ(:)szcob:ansowa brutto na dzien i 1508 660
Zwigkszenia, z tytulu: - - 20
Zakup - - 20
Zmniejszenia, z tytulu: - - -
sprzedaz - - -
likwidacja - - -
Warto$¢ bilansowa brutto na dzien i i 680
31.12.2020 r.
Umorzenie na dzien 1.01.2020 r. - 871 617
Zwiegkszenia, z tytulu: - - 10
amortyzacji - - 10
Zmniejszenia, z tytulu: - - -
sprzedaz - - -
Umorzenie na dzien 31.12.2020 r. - - 627
Wartos¢ bilansowa netto na dzien i 637 53

NOTA.S.

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych wyceniane metoda praw wlasnosci

W okresie sprawozdawczym Grupa nie posiadata inwestycji w jednostkach stowarzyszonych wycenianych metodg praw

wlasnosci.

NOTA.6.

Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych

Grupa nie posiada udziatow w innych jedsnotkach nie podlegajacych konsolidacji

NOTA.7. Aktywa finansowe
Warto$é
. artose Warto$¢ godziwa
bilansowa Maksyma .
Ine Kategoria
Wyszczegolnienie narazenie I
4 s 31.12.20 | 31.12.20 | 31.12.20 | 31.12.20 w
20 19 20 19 na ryzyko finansowych
kredytow
e
N . wyceniane w
Naleznosci z tytulu dostaw i uslug oraz 2080 | 11809 | 2080 | 11809 | 11809 | zamortyzowa
pozostale naleznosci .
nym koszcie
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Inne aktywa ﬁnansotv):/ren (:dlugotermlnowe), w 15 057 1954 15 057 1954 1954
wyceniane w
Pozyczki - - zamortyzowa
nym koszcie
wyceniane w
Weksle 14 912 1954 14912 1954 1954 zamortyzowa
nym koszcie
wyceniane w
Pozostate 45 45 45 45 45 zamortyzowa
nym koszcie
Akty.wa .ﬁnansowe vacf:mone w wartosci 45 45 45 45 45
godziwej przez wynik finansowy, w tym:
Aktywa

finansowe
wyceniane w

udziaty i akcje 357 6 311 357 6 311 6311 wartosci

godziwej
przez wynik

finansowy

Pozostale aktywa finansowe ) 0 ) 0 0
(krétkoterminowe), w tym:
wyceniane w
Pozyczki 357 6 311 357 6311 6311 zamortyzowa
nym koszcie
wyceniane w
naleznosci wekslowe - - - - - zamortyzowa
nym koszcie
wyceniane w
Obligacje - - - - - zamortyzowa
nym koszcie
wyceniane w
Pozostate 303 10629 303 10629 10629 zamortyzowa
nym koszcie
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 303 10 629 303 10 629 10 629

. L . wyceniane w
Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach 2080 | 11809 | 2080 | 11809 | 11809 | zamortyzowa

bankowych .
nym koszcie

NOTA.8. Zapasy
Wyszczegélnienie 31.12.2020 31.12.2019

Materialy (wedlug ceny nabycia)

Materialy pomocnicze (wedlug ceny nabycia)

Produkcja w toku (wedlug kosztu wytworzenia)

Produkty gotowe:

Wedlug ceny mozliwej od uzyskania

Towary

Zapasy ogolem, wedlug nizszej z dwdoch wartoSci: ceny nabycia
(kosztu wytworzenia) oraz warto$ci netto mozliwej do uzyskania
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Odpis aktualizujacy wartos¢ wyrobow gotowych

NOTA.9.

Naleznosci krétkoterminowe

Naleznos$ci handlowe oraz pozostale naleznosci

Wyszczegolnienie 31.12.2020 31.12.2019
Naleznos$ci handlowe -
od jednostek powigzanych 3059 1671
od pozostatych jednostek 303 409
Naleznos$ci handlowe razem 3362 2080
Pozostale naleznoSci
z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen 70 157
Inne 8378 411
Pozostale naleznoS$ci razem 8 447 568
Naleznosci z tytutu dostaw 1 ushug, przeterminowanez podziatem na naleznosci niesptacone w okresie
Naleznos$ci handlowe ogélem o.pozostalym od dnia bilansowego 31.12.2020 31.12.2019
okresie splaty
Nieprzeterminowane naleznosci z tytulu dostaw i ustug 2824 1810
1-90 583 468
91-180 27 74
181-360 912 827
powyzej 360 282 315
Nalezno$ci w postepowaniu uktadowym, upadtosciowym, sadowym 262 262
Naleznos$ci handlowe brutto 4890 3 755
odpis aktualizujacy 1528 1675
NaleznoS$ci handlowe netto 3362 2 080
31.12.2020 31.12.2019
Wyszczegolnienie po przeliczeniu na w walucie po przeliczeniu na w walucie
PLN PLN

PLN 3362 1167 1524 1167
EUR 370 86 556 129
Razem 3362 X 2080 X

12.4 Zmiana stanu odpisu aktualizujacego warto$¢ naleznosci krétkoterminowych
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Wyszczegdlnienie 31.12.2020 31.12.2019
Na poczatek okresu 1675 339
Zwigkszenie 41 1306
Zmiana z tytulu potaczenia jednostek gospodarczych - -
Zmniejszenie (-) 134 -
Na koniec okresu 1582 1675

Utworzenie i rozwiazanie odpiséw z tytutu utraty warto$ci nalezno$ci zostalo ujgte w pozostatych kosztach operacyjnych w

skonsolidowanego zestawienia dochodoéw catkowitych.

Grupa szacujac ryzyko kredytowe tworzy odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci. Gtownym powodem dokonania odpisow

aktualizujacych naleznosci jest ich znaczne przeterminowanie.

NOTA.10. Rozliczenia miedzyokresowe
Wyszczegélnienie 31.12.2020 31.12.2019
Czynne rozliczenia miedzyokresowe dlugoterminowe: - -
Koszty wymiany cieptomierzy i wodomierzy - -
Pozostate - -
Czynne rozliczenia miedzyokresowe krotkoterminowe: 13 42
Koszty zaptaconych gory ubezpieczen, abonamentéw i prenumerat 13 42

Przychody dotyczace okresu sprawozdawczego zafakturowane w roku
nastepnym

Pozostale nalezne odszkodowania

Koszty wymiany cieptomierzy i wodomierzy

Pozostate

NOTA.11. Hierarchia wartosci godziwej

W poziomie 1 dane wejSciowe obserwowalne sa na aktywnych rynkach. Sa to zobowigzania z tytuly kredytow i pozyczek

oraz inwestycje w udziaty, akcje i obligacje spotke notowanych na gietdzie papieréw wartosciowych.

W poziomie 2 znajduja si¢ wyceny nieruchomosci. Sg to ceny obserwowalne rynkowe wyznaczone przez rzeczoznawcOw

majatkowych i wykwalifikowany personel jednostki.

Wplyw na Pozycja w
. . . ik dani
31.12.2020 poziom 1 poziom 2 poziom 3 .Wym sprawozaaniu z
finansowy calkowtych
okresu dochodow
Aktywa
. .. . Pozostat hod
Nieruchomosci inwestycyjne 113199 5523 ozostaie p rZye oy
operacyjne
L Przychody
Udzialy i akcje finansowe
Obligacie Przy_chody/koszty
finansowe
Pasywa
oprocentowane kredyty i pozyczki 52 270 1656 Koszty Finansowe
Wplyw na Pozycja w
31.12.2019 poziom 1 poziom 2 poziom 3 _wynlk sprawozdaniu z
finansowy calkowtych
okresu dochodow

Strona 37 z 53



efekt 47 s,

GRUPA KAPITALOWA , Efekt” S.A.

Roczny raport finansowy

za okres od 01.01.2020 do 31.12.2020 (w tysigcach zlotych)

Aktywa
P tat h
Nieruchomosci inwestycyjne - 108 244 - 28 659 020540 Przyo ody
operacyjne
Udziaty i akcje 45 - - 100 Koszty finansowe
Obligacje ) i ) i Przyf:hody/koszty
finansowe
Pasywa
oprocentowane kredyty i pozyczki 56 449 - - 1931 Koszty finansowe
NOTA.12. Pozyczki udzielone
PozyczKki udzielone dlugoterminowe Oprocentowanie warto$¢ bilansowa 2020 wartos$¢ bilansowa 2019
Wibor 1 M
- jednostkom powiazanym
state
Wibor 1 M
- jednostkom pozostalym
state
Razem X
Pozyczki udzielone krotkoterminowe | Oprocentowanie wartos$¢ bilansowa 2020 wartos$¢ bilansowa 2019
Wibor 1 M
- jednostkom powiazanym
state
Wibor 1 M
- jednostkom pozostalym
state
Razem X
NOTA.13. Rozliczenie kontraktow — dlugoterminowe umowy o roboty budowlane

W 2020 roku jednostki z Grupy Kapitalowej nie zawieraly uméw o roboty budowlane, w ktorych pehityby funkcje

wykonawcow i zobligowane bylyby do stosowania zapisow MSR 11.

NOTA.14. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Wyszczegélnienie 31.12.2020 31.12.2019
Srodki pienigzne w banku i w kasie 10 629 193
Lokaty krotkoterminowe - 110
Inne ekwiwalenty pienigzne - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty ogélem 10 629 303
NOTA.15. Kapital podstawowy
Wyszczegélnienie 31.12.2020 31.12.2019
Liczba akcji (w szt.) 4995 000 1665 150
Warto$¢ nominalna akcji (w zt) 1,00 1,00
Kapital podstawowy (w tys. zl) 4995 1665

17.1 Struktura kapitalu podstawowego na dzien 31.12.2020

Akcjonariusz Liczba akcji

Udzial % Liczba gloséw Udzial %
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INWEST spotka z 0.0. w Krakowie 1640990 32,83% 1640 990 30,98%

Porozumienie akcjonariuszy 805 449 16,11% 805 449 15,21%

Goodmax sp. z 0.0. 541 705 10,84% 541 705 10,23%

Pozostali 2010 306 40,22% 2 304 986 43,55%

Wszystkie akcje sa nieuprzywilejowane oraz nie zawieraja ograniczen prawnych.
17.2. Zmiany kapitalu podstawowego

Wvszezegélnienie 01.01.2020- 01.01.2019-
s 31.12.2020 31.12.2019

Kapital podstawowy na poczatek okresu 1665 1665

Zwigkszenia kapitalu podstawowego w okresie, w tytulu: - -

Wzrost warto$ci nominalnej udziatlow - -

Podwyzszenie kapitalu udzialowego - -

Podwyzszenie kapitalu akcyjnego 3300 -

Zmniejszenia kapitalu podstawowego w okresie - -

Kapital podstawowy na koniec okresu 4965 1665

NOTA.16. Pozostale kapitaly

Wyszczegdlnienie Kapital zapasowy | Pozostale kapitaly rezerwowe Razem

Stan na dzien 01.01.2019 roku 18 745 39 087 57 832

Zwiekszenia w okresie od 01.01 do 31.12.2019 i 4965 4965

roku

Z podziatu zysku netto z poprzedniego okresu - 4 965 4 965

Zmniejszenia w okresie od 01.01 do 31.12.2019

roku

Stan na dzien 31.12.2019 roku 18 745 44051 62 796

Wyszczegélnienie Kapital zapasowy | Pozostale kapitaly rezerwowe Razem

Stan na dzien 01.01.2019 roku 18 745 44051 62 796

Zwi¢kszenia w okresie od 01.01 do 31.12.2019 11844 15 179 27023

roku

Z podziatu zysku netto z poprzedniego okresu 11 844 15179 27023

Zmniejszenia w okresie od 01.01 do 31.12.2019 i 0

roku

Stan na dzien 31.12.2019 roku 30589 59 230 89 819

W zwiazku z powyzszym kapital zapasowy ma charakter zabezpieczajacy dziatalno$¢ spoitki, jej rozwdj oraz pokrycie

ewentualnych, przysztych strat.

NOTA.17.

Niepodzielony wynik finansowy oraz ograniczenia w wyplacie dywidendy

Zysk niepodzielony obejmuje réwniez kwoty, ktére nie podlegaja podziatlowi, to znaczy nie moga zostaé wyptacone

w formie dywidendy:

Wyszczegélnienie 31.12.2020 31.12.2019
Wynik finansowy poprzednich okreséw -18 805 -18 805
Biezacy wynik finansowy 365 27073
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| Razem zyski zatrzymane -18 440 8 268
NOTA.18. AKkcje niekontrolujace
Wyszczegélnienie 31.12.2020 31.12.2019
Na poczatek okresu = >
Zmiany w strukturze udzialowcow w jednostkach zaleznych - -
Udzial w wyniku jednostek zaleznych - -
Na koniec okresu = >
NOTA.19. Zobowiazania handlowe oraz pozostale zobowiazania

21.1 Zobowiazania dlugoterminowe
Wyszczegdlnienie 31.12.2020 31.12.2019
Zobowigzania handlowe dlugoterminowe - -
Pozostate - -
Razem - -

Pozostate zobowigzania sa to umowy sprzedazy wierzytelnosci.

21.2 Zobowiazania handlowe krotkoterminowe i pozostale zobowiazania
Wyszczegdlnienie 31.12.2020 31.12.2019
Zobowiazania handlowe
Wobec jednostek powigzanych nie objetych skonsolidowanym 4976
sprawozdaniem finansowym
Wobec jednostek pozostatych 2 468 1537
Razem 7443 1537
Podatek VAT 473 912
Podatek dochodowy od 0s6b fizycznych PIT 85 87
Ubezpieczenia spoteczne i inne 583 418
Pozostate (podatek od nieruchomosci) 113 41
Razem 1254 1459
Zobowigzania wobec pracownikow z tytulu wynagrodzen 25 409
Z tytuhu zakupu jednostki zaleznej - -
Inne zobowigzania 675 712
Razem 699 1121

W pozycji pozostatyc zobowigzan ,,Inne zobowigzania” znajduje si¢ finansowanie pozyskane na dokapitalizowanie spotek

zaleznych Grupy Kapitalowe;.

21.3 Zobowiazania handlowe struktura walutowa

Strona 40 z 53



efekt 47 s,

GRUPA KAPITALOWA ,Efekt” S.A.
Roczny raport finansowy
za okres od 01.01.2020 do 31.12.2020 (w tysigcach zlotych)

31.12.2020 31.12.2019
Wyszczegélnienie - - : :
wwalucie po przeliczeniu na wwalucie po przeliczeniu na
PLN PLN
PLN 9397 9 397 1519 1519
EUR 4 18
Razem X 9397 X 1537

21.4 Zobowiazania handlowe struktura przeterminowania

) ] przeterminowane
Wyszczegélnienie razem nieprzeterminowane
<90 dni 90-180 dni | 180-360 dni | >360 dni
31.12.2020 9397 8778 58 3 17 541
31.12.2019 1537 552 283 326 277 100
NOTA.20. Zobowiazania finansowe.
Struktura zobowigzan finansowych:
Wartos$¢ bilansowa Warto$¢ godziwa Kategoria
ZOBOWIAZANIA FINANSOWE inst t6
A 31.12.2020 | 31122019 | 31122020 | 31.12.2019 | "M rumeniow
finansowych
Op‘rocen.towane kredyty bankowe i 46 259 45583 46 259 45 583
pozyczki, w tym:
i . wyceniane w
diugoterminowe oprocentowane 46 259 45583 46 259 45583 zamortyzowanym
wg zmiennej stopy procentowej -
koszcie
Pozostale Z(.)bowu;zama inne i 100 ) 100
(dlugoterminowe), w tym:
wyceniane w
- zobowigzania z tytutu kaucji - - - - zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
- zobowigzania z tytutu partycypacji - - - - zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
- zobowigzania leasingowe - 100 - 100 zamortyzowanym
koszcie
. . . wyceniane w
Zobowiazania z tytulu dostaw i 9372 4124 9372 4124 zamortyzowanym
ustug oraz pozostale zobowigzania .
koszcie
Z_obowu;zama krotkoterminowe 6011 7053 6011 7053
finansowe, w tym:
wyceniane w
kredyty i1 pozyczki 6011 7053 6011 7053 zamortyzowanym
koszcie
Wyszczegdlnienie 31.12.2020 31.12.2019
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 6011 7053
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 46 259 45 583
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Kredyty i pozyczki razem 52 270 52 636
Wyszczegélnienie 31.12.2020 31.12.2019

Kredyty 51 127 52 636
Pozyczki 1143 -
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego - -

Inne zobowiazania finansowe - 100

Razem zobowigzania finansowe 52 270 52 737

- dlugoterminowe 46 259 45 683

- krétkoterminowe 6011 7053
Struktura zapadalnos$ci kredytow i pozyczek:

Wyszczegélnienie 31.12.2020 31.12.2019

Kredyty i pozyczki krétkoterminowe 6 011 7053

Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 46 259 45 583

- platne powyzej 1 roku do 3 lat 8 350 16 343

- platne powyzej 3 lat do 5 lat 7 450 11944

- platne powyzej 5 lat 30484 17 296
Kredyty i pozyczki razem 52 270 52 636
Struktura oprocentowania kredytow

Stopa procentowa 31.12.2020 31.12.2019

Wibor | M+marza 39239 38635

50% stopy redyskontowej weksli NBP - -

Wibor 3M+marza - 2200

Libor 1M + marza 11 888 11 801

inne stopy * - -

Razem 51127 52 636
Kredyty i pozyczki — struktura walutowa

31.12.2020 31.12.2019
Wyszczegélnienie wartos$é warto$¢ wartosé warto$¢
w walucie w PLN w walucie w PLN

PLN 41525 41525 41 484 41484

CHF 2844 11 888 2761 11152

Kredyty i pozyczki razem X 52 270 X 52 636
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NOTA.21. Podatek odroczony
Aktywa i zobowiazania z tytutu odroczonego podatku dochodowego kompensuje si¢ ze soba, jezeli Grupa posiada mozliwy
do wyegzekwowania tytul prawny do skompensowania biezacych aktywow i zobowiazan podatkowych i jezeli odroczony

podatek dochodowy podlega tym samym organom podatkowym.

24.1 Obcigzenia podatkowe

Wyszezegolnienie 01.01.2020- 01.01.2019-
31.12.2020 31.12.2019
Biezacy podatek dochodowy 1302 916
Biezace obcigzenie z tytulu podatku dochodowego 1302 916
Korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego z lat ubiegtych -00 -
Odroczony podatek dochodowy -681 3437
Zwiagzany z powstaniem i odwrdceniem si¢ roznic przejsciowych -681 3437
Zwigzany z obnizeniem stawek podatku dochodowego -00 -
Obcigzenie podatkowe wykazane w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat -681 4 353
Efektywna stopa podatkowa 63% 14%
Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Korzy$é podatkowa / (obciazenie podatkowe) wykazane w kapitale wlasnym - -

24.2 Aktywa i rezerwa z tytulu podatku odroczonego

31.12.2020 31.12.2019
Wyszczegdlnienie . .
wartos$¢ bilansowa wartos$¢ bilansowa
Roéznice przejsciowe
Rezerwy
Przyspieszona amortyzacja podatkowa (w tym skutki 00 i
przeceny majatku do wartos$ci godziwej)
Wyc?na _meruchomosm inwestycyjnych do wartosci 43095 28 659
godziwej
Przeszacowanie aktywow finansowych 347 1315
Roznice kursowe -00 -
Korekty przeszacowania aktywoéw do warto$ci godziwej z 261 -
tytutu zmiany zasad rachunkowosci
Pozostate -00 9047
Réznica przejSciowa razem 43 703 39021
Aktywa
Strata podatkowa z lat poprzednich 8 684 -
Sktadki ZUS 309 90
Wynagrodzenia wyptacone -00 -
Odpisy aktualizujace aktywa trwale i inwestycje - -
Odpisy aktualizujace rozrachunki 953 1863
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Wycena zobowigzan finansowych 6 056 5295
Pozostate 488

Réznica przejsciowa razem 16 002 7736
Stopa podatku 19% 19%
Rezerwa odroczona wykazana w sprawozdaniu 8 304 7414
Aktywo odroczone wykazane w sprawozdaniu 3040 1470
Odpis aktywa odroczonego

NOTA.22. Rezerwy i rozliczenia miedzyokresowe przychodow
25.1. Rezerwy

Pozycja inne rezerwy obejmuje

rezerwy na $wiadczenia emerytalne i urlopowe, rezerwy na realizacje umow

dlugoterminowych oraz na eksmisje lokatoréw

Wyszczegolnienie

Rezerwy na naprawy
gwarancyjne oraz zwroty

Inne rezerwy

Ogélem

Na dzien 1 stycznia 2019roku

900

900

Nabycie jednostki zaleznej

Utworzone w ciagu roku
obrotowego

274

274

Wykorzystane

Rozwigzane

Korekta z tytulu réznic
kursowych

Korekta stopy dyskontowej

Na dzien 31 grudnia 2019 roku

1174

1174

Na dzien 1 stycznia 2020 roku

1174

1174

Nabycie jednostki zaleznej

Utworzone w ciagu roku
obrotowego

13100

13100

Wykorzystane

987

987

Rozwiazane

4 602

4 602

Korekta z tytutu réznic
kursowych

Korekta stopy dyskontowej

Na dzien 31 grudnia 2020 roku

8 685

8 685

25.2 Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Wyszczegélnienie

31.12.2020

31.12.2019

Dotacje

Zaliczki

Pozostate

Rozliczenia mi¢dzyokresowe przychodéw razem

- dlugoterminowe
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‘ - krotkoterminowe

NOTA.23. Majatek socjalny
Nie dotyczy
NOTA.24. Dzialalno$¢ zaniechana

W Grupie nie wystgpita dziatalno$¢ zaniechana.

NOTA.25. Koszty swiadczen pracowniczych

Wyszczegolnienie 01.01.2020 -31.12.2020 01.01.2019 -31.12.2019
Wynagrodzenia 2743 13796

Koszty ubezpieczen spotecznych 480 2107

Koszty §wiadczen emerytalnych -

Inne $wiadczenia po okresie zatrudnienia -

Koszty z tytulu programu ptatnosci w formie akcji wtasnych -

Pozostate $wiadczenia pracownicze -

Koszty §wiadczen pracowniczych ogétem: 3224 15903

NOTA.26.

Pozostale przychody operacyjne

Pozostale przychody i koszty operacyjne

Wyszczegdlnienie 01.01.2020 - 31.12.2020 01.01.2019 - 31.12.2019

Zwrot kosztow sadowych 10 3
Odszkodowania i kary 71 8
Spisane zobowigzania przedawnione - 0
Odwrdcenie odpisow aktualizujacych 204 5
Rozwigzanie rezerw 232 -
Przychody z udzielenia zabezpieczenia i refaktur 211
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0 1
Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 5523 28 659
Pozostate 34 203
RAZEM 6 075 29092

Pozostale koszty operacyjne

organéw podatkowych

Wyszczegélnienie 01.01.2020- 31.12.2020 01.01.2019- 31.12.2019

Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 2950 1563
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - -
Utworzenie odpisu na naleznosci 184 1361

Spisane nalezno$ci przedawnione 0 -

Koszty sadowe 242 1
Zawigzane rezerwy 8 665 -

Koszty okresow przeszlych 1 -

Koszty egzekucyjne, eksmisji, windykacji, wyroki , decyzje i 24
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Inne

2130

217

Pozostale koszty operacyjne ogétem

14 173

3167

NOTA.27.

Przychody finansowe

Przychody i koszty finansowe

Wyszczegolnienie

01.01.2020 - 31.12.2020

01.01.2019- 31.12.2019

Przychody z tytulu odsetek

748

294

Aktualizacja wartosci inwestycji

Zyski ze zbycia inwestycji

Roéznice kursowe

Inne przychody finansowe

Przychody finansowe ogolem

748

294

Koszty finansowe

Wyszczegblnienie 01.01.2020- 31.12.2020 01.01.2019 - 31.12.2019
Koszty z tytutu odsetek 1656 121

Ujemne réznice kursowe 977 -
Aktualizacja wartosci inwestycji 100

Strata ze zbycia inwestycji -

Inne 16 -

Koszty finansowe ogolem 2649 221

NOTA.28.

Zysk przypadajacy na jedna akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedna akcje oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na
zwyktych akcjonariuszy jednostki dominujacej przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w

ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedna akcje¢ oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na
udzialowcow przez $rednig wazong liczbe wyemitowanych akcji wystgpujacych w ciggu okresu (skorygowang o wptyw opcji
rozwadniajgcych oraz rozwadniajacych umarzalnych udziatow uprzywilejowanych zamiennych na udziaty zwykte).

Wrszezeeslnienie 01.01.2020 - | 01.01.2019 -

e SE e 31.12.2020 | 31.12.2019
Zysk (starta) netto z dziatalno$ci kontynuowanej przypadajacej na akcjonariuszy 365 27073
Strata na dziatalnosci zaniechanej przypadajacej na akcjonariuszy -
Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej 365 27073
Odsetki od umarzalnych udziatéw uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykle -
Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy, zastosowany do obliczenia 365 27073
rozwodnionego zysku na jedna akcje
Srednia wazona liczba W}./emltowa.nych akcji zwyktych zastosowana do obliczenia 4384 135 1694 755
podstawowego zysku na jedna akcje
Skorygox.vana srednia wazpna IICZb?. akcji zwyklych zastosowana do obliczenia 4384 135 1 694 755
rozwodnionego zysku na jedna akcje
Zysk (starta) na jedna akcje (w zl) 0,08 15,97
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje (w zt) 0,08 15,97
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Rozwodniony zysk na jedng akcje z uwzglednieniem zysku (straty) netto TBS nie
podlegajacemu podziatowi ( w zt)

0,08 15,97

NOTA.29. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

Korporacja Gospodarcza "efekt" S.A. poinformowata o podjeciu przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 28
sierpnia 2020 roku uchwaty w sprawie podziatu zysku netto za 2019 rok o tresci:

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Korporacji Gospodarczej ,,efekt” S.A. z siedzibg w Krakowie, dziatajac na podstawie art.
395 § 2 pkt 2 Kodeksu Spotek Handlowych oraz § 6 ust. 2 pkt 4) Statutu Spotki, zysk bilansowy netto za rok 2019 wynoszacy
8.688.141,28 zt przeznacza si¢ na:

e  dywidende 500.963,50 zt
e  kapitaly rezerwowe 8.187.177,80 zt.

Dywidenda na jedng akcj¢ zwykla wynosi 0,10 zt (brutto),dywidenda na jedna akcj¢ uprzywilejowana wynosi 0,12 zt
(brutto).III. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Korporacji Gospodarczej ,,efekt” S.A. z siedziba w Krakowie, dziatajac na
podstawie art. 348 § 4 w zw. z art. 347 § 1 Kodeksu spotek handlowych oraz § 6 ust. 3 Statutu Spolki, okresla dzien ustalenia
prawa do dywidendy (dzien dywidendy) na 11 wrzes$nia 2020 roku oraz ustala termin wyplaty dywidendy na dzien 26 listopada
2020 roku.

Dywidenda z akcji zwyklych Zaliczka na dywidende

Rok obrotowy zakonczony: §éna 1

Data wyplaty Wielkos$é Wal;itl(z(s:jcena Data wyplaty Wielkos¢
31.12.2019 10.09.2019 169 0,10 - -
31.12.2020 11.09.2020 500 0,10 - -

NOTA.30.  Zatrudnienie

Wyszczegélnienie 31.12.2020 31.12.2019
Pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 14 12
Pracownicy na stanowiskach robotniczych 33 163
Razem 47 175

NOTA.31.

Grupa nie prowadzi programow $wiadczen pracowniczych.

Programy $§wiadczen pracowniczych

NOTA.32. Zmiany zobowiazan i aktywéw warunkowych

Stan na 31.12.2020 Stan na 31.12.2019

Wyszczegolnienie
kwota % aktywow kwota % aktywow

- kary umowne - - - -
- pozostate 50 284 32% 39403 28%
Razem 50 284 32% 39403 28%
Wyszczegélnienie 31.12.2020 31.12.2019
2. Zobowiazania warunkowe
2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytulu) 50 284 39403
- udzielonych gwarancji i porgczen 50 284 39403
2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytulu)
- roszczen regresywnych
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- gwarancji i poreczen

2.3. Pozostale

Zobowiazania warunkowe razem
Wyszczegélnienie 31.12.2020 31.12.2019

2. Aktywa warunkowe

2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytulu) - -

2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytulu) - -

- obcigzenia wyrdwnawcze - -

,-odszkodowania - -

2.3. Pozostale - -

Aktywa warunkowe razem - -

NOTA.33. Transakcje z podmiotami powiazanymi

Transakcje pomiedzy spotka dominujacg a jej spotkami zaleznymi, podlegaly eliminacji w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym. Transke w grupie zostaly przedstawione ponize;j.

Sprzedaz na Zakuoy od Naleznosci Zobowiazania w tvm zaleote
Podmiot fzec2 podmiotéw o w tym wobec 0 uplywie
. dmioto6 dmioté 8 dmioté -
powiazany w powiazanych w przeterminowane w terminu
powiazanych netto powiazanych powiazanych latnogci
nosci
netto — brutto brutto piaiosa
za okres 0od 01.01.2020 r. - 31.12.2020 r.
Jednostka dominujaca
Razem -
Jednostki sprawujace wspolkontrole lub majace istotny wplyw na jednostke:
Razem - - - -
Jednostki zalezne:
Razem
Jednostki stowarzyszone
Rzem | - [ - [ - | : | : [ -
Pozostale jednostki powigzane:
Razem | 621 | 4131 [ 74| -00 | 4804 | -00
Osoby Zarzadzajace
Razem - - - - - -
NOTA.34. Sezonowos¢ dzialalnosci
Nie wystepuje

NOTA.35. Sprawy sadowe

Sprawa z powodztwa Witolda Kalickiego, Stanistawa Skawrke , Teresy Chwaja, 1zabeli Chwaja, Macieia Chwaja, Magdaleny
Chwaja, Sylwia Chwaja przed sadem okrggowym w Krakowie sygn..akt Ic 205/98
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Sprawa dotyczy pozwu o zwrot pobranych pozytkéw, wynagrodzenie za bezumonwe korzystanie oraz odszkodowania za
pogorszenie rzeczy. Spotka zaskarzyta powyzszy wyrok apelacja z dnia 05.03.2020 roku, wnoszac o jego zmiang oraz
oddalenie w calosci powodztw, podnoszac w tym zakresie caly szereg zarzutow apelacyjnych, w tym m.in. zwiagzanych z
opisanym powyzej stanem prawnym, a takze dotyczacych wyjscia przez Sad I instancji ponad Zzadanie pozwu, a nawet zarzut
przedawnienia catosci roszczen dochodzonych przez powodow pozwem w przedmiotowej sprawie.

Jednoczesénie jednak, powyzszy wyrok zostal zaskarzony takze przez powodoéw, ktorzy takze nie zgadzaja si¢ z tym
rozstrzygnieciem. Uwzgledniajac jednak ztozono$¢ niniejszej sprawy, w tym dlugotrwato$¢ sporu istniejacego w niniejszej
sprawie pomigdzy stronami, jak rowniez ryzyko zwiazane z istniejaca zawsze niepewnoscia co do oceny zarzutow apelacyjnych
obu stron przez Sad, a przede wszystkim uwzgledniajac zasade ksiggowa ostroznej wyceny, Spotka utworzyla rezerwe
ksiggowa na ewentualne przyszte zobowiazanie z powyzej opisanych tytutéw w stosunku do powodéw na kwoty okreslone w
tre$ci wyroku wydanego przez Sad Okrggowy w Krakowie w dniu 23 stycznia 2020 roku w sprawie o sygn. akt | C 205/98.

NOTA.36. Zarzadzanie kapitalem

Glownym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych wskaznikow
kapitatowych, ktore wspieratyby dzialalno$¢ operacyjng Grupy i zwigkszaly wartos¢ dla jej akcjonariuszy.

Grupa monitoruje stan kapitatdow stosujac wskaznik dzwigni, ktdry jest liczony jako stosunek zadluzenia netto do sumy
kapitatdéw powickszonych o zadluzenie netto. Do zadluzenia netto Grupa wlicza oprocentowane kredyty i pozyczki,
zobowigzania z tytutlu dostaw i ustug i inne zobowigzania, pomniejszone o $rodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkow
pienigznych. Kapital obejmuje zamienne akcje uprzywilejowane, kapital wiasny nalezny akcjonariuszom jednostki
dominujacej pomniejszony o kapitaty rezerwowe z tytulu niezrealizowanych zyskow netto.

WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2020 31.12.2019
Oprocentowane kredyty i pozyczki 52 270 52 636
Zobowiazania handlowe oraz pozostate zobowigzania 9372 4224
Minus $rodki pienigzne i ich ekwiwalenty 10 629 303
Zadluzenie netto 51014 56 558
Kapital razem 76 376 72729
Kapital i zadluzenie netto 127 389 129 287
Wskaznik dzwigni 40% 44%
NOTA.41. Aktywowane koszty finansowania zewnetrznego.

Na dzien bilansowy Grupa Kapitatowa nie posiadata istotnych pozycji aktywowanych kosztow finansowania zewngtrznego.
NOTA.42. Informacja o instrumentach finansowych

Grupa ,,efekt” SA nie posiada innych instrumentéw finansowych z wyjatkiem kredytow, pozyczek oraz weksli, ktore zostaly
opisane w powyzszym sprawozdaniu.
NOTA.43. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Dziatalno$¢ prowadzona przez Grupg narazona jest na wiele réznych zagrozen finansowych. Ponizej przedstawiono
najistotniejsze ryzyka finansowe dotyczace Grupy.

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Grupa, naleza kredyty bankowe oraz $rodki pieni¢zne. Gtownym
celem tych instrumentow finansowych jest pozyskanie $rodkow finansowych na dziatalno$¢ Grupy. Grupa posiada rowniez
inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowiazania z tytutu dostaw i ustug, ktore powstajg bezposrednio w toku
prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Ryzyko walutowe

Strona 49 z 53



efekt 47 s,
GRUPA KAPITALOWA ,Efekt” S.A.
Roczny raport finansowy
za okres od 01.01.2020 do 31.12.2020 (w tysigcach zlotych)
Grupa prowadzi dziatalno$¢ gtownie na rynku krajowym, dlatego nie jest w istotny sposob narazona na ryzyko kursowe.
Wigkszo$¢ naleznosci i zobowiazan denominowana jest w walucie krajowej. Wystepuja jednak zakupy z importu. Grupa nie
stosuje pochodnych instrumentow zabezpieczajacych przed ryzykiem kursowym.

Ryzyko kredytowe

Aktywa narazone na ryzyko kredytowe obejmuja gtdwnie naleznosci handlowe z tytulu sprzedazy towar6éw i ustug. Uznaje
si¢, ze limity kredytowe i procedury sprawdzania klientow i inne mechanizmy kontroli wewngtrznej sa wystarczajace dla
zminimalizowania ryzyka kredytowego. Maksymalne narazenie na ryzyko kredytowe odpowiada wartosci bilansowej
nalezno$ci. W odniesieniu do innych aktywow finansowych Grupy, takich jak $rodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty, ryzyko
kredytowe Grupy powstaje w wyniku niemoznosci dokonania zaptaty przez druga strong umowy, a maksymalna ekspozycja
na to ryzyko réowna jest wartosci bilansowej tych instrumentow. Weksle inwestycyjne w posiadaniu Grupy kapitalowej na
moment sporzadzenia sprawozdania sa nieprzeterminowane. Przeterminowane naleznosci handlowe zostaty opisane w nocie
nr12.

Ryzyko plynnosci

Celem Grupy jest utrzymanie rownowagi pomigdzy ciggloscig, a elastycznoscig finansowania, poprzez korzystanie
z rozmaitych zrdédel finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezacym, kredyty bankowe oraz umowy leasingu
finansowego.

Ryzyko cenowe
Grupa nie posiada istotnych instrumentoéw finansowych narazajacych ja na istotne ryzyko cenowe.
Ryzyko stopy procentowej

Grupa narazona jest na ryzyko stopy procentowej z uwagi na fakt, iz posiadane przez nig kredyty bankowe oparte sg na
zmiennej stopie procentowej. Oprocentowanie kredytow w przypadku zmian stop procentowych jest aktualizowane.

RYZYKO STOPY PROCENTOWEJ - WRAZLIWOSC NA ZMIANY

Wplyw na wynik | Wplyw na kapital | Wplyw na wynik | Wplyw na kapitat

finansowy brutto wlasny finansowy brutto wlasny
RRbaztze LI e 31.12.2020 31.12.2019

+1%/- 1% +1%/- 1%

Aktywa wyceniane w
zamortyzowanym koszcie, w tym:
-_udz1elone pozyczki i inne aktywa 83 83 154 154
finansowe
Zobowigzania wyceniane w
zamortyzowanym, koszcie, w tym
- otrzymane kredyty i pozyczki 523 523 526 526

Ryzyka podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalno$ci podlegajace regulacjom moga by¢ przedmiotem kontroli organdéw
administracyjnych, ktore uprawnione sg do naktadania wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji
prawnych w polskim systemie podatkowym powoduje wystepowanie w obowigzujacych przepisach niejasnosci i
niespdjnosci. Czgsto wystepujace roznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zarowno wewnatrz
organéw panstwowych, jak i pomiedzy organami panstwowymi i przedsigbiorstwami, powoduja powstawanie obszarow
niepewnosci i konfliktéw. Rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli przez okres pigciu lat, poczawszy od konca
roku, w ktorym nastapita zaplata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia podatkowe Spotki
mogg zosta¢ powigkszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe.

Uznaje si¢, ze w Grupie nie istniejg okolicznoséci wskazujace na mozliwo$¢ powstania istotnych zobowigzan z tego tytutu.

Zabezpieczenia
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Zabezpieczenia zostaly wykazane w nocie zobowigzania warunkowe

NOTA.44. Zdarzenia po dniu bilansowym

W dniu 25 stycznia 2021 roku Zarzad Spoétki Korporacja Gospodarcza ,,Efekt” S.A. z siedziba w Krakowie w
nawigzaniu do raportu biezacego oznaczonego numerem 50/2020 opublikowanego w dniu 17 grudnia 2020 roku, przekazat do
publicznej wiadomosci, ze w dniu 25 stycznia 2021 roku Emitent zawart przed notariuszem akt notarialny zawierajacy Umowe
sprzedazy, o$wiadczenie o ustanowieniu hipoteki oraz umowy ustanowienia shuzebnosci gruntowych, na podstawie ktorego
Emitent nabyl od Miasta £.6dz nieruchomosci potozone w Lodzi przy ul. Woélczanskiej 210, 212 i Wolczanskiej bez numeru,
al. Polskiego Czerwonego Krzyza bez numeru, ul. Piotrkowskiej 233, 233/235 i Piotrkowskiej bez numeru, o tacznej
powierzchni 7 699 m2, dla ktérych Sad Rejonowy dla Eodzi-Srodmiescia w Lodzi prowadzi ksiegi wieczyste oznaczone
numerami: LD1M/00046837/4, LD1M/00342247/6 oraz LD1M/00342248/3, za cen¢ w tacznej kwocie brutto 5.553.607,51
zlotych, ktora zostata zaptacona ze srodkow wlasnych Emitenta, przed zawarciem aktu notarialnego. (Raport biezacy 1/2021)

W dniu 30 stycznia 2021 roku Zarzad Spoétki Korporacja Gospodarcza ,,Efekt” S.A. z siedziba w Krakowie przekazat

do publicznej wiadomosci, iz w dniu wezorajszym otrzymat powiadomienie od Spotki Zaleznej Efekt-Hotele Spotka Akcyjnaj
z siedzibg w Krakowie o ustanowieniu zabezpieczenia umowy kredytu inwestycyjnego.
Efekt-Hotele S.A. w dniu 28 stycznia 2021 roku do zawartej w 2008 roku z Powszechng Kasa Oszczgdno$ci Bank Polski.
Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie umowy kredytu inwestycyjnego w walucie wymienialnej, o ustanowieniu ktorej
Emitent informowat raportem biezagcym nr 14/2008 z dnia 5 wrze$nia 2008 roku zostalo ustanowienie zabezpieczenie splaty
kredytu w postaci poddania Spoiki Zaleznej egzekucji wprost z aktu notarialnego, stosownie do tresci art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego, do maksymalnej kwoty 4.223.156,19 CHF, w walucie Kredytu. Wierzyciel, moze wystapi¢ o nadanie
aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci wielokrotnie w terminie nie pdzniej niz dwa lata po uplywie koncowego terminu
sptaty Kredytu okreslonego w Umowie, tj. do dnia 31 pazdziernika 2030 roku. (Raport biezacy 3/2021)

NOTA.45. Wynagrodzenie wyplacone lub nalezne czlonkom Zarzadu oraz czlonkom Rady Nadzorczej
Grupy
01.01.2020 - 01.01.2019 -
31.12.2020 31.12.2019
Zarzad jednostki dominujacej 293 2382
Rada Nadzorcza jednostki dominujacej - 609
Zarzady jednostek zaleznych - 317
Glowna kadra kierownicza - -
Razem 293 3308
Wynagrodzenia 31.12.2020
Zarzad Spotki 293
Michat Kawczynszki 173
Michat Bartczak 60
Tomasz Bujak 60

Rada Nadzorcza -

Cyprian Kazmierczak -

Piotr Grabowski -

Katarzyna Chojniak -

Joanna Feder Kawczynska -
Andrzej Witkowski -

Cyprian Kazmierczak -

Piotr Grabowski -
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NOTA.46. Pozostale informacje

v’ Istotna niepewnosé co do kontynuowania dziatalnosci

Grupaw 2020 roku pod wplywem zaistnialej sytuacji zamrozenia poszczegdlnych gatezi gospodarki w wyniku wystapienia
pandemii koronawirusa przeprowadzita szereg rozméw negocjacji, a takze testy oraz analizy wykazujace, ze mato
prawdopodobne jest istnienie istotnej niepewnosci w odniesieniu do zagrozenia kontynuacji dziatalnosci Grupy w dajacej si¢
przewidzie¢ przysztosci. Wyniki Grupy podyktowane sa sytuacja branzy hotelarskiej w zwigzku z negatywnym
oddziatywaniem lockdawn’u ograniczen i hibernacji, w ktorej to galezi identyfikuje si¢ istotne ryzyko dziatalnosci
gospodarczej.

Zarzad grupy kapitalowej w $wietle podjetych historycznie decyzji o zmianie formy zarzadzania, reorganizacji w znacznym
stopniu usprawnit proces redukcji kosztow dziatalnosci Grupy umozliwiajac w ten sposob przeprowadzenie procesu w sposob,
aby nie zaburzat istotnie dziatalnosci operacyjnej podmiotow zaleznych a zarazem umozliwial przywrocenie pelnego zakresu
aktywnosci rynkowej po ustgpieniu efektow pandemii.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania sytuacja finansowa grupy kapitatowe;j jest dostatecznie stabilna i nie ulegta znacznemu
pogorszeniu. Grupa nie identyfikuje znaczacego ryzyka niedotrzymania lub ztamania zasad zawartych uméw, w szczego6lnosci
umow kredytow bankowych na podstawie podpisanych jak i procesowanych zmian w harmonogramie splaty zobowigzan. Na
dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad nie jest w stanie oceni¢ wplywu zaistnialej sytuacji na wyceng
nieruchomosci, jednakze wszelkie analizy oraz dane przedstawiane opinii publicznej §wiadcza o znikomym wplywie
koronakryzysu na warto$§¢ nieruchomosci. Powyzsza ocena zostala sporzadzona zgodnie z najlepsza wiedza na dzien
sporzadzenia niniejszego sprawozdania, przy czym rozmiar i skutki wptywu pandemii sg niemozliwe do oszacowania oraz
uzaleznione od czynnikow, ktore pozostaja poza wptywem i kontrola Spotki. Przedstawieniowe ponizej sprawozdanie nie
zawiera korekt wskazujacych na wystgpienie istotnego ryzyka braku kontynuacji dziatalnosci w spotkach zaleznych.

Jednak trwajaca pandemia COVID-19 nie moze powodowaé wykluczenia takiego ryzyka w kolejnych okresach.

v Wplyw pandemii COVID-19 na wyniki operacyjne Grupy

Na dzien publikacji niniejszego raportu sytuacja zwigzana z wplywem Pandemii COVID-19 na biezaca dziatalnos¢ Grupy
Kapitatowej jest zauwazalny i moze mie¢ wplyw na planowane terminy wykonywania poszczegélnych procesow w Grupie
Kapitatowej, ale nie stanowi na chwile obecng zagrozenia dla kontynuacji dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej efekt.

Odkad koronawirus SARS-CoV-2 zaczat wywiera¢ znaczacy wptyw na $wiatowa gospodarke, odczuwa go wigkszos¢ panstw,
sektorow oraz branz. W sposob szczegdlny na negatywne skutki pandemii narazona jest branza hotelarska, ktdra odczuta jej
konsekwencje jako jedna z pierwszych. Rygory sanitarne oraz liczne ograniczenia wprowadzane kolejnymi decyzjami wiadz
poszczegblnych panstw doprowadzity do catkowitego zahamowania ruchu turystycznego nie tylko w Europie, ale w skali
globalnej. Ograniczenia w przemieszczaniu si¢ oraz strach przed zarazeniem, niemal natychmiastowo wptynety na decyzje
przedsigbiorstw o wstrzymaniu podrézy stuzbowych oraz odwotaniu organizacji konferencji i szkolen, doprowadzity tez do
szybkiego zrewidowania planow wyjazdowych wielu klientéw indywidualnych. W rezultacie branza hotelarska zaczeta
odczuwac skutki pandemii jeszcze przed natozonymi odgornie nakazami zamknigcia hoteli. Dynamiczny wzrost liczby zakazen
wymusit na hotelarzach podjecie szybkich dziatan, majacych na celu nie tylko zminimalizowanie strat finansowych, ale przede
wszystkim zapewnienie bezpieczenstwa gosciom i pracownikom.

Pomimo faktu, ze wprowadzone wczesniej obostrzenia w poszczegolnych krajach zostaja stopniowo tagodzone, konsekwencje
spoteczno-gospodarcze wywolane przez COVID-19 pozostaja nadal trudne do oszacowania. W perspektywie najblizszych
miesigcy istotng niewiadoma jest skala popytu na ustugi hotelarskie ze strony klientow biznesowych. Wypieranie stacjonarnych
konferencji i szkolen przez spotkania w formie online, a takze odwolywanie badz przektadanie na kolejny rok targdéw oraz
imprez masowych, przyczynig si¢ do znacznego ograniczenia przychodow z segmentu MICE. Utrzymujacy si¢ stan epidemii
jeszcze bardziej ograniczy dziatalno$¢ gospodarcza, przecigzy system opieki zdrowotnej i bgdzie miat negatywny wptyw na
podaz, nastroje inwestoréw, popyt konsumencki i rynek pracy, co moze przetozy¢ si¢ na gleboka recesje.

Nieuniknionym efektem obecnej sytuacji jest spadek podazy miejsc noclegowych. W jeszcze wigkszym stopniu niz dotychczas
przewaga konkurencyjna na rynku hotelarskim bedzie uzalezniona od jakosci i bezpieczenstwa oferowanych ustug oraz
szybkiej adaptacji do nowej rzeczywistosci i rosngcych oczekiwan gosci.

Na dzien publikacji niniejszego raportu sytuacja zwigzana z wplywem Pandemii COVID-19 na biezaca dziatalnos$¢ spolki jest
zauwazalny i moze mie¢ wptyw na planowane inwestycje w szczego6Inosci na termin ich realizacji.

Ze wzgledu na wdrazane w wielu krajach na §wiecie oraz w Polsce obostrzenia w zakresie przemieszczania si¢ 0sob oraz
funkcjonowania zaktadow pracy, urzgdow, placowek handlowych i medycznych, Zarzad Spétki identyfikuje ryzyko obnizenia
przychodow w szczegdlnosci dynamiki wzrostu z tytulu §wiadczonych ustug, a kolejna fala Pandemii i zwigzane z nig
obostrzenia wywoluja zmiany organizacyjne i znaczacy niepokdj wsrdd pracownikow, wspolpracownikow i odbiorcow ustug.
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Dlatego tez Zarzad Emitenta na biezaco monitoruje sytuacje, sledzi zalecenia GIS i decyzje rzadu, i w trosce o zdrowie i
bezpieczenstwo pracownikow i wspolpracownikow podejmuje dzialania majace na celu minimalizacje zagrozenia
zachorowania i rozpowszechniania si¢ Koronawirusa. Spotka w tym celu wprowadzita procedure bezpieczenstwa okreslajaca
zasady postgpowania w zakresie zapobiegania, przeciwdzialania i zwalczania COVID-19 oraz zmienila cze¢Sciowo organizacje
pracy w firmie, umozliwiajac jak najszersze wykorzystanie mozliwosci pracy zdalne;j.

W raportowanym okresie Spotka poczynita odpowiednie dzialania w celu zapewnienia ciaglo$¢ funkcjonowania Grupy. Stan
osobowy pracownikow, wspdlpracownikdéw pozwalaja na realizacj¢ prowadzonych przez Emitenta zadan, co nie oznacza, iz
dynamicznie zmieniajaca si¢ sytuacja nie spowoduje w niedalekiej przysztosci ryzyka zmian w istniejacej obecnie sytuacji.
Wspolpracujace ze spotka podmioty gospodarcze na dzien sporzadzenia raportu $wiadcza ustugi w sposob zadowalajacy
oczywiscie z uwzglednieniem restrykcji wprowadzonych na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej na podstawie ustaw i
rozporzadzen tzw. covidowych, zwierajgcych istotne ograniczenia odnoszace si¢ do dziatalnosci gospodarcze;j.

Nalezy przy tym zauwazy¢, iz aktualna sytuacja w kraju i Europie jest na tyle dynamiczna, niestabilna i nieprzewidywalna, ze
nie daje mozliwos$ci oszacowania w sposob precyzyjny wplywu COVID-19 na przyszte wyniki finansowe Grupy Kapitatowe;.
Zmiana obecnej sytuacji moze by¢ spowodowana kolejnymi decyzjami rzadu ograniczajacymi dziatalnos¢ spotki, decyzjami
lokalnych wiadz, czy rzadéw innych krajéw wptywajacymi na migdzynarodowa wymiang¢ handlowa, decyzjami lezacymi po
stronie naszych dostawcow i odbiorcow ustug, dziatalnoscia urzedow, znaczna absencja pracownikow lub obowiazkowa
kwarantanng.

Zarzad spotki przeanalizowatl potencjalne ryzyka zwigzane z pandemig Koronawirusa, ktore moga istotnie wptynaé na jej
przyszte wyniki finansowe. Jednocze$nie z uwagi na niemozliwo$¢ okreslenia potencjalnego okresu, przez ktéry beda
wystepowaly ograniczenia, a tym samym skali recesji gospodarczej, jaka wystapi z tego powodu i w szczegdlnosci jej wpltyw
na osiagniecia Grupy Kapitatlowej “efekt”, nie jestesmy w stanie w chwili obecnej oszacowac petnych skutkow i wptywu
powyzszego zdarzenia na sytuacj¢ gospodarcza oraz wyniki finansowe Emitenta oraz podmiotéw zaleznych.

Jednostka dominujgca wraz z podmiotami zaleznymi dotozy wszelkich mozliwych staran, o ile to bedzie mozliwe, aby
zapewni¢ przejrzystos$¢ informacji o faktycznych i potencjalnych skutkach Koronawirusa COVID-19, w zakresie mozliwie jak
najbardziej opartym na analizie jakoSciowej oraz ilo$ciowej prowadzonej dziatalno$ci, sytuacji finansowej i wynikow
finansowych gdy mozliwos$¢ oceny skutkéw Pandemii pozwoli na precyzyjne wskazanie rzeczywistych zagrozen. Jako spotka
odpowiedzialna spotecznie staramy si¢ rownowazy¢ interes spotki oraz bezpieczenstwo i potrzeby 0séb objetych dziataniami
prewencyjnymi zapobiegajacymi rozprzestrzenianiu si¢ Koronawirusa.

O wszelkich zmianach opisanej powyzszej sytuacji oraz dalszych dziataniach ktore w istotny sposob beda przektadaly si¢ na
sytuacje gospodarcza Emitenta, a tym samym warto$¢ akcji Emitenta, Emitent bedzie informowal w drodze raportow
biezacych.
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