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1. Pismo Prezesa Zarzadu

Szanowni Panstwo,

W imieniu West Real Estate SA oraz tworzonej przez nig Grupy Kapitatlowe]j przekazuje Paristwu

skonsolidowany Raport Roczny podsumowujacy rok 2018.

Miniony rok byt czasem wytezonej pracy i aktywnej dziatalnosci zmierzajacej do pozyskania
nowych partneréw dla planowanych inwestycji. Nadal niezmiennym i nadrzednym celem
strategicznym West Real Estate SA pozostaje wykorzystanie efektu synergii z prowadzenia
dziatalnosci w odrebnych branzach, jednak po analizie otoczenia rynkowego, aktualnym
obszarem zainteresowania Spétki sg : branza technologii bezpowltokowej tzw. biatej wanny,
wodoszczelnego betonu ktére znajduje swoje zastosowanie w nowobudowanych obiektéw oraz
naprawg, doszczelnianiem, juz istniejgcych, oraz postawiliSmy na innowacyjne technologie i
renomowane firmy branzowe, gdyz wierzymy Ze dzieki nim mozemy budowad lepsza

przysztosé.

Korzystajac z okazji pragne podzigkowa¢ Pracownikom, Wspétpracownikom oraz Czlonkom
Rady Nadzorczej za zaangazowanie w budowanie wartosci Spo6tki, jak réwniez Akcjonariuszom

za zaufanie ktérym nas obdarzyli.

Zapraszam do zapoznania sie z Raportem.

drinz. Henryk Karcz - Prezes Zarzadu

West Real Estate SA ul. Gen. Witadystawa Sikorskiego 34, 53-659 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,
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2. Wybrane dane finansowe skonsolidowane przeliczone na euro
[ stan na stan na stan na stan na
WYBRANE DANE FINANSOWE 31-12-2017 31-12-2018 31-12-2017 31-12-2018
PLN EUR
KAPITAE (FUNDUSZ) WEASNY 13 967 14 352 3349 3338
Kapitat (fundusz) podstawowy 10 000 10 000 2 398 2 326
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA 6 843 4 660 1641 1084
ZOBOWIAZANIA
Rezerwy na zobowigzania 15 2 4 0
Zobowigzania diugoterminowe 710 1291 170 300
Zobowigzania krotkoterminowe 5851 3280 1403 763
AKTYWA RAZEM 20 810 19 113 4989 4 445
Naleznosci dtugoterminowe 0 0 0
Naleznosci krotkoterminowe 3 467 166 831 38
S_rod_ki pieniezne i inne aktywa 258 157 62 37
pienigzne
Przychody netto ze sprzedazy 83 60 20 14
produktow towardw i materiatow
Zysk (strata) ze sprzedazy -59 -13 -14 -3
Amortyzacja 23 4 5] 1
Zysk (stl_'atg) z dziatalnosci 139 165 33 39
operacyjnej
Zysk (strata) brutto -37 162 -9 38
Zysk (strata) netto -42 179 -10 42
Przeplywy pienigzne nettc z 539 -50 129 -12
dziatalnosci operacyjnej
Przeplywy pienigzne netto z 567 -130 136 -30
dziatalnos$ci inwestycyjnej
Przeplywy pienigzne netto z -1 084 80 -260 19
dziatalnosci finansowej
Przeptywy pienigzne netto razem 23 -100 6 -23
liczba akcji (w szt) 10 000 000 10 000 00C 10 000 000 10 000 000
zysk/strata na jedna akcjg zwyklg
wartos$¢ ksiggowa na jedna akcje 1 1 0 0

1) Poszczegdlne pozycje bilansu wedtug kursu ogloszonego przez NBP, ktéry wynosit:
a. nadzien 31.12.2018r. - 4,3000 z1/EUR,
b. nadzien 29.12.2017 r. - 4,1709 zt/EUR,

2)

Poszczegdlne pozycje rachunku zyskéw i strat zostaly przeliczone wedtug kursu stanowigcego sredniq

arytmetycznq Srednich kurséw ogloszonych przez NBP obowiqzujqcych na ostatni dzieri kazdego
zakoriczonego miesigca roku obrotowego odpowiednio:
a. w2018r.-4,2669 zt/EUR,
b. w2017r. -4,2447 zi/EUR.

West Real Estate SA ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34, 53-659 Wroclaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,
www.westrealestate.pl
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3. Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej West
Real Estate SA

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej West Real Estate SA
stanowi Zalgcznik nr 1

4. Sprawozdanie skonsolidowane zarzadu :z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
West Real Estate SA

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Grupy Kapitalowej West Real Estate SA stanowi
Zatagcznik nr 2

5. Opinia i raport bieglego rewidenta z badania rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej West Real Estate SA

Opinia biegtego rewidenta z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitalowej West Real Estate SA stanowi Zatacznik nr 3

6. Oswiadczenie zarzadu w sprawie rzetelnosci sprawozdania finansowego za
okres od 1 stycznia r. do 31 grudnia 2018 r,

Zarzad West Real Estate S.A. oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy, roczne
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej West Real Estate S.A. za
rck obrotowy 2018 i dane poréwnywaline sporzadzone zostaty zgodnie z przepisami
obowigzujacymi Emitenta lub standardami uznawanymi w skali miedzynarodowe;j
oraz ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowa i
finansowg Grupy Kapitatowej West Real Estate S.A. oraz jej wynik finansowy oraz, ze
sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej West Real Estate S.A. zawiera
prawdziwy obraz sytuacji Grupy Kapitatlowej West Real Estate S.A., w tym opis
podstawowych ryzyk i zagrozen.

Henryk Karcz — Prezes Zarzadu

7. Oswiadczenie Zarzadu w sprawie podmiotu dokonujgcego badania
sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku.

Zarzad West Real Estate S.A. oswiadcza, ze wybdér firmy audytorskiej
przeprowadzajacej badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej West Real Estate S.A. zostat dokonany zgodnie z przepisami, w tym
dotyczacymi wyboru i procedury wyboru firmy audytorskiej, oraz ze firma audytorska
craz cztonkowie zespotu wykonujacego badanie spetniali warunki do sporzadzenia

West Real Estate SA ul. Gen. Wtadystawa Sikorskiego 34, 53-659 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,
www.westrealestate.pl
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bezstronnego i niezaleinego sprawozdania z badania rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej West Real Estate S.A. zgodnie z
obowiazujacymi przepisami, standardami wykonywania zawodu i zasadami etyki

zawodowe].

Henryk Karcz — Prezes Zarzadu

West Real Estate SA ul. Gen. Wladystawa Sikorskiego 34, 53-659 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,

www.westrealestate.pl
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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

ZA ROK 2018
GRUPA KAPITALOWA WEST REAL ESTATE S.A.

Informacje og6ine

Na dzien bilansowy w skiad Grupy Kapitatowej wchodza:

West Real Estate Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34.
Spolka zostata wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia-
Fabrycznej Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego dla Wroclawia Fabrycznej
pod numerem 381426

Innovative Combustion Sp. z.0.0. . z siedzibg we Wroctawiu ul Gen. Wiadystawa Sikorskiego
34, Spoélka zostata wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow w Sadzie Rejonowym dla
Wroclawia- Fabrycznej Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego dla Wroctawia
Fabrycznej pod numerem 424137 ' ’ -

Hydrobeton Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu ul. Przedmiejskiej 6-10. Spétka zostata
wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia- Fabrycznej
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego dla Wroctawia Fabrycznej pod
numerem 511538.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki jest: zarzadzanie nieruchomosciami
wiasnymi i dzierzawionymi, doradztwo w zakresie dziatalnosci gospodarczej i zarzgdzania.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2018 do 31.12.2018 r.

Konsolidacji sprawozdar finansowych jednostki dominujacej i jednostek zaleznych dokonano
metoda peina.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zafozeniu
kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci, gdyz nie
istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig.

Czas trwania jednostki dominujacej i jednostek zaleznych jest nieograniczony.

Sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej podlega obowigzkowemu badaniu na podstawie
art. 64 ust.1 Ustawy o Rachunkowosci

W roku obrotowym 2018 nie wystagpito potgczenie spélek



Przyjete zasady rachunkowosci w Grupie WRE S.A

10.
11.
12.

13.

14.
15.
16.
17.

18.

W roku obrotowym 2018 stosowano zasady rachunkowo$ci dostosowane do przepiséw
wynikajgcych z ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r o rachunkowosci.

Grupa sporzadza rachunek zyskow i strat w ukiadzie poréwnawczym.

Rachunek przeplywow pienigznych zostat sporzagdzony metoda poréwnawczg za rok 2017
oraz poréwnawczo za rok 2018.

W sprawozdaniu finansowym Grupa wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescig
ekonomicznag.

Wynik finansowy grupy za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete
i przypadajgce na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie
z zasadami memoriatu, wspétmiernosci przychodéw i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

Wartosci niematerialne i prawne wycenia si¢ wediug cen nabycia [ub kosztéw wytworzenia
dia kosztéw prac rozwojowych, pomniejszonych o skumulowane odpisy umorzeniowe oraz
o odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci.

Wartosci niematerialne i prawne wycenia si¢ wediug cen nabycia lub kosztow wytworzenia
dla kosztéw prac rozwojowych, pomnigjszonych o skumulowane odpisy umorzeniowe oraz
o odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci.

Srodki trwate sg wycenianie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia po aktualizacji
wyceny skiadnikéw majatku pomniejszonych o skumulowane umorzenie oraz dokonane
odpisy aktualizujgce ich warto$¢. Dia celéw podatkowych przyimowane byly stawki
amortyzacyjne wynikajgce z ustawy z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od
oséb prawnych okreslajgcej wysoko$¢ amortyzacji stanowigcej koszty uzyskania
przychodéw. W stosunku do $rodkéw trwatych nabytych i wprowadzonych de ewidendii
przed dniem 1 stycznia 2000 roku stosowane sg stawki wynikajace z rozporzadzenia
Ministra Finansow z dnia 17 stycznia 1997 roku w sprawie amortyzacji érodkéw trwatych
oraz wartosci niematerialnych i prawnych. Okreslaja one wysokosé amortyzacii
stanowigcej koszty uzyskania przychodu .Skfadniki majatku o przewidywanym okresie
uzytkowania nie przekraczajgcym jednego roku oraz wartosci poczagtkowsj nie
przekraczajace] 3,5 tysigca zfotych sg jednorazowo odpisywane w ciezar kosztow w
momencie przekazania do uzytkowania. Srodki trwale umarzane sg wediug metody
Jiniowej poczawszy od miesigca nastepnego po miesigcu przyjecia do eksploatacji w
okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomiczne] uzytecznosci.

Srodki trwale w budowie wycenia sie w wysokosci ogdtu kosztéw pozostajgcych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu
trwalej utraty wartosci.

Inwestycje dlugoterminowe wycenia sie w wartosci nabycia.
Inwestycje krétkoterminowe wycenia sig w wartosci nominalne;.

Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe zaliczane do instrumentéw finansowych
wycenia sig (zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 r. w
sprawie szczegGtowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu
prezentacji instrumentéw finansowych Dz. U. z 2001 r. Nr 149, poz. 1674)

Naleznosci wycenia sig w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny (po pomnigjszeniu o odpisy aktualizujgce).

Zapasy materiatow i towaréw- wycenia sie wediug cen zakupu.
Rezerwy na zobowigzania wyceniane sg w wiarygodnie oszacowanej wysokosci.
Kredyty i pozyczki wyceniane sg w skorygowanej cenie nabycia.

Srodki pienigzne w walucie obcej wycenia sie po kursie $rednim NBP na ostatni dzie roku
obrotowego.

Srodki pieniezne w walucie polskiej wykazuje sie w wartosci nominalne;j.



19. Rozliczenia miedzyokresowe wyceniane sg w wartosci nominalnej.

20. Kapitaly (fundusze) wlasne ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych w wartosci nominalnej
wedtug ich rodzajow i zasad okreslonych przepisami prawa, statutu lub umowy spéiki.

21. Kapitat zaktadowy wykazuje sie w wysokosci okreslonej w umowie lub statucie i wpisanej w
rejestrze sadowym.

22. Zobowigzania, szczegbinie wobec budzetu zostaly wycenione na dziefi bilansowy w kwocie
wymagajgcej zaplaty

Sporzadzit: Elisabeth Pedzik Prezes Zarzadu

Wroctaw, 28.05.2018 .



WRE S.A
ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34, Wroctaw

Bilans na 31.12.2018

AKTYWA

Stan na 31.12.2017

Stan na 31.12.2018

AKTYWA TRWALE

15 866 536,40

18 949 948,19

Wartosci niematerialne i prawne

Koszty zakoriczonych prac rozwojowych

Wartos¢é firmy

. |/nne wartos$ci niematerialne i prawne

. {Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne

Rzeczowe aktywa trwale

14 759 839,40

17 701 782,23

1 Srodki trwale

1291 845,62

1287 762,02

a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

1283 540,70

1283 540,70

b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii lgdowe;j i

wodnej

¢) urzadzenia techniczne i maszyny

d) $rodki transportu

e) inne §rodki trwale

8 304,92

4 221,32

.1 Srodki trwate w budowie

13 467 983,78

16 414 020,21

.V Zaliczki na $rodki trwafe w budowie

Naleznos$ci diugoterminowe

1. 10d jednostek powigzanych

Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada

2. , , .
zaangazowanie w kapitale

3. Od pozostatych jednostek

inwestycje diugoterminowe

1 100 000,004

Nieruchomo$ci

1238 399,96

Wartosci niematerialne i prawne

WM

Diugoterminowe aktywa finansowe

1 100 000,00

1238 399,96

a) w jednostkach powiazanych

1100 000,00

1238 399,96

- udziaty lub akcje

680 000,00}

810 000,00

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

420 000,60

428 399,96

- inne dhigoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

¢) w pozostalych jednostkach

- udzialy lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

Inne inwestycje diugoterminowe

Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

6 697,00

9 766,00

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

6 697,00]

9 766,00]

Inne rozliczenia miedzyokresowe

i

Sporzadzit: Elisabeth Pedzik

Wroctaw, 28.05.2019 .

Prezes Zarzadu



WRE S.A
ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34, Wroctaw

Bilans na 31.12.2018

AKTYWA

Stan na 31.12.2017

Stan na 31.12.2018

AKTYWA OBROTOWE

204 548,96

184 980,95

Zapasy

Materialy

Péiprodukty i produkty w toku

Produkty gotowe

Towary

S Bl 58] ] o

Zaliczki na dostawy

Naleznosci krotkoterminowe

Naleznosci od jednostek powigzanych

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

Naleznosci od pozostalych jednostek,w ktérych jednostka posiada
zaangaZowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

Naleznosci od pozostatych jednostek

153 682,43

155 953,56

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty:

1596,27

2 629,67

- do 12 miesiecy

1596,27

2 629,67

- powyZej 12 miesiecy

b) z tytutu podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczeri spolecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych

152 086,16

153 323,89

¢) inne

d) dochodzone na drodze sgdowej

Inwestycje krotkoterminowe

50 866,53

29 027,39

Krétkoterminowe aktywa finansowe

50 866,53

29 027,39

a) w jednostkach powigzanych

- udzialy lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

¢) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

50 866,53

29 027,39]

- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach

50 866,53

29 027,39

- inne $rodki pieniezne

- inne aktywa pieniezne

.{Inne inwestycje krétkoterminowe

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA RAZEM

Sporzgdzit: Elisabeth Pedzik

Wroctaw, 28.05.2019 .

Prezes Zarzadu



WRE Grupa S.A
ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34, Wroclaw

Bilans skonsolidowany na 31.12.2018

PASYWA

Stan na 31.12.2017

Stan na 31.12.2018

KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY

13 868 316,39

14 361 766,03]

Kapitat (fundusz) podstawowy

10 000 000,00

10 000 000,00

. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym:

4 293 025,85

4293 026,95

- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad
wartoscia nominalng udziatéw (akcji)

: Kapitat (fundusz) z aktualizacji wycenyw tym:

- 2 tytutu akfualizacji wartosci godziwej

Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym:

- tworzone zgodnie z umowsg (statutem) spétki

- na udziaty (akcje) wlasne

V.

Zysk (strata) z lat ubieglych

383 257,20

120 175,07

41 452,36

178 915,15

VL. k (strata) netto
il Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko§é

ujemna)

Pozostale kapltaly (fundusze) mniejszosci

98 688,68

100 875,05

C.

ZOBOWI NIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

6 842 781,06

Rezerwy na zobowiazania

15 405,00

4 659 726,81
1596,00

~a

. |Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

15 405,00

1.596,00

Rezerwa na $wiadczenia emerytaine i podobne

- diugoterminowa

- krétkoterminowa

Pozostate rezerwy

- diugoterminowe -

- krétkoterminowe

Zohowiazania diugoterminowe

710 240,89

1290 594,15

1. {Wobec jednostek powigzanych

710 240,89

1290 594,15

Wobec pozostafych jednostek, w kidrych jednostka posiada

2. zaangaZowanie w kapitale

3. {Wobec pozostatych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b} z tytutu emisji diuznych papieréw warto$ciowych

¢) inne zobowigzania finansowe

d) zobowigzania wekslowe

€) inne

-~

Zobowlazania krétkoterminowe

5850 617,99

3 279 179,52

. iWobec jednostek powigzanych

921 112,48

10 000,00

a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagainosci:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

921 112,48

10 000,00}

Wobec pozostatych jednostek, w kiorych jednostka posiada

' |zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalno$ci:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

Wobec pozostafych jednostek

4 929 505,51

3269 179,52

a) kredyty i pozyczki

6C8 676,68

1721498,84

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

¢) inne zobowigzania finansowe

d) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

163 680,23

668 432,08

- do 12 miesiecy

163 680,23

668 432,08

- powyzej 12 miesiecy

e) zaliczki otrzymane na dostawy

f) zobowigzania wekslowe

g) z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczer spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytuléw publicznoprawnych

443,00]

372 543,00

h) z tytutu wynagrodzen

i) inne

4 156 705,60

506 705,60

. |\Fundusze specjaine

Rozliczenla mledzyokresowe

266 517,18}

88 357,14

. |Ujemna wartos¢ firmy

Inne rozliczenia miedzyokresowe

266 517,18

88 357,14

- diugoterminowe

88 357,14

- krotkoterminowe

178 160,04

88 357,14

PASYWA RAZEM

20 809 786,13

19 112 367,89

Sporzadzit: Elisabeth Pedzik

Wroctaw, 28.05.2019 .

Prezes Zarzadu



WRE Grupa S.A
ul. Gen. Wiadyslawa Sikorskiego 34, Wroclaw

Rachunek przeptywow pienieznych skonsolidowany na 31.12.2017
(metoda posrednia)

Za okres
Lp. Wyszczegéinienie 01.01.2017r. - 01.01.2018 do
31.12.2017 r. 31.12.2018
k A. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalno$cl operacyjnej
I Zysk/Stratanetto i . 4145236] 178 915,15
ii.__|Korektyrazem " ] se0s6a12] 229 269,89
[ 1JAmortyzacia " el osos3gel T T 408360
[ 2.|Zyski (straty) tytqu réznlc kursowych I ———eeeeury me—— 0,00
"3 ]Odsetki | udzialy w zyskach (dywidendy) L AL
4l Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej e 0 00] .
"5.JZmiana stanu rezerw e 3794001 137809,
| __6.]Zmiana stanu zapasow e A 0 Qp_
7 f{Zmiana stanu naleznosci 1T waoe7oe2) 330127801
8'|5rr2:;t‘2 :tanu zobowigzan krotkotermlnowych z wyjatklem poZyczek i 497 309,99| -3 396 446,11
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych | 289502708 142 106,17]
10]inne korekty P By 0,00 —..0,00
III! |P|zeggv_vx glemgzne ‘netto z dziatalnosci ogeracxlne| (1+11) "539 111,76 -50 354,74
B. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
[ _Welywy - - __1.940 055,61 0,00
1.jZbycie wartosci nlematerlalnych i prawnych oraz rzeczowych aktywbw twvalych 0,00 0,00
| 2.|Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niemateriaineiprawne | 000f 10,00
3.1Z aktywéw finansowych, w tym ) N — 192617361 0,00
a)1 w jednostkach powigzanych ) R 1 926 173,61 0,00
__,bllw pozostalych jednostkach: _ . ] o000 0,00
4 {inne wplywy inwestycyjne 13 882,00 0,00
fL__IWydathl | e , e 1373211,59) 130 000,00
’ 1. :I:/ta)}{;zi wartosci n|emater|alnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw 1373 211,50 0,00
2 Jinwestycie w nieruchomosci oraz wantosci niematerialne i prawne | 0,000 0,00
3.{Na aktywa finansowe, w tym: - 130 000,60
_a)jw jednostkach powigzanych N —— 130 000,00
__b)jw pozostatych jednostkach: 000 0,00
4 Jinne wydatki inwestycyjne 0,00
{til.__|Prze| ieniezne netto z dziatainosci inwestycyijnej (I-li} -130 000,00
C. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowe,
1A Wplywy .80 000,00
1 Wptywy netto z wydama udziatow (emlsu akcu) i |nnych instrumentéw ) 0.00
_____ ‘|kapitalowych oraz doptatdo kapitatu _ o W e e s
 2fKredyty i pozyczki e - 45000008  _ 80.000,00
___3.|Emisja dtuznych papleréw wartoscsowych
| __4.linne wplywy finansowe
1. __|Wydatki
__1.|Nabycie udznaléw (akql) wIasnych P i
2. Dywndendy i inne wxp{a ty na rzecz wlaécwlell . —— b 000§
3.lInne, niz wypiaty na rzecz w+aSC|C|eI| wydatk| z tytulu podz&alu zysku _ 0,00
4 |Sptaty kredytéw ipozyczek " ] e 1429127,72]
| 5.]Wykup dfuznych papieréw wartosciowych - oy 000 0
"_8.]Z tytutu innych zobowiazar fi inansowych ey b0y 00
7.|Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego _ o ., 0,00 L ,
_8.|Odsefki e SR PR X | I - X
A L lnne wydatkl_fnansowe —— P ..0oop
{ Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I- II) 1084 127 72 80 000,00
D. _|Przeplywy Elenlgzne netto razem 21 828,06 -100 354,74
E. _|Bilansowa zmiana stanu érodkéw pienieznych, wtym 21 828,06 =100 354,74
. pienigz ych z tytutu réznic kursowych 900 0,00
F. i T g — [235666,86] " 257494,92
G. Srodkn ki pieniez e_ na komec okresu (F+D_)Lw tym i1 ___,_,_gfs_'_l_gg_q 2 15714018
-0 oLnlczonej mozliwosci dysponowama

Sporzadzit. Elisabeth Pedzik Prezes Zarzgdu

Wroclaw, 28.05.2019r. 8



WRE Grupa S.A
ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34, Wroctaw

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym skonsolidowany na 31.12.2018

Za okres
Lp. Wyszczeg6inienie 01.01.2017r. - 01.01.2018 r. -
_ 31.12.2017 r. 31.12.2018 .
l. _JKapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 13 836 164,59i 13 868 316,39i
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00] 0,00}
l.a |Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 13 836 164,59! 13 868 316 39'
___1.|Kapitaf (fundusz) podstawowy na poczatekokresu | ~ 10000000,00] 10 000 000,00
1. 10Zmiany kapitatu (funduszu) Eogg’t_a_\_ugwgq_g ______ I 000] 0 00
a)jzwiekszenie (z tytutu) N o L 6o O 00
_b)lzmniejszenie Ziytuly) I X 0,00§
1.2 {Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu 10 000 000 000,00 10 000 000 09
2. |Kapitat (fundusz) zapasowy na poczgtek okresu _ 4_078 541,58]  429302595]
_2.13Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 214 484 37 L 0,00
__a) szekszenle (Ziytulg) e e 214 4 7 §
.4 .-z podziaty zysku (ystawowg) o 214 448437

— b)|zmniejszenie (z tytuty) _

iszenie (z tytuly) R o 000
2.2)Stan kapltalu (funduszu) zapasongna koniec okresu 4293 025 95
3. |Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek ckresu 0,00
3.1}Zmiany kapitatu (funduszu) z aktual:zacy wyceny I —— 1
a)izwigkszenie (z tytuly) e 0,00

—0,00]

3.2 | Kapitat (fundusz) z aktuallzac_ﬂ wyceny na konlec okresu 0 00
___4.JPozostafe kapitaly (fundusze} rezerwowe na poczatek okresu | —
4. 1]Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 0,00
__ajlzwiekszenie (z tytutu) —— — 0,99
___b)lzmniejszenie (z tytutu) —_— oo V000
4.2 |Pozostate kapi fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00
_..5.)Zysk (strata) z lat ubiegfych na poczatek ckresy ..m383257,20]  -120175,07
| 5.1} Zysk z Iat ubieglych na a poczatek okresu i 0,00 55 664,97
5.2 Zysk z Iat ubiegtych na _poczqtek okresu, po korektach N 000 _55664,97,
__a)lzwickszenie (z tytutu) e e _ 0,00 0,00
| b)jzmniejszenie z tytutu: — 0, 001 300
5.3)Zysk z lat ubleglych na koniec okresu__ - I 000] _ 55 664,97
ta . B 383 257 20} 175 840,04
,00) e OO0
_b)] nie 2 B 0,00
| 5.5] Strata 4 Iat ublegych na poczqtek okresu okorektach ~~} R 175 840 04
5.6 Strata z Iat t ubieglych na koniec okresu e S 383 257 20 I 1 25 840 pg_
5. Zysk/Strata Z Jat ubleglych na koniec okresu -383 2 257 20 120 175,07
6. |Wynik netto -41 452,36 178 915,15
a)jZysk netto 8 778,96 178 961,15
b)|Strata netto 50 231,32 46,00
Il. JKapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ) 13 868 316,39| 14 351 766,03|

B Proponowany podziatu zysku neffo
E a)Iva’fata dvwidendy
b){Przekazanie na kaplta+ zapasowy

Il Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglgdnieniu proponowanego
odziatu zysku (pokrycia straty)

13 868 316,39

14 351 766,03

Sporzadzﬂ Elisabeth -I-Due'dzik

Wroctaw, 28.05.2019 .

Prezes Zarzadu . B



WRE G

ul. Gen.

rupa S.A
Wiadystawa Sikorskiego 34, Wroctaw

Rachunek zyskow i strat skonsolidowany na 31.12.2018

(wariant poréwnawczy)

_L.IDywidendy i i udzialy w zy§kach w tym 3
_1__a) od jednostek powigzanych, w tym.
w

2dnostka posiada : zaa@azowanle w k"_p_lgalg R
k pezos.tefxe& wiym:

Inne

Za okres
Lp. Wyszczegdlnienie 01.01.2017 do 01.01.2018 do
31.12.2017 31.12.2018
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 82 500,00 59 500,00
- od jednostek powigzanych - -
I.|Przychody netto ze sprzedazy ustug 82 500,00 59 500,00
i Zmiana stanu produktow (zwiekszenie - warto$¢ dodatnia, zmniejszenie - ) )
~lwarto$é ujemna)
ill.|Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki - -
IV.|Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow - -
B. Koszty dzialalno$ci operacyjnej 141 743,97 72 843,72
I.JAmortyzacja 23 083,98 4 083,60
I.JZuzycie materiatdw i energii 10 020,51 107,74
lli.§Ustugi obce 95 591,53 66 938,18
IV.}Podatki i optaty, w tym: 7 625,61 1714,20
- podatek akcyzowy - =
V.jWynagrodzenia - -
VI.JUbezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia, w tym: - -
- emerytalne
. VIl.|Pozostate koszty rodzajowe 5422,34 -
Vill.|Wartoé¢ sprzedanych towardw i materiatéw - -
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) - 59 243,97 - 13 343,72
D. Pozostate przychody operacyjne 213 713,06 178 160,40
1.JZysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych - -
l.|Dotacje - -
111.JAktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych
IV.]Inne przychody operacyjne 213 713,06 178 160,40
IE. Pozostate koszty operacyjne 15 438,36 0,53
|.|Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych - =
{.JAktualizacja wartoéci aktywdw niefinansowych - -
1i.Jinne koszty operacyjne 15 438,36 0,53
F. Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (C+D-E) 139 030,73 164 816,15
IG. |Przychody finansowe _ .. 83104 § 1839994 |

Wroctaw, 28.05.2019 .

H. ‘;_}Koszgy finansowe 117655013 |
_____LlOdsetki, wt_ym ) o 4 550 13 1 21 178 39
I dla Jednostek pow:q_zanych R o i -
LS Strata z tytutu rozchodu aktywéw fi nansowy_ch w tym ) 1. 1300000 | -
-w,ednostkach p_ow:qzanych o a .\ 13500000 | -
__,_III Aktualizacja warto$ci aktywow fi nansowych T — S————— -]
IV.}Inne - 0,55
I. Zysk (strata) z dziafalnosci gospodarczej (F+G-H) - 36 688,36 162 037,15
J. Podatek dochodowy biezacy 4 764,00 - 16 878,00
K. Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) - -
L. Zysk (strata) netto (I-J-K) - 41 452,36 178 915,15
Sporzadzit: Elisabeth Pedzik Prezes Zarzadu




Grupa Kapitatowa West Real Estate S.A.
Informacija dodatkowa

GRUPA KAPITALOWA
WEST REAL ESTATE S.A.
DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA
ZA ROK 2018

1. INFORMACJE | OBJASNIENIA DO BILANSU

1/ Szczegblowy zakres zmian wartoSci grup rodzajowych $rodkéw trwalych, wartosci niematerialnych i
prawnych oraz inwestycji diugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywéw na poczatek roku obrotowego,
zwigkszenia i zmniejszenia z tytulu: aktualizacji wartoéci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan
kericowy, a dla majathku amortyzowanego - podobne przedstawienie stanéw i tytutéw zmian dotychczasowej

amortyzacji lub umorzenia.

a) Inwestycje diugoterminowe
Inwestycje dlugotermincwe nie wystepuja.

b) Zestawienie zmian grup rodzajowych i ich amortyzacji zawiera Tabela Nr 1i 1 A

Tabela ruchu srodkéw trwatych Tabela 1
nazwa grupy warto$¢ nabycia / koszt wytworzenia
skiadnikéw majatku 01s-t0a1r12n0a1 g |aktualizac| . o |Przemieszczenia| . 31st1a2n2né:11 8
trwatego ja Pr2Yenocy | ™ (plus, minus) ozchody T
1 2 3 4 5 6 7
grunty 3 508 965,14 - - 2225 424,44 - 1283 540,70

budynki i budowle - - - N - -

maszyny i urzadzenia 20 391,47 - - 722165 - 13 169,82
$rodki transportu 97 000,00 - - 95 000,00 - 2 000,00
inne $rodki trwate 40 933,87 - - 2 800,00 - 38 133,87

Razem 3 667 290,48 - - 105 021,65 - 1 336 844,39
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Grupa Kapitatowa West Real Estate S.A.

Informacija dodatkowa

Takela ruchu $rodkéw trwatych

Tabela 1

n:é::n?;gfvy stan na amo_rtyzacja/prze stan na 31.12.2018 wartos¢ netto na | warto§¢ netto na
majatku trwalego 01.01.2018 mieszczenie 01.01.2018 31.12.2018
1 2 3 4 5 6
grunty - - - 3508 965,14 1283 540,70
budynki i budowle ) )
maszyny i
urzadzenia 20 391,47 7 221,65 13 169,82 - -
Srodkitransportu | 45 156 77 41 166,72 2 000,00 53 833,28 ;
inne Srodkitrwate | 55 578 o5 -1 283,60 33 912,55 8 304,02 422132
razem 96 187,14 47 104,77 49 082,37 3 571 103,34 1 287 762,02

c) Wartosci niemateriainych jednostka nie posiadata.

2/ Wartosc gruntéw uzytkowanych wieczyscie.

Nie wystepuig.

3/ Wartosé nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke srodkéw trwalych, uzywanych na

podstawie umow najmu, dzierzawy i innych umow, w tym z tytuiu umow leasingu.

Spélka nie posiada wydzierzawianegj nieruchomosci.

4/ Zobowigzania wobec budzetu paristwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania prawa

wiasnosci budynkéw i budowli.

W okresie sprawozdawczym nie wystepowaty zobowigzania wobec budzetu paristwa lub jednostek samorzadu

terytorialnego z powyzszych tytutdw.

5/ Dane o strukturze wiasnosci kapitatu podstawowego oraz ficzbie i warto$ci nominalnej subskrybowanych

akcji, w tym uprzywilejowanych:

Kapitat zakltadowy na dzien 31.12.2018 r. wynosit 10. 000 000 PLN (dziesie¢ milionéw ziotych) i dzielit sig¢ na

10 000 000 (dziesie€¢ miliondw) akcji o wartosci nominainej 1,00 PLN (jeden ztoty) za kazdg akcje.

Powyzsze akcje wyemitowano w 7 seriach:

11




Grupa Kapitatowa West Real Estate S.A.
Informacja dodatkowa

Nazwa Liczba akcji danego rodzaju Wartos¢ ) ) _
Lp. akcjonariusza noglir;?}lna Warto$¢ ake;ji Uwagi
zwykte uprzywilejowane | inne
. imienne, kazda akcja
1 | Seria A 925 000 ) 1 925 000,00 daje 2 glosy na WZ
2 |SeriaB 925 000 ) 1 925 000,00 | na okaziciela
. imienne, kazda akcja
3 {SeriaC 650 000 3 1 650 000,00 daje 2 glosy na WZ
. imienne, kazda akcja
4 1SeriaD 2000000 ) 1 2 000 000,00 daje 2 glosy na WZ
5 |SeriaE 1 000 000 ) 1 1 000 000,00 | na okaziciela
6 |SeriaF 500 000 ) 1 500 000,00 | na okaziciela
7 | Seria G 4 000 000 - ) 1 4 000 000,00 | na okaziciela
RAZEM 6 425 000 3575000 ) X 10 000 000,00

6/ Stan na poczatku roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koricowy kapitatéw / funduszy /
zapasowych i rezerwowych, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wiasnym.
Dane ujete w zestawieniu zmian w kapitale wtasnym.

7/ Propozycje, co do sposobu podziafu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Zysk w wysokosci 178.915,15 zt zostanie przeznaczony na pokrycie strat z lat poprzednich.

8/ Dane o stanie rezerw wediug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym.
Nie tworzono rezerw w roku 2018 r

9/ Dane o odpisach aktualizujgcych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego,

zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego.
Nie dokonywano opiséw aktualizujgcych warto$é naleznosci.
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Grupa Kapitatowa West Real Estate S.A.
Informacja dodatkowa

10/ Podziat zobowigzari ogélem wedfug pozycji bilansu o pozostalym na dzien bilansowy, przewidywanym
umowa okresie splaty:

. K i

Zobowigzania do 1 roku powyzej 1 roku do 3 lat Razem
31.12.2017 | 31.12.2018 | 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018

1. Wobec jednostek

powiazanych 210 871,59 - 710 240,89 10 000,00 921 112,48 10 000,00

a) z tyt. dostaw i ustug N - - -

b) inne 210 871,59 - 710 240,89 10 000,00 921 112,48 10 000,00

2. Nobec pozostalych

jecnostek 4 929 505,51 15 503,34 -1 3253 676,18 4929 505,51| 3 269 179,52

a)kredyty i pozyczki 608 676,68 - -| 1721498,84 608 676,68 | 1721498,84

b} z tyt. dluznych papieréw

warto$ciowych - - - - - -

¢) inne zobowigzania

finansowe N - - - - -

d) z tyt. dostaw i ustug 163 680,23 15 503,34 - 652 928,74 163 680,23 668 432,08

e) zaliczek i otrzymanych

dostaw N - - - - -

f) zobowigzania wekslowe N - - = - -

g) z tyt. podatkéw, cet,

ubezpieczef i innych

$wiadczen 443,00 - - 372 543,00 443,00 372 543,00

h) z tyt. wynagrodzen N N N - - -

i) irne 4 156 705,60 - - 506 705,60 4156 705,60 506 705,60

RAZEM 5140 377,10 15 503,34 710 240,89 | 3263 676,18 | 65850617,99| 3279179,52

11/ Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rezliczen miedzyokresowych kosztow.

W okresie sprawozdawczym brak istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych kosztow.

12/ Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki { ze wskazaniem jego rodzaju)

Zobowigzania takie w okresie sprawozdawczym w jednostce nie wystepowaty.

13/ Zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia, takie

wekslowe.

Zadne zobowigzania warunkowe ani poreczenia w jednostce w okresie sprawozdawczym nie wystepowaty.
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Grupa Kapitatowa West Real Estate S.A.
Informacija dodatkowa

2. INFORMACJE | OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

1/ Struktura rzeczowa / rodzaje dziatalnosci / i terytoriaing / kraj, export / przychodéw netto ze sprzedazy

produktow, towaréw i materialow.

Przychody netto ze sprzedazy ;%k.] gbrotowy rok obrotowy 2017 | w tym export
Ustug, w tym: - - -
- dzierzawa biura - 8 500,00 -
- ustuga konsultingowa 78 500,00 48 000,00 -
- pozostate ustugi 4 000,00 3 000,00 B
Razem przychody netto 82 500,00 59 500,00 -
przychody netto ze sprzedazy przed wylaczeniem po wylaczeniu
Ustugi 82 500,00 59 500,00
Towary - -
Ogdtem 82 500,00 59 500,00

2/ Wysokos$é i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych srodki trwafe.
W okresie sprawozdawczym jednostka nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych wartoé srodkéw trwatych.

3/ Wysokosé odpisow aktualizujacych wartos$é zapasoéw.
Nie dokonywano odpiséw wartosci zapasow

4/ Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub

przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.
Brak dziatalnosci zaniechanej, nie przewiduje sie réwniez zaniechania dziatalnosci w roku nastepnym.
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Grupa Kapitatowa West Real Estate S.A.
Informacija dodatkowa

5/ Rozliczenie giéwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

Nazwa Dane za rok biezacy

Zysk /strata/ brutto 162 037,15
Réznice pomiedzy zyskiem /stratg/ brutto a podstawa
opodatkowania

a/ przychody, ktére zgodnie z przepisami podatkowymi nie sg
zaliczane do dochodu do opodatkowania /zmniejszenie dochodu do

opodatkowania/: 196 560,31
-naliczone i niezaptacone odsetki 18 399,94
-odpis na wartos¢ firmy 178 160,37
-pozostate 0,00
b/ koszty i straty nie uznawane przez przepisy podatkowe za koszty

uzyskania przychodu /zwiekszenie dechodu do opodatkowania/, 21 174,66
-amortyzacja 0,00
-naliczone i niezaptacone odsetki 21 174,66
-wycena fowaréw handlowych 0,00
naliczone odsetki niezaptacone, odsetki budzetowe 0,00
-utworzenie rezerwy na niesptacone naleznosci 0,00
-odpisanie naleznosci 0,00

-pozostate koszly nie stan k.u.p 0,00
- pozostate 0,00

¢/ inne zwiekszenia /zmniejszenia/ dochodu do opodatkowania

przewidziane przepisami podatkowymi. 0,00
sprawozdanie finansowe 0,00
Zysk /strata/ brutto po kcrektach z tytutu trwatych réznic. 0,00
Qdliczenia od dochodu: 0,00
Podstawa opodatkowania -13 348,50
Podatek dochodowy-czesé biezaca 0,00
Podatek dochodowy - cze$¢ odroczona 16 678,00
Zyski-straty mniejszosci

Zysk / strata netto 178 915,15

6/ W przypadku jednostek, ktére sporzadzajg rachunek zyskdw i strat w wariancie kalkulacyjnym, dane o
kosztach wytworzenia produktow na wiasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:
Nie dotyczy jednostki.

7/ Koszt wytworzenia Srodkéw trwalych w budowie, Srodkéw trwatych na wiasne potrzeby.
Naktady inwestycyjne w roku 2018 wynosity 0,00 zt
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Grupa Kapitatlowa West Real Estate S.A.
Informacija dodatkowa

8/ Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok nakiady na niefinansowe aktywa trwale;
odrebnie nalezy wykazac poniesione i planowane naktady na ochrone $rodowiska.

a) Naktady na srodki trwale w budowie:
Jednostka poniosta koszty w wysokosci 0,0 zt

b) Naklady na aktywa trwate ($rodki trwate)
Nakiady na aktywa trwate w roku 2018 - 0,00 z

c) Planowane nakiady na rok 2019 to planowane nakfady zwigzane z inwestycjami beda realizowane w grupie
kapitatowej, poprzez spétki zalezne.

9/ Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych z podziatem na losowe i pozostafe.
Zyski i straty nadzwyczajne w roku obrotowym i poprzedzajgcym w jednostce nie wystapity.

10/ Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych.
Nie wystapit.

2a. Dla pozycji bilansu oraz rachunku zyskow i strat .wyrazonych w walutach obcych - kursy
przyjete ich wyceny
Nie dotyczy, prezentacja danych w PLN.

3. INFORMACJE | OBJASNIENIA DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Jednostka sporzadza rachunek przeplywow metoda poréwnawcza.

4. INFORMACJE O:

1) Charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umoéw nieuwzglednionych w bilansie w
zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki
Brak istotnych uméw wplywajgcych na ocene sytuacji gospodarcze;.

2) Istotne transakcje zawarte przez jednostke na innych warunkach, niz rynkowe ze stronami powigzanymi
Brak takich transakgc;ji.

3) Przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe.
W roku 2018 przecigtny stan zatrudnienia wyniést 0.

4) Wynagrodzeniach, {gcznie z wynagrodzeniami z zysku, wypfaconych lub naleznych osobom wchodzgcym
w skiad organbéw zarzadzajgcych, nadzorujgcych albo administrujgcych.
Zarzgd i Rada Nadzorcza nie uzyskiwali wynagrodzenia.
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Grupa Kapitatowa West Real Estate S.A.
Informacja dodatkowa

5) Pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzgcym w skiad
organow zarzadzajgcych, nadzorujgcych albo administrujagcych ze wskazaniem oprocentowania i terminéw

splaty.
Nie udzielano pozyczek organom zarzadzajgcym, ani tez nadzorujgcym.

6) Wynagrodzeniu Bieglego Rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych
wypfaconych lub naleznym za rok obrotowy.
Wynagrodzenie za roczne badanie sprawozdania finansowego w wysckosci 0,00 zi.

5. ISTOTNE ZDARZENIA DOTYCZACE ROKU OBROTOWEGO ! LAT UBIEGLYCH UJETE W
SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

W roku 2018 brak takich zdarzen.

1/ Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym a nie uwzglednionych w
sprawozdaniu finansowym.
Brak istothych zdarzeri nie ujetych w sprawozdaniu finansowym.

2/ Przedstawienie dokonanych w rcku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowos$ci, w tym metod
wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, jezeli wywierajg one istotny wpfyw na
sytuacje majatkows, finansowg i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote
wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wiasnym.

Zadna z powyzszych sytuacji w jednostce w roku obrotowym nie wystapita.

6. INFORMACJE O:
1) Informacje o wspéinych przedsiewzieciach ,ktére nie podlegajg konsolidacji.

Brak wspdélnych przedsiewzieé.

2) Jednostka sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.
West Real Estate S.A. z siedzibg we Wroctawiu ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34.

7) INFORMACJE O POLACZENIU JEDNOSTEK:

Nie dotyczy
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Grupa Kapitalowa West Real Estate S.A.

Informacija dodatkowa

Zatgezniki:
1) Zestawienie zmian w kapitale wlasnym
2 ) Rachunek p[przeptywdw pienieznych

Wszystkie informacje zostaly zawarte powyzej.

Sporzgdzil: Elisabeth Pedzik

Wroctaw, 28.05.2019 .

Prezes Zarzadu
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1. Podstawowe dane o Spéice

Nazwa (ﬁrma) | West Real Estate SA
| Forma prawna: a Spétka Akéyjna - -
' Siedziba:  wrodaw -
Ad;s: o U_l E}e;l Wiadystawa Slkorsklego 34 53 ESEVE'_oc%aw o _g
| Telefon: _ o (+48) 510 95_2Z5_ -
‘Faks: _ lagy ]
: Adres poczty elektromczne] | sekretarlat@westrealestate pl - B '
_Kc;e;s-t_r;)ny internetowej: | www.westrealestate. p_l o _ |
NIP: | 7532312583 o
moov  ewowss
| KRS: | 0000344257

W dniu 10 grudnia 2009 r. nastgpila rejestracja przez Sad Rejonowy dla Wroclawia - Fabrycznej
we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego zmiany formy prawne;j
spoltki na spétke akcyjng. Spétka zostata wpisana do rejestru pod numerem 0000344257.

Czas trwania West Real Estate SA jest nieoznaczony.
Zarzqd

Na podstawie § 11 i 12 Statutu Spétki, Zarzad Emitenta sklada si¢ z jednego lub wigkszej liczby
cztonkéw, powolywanych na okres wspélnej dwuletniej kadencji. Liczbe czlonkéw Zarzadu
okresla Rada Nadzorcza. Majac na wzgledzie, ze czlonkowie Zarzadu powolywani s3 na okres
wspdlnej kadencji, stad data powotania do organu zarzadzajacego nie ma wplywu na ckres
zakonczenia sprawowania funkgji.

Dr inz. Henryk Karcz Prezez Zarzadu
Rada Nadzorczo

Na podstawie § 18 Statutu Spoétki, Rada Nadzorcza sktada sie z pieciu cztonkéw i dziala na
podstawie uchwalonego przez nig Regulaminu, okreslajgcego organizacje i spos6b wykonywania
czynnosci. Cztonkowie Rady Nadzorczej powotywani s na okres wspdlnej kadencji wynoszgcej
dwa lata, stad powotania do organu nadzorujagcego nie ma wplywu na okres zakonczenia
sprawowania funkcji.

Piotr Pedzik | Przewodniczacy Rady Nadzorczej_

West Real Estate SA ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34, 53-659 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,
www.westrealestate.pl
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| Piotr Dziugan Cz}on;k Radyﬁadzoijczej

Ma%gorzfé Mozejko .I _Cz—{o;ek_Rz_lay Nadzorcz_éj
| Nadja Pé-g.lzik _ Cz?of‘l(_el_< _R};\dy Nadzoréiej a a
_. Daiph_ng Pedzik { Cztonek Rady N_aazorczej :

Informacje dotyczqce akcjonariuszy majgcych powyzej 5% akcji i ogélnej liczby
glosdéw na dzien sporzqdzenia raportu

pazial Liczba Udzial w ogdlnej
Akcjonariusz Liczba akcji w kapitale Tosom li n:_ 4 !;g )
zaktadowym g iczbie glosow
Elisabeth Pedzik 9.220.000 92,20% 12.775.000 94,11%
Pozostali 780.000 7,80% 800.000 5,89%
Suma 10.000.000 100,00% 13.575.000 100,00%

Kapitat zaktadowy sp6tki wynosi 10.000.000,00 zt i dzieli sie na 10.000.000 sztuk akgji:
e 925.000 serii A,
e 925.000 serii B,
e 650.000 serii C,
o 2.000.000 serii D,
e 1.000.000 serii E,
e 500.000 serii F,

¢ 4.000.000 serii G.

2. Zdarzenia istotnie wplywajgce na dziatalno$é jednostki, jakie
nastapily w roku obrotowym, a takze po jego zakonczeniu, do dnia
zatwierdzenia sprawozdania finansowego

Na podstawie upowaznienia wyrazonego w uchwale Rady Nadzorczej z dnia 24 styczen 2018
roku, zawarta zostata umowa z Bieglym Rewidentem, w przedmiocie przeprowadzenia badania

sprawozdania finansowego Spéiki za rok obrotowy 2017 oraz za rok obrotowy 2018.

W dniu 26 stycznia 2018 roku Emitent podpisala umowe nabycia w spétce West Real Estate Sp.
z 0.0. nabyt 120 ( stownie : sto dwadziscia ) udzialéw w spéice o wartoéci nominainej 1000,00 zt
( stownie : tysigc ztotych ) kazdy, za cene 120 000,00 zt ( stownie : sto dwadziescia tysiecy

West Real Estate SA ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34, 53-659 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,
www.westreglestate.pl
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ztotych ). W zwiazku z przeprowadzong transakcja Emitent posiada Iacznie 600 ( stownie :
sze$éset ) udziatéw spotki West Real Estate Sp. z 0.0., stanowiacych 100% w kapiatle spé6tki, co

uprawnia do 100 % w ogélnej liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki.

W dniu 29 stycznia 2018 r. Zarzad Spotki West Real Estate SA z siedzibg we Wroctawiu podpisat
umowe na badanie jednostkowych i skonsolidowanych sprawozdan finansowych Spétki za rok 2017 i
2018 z Biuro ustug ksiegowych i Badania Bilanséw ,, Biegli S&S “ Sp. z 0.0., ul. Grabiszyriska 163, 53 —
349 Wroctaw, wpisang na liste biegiych rewidentéw przez Krajowa Rade Biegltych Rewidentéw pod

numerem 131, podmiot uprawniony do wykonania tych badan.

Zarzad West Real Estate Spotka Akcyjna dokonata zbycia udziatow w spétce zaleinej — Wroctaw City
Center West Sp. z 0.0. Zbycie udziatéw nastgpito na rzecz os. fizycznej nie bedacej podmiotem
powigzanym, za faczng kwote 1.000,00 zt ( stownie : tysigc ztotych ). Zawarcie przedmiotowej umowy
jest konsekwencjg podjetej strategii rozwoju i dywersyfikacji w planowanych inwestycjach oraz

obowigzujacych umoéw.

W dniu 05 kwietnia 2018 r West Real Estate SA podpisata umowe nabycia udzialéw w
Hydrobeton Sp. z 0.0, nabyla 200 (stownie: dwieScie } udzialéw w kapitale zaktadowym Spéiki,
stanowiacych 100 % (slownie: sto procent) kapitatu zakladowego Spétki, o tgcznej wartosci
nominalnej 10.000,00 zt (stownie: dziesieé tysiecy zlotych ). Powyisza transakcja zostata uznana
Za znaczgcy z uwagi na oczekiwany znaczny wzrost wartosci objetych udziatéw w przysztosci, a co za

tym idzie potencjalny wptyw na wyniki finansowe Spétki.

W dniu 28 wrzeénia 2018 r. Zarzad spdtki West Real Estate S.A. z siedzibg we Wroctawiu podpisat ze
spotkg Beskidzkie Biuro Consultingowe Sp. z 0.0. z siedzibg w Bielsku-Biatej umowe na $wiadczenie
ustug Autoryzowanego Doradcy. Mocg zawartej umowy Beskidzkie Biuro Consuitingowe Sp. o.0.
$wiadczy¢ bedzie na rzecz Spétki ustugi Autoryzowanego Doradcy, ktérych celem jest wspétdziatanie
ze Spotkg w zakresie wypetniania przez Spétke obowigzkdéw informacyjnych okreslonych w
Regulaminie Alternatywnego Systemu Obrotu, Rozporzadzeniu w sprawie naduzy¢ na rynku
(Rozporzadzeniu MAR) oraz monitorowanie prawidiowosci wypetniania przez Spétke tych
obowigzkéw, a takie biezgce doradzanie Spéice w zakresie dotyczacym funkcjonowania jej

instrumentéw finansowych na rynku NewConnect.

W dniu 17 pazdziernika 2018 postanowieniem Sadu Rejonowego dla Wroctawia-Fabrycznej we

Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego, w przedmiocie rejestracji zmian

West Real Estate SA ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34, 53-659 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,
www.westreglestate,pl
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Statutu Spotki, dokonanych uchwata nr 18/2018 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki w dniu
27 czerwca 2018 r. W wyniku rejestracji, zmianie ulegta firma Spétki z Energy Environment Solutions

Spotka Akcyjna na

Waest Real Estate Spdtka Akcyjna.

Dotychczasowe brzmienie § 1 ust. 1 Statutu Spatki:

»1. Spotka dziata pod firma Energy Environment Solutions Spétka Akcyjna. Spétka moze uzywaé
skrétu formy EES S.A. oraz wyrdzniajacego ja znaku graficznego.”

Aktualne brzmienie § 1 ust. 1 Statutu Spoétki:

»1. Spobtka dziata pod firmg West Real Estate Spétka Akcyjna. Spdtka moze uzywac skrétu firmy WRE

S.A. oraz wyrdiniajgcego jg znaku graficznego.”

3. Przewidywanym rozwoju jednostki

Rok 2018 byt dla West Real Estate SA rokiem wytezonej pracy i ogromnego zaangazowania
zmierzajgcej do pozyskania Srodkéw finansowych na biezace inwestycje. Pozyskanie daiszego
finansowania jest kluczowym krokiem do dalszego rozwoju zaréwno Spétki, jak i tworzonej
przez nig Grupy Kapitalowej. Zarzad Spétki West Real Estate SA konsekwentnie realizuje
przyjeta strategie rozwoju. 2019 rok powinien w ocenie Zarzadu przynie$¢ wzmocnienie

standingu finansowego Spétki.

4. Osiggniecia w dziedzinie badan i rozwoju

Spdtka nie prowadzi dziatait w zakresie badarn i rozwoju.

5. Aktualna i przewidywalna sytuacja finansowa
W roku obrotowym 2018 emitent wypracowat zysk netto w kwocie 161 231,37 zt.

W opinii Zarzadu Emitenta biezgca ptynnos¢ finansowa w znacznym stopniu ulegnie poprawie
w momencie zwrotu pozyczki, udzielonej w kwocie 420.00,00 z}, kt6ra to pozyczka ma zostaé
zwrdcona. Réwniez nabycie udziatéw w spétce Hydrobeton Sp. z 0.0. przyczyni sie do poprawy
plynnosci finansowej, poniewaz zostata uznana za znaczaca z uwagi na oczekiwany wzrost

warto$ci objetych udziatéw.
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6. Nabycie udzialéw (akcji) wiasnych, a w szczegélnosci celu ich nabycia,
liczbie i warto$ci nominalnej, ze wskazaniem, jaka cze$¢ kapitatu
zakladowego reprezentuja, cenie nabycia oraz cenie sprzedazy tych
udziatéw (akcji) w przypadku ich zbycia

Spétka West Real Estate SA w 2018 r. nie nabywata akcji wiasnych.

7. Posiadane przez jednostke oddziaty

Spétka West Real Estate SA nie posiada oddzialéw.

8. Opis organizacji grupy kapitalowej na dziefn 31 grudnia 2018 r. ze
wskazaniem spétek niepodlegajacych konsolidacji

Na dzien 31 grudnia 2018 roku grupa kapitalowa Emitenta sktadata sie z trzech spétek:

- Firma: ‘West Real Estate spétka z ograniczona odp()ﬁedtziélhdéci_a_
f Siedziba: ) s - Wroctaw 1
,_Adr;s: ) ul. Gen. W{a_ldys}awa S_ikZ)rskiego 34,53-659 Wr(;(_:{av_v - _5
| NIP: - 8943020339 |
| REGON: o 021488494 ]
| KRS: : j 0000381426 |
.[ Kapita&_zak{adowy: - [ 660.00(_),06 2t - 600 udziatéw o wartosci 1.0—00,00 zi_kaidy

. Udziat beibbéredni Emitenta w

. kapitale zaktadowym i ogélnej 100,00%
. liczbie_ glosow: B B B )
West Real Estate Sp. z 0.0. jest podmiotem, ktéry zostal zawigzany w zwigzku z planami
realizacji przez Emitenta przedsiewzie¢ w obszarze gospodarki odpadami. Spétka wprowadza
na pclski rynek najnowsze rozwigzania technologiczne w zakresie zastosowania
opatentowanych systeméw oczyszczania, gwarantujacych maksymalne wykorzystanie
surowcéw wtdrnych. Projekty West Real Estate sp. z o0.0. klada szczegélny nacisk na
minimalizacje iloéci odpadéw trafiajacych na skltadowiska oraz promujg stosowanie energii ze
Zrédetl odnawialnych.

Opis planowanej inwestyciji:
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Na terenie wojewbdztwa dolno$laskiego powstanie zaklad termicznego przeksztatcania
odpaddw. Jest to jedna z najbardziej nowoczesnych pod wzgledem rozwiazan technologicznych
inwestycji w skali $wiatowej i niewatpliwie jedyna tego typu w Polsce. Cato$¢ procesu ijego
realizacja zostala dopracowana w najmniejszych szczegétach. Projekt zaktada odzysk
zmieszanych odpadéw komunalnych oraz osadéw Sciekowych - sktada sie z dwéch potaczonych
technologicznie proceséw, ale odrebnych technicznie wezléw. Pierwszy z nich bedzie
odpowiadat za przyjecie, sortowanie i magazynowanie segregowanych odpadéw, drugi za$
stuzy¢ ma termicznemu przeksztatcaniu uporzadkowanej juz frakcji. Firma proponuje nie tylko
efektywne, ale takze proekologiczne rozwiazania technologiczne, dzieki ktérym powstawaé
bedzie czysta energia. Co wigcej, dojdzie tam réwniez do produkcji energii elektrycznej i ciepinej
w turbogeneratorze parowym. Strategia Spotki wpisuje sie catkowicie w cele Krajowego Planu
Gospodarki Odpadami oraz plany wojewddztwa o zmniejszeniu sktadowania odpadéw na
najblizsze lata. Dla projektu wydana juz zostata decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach

przedsiewziecia.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku spétka nie prowadzita dziatalnosci operacyjnej, nie posiadata

oddzialéw (zakladéw) oraz udzialéw wiasnych.

Firma: Innovative Combustion ;
i . spofka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Siedziba: . Wroctaw
| Adres: ul. Gen. Wihadystawa Sikorskiego 34, 53-659 Wroctaw
NIP: 8943040224
| REGON: 021902290
i KRS: 00000424137
| Kapitat zaktadowy: 100.000,00 zt - 1000 udziatéw o warto$ci 100,00 zt kazdy
; Udzial bezposredni Emitenta w -
| kapitale zaktadowym i ogdlnej 100,00%
liczbie gloséw:

IC Sp. z o.0. powstala w zwiazku z planowanymi przedsiewzieciami w zakresie innowacyjnej

gospodarki odpadami.
Opis planowanej inwestycji:

Innovative Combustion sp. z o.0. planuje budowe, od podstaw zaktadu termicznego
przeksztatcania odpadéw. Projekt ten bedzie dotyczyl zagospodarowania i przetwarzania

Odpadéw Komunalnych. Surowiec bedzie odbierany w miejscu realizacji projektu, gdzie bedzie

West Real Estate SA ul. Gen. Wiadyslawa Sikorskiego 34, 53-659 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,
www.westreglestate.pl



spéfka notowana na

west real estate NEw/onnect

e A<E B
WA s#cexes axcvasa

przetwarzany lokalnie w nowoczesnym Zakladzie Recyklingu Materialéw. Innovative
Combustion Sp. z o.0. proponuje efektywne proekologiczne rozwigzania technologiczne, dzieki
ktérym powstawaé bedzie czysta energia elektryczna i cieplna w turbogeneratorze parowym.
Wszystkie obiekty wchodzace w sklad analizowanego zakladu zostang zaprojektowane i
wykonane w sposéb zgodny z obowiazujacym prawem budowlanym i zagospodarowania terenu,
w tym Rozporzadzenia MIw sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie. Osprzet instalacji do spalania wysortowanej frakcji odpadéw
komunalnych oraz komunalnych osadéw Sciekowych bedzie spelmiat wymagania techniczne
okreslone w Rozporzadzeniu MGw sprawie wymagan dotyczacych prowadzenia procesu

termicznego przeksztalcania odpadéw.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku spétka nie prowadzita dziatalnosci operacyjnej, nie posiadata

oddzialéw (zaktadéw) oraz udziatéw wtasnych.

' Firma: R .ilydrobeton : i
=5 ~ Sl ~ spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia
| Siedziba: _ Wroctaw
Adres: | ul. Skarbowcow 234, 53-025 Wroctaw
‘NP : ] 8943053853 o |
|REGON: 022426644 :
| KRs: N 0000511538 o
Kapitat _zak{ado_\-/vy: 10.000,00 zt - 100 udziatéw o wartoséci 100,00 zt kaid_y
¢ Udziat bezpos$redni Emitenta w
kapitale zaktadowym i ogdlnej 100,00%

liczbie glosow:

Spétka Hydrobeton sp. z o.0. specjalizuje si¢ w realizacji Hydroizolacji nowo wybudowanych

oraz juzZ istniejacych obiektach w technologii bezpowtokowej tzw. biatej wanny.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku spétka nie prowadzita dziatalnesci operacyjnej, nie posiadata

oddzialéw (zaktadéw) oraz udzialéw wiasnych.
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9. Opis instrumentow finansowych Spétki w zakresie:
p )

9.1 Ryzyka: zmiany cen, kredytowege, istotnych zakiécenn przeplywéw
srodkéw pienieznych oraz utraty plynnosci finansowej, na jakie
narazona jest jednostka

Nie dotyczy.

Przyjete przez jednostke cele i metody zarzadzania ryzykiem
finansowym, igcznie z metodami zabezpieczenia istoinych rodzajéw
planowanych transakcji, dla ktérych stosowana jest rachunkowo$§é
zabezpieczen

Nie dotyczy.

10. Czynniki ryzyka zwigzane z dzialalnoscig oraz otoczeniem, w
ktéorym dziata Spétka

10.1 Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalno$ciag Emitenta
Ryzyko zwiazane z celami strategicznymi

Emitent prowadzi dziatalno$¢ w zakresie nabywania nieruchomosci komercyjnych i
ustugowych, ktérymi nastepnie zarzadza posrednio przez swoje podmioty zalezne. Ze wzgledu
na fakt, iz rynek nieruchomosci narazony jest na wptyw wielu nieprzewidywanych czynnikéw
zewnetrznych (m.in. zmiany przepiséw prawa, stosunku podazy i popytu nieruchomosci,
sytuacji makroekonomicznej), istnieje ryzyko nieosiagniecia wszystkich zatozonych celéw
strategicznych. Przychody i zyski osiggniete w przyszlosci przez Spétke zaleza od skutecznej
realizacji opracowanej strategii. Dzialania, ktére okaza si¢ nietrafne w wyniku zlej oceny
otoczenia moga miec istotny negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowo - majatkowa
oraz wyniki Spotki. W celu ograniczenia ryzyka West Real Estate SA na biezgco analizuje
czynniki mogace mie¢ potencjalnie negatywny wptyw na dziatalnoé¢ i wyniki Spétki, a w razie
potrzeby podejmie niezbedne decyzje i dziatania.

Ryzyko zwiazane z uzaleznieniem od oséb zajmujacych kluczowe stanowiska,

mozliwoscia utraty kluczowych oséb wspotpracujacych z Emitentem i trudnosci zwigzane

z pozyskaniem nowej, wykwalifikowanej kadry zarzadzajacej

Dziatalno$¢ podstawowa Emitenta oraz realizacja jego strategii rozwoju jest $cisle uzalezniona

od decyzji podejmowanych na najwyzszym szczeblu Kierownictwa Spétki. Wiedza oraz nabyte
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dotychczas do$wiadczenie Zarzadu Spétki we wspélpracy z doradcami, stanowigcymi grupe
ekspertéw, z ktérymi Spétka na stale wspélpracuje, pozwolg na stopniowa realizacje
systematycznie definiowanych celéw strategicznych Spétki, co z kolei bedzie mieé¢ bezpoérednie
przetozenie na wysoko$¢ generowanych wynikéw finansowych oraz zwiekszenie stopnia
rozpoznawalnosci wsrod klientéw, zaréwno pedmiotéw, ktérymi Emitent zarzadza jak i calej
Spétki. Uzaleznienie od osob zajmujgcych kluczowe stanowiska, lub ich utrata, mogltyby w
krétkim okresie spowodowaé pogorszenie jakosci i terminowosci §wiadczonych ustug przez
podmioty, ktérymi Emitent zarzadza. W przypadku utrzymania sie takiego stanu w $rednim i
dhuzszym okresie mogtoby to rzutowaé na obnizenie planowanych zyskéw tych podmiotéw, co z
kolei skutkowaé bedzie ostabieniem sie kondycji finansowej Emitenta. Ponadto zakoriczenie
stalej wspdtpracy z doradcami rzutowatoby na utrate posiadanych kontaktéw biznesowych, co
w istotnym stopniu ostabitoby tempo realizacji poszczegélnych inwestycji, sktadajgcych sie na

strategie rozwoju Spétki.

Opracowywane przez WRE SA systemy motywacyjne dla kluczowych pracownikéw majg za
zadanie zwigkszenie stopnia identyfikowania si¢ kadry menedzerskiej ze Spétks, a tym samym

zminimalizowanie ryzyka jej migracji.
Ryzyko zwiazane z kadrg pracownicza Hotelu

Utworzenie obiektu o charakterze hotelowym we Wroclawiu implikuje konieczno$é
zatrudnienia duzej grupy wykwalifikowanych oséb, gotowych do $wiadczenia ustug na wysokim
poziomie. Szczeg6lnie pozadane beda osoby specjalizujgce sie w zabiegach z zakresu szeroko
pojetej odnowy biclogicznej, z uwagi na utworzenie przy hotelu ustug Fitness & spa. W zwigzku
Z powyZszym mogg pojawi¢ si¢ problemy ze znalezieniem wykwalifikowanej kadry z uwagi na
fakt, ze wielu specjalistbw w badanym zakresie wyjechalo poza granice kraju w celach
zarobkowych, w zwigzku z czym podaz pracy w tym sektorze zostala ograniczona. Istnieje zatem
ryzyko istotnego wydluzenia w czasie procesu rekrutacji na stanowiskach zwigzanych ze
Swiadczeniem ustug SPA, co moze op6znic¢ petne rozpoczecie dziatalno$ci obiektu nalezgcego do
Spétki.

Emitent rozpocznie proces rekrutacji kadry pracowniczej jeszcze w trakcie finalizacji procesu
inwestycyjnego, aby w momencie inauguracji funkcjonowania obiektu cata kadra pracownicza

mogta zosta¢ skompletowana.

Ryzyko zwiazane z podjeciem dziatalnesci w nowych segmentach rynku
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Na dzien sporzgdzenia Raportu rocznego West Real Estate SA prowadzi dziatalno$¢ doradcza w
branzy hotelowej. Zgodnie ze strategia rozwoju zakres dziatalnosci Spéiki rozszerzy sie o rynek
nieruchomosci o charakterze komercyjnym. Brak do$wiadczenia Spétki w nowych segmentach
rynku moze oddziatywa¢ na wydluzenie si¢ w czasie procesu adaptacji Spétki do warunkéw
panujacych w poszczegblnych sektorach, co z kolei moze przetozy¢ sie na osiagniecie nizszego,
niz si¢ pierwotnie spodziewano, poziomu rentownos$ci w poczatkowej fazie podjetych

przedsiewzied.

Nawigzanie przez Spétke bezposredniej wspélpracy z grupa menedzeréw specjalizujgcych sie
we wskazanych branzach, pozwoli Zarzgdowi Spétki na podejmowanie odpowiednich decyziji
strategicznych zapewniajacych wiasciwg polityke zarzadzania poszczegélnymi obiektami, co
powinno pozytywnie przetozy¢ si¢ zaréwno na stopiefl rozpoznawaino$ci Spétki w

poszczegolnych branzach, jak i rentownos$¢ podejmowanych przedsiewzieé.
Ryzyko zwigzane z sezonowoscia Swiadczonych ustug hotelarskich

Dziatalno$¢ w branzy hotelarskiej wigze si¢ z ryzykiem wystapienia sezonowo$ci generowanych
przychodéw ze sprzedazy. W okresie wiosenno-letnim, kiedy warunki atmosferyczne oraz
Klimat sprzyjaja wypoczynkowi, nastepuje z reguly wzrost osiaganych przez dany obiekt
przychodéw ze sprzedazy. Z Kkolei przy niesprzyjajacej aurze (przewaznie w okresie jesienno-
zimowym) zainteresowanie ustugami ze strony odbiorcéw jest mniejsze, w zwigzku z czym

nastepuje spadek osigganych przychodow.

Rozszerzenie zakresu $wiadczonych ustug o Fitness & spa, organizacji konferencji pozwoli
Spétce zminimalizowaé sezonowos¢ prowadzonej dziatalnosci poprzez zwiekszenie popytu na
ustugi hotelu, generowanego przez osoby zainteresowane, ktére to ushugi $wiadczone s3 przez

caty rok.

W rezultacie ryzyko obnizenia si¢ wynikéw finansowych Spétki, wynikajace z sezonowosci ustug
hotelarskich, bedzie minimalizowane poprzez §wiadczenie wigkszej liczby ustug dodatkowych i

zwigzany z tym wzrost przychodéw ze sprzedazy.

Ryzyko zwiazane z mozliwoscia wystapienia niskiego stopnia obtozenia hotelu

Przeprowadzenie inwestycji w obiekt o charakterze hotelowym wiaze si¢ z ryzykiem
wystapienia niedostatecznego zainteresowania ze strony odbiorcéw $wiadczonymi ustugami.

Zaistniala sytuacja implikuje z kolei osigganie niskich warto$ci wskaznika obtozenia hoteluy,
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ktéry ma bezposredni wptyw na wysokos¢ generowanych przez obiekt przychodéw. W
rezultacie wyniki finansowe z dziatalnosci hotelu moga osiagna¢ nizsze wartosci niz pierwotnie

zaktadano.

Rozszerzajac zakres $wiadczonych ustug o Fitness & spa, konferencje w istotny sposéb zwiekszy
atrakcyjnosé obiektu. Zdefiniowane czynniki moga z kolei oddzialywaé na wzrost stopnia

obtozenia hotelu i zwigzang z tym poprawe generowanych wynikéw finansowych.

L

).Z Czynniki ryzyka zwiazane 2 otoczeniem, w jakim Spélka prowadzi
dziatalnosé

Ryzyko zmiany sytuacji makroekonomicznej

Dziatalnos¢ West Real Estate SA uzalezniona jest od aktualnie panujgcej sytuacji
makroekonomicznej w gospodarce Polski oraz krajéw UE. Na rentowno$¢ prowadzonej przez
Spotke dziatalno$ci wpltywa m.in. tempo wzrostu gospodarczego, poziom inwestycji
przedsigbiorstw, czy tez polityka fiskalna oraz monetarna panstwa. Wszystkie wyszczegélnione
czynniki majg wplyw na wysoko$¢ przychodéw i wynikéw finansowych osigganych przez Spétke
oraz moga takze oddziatywa¢ na realizacje zdefiniowanych celéw strategicznych. Aktualnie
panujaca koniunktura gospodarcza sprzyja podejmowaniu inwestycji o dtuzszym horyzoncie
czasowym, w szczegllnosci dotyczacych nabywania nieruchomosci, z racji faktu ze mozna je
naby¢ po relatywnie nizszej cenie. Nie jest jednakie mozliwe wykluczenie pogorszenia sie
koniunktury gospodarczej w horyzoncie krétko- lub $rednioterminowym, co z kolei mogloby
mie¢ negatywny wplyw na ksztattowanie si¢ popytu konsumpcyjnego oraz prowadzong przez
Emitenta dzialalno$¢ gospodarcza. Aby ograniczy¢ negatywny wplyw wskazanych ryzyk, w
przyjetej strategii rozwoju West Real Estate SA planuje dywersyfikacje prowadzonej dziatalnosci
na niezalezne od siebie branze (Utylizacja Odpadéw Komunalnych i Przemystowych, Matych

Elektrowni Wodnych oraz Hotelarska), co z kolei zapewnia zréznicowanie zrédet przychodéw.

Ryzyko zmiany otoczenia prawnego, w tym zmiany przepiséw podatkowych

Przepisy prawa obowigzujgce w Polsce podlegaja zmianom, ktdérych czestotliwo$é w wielu
wypadkach jest trudna do przewidzenia. Zmianom podlegaja takze interpretacje prawa oraz
praktyka jego stosowania. Skutki zmian poszczegélnych przepiséw moga mieé zaréwno
pozytywny, jaki i negatywny wydiwiek w dziatalno$ci gospodarczej przedsiebiorstw. W
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szczegblnosci dla dziatalnosci Spétki moga mie¢ negatywne konsekwencje niepozgdane zmiany

w nastepujacych gateziach prawa:
e Prawo energetyczne;
e Prawo ochrony srodowiska;
e Prawo handlowe;
e Prywatne prawo gospodarcze;
e Prawo podatkowe;
e Prawo pracy;
¢ Prawo ubezpieczen spolecznych;
¢ Prawo papieréw warto$ciowych.

Nalezy podkresli¢, ze znaczna cze$¢ wymienionych powyzej dziedzin prawa podlega duzej
zmiennosci regulacji, ktére s3 takze efektem dostosowywania prawa krajowego do regulacji Unii

Europejskiej.

Szczegdlnie czeste i implikujgce negatywne konsekwencje moga mie¢ zmiany interpretacji
przepiséw podatkowych, m.in. z uwagi na brak jednolito$ci w praktyce organéw skarbowych i
orzecznictwie sadowym w sferze opodatkowania. Przyjecie przez organy podatkowe
interpretacji prawa podatkowego innej niz przyjeta przez Spétke, moze rzutowaé¢ na
pogorszenie jej sytuacji finansowe]j (spadek wielkosci generowanych wynikéw finansowych)
oraz ostabienie perspektyw rozwoju Emitenta. Nalezy przy tym zaznaczyé, ze rozliczenia
podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli wladz, ktére w razie wykrycia nieprawidtowosci
uprawnione s3 do obliczania zalegtosci podatkowych wraz z odsetkami. Deklaracje podatkowe
spotek moga zostal poddane kontroli przez okres pieciu lat, a niektére transakcje
przeprowadzone w tym okresie — w tym transakcje z podmiotami powigzanymi — moga zosta¢
zakwestionowane do celéw podatkowych przez wiasciwe wladze skarbowe. W rezultacie kwoty
wyszczegllnione w sprawozdaniach finansowych mogg ulec zmianie w p6Zniejszym terminie, po

ustaleniu ostatecznych ich wysoko$ci przez wtadze skarbowe.

Ponadto niewatpliwy wplyw na dzialalno$¢ Spétki ma prawo energetyczne oraz prawo ochrony
$rodowiska, ktorych przepisy Scisle okreslaja szereg wymogéw, jakimi poddawany jest obrét
paliwami za posrednictwem dziatalnosci obiektéw o charakterze stacji paliw. W oparciu o
szereg przepisow Prezes Urzedu Regulacji Energetyki wydaje koncesje na obrét paliwami

West Real Estate SA ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34, 53-659 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,
www.westrealestate.pl



spdétka notowana na

west real estate chmml

RO sPotka awevina

cieklymi. Wybrane zmiany regulacji prawnych w tym zakresie implikowaé mogg utrate
posiadanej koncesji i zawieszenie dziatalno$ci Spétki w jednym z obszaréw, do czasu

zaadaptowania wymaganych zmian oraz ponownego rozpatrzenia wniosku o wydanie koncesiji.
Ryzyko zwiagzane z dzialalnoscia podmiotéw konkurencyjnych na rynku hotelarskim

Stopien konkurencyjnosci na rynku hotelarskim uzalezniony jest przede wszystkim od
atrakcyjnosci turystycznej danego regionu oraz zakresu oferowanych przez poszczegdlne
obiekty ustug. Istnieje zatem ryzyko, ze wraz z rozwojem turystyki, beda pojawiaé sie kolejne
obiekty swiadczace ustugi na zblizonym poziomie cenowym oraz o podobnej jakosci. Zaistniata
sytuacja moze z kolei powodowa¢ zmniejszenie sie liczby gosci hotelu Sp6iki, co przetozy sie na

spadek osigganych przez nig wynikéw finansowych.

W momencie inauguracji dzialalnosci przez hotel we Wroctawiu, Spéika zamierza
przeprowadzi¢ szereg dziataii promocyjnych stuzacych zwiekszeniu rozpoznawalnoéci wéréd
potencjalnych Kklientébw zaréwno obiektu, jak i okolicy, w ktérej nieruchomos$é jest
zlokalizowana. Ponadto zakres ustug oferowanych przez hotel nie bedzie ogranicza¢ sie
wylacznie do noclegbw, ale, jak juz wspomniano, uwzglednia¢ bedzie kompleksows ustuge
fitness. W rezultacie odpowiednia promocja w potaczeniu z zakresem $wiadczonych ustug maja

za zadanie wyrézniac hotel Spétki na tle konkurencji.
Ryzyko zwigzane z warunkami pogodowymi

Intensywno$¢ Swiadczenia przez Spoétke ustug o charakterze hotelarskim bedzie uzalezniona po
czg$ci od aktualnie panujacych warunkdw atmosferycznych, ktére sg podstawowsg determinantg
podejmowania decyzji odnosnie miejsca wypoczynku. W razie dlugotrwatego pogorszenia sie
warunkéw pogodowych cze$¢ ludnosci moze nie zdecydowad sie na wyjazd turystyczny, w
zwigzku z czym spodziewane przychody Spétki moga osiggnaé mniejsza warto$é, niz pierwotnie

zaktadano.

Ryzyko to bedzie jednak minimalizowane poprzez stworzenie systemu rezerwacji miejsc,
poprzedzonego platno$ciami zaliczkowymi oraz umozliwienie korzystania z ustug Fitness & Spa,
ktére to ustugi nie beda zaleine w zadnym stopniu od aktualnej aury. Nalezy przy tym
zaznaczy¢, ze obiekt we Wroctawiu stuzy¢ bedzie tzw. turystyce biznesowej i w mniejszym

stopniu weekendowej, a takZe organizacji oprawy imprez okoliczno$ciowych.
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Ryzyko zawieszenia oraz wykluczenia z alternatywnego systemu obrotu na rynku

NewConnect

Zgodnie z Regulaminem Alternatywnego Systemu Obrotu, GPW jako organizator
Alternatywnego Systemu w sytuacjach $ci$le okreslonych w Regulaminie ASO moze zawiesié

obrot instrumentami finansowymi .

Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét instrumentami:
e Na wniosek emitenta,
» Jezeli uzna, Ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu,
e Jezeli Emitent narusza przepisy obowiazujgce w alternatywnym systemie,
e Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych,

e W przypadku niewykonania przez Emitenta obowigzkéw okre§lonych w rozdziale V

Regulaminu ASO

Organizator Alternatywnego Systemu mozZe zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi
emitenta, dla ktérego podmiot ten wykonuje obowigzki Autoryzowanego Doradcy, jezeli uzna, ze
wymaga tego bezpieczefistwo obrotu w alternatywnym systemie lub interes uczestnikéw tego

obrotu.

Ponadto zgodnie z §20 ust. 3 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, GPW jako
Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi

Emitenta w przypadku:

e rozwigzania lub wygasniecia umowy z Animatorem Rynku przed uptywem 2 lat liczac od
dnia pierwszego notowania instrumentéw finansowych Emitenta na rynku kierowanym

zleceniami lub

e zawieszenia prawa do dziatania Animatora Rynku, lub wykluczenia go z tego dziatania,
do czasu zawarcia i wej$cia w zycie nowej umowy z Animatorem Rynku albo Market
Makerem. Przy czym w przypadku zawarcia umowy z Market Makerem wznowienie

notowan moze nastgpi¢ wylacznie na rynku kierowanym cenami.

Podobnie zgodnie z §21 ust. 2 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu GPW jako
Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi

Emitenta w przypadku:
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e rozwigzania lub wygasniecia umowy z Market Makerem na rynku kierowanym cenami
lub

» zawieszenia prawa do dziatania Market Makera, lub wykluczenia go z tego dziatania,

¢ do czasu zawarcia i wejscia w zycie nowej umowy z Market Makerem albo umowy z
Animatorem Rynku. Przy czym w przypadku zawarcia umowy z Animatorem Rynku
wznowienie notowan moze nastgpi¢ wytacznie na rynku kierowanym zleceniami, w

systemie notowan okre$lonym przez Organizatora Alternatywnego Systemu.

Zawieszenie obrotu instrumentami finansowymi Spo6itki moze réwniez nastapié¢ na zadanie
Komisji Nadzoru Finansowego, w przypadku gdy obrét okreSlonymi instrumentami
finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwo$é zagrozenia
prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczefistwa obrotu
dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw.

Zawieszenie obrotu tymi instrumentami finansowymi nie moze by¢ dtuzsze niz miesigc.

Zgodnie z §12 tego Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, GPW moze wykluczyé

instrumenty finansowe z obrotu:

» na wniosek emitenta, z zastrzeZeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od

spelnienia przez emitenta dodatkowych warunkéw,
e jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu,

» wskutek ogloszenia upadtosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sgd wniosku
o ogloszenie upadiosci z powodu braku Srodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie

kosztéw postepowanig,
o wsKkutek otwarcia likwidacji emitenta.

Obligatoryjnie wykluczane s3 z alternatywnego systemu obrotu na rynku NewConnect

instrumenty finansowe emitenta w nastepujacych sytuacjach:
e gdy wynika to wprost z przepiséw prawa,
¢ gdy zbywalno$¢ tych instrumentéw stata sie ograniczona, lub
¢ w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw oraz

e po uplywie 6 miesigcy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogloszeniu

upadtosci emitenta, obejmujacej likwidacje jego majatku, lub postanowienia o oddaleniu
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przez sad wniosku o ogloszenie tej upadloéci z powodu braku $rodkéw w majatku

emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, GPW moze
zawiesi¢ obrét tymi instrumentami finansowymi. W takiej sytuacji zawieszenie obrotu moze

trwac dluzej niz 3 miesigce.

Ponadto na Zgdanie Komisji Nadzoru Finansowego organizator alternatywnego systemu obrotu
wyklucza z obrotu wskazane przez Komisjg instrumenty finansowe, w przypadku gdy obrét nimi
zagraza w sposéb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub
bezpieczefistwu obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub powoduje

naruszenie intereséw inwestoréw.

Ponadto zgodnie z Regulaminem ASO, jezeli emitent nie wykonuje obowigzkéw ckreslonych w

rozdziale V Regulaminu ASO Organizator Alternatywnego Systemu moze:
e zawiesi¢ obr6t instrumentami finansowymi emitenta w alternatywnym systemie,
e wykluczy¢ instrumenty finansowe emitenta z obrotu w alternatywnym systemie.

W przypadku, gdy decyzja o zawieszeniu instrumentéw finansowych emitenta jest wydawana
jako sankcja za niewykonywanie przez emitenta obowigzkéw okre$lonych w Regulaminie ASO,

okres zawieszenia obrotu moze trwa¢ dtuzej niz 3 miesigce.

Na podstawie decyzji Komisji Nadzoru Finansowego, w przypadku gdy wymaga tego
bezpieczeistwo obrotu w alternatywnym systemie obrotu lub jest zagrozony interes
inwestoréw, organizator alternatywnego systemu obrotu wstrzymuje rozpoczecie obrotu

wskazanymi instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10 dni.

W sSwietle pojawiajacych si¢ watpliwosci interpretacyjnych, co do tre§ci Regulaminu ASO oraz
zatacznikéw do niego oraz braku ugruntowanej praktyki, Emitent nie moze zagwarantowa¢, iz
powyzej opisane sytuacje nie beds mialy miejsca wodniesieniu do jego instrumentéw

finansowych.

Ryzyko zwiazane z mozliwoscia natozenia na Spétke kar administracyjnych przez

Komisje Nadzoru Finansowego

Spotka notowana na rynku NewConnect ma status spétki publicznej w rozumieniu ustawy
o obrocie instrumentami finansowymi. Z tego powodu Komisja Nadzoru Finansowego moze
natozy¢ na Spétke kary administracyjne za nienalezyte wykonywanie lub niewykonywanie
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obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw prawa, a w szczegdlnosci obowigzkéw wynikajacych z

ustawy o ofercie publicznej i ustawy o obrocie instrumentami finansowymi.

W szczegdlnosci na Emitenta mogg zostac natozone kary wynikajgce z art. 172-176a ustawy o
obrocie instrumentami finansowymi. KNF moze nalozy¢ kare pieniezna na emitenta za
niewykonanie obowigzkéw informacyjnych okre$lonych w ustawie. Jednoczeénie sankcje
administracyjne mogq zosta¢ natozone przez KNF na podstawie art. 96 i art. 97 ustawy o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego

systemu cbrotu oraz o spétkach publicznych.

W przypadku nalozenia kary z ktéregokolwiek ze wskazanych przepiséw prawa, obrét

papierami wartosciowymi Emitenta moze sta¢ sie utrudniony badz niemozliwy.
Ryzyko wahan kursu i ograniczonej ptynnosci akcji Emitenta

Akcje Spotki nie byly do tej pory notowane na zadnym rynku regulowanym czy w
alternatywnym systemie obrotu. Nie ma Zadnej pewnosci, co do przysztego ksztattowania sie
ceny akcji Sp6tki w obrocie w ASO NewConnect. Kurs akcji i ptynno$¢ spétek notowanych w ASO
NewConnect zalezy od ilosci oraz wielko$ci zlecei kupna i sprzedazy skladanych przez
inwestorow. Kurs rynkowy akcji Sp6tki moze podlega¢ znaczacym wahaniom w zwigzku z
licznymi czynnikami, ktére nie sg uzaleznione od Spétki w tym wahari kurséw wymiany walut,
poziomu inflacji, zmian globalnych, regionalnych lub krajowych czynnikéw ekonomicznych
i politycznych oraz sytuacji na innych $wiatowych rynkach papieréw warto$ciowych. ASO
NewConnect jest rynkiem, w ktérym uczestniczy niewiele instytucji finansowych i duzych graczy
gietdowych w zwigzku z tym s3 okresy o niskim poziomie obrotéw, czyli ograniczong
mozliwoscig nabywania i zbywania akcji. Nie mozna wiec zapewni¢, ze inwestor nabywajacy

akcje bedzie mégt je zby¢é w dowolnym terminie po satysfakcjonujgcej cenie.

Ryzyko zwigzane z kolejnymi emisjami akcji i pozyskiwaniem Srodkéw finansowych

Pelny plan inwestycyjny Spéotki wymaga pozyskania srodkéw finansowych w wysokoéci blisko
25 miln zi. W zwigzku z powyZszym Emitent zamierza w przysztosci dokonaé podwyzszen
kapitatu zaktadowego Spotki, z ktérych to zamierza pozyska¢ cze$¢ Srodkéw wymaganych do
realizacji zalozonych celéw. Na podstawie powyzszego istnieje ryzyko, ze w wyniku wystapienia
nieprzewidzianych okolicznosci Spétka nie uzyska cato$ci wymaganych srodkéw finansowych
lub bedzie musiata przeprowadzi¢ dodatkowa emisje akcji. Niepozyskanie nowych Zrédet

West Real Estate SA ul. Gen. Wiladystawa Sikorskiego 34, 53-659 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,
www.westrealestate.pl



apéltka notowana na

west real estate NEWT SRS

A AR
WRIEANE seotxs AkzvoNa

finansowania, w przypadku gdy Emitent wykorzysta dotychczas posiadane kapitaty finansowe,

mogloby wplyna¢ na spowolnienie tempa rozwoju Emitenta.
Ryzyko zwigzane z wplywem wi¢kszosciowego akcjonariusza na Spétke

Na dzien sporzadzenia niniejszego Sprawozdania gléwnym akcjonariuszem Spétki jest Pani
Elisabeth Pedzik, ktora bezposrednio posiada 9.220.000 akcji stanowigcych 92,20% udziatu w
kapitale zaktadowym Spétki oraz uprawniajgcych do wykonania 94,1% wszystkich gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Spotki. W zwigzku z powyzszym wplyw wiekszo$ciowego akcjonariusza
na dzialalno$¢ Emitenta jest wigc znacznie wiekszy niz pozostalych akcjonariuszy, w
szczegblnosci w zwigzku z art. 415 oraz art. 416 ksh. i rodzi to ryzyko, ze pozostali

akcjonariusze nie bedg w stanie wplywac na sposob zarzadzania i funkcjonowania Spétki.

11. Stosowanie zasad tadu korporacyjnego
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Komentarz 1: Spétka z przyczyn niedopatrzenia nie informowata o zwolywanych Walnych

Zgromadzeniach w systemie ESPI. W ocenie spdlki Walne Zgromadzenia byly zwotywane

prawidtowo, a kazdy zainteresowany mégt w odpowiednim czasie zapoznac sie z ogtoszeniem o

zwotaniu Walnego Zgromadzenia. Spétka w przyszio$¢i zamierza publikowaé informacje w

systemi ESPL

Ponadto zasada nie bedzie stosowana w czeSci, ktéra méwi iz Spétka powinna umozliwié

transmitowanie obrad walnego zgromadzenia z wykorzystaniem sieci Internet, rejestrowaé

przebieg obrad i upubliczniaé¢ go na stronie.

Komentarz 2: Spo6tka jest w trakcie aktualizacji strony internetowej w zwigzku z czym trwaja

prace nad sporzadzeniem opisu rynku, na ktérym dziata emitent, wraz z okreéleniem jego

pozycji na tym rynku.
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Komentarz 3: Spotka jest w trakcie aktualizacji strony internetowej w zwigzku z czym trwaja

prace nad aktualizacja Zycioryséw cztonkéw organéw spétki.
Komentarz 4: Spétka nie przedstawia prognoz danych finansowych.

Komentarz 5: Spétka nie przestrzega tej zasady w chwili obecnej, lecz zamierza zamiescié¢

odpowiednie informacje w tej kwestii w najblizszej przysztosci.

Komentarz 6: Spotka nie informuje o wynagrodzeniach czlonkow orgaéw Spétki i

Autoryzowanego Doradcy.

Komentarz 7: Spétka czynnie uczestniczy w wydarzeniach na rynku: konferencje, spotkania

inwestorskie, jednak sama nie wychodzi z inicjatywa organizacji takich wydarzen.

Komentarz 8: Spétka nie przesyla raportéw miesiecznych, skupia si¢ na komunikacji z

inwestorem przez przesylanie raportow kwartalnych.

West Real Estate SA ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34, 53-659 Wroclaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,
www.westrealestate.pl
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BIURO USLUG KSIEGOWYCH | BADANIA BILANSU ,,BIEGLI S&S”
Spétka z o.0. 53-439 Wroctaw ul. Grabiszyriska 163
NIP: 891-10-02-805 kapital zakiadowy 50 000 zi
Rejestr PIBR nr 131 KRS 00001999-36 /SR Wroctaw Fabryczna

Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego
WEST REAL ESTATE SPOLKA AKCYJNA
53-659 Wroctaw, ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34

Za rok 2018

Dla Wainego Zgromadzenia craz Rady Nadzorczej.

Przeprowadzilismy badanie zalgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za Grupy
Kapitatowej WEST REAL ESTAT SA z siedzibg w 53-659 Wroctaw, ul Gen. Wiadystawa Sikorskiego
34, na ktére skiada sie:

¢ wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

skonsolidowane bilans sporzgdzony na dzier 31.12.2018 ktory po stronie aktywow i pasywow
zamyka sie suma: 19112 367,89 zI;

» skonsolidowany rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r.
wykazujgcy zysk netto w wysokosci: 178 915,15 zt;

zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym za rok obrotowy od 01.01.2018 r. do

31.12.2108 r. wykazujace zmniejszenie kapitatu wtasnego o kwote: 483 449,64 zi;

skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2018 r. do
31.12.2018 r. wykazujacy spadek stanu $rodkéw pienieznych o kwote: 100 354,74 zt;

dodatkowe informacje i objasnienia.

Kierownik jednostki dominujgcej jest odpowiedziainy za prawidlowosé ksiag rachunkowych,
sporzadzenie irzetelng prezentacje tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz
sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci grupy kapitalowej zgodnie zustawg z dnia
20 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r. poz. 1047) (,ustawa o rachunkowosci”),




wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz innymi obowigzujgcymi przepisami prawa.
Kierownik jednostki dominujgcej jest rowniez odpowiedzialny za kontrole wewnetrzna, ktérg uznaje za
niezbgdna, aby sporzadzane skonsolidowane sprawozdania finansowe byly wolne od
nieprawidtowosci powstalych wskutek celowych dziatan lub bledéw.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci, kierownik jednostki dominujacej oraz czionkowie rady nadzorczej
sg zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z

dziatalnosci grupy kapitatlowej spetnialy wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Naszym zadaniem byto wyrazenie opinii o tym, czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe rzetelnie
i jasno, przedstawia sytuacj¢ majgtkowq i finansowa, jak tez wynik finansowy grupy kapitalowej
zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci..

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do postanowien:
1) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,
2) krajowych standarddw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentéw

w Polsce,

Regulacje te nakiadajg na nas obowigzek postgepowania zgodnego zzasadami etyki oraz
zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki sposéb, aby uzyska¢ racjonalng pewnosé, ze
skonsolidowane sprawozdanie finansowe i ksiegi rachunkowe stanowigce podstawe jego
sporzadzenia sa wolne od istotnych nieprawidtowosci.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majgcych na ceiu uzyskanie dowoddw badania
dotyczacych kwot i informacji ujawnionych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Wybér
procedur badania zalezy od naszego osadu, w tym oceny ryzyka wystgpienia istotnych
nieprawidiowosci w sprawozdaniu finansowym na skutek celowych dziatan Ilub bieddw.
Przeprowadzajgc ocene tego ryzyka bierzemy pod uwage kontrole wewnetrzng zwigzang ze
sporzadzeniem oraz rzetelng prezentacjg skonsolidowanego sprawozdania finansowego w celu
zaplanowania stosownych do okolicznosci procedur badania, nie za$ w celu wyrazenia opinii na temat
skutecznosci dziatania kontroli wewnetrznej w jednosice. Badanie obejmuje réwniez ocene
odpowiedniosci stosowanej polityki rachunkowosci, zasadnosci szacunkdéw dokonanych przez
kierownika jednostki oraz ocene ogdlnej prezentacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze przy uwzglednieniu niepewnosci, o ktérej mowa nizej, uzyskane przez nas
dowody badania stanowig wystarczajgcg i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii.




Nasza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania z
dziatalnosci grupy kapitalowej. Jednakze naszym obowigzkiem bylo, w zwigzku z przeprowadzonym
badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zapoznanie sie z treécig sprawozdania z
dziatalnosci grupy kapitatowej | wskazanie czy informacje w nim zawarte uwzgledniajg postanowienia
art. 49 ustawy o rachunkowosci i czy s3 one zgodne z informacjami zawartymi w zataczonym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Naszym obowigzkiem bylo takze zlozenie
o$wiadczenia, czy w $wietle naszej wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie stwierdzilismy w sprawozdaniu z dziatalnosci grupy
kapitatowej istotne znieksztatcenia.

Jednostka dominujgca wykazuje zobowigzania krétkoterminowe z tytulu dostaw i ustug w wysokosci
153 682,43 zt, ktére nie s przeterminowane. Spétka osiggneta w roku badanym przychody ze
sprzedazy ustug w wysokosci 59 500,00 zt, przychody z odpiséw ujemnej wartoci firmy nie wystapity,
przychody finansowe z tytutu naliczenia odsetek od pozyczki udzielonej spéice zaleznej 8 399,96 zi.
Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania przez Spoéitke
dziatalnosci gospodarczej.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje WEST REAL ESTATE Spétka Akcyjna jako
jednostke dominujgcg oraz jednostki zalezne: Innovative Combustion sp. z. 0.0., West Real Estate sp.
z 0.0, Hydrobeton sp. z o.0. Sprawozdania finansowe tych spétek nie zostaly zbadane przez
niezaleznego biegtego rewidenta.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe:

a) przekazuje rzeteiny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej grupy kapitatowej na dzien
31.12.2018r., jak tez jej wynik finansowy za rok obrotowy od 01.01.2018r. do 31.12.2018 .,
zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci,

b} zostato sporzadzone zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 25 wrzesnia
2009 r. w sprawie szczegdlowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaktady
ubezpieczei i zakiady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdar finansowych grup
kapitatowych (Dz. U. z 2009 r. nr 169, poz. 1327 ze zmianami),

c) jest zgodne z wplywajgcymi na tre$¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego przepisami
prawa obowigzujgcymi grupe kapitatowg

Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, stwierdzamy, ze informacje zawarte w sprawozdaniu z
dziatalnosci grupy kapitatowej uwzgledniajg postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci i sg

zgodne z informacjami zawartymi w zataczonym sprawozdaniu finansowym. Ponadto, w $wietle




‘wiedzy o- grupie kapitalowej-i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, nie stwierdzilismy wystgpienia w sprawozdaniu z dziatalnosci grupy

kapitatowe] istotnych znieksztatcen.

Elektronicznie podpisany
Je rzy przez Jerzy Lachaut
Data: 2019.05.30 09:28:28
Jerzy Lachaut, nr 2164 La Ch a Ut +02'00"

Imie i nazwisko kluczowego biegtego rewidenta przeprowadzajgcego badanie, nr w rejestrze, podpis
Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu:

BUK i Badania Bilanséw ,,Biegli S&S” sp. z 0.0.

Nazwa podmiotu uprawnionego do badania sprawozdar finansowych, nr w rejestrze

53-439 Wroctaw, ul Grabiszyriska 163

Siedziba podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Wroctaw, 30 maj 2019 r.




