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I. SKONSOLIDOWANE SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE

FINANSOWE

1.1 SKONSOLIDOWANE SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE

Z CALKOWITYCH DOCHODOW

6 miesiecy 3 miesigce 6 miesiecy 3 miesigce

Wyszczegélnienie Nr zakonczone | zakonczone | zakonczone | zakonczone

noty 30.06.2017 30.06.2017 30.06.2016 30.06.2016

roku roku roku roku

Przychody netto ze sprzedazy 8 1138 752,27 556 006,48 | 2 786 203,19 806 135,43
Koszty dziatalnosci operacyjnej 8 47 829,30 9940,91| 1320877,88 490 760,83
Zysk brutto ze sprzedazy 1090 922,97 546 065,57 | 1465 325,31 315 374,60
Pozostate przychody operacyjne 4313 421,36 280937,13 | 7495699,36 | 4942803,12
Koszty zarzadu 2101462,08| 1103020,50| 2687946,41| 1681734,12
Koszty sprzedazy 66 837,67 46 904,19 83 318,13 64 664,87
Pozostate koszty operacyjne 1582 759,43 183 838,46 | 29 112 435,61 | 28 363 736,71
Zysk z dzialalnoSci operacyjnej 1653 285,15| -506 760,45 | -22 922 675,48 | -24 851 957,98
Przychody finansowe 4154,18 530,00 110 755,90 92 311,37
Koszty finansowe 2 142 503,71 976 456,43 | 1997 022,24 | 1 380 064,36
Zysk przed opodatkowaniem -485 064,38 | -1 482 686,88 | -24 808 941,82 | -26 139 710,97
Podatek dochodowy 10 -136 185,00 -2 670,31 | -2858627,05| -2 966 713,31
Odpis wartosci firmy 12 55 001,93 0,00 0,00 -9 871,00
Zysk netto roku obrotowego -403 881,31 | -1480 016,57 | -21950 314,77 | -23 163 126,66
Calkowite dochody razem -403 881,31 | -1 480 016,57 | -21 950 314,77 | -23 163 126,66

Lublin, dn. 26 wrze$nia 2017 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Czlonek Zarzadu

Pawel Barwiak

osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych
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1.2 SKONSOLIDOWANE SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE

Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Nr Stan na Stan na Stan na 30.06.2016
AKTYWA noty | 30.06.2017 roku | 31.12.2016 roku roku

AKTYWA TRWALE 59 099 697,45 59 242 136,68 64 626 599,69
Rzeczowe aktywa trwate 11 2638 851,16 2724 977,46 3148 269,29
Warto$ci niematerialne 0,00 0,00 2 485,85
Wartos¢ firmy 12 825 028,97 880 030,90 1100 038,63
Nieruchomosci inwestycyjne 11 55 605 817,32 55 607 128,32 57 271 266,25
Udziaty i akcje 30 000,00 30 000,00 -562 631,88
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
oo Owego gop 0,00 0,00 3667 171,55
AKTYWA OBROTOWE 34 023 395,48 31734 960,42 29 562 408,15
Zapasy 14 28 900 155,55 27 015 239,47 24 411 040,04
Nalezno$ci handlowe 13 1606 397,17 2 264 888,86 1673917,74
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 113 808,00 113 808,00 113 808,00
Pozostate naleznoSci 2 708 489,04 2 132 603,27 2529 140,38
Aktywa z tytulu kontraktéw budowlanych 18 0,00 0,00 0,00
Udzielone pozyczki krotkoterminowe 0,00 0,00 0,00
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 15 694 545,72 208 420,82 834 501,99
AKTYWA RAZEM 93 123 092,93 90977 097,10 94 189 007,84

Nr Stan na Stan na Stan na 30.06.2016

PASYWA noty | 30.06.2017 roku | 31.12.2016 roku roku

KAPITAL WLASNY 16 -2 838 335,36 -2 434 454,05 5501 162,83
Kapitat podstawowy 701 600,00 701 600,00 701 600,00
In((;arl;)]lltr?;lf] eejmls_]l akeji powyzej ich wartosei 28263 664,90| 28 263 664,90 28 263 664,90
Zyski zatrzymane -31 803 600,26 -31 399 718,95 -23 464 102,07
ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA
ZOBOWIQZANIA 95 961 428,29 93411 551,15 88 687 845,01
Zobowigzania dlugoterminowe 12 448 477,32 13 161 376,12 13 121 334,83
Rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych 20 4 467,14 5 440,56 5 440,56
Z_obowiqzania z tytuhu leasingu 17,19 82 293,19 0,00 0,00
finansowego
Zobowiazania z tytutu kredytow i pozyczek | 17, 19 12 175 999,99 12 842 666,64 13 115 894,27
Rezerwy z tytulu odroczonego podatku 20 185 717,00 313 268,92 0,00
dochodowego
Zobowigzania krotkoterminowe 83512 950,97 80 250 175,03 75 566 510,18
Zobowigzania handlowe 17,19 23 505 527,99 22 876 099,92 21981 027,62
Zobowigzania z tytutu leasingu 17,19 27 000,00 4 857,00 94 028,12

Strona 5 z 45




Skonsolidowane srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN za I pétrocze 2017 roku

finansowego

Zobowiazania z tytutu kredytow i pozyczek | 17, 19 36188 896,62 | 34519 583,16 33 025 958,81
Pozostale zobowiazania 19 10 199 233,56 7 663 106,94 4792 227,68
Zobowigzania z tytulu $wiadczeh 20 32 849,23 174 605,95 174 605,95
pracowniczych

Pasywa z tytulu kontraktow

dlugoterminowych 18 0,00 0,00 0,00
Rezerwy na pozostale zobowigzania i inne 20 13559 443,57| 15011 922,06 15 498 662,00
obcigzenia

SUMA PASYWOW 93123092,93| 90977 097,10 94 189 007,84

Lublin, dn. 26 wrzes$nia 2017 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Czlonek Zarzadu

Pawel Barwiak

osoba ktorej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych
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1.3 SKONSOLIDOWANE SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE

Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

6 miesiecy 3 miesiace 6 miesiecy 3 miesiace
Wyszczegélnienie zakonczone | zakonczone | zakonczone | zakonczone
30.06.2017 30.06.2017 30.06.2016 | 30.06.2016
roku roku roku roku

Przeplywy pieni¢zne z dzialalnosci 115141685| 37820499| 71271088| 362 865,68
operacyjnej
Zysk przed opodatkowaniem -485 064,38 | -1 482 686,88 | -25 552 962,97 | -26 883 732,12
Korekty 1636481,23| 1860891,87| 26265673,85| 27 246 597,80
Amortyzacja 202 233,83 50 155,73| 421937,09| 203611,75
Odpis wartosci firmy 275 009,66 275 009,66 0,00 -9 871,00
Zyski (straty) z tytulu r6znic kursowych 0,00 0,00 0,00 0,00
Odsetki 1804 221,28 920 227,74 | 1533 397,97 | 1329 686,94
Wynik z dziatalnosci inwestycyjne;j -109 374,02 -26 422,71 | 14122054 | 223 741,35
Zmiana stanu rezerw 7; 45 3(15 -98 596,84 | 6 936 346,82 | 6 483 990,68
Zmiana stanu zapasow 8_;18,22 -1467981,43| 1717 846,51 | 2734 261,19
Zmiana stanu nalezno$ci -629 997,94 264 501,55| 1237721,14| 3701 486,54
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych 3810821,65| 2222015,89| 1980758,04| 283244,61
Zmiana stanu aktywow z tytutu kontraktow
dlugoterminowyc}lll ! 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmiana stgnu pasywow z tytutu kontraktow 0,00 0,00 0,00 0,00
dlugoterminowych
Podatek dochodowy zaptacony 0,00 0,00 0,00 0,00
V\?};;;:g;l; I;fggicvtz;nos01 inwestycyjnych do 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne korekty -274 886,66 | -278 017,72 | 12296 445,74 | 12 296 445,74
Przeplywy pienigzne z dzialalnosci 12009576 |  26422,76| 120779,68| 6113473
inwestycyjnej
Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow 120095,76|  26422,76| 127479.68| 6261473
trwatych
Wplywy ze zbycia aktywow finansowych 0,00 0,00 5 200,00 0,00
Wplywy ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
Sptata udzielonych pozyczek 0,00 0,00 0,00 0,00
Odsetki uzyskane 0,00 0,00 0,00 0,00
Wplywy ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
Wydatki na nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00 -100,00 0,00
Wydatki na nabycie srodkéw trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
Wydatki na inwestycje w nieruchomosci 0,00 0,00 -11 800,00 -1 480,00
Udzielenie pozyczek 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci | - 75 50771 | 39391976 -775771,14| -396 820,18
finansowej
Kredyty i pozyczki udzielone 0,00 0,00 0,00 0,00
Dywidendy i inne wptaty na rzecz wihascicieli 0,00 0,00 0,00 0,00
Sptaty kredytow i pozyczek -472 620,21 | -229361,23| -285497,81| -172511,18
Platnosci zobowigzat 2 tytulu leasingu 2239308| -1753608| -112217,77| -49 964,47
finansowego
Odsetki zaptacone -290 374,42 | -147022,45| -378055,56| -174 344,53
Przeplywy pieni¢zne netto razem 486 124,90 10 707,99 57 719,42 27 180,23
(Zmniejszenie)/Zwiekszenie netto stanu 486 124,90 10 707,99 57 719,42 27 180,23
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6 miesiecy 3 miesiace 6 miesiecy 3 miesiace
Wszezeodlnieni zakonczone | zakonczone | zakonczone | zakonczone
yszezegotnienie 30.06.2017 | 30.06.2017 | 30.06.2016 | 30.06.2016
roku roku roku roku
Srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow
- Zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytulu 0,00 0,00 0,00 0,00
réznic kursowych
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na 20842082 | 683837,73| 77678257 80732176
poczatek okresu
Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty na koniec 694 545,72 694 545,72 834 501,99 834 501,99

okresu

Lublin, dn. 26 wrzes$nia 2017 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Czlonek Zarzadu

Pawel Barwiak

osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych
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1.4 SKONSOLIDOWANE SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE

ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Nadwyzka ze
sprzedazy
Wyszczegdlnienie Kapital ak‘c J.I . Zyski Razem
podstawowy | powyzejich | zatrzymane
wartosci
nominalnej
Stan na 1 stycznia 2016 roku 701 600,00 | 28 263 664,90 | -1513787,30| 27 451 477,60
Wynik netto za 6 miesigcy zakonczone 30 0,00 0,00| -21950314.77 | -21950 314,77
czerwca 2016 roku
Stan na 30 czerwca 2016 roku 701 600,00 | 28 263 664,90 | -22871470,19| 5501 162,83
Stan na 1 stycznia 2016 roku 701 600,00 | 28 263 664,90 | -1513787,30| 27 451 477,60
Wynik netto za rok zakonczony 31 grudnia 0,00 0,00| -28565595,00| -28 565 595,09
2016 roku
Wycer.la n'fl.leznosm odniesiona na kapital z 0,00 0,00| -132033656| -1 320 336,56
aktualizacji wyceny
Stan na 31 grudnia 2016 roku 701 600,00 | 28 263 664,90 | -31399 718,95 | -2 434 454,05
Stan na 1 stycznia 2017 roku 701 600,00 | 28 263 664,90 | -31399 718,95 | -2 434 454,05
Wynik netto za 6 miesi¢cy zakonczone 30 0,00 0,00 403 881,31 403 881,31
czerwca 2017 roku
Stan na 30 czerwca 2017 roku 701 600,00 | 28 263 664,90 | -31803 600,26 | -2 838 335,36

Lublin, dn. 26 wrze$nia 2017 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Czlonek Zarzadu

Pawel Barwiak

osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych
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1.5 NOTY OBJASNIAJACE

1. Skilad Grupy
Grupe Kapitatowg INTERBUD-LUBLIN stanowi jednostka dominujgca INTERBUD-LUBLIN
SA w restrukturyzacji oraz jednostki zalezne:

1) RUPES Sp. z 0.0. przejeta przez Emitenta w dniu 14 maja 2012 roku w Lublinie.
Przedmiotem jej dziatalnosci jest budowa budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych.
Spotka RUPES zostata powotana do zrealizowania celu inwestycyjnego polegajacego
na budowie i sprzedazy budynku biurowego, zlokalizowanego w Lublinie przy ul.
Zwirki i Wigury. W biezacym sprawozdaniu finansowym ze wzglgdu na
przeznaczenie nieruchomosci przede wszystkim do wynajmu, a nie na sprzedaz

zostatla zaprezentowana w pozycji inwestycji. Kapital zakladowy spotki wynosi
450 000,00 zt.

2)IB- NIERUCHOMOSCI Sp. z o. 0. Spotka zarzadza i administruje nieruchomosciami
oraz prowadzi techniczng obstuge budynkow. Kapitat zaktadowy spotki wynosi
100 000,00 zt.

3)INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0. 0. w Lublinie, ktorej przedmiotem dziatalnosci jest
dziatalnos¢ deweloperska. Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 1.305.000,00 zt. Udziaty
w wysokosci 100% wartosci kapitatu zaktadowego objete sg przez INTERBUD-
LUBLIN S.A. w restrukturyzacji w Lublinie.

4)INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. w Lublinie, ktérej przedmiotem dziatalnosci jest
wykonawstwo budowlane. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 300.000,00 zt. Udziaty
w wysokosci 100% wartosci kapitatu zaktadowego objete sa przez INTERBUD-
LUBLIN S.A. w restrukturyzacji w Lublinie. Wszystkie akcje objal Interbud-Lublin
SA, a warto$¢ kapitatu zostala w calosci pokryta w formie pieni¢zne;j.

5)INTERBUD-CONSTRUCTION S.A. w Lublinie, ktorej przedmiotem dziatalnosci jest
przede wszystkim wznoszenie budynkow mieszkalnych 1 niemieszkalnych. Kapitat
zaktadowy Spotki wynosi 4.243.740,00 zt. Udzialy w wysokosci 100% wartosci kapitatu
zaktadowego objete sg przez INTERBUD-LUBLIN S.A. w restrukturyzacji w Lublinie.

Udzial w kapitale Udzial w kapitale

Nazwa spotki Siedziba podstawowym na podstawowym na

dzien 30.06.2017 dzien 31.12.2016
RUPES Sp. zo.0. Lublin, Polska 100,00% 100,00%
IB-NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. Lublin, Polska 100,00% 100,00%
INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0. 0. Lublin Polska 100,00% 100,00%
INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. Lublin Polska 100,00% 100,00%
INTERBUD-CONSTRUCTION S.A. Lublin Polska 100,00% 100,00%

Na dzien 30 czerwca 2017 roku oraz na 31 grudnia 2016 roku udziat w ogélnej liczbie gloséw
posiadanych przez Spotke dominujaca w podmiotach zaleznych jest rowny udziatlowi Spotki
dominujacej w kapitatach tych jednostek.

Wszystkie jednostki zalezne wchodza w sktad Grupy Kapitatowej 1 konsolidowane sa metoda
konsolidacji pelne;j.

2. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego $rodrocznego skroconego sprawozdania
finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowym

Standardem  Rachunkowosci 34  Srodroczna  Sprawozdawczos¢  Finansowa oraz

Z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej odnoszgcymi si¢ do

srédrocznej sprawozdawczos$ci finansowe;.
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Skonsolidowane $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich
informacji oraz ujawnieh wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym 1 nalezy je czyta¢ tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2016 roku.

3. Data przygotowania i zatwierdzenia sprawozdania

Sprawozdanie zostato sporzadzone i przedstawione do zatwierdzenia Zarzadowi Jednostki
dominujgcej W dniu 26 wrzesnia 2017 roku. Zarzad zatwierdzit niniejsze sprawozdanie w
dniu 26 wrzesnia 2017 roku.

Niniejsze skonsolidowane s$rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe jest przedstawione
w ztotych.

4. Oswiadczenie o kontynuacji dzialalnosci

Zaprezentowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy uwzglednieniu zagrozenia
kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej przez INTERBUD-LUBLIN S.A.w restrukturyzacji.
Zatozenie takie przyjeto w zwigzku z rozpoczeta procedurg restrukturyzacji. W zwigzku z tym
Spotka dominujaca dokonata prezentacji aktywow 1 pasywow zgodnie z wymogami art. 29 i
36 ustawy o rachunkowosci. W szczegdlnosci, aktywa zostaly wycenione po cenach
sprzedazy netto mozliwych do uzyskania, nie wyzszych od cen ich nabycia albo kosztow
wytworzenia, pomniejszonych o dotychczasowe odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe,
utworzono odpisy z tytulu trwatej utraty wartosci, a takze Spotka utworzyla rezerwy na
przewidywane dodatkowe koszty i straty spowodowane zaniechaniem lub utrata zdolnosci do
kontynuowania dziatalnosci. Szczegdlowe kwoty zwigzane z przyjetym zagrozeniem
kontynuacji dziatalnosci opisano w czg$ciach dotyczacych poszczegolnych elementow
sprawozdania finansowego.

W dniu 13 lutego 2017 r. Sad Rejonowy w Lublinie wydat postanowienie w sprawie otwarcia
postgpowania uktadowego Spotki w ramach przepisow prawa restrukturyzacyjnego.
Jednoczesnie na mocy decyzji sagdu ustanowiony zostat nadzorca sagdowy.

Glowne elementy postepowania restrukturyzacyjnego zostaly przekazane do publicznej
wiadomosci w ramach wstepnego planu restrukturyzacyjnego w raporcie biezacym nr
26/2016 z dnia 22 lutego 2016 r., Warunkiem dalszego kontynuowania dziatalnosci przez
Spotke jest akceptacja warunkow uktadowych przez glownych wierzycieli. Na dzien
publikacji niniejszego sprawozdania nie zapadto orzeczenie sadu o zatwierdzeniu ukladu.

5. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci i ich zmiany

W  zwigzku wystgpieniem zagrozenia dla kontynuacji dzialania wynikajacego
z wymienionych powyzej przyczyn, wyceny aktywow dokonano z uwzglednieniem art. 29
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci. Pozostate zasady (polityki)
rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego $rodrocznego
skréconego sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, ktére zastosowano przy
sporzadzaniu skonsolidowanego rocznego sprawozdania finansowego Spotki za rok
zakonczony 31 grudnia 2016 roku.

6. Obszary szacunku

Oszacowania 1 osady ksiegowe sa poddawane nieustannej weryfikacji. Szacunki i oceny
przyjete na potrzeby sporzadzenia skonsolidowanego srédrocznego skroconego sprawozdania
finansowego sa oparte na do§wiadczeniu wynikajacym z danych historycznych oraz analizie
I przewidywaniach odnos$nie przysztych zdarzen, ktore zgodnie z najlepszg wiedzg Zarzadu
jednostki dominujacej Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN, w danej sytuacji wydaja si¢
zasadne.
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Rezerwy
Rezerwy tworzone sg zarOwno na zobowigzania, ktérych kwota i1 termin nie sg pewne, jak
réwniez na znane koszty i1 roszczenia, ktorych poniesienie nastapi w przysztych okresach
sprawozdawczych.
Rezerwy, ktorych warto$¢ ustalana jest w oparciu o szacunki dotycza kosztow i roszczen:
e na roszczenia i kary w wysokosci kwot spodziewanych do zaptaty, przy uwzglednieniu
zasadnosci roszczen 1 prawdopodobienstwa ich zaplaty;
e na koszty, ktoére zostang poniesione w przysziych okresach sprawozdawczych,
dotyczace realizacji projektow deweloperskich w oparciu o budzety;
¢ na $wiadczenia pracownicze, w tym odprawy emerytalno-rentowe.

Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych

Nieruchomos$ci inwestycyjne wycenia si¢ wg wartosci godziwej. Wartos¢ godziwg
nieruchomos$ci inwestycyjnej stanowi cena, za jaka nieruchomo$¢ moglaby zostaé
wymieniona na warunkach pomig¢dzy zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi stronami.
Dokonujac szacunku warto$ci godziwej wyklucza si¢ ceny zawyzone lub zanizone ze
wzgledu na specyficzne warunki transakcji lub okolicznosci, jakie takie transakcji
towarzysza, takie jak nietypowe formy finansowania zakupu czy sprzedaz i leasing zwrotny,
inne szczegdlne warunki czy koncesje przyznane przez strong jakkolwiek powigzang ze
sprzedaza. W zwigzku z zagrozeniem kontynuacji dzialania (nota nr 4), odstgpiono od
wyceny nieruchomosci inwestycyjnych w wartosci godziwej i wyceniono je zgodnie z art. 29
ustawy o rachunkowosci, tj. w warto$ciach nie wyzszych niz cena nabycia.

Okresy ekonomicznej uzytecznosci dla rzeczowych aktywow trwalych oraz wartoSci
niematerialnych

Grupa okresla szacunkowe okresy ekonomicznej uzyteczno$ci oraz stawki amortyzacyjne
rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosci niematerialnych. Szacunki te opieraja si¢ na
prognozowanych okresach wykorzystania poszczegolnych grup aktywoéw trwatych oraz
warto$ci niematerialnych. Przyjete okresy ekonomicznej uzytecznosci moga ulega¢ znacznym
zmianom w wyniku pojawiajacych si¢ na rynku nowych rozwigzan technologicznych, planow
Zarzadu Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN lub intensywnosci eksploatacji.

Na dzien 30 czerwca 2017 roku i 31 grudnia 2016 roku stosowane przez Grupg stawki
amortyzacji odzwierciedlaty okres ekonomicznej uzytecznos$ci aktywow trwatych.

Skladniki aktywow z tytulu podatku odroczonego
Spoéitka rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze
W przysztosci zostanie osiagnigty zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie.

7. Sezonowos¢ dzialalnoSci

Sezonowo$¢ ma znaczacy wplyw na czas i terminowos¢ robdt budowlanych. Wieloletnie
doswiadczenie organizacyjne przedsigbiorstwa i umiejetnosci pracownikow pozwalaja jednak
do minimum ograniczy¢ wplyw sezonowosci na postep prac. Dodatkowym atutem w tym
zakresie jest coraz lepsza jakos$¢ materiatow budowlanych.

8. Informacje dotyczace segmentéw dzialalnosSci
Zgodnie z wymogiem ,,podejscia zarzadczego" informacje o segmentach operacyjnych sa
przedstawiane na tej samej podstawie, co sprawozdawczo$¢ wewngtrzna dostarczana
Zarzadowi Jednostki Dominujacej (gléwny organ odpowiedzialny za podejmowanie decyz;ji
operacyjnych), ktérego zadaniem jest alokacja zasobow do segmentow dziatalnosci
I przeprowadzanie oceny ich wynikow.
Segmenty operacyjne Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN zostaty okre§lone na
podstawie rodzaju ustug, z tytutu ktorych dany segment osigga swoje przychody.
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Ponizsza tabela przedstawia zakres dziatalnosci poszczegdlnych Spoétek 1 Oddziatow,
wchodzacych w sktad Grupy kapitalowe;.

- . Zarzadzanie
Segment Segment Wynajem Sprzedaz nieruchomo
Wyszczegblnienie dewelopersk | nieruchomo | nieruchomo e
budowlany i ‘i ‘i Sciami i
inne ustugi
Interbud-Lublin SA w restrukturyzacji TAK TAK
Interbud-Budownictwo SA TAK
Interbud-Construction SA TAK
Interbud-Apartments Sp. z 0.0. TAK
IB-Nieruchomosci Sp. z o.0. TAK
Rupes Sp. z 0.0. TAK TAK TAK

Podstawowy zakres dziatalnos$ci Grupy kapitatowej Interbud-Lublin skupia si¢ wokot branzy
deweloperskiej. W roku 2017 Zzadna ze spotek Grupy nie prowadzita dziatalnosci w zakresie

wykonawstwa  budowlanego.

Ponizsza

tabela

z wyodrgbnieniem segmentéw deweloperskiego oraz wynajmu.

przedstawia

wyniki

finansowe

Segment Deweloperski Wynajem nieruchomosci
72 okres 01.01.2017- 01.01.2016- 01.01.2017- 01.01.2016-
30.06.2017 30.06.2016 30.06.2017 30.06.2016
Przychody ze sprzedazy 0,00 1418 152,55 811 566,03 815 623,70
Koszty wytworzenia 0,00 1 086 266,56 1 906,50 3 383,07
Wynik segmentu 0,00 331 885,99 809 659,53 812 240,63
Segment Pozostale Razem
72 okres 01.01.2017- 01.01.2016- 01.01.2017- 01.01.2016-
30.06.2017 30.06.2016 30.06.2017 30.06.2016
Przychody ze sprzedazy 327 186,24 552 426,94 1138 752,27 2786 203,19
Koszty wytworzenia 45 922,80 231 228,25 47 829,30 1320877,88
Wynik segmentu 281 263,44 321 198,69 1090 922,97 1465 325,31

9. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wplaty

W 1 poétroczu 2017 roku jednostka dominujgca, jak i spotki zalezne nie wyptacaly, jak
rowniez nie deklarowaty dywidend. W dniu 29 czerwca 2017 roku Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy Interbud-Lublin SA w restrukturyzacji podjeto uchwate o pokryciu straty za
rok 2016 z zyskow nastepnych jakie zostang wypracowane latach kolejnych.

10. Podatek dochodowy
Zgodnie z przepisami podatkowymi obowigzujacymi w Polsce stawka podatkowa
obowigzujaca w latach 2017 i 2016 wynosi 19%. Uzgodnienie teoretycznego podatku
wynikajgcego z zysku brutto i ustawowej stawki podatkowej do obcigzenia z tytutu podatku
dochodowego wykazanego w rachunku zyskow i strat oraz podatku od réznic trwalych
przedstawia si¢ nastepujaco:

Okres od Okres od
Struktura podatku dochodowego 01.01.2017 do 01.01.2016 do
30.06.2017 30.06.2016
Podatek dochodowy biezacy 0,00 0,00
Podatek odroczony -136 185,00 -2 858 627,05
Razem -136 185,00 -2 858 627,05
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Zysk przed opodatkowaniem -485 064,38 -24 808 941,82
Stawka podatku dochodowego 19% 19%
Podatek dochodowy wedlug stawki podatkowej 0,00 0,00
Roéznice trwate kosztowe 520 188,64 741 778,26
Podatek dochodowy od réznic trwatych kosztowych 98 836,00 140 938,00
Nieutworzone aktywa od strat podatkowych -2 717 689,18 -2 717 689,18
Obciazenie wyniku finansowego z tytulu podatku -136 185,00 -2 858 627,18
dochodowego
Efektywna stawka podatkowa 1,39% 10,15%
11. Rzeczowe aktywa trwale.
Informacje o transakcjach kupna i sprzedazy $srodkoéw trwatych
Wyszczego6lnienie I potrocze 2017 I poétrocze 2016
Nabycie srodkow trwatych 126 829,27 0,00
Wartos¢ netto sprzedanych srodkéw trwatych 10721,74 51 321,03
Zysk (strata) na sprzedazy srodkow trwatych 109 374,02 76 158,65
Wartos¢ zlikwidowanych srodkow trwatych 0,00 0,00
Informacje o transakcjach kupna i sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych
Wyszczegolnienie I potrocze 2017 I potrocze 2016
ie nieruchomosci in jnych i nakk
Wartos¢ netto sprzedanych nieruchomosci
inwestycyj nychp ! 0,00 0,00
_Zysk (straFa) na sprzedazy nieruchomosci 0,00 0,00
inwestycyjnych
Informacje o zmianie stanu wartosci nieruchomosci inwestycyjnych
Wyszczegolnienie I poétrocze 2017 I pétrocze 2016
Stan na poczatek okresu 55 605 817,32 43 032 666,84
Zwiegkszenia, w tym z tytulu: 0,00 25942 413,27
Zakupu 0,00 11 800,00
przeszacowania (aktualizacii) 0,00 0,00
przekwalifikowania z zapasow 0,00 25930 613,27
Zmniejszenia, w tym z tytutu: 0,00 11 703 813,86
Sprzedazy 0,00 0,00
przeszacowania (aktualizacji)* 0,00 11 703 813,86
Stan na koniec okresu 55 605 817,32 57 271 266,25

*aktualizacja wartosci nieruchomos$ci inwestycyjnych przeprowadzana jest w oparciu o wycene
rzeczoznawcy majatkowego. Ze wzgledu na zagrozenie kontynuacji dziatania, poczawszy od
sprawozdania finansowego sporzadzonego na dzien 31.12.2016 roku odstagpiono od wyceny
nieruchomosci inwestycyjnych w wartosci godziwej iwyceniono je zgodnie zart. 29 ustawy
0 rachunkowosci, tj. w wartos$ciach nie wyzszych niz cena nabycia.

12.  Odpisy aktualizujace wartos¢ firmy

W 1 potroczu 2017 roku Spotka dokonata odpisu wartosci firmy. Dotychczasowe odpisy

przedstawia ponizsza tabela.

Wyszczegolnienie 1 pg:)rlt)?cze Rok 2016 Rok 2015 Rok 2014
Wartos$¢ poczatkowa 1767694,38| 1767694,38| 1767 694,38| 1767 694,38
Skumulowana utrata warto$ci 942 665,41 887 663,48 667 655,76 640 193,57
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Stan na koniec okresu

825 028,97
sprawozdawczego

880 030,90

1100 038,62

1127 500,81

Wartos$¢ firmy powstata w zwiazku z nabyciem udzialow w spotce Rupes Sp. z 0.0. Spotka ta miata w
pierwotnym zalozeniu charakter spotki celowej, powotanej do wybudowania budynku o charakterze
ustugowo-mieszkalnym, a nastgpnie sprzedazy wszystkich lokali. W zwigzku z tym warto$¢ firmy
byla odpisywana zgodnie z postanowieniami MSR 36 ust. 86 proporcjonalnie do zbytej wartosci
osrodkow wypracowujacych przeplywy pieniezne, tj. lokali uzytkowych i miejsc parkingowych.

W roku 2016 Zarzad spotki zmienit sposob komercjalizacji lokali z przeznaczonych na sprzedaz i
wykazywanych dotychczas w ksiegach jednostki Dominujacej w pozycji zapasOw na przeznaczone do
wynajmu i wynikajacej z tego prezentacji tego majatku w pozycji inwestycji.

Efektem takiej decyzji jest zmiana sposobu umarzania wartosci firmy. Poczawszy od sprawozdania za
rok 2016 wartos¢ firmy bedzie odpisywana proporcjonalnie przez okres 5 kolejnych lat.

13. NaleznoSci

Naleznos$ci handlowe oraz pozostate nalezno$ci obejmuja nastepujace pozycje:

Naleznosci krotkoterminowe 30.06.2017 31.12.2016
Naleznosci handlowe brutto 13 015 250,59 15 869 002,02
Odpis aktualizujgcy warto$¢ naleznosci handlowych 11 408 853,42 12 079 268,86
Naleznosci handlowe netto 1606 397,17 3789 733,16
w tym zatrzymane kaucje dtugoterminowe 566 027,25 898 339,76
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 113 808,00 113 808,00
Pozostate nalezno$ci 2708 489,04 2036 431,55

Naleznosci handlowe wg termindéw wymagalno$ci wg stanu na dzien 30.06.2017r.

Wyszczegdlnienie Wartos¢
Kwota ogolem, w tym: 1606 397,17
B. Terminowe, w tym: 584 067,13
- wymagalne w terminie do 3 miesiecy 57 134,49
- wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 0,00
- wymagalne w terminie od 6 do 12 miesigcy 0,00
- wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 0,00
- wymagalne w terminie pow. 3 lat 526 932,64
A. Przeterminowane, w tym: 1022 330,04
- przeterminowane do 3 miesigcy 427 630,77
- przeterminowane pow. 3 do 6 miesigcy 227 922,26
- przeterminowane pow. 6 do 12 miesigcy 294 680,53
- przeterminowane od 1 roku do 3 lat 72 096,48
- przeterminowane pow. 3 lat 0,00
Zmiana stanu odpisow aktualizujacych naleznosci przedstawia ponizsza tabela:
Wyszczegolnienie I pétrocze 2017 roku Rok 2016
Stan odpis6w na poczatek okresu 12 079 268,86 10 152 265,26
Utworzone 0,00 6 964 308,34
Wykorzystane 670 415,44 5037 304,74
Rozwigzane 0,00 0
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| Stan na koniec okresu |

11 408 853,42 |

12 079 268,86 |

Odpisy aktualizujgce tworzone sg w cig¢zar pozostatych kosztow operacyjnych, rozwigzanie
nastepuje na dobro pozostatych przychodéw operacyjnych.

14. Zapasy
Na pozycje zapasow skladajg si¢ nastgpujace tytuty:
Wyszczegolnienie 30.06.2017 31.12.2016
Produkcja w toku 12 511 465,28 10 626 549,20
Wyroby gotowe 0,00 0,00
Towary 16 388 690,27 16 388 690,27
RAZEM 28 900 155,55 27 015 239,47
Odpisy aktualizujace warto$¢ zapasow
Wyszczegolnienie 30.06.2017 31.12.2016
Stan odpis6w na poczatek okresu 3094 650,20 0,00
Utworzone, w tym na: 0,00 3094 650,20
- towary* 0,00 3094 650,20
Rozwiagzane 0,00 0,00
Stan na koniec okresu 3094 650,20 3094 650,20

*odpis aktualizujacy warto$¢ zapasoéw dotyczy gruntow deweloperskich, ktorych aktualna wycena

odbiega od ceny nabycia.

15. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty.

15.1 SrodKi pieniezne i ich ekwiwalenty obejmuja nastepujace pozycje:

Wyszczegolnienie 30.06.2017 31.12.2016
Srodki pieniezne w banku i w kasie 694 545,72 208 420,82
Lokaty bankowe 0,00 0,00
Razem srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 694 545,72 208 420,82
w tym o ograniczonej mozliwos$ci dysponowania 0,00 0,00

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmuja rachunki biezace oraz gotowke w kasie.

15.2 Informacje uzupekiajace do rachunku przeplywow pieni¢znych

1. Srodki pieniezne w rachunku przeptywéw pienigznych wykazuje sie w wartosci

nominalnej. Do $rodkoéw pienigznych zaliczane sa roéwniez S$rodki na deweloperskich
rachunkach powierniczych.

2. W Grupie kapitatowej nie wystepuja znaczace salda srodkow pienieznych, jak réwniez
ekwiwalentow srodkoéw pienieznych, ktére nie moglyby by¢ wykorzystane przez grupe.

3. Nie wystepuja $rodki pienigzne, ani i ich ekwiwalenty o ograniczonej mozliwo$ci
wykorzystania.

4. Zadna ze spotek Grupy kapitalowej nie posiada niewykorzystanych limitéw kredytow, ani
pozyczek, ktore mogltyby by¢ dostepne w przysziej dziatalnosci operacyjnej oraz w celu
regulowania zobowigzan umownych.

5. nie wystapity W tacznej sumie przeptywoéw pienigznych z dziatalnosci operacyjnej,
inwestycyjnej, ani finansowej, przeptywy pieni¢zne, ktore bylyby zwigzane z udzialem we
wspolnym przedsigwzieciu.
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6. Przeptywy pieni¢zne wg segmentow za [ poirocze 2017r.

Segmenty
L Wynajem
Wyszezegolnienie nier)l.llchjomoé Deweloperski | Pozostale Razem
Cl
Przeptywy pieni¢zne z dziatalnosci operacyjnej 650 029,46 609 796,87 | -108 409,48 | 1151 416,85
Zysk przed opodatkowaniem 369 33545| -372707,78| -481692,05| -485064,38
Korekty 280 694,01 982 504,65 373282,57| 1636481,23
Przeplywy pienigzne z dziatalnosci 000| 10417518  1592058| 12009576
inwestycyjnej ' ' ' '
P.rzeplywy_ srodkow pienieznych z dziatalnosci 650 372.11 48954270| -62455830| -785387.71
finansowej ' ' ' '
Przeptywy pieni¢zne netto razem -342,65| 1203514,75 -717 047,20 486 124,90

16. Kapital wlasny Grupy Kapitalowej

Gléwnym celem zarzadzania kapitalem Grupy jest utrzymanie bezpiecznych wskaZznikéw
kapitatlowych, ktore wspieralyby dziatalno$¢ operacyjna Grupy i zwigkszaty wartos¢ dla jej
akcjonariuszy.

W okresie obrotowym zakonczonym 30 czerwca 2017 roku i 31 grudnia 2016 roku nie
wprowadzono zadnych zmian do celow, zasad 1 proceséw obowigzujacych w tym obszarze.

17. Oprocentowane kredyty bankowe oraz zobowigzania leasingowe.

Zobowiazania z tytuhlu leasingu

Spotki grupy kapitatowej posiadaja zobowigzania z tytulu leasingu finansowego. Ze wzgledu
na to, ze Spotka wystgpita do firmy leasingowej o wczesniejszy wykup wszystkich
przedmiotow leasingu, zaprezentowano je na dzieh bilansowy w pozycji zobowigzan
kréotkoterminowych.

Zobowiazania leasingowe 30.06.2017 31.12.2016
Dhugoterminowe 82 293,19 0,00
Kroétkoterminowe 27 000,00 4 857,00
Razem 109 293,19 4 857,00

Zobowiazania z tytulu kredytow

W dniu 1 marca 2016 roku do Spotki Interbud-Lublin SA w restrukturyzacji wplynety
datowane na dzien 23 lutego 2016 r. wypowiedzenia czterech umow kredytowych zawartych
przez Emitenta z Bankiem Polskiej Spotdzielczosci SA Zgodnie z otrzymanymi pismami
umowy kredytowe zostaly wypowiedzenie z uwagi na zagrozenie upadtosciag Interbud-Lublin
SA w restrukturyzacji z zachowaniem 7-dniowego okresu wypowiedzenia liczonego od dnia
otrzymania wypowiedzen. W zwigzku z powyzszym wszystkie kredyty staly si¢ wymagalne
w dniu 8 marca 2016 i w sprawozdaniu ujeto je w pozycji zobowigzan krotkoterminowych z
datag wymagalnos$ci przypadajaca do zaptaty zgodnie z warunkami wypowiedzenia.
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W okresie sprawozdawczym Spotka nie dokonywata sptat zadnego z zobowigzan
kredytowych. Do kredytow dlugoterminowych nalezg tylko zobowigzania kredytowe spotki
zaleznej Rupes Sp. z 0.0.
Ponizsza tabela przedstawia stan kredytow na dzien 31 grudnia 2016 roku i na dzien 30

czerwca 2017 roku

Zobowiazania kredytowe na dzien 31.12.2016

Kredytodaw . ) . Termin
Lp. ca Nr umowy dtugoterminowy | Krétkoterminowy Razem zapadalnosci
1 BPS SA Zi?;fSS/SS/K/ 0,00 3408 176,61 3408 176,61 | Przeterminowany
2 BPS SA 2?317_?_88/84“(/ 0,00 12 000 000,00 12 000 000,00 | Przeterminowany
3 BPS SA ‘;’?1807088/63/K“ 0,00 7 638 041,55 7 638 041,55 | Przeterminowany
ALIOR U00024807676 .
4 BANK SA |13 0,00 900 806,37 900 806,37 | Przeterminowany
5 | BPSSA. gfff‘;ﬁ/ 73/KI 0,00 506811248| 5968 112,48 | Przeterminowany
6 | BPSSA. ?51288/ 66/KI | 12 842 666,64 1625220,58| 1446788722| 31.12.2018*
7 Naliczone odsetki 2 979 225,57 2961 919,80 | Przeterminowane
Podsumowanie 12 842 666,64 47 362 249,80
Zobowiazania kredytowe na dzien 30.06.2017
Lp. Kredytodaw Nr umowy dlugoterminowy | Krétkoterminowy Razem Termm, .
ca zapadalnos$ci
1 | BPSSA ;i?ffgg/ 85/KI 0,00 3408176,61| 3408 176,61 | Przsterminowany
2 | BPSSA ;?3388/ 84/KI 000  12000000,00| 12000 000,00 Przeterminowany
3 | BPSSA ﬁf1807088/ 63/K/I 0,00 7638041,55| 7638 041,55 | Przeterminowany
ALIOR U00024807676 .
4 BANK SA |13 0,00 900 806,37 900 806,37 | Przeterminowany
5 BPS S.A. %12?18;6/73/K/ 0,00 5968 112,48 5968 112,48 | Przeterminowany
6 BPS S.A. ;(?58/1(5)88/66/K/ 12 175 999,99 1769 223,77 13 945 223,76 31.12.2018*
7 Naliczone odsetki 0,00 4504 535,84 4 504 535,84 | Przeterminowane
Podsumowanie 12 175 999,99 36 188 896,62 | 48 364 896,61

*na dzien 30.06.2017 r. wymagalne raty kapitalowe wynosza 169.223,81 zi. Miesigczna rata kapitalowa
wynosi 133 tys. zt. Ostateczny termin splaty raty ,,balonowe;j” przypada na 31.12.2018 roku. Aktualnie
trwa procedowanie przez bank wniosku spotki zaleznej Rupes Sp. z 0.0. 0 zmiang harmonogramu splaty

kredytu.

Wszystkie kredyty oprocentowane sa wg stawek Wibor/Euribor + marza banku. Sptaty kredytow
wynikaty z harmonogramu sptat. Zaciggniecia kredytow sg zwigzane z zarzadzaniem ptynnoscig

Grupy.
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Zestawienie Kredytow z opisem zabezpieczen

Nr 1

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/85/K/Re/11,

data

umowy: 28.07.2011.

Rodzaj kredytu: Rewolwingowy, Kwota przyznana: 10 000 000,00 zi

W dniu 1 marca 2016 roku do Spotki wptyneto datowane na dzien 23 lutego 2016 r. wypowiedzenie
powyzszej umowy kredytowej z zachowaniem 7-dniowego okresu wypowiedzenia liczonego od dnia
otrzymania wypowiedzenia. W zwigzku z tym stal si¢ on wymagalny w dniu 8 marca 2016 i w
sprawozdaniu zostat zaprezentowany jako kredyt krotkoterminowy. Na dzien sporzadzenia
sprawozdania finansowego Spoéltka nie sptacala kredytu w zwiazku z czym stat si¢ on zobowigzaniem
przeterminowanym.

Zabezpieczenia

1.

2.

3.

11.

12.

13.

Nr 2

Przelew wierzytelnosci z umowy nr 1/06/2011 z 02.06.2011 roku przystugujacych Kredytobiorcy
od kontrahenta Lubelska Spotdzielnia Mieszkaniowa.

Przelew wierzytelnosci z umowy nr PF.271.2.2011.CT z 16.06.2011 roku przystugujacych
Kredytobiorcy od kontrahenta Gmina Jastkow.

Przelew wierzytelnosci z umowy nr 10/121/LUB/2012 z 14.05.2012 roku przystugujacych
Kredytobiorcy od kontrahenta HENPOL Sp. z 0.0.

Przelew wierzytelnosci z umowy nr 191/ZP/RB-2/3522/1/2012 z 05.06.2012 roku
przystugujacych Kredytobiorcy od kontrahenta Wojewodzki Szpital Specjalistyczny w Bialej
Podlaskiegj.

Przelew wierzytelnosci z umowy z 07.02.2012 roku przystugujacych Kredytobiorcy od
kontrahenta Bouygues Immobilieur Polska Sp. z 0.0.

Przelew wierzytelnosci z umowy z 04.07.2013 roku przystugujacych Kredytobiorcy od
kontrahenta Petro Development Sp. z 0.0.

Przelew wierzytelnosci z umowy z 02.04.2013 roku przystugujacych Kredytobiorcy od
kontrahenta Nordic Apartments Sp. z 0.0.

Pelnomocnictwo do rachunku biezacego Kredytobiorcy w Oddziale Regionalnym Banku BPS SA
w Lublinie.

Weksel wlasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracja wekslowa.
Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu si¢ egzekucji wystawione w trybie art. 97 Prawa
bankowego.

Przelew wierzytelnosci z umowy nr PN/32-2013/ECOTECH/2014 z 07.01.2014 roku
przystugujacych Kredytobiorcy od kontrahenta Uniwersytet Marii Curie-Sktodowskiej
w Lublinie.

Przelew wierzytelnosci z umowy o roboty budowlane z dnia 04.03.2014 roku przystugujacych
Kredytobiorcy od kontrahenta Bricoman Polska Sp. z 0.0.

Przelew wierzytelnosci z umowy o budowg infrastruktury z 11.03.2013 roku zawartej w formie
aktu notarialnego Rep A nr 418/2013, przystugujacych Kredytobiorcy od kontrahenta BLUE
ESTATE Sp. z 0.0.

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/84/K/Rb/11,

data

umowy: 28.07.2011.

Rodzaj kredytu: w rachunku biezacym, Kwota przyznana: 12 000 000,00 zt

W dniu 1 marca 2016 roku do Spétki wptyneto datowane na dzien 23 lutego 2016 r. wypowiedzenie
powyzszej umowy kredytowej z zachowaniem 7-dniowego okresu wypowiedzenia liczonego od dnia
otrzymania wypowiedzenia. W zwigzku z tym stal si¢ on wymagalny w dniu 8 marca 2016 i w
sprawozdaniu zostal zaprezentowany jako kredyt krotkoterminowy. Na dzien sporzadzenia
sprawozdania finansowego Spoltka nie sptacata kredytu w zwigzku z czym stat si¢ on zobowigzaniem
przeterminowanym.

Zabezpieczenia
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1. Hipoteka umowna taczna do kwoty 7.000.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci polozonej w
Lublinie, ul. Turystyczna 36, dla ktorej prowadzone sg ksiegi wieczyste nr LU11/00112397/5 i
LU11/00217306/7 wraz z cesja praw z polisy ubezpieczeniowe;.

2. Hipoteka umowna do kwoty 2.000.000,00 zt ustanowiona na nieruchomos$ci potozonej w
Lublinie, ul. Relaksowa, dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta nr LU11/00325710/2.

3. Hipoteka umowna do kwoty 6.432.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci gruntowej potozonej
w Lublinie przy ul. Owczej, sktadajgcej si¢ z dziatek o numerach 8/4, 8/7 i 9/8, dla ktorej
prowadzona jest ksigga wieczysta nr LU11/00332507/8.

4. Hipoteka umowna laczna do kwoty 2.532.000,00 zt ustanowiona na: nieruchomosci gruntowej
(dziatka nr 199/17) potozonej w Lublinie, w rejonie ul. Relaksowej, dla ktorej prowadzona jest
ksigga wieczysta nr LU11/00322739/0 oraz na nieruchomosci gruntowej (dziatka nr 231/24)
potozonej w Lublinie, w rejonie ul. Relaksowej, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr
LU11/00170074/9.

5. Hipoteka umowna do kwoty 2.004.200,00 zt ustanowiona na nieruchomosci gruntowej
sktadajacej si¢ z dzialek o numerach: 14/5, 16/4, 16/6, 17/4 i 17/6, potozonej w Lublinie, ul.
Droga Meczennikow Majdanka, dla ktorej prowadzona jest aktualnie ksigga wieczysta nr
LU11/00328734/7.

6. Hipoteka umowna tgczna do kwoty 5.050.500,00 zt ustanowiona na nieruchomosci gruntowej

(dziatka nr 124/5) potozonej w Lublinie, w rejonie ul. Willowej, dla ktérej prowadzona jest

ksiega wieczysta nr LU11/00316817/6 oraz na nieruchomos$ci gruntowej (dziatka nr 123/1)

potozonej w Lublinie, w rejonie ul. Tarasowej, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr

LU11/00106511/6.

Weksel wlasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracja wekslows.

8. Pelnomocnictwo do rachunku biezgcego oraz rachunku pomocniczego Kredytobiorcy
prowadzonych przez Oddziatl Regionalny w Lublinie Banku BPS SA.

9. Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu si¢ egzekucji wystawione w trybie art. 97 Prawa
bankowego.

~

Nr3

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/63/K/In/10,

data umowy: 28.10.2010.

Rodzaj kredytu: Inwestycyjny, Kwota przyznana: 32 531 387,00 zi

W dniu 1 marca 2016 roku do Spoétki wptyneto datowane na dzien 23 lutego 2016 r. wypowiedzenie
powyzszej umowy kredytowej z zachowaniem 7-dniowego okresu wypowiedzenia liczonego od dnia
otrzymania wypowiedzenia. W zwigzku z tym stal si¢ on wymagalny w dniu 8 marca 2016 i w
sprawozdaniu zostal zaprezentowany jako kredyt krotkoterminowy. Na dzien sporzadzenia
sprawozdania finansowego Spoéltka nie splacata kredytu w zwiazku z czym stat si¢ on zobowigzaniem
przeterminowanym.

Zabezpieczenia

1. Hipoteka tagczna umowna zwykla w kwocie 32.531.387,00 zl oraz hipoteka taczna umowna
kaucyjna do kwoty 16.265.693,50 zt na nieruchomosciach gruntowych potozonych w Lublinie w
rej. Al. Krasnickiej, Al. Jana Pawta II i ul. Ggsiej opisanych w KW nr LU11/00211614/7,
prowadzonych przez Sad Rejonowy Lublin-Zachéd w Lublinie X Wydziat Ksiag Wieczystych.

2. Pelnomocnictwo do rachunku biezacego otwartego w Banku BPS SA O/R w Lublinie.

3. Weksel wlasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracja wekslowa.

4. Os$wiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu si¢ egzekucji co do kwoty w trybie art. 97 Prawa
bankowego.

Nr 4

Bank: Alior Bank SA, Nr umowy: U0002480767613,

data umowy: 29.11.2013.

Rodzaj kredytu: Nieodnawialny, Kwota przyznana: 3 000 000,00 zi

Termin zapadalno$ci splaty kredytu uptyngt w dniu 30 listopada 2015 roku. Do dnia sporzgdzenia
sprawozdania finansowego nie zostal splacony, w zwigzku z czym stal si¢ zobowigzaniem
przeterminowanym.
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Zabezpieczenia

1. Pelomocnictwo do rachunku biezacego Kredytobiorcy prowadzonego w Banku oraz innych
rachunkoéw bankowych Kredytobiorcy, jakie istnieja oraz jakie zostang otwarte w Banku.

2. Porgczenie Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach portfelowej linii porgczeniowej (PLP)
W wysokosci 1.800.000,00 zt z terminem waznosci do 29.02.2016 roku.

Nr5

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/66/K/RE/15,

data umowy: 15.09.2015.

Rodzaj kredytu: Nieodnawialny, Kwota przyznana: 6 000 000,00 zi

W dniu 1 marca 2016 roku do Spotki wptyneto datowane na dzien 23 lutego 2016 r. wypowiedzenie
powyzszej umowy kredytowej z zachowaniem 7-dniowego okresu wypowiedzenia liczonego od dnia
otrzymania wypowiedzenia. W zwigzku z tym stal si¢ on wymagalny w dniu 8 marca 2016 i
W sprawozdaniu zostal zaprezentowany jako kredyt krétkoterminowy. Na dzien sporzadzenia
sprawozdania finansowego Spotka nie sptacala kredytu w zwiazku z czym stat si¢ on zobowigzaniem
przeterminowanym.

Zabezpieczenia

1. Hipoteka umowna taczna do kwoty 4 942 000,00 zt na nieruchomos$ci gruntowej obejmujacej
dziatki 13/3, 12, 71/9, 58/15 oraz 13 wpisane w KW nr LU11/00321505/4 oraz dziatki nr 12
opisanej w KW nr LU1S/00003358/2 polozonych w Lublinie, przy ul. Droga Meczennikow
Majdanka.

2. Hipoteka umowna do kwoty 5 272 000,00 zt na nieruchomosci gruntowej obejmujacej dziatki nr
69/2, 67/1, 67/2, 70/2, 58/9, 58/10, 58/11, 58/13 oraz 58/14 wpisane w KW nr LU11/00321506/1
potozonych w Lublinie, przy ul. Droga Meczennikow Majdanka.

3. Weksel wlasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracja wekslowa.

4. Pelnomocnictwo do rachunku biezacego oraz rachunku pomocniczego Kredytobiorcy
prowadzonego przez I Oddziat Banku BPS SA. w Lublinie.

5. Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu si¢ egzekucji ztozone w trybie art. 97 Prawa
bankowego.

6. Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 ust. 1 pkt 4c kpc.

Nr 6
Bank: BPS SA, Nr umowy: 5726846/73/K/Ob./12,
data umowy: 10.12.2012. Termin sptaty: 31.12.2018.
Rodzaj kredytu: Obrotowy, Kwota przyznana: 23 000 000,00 zi

Zabezpieczenia

1. Hipoteka umowna do kwoty 31 280 000,00 zt. na rzecz Banku BPS SA oraz hipoteka umowna do
kwoty 7 820 000,00 zt. w Krasnymstawie- z rOwnym pierwszenstwem wpiséw na kredytowanej
nieruchomosci 0,0729 ha — wpis na [ miejscu z rownoczesnym pierwszenstwem wpisu hipoteki
umownej do kwoty 2 611 000,00 zt. na rzecz BS Krasnystaw, ktora aktualnie wpisana jest do w/w
ksiedze wieczystej na I miejscu, za zgoda BS Krasnystaw, z zastrzezeniem, ze docelowo — po
oddaniu do uzywania kredytowanego budynku i podpisaniu przyrzeczonej umowy sprzedazy
dziatki nr 49 opisanej w KW nr LU11/00102471/5 na rzecz RUPES Sp. z 0.0., zabezpieczenie
kredytu bedzie stanowi¢ hipoteka umowna do kwoty 31 280 000,00 zt. na rzecz Banku BPS SA
oraz hipoteka umowna do kwoty 7820 000,00 zt. na rzecz BS Krasnystaw z roéwnym
pierwszenstwem wpisow wpisana do w/w ksiegi wieczystej lub dodatkowo do KW nr
LU1I/00102391/0 w zaleznos$ci od przyporzadkowania przez Klienta przedmiotowej dziatki do
danej ksiegi wieczyste;j.

2. Cesja praw z polisy ubezpieczenia kredytowanej budowy od ryzyk oraz budynku w trakcie
uzytkowania.

3. Globalna cesja wierzytelnosci przysztych wynikajacych z zawartych przez Kredytobiorce umow
sprzedazy lokali i miejsc parkingowych.

4. Zastaw rejestrowy na wszystkich udziatach w RUPES Sp. z 0.0. z prawem sprzedazy udziatow
w przypadku podjecia przez Bank BPS SA dziatah windykacyjnych.

5. Pelnomocnictwo do rachunku biezgcego Kredytobiorcy otwartego w Banku BPS SA Oddziat
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Regionalny w Lublinie oraz od pozostatych rachunkow biezacych Kredytobiorcy, w tym
rachunku na ktoéry beda wptywac od nabywcow srodki ze sprzedazy lokali i miejsc parkingowych
zrealizowanych w ramach kredytowanej inwestycji.

o

Weksel wlasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracja wekslowa.

7. Porgczenie wekslowe firmy INTERBUD-LUBLIN S.A. w restrukturyzacji wraz z deklaracja

wekslowa.

8. Oswiadczenie Kredytobiorcy i Poreczyciela o poddaniu si¢ egzekucji wystawionej w trybie art.

97 Prawa bankowego

Wykaz zobowigzan z tytulu leasingu finansowego

Wyszczegolnienie I pétrocze 2017 roku Rok 2016
Stan na poczatek roku 4 857,00 206 245,89
Zawarcie nowych umow leasingu 126 829,27 0,00
Sptaty rat leasingowych 22 393,08 201 388,89
Stan na koniec okresu 109 293,19 4 857,00
18. Aktywa i pasywa z tytulu kontraktéw dlugoterminowych
W 1 potroczu 2017 roku zadna ze spoétek grupy nie realizowata kontraktow

dlugoterminowych. Spotka dominujaca w 2015 roku wycofala si¢ z dzialalnosci w zakresie
wykonawstwa, a jedyna spétka w Grupie, ktora takie projekty moglaby realizowac jest
Interbud-Budownictwo SA. Spolka ta utracita jednak ptynnos¢ i w grudniu 2015 roku ztozyta
wniosek o upadto$¢ z mozliwoscig zawarcia uktadu, a w dniu 8 sierpnia 2016 roku wniosek
0 wszczecie postepowania uktadowego w ramach przepisow prawa restrukturyzacyjnego.

Whioski te zostaty jednak przez sad rozpatrzone negatywnie.

19. Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowigzania.

Wyszczegolnienie 30.06.2017 31.12.2016

Krétkoterminowe, w tym: 83 512 950,97 80 250 175,03
1. Zobowigzania handlowe 23 505 527,99 22 876 099,92
2. Razem zobowigzania finansowe 36 215 896,62 34 519 583,16
3. Pozostate zobowiazania krotkoterminowe, w tym: 10 232 082,79 7837 712,89

Zobowigzania z tytutu rozrachunkéw publiczno- 5 305 879,29 4977 302,49

prawnych

Zaliczki na dostawy 4 766 351,45 2488 301,19

Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 159 852,03 372 109,21
Dhlugoterminowe, w tym: 12 448 477,32 13161 376,12
1. Rezerwy dlugoterminowe 4 467,14 5 440,56
2. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 185 717,00 313 268,92
3. Kredyty 12 175 999,99 12 842 666,64
4. Zobowigzania z tytuhu leasingu 82 293,19 0,00

Zobowigzania finansowe, handlowe i pozostale wg terminu platno$ci

Zobowiazania ogdtem wg Zobowiazania Zoboquzar}la z Zobowigzania Zobow1qzar}1a Ztyt.
o s tytulu umow podatkow i
terminéw wymagalnosci kredytowe leasi handlowe
easingu ubezp.spotecznych
kol. 1 kol. 2 kol. 3 kol. 4 kol. 5
Kwota ogoélem, w tym: 48 364 896,61 109 293,19 23505 527,99 5305 879,29
. Terminowe, w tym: 13 775 999,95 109 293,19 2983 724,28 825 456,05
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- Wymagalne w terminie do 3 399 999,99 6 750,00 642 059,68 763 551,05
miesigcy
- wymagalne w terminie od 3 399 999,99 6 750,00 4140,00 61 905,00
do 6 miesiecy
- wymagalne w terminie od 6 799 999,98 13 500,00 99 274,76 0,00
do 12 miesigcy
- wymagalne w terminie od 1 12 175 999,99 82 293,19 935 325,26 0,00
roku do 3 lat
- Wymagalne w terminie pow. 3 0,00 0,00 1302 924,58 0,00
lat : : , ,
A. Przeterminowane, w tym: 34 588 896,66 0,00 20521 803,71 4 480 423,24
- przeterminowane do 3 169 223,81 0,00 411 051,07 19351,83
miesigcy
- przeterminowane pow. 3 do 6 0,00 0,00 1630 142,25 19351,83
miesiecy ' ' ' '
- przeterminowane pow. 6 do 0,00 0,00 5 524 458,72 19.351,83
12 miesigcy
i é‘?fterm'”owa”e od 1 roku 34419 672,85 0,00 11 477 513,15 442236777
- przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 1478 638,52 0,00
Zobowiazania finansowe, handlowe i pozostale wg terminu platnosci c.d.
Zobowigzania ogdtem wg Otrzymane zaliczki Pozostate Razem
termindw wymagalnosci na dostawy zobowigzania
kol. 1 kol. 6 kol. 7 suma (kol. 2-7)
Kwota ogolem, w tym: 4766 351,45 159 852,03 82 211 800,58
B. Terminowe, w tym: 4766 351,45 159 852,03 22620 676,95
_- Wymagalne w terminie do 3 4766 351,45 127 002,80 6 705 714,97
miesiecy
- wymagalne w terminie od 3 0.00 0.00 47279499
do 6 miesi¢cy ' ' '
- wymagalne w terminie od 6 0.00 0.00 912 77474
do 12 miesigcy ' ' '
- wymagaine w terminie od 1 0,00 3284923 13 226 467,67
roku do 3 lat ' ' '
- wymagalne w terminie pow. 3 0.00 0.00 1302 924,58
lat ' ' '
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00 59 591 123,61
- przeterminowane do 3 0.00 0.00 599 626.71
miesiecy ' ' '
- przeterminowane pow. 3 do 6 0.00 0.00 1649 494.08
miesiecy ' ' '
- przeterminowane pow. 6 do 0.00 0.00 5543 810.55
12 miesigcy ' ' '
- przeterminowane od 1 roku 0.00 0.00 50319 553.77
do 3 lat ' ' '
- przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 1478 638,52
20. Rezerwy wg tytulow.
Wyszczegolnienie 30.06.2017 31.12.2016
Rezerwy dlugoterminowe 190 184,14 318 709,48
Rezerwy z tytulu §wiadczen pracowniczych 4 467,14 5 440,56
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku
yzty g0p 185 717,00 313 268,92
dochodowego
Rezerwy krétkoterminowe 13 559 443,57 15011 922,06
Rezerwa na roszczenia 10 528 544,19 12 007 821,10
Rezerwy na koszty zakupu ushug/materiatlow 3030 899,38 3004 100,96

Zdaniem Zarzadu jednostki dominujgcej Grupy Kapitalowej INTERBUD-LUBLIN, z uwagi na
krotki termin realizacji zobowigzan handlowych warto§¢ godziwa tych zobowigzan réwna si¢

wartosci ksiegowe.
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21. Dzialalno$¢ zaniechana
W okresie 6 miesigcy 2017 roku nie wystapito zaniechanie jakiejkolwiek dziatalnosci. W roku
2015 zaniechano dziatalno$ci w zakresie wykonawstwa budowlanego.

22. Polagczenia jednostek gospodarczych i nabycia udzialow mniejszosci

W okresie od 1 stycznia 2017 roku do dnia 30 czerwca 2017 roku nie wystgpito potaczenie
I nabycie udzialow mniejszosci.

23. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Cele 1 zasady zarzadzania ryzykiem finansowym nie ulegly zmianie w stosunku do
opublikowanych w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym.

24. Zarzadzanie kapitalem

Grupa Kapitalowa INTERBUD-LUBLIN uwaza za kapital posiadany kapital wiasny.
Utrzymywany przez nig kapital wlasny spelnia wymogi okreslone w Kodeksie spotek
handlowych oraz w ustawie o obrocie instrumentami finansowymi, brak jest innych natozonych
zewngtrznie wymogow kapitatowych. Celem Grupy Kapitalowej INTERBUD-LUBLIN w
zarzadzaniu ryzykiem kapitalowym jest ochrona zdolnosci Grupy Kapitatowej INTERBUD-
LUBLIN do kontynuowania dziatalnosci, tak aby mozliwe bylo realizowanie zwrotu dla
akcjonariuszy oraz korzysci dla innych zainteresowanych stron.

Podstawowym kryterium doboru instrumentow finansowych oraz ich struktury jest
bezpieczenstwo lokat, a w nastgpnej kolejnosci ich rentownos¢. Ptynne $rodki finansowe Grupy
Kapitalowej INTERBUD-LUBLIN s3 lokowane w instrumenty krotkoterminowe o wysokiej
phynnosci — lokaty bankowe. Srodki lokowane w instrumenty krotkoterminowe utrzymywane sg
na poziomie zapewniajagcym splate zobowigzan wynikajacych z biezacej dzialalno$ci Grupy
Kapitalowej INTERBUD-LUBLIN i pokrycie wydatkow inwestycyjnych.

25. Zobowigzania warunkowe

Gwarancja bankowa
Umowa nr 56867088/2/14/G z dnia 1.08.2014 r.
Prawne zabezpieczenie stanowi:
¢ Hipoteka umowna taczna do kwoty 1.272.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosciach gruntowych
potozonych w Lublinie: KW LU11/00259854/9 oraz LU11/00329847/9.
o Hipoteka do kwoty 1.400.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci opisanej w KW LU11/00329847/9.
o Weksel whasny wraz z deklaracjg wekslowa.
e Oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji z czynno$ci bankowych, ztozone w trybie art. 97 Prawa
bankowego.
¢ Pelnomocnictwo do rachunkéw biezacych w Banku BPS SA O/Lublin.
e Oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 ust. 1 pkt 4 kpc.

Gwarancja bankowa

dobrego wykonania umowy w oKkresie gwarancji/rekojmi za wady — 92302-11-12/24 do kwoty

900.000,00 zi.

Umowa nr 56867088/4/13/G z dnia 27.01.2014 r.

Prawne zabezpieczenie stanowi:

e Hipoteka umowna 1gczna do kwoty 1.530.000,00 zI ustanowiona na pierwszym migjscu na

nieruchomosciach gruntowych potozonych w Krasniku: KW LU1K/00077840/0, LU1K/00035008/0,
LU1K/00077719/0, LU1K/00329846/2, LU1K/00077709/0, LU1K/00033274/1.

e Weksel wlasny wraz z deklaracja wekslowa.
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e Oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji z czynno$ci bankowych, ztozone w trybie art. 97 Prawa
bankowego.

e Kaucja w kwocie 285.077,24 zl, przy czym zwolnienie wpisow z LUIK/00079315/5 oraz
LU1K/00015680/8 nastapi po wptywie kwoty kaucji na rachunek w Banku oraz ustanowieniu kaucji.

e Pelnomocnictwo do rachunkow biezacych w Banku BPS SA O/Lublin.

¢ Oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 ust. 1 pkt 4 kpc.

W dniu 19 wrzesnia 2012 roku spoétka zalezna Emitenta - RUPES Sp. z o0.0. zawarla z Bankiem
Polskiej Spotdzielczosci SA z siedzibag w Warszawie (Bank) dziatajacym w imieniu wlasnym oraz w
imieniu i na rzecz Banku Spotdzielczego w Krasnymstawie (BS w Krasnymstawie) na podstawie
odrebnej umowy konsorcjum bankowego umowe kredytu obrotowego (Umowa). Na podstawie tej
umowy Bank udzielit Rupes Spoéltka z o.0. kredyt obrotowy w wysokosci 23 mln zt, z ktorego $rodki
zostaly wykorzystane przez Kredytobiorcg na wspotfinansowanie inwestycji polegajacej na budowie
budynku ustugowo-mieszkalnego z garazem podziemnym w Lublinie przy ul. Zwirki i Wigury - Al.
Ractawickie (Nr umowy kredytowej: 5726846/73/K/Ob./12).

Kredyt zostal udzielony na okres do dnia 31 grudnia 2016 roku. Aneksem z dnia 17 wrzesnia 2015
roku ostateczny termin splaty kredytu zostat przesunicty do 31 grudnia 2018 roku. Spétka w dniu 19
wrze$nia 2012 roku udzielila na rzecz Banku poreczenia wekslowego za zobowiazania Rupes
Spolka z o.0. z tytulu opisanej powyzej Umowy (Poreczenie).

Spotka ,, INTERBUD-LUBLIN” SA w restrukturyzacji udzielita gwarancji na zabezpieczenie kaucji
wadialnych, nalezytego wykonania kontraktow oraz wlasciwego usunigecia wad i usterek za
posrednictwem bankéw 1 instytucji ubezpieczeniowych. Ponizej zaprezentowano zestawienie
udzielonych przez Spotke gwarancji ubezpieczeniowych, aktualnych w 2015 roku oraz do dnia
zatwierdzenia raportu rocznego.

Wykaz gwarancji dotyczacych ryzyka budowy

Kontrakt / Inwestor / Data obowiazywania /

Lp. Kwota Nr polisy Ubezpieczyciel

,Osiedle Nowy Felin budynek nr 1§ 2".
Lokalizacja budowy: Lublin, ul.
Urbanowicza, ul. Skalskiego, ul. Droga
1 Meczennikéw Majdanka , na dziatkach nr Interbud-Construction SA. 17.12.2015-30.08.2017
ewidencyjny 18/11, 19/8, 20/8, 21/10, 21/12,
22/9,23/3, 24,3 (Obr.11 Dziesigta Wies,
ark.8

6 900 000,00 Polisa nr 908201030658 TUIR Warta SA

Wykaz gwarancji dotyczacych nalezytego wykonania oraz usuniecia wad i usterek

Data .
Przedmiot . . .
L.p. Kontrakt obowiazywa Kwota . Nr polisy Ubezpieczyciel
nia gwarancji

Budowa budynku warsztatow szkolnych , przebudowa budynku warsztatowego i jego adaptacja na budynek
administracyjny na terenie schroniska dla nieletnich w Dominowie. Sad Okrggowy w Lublinie

1 _ :
Sad Okregowy w Lublinie |17 3 515 Gwarancia | o6 = 532/0003/11/00 _
20-076 Lublin 16.03.2018 139 748,07 usuniecia 12 InterRisk
Krakowskie Przedmiescie 43 e wad i usterek
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Data Przedmiot
L.p. Kontrakt obowiazywa Kwota . Nr polisy Ubezpieczyciel
. gwarancji
nia
budowa wielorodzinnych budynkow mieszkalnych nr 6 i nr 7 wraz z instalacjami wewnetrznymi, sieciami
rozdzielczymi, przytaczami oraz zagospodarowaniem terenu przy ul. Droga Meczennikow Majdanka /Doswiadczalna
w Lublinie (osiedle Felin)
2 Gwarancja
Zarzad Nieruchomosci 99 08.2014- ERGO
komunalnych 20-112 245 948,96 L 280000056058
- 06.08.2017 usunigeia HESTIA
Lublin, ul. Grodzka 12 .
wad i usterek
Budynek mieszkalno-ustugowy NORDIC HAVEN w Bydgoszczy przy ul. Grottgera 4
22 08.2013- Gwa.ranqa
271841150 | nalezytego
07.09.2016 >
3 | NORDIC wykonania GENERALI
APARTAMENTS Sp. z 0.0. P0O/00561638/2013
- T.U.SA
00-113 Warszawa Gwarancja
08.092016- | 515 52345 |  usunicei
08.09.2019 ' e
wad i usterek
Dokonczenie budowy Centrum Analityczno-Programowego dla zaawansowanych Technologii Przyjaznych
Srodowisku przy ul. Pagi i ul. Glgbokiej w Lublinie
4| UMCS Lublin PI. Marii 21.03.2015. Gwarancja BUF-118€;%61110buf-
Curie - Sktodowskiej 5 . 673 200,00 usunigcia GOTHAER
20-031 Lublin 06.03.2020 wad i usterek Aneks Nr 2 2
04.02.2015

26. Zobowigzania inwestycyjne.
Na dzien 30 czerwca 2017 roku, jak i na dzien 31 grudnia 2016 roku nie wystapity zobowigzania
inwestycyjne.

27. Instrumenty finansowe.
Grupa Kapitatowa posiada instrumenty finansowe zgodnie z ponizszym zestawieniem:

Warto$¢ bilansowa Warto$¢ godziwa
Aktywa finansowe 30 czerwca 2017 | 31 grudnia 2016 | 30 czerwca 2017 | 31 grudnia 2016
i roku roku roku roku
Srodki pieni¢zne i ich 694 545,72 208 420,82 694 545,72 208 420,82
ekwiwalenty
Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa
Zobowiazania finansowe 30 czerwca 2017 | 31 grudnia 2016 | 30 czerwca 2017 | 31 grudnia 2016
roku roku roku roku
Oprocentowane kredyty 12 175 999,99 12 842 666,64 12 175 999,99 12 842 666,64
dlugoterminowe
Oprocentowane kredyty 3618889662 | 3451958316 | 3618889662 | 3451958316
krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu
leasingu finansowego 82 293,19 0,00 82 293,19 0,00
dlugoterminowe
Zobowigzania z tytutu
leasingu finansowego 27 000,00 4 857,00 27 000,00 4 857,00
krotkoterminowe
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Pozycje przychodow, kosztow, zyskow i strat w podziale na kategorie instrumentow
finansowych za okres I potrocza 2017 roku.

Zyski (straty) z
Aktywa finansowe Przychody z tytulu Koszty  tytulu tytulu réznic
odsetek odsetek
kursowych
Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty 0,00 0,00 0,00
. . Przychody z tytulu Koszty z tytulu Zyski (str’a}t){) z
Zobowiazania finansowe tytulu roznic
odsetek odsetek
kursowych
Oprocentowane kredyty 0,00 1765 641,44 0,00
%ObOquzama z tytutu leasingu 0,00 40,47 0,00
inansowego

28.

Pochodne instrumenty finansowe.

Na dzien 30 czerwca 2017 roku i na 31 grudnia 2016 roku w Grupie Kapitalowej INTERBUD-
LUBLIN nie wystapity instrumenty pochodne.

29.

29.1. Struktura wlascicielska.
Struktura akcjonariatu jednostki dominujgcej na dzien 30 czerwca 2017 roku zaprezentowana

zostata ponize;j:

Struktura wlascicielska i transakcje z kadra zarzadzajaca.

Udzial w
Udzial w Liczba eloséw ogolnej
Posiadacz akcji Rodzaj akcji Liczba akcji kapitale g liczbie
na WZ .
zakladowym glosow na
WZ
imienne
uprzywilejowane co 3118 233 44,44% 6 236 466 54,09%
Witold Matacz do glosu
na okaziciela 160 406 2,29% 160 406 1,39%
razem 3278639 46,73% 6 396 872 55,48%
imienne
Krzysztof Jaworski | uprzywilejowane co 820 800 11,70% 1641600 14,24%
do glosu
imienne
Tomasz Grodzki* | uprzywilejowane co 287 684 4,10% 575 368 4,99%
do glosu
Sylwester Imienne
e uprzywilejowane co 287 683 4,10% 575 366 4,99%
Bogacki
do gtosu
Pozostali na okaziciela 2341194 33,37% 2341194 20,30%
Razem - 7016 000 100% 11 530 400 100%

* Zgodnie z zawiadomieniem otrzymanym przez Spotke w dniu 6 czerwca 2017 r. (raport biezacy nr 17/2017),
Pan Tomasz Grodzki i Pan Sylwester Bogacki poinformowali o taczacym ich ustnym porozumieniu dotyczacym
nabywania akcji spotki publicznej, w konsekwencji czego ich taczny udzial w ogoélnej liczbie glosow
w INTERBUD-LUBLIN S.A. w restrukturyzacji wynosi 9,98%.
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Struktura akcjonariatu jednostki dominujacej na dzien 31 grudnia 2016 roku zaprezentowana
zostala ponize;j:

Udzial Liczba Udzial w ogolnej
Posiadacz akcji Rodzaj akcji Liczba akcji w kapitale gloséw na | liczbie gloséw na
zakladowym wz wz
imienne
uprzywilejowane 3.693.600 52,64% 7.387.200 64,07%
Witold Matacz co do glosu
na okaziciela 160.406 2,29% 160.406 1,39%
razem 3.854.006 54,93% 7.547.606 65,46%
Krzysztof Imienne
. uprzywilejowane 820.800 11,70% 1.641.600 14,24%
Jaworski
co do glosu
Pozostali na okaziciela 2.341.194 33,37% 2.341.194 20,30%
Razem - 7.016.000 100% 11.530.400 100,00%

29.2. Koszty wynagrodzen wyzszej kadry kierowniczej jednostki dominujacej.

Wynagrodzenie wyplacone lub nalezne cztonkom Zarzadu oraz Cztonkom Rady Nadzorczej
jednostki dominujacej

Wyszczegolnienie I potrocze 2017 I potrocze 2016
Zarzad 370 198,48 420 000,00
Rada Nadzorcza 119 194,92 68 065,12
Komitet Audytu 0,00 3 500,00
Razem 489 393,40 491 565,12

29.3 Rozrachunki z wyzsza kadrg Kierowniczg jednostki dominujgcej

Na dzien 30 czerwca 2017 roku, jak rowniez na dzien 31 grudnia 2016 roku nie wystapily
nalezno$ci ani zobowigzania z tytulu transakcji z wyzsza kadrg kierownicza jednostki
dominujace;.

30. Zysk na jedna akcje.
Ponizsza tabela przedstawia kalkulacj¢ zysku na akcje w jednostce dominujacej.

Wyszczegolnienie I potrocze 2017 I pétrocze 2016
ZySK ne.tto przypadajqcy na akcjonariuszy jednostki 403 881,31 21 950 314,77
dominujace;j
Podstawowy-/rozwodniony zysk na akcje¢ -0,06 -3,13

31. Zdarzenia nast¢pujace po dniu bilansowym.

W dniu 2 sierpnia 2017 roku w godzinach wieczornych spotka zalezna INTERBUD-
CONSTRUCTION S.A (Spotka Zalezna) zawarta z TFC Fundusz Venture Capital S.A.
(Pozyczkodawca) umowe pozyczki dotyczaca finansowania inwestycji deweloperskiej przy
ulicy Kasztelanskiej w Lublinie (Inwestycja). Pozyczka zostanie udzielona w kwocie 13,1
mln zt, przy czym na finansowanie Inwestycji zostanie przeznaczone 12,0 mln z} a pozostata
cze$¢ zostanie przeznaczona na sfinansowanie kosztow udzielenia pozyczki. Oprocentowanie
pozyczki ustalone jest na poziomie WIBOR 3M + marza Pozyczkobiorcy. Pozyczka zostanie
udzielona na okres 5 lat liczac od dnia uruchomienia pierwszej transzy pozyczki. Pozyczka
bedzie sptacana w miesiecznych ratach po okresie karencji w sptacie kapitatu wynoszacym 36
miesiecy 1 12 miesigcznej karencji w splacie odsetek. Wyplata pozyczki bedzie uzalezniona
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od spelnienia wszystkich warunkow za ktore uznaje si¢ w szczegdlno$ci ustanowienia
wymaganych zabezpieczen, przy czym w przypadku jezeli wszystkie warunki konieczne do
uruchomienia pozyczki nie zostang spelnione w terminie 360 dni od daty zawarcia, Umowa
ulega rozwigzaniu. Szczegotowe informacje nt. zwartej umowy pozyczki zostaly
zamieszczone w raporcie biezacym nr 27/2017 z dnia 3 sierpnia 2017 roku.

W dniu 18 sierpnia 2017 roku zawarl z czterema osobami fizycznymi niepowigzanymi
kapitatlowo oraz osobowo ze Spotka, przedwstepng umowe (Umowa Przedwstgpna) nabycia
nieruchomos$ci gruntowej o powierzchni ok. 0,6 ha zlokalizowanej w Lublinie w okolicy
zbiegu ul. Droga Megczennikow Majdanka 1 ul. Jozefa Franczaka (Nieruchomosc).
Nieruchomos$¢ jest zlokalizowana w sasiedztwie nieruchomos$ci gruntowych, na ktorych
realizowany jest projekt deweloperski Nowy Felin i tym samym nabycie Nieruchomosci
zwigzane jest z optymalizacja struktury nieruchomosci inwestycyjnych sktadajgcych si¢ na
bank ziemi bedacy w posiadaniu Emitenta. Zgodnie z postanowieniami Umowy
Przedwstgpnej w terminie do konca 2017 roku zawarta zostanie umowa sprzedazy
Nieruchomosci za ceng 1,156 min zt. Szczegdtowe informacje nt. zwartej umowy pozyczki
zostaty zamieszczone w raporcie biezacym nr 29/2017 z dnia 18 sierpnia 2017 roku.

W dniu 25 sierpnia 2017 r. pomigdzy spotka zalezng INTERBUD-CONSTRUCTION S.A.
(Spotka Zalezna), (Zamawiajacy) a spotka Sto Jezior Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
(Wykonawca) zawarta zostala umowa na wykonanie robot budowlanych. Przedmiotem
Umowy jest wykonanie robot budowlanych polegajacych na dokonczeniu realizacji
budynkéw nr 1 i 2 z garazami podziemnymi, instalacjami wewngtrznymi i zewnetrznymi
zlokalizowanych w zespole "Osiedle Nowy Felin" na nieruchomosci ptozonej w Lublinie przy
ul. Urbanowicza/Skalskiego (Inwestycja). Wynagrodzenie Wykonawcy za zrealizowanie
przedmiotu Umowy jest ryczaltowe 1 wynosi netto ok. 4,7 mln zt. Szczegétowe informacje nt.
zwartej umowy pozyczki zostaly zamieszczone w raporcie biezacym nr 30/2017 z dnia 25
sierpnia 2017 roku.

32. Istotne sprawy rozpoczete w I potroczu 2017 roku

W dniu 25 stycznia 2017 r. powzigl informacj¢ o wydaniu przez Sad Rejonowy w
Lublinie postanowienia z dnia 3 stycznia 2017 r. w sprawie oddalenia wnioskow o
odpowiednio otwarcie postgpowania uktadowego oraz o zabezpieczenie majatku dtuznika
INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A.

W dniu 13 lutego 2017 r. powzigt informacj¢ o wydaniu w tym samym dniu przez Sad
Rejonowy Lublin — Wschéd w Lublinie z siedziba w Swidniku IX Wydziat Gospodarczy dla
spraw upadiosciowych 1 restrukturyzacyjnych ustnego wyroku w sprawie otwarcia
postepowania uktadowego w ramach przepisow prawa restrukturyzacyjnego Emitenta.
Jednoczesnie na mocy decyzji sagdu ustanowiony zostal nadzorca sagdowy w osobie Pana
Leszka Jarosza. Decyzja Sadu jest wykonalna od dnia wydania wyroku. Gtowne element
postepowania restrukturyzacyjnego zostaly przekazane do publicznej wiadomosci w ramach
wstepnego planu restrukturyzacyjnego w raporcie biezacym nr 26/2016 z dnia 22 lutego 2016
r., przy czym w zwigzku z decyzja Sadu Emitent dokona weryfikacji ww. planu 1 w
przypadku dokonania istotnych zmian aktualizacja tego planu zostanie niezwlocznie
przekazana do publicznej wiadomosci.

W dniu 23 lutego 2017 r. pomiedzy spotka zalezng INTERBUD-APARTMENTS Sp. z
0.0. -Spotka Zalezna, Zamawiajacy oraz INVEST PARTNER Arkadiusz Matuta Spotka
Komandytowa —Wykonawca-zawarta zostala umowa na wykonanie robot budowlanych.
Przedmiotem Umowy jest wykonanie robot budowalnych polegajacych na wykonaniu
budynku nr C wraz z niezbe¢dng infrastruktura, w zakresie pomniejszonym o roboty wykonane
przez poprzedniego wykonawce, w ramach osiedla Brzozy III zlokalizowanego w Lublinie
przy ul. Dunikowskiego. Przedmiot Umowy zostanie wykonany zgodnie z przekazang
dokumentacjg wykonawczg oraz harmonogramem rzeczowo — finansowym wskazanymi
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przez Zamawiajacego. Termin realizacji robot zostat ustalony przez strony na potowe grudnia
2017 roku. Wynagrodzenie Wykonawcy za zrealizowanie przedmiotu Umowy jest ryczaltowe
1 wynosi 7,5 mln zt netto.

W dniu 20 kwietnia 2017 r. zakonczony zostal proces agregacji danych oraz zatozen
koncepcyjnych planu restrukturyzacyjnego w zwigzku z czym podjeta zostata decyzja
0 przekazaniu do publicznej wiadomosci wstepnych jednostkowych wynikow finansowych
Spotki za rok 2016 zagregowanych w zwigzku z pracami nad planem restrukturyzacyjnym.

W dniu 30 kwietnia 2017 Zarzad INTERBUD-LUBLIN S.A. w restrukturyzacji
poinformowat, ze w toku realizacji czynno$ci rewizji finansowej realizowanej na potrzeby
sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania Spotki za 2016 rok podjeta zostata decyzja o
przekazaniu do publicznej wiadomos$ci wybranych wstepnych skonsolidowanych danych za
2016 rok.

W zwigzku z zakonczeniem w dniu 2 czerwca 2017 roku procesu weryfikacji struktury
potencjalnych zrédetl finansowania dzialalnosci, w tym poprzez potencjalne rozporzadzenia w
zakresie aktywow sktadajacych si¢ na posiadany przez Spotke "bank ziemi", realizowanego w
ramach dezinwestycji w zwigzku z toczacym si¢ procesem restrukturyzacyjnym, podjeta
zostata decyzja o zaniechaniu do czasu podjecia przez zgromadzenie wierzycieli decyzji
0 zawarciu uktadu, poszukiwania potencjalnych inwestorow oraz o przekazaniu do publicznej
wiadomosci informacji nt. warunkow finansowych (cenach) sprzedazy nieruchomosci na
rzecz poszczeg6lnych kupujacych, o ktérych mowa w raporcie biezacym nr 28/2016.

W dniu 22 czerwca 2017 r. pomigdzy spotka zalezng INTERBUD-CONSTRUCTION
S.A ("Spotka Zalezna"), ("Zamawiajacy"), oraz Przedsigbiorstwem Wielobranzowym
"BUDMAT" Sp. Jawna Tadeusz Rozmus, Jozef Malysz ("Wykonawca") zawarta zostata
umowa na wykonanie robdt budowlanych. Przedmiotem Umowy jest wykonanie robot
budowlanych polegajacych na kompleksowej budowie w standardzie deweloperskim zespotu
budynkéw wielorodzinnych Bl, B2, B3 =z garazami podziemnymi, instalacjami
wewnetrznymi 1 zewnetrznymi  przy ulicy Kasztelanskiey w  Lublinie (Inwestycja).
Wynagrodzenie Wykonawcy za zrealizowanie przedmiotu umowy jest ryczattowe i wynosi
netto 12,2 min zt.

Skonsolidowane §rodroczne skrocone Sprawozdanie finansowe przedstawit Zarzad jednostki
dominujacej Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN.

Lublin, dn. 26 wrze$nia 2017 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki Pawel Barwiak
Czlonek Zarzadu osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych
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II. SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE JEDNOSTKI

DOMINUJACEJ.

11.1 SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ
Z CALKOWITYCH DOCHODOW

6 miesiecy 3 miesiace 6 miesigcy 3 miesiace

Wyszczegélnienie Nr zakonczone | zakonczone | zakonczone | zakonczone

noty | 30.06.2017 30.06.2017 30.06.2016 30.06.2016

roku roku roku roku

Przychody netto ze sprzedazy 429 630,41 24912894 | 1722 478,93 47 062,54
Koszty dziatalnosci operacyjnej 40 888,39 3000,00| 1321938,12 6 499,11
Zysk/strata brutto ze sprzedazy 388 742,02 246 128,94 400 540,81 40 563,43
Pozostate przychody operacyjne 4 447 018,24 452 556,68 | 7568 844,01| 5016 189,56
Koszty zarzadu 1561 424,60 782 490,90 | 1981231,35| 1031523,07
Koszty sprzedazy 0,00 0,00 5 697,26 0,00
Pozostale koszty operacyjne 1822 591,08 422 133,18 | 30 773 829,21 | 30 550 692,94
fgggﬁ;ﬁ; z dzialalnosci 145174458 |  -505938,46 | -24791373,00 | -26 525 463,02
Przychody finansowe 226 082,67 111 504,98 304 151,72 207 833,43
Koszty finansowe 1521 543,63 762 501,16 | 1542028,36| 1143935,15
Zyskl/strata przed opodatkowaniem 156 283,62 | -1156 934,64 | -26 029 249,64 | -27 461 564,74
Podatek dochodowy 12 -108 758,00 15547,69| -2 772 316,05 | -2 880 402,31
Zysk/strata netto roku obrotowego 265041,62 | -1172482,33| -23256 933,59 | -24 581 162,43
Calkowite dochody razem 265041,62| -1172482,33| -23256 933,59 | -24 581 162,43

Lublin, dn. 26 wrze$nia 2017 roku

Tomasz GrodzkKi
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Czlonek Zarzadu

Pawel Barwiak

osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych
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11.2 SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

Z SYTUACJI FINANSOWEJ

pracowniczych

Stan na Stan na Stan na
AKTYWA Nr noty 30.06.2017 31.12.2016 30.06.2016
roku roku roku
AKTYWA TRWALE 50 783 021,86 50 852 025,47 53 707 048,40
Rzeczowe aktywa trwate 13 2514720,16 2724 977,46 3148 269,29
Wartos$ci niematerialne 0,00 0,00 2 485,85
Nieruchomosci inwestycyjne 13 31671 322,04 31671 322,04 31 657 019,94
Udziaty i akcje 9264 163,72 9264 163,72 9593 809,12
Udzielone pozyczki dlugoterminowe 7 332 815,94 7 191 562,25 7 045 058,75
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 0,00 0,00 2 260 405,45
dochodowego
AKTYWA OBROTOWE 22 508 225,44 22 033 763,83 22 069 664,18
Zapasy 15 17 279 910,65 17 279 331,75 17 376 465,81
Nalezno$ci handlowe 14 1810 100,51 2160 472,46 1135590,34
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 14 113 808,00 113 808,00 113 808,00
Pozostale naleznosci 14 752 148,90 509 954,75 610 964,07
Aktywa z tytutu kontraktow budowlanych 0,00 0,00 0,00
Udzielone pozyczki krétkoterminowe 14.2 2045 135,44 1953 750,26 2 801 266,66
Srodki pienig¢zne i ich ekwiwalenty 10 507 121,94 16 446,61 31 569,30
AKTYWA RAZEM 73 291 247,30 72 885 789,30 75776 712,58
Stan na Stan na Stan na
PASYWA 30.06.2017 31.12.2016 30.06.2016
roku roku roku
KAPITAL WLASNY -999 547,81 -1 264 589,43 5214 594,03
Kapitat podstawowy 701 600,00 701 600,00 701 600,00
Kapitat z emisji akeji powyzej ich wartosci 2826366490 | 28263664,90| 28 263 664,90
nominalnej
Zyski zatrzymane -29964 812,71 | -30229854,33| -23750670,87
ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA
ZOBOWIgZANIA 74 290 795,11 74 150 378,73 70 562 118,55
Zobowiazania dlugoterminowe 629 101,74 738 833,16 5 440,56
Rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych 4 467,14 5 440,56 5 440,56
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek 16 0,00 0,00 0,00
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku 624 634,60 733 392,60 0,00
dochodowego
Zobowigzania krétkoterminowe 73 661 693,37 73 411 545,57 70556 677,99
Zobowigzania handlowe 18 24 729 729,45 24 667 592,68 22 985 288,69
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 18 0,00 4 857,00 94 028,12
Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 16, 18 35 147 064,48 33192 223,84 31504 097,00
Pozostate zobowigzania 18, 18 192 606,64 360 344,04 299 996,23
Zobowigzania z tytutu $wiadczen 32 849 23 174 605,95 174 605,95

Strona 32 z 45




Skonsolidowane srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN za I pétrocze 2017 roku

Rezerwy na pozostate zobowigzania i inne
obcigzenia

13 559 443,57

15011 922,06

15 498 662,00

SUMA PASYWOW

73 291 247,30

72 885 789,30

75776 712,58

Lublin, dn. 26 wrzesnia 2017 roku.

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Czlonek Zarzadu

Pawel Barwiak
osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych
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11.3 SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

6 miesiecy 3 miesigce 6 miesiecy 3 miesigce
Wyszczegélnienie zakonczone | zakonczone | zakonczone | zakonczone
30.06.2017 30.06.2017 30.06.2016 30.06.2016
roku roku roku roku
Przeplywy pienigzne z dzialalnosci 7135370| -64211,40| 1990204,42| 849 089,27
operacyjnej
. -26 029 -27 461
Zysk przed opodatkowaniem 156 283,62 | -1 156 934,64 249 64 564.74
Korekty -227 637,32 | 1092 723,24 | 28 019 454,06 | 28 310 654,01
Amortyzacja 199 535,56 47 457,46 421 918,38 203 593,04
Odsetki 1275 411,50 638 390,14 952 825,02 676 716,87
Wynik z dziatalno$ci inwestycyjnej -109 374,02 -26 422,71 223 741,35 228 941,35
Zmiana stanu rezerw -1562209,91| -102019,84| 6936 060,82 6995615,28
Zmiana stanu zapasow -578,90 0,00 4431988,50| 3348235,54
Zmiana stanu nalezno$ci 108 177,80 623 215,93 | 3001 756,71 774 470,02
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych -138 599,35 -87 897,74 | -1837792,06| 219412657
Podatek dochodowy zaptacony 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktuahzac_Ja wartos$ci nieruchomosci 0,00 0,00 0,00 0,00
inwestycyjnych
Inne korekty 0,00 0,00 | 13 888 955,34 | 13 888 955,34
il;r\;eegt‘)y/ggrf’;je“‘ezne z dzialalnosci 10417518| 2642276 | -2088302,78| -814 339,40
Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow 120 095,76 2642276 | 127479,68| 127 479,68
trwalych
_Wplywy ze zbycia nieruchomosci 0,00 0,00 0,00 0,00
inwestycyjnych
Wplywy ze zbycia udzialow 0,00 0,00 5 200,00 0,00
Splaty pozyczek 128,17 0,00 120 056,25 20 056,25
Odsetki uzyskane 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne wplywy inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
Wydatki na nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00 -100,00 -100,00
Wydatki na nabycie srodkéw trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
Wydatki na inwestycje w nieruchomosci 0,00 0,00 -94 320,81 -1 480,00
Udzielenie pozyczek -16 048,75 0,00| -2246617,90| -960 295,33
Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
]Erzeplywy. Srodkow pienieznych z dzialalnoSci 457 853,85 0,00 .96 092,12 -33 838,82
inansowej
Kredyty i pozyczki udzielone 613 899,95 0,00 77 858,65 77 858,65
Nabycie udziatdéw wiasnych 0,00 0,00 0,00 0,00
Dywidendy i inne wptaty na rzecz wlascicieli 0,00 0,00 0,00 0,00
Sptaty kredytow i pozyczek -151 189,10 0,00 -61 733,00 -61 733,00
P_%atnos’ci zobowigzan z tytutu leasingu -4 857,00 000| -112217.77 49 964,47
finansowego
Odsetki zaptacone 0,00 0,00 0,00
Przeplywy pieni¢zne netto razem 490 675,33 -37 788,64 | -194190,48 911,05
(Zmnicjszenic) Zwiekszenie netto stanu 49067533| -3778864| -194190,48 911,05
srodkow pieni¢znych i ich ekwiwalentow
- zmiana stanu §rodkow pieni¢znych z tytutu 0,00 0,00 0,00 0,00

ro6znic kursowych
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srodkd pienigzne 1ich clewiwalenty na poczatek 1644661| 54491058| 225759,78| 30 658,25
Si‘;gslﬁ pienigZne i ich ekwiwalenty na koniec 507 121,94| 507 121,94 31 569,30 31 569,30

Lublin, dnia 26 wrze$nia 2017 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki Pawel Barwiak
Czlonek Zarzadu osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych
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I1.4 SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ
ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Nadwyzka ze
. sprzedazy .
Wyszczegdlnienie Kapital akeji powyzej Zyski Razem
podstawowy . . zatrzymane
ich wartoSci
nominalnej

Stan na 1 stycznia 2016 roku 701 600,00 | 28 263 664,90 -493 737,28 | 28 471527,62
Zysk netto za okres 6 miesiecy 0,00 0,00| -2325693359| -23 256 933,59
zakonczony 30 czerwca 2016 roku
Stan na 30 czerwca 2016 roku 701 600,00 | 28 263 664,90| -23750670,87 5214 594,03
Stan na 1 stycznia 2017 roku 701 600,00 | 28263664,90| -30229854,33| -1264589,43
Zysk netto za okres 6 miesigcy
zakonczony 30 czerwca 2017 roku 0,00 0,00 265 041,62 26504162
Stan na 30 czerwca 2017 roku 701 600,00 28263664,90| -29964 812,71 -999 547,81

Lublin, dn. 26 wrzesnia 2017 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Czlonek Zarzadu

Pawel Barwiak

osoba ktérej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych
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11.5 DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE DO SRODROCZNEGO
SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

1. Informacje ogélne

Nazwa Spélki: ,, INTERBUD-LUBLIN” Spétka Akcyjna w restrukturyzacji
Forma prawna: Spotka Akcyjna

Siedziba Spélki: ul. Turystyczna 36, 20-207 Lublin

REGON 008020841

NIP 712-015-22-42.

LINTERBUD-LUBLIN” S.A. w restrukturyzacji zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze
Sadowym prowadzonym w Sadzie Rejonowym w Lublinie-Wschod w Lublinie z siedzibg w
Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
0000296176.

Zakres dziatalnos$ci Spotki obejmuje szeroko rozumiang branze deweloperska oraz dziatalnosé
w zakresie zarzadzania.

Akcje emitenta znajduja si¢ w obrocie na rynku regulowanym w branzy budowlanej — indeks
sektorowy WIG-BUDOWNICTWO.

2. Podstawa sporzadzenia Srodrocznego skréconego sprawozdania jednostki
dominujacej

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej zostalo sporzadzone

zgodnie z Migdzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 Srodroczna Sprawozdawczo$é

Finansowa oraz z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej

odnoszacymi si¢ do srodrocznej sprawozdawczosci finansowe;.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej nie obejmuje wszystkich

informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym jednostki

dominujacej i nalezy je czytac¢ tacznie ze sprawozdaniem finansowym jednostki dominujacej

za rok zakonczony 31 grudnia 2016 roku.

3. Data sporzadzenia i zatwierdzenia sprawozdania do publikacji

Sprawozdanie zostalo sporzadzone i1 przedstawione do zatwierdzenia Zarzadowi spotki
w dniu 26 wrzesnia 2017 roku.

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych

4. Os$wiadczenie o kontynuacji dzialalnosci

Zaprezentowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy uwzglednieniu zagrozenia
kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez INTERBUD-LUBLIN S.A. w restrukturyzacji.
Zatozenie takie przyjeto w zwigzku z rozpoczetg procedurg restrukturyzacji. W zwiazku z tym
Spotka dominujaca dokonata prezentacji aktywow i1 pasywow zgodnie z wymogami art. 29 i
36 ustawy o rachunkowos$ci. W szczegolnosci, aktywa zostaly wycenione po cenach
sprzedazy netto mozliwych do uzyskania, nie wyzszych od cen ich nabycia albo kosztéw
wytworzenia, pomniejszonych o dotychczasowe odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe,
utworzono odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci, a takze Spotka utworzyta rezerwy na
przewidywane dodatkowe koszty i straty spowodowane zaniechaniem lub utratg zdolnosci do
kontynuowania dziatalnosci. Szczegdlowe kwoty zwigzane z przyjetym zagrozeniem
kontynuacji dzialalnosci opisano w czesciach dotyczacych poszczegdlnych elementow
sprawozdania finansowego.
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W dniu 13 lutego 2017 r. Sad Rejonowy w Lublinie wydat postanowienie w sprawie otwarcia
postepowania ukladowego Spotki w ramach przepisow prawa restrukturyzacyjnego.
Jednoczesnie na mocy decyzji sagdu ustanowiony zostat nadzorca sagdowy.

Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania nie nastgpito zatwierdzenie warunkow
uktadowych.

5. Istotne zasady (polityki) rachunkowosci i zmiany w 2017 roku.
Istotne zasady rachunkowosci 1 ich zmiany zostaly wyczerpujaco przedstawione w czgsci

dotyczacej skonsolidowanego $rédrocznego sprawozdania finansowego Grupy kapitatowe;.

6. Obszary szacunkéw.
Zakres informacji

7. Sezonowos$¢ dzialalnoSci.

wynikajacy z

szacunkow przedstawiono w
skonsolidowanego $rodrocznego sprawozdania finansowego Grupy kapitatowe;.

czesci

dotyczacej

Sezonowo$¢ ma istotne znaczenie w procesie inwestycji budowlanych i nieodzownie wptywa

na catg branze deweloperska.

8. Informacje o inwestycjach w jednostkach zaleznych.
W okresie sprawozdawczym spotka INTERBUD-LUBLIN S.A. w restrukturyzacji nie dokonywata
zakupow ani sprzedazy posiadanych udzialow w jednostkach zaleznych.

Warto$¢ udziatow i akcji na dzien 30 czerwca 2017 roku

Wyszczegdlnienie Wartosbcr:tltvg estyejt Odpis aktualizujacy Wartosgeﬁgvestycp
Interbud-Construction SA 4 253 440,00 0,00 4 253 440,00
IB-Nieruchomosci Sp. z o.0. 100 000,00 100 000,00 0,00
Rupes Sp. z 0.0. 4592 651,00 922 277,28 3670373,72
Interbud-Apartments Sp. z 0.0. 1 310 350,00 0,00 1310 350,00
Interbud-Budownictwo SA 300 000,00 300 000,00 0,00
Lubelski Rynek Hurtowy SA 30 000,00 0,00 30 000,00
Wschodnie Konsorcjum Budowlane SA 10 000,00 10 000,00 0,00
Razem 10 596 441,00 1332277,28 9264 163,72

9. Zmiany w strukturze organizacyjnej Spolki.
W okresie sprawozdawczym nie nastgpity zadne istotne zmiany w strukturze organizacyjnej Spotki

10. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty.
Dla celéw sprawozdania z przeptywow pieni¢znych, Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

skladajg sie z nastgpujacych pozycji:

Wyszczegolnienie 30.06.2017 31.12.2016
Srodki pienigzne w banku i kasie 507 121,94 16 446,61
Lokaty 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 507 121,94 16 446,61
- w tym o ograniczonej mozliwos$ci dysponowania 0,00 0,00

11. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty.
Wynik za okres sprawozdawczy, tj. I potrocze 2017 roku nie podlega podziatowi.
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12. Podatek dochodowy.

Gtowne sktadniki obcigzenia podatkowego dla dziatalnosci kontynuowanej w rachunku zyskow

I strat przedstawiaja nastepujaco:

Wyszczegolnienie I potrocze 2017 I potrocze 2016
Biezacy podatek dochodowy 0,00 0,00
Odroczony podatek dochodowy -108 758,00 -2 772 316,05
Rozpoznanie straty podatkowej 0,00 0,00
Obciazenie podatkowe w rachunku zyskow i strat -108 758,00 -2 772 316,05
13. Rzeczowe aktywa trwale
Wyszczegolnienie I potrocze 2017 I potrocze 2016
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych 0,00 0,00
Wartos¢ netto sprzedanych srodkéw trwatych 10721,74 51 321,03
Zysk (strata) na sprzedazy srodkow trwatych 109 374,02 76 158,65
Wartos¢ zlikwidowanych srodkow trwatych 0,00 0,00

W okresie 1 potrocza 2017 roku oraz w okresie I pétrocza 2016 roku
odpisow z tytutu utraty wartosci rzeczowych aktywow trwatych.

Informacje o zmianie stanu warto$ci nieruchomosci inwestycyjnych

Spotka nie tworzyla

Wyszczegllnienie I potrocze 2017 roku | I pélrocze 2016 roku

Stan na poczatek okresu 31671 322,04 43 032 666,84

Zwiekszenia, w tym: 0,00 328 166,96

z tytutu nabycia 0,00 94 320,81

z przekwalifikowania 0,00 233 846,15

Z przeszacowania 0,00 0,00

Zmniejszenia 0,00 11 703 813,86

w tym z przeszacowania 0,00 11 703 813,86

Stan na koniec okresu 31671 322,04 31657 019,94

14. Naleznosci handlowe i pozostale
14.1 NaleznoS$ci handlowe, publicznoprawne i pozostale
Nalezno$ci krotkoterminowe 30.06.2017 31.12.2016

Naleznos$ci handlowe od powigzanych 702 322,24 39 645,07

Nalezno$ci handlowe od jednostek pozostatych 1107 778,27 2120 827,39

Nalezno$ci handlowe razem 1810 100,51 2160 472,46

Naleznos$ci z tytulu podatku dochodowego 113 808,00 113 808,00

Pozostale nalezno$ci, w tym: 752 148,90 509 954,75

- Rozliczenie migdzyokresowe kosztow 186 914,60 94 909,10

- Podatek VAT i inne publicznoprawne 546 160,29 404 083,06

- Inne 19 074,01 10 962,59
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NaleznosSci netto 2676 057,41 2784 235,21
Naleznosci brutto 13474 923,88 14 253 517,12
Odpisy aktualizujace 10 798 866,47 11 469 281,91
Naleznos$ci handlowe na dzien 30.06.2017 roku wg terminéw zapadalnosci
Naleznosci od Naleznosci
Naleznosci ogotem wg termindw Naleznosci iednostek handlowe od
wymagalnosci handlowe razem Jed jednostek
powigzanych
pozostatych
Kwota ogoélem, w tym: 1810 100,51 702 322,24 1107 778,27
B. Terminowe, w tym: 791 401,08 261 736,81 529 664,27
- wymagalne w terminie do 3 264 468,44 261 736,81 2 731,63
miesiecy
- yvymagalne w terminie od 3 do 6 0,00 0,00 0,00
miesiecy
- yvymagalne w terminie od 6 do 12 0,00 0,00 0,00
miesigcy
B—;Zglmagalne w terminie od 1 roku do 0,00 0,00 0,00
- wymagalne w terminie pow. 3 lat 526 932,64 0,00 526 932,64
A. Przeterminowane, w tym: 1018 699,43 440 585,43 578 114,00
- przeterminowane do 3 miesigcy 338 674,46 287 554,55 51 119,91
- przeterminowane pow. 3 do 6 281 073,44 120 856,36 160 217,08
miesiecy
- przeterminowane pow. 6 do 12 326 855,05 32 174,52 294 680,53
micsiecy
- przeterminowane od 1 roku do 3 lat 72 096,48 0,00 72 096,48
- przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
Zmiany w stanie odpisow aktualizujacych przedstawia ponizsza tabela:
Odpisy aktualizujace nalezno$ci I pétrocze 2017 roku Rok 2016
Stan na poczatek roku 11 469 281,91 10 152 265,27
Utworzone 0,00 6 354 321,38
Rozwiazane 0,00 5037 304,74
Wykorzystane 670 415,44 0,00
Stan na koniec roku 10 798 866,47 11 469 281,91

Odpisy aktualizujace tworzone sa w cig¢zar pozostatych kosztow operacyjnych, rozwigzanie

nastgpuje na dobro pozostatych przychodéw operacyjnych.
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14.2 Naleznosci z tytulu pozyczek

Pozyczkobiorca 318. E_aznzrgﬁ 6 Zmiana 3 g E)aGnZT)?J Termin splaty

Rupes Sp. z o.0. 7153926,66| 178889,28| 7 332815,94

- kapitat 6 298 000,00 0,00| 6298 000,00 2020-01-31

- kapitat 37 635,59 7 629,65 45 265,24 2017-01-31

- kapitat 1 000 000,00 0,00| 1000 000,00 2017-01-31

- odsetki 1301352,44| 171259,63| 1472612,07 2020-01-31

- odsetki 109 448,23 0,00 109 448,23 2017-01-31
- odpis aktualizujacy -1 592 509,60 0,00 | -1592 509,60
Interbud-Budownictwo SA, w tym: 0,00 0,00 0,00

- kapitat 237 616,03 0,00 237 616,03 2016-12-31

- odsetki 23 531,07 6 016,12 29 547,19 2016-12-31
- odpis aktualizujacy -261 147,10 -6 016,12 -267 163,22
Interbud-Construction SA, w tym: 1980 595,85 53 462,23 | 2034 058,08

- kapitat 1 905 845,85 8290,93| 1914136,78 2017-12-31

- odsetki 74 750,00 45 171,30 119 921,30 2017-12-31
:}r/\:ﬁ:rbud-Apartments Sp.z0.0.,wW 0,00 0,00 0,00

- kapitat 0,00 0,00 0,00 -

- odsetki 0,00 0,00 0,00 -
IB-Nieruchomosci Sp. z 0.0., w tym: 10 790,00 287,36 11 077,36

- kapitat 10 790,00 0,00 10 790,00 2017-12-31

- odsetki 0,00 287,36 287,36 2017-12-31
Razem 914531251 | 232638,87| 9377951,38

Odpisy aktualizujagce warto$¢ udzielonych pozyczek oddajg ich realng wartos¢. Pozyczki
udzielone spotce Interbud-Construction SA nie sa zagrozone. Spdtka ta posiada bowiem
znaczacy majatek obrotowy w postaci gruntow deweloperskich, na ktérych realizowane sg
budowy. Odpis aktualizujacy pozyczki udzielone spoice Rupes uwzglednia poziom zagrozenia
ich spfat. Projekcje finansowe wskazujg na konieczno$¢ znaczacego odroczenia w czasie sptat
zarowno kapitatu, jak i odsetek. Przy kontynowaniu biezacych zyskoéw i1 przeptywow, Rupes
przez okres najblizszych 10-12 lat bedzie regulowat zobowigzania kredytowe. Dopiero po tym
czasie mozliwa stanie si¢ obstuga pozyczek. Skrocenie tego okresu nastagpi po ewentualnej
sprzedazy czes$ci majatku spotki Rupes, ale obecnie nieruchomos¢ jest wynajmowana i sprzedaz
lokali moze by¢ rozwazana pod warunkiem uzyskania korzystnej ceny.

15. Zapasy
WYyszczegolnienie 30.06.2017 31.12.2016
Potprodukty i produkty w toku 891 220,38 890 641,48
Produkty gotowe 0,00 0,00
Towary 16 388 690,27 16 388 690,27
RAZEM 17 279 910,65 17 279 331,75
Odpisy aktualizujace wartos¢ zapasow
Wyszczegolnienie I potrocze 2017 roku Rok 2016
Stan odpisdOw na poczatek okresu 3094 650,20 0,00
Utworzone, w tym na: 0,00 3094 650,20
- towary™* 0,00 3 094 650,20
Rozwiazane 0,00 0,00
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| Stan na koniec okresu | 3094 650,20 | 3094 650,20 |

*odpis aktualizujacy warto§¢ zapaséw dotyczy gruntdw deweloperskich, ktorych aktualna wycena odbiega od
ceny nabycia.

16. Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki.

Informacje o kredytach zaciggnigtych przez jednostke¢ dominujaca zaprezentowano w czesci
dotyczacej srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN.

17. Aktywa i pasywa z tytulu kontraktow dlugoterminowych

W okresie sprawozdawczym i1 na dzien bilansowy nie wystapity transakcje dlugoterminowe.

18. Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowiazania.

Wyszczegolnienie 30.06.2017 31.12.2016

A. Kroétkoterminowe handlowe i pozostate 24 955 185,32 25 207 399,67
Zobowigzania handlowe 24729 729,45 24 667 592,68
Zob(?quzama z tytutu pozostatych rozrachunkow 123 193,72 263 560,23
publiczno-prawnych

Zaliczki na dostawy 0,00 0,00
Podatek VAT nalezny 0,00 36 978,00
Zobowiazania z tytutu leasingu 4 857,00
Zobowiazania z tyt. Swiadczen pracowniczych 32849,23 174 605,95
Pozostate 69 412,92 59 805,81
B. Dlugoterminowe handlowe i pozostale 0,00 0,00

Wiekowanie zobowigzan wg terminow zapadalnosci wg stanu na dzien 30.06.2017r.

. . Zobowigzani
Zobowigzani Zobowigzani aztyt Pozostate
Zobowigzania ogotem wg Zobowigzani a z tytulu & Zobowigzani A . .
Ny . . a z tytutu podatkow i | zobowigzani Razem
terminéw wymagalnosci a kredytowe umow . a handlowe
- pozyczek ubezp.spotec a
leasingu
znych
Kwota ogélem, w tym: 34352 323,83 000| 79474065 | 2472972945| 12319372 10226215 | 60102 249,80
B. Terminowe, w tym: 0,00 000| 79474065 | 1370432259 5551272 | 10226215 | 1465683811
- wymagalne w terminie do 3 0,00 0,00 000| 8887124386 55 512,72 69412,92 | 9012 050,50
miesiecy
- wymagalne w terminie od 3 0,00 000| 79474065 4140,00 0,00 000|  798880,65
do 6 miesigcy
- wymagalne w terminie od 6 0,00 0,00 0,00 99 274,76 0,00 0,00 99 274,76
do 12 miesigcy
- wymagalne w terminie od 1 0,00 0,00 000 | 226957344 0,00 3284923 | 230242267
roku do 3 lat
3 ;’:g’magalne W terminie pow. 0,00 0,00 0,00 | 244420953 0,00 000 | 244420053
A. Przeterminowane, w tym: | 34352 323,83 0,00 0,00 | 11025 406,86 67 681,00 0,00 | 45445 411,69
- przeterminowane do 3 737 633,51 0,00 0,00 35 041,87 0,00 000| 77267538
miesiecy
- przeterminowane pow. 3 do 737 633,51 0,00 000| 67760994 67 681,00 000 | 148292445
6 miesigcy
- przeterminowane pow. 6do | 4o0 e, 45 0,00 0,00 419079801 0,00 000 | 5677450,79
12 miesigcy
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Zobowigzani Zobowiazani
. . X . . Zobowigzani . . aztyt Pozostate
Zobowigzania ogotem wg Zobowigzani a z tytulu a7 tytulu Zobowigzani odatkéwi | zobowiazani Razem
terminéw wymagalnos$ci a kredytowe umow .tyt a handlowe P &
leasingu pozyczek ubezp.spotec a
znych

d'opgzgfrm'”owa”e od 110k | 3 390 404,03 0,00 0,00| 463991834 0,00 0,00 | 36030322,37
- przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00 | 148203870 0,00 0,00 | 1482038,70

Zdaniem Zarzadu Spotki INTERBUD-LUBLIN S.A, w restrukturyzacji z uwagi na krotki termin
realizacji zobowigzan handlowych warto§¢ godziwa tych zobowigzan rowna si¢ wartosci

ksiggowej.

19. Dzialalno$¢ w trakcie zaniechania.
W okresie sprawozdawczym Spotka nie zaniechata zadnej z prowadzonych dziatalnosci.

20. Instrumenty finansowe.
Spotka posiada instrumenty finansowe zgodnie z ponizszym zestawieniem:

Wartos¢ bilansowa

Wartos¢ godziwa

ekwiwalenty

Aktywa finansowe 30 czerwca 2017 | 31 grudnia 2016 | 30 czerwca 2017 | 31 grudnia 2016

roku roku roku roku
Pozyczki (krotkoterminowe) 2 045 135,44 1953 750,26 2045 135,44 1953 750,26
Pozyczki (dtugoterminowe) 7332 815,94 7191 562,25 7332 815,94 7191 562,25
Srodki pienigzne i ich 507 121,94 16 446,61 507 121,94 16 446,61

Zobowiazania finansowe

Wartos¢ bilansowa

Wartos¢ godziwa

30 czerwca 2017
roku

31 grudnia 2016
roku

30 czerwca 2017
roku

31 grudnia 2016
roku

Oprocentowane kredyty i
pozyczki dtugoterminowe

0,00

0,00

0,00

0,00

Oprocentowane kredyty i
pozyczki krotkoterminowe

35147 064,48

33192 223,84

35 147 064,48

33 192 223,84

Zobowigzania z tytutu leasingu
finansowego dlugoterminowe

0,00

0,00

0,00

0,00

Zobowigzania z tytutu leasingu
finansowego krotkoterminowe

0,00

4 857,00

0,00

4 857,00

Ponizej przedstawiono pozycje przychodow, kosztow, zyskow 1 strat w podziale na kategorie
instrumentow finansowych w I potroczu 2017 roku

Zyski (straty) z
Aktywa finansowe Przychody z tytulu Koszty z tytulu tytulu réznic
odsetek odsetek
kursowych
Pozyczki (krotkoterminowe) 45 458,66 16 862,77 0,00
Pozyczki (dtugoterminowe) 171 259,63 0,00 0,00
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 0,00 0,00 0,00
. . Przychody z tytulu Koszty z tytulu Zyski (str’a}t){) z
Zobowiazania finansowe tytulu roznic
odsetek odsetek
kursowych
Oprocentowane kredyty 0,00 1 475 267,02 0,00
Z_obowu;zama z tytutu leasingu 0,00 40,47 0,00
finansowego
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21. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym.

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym opisano w sprawozdaniu rocznym za rok
2016. W stosunku do opisanych tam celéw i zasad zarzadzania ryzykiem nie zaszly zadne
zmiany.

22. Zarzadzanie kapitalem.

Zarzadzanie kapitalem odbywa si¢ na poziomie Spotki INTERBUD-LUBLIN S.A. w
restrukturyzacji.

23. Zobowiazania warunkowe i aktywa warunkowe.

Informacje o zobowigzaniach warunkowych jednostki dominujgcej zaprezentowano w czesci
dotyczacej srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN.

24. Zobowiazania inwestycyjne.

Zarowno na dzien 30 czerwca 2017 roku, jak i na 31 grudnia 2016 roku Spotka nie posiadata
zobowigzan do poniesienia z tytutu zakupu rzeczowych aktywow trwatych.

25. Transakcje z podmiotami powigzanymi.

Transakcje z podmiotami powigzanymi odbywaja si¢ na zasadach rynkowych. Ponizsze
zestawienie prezentuje transakcje za okres od 1 stycznia 2017 roku do 30 czerwca 2017 roku.

. . Przychody ze Przychody z Zakupy towarow
Podmiot powigzany sprzedazy odsetek Koszty odsetek i ushug
RUPES Sp. z 0.0. 12 450,00 171 259,63 0,00 34 000,00
IB-NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. 960,00 287,36 0,00 0,00
Interbud Budownictwo SA 6 350,00 0,00 0,00 0,00
INTERBUD CONSTRUCTION SA 266 192,39 45171,30 0,00 0,00
INTERBUD APARTMENTS Sp. 2 365 310,62 0,00 16 862,77 0,00
RAZEM 651 263,01 216 718,29 16 862,77 34 000,00
Naleznosci z Zobowigzania
Podmiot powiazan Naleznosci Zobowiazania Zobowigzania z tytubu z tytulu
powigzany handlowe handlowe tytutu kaucji udzielonych otrzymanych
pozyczek pozyczek
RUPES Sp. z0.0.* 0,00 516 088,69 0,00 7 332 815,94 0,00
IB-NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. 196,80 0,00 0,00 11 077,36 0,00
Interbud Budownictwo SA ** 7 687,50 8 768 515,07 3113 001,82 0,00 0,00
INTERBUD CONSTRUCTION SA 308 677,74 0,00 0,00 2034 058,08 0,00
INTERBUD APARTMENTS Sp. 2 370 468,70 0,00 0,00 0,00| 79474065
RAZEM 687 030,74 9 284 603,76 3113001,82 9 377 951,38 794 740,65

* Warto$¢ nominalna udzielonych pozyczek spotce zaleznej Rupes wraz z sumg skumulowanych
odsetek na dzien 30.06.2017 roku wynosi 8 925 325,54 zt. Warto§¢ ww. naleznosci skorygowano
poprzez utworzenie odpisu aktualizujgcego na kwote 1 592 509,60 zt. Odpisu dokonano w zwigzku
Z przyjetym zatozeniem zagrozenia kontynuacji dziatalnosci przez jednostk¢ dominujaca i bedaca
nastepstwem takiego zatozenia korekta wyceny rynkowej majatku spotki Rupes do poziomu cen
stosowanych przy szybkiej sprzedazy. Przyjeto, Zze cena uzyskana w warunkach szybkiej sprzedazy
moze by¢ o 20% nizsza w stosunku do wartosci rynkowej. Powyzszy odpis zostal juz uwzgledniony
W sprawozdaniu sporzadzonym na dzien 31.12.2016 roku.

** Warto$¢ nominalna udzielonych pozyczek spolce zaleznej Interbud-Budownictwo SA wraz z sumg
skumulowanych odsetek na dzien 30.06.2017 roku wynosi 267 163,22 zt. W zwiazku z utrata
ptynnosci przez ww. spotke, na pelng wartos¢ powyzszej naleznosci utworzono odpis aktualizujacy,
przy czym warto$¢ odpisu utworzonego za okres 6 miesigcy zakonczonych w dniu 30.06.2017 roku
wyniosta 6 016,12 zt.
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Poza wyzej wymienionymi Spétka nie przeprowadzata w 1 potroczu 2017 roku innych
transakcji z jednostkami powigzanymi.

25.1. Transakcje z udzialem Czlonkow Zarzadu.
W I potroczu 2017 roku Spétka nie zawierata transakcji z cztonkami Zarzadu.

25.2. Koszty wynagrodzen kadry kierowniczej.

Wyszczegolnienie I pétrocze 2017 I pétrocze 2016
Zarzad 264 250,00 420 000,00
Rada Nadzorcza 119 194,92 68 065,12
Komitet Audytu 0,00 3 500,00
Razem 383 444,92 491 565,12

26. Emisja akcji.
Spotka w I potroczu 2017 roku oraz w catym 2016 roku nie dokonywata emisji akcji.

27. Zysk na jedng akcje.
Ponizsza tabela przedstawia kalkulacj¢ zysku na akcje w jednostce dominujacej.

Wyszczegolnienie I pétrocze 2016 I pétrocze 2017
Zysk netto przypadajacy na 23 256 933,59 265 041,62
akcjonariuszy jednostki dominujacej ' '
Podstawowy/rozwodniony zysk na akcje -3,31 0,04

28. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym.

Informacje o zdarzeniach nastepujacych po dniu bilansowym zaprezentowano w czeSci
dotyczacej skonsolidowanego srodrocznego skroconego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN.

Sprawozdanie finansowe przedstawit Zarzad Interbud-Lublin SA w restrukturyzacji

Lublin, dn. 26 wrze$nia 2017 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Pawel Barwiak
osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych

Sylwester Bogacki
Czlonek Zarzadu
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