f‘ Skonsolidowany
arcnicom rqporf
kwartalny

GRUPY KAPITALOWEJ
ARCHICOM S.A.
ZA | KWARTAL 2022 ROKU

Tworzymy przestrzen piekng, funkcjonalng
www.archicom.pl i przyjazng cztowiekowi



Spis tresci

1. CZESC 1 SPRAWOZDANIE ZARZADU ........ouoeeeeeeieeeceeeeeeeeseeasasnns 4
1.1 Podstawowe informacje o Spdtce i Grupie ArcChiCOM........ccveeviecvieeiieciecieeeee e 4
1.2 Strategia Grupy ArCRICOM .. .c.iiiiiiiieeciee ettt ettt e e e eaaeeeeeveees 5
1.3 MOGEI DIZNESOWY ..o ettt e e et e et e e eareeas 5
1.4 Struktura i 0pis AKCji ATCNICOM . ..ciuiiieiiiieeiie ettt e et e e eaae e 6
1.5  Stan posiadania akcji Archicom przez osoby zarzgdzajgce i nadzorujqgce. ............. 7
1.6 Najwazniejsze zdarzenia w pierwszym kwartale 2022 r........ccveeeveeeeercieesienieeneeeneens 7
1.7 Inaczqce zdarzenid po dAci€ DIlANSOWE] ....cc..uiiiiiiiiiiieeeiiee et 8

1.8  Segment mieszkaniowy — opis rynku oraz osiggnigcia biznesowe Grupy

ATCIICOM Lttt et e e e e et e e e e e e s e ataaeeeeeee e ttabaeaaeeeassrtaaaeeeeeassstaeeeaeeanasaraaaeeas 8
1.9 Segmenty Grupy ArChICOM .. ...iii ettt ettt e e e et e st e e baee e 10
1.10 Portfel NIErUCNOMOSCI......ccveieiiiciecce et et 17

1.1 Czynniki i zdarzenia majgce wptyw na wyniki osiggniete w pierwszym kwartale
2022 TOKU .ttt ettt e h et e a e b e e b e bt e b e bt e bt e bt e bt e b s h bbbt e b saee e 20

1.12 Czynniki, ktére bedg miaty wptyw na wyniki Spotki i Grupy Archicom w

perspektywie co najmniej Kolejnego KWartQtU.........ccveiiiiiiieiiiiiciie e 20
1.13 INforMacje 0 AYWIAENAZIE .......uiiiiiiiiiie e 21
1.14 Zobowigzania finansowe Spotki i jej Grupy KapitatoWe]......ccoveeveeciieciieiiieiee 22
1.15 Z0bowigzania POZADIANSOWE ......cccviiieiiiieeiee ettt saae e e 24
1.16 Pozostate ujawnienia wymagane przez przepisy Prawa........eeeeeeeeeeveeeeeeveesnenenss 25

1.17 Wptyw konfliktu zbrojnego w Ukrainie oraz pandemii SARS-CoV-2 na dziatalnosé

GrUPY ATCIICOM ..ttt e ettt e ettt e e e ta e e estbeeessaseeeesbaee e asaeesnssaeeesnseeeansneaennnes 26

2. CZESC 2 SKROCONE SRODROCINE SKONSOLIDOWANE

SPRAWOZDANIE FINANSOWE.........ccitioreircneerrenneersesnneesessneeessssneessssnneens 28
Skonsolidowane sprawozdanie z syfuac]i fINANSOWE] .....cccviiiiiiiiiiiiieeeiie e 28
Skonsolidowane Sprawozdani€ Z WYNIKU ......cccueieeciieeecier et eree e s e eeveeesenea e 30
Skonsolidowane sprawozdanie z wyniku i pozostatych catkowitych dochodéw ............ 31
Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym .......cccoeeeeeviiieiniieecnieeen, 32
Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow PIENIEZNYCN ......ocvvievieiieeeeeieeiee e 33

Noty objasniajgce do skonsolidowanego sprawozdania

fINANSOWEO.....eiiiet et rre e s e sare e s e saae e s e aaa e s e anns 35

Informacje o sprawozdaniach finansowych Grupy Archicom ............ 51

Skonsolidowany raport kwartalny
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2022 roku do 31 marca 2022 roku
(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



2.1 Zasady przyjete przy sporzgdzaniu raportu finansowego Grupy Archicom ........... 51

2.2 GrUPQA AIFCNICOM .ttt ettt ettt ettt ettt saae st e sateebeesaneenbeeeaee 61

3. CZESC 3 SKROCONE SRODROCINE JEDNOSTKOWE

SPRAWOZDANIE FINANSOWE ARCHICOM S.A......crerererrceeerneneens 66
Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji fINANSOWE] ......ccvveeiierieeiiesieeieeeee e 66
Jednostkowe Sprawozdani€ Z WYNIKU ........cecuiiieiieeeiie ettt eveeesaae e 68
Jednostkowy zysk (strata) netto Na jedNg AKCJE ....covviiiiiiiiieiiiice s 69
Jednostkowe sprawozdanie z wyniku i pozostatych catkowitych dochodow................. 69
Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale Wiasnym.........ccccoeeviveeicieiiiiieceieees 70
Jednostkowe sprawozdanie z przeptywdw pieni€ZNyCh..........cccvevviecrieeieeciiecieeeee e 71
Dodatkowe informacje do jednostkowego sprawozdania finansowego .......cccceeeeneee.. 73
4. ZATWIERDZENIE DO PUBLIKACI ....cciiiiiiiiiiniieeiriceeensceeenscneeens 78

Skonsolidowany raport kwartalny
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2022 roku do 31 marca 2022 roku
(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



1. CZESC 1
SPRAWOZDANIE ZARZADU

1.1 Podstawowe informacje o Spétce i Grupie
Archicom

Archicom S.A. jest spotkg dominujacq Grupy Kapitatowej Archicom. Spdtka dominujgca zostata utworzona 5 lipca 2006 roku
(joko Archicom Projekt 5 sp. z 0.0.). Nastepnie, po przeksztatceniu i zmianach nazwy, 25 maja 2015 roku Sqd Rejonowy dla
Wroctawia - Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego zarejestrowat zmiane nazwy Spotki na Archi-

com S.A.

Spdtka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sgdowego, dia ktérej akta rejestrowe prowadzi Sqd Re-
jonowy dla Wroctawia - Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000555355.
Spoétce nadano numer statystyczny REGON 020371028.

Siedziba Spoétki miesci sie przy ul. Gen. R. Traugutta 45 we Wroctawiu, 50-416 Wroctaw. Jest to jednoczes$nie podstawowe

miejsce prowadzenia dziatalnosci przez Grupe Kapitatowq.
Zarzqd Archicom S.A.
Sktad Zarzgdu Emitenta dzien bilansowy [31/03/2022] i na dzieh zatwierdzenia sprawozdan finansowych:

Agata .
Waldemar Olbryk Skowroniska-Domariska Tomasz Sujak Rafat Zboch

Czlonek Czlonek \{ Czlonek' ?

Zarzadu Zarzadu Zarzadu Zarzadu

Rada Nadzorcza Archicom S.A. _ .

Sktad Rady Nadzorczej Emitenta na dzien bilansowy [31/03/2022] i na dzieh zatwierdzenia sprawozdanh finansowych

Nicklas Lindberg Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Marek Gabryjelski | Wiceprzewodniczqcy Rady Nadzorczej
Konrad Ptochocki Il Wiceprzewodniczqcy Rady Nadzorczej
Maciej Drozd Cztonek Rady Nadzorczej
Matgorzata Turek Cztonek Rady Nadzorczej
Rafat Mazurczak Cztonek Rady Nadzorczej
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1.2 Strategia Grupy Archicom

Strategia Grupy Archicom od 2022 r. zaktada:

Dalszy systematyczny wzrost skali Maksymalizacje stopy zwrotu
dziatalnoéci Grupy Kapitatowej z kapitatu wiasnego dla Akcjonariuszy
Archicom na rynku nieruchomosci przy zachowaniu mocnego bilansu

w obszarze rynku mieszkaniowego; i ptynnosci;

Utrzymanie atrakeyjnej polityki Dziatania w obszarach ESG.

dywidendowej Spotki, przy
zachowaniu srodkdéw na finansowanie

rozwoju biznesu;

1.3 Model biznesowy

Model biznesowy Grupy polega na samodzielnym pozyskiwaniu gruntéw, opracowaniu koncepciji projektéw, realizaciji inwe-

stycji w ramach wtasnych struktur generalnego wykonawstwa lub przez zewnetrznych generalnych wykonawcéw.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spdtki dominujacej oraz jej spdtek zaleznych jest:

¢ budowa i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych,

¢ kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

* redlizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw,

¢ pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

 dzierzawa wtasnosci intelektualnej i podobnych produktdw, z wytgczeniem prac chronionych prawem autorskim.

oo
/ o \
MARKETING /\
BUDOWA SPRZEDAZ

f
POZWOLENIA, ke S
PROJEKT GOTOWKA DYWIDENDA

ARCHITEKTONICZNY \

ZAKUP DZIALEK
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1.4 Strukiura i opis akcji Archicom

Na dzien 31 marca 2022 r. oraz na dzieh przekazania niniejszego raportu kwartalnego do publikaciji kapitat zaktadowy Spotki

Archicom S.A. wynosit 256.703.430,00 zt i dzielit sie na 25.670.343 akcji o warto$ci nominalnej 10,00 zt kazda, w tym:

Liczba akciji Seria
19 462 841 zwykte akcje na okaziciela A
6 207 502 uprzywilejowane akcje imienne B1

Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez pod-
mioty zalezne co najmniej 5% ogodlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu
Spotki na dzien przekazania raportu oraz wskazanie zmian w strukturze wlasnosci
znacznych pakietéw akcji w okresie od przekazania poprzedniego raportu okreso-

wego

Tabela ponizej prezentuje wykaz akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio i posrednio poprzez podmioty zalezne co naj-

mniej 5% ogdlnej liczby gtosdw na walnym zgromadzeniu spdtki Archicom S.A. wg stanu na dzieh przekazania raportu finan-

sowego.

Posiadacz akcji
stan na 23.05.2022

Echo Investment S.A., w tym:
bezposrednio

posrednio, poprzez:

DKR Echo Investment sp. z 0.0., w tym:

seria: A
seria: B1
DKR Echo Invest S.A.
DKRA sp. z 0.0.*, w tym:
seria: A
seria: B1
Aviva OFE Aviva Santander
Pozostali (ponizej 5% gloséw na WZ)

RAZEM:

* zatozyciele Spotki

Liczba akcji

16 945 489
2

16 945 487
12 101 537
8 007 649
4093 888
4843 950
2132 964
19 350
2113614
3 356 057
3235833

25 670 343

Udziat w kapi-
tale zaktado-
wym (%)

66,01%
0,00001%
66,01%
47.14%
31.19%
15,95%
18.87%
8,31%
0,08%
8.23%
13,07%
12,61%

100,0%

Liczba gtosow
na WZ

21039 377
2

21039 375
16 195 425
8 007 649
8187776
4843 950
4246 578
19 350
4227 228
3 356 057
3235833

31 877 845

Udziat w ogdl-
nej liczbie gto-
sOw na WZ (%)

66,00%
0,00001%
66,00%
50,80%
25,12%
25,68%
15,20%
13,32%
0.06%
13.26%
10,53%
10,15%
100,0%

Od daty publikacji ostatniego raportu okresowego Emitent nie otrzymat zadnych zawiadomien od Akcjonariuszy dotyczgcych

zmian w zakresie znaczgcych pakietéw akcji.
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1.5 Stan posiadania akcji Archicom przez osoby
zarzgdzajgce i nadzorujgce

Wedtug najlepszej wiedzy Spdtki, sposrdd oséb sprawujgcych w Archicom S.A. funkcje zarzgdcze lub nadzorcze, akcjonariu-
szami Spoéiki sg jedynie Tomasz Sujak, Cztonek Zarzgdu oraz Konrad Ptochocki, 1| Wiceprzewodniczgcey i niezalezny cztonek

Rady Nadzorczej.

Stan posiadania akcji Archicom S.A. przez Cztonkéw Zarzgdu i Rady Nadzorczej na
23 maja 2022 roku

Udziat w ogdlnej

Nazwisko Liczba posiada- Udziat w kapitale Liczba gtosow liczbie aloséw
Stanowisko w organach Spofki nych akcji zaktadowym (%) na WZ g

na WZ (%)
Tomasz Sujak
Cztonek Zarzadu 46 000 0,18% 46 000 0.14%
Konrad Ptochocki
Il Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej 2500 0.01% 29500 0.01%
RAZEM 48 500 0,19% 48 500 0,15%

Wedtug najlepszej wiedzy Spdtki stan posiadania akcji Archicom przez osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce nie ulegt zmianie

w stosunku do stanu na dzien publikacii poprzedniego raportu okresowego.

Wedtug najlepszej wiedzy Spdtki, zaden z pozostatych cztonkdw Zarzgdu i Rady Nadzorczej nie jest bezposrednio ani posred-
nio akcjonariuszem lub obligatariuszem Spdétki na dzieh publikacji raportu, nie byt nim 31 marca 2022 roku i w 2022 roku

nie zawierat zadnych transakcii, ktérych przedmiotem byty akcje lub obligacje Spotki.

1.6 Najwazniejsze zdarzenia w pierwszym kwartale
2022r.

Zawarcie umowy wspotpracy strategicznej z Echo Investment

Archicom S.A. zawarta 20 stycznia 2022 roku umowe o wspdtpracy strategicznej z gtdwnym akcjonariuszem, spbdtkg Echo
Investment S.A. Celem wspdtpracy strategicznej sg miedzy innymi usprawnienie dziatalnosci gospodarczej prowadzonej
w grupie kapitatowej Archicom i Echo Investment, maksymalizacja wykorzystania mozliwo$ci dostepnych na rynku, by wzmoc-

ni¢ pozycje rynkowqg obu stron oraz unikniecie sytuacii, ktére mogq prowadzi¢ do potencjalnych konfliktéw interesdw.

Zgodnie z postanowieniami umowy, Archicom zamierza skoncentrowac sie jedynie na dziatalnosci na rynku projektéw miesz-
kaniowych, przy czym z mozliwosciq rozszerzenia tej dziatalnosci poza Wroctaw na inne wybrane miasta w Polsce. Echo Invest-
ment natomiast nie bedzie realizowaé nowych projektéw mieszkaniowych na terenie Wroctawia, z wyjatkiem projektéw rea-
lizowanych w przysztosci we wspdtpracy z Grupqg Archicom. Ponadto na podstawie umowy, Echo Investment bedzie $wiad-
czyto na rzecz Archicomi jego grupy kapitatowej ustugi konsultingowe i doradcze oraz inne ustugi strategiczne. Udzieli réwniez
wsparcia przy komercjalizacji i sprzedazy realizowanego przez Archicom projektu biurowego City 2 we Wroctawiu oraz przy
komercjalizacji innych projektéw o réznym charakterze, w tym historycznego budynku stanowigcego czes¢ projektu Kepa

Mieszczanska we Wroctawiu.
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Podwyiszenie maksymalnej wartosci programu emisji obligacji oraz emisja obligaciji

Archicom S.A. zawart 4 lutego 2022 roku z mBankiem S.A. aneks do umowy programowej z 17 czerwca 2016 roku. Zgodnie
z nim, program emisji obligacji Archicom zostat podwyzszony z 250 min zt do 350 min zt tgcznej maksymalnej kwoty (wartosci
nominalnej) wyemitowanych i niewykupionych obligacji. Obligacje emitowane w ramach tego programu bedqg propono-
wane do nabycia w sposdb, ktdry nie bedzie wymagat sporzgdzenia prospektu ani memorandum informacyjnego. Nastepnie,
16 marca 2022 roku Archicom S.A. wyemitowat obligacje kuponowe serii M6/2022 na tgczng kwote 110 min PLN. Sg to dwu-
letnie, niezabezpieczone obligacje o warto$ci nominalnej 1 tys. zt kazda. Majg zmienne oprocentowanie oparte o WIBOR 3M,

powiekszone o marze odsetkowq. Wyptata odsetek bedzie nastepowadé w okresach trzymiesiecznych.

1.7 Inaczqgce zdarzenia po dacie bilansowej

Rekomendacja Zarzgdu w sprawie dywidendy z zysku za 2021 rok

W dniu 17 maja 2022 roku Zarzgd podjgt uchwate o wyznaczeniu daty ZWZA na dzieh 23 czerwca 2022 oraz w sprawie przed-
tozenia Walnemu Zgromadzeniu Spotki rekomendacii dotyczgcej przeznaczenia zysku netto Spdtki za rok obrotowy 2021.
W dniu 20 maja 2022 roku Rada Nadzorcza Spdtki uchwatqg pozytywnie ocenita i przychylita sie do wniosku Zarzgdu. Szczegdty

przedtozonej rekomendaciji zostaty przedstawione w punkcie 1.13 niniejszego raportu.

1.8 Segment mieszkaniowy - opis rynku oraz
osiggniecia biznesowe Grupy Archicom

Rynek mieszkaniowy w Polsce

Pierwszy kwartat 2022 r. byt dla polskiego rynku nieruchomosci mieszkaniowych duzym sprawdzianem udzwigniecia nagtego
wzrostu popytu na rynku najmu, wywotanego wydarzeniami zwigzanymi z inwazjg Rosji na Ukraing, zderzonego z obawami
inwestoréw i klientdow zastanawiajgcych sie nad kupnem mieszkania dla wtasnych potrzeb. Wyjgtkowo niekorzystne potozenie
geopolityczne naszego kraju, wywotato wzrost zachowan wirdd uczestnikdw rynku nieruchomosci, nakierowanych na bez-

pieczenstwo, w tym wyhamowanie inwestycii.

Na rynek sprzedazy mieszkah wptywajq coraz bardziej restrykcyjna polityka Rady Polityki Pienieznej oraz Urzedu Komisji Nad-
zoru Finansowego w zakresie podnoszenia stép procentowych i sposobu kalkulaciji zdolnosci kredytowej, ktéra od 1 kwietnia
br. zaktada uwzglednianie wyzszego buforu na podwyzki stép procentowych do 5 pp. To drugie dziatanie spowodowato,
ze w marcu w poréwnaniu do lutego 2022 r. oséb wnioskujgcych o kredyt mieszkaniowy byto o 75,7% wiecej. To oznacza,
ze do obaw o wysokie raty kredytowe, dotgczyty obawy o dostepnosc kredytdw w ogdle. Tym samym mozna przypuszczac,

ze Polacy nadal sg zainteresowani kupnem mieszkania na kredyt, ale ten staje sie dla nich coraz bardziej nieosiggalny.

Perspektywy rozwoju rynku mieszkaniowego, przy tak burziwym okresie ekonomiczno-gospodarczym, nalezy dzi§ rozpatrywac
dwutorowo — w krétkim i dtugim terminie. Krétkoterminowo nalezy liczy¢ sie z zachowawczg postawq inwestordw, ktdrzy bacz-
nie obserwujq kolejne podwyzki stdp procentowych, zaréwno w kategorii kosztu kapitatu jak i rozwoju rynku wynajmu. Ponie-
waz mieszkanie nie ma substytutu, brak finansowych mozliwosci jego zakupu jest dla jednej grupy spotecznej koniecznosciq
poszukiwania zamiennej formy zamieszkiwania, a dla innych stwarza szanse inwestycyjne. Stqgd w dtuzszym terminie, z uwagi
na duzy wzrost liczby osdb z Ukrainy, ktdrzy przybyli do Polski w ostatnich tygodniach, powrdt studentdw do stacjonarnej formy
nauki, a takze polityke kredytowq NBP, nalezy spodziewac sie jeszcze wiekszego niz do tej pory zainteresowania rynkiem miesz-

kaniowym przez sektor PRS, a takze inwestoréw indywidualnych, dia ktérych nadal rynek finansowy nie oferuje alternatyw.
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Wedtug danych JLL, liczba mieszkan sprzedanych w | kwartale 2022 r. tgcznie na rynku pierwotnym w Warszawie, Krakowie,
Wroctawiu, Tréjmiescie, Poznaniu i todzi wyniosta 10,4 tys., co oznaczato spadek w poréwnaniu z IV kwartatem 2021 r. o 31%.

W poréwnaniu z wynikiem z analogicznego okresu sprzed roku, spadek ten wynidst 46%.

W | kwartale 2022 r. do sprzedazy wprowadzono 13,5 tys. lokali, o 7% mniej kw/kw i o niecate 3% mniej r/r. Najwiekszy spadek
nowej podazy sposrdd pieciu najwiekszych miast w Polsce odnotowano we Wroctawiu i wynidst on 38% kw/kw, zas w poréw-

naniu z analogicznym okresem roku ubiegtego, az 51%.
Oferta pod koniec | kwartatu 2022 r. wynosita 40,3 tys. mieszkan i w ciggu roku zmalata o ponad 4%.

W ciggu roku odnotowano wzrost cen ofertowych mieszkah we wszystkich pieciu najwiekszych rynkach regionalnych w Pol-

sce. Najmniej urosty ceny we Wroctawiu (12%), najwiecej w todzi (ponad 22%).
Osiqggniecia Archicom w segmencie mieszkan na sprzedaz

Archicom w | kwartale 2022 r. zajmowat pierwsze miejsce w rankingu najwiekszych deweloperéw we Wroctawiu pod wzgle-
dem podazy, z udziatem w ofercie wynoszgcym 12,8%. Natomiast wyniki sprzedazy Archicom w | kwartale 2022 r. zagwaran-
towaty spodtce rowniez pierwsze miejsce we Wroctawiu, z udziatem wynoszgcym 18,9% rynku. Strategiq Grupy Archicom jest

utrzymanie przewagi konkurencyjnej zaréwno pod kgtem podazy jak i popytu.

W | kwartale 2022 r. Archicom zawart we Wroctawiu 334 przedwstepne umowy sprzedazy lokali i umowy deweloperskie,
w porownaniu do 336 umow zawartych w | kwartale 2021 r. Liczba lokali przekazanych klientom, réwniez w aglomeracji wro-

ctawskiej, w tym czasie wyniosta 282, w pordwnaniu do 172 lokali przekazanych w | kwartale 2021 r.

Zestawienie projektéw mieszkaniowych Grupy Archicom, ktérych budowa rozpoczeta sie w 2022 r. przedsta-

wia ponizsza tabela.

Projekt i adres Powierzchnia uzytkowa Liczba mieszkan Planowana data zakonczenia
Nowa Kep.o M|esz'czonsl<o KM4, Wro- 8 700 185 L kw. 2024

ctaw ul. Mieszczanska

Browary ercfowskle BES—é, Wroctaw 9 300 178 IV kw. 2023

ul. Jednosci Narodowej

Razem 18 000 363

Najwiekszym zagrozeniem rynku mieszkaniowego, précz czynnikdw zewnetrznych, jest obecnie ograniczona podaz gruntdw.
Przewagqg konkurencyjng Archicomu jest w tym zakresie stale dostosowywany do aktualnego otoczenia rynkowego harmo-
nogram realizacji przedsiewzie¢ oraz utrzymywanie atrakcyjnego banku gruntdw, o zréznicowanym charakterze, zabezpie-

czajgcy w przysztosci budowe tgcznie prawie 2.900 lokali we Wroctawiu, a takze 257 w Warszawie i 143 w Krakowie.

W dobie moZliwych zmian w przepisach prawnych Archicom uwaznie monitoruje dziatania rzgdu i stara sie prognozowac
prawdopodobne scenariusze przygotowujac jednoczesnie strategie dziatania dopasowang do tych zmian. Spotka jest przy-

gotowana do wdrozenia zmian jakie wynikajg z wejscia w zycie nowelizacji tzw. ustawy deweloperskiej.

Dodatkowo Archicom ma w strukturach eksperckie kadry, realizujgce proces deweloperski. Spbdtka dziata gtdwnie w oparciu
o wtasne, sprawdzone zasoby personalne budujgc wewngtrz kompetencje w kazdym z kluczowych obszaréw dziatalnosci,
w szczegdlnosci w obszarze: zakupu gruntdw, projektowym, formalnej obstugi inwestyciji i realizacji inwestycji. Przewage kon-
kurencyjng Archicomu stanowi takze specjalistyczny zespdt marketingowy i analityczny, na biezgco monitorujgcy potrzeby

klientéw oraz reagujacy na trendy rynkowe.

Skonsolidowany raport kwartalny
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2022 roku do 31 marca 2022 roku 9
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Zestawienie lokali sprzedanych w | kwartale 2022 roku przedstawia ponizsza tabela.

Inwestycja 1Q 2022
Akacjowy Zakagtek 2
Awipolis 56
Browary Wroctawskie 73
Cztery Pory Roku 10
Olimpia Port 65
Planty Ractawickie 51
Sady nad Zielong 27
Stoneczne Stabtowice 9
Kepa Mieszczanska 41
Mieszkania i lokale ustugowe 334

1.9 Segmenty Grupy Archicom

Grupa Kapitatowa dzieli dziatalno$¢ na nastepujace segmenty operacyjne:

. dziatalno$¢ w segmencie mieszkaniowym obejmujgca budowe i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych,

e dziatalno$¢ w segmencie komercyjnym obejmujgca budowe, wynajem, sprzedaz nieruchomosci komercyjnych
na wtasny rachunek,

e  pozostata dziatalnos¢ nie przypisana do wcezesniejszych segmentdw, z ktérych zadna nie przekracza progdw iloscio-

wych.

Grupa prowadzita dziatalno$¢ na terenie Polski i 100% przychoddw we wszystkich Segmentach dziatalno$ci generowanych

jest w Polsce. Grupa nie posiada jednostek dziatajgcych poza granicami kraju.

Skonsolidowany raport kwartalny
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2022 roku do 31 marca 2022 roku 10
(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



Segmenty operacyjne - skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

na 31.03.2022
AKTYWA mieszslz:%::/:‘; kori(:?g:l?nn; RAZEM
Aktywa frwate
Wartosé¢ firmy 165 - 165
Wartosci niematerialne 1 448 - 1 448
Rzeczowe aktywa trwate 10181 2163 12 344
Nieruchomosci inwestycyjne - 11769 11769
Naleznosci dtugoterminowe 43761 17 190 60 951
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 29 286 8 524 37 810
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 24122 3 537 27 659
Aktywa trwate razem 108 963 43 183 152 146
Aktywa obrotowe
Zapasy 615 484 - 615 484
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 79 928 1632 81 560
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 3 488 27 3515
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkéw 23 406 1321 24 727
Inne aktywa finansowe 10 963 9 10972
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 331 624 17 827 349 451
Aktywa obrotowe razem 1064 893 20 816 1085 709
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - 134 343 134 343
Aktywa razem 1173 856 198 342 1372198

Skonsolidowany raport kwartalny
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Segment

Segment

PASYWA mieszkaniowy komercyjny RAZEM
Kapitat wiasny
Kapitat wtasny 535 596 158 910 694 506
Zobowigzania
Zobowigzania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 172 693 - 172 693
Zobowigzania z tytutu leasingu 17 597 4 469 22 066
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 45 472 - 45 472
Pozostate zobowigzania 21 499 20 21 519
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 16 003 8 362 24 365
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 5683 511 6194
Zobowigzania diugoterminowe 278 947 13 362 292 309
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 226 624 - 226 624
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 53 654 1015 54 669
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 2215 - 2215
Zobowigzania z tytutu pozostatych podatkow 3389 357 3746
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 51088 - 51 088
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne finansujgce nierucho- ) 21 101 21 101
mosci przeznaczone do sprzedazy
Zobowigzania z tytutu leasingu 2 636 787 3423
Rezerwy krétkoterminowe 19 707 2810 22 517
Zobowigzania krétkoterminowe 359 313 26 070 385 383
Zobowigzania razem 638 260 39 432 677 692
Pasywa razem 1173 856 198 342 1372198
Skonsolidowany raport kwartalny
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Segmenty operacyjne - skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

na 31.12.2021 (dane przeksztatcone)
AKTYWA mieszskea%?lz:‘; kozzggfnn; RAZEM
Aktywa trwate
Wartosé¢ firmy 165 - 165
Wartosci niematerialne 1 446 - 1 446
Rzeczowe aktywa trwate 10 225 2085 12310
Nieruchomosci inwestycyjne - 126 353 126 353
Naleznosci dtugoterminowe 43 357 23 685 67 042
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 28 934 8 421 37 355
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 25619 3382 29 001
Aktywa trwate razem 109 746 163 926 273 672
Aktywa obrotowe
Zapasy 639 535 - 639 535
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 90179 1 885 92 064
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 3069 27 3096
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkdw 22211 3135 25 346
Inne aktywa finansowe 16 005 - 16 005
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 247 814 16 332 264 146
Aktywa obrotowe razem 1018 813 21 379 1040 192
Aktywa razem 1128 559 185 305 1313 864

Skonsolidowany raport kwartalny
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Segment

Segment

PASYWA mieszkaniowy komercyjny RAZEM
Kapitat wiasny
Kapitat wiasny 505 329 147 728 653 057
Zobowigzania
Zobowigzania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 60 598 20 307 80 205
Zobowigzania z tytutu leasingu 17 532 4299 21 831
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 17 663 - 17 663
Pozostate zobowigzania 24 367 27 24 394
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12757 6 309 19 066
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 5694 554 6 248
Zobowigzania dtugoterminowe 138 611 31496 170 107
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 265008 - 265008
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 59018 1824 60 842
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 4939 - 4939
Zobowigzania z tytutu pozostatych podatkow 4926 - 4926
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 129 836 618 130 454
Zobowigzania z tytutu leasingu 2 358 638 2996
Rezerwy krétkoterminowe 18 534 3001 21 535
Zobowigzania krétkoterminowe 484 619 6 081 490 700
Zobowigzania razem 623 230 37 577 660 807
Pasywa razem 1128 559 185 305 1313 864
Skonsolidowany raport kwartalny
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Segmenty operacyjne - skonsolidowane sprawozdanie z wyniku za okres 1.01.2022-

31.03.2022
Segment Segment  Dziatalno$é

mieszkaniowy  komercyjny pozostata RAZEM
Przychody ze sprzedazy 149 562 2140 80 151 782
Przychody ze sprzedazy produktéow 147 635 - - 147 635
Przychody ze sprzedazy ustug 105 2140 80 2 325
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatéw 1822 - - 1822
Koszt witasny sprzedazy 94 501 919 - 95 420
Koszt sprzedanych produktéw 92 686 - - 92 686
Koszt sprzedanych ustug - 219 - 219
Koszt sprzedanych towardw i materiatéw 1815 - - 1815
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 55061 1221 80 56 362
TK(')OVS\/ZTY administracyjne zwigzane z realizacjq projek- 7997 73 ) 7300
Koszty sprzedazy 3330 421 - 3751
Koszty ogdlnego zarzgdu 4183 36 67 4286
Pozostate przychody operacyjne 1229 - - 1229
Pozostate koszty operacyjne 833 60 - 893
ir;}ir?yr;iv(:o/r_’goéci godziwej nieruchomosci inwesty- ) 11730 ) 11 730
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 40 717 12 361 13 53 091
Przychody finansowe 3 547 248 - 3795
Koszty finansowe 3176 188 - 3 364
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 41 088 12 421 13 53 522
Podatek dochodowy 9 844 2227 2 12073
Zysk (strata) netto z dziatalnosci 31244 10 194 11 41 449

Kwota amortyzacji przypisana do segmentu mieszkaniowego to 687 tys. zt, a do segmentu komercyjnego 2 tys. zt. Razem

amortyzacja w | kwartale 2022 roku wynosita 689 tys. zt.

Skonsolidowany raport kwartalny
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Segmenty operacyjne - skonsolidowane sprawozdanie z wyniku za okres 1.01.2021-

31.03.2021 (dane przeksztatcone)

Segment

Segment

Dzialalnosé

mieszkaniowy  komercyjny pozostata RAZEM
Przychody ze sprzedazy 95 538 2412 163 98113
Przychody ze sprzedazy produktéow 94 622 - - 94 622
Przychody ze sprzedazy ustug 916 2412 163 3491
Koszt wiasny sprzedazy 63 509 1244 81 64 836
Koszt sprzedanych produktéw 63 238 - - 63 238
Koszt sprzedanych ustug 271 1246 81 1598
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 32 029 1166 82 33277
!r(gvsvz‘ry administracyjne zwigzane z realizacjq projek- 10 376 678 ) 11 054
Koszty sprzedazy 2930 192 - 3122
Koszty ogdlnego zarzgdu 1 549 108 101 1758
Pozostate przychody operacyjne 440 1 439 - 1879
Pozostate koszty operacyjne 2 006 207 - 2213
Zmiono wartosci godziwej nieruchomosci inwesty- ) (1101) ) (1101)
cyjnych (+/-)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 15 608 319 (19) 15 908
Przychody finansowe 93 118 - 211
Koszty finansowe 1765 155 - 1920
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych me-
todq praw wiasnosci (+/-) (152) ) ) (152)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 13 784 282 (19) 14 047
Podatek dochodowy 3080 229 (4) 3305
Zysk (strata) netto z dziatalnosci 10 704 53 (15) 10 742

Kwota amortyzacji przypisana do segmentu mieszkaniowego o 709 tys. zt, a do segmentu komercyjnego 2 tys. zt. Razem

amortyzacja w | kwartale 2021 roku wynosita 711 tys. zt.

Dane za pierwszy kwartat roku 2021 zostaty przeksztatcone zgodnie z informacjami zamieszczonymi w punkcie 2.1 niniejszego

raportu.

Skonsolidowany raport kwartalny
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1.10 Portfel nieruchomosci

Mieszkania

Legenda:

PUM - powierzchnia uzytkowa mieszkan.

Poziom sprzedazy — pozycja zawiera lokale sprzedane klientom umowami przedwstepnymi w formie aktéw notarialnych.

Przewidywany budzet zawiera warto$¢ gruntu, koszty projektowania, wykonawstwa, nadzordw zewnetrznych. Nie zawiera

kosztéw utrzymania zapasdw, kosztéw odsetkowych oraz aktywowanych kosztéw finansowych, marketingu oraz catoscio-

wych kosztéw osobowych zwigzanych z przedsiewzieciem inwestycyjnym, ktére Spdtka szacuje na ok. 6% podanej wartosci

budzetu.

Zestawienie projektéw w budowie

Projekt

Wroctaw

Olimpia Port M34, M35 /
ul. Ameriga Vespucciego
Planty Ractawickie R5, Ré,
R7 / ul. Ractawicka

Sady nad Zielong / ul. Bli-
zanowicka

Awipolis L3, L4/ ul. Wtady-
stawa Chachaja

Olimpia Port M36, M38 /
ul. Ameriga Vespucciego
Browary Wroctawskie BA2,
BA3 / ul. Jednosci Naro-
dowej

Olimpia Port M24, M25,
M26 / ul. Ameriga Ve-
spucciego

Awipolis etap 3 / ul. Wta-
dystawa Chachaja
Olimpia Port M37, M39 /
ul. Ameriga Vespucciego
Planty Ractawickie R8 / ul.
Wichrowa / Ractawicka
Nowa Kepa Mieszczanska
KM4 / ul. Mieszczanska
Browary Wroctawskie BP5-
6 / ul. Jednosci Narodo-
wej

Razem

Skonsolidowany raport kwartalny

PUM
[mkw.]

2800
9 900
4200
9 400

4900

13 800

10700

6 600
7 800
5500

8700

9 300

93 600

Liczba
mieszkan

56

169

80

178

88

239

181

121

156

26

185

178

1727

Poziom
sprzedazy
[% sprze-
danych
lokali]

89%
80%
93%
81%

61%

23%

24%

7%

33%

22%

17%

39%

Plano-
wane
przychody
[min PLN]

27.3

95,6

35,2

79.6

49,1

181,9

123,2

59,9
79.3
57,7

118,7

106,0

1013,5

Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2022 roku do 31 marca 2022 roku
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Przewidy-
wany bu-
dzet [min

PLN]

16,9

55,9

25,8

55,0

29.1

93.2

66,5

42,2
53,7
37.1

78,6

63,2

617,2

Poniesione
naktady
[7]

83%
20%
86%
88%

76%

62%

16%

23%
37%
27%

29%

15%

48%

Rozpocze-
cie budowy

IV kw.

IV kw.

IV kw.

IV kw.

[ kw.

| kw.

I kw.

IV kw.

IV kw.

IV kw.

| kw.

[ kw.

2020

2020

2020

2020

2021

2021

2021

2021

2021

2021

2022

2022

Planowane

zako
nie bu

Il kw

I kw.

1 kw.

I kw.

IV kw.

Il kw.

1 kw.

1 kw.

Il kw.

1 kw.

| kw.

IV kw.

ncze-
dowy

. 2022
2022
2022
2022

2022

2023

2023

2023
2023
2023

2024

2023



Zestawienie projektéw w przygotowaniu

. PUM
Projekt [mkw.]
Wroctaw
Planty Ractawickie R9 / ul. 9 500
Wichrowa / Ractawicka
Planty Ractawickie R10 /
ul. Wichrowa / Racto- 5500
wicka
Nowa Kepa Mieszczanska 2000
KM5 / ul. Mieszczanhska
Nowa Kepa Mieszczanska 7200
KMé / ul. Mieszczanska
Gwarna / ul Gwarna 4100
Iwiny - Schuberta / ul.

Schuberta 4000
Awipolis etap 4a / ul. Wta-

dystawa Chachaja 10000
Awipolis etap 4b / ul. Wta-

dystawa Chachaja 3200
Sady r_wod Zle!onq 2A1,C 5000
/ ul. Blizanowicka

Sqdy nogl Zielong 2B / ul. 6300
Blizanowicka

Czarnieckiego -M / ul.

Stefana Czarnieckego 3600
Czarnieckiego - AH / ul. 1100
Stefana Czarnieckego

Warszawa

Propk’r Mok:)Tow / ul. Do- 14 400
maniewska

Razem 75 900

Liczba
mieszkan

177

98

20

163
97

60

186

56

97

123

71

60

257

1465

* projekt w trakcie zakupu od grupy Echo Investment

Projekt biurowy

Legenda:

Poziom
sprzedazy
[% sprze-
danych
lokali]

Plano-
wane
przychody
[miIn PLN]

- 124,5

- 67,9

- 25,2

- 110,6
- 59,6

- 35,2
- 109,1
- 35,6
- 53,9
- 68,6
- 48,9

- 15,3

- 242,3

- 996,7

GLA - (gross leasable area) catkowita powierzchnia wynajmu.

Przewidy-
wany bu-
dzet [min

PLN]

81,5

44,2

23,1

782
42,5

29.5
76,2
25,0
38,5
49.0
35,2

9.9

176,3

7091

Poniesione
naktady
[7]

15%

13%

23%

23%
29%

10%
11%

9%
17%
16%
25%

20%

37%
22%

Planowane
rozpocze-
cie budowy

I kw.

| kw.

I kw.

Il kw.

IV kw.

Il kw.

[ kw.

1 kw.

IV kw.

| kw.

Il kw.

Il kw.

| kw.

2022

2023

2022

2022
2022

2024

2023

2023

2022

2023

2024

2023

2023

Planowane

zako
nie bu

Il kw

IV kw.

I kw.

Il kw.

1 kw.

IV kw.

IV kw.

Il kw.

1 kw.

IV kw.

I kw.

IV kw.

IV kw.

ncze-
dowy

. 2024

2024

2024

2024
2024

2025
2024
2025
2024
2024
2026

2026

2024

NOI - (net operating income) — dochdd operacyjny netto przy zatozeniu petnego wynajmu oraz przecietnych rynkowych
stawek najmu.
Przewidywany budzet zawiera wartos¢ gruntu, koszty projektowania, wykonawstwa i nadzoréw zewnetrznych. Nie zawiera
kosztéw osobowych zwigzanych z przedsiewzieciem, kosztéw marketingu, wynajmu i finansowych, ktére Spétka szacuje

na ok. 7% podanej wartosci budzetu. Dodatkowo nie zawiera kosztéw sprzedazy projektu.

Projekty biurowe w eksploatacji

Poziom eheishe Feoih pon g Rozpoznany
. .. przychody dywany zysk z wyceny Zakonczenie
Projekt / adres GLA [mkw.] wynqjeclz;cll NOI budzet naklcx[;)i wartoéci godzi- budowy.
5 [min EUR] [min PLN] = wej [min PLN]
City Forum — City 2
ul. Traugutta 55, 12 700 98% 2.4 96,1 87% 46,7 Il kw. 2020
Wroctaw
Skonsolidowany raport kwartalny
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Bank ziemi

Legenda:

GLA - (gross leasable area) catkowita powierzchnia wynajmu.

PUM - powierzchnia uzytkowa mieszkan.

Projekty Grupy Archicom na wczesnym etapie przygotowania

Powierzchnia

Projekt

Iwiny, Radomierzycka
Wroctaw, Karkonoska
Wroctaw, Géralska
Wroctaw, Otynhska
Wroctaw, Rychtalska

Razem

Grunty inwestycyjne Grupy Archicom

Nieruchomosé
Wroctaw, Murowana
Krakéw, Dgbrowskiego
Krakéw, Duza Géra
Wroctaw, Jagodno

Razem

Skonsolidowany raport kwartalny

dziatki [mkw.]

GLA/PUM [mkw.]

68 500 30 900
24 500 25 200
9 500 18 000

4 500 9 500
5100 4800
112 100 88 400

Powierzchnia dziatki [mkw.]
3100

3 300

3 900

3 500

13 800
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Uwagi

dziatka pod mieszkania
dziatka pod mieszkania
dziatka pod mieszkania
dziatka pod mieszkania

dziatka pod mieszkania



1.11 Czynniki i zdarzenia majgce wptyw na wyniki
osiggniete w pierwszym kwartale 2022 roku

W | kwartale 2022 roku rozpoznano przychdd z 281 mieszkan i lokali uzytkowych.

Udziat poszczegdinych projektow w catkowitej liczbie lokali, od ktérych rozpo-

znano przychoéd

m Olimpia Port M21, M22, M23 m Stoneczne Stabtowice ZD1, ZD2 Browary Wroctawskie BL1
Olimpia Port M30, M31 Olimpia Port M28, M29 Jagodno J15
m Pozostate

Pozostate czynnikii zdarzenia majgce wptyw na wyniki osiggniete w pierwszym kwartale 2022 roku:

e Zysk z wyceny nieruchomosci inwestycyjnej (biurowiec City 2 we Wroctawiu) w kwocie 11,7 min zt.
e Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzgdu.

e Wycena aktywdw i zobowigzan finansowych wedtug zamortyzowanego kosztu.

1.12 Czynniki, ktére bedq miaty wplyw na wyniki
Spotki i Grupy Archicom w perspektywie
co najmniej kolejnego kwartatu

Czynniki wewnetrzne, ktére bedq miaty wptyw na osiggane przez Grupe wyniki:
. Wydanie kupujgcym mieszkahn Archicom, gtéwnie w projektach we Wroctawiu:

- Akacjowy Zakatek,
- Awipolis,
- Browary Wroctawskie,

- Cztery Pory Roku,
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- Olimpia Port,
- Planty Ractawickie,
- Stoneczne Stabtowice,

- Sady nad Zielonqg.

Wycena i sprzedaz budynku biurowego City 2 we Wroctawiu, obecnie wynajetego w 98%.

Sprzedaz dwdch terendw inwestycyjnych potozonych we Wroctawiu, przeznaczonych pod zabudowe jednoro-
dzinng.

Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzgdu.

Wycena zobowiqgzanh z tytutu obligaciji, wedtug zamortyzowanego kosztu.

Dyskonta i odsetki od kredytu i obligaciji.

Czynniki o charakterze makroekonomicznym i ponadlokalnym, kitére bedq miaty wplyw

na osiggane przez Grupe wyniki:

Pozytywne:

Utrzymujgca sie wysoka inflacja jako przyczyna wzrostu popytu inwestycyjnego na lokale mieszkaniowe (9,2%, 8,5%,
10,9% oraz 12,3% odpowiednio w styczniu, lutym, marcu i kwietniu 2022 r. w pordwnaniu do analogicznych miesiecy
roku 2021).

Dynamiczny wzrost PKB w | kwartale 2022 r. na poziomie okoto 7% r/r wedtug szacunkdw NBP.

Wzrost przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w sektorze przedsiebiorstw bez wyptat nagréd z zysku w | kwartale
2022r.0 1,9% kw/kw.

Utrzymujgcy sie od szesciu miesiecy stabilny, niewysoki poziom stopy bezrobocia (od 5,4% do 5,5%).

Brak alternatyw inwestycyjnych przynoszgcych wyzszy dochdd przy podobnym poziomie ryzyka co nieruchomosci
mieszkaniowe. Niskie oprocentowanie lokat depozytowych.

Strukturalny deficyt mieszkan i rosngca wartosé¢ mieszkan.

Wzrost roli segmentu premium.

Zmniejszenie marz kredytowych bankdw, co w dtugim okresie przektada sie na lepsze warunki kredytowe, niz kredyty
brane w warunkach niskich stép procentowych (marza jest stata w catym okresie trwania kredytu, stopa moze by¢

stata bgdz zmienna).

Negatywne:

Wysoka inflacja jako przyczyna pogorszenia sie sytuaciji gospodarstw domowych, ograniczajgca mozliwosci zaku-
powe oraz obnizajgca ufnos¢ konsumenckg.

Ograniczenie aktywnosci bankéw na rynku kredytowym w wyniku zaostrzenia kryteridw udzielania kredytéw miesz-
kaniowych, podwyzek stép procentowych przez Rade Polityki Pienieznej oraz agresje Rosji na Ukraine.

Pogorszenie wskaznika ufnosci konsumenckiej o 9,2 pp. kw/kw.

Niepewnos$¢ co do wptywu sankcji na Rosje na rynek surowcdw i energii.

Niepewnos¢ dotyczgca rozwoju dziatan wojennych w Ukrainie i ich wptywu na europejskg gospodarke.
Niepewnos¢ co do kluczowych zatozen polityki fiskalnej i monetarnej w Polsce. Zapowiadanie kolejnych podwyzek
stop procentowych NBP.

Wzrost cen materiatéw budowlanych. Wedtug Murator w marcu 2022 wynidst ok +30% r/r.

1.13 Informacje o dywidendzie

Dywidenda zaliczkowa z zysku za 2021 rok

Zgodnie z uchwatq z 7 pazdziernika 2021 roku, Zarzgd Archicom postanowit warunkowo wyptaci¢ akcjonariuszom Spotki za-

liczke na poczet przewidywanej dywidendy za rok obrotowy 2021. tgczna kwota przeznaczona na zaliczke wynosita 31,8 min
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zt, ktéra pochodzita przede wszystkim z zysku wypracowanego w pierwszym pdtroczu 2021 roku (stanowita blisko 50% zysku)
oraz z kapitatu rezerwowego (168 tys. zt). Wysokos¢ zaliczki dywidendowej na jedng akcje wyniosta 1,24 zt. Rada Nadzorcza
Spotki podjeta 22 pazdziernika 2021 roku uchwate, w ktérej pozytywnie ocenita i przychylita sie do wniosku Zarzgdu. Zaliczka
zostata wyptacona 26 listopada 2021 roku. Do zaliczki byli uprawnieni wszyscy akcjonariusze posiadajgcy akcje Spdtki 19 listo-

pada 2021 roku, tj. na 7 dni przed datqg wyptaty zaliczki.
Rekomendacja Zarzgdu w sprawie dywidendy z zysku za 2021 rok

W dniu 17 maja 2022 roku Zarzad podjgt uchwate o wyznaczeniu daty ZWZA na dzieh 23 czerwca 2022 oraz w sprawie przed-

tozenia Walnemu Zgromadzeniu Spdtki rekomendacii dotyczgcej przeznaczenia zysku netto Spdtki za rok obrotowy 2021.

Zarzqd Spotki postanowit przedtozye Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu Spétki, po uprzednim zaopiniowaniu przez Rade
Nadzorczg Spdtki, wniosek w sprawie przeznaczenia zysku netto Spdtki za rok obrotowy 2021 w wysokosci 70.146.818,53 zt

wykazanego w jednostkowym sprawozdaniu finansowym Spétki za rok 2021, w nastepujgcy sposdb:

1. zysk w kwocie 35.257.073,34 zt przeznaczy¢ do podziatu miedzy wszystkich akcjonariuszy Spdtki na zasadach okre-
slonych w pkt. 3 - 5 ponizej;
zysk w kwocie 34.889.745,19 zt przeznaczy¢ na kapitat zapasowy Spotki;
Zysk przeznaczony do podziatu powiekszony o kwote 168.000,00 zt, zgromadzong na kapitale rezerwowym Spotki,
co stanowi tgcznie kwote 35.425.073,34 zt, przeznaczy¢ na wyptate dywidendy dla akcjonariuszy Spdtki 1. w kwocie
1,38 zt na 1 akcje;

4. zdliczy¢ na poczet dywidendy kwote 31.831.225,32 zt wyptaconq przez Spdtke w dniu 26 listopada 2021 roku tytutem
zaliczki na poczet dywidendy za rok obrotowy 2021 w kwocie 1,24 zt na 1 akcje;

5.  wyptacic¢ tytutem dywidendy kwote pomniejszong o wyptacong zaliczke dywidendowqg w wysokosci 3.593.848,02 zt,
1. 0.14 zt na 1 akcje.

Zarzad Spoétki wnioskuje, aby Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Archicom SA ustalito joko dzien dywidendy

14 lipca 2022 roku, za$ jako dzieh wyptaty dywidendy 29 lipca 2022 roku.

Rada Nadzorcza Spétki podjeta 20 maja 2022 roku uchwate, w ktdrej pozytywnie ocenita i przychylita sie do wniosku Zarzgdu.

1.14 Zobowigzania finansowe Spoéfki i jej Grupy
kapitatowej

Obligacje

Obligacje grupy Archicom na 31 marca 2022 .

Seria Kod ISIN i Gl mukIBe(::Ii(i Warlo$¢ nci;;;nt;:-r:\lci Termin wykupu Warunki oprocentowania
M3/2018 PLARHCMO00065 mBank S.A. 50 000 13.07.2022 WIBOR 3M + marza 2,9%
M4/2019 PLARHCMO00073 mBank S.A. 60 000 14.06.2023 WIBOR 3M + marza 3,3%
M6/2022 PLO221800090 mBank S.A. 110 000 15.03.2024 WIBOR 3M + marza 3,2%
Razem 220 000
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Imiana stanu obligacji

Obligacje wykupione przez Archicom S.A. w pierwszym kwartale 2022 roku

Seria Data Wartosé nominalna [tys. PLN]
M5/2020 7.02.2022 78 500
Razem 78 500

Obligacje wyemitowane przez Archicom S.A. w pierwszym kwartale 2022 roku

Seria Data Wartos¢ nominalna [tys. PLN]
M6/2022 16.03.2022 110 000
Razem 110 000

Kredyty inwestycyjne

Kredyty inwestycyjne grupy Archicom na 31 marca 2022 .

Projekt in- Podmiot zaciaga- Bank Kwota kredytu  Stan wykorzysta- Obrocentowanie  Termin splat
westycyjny jacy kredyt wg umowy [tys.]  nia kredytu [tys.] P plaly
. Archicom Nieru-
City Forum chomotci 14 sp. SNk Pekao 17 600 EUR 4513 EUR EURIBOR TM + 22.12.2031
-City 2 S.A. marza
Z0.0.
Razem EUR 17 600 EUR 4 513 EUR

Kredyt inwestycyjny zabezpieczony jest standardowymi zabezpieczeniami m.in. takimi jak hipoteki, umowa o ustanowieniu
zastawdw rejestrowych i finansowych, petnomocnictwo do rachunkdw bankowych, umowa podporzgdkowania, o$wiadcze-

nia o poddaniu sie egzekucji, umowa przelewu na zabezpieczenie praw i roszczen kredytobiorcy z wybranych umow.
Linie kredytowe

Linie kredytowe grupy Archicom na 31 marca 2022 .

Kwota wg umowy Kwota pozo-

Bank Spotka [tys. PLN] stata do spiaty Oprocentowanie  Termin sptaty

mBank 5.4, Arehicom sp.zo.0. ~Realizacja 15000 - WIBOR IM+marza  22.09.2022
Inwestycji sp.k.

PKO BP S.A. Archicom S.A.** 80 000 - WIBOR 3M + marza 9.03.2024

* kredyt odnawialny na finansowanie kontraktéw budowlanych. Kredyt zabezpieczony jest hipotekg na nieruchomosci, cesjq z kontraktéw bu-
dowlanych oraz o§wiadczeniem o poddaniu sie egzekucii.

** kredyt w rachunku biezgcym. $rodki z Kredytu spdtka bedzie przeznaczaé na finansowanie biezgcych zobowigzan wynikajgcych z wykony-
wanej dziatalnoéci grupy kapitatowej Archicom Spétki Akcyjnej. Umowa kredytowa zabezpieczona jest m.in. hipotekq, zastawami rejestrowymi
i finansowymi, oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji.
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1.15 Zobowigzania pozabilansowe

Warto$¢ umdw gwarangji finansowych (w tym dotyczacych podmiotdw powigzanych) wedtug stanu na koniec poszczegdl-

nych okresdw przedstawia sie nastepujgco:

Zestawienie umow gwarancji finansowych

Poreczenie sptaty zobowigzan

Gwarancje udzielone

Gwarancje finansowe razem

31.03.2022 31.12.2021
38 841 38 540
61899 61287

100 740 99 827

Gwarancje wystawione/otrzymane przez spétki z grupy Archicom na 31 marca 2022 r.

Gwarant P&%}gg;;txz: Beneficjent Warlos¢ liern',\in Tytutem
- (tys. PLN) waznosci
rancje
Lo LS s e e e
PKO BP S.A. 9 Wroctaw Sp. z 1729 'qzan wynikajqcy mowy g e
Nowa Sp. z o.0. 28.02.2023 leznosci czynszowych zwigzanej ze sprzedazqg
0.0. k
budynku biurowego West Forum IA.
Archicom NieTU- - . one park i/? bzeér? fvcﬁ?kr;fa Qofﬁyzfifn%xyksorﬁfe@izz OES:
PKOBP S.A. chomosci5Sp.z <. 5973 do9.07.2022 AN wynikajqcyc ¥ sp Y
00 Sp.zo.o0. dynku biurowego City 1 oraz umowy gwaran-
o cji ptatnosci czynszu.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania zobo-
PKO BP S.A. Archicom Sp.z  City One Park 3284 do 9.07.2022 wigzan Wymkcuqcych z kontraktu bquon—
0.0.-RI-Sp.k. Sp.zo.0. nego, zwigzanych z umowq sprzedazy bu-
dynku biurowego City 1.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania zobo-
PKOBPS.A. Archicoms.A.  CY OnePark 1161 do9.07.2022 Wiazanwynikajqeych zumowy najmu, zwig-
Sp.zo.0. zanych z umowq sprzedazy budynku biuro-
wego City 1.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania zobo-
wigzanh wynikajgcych z umowy najmu, z ty-
. Bank Mille- do tutu wyptaty optat motywacyjnych oraz w
PKOBPS.A. Archicom S.A. nium S.A. 4464 30.06.2022 celu zabezpieczenia zaptaty kary umownej
na wypadek opdznienia przekazania przed-
miotu najmu.
. Zabezpieczenie nalezytego wykonania zobo-
Javin Invest- ] A oo .
wigzan wynikajgcych z umowy sprzedazy bu-
ments Sp.z 0.0 .
o dynku biurowego West Forum IB.
. sp. k. w likwida-  GNT Ventures P .
Archicom do W przypadku naruszenia oswiadczen i za-
cji; Wroctaw Sp. z 12156 ", - . .
S.A. 25.02.2024 pewnien sprzedajgcych nieobjetych ubez-
Space Invest- 0.0. . . A
pieczeniem tytutu prawnego First Title Insu-
ment Strzegom- . . .
ska 3 5p. 2 0.0 rance PLC gwarancja ograniczona jest wyso-
T koscig do ceny brutto budynku.
. . Zabezpieczenie nalezytego wykonania zobo-
. Archicom Nieru- . ] A o -
Archicom chomotci 5 So. 7 City One Park 17 39 do wigzan wynikajgcych z umowy gwaranciji
S.A. 00 P Sp. zo.o. 27.11.2027 najmu budynku biurowego City 1 w zwigzku z
o jego sprzedazg.
. Archicom Nieru- . Zabezpieczenie wywigzania sie z zobowigzanh
Archicom chomosci 5 Sp. z City One Park 15742 do wynikajgcych z ostatecznej umowy sprze-
S.A. P-Z sp.z0.0. 27.05.2023 Wyhikalacy ! Ysp

O.0.
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Poreczenia wystawione przez spoétki z grupy Archicom na 31 marca 2022 .

Poreczyciel

Podmiot otrzy-
mujacy pore-
czenie

Beneficjent

Wartosé

(tys. PLN)

Termin waznosci

Tytutem

Archicom
S.A.

Archicom
S.A.

Archicom
S.A.

Archicom
S.A.

Archicom
S.A.

Archicom

S.A.

Archicom
S.A.

Archicom Nieru-
chomosci 14 Sp.
Z0.0.

Archicom Nieru-
chomosci 14 Sp.
Z0.0.

Archicom Nieru-
chomosci 14 Sp.
Z0.0.

Strzegomska
Nowa Sp. z 0.0.

Archicom Nieru-
chomosci 5 Sp.
Z0.0.

Archicom Sp. z
0.0. RI Spk

Archicom Nieru-
chomosci 14 Sp.
Z0.0.

Bank Pekao
S.A.

Bank Pekao
S.A.

Bank Pekao
S.A.

PKO BP S.A.

PKO BP S.A.

PKO BP S.A.

Bank Millenium
S.A.

6963

13 144

1729

5973

6 568

4464

do 30.03.2035, z zastrze-
zeniem wczesniejszego
wygasniecia po spet-
nieniu DSCR na pozio-
mie 1,2

do 30.03.2035, z zastrze-
zeniem wczesniejszego
wygasniecia po spet-
nieniu DSCR na pozio-
mie 1,2

do 30.03.2035, z zastrze-
zeniem wczesniejszego
wygasniecia po spet-
nieniu DSCR na pozio-
mie 1,2

do 28.04.2023

do 9.09.2022

do 9.07.2022

do 3.11.2022

Gwarancja korporacyjna -
wsparcia projektu udzielona na
zabezpieczenie kredytu na reali-
zacje inwestycji City 2.

Poreczenie udzielone na zabez-
pieczenie kredytu na realizacje
inwestyciji City 2.

Gwarancja korporacyjna pokry-
cia czynszu (masterlease) udzie-
lona na zabezpieczenie kredytu

na realizacje inwestycji City 2.

Poreczenie udzielone na zabez-
pieczenie gwarancji bankowe;j,
w zwiqzku ze sprzedazqg budynku
biurowego West Forum IA.

Poreczenie udzielone na zabez-
pieczenie gwarancji bankowe;j,
w zwigzku ze sprzedazqg budynku
biurowego City 1.

Poreczenie udzielone na zabez-
pieczenie gwarancji bankowej,
w zwigzku ze sprzedazqg budynku
biurowego City 1.

Poreczenie udzielone jako zabez-
pieczenie wywigzania sie ze zo-
bowigzania wynikajgcego z
umowy najmu, z tytutu wyptaty
optat motywacyjnych oraz w
celu zabezpieczenia zaptaty
kary umownej na wypadek
opdznienia przekazania przed-
miotu najmu.

1.16 Pozostate vjawnienia wymagane przez przepisy
prawa

Informacje o postepowaniach przed sqdem, organem wtasciwym dla postepowa-

nia arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktérych wartosé jednost-

kowa lub tqgczna przekracza 10% kapitatéw wtasnych Spoftki

Zdarzenia tego rodzaju nie wystgpity w okresie objetym sprawozdaniem finansowym.

Istotne transakcje zawarte z podmiotami powigzanymi w przypadku, gdy nie byty

zawarte na warunkach rynkowych

Zdarzenia tego rodzaju nie wystgpity w okresie objetym sprawozdaniem finansowym.
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Informacje o udzielonych poreczeniach kredytéw lub pozyczki i udzielonych gwa-

rancjach o réwnowartosci co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Spotki
Zdarzenia tego rodzaju nie wystgpity w okresie objetym sprawozdaniem finansowym.

Inne infformacje, ktére zdaniem Spoétki sq istotne dla oceny sytuacji kadrowej, ma-

jatkowej, finansowej, wyniku finansowego oraz mozliwosci realizacji zobowigzan
Zdarzenia tego rodzaju nie wystgpity w okresie objetym sprawozdaniem finansowym.

Informacja na temat kwot i rodzajéw pozycji wptywajgcych na aktywa, zobowiqg-
zania, kapital wtasny, wynik netto lub przeptywy pienieine, kitére sq nietypowe
ze wzgledu na ich rodzaj, wartosé lub czestotliwosé

W okresie objetym sprawozdaniem nie wystgpity zadne nietypowe zdarzenia ktére miatyby wptyw na pozycje sprawozdania

finansowego.

Objasnienie dotyczgce sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci emitenta w pre-

zentowanym okresie.

Dziatalno$¢ Grupy w duzej mierze powigzana jest z dziatalnosciq sektora budowlano — montazowego i poddana jest cyklicz-
nosci analogicznej jak ta, ktéra dotyczy tego sektora. W zwigzku z tym obserwuje sie coroczny wzrost aktywnosci w okresie
wiosna - jesien i jej spadek zimg. Ze wzgledu na specyficzny dla deweloperdw sposdb rozliczania wynikéw, te zmiany aktyw-

nosci uwidaczniajg sie gtdwnie w zmianach tempa przyrostu pozyciji Produkcja w toku.
Informacja o istotnych rozliczeniach z tytutu spraw sgdowych

W okresie sprawozdawczym Grupy Archicom nie wystgpity zadne istotne rozliczenia z tytutu spraw sgdowych.

1.17 Wptyw konfliktu zbrojnego w Ukrainie oraz
pandemii SARS-CoV-2 na dziatalnos¢ Grupy
Archicom

Ryzyko zwiqgzane z konfliktem zbrojnym w Ukrainie

Wydarzeniem o globalnym charakterze majacym wptyw na rynki catego $wiata jest frwajgca obecnie wojna w Ukrainie, ktéra
rozpoczeta sie w lutym 2022 roku. Konflikt wigze sie z szeregiem konsekwencji makroekonomicznych dla Polski i innych krajéw,
co moze miec istotny wptyw na dziatalno$s¢ Grupy. Precyzyjna ocena tego wptywu jest utrudniona, gdyz zalezy on m.in.
od dalszego przebiegu dziatan militarnych, skalii skutecznosci sankcji natozonych na Rosje, reakcji bankdw centralnych, zmian
w krajowej polityce fiskalnej i wielu innych czynnikdéw. Do kluczowych czynnikdw ryzyka nalezy zaliczyé niekorzystny wptyw
na wskazniki koniunktury gospodarczej, ryzyka zwigzane z wzrostem cen oraz dostepnosciq materiatdw i ustug, terminowosé
realizacji prac budowlanych oraz negatywny wptyw na popyt na rynkach mieszkaniowym i komercyjnym. Dziatania Spotki:
Spdétka nie prowadz dziatalnosci inwestycyjnej na terenach Ukrainy, Biatorusi ani Rosji i nie jest bezposrednio narazona

na skutki dziatanh wojennych ani sankcji gospodarczych. Spdtka aktywnie monitoruje wydarzenia zwigzane z konfliktem a takze
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skale materializacii kluczowych ryzyk, w oparciu o funkcjonujgce w organizacji procedury kontrolne (w szczegdinosci w zakre-
sie monitorowania ryzyk makroekonomicznych, zwigzanych z tahcuchem dostaw materiatdw i ustug oraz zwigzanych z pro-
cesem zakupowym). W ramach funkcjonujgcych procedur zarzadzania ptynnosciq spdtka regularnie monitoruje stan srodkéw
pienieznych na poziomie grupy, optymalizujgc dziatania pod katem zapewnienia stabilno$ci dziatania. Modelowane i anali-
zowane sq takze scenariusze kryzysowe o réznym stopniu nasilenia — pozwalajgc oceni¢ odpornos¢ spdtki, przygotowacd sie

na sytuacje kryzysowq oraz dostosowac biezgce dziatania.
Ryzyko zwigzane z pandemiq SARS-CoV-2

W zwiqgzku ze zmniejszajgcq sie iloscig przypadkdw zakazenia wirusem COVID-19, a takze spadkiem liczby chorych, ktérych
stan wymaga hospitalizacji, z dniem 28 marca 2022 roku, zniesiono w Polsce najistotniejsze obostrzenia wprowadzone
w zwigzku z pandemiq a nastepnie z dniem 16 maja zniesiono stan epidemii i zastgpiono go stanem zagrozenia epidemicz-
nego. Spoétka na biezgco monitoruje globalng sytuacje gospodarczg, w celu oceny jej potencjalnego negatywnego wptywu
na Grupe Kapitatowq i podjecia wyprzedzajgcych dziatan mitygujgcych ten wptyw. Biorgc pod uwage ryzyko kolejnej fali
pandemii COVID-19 wcigz istnieje niepewnos¢ co do kierunkédw rozwoju europejskiej i swiatowej sytuacii gospodarczo-spo-
tecznej. Istotny dla gospodarki krajowej i swiatowe] bedzie wptyw ewentualnej kolejnej fali pandemii w obliczu pojawiajacych
sie doniesien o kolejnych mutacjach wirusa SARS-CoV-2 oraz skuteczno$ci przyjmowanych szczepionek w stosunku do nich.
W dalszym ciggu panuje rowniez niepewnos¢ zwigzana z tempem odbicia gospodarczego w kraju i na $wiecie w miare po-

prawy sytuacji epidemiologiczne;.

Najistotniejszymi kategoriami ryzyka zwigzanymi z pandemiq COVID-19 i wptywajgcymi na funkcjonowanie Spétki i Grupy,
ktére mogq sie zmaterializowac, w szczegdlnosci w przypadku kolejnej fali pandemii oraz przywrdcenia restrykcji i obostrzen,

sq:

e Spadek dynamiki sprzedazy mieszkan, w szczegdinodci w przypadku potencjalinego zaostrzenia kryteridw przyzna-
wania kredytéw hipotecznych przez banki lub innych zaktdcen na rynku mieszkaniowym lub bankowym,

e Spadek popytu lub pogorszenie warunkéw najmu, oraz spadek popytu inwestycyjnego na rynku nieruchomosci ko-
mercyjnych,

e  Spowolnienie redlizacji inwestycji poprzez m.in. spadek tempa prowadzenia prac budowlanych, obnizone tempo
wydawania decyzji administracyjnych prowadzgcych do uzyskania pozwoleh na budowe oraz dopuszczenia goto-
wych obiektéw do uzytkowania,

. Utrudnienia i spowolnienie procesu wyodrebniania i przenoszenia wtasnosci lokali na nabywcdw oraz sprzedaz nie-
ruchomosci,

e  Pogorszenie warunkdw finansowania Grupy, lub ograniczenie dostepnosci finansowania,

e  Podwyzszona absencja wsrdd pracownikdw Grupy i jej kooperantdw.

W okresie objetym sprawozdaniem, Grupa prowadzita dziatania, majgce na celu mitygacje powyzszych ryzyk poprzez: ak-
tywny monitoring globalnej i krajowej sytuacji gospodarczej oraz komunikatéw i wymogdw przedstawianych przez rzad,
a takze dynamiczne i uwzgledniajgce obecnq sytuacje podejscie do zarzgdzania sprzedazg, dopasowanie frescii harmono-
gramdw kampanii marketingowych, przeglgdy harmonogramow realizacii przeptywdw gotdéwki dlia poszczegdinych projek-
tow, biezgce ograniczanie kosztéw ogdlinozaktadowych i zarzgdzanie ptynnosciqg, zoptymalizowane wzgledem stabilnosci

dziatania.
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2. CZESC 2

SKROCONE SRODROCINE SKON-
SOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

FINANSOWE

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA 3103202 O ime A
przeksztatlcone przeksztaticone
Aktywa trwate
Wartos¢ firmy 165 165 165
Wartosci niematerialne 1 448 1 446 1630
Rzeczowe aktywa frwate 12 344 12310 16 167
Nieruchomosci inwestycyjne 11769 126 353 151722
Inwestycje we wspdlnych przedsiewzieciach - - 15776
Naleznosci dtugoterminowe 60 951 67 042 1 386
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 37810 37 355 -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 27 659 29 001 30 140
Aktywa trwate razem 152 146 273 672 216 986
Aktywa obrotowe
Zapasy 615 484 639 535 953 437
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 81 560 92 064 28 481
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 3515 3096 6971
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkdw 24727 25 346 18 587
Inne aktywa finansowe 10972 16 005 38 521
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 349 451 264 146 174112
Aktywa obrotowe razem 1085 709 1040 192 1220 109
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 134 343 - 11 454
Aktywa razem 1372198 1313 864 1448 549
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31.12.2021 1.01.2021

31.03.2022 dane dane
PASYWA przeksztatcone przeksztatcone
Kapitat wiasny
Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcey:
Kapitat podstawowy 256 703 256 703 256 703
Kapitat zapasowy 15126 15126 15126
Zyski zatrzymane 422 677 381 228 317 388
Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgce;j 694 506 653 057 589 217
Udziaty niedajgce kontroli - - 32 481
Kapitat wtasny 694 506 653 057 621 698
Zobowigzania
Zobowigzania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 172 693 80 205 301 660
Zobowigzania z tytutu leasingu 22 066 21 831 30754
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 45 472 17 663 46
Pozostate zobowigzania 21 519 24 394 30 547
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 24 365 19 066 15137
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 6194 6248 7276
Zobowigzania dlugoterminowe 292 309 170 107 385 420
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 226 624 265008 277 060
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 54 669 60 842 83417
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 2215 4939 5633
Zobowigzania z tytutu pozostatych podatkow 3746 4926 8912
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 51088 130 454 37 820
Kredyty, pozyczki, inne inst_rumemy dtuzne finansujgce nieruchomosci 21101 ) )
przeznaczone do sprzedazy
Zobowigzania z tytutu leasingu 3423 2996 2934
Pochodne instrumenty finansowe - - 64
Rezerwy krotkoterminowe 22 517 21 535 23372
Zobowigzania krétkoterminowe 385 383 490 700 439 212
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy - - 2219
Zobowigzania razem 677 692 660 807 826 851
Pasywa razem 1372198 1313 864 1 448 549
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Skonsolidowane sprawozdanie z wyniku

1.01-
1.01- 31,03.2021
31.03.2022 dane
przeksztatcone
Dziatalnosé kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 151 782 98 113
Przychody ze sprzedazy produktow 147 635 94 622
Przychody ze sprzedazy ustug 2 325 3491
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatéw 1822 -
Koszt wiasny sprzedazy 95 420 64 836
Koszt sprzedanych produktéw 92 686 63 238
Koszt sprzedanych ustug 219 1598
Koszt sprzedanych towardw i materiatéw 1815 -
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 56 362 33 277
Koszty administracyjne zwigzane z realizacjg projektéw 7 300 11 054
Koszty sprzedazy 3751 3122
Koszty ogdlnego zarzgdu 4286 1758
Pozostate przychody operacyjne 1229 1879
Pozostate koszty operacyjne 893 2213
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (+/-) 11730 (1.101)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 53 091 15 908
Przychody finansowe 3795 211
Koszty finansowe 3 364 1920
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metodq praw wtasnosci (+/-) - (152)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 53 522 14 047
Podatek dochodowy 12073 3 305
- cze$¢ biezgca 5432 5066
- cze$¢ odroczona 6 641 (1761)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 41 449 10 742
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto 41 449 10 742
Zysk (strata) netto przypadajqcy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 41 449 10 278
- podmiotom niekontrolujgcym - 464
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Zysk (strata) netto na jednq akcje zwykiq (PLN)

1.01-
1.01-  31,03.2021
31.03.2022 dane
przeksztatcone

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akgji 25 670 343 25 670 343

Dziatalno$é kontynuowana

Zysk (strata) netto 41 449 10 278
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 1,61 0,40
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 1,61 0,40

W okresie objetym niniejszym skonsolidowanym raportem kwartalnym nie wystgpito rozwodnienie akgiji.

Skonsolidowane sprawozdanie z wyniku i pozostatych

catkowitych dochodéw

1.01-

1.01- 31,03.2021

31.03.2022 dane

przeksztatcone

Zysk (strata) netto 41 449 10 742

Pozostate catkowite dochody - -

Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu - -

Catkowite dochody 41 449 10 742
Catkowite dochody przypadajace:

- akcjonariuszom podmioftu dominujgcego 41 449 10278

- podmiotom niekontrolujgcym - 464
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Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale

wiasnym

Kapitat przypadajgcy akcjonariuszom jed-
nostki dominujgcej

Udziaty Kapitat
i . . niedajgce wiasn
Kapitat Kapitat  Zyski za- 19 R Y
podsta- Razem kontroli razem
zapasowy tfrzymane
wowy
el L ORSCE2 SRS 256 703 15126 381228 653057 . 53057
dane przeksztatcone
Zmiany w kapitale witasnym w okresie
od 1.01 do 31.03.2022 roku
Zysk netto za okres
od 1.01 do 31.03.2022 roku ) ) 41449 41449 ) 41449
Razem catkowite dochody - - 41 449 41 449 - 41 449
Saldo na dzien 31.03.2022 roku 256 703 15126 422 677 694 506 - 694 506
Kapitat przypadajgcy akcjonariuszom jed-
nostki dominujgcej Udzialy Kapitat
i . . ni j wiasn
Kapitat Kapitat  Zyski za- edajqce. asny
podsta- Razem kontroli razem
zapasowy trzymane
wowy
Ll LI R P H O 256 703 15126 317388 589217 32 481 621 698
dane przeksztatcone
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie
od 1.01 do 31.03.2021 roku
dane przeksztatcone
Zysk netto za okres od 1.01 do
31.03.2021 roku - - 10278 10278 464 10 742
Razem catkowite dochody - - 10 278 10 278 464 10 742
Saldo na dzien 31.03.2021 roku 256 703 15126 327666 599495 32945 632440
dane przeksztatcone
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Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywoéw

pienieznych

1.01-

1.01- 31,03.2021

31.03.2022 dane

przeksztatcone

Przeptywy srodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 53 522 14 047
Korekty:
Amortyzacja 689 711
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (11 730) 1101
(Zysk) strata z wyceny aktywodw klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy - 779
(Zysk) strata ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych 17 (947)
(Zyski) straty z tytutu réznic kursowych 449 479
Koszty odsetek i inne koszty zwigzane z pozyskaniem finansowania 2573 1 444
Przychody z odsetek i dywidend (455) (129)
Inne 515 152
Korekty razem (7 942) 3 590
Zmiana stanu zapaséw 26 081 (24 670)
Zmiana stanu naleznosci 9 594 7972
Zmiana stanu zobowigzan (20 792) 51 567
Zmiana stanu rezerw 927 4700
Zmiana stanu srodkdéw pienieznych na rachunkach zablokowanych 5032 3396
Zmiany w kapitale obrotowym 20 842 42 965
Zaptacony podatek dochodowy (8 584) (8 970)
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej 57 838 51 632
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych (145) (64)
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych (108) (350)
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - (1 635)
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - 500
Otrzymane odsetki - 129
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (253) (1 420)
Skonsolidowany raport kwartalny
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Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych - cd

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 110 000 -
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych (78 500) (6 250)
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 176 5731
Sptaty kredytow i pozyczek (344) (30 864)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu (1 .008) (2 000)
Zaptacone odsetkiiinne koszty zwigzane z pozyskaniem finansowania (2 604) (2789)
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 27 720 (36 172)
Przeptywy srodkéw pienieznych netto razem 85 305 14 040
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 264 146 174112
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 349 451 188 152
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Noty objasniajgce do skonsolido-
wanego sprawozdania finanso-
wego

Nota 1 Nieruchomosci inwestycyjne

W sktad nieruchomosci inwestycyjnych na 31 marca 2022 wchodzity:

. nieruchomos¢ wraz z halg produkcyjno-magazynowq w Gajkowie
e nieruchomos$¢ inwestycyjna ul. Otynska, Wroctaw

. udziaty w lokalach niemieszkalnych - garazach wielostanowiskowych
W sktad nieruchomosci inwestycyjnych na 31 grudnia 2021 wchodzity:

. nieruchomos¢ wraz z halg produkcyjno-magazynowqg w Gajkowie
e nieruchomos$¢ inwestycyjna ul. Otynska, Wroctaw
e nieruchomos¢ inwestycyjna ul. Traugutta, Wroctaw (budynek City 2)

e udziaty w lokalach niemieszkalnych - garazach wielostanowiskowych

Naijistotniejsze zmiany pozycji nieruchomosci inwestycyjnych w okresie sprawoz-

dawczym zaprezentowano ponize;j.

W okresie sprawozdawczym dokonano przeszacowania warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej przy ul. Traugutta (bu-

dynek City 2).

W zwigzku z aktywnym poszukiwaniem nabywcy i planowanym zbyciem i nieruchomosci inwestycyjnej przy ul. Traugutta (bu-

dynek City 2) w ciqggu roku, dokonano reklasyfikacji tej nieruchomosci do pozyciji aktywdw klasyfikowanych jako przeznaczone

do sprzedazy, co zostato szerzej opisane w nocie 8.

Podsumowanie zmian wartosci bilansowych nieruchomosci inwestycyjnych w biezgcym okresie sprawozdawczym zaprezen-

fowano w ponizszej tabeli:

Imiany nieruchomosci inwestycyjnych w okresach 1.01.2022-31.03.2022 oraz
1.01.2021-31.12.2021
1.01- 1.01-
31.03.2022 31.12.2021
Wartosé bilansowa na poczatek okresu 126 353 151 722
Aktywowanie pdzniejszych naktaddw 388 10 760
Zbycie nieruchomosci (-) - (668)
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) 11730 4172
Reklasyfikacja do aktywdw klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy (126 702) (39 633)
Wartosé bilansowa na koniec okresu 11769 126 353
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Nota 2 Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne

Zestawienie kredytéw, pozyczek oraz innych instrumentow diuznych wedtug stanu
na 31.03.2022

Wartos$é bilansowa Zobowigzanie

Waluta Oprocentowanie Termin wyma- . krétkoter-  diugoter-
galnoci W walucie WPIN " inowe  minowe

Stan na 31.03.2022
Kredyt bankowy EUR EURIBOR 1M + marza 22.12.2031 4 537 21101 21101 -
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 3M + marza 13.07.2022 - 51088 51088 -
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 3M + marza 14.06.2023 - 62 292 - 62 292
Obligacje 2 letnie PLN WIBOR 3M + marza 15.03.2024 - 110 401 - 110 401

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem

wg stanu na 31.03.2022 4537 244 882 72189 172 693

Zestawienie kredytéw, pozyczek oraz innych instrumentéw dtuznych wedtug stanu
na 31.12.2021

Wartosé bilansowa Zobowigzanie

Waluta Oprocentowanie Termin wyma- . krétkoter-  dtugoter-
galnoséci W walucie w PLN minowe minowe

Stan na 31.12.2021
Kredyt bankowy EUR  EURIBOR TM + marza 22.12.2031 4 549 20 924 618 20 306
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 3M + marza 13.07.2022 - 50737 50737 -
Obligacije 4 letnie PLN WIBOR 3M + marza 14.06.2023 - 60 599 - 60 599
Obligacije 2 letnie PLN WIBOR 3M + marza 07.02.2022 - 79 099 79 099 -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne razem wg 4549 211359 130 454 80 905

stanu na 31.12.2021

W pierwszym kwartale 2022 roku nie miaty miejsca naruszenia postanowien umow kredytowych lub pozyczek. Grupa Archi-

com terminowo sptacata swoje zobowigzania wynikajgce z podpisanych umodw pozyczek i kredytdw.
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Zestawienie zobowigzan zabezpieczonych hipotekqg

ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE HIPOTEKA

Rodzaj kontraktu podlegajacy zabezpieczeniv

Zobowigzania zabezpieczenia na majatku spétek

Kredyt zaciggniety w mBank S.A. na dziatalnos¢
biezacq (09/015/14/7/11)

Kredyt zaciggniety w Banku Pekao S.A. na realizacje
inwestyciji City Forum - City 2

Emisja obligacii przy wspotpracy z SGB Bank S.A.

Kredyt w rachunku biezgcym udzielonych Archicom
S.A. przez PKO BP S.A.

Hipoteka umowna tgczna do kwoty 3.000.000 zt na bedgcej wta-
snosciq spodtki z Grupy Archicom nieruchomosci gruntowej poto-
zonej we Wroctawiu przy ulicy Géralskiej (w IV kwartale 2021 do-
konano zmiany zabezpieczenia, ztozono wniosek o wpis hipoteki
na nieruchomosci gruntowej we Wroctawiu przy ulicy Géralskiej,
w | kwartale 2022 hipoteka zostata wpisana).

Hipoteka umowna na nieruchomosci, na ktérej wzniesiony zostat
budynek finansowany z kredytu do kwoty stanowigcej 200%
kwoty kredytu budowlanego a po sptacie — kredytu inwestycyj-
nego i kwoty kredytu VAT.

Hipoteka umowna do kwoty 24.000.000 zt ustanowiona na nieru-
chomosci, na ktdrej wzniesiony zostat budynek City 2.

Hipoteka tgczna do kwoty 39.828.000 zt (dotyczy Umowy o orga-
nizacje emisji obligacji z 17.03.2020 roku; w IV kwartale 2021 obli-
gacje zostaty w catosci sptacone; w | kwartale 2022 ztozono
whnioski o wykreslenie hipotek).

Hipoteka umowna do kwoty 120.000.000 zt ustanowiona na nieru-
chomosci gruntowej bedgcej w uzytkowaniu wieczystym spotki z
Grupy Archicom (w IV kwartale 2021 ztozono wniosek o wpis hi-
poteki, w | kwartale 2022 hipoteka zostata wpisana).

Aktywa zabezpieczajgce sptate zobowigzan

31.03.2022 31.12.2021

Nieruchomosci inwestycyjne - 114 584
Nieruchomosci inwesfycyjne prezentowane jako aktywa klasyfikowane jako przezna- 134 343 )
czone do sprzedazy

Zapasy 94 546 72935
Srodki pieniezne iinne aktywa finansowe 12 426 17 734
Wartos¢ bilansowa aktywoéw stanowiacych zabezpieczenie razem 241 315 205 253

Nota 3 Informacja o wartosci godziwej instrumentéw finansowych

W ocenie Zarzadu wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych nie odbiega istotnie od ich wartosci bilansowe;.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity istotne przeniesienia pomiedzy poziomami wycen wartosci godziwej instrumentow.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity zmiany warunkdw prowadzenia dziatalnosci, ktére majq istotny wptyw na wartosé

godziwg aktywdw finansowych i zobowigzan finansowych Grupy.

Skonsolidowany raport kwartalny
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2022 roku do 31 marca 2022 roku
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Nota 4 Aktywa oraz rezerwy na podatek odroczony

Spotki Grupy Kapitatowej utworzyty aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, ktérych realizacja uzalezniona jest

od uzyskania w przysztosci dochodu podatkowego w wysokosci przekraczajgcej dochdd z tytutu odwrdcenia dodatnich réz-

nic przejsciowych. Kwota tych aktywdw na 31 marca 2022 wynosita 27.659 tys. zt (2021 rok: 29.001 tys. zt). Najistotniejsze roznice

przejsciowe dotyczqg pozycji zapaséw (aktywa z tego tytutu na dzien bilansowy wynoszg 12.388 tys. zt), oraz strat podatkowych

(aktywa z tego tytutu na dzieh bilansowy wynoszg 6.413 tys. zt). Podstawq ujecia aktywdw sq zatwierdzone przez Zarzad Spotki

dominujgcej aktualne budzety projektéw realizowanych przez spétki Grupy Kapitatowej oraz strategia dziatalnosci Grupy.

Szczegdbtowy wptyw aktywdw oraz rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego na skonsolidowane sprawozdanie

finansowe zostat przedstawiony w ponizszych tabelach.

Wptyw aktywa oraz rezerwy z tytutu podatku odroczonego na sprawozdanie finan-

sowe

Stan na poczatek okresu

1.01.2022
dane przeksztatcone

1.01.2021
dane przeksztatcone

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 29 001 30 140
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 19 066 15137
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu 9 935 15 003
Zmiana stanu w okresie wplywajgca na:
Wynik (+/-) (6 641) (6 067)
Pozostate catkowite dochody (+/-) - -
Stan na koniec okresu 31.03.2022 dane przel?slz.t::lzlfgrﬂ
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 27 659 29 001
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 24 365 19 066
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu 3294 9 935
Skonsolidowany raport kwartalny
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Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Saldo na po-

Zmiana stanu:

czqtek pozostate Saldo na ko-

Tytuly réznic przejsciowych okresu wynik dochody niec okresu
catkowite
Stan na 31.03.2022
Aktywa: 01.01.2022 31.03.2022
Zapasy 11 931 457 - 12 388
Pozostate aktywa 100 (51) - 49
Zobowigzania:
Zobowigzania i rezerwy na $wiadczenia pracownicze 375 34 - 409
Pozostate rezerwy 4 445 592 - 5037
Leasing 3826 (1.106) - 2720
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 737 (94) - 643
Inne zobowigzania 321 (321) - -
Inne:
Nierozliczone straty podatkowe 7 266 (853) - 6413
Razem 29 001 (1 342) - 27 659
Stan na 31.12.2021
Aktywa: 01.01.2021 31.12.2021
Nieruchomosci inwestycyjne 11 (mm - -
Zapasy 10 347 1 584 - 11 931
Pozostate aktywa 180 (80) - 100
Zobowigzania:
Zobowigzania i rezerwy na $wiadczenia pracownicze 2 041 (1 666) - 375
Pozostate rezerwy 4528 (83) - 4 445
Pochodne instrumenty finansowe (1) 1 - -
Leasing 3 849 (23) - 3826
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 1538 (8071) - 737
Inne zobowiqgzania 473 (152) - 321
Inne:
Nierozliczone straty podatkowe 7174 92 - 7 266
Razem 30 140 (1139) - 29 001
Skonsolidowany raport kwartalny
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Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zmiana stanu:

Lo s s Saldo na poczg- pozostate Saldo na koniec
Tytuly roznic przejsciowych tek okresu wynik  dochody okresu
catkowite
Stan na 31.03.2022
1.01.2022
Aktywa: dane 31.03.2022
przeksztatcone
Nieruchomosci inwestycyjne 6 523 2120 - 8 643
Zapasy 4 386 964 - 5350
Pozostate aktywa 3118 (1 223) - 1895
Zobowigzania:
Wycena zobowigzan z tyt. kauciji - 1024 - 1024
Pozostate zobowigzania 305 (33) - 272
Inne:
Réznica pomiedzy wynikiem bilansowym a po-
do.’rko.wym na sprzedazy prodgk’row, wynlkouqco 4734 5 447 ) 7181
z Ujecia przychodu ze sprzedazy w dacie przeka-
zania
Razem 19 066 5299 - 24 365
Stan na 31.12.2021
1.01.2021 31.12.2021
Aktywa: dane dane
przeksztatcone przeksztalcone
Nieruchomosci inwestycyjne 5981 542 - 6 523
Zapasy 4853 (467) - 4 386
Pozostate aktywa 2113 1 005 - 3118
Zobowigzania:
Wycena zobowigzan z tyt. kauciji 246 (246) - -
Pozostate zobowigzania 390 (85) - 305
Inne:
Réznica pomiedzy wynikiem bilansowym a po-
do.‘rko.wym na sprzedazy prodgk‘row, wynlkcuqco 1 554 3180 ) 4734
z ujecia przychodu ze sprzedazy w dacie przeka-
zania
Razem 15137 3 929 - 19 066
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Nota 5 Zapasy

Zdecydowanie najwiekszg pozycje zapaséw stanowiqg podtprodukty i produkcja w toku, gdzie zgodnie z politykg rachunkowo-
$ci ujmowane sg mieszkania i lokale w trakcie budowy oraz projekty przyszte bedace aktualnie w réznych fazach realizacji.
Grupa ujmuje w tej pozyciji réwniez grunty, na ktérych realizowane sq aktualne i przyszte projekty, wraz z prawem wieczystego
uzytkowania tych gruntéw zgodnie z MSSF 16. Po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie pozycje przekwdalifikowywane sq
do wyrobdéw gotowych.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej ujete sq nastepujace pozycje zapasdw:

Wartosé zapasow ujeta w sprawozdaniu finansowym

31.12.2021

31.03.2022 dane

przeksztalcone

Potprodukty i produkcja w toku 549 615 549 370
Wyroby gotowe 65 869 90 165
Wartos¢ bilansowa zapaséw razem 615484 639 535

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie dokonano istotnych odpiséw aktualizujgcych wartosé
ZApPasOWw.

Zabezpieczenie zobowigzan ustanowione na zapasach

31.03.2022 31.12.2021

Kredyt odnawialny w mBank na finansowanie kontraktow budowlanych realizowanych

przez spbdtke Archicom sp. z 0.0. - Redlizacja Inwestycji - sp. k. 10521 5486
Kredyt w rachunku biezgcym Archicom S.A. - zabezpieczenie na inwestycji Browary 84 025 47 449
Wroctawskie bud BA2BA3

Zabezpieczenia na zapasach razem 94 546 72 935
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Nota é Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Zestawienie naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci

31.12.2021
31.03.2022 dane
przeksztatlcone

Naleznosci diugoterminowe
Naleznosci z tytutu zbycia jednostek zaleznych i udziatéw we wspdlnym przedsiewzieciu 55976 55 389
Kaucje wptacone 4973 5020
Rozliczenia miedzyokresowe 2 6 633
Naleznosci dlugoterminowe razem 60 951 67 042

Naleznosci krétkoterminowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 27 403 28 489
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-) (16 870) (16 818)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 10 533 11 671
Kaucje wptacone z innych tytutdw 30 30
Inne naleznosci 4372 13 962
Odpisy aktualizujgce warto$¢ pozostatych naleznosci finansowych(-) (2 960) (2979)
Pozostate naleznosci finansowe netto 1442 11013
Naleznosci finansowe 11 975 22 684
Przedptaty i zaliczki 67 602 67 472
Rozliczenia miedzyokresowe 1983 1766
Pozostate naleznosci niefinansowe - 142
Naleznosci niefinansowe 69 585 69 380
Naleznosci krétkoterminowe razem 81 560 92 064

Spadek wartosci dtugoterminowych rozliczeh miedzyokresowych w okresie sprawozdawczym wynika ze zmiany prezentacyj-

nej do pozycji aktywdw klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy, co zostato szerzej opisane w nocie 8.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci dtugoterminowych nie wystepuja.

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie dokonano istotnych odpisdéw aktualizujgcych wartosé

naleznosci.

Skonsolidowany raport kwartalny
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Nota 7 Srodki pienieine i inne krétkoterminowe aktywa finansowe

Zestawienie srodkdw pienieznych iich ekwiwalentéw, w tym réwniez podlegajgcych ograniczeniu w dysponowaniu, przed-

stawiono w ponizszych tabelach.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

31.12.2021

31.03.2022 dane

przeksztalcone

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 298 630 239 866
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych walutowych 22 367 22 551
Depozyty krotkoterminowe 27 000 -
Srodki pieniezne na rachunkach split payment 1 454 1729
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 349 451 264 146

Utrzymywanie ponadprzecietnego buforu gotdwkowego zapewnia bardzo wysoki poziom bezpieczehstwa finansowego
klientom, inwestorom, kontrahentom i Spdtce oraz pozwala na utrzymanie atrakcyjnej polityki dywidendowej, przy zachowa-

niu srodkdw na finansowanie rozwoju biznesu.

Grupa korzysta z Otwartych Mieszkaniowych Rachunkdw Powierniczych, z ktérych srodki sq zwalniane etapami wraz z poste-
pem prac. Srodki zgromadzone na mieszkaniowych rachunkach powierniczych nie spetniajq definicji srodkdéw pienieznych
wg MSR, natomiast sq to srodki, ktére wchodzg do masy upadtosci dewelopera, odsetki nalezg do dewelopera, deweloper
jest posiadaczem rachunku powierniczego. Srodki te w bilansie prezentowane sq jako inne krétkoterminowe aktywa finan-

sowe.

Inne kréotkoterminowe aktywa finansowe

31.03.2022 31.12.2021

Rachunki powiernicze i zablokowane 10 963 15991
Kaucje 9 14
Inne aktywa finansowe razem 10 972 16 005

Nota 8 Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy i zobowigzania

Z nimi zwigqzane

W zwigzku z aktywnym poszukiwaniem nabywcy i planowanym zbyciem nieruchomosci inwestycyjnej przy ul. Traugutta (bu-
dynek City 2) w ciggu roku, dokonano reklasyfikacji tej nieruchomosci do pozyciji aktywdw klasyfikowanych jako przeznaczone
do sprzedazy. Wraz z reklasyfikacjg nieruchomosci dokonano adekwatnej zmiany prezentacji innych aktywdw, ktére w mo-
mencie sprzedazy budynku City 2 zostang rozliczone w wynik okresu. Nie zidentyfikowano zobowigzan bezposrednio zwigza-
nych z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy poza kredytem finansujgcym budynek przeznaczony do sprzedazy, o wartosci
na dzien bilansowy 21.101 tys. zt i prezentowanym w odrebnej pozycji bilansu ,,Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne

finansujgce nieruchomosci przeznaczone do sprzedazy”.
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Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 31 03123212 311 2128211
Wartos¢ bilansowa na poczatek okresu - 11 454
Reklasyfikacja wartosci niematerialnych 20 1
Reklasyfikacja rzeczowych aktywow trwatych - 2 200
Reklasyfikacja nieruchomosci inwestycyjnych 126 702 39 633
Reklasyfikacja inwestycji we wspdlnych przedsiewzieciach - 15 624
Reklasyfikacja zapasow - 191 517
Reklasyfikacja rozliczeh miedzyokresowych 7 621 636
Reklasyfikacja srodkdéw pienieznych - 44 664
Reklasyfikacja pozostatych aktywow - 2204
Wycena aktywow klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy - (779)
Sprzedaz aktywdw - (307 154)
Wartosé bilansowa na koniec okresu 134 343 -

Zobowiqgzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy

Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy 1.01- 1.01-
31.03.2022 31.12.2021
Wartos¢ bilansowa na poczatek okresu - 2219
Reklasyfikacja zobowiqzan z tytutu kredytdw, pozyczek, innych instrumentéw dtuz- ) 45 644
nych
Reklasyfikacja zobowigzan z tytutu leasingu - 6058
Reklasyfikacja zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych zobowigzan - 71242
Reklasyfikacja zobowigzan i rezerw z tytutu Swiadczen pracowniczych - 4 493
Reklasyfikacja pozostatych rezerw - 1042
Reklasyfikacja pozostatych kategorii zobowigzan - 2 425
Sprzedaz aktywdw - (133123)

Wartosé bilansowa na koniec okresu - -
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Nota 9 Aktywa i zobowigzania z tytutu leasingu

Warto$¢ bilansowa aktywdw oraz zobowigzan z tytutu prawa do uzytkowania na koniec pierwszego kwartatu 2022 roku

oraz na koniec 2021 roku zostata przedstawiona w ponizszych tabelach:

Aktywa i zobowiqgzania z tytutu prawa do vzytkowania wedtug stanu na 31.03.2022

Prawo wieczy-

Prawo uzytkowa-

AKTYWA stego uzytkowa-  nia powierzchni Pozostate Razem
nia gruntéw biurowej umowy

Aktywa trwate razem, w tym: - 8 249 162 8411
Rzeczowe aktywa trwate - 8 249 162 8411
Aktywa obrotowe razem, w tym: 6 007 - - 6 007
Zapasy 6 007 - - 6 007
Aktywa razem 6 007 8 249 162 14 418
PASYWA

Zobowigzania diugoterminowe 4962 17 040 64 22 066
Zobowigzania krétkoterminowe 320 3001 102 3423
Pasywa razem 5282 20 041 166 25 489

Aktywa i zobowiqgzania z tytutu prawa do uvzytkowania wedtug stanu na 31.12.2021

Prawo wieczy-

Prawo uzytkowa-

Pozostate

AKTYWA stego uzytkowa-  nia powierzchni Razem
. . . . umowy
nia gruniéw bivrowej

Aktywa trwate razem, w tym: - 7 982 187 8 1469
Rzeczowe aktywa frwate - 7 982 187 8169
Aktywa obrotowe razem, w tym: 5733 - - 5733
Zapasy 5733 - - 5733
Aktywa razem 5733 7 982 187 13 902
PASYWA

Zobowigzania dlugoterminowe 5281 16 461 89 21 831
Zobowigzania krétkoterminowe 452 2 442 102 2996
Pasywa razem 5733 18 903 191 24 827

W okresie objetym sprawozdaniem dokonano przeszacowania wartosci zobowigzania z tytutu leasingu oraz proporcjonal-

nego zwiekszenia wartosci poczgtkowej aktywa z tytutu prawa do uzytkowania powierzchni biurowej, w zwigzku z aktualizacjg

przysztych optat leasingowych. Aktualizacja wyceny leasingu spowodowata wzrost zobowigzan o 1.019 tys. zt oraz wzrost war-

todci aktywa o 516 tys. zt. Roznica w kwocie 503 tys. zt zostata odniesiona w koszty finansowe okresu.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym sptacono 1.008 tys. zt zobowigzan oraz 291 tys. zt odsetek z tytutu leasingu.
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Nota 10 Zobowiqgzania z tytutu umow z klientami

W wyniku podpisanych umdw deweloperskich oraz uméw sprzedazy lokali Grupa otrzymuje przedptaty i zaliczki od klientdw.
Oftrzymane $rodki gromadzone sq na rachunkach powierniczych i sg stopniowo zwalniane po spetnieniu wymaganych praw-
nie warunkdw. Do momentu otrzymania pozwolenia na uzytkowanie nieruchomosci i przekazania lokali klientom, Grupa wy-
kazuje otrzymane $rodki w pasywach bilansu. Zaliczki zwolnione z mieszkaniowych rachunkdw powierniczych prezentowane
sq W pozycji zobowigzan z tytutu umdw z klientami (odpowiednio dtugo i krétkoterminowych), natomiast srodki pozostate
do zwolnienia z rachunkdw powierniczych prezentowane sq w pozostatych zobowigzaniach (odpowiednio dtugo i krotkoter-

minowych).

Przedptaty i zaliczki wptacone przez nabywcow lokali na podstawie umoéw dewe-

loperskich wedtug stanu na 31.03.2022

Przedptaty i zaliczki otrzymane

na mieszkania w tym zwolnione z MRP*

Inwestycja Qlugo- K'réiko- D'Iugo- K‘réiko-

terminowe terminowe terminowe terminowe
Stan na 31.03.2022
Wroctaw:
Browary Wroctawskie 32922 56 503 31850 52 906
Planty Ractawickie 3 656 57 708 3 605 57 471
Awipolis 3484 50 057 3287 49 791
Olimpia Port 6672 46 637 4739 43 543
Sady nad Zielong - 21 045 - 20 629
River Point 2 084 - 1991 -
Stoneczne Stabtowice - 1 500 - 1 493
Cztery Pory Roku - 775 - 775
Forma - 12 - 12
Ksiezno - 4 - 4
RAZEM 48 818 234 241 45 472 226 624

*MRP - mieszkaniowe rachunki powiernicze
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Przedptaty i zaliczki wptacone przez nabywcoéw lokali na podstawie umoéw dewe-

loperskich wedtug stanu na 31.12.2021 (dane przeksztatcone)

Przedptaty i zaliczki otrzymane

na mieszkania w tym zwolnione z MRP*

Inwestycja D.Iugo- Kféiko- Qlugo- K.rétko-

terminowe terminowe terminowe terminowe
Stan na 31.12.2021
Wroctaw:
Browary Wroctawskie 19 446 68 184 16 039 58 563
Olimpia Port 1346 88 881 1329 87 261
Planty Ractawickie - 41279 - 41018
Awipolis 528 36 845 295 36 584
Stoneczne Stabtowice - 27 609 - 27 519
Sady nad Zielong - 13119 - 12 637
Cztery Pory Roku - 926 - 926
Akacjowy Zakgtek - 465 - 465
Ksiezno - 33 - 33
Forma - 2 - 2
RAZEM 21 320 277 343 17 663 265 008

*MRP - mieszkaniowe rachunki powiernicze

Nota 11 Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania oraz ich zmiany w poszczegdlnych okresach przedstawiaty sie

nastepujgco:

Zobowigzania diugoterminowe

31.12.2021

31.03.2022 dane

przeksztalcone

Kaucje otrzymane 18 143 20 700
Dotacje ofrzymane 30 37
Wptaty od klientéw mieszkaniowych zablokowane na rachunkach powierniczych 3346 3657
Pozostate zobowigzania dlugoterminowe razem 21 519 24 394
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Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

31.12.2021
31.03.2022 dane
przeksztalcone
Zobowigzania finansowe (MSSF 9):

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 42 381 44 613
Inne zobowigzania finansowe 1046 345
Zobowigzania finansowe 43 427 44 958

Zobowigzania niefinansowe (poza MSSF 9):
Wptaty od klientéw mieszkaniowych zablokowane na rachunkach powierniczych 7617 12 335
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen i ZUS 2 941 2974
Dotacje ofrzymane 26 26
Przychody przysztych okresow 545 545
Inne zobowigzania niefinansowe 113 4
Zobowigzania niefinansowe 11 242 15 884
Zobowigzania krétkoterminowe razem 54 669 60 842

Nota 12 Transakcje z podmiotami powigzanymi

Podmioty powigzane z Grupg Kapitatowg obejmujqg kluczowy personel kierowniczy, jednostki stowarzyszone, jednostki zalezne

wytgczone z obowigzku konsolidacji oraz pozostate podmioty powigzane, do ktérych Grupa zalicza podmioty kontrolowane

przez wtascicieli Spotki dominujgce;.

Do najwazniejszych pozostatych podmiotéw powigzanych w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Grupa zaliczata:

. DKR Echo Invest S.A.

e  DKR Echo Investment sp. z 0.0. — jednostka dominujgca wobec Archicom S.A.

e  Echo Investment S.A. - jednostka dominujgca wobec DKR Echo Investment sp. z 0.0. i DKR Echo Invest S.A.

. oraz pozostate spdtki nalezgce do grupy kapitatowej Echo Investment S.A.

Do podmiotdw powigzanych Grupa zalicza cztonkdw rodzin i bliskie osoby fizyczne kluczowego personelu kierowniczego.

Do kluczowego personelu kierowniczego Grupa zalicza cztonkdéw Zarzqgdu i Rady Nadzorczej Archicom S.A. oraz jej spotki

dominujgce;.

Wynagrodzenie kluczowego personelu kierowniczego

1.01- 1.01-
31.03.2022 31.03.2021
$wiadczenia na rzecz personelu kierowniczego
Krétkoterminowe swiadczenia pracownicze 455 883
Razem 455 883
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Grupa Kapitatowa w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie udzielita, ani nie otrzymata zadnych
pozyczek od kluczowego personelu kierowniczego.

Sprzedaz i naleznosci z jednostkami stowarzyszonymi i powigzanymi

Przychody z dziatalnosci
operacyjnej

1.01- 1.01-
31.03.2022 31.03.2021

Naleznosci

31.03.2022 31.12.2021

Sprzedaz do / naleznosci od:

Jednostki dominujgcej 2 - 65115 65197
Kluczowego personelu kierowniczego - 355 - -
Pozostatych podmiotdw powigzanych - 10 659 - 57
Razem 2 11014 65115 65 254

Poza powyzszym Grupa jest w posiadaniu dtugoterminowych aktywdw finansowych w postaci obligaciji wyemitowanych przez
jednostke dominujgcq wyzszego szczebla - Echo Investment S.A. Warto$¢ tych obligacii wraz z naliczonymi odsetkami na dzien
bilansowy wynosi 37.810 tys. zt. W okresie objetym sprawozdaniem finansowym rozpoznano przychody finansowe z tytutu od-
setek naliczonych od tych obligacji w kwocie 458 tys. zt

Zakupy i zobowigzania z jednostkami stowarzyszonymi i powigzanymi

Zakup (koszty, aktywa) Zobowiqgzania

1.01- 1.01-

31032022 31032021 31032022 31.12.2021

Zakup od / zobowigzania do:

Jednostki dominujgcej 2142 - 2148 49
Kluczowego personelu kierowniczego - 25 - -
Pozostatych podmiotéw powigzanych 18 101 3 7
Razem 2160 126 2151 56

Nota 13 Pozostate informacje

W okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych finansowych zasto-

sowano nastepujgce $rednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

e  kurs obowigzujgcy na ostatni dzien okresu sprawozdawczego: 31.03.2022: 4,6525 PLN/EUR, 31.12.2021: 4,5994
PLN/EUR.

e Sredni kurs w okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzieh kazdego mie-
sigca w danym okresie: 1.01-31.03.2022: 4,6472 PLN/EUR; 1.01-31.03.2021: 4,5721 PLN/EUR

Podstawowe pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, skonsolidowanego sprawozdania z wyniku

oraz skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych, przeliczone na EURO, przedstawia tabela:
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Wybrane informacje finansowe przedstawione w PLN i EUR

1.01- 1.01-
1.01- 31.03.2021 1.01- 31.03.2021
31.03.2022 dane 31.03.2022 dane
przeksztatcone przeksztalcone
tys. PLN tys. EUR
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 151782 98113 32 661 21 459
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 53 091 15908 11 424 3 479
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 53 522 14 047 11517 3072
Zysk (strata) nefto 41 449 10742 8919 2 349
Zysk (sTrgTo) netto przypadajgcy akcjonariuszom podmiotu 41 449 10 278 8919 2048
dominujgcego
Zysk na akcje (PLN / EUR) 1,61 0,40 0,35 0,09
Rozwodniony zysk na akcje (PLN / EUR) 1,61 0,40 0,35 0,09
$redni kurs PLN / EUR w okresie 4,6472 4,5721
Sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 57 838 51 632 12 446 11293
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (253) (1 420) (54) (311)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 27 720 (36 172) 5965 (7911)
%gnvilono netto stanu srodkdéw pienieznych iich ekwiwalen- 85 305 14 040 18 356 3071
$redni kurs PLN / EUR w okresie 4,6472 4,5721
31.12.2021 31.12.2021
Sprawozdanie z sytuacji finansowej 31.03.2022 dane  31.03.2022 dane
przeksztatlcone przeksztalcone
Aktywa 1372198 1313 864 294 938 285 660
Zobowigzania dtugoterminowe 292 309 170 107 62 828 36 985
Zobowigzania krotkoterminowe 385 383 490 700 82 834 106 688
Kapitat wtasny 694 506 653 057 149 276 141 987
Kgpﬁ.o’r w.'rosny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki do- 694 506 653 057 149 276 141 987
minujace;j
Kurs PLN / EUR na koniec okresu 4,6525 4,5994
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Informacje o sprawozdaniach
finansowych Grupy Archicom

2.1 Zasady przyjete przy sporzgdzaniv raportu
finansowego Grupy Archicom

Podstawa sporzgdzania oraz zasady rachunkowosci

2.1.1 Zatwierdzenie do publikacji

Niniejszy skrocony skonsolidowany raport kwartalny sporzgdzony za okres od 1 stycznia 2022 roku do 31 marca 2022 roku (wraz

z danymi poréwnawczymi) zostat zatwierdzony do publikacii przez Zarzgd Spdtki dominujgcej dnia 23 maja 2022 roku.

2.1.2 Podstawa sporzgdzenia

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej sporzgdzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,,MSSF”), zatwierdzonymi przez Unie Europejskq, obowigzujgcymi dla okresdw srodrocz-

nych.

Skrécone kwartalne sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe] obejmuje okres 3 miesiecy zakohczonych 31 marca 2022

roku oraz zostato sporzgdzone zgodnie z MSR 34 Srédroczna Sprawozdawczoéé Finansowa.

Kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera wszystkich informacii, ktére ujawniane sq w rocznym skonso-
lidowanym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym zgodnie z MSSF. Niniejsze kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe

nalezy czyta¢ tgcznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Archicom za rok 2021.

Walutg funkcjonalng Spétki dominujgcej oraz walutg prezentacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
jest ztoty polski, a wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej). Ze wzgledu na przyjety
sposéb prezentaciji danych w sprawozdaniach finansowych w tysigcach ztotych oraz zastosowanqg technike zaokrgglen, po-

szczegdlne pozycje sprawozdan mogaq nie sumowac sie do kwot w nich wykazanych (réznica 1 tys. PLN).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnodci gospodarczej
przez spotki z Grupy w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego do publikaciji nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie dla mozliwosci kontynuowania dziatalnosci przez
spotki wchodzgce w sktad Grupy w okresie 12 miesiecy od daty sprawozdania finansowego, z wytgczeniem spdtek bedqgcych

w procesie planowanej likwidagcii.

2.1.3 Wybrane zasady rachunkowosci oraz zmiany standardéw lub inter-

pretacji obowiqzujgce i zastosowane przez Grupe od 2022 roku

Zarzad Archicom S.A. dokonat ponownej analizy stosowanych przez Grupe zasad rachunkowosci, w szczegdlnosci w zakresie

stosowanej polityki odnosnie momentu ujecia przychodu ze sprzedazy mieszkan i lokali uzytkowych.
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Zgodnie z MSSF 15 Grupa ujmuje przychody w momencie spetnienia (lub w trakcie spetniania) zobowigzania do wykonania
Swiadczenia poprzez przekazanie przyrzeczonego dobra lub ustugi (1j. sktadnika aktywdw) klientowi. Przekazanie sktadnika

aktywdw nastepuje w momencie, gdy klient uzyskuje kontrole nad tym sktadnikiem aktywdw.

Zgodnie z dotychczas stosowanym podejsciem za moment spetnienia zobowigzania do wykonania swiadczenia, a zatem

za moment ujecia przychodu uznawano chwile przekazania prawa wtasnosci do lokalu poprzez zawarcie aktu notarialnego.

Po ponownej weryfikacji procesu sprzedazy lokali w Grupie, analizie momentu, w ktérym nabywca uzyskuje zdolnos¢ do bez-
posredniego rozporzgdzania lokalem i czerpania z niego korzysci, uwzgledniajgc obecnie dominujgcg praktyke rynkowq,

Zarzgd dokonat zmiany dotychczasowego osgdu.

Wedtug zmienionego osgdu kierownictwa Grupy przychody z tytutu sprzedazy lokali mieszkalnych i ustugowych powinny by¢
ujmowane w dacie wydania kupujgcemu nieruchomosci. Nastepuje to na podstawie podpisanego przez strony protokotu
odbioru, wytgcznie po zakohczeniu procesu budowlanego nieruchomosci i otrzymaniu pozwolenia na uzytkowanie, a takze
pod warunkiem dokonania przez kupujgcego 100% wptat na poczet ceny nabycia nieruchomosci. Za mieszkania optacone
uznaie sie takze przypadki drobnych niedoptat, wiekszych niedoptat, ktérych spdtka decyduje nie windykowac klientéw, bgdz
w przypadku wystepowania naleznosci z tytutu zmian lokatorskich oraz kohcowych obmiaréw powierzchni, ktére zgodnie

z uzgodnieniami sg do optacenia w terminie pdZniejszym niz moment wydania lokalu.

Jednoczesnie Zarzad podjgt decyzje o koniecznosci uwzgledniania w koszcie wytworzenia zapasdw kosztéw prowizji sprze-

dawcdéw oraz kosztdw amortyzacii aktywa z tytutu prawa wieczystego uzytkowania gruntu stanowigcego sktadnik zapasow.

Powyzsze zmiany zostaty, zgodnie z wymaganiami statutu Spdtki, wprowadzone i zatwierdzone odpowiednimi uchwatami
Zarzgdu i Rady Nadzorczej Archicom S.A. oraz uwzglednione w niniejszym raporcie kwartalnym. W zwigzku z istotnym wptywem
powyzszych zmian na zaprezentowane dane poréwnawcze dokonano ich przeksztatcenia. Zmianie ulegta takze prezentacija

danych w przedstawionych skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych Grupy.

Wptyw zastosowania wszystkich powyzszych zmian na dane poréwnawcze zaprezentowane w skonsolidowanych sprawoz-

daniach finansowych Grupy w niniejszym raporcie kwartalnym zostat przedstawiony ponizej:

Skonsolidowany raport kwartalny
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2022 roku do 31 marca 2022 roku 52
(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



Wplyw zmian polityki rachunkowosci oraz zmian prezentacyjnych na skonsolido-

wane sprawozdanie z sytuacji finansowej na 31.12.2021

31.12.2021 31.12.2021
dane Imiana dane
AKTYWA zatwierdzone przeksztatlcone
Aktywa trwate
Wartosé¢ firmy 165 - 165
Wartosci niematerialne 1 446 - 1446
Rzeczowe aktywa trwate 12310 - 12310
Nieruchomosci inwestycyjne 126 353 - 126 353
Naleznosci dtugoterminowe 67 042 - 67 042
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 37 355 - 37 355
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 29 001 - 29 001
Aktywa trwate razem 273 672 - 273 672
Aktywa obrotowe
Zapasy 678 193 (38 658) 639 535
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 117 410 (25 34¢) 92 064
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 3096 - 3096
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkdw 25 346 25 346
Inne aktywa finansowe 16 005 16 005
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 280 151 (16 005) 264 146
- w tym $rodki na rachunkach powierniczych i zablokowanych 17 720 (17 720)
Aktywa obrotowe razem 1078 850 (38 658) 1040 192
Aktywa razem 1352 522 (38 658) 1313 864
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Wplyw zmian polityki rachunkowosci oraz zmian prezentacyjnych na skonsolido-

wane sprawozdanie z sytuaciji finansowej na 31.12.2021 - c.d.

31.12.2021 31.12.2021
dane Imiana dane
PASYWA zatwierdzone przeksztalcone
Kapitat wiasny
Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcey:
Kapitat podstawowy 256 703 - 256 703
Kapitat zapasowy 15126 15126
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 134 497 (134 497)
Pozostate kapitaty (119.371) 119 371
Zyski zatrzymane: 359 420 21808 381 228
- zysk (strata) z lat ubiegtych 279 098 (279 098)
;zexjfsk (strata) netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominuja- 111 985 (111 985)
- odpis z zysku netto w ciggu roku obrotowego (kwota ujemna) (31 663) 31 663
Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 631 249 21 808 653 057
Kapitat wiasny 631 249 21 808 653 057
Zobowigzania
Zobowigzania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 80 205 - 80 905
Zobowigzania z tytutu leasingu 21 831 - 21 831
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 17 663 17 663
Pozostate zobowigzania 20737 3657 24 394
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 14 332 4734 19 066
Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 73 (73)
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 6175 73 6248
Zobowigzania dlugoterminowe 144 053 26 054 170 107
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 265 008 265 008
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 417 296 (356 454) 60 842
- w tym przedptaty i zaliczki otrzymane na mieszkania 363 863 (363 863)
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 4939 - 4939
Zobowigzania z tytutu pozostatych podatkdw 4926 4926
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 130 454 - 130 454
Zobowigzania z tytutu leasingu 2996 - 2996
Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 3815 (3815)
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 17 720 (17 720)
Rezerwy krétkoterminowe 21 535 21 535
Zobowigzania krétkoterminowe 577 220 (86 520) 490 700
Zobowigzania razem 721 273 (60 446) 660 807
Pasywa razem 1352 522 (38 658) 1313 864
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Wplyw zmian polityki rachunkowosci oraz zmian prezentacyjnych na skonsolido-

wane sprawozdanie z sytuacji finansowej na 1.01.2021

1.01.2021 1.01.2021

AKTYWA dane Imiana dane

zatwierdzone przeksztatlcone
Aktywa trwate
Wartosé¢ firmy 165 - 165
Wartosci niematerialne 1 630 - 1630
Rzeczowe aktywa trwate 16 167 - 16 167
Nieruchomosci inwestycyjne 151 722 - 151 722
Inwestycje we wspdlnych przedsiewzieciach 15776 - 15776
Nalezno$ci dtugoterminowe 1386 - 1386
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 30 140 - 30 140
Aktywa trwate razem 216 986 - 216 986
Aktywa obrotowe
Zapasy 964915 (11 478) 953 437
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 47 068 (18 587) 28 481
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 6971 - 6971
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkdw 18 587 18 587
Inne aktywa finansowe 38 521 38 521
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 212 633 (38 521) 174112
- w tym $rodki na rachunkach powierniczych i zablokowanych 38 323 (38 323)
Aktywa obrotowe razem 1231 587 (11 478) 1220 109
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 11 454 - 11 454
Aktywa razem 1460 027 (11 478) 1448 549
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Wplyw zmian polityki rachunkowosci oraz zmian prezentacyjnych na skonsolido-

wane sprawozdanie z sytuaciji finansowej na 1.01.2021 - c.d.

1.01.2021 1.01.2021
dane Imiana dane
PASYWA zatwierdzone przeksztatcone
Kapitat wiasny
Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej:
Kapitat podstawowy 256 703 - 256 703
Kapitat zapasowy 15126 15126
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalne;j 134 497 (134 497)
Pozostate kapitaty (119 371) 119 371
Zyski zatrzymane: 309 557 7 831 317 388
- zysk (strata) z lat ubiegtych 193 450 (193 450)
;zexjfsk (strata) netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujg- 132 845 (132 845)
- odpis z zysku netto w ciggu roku obrotowego (kwota ujemna) (16 738) 16 738
Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 581 386 7 831 589 217
Udziaty niedajgce konftroli 32 481 - 32 481
Kapitat wtasny 613 867 7 831 621 698
Zobowigzania
Zobowigzania diugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 301 660 - 301 660
Zobowigzania z tytutu leasingu 30754 - 30754
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 46 46
Pozostate zobowigzania 30 547 - 30 547
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13 583 1554 15137
Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 1 007 (1007)
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 6269 1 007 7276
Zobowigzania dtugoterminowe 383 820 1600 385 420
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 277 060 277 060
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 390 298 (306 881) 83 417
- w tym przedptaty i zaliczki otrzymane na mieszkania 318 422 (318 422)
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 5633 - 5633
Zobowigzania z tytutu pozostatych podatkdw 8912 8912
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 37 820 - 37 820
Zobowigzania z tytutu leasingu 2934 - 2934
Pochodne instrumenty finansowe 64 - 64
Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 6 387 (6 387)
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 16 985 (16 985)
Rezerwy krotkoterminowe 23 372 23372
Zobowiqgzania krétkoterminowe 460 121 (20 909) 439 212
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy 2219 - 2219
Zobowigzania razem 846 160 (19 309) 826 851
Pasywa razem 1460 027 (11 478) 1 448 549
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Wplyw zmian polityki rachunkowosci oraz zmian prezentacyjnych na skonsolido-

wane sprawozdanie z wyniku za okres 1.01.2021-31.03.2021

1.01- 1.01-
31.03.2021 Zmiana  31.03.2021
dane dane

zatwierdzone przeksztatcone
Dziatalnosé kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 85 281 12 832 98 113
Przychody ze sprzedazy produktow 81790 12 832 94 622
Przychody ze sprzedazy ustug 3491 - 3491
Koszt wiasny sprzedazy 57 838 6998 64 836
Koszt sprzedanych produktéw 56 240 6998 63 238
Koszt sprzedanych ustug 1598 - 1598
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 27 443 5834 33 277
Koszty administracyjne zwigzane z realizacjqg projektéw 11 054 11054
Koszty sprzedazy 3 667 (545) 3122
Koszty ogdlnego zarzgdu 12 807 (11049) 1758
Pozostate przychody operacyjne 1879 - 1879
Pozostate koszty operacyjne 2213 - 2213
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (+/-) (1.101) - (1101
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 9 534 6 374 15 908
Przychody finansowe 211 - 211
Koszty finansowe 1920 - 1920
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metodg praw wta-
snosci (+/-) (152) - (152)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 7 673 6 374 14 047
Podatek dochodowy: 2119 1186 3305
- czesc biezgca 5066 5066
- cze$¢ odroczona (1779) (1779)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 5554 5188 10 742
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - -
Zysk (strata) netto 5554 5188 10 742
Zysk (strata) netto przypadajqcy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 5090 5188 10 278
- podmiotom niekontrolujgcym 464 - 464

Skonsolidowany raport kwartalny
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2022 roku do 31 marca 2022 roku 57
(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



Wplyw zmian polityki rachunkowosci oraz zmian prezentacyjnych na skonsolido-

wane sprawozdanie z przeplywow pienieznych za okres 1.01.2021-31.03.2021

1.01- 1.01-
31.03.2021 Imiana  31.03.2021
dane dane
zatwierdzone przeksztatcone
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 7 673 6 374 14 047
Korekty:
Amortyzacja 711 - 711
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 1101 - 1101
(Zysk) strata z wyceny aktywdw klasyfikowanych jako przeznaczone
do sprzedazy 779 ) 779
(Zysk) strata ze sprzedazy niefinansowych aktywéw trwatych (947) - (947)
(Zyski) straty z tytutu réznic kursowych 479 - 479
Koszty odsetek i inne koszty zwigzane z pozyskaniem finansowania 1 444 - 1 444
Przychody z odsetek i dywidend (129) - (129)
Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych 152 - 152
Korekty razem 3590 - 3590
Zmiana stanu zapasow (31 129) 6 459 (24 670)
Zmiana stanu naleznosci 8 591 (619) 7972
Zmiana stanu zobowigzan 66170 (14 603) 51 567
Zmiana stanu rezerw i rozliczeh miedzyokresowych 2311 (2311) -
Zmiana stanu rezerw 4700 4700
Zmiana stanu srodkéw pienieznych na rachunkach zablokowanych 3396 3396
Zmiany w kapitale obrotowym 45 943 (2 978) 42 965
Zaptacony podatek dochodowy (8 970) - (8 970)
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 48 236 3396 51632
Przeptywy srodkéw pienieinych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych (64) - (64)
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych (350) - (350)
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (1 635) - (1 635)
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 500 - 500
Oftrzymane odsetki 129 - 129
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1 420) - (1 420)
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych (6 250) - (6 250)
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 5731 - 5731
Sptaty kredytéw i pozyczek (30 864) - (30 864)
Sptata zobowigzah z tytutu leasingu (2 000) - (2 000)
ici}op’rocone odseftki i inne koszty zwigzane z pozyskaniem finansowa- (2789) ) (2789)
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (36 172) - (36 172)
Przeptywy srodkéw pienieznych netto razem 10 644 3396 14 040
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczgtek okresu 212 633 (38 521) 174 112
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 223 277 (35 125) 188 152
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Pozostate istotne zasady rachunkowosci oraz istotne wartosci oparte na osgdach i szacunkach zastosowane przez Grupe
W niniejszym skréconym kwartalnym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym byty takie same jak opisane w poszczegdl-

nych notach objasniajgcych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2021.

Nowe lub znowelizowane standardy i interpretacje, ktére obowiqzujg od 1 stycznia

2022 roku oraz ich wptyw na skonsolidowane sprawozdanie Grupy

Nastepujgce zmiany do istniejgcych standardédw wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
(RMSR) oraz zatwierdzone do stosowania w UE wchodzg w zycie po raz pierwszy w sprawozdaniu finansowym Grupy za 2022

rok.
e Imiana MSSF 3 ,,Potgczenia przedsiewziec"

Doprecyzowano odniesienia do definicji zobowigzan zawartych w zatozeniach koncepcyjnych i definicji zobowigzan

warunkowych z MSR 37.
e Zmiana MSR 16 ,,Rzeczowe aktywa trwate”

Doprecyzowano, ze produkcja przeprowadzana w ramach testéw srodka trwatego przed rozpoczeciem uzytkowania

srodka trwatego powinna by¢ ujmowana jako (1) zapas zgodnie z MSR 21 (2) przychdd, gdy nastgpi jego sprzedaz.
e Zmiana MSR 37 ,,Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe”

Doprecyzowano, ze koszty wypetnienia umdw rodzgcych obcigzenia obejmujqg koszty przyrostowe (np. koszty pracy)

i alokowangq czes¢ innych kosztdw bezposrednio zwigzanych z kosztem wypetnienia, np. amortyzacie.
e Imiany MSSF 1, MSSF 9, przyktady do MSSF 16, MSR 41 w ramach Annual Improvements 2018 — 2020:
- MSSF 1: dodatkowe zwolnienie dotyczgce ustalania skumulowanych réznic kursowych z konsolidacii;

- MSSF 9: (1) przy tescie 10% dokonywanym w celu stwierdzenia, czy modyfikacja powinna skutkowaé usunieciem zobo-
wigzania, nalezy uwzgledni¢ tylko optaty, ktére sg wymieniane miedzy dtuznikiem a wierzycielem; (2) doprecyzowano,
ze optaty poniesione w przypadku usuniecia zobowigzania sg uimowane w wyniku, a w przypadku, gdy zobowigzanie

nie jest usuniete, nalezy je odnies¢ na wartos¢ zobowigzania;

- MSSF 16: z przyktadu 13 usunieto kwestie zachety od leasingodawcy w postaci pokrycia kosztéw fit-outdw poniesionych

przez leasingobiorce, ktéra budzita watpliwosci interpretacyjne;
- MSR 41: wykreslono zakaz ujmowania przeptywdw podatkowych w wycenie aktywdw biologicznych.

Zmiany standarddw obowigzujace od 1 stycznia 2022 roku nie miaty wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Grupy.

Opublikowane standardy i interpretacje, ktére nie weszty w zycie dla okresow roz-

poczynajgcych sie 1 stycznia 2022 rokuv i ich wptyw na sprawozdanie Grupy

Do dnia sporzgdzenia niniejszego skroconego kwartalnego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty opubliko-
wane nowe lub znowelizowane standardy i interpretacije, obowigzujgce dla okresdw rocznych nastepujgcych po 2022 roku.

Lista obejmuje réwniez zmiany, standardy i interpretacje opublikowane ale niezaakceptowane jeszcze przez Unie Europejskq.

. Nowy MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczenia”
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Nowy standard regulujqcy ujecie, wycene, prezentacje i ujawnienia dotyczgce umdw ubezpieczeniowych i reasekura-

cyjnych. Standard zastepuje dotychczasowy MSSF 4.

Grupa szacuje, ze nowy standard nie wptynie na jej sprawozdania finansowe, poniewaz nie prowadzi ona dziatalnosci

ubezpieczeniowe].

Standard obowigzuje dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdznie;j.

e Imiana MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych”

Rada MSR doprecyzowata zasady klasyfikaciji zobowigzan do dtugo- lub krétkoterminowych przede wszystkim w dwédch

aspektach:

- doprecyzowano, ze klasyfikacja jest zalezna od praw jakie posiada jednostka na dzien bilansowy,

- intencje kierownictwa w odniesieniu do przyspieszenia lub opdznienia ptatnosci zobowigzania nie sg brane pod

uwage.
Zmiany obowigzujq dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej.

W zwiqzku z tym, ze Grupa stosuje juz zasady spdjne ze zmienionym standardem, zmiany nie bedqg miaty wptywu na jej

sprawozdania finansowe.

e Imiana MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych”

Rada MSR doprecyzowata, ktére informacje dotyczgce polityki rachunkowosci stosowanej przez jednostke sg istotne
i wymagajg ujawnienia w sprawozdaniu finansowym. Zasady skupiajqg sie na dostosowaniu ujawnieh do indywidualnych
okoliczno$ci jednostki. Rada przestrzega przed stosowaniem wystandaryzowanych zapisdw skopiowanych z MSSF

oraz oczekuje, ze podstawa wyceny instrumentdw finansowych jest istotng informacja.

Grupa szacuje, ze zmiana nie bedzie miata wptywu na jej sprawozdania finansowe.

Zmiana obowigzuje dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej.

e Imiana MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw"

Rada wprowadzita do standardu definicje szacunku ksiegowego: Szacunki ksiegowe to kwoty pieniezne w sprawozda-

niu finansowym, ktére podlegajqg niepewnosci wyceny.

Grupa szacuje, ze zmiana nie bedzie miata wptywu na jej sprawozdania finansowe.

Zmiana obowigzuje dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdznie;j.

e Zmiana do MSR 12 ,Podatek dochodowy”

Rada wprowadzita zasade, iz jesli w wyniku transakcji powstajg rbwnoczesnie dodatnie i ujemne rdéznice przejsciowe
w tej samej kwocie, nalezy uja¢ aktywa i rezerwy na odroczony podatek dochodowy nawet wowczas, gdy transakcja
nie wynika z potgczenia, ani nie ma wptywu na wynik ksiegowy lub podatkowy. Oznacza to koniecznos¢ ujmowania
aktywow i rezerwy na podatek odroczony np. gdy rdznice przejsciowe w réwnych kwotach wystepujg w przypadku
leasingu (odrebna réznica przejsciowa od zobowigzania i od prawa do uzytkowania) lub w przypadku zobowigzanh
z tytutu rekultywaciji. Nie zostata zmieniona zasada méwigca o tym, ze aktywa i zobowigzania z tytutu odroczonego
podatku dochodowego kompensuie sie, jesli kompensacie podlegajg aktywa i zobowigzania z tytutu podatku biezg-

cego.
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Grupa szacuje, ze zmiana nie bedzie miata wptywu na jej sprawozdania finansowe.
Zmiana obowigzuje dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej.
e Zmiana do MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczenia”

Rada ustanowita przepisy przejsciowe dotyczgce danych poréwnawczych dia podmiotdw, ktdre rownoczesnie wdra-
zajg MSSF 17 i MSSF 9, aby zmniejszy¢ potencjalne niedopasowania ksiegowe wynikajgce z réznic miedzy tymi standar-
dami.

Grupa szacuje, ze zmiana nie bedzie miata wptywu na jej sprawozdania finansowe.
Zmiana obowigzuje dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdznie;j.

Grupa zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez standardy lub interpretacie.

2.2 Grupa Archicom

W sktad Grupy Kapitatowej Archicom S.A. na 31 marca 2022 roku wchodzity m.in. spdtki operacyjne:

e  Archicom sp. z 0.0. - Redlizacja Inwestycji - sp. k. — generalne wykonawstwo i obstuga posprzedazowa;

e Archicom Asset Management sp. z 0.0. — ksiegowos¢, finanse, obstuga prawna, IT, administracja, kadry.

Podmiot dominujgcy tj. Archicom S.A. zajmuije sie dziatalno$cig marketingowq i sprzedazq oraz szeroko rozumianymi funkcjami

spotki holdingowej, koordynujgcej prace pozostatych podmiotéw w Grupie.

Czesciq Grupy sq takze spdtki celowe realizujgce inwestycje mieszkaniowe i komercyjne, komplementariusze spdtek celo-

wych, spoéfki realizujgce okreslone funkcije finansowe oraz spoétki nieaktywne, ktére zakonczyty inwestycje.

Archicom S.A.

Archicom sp.z 0. o. - Archicom Asset Spoiki celowe iich
Realizacja Inwestycji - sp. Management komplementariusze oraz
k Sp. Z 0.0. spotki nieaktywne

W sktad Grupy Kapitatowe]j Archicom S.A. na dzieh 31 marca 2022 roku wchodzita Spdtka dominujgca oraz nastepujgce spotki

zalezne:
Udziat Spotki domi-
Firma Siedziba Numer KRS nujgcej w kapitale Uwagi
zakiadowym
Spotki Zalezne

) ) . KRS: i . Kapitat zaktadowy: 35.000 zt.

Archicom Residential sp. z 0.0. Wroctaw 100% bezposrednio . |
0000474160 Udziatowcey: Spodtka (100%).

i i i . Kapitat zaktad : 8.000 zt.
Archicom Residential 2 sp. Wroctaw KRS: 100% bezposrednio OPI at zakra O’WY z
Z0.0. 0000474306 Udziatowcy: Spotka (100%).
Archicom s 0.0 Wrocta KRS: 100% bezposrednio Kapitat zakiadowy: 50.000 zt

| .Z20.0. w 0 Z| |

P 0000314926 P Udziatowcy: Spétka (100%).
i . Kapitat zaktadowy: 2.895.050 zt.
Archicom Consulting sp. z 0.0 Wroctaw KRS: 99.97% bezposrednio; Udziat : Spotka (99.97%), Ar-
I 0000863142 0,03% posrednio ZIGtowCy: opotka {77, 7/%],

chicom sp. z 0.0. (0,03%).
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Archicom Stabtowice sp.
Z0.0.

Archicom Jagodno 5 sp. z 0.0.

Bartoszowice 1 sp.z 0.0.

Archicom Nieruchomosci sp.
z0.0.

Archicom Nieruchomosci 2 sp.

Z0.0.

Archicom Nieruchomosci 3 sp.

Z0.0.

Archicom Nieruchomosci 4 sp.

Z0.0.

Archicom Nieruchomosci 5 sp.

Z0.0.

Archicom Nieruchomosci 6 sp.

Z0.0.

Archicom Nieruchomosci 7 sp.

Z0.0.

Archicom Nieruchomosci 8 sp.

Z0.0.

Archicom Nieruchomosci 9 sp.

Z0.0.

Archicom Nieruchomosci 10
Sp. Z0.0.

Archicom Nieruchomosci 11
Sp. Z0.0.

Archicom Nieruchomosci 12
Sp. Z0.0.

Archicom Nieruchomosci 14
sp.z 0.0.
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Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

KRS:
0000745292

KRS:
0000725050

KRS:
0000725093

KRS:
0000520369

KRS:
0000724881

KRS:
0000722406

KRS:
0000759742

KRS:
0000761499

KRS:
0000725878

KRS:
0000726003

KRS:
0000745710

KRS:
0000751243

KRS:
0000777643

KRS:
0000777145

KRS:
0000748433

KRS:
0000745397

100% posrednio

89.85% bezposrednio;

10,15% posrednio

98,87% bezposrednio;

1,13% posrednio

100% posrednio

90,00% bezposrednio;

10,00% posrednio

100% posrednio

90,00% bezposrednio;

10,00% posrednio

90,00% bezposrednio;

10,00% posrednio

90,00% bezposrednio;

10,00% posrednio

99,95% bezposrednio;

0,05% posrednio

90,00% bezposrednio;

10,00% posrednio

90,00% bezposrednio;

10,00% posrednio

100% posrednio

90,00% bezposrednio;

10,00% posrednio

90,00% bezposrednio;

10,00% posrednio

90,00% bezposrednio;

10,00% posrednio
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Kapitat zaktadowy: 51.000 zt.
Udziatowcy: Archicom Consul-
ting sp.z 0.0. (98,04%), Archicom
sp.z 0.0. (1,96%).

Kapitat zaktadowy: 502.700 zt.
Udziatowcy: Spotka (89,85%), Ar-
chicom Consulting sp. z o.0.
(9,95%), Archicom sp. z o.0.
(0,20%).

Kapitat zaktadowy: 532.400 zt.
Udziatowcy: Spdtka (98,87%), Ar-
chicom Consulting sp. z o.0.
(1,13%).

Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
Udziatowcy: Archicom Holding
sp.zo.0. (100%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Udziatowcy: Spotka (90%), Archi-
com Nieruchomosci sp. z o.0.
(10%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Udziatowcy: Archicom Nieru-
chomosci sp. z 0.0. (10%), Archi-
com Consulting sp. z 0.0. (90%).
Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Udziatowcy: Spotka (?0%), Archi-
com Nieruchomosci sp. z 0.0.
(10%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Udziatowcy: Spotka (?0%), Archi-
com Nieruchomosci sp. z o.0.
(10%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Udziatowcy: Spotka (90%), Archi-
com Nieruchomosci sp. z o.0.
(10%).

Kapitat zaktadowy: 2.003.700 zt.
Udziatowcy: Spdtka (99,95%), Ar-
chicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
(0,05%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Udziatowcy: Spotka (90%), Archi-
com Nieruchomosci sp. z 0.0.
(10%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Udziatowcy: Spotka (90%), Archi-
com Nieruchomosci sp. z 0.0.
(10%).

Kapitat zaktadowy: 51.000 zt.

Udziatowcy: Archicom Consul-
ting sp. z 0.0. (98,04%), Archicom
Nieruchomosci sp. z 0.0. (1,96%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Udziatowcy: Spotka (?0%), Archi-
com Nieruchomosci sp. z 0.0.
(10%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Udziatowcy: Spotka (?0%), Archi-
com Nieruchomosci sp. z o.0.
(10%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Udziatowcy: Spotka (90%), Archi-
com Nieruchomosci sp. z o.0.
(10%).
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Archicom Nieruchomosci 16
Sp. Z 0.0.

Archicom Nieruchomosci 17
Sp. Z 0.0.

Archicom Nieruchomosci 18
Sp.Z 0.0.

Archicom Nieruchomosci 19
Sp. Z 0.0.

Archicom Nieruchomosci 20
Sp.Z 0.0.

Archicom Nieruchomosci JN1
sp. z 0.0.

Archicom Nieruchomosci JN2
SP. Z 0.0.

Archicom Nieruchomosci JN3
$P. Z 0.0.

Archicom Nieruchomosci Club
House sp. z 0.0.

Archicom Nieruchomosci Resi-
dential sp. z o.0.

Archicom Holding sp. z 0.0.

Archicom Cadenza Hallera sp.
z0.0.

Archicom Lofty Plafinum 1 sp.
Z0.0.

Archicom Jagodno sp. z 0.0.

Archicom Jagodno sp. z 0.0. -
sp. k.

Archicom Marina 3 sp. z 0.0.

Skonsolidowany raport kwartalny

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

KRS:
0000831893

KRS:
0000841813

KRS:
0000842962

KRS:
0000779714

KRS:
0000303712

KRS:
0000749043

KRS:
0000750281

KRS:
0000746441

KRS:
0000768227

KRS:
0000850649

KRS:
0000316244

KRS:
0000270259
KRS:
0000766420

KRS:
0000326873

KRS:
0000543575

KRS:
0000776919

100% bezposrednio

100% posrednio

98,04% bezposrednio;

1,96% posrednio

100% bezposrednio

26,96% bezposrednio;

73,04% posrednio

100% posrednio

90,00% bezposrednio;

10,00% posrednio

90,00% bezposrednio;

10,00% posrednio

90,75% bezposrednio;

9,25% posrednio

0.78% bezposrednio;
99.22% posrednio

45,45% bezposrednio;

54,55% posrednio

100% bezposrednio

100% bezposrednio

100% posrednio

99,00% bezposrednio;

1,00% posrednio

100% bezposrednio

Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2022 roku do 31 marca 2022 roku

(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.

Udziatowcy: Spétka (100%).
Kapitat zaktadowy: 51.000 zt.
Udziatowcy: Space Investment
sp. z 0.0. (98,04%) Archicom Do-
brzykowice Park sp. z o.0.
(1,96%).

Kapitat zaktadowy: 51.000 zt.
Udziatowcy: Spdtka (98,04%), Ar-
chicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
(1,96%).

Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
Udziatowcy: Spétka (100%).
Kapitat zaktadowy: 56.000 zt.

Udziatowcy: Spotka (26,96%), Ar-
chicom Consulting sp. z o.0.
(73,04%).

Udziaty posiadane przez Spotke
sq uprzywilejowane co do
prawa gtosu (na kazdy udziat
przypadajqg 3 gtosy).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.

Udziatowcy: Altona Investments
sp. z 0.0. (90%). Archicom Nieru-
chomosci sp.zo.0. (10%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Udziatowcy: Spotka (?0%), Archi-
com Nieruchomosci sp. z o.0.
(10%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Udziatowcy: Spotka (90%), Archi-
com Nieruchomosci sp. z 0.0.
(10%).

Kapitat zaktadowy: 551.000 zt.
Udziatowcy: Spotka (90,75%), Ar-
chicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
(0,18%), Archicom Holding sp. z
0.0. (9,07%).

Kapitat zaktadowy: 51.400 zt.
Udziatowcy: Spoétka (0,78%), Ar-
chicom Residential sp. z o.0.
(1,95%), Archicom Residential 2
sp.z0.0. (97,28%).

Kapitat zaktadowy: 110.000 zt.
Udziatowcy: Spdtka (45,45%), Ar-
chicom Consulting sp. z o0.0.
(54,55%).

Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Udziatowcy: Spdtka (100%).
Kapitat zaktadowy: 147.700 zt.
Udziatowcy: Spdtka (100%).
Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.

Udziatowcy: Archicom Consul-
ting sp. z 0.0. (100%).

Suma  wniesionych wktadow:
920.000 zt.

Komandytariusze: Spdétka (suma
komandytowa: 910.800 zt).

Kapitat zaktadowy: 500.000 zt.
Udziatowcy: Spdtka (100%).
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Archicom Marina 4 sp. z 0.0.

Archicom Marina 5 sp. z 0.0.

TN Stabtowice 1 sp.z 0.0.

Archicom Dobrzykowice Park
Sp. Z 0.0.

Archicom Byczynska 1 sp.
zo.0.

Space Investment Strzegom-
ska 3 Otynska sp. z o0.0.

Space Investment Strzegom-
ska 3 Kamiehskiego sp. z 0.0.

Archicom Investment sp.
Z0.0.

Strzegomska Nowa sp. z 0.0.

AD Management sp. z 0.0.

Archicom Sp. z 0.0. — Realiza-

cja Inwestycji — sp. k.

Archicom Asset Management
SP.Z0.0.

Archicom Fin sp. z 0.0.

P16 Inowroctawska sp. z 0.0.

Altona Investments sp. z 0.0.

Archicom RW sp. z 0.0.

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

KRS:
0000722075

KRS:
0000725986

KRS:
0000725250

KRS:
0000293347

KRS:
0000725430

KRS:
0000763144

KRS:
0000722286

KRS:
0000143535

KRS:
0000268170

KRS:
0000241847

KRS:
0000608733

KRS:
0000294887

KRS:
0000492105

KRS:
0000495092

KRS:
0000255183

KRS:
0000723555

Wszystkie spéiki zalezne konsolidowane sg metodg petng.

Skonsolidowany raport kwartalny

100% bezposrednio

96,01% bezposrednio;
3,99% posrednio

99.58% bezposrednio;
0,42% posrednio

100% posrednio

98,87% bezposrednio;
1,13% posrednio

100% bezposrednio

86,21% bezposrednio;
13,79% posrednio

100% bezposrednio

0,10% bezposrednio;
99,90% posrednio

45,95% bezposrednio;
54,05% posrednio

99,99% bezposrednio;
0,01% posrednio

100% bezposrednio

64,38% bezposrednio;
35,62% posrednio

59,59% bezposrednio;
40,41% posrednio

100% posrednio

90,00% bezposrednio;
10,00% posrednio

Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2022 roku do 31 marca 2022 roku

(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

Kapitat zaktadowy: 295.150 zt.

Udziatowcy: Spétka (100%).
Kapitat zaktadowy: 1.253.350 zt.
Udziatowcy: Spdtka (96,01%) Ar-
chicom Consulting sp. z o.0.
(3.99%).

Kapitat zaktadowy: 2.134.050 zt.
Udziatowcy: Spotka (99,58%), Ar-

chicom Consulting sp. z o.0.
(0,42%).

Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Udziatowcy: Archicom Consul-
ting sp. z 0.0. (100%).

Kapitat zaktadowy: 883.850 zt.
Udziatowcy: Spotka (98,87%), Ar-

chicom Consulting sp. z o.0.
(1,13%).

Kapitat zaktadowy: 408.000 zt.
Udziatowcy: Spdtka (100%).
Kapitat zaktadowy: 362.550 zt.
Udziatowcy: Spdtka (86,21%), Ar-
chicom Consulting sp. z o0.0.
(13,79%).

Kapitat zaktadowy: 77.000 zt.
Udziatowcy: Spdtka (100%).
Kapitat zaktadowy: 50.050.500 zt.

Udziatowcey: Spdétka (0,1%), AD
Management sp. z 0.0. (99.9%).

Kapitat zaktadowy: 111.000 zt.

Udziatowcy: Spotka (45,95%), Ar-
chicom Consulting sp. z o0.0.
(54,05%).

Suma  wniesionych  wktaddw:
10.487.000 zt.

Komandytariusze: Spdtka (suma
komandytowa: 10.486.000 zt).

Kapitat zaktadowy: 1.067.000 zt.
Udziatowcy: Spdtka (100%).
Kapitat zaktadowy: 1.054.200 zt.

Udziatowcy: Spotka (64,38%), Ar-
chicom Nieruchomosci 17sp. z
0.0. (35,52%), Archicom Nieru-
chomosci 10 sp. z 0.0. (0,10%).
Kapitat zaktadowy: 342.500 zt.
Udziatowcy: Spdtka (59,59%), Ar-
chicom Nieruchomosci 10 sp. z
0.0. (1,79%), Archicom sp. z 0.0.
— Redlizacja Inwestycji — sp. k.
(38,62%).

Kapitat zaktadowy: 350.000 zt.

Udziatowcy: Archicom Nieru-
chomosci Residential sp. z o.0.
(100%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.

Udziatowcy: Spodtka (90%), Archi-
com sp.z0.0. (10%).
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Czas trwania Spoétki dominujgcej oraz wchodzgeych w sktad Grupy Kapitatowej jednostek objetych konsolidacjq jest nieoz-

naczony.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym tj. od 1 stycznia 2022 r. do 31 marca 2022 r. w strukturze Grupy Archicom nie
doszto do zmian, ktére skutkowatyby potgczeniem jednostek, uzyskaniem lub utratg kontroli nad jednostkami zaleznymi, po-

dziatem, restrukturyzacijq lub zaniechaniem dziatalnosci.

Skonsolidowany raport kwartalny
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2022 roku do 31 marca 2022 roku 65
(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



3. CZESC 3

SKROCONE SRODROCINE
JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE ARCHICOM S.A.

Jednostkowe sprawozdanie z sytuaciji finansowej

31.12.2021 1.01.2021
AKTYWA 31.03.2022 dane dane
przeksztatlcone przeksztatlcone
Aktywa trwate
Wartoséci niematerialne 21770 21 920 22 524
Rzeczowe aktywa frwate 15195 13 206 10 805
Inwestycje w jednostkach zaleznych 262 944 262 944 363 159
Naleznosci i pozyczki 566 643 561070 542 467
Naleznosci leasingowe 4753 6003 10578
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 37 810 37 353 -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 495 576 -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8166 5537 8 942
Aktywa trwate razem 917 776 908 609 958 475
Aktywa obrotowe
Zapasy 200 145 -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 3994 21 203 22 216
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 2142 2239 -
Pozyczki - - 6 541
Naleznosci leasingowe 837 891 874
Aktywa z tytutu umdw MSSF 15 2 501 - -
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 123 123 184
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 71 653 35 648 14155
Aktywa obrotowe razem 81 450 60 248 43 970
Aktywa razem 999 226 968 857 1002 445
Skonsolidowany raport kwartalny
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2022 roku do 31 marca 2022 roku 66

(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej - cd

31.12.2021 1.01.2021
PASYWA 31.03.2022 dane dane
przeksztatcone przeksztatcone
Kapitat wiasny
Kapitat podstawowy 256 703 256 703 256 703
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 253 833 253 833 253 833
Pozostate kapitaty 1626 1626 1626
Zyski zatrzymane 40 612 41 644 35093
Kapitat wtasny 552774 553 806 547 255
Zobowigzania diugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 352 312 242 557 412 079
Leasing 17 104 16 549 17 916
Pozostate zobowigzania 201 201 26
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12377 11 346 8 821
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 43 3 260
Zobowigzania dlugoterminowe 382 037 270 657 439 103
Zobowiqzania krétkoterminowe
iﬁé}gf;igmnio z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobo- 2 645 7 469 5778
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego - - 1 567
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 51097 129 941 784
Leasing 3103 2 544 1532
Zobowigzania i rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych 5305 4 351 5382
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 2265 89 1 044
Zobowigzania krétkoterminowe 64 415 144 394 16 087
Zobowigzania razem 446 452 415 051 455 190
Pasywa razem 999 226 968 857 1002 445
Skonsolidowany raport kwartalny
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2022 roku do 31 marca 2022 roku 67
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Jednostkowe sprawozdanie z wyniku

1.01.-
1.01.- 31.03.2021
31.03.2022 dane
przeksztatlcone

Dziatalnosé kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 6 409 6 383
Przychody ze sprzedazy ustug 6 409 6 383
Koszt witasny sprzedazy 912 604
Koszt sprzedanych ustug 9212 604
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 5497 5779
Koszty sprzedazy 402 441
Koszty ogdlnego zarzgdu 9 620 4 420
Pozostate przychody operacyjne 9214 193
Pozostate koszty operacyjne 196 776
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (3 807) 335
Przychody finansowe 8746 8 889
w tym przychody z tytutu odsetek 8730 6 266
Koszty finansowe 7 556 4317
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (2 617) 4 907
Podatek dochodowy (1 584) 747
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (1 033) 4160

Dziatalnos¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto (1 033) 4160

Skonsolidowany raport kwartalny
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2022 roku do 31 marca 2022 roku 68
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Jednostkowy zysk (strata) netto na jednqg akcje

1.01.-

1.01.- 31.03.2021

WyszczegOdlnienie 31.03.2022 dane
przeksztalcone

PLN / akcje PLN / akcje

z dzialalnosci kontynuowanej

- podstawowy (0,04) 0.12
- rozwodniony (0,04) 0,12
z dzialalnosci kontynuowanej i zaniechanej
- podstawowy (0,04) 0.12
- rozwodniony (0,04) 0.12
Jednostkowe sprawozdanie z wyniku i pozostatych
o r
catkowitych dochodow
1.01.-
1.01.- 31.03.2021
31.03.2022 dane
przeksztatcone
Zysk (strata) netto (1 033) 4160
Pozostate catkowite dochody
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu
Catkowite dochody (1 033) 4160

Skonsolidowany raport kwartalny
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2022 roku do 31 marca 2022 roku 69
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Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale
wiasnym

Kapitat przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Kapitat ze .
. sprzedazy Kapitat
Kapitat s Pozo- . wiasny
akcji powy- Zyski za-
podsta- . state ka- Razem razem
zej ich war- R trzymane
wowy . . pitaty
tosci nomi-
nalnej
Ll DD EIC LG ar ol oL WL O e 256 703 253 833 1626 41644 553806 553806
ksztalcone)
Imiany w kapitale wtasnym w okresie od 1.01 do 31.03.2022 roku
Zysk netto za okres od 1.01 do 31.03.2022 ) ) ) (1033 (1033 (1033
roku
Razem catkowite dochody - - - (1 033) (1 033) (1 033)
Saldo na dzien 31.03.2022 roku 256 703 253 833 1626 40 611 552773 552773
Kapitat przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej
Kapitat ze .
. sprzedazy Kapitat
Kapitat s Pozo- . witasny
akcji powy- Zyski za-
podsta- . . state ka- Razem razem
zej ich war- . trzymane
wowy L . pitaty
tosci nomi-
nalnej
Sielfefe) (e (ehe o) TUUIAEET b0 (Rl 2 o 256 703 253 833 1626 35093 547255 547 255
ksztatcone)
Imiany w kapitale wtasnym w okresie od 1.01 do 31.03.2021 roku
Zysk netto za okres od 1.01 do 31.03.2021 ) ) ) 4160 4160 4160
roku
Razem catkowite dochody - - - 4160 4160 4160
e 256 703 253 833 1626 39253 551415 551415
ksztatlcone)
Skonsolidowany raport kwartalny
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Jednostkowe sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych

1.01.-
1.01.- 31.03.2021
31.03.2022 dane
przeksztatlcone
Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (2 617) 4 907
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate 513 393
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne 174 176
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywdw trwatych 9 (4)
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywdw finansowych (innych niz instrumenty pochodne) - 1
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 107 (71)
Koszty odsetek 6 660 4270
Przychody z odsetek i dywidend (8 595) (8 864)
Korekty razem (1132) (4 099)
Zmiana stanu zapaséw (55) -
Zmiana stanu naleznosci 17 871 16 823
Zmiana stanu zobowigzan (3 502) (5318)
Zmiana stanu rezerw i rozliczeh miedzyokresowych (244) 9 510
Zmiany w kapitale obrotowym 14 070 21015
Zaptacony podatek dochodowy 81 (11 367)
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej 10 402 10 456
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych (24) (252)
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych (145) -
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 1 42
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych - (1 .000)
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 17 439 28 833
Pozyczki udzielone (17 409) (37 499)
Otrzymane odseftki 1780 639
Otrzymane dywidendy - 2 598
$rodki pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej 1642 (6 639)

Skonsolidowany raport kwartalny
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2022 roku do 31 marca 2022 roku
(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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Jednostkowe sprawozdanie z przeptywow pienieznych - cd

Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych

Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek

Sptaty kredytow i pozyczek

Sptata zobowigzah z tytutu leasingu

Odsetki zaptacone

$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych

$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu

Skonsolidowany raport kwartalny
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2022 roku do 31 marca 2022 roku
(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

110 000
(78 500)
47 560
(50 900)
(336)
(3756)
24068
36112
35 648
107

71 653

6 500
(11 353)
(219)

(2 442)
(7 514)
(3 697)
14155
(75)

10 533
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Dodatkowe informacje do jednostkowego
sprawozdania finansowego

Informacje na temat podmiotéw powiqgzanych - sprzedaz i naleznosci

Przychody z dziatalnosci

L Naleinosci
SInieni operacyjnej
Wyszczegolnienie 0d101do  0d101do 41 paoooo a1 122001
31.03.2022 31.03.2021 e T

Sprzedaz do:
Jednostki zaleznej 6 258 6122 10813 26 878
Pozostatych podmiotdw powigzanych - 46 - 165
Razem 6 258 6168 10 813 27 043

Informacje na temat podmiotéw powigzanych - zakup i zobowigzania

Wyszczegdlnienie

Zakup (koszty, aktywa)

Zobowiaqzania

od 1.01 do

od 1.01 do

31.03.2022 31.03.2021 31.03.2022 31.12.2021
Zakup od:
Jednostki zaleznej 981 753 1 432 2043
Pozostatych podmiotéw powigzanych 2 140 95 2 26
Razem 3121 848 1434 2069

Informacje na temat podmiotéw powigzanych - pozyczki udzielone

od 1.01 do
0d1.01do 4 (2,00 ©0d1.01do  od1.01do 3d‘ -02-202; 31.03.2021
31.03.2022 s 31.03.2022 31.03.2021 | 21 FPES" dane prze-
Wyszczegdlnienie kool Skomol ksztalcone

. m - R m -
Udzielone umulo Przychody Udzielone umulo Przychody

. wane . . wane .

w okresie finansowe w okresie finansowe

saldo saldo

Pozyczki udzielone:

Jednostce zaleznej 17 409 522 702 6730 37 499 574160 6 100
Razem 17 409 522 702 6730 37 499 574 160 6100

Skonsolidowany raport kwartalny

Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2022 roku do 31 marca 2022 roku

(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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Informacje na temat podmiotéw powigzanych - pozyczki otrzymane

od 1.01 do
0d101do . 1,00, od10ldo od101do 31032021 5 o350
31.03.2022 U 31.03.2022 31.03.2021 P dane prze-
L. ksztatlcone ksztal
Wyszczegdlnienie Sk I Sk I sztalcone
. umulio- . . umuio- .
Udzielone Koszty fi- Udzielone Koszty fi-
. wane R wane
w okresie nansowe W okresie nansowe
saldo saldo
Pozyczki otrzymane od:
Jednostki zaleznej 47 560 179 620 2950 6 500 184 130 1949
Razem 47 560 179 620 2 950 6 500 184 130 1949
Inne znaczqgce zmiany aktywow i zobowiqzan
od 1.01 do
. PRI s . od 1.01 do 31.03.2021
Zmiana wartosci bilansowej pozyczek vdzielonych .
1 pozy Y 31.03.2022 dane
przeksztatlcone
Wartosé brutto
Saldo na poczgtek okresu 517 782 560 033
Kwota pozyczek udzielonych w okresie 17 409 37 499
Odsetki naliczone efektywnq stopg procentowq 6730 6100
Sptata pozyczek wraz z odsetkami (-) (19 219) (29 472)
Wartos$¢ brutto na koniec okresu 522702 574160
Odpisy z tytutu utraty wartosci
Saldo na poczgtek okresu (12 050) (11033)
Odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu (12 050) (11 033)
Wartosé bilansowa na koniec okresu 510 652 563 127
od 1.01 do
. Lo s od 1.01 do 31.03.2021
Imiana wartosci bilansowej pozyczek otrzymanych 0.
1 pozy ymany 31.03.2022 dane
przeksztatlcone
Wartosé brutto
Saldo na poczgtek okresu 181 559 187 652
Kwota pozyczek ofrzymanych w okresie 47 560 6 500
Odsetki naliczone efektywng stopg procentowq 2950 1949
Sptata pozyczek wraz z odsetkami (-) (52 449) (11971)
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 179 620 184 130
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Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji zostaty opisane w nocie 2 wirdd not objasniajgcych do skonsolidowanego

sprawozdania finansowego.

Przeksztatcenie okresu porownywalnego

W jednostkowym sprawozdaniu finansowym Archicom S.A. dokonano przeksztatcenia okresu poréwnywalnego, w zwigzku

z korektq btedu polegajgcego na pominieciu wyceny wedtug zamortyzowanego kosztu otrzymanych i udzielonych pozyczek

wewngtrzgrupowych, wyemitowanych i objetych obligacii, a takze naleznosci dtugoterminowych.

Wptyw korekty btedu na dane poréwnawcze zaprezentowane w jednostkowych sprawozdaniach finansowych Archicom S.A.

w niniejszym raporcie kwartalnym zostat przedstawiony ponize;j:

Wplyw przeksztatcenia okresu porownywalnego w jednostkowym sprawozdaniu

z sytuacji finansowej - stan na 31.12.2021 r.

31.12.2021 31.12.2021
AKTYWA T dane Imiana T g4qne
zatwierdzone przeksztaicone
Aktywa trwate
Naleznosci i pozyczki 556 250 4820 561070
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 37 355 (2) 37 353
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5363 174 5537
Aktywa trwate razem 903 618 4991 908 609
Aktywa obrotowe
Aktywa obrotowe razem 60 248 - 60 248
Aktywa razem 963 866 4991 968 857
31.12.2021 31.12.2021
PASYWA T dane Imiana T g4ane
zatwierdzone przeksztatlcone
Kapitat wtasny
Zyski zatrzymane 38 484 3160 41 644
Kapitat wiasny 550 646 3160 553 806
Zobowigzania
Zobowigzania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 241735 822 242 557
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 431 9215 11 346
Zobowigzania dlugoterminowe 268 920 1737 270 657
Zobowiqgzania krétkoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 129 847 94 129 941
Zobowiqgzania krétkoterminowe 144 300 94 144 394
Zobowigzania razem 413 220 1831 415 051
Pasywa razem 963 866 4991 968 857
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Wplyw przeksztatcenia okresu porownywalnego w jednostkowym sprawozdaniu

z sytuaciji finansowej — stan na 1.01.2021 r.

1.01.2021 1.01.2021
AKTYWA T dane Imiana T gane
zatwierdzone przeksztaicone
Aktywa trwate
Naleznosci i pozyczki 540 837 1630 542 467
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9719 (777) 8942
Aktywa trwate razem 957 622 853 958 475
Aktywa obrotowe
Aktywa obrotowe razem 43 970 - 43 970
Aktywa razem 1001 592 853 1002 445
1.01.2021 1.01.2021
PASYWA T dane Imiana T g4ane
zatwierdzone przeksztatlcone
Kapitat wtasny
Zyski zatrzymane 30 460 4 633 35093
Kapitat wiasny 542 622 4633 547 255
Zobowigzania
Zobowigzania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 416 169 (4 090) 412079
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8511 310 8 821
Zobowigzania dtugoterminowe 442 883 (3 780) 439 103
Zobowiqgzania krétkoterminowe
Zobowigzania krétkoterminowe 16 087 - 16 087
Zobowigzania razem 458 970 (3 780) 455 190
Pasywa razem 1001 592 853 1002 445

Skonsolidowany raport kwartalny
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Wplyw przeksztatcenia okresu porownywalnego w jednostkowym sprawozdaniu

Z wyniku - dane za okres 1.01.2021-31.03.2021

1.01.- 1.01.-
31 .os.zﬁl Imiana 31 .os.zﬁl
zatwierdzone przeksztatlcone

Dziatalnosé kontynuowana
Przychody finansowe 7 886 1 003 8 889
w tym przychody z tytutu odsetek 5263 1 003 6266
Koszty finansowe 4523 (206) 4317
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3698 1209 4 907
Podatek dochodowy 517 230 747
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 3181 979 4160

Dziatalnos¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - -
Zysk (strata) netto 3181 979 4160

Wplyw przeksztatcenia okresu porownywalnego w jednostkowym sprawozdaniu

z przeptywow pienieznych — dane za okres 1.01.2021-31.03.2021

1.01.- 1.01.-
31.03.2021  7miana 31.03.2021
dane dane
zatwierdzone przeksztalcone
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3698 1209 4 907
Korekty:
Koszty odsetek 4 476 (206) 4270
Przychody z odsetek i dywidend (7 861) (1 003) (8 864)
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej 10 454 - 10 456
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (6 639) - (6 639)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (7 514) - (7 514)
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow (3 697) - (3 697)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 14 155 - 14 155
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych (75) - (75)
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 10 533 - 10 533

Skonsolidowany raport kwartalny
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4. ZATWIERDZENIE DO PUBLIKACIJI

Niniejszy skonsolidowany raport kwartalny sporzgdzony za okres od 1 stycznia 2022 do 31 marca 2022 (wraz z danymi porow-

nawczymi) zostat zatwierdzony do publikacji przez Zarzad Spdtki w dniu 23 maja 2022 roku.

Podpisy wszystkich cztonkéw Zarzqdu

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
Waldema r Digitally signed by
23.05.2022 Waldemar Olbryk Prezes Zarzqdu Nveldemar tan Olorvk
Jan Olbryk 740035 0200
Signed by / Podpisano przez:
Agata Skowronska-Do- bella Skowrofiska-
23.05.2022 gata Skow Cztonek Zarzadu Bomazzbella skowrofska
manska
Date / Data: 2022-05-23 13:30
Podpisany elektronicznie przez
23.05.2022 Tomasz Sujak Cztonek Zarzgdu Tomasz Rafat Sujak
23.05.2022
14:54:25 +02'00'
Digitally signed by
Rafa* Rafat Mariusz
23.05.2022 Rafat Zboch Cztonek Zarzgdu Mariusz Zboch
Date: 2022.05.23
Zboch 13:37:13 +02'00'
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