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DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT
UBIEGLYCH UJETYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ROKU
OBROTOWEGO

Do dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie wystgpily znaczace
zdarzenia dotyczgce lat ubiegtych, ktore zostaty ujete w niniejszym sprawozdaniu finansowym.

INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU
BILANSOWYM, A NIE UWZGLEDNIONYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

W styczniu 2020 r. Spotka wyemitowata obligacje dwuletnie o fgcznej wartosci nominainej
11.450.000,00 zt (stownie: jedenascie miliondw czterysta piecdziesiat tysiecy). Celem emisji
obligacji byto pozyskanie srodkéw na zakup pakietow wierzytelnosci na rachunek wiasny lub
dedykowanego Spotce funduszu sekurytyzacyjnego CF1 NSFIZ.

Wplyw epidemii koronawirusa COVID-19 na dziatalno$¢ Spotki.

Zarzad Spotki Centrum Finansowe S.A. informuje, iz dziatalno$¢ operacyjna Spéiki jest
wykonywana w sposéb niezakidécony. W celu ograniczenia zagrozenia dla pracownikow Spofki
W zwigzku z rozprzestrzenianiem sie koronawirusa COVID 19, poczawszy od dnia 16 marca
2020 r., przez niezbedny okres, pracownicy, ktorych fizyczna obecnosé w siedzibie Spétki nie
jest konieczna do zapewnienia realizacji biezgcych proceséw kancelaryjnych, wykonujg prace
w sposéb zdalny. Na chwile obecng Zarzad Spotki obserwuje przesuniecie terminéw
przeprowadzania aukcji na zakup wierzytelno$ci oraz przesuniecie terminéw spraw sgdowych.
Ponadto Zarzad Spotki przewiduje, ze skutkiem rozprzestrzeniania sie koronawirusa COVID-
19, a w szczegolnosci administracyjnych restrykcji, ktére ograniczajg w wielu branzach
mozliwos¢ wykonywania dziatalnosci handlowej oraz ustugowej, moze by¢ wydtuzenie
procesow windykacji oraz wydtuzenie termindw sptat zadtuzenia, w ramach realizacji ugod.

W ocenie Zarzadu Spotki, rozmiar wptywu rozprzestrzeniania sie koronawirusa COVID-19 jest
obecnie nieznany i niemozliwy do oszacowania oraz uzalezniony jest od czynnikow, ktére
pozostajg poza wptywem lub kontrolg ze strony Spotki.

Spétka na biezgco monitoruje rozwéj sytuacji i wptyw epidemii na jej dziatalnosci.

ZMIANY ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI W ROKU OBROTOWYM

Sprawozdania finansowe za biezgcy i poprzedni rok obrotowy sporzgadzono stosujgc
identyczne zasady (polityke) rachunkowo$ci, jak i metody prezentacji danych w sprawozdaniu
finansowym.

POROWNYWALNOSC DANYCH FINANSOWYCH ZA ROK POPRZEDZAJACY
Z DANYMI SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA BIEZACY ROK OBROTOWY

Sprawozdania za 2019 r. oraz 2018 r. zostaly sporzgdzone uwzgledniajgc petne lata
kalendarzowe. Sprawozdanie finansowe za biezacy i poprzedni okres sprawozdawczy
sporzgdzono stosujac takie same zasady (polityke) rachunkowosci.




Centrum Finansowe SA
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia
5. WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE

Za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku

Kpszty Inne wartosci Naklady na Zaliczk! na
(w Zlotych) zakoficzonyeh  ynoccfirmy  niematerialne . Wartosci - wartosci Razem
prac i prawne niematerialne i me_matenalne
rozwojowych prawne i prawne
Warto$¢ poczatkowa
Saldo otwarcia - - 871.161,72 - - 871.161,72
Zwiekszenia, z tego: - - 5.136,45 - - 5.136,45
Nabycie - - 5.136,45 - - 5.136,45
Inne - - - - - -
Transfery - - - - - -
Zmniejszenia, w tym: - - - - - -
Likwidacja - - - - - -
Inne - - - - - -
Saldo zamkniecia - - 876.298,17 - - 876.298,17
Umorzenie
Saldo otwarcia - - 714.459,27 - - 714.459,27
Zwigkszenia, z tego: - - 85.813,87 - - 85.813,87
Amortyzacja okresu - - 85.813,87 - - 85.813,87
Inne - - - - - -
Transfery - - - - - -
Zmniejszenia, w tym: - - - - - -
Likwidacja - - - - - -
Inne - - - - - -
Saldo zamkniecia - - 800.273,14 - - 800.273,14
Odpisy aktualizujace
Saldo otwarcia - - - - - -
Zwigkszenia - - - - - -
Zmniejszenia, w tym: - - - - - -
Wykorzystanie - - - - - -
Korekta odpisu - - - - - -
Saldo zamknigcia - - - - - -
Warto$¢ netto
Saldo otwarcia - - 156.702,45 - - 156.702,45
Saldo zamkniecia - - 76.025,03 - - 76.025,03
Za rok zakornczony dnia 31 grudnia 2018 roku
Kpszty Inne wartosci Nakiady na Zaliczk! na
(w Ztotych) zakoficzonych Wartos¢ firmy niematerialne . warlo§m . .warlos.m Razem
prac i prawne niematerialne i nle_matenalne
rozwojowych prawne i prawne

Wartos¢ poczatkowa
Saldo otwarcia - - 824.935,55 0 - 824.935,55
Zwiekszenia, z tego: - - 46.226,17 - - 46.226,17
Nabycie - - 46.226,17 - - 46.226,17
Inne - - - - - -
Transfery - - - - - -
Zmniejszenia, w tym: - - - - _ R
Likwidacja - - - - - -
Inne - - - - - -
Saldo zamkniecia - - 871.161,72 0 - 871.161,72
Umorzenie
Saldo otwarcia - - 623.112,13 - - 623.112,13
Zwiekszenia, z tego: - - 91.347,14 - 91.347,14
Amortyzacja okresu - - 91.347,14 - 91.347,14
Inne - - - - -
Transfery - - - - -

Zmniejszenia, w tym: - - - R i}
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Likwidacja - - y - -
Inne - - - - -

Saldo zamkniecia - - 714.459,27 - - 714.459,27

Odpisy aktualizujace - - - B .
Saldo otwarcia - - - - -
Zwigkszenia - - - - -
Zmniejszenia, w tym: - - - - -
Wykorzystanie - - - - -
Korekta odpisu - - - - .

Saldo zamknigcia - - - - .

Warto$¢ netto

Saldo otwarcia - - 201.823,42 - - 201.823,42

Saldo zamknigcia - - 156.702,45 - - 156.702,45
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RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku

w tym: Budynki,
Prawo lokale i . . Zaliczki na
(w Zlotych) Grunty ~ Wieczysteg _obiekty :;:l?:ﬁ;r::: Srodki  Inne $rodki ?rr\zglkel Srodki Razem
o inzynierii " szyny transportu trwate w budowie trwate .
uzytkowani  ladoweji w budowie
a gruntu wodnej
Warto$¢ poczatkowa
Saldo otwarcia - - 312.090,34 - 282.187,13 - - 594.27747
Zwigkszenia, z tego: - - - - 4.914,64 - - 4.914,64
Nabycie - - - - 4.914,64 - - 4.914,64
Inne - - - - - - - -
Transfery - - - - - - - -
Zmniejszenia, w tym: - - 6.037,03 - - - - 6.037,03
Likwidacja i sprzedaz - - 6.037,03 - - - - 6.037,03
Inne - - - - - - - -
Saldo zamknigcia - - 306.053,31 - 287.101,77 - - 593.155,08
Umorzenie
Saldo otwarcia - - 272.709,05 - 281.208,20 - - 553.917,25
Zwigkszenia, z tego: - - 18.254,73 - 15.940,67 - - 3419540
Amortyzacja okresu - - 18.254,73 - 15.940,67 - - 3419540
Inne - - - - - - - -
Transfery - - - - - - - -
Zmniejszenia, w tym: - - 6.037,03 - 27.846,00 - - 33.883,03
Likwidacja i sprzedaz - - 6.037,03 - 27.846,00 - - 33.883,03
Inne - - - - - - - -
Saldo zamknigcia - - 284.926,75 - 269.302,87 - - 554.229,62
Odpisy aktualizujace
Saldo otwarcia - - - - - - - -
Zwigkszenia - - - - - - - -
Zmniejszenia, w tym: - - - - - - - -
Wykorzystanie - - - - - - - -
Korekta odpisu - - - - - - - -
Saldo zamknigcia - - - - - - - -
Warto$¢ netto
Saldo otwarcia - - 39.381,29 - .978,93 - - 40.360,22
Saldo zamknigcia - - 21.126,56 - 17.798,90 - - 38.92546
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Za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku

wtym: Budynki,

Prawo lokale i . ; . Zaliczki na
w 2ot wieczysteg  obiekty  U/Z39ZN@ g pnegrodki SO T groqki
ych) Grunty ... 7. techniczne trwate Razem
o inzynierii maszyny transportu trwate w budowie trwate )
uzytkowani  ladoweji w budowie
a gruntu wodnej
Wartos¢ poczatkowa
Saldo otwarcia - - - 261.13555 0 260.75591 - - 521.891,46
Zwiekszenia, z tego: - - - 62.259,79 - 2354952 - - 85.809,31
Nabycie - - - 6225979 - 2354952 - - 85.809,31
Inne - - - - - - - - -
Transfery - - - - - - - - -
Zmniejszenia, w tym: - - - 11.305,00 - 2.118,30 - - 1342330
Likwidacja i sprzedaz - - T 11305,00 - 2.118,30 - - 1342330
Inne - - - - - - - - -
Saldo zamknigcia - - - 312.090,34 0 282.187,13 - - 594.27747
Umorzenie
Saldo otwarcia - - - 213.793,87 - 255.474,01 - - 469.267,8
Zwigkszenia, z tego: - - - 70.220,18 - 2785249 - - 98.072,67
Amortyzacja okresu - - - 70.220,18 - 2785249 - - 98.072,67
Inne - - - - - - - - -
Transfery - - - - - - - - -
Zmniejszenia, w tym: - - - 11.305,00 - 2.118,30 - - 1342330
Likwidacja i sprzedaz - - * 41.305,00 - 2.118,30 - - 1342330
Inne - - - - - - - - -
Saldo zamknigcia - - - 272.709,05 0 281.208,20 - - 553.917,25
Odpisy aktualizujace
Saldo otwarcia - - - - - - - - -
Zwigkszenia - - - - - - - - -
Zmniejszenia, w tym: - - - - - - - - -
Wykorzystanie - - - - - - - - -
Korekta odpisu - - - - - - - - -
Saldo zamknigcia - - - - - - - - -
Warto$¢ netto
Saldo otwarcia - - - 47.341,68 0 5.281,90 - - 5262358
Saldo zamknigcia - - - 39.381,29 0 978,93 - - 40.360,22

Na dzien 31 grudnia 2019 roku na podstawie umow leasingu operacyjnego, najmu, dzierzawy
i innych (z wylgczeniem umoéw leasingu finansowego) Spotka uzytkowata trzy samochody
osobowe o tgcznej wartosci poczatkowej 264.590,86 zt.

Przyszte planowane zdyskontowane zobowigzania z tytutu leasingu operacyjnego wynoszg
21.997,02 zt.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku na podstawie umoéw leasingu operacyjnego, najmu, dzierzawy
i innych (z wytaczeniem umow leasingu finansowego) Spoétka uzytkowata pie¢ samochodow
osobowych o fgcznej wartosci poczatkowej 306.820,00 zt.

Przyszte planowane zdyskontowane zobowigzania z tytutu leasingu operacyjnego wynoszg
130.663,92 zt.
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INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE | KROTKOTERMINOWE

Jako inwestycje Spoétka wykazuje pakiety wierzytelnosci zakupione na wiasny rachunek,
certyfikaty inwestycyjne CF1 NSFIZ oraz inwestycje w nieruchomosci.

Na dzien 31 grudnia 2019 roku ogdlna warto$¢ bilansowa inwestycji wyniosta 32.203.555,10 zt
i podlegata podziatowi na cze$¢ dtugoterminowg 25.463.275,60 zt i krotkoterminowag
6.740.279,50 zt.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku ogélna warto$¢ bilansowa inwestycji wyniosta 21.857.783,00 zt
i podlegata podziatowi na cze$¢ dtugoterminowg 16.227.321,38 zt i krotkoterminowg
5.630.461,62 zt.

Na dzien 31 grudnia 2019 roku Spétka posiadata jeden lokal mieszkalny i miejsce postojowe
w budynku mieszkalno-ustugowym w Warszawie, dzielnica Bielany. Warto$¢ bilansowa
inwestycji na dzien 31 grudnia 2019 roku odpowiada wartosci godziwej i wynosi 347.009,43 zt.
Na dzien 31 grudnia 2018 roku Spoétka posiadata dwa lokale mieszkalne i miejsce postojowe
w budynku mieszkalno-ustugowym w Warszawie, dzielnica Bielany. Wartos¢ bilansowa
inwestycji na dzien 31 grudnia 2018 roku odpowiada wartosci godziwej i wynosi 585.209,95 zt.

Wiekowanie inwestycji

(w Ztotych) 31 grudnia 2019 roku 31 grudnia 2018 roku

Inwestycje krotkoterminowe 6.740.279,50 5.630.461,62

- inwestycje w nieruchomosci - -

- inwestycje w pakiety wiasne 6.252.608,64 5.222.623,12

- $rodki pienigzne 487.670,86 407.838,50

Inwestycje diugoterminowe 25.463.275,60 16.227.321,38

- inwestycje w nieruchomosci 347.009,43 585.209,95

- inwestycje w pakiety wierzytelnosci 15.728.950,33 14.018.286,85

- certyfikaty inwestycyjne CF1 NSFIZ 9.387.315,84 1.623.824,58

Suma 32.203.555,10 21.857.783,00

Na dzien bilansowy wycena inwestycji byta nastepujaca:
31 grudnia 2019 roku
Wartosc¢ ) Wartosc¢ . N
nominalna . Liczba | inwestycjina Przychod /Koszt Aktuallzagg do
(w ztotych) portfela (w wierzytelnosci dzien rozpoznany w wartosci
kapitale) w portfelu bilansowy 2019 roku godziwej

Pakiet wierzytelnosci 4 (data umowy 2009.09.30) 19004 227,68 5101 0,00 964 460,16 0,00
Pakiet wierzytelnosci 14 (data umowy 2010.05.18) 2388 173,22 338 3 378,00 37 650,06 15,00
Pakiet wierzytelnosci 28 (data umowy 2010.11.22) 24044 271,18 1746 47 907,00 768 777,99 478,00
Pakiet wierzytelnosci 32 (data umowy 2010.12.28) 250252214 38 209 437,00 71338,41 5954,00
Pakiet wierzytelnosci 35 (data umowy 2011.02.11) 1870 445,33 9 212 357,00 -90 359,18 13 408,00
Pakiet wierzytelnosci 42 (data umowy 2011.08.17) 1237 450,16 99 0,00 961,76 0,00
Pakiet wierzytelnosci 56 (data umowy 2012.04.11) 176 048,58 1 130 041,00 79 056,00 4.175,00
Pakiet wierzytelnosci 60 (data umowy 2012.06.26) 498 726,93 5 379 796,00 12 364,55 20 086,00
Pakiet wierzytelnosci 61 (data umowy 2012.06.26) 3258 530,70 14 205 568,00 3270,75 11236,00
Pakiet wierzytelnosci 66 (data umowy 2012.10.05) 961 199,62 359 186 952,00 20 256,47 9381,00
Pakiet wierzytelnosci 67 (data umowy 2012.10.18) 779 245,56 22 0,00 3188,05 0,00
Pakiet wierzytelnosci 68 (data umowy 2012.11.26) 3 648 977,00 6 0,00 74 210,00 0,00
Pakiet wierzytelnosci 69 (data umowy 2012.11.26) 131 317,45 41 0,00 -46,58 0,00
Pakiet wierzytelnosci 70 (data umowy 2013.01.18) 85 335,90 1 52 621,00 27 248,72 3328,00
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Pakiet wierzytelnosci 71 (data umowy 2013.03.20) 847 347,02 18 0,00 921326 0,00
Pakiet wierzytelnosci 73 (data umowy 2013.03.29) 859 110,92 4 0,00 35658,82 0,00
Pakiet wierzytelnosci 74 (data umowy 2013.04.24) 394 203,28 2 80 312,00 12037,43 3684,00
Pakiet wierzytelnosci 78 (data umowy 2013.08.02) 186 740,00 2 123 764,00 8861,00 2397,00
Pakiet wierzytelnosci 80 (data umowy 2013.08.21) 286 654,00 11 74.440,00 94 677,72 1.899,00
Pakiet wierzytelnosci 83 (data umowy 2013.12.18) 62 850,32 22 0,00 6 055,69 0,00
Pakiet wierzytelnosci 84 (data umowy 2016.11.25) 32597 558,29 2904 1140 028,00 525 601,23 17 317,00
Pakiet wierzytelnosci 85 (data umowy 2017.02.27) 1412 845,35 4213 151 695,00 102 062,32 -2783,00
Pakiet wierzytelnosci 86 (data umowy 2017.05.24) 7152 129,89 13823 97 057,00 4420513 249,00
Pakiet wierzytelnosci 87 (data umowy 2017.06.19) 15097 213,46 12 442 256,00 -75 328,79 2701,00
Pakiet wierzytelnosci 88 (data umowy 2017.08.24) 13428 033,62 485 501 480,00 34748,72 4205,00
Pakiet wierzytelnosci 89 (data umowy 2017.12.20) 13176 949,42 609 515 090,00 155 762,05 11 036,00
Pakiet wierzytelnosci 90 (data umowy 2018.02.13) 253 771767,27 3550 7836 082,00 3409 017,32 150 878,00
Pakiet wierzytelnosci 91 (data umowy 2018.02.22) 40127 768,43 829 2018 575,00 845 488,40 36 102,00
Pakiet wierzytelnosci 92 (data umowy 2018.03.08) 12150703,79 1058 1028 041,00 827 673,63 25 986,00
Pakiet wierzytelnosci 93 (data umowy 2018.04.26) 4694 944,43 283 121 240,00 164 241,03 3424,00
Pakiet wierzytelnosci 94 (data umowy 2019.02.11) 3087 071,57 266 226 169,00 177 904,03 2290,00
Pakiet wierzytelnosci 95 (data umowy 2019.02.11) 2257 376,94 158 298 587,00 303 949,61 3607,00
Pakiet wierzytelnosci 96 (data umowy 2019.03.01) 11951 888,94 915 1508 091,00 2114 360,23 18 851,00
Pakiet wierzytelnosci 97 (data umowy 2019.07.04) 2497 261,52 152 188 373,00 79407,16 839,00
Pakiet wierzytelnosci 98 (data umowy 2019.08.27) 22 405 853,99 589 2021128,00 171 210,97 -19 233,00
Pakiet wierzytelnosci 99 (data umowy 2019.12.13) 14602 125,16 1371 2181094,00 15016,00 -5 007,00
513 634 869,06 21981 559,00 11034 200,12 326 503,00
31 grudnia 2018 roku
n‘évrﬁ:’r‘]‘;ftfa liczba inv‘c\é‘;{‘yﬁfﬂa Praychod ioszt | Aktualizacia do
(w ztotych) portfela (w wierzytelnosci dzien rozpoznany w wartgsc[
kapitale) w portfelu bilansowy 2018 roku godziwej

Pakiet wierzytelnosci 2 (data umowy 2009.06.03) 10 361 667,35 100 0,00 90 418,26 0,00
Pakiet wierzytelnosci 4 (data umowy 2009.09.30) 19004 227,68 5101 173 215,00 810 872,92 1874,00
Pakiet wierzytelnosci 5 (data umowy 2009.11.23) 2944 961,85 424 0,00 102 051,77 0,00
Pakiet wierzytelnosci 9 (data umowy 2010.01.28) 397 840,33 3 0,01 0,00 0,00
Pakiet wierzytelnosci 14 (data umowy 2010.05.18) 2388173,22 338 31408,00 50 691,74 364,00
Pakiet wierzytelnosci 16 (data umowy 2010.07.05) 1563 438,67 241 0,01 0,00 0,00
Pakiet wierzytelnosci 28 (data umowy 2010.11.22) 24044 271,18 1746 339 059,00 387 845,86 4325,00
Pakiet wierzytelnosci 32 (data umowy 2010.12.28) 2502522,14 38 151 690,00 -491 509,73 4807,00
Pakiet wierzytelnosci 35 (data umowy 2011.02.11) 1870 445,33 9 315 176,00 241 173,21 18 267,00
Pakiet wierzytelnosci 40 (data umowy 2011.05.17) 1491785,70 3 0,00 -528 926,31 0,00
Pakiet wierzytelnosci 42 (data umowy 2011.08.17) 1237 450,16 99 6 084,00 14 909,74 78,00
Pakiet wierzytelnosci 48 (data umowy 2011.12.29) 1959 832,93 326 0,00 19228,08 0,00
Pakiet wierzytelnosci 56 (data umowy 2012.04.11) 176 048,58 1 49 237,00 -4 674,54 2427,00
Pakiet wierzytelnosci 58 (data umowy 2012.05.28) 1510 208,77 3 0,00 -237 318,29 0,00
Pakiet wierzytelnosci 60 (data umowy 2012.06.26) 498 726,93 5 368 570,00 -35 087,64 21412,00
Pakiet wierzytelnosci 61 (data umowy 2012.06.26) 3258 530,70 14 220 574,00 42 287,49 15 575,00
Pakiet wierzytelnosci 64 (data umowy 2012.08.14) 97 815,81 21 0,02 -3836,57 0,00
Pakiet wierzytelnosci 66 (data umowy 2012.10.05) 961 199,62 359 186 979,00 18 114,84 9755,00
Pakiet wierzytelnosci 67 (data umowy 2012.10.18) 779 245,56 22 722,00 11374,89 9,00
Pakiet wierzytelnosci 68 (data umowy 2012.11.26) 3648 977,00 6 182 307,99 18 727,11 9518,00
Pakiet wierzytelnosci 69 (data umowy 2012.11.26) 13131745 41 1180,00 16 611,20 10,00




Centrum Finansowe SA

Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia

Pakiet wierzytelnosci 70 (data umowy 2013.01.18) 85 335,90 1 44790,00 10401,36 1.392,00
Pakiet wierzytelnosci 71 (data umowy 2013.03.20) 847 347,02 18 49 382,00 33807,29 335,00
Pakiet wierzytelnosci 73 (data umowy 2013.03.29) 859 110,92 4 156 931,00 47 833,85 2422,00
Pakiet wierzytelnosci 74 (data umowy 2013.04.24) 394 203,28 2 80 348,00 -5817,13 3720,00
Pakiet wierzytelnosci 75 (data umowy 2013.06,13) 198 000,00 1 0,01 6094,19 0,00
Pakiet wierzytelnosci 76 (data umowy 2013.06.28) 29617,03 14 0,01 0,00 0,00
Pakiet wierzytelnosci 78 (data umowy 2013.08.02) 186 740,00 2 113 589,00 -61 202,55 2938,00
Pakiet wierzytelnosci 80 (data umowy 2013.08.21) 286 654,00 11 67 119,00 -20 419,11 522,00
Pakiet wierzytelnosci 83 (data umowy 2013.12.18) 62 850,32 22 902,00 -518,62 6,00
Pakiet wierzytelnosci 84 (data umowy 2016.11.25) 32597 558,29 2904 2043 849,00 917 136,20 37281,00
Pakiet wierzytelnosci 85 (data umowy 2017.02.27) 1412 845,35 4213 101 059,00 -222 014,53 -5431,00
Pakiet wierzytelnosci 86 (data umowy 2017.05.24) 7152 129,89 13823 143 211,00 -24 825,50 -400,00
Pakiet wierzytelnosci 87 (data umowy 2017.06.19) 15097 213,46 12 779105,00 -17 825,87 4619,00
Pakiet wierzytelnosci 88 (data umowy 2017.08.24) 13428 033,62 485 738 747,00 132 886,57 6 516,00
Pakiet wierzytelnosci 89 (data umowy 2017.12.20) 13176 949,42 609 619 774,00 147 371,71 5999,00
Pakiet wierzytelnosci 90 (data umowy 2018.02.13) 253 771767,27 3550 9158 463,00 8183 439,90 74 154,00
Pakiet wierzytelnosci 91 (data umowy 2018.02.22) 40127 768,43 829 2034 652,00 678 534,72 15 093,00
Pakiet wierzytelnosci 92 (data umowy 2018.03.08) 12150 703,79 1058 961 469,00 486 869,81 12 884,00
Pakiet wierzytelnosci 93 (data umowy 2018.04.26) 4694 944,43 283 121 318,00 -219021,36 1258,00
SUMA 477 388 459,38 36 741,00 | 19240 909,97 10 595 684,96 251 729,00

8. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE
(w ztotych) 31 grudnia 2019 roku 31 grudnia 2018 roku
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 223.467,00 955.163,00
dochodowego
Rozliczeni.a"z tytutu ybezpieczer’r mlaqutkowych, 136.918,38 296.745,00
NW, prowizji za udzielenie kredytu i inne
Razem dlugoterminowe 266.904,50 978.239,92
Razem krétkoterminowe 93.480,88 273.668,08
9. KAPITALY

Na dzien 31 grudnia 2016 roku Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A. posiadat 6.751.000 akcji,
Specjalistyczny Fundusz Inwestycyjny Otwarty AGRO Kapitat na Rozwdj posiadat 1.064.007
natomiast 548.501 akcji posiadali pozostali inwestorzy.

W grudniu 2017 roku w wyniku rozliczenia umow sprzedazy akcji zawartych z nabywcami akgcji
— Bank Polskiej Spofdzielczosci S.A. przestat by¢ akcjonariuszem Spotki, a tym samym nie
posiadat zaangazowania w kapitale zaktadowym i ogolnej liczbie gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu.

Na dzien 31 grudnia 2017 roku Fundusze zarzgdzane przez ALTUS TFI S.A. posiadaty
5.200.800 akcji, Pan Krzysztof Rozko posiadat 1.350.200 akcji, Specjalistyczny Fundusz
Inwestycyjny Otwarty AGRO Kapitat na Rozwoj posiadat 1.064.007 natomiast 748.501 akgji
posiadali pozostali inwestorzy.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku Fundusze zarzgdzane przez ROCKBRIDGE TFI SA posiadaty
3.558.289 akcji, Fundusze zarzgdzane przez ALTUS TFI S.A. posiadaty 1.641.425 akgji, Pan
Krzysztof Rozko posiadat 1.350.200 akcji, Specjalistyczny Fundusz Inwestycyjny Otwarty
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AGRO Kapitat na Rozwdj posiadat 1.064.007 natomiast 749.587 akcji posiadali pozostali
inwestorzy.
W 2019 roku struktura akcjonariatu ulegta kolejnej zmianie. Na dzien 31 grudnia 2019 roku
Pan Krzysztof Rozko posiadat 6.748.877 akcji, Specjalistyczny Fundusz Inwestycyjny Otwarty

AGRO Kapitat na Rozwoj posiadat 1.064.007 akcji, natomiast 550.624 akcji posiadali pozostali
inwestorzy.
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Na dzien bilansowy struktura wtasnosci kapitatu zaktadowego Spétki byta nastepujaca:

31 grudnia 2019 roku

Liczba Wartos¢ Wartosé Udziat w
Liczba akcji loSoW nominalna nominalna kapitale
g jednej akcji akcji podstawowym
Krzysztof Rozko 6.748.877  6.748.877 1,00 6.748.877,00 80,69%
Specjalistyczny Fundusz Inwestycyjny o
Otwarty AGRO Kapital na Rozwéj 1.064.007  1.064.007 1,00 1.064.007,00 12,72%
Pozostali akcjonariusze 550.624 550.624 1,00  550.624,00 6,59%
Razem 8.363.508 8.363.508 8.363.508,00 100,00%
31 grudnia 2018 roku
Liczb Wartos$é Warto$é Udziat w
Liczba akcji Iczba nominalna nominalna kapitale
glosow . R o
jednej akcji akcji podstawowym
Fundusze zarzadzane przez 0
ROCKBRIDGE TF| SA. 3.558.289  3.558.289 1,00 3.558.289,00 42,55%
[ dusze zarzadzane preez AIUS TFL 4 641425 1.641.425 1,00 1.641.425,00 19,63%
Krzysztof Rozko 1.350.200  1.350.200 1,00 1.350.200,00 16,14%
Specjalistyczny Fundusz Inwestycyjny 0
Otwarty ARGO Kapital na Rozwéj 1.064.007  1.064.007 1,00 1.064.007,00 12,72%
Pozostali akcjonariusze 749.587 749.587 1,00  749.587,00 8,96%
Razem 8.363.508 8.363.508 8.363.508,00 100,00%

Spétka tworzy kapitat zapasowy z podziatu zyskow z lat ubiegtych i nadwyzki wplywow
z emisji akcji nad ich wartoscig nominalng (agio). Stan kapitatu zapasowego na 31 grudnia
2019 roku wynosit 11.698.148,03 zt. Stan kapitatu zapasowego na 31 grudnia 2018 roku
wynosit 6.830.067,34 zt. W ciggu 2019 roku ulegt zwiekszeniu o 4.868.080,69 zt z tytutu
podziatu wyniku finansowego za 2018 rok.
W 2019 roku kapitat z aktualizacji wyceny wzrost 0 60.567,00 zt w wyniku:

— zmiany wyceny wierzytelnosci wlasnych — wzrost o 74.774,00 zi

— zmiany warto$ci w kalkulacji podatku odroczonego — spadek o 14.207,00 zt.

KREDYTY BANKOWE | POZYCZKI

Na dzien 31 grudnia 2019 Spotka finansowata swojg dziatalnosé kredytem rewolwingowym
w kwocie udzielenia 5.000.0000,00 zt z okresem kredytowania do dnia 31 grudnia 2020 r. oraz
kredytem obrotowym ratalnym w kwocie 500.000,00 zt z okresem catkowitej sptaty do 30
listopada 2022 r. Na dzien 31 grudnia 2019 roku oba kredyty byly wykorzystane w petnej
kwocie.
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Na dzien 31 grudnia 2018 Spotka finansowata swojg dziatalno$¢ kredytem rewolwingowym
w kwocie udzielenia 5.000.0000,00 zt z okresem kredytowania do dnia 31 grudnia 2020 r.
Na dzien 31 grudnia 2018 zostaty uruchomione dwie transze kredytu w tgcznej kwocie
2.000.000,00 zt.

(w ztotych) 31 grudnia 2019 roku
Krétkoterminowe

Inne kredyty:

Razem krétkoterminowe 5.000.000,00
- kredyt bankowy rewolwingowy —w kwocie 5.000.000,00 ztotych 5.000.000,00

Dlugoterminowe

Inne kredyty:

Razem diugoterminowe 500.000,00
- kredyt obrotowy ratalny — w kwocie 500.000,00 ztotych 500.000,00
(w ztotych) 31 grudnia 2018 roku
Krétkoterminowe

Inne kredyty:

Razem krotkoterminowe 0,00

Dlugoterminowe

Inne kredyty:
Razem diugoterminowe 2.000.000,00
- kredyt bankowy rewolwingowy — w kwocie 5.000.000,00 ztotych 2.000.000,00

PODZIAL ZYSKU / POKRYCIE STRATY

Podziat zysku za rok 2018

W dniu 24 czerwca 2019 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto
uchwate o podziale zysku za rok 2018. Zgodnie z uchwatg zysk netto za rok obrotowy
2018 w wysokosci 4.868.080,69 zt zostat przeznaczony na zwiekszenie kapitatu zapasowego.

Podziat zysku za rok biezgcy

Zysk za rok 2019 w kwocie 5.422.126,84 zt Zarzad Spotki proponuje przeznaczy¢ na kapitat
zapasowy.
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REZERWY

W okresach sprawozdawczych objetych sprawozdaniem finansowym wystgpity nastepujgce
zmiany w stanie rezerw:
Za rok zakorniczony dnia 31 grudnia 2019 roku

Rezerwa z

tytutu R ezerwa na

(w Ziotych) od;%%zazaﬁgo s%':"ng;;::: Inne Razem

dochodowego fpodobne
Stan na dzien 1 stycznia 2019 roku 79.369,00 26.959,00 111.181,62 217.509,62
Zwigkszenia 586.889,00 71,00 84.277,29 671.237,29
Wykorzystanie 161.008,00 - - 161.008,00
Rozwigzanie 27.117,00 413,00 - 27.530,00
fv‘:;‘n:‘_a dzied 31 grudnia 2019 roku, 47843300  26617,00 19545891  700.208,91
Rozliczana z kapitatem z aktualizacji i i i i
wyceny

Za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku
Rezerwa z
tytutu R ez edrwa na

(w ztotych) od’r)(:élz;:lelgo s;:r;;ﬁ::ea Inne Razem

dochodowego i podobne
Stan na dzien 1 stycznia 2018 roku 50.389,00 27.281,00 183.020,88 260.690,88
Zwigkszenia 28.980,00 - - 28.980,00
Wykorzystanie - - - 548.996,00
Rozwigzanie - 322 71.839,26 72.161,26
Stan na dzief 31 grudnia 2018 roku, 79.369,00 2695900 11118162  217.509,62

w tym:

Rozliczana z kapitatem z aktualizacji
wyceny

ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC NALEZNOSCI

W 2015 roku Spoétka utworzyta odpis aktualizacyjny na kwote 107.264,00 zt w zwigzku
z przeterminowaniem wierzytelnosci wobec kancelarii prawnej. W 2018 roku odpis zostat
czesciowo rozwigzany w kwocie 66.363,80 zt w zwigzku z kompensatg wzajemnych
zobowigzan. W roku 2019 nastgpito dalsze rozwigzanie odpisu na kwote 20.195,62 zi
Wartos¢ odpisu aktualizujgcego na 31 grudnia 2019 roku wynosita 20.704,58 zt.
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ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE

Na dzien 31 grudnia 2019 roku Spétka posiadata zobowigzanie dtugoterminowe z tytutu
kredytu obrotowego ratalnego w kwocie 500.000,00 zt.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku Spétka posiadata zobowigzanie dtugoterminowe z tytutu
kredytu rewolwingowego w kwocie 2.000.000,00 zt.

Zobowigzania z tytutu kredytow oraz leasingu nie sg dyskontowane poniewaz podlegajg
oprocentowaniu. Zgodnie z politykg rachunkowo$ci, dyskontowane sg zobowigzania z tytutu
odroczonych pfatnosci za zakupione pakiety wierzytelnosci. Odwracanie dyskonta jest
odnoszone w ciezar kosztow finansowych. Na dzien 31 grudnia 2019 roku Spoétka nie
posiadata zobowigzanh z tytutu odroczonych ptatnosci.

AKTYWA | PASYWA SOCJALNE

Ustawa o zaktadowym funduszu $wiadczen socjalnych z dnia 4 marca 1994 roku wraz
z pdzniejszymi zmianami wymaga od pracodawcy, ktérego liczba pracownikow wynosi
20 os6b lub wiecej, zatozenia i prowadzenia Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych.
Spétka prowadzi taki fundusz i dokonuje okresowych wptat. Celem Funduszu jest
dofinansowywanie dziatan socjalnych Spoiki, pozyczek dla pracownikédw oraz pozostatych
wydatkow socjalnych. Na pasywa Funduszu sktadajg sie zakumulowane wptaty do Funduszu
pomniejszone o bezzwrotne wydatki Funduszu.

Skiad oraz rodzaj aktywéw, pasywow oraz kosztéw zwigzanych z ZFSS zostaly przedstawione
w ponizszej tabeli.

Aktywa i pasywa Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych

(w ztotych) 31 grudnia 2019 roku 31 grudnia 2018 roku
Pozyczki udzielone pracownikom - -
Srodki pieniezne (stan rachunku bankowego) 1.603,58 6.849,16
Stan ZFSS (pasywa) 1.603,58 6.849,16

Wptywy i wydatki Zaktadowego Funduszu Swiadczer Socjalnych

Zarok zakoficzony  Za rok zakonczony

(w zZtotych) dnia 31 grudnia 2019 dnia 31 grudnia 2018
roku roku

Wp’fat.y wniesione do Funduszu w biezacym 50.270,15 54.122,07

okresie

Bezzwrotne wydatki Funduszu 55.515,73 57.563,88
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ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE BIERNE PRZYCHODOW | KOSZTOW

(w zZtotych) 31 grudnia 2019 roku 31 grudnia 2018 roku

1. Ujemna warto$c¢ firmy - -

2a. Razem inne rozliczenia miedzyokresowe
dtugoterminowe

Rozliczenia miedzyokresowe przychodow, z tego: - -
Rozliczenia miedzyokresowe przychodow - -
Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw; z tego: - -
2b. Razem inne rozliczenia migdzyokresowe

krotkoterminowe 677.672,73 694.517,78
Rozliczenia miedzyokresowe przychodow, z tego: 593,00 12.230,28
- przychody przysztych okresow 593,00 12.230,28
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow; z tego: 677.079,73 682.287,50
;"?aenzseorvv\\::gr:)a koszty badania sprawozdania 18.000,00 18.000,00
- Rezerwa na VAT (zmiana struktury) 227.172,00 -
- Rezerwa na odszkodowanie Kancelaria Prawna 304.231,90 332.231,81
- Rezerwa na pozew pracowniczy - 30.475,83
- Rezerwa na zwrot prowizji dla TFI - sprzedaz i i
wierzytelnosci

- Odstapienie od umowy sprzedazy wierzytelnosci i i
wiasnych

- Rezerwa na koszty — pozostate 30.675,83 49.775,00
- Rezerwa na premie roczne 97.000,00 250.000,00
- Sktadki ZUS od wynagrodzen niewyptaconych - 1.804,86
Rozliczenia miedzyokresowe — razem 677.672,73 694.517,78

ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE NA MAJATKU JEDNOSTKI

Na dzien 31 grudnia 2019 roku zobowigzanie Spotki z tytutu kredytu rewolwingowego
zabezpieczone jest warunkowg cesjg czesci wierzytelnosci wtasnych. Na dzien 31 grudnia
2019 roku warto$¢ godziwa wierzytelnosci obcigzonych z powyzszego tytutu wynosi
11.938.529,00 zt.

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, W TYM ROWNIEZ UDZIELONE PRZEZ
JEDNOSTKE GWARANCJE | PORECZENIA, TAKZE WEKSLOWE

Na dzien 31 grudnia 2019 roku Spoétka nie posiadata zobowigzan warunkowych, w tym
réwniez udzielonych gwarancji i poreczen, tgcznie z wekslowymi.
Na dzien 31 grudnia 2018 roku Spoétka nie posiadata zobowigzan warunkowych, w tym
réwniez udzielonych gwarancji i poreczen, tacznie z wekslowymi.
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ZOBOWIAZANIA POZABILANSOWE

Na dzien 31 grudnia 2019 roku Spotka nie posiadata zobowigzan pozabilansowych.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku Spoétka posiadata zobowigzanie pozabilansowe otrzymane
z tytutu niewykorzystanego limitu kredytowego w kwocie 3.000.000,00 zt.

INNE UMOWY NIEUWZGLEDNIONE W BILANSIE
Na dzien 31 grudnia 2019 roku i na dzien 31 grudnia 2018 roku Spétka nie posiadata umow

nieuwzglednionych w bilansie poza umowami dotyczgcymi leasingu operacyjnego opisanego
w nocie 6.

STRUKTURA RZECZOWA | TERYTORIALNA SPRZEDAZY

Struktura rzeczowa przychodéw ze sprzedazy

Rodzaj dziatalnosci (w zlotych) Za rok zakonczony dnia Za rok zakonczony dnia
/ y 31 grudnia 2019 roku 31 grudnia 2018 roku

Prowizja z tytutu ustug windykacyjnych na 990.702,50 2.390.921,89

Zlecenie

Windykacja pakietow wierzytelnosci wtasnych 11.199.934,67 12.468.682,71

Zarzadzanie W|er;yteln050|am| 1.444.731 54 682.896,18

sekurytyzowanymi

Inne 43.530,29 54.865,64

Razem 13.678.899,00 15.597.366,42

Koszty bezposrednio zwigzane z procesem windykacji, ktére ujeto w modelu wyceny do
wartosci godziwej pakietow wierzytelnosci poniesione w 2019 roku wyniosty 685.996,38
ztotych zas w 2018 roku 1.403.323,88 ztotych.

Struktura terytorialna przychodéw ze sprzedazy

Za rok zakonczony dnia Za rok zakonczony dnia
Obszar dziatalnosci (w ztotych) 31 grudnia 2019 roku 31 grudnia 2018 roku
Polska 13.678.899,00 15.597.366,42
Przychody netto ze sprzedazy, razem 13.678.899,00 15.597.366,42

Catos¢ przychodow ze sprzedazy w biezgcym roku obrotowym zostata osiggnieta w obrocie
krajowym.

Spétka stosuje rynkowe zasady ustalania cen za ustugi restrukturyzacyjne i windykacyjne
(opfaty prowizyjne). Stawki uzaleznione sg od potencjalnej wielkosci obrotu na danym zleceniu
oraz uwzgledniajg strukture portfela, w tym miedzy innymi typ dtuznika, wielkos¢

wierzytelnosci, termin odzysku, rodzaj ustugi (windykacja, restrukturyzacja, monitoring).
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ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC SRODKOW TRWALYCH

W okresie od dnia 1 stycznia 2019 roku do dnia 31 grudnia 2019 roku oraz od dnia 1 stycznia
2018 roku do dnia 31 grudnia 2018 roku Spétka nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych
warto$¢ srodkow trwatych.

INFORMACJE O PRZYCHODACH, KOSZTACH | WYNIKACH DZIALALNOSCI
ZANIECHANEJ W ROKU OBROTOWYM LUB PRZEWIDZIANEJ DO
ZANIECHANIA W ROKU NASTEPNYM

W okresie od dnia 1 stycznia 2019 roku do dnia 31 grudnia 2019 roku oraz od dnia 1 stycznia
2018 do dnia 31 grudnia 2018 roku Spotka nie zaniechata i w kolejnym roku nie planuje

zaniechania zadnego rodzaju dziatalnosci.

PODATEK DOCHODOWY

Uzgodnienie zysku brutto do podstawy opodatkowania przedstawia sie nastepujgco:

Za okres od 1
stycznia 2019 roku stycznia 2018 roku

Za okres od 1

(w zlotych) do 31 grudnia 2019 do 31 grudnia 2018
roku roku

Zysk brutto 6.677.741,84 6.063.003,69
() Przychody.roku biezacego niezaliczane do dochodu do 11.832.844,66 12.787.767.36
opodatkowania

- odsetki od inwestycji 11.199.934,67 12.468.682,71
- przychody z wycen certyfikatéw CF1 NSFIZ 403.686,08 -
- rozwigzanie rezerwy urlopowe; - 71.839,26
- przychody przysztych okresow — zrealizowane - -
- rozwigzanie odpisow aktualizujgcych 20.195,62 66.363,80
- rozwigzanie rezerwy na $wiadczenia emerytalne 342,00 322,00
- przychod z tytutu korekty rocznej VAT - 166.000,00
- przychody z tytutu rozliczenia kosztow zastepstwa procesowego - -
- inne przychody 208.686,29 14.559,59
(*+) Przychody niebilansowe podlegajgce opodatkowaniu 16.193.407,13 31.962.026,53
- nadwyzka ceny nad zyskiem ze sprzedazy inwestycji - -
- zrealizowane wptywy z aktywow finansowych 15.777.206,61 31.932.026,53
- przychdd z tytutu korekty rocznej VAT 166.000,00 -
- rezygnacja z wynagrodzenia 2 czionkow RN 12.000,00 30.000,00
- dodatkowy przychéd z tytutu sprzedazy nieruchomosci 238.200,52 -
(+) Koszty roku biezacego nieuznawane za koszty uzyskania 917.944,21 2.909.882,39
przychodu

- wplaty na PFRON 57.001,00 57.353,00
- premia prowizyjna i nagrody (naliczone) 241.612,25 261.840,37
- rozliczenia miedzyokresowe bierne, rezerwy 18.000,00 18.000,00
- korekta przychodow odsetkowych 165.734,55 1.872.997,75
- réznica w rezerwie na $wiadczenia emerytalne - -
- rezerwa na urlopy wypoczynkowe 84.277,29 -
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- wydatki reprezentacyjne 19.884,33 17.495,43
- rezerwa na odszkodowanie Kancelaria Prawna - 267.231,81
- rezerwa na pozew pracowniczy - -
- czesciowe odstapienie od umowy sprzedazy wierzytelnosci i i
wtasnych
- rezerwa na zwrot prowizji dla TF| od sprzedazy wierzytelnosci - -
- koszty zwrotne na pakietach zamknigtych 48.331,27 -
- odsetki budzetowe - 392,80
-inne, w tym: 227.172,00 51.547,27
- korekta VAT naliczonego 227.172,00 -
- koszty wycen certyfikatow CF1 NSFIZ - 91.303,22
- pozostate koszty operacyjne 55.731,52 -
- rezerwa na koszty 200,00 258.815,88
- sktadki ZUS od wynagrodzen zaliczonych do kosztéw 2018 roku - 1.804,86
- wyptacone wynagrodzenia zaliczone do kosztow 2018 roku - 11.100,00
(-) Koszty niebilansowe uznawane za koszt uzyskania przychodu 11.222.763,97 17.613.249,94
- koszty badania sprawozdania finansowego za rok poprzedni 18.000,00 37.000,00
- koszt wtasny realizacji pakietow 9.794.392,48 9.027.644,32
- koszt wlasny sprzedanych inwestyciji - 7.128.366,05
- koszt z tytutu sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnej 290.373,51 -
- koszty egzekucyjne i sadowe 778.106,26 1.403.323,88
- korekta roczna VAT 2016 - 15.195,00
- koszty wynagrodzen plus nagrod za poprzedni rok 11.100,00 -
- ZUS od wynagrodzen za poprzedni rok 1.804,86 -
- rozwigzanie rezerwy na koszty z 2018 roku 328.986,86 -
- inne koszty - 1.720,69
Odliczenie ' strat za lata 2013-2015 934.248,53
- darowizna OPP - -
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 733.485,00 9.599.647,00
Strata podatkowa - -
Stawka podatkowa 0,19 0,19
Podatek dochodowy (biezacy) 139.362,00 1.823.933,00
gcr:!sggos\:zr;% rezerwy/ aktywow z tytutu odroczonego podatku -1.102.046,00 641.660,00
Zmiana stanu reze_rwy/aktywéw z ty_tu’fu odroczpneg_o podatku 14.207,00 12.650,00
dochodowego odniesionego na kapitat z aktualizacji wyceny
Podatek dochodowy — razem 1.255.615,00 1.194.923,00

Przepisy dotyczace podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych,
fizycznych, czy skladek na ubezpieczenia spoteczne podlegajg czestym zmianom, wskutek
czego niejednokrotnie brak jest odniesienia do utrwalonych regulacji bgdz precedenséw
prawnych.

Organy podatkowe mogg przeprowadzaé kontrole i weryfikowa¢ zapisy operacji
gospodarczych ujetych w ksiegach rachunkowych w ciggu 5 lat od zakonczenia roku
podatkowego, w ktérym ztozono deklaracje podatkowe, dokonac ustalenia dodatkowego
zobowigzania podatkowego i natozy¢ zwigzane z tym kary. W opinii Zarzadu nie istniejg
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okolicznosci wskazujgce na mozliwo$¢ powstania istotnych zobowigzan podatkowych w tym

zakresie.

Rezerwa i aktywa z tytutu podatku odroczonego

Na rezerwy oraz aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego sktadajg sie roznice
z tytutdw przedstawionych w tabelach ponize;.

(w ztotych)

31 grudnia 2019 roku

31 grudnia 2018 roku

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

- Przychody roku biezacego niezaliczane do

dochodu do opodatkowania — korekta roczna VAT ) 31.540,00
- Wycena aktywow finansowych 478.133,00 47.829,00
- Wycena zobowigzan - -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 478.133,00 79.369,00

dochodowego razem

(w Ztotych)

31 grudnia 2019 roku

31 grudnia 2018 roku

Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

- Rezerwa na odprawy emerytalne 5.057,00 5.122,00
- Wynagrodzenia niewyptacone i sktadki ZUS - 2.452,00
- Rezerwa na badanie sprawozdania finansowego - 3.420,00
- Rezerwa na niewykorzystane urlopy 37.137,00 21.125,00
- Strata podatkowa 2014 roku - -
- Strata podatkowa 2015 roku - -
- Rezerwa na korekte roczng VAT 43.163,00 -
- przychody przysztych okresow — zrealizowane 61,00 2.324,00
- Wycena inwestycji (lokale) 25.090,00 34.292,00
- wycena aktywow finansowych - 710.919,00
- Rezerwa na koszty danego roku 112.959,00 175.509,00
m{]"zzzvtvig‘;“r::eﬁcz°"eg° podatku 223.467,00 955.163,00
Odpis aktualizujacy aktywa z tytutu podatku .

odroczonego

Aktywa z tytutu odroczonego podatku 223.467,00 955.163,00

dochodowego netto
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POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE

Za rok zakonczony dnia

(w zlotych) 31 grudnia 2019 roku

Za rok zakonczony dnia
31 grudnia 2018 roku

Zysk ze zbycia srodkdw trwatych oraz wartosci

niematerialnych i prawnych 14.837,54 204065
Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 48.431,99 -
Inne przychody operacyjne, z tego: 1.007.871,56 1.115.939,79
- doksiggowania kosztéw zgodnie z nakazami zaptaty - 221,45
- korekta roczna VAT - 166.000,00
- rozwigzanie rezerwy 185.966,41 118.210,72
- odzyski z pakietdw zamknietych 774.399,92 686.918,55
- rozwigzanie odpisu aktualizujgcego 20.195,62 66.363,80
- najem lokali - 30.614,58
-inne 27.309,61 47.610,69
Pozostate przychody operacyjne, razem 1.071.141,09 1.117.980,44

POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE

Za rok zakonczony dnia

(w ztotych) 31 grudnia 2019 roku

Za rok zakonczony dnia
31 grudnia 2018 roku

Strata ze zbycia $rodkow trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych
Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych -

Inne koszty operacyjne, w tym: 24.611,92 526.047,69
- rezerwa na odszkodowanie Kancelaria Prawna - 267.231,90
- rezerwa na zwrot prowizji dla TFl — sprzedaz i 0.00
wierzytelnosci '
- odstgpienie od umowy cesji sprzedazy wierzytelnosci i 155.932 06
wiasnych B
-inne 24.611,92 102.883,73
Pozostate koszty operacyjne, razem 24.611,92 526.047,69
PRZYCHODY FINANSOWE
(w Zlotych) Za rok zakonczony dnia  Za rok zakonczony dnia
y 31 grudnia 2019 roku 31 grudnia 2018 roku
Odsetki, w tym: 8.924,93 9.729,80
- odsetki od inwestycji - -
- odsetki bankowe, w tym: 8.924,93 9.729,80
- odsetki z tyt. Depozytow 8.924,93 9.729,80

- pozostate, z tego: -
- odsetki ustawowe od nieterminowej wptaty -
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- inne przychody finansowe
Zysk ze zbycia inwestycji

Przychody z wyceny CI

403.686,08

Przychody finansowe, razem

412.611,01

9.729,80

KOSZTY FINANSOWE

(w Zlotych) Zarok zako_r’lczony dnia Zarok zako_ﬁczony dnia
31 grudnia 2019 roku 31 grudnia 2018 roku

Odsetki, w tym: 165.782,51 17.158,10
- odsetki bankowe, z czego: 165.363,55 16.736,16
- odsetki dla spotek powigzanych - -
- odsetki budzetowe - 392,80
- odsetki inne 418,96 29,14
- odsetki z tytulu odroczonej ptatno$ci - -
Korekta przychoddw odsetkowych 165.734,55 1.872.997,75
Inne, w tym: 50.000,00 91.303,22
- koszty wycen certyfikatow CF1 NSFIZ 0,00 91.303,22

- prowizja od zaangazowania 50.000,00 0,00
Koszty finansowe, razem 381.517,06 1.981.459,07

PRZYCZYNY WYSTEPOWANIA ROZNIC POMIEDZY BILANSOWYMI ZMIANAMI
NIEKTORYCH POZYCJI ORAZ ZMIANAMI WYNIKAJACYMI Z RACHUNKU
PRZEPLYWOW PIENIEZYCH

W rachunku przeptywdéw pienieznych w pozycji inne korekty wytagczono niepieniezne
przychody odsetkowe 2z pakietow wierzytelnosci wiasnych zaréwno te wykazywane
w rachunku zyskéw i strat w pozycji przychody netto ze sprzedazy, jak i te wykazywane
w pozycji koszty finansowe o wartosci ogotem 11.034.200,12 zt. W rachunku przeptywow
pienieznych w pozycji inne korekty uwzgledniono réwniez rzeczywiste przeptywy pieniezne
z pakietow wierzytelnosci wiasnych (wplywy jak i wydatki) w tgcznej kwocie 14.896.929,12 zt.

Kwota -17.948,00 zt stanowigca 0,47% warto$ci pozycji inne korekty wynika z uwzglednienia
pozostatych roznic pomiedzy zmianami bilansowymi, a faktycznymi przeptywami pienieznymi.

ZESTAWIENIE INNYCH KOREKT W RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Zarok zakonczony dnia  Za rok zakonczony dnia

(w ztotych) 31 grudnia 2019 roku 31 grudnia 2018 roku
- korekta o ujemne przychody odsetkowe 165.734,55 1.872.997,75
- korekta o dodatnie przychody odsetkowe -11.199.934,67 -12.468.682,71
- Wptaty na pakietach 15.582.925,50 31.985.176,61
- koszty na pakietach -685.996,38 -1.411.752,72
- zaliczone w koszty czesci optat sadowych - 56.211,41
d*uzza::liizme do przychodow rozliczenia z i 222145
- koszty wycen certyfikatow CF1 NSFiZ - 91.303,22
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-inne -17.948,00 -32.721,26

Razem 3.844.781,00 20.092.310,85

INFORMACJE O ZATRUDNIENIU, Z PODZIALEM NA GRUPY ZAWODOWE

Grupa zatrudnionych Za rok zakonczony dnia Za rok zakonczony dnia

31 grudnia 2019 roku 31 grudnia 2018 roku
Zarzad 2 2
Pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 42 40
Zatrudnienie, razem 44 42

INFORMACJE O WYNAGRODZENIU BIEGLEGO REWIDENTA LUB PODMIOTU
UPRAWNIONEGO DO BADANIA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Ponizsza tabela przedstawia wynagrodzenie netto podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych wyptacone lub nalezne za okres od dnia 1 stycznia 2019 roku do
dnia 31 grudnia 2019 roku oraz od dnia 1 stycznia 2018 roku do dnia 31 grudnia 2018 roku w
podziale na rodzaje ustug:

Rodzai ustudi Za rok zakonczony dnia Za rok zakonczony dnia
) usiug 31 grudnia 2019 roku 31 grudnia 2018 roku

Badanie rocznego sprawozdania finansowego 18.000,00 18.000,00

Ustugi doradztwa podatkowego i i

Pozostale ustugi

Razem 18.000,00 18.000,00

INFORMACJE O WYNAGRODZENIACH, LACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z
ZYSKU, WYPLACONYCH LUB NALEZNYCH OSOBOM WCHODZACYM W
SKLAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH

Wynagrodzenia (w Zlotych) Zarok zakoflczony dnia Zarok zak0|.‘|czony dnia
31 grudnia 2019 roku 31 grudnia 2018 roku
Zarzad Spotki w tym: 1.228.000,00 697.693,95
- wynagrodzenie zasadnicze 1.228.000,00 697.693,95
- odprawy 0,00 0,00
Rada Nadzorcza 56.100,00 36.000,00
Wynagrodzenia, razem 1.284.100,00 733.693,95
INFORMACJE O POZYCZKACH | SWIADCZENIACH O PODOBNYM

CHARAKTERZE UDZIELONYCH OSOBOM WCHODZACYM W SKLAD
ORGANOW ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH

W okresie od dnia 1 stycznia 2019 roku do dnia 31 grudnia 2019 roku i od dnia 1 stycznia

2018 roku do dnia 31 grudnia 2018 roku Spétka nie udzielita osobom wchodzacym w sktad
organdéw zarzadzajgcych i nadzorujgcych zadnych pozyczek.
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INFORMACJE O WSPOLNYCH PRZEDSIEWZIECIACH, KTORE NIE PODLEGAJA
KONSOLIDACJI

Spétka nie podejmowata wspélnych przedsiewzie¢, ktére nie podlegajg konsolidacji.

INFORMACJE O GRUPIE KAPITALOWEJ | TRANSAKCJACH Z JEDNOSTKAMI
POWIAZANYMI

Spétka nie nalezy do grupy kapitatowe;.

SPORZADZANIE SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Spétka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

ZARZADZENIE RYZYKAMI

Ogolny zakres ryzyka

W ramach wdrozonej w Spéice polityki zarzgdzania ryzykiem definiowane sg cele i zasady
zarzadzania ryzykiem, profil ryzyka oraz organizacja procesu zarzgdzania i kontroli ryzyka. Ze
wzgledu na profil biznesowy realizowany przez Spoétke, skoncentrowany na zarzadzaniu
portfelami wymagalnych wierzytelnosci na ryzyko wiasne lub ryzyko zlecajgcego, Spotka
identyfikuje nastepujagce rodzaje ryzyk istotnych: ryzyko ptynnosci, ryzyko modeli oraz ryzyko
operacyjne. Ponadto Spétka narazona jest na ryzyka wystepujgce w kazdej dziatalnoSci
biznesowej, tj.: ryzyko cyklu gospodarczego (zmian warunkéw makroekonomicznych), ryzyko
kraju, ryzyko strategiczne, ryzyko utraty reputacji, ryzyko rezydualne, ryzyko stopy
procentowej (Spotka okresowo posiada oprocentowane zobowigzania, jednak nie posiada
oprocentowanych naleznosci; przyjmuje sie, ze ryzyko stopy procentowej jest neutralizowane
przez naliczanie odsetek ustawowych od wierzytelnosci Spoétki). W celu zrownowazonego
rozwoju prowadzonej dziatalnosci Spotka okre$la zasady zarzadzania poszczegdlnymi

rodzajami ryzyk istotnych oraz dokonuje pomiaru i monitoruje poziom narazenia na te ryzyka.
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Identyfikacja istotnych rodzajéw ryzyka

Spétka dokonuje okresowej weryfikacji profilu ryzyka w celu identyfikacji istotnych rodzajéw
ryzyka wystepujgcych w jej dziatalnosci. Obecnie Spétka identyfikuje i definiuje istotne rodzaje

ryzyka:

Ryzyko ptynnosci - jest to ryzyko utraty zdolnosci do terminowego wywigzywania sie
z biezgcych i przysztych zobowigzan, a w konsekwencji poniesienia dodatkowych kosztow
zwigzanych z Kkoniecznoscig zaciggniecia zobowigzan Ilub sprzedazy aktywéw na
niekorzystnych warunkach. Do ryzyka ptynnos$ci zalicza sie rowniez ryzyko wzrostu kosztow
finansowania na skutek niespetnienia kowenantdéw okreslonych w umowach o finansowanie;

Ryzyko modeli — ryzyko wystapienia straty wynikajgce z niedoskonatosci lub nieprawidtowosci
w stosowanych przez Spétke modelach do wyceny pakietéw wierzytelnosci, na ktére sktadajg
sie m.in.. bledne zatozenia, btedna formuta, btedne algorytmy, btedy techniczne, btedy
statystyczne — btedna ocena populacji nha podstawie posiadanych danych, brak aktualizacji
statystyk determinujgcych krzywe odzysku, btedne parametry — btednie wprowadzone stopy
procentowe, bfednie okreslony sredni XIRR, biednie oszacowany stosunek odzysku do
wartosci portfela, btednie oszacowany stosunek odzysku do wartosci kapitatu, btedy w danych
transakcyjnych/inicjujgcych, jak réwniez btedy wynikajgce z niewtasciwego zastosowania

modeli lub braku niezbednej ich aktualizacji.

Ryzyko operacyjne - ryzyko wystapienia straty wynikajgcej z niedostosowania lub zawodnosci
wewnetrznych procesow, ludzi i systemdw technicznych lub zdarzen zewnetrznych, obejmuje

réwniez ryzyko prawne.

W procesie zarzadzania ryzykiem Spétka dazy do zapobiegania jego powstawaniu poprzez
zastosowanie odpowiednich rozwigzan proceduralnych, osobowych i technicznych majgcych
na celu wykrycie zagrozen, ktére mogg doprowadzi¢ do poniesienia straty finansowej przed
jego powstaniem. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie materializacji ryzyk sa

dostosowywane do zmieniajgcych sie warunkdéw zewnetrznych, jak i wewnetrznych.

Zarzadzanie ryzykiem ma na celu maksymalizacje wynikow ekonomicznych Spotki przy
jednoczesnym utrzymywaniu identyfikowanego ryzyka na poziomie niezagrazajgcym

w dtugoterminowym horyzoncie czasowym efektywnemu rozwojowi Spétki.

Spétka dokonuje okresowej weryfikacji profilu ryzyka w celu identyfikacji istotnych rodzajéw

ryzyka wystepujgcych w jej dziatalnosci.
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