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OSWIADCZENIE ZARZADU

Zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa nie bedacego panstwem cztonkowskim, Zarzgd Poznanskiej Korporacji Budowlanej
Pekabex S.A. (,,PKB Pekabex S.A.”) oswiadcza, ze:

- wedle jego najlepszej wiedzy, potroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne
sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i
jasny sytuacje majatkowa i finansowg Grupy Kapitatowej PKB Pekabex S.A. oraz jej wynik finansowy,

- wedle jego najlepszej wiedzy, pétroczne skrdocone jednostkowe sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone
zostaty zgodnie z obowigzujacymi zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majgtkows i finansowa spotki PKB Pekabex S.A. oraz jej wynik finansowy oraz

- pétroczne sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej PKB Pekabex S.A. zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz
sytuacji Grupy Kapitatowej PKB Pekabex S.A. oraz spétki Pekabex S.A. w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Zarzad PKB Pekabex S.A.:

Robert Jedrzejowski - Prezes Zarzadu
Beata Zaczek - Wiceprezes Zarzadu
Przemystaw Borek - Wiceprezes Zarzadu

Tomasz Seremet - Cztonek Zarzadu
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WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE
GRUPY KAPITALOWEJ POZNANSKA KORPORACIJA
BUDOWLANA PEKABEX S.A.

0d 01.2020 0d 01.2019 0d01.2019 0d01.2020 0d01.2019 od 01.2019

do do do do do do
30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019 30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019
PLN EUR
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 478 471 349 872 772 047 107 734 81593 179472
Zysk (strata) z dziatalnosci 35342 16 793 39396 7958 3916 9158
Operacyjnej
AR P 36923 15 869 38001 8314 3701 8834
Opodatkowaniem
Zysk (strata) netto 30232 12 288 30496 6 807 2 866 7 089
Zysk (strata) netto przypadajacy
akcjonariuszom podmiotu 30232 12 288 30496 6 807 2 866 7 089
dominujgcego
Zysk na akcje (PLN; EUR) 1,24 0,50 1,25 0,28 0,12 0,29
Rozwodniony zysk na akcje 1,23 0,50 1,25 0,28 0,12 0,29
(PLN; EUR)
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,4413 4,2880 4,3018
Sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych
Srodki p!en!ezne netto z dziatalnosci (28 907) 13733 93 948 (3 895) 3203 21839
operacyjnej
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci (11 901) (24 242) (91 593) (2 680) (5 653) (21292)
inwestycyjnej
S.rodkl pler.uezne netto z dziatalnosci 9070 3174 3083 2042 1906 2088
finansowej
Zmiana netto stanu srodkow (20131) (2 335) 11338 (4533) (545) 2636
pienieznych i ich ekwiwalentéw
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,4413 4,2880 4,3018
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 766 837 616 288 753 893 171705 144 941 177 033
Zobowigzania dtugoterminowe 145 594 97 565 135216 32601 22946 31752
Zobowigzania krétkoterminowe 282 729 228 640 309 406 63 307 53772 72 656
Kapitat wtasny 338514 290 083 309 270 75798 68 223 72624
Rl % B [ R bR IRy el ol et 334689 290 083 309270 74942 68223 72624
jednostki dominujacej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,4660 4,2520 4,2585
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACII

FINANSOWEJ

AKTYWA 30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019
Aktywa trwate
Wartosé firmy 12 286 12 286 12 286
Wartosci niematerialne 1939 2714 2173
Rzeczowe aktywa trwate 319 624 255762 317 641
Nieruchomosci inwestycyjne 8059 2 040 4464
Inwestycje w jednostkach zaleznych 144 155 155
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych - - -
Naleznosci i pozyczki 620 1130 563
Pochodne instrumenty finansowe - - 85
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - - -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1135 602 816
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - - o
Aktywa trwate 343 808 274 690 338 184
Aktywa obrotowe
Zapasy 83180 62432 61986
Aktywa z tytutu umoéw o ustuge budowlang 40 032 24068 41737
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 211189 157 237 196 875
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 7 2317 3877
Pozyczki - - -
Pochodne instrumenty finansowe - 384 2323
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe - - -
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2178 2261 2339
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 86 442 92 899 106 572
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - - -
Aktywa obrotowe 423 028 341599 415 709
Aktywa razem 766 837 616 288 753 893
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACI
FINANSOWE]J (CD.)

PASYWA 30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019

Kapitat wtasny

Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace;j:
Kapitat podstawowy 24580 24 369 24 580
Akcje wtasne (-) o - o

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 25245 25 245 25 245
Pozostate kapitaty 188981 193 055 193 823
Zyski zatrzymane: 95 884 47 414 65 622
— zysk (strata) z lat ubiegtych 65 652 35126 35126
- ;Z:(ir(]s:j?::j) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki 30232 12 288 30406
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 334 689 290 083 309 270
Udziaty niedajace kontroli 3825 - -
Kapitat wtasny 338514 290083 309 270

Zobowigzania

Zobowigzania dtugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 111039 67 148 102771
Leasing 10073 10125 10 625
Pochodne instrumenty finansowe o - -
Pozostate zobowigzania 18 816 14 356 15312
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4112 4557 5002
Zobowiazania i rezerwy z tytutu Swiadczen 822

Pracowiiczych e 647 775
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 733 733 733

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - -
Zobowiazania dtugoterminowe 145594 97 565 135216

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu umoéw o ustuge budowlang 38 365 29 420 40729
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 159504 141242 208 090
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 5329 1325 1715
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 32009 21266 15993
Leasing 6288 5176 5837
Pochodne instrumenty finansowe 6051 821 1312
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 19 894 15588 17 249
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 15246 12921 18438
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 42 880 42

Zobowigzania zwigzane z aktywami trwatymi
przeznaczonymi do sprzedazy

Zobowiazania krétkoterminowe 282729 228 640 309 406
Zobowigzania razem 428 323 326 205 444 623
Pasywa razem 766 837 616 288 753 893

Strona 7z 63
& Pekabex



SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

D I T od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
Y 30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019

Przychody ze sprzedazy 478 471 349 872 772 047
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 477 372 348 952 770392
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw 1099 920 1654

Koszt wtasny sprzedazy 397 741 290776 652 739
Koszt sprzedanych produktéw i ustug 397 169 290 032 651274
Koszt sprzedanych towaréw i materiatow 572 743 1465

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 80730 59 097 119 307
Koszty sprzedazy 29236 23278 46 538
Koszty ogdlnego zarzadu 18416 16 303 32252
Pozostate przychody operacyjne 8962 3263 7 149
Pozostate koszty operacyjne 6 698 5986 8270

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 35342 16 793 39396
Przychody finansowe 3739 593 1369
Koszty finansowe 2157 1517 2764
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych ) ) )
metoda praw wtasnosci (+/-)

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 36923 15 869 38 001
Podatek dochodowy 6692 3580 7 505

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 30232 12 288 30 496
Dziatalnosc zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - -

Zysk (strata) netto 30232 12288 30496

Zysk (strata) netto przypadajacy:

— akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 30232 12 288 30496

— podmiotom niekontrolujgcym

ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA

(PLN)

AKCJE ZWYKLA

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019
z dziatalnosci kontynuowanej
— podstawowy 1,24 0,50 1,25
— rozwodniony 1,23 0,50 1,25
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej
— podstawowy 1,24 0,50 1,25
— rozwodniony 1,23 0,50 1,25
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU |

POZOSTALYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019
Zysk (strata) netto 30232 12 288 30 496
Pozostate catkowite dochody
Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego - -
Przeszacowanie $rodkéw trwatych - - -
Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji nie . . }
przenoszonych do wyniku finansowego
Pozycje przenoszone do wyniku finansowego -
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy: - - -
— zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych dochodach ) . .
catkowitych
— kwoty przeniesione do wyniku finansowego - - -
Instrumenty zabezpieczajace przeptywy Srodkéw pienieznych: -
— zyski (s.traty) ujete w okresie w pozostatych dochodach (7 147) (60) 921
catkowitych
— kwoty przeniesione do wyniku finansowego 1327 - -
— kwoty ujete w wartosci poczatkowej pozycji . . .
zabezpieczanych
Réznice kursowe z wyceny jednostek dziatajgcych za granica 28 (0) (2)
Réznice kursowe przeniesione do wyniku finansowego —sprzedaz ) ) .
jednostek zagranicznych
Udziat w pozostatych dochodach catkowitych jednostek ) . .
wycenianych metoda praw wtasnosci
Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji 733 ) )
przenoszonych do wyniku finansowego
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu (5 060) (61) 919
Catkowite dochody 25172 12 228 31415
Catkowite dochody przypadajace:
— akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 25172 12 228 31415

— podmiotom niekontrolujagcym
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Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze poétrocze 2019 roku

(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

. . Kapit:fﬂ ze ) ) sz'?'y Kapitat wtasny
Kapitat Akcje sprzedazy akcji Pozostate Zyski Razem niedajace —_—
podstawowy wtasne (-) powyzej ich kapitaty zatrzymane kontroli
wart. nominalnej

Saldo na dzier 01.01.2020 roku wg MSSF 24 580 - 25 245 193 824 65 622 309 270 - 309 270
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - - - - -

Saldo po zmianach 24 580 - 25 245 193 824 65 622 309 270 - 309 270

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 30.06.2020 roku
Emisja akcji - - - - - - - -
Emisja akcji w zwigzku z realizacja opcji (program ptatnosci akcjami) - - - 247 - 247 - 247
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) - - - - - - - -
Zrmana stru.ktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami . . } } } } 3825 3825
niekontrolujacymi)
Dywidendy - - - - - - -
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - - - - - -

Razem transakcje z wiascicielami - - - 247 - 247 3 825 4072
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 30.06.2020 roku - - - - 30232 30232 - 30232
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do

- - - 5089 29 5060 - 5060

30.06.2020 roku ( ) ( ) ( )

Razem catkowite dochody - - - (5 089) 30261 25172 - 25172
Przeniesienie do zyskow zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych ) ) ) ) ) ) ) )
Srodkéw trwatych)

Saldo na dzier 30.06.2020 roku 24 580 - 25 245 188 981 95 883 334 689 3825 338514
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Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze poétrocze 2019 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM C.D.

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

p Udzi
. Akcje  Keptatze . a2ty apitat whasny
Kapitat sprzedazy akcji Pozostate Zyski niedajace
wiasne L X Razem . razem
podstawowy 0 powyzej ich kapitaty zatrzymane kontroli
wart. nominalnej

Saldo na dzieri 01.01.2019 roku wg MSSF 24 369 - 25245 135 848 99 897 285 359 - 285 359
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - - - - -

Saldo po zmianach 24 369 - 25245 135 848 99 897 285 359 - 285 359

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 30.06.2019 roku
Emisja akcji - - - - - - - -
Emisja akcji w zwigzku z realizacjg opcji (program ptatnosci akcjami) - - - 211 - 211 - 211
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) - - - (95) - (95) - (95)
Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami . } } . } } . }
niekontrolujacymi)
Dywidendy - - - (7 620) (7 620) - (7 620)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - 57 168 (57 168) - - -

Razem transakcje z wtascicielami - - - 57 285 (64 788) (7503) - (7 503)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 30.06.2019 roku - - - - 12 288 12 288 - 12 288
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do

- - - 77 16 61 - 61

30.06.2019 roku (77) (61) (61)

Razem catkowite dochody - - - (77) 12 305 12 228 - 12 228
Przeniesienie do zyskow zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych ) ) ) ) ) ) ) )
$rodkow trwatych)

Saldo na dzieri 30.06.2019 roku 24 369 - 25245 193 056 47 414 290 083 - 290 083
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Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze poétrocze 2019 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM C.D.

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Akcie Kapitat ze Udziaty
Kapitat 1 sprzedazy akcji Pozostate Zyski L Kapitat wtasny
wiasne L ) Razem niedajgce
podstawowy powyzej ich kapitaty zatrzymane . razem
() ) . kontroli
wart. nominalnej
Saldo na dzieri 01.01.2019 roku wg MSSF 24 369 - 25245 135 848 99 897 285 359 285 359
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - -
Korekta btedu podstawowego - - -
Saldo po zmianach 24 369 - 25245 135 848 99 897 285 359 - 285 359
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2019 roku
Emisja akcji 211 - - - - 211 - 211
Emisja akcji w zwigzku z realizacja opcji (program ptatnosci akcjami) - - - - - - - -
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) - - - (95) - (95) - (95)
Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami ) ) ) ) ) ) ) )
niekontrolujacymi)
Dywidendy s = = = (7 620) (7 620) = (7 620)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - 57 168 (57 168) - - -
Razem transakcje z wtascicielami 211 - - 57 074 (64 788) (7 503) - (7 503)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.12.2019 roku - - - 30496 30496 30496
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do ) ) ) 902 17 919 919
31.12.2019 roku
Razem catkowite dochody - - - 902 30513 31415 - 31415
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych ) ) ) ) . ) ) )
srodkow trwatych)
Saldo na dzieri 31.12.2019 roku 24 580 - 25245 193 824 65 622 309 270 - 309 270
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z
PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
operacyjnej 30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 36 923 15 869 38 001
Korekty:

Amortyzacja i odpisy aktualizuj kt

mortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa 3088 7441 15 037
trwate
Amortyzacja i odpisy aktualizuj rtosci niematerial
/ mortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne 767 459 1015
i prawne
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych - - -
Zmiana wartosci godziwej aktywow (zobowigzan

' godziwej aktywow ( azar) (450) 8 (1931)
finansowych wycenianych przez rachunek zyskéw i strat
Inst ty zabezpi j Srodké

n's r'urtnen y za ez.pu?czajace pr'zep’rywy Srodkéw 1777 e e
pienieznych przeniesione z kapitatu
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywow )
finansowych B B
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywéw (50) oD AR
trwatych
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (innych )
niz instrumenty pochodne) B B
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych (2) (0) (4)
Koszty odsetek 2102 1496 3072
Przychody z odsetek i dywidend - - -
Koszt ptatnosci w formie akcji (programy motywacyjne) - (95) (95)
Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych - - -
Zysk na okazyjnym nabyciu spotki zaleznej - - -
Inne korekty (4) - 809

Korekty razem 13128 10 242 21249
Zmiana stanu zapasow (19 188) 1190 1636
Zmiana stanu naleznosci (13 889) 45 672 6601
Zmiana stanu zobowigzan (30902) (30592) 62 207
Zmiana stanu rezerw i rozliczeri miedzyokresowych (3350) 1339 5726
Zmiana stanu z tytutu umoéw budowlanych (651) (12 690) (19 058)
Zmla'na s.tanu $rodkow pienieznych na rachunkach (11 607) ) )
powierniczych*

Zmiany w kapitale obrotowym (79 588) 4919 57112
Wptywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw ) (23)
Pochodnych
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej (5) (7) (63)
Zaptacony podatek dochodowy 635 (17 289) (22 328)

$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (28 907) 13733 93 948
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z

PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (CD.)

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej

od 01.01 do
30.06.2020

od 01.01 do
30.06.2019

od 01.01 do
31.12.2019

Wydatki na nabycie warto$ci niematerialnych

Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych
Whptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych
Whptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych

Pozyczki udzielone

Wydatki na nabycie pozostatych aktywéw finansowych
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywoéw finansowych
Wptywy z otrzymanych dotacji rzadowych

Otrzymane odsetki

Otrzymane dywidendy

(532)

(11 466)
97

(405)
(23 959)
122

(421)

(91 987)
815

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

(11 901)

(24 242)

(91 593)

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
finansowej

Wptywy netto z tytutu emisji akcji
Nabycie akcji wtasnych

Transakcje z podmiotami niekontrolujacymi bez utraty
kontroli

Wykup dtuznych papieréw wartosciowych
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek
Sptaty kredytow i pozyczek

Sptata zobowigzan z tytutu leasingu

Odsetki zaptacone

Dywidendy wyptacone

247

1825

16 486
(4 126)
(3214)
(2147)

211

12 890
(1304)
(2 340)
(1283)

211

42229
(17 428)
(5 061)
(3 348)
(7 620)

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

9070

8174

8983

Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich
ekwiwalentéw

(31738)

(2 335)

11338

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu

Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych

106 572

95234

95234

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu*

74 835

92 899

106 572

*Uzgodnienie stanu $srodkéw pienieznych wykazanych w bilansie ze stanem srodkéw pienieznych wykazanych w rachunku przeptywéw pienieznych

przedstawiono w nocie 27 informacji dodatkowej i objasnier
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DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA DO
SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY
KAPITALOWE)J

1. Informacje ogdlne oraz opis organizacji Grupy Kapitatowej

Jednostka dominujgcg Grupy Kapitatowej Poznariska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. [dalej zwana ,,Grupg Kapitatowg”
lub ,Grupg”] jest Poznarska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. [dalej zwana ,Spdtka”, ,,Spdtka dominujacy”, ,,Emitentem”].

Spétka dominujgca zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 15 listopada 1991 r. (Rep. A.10688/91). Sp6tka dominujgca
jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe
Miasto i Wilda, VIII Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000109717. Spétce dominujgcej nadano numer statystyczny
REGON 630007106.

Siedziba Spétki dominujacej miesci sie przy ul. Szarych Szeregdéw 27 w Poznaniu, 60-462. Podstawowe miejsce prowadzenia
dziatalnosci Spotki dominujacej i Grupy Kapitatowej znajduje sie przy ulicy Szarych Szeregdéw 23 w Poznaniu, 60-462.

Organami spotki sg: Zarzad, Rada Nadzorcza oraz Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.

Sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki dominujacej

Nie wystgpity zmiany w sktadzie Zarzadu Spétki dominujacej w pierwszym potroczu 2020 roku. Po dniu bilansowym, w dniu
21 lipca 2020 roku Rada Nadzorcza Spétki roku podjeta uchwate w sprawie powotania nowego Cztonka Zarzadu Emitenta,
Pana Tomasza Seremeta. Na dzien zatwierdzenia do publikacji sprawozdania finansowego w sktad Zarzadu Spdlki wchodzili:

=  Robert Jedrzejowski- Prezes Zarzadu,

= Beata Zaczek- Wiceprezes Zarzadu,

= Przemystaw Borek- Wiceprezes Zarzadu
=  Tomasz Seremet - Cztonek Zarzadu

Nie wystgpity zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spétki dominujacej w pierwszym potroczu 2020 roku. Na dzien bilansowy
oraz na dzien zatwierdzenia do publikacji sprawozdania finansowego w sktad Rady Nadzorczej Spétki wehodzili:

= Piotr Taracha, Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

= Piotr Cyburt, Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
= Ryszard Klimczyk, Cztonek Rady Nadzorczej

= Maciej Grabski, Cztonek Rady Nadzorczej

= Stefan Grabski, Cztonek Rady Nadzorczej

= Marcin Szpak, Cztonek Rady Nadzorczej

= Lestaw Kula, Cztonek Rady Nadzorczej

Charakter dziatalnosci Grupy
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki dominujgcej oraz jej spotek zaleznych jest:
= produkcja prefabrykowanych elementdw zbrojonych oraz elementdéw sprezonych,
= produkcja wyrobow budowlanych z betonu, masy betonowej prefabrykowanej oraz pozostatych wyrobdw z betonu,
gipsu i cementu,
= kompleksowa realizacja konstrukcji zelbetowych,
= kompleksowa realizacja obiektéw budowlanych
=  realizacja projektow budowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkodw,
=  roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych,
=  roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej, gdzie indziej nie sklasyfikowanych,
=  $wiadczenie ustug produkcyjnych w zakresie produkcji prefabrykatow,
=  wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
=  wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych
= realizacja projektéw na wtasny rachunek
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Szerszy opis dziatalnosci prowadzonej przez Grupe Kapitatowg zostat przedstawiony w nocie nr 1 dotyczgcej segmentéw
operacyjnych.

Informacje o Grupie Kapitatowej

W sktad Grupy Kapitatowej Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. wchodzg Spdtka dominujaca oraz nastepujace
spotki zalezne podlegajace konsolidacji:

Udziat Grupy w kapitale:

N otki zaleznej Siedzib:
CHRRE fecziba 30.06.2020  30.06.2019  31.12.2019
Pekabex Bet S.A. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 % 100 %
Pekabex Pref S.A. ul. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 % 100 %
Cent N j Prefabrykacji
Ssnzr::r: owoczesnej Fretabryradt . Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 % 100 %

ul. Budowlanych 54A, 80-298 Gdarisk-

Kokoszki Prefabrykacja S.A. Kokoszki 100 % 100 % 100 %
Pekabex Development Sp. z 0.0. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 % 100 %
Pekabex Inwestycje Il S.A. ul. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 % 100 %
Pekabex Inwestycje 11l Sp. o0.0. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % - -
Pekabex Inwestycje IV Sp. z 0.0. ul. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan 100 % - -

Origin Pekabex Mechelinki sp. z 0.0.
spo6tka komandytowa (poprzednio ul. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan 51% 100 % 100 %
TM Pekabex Projekt Sp. z 0.0. SK)*

* Udziaty posiadane przez Origin Pekabex Mechelinki Sp. 0.0. wtym truktura oraz sposéb ujecia w danych skonsolidowanych zostat opisane
w nocie 2.3 niniejszego Raportu.

W sktad Grupy, poza wymienionymi powyzej podmiotami, wchodza spétki niepodlegajace konsolidacji (ze wzgledu na brak
istotnosci):

= Pekabex Projekt Sp. z 0.0. SKA (dawniej Werth-Holz Sp. z 0.0. SKA); ul. Szarych Szeregdw 27, 60-462 Poznan; (100%
udziatu Grupy w kapitale)

= Origin Pekabex Mechelinki Sp. z 0.0. (poprzednio Pekabex Projekt Sp. z 0.0.); ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462
Poznan; (51% udziatu Grupy w kapitale)

=  Pekabex Inwestycje V Sp. z 0.0.; ul. Szarych Szeregow 27, 60-462 Poznan; (100% udziatu Grupy w kapitale)

Po dniu bilansowym, z dniem 2 lipca 2020 roku zostaty utworzone i weszty w sktad Grupy nastepujace spoétki:
= Pekabex Inwestycje VI Sp. z 0.0.; ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan;
= Pekabex Inwestycje VII Sp. z 0.0.; ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan;

Czas trwania Spoétki dominujacej oraz wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jednostek objetych konsolidacjg jest
nieoznaczony.
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2.  Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz zasady rachunkowosci

2.1. Podstawa sporzadzenia

Niniejszy raport potroczny zawiera, miedzy innymi, srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Kapitatowej Pekabex S.A. oraz srédroczne jednostkowe skrocone sprawozdanie finansowe Pekabex S.A. i obejmuje okres 6
miesiecy zakonczony 30 czerwca 2020 roku oraz dane poréwnawcze.

Prezentowane skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci (,MSR”) 34 — Srédroczna Sprawozdawczosé Finansowa (,,MSR 34”) oraz zgodnie z odpowiednimi
standardami rachunkowosci majacymi zastosowanie do $rédrocznej sprawozdawczosci finansowej przyjetymi przez Unie
Europejska, opublikowanymi i obowigzujagcymi w czasie przygotowywania srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego przy zastosowaniu tych samych zasad dla okresu biezgcego i poréwnawczego, z wyjgtkiem opisanych ponizej.
Szczegotowe zasady rachunkowosci przyjete przez Grupe nie zawiera wszystkich informacji, ktére ujawniane sa w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym zgodnie z MSSF. Niniejsze skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe nalezy czyta¢ tagcznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej za rok
2019, opublikowanym 17 kwietnia 2020 roku.

Walutg sprawozdawcza niniejszego srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty polski,
a wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz $rédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie
finansowe zostaty sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spotki z Grupy w dajacej sie
przewidzie¢ przysztosci. Na dzien sporzadzenia oraz zatwierdzenia do publikacji niniejszego s$rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz srédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego do
publikacji nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spotki wchodzace w sktad
Grupy.

2.2.  Zasady rachunkowosci

Niniejsze s$rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami
rachunkowosci, ktére zostaty zaprezentowane w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok
zakoniczony 31 grudnia 2019 roku. W $rédrocznym sprawozdaniu finansowym Grupa stosowata te same zasady
rachunkowosci i metody obliczeniowe jak w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym z wyjgtkiem zastosowania
nastepujgcych nowych Ilub zmienionych standardéw oraz interpretacji obowigzujacych dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2020 roku.

=  Zmiana MSSF 3 ,,Potaczenia przedsiewzieé”
Zmiana dotyczy definicji przedsiewziecia i obejmuje przede wszystkim nastepujace kwestie:

o  precyzuje, ze przejety zespdt aktywow i dziatan, aby byé traktowanym jako przedsiewziecie, musi
obejmowac rowniez wktad i istotne procesy, ktére wspdlnie w istotny sposdb uczestniczy¢ beda w
wypracowaniu zwrotu,

o zaweza definicje zwrotu, a tym samym réwniez przedsiewziecia, skupiajac sie na dobrach i ustugach
dostarczanych odbiorcom, usuwajgc z definicji odniesienie do zwrotu w formie obnizenia kosztéw,

o dodaje wytyczne i przyktady ilustrujgce w celu utatwienia dokonywania oceny, czy w ramach potgczenia
zostat przejety istotny proces,

o pomija dokonywanie oceny, czy istnieje mozliwo$¢ zastgpienia brakujacych wktadu lub procesu i
kontynuowania operowania przedsiewzieciem w celu uzyskiwania zwrotu oraz

o dodaje opcjonalng mozliwos¢ przeprowadzenia uproszczonej oceny, majacej na celu wykluczenie, ze
przejety zestaw dziatan i aktywow jest przedsiewzieciem.

Zmiana obowigzuje dla potaczen przedsiewzie¢ dla ktorych dzien przejecia przypada w ciggu pierwszego rocznego okresu
sprawozdawczego rozpoczynajgcego sie 1 stycznia 2020 roku lub pdZniej oraz dla transakcji nabycia aktywdw, ktore wystgpity
w tym okresie sprawozdawczym lub péZniej. W zwigzku z tym zmiana nie wptyneta na dane wykazywane w dotychczasowych
sprawozdaniach finansowych Grupy.
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= Zmiany do MSSF 9, MSR 39 i MSSF 7
Rada MSR wprowadzita zmiany do zasad rachunkowosci zabezpieczert w zwigzku z planowang reforma referencyjnych stép
procentowych (WIBOR, LIBOR itd.). Planowane zastgpienie dotychczasowych stép nowymi stopami referencyjnymi budzito
watpliwosci, co do tego, czy planowana transakcja jest nadal wysoce prawdopodobna, czy nadal oczekuje sie przysztych
zabezpieczanych przeptywéw lub czy istnieje powigzanie ekonomiczne miedzy pozycjg zabezpieczang i zabezpieczajaca.
Zmiana do standardéw okreslita, ze nalezy w szacunkach zatozy¢, ze zmiany stép referencyjnych nie nastgpia.

Zmiany obowigzuja dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej. W zwigzku z tym, ze Grupa
stosuje w rachunkowosci zabezpieczen instrumenty IRS zabezpieczajgce stope procentowg zawartych kredytow,
wprowadzenie zmiany pozwolito na kontynuowanie rachunkowosci zabezpieczen mimo niepewnosci co do zastgpienia
dotychczasowych stép referencyjnych. Gdyby zmiany nie wprowadzono, Grupa mogtaby by¢ zmuszona do uznania, ze
przyszte transakcje nie s3 wysoce prawdopodobne i ujecia w wyniku kwoty 3 219 tys. zt zwyceny instrumentdéw IRS.

Standardy oraz zmiany do standarddéw przyjete przez Rade Miedzynarodowych Standradéw Sprawozdawczosci ale jeszcze nie
zatwierdzone przez UE MSSF

Standardy oraz zmiany do standarddw przyjete przez Rade Miedzynarodowych Standradéw Sprawozdawczosci ale jeszcze nie
zatwierdzone przez UE MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie réznig sie obecnie w znaczacy sposéb od regulacji
przyjetych przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych standardéw oraz
zmian do standarddw, ktére wedtug stanu na dzien sporzgdzenia sprawozdania nie zostaty jeszcze przyjete do stosowania:

. MSSF 14 ,,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe” — zgodnie z decyzjg Komisji Europejskiej proces zatwierdzania
standardu w wersji wstepnej nie zostanie zainicjowany przed ukazaniem sie standardu w wersji ostatecznej
(obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

. MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1
stycznia 2023 roku lub po tej dacie),

=  Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdanie finansowe” i MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” - Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywow pomiedzy
inwestorem a jego jednostka stowarzyszong lub wspdélnym przedsiewzieciem — prace prowadzgce do zatwierdzenia
niniejszych zmian zostaty przez UE odtozone bezterminowo - termin wejscia w zycie zostat odroczony przez RMSR
na czas nieokreslony,

= Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” — Klasyfikacja zobowigzan jako krétko- Ilub
dtugoterminowe (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2023 roku lub
po tej dacie),

= Zmiany do MSSF 3 ,Potaczenia jednostek gospodarczych”, MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” i MSR 37 ,,Rezerwy,
zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe” (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2022 roku lub po tej dacie),

= Zmiany do réznych standarddéw ,,Poprawki do MSSF (cykl 2018-2020)", (obowigzujgce w odniesieniu do okreséow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2022 roku lub po tej dacie),

= Zmiany do MSSF 16 ,,Leasing” w zwigzku z COVID-19 (obowigzujace od 1 czerwca 2020 roku lub po tej dacie),

= Zmiany do MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe” — odroczenie MSSF 9 (obowigzujace w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2021 roku lub po tej dacie). Wyzej wymienione standardy oraz zmiany do
standardéw nie miatyby istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby
zastosowane przez Grupe na dzien bilansowy.

Wyzej wymienione standardy oraz zmiany do standardéw nie miatyby istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Grupe na dzien bilansowy.

2.3. Nowe przedsiewziecie realizowane przez Grupe

Z dniem 29 czerwca 2020 roku spétka Pekabex S.A. oraz Pekabex Development sp. z 0.0. zawarty ze spdtkami Origin
Investments sp. z 0.0. oraz Origin Gdynia 1 sp. z 0.0. (Origin) umowe inwestycyjng dot. wspdlnej realizacji inwestycji w
Mechelinkach polegajacej na budowie apartamentéw mieszkalnych, Senioralnych Mieszkan Serwisowanych Origin SMS, oraz
Hotelu Rehabilitacyjnego Origin ReVital. W ramach realizacji inwestycji spotki z Grupy Pekabex bedg odpowiedzialne m. in. za
proces budowlany - generalnym wykonawcg inwestycji zostanie spotka z Grupy Pekabex, a spoétki z grupy Origin m. in. za
dziatalnos$¢ operacyjng Hotelu Rehabilitacyjnego Origin ReVital i SMS.
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W wykonaniu umowy inwestycyjnej spdtka Origin Gdynia 1 sp. z 0.0. objeta udziaty w spétce Origin Pekabex Mechelinki sp. z
0.0. (poprzednia nazwa Pekabex Projekt sp. z 0.0.) w wyniku czego doszto do uksztattowania uzgodnionej struktury
wiasnosciowej spétki Origin Pekabex Mechelinki sp. z 0.0. w ktérej Pekabex SA posiada 51% udziatéw natomiast Origin
posiada 49% udziatéw, przy czym Pekabex ma prawo powotywania 2 cztonkéw zarzadu, natomiast Origin 1 cztonka zarzadu.

Spotka Origin Pekabex Mechelinki sp. z 0.0. jest komplementariuszem spétki Origin Pekabex Mechelinki sp. z 0.0. spdtka
komandytowa (poprzednia nazwa TM Pekabex Projekt Sp. z 0.0. spotka komandytowa) ktéra jest wtascicielem gruntu pod
planowang inwestycje. Komandytariuszami spétki Origin Pekabex Mechelinki sp. z 0.0. spétka komandytowa sg spétki Pekabex
Inwestycje IV sp. z 0.0. (wktad 4 675 tys. zt) oraz Origin (wktad 3 825 tys. zt).

Grupa jest podmiotem kontrolujgcym (dominujacym) dla spétki Origin Pekabex Mechelinki sp. z 0.0. spotka komandytowa.
Grupa konsoliduje spdlke metoda petng, tj. ujmuje kolejne pozycje jednostki zaleznej w sprawozdaniu Grupy. Na dzien
bilansowy gtéwnym aktywem jednostki byta dziatka na ktérej bedzie realizowany projekt developerski. Dziatka zostata
zaprezentowana w pozycji ,zapasy” skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy. Grupa rozpoznata w
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym kapitaty mniejszosci, a w przysztosci bedzie réwniez ujmowac zysk
netto przypadajacy podmiotom niekontrolujgcym. Planowana inwestycja zostata opisana szerzej w sprawozdaniu zarzadu z
dziatalnosci Grupy w pierwszym potroczu 2020.

Grupa nie konsoliduje spotki Origin Pekabex Mechelinki sp. z 0.0. ze wzgledu na nieistotnos¢:

Aktywa Zobowigzania  Kapitat Wynik finansowy Wynik Przychody ze
wiasny z lat ubiegtych finansowy sprzedazy
netto
Stan na dzien 30.06.2020
Origin Pekabex Mechelinki Sp. z o.0. 10 5 10 -3 -2 -

2.4. Korekta btedu

W skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym dokonano korekty btedu, ktéry polegat na btednym ujeciu
wartosci nieruchomosci inwestycyjnych w trakcie budowy w rzeczowych srodkach trwatych zamiast w nieruchomosciach
inwestycyjnych. Dane poréwnawcze zostaty skorygowane retrospektywnie.

Whptyw korekty na poszczegdlne okresy przedstawia sie nastepujaco:

Pozycja w aktywach na dzier 30.06.2019 Przed Korekta Po
Rzeczowe aktywa trwate 257 802 (2 040) 255762
Nieruchomosci inwestycyjne - 2 040 2 040
Pozycja w aktywach na dzien 31.12.2019 Przed Korekta Po
Rzeczowe aktywa trwate 322 106 (4 464) 317 641
Nieruchomosci inwestycyjne - 4464 4464

2.5.  Szacunki Zarzadu

Przy sporzadzaniu $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Spétki dominujacej kieruje
sie osagdem przy dokonywaniu licznych szacunkdw i zatozen, ktére majg wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz
prezentowane wartosci aktywdw, zobowiazan, przychodéw oraz kosztéw. Faktycznie zrealizowane wartosci moga réznic sie
od szacowanych przez Zarzad.

Informacje o szacunkach i zatozeniach, ktdre sa znaczace dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostaty
zaprezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2019 rok. Ponadto Grupa zaprezentowata w niniejszym
skréconym srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wptyw dokonanych zatozen Zarzadu na szacunek
odpiséw aktualizujgcych (patrz nota nr 9), przychodéw z uméw z klientami (patrz nota nr 4 oraz 24) oraz rezerw (patrz nota
nr 18).
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3.  Zysk na akcje

Zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujgcego podzielony przez
$rednig wazona liczbe akcji zwyktych wystepujacych w danym okresie.

Przy wyliczeniu zaréwno podstawowego jak i rozwodnionego zysku (straty) na akcje Grupa stosuje w liczniku kwote zysku
(straty) netto przypadajgcego akcjonariuszom podmiotu dominujgcego tzn. nie wystepuje efekt rozwadniajacy wptywajacy
na kwote zysku (straty). Sredniowazona liczba akcji zostata obliczona w oparciu o:

= liczbe akcji przyjeta w pierwszej transzy: 172 320 szt.
= liczbe akcji przyjetg w drugiej transzy: 215 561 szt.

= liczbe akcji przyjeta w trzeciej transzy: 242 130 szt.

= liczbe dni wynoszacg 365 dni

= cena realizacji opcji | transzy wyniosta 9,91 zt

= cena realizacji opcji Il transzy wyniosta 10,81 zt

= cena realizacji opcji lll transzy wyniosta 9,03 zt

=  cenarynkowa na dzien 30.06.2020 roku 11,55 zts

= akcje nierozwadniajace: 189 264 akcji

= akcje rozwadniajgce w okresie: 52 866 akcji

Na dzien bilansowy akcje Spotki dominujgcej nie pozostawaty w jej posiadaniu, ani tez w posiadaniu jednostek zaleznych i
stowarzyszonych.

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku na akcje wraz z uzgodnieniem $redniej wazonej rozwodnione;j liczby

akcji przedstawiono ponizej.

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 24 431 800 24 368 824 24 431 800
Rozwadniajgcy wptyw potencjalnych akgji 52 866 101 154 5 806
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 24 484 666 24 469 978 24 437 606
Dziatalnos¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 30232 12 288 30496
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 1,24 0,50 1,25
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 1,23 0,50 1,25
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - -
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) - - -
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) - - -
Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto 30232 12 288 30496
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 1,24 0,50 1,25
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 1,23 0,50 1,25
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4, Segmenty operacyjne

Segment operacyjny jest czesScig Grupy zaangazowang w dziatalno$¢ gospodarczg, w zwigzku z ktérag moze uzyskiwac
przychody oraz ponosi¢ koszt. Dla celdw zarzadczych dziatalno$é Grupy Kapitatowej zostata podzielona na segmenty
operacyjne w oparciu o wytwarzane produkty i $wiadczone ustugi. Zarzad Grupy Kapitalowej wyodrebnia nastepujgce
sprawozdawcze segmenty operacyjne:

o Realizacja kontraktéw — prefabrykacja

o Realizacja kontraktéw — ustugi budowlane

o Realizacja pilotazowych projektéw na wtasny rachunek
e Ustugi produkcyjne

e Pozostate

Segmenty zostaty wyodrebnione bioragc pod uwage specyfike kazdego z nich w tym zaangazowanie aktywow (w tym
osobowych), kapitatu obrotowego i ryzyk zwigzanych z kazdym segmentem.

W ramach segmentu ,realizacja kontraktow - prefabrykacja” Grupa ujmuje przychody i koszty zwigzane z projektowaniem,
produkcja, dostawag i montazem konstrukcji prefabrykowanych zaréwno w kraju jak i zagranicg. W segmencie sa
prezentowane przychody i koszty realizowane w ramach kontraktéw gdzie Grupa jest dostawcg elementéow
prefabrykowanych lub dostawcg elementéw prefabrykowanych wraz z montazem jak réwniez ta czes¢ przychodoéw i kosztow
konstrukcji prefabrykowanych, ktéra realizowane jest w ramach kompleksowej realizacji kontraktow.

W ramach segmentu ,realizacja kontraktow — ustugi budowlane” Grupa prezentuje te czes$¢ realizacji kontraktow, ktora
zwigzana jest z przychodami i kosztami w ramach kompleksowej realizacji kontraktéw w charakterze wykonawcy przy
wspoétudziale podwykonawcéw zewnetrznych, z wytgczeniem czesci kontraktu dotyczacej konstrukcji prefabrykowanej
prezentowanej w segmencie ,realizacja kontraktéw - prefabrykacja”.

Segment ,realizacja pilotazowych projektow na wtasny rachunek” to nowy segment w dziatalnosci Grupy Pekabex, ktory
obejmuje swoim zakresem przychody z tytutu sprzedazy lokali w projektach developerskich realizowanych przez Grupe.
Przychody z tego segmentu dotychczas byty realzowane gtownie prez spdtke Pekabex Development Sp. z 0.0. Spotka Pekabex
Development kontynuuje realizacje rozpoczetego w 2017 roku projektu pilotazowego, polegajacego na wybudowaniu szesciu
budynkéw wielorodzinnych w technologii prefabrykowanej. W pierwszym etapie projektu JA_SIELSKA powstaty dwa budynki
(56 lokali mieszkalnych). W drugim etapie realizowana jest budowa czterech budynkéw (110 mieszkan) i do dnia
zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania podpisane zostaty umowy deweloperskie na 84 lokale mieszkalne w
tym etapie oraz kilkanascie rezerwaciji.

Przychéd ujmowany jest w momencie przeniesienia aktem notarialnym wtasnosci lokali mieszkalnych i lokali towarzyszacych
(miejsca postojowe, komorki lokatorskie). W 2019 roku Grupa po raz pierwszy rozpoznata przychéd w tym segmencie (etap |
projektu JA_SIELSKA). W sierpniu 2020 roku Grupa uzyskata pozwolenie na uzytkowanie drugiego etapu inwestycji.

Na dzien 30 czerwca 2020 roku Grupa wykazata w zapasach tgcznie 35 107 tys. zt (na dzien 30 czerwca 2019: 18 310 tys. zt,
na dzien 31 grudnia 2019 roku: 16 825 tys. zt) z tytutu realizowanych projektéw developerskich w tym: 265 tys. zt (31 grudnia
2019: 464 tys. zt) z tytutu zakoriczonego projektu JA_SIELSKA 1, 23 833 tys. zt (31 grudnia 2019: 13 862 tys. zt) z tytutu
trwajgcego projektu JA_SIELSKA I, 2 642 tys zt (31 grudnia 2019: 2 499 tys. zt) z tytutu rozpoczetego projektu Osiedlowa 43
(Jozefostaw) oraz 8 177 tys. zt z tytutu realizacji projektu Origin Mechelinki.

Grupa wykazata rowniez w pozycji zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz w pozostate zobowigzania 10 900 tys. zt
(31 grudnia 2019: 1 759 tys. zt) facznie z tytutu zawartych uméw deweloperskich w tym ( w wartosci brutto) 11.607 tys. zt (31
grudnia 2019: 877 tys. zt) z tytutu wptat dokonanych na rachunki powiernicze spotki z tytutu nabycia lokali (O tys. zt na etap |
i 11 519 tys. zt na etap Il projektu JA_SIELSKA oraz 87 tys. zt z tytutu projektu Jézefostaw).

W ramach segmentu , ustugi produkcyjne” Grupa prezentuje przychody i koszty zwigzane ze swiadczeniem przez Grupe ustug
produkcyjnych zaréwno w kraju jak i przez Oddziat w Niemczech. Prezentowana w segmencie ustuga produkcyjna polega na
wykonywaniu elementéw prefabrykowanych z powierzonych materiatéw, przy uzyciu maszyn i urzadzen udostepnianych
przez Zamawiajgcych, ktéra jest realizowana w ich fabrykach. Grupa dostarcza wykwalifikowang kadre pracownikéw w tym
managerow jak rowniez know-how i wiedze specjalistyczna.
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Segmenty operacyjne, ktore nie przekroczyty progdw ilosciowych, prezentowane sa w segmencie ,pozostate” i obejmuja
nastepujace rodzaje dziatalnosci bedace zrédtem przychodéw Grupy:

e Sprzedaz materiatéw,

o Najem fabryki oraz pomieszczen biurowych,

e Ustugi ksiegowe, kadrowe, administracyjne, logistyki i inne,

o Refaktury
Wyniki prezentowane w nocie segmenty wynikajg z raportéw wewnetrznych przygotowywanych na potrzeby zarzgdu. Wyniki
segmentow operacyjnych sg weryfikowane okresowo na podstawie raportow wewnetrznych przez Zarzad Spétki dominujacej
oraz Zarzady Spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej. Zarzad Spotki dominujacej analizuje wyniki segmentow
operacyjnych na poziomie zysku (straty) z dziatalnosci operacyjnej brutto rozumianej jako rdéznica pomiedzy przychodami
ustalanymi wg stopnia zaawansowania kosztow a kosztami bezposrednimi, posrednimi i wydziatowymi ujetymi wg stopnia
zaawansowania przyporzgdkowanymi do tych przychodéw na danym kontrakcie. Zaprezentowane wyniki operacyjne
segmentéw nie uwzgledniaja kosztdw ogdlnych Grupy (w tym pozostatych kosztéw operacyjnych i kosztéw finansowych).
Transakcje miedzy segmentami nie wystepuja.

Aktywa Grupy nie mozna bezposrednio przypisa¢ do dziatalnosci danego segmentu operacyjnego, dlatego tez nie sa
alokowane do aktywow segmentdw operacyjnych. Czes¢ aktywow trwatych ze wzgledu na swa specyfike jest wykorzystywana
w réznych segmentach grupy.

W tabeli ponizej zaprezentowano informacje o przychodach, wyniku, istotnych pozycjach niepienieznych oraz aktywach

segmentow operacyjnych.

L Realizacja
Realizacja ) .
kontraktow- kontraktfnw- Uslugl' Development Pozostate Ogoétem
. ustugi produkcyjne
prefabrykacja budowlane

za okres od 01.01 do 30.06.2020 roku
Przychody od klientéw zewnetrznych 245 311 213 821 16 010 910 2421 478 471
Przychody ze sprzedazy miedzy . ) ) ) ) .
segmentami
Przychody ogétem 245 311 213821 16 010 910 2421 478 471
Wynik operacyjny segmentu 35103 14 543 1678 (662) 854 51516
Rentownosc¢ operacyjna segmentu*® 14,3% 6,8% 10,5% (72,8%) 35,3% 10,8%
Aktywa segmentu sprawozdawczego - - - - -

za okres od 01.01 do 30.06.2019 roku
Przychody od klientéw zewnetrznych 182411 148 548 16 950 - 1964 349 872
Przychody ze sprzedazy miedzy
segmentami ) i i i i )
Przychody ogétem 182 411 148 548 16 950 - 1964 349 872
Wynik operacyjny segmentu 16 682 17 978 2390 - 515 37 565
Rentowno$¢ operacyjna segmentu* 9,1% 12,1% 14,1% - 26,2% 10,7%
Aktywa segmentu sprawozdawczego - - - - - -

za okres od 01.01 do 31.12.2019 roku
Przychody od klientéw zewnetrznych 405 806 312 689 34556 15 354 3642 772047
Przychody ze sprzedazy miedzy
segmentami ) ) ) ) ) )
Przychody ogétem 405 806 312 689 34 556 15354 3642 772 047
Wynik operacyjny segmentu 46 825 20786 4757 975 731 74 074
Rentowno$¢ operacyjna segmentu* 11,5% 6,6% 13,8% 6,3% 20,1% 9,6%

Aktywa segmentu sprawozdawczego

* Rentowno$¢ wyniku operacyjnego segmentu obliczona jako iloraz wyniku operacyjnego segmentu i przychoddéw ze sprzedazy segmentu

Strona 22 z 63

S Pekabex



Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze pétrocze 2020 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

Uzgodnienie wynikéw segmentéw operacyjnych z wynikiem z dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitatowej, zaprezentowanym
w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku, ujawnione zostato ponizej w tabeli:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019
Wynik operacyjny segmentéw 51516 37 565 74074
Korekty:
Korekta kosztow segmentow (23) (1 746) (1304)
Korekta przychodéw segmentow
Pozostate przychody nie przypisane do segmentéw 8962 3263 7 149
Pozostate koszty nie przypisane do segmentdw (-) (25 114) (22 290) (40 522)
Whytaczenie wyniku z transakcji pomiedzy segmentami - - -
Korekty razem (16 175) (20772) (34 678)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 35342 16 793 39396
Przychody finansowe 3739 593 1369
Koszty finansowe (-) (2 157) (1517) (2 764)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 36923 15 869 38001

Przychody Grupy uzyskiwane od klientéw zewnetrznych oraz aktywa trwate w przekroju obszaréw geograficznych

przedstawiajg sie nastepujgco:

od 01.01 do 30.06.2020 od 01.01 do 30.06.2019 od 01.01 do 31.12.2019

Przychody Aktywa Przychody Aktywa Przychody Aktywa

trwate trwate trwate
Polska 377 600 256 504 589 169
Skandynawia 83890 75412 146 162
Niemcy 16 981 17 956 36715
Pozostate - - -
Ogétem 478 471 349 872 772 047
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5.  Wartosci niematerialne

Ponizsza tabela przedstawia nabycia i zbycia wartosci niematerialnych i prawnych zrealizowane w pierwszym pdtroczu 2020
roku. Spétka nie posiada na dzien bilansowy istotnego zobowigzania z tytutu dokonania zakupu wartosci niematerialnych i
prawnych w pierwszym potroczu 2020 roku.

Na dzien 30 czerwca 2020 roku najwiekszg pozycje w wartosciach niematerialnych w trakcie wytwarzania stanowity naktady
poniesione na wdrozenie nowego systemu typu ERP (Gardens) i wyniosty na dzien bilansowy 168 tys. zt.

Wartosci
niematerialne
Patenty Oprogramowanie w trakcie
i licencje komputerowe wytwarzania Razem

za okres od 01.01 do 30.06.2020 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 01.01.2020 roku 56 1380 737 2173
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - 481 5 486
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - - -
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) - 597 (551) 46
Amortyzacja (-) (26) (741) - (767)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) - - - -
Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 30.06.2020 roku 31 1717 191 1939

za okres od 01.01 do 30.06.2019 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 01.01.2019 roku 108 1518 1158 2784
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - 81 324 405
Sprzedaz spétki zaleznej (-) - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - (16) (16)
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) - - - -
Amortyzacja (-) (26) (433) - (459)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) - - - -
Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 30.06.2019 roku 81 1167 1466 2714

za okres od 01.01 do 31.12.2019 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 01.01.2019 roku 108 1518 1158 2784
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - 826 (405) 421
Sprzedaz spotki zaleznej (-) - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - (16) (16)
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) - - - -
Amortyzaca (-) (51) (964) - (1015)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)

Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2019 roku 56 1380 737 2173

Wartosé firmy

Wartosé firmy powstata w 2014 roku w wyniku transakcji przejecia kontroli nad Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Sp. z o.0.
i wyniosta 12 286 tys. zt. Na dzien 30 czerwca 2020 roku Zarzad zdecydowat o zasadnosci podtrzymania wynikow testu na
utrate wartosci sporzadzonych na dziern 31 grudnia 2019 roku (brak wystgpienia przestanek do zmiany). Zatozenia oraz
przyporzadkowanie wartosci firmy do poszczegélnych segmentdw zaprezentowane w nocie nr 4 dodatkowych informaciji i
objasnien do sprawozdania skonsolidowanego na dzien 31 grudnia 2019 roku pozostaje aktualne na dzier 30 czerwca 2020
roku.
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6. Rzeczowe aktywa trwate

Ponizsza tabela przedstawia nabycia i zbycia rzeczowych aktywow trwatych zrealizowane w pierwszym pétroczu 2020 roku:

Rzeczowe
aktywa
Pozostate trwate w
Budynki i Maszyny Srodki srodki trakcie
Grunty budowle i urzadzenia transportu trwate wytwarzania Razem
za okres od 01.01 do 30.06.2020 roku
WartoS¢ bilansowa netto na dziefi 58086 107 963 50 692 12879 7128 85357 317641
01.01.2020 roku
Zwiek i byci t i
wigkszenia (nabycie, wytworzenie, - 28961 43021 3100 848 (65090) 10841
leasing)
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - (13) (3) (28) - - (44)
Inne zr'nlany (r(?kl'asyflkaCJe, ) ) 108 ) s ) 116
przemieszczenia itp.)
Amortyzacja (-) = (1362) (4 879) (1653) (1 066) - (8 960)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty . . . ) ) . .
wartosci (-)
Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych - - - - - - -
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/- - - 1 27 1 - 30
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
30.06.2020 roku 58 086 135550 88940 14 325 6920 15 803 319 624
za okres od 01.01 do 30.06.2019 roku
WartoS¢ bilansowa netto na dzieft 56235 103868 50388 9399 7221 9620 236731
01.01.2019 roku
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, 52 2337 3125 3878 871 12887 23150
leasing)
Zmniejszenia (zbycie, przekazanie do
} ) . (107) (539) (143) (204) = (992)
uzytkowania) (-)
Przeszacowanie do wartosci godziwej 1775 2523 ) ) ) ) 4298
(+/-)
Amortyzacja (-) - (993) (4 259) (1215) (952) - (7 420)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty
wartosci (-)
Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych - - - - - - -
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/- - - (0) (5) (0) - (5)
Wkl DI G 58063 107627 48714 11915 6937 22507 255762
30.06.2019 roku
za okres od 01.01 do 31.12.2019 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
56 235 103 868 50 388 9399 7221 9620 236731
01.01.2019 roku
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, 76 5126 93851 6389 2281 71272 94994
leasing)
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - (1510) (1 244) (173) (434) - (3362)
Inne zmiany (reklasyfikacje,
X L 1775 2544 - - - - 4319
przemieszczenia itp.)
Przeszacowanie do wartosci godziwej
(+/-)
Amortyzacja (-) - (2 065) (8302) (2731) (1939) - (15 037)
Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych - - - - - - -
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/- - - (0) (4) (0) - (4)
Wartosc bilansowa netto na dzief 58086 107963 50 692 12879 7128 80893 317641

31.12.2019 roku
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W dniu 22 stycznia 2020 roku wydano pozwolenie na uzytkowanie nowo wybudowanego zaktadu w Gdansku. Wartos¢
inwestycji zwigzanej z nowym zaktadem produkcyjnym przyjetej w pierwszym kwartale 2020 roku do uzytkowania w spétce
Kokoszki Prefabrykacja wyniosta 71 392 tys. zt (bez wartosci dziatki).

Fabryka jest jednym z najnowoczesniejszych tego typu obiektéw w Europie. Bedzie sie w niej odbywa¢ w petni
zautomatyzowana produkcja stropéw filigranowych oraz $cian z podwdjnego filigranu. Zaktadane docelowe moce
produkcyjne wynoszg ok. 500 tys. m2 rocznie. Szerszy opis znajduje sie w sprawozdaniu z dziatalnosci za pierwsze pétrocze
2020 roku oraz w sprawozdaniu skonsolidowanym Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2019.

* Na wartos¢ 15 803 tys. zt rzeczowych aktywow w trakcie wytwarzania sktadaja sie gtdwnie:

e 7 967 tys. zt - naktady inwestycyjne zwigzane z budowa nowej hali nr 4 oraz pola sktadowego w fabryce w
Mszczonowie (opisane w nocie 3 sprawozdania z dziatalnosci)

o 1046 tys. zt — nakfady inwestycyjne zwigzane z budowa tgcznika i przebudowg wiaty pod zbrojarnie w zaktadzie
produkcyjnym w Gdansku (ul. Budowlanych)

e 841 tys. zt - naktady inwestycyjne zwigzane z utwardzeniem placu sktadowego w zaktadzie w Bielsku-Biatej

e 896 tys. zt — naktady zwigzane z maszyng EXTRUDER HC-200-265-320

e 710 tys. zt — naktady na nowe palety do produkcji Scian w Mszczonowie

Grupa nie posiada na dzien bilansowy istotnego zobowigzania z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywow trwatych.
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7.  Nieruchomosci inwestycyjne

W roku zakoriczonym 31 grudnia 2019 roku Grupa przekwalifikowata wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych w wysokosci
4 319 tys. zt z pozycji nieruchomosci inwestycyjne w sprawozdaniu z sytuacji finansowej do rzeczowych aktywow trwatych.
W sktad przekwalifikowanych nieruchomosci inwestycyjnych wchodzita nieruchomos$¢ zabudowana, bedaca wiasnoscia
Grupy potozona w Poznaniu przy ul. Szarych Szeregéw 27, dla ktorej Sad Rejonowy w Poznaniu prowadzi ksiege wieczystg nr
PO1P/00187976/0, w sktad ktdrej wchodzi budynek biurowy potozony na dziatce nr 29 o powierzchni uzytkowej 2 190 m2.

Przekwalifikowanie nastgpito w zwigzku ze zmiang przeznaczenia, Grupa wykorzystuje budynek gtéwnie dla potrzeb spdtek z
Grupy Kapitatowej Pekabex.

W pierwszym poétroczu 2020 roku zakonczono pierwszy etap inwestycji polegajacej na wybudowaniu hali logistyczno —
magazynowej w Poznaniu (opisane szerzej w nocie nr 3 sprawozdania z dziatalnosci). W zwigzku z tym ujeto wartos¢ 3 922
tys. w ukonczonych nieruchomosciach inwestycyjnych, zgodnie z politykg rachunkowosci Grupy. Ta czes¢ inwestycji
(ukoriczenie drugiego etapu przewidziane do korica 2020 roku) zostata skomercjalizowana na rzecz spétki spoza Grupy. Grupa
planuje ze cata inwestycja zostanie skomercjalizowana na rzecz spétek spoza Grupy badz zostanie sprzedana na rzecz nabywcy
zewnetrznego.

Wartos¢ bilansowa netto nieruchomosci inwestycyjnych na dzien 30 czerwca 2020 roku wyniosta 8 059 tys. zt, natomiast w
poszczegdlnych okresach poréwnawczych prezentowata sie nastepujaco:

Nieruchomosci inwestycyjne (model ceny nabycia) 0d 01.01 do 0d 01.01 do od 01.01 do
30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019
Warto$é¢ bilansowa netto na poczatek okresu 4464 4319 4319
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych - - -
Zwiekszenie wartosci, w tym przyjecie z inwestycji / modernizacja 3623 2 040 4464
Aktywowanie pézniejszych naktaddw - - -
Sprzedaz spotki zaleznej (-) o o o
Zbycie nieruchomosci (-) - - -
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.) (4298) (4319)
Amortyzacja (-) (28) (21) -
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) o o o
Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych - - -
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) o o o
Wartosé bilansowa netto na koniec okresu, w tym: 8059 2040 4464
Warto$¢ bilansowa brutto 8087 2 040 4464
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (-) (28) - -
Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych: -
Warto$¢ nieruchomosci, dla ktérych mozna okreéli¢ warto$é godziwa 8059 (0) (0)

*Pozostate nieruchomosci, dla ktérych trudno ustali¢ wartos¢ godziwg
(wartosci szacunkowe lub bilansowa wartos¢ netto)
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8.  Wartosc godziwa instrumentéw finansowych

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywdw oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscig godziwg przedstawia sie nastepujaco:

30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019
Klasa instrumentu finansowego Warto$¢  Wartosé Wartosé Wartosé Wartosé Wartosé
godziwa  bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa
Aktywa:
Pozyczki - - - - - -
SSLZ:;?'[;TZ::LZSOStaW iustug oraz 211189 211189 157237 157237 196875 196 875
Pochodne instrumenty finansowe - - 384 384 2323 2323
Papiery dtuzne - - - - - -
Akcje spotek notowanych - - - - - -
Udziaty, akcje spétek nienotowanych* - - - - - -
Jednostki funduszy inwestycyjnych - - - - - -
Pozostate klasy pozostatych aktywéw finansowych - - - - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 86 442 86 442 92 899 92899 106572 106 572
Zobowigzania:

Kredyty w rachunku kredytowym 123 036 123 036 68 396 68 396 98 743 98 743
Kredyty w rachunku biezgcym - - - - - -
Pozyczki - - - - - -
Dtuzne papiery wartosciowe 20012 20012 20019 20019 20021 20021
Leasing 16 360 16 360 15301 15301 16 461 16 461
Pochodne instrumenty finansowe 6051 6051 821 821 1312 1312
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 159 504 159 504 141 242 141242 208 090 208 090

* Pozycja nie obejmuje nieistotnej czesci udziatéw i akcji historycznie wycenianych w cenie nabycia, ze wzgledu na brak
mozliwosci wiarygodnego okreslenia wartosci godziwej

W prezentowanym pétroczu 2020 roku Grupa Kapitatowa nie dokonywata przekwalifikowania sktadnikéw aktywow
finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad wyceny tych aktywow pomiedzy wartoscig godziwg a ceng nabycia lub
metoda zamortyzowanego kosztu. Nie wystapity zmiany w klasyfikacji aktywow finansowych w wyniku zmiany celu lub
wykorzystania tych aktywoéw.

W pozycji ,Pochodne instrumenty finansowe” zostata zaprezentowana warto$¢ netto kontraktéw forward oraz IRS
posiadanych przez Grupe i wycenianych na dziert 30 czerwca 2020 roku. W pierwszej potowie 2020 roku Grupa zawarta
transakcje zabezpieczajgce ryzyko kursowe na realizowanych przez Grupe kontraktach budowlanych rozliczanych w walucie
obcej z DNB Bank Polska oraz PKO BP Bank Polska na faczng wartos$é 13 450 tys. euro oraz 15 000 tys. koron szwedzkich.

Grupa stosuje rachunkowos¢ zabezpieczen i zgodnie z polityka ujeta czes¢ wycenianych na dzien 30 czerwca 2020 roku
kontraktéw forward w przychodach operacyjnych w wysokosci 1023 tys. zt (zmniejszenie przychodéw operacyjnych) i
pozostatg czes¢ w wysokosci 1 868 tys. zt (zmniejszenie kapitatu wtasnego) w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku i
pozostatych catkowitych dochodow.

Zgodnie z politykg Grupa ujeta wartos¢ wycenianych na dziern 30 czerwca 2020 roku kontraktéw IRS w wysokosci 3 219 tys. zt
jako zmniejszenie kapitatu wtasnego w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku i pozostatych catkowitych dochodoéw.

taczna wartos¢ przedmiotu transakcji zabezpieczajacych ryzyko kursowe (kontrakty forward) na dzier wyniosta 8 150 tys.
euro oraz 10 500 tys. koron szwedzkich. Po dniu bilansowym, do dnia publikacji niniejszego raportu Grupa nie zawarta nowych
transakcji terminowych forward.
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9.  Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow

Odpis aktualizujacy wartosé pozostatych aktywow finansowych nie ulegt zmianie w pierwszym pétroczu 2020 roku w stosunku
do stanu na dzien 31 grudnia 2019 roku i wynidst 844 tys. zt.

Odpis aktualizujgcy wartos¢ zapasow nie ulegt zmianie w stosunku do korica 2019 roku i na koniec pierwszego potrocza 2020
roku wartos$¢ odpisu wyniosta 1 422 tys. zt (na dzien 30 czerwca 2019 roku 996 tys. zt).

Zmiany w odpisie aktualizujgcym wartos¢ naleznosci i pozyczek przedstawia ponizsza tabela.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci i pozyczek:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019
Stan na poczatek okresu 14 879 13818 13818
Odpisy ujete jako koszt w okresie 2218 5015 8429
Odpisy odwrdcone ujete jako przychéd w okresie (-) (1 066) (2612) (6312)
Odpisy wykorzystane (-) - - (1 056)
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) - - -
Stan na koniec okresu 16 031 16 221 14 879

Odpisy aktualizujace ( w tym ujete jako koszt w okresie) stanowig gtéwnie warto$é odpisanych naleznosci z tyt. wystawionych
not obcigzeniowych na podwykonawcow w zwigzku ze stosowaniem przez Grupe polityke ostroznej wyceny naleznosci.

10. Kapitat podstawowy

Kapitat podstawowy wedtug stanu na dzien bilansowy:

30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019
Liczba akcji 24 579 708 24 368 824 24 579 708
Wartos$¢ nominalna akgji (zt) 1,00 1,00 1,00
Kapitat podstawowy w tys. zt 24 580 24 369 24 580

Akcje wyemitowane w prezentowanych okresach sprawozdawczych — zgodnie z rejestracja w KRS:

Wartos$¢ nominalna Liczba akcji Cena emisyjna Data rejestracji
serii / emisji (PLN) serii / emisji
Kapitat podstawowy na dzieri 01.01.2020 roku 24 579 708 24 579 708 X X
Kapitat podstawowy na dzieri 30.06.2020 roku 24579 708 24 579 708 X X
Kapitat podstawowy na dzier: 30.06.2020 roku 24 579 708 24 579 708 X

W dniu 11 pazdziernika 2016 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw podjeto uchwate w sprawie emisji warrantow
subskrypcyjnych serii A z wytaczeniem prawa poboru oraz wyrazenia zgody na przeprowadzenie w Spoétce | Programu Opgji
Menadzerskich. Szczegétowy opis programu zostat przedstawiony w nocie 15 dodatkowych informacji i objasnienn do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzien 31 grudnia 2019 roku.

W dniu 31 sierpnia 2020 roku doszto do rejestracji w KDPW i wydania, w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego przyjetego uchwata nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki w dniu 11 pazdziernika 2016 roku 246
804 szt. akcji o wartosci nominalnej 1 zt kazda, uprawniajacych tacznie do 246 804 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki
dominujacej. Do dnia publikacji Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. nie otrzymata zaswiadczenia o
zarejestrowaniu przez sad rejestrowy podwyzszenia kapitatu podstawowego Spotki.
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Po zarejestrowaniu akcji wysokos¢ kapitatu zaktadowego Spétki dominujgcej wynosic¢ bedzie 24 826 512 ztotych na co sktada

sie 24 826 512 szt. akcji o wartosci nominalnej 1 ztoty kazda, uprawniajacych tacznie do 24 826 512 gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spotki.

Wszystkie 24 826 512 akcje sg nieuprzywilejowanymi akcjami na okaziciela i dzielg sie na:

= 21213 024 akcji serii A
= 3000 000 akcji serii B
= 613 488 akgji serii C (zwiekszenie o 246 804 sztuk, nie zarejestrowane do dnia publikacji niniejszego raportu)

Po wydaniu akcji wysokos$¢ warunkowego kapitatu zaktadowego Spotki wynosi 112 903 zt.

11. Akcjonariat

Struktura wtasnosci kapitatu zaktadowego PKB Pekabex SA z wyszczegdlnieniem akcjonariuszy posiadajacych powyzej 5%
ogolnej liczby gtosow na WZA na dzierh 30 czerwca 2020 roku przedstawia sie nastepujgco.

Akcjonariusz Liczba Liczba gtoséw na Udziat w Udziat w kapitale Wartosé
posiadanych WzA ogdlnej liczbie zaktadowym nominalna akgcji
akcji (w szt.) gtoséw na WZA

Opoka Il FIZ 9784 585 9784 585 39,81% 39,81% 9784 585

Cantorelle Limited 2 838 658 2 838 658 11,55% 11,55% 2 838 658

Fernik Holdings Limited 2031203 2031203 8,26% 8,26% 2031203

Nationale Nederlanden 1314 065 1314 065 5,35% 5,35% 1314 065

Pozostali tgcznie 8611197 8611197 35,03% 35,03% 8611197

Razem 24 579 708 24 579 708 100% 100% 24 579 708

Akcje wydane w dniu 31 sierpnia 2020 roku nie zostaty jeszcze zarejestrowane w KRS, stad nie ulegt zmianie na dzier publikacji
udziat poszczegdlnych akcjonariuszy w liczbie gtosow i kapitale akcyjnym. Po rejestracji podwyzszenia struktura wtasnosci

kapitatu zaktadowego PKB Pekabex SA z wyszczegdlnieniem akcjonariuszy posiadajgcych pow. 5% bedzie przedstawiata sie
nastepujgco:

Akcjonariusz Liczba Liczba gtoséw na Udziat w Udziat w Warto$é nominalna

posiadanych WZzZA ogolnej liczbie kapitale akcji

akgji (w szt.) gtoséw na zaktadowym

WZA
Opoka Il FIZ 9784 585 39,41% 39,41% 9 784 585 9 784 585
Cantorelle Limited 2838658 11,43% 11,43% 2838658 2838658
Fernik Holdings Limited 2031203 8,18% 8,18% 2031203 2031203
Nationale Nederlanden 1314065 5,29% 5,29% 1314 065 1314 065
Pozostali tacznie 8858 001 35,68% 35,68% 8858 001 8 858 001
Razem 24 826 512 100% 100% 24 826 512 24 826 512

*Wedtug oswiadczenia bedgcego w posiadaniu Spétki, na dzien 13 marca 2020 roku Pan Maciej Grabski byt posiadaczem 100% certyfikatow
inwestycyjnych (posrednio i bezposrednio) funduszu Opoka Il FIZ, posiadajacego 39,81% akcji Spotki.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity zmiany w strukturze wtasnosci znaczacych pakietéw akcji.
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12. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i nadzorujace
emitenta

Udziat oséb zarzadzajacych i nadzorujacych w liczbie gtosdw i w liczbie akcji ogétem zgodnie z otrzymanymi oswiadczeniami
przedstawia ponizsza tabela:

Osoby zarzadzajace i nadzorujace Liczba gtoséw na WZA na dzieri
30.06.2020**

Robert Jedrzejowski (po$rednio poprzez Fernik Holdings Ltd) - prezes zarzadu Pekabex SA 8,26%
Maciej Grabski (posrednio poprzez Pekabex Wykup Managerski S.A.) - cztonek RN Pekabex SA* 1,33%
Przemystaw Borek (bezposrednio) - wiceprezes zarzadu Pekabex SA 0,61%
Beata Zaczek (bezposrednio) - wiceprezes zarzadu Pekabex SA 0,32%
Tomasz Seremet (bezposrednio) — cztonek zarzadu Pekabex SA 0,13%

*Wedtug oswiadczenia bedgcego w posiadaniu Spétki, na dzien 13 marca 2020 roku Pan Maciej Grabski byt posiadaczem 100% certyfikatow
inwestycyjnych (posrednio i bezposrednio) funduszu Opoka Il FIZ, posiadajacego 39,81% akcji Spotki.
** Przyjeto do wyliczenia kapitat zaktadowy przed rejestracjg akcji serii C

W lutym 2020 roku Pan Robert Jedrzejowski zbyt 15 519 szt. posiadanych akcji. Zgodnie z posiadang przez Spotke wiedza, nie
wystapity inne zmiany w stanie posiadania przez osoby zarzgdzajace i nadzorujace Emitenta w pierwszym kwartale 2020 roku
oraz po dniu bilansowym 31 marca 2020 roku do dnia publikacji niniejszego raportu.

13. Programy ptatnosci akcjami

Program opcji menedzerskich zostat szerzej opisany w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok 2019 w
nocie 15 dodatkowych informacji i objasnien. Ponizsze zestawienie prezentuje dane dotyczace stanu wyemitowanych przez
Spotke opcji na dzien 30 czerwca 2020 roku:

Data wydania opcji Wycena Liczba opcji  Wptyw na kapitat Wptyw w zt na Srednia wartosé¢
narastajaco w zt wynik godziwa na dzien
finansowy 2020 przyznania w zt

Transza | (wydanie do 30 maja

i 172 320 1690 344* ° 8,90
2017 roku) Finalna
Transza Il (wydanie do 30 maja Finalna 215 561 2322 102%* B 9,81
2018 roku)
Transza Ill (wydanie do 30 maja Finalna 242 130 1943 868*** _ 8,03

2019 roku)

* Pozycja zawiera 155 800 zt wptacone przez obejmujgcych akcje w ramach | transzy
** Pozycja zawiera 208 000 zt wptacone przez obejmujgcych akcje w ramach Il transzy
*** Pozycja zawiera 246 804 zt wptacone przez obejmujacych akcje w ramach Il transzy

14. Informacja dotyczaca wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy

W dniu 21 lipca 2020 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto uchwate w sprawie podziatu wyniku finansowego
za rok obrotowy 2019. Zgodnie z podjeta uchwatg, czes¢ wyniku netto w wysokosci 3 932 753,28 zt zostata przeznaczona na
wyptate dywidendy, co stanowito 0,16 zt na akcje. Liczba akcji objetych dywidendg wynosi 24 579 708 sztuk.

Dzien dywidendy zostat ustalony na 28 lipca 2020 roku, natomiast data wyptaty dywidendy zostata ustalona przez Zwyczajne
Walne Zgromadzenie na dzien 31 lipca 2020 roku. Dywidenda zostata wyptacona zgodnie z uchwatg Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia PKB Pekabex S.A.
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15. Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na dzien 30 czerwca 2020 roku (prezentowana netto z aktywami w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej) wyniosta 4 112 tys. zt i zmniejszyta sie o 890 tys. zt w poréwnaniu do stanu na dzien 31 grudnia 2019
roku.

16. Zobowigzania finansowe

W pierwszej potowie 2020 roku Grupa podpisata aneksy do czesci obowigzujgcych uméw kredytowych oraz nowe umowy z
instytucjami finansujacymi.

Umowa kredytu inwestorskiego Pekabex Development S.A. (PKO BP S.A.)

Z dniem 26 lutego 2020 roku spdtka Pekabex Development S.A. podpisata z bankiem Powszechna Kasa Oszczednos$ci Bank
Polski S.A. umowe kredytu inwestycyjnego w wysokosci 6440 tys. zt przeznaczonego na refinansowanie i
finansowanie kosztéw netto budowy 12 lokali mieszkalnych w zabudowie szeregowej, na terenie nieruchomosci w
Jozefostawiu przy ul. Osiedlowej. Zabezpieczenia sptaty naleznosci banku stanowia: (i) hipoteka umowna taczna do kwoty
stanowigcej 150,00% kwoty Kredytu na nieruchomosciach, o ktérych mowa w § 1 ust. 2, na ktérych realizowana jest
Inwestycja (,Hipoteka”), (ii) przelew wierzytelnosci przysztych pienieznych z tytutu kar umownych, przystugujacych
Kredytobiorcy, wynikajgcych z umowy o wykonanie robét budowlanych na terenie Inwestycji, ktéra zostanie zawarta
pomiedzy Kredytobiorcg a Generalnym Wykonawca (,Umowa o Wykonanie Robét Budowlanych”), o ile kary takie zostang
zastrzezone na rzecz Kredytobiorcy, (iii) przelew wierzytelnosci pienieznych z umowy ubezpieczenia: budowy od ryzyk
budowlano-montazowych, na sume ubezpieczenia nie nizszg niz kwota wynikajagca z Umowy o Wykonanie Robdt
Budowlanych, a po zakorczeniu realizacji Inwestycji — z kazdej umowy ubezpieczenia budynku wybudowanego w ramach
realizacji Inwestycji w zakresie ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych, na sume ubezpieczenia, nie nizszg niz kwota
zaangazowania z tytutu Kredytu, (iv) poreczenie wedtug kodeksu cywilnego udzielone przez Pekabex Bet Spdtke Akcyjng i
PKB Pekabex Spdtke Akcyjng, (v) przelew wierzytelnosci pienieznych z zawartych i przysztych uméw generujacych przychody
z Inwestycji, w tym z przedwstepnej umowy sprzedazy lokali mieszkalnych i innych powierzchni (np. garazy), z wytgczeniem
umoéw deweloperskich, (vi) zastaw finansowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie stanowigcej 150,00% kwoty
Kredytu, na srodkach pienieznych zgromadzonych na rachunku Kredytobiorcy prowadzonym w PKO BP SA dedykowanym do
przeptywow z Inwestycji i zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie stanowigcej 150,00% kwoty
Kredytu na wierzytelnosciach z umowy ww. rachunku.

Aneks do umowy limitu kredytowego Pekabex Bet S.A. (PKO BP S.A.)
Z dniem 4 marca spotka 2020 roku Pekabex Bet S.A. podpisata z bankiem Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A.
aneks do umowy limitu kredytowego wielocelowego (Limit Kredytowy) z dnia 6 marca 2017 roku wydtuzajacy biezacy okres
udostepnienia kredytu do dnia 6 marca 2023 roku.

W zwigzku z podpisaniem aneksu doszto do zmiany dokumentéw zabezpieczen Limitu Kredytowego; Pekabex Bet zobowigzat
sie poddac wobec banku rygorowi dobrowolnej egzekucji wprost z aktu notarialnego, w trybie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c., co do
obowiazku zaptaty wymagalnych wierzytelnosci banku z tytutu Linii Kredytowej do wysokosci 102 000 tys. zt, przy czym bank
bedzie mdégt wystgpi¢ o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 6 marca 2032 roku. Nie
wystapity inne zmiany zabezpieczen w zwigzku z zawartym aneksem.

Aneks do umowy wielocelowej linii kredytowej Pekabex Bet S.A. (BNP Paribas S.A.)
Z dniem 23 marca 2020 roku spotka Pekabex Bet S.A. podpisata z bankiem BNP Paribas Bank Polska S.A. aneks do umowy
wielocelowej linii kredytowej (Linia Kredytowa) z dnia 26 marca 2013 roku wydtuzajgcy biezacy okres udostepnienia kredytu
do dnia 30 listopada 2021 roku. W zwigzku z podpisaniem aneksu doszto do zmiany dokumentéw zabezpieczen Linii
Kredytowej; poreczenia udzielone przez Pekabex S.A., Pekabex PREF oraz CNP zostaty wydtuzone do 14 grudnia 2034 roku.

Aneksy do uméw kredytowych z Kokoszki Prefabrykacja S.A. (BNP Paribas S.A.)
Z dniem 24 marca 2020 roku Kokoszki Prefabrykacja podpisata z bankiem BNP Paribas Bank Polska S.A. aneksy do (i) umowy
o kredyt nieodnawialny (,,Aneks do umowy o kredyt nieodnawialny”), (ii) umowy wielocelowej linii kredytowej (,,Aneks do
umowy wielocelowej linii kredytowej”) oraz (iii) umowy ramowej dotyczacej transakcji walutowych i pochodnych (,,Aneks do
umowa ramowej”). Aneks do umowy o kredyt nieodnawialny zwieksza kwote kredytu do wysokosci 61 400 tys. zt. Ze wzgledu
na wspolne zabezpieczenia podpisany zawarte zostaty takze aneksy do umowy wielocelowe;j linii kredytowej oraz do umowy
ramowej.

Celem zawarcia Aneksu do umowy o kredyt nieodnawialny jest gtéwnie refinansowanie poniesionych zwiekszonych kosztow
budowy nowego zaktadu produkcji prefabrykatéw w Pomorskiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej w Gdarisku
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W zwigzku z podpisaniem ww. anekséw doszto do zmiany zabezpieczen i tym samym zabezpieczenie dla Umowy o kredyt
nieodnawialny stanowig (i) hipoteka umowna do sumy 104 000 tys. zt, ustanowiona na nieruchomosci potozonej w Gdarisku,
stanowigcej witasnos¢ Kokoszki Prefabrykacja, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, Il Wydziat Ksigg
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW nr GD1G/00306824/0, (ii) cesji na rzecz banku praw z polisy
ubezpieczeniowej dotyczgcej wspomnianej nieruchomosci (iii) warunkowa hipoteka umowna do sumy 104 000 tys. zi,
ustanowiona na nieruchomosci potozonej w Gdarsku, na dziatce nr 188/17, stanowigcej docelowo wtasno$¢ Kredytobiorcy,
dla ktorej zostanie utworzona nowa ksiega wieczysta wyodrebniona z KW nr GD1G/00204780/4 prowadzonej przez Sad
Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, Il Wydziat Ksigg Wieczystych, docelowo wpis z najwyzszym w kolejnosci
pierwszenstwem w dziale IV tej KW, (iv) cesji na rzecz banku praw z polisy ubezpieczeniowej dotyczacej wspomnianej
nieruchomosci, (v) weksel in blanco wystawiony przez Kredytobiorce wraz z deklaracja wekslowg, (vi) poreczenie wg prawa
cywilnego (,,Poreczenie 1”) udzielone przez Pekabex Bet 67 540 tys. zt, (vii) poreczenie wg prawa cywilnego (,,Poreczenie 2”)
udzielone przez Pekabex S.A. do wysokosci 67 540 tys. zt, (viii) zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia 117 000
tys. zt na zorganizowanym zbiorze (lub osobnych zastawdw na srodkach trwatych i zapasach), stanowigcym wyposazenie
Kredytowanej Inwestycji i nalezgcym do Kokoszki Prefabrykacja, (ix) generalna cesja cicha wierzytelnosci przysztych
przystugujacych spdtce Kokoszki Prefabrykacja od podmiotéw spoza Grupy Pekabex (w tym réwniez przystugujacych Pekabex
Bet) z tytutu kontraktéw budowlanych realizowanych w Kredytowanej Inwestycji na kwote minimum 2 000 tys. zt wartosci
naleznosci, (x) cesja na rzecz banku praw z polisy ubezpieczeniowej dotyczacej przedmiotu ww. zastawu.

Zabezpieczenie dla Umowy wielocelowej linii kredytowej ulegto zmianie w zakresie wspdlnym z Umowg o kredyt
nieodnawialny, tj. dla pozycji (i) — (iv) oraz (viii) — (x). Zabezpieczenie dla Umowy ramowej ulegto zmianie w zakresie wspdlnym
z Umowa o kredyt nieodnawialny, tj. dla pozycji (i) — (iv) powyze;j.

Po dniu bilansowym roku Grupa zawarta nastepujace umowy i aneksy do istniejagcych umdw:

Umowa limitu kredytu linii wielocelowej Pekabex Bet S.A. (mBank S.A.)
Z dniem 1 wrzesnia 2020 roku spoétka Pekabex Bet S.A. podpisata z bankiem mBank Spdtka Akcyjna umowe limitu kredytu linii
wielocelowej w wysokosci 20 000 tys. zt (,Kredyt”) przeznaczonej na wykorzystanie w drodze wystawienia gwarancji
bankowych lub zaciggniecia kredytu w rachunku biezgcym. Limit zostat udostepniony do dnia 26 sierpnia 2022 roku.

Zabezpieczenia sptaty naleznosci banku stanowia: (i) Gwarancja PLG-FGP udzielona przez Bank Gospodarstwa Krajowego na
kwote 16 000 tys. zt tj. kwote gwarancji stanowiagcg 80,00% kwoty Kredytu, na okres od dnia wpisu do Rejestru BGK do dnia
25 listopada 2022 roku, (ii) weksel wystawiony przez Kredytobiorce wraz z deklaracja wekslowg w zwigzku z objeciem
gwarancja PLG-FGP, (iii) notarialne oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania
cywilnego, w formie aktu notarialnego, do kwoty 30 000 tys. zt z okresleniem terminu wystgpienia z wnioskiem o nadanie
aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci do dnia 31 sierpnia 2023 roku.

17. Naruszenie postanowien umoéw (kredyty, pozyczki, obligacje)

W prezentowanym okresie nie zostaty naruszone postawienia umdéw kredytowych i uméw o emisje obligacji.
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18. Rezerwy

Wartosé rezerw ujetych w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany w poszczegdlnych
okresach przedstawiaty sie nastepujaco:

Rezerwy na Pozostate rezerwy, w tym na:
diugoterminowe Sprawy sporne straty z
Swiadczenia umoéw
pracownicze budowlanych Inne Razem
za okres od 01.01 do 30.06.2020 roku
Stan na poczatek okresu 1003 1785 2944 14 442 19171
ZW|ek.szen|e rezerw ujete jako koszt w ) 4900 ) 4154 9054
okresie
Rozwi i jete jak héd
ozwu:]z'anle rezerw ujete jako przychd (42) (1450) (2 144) (8593) (12 187)
w okresie (-)
Wykorzystanie rezerw (-) - - - (58) (58)
Stan rezerw na dzier 30.06.2020 roku 961 5235 799 9945 15979
za okres od 01.01 do 30.06.2019 roku
Stan na poczatek okresu 831 - 841 11236 12 077
ZW|ek.szen|e rezerw ujete jako koszt w 21 ) (449) 2300 1851
okresie
Rozwiaz'anie rezerw ujete jako przychéd (37) . . (203) (203)
w okresie (-)
Wykorzystanie rezerw (-) - - - (71) (71)
Stan rezerw na dzien 30.06.2019 roku 818 = 392 13 262 13654
za okres od 01.01 do 31.12.2019 roku
Stan na poczatek okresu 791 - 841 11236 12 077
ZW|ek.szen|e rezerw ujete jako koszt w 10 1785 1737 5456 3978
okresie
Rozwuiz.anle rezerw ujete jako przychéd 202 . 366 (186) 180
w okresie (-)
Wykorzystanie rezerw (-) - - (2 064) (2 064)
Stan rezerw na dzien 31.12.2019 roku 1003 1785 2944 14 442 19171

W rezerwach na sprawy sporne ujeto 3 000 tys. zt z tytutu spraw sadowych z Marathon oraz 1 900 tys. zt z tytutu sprawy
sagdowej z Panem Gtogowskim. Jednoczesnie rozwigzano w pierwszym poélroczu 2020 roku rezerwe z tytutu sprawy sgdowe;j
dotyczacej z powddztwa przeciwko Skarbowi Paristwa — Ministerstwo Sportu i Turystyki, w ktérego imieniu i na ktérego rzecz
dziata Narodowe Centrum Sportu Rozliczenia sp. z 0.0. z powodu uprawomocnienia sie korzystnego dla Grupy wyroku. Sprawy
zostaty szczegétowo opisane w nocie nr 20 niniejszego Raportu.

Rezerwa na straty z umow budowlanych, ujeta przez Grupe w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien
bilansowy 30 czerwca 2020 roku wyniosta 799 tys. zt i zostata oszacowana w oparciu o przewidywane zatozenia realizacji
kontraktow.

Pozostate rezerwy ujete na dzier 30 czerwca 2020 roku wynoszg 9 945 tys. zt i obejmuja: (i) rezerwy na naprawy gwarancyjne
w wysokosci 2 327 tys. zt (31 grudnia 2019: 1 138 tys. zt), (ii) rezerwy z tytutu odpowiedzialnosci w okresie rekojmi
kontraktowej, ktdre gtownie byty utworzone w spotce Kokoszki Prefabrykacja SA i weszty do bilansu skonsolidowanego grupy
w wyniku przejecia spétki w wysokosci 733 tys. zt (31 grudnia 2019: 5 055 tys. zt), (iii) rezerwy w zwigzane z nabyciem
przedsiebiorstwa Ergon 2 000 tys. zt ujete w wartosci ostatecznego rozliczenia nabycia (31 grudnia 2019: 2 000 tys. zt), (iv)
pozostate rezerwy w wysokosci 4 855 tys. zt (31 grudnia 2019: 6 092 tys. zt) stanowigce gtdwnie szacunek nie ujetych
zobowigzan i kosztu w okresie w zwigzku z brakiem otrzymania dokumentéw ksiegowych oraz inne rezerwy na koszty okresu.
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19. Informacja dotyczaca zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych, ktére nastapity od czasu
zakonczenia ostatniego roku obrotowego

Wartos¢ zobowigzan warunkowych wedtug stanu na koniec poszczegdlnych okreséw (w tym dotyczacych jednostek
powigzanych) przedstawia sie nastepujgco:

30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019
Wobec pozostatych jednostek:
Poreczenie sptaty zobowigzan 8258 971 1471
Gwarancje udzielone do uméw o ustuge budowlang 198 921 122 667 157 478
Inne zobowigzania warunkowe > - -
Zobowigzania warunkowe ogétem 207 179 123 638 158 949

taczna wartos$¢ poreczen z tytutu zobowigzan handlowych udzielonych przez spétki z Grupy wynosita 8 258 tys. zt na koniec
pierwszego potrocza 2020 i dotyczy tylko i wytacznie zobowigzan spdtek z Grupy. W tej kwocie 5 000 tys. zt dotyczy poreczenia
Pekabex S.A. za Pekabex Developemnt Sp. z 0.0. w zwigzku z podpisang umowa inwestycyjng z dnia 29 czerwca 2020 roku
Grupa nie porecza za zobowigzania spétek nie wchodzacych do Grupy Pekabex.

Wartos¢ udzielonych poreczen z tytutu zawartych umoéw kredytowych zostata wskazana w nocie 23.

Wartosci gwarancji udzielonych do uméw o ustuge budowlang s3 zaprezentowane na podstawie wystawionych
kontrahentom gwarancji zabezpieczajgcych prawidtowg realizacje kontraktéow jak réwniez koszty usuniecia wad i usterek
bedacych nastepstwem realizowanych kontraktow budowlanych. Na dzien 30 czerwca 2020 roku wartos¢ udzielonych
gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych wynosi tacznie 198 921 tys. zt. Zadna z udzielonych gwarancji nie przekracza progu
istotnosci ustalonego na poziomie 10% kapitatéw wtasnych Grupy. Wielkos$¢ dostepnych linii gwarancyjnych zostata opisana
w nocie 23.

Spétki z Grupy wystawity weksle bedace zabezpieczeniem zobowigzan leasingowych, ktérych wartos¢ bilansowa na dzieri 30
czerwca 2020 roku wyniosta 16 360 tys. zt.

Wartos$¢ otrzymanych przez Grupe gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych dotyczgcych uméw z podwykonawcami
wyniosta na dzien 30 czerwca 2020 roku 9 801 tys. zt i wzrosta o 859 tys. zt w pierwszym potroczu 2020 roku w poréwnaniu
do stanu na dzier 31 grudnia 2019 roku, kiedy to wyniosta 8 942 tys. zt.

20. Sprawy sporne i sgdowe

Na dzien 30 czerwca 2020 roku Grupa nie byta strong istotnych wartosciowo (tj. takich, gdzie wartos¢ przedmiotu sporu
przekracza 5% wartosci skonsolidowanych kapitatéw) postepowan sadowych, na potrzeby ktérych zasadne bytoby tworzenie
rezerwy. Za pozostate istotne sprawy sporne prowadzone w 2020 roku Grupa uznaje:

Pekabex Bet — spdr sgdowy z Ministerstwem Sportu i Turystyki

Pekabex Bet zgtosit na liste wierzytelnosci spétki Hydrobudowa Polska S.A. naleznos¢ w wysokosci 955 tys. zt, zatrzymang
tytutem kaucji gwarancyjnej za wykonane prace i dostarczone elementy w ramach umowy dotyczgcej budowy Stadionu
Narodowego w Warszawie. Wierzytelnos¢ Pekabex Bet zostata uwzgledniona na liscie wierzytelnosci. Jest ona objeta petnym
odpisem aktualizacyjnym. Jednoczesnie spdtka wystgpita z powddztwem przeciwko Skarbowi Paristwa — Ministerstwo Sportu

i Turystyki, w ktérego imieniu i na ktérego rzecz dziata Narodowe Centrum Sportu Rozliczenia sp. z 0.0. Pozwem z dnia 5
lutego 2016 roku powdd wnidst o zaptate 1056 tys. zt z tytutu solidarnej odpowiedzialnosci inwestora wobec zobowigzan
wynikajacych z realizacji budowy Stadionu Narodowego. Powddztwo spoétki zostato oddalone przez sad | instancji. Spotka
ztozyta apelacje. W styczniu 2019 roku wyrok w tej sprawie wydat sad Il instancji, ktéry uwzglednit praktycznie w catosci
dochodzone przez Pekabex Bet roszczenie. Wyrok jest prawomocny. W Il kwartale 2019 roku spétka otrzymata od Skarbu
Panstwa 1 450 tys. zt tytutem zaptaty zasgdzonej naleznosci gtéwnej w wysokosci 1 056 tys. zt oraz ustawowych odsetek w
wysokosci 266 tys. zt, a takze zwrotu kosztéw procesu oraz kosztow postepowania apelacyjnego w wysokosci 128 tys. zt. Skarb
Panstwa ztozyt skarge kasacyjng; w zwigzku z powyzszym w 2019 roku spdtka zmniejszyta odpis aktualizujacy i jednoczesnie
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utworzyta rezerwe na sprawy sporne w wysokosci réwnej kwocie otrzymanej wskutek wyroku. W 2020 roku Sad Najwyzszy
odmoéwit przyjecia kasacji do rozpoznania, co w konsekwencji ostatecznie zakonczyto spér na korzysc¢ spotki Pekabex Bet
S.A. Spdlka rozwiazala utworzong w 2019 roku rezerwe.

Pekabex Pref — roszczenie pracownicze z 2016 roku

W roku 2016 do Pekabex Pref wptyneto roszczenie pracownicze o odszkodowanie i zados$¢uczynienie w wysokosci ok. 2 500
tys. zt w zwigzku z wypadkiem na terenie zaktadu produkcyjnego w Poznaniu 22 marca 2016 roku. Roszczenia zostaty
przekazane do ubezpieczyciela, ktéry prowadzi postepowanie likwidacyjne. Spétka jest objeta ochrong w ramach posiadanych
polis. Obecnie wtasciwe organy wyjasniajg przyczyny wypadku i ewentualng odpowiedzialno$¢ poszczegdlnych podmiotdw,
a w szczegdlnosci ewentualne przyczynienie sie do wypadku poszkodowanego. Poszkodowany ztozyt pozew przeciwko
towarzystwu ubezpieczeniowemu, a w grudniu 2018 roku do udziatu w sprawie zostat wezwany Pekabex Pref. Wartos¢
roszczenia pracowniczego wynosi ponad 1 900 tys. zt. Dnia 26 maja 2020 r. Spotka otrzymata odpis postanowienia o
przyznaniu biegtemu wynagrodzenia. Dnia 19 czerwca 2020 roku Spédtka otrzymata postanowienie sgdu z dnia 13 maja 2020
r. o przeprowadzeniu dowodu z opinii biegtego z dziedziny ortopedii i rehabilitacji ruchowej. Ocena Zarzadu co do ryzyka nie
ulegta zmianie, jednak w ramach ostroznej wyceny ryzyka Zarzad zdecydowat o utworzeniu w drugim kwartale 2020 roku
rezerwy w wysokosci 1 900 tys. zt.

Pekabex Bet — spdr sgdowy ze spdtkg Marathon International

31 maja 2016 roku spotka Pekabex Bet zawarta umowe z Marathon International sp. z 0.0. sp.k. na realizacje robot
budowlanych o facznej wartosci 18 157 tys. zt netto. W dniu 25 maja 2017 roku, w zwigzku z nieprzedtozeniem przez
zamawiajacego gwarancji ptatnosci, zgodnie z art. 6494 k.c. doszto do odstgpienia spotki od umowy. Kontrahent nie zaptacit
w terminie czesci naleznosci, uzasadniajgc to m.in. faktem nieprzedstawienia przez Pekabex Bet koricowych oswiadczen o
niezaleganiu od podwykonawcéw, a takze usterkami. Zarzad spotki stoi na stanowisku, iz wstrzymanie ptatnosci jest
niezasadne. Na dzien bilansowy naleznosci zafakturowane z tytutu rozliczenia wykonanych robot wynosity 22 333 tys. zt
brutto.

Ponadto w dniu 30 maja 2017 roku kontrahent dokonat ciggniecia gwarancji bankowej w kwocie 1 640 tys. zt, uzasadniajgc
to koniecznos$cig pokrycia kar, jakie zostaty natozone na Pekabex Bet. Zarzady Pekabex Bet i Pekabex S.A. przeanalizowaty
podstawy natozenia przez kontrahenta kar i uznaty, ze nie miaty one uzasadnienia. Spotka Pekabex Bet ztozyta do sadu
powoddztwa przeciwko spotce Marathon International, ktérych taczna wartos¢ przedmiotu sporu przekracza 5 281 tys. zt.
Powddztwa dotyczg naleznosci wynikajgcych z wykonanych przez Pekabex Bet robot budowlanych na terenie inwestycji
realizowanej dla Marathon International oraz zwrotu niestusznie pociagnietej i wyptaconej gwarancji bankowej dobrego
wykonania. Pomimo tego, ze Pekabex Bet wykonat zadanie inwestycyjne i dostarczyt zamawiajgcemu pozwolenie na
uzytkowanie realizowanych obiektow, ten niestusznie naliczyt kary umowne i nie zaptacit pozostatej czesci naleznego
wynagrodzenia z tytutu umowy o roboty budowlane.

Maksymalny mozliwy poziom kar wynikajacy z umowy wynosi 12% wartosci wynagrodzenia netto. Cho¢ naliczenie kar byto
nieuzasadnione, w ramach ostroznej wyceny Zarzadu zostat utworzony odpis aktualizujgcy naleznosci w wysokosci
maksymalnego poziomu kar, jakie kontrahent moze natozy¢ na spoétke, tj. w kwocie 2 179 tys. zt. Dodatkowo, w 2018 roku
Grupa zwiekszyta kwote odpisu na naleznosci z tytutu kontraktu ze spotkg Marathon International o 2 000 tys. zt. £taczna
wysokos¢ odpisu na naleznosci dotyczgce wspomnianej umowy na dzien bilansowy 31 marca 2020 roku wynosi 4 179 tys. zt.
Obecnie toczy sie postepowanie dowodowe w obu sprawach; wedtug Zarzadu nie wystapita zmiana ryzyka wptywajaca na
wysokos¢ odpisu.

27 marca 2020 roku w sprawie o ciggniecie gwarancji bankowej, w ktorej Pekabex Bet dochodzit kwoty ponad 1 640 tys. zt,
Sad Okregowy w Poznaniu zasadzit na jego rzecz 1 313 tys. zt wraz z odsetkami. Wyrok jest nieprawomocny, kontrahent ztozyt
apelacje.

W dniu 11 sierpnia 2020 roku Sad Okregowy w Poznaniu doreczyt Pekabex Bet S.A. pozew z dnia 29 czerwca 2020 r. ztozony
przez Marathon International Sp. z 0.0. Sp. k. na kwote roszczenia wynoszacg 6 612 tys. ztotych wraz z odsetkami za
opoznienie od dnia 15 lipca 2020 roku. Pekabex Bet S.A. przygotowuje odpowiedz na pozew, przy czym kwestionowana jest
cata dochodzona kwota. Cho¢ roszczenie jest nieuzasadnione, w ramach ostroznej wyceny ryzyka Zarzad zdecydowat o
utworzeniu w drugim kwartale 2020 roku rezerwy w wysokosci 3 000 tys. zt.

Na dzien publikacji niniejszego raportu spoétki nalezace do Grupy nie sg strong postepowan dotyczacych wierzytelnosci lub
zobowigzan, ktére samoistnie lub facznie przekraczatyby 5% kapitatéw wtasnych Grupy. W okresie sprawozdawczym nie
wystapity inne, nieopisane w sprawozdaniu istotne rozliczenia z tytutu spraw sadowych.
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21. Dziatalnos¢ zaniechana

W okresie 6 miesiecy zakoriczonych 30 czerwca 2020 roku Zarzad Grupy Kapitatowej nie zidentyfikowat dziatalnosci, ktéra
nalezatoby zakwalifikowac jako dziatalno$¢ zaniechana.

22. Transakcje z jednostkami powigzanymi

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem zaréwno Spoétka dominujaca jak i jednostki od niego zalezne nie zawieraty
transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

Ponizej zestawiono transakcje z jednostkami powigzanymi ujete w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019
Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego

Wynagrodzenia cztonkéw zarzagddw oraz cztonkdw rady nadzorczej 394 832 1181
Swiadczenia z tyt. rozwigzania stosunku pracy - - -
Ptatno$ci w formie akcji wtasnych* 75 68 68
Pozostate Swiadczenia 11 23 47
Razem 480 923 1296

*W tym objete akcje Pekabex S.A. w wartosci nominalnej w ramach programu motywacyjnego

**Dodatkowo Przemystaw Borek oraz Beata Zaczek $wiadczg ustugi na rzecz spétek z Grupy. Transakcje zostaty zaprezentowane w nocie 22
skonsolidowanego skréconego sprawozdania finansowego

Przychody z dziatalnosci operacyjnej Naleznosci

0d01.01do 0d01.01do  od01.01do 30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019
30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019

Sprzedaz do:

Akcjonariuszy Spoétki dominujacej 528 - - 4 95 4
Jednostki zaleznej - -

Jednostki stowarzyszonej - - -

Kluczowego personelu kierowniczego 1 2 2 - - -
Pozostatych podmiotéw powigzanych 17 240 12 420 35704 9950 21821 8 846
Razem 17 769 12 423 35706 9954 21916 8850

Pozycja ,sprzedaz do akcjonariuszy Spétki dominujacej” zawiera transakcje sprzedazy dwdch mieszkan po cenie rynkowej do
jednego z akcjonariuszy realizowanych w ramach inwestycji JA_SIELSKA (etap 1), ktdra zostata ujeta w 2020 roku, po
podpisaniu aktu notarialnego. Na dzien bilansowy Grupa wykazuje w zobowigzaniach Grupy 34 tys. zt zobowigzania z tytutu
podpisanych umoéw deweloperskich i otrzymanych wptat na poczet sprzedazy trzeciego mieszkania.

Pozycja ,sprzedaz do pozostatych podmiotéw powigzanych” zawiera gtéwnie przychody i naleznosci dotyczgce realizacji przez
Grupe kontraktu z Hochtief. Na dzien i za okres zakoriczony 30 czerwca 2020 roku przychody z realizacji tego kontraktu
wyniosty 16 951 tys. zt natomiast wartos¢ naleznosci na dany dzien wyniosty 9 567 tys. zt.
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Pozycja ,sprzedaz do pozostatych podmiotdw powigzanych” na dzien 30 czerwca 2019 roku zawierata gtéwnie przychody i
naleznosci dotyczace realizacji przez Grupe kompleksu biurowego Olivia Business Centre. Na dzien i za okres zakoriczony 30
czerwca 2019 przychody wyniosty 12 420 tys. zt natomiast wartos$¢ naleznosci na dany dzien wyniosty 21 476 tys. zt.

Zakup (koszty, aktywa) Zobowigzania

0d 01.01do od01.01do od01.01do 30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019
30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019

Zakup od:

Akcjonariuszy Spétki dominujacej - - - - - -
Jednostki zaleznej - - - - - -
Jednostki stowarzyszonej - - - - - -
Kluczowego personelu

Kierowniczego, w tym: 2596 2513 5362 833 686 755
- ustugi transportowe 1851 1179 2788 734 473 602
Pozostatych podmiotéw powigzanych 670 1529 2400 168 2288 2211

Razem 3266 4042 7762 1001 2974 2965
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Ponizej przedstawiono udzielone poreczenia kredytéw obowigzujgce na dzien 30 czerwca 2020 roku.

Podmiot, na rzecz
ktérego udzielono
poreczenia

taczna kwota
kredytu, ktéra
zostata poreczona

Przedmiot umowy

Wartos¢
zobowiazania na
dzieri 30.06.2020

Data
obowigzywania
umowy

Data
obowigzywania
zabezpieczenia

Podmiot, za ktory
udzielono
poreczenia

= Pekabex

Poreczyciele

Wartos¢ poreczenia

Wielocelowa linia kredytowa do Sublimit na
k tani je—66422
wykorzys 'anla na gwarancje Pekabex A,
- gwarancje do wys. 120 000 tys. zt tys. zt*
DNB Bank Polska o L. Pekabex Pref,
120 000 - linia akredytyw w wysokosci do Kredyt w rachunku 30.11.2020 29.11.2031 Pekabex Bet . 180000
S.A. L. Centrum Nowoczesnej
25000 tys. zt biezacym — 0zt prefabrvkacii
- kredyt w rachunku biezacym do Kredyty ykad
wysokosci 40 000 tys. zt odnawialne — 0 zt
Wielocelowa linia kredytowa do
k tani :
‘_NVW::Z]SCZ”;T; sokosci 78 000 Sublimit na
tgs " L v gwarancje — 52 Pekabex S.A.,
\:(r'ed t w rachunku biezgcym do 407 tys. zf* Pekabex Pref,
BNP Paribas S.A. 78 000 Y L <5y Kredyt w rachunku 30.11.2021 31.03.2032 Pekabex Bet Pekabex Inwestycje Il, 85 800
wysokosci 11 000 tys. zt L. .
. L. biezagcym — 0zt Centrum Nowoczesnej
- kredyt odnawialny do wysokosci .
Kredyty Prefabrykacji
4000 tys. zt .
L - odnawialne — 0 zt
- linia na akredytywy do wysokosci
5000 tys. zt
Pekabex S.A.
pekabex Pekabex Bet
BNP Paribas S.A. 30 000 Kredyt inwestycyjny 13940 16.12.2022 18.12.2025 . Pekabex Pref 45 000
Inwestycje Il .
Centrum Nowoczesnej
Prefabrykacji
Pekabex S.A.
Pekabex Bet
Pekab Pekabex Pref
BNP Paribas S.A. 37200 Kredyt nieodnawialny 17 448 31.07.2022 31.07.2025 eabex erabexre 26 400

Development

Centrum Nowoczesnej
Prefabrykacji
Pekabex Inwestycje Il
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= Pekabex

cd:
Podmiot, na taczna kwota Wartosé Data Data Podmiot, za ktory
rzecz ktérego kredytu, ktéra Przedmiot umowy zobowiazania na obowigzywania obowigzywania udzielono Poreczyciele Wartos$¢ poreczenia
udzielono zostata poreczona dzien 30.06.2020 umowy zabezpieczenia poreczenia
poreczenia
. . . Kokoszki
BNP Paribas S.A. 61 400 Kredyt nieodnawialny 56 153 30.06.2021 14.03.2032 . Pekabex S.A. 67 540
Prefabrykacja
Wielocelowa linia kredytowa do
wykorzystania zamiennie na: Kokoszki
BNP Paribas S.A. 7 000 - gwarancje do wys. 7 000 tys. zt 0 30.06.2021 14.03.2032 . Pekabex S.A. 7700
.. Prefabrykacja
- kredyt w rachunku biezagcym do
wysokosci 7 000 tys. zt
Pekabex S.A.
Pekabex Bet
BNP Paribas S.A. 10 000 Umowa o kredyt nieodnawialny 8492 05.04.2026 31.03.2029 Pekabex Pekabex Pref 11000
Inwestycje Il Centrum
Nowoczesnej
Prefabrykacji
PKO BP S.A. 30000 Kredyt inwestycyjny 20348 31.12.2026 31.12.2028 Kokoszki Pekabex S.A. 30000
Prefabrykacja Pekabex Bet
Wielocelowa linia kredytowa do
wykorzyst'ama na: Sublimit na
PKO BP S.A. 60 000 -gwarancje do 60 000 tys. zt gwarancje —34407  06.03.2023 06.03.2024 Pekabex Bet Pekabex S.A. 60 000
- kredyt w rachunku biezagcym do tys. 21+
15 000 tys. zt
- kredyt odnawialny do 25 000 tys. zt
PKO BP S.A. 8131 Kredyt Inwestycyjny 6 656 30.03.2022 30.03.2024 Pekabex S.A. Pekabex Bet 12197
PKO BP S.A. 6 440 Kredyt inwestycyjny 0 31.12.2021 31.12.2021 Pekabex Pekabex S.A. 9660

Development

Pekabex Bet

* zobowigzanie pozabilansowe

Dostepne ubezpieczeniowe linie gwarancyjne na dzierh 30 czerwca 2020 roku wyniosty 120 500 tys. zt.

Wartos¢ wystawionych gwarancji ubezpieczeniowych na dzier 30 czerwca 2020 roku wyniosta 45 684 tys. zt.
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24. Umowy o ustuge budowlang

Grupa Kapitatowa realizuje dtugoterminowe umowy o ustugi budowlane, ktérych wycena na dzien bilansowy oparta jest o
nastepujace szacunki Zarzadu dotyczace planowanych wynikéw z realizowanych umoéw:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019
Ex(;:;izrzychodéw z ustug budowlanych poczatkowo ustalona w 1353120 975 737 1113 478
Zmiana przychodéw z umowy 88 385 55542 116 301
taczna kwota przychodéw z umowy 1441505 1031279 1229780
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 810956 792 524 701 955
Koszty pozostajace do realizacji umowy 534783 175 102 454 171
Szacunkowe faczne koszty umowy 1345 740 967 625 1156 127
Szacunkowe faczne wyniki zuméw o ustuge budowlang, w tym: 95 766 63 654 73 653
Zyski 102 956 74 581 81829
straty (-) (7 191) (10928) (8176)

Kwoty ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej dotyczg umoéw o ustuge budowlang bedacych w trakcie
realizacji na dzier bilansowy. Kwoty aktwa /zobowigzan z tytutu umoéw o ustuge budowlang zostaty ustalone zgodnie z MSSF
15, jako suma poniesionych kosztéw z tytutu kontraktéw budowlanych powiekszona o zysk (lub pomniejszona o poniesione
straty) oraz pomniejszona o faktury czesciowe. Szacowane wyniki na kontraktach uwzgledniajg przyporzadkowane do danego
kontraktu koszty bezposrednie, posrednie i wydziatowe Grupy.

Wartos¢ aktywa oraz zobowigzan z tytutu umoéw o ustuge budowlang prezentuje ponizsza tabela:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 810956 788 670 701 955
Zyski narastajaco ujete do dnia bilansowego (+) 60 106 58 295 48 778
Straty narastajaco ujete do dnia bilansowego (-) (6391) (9 801) (5232)
Przychody z umowy narastajaco ujete do dnia bilansowego 864 671 837 165 745 501
Kwoty zafakturowane do dnia bilansowego (faktury czesciowe) 863 003 842516 744 485
Rozliczenie z tytutu uméw na dzien bilansowy (per saldo), w tym: 1668 (5352) 1016
Aktywa z tytutu umoéw o ustuge budowlang 40 032 24 068 41737
Zobowigzania z tytutu umoéw o ustuge budowlang 38 365 29420 40720

Pozycje skonsolidowanego sprawozdania finansowego dotyczagce umoéw o ustuge budowlang sg wartosciami opartymi na
najlepszych szacunkach Zarzadu Spétki dominujacej, jednakze sg obarczone pewnym stopniem niepewnosci, co zostato
omowione w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dzien 31 grudnia 2019 roku.

25. Inne znaczace zmiany aktywow, zobowigzan, przychodow i kosztow

W okresie sprawozdawczym nie odnotowano istotnych zmian wptywajacych na prezentacje srédrocznego sprawozdania
finansowego Grupy.
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26. Waluta funkcjonalna i zastosowane kursy walut

Na dzien bilansowy pieniezne pozycje aktywow i pasywéw wyrazone w walucie obcej (Srodki pieniezne, naleznosci i
zobowigzania) wycenia sie po kursie natychmiastowej wymiany obowigzujgcym w tym dniu, tj. po Srednim kursie NBP
ustalonym dla danej waluty. Podobnie, wybrane dane finansowe zaprezentowane w sprawozdaniu zostaty przeliczone na
walute EUR w nastepujacy sposdb: (i) pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej po kursie natychmiastowej wymiany
obowigzujagcym w tym dniu, tj. po srednim kursie NBP, (ii) pozycje sprawozdania z wyniku i pozostatych catkowitych dochodow

oraz pozycje sprawozdania z przeptywow pienieznych wedtug kursu stanowigcego srednig arytmetyczng kurséw srednich NBP
na koniec kazdego miesigca.

Kursy EUR zastosowane dla celdw przeliczenia jednostek zaleznych w ktérych walutg funkcjonalng jest EUR s3 identyczne jak
kursy zastosowane dla przeliczenia wybranych danych finansowych. Pozostate pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej
prezentuje sie w wartosci wynikajacej z pierwotnego ujecia w ksiegach.

W okresach objetych skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych

finansowych zastosowano nastepujace srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank
Polski:

kurs obowigzujacy na ostatni dzien sredni kurs w okresie
okresu sprawozdawczego

30 czerwca 2020 4,4660 4,4413
30 czerwca 2019 4,2520 4,2880
31 grudnia 2019 4,2585 4,3018

* $redni kurs w okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie

27. Pozostate informacje i objasnienia

27.1 Wybrane dane finansowe spétek zaleznych Spétki dominujgcej nieobjetych konsolidacjg

Na dzien 30 czerwca 2020 roku wybrane dane finansowe spotek zaleznych nie podlegajacych konsolidacji przedstawiaja sie
nastepujaco:

Aktywa Zobowigzania  Kapitat Wynik finansowy Wynik Przychody ze
wiasny z lat ubiegtych finansowy sprzedazy
netto
Stan na dzier 30.06.2020
Pekabex Projekt Sp. z 0.0. SKA* 33 - 33 (14) (4) -
Origin Pekabex Mechelinki Sp. z o.0. 10 5 10 (3) (2) -
Pekabex Inwestycje V Sp. z 0.0. 5 - 5 - - -
Razem 48 5 48 (17) (6) -

*(stan na dziert 31.12.2018 — dziatalnos¢ zawieszona do dnia 30.09.2020)
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27.2 Objasnienia do skonsolidowanego rachunku przeptywow

Uzgodnienie stanu srodkéw pienieznych wykazanych w bilansie ze stanem Srodkéw pienieznych wykazanych w rachunku
przeptywow przedstawia sie nastepujgco:

30.06.2020
Wartos¢ Srodkdw pienieznych wykazana w wartosci srodkéw pienieznych w bilansie 86 442
Srodki pieniezne na rachunkach powierniczych Grupy wymagalne powyzej 3 miesiecy (11 607)
Wartos¢ srodkéw pienieznych wykazana w rachunku przeptywéw pienieznych 74 835

28. Zdarzenia po dniu bilansowym na ktéry sporzagdzono kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
i inne zdarzenia

Po dniu 30 czerwca 2020 roku miaty miejsce nastepujace zdarzenia, ktére nie wymagaty ujecia w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym na dzien sprawozdawczy, a moga w znaczacy sposob wptynac na przyszte wyniki finansowe Grupy.

Zawarcie znaczacych umow handlowych przez spétki z Grupy
Zawarcie znaczacych umow handlowych i ewentualne zmiany w znaczacych umowach zawartych przez spétki z Grupy w
pierwszym potroczu i do dnia publikacji zostaty opisane w sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy Kapitatowe;j.

Wptyw pandemii COVID-19 na dziatalnos¢ Grupy

W zwigzku z epidemia skutkujaca ogtoszeniem przez Swiatowa Organizacje Zdrowia pandemii koronawirusa COVID-19 oraz
idgcymi za tym zmianami w otoczeniu gospodarczym Zarzad Spétki dominujgcej informuje ze nie jest w stanie na moment
publikacji niniejszego raportu w sposéb wiarygodny okresli¢ wptywu jaki rozprzestrzenianie sie koronawirusa bedzie miato
na stan Europejskiej gospodarki, a co za tym idzie na dalszy popyt na ustugi budowlane i przez to na dziatalno$¢ Emitenta i
Grupy Kapitatowej Emitenta oraz ich wyniki finansowe. Mozna jednak stwierdzi¢, ze w krétkim i Srednim terminie
wydarzenia zwigzane z dalszym rozprzestrzenianiem sie koronawirusa mogg odbic sie negatywnie na wynikach finansowych
Grupy Pekabex w szczegdlnosci wynikach za czwarty kwartat 2020 roku.

Sytuacja finansowa Grupy jest stabilna. Na koniec czerwca 2020 roku stan srodkéw pienieznych Grupy wynosit 86 442 tys. zt.
Jednoczesnie dtug netto wynidst 79 018 tys. zt. Aktywa obrotowe przewyiszaty zobowigzania krétkoterminowe. Kredyty
krotkoterminowe i zobowigzania leasingowe do sptaty w ciggu roku wynosity na dziert 30 czerwca 2020 roku 37 297 tys. zt.
Grupa posiada na dzien publikacji raportu pétrocznego biezace linie kredytowe przeznaczone na finansowanie dziatalnosci
obrotowej w wysokosci 115 000 tys. zt, ktérych wykorzystanie na dzien bilansowy 30 czerwca 2020 roku wyniosto 0 zt.
Sytuacja finansowa Grupy jest dobra. Grupa bardzo wnikliwie analizuje moralnos$¢ ptatniczg klientéw i ich wiarygodnosc
kredytowa oraz ostroznie udziela klientom limitow kredytowych. Korzysta réwniez z wszelkich dostepnych mozliwosci
zabezpieczenia naleznosci. Jednocze$nie majac na uwadze sytuacje rynkowa i potencjalne zwiekszenie sie zatorow
ptatniczych na rynku, Grupa wdraza bardziej rygorystyczne procedury w zakresie udzielania limitow kredytowych
kontrahentom, analizy ich wiarygodnos¢ i monitorowania naleznosci.

Inne dziatanie podjete przez Zarzad w zwigzku z pandemig zostaty opisane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za
rok 2019 w nocie nr 29.

Zarzad monitoruje na biezgco sytuacje gospodarczg w kraju i jej wptyw na Spétke i Grupe i w zaleznosci od dalszych wydarzen
podejmie niezwtoczne dziatanie, aby ztagodzi¢ wszelkie negatywne skutki dla Spotki i Grupy.

W pierwszym potroczu 2020 roku Grupa przekazata ponad 100 tys. zt w formie darowizn i grantéw na zwalczanie skutkéow
pandemii koronawirusa. Srodki te trafity gtéwnie do szpitali i placéwek medycznych, w ktérych leczeni sg pacjenci z COVID-
19.
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POLROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE
POZNANSKIEJ KORPORACJI BUDOWLANE!J
PEKABEX SPOLKA AKCYJNA
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WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE

POZNANSKIEJ KORPORACJI BUDOWLANE!

PEKABEX SA

Wybrane jednostkowe dane finansowe  od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019 30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019
tys. PLN tys. EUR
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 7342 7079 14278 1653 1651 3319
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 4036 3037 7741 909 708 1799
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 4757 3832 9397 1071 894 2184
Zysk (strata) netto 3854 3097 7 320 868 722 1702
Zysk (strata) netto przypadajacy
akcjonariuszom podmiotu 3854 3097 7 320 868 722 1702
dominujacego
Zysk na akcje (PLN) 0,16 0,13 0,30 0,04 0,03 0,07
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 0,16 0,13 0,30 0,04 0,03 0,07
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,4413 4,2880 4,3018
Sprawozdanie z przeptywow
pienieznych
Srodki p!en!ezne netto z dziatalnosci 6617 6950 BV 1490 1625 a9
operacyjnej
§rodk| p|er1|e.zne netto z dziatalnosci (18 915) 5585 (2 630) (4 259) 603 (611)
inwestycyjnej
S'I’Odkl p|er.1|ezne netto z dziatalnosci 176 (502) (4390) 0 (117) (1021)
finansowej
Zmiana netto stanu srodkow (12 123) 9063 6418 (2730) 2113 1492
pienieznych iich ekwiwalentéw
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,4413 4,2880 4,3018
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 196 193 190 532 191 243 43930 44810 44909
Zobowigzania dtugoterminowe 37388 30831 35153 8372 7 251 8255
Zobowiazania krétkoterminowe 4754 13569 5673 1064 3191 1332
Kapitat wtasny 154 051 146 132 150 417 34494 34 368 35322
Kap.ltai V\{Iasny p.rzypadajacy . 154 051 146 132 150 417 34494 34 368 35322
akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,4660 4,2520 4,2585
Strona 45z 63

S Pekabex



Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze pétrocze 2020 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI FINANSOWEJ
PEKABEX S.A.

AKTYWA 30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019
Aktywa trwate

Wartos¢ firmy - - -
Wartosci niematerialne 1 2 2
Rzeczowe aktywa trwate 5545 6572 6014
Nieruchomosci inwestycyjne 77 091 69 902 73501
Inwestycje w jednostkach zaleznych 32823 31818 32818
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych - - -
Naleznosci i pozyczki 43970 29 349 32263
Pochodne instrumenty finansowe - - 85
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - 22275 -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 111 56 150

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - - -
Aktywa trwate 159 540 159 974 144 833

Aktywa obrotowe

Zapasy - - -
Naleznosci z tytutu umow o ustuge budowlang - - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

naleznodci 7 045 11821 9248
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 7 135 -
Pozyczki 3649 8 -
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 22191 - 21775
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 611 675 114
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 3151 17919 15273
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone ) ) )
do sprzedazy

Aktywa obrotowe 36 653 30558 46 410

Aktywa razem 196 193 190 532 191 243
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI FINANSOWEJ
PEKABEX S.A. (CD.)

PASYWA 30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019

Kapitat wtasny

Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujacej:

Kapitat podstawowy 24 580 24 369 24 580

Akcje wtasne (-) ° - -

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci 25245 25245 25245

nominalnej

Pozostate kapitaty 59 000 59 368 59219

Zyski zatrzymane: 45227 37150 41373
— zysk (strata) z lat ubiegtych 41373 34 052 34052
— zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki 3854 3097 7320

dominujacej
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki 154 051 146 132 150 417

dominujace;j

Udziaty niedajace kontroli - -

Kapitat wtasny 154 051 146 132 150 417

Zobowigzania

Zobowigzania dtugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 26 668 20019 24 466
Leasing 541 763 621
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate zobowigzania - - -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10179 10049 10 065
Zobowiazania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych - - -
Pozostate rezerwy dtugoterminowe o o -

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - -

Zobowigzania dtugoterminowe 37388 30831 35153

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 3818 12 953 4708
Zobowiazania z tytutu biezacego podatku dochodowego - - 511
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne - - -
Leasing 334 414 300
Pochodne instrumenty finansowe 506 - -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 66 60 68
Pozostate rezerwy krétkoterminowe - 105 58
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 29 38 29

Zobowigzania zwigzane z aktywami trwatymi
przeznaczonymi do sprzedazy

Zobowiazania krétkoterminowe 4754 13 569 5673

Zobowigzania razem 42 142 44 400 40 826

Pasywa razem 196 193 190 532 191 243
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SPRAWOZDANIE Z WYNIKU PEKABEX S.A

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 7 342 7079 14 278
Przychody ze sprzedazy produktéw - - -
Przychody ze sprzedazy ustug 7342 7079 14278
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow - - -

Koszt wtasny sprzedazy 2102 2172 4209
Koszt sprzedanych produktéw - - -
Koszt sprzedanych ustug 2102 2172 4209
Koszt sprzedanych towardw i materiatéw - - -

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 5240 4908 10 068
Koszty sprzedazy - - -
Koszty ogdlnego zarzadu 1341 1819 3340
Pozostate przychody operacyjne 160 429 1473
Pozostate koszty operacyjne 23 480 461
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) - - -

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 4036 3037 7741
Przychody finansowe 1195 1242 2560
Koszty finansowe 474 447 904
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych ) ) )
metoda praw wtasnosci (+/-)

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 4757 3832 9397
Podatek dochodowy 903 734 2076

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 3854 3097 7320

Dziatalnos$¢ zaniechana -

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej

Zysk (strata) netto 3854 3097 7320
Zysk (strata) netto przypadajacy:

— akcjonariuszom podmiotu dominujacego 3854 3097 7 320

— podmiotom niekontrolujgcym - - -
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ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE ZWYKEA

(PLN)

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019
z dziatalnosci kontynuowanej
— podstawowy 0,16 0,13 0,30
— rozwodniony 0,16 0,13 0,30
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej
— podstawowy 0,16 0,13 0,30
— rozwodniony 0,16 0,13 0,30

SPRAWOZDANIE Z WYNIKU | POZOSTALYCH
CALKOWITYCH DOCHODOW PEKABEX S.A.

od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2020 30.06.2019

od 01.01 do
31.12.2019

Zysk (strata) netto 3854

3097

7320

Pozostate catkowite dochody

Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego
Przeszacowanie $rodkéw trwatych -
Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji nie
przenoszonych do wyniku finansowego
Pozycje przenoszone do wyniku finansowego
Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkéw
pienieznych:

— zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych dochodach (591)
catkowitych

— kwoty przeniesione do wyniku finansowego 15
kwoty ujete w wartosci poczatkowej pozycji zabezpieczanych -
Réznice kursowe z wyceny jednostek dziatajacych za

— granica
Rdznice kursowe przeniesione do wyniku finansowego —

— sprzedaz jednostek zagranicznych
Udziat w pozostatych dochodach catkowitych jednostek

— wycenianych metodg praw wtasnosci

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji

109
przenoszonych do wyniku finansowego

Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu (466)

62

62

Catkowite dochody 3388

3097

7382

Catkowite dochody przypadajace:

— akcjonariuszom podmiotu dominujacego 3388

— podmiotom niekontrolujagcym

3097

7382
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM PEKABEX S.A.

Kapitat ze
po::tzi:j:wy Akcje wtasne (-) SP‘:;::’;Z ?C'::ji P:: :;::;e Zyski zatrzymane Razem
wart. nominalnej

Saldo na dzieri 01.01.2020 roku 24 580 - 25245 59 219 41373 150 417
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci = = = = = =
Korekta btedu podstawowego - - - - - -

Saldo po zmianach 24 580 o 25245 59219 41373 150417

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 30.06.2020 roku
Emisja akcji - - - - - -
Emisja akcji w zwigzku z realizacjg opcji (program ptatnosci akcjami) - - - 247 - 247
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) - - - - - -
Dywidendy - - - - - -
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - - - -

Razem transakcje z wiascicielami - - - 247 - 247
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 30.06.2020 roku - - - - 3854 3854
:g.z(;);.tza:)ezg(:(c):l?dy catkowite po opodatkowaniu za okres od 01.01 do ) ) . (466) ) (466)

Razem catkowite dochody - - - (466) 3854 3388

Saldo na dzier 30.06.2020 roku 24 580 - 25245 59 000 45 227 154 051
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Kapitat ze
poc'i(:t';it\:;wy Akcje wtasne (-) SPJ;::;Z ::ji P':;z :;::;e Zyski zatrzymane Razem
wart. nominalnej

Saldo na dzier 01.01.2019 roku 24 369 - 25245 55211 45713 150 538
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - - -

Saldo po zmianach 24 369 - 25245 55211 45713 150538

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 30.06.2019 roku
Emisja akcji - - - - - -
Emisja akcji w zwigzku z realizacja opcji (program ptatnosci akcjami) - - - 116 - 116
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) - - - - - -
Dywidendy - - - - (7 620) (7 620)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - 4041 (4 041) -

Razem transakcje z wtascicielami - - - 4157 (11 660) (7 503)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 30.06.2019 roku - - - - 3097 3097
Pozostate dochody catkowite po opodatkowaniu za okres od 01.01 do 30.06.2019 ) ) ) ) ) )
roku

Razem catkowite dochody - - - - 3097 3097

Saldo na dzier 30.06.2019 roku 24 369 - 25245 59 368 37 150 146 132
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Kapitat ze
po(:(:t:i:\:wy Akcje wtasne (-) SP;;d;Z iacl::ji P;az;st::’e Zyski zatrzymane Razem
wart. nominalnej

Saldo na dzieri 01.01.2019 roku 24 369 - 25245 55211 45713 150 538
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - -
Korekta btedu podstawowego - - -

Saldo po zmianach 24 369 - 25245 55211 45713 150 538

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2019 roku
Emisja akcji -
Emisja akcji w zwigzku z realizacja opcji (program ptatnosci akcjami) 211 211
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) (95) (95)
Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi) -
Dywidendy (7 620) (7 620)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 4041 (4 041) -

Razem transakcje z wtascicielami 211 - - 3946 (11 660) (7 503)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.12.2019 roku 7 320 7 320
Pozostate dochody catkowite po opodatkowaniu za okres od 01.01 do 31.12.2019 62 62
roku

Razem catkowite dochody - - - 62 7320 7 382

Saldo na dzieri 31.12.2019 roku 24 580 - 25245 59219 41373 150 417
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

PEKABEX S.A.

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 4757 3832 9397
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujace rzeczowe aktywa trwate 1269 1496 2793
Amortyzacja i odpisy aktualizujace wartosci niematerialne 1 - 1
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych - - -
Zmiana wartosci godziwej aktywdéw (zobowigzan) - - -
finansowych
wycenianych przez rachunek zyskdw i strat
Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkéw pienieznych 15 - -
przeniesione z kapitatu
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywow - - -
Finansowych
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywdw trwatych (14) 174 328
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (innych niz instrumenty - - -
pochodne)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - - -
Koszty odsetek 444 449 896
Przychody z odsetek i dywidend (1133) (1181) (2366)
Koszt ptatnosci w formie akcji (programy motywacyjne) - - -
Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych - - -
Inne korekty - - -
Korekty razem 581 938 1652
Zmiana stanu zapaséw - - -
Zmiana stanu naleznosci 2203 1568 4142
Zmiana stanu zobowigzar 789 1633 (469)
Zmiana stanu rezerw i rozliczeri miedzyokresowych (515) (591) (180)
Zmiana stanu z tytutu umoéw budowlanych - - -
Zmiany w kapitale obrotowym 2476 2610 3492
Wptywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw pochodnych - - (23)
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej - - -
Zaptacony podatek dochodowy (1197) (400) (1 080)
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 6617 6980 13438
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od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych ° (2) (3)
Whptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - - -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych (4 286) (3715) (8 616)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych 14 1 575
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych = = (155)
Woptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - - -
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych = = (1 000)
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych - - -
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 2600 4295 7972
Pozyczki udzielone (17 238) (3 500) (10 200)
Woydatki na nabycie pozostatych aktywow finansowych (5) - -
Wptywy z pozostatych aktywdw finansowych - 5508 6308
Wptywy z otrzymanych dotacji rzadowych - - -
Otrzymane odsetki - - 1001
Otrzymane dywidendy o S 1487
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (18 915) 2585 (2 630)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Whptywy netto z tytutu emisji akcji 247 211 211
Nabycie akcji wtasnych - - -
Transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi bez utraty kontroli - - -
Woptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartos$ciowych - - -
Wykup dtuznych papieréw wartos$ciowych - - -
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 530 - 4445
Sptaty kredytéw i pozyczek - - -
Sptata zobowiazan z tytutu leasingu (149) (264) (530)
Odsetki zaptacone (453) (449) (896)
Dywidendy wyptacone - - (7 620)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 176 (502) (4 390)
Zmiana netto stanu Srodkow pienieznych i ich (12123) 9063 6418
ekwiwalentéw
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 15273 8856 8856
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 3151 17 919 15273
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DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA DO
JEDNOSTKOWEGO SRODROCZNEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO PEKABEX S.A.

Podstawa sporzadzenia skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego

Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe Spoétki sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,,MSSF”), zatwierdzonymi przez Unie Europejska, obowigzujgcymi dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2020 roku.

Waluta funkcjonalng Spétki oraz walutg prezentacji niniejszego sprawozdania finansowego jest ztoty polski, a wszystkie kwoty
wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Srédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spotke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego do publikacji nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spotke.
Pozostate istotne informacje dotyczace Spdtki (w tym organdw spotki, dziatalnosci) zostaty ujete w skréconym
skonsolidowanym.

Zasady rachunkowosci

Niniejsze $rodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami
rachunkowosci, ktore zostaty zaprezentowane w ostatnim jednostkowych sprawozdaniu finansowym Spdtki za rok
zakoniczony 31 grudnia 2019 roku. W s$rédrocznym sprawozdaniu finansowym Spotka stosowata te same zasady
rachunkowosci i metody obliczeniowe jak w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym z wyjatkiem zastosowania nowych
lub zmienionych standarddw oraz interpretacji obowigzujacych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1
stycznia 2020 roku, opisanych w nocie 2 dodatkowych informacji i objasnien do skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy kapitatowej sporzagdzonego na dzien 31 grudnia 2019 roku.

Skutki wprowadzenia zmian wymienionych i opisanych w tej nocie (jak wyzej) nie miaty wptywu na $rédroczne jednostkowe
sprawozdanie finansowe Spoétki.

Korekta btedu

W $rédrocznym skréconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym dokonano korekty btedu, ktéry polegat na btednym
ujeciu wartosci nieruchomosci inwestycyjnych w trakcie budowy w rzeczowych s$rodkach trwatych zamiast w
nieruchomosciach inwestycyjnych. Dane poréwnawcze zostaty skorygowane retrospektywnie.

Wptyw korekty na poszczegdlne okresy przedstawia sie nastepujgco:

Pozycja w aktywach na dzier 30.06.2019 Przed Korekta Po
Rzeczowe aktywa trwate 10 489 (3917) 6572
Nieruchomosci inwestycyjne 65 985 3917 69902
Pozycja w aktywach na dzier 31.12.2019 Przed Korekta Po
Rzeczowe aktywa trwate 12 815 (6 801) 6014
Nieruchomosci inwestycyjne 66 701 6 801 73 501

Ponizej przedstawiono istotne ujawnienia, ktdére nie sa zawarte w notach do skonsolidowanego sprawozdania Grupy Pekabex
SA za pierwsze potrocze 2020 roku.
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1. Segmenty operacyjne

Segment operacyjny jest czescig zaangazowang w dziatalnos¢ gospodarczg, w zwigzku z ktdrg moze uzyskiwac przychody oraz

ponosi¢ koszt. Dla celow zarzadczych dziatalnos$¢ Spoétki zostata podzielona na segmenty operacyjne w oparciu o swiadczone
ustugi. Podziat jest zgodny z przyjetg politykg rachunkowosci. Zarzad Spétki wyodrebnia nastepujgce sprawozdawcze

segmenty operacyjne:

. przychody z najmu
. optata za znak towarowy
. pozostate — sprzedaz ustug

. pozostate — sprzedaz towardow i materiatéw (nie wystapity obroty w analizowanym okresie)

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019
Ustugi
Przychody z najmu 5186 5029 10071
Optata za znak towarowy 2156 2050 4207
Pozostate - -
Przychody ze sprzedazy 7342 7079 14 278

Spotka jako wtasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci wynajmuje lub dzierzawi nieruchomosci lub ich czesci gtdwnie
spoétkom z Grupy Kapitatowej Pekabex na potrzeby prowadzenia przez nie dziatalnosci gospodarczej. Pekabex SA realizuje

catosé sprzedazy w Polsce.

2.  Wartosci niematerialne oraz rzeczowe aktywa trwate

Wartosci niematerialne uzytkowane przez Spétke obejmujg znaki towarowe, oprogramowanie komputerowe oraz pozostate
wartosci niematerialne. Wartosci niematerialne, ktére nie zostaty do dnia bilansowego oddane do uzytkowania

prezentowane s3 w pozycji ,Wartosci niematerialnych w trakcie wytwarzania”. W pierwszym poétroczu 2020 roku nie
wystapity istotne zmiany w wartosciach niematerialnych i prawnych.

3.  Zysk na akcje

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 24 431 800 24 368 824 24 431 800
Rozwadniajacy wptyw opcji zamiennych na akcje 52 866 101154 5 806
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych Ca R aag 2 ZRgszoce
Dziatalnos¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 3854 3097 7320
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,16 0,13 0,30
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,16 0,13 0,30
Dziatalno$¢ kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto 3854 3097 7 320
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,16 0,13 0,30
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,16 0,13 0,30

Kalkulacja sredniowazonej liczby akcji zostata przedstawione w nocie 3 dodatkowych informacji i objasnien do skréconego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Pekabex S.A.
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4. Rzeczowe aktywa trwate

s s . P tat
WyszczegSlnienie Maszyny Srodki olzos a. € Inwestycje w
; ; Srodki Razem
i urzadzenia transportu toku
trwate

za okres od 01.01 do 30.06.2020 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 5345 240 180 248 6014
01.01.2020 roku
Nabycie przez potaczenie jednostek . . . . .
gospodarczych
Zwu.?kszenla (nabycie, wytworzenie, 130 ) ) 4259 4389
leasing)
Sprzedaz spotki zaleznej (-) - - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - - - -
Inne zr'niany (r(?kl'asyfikacje, ) ) ) (4138) (4138)
przemieszczenia itp.)
Amortyzacja (-) (592) (53) (75) - (721)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty ) ) ) ) )
wartosci (-)

Wartos¢ bilansowa netto na dzien

30.06.2020 roku 4884 187 105 369 5545

za okres od 01.01 do 30.06.2019 roku
Warto$¢ bilansowa netto na dzien

6483 351 556 2023 9413

01.01.2019 roku
Nabycie przez potgczenie jednostek ) ) ) ) )
gospodarczych
Zwu.?kszenla (nabycie, wytworzenie, 62 . 17 3624 3704
leasing)
Sprzedaz spotki zaleznej (-) - - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) (30) - (22) - (52)
Inne er\iany (rvhekl.asyfikacje, ) ) ) (5 470) (5 470)
przemieszczenia itp.)
Amortyzacja (-) (878) (57) (87) - (1022)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty . . . ) )
wartosci (-)

Wartos¢ bilansowa netto na dzien

30.06.2019 roku 5638 294 464 177 6572

za okres od 01.01 do 31.12.2019 roku
Warto$¢ bilansowa netto na dzieri 6483 351 556 2023 9413
01.01.2019 roku
Nabycie przez potgczenie jednostek - - - - -
gospodarczych
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, 437 - 37 8142 8616
leasing)
Sprzedaz spétki zaleznej (-) - - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) (35) - (250) - (285)
Inne er\iany (rvhekl.asyfikacje, ) ) ) (9917) (9917)
przemieszczenia itp.)
Amortyzacja (-) (1 540) (110) (163) - (1813)
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

Wartos¢ bilansowa netto na dzien 5345 240 180 24 6014

31.12.2019 roku

W pierwszym podtroczu 2020 roku Zarzad Spétki nie stwierdzit wystgpienia przestanek,

dokonywania odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci srodkéw trwatych.
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5. Nieruchomosci inwestycyjne
od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019
Warto$¢ bilansowa netto na poczatek okresu 73501 65013 65013
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych - - -
Nabycie nieruchomosci/modernizacja 4138 3917 10072
Aktywowanie pézniejszych naktaddw - - -
Zbycie / likwidacja nieruchomosci (-) - (107) -
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.) - 1553 (604)
Amortyzacja (-) (548) (474) (980)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-) - - -
Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych - - -
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) - - -
Wartos$¢ bilansowa netto na koniec okresu, w tym: 77 091 69 902 73501
Warto$¢ bilansowa brutto 83693 75512 79 556
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (-) (6 602) (5610) (6 054)
Wartos¢ godziwa nieruchomosci:
ll\\/l:qr:tosc nieruchomosci, dla ktérych mozna okresli¢ wartos¢ godziwa, w 77 091 69 902 66 701
— poziom 3 77 091 69 902 66 701

Pozostate nieruchomosci, dla ktérych trudno ustali¢ wartos¢ godziwa
(wartosci szacunkowe lub bilansowa wartos¢ netto)

Inwestycja — hala developerska

Spoétka Pekabex S.A. realizowata w pierwszym pétroczu 2020 roku Il etap budowy hali magazynowo - produkcyjnej z czescig
socjalno - biurowa przeznaczonej na wynajem polegajacy na dostosowaniu czesci hali do wymagan najemcy. Szacowana
wartos¢ inwestycji tgcznie z dziatka po zakonczeniu budowy wyniesie ok. 11 000 tys. zt. Inwestycja podzielona jest na 2 moduty
z mozliwoscig dalszego podziatu lub scalenia powierzchni oraz elastyczne moduty biurowe jedno- lub dwukondygnacyjne z
mozliwoscig aranzacji przestrzeni socjalno-biurowych.

W pierwszym kwartale 2020 roku Spétka podpisata umowe wynajmu potowy hali, dostosowata te czes¢ do wymagan najemcy
i otrzymata pozwolenie na uzytkowanie. W zwigzku z powyzszym cze$¢ wartosci inwestycji, w wysokosci 3 922 tys. zt zostata
rozpoznana jako ukonczona inwstycja w nieruchomosciach inwestycyjnych. Druga cze$¢ hali zostanie dostosowana do
potrzeb kolejnego najemcy. Spétka nie wyklucza réwniez sprzedazy hali na rzecz nabywcy zewnetrznego. Wartosé
poniesionych naktadéw na dzien 31 czerwca 2020 roku i nie oddana jeszcze do uzytkowania wyniosta 3 695 tys. zt.

Inwestycja jest realizowana na gruncie nalezacym do spotki, ktéry dotychczas byt wynajmowany. Decyzja Zarzadu w zakresie
realizacji inwestycji jest wynikiem prowadzenia optymalnej polityki wykorzystania posiadanych zasobdw i aktywow.

W pierwszej potowie 2020 roku Zarzad Spétki nie stwierdzit przestanek ktore zmieniatyby przyjete zatozenia. W zwigzku z tym
w ocenie Zarzadu Spdtki nie wystgpita koniecznos¢ dokonywania odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci
nieruchomosci inwestycyjnych.
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6. Inwestycje w jednostki zalezne

Inwestycje w jednostki zalezne na dzien bilansowy przedstawiajg sie nastepujaco:

Wyszczegolnienie 30.06.2020

Udziat w Udziat w ; )

kapitale prawach  Wartosé  Wartosé AL R

potroczu 2020 roku
podstawowym gtosu bilansowa godziwa

Pekabex BET SA 100,0% 100,0% 3000 3000 -
Pekabex PREF SA 100,0% 100,0% 36 36 -
fir.:Tum Nowoczesnej Prefabrykacji Sp. 100,0% 100,0% 17 229 17 229 )
Kokoszki Prefabrykacja S.A. 100,0% 100,0% 4704 4704 -
Pekabex Inwestycja Il S.A. 100,0% 100,0% 100 100 -
Pekabex Development Sp. z 0.0. 100,0% 100,0% 2 000 2 000 -
Pekabex Inwestycje Ill Sp. z 0.0. 100,0% 100,0% 5 5 5
Pekabex Inwestycje IV Sp. z 0.0. 100,0% 100,0% 5 5 5
Pekabex Inwestycje V Sp. z 0.0. 100,0% 100,0% 5 5 5
Origin Pekabex Mechelinki Sp. z 0.0. 51% 51% 5 5 -
(SZ):ngr;.I:ksa:(zix Mechelinki 51% 51% 5 5 )
Pozostate X X 139 139 -
Opcje menadzerskie* X X 5593 5593 -
Bilansowa warto$¢ inwestycji 32823 32823 15

* Warto$¢ opcji menadzerskich zostata ujeta w kapitale spotki Pekabex Pref (1 925 tys. zt), Pekabex Bet (3 406 tys. zt ) oraz Centrum Nowoczesnej
Prefabrykacji (262 tys. zt)
** Uziaty posiadame przez Origin Pekabex Mechelinki Sp. o.o.

Program opcji menedzerskich zostat szerzej opisany w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok 2019 w
nocie 15 dodatkowych informacji i objasnien. W pierwszej potowie 2019 roku Zarzad Spétki nie stwierdzit przestanek ktére
zmieniatyby przyjete zatozenia. W zwigzku z tym w ocenie Zarzadu Spétki nie wystgpita konieczno$¢ dokonywania odpisow
aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci inwestycji.

7. Wartosc godziwa aktywow i zobowigzan finansowych

Wartos¢ godziwa aktywow finansowych odpowiada ich wartosci bilansowej. Wartos¢ bilansowa naleznosci oraz zobowigzan
z tytutu dostaw i ustug nie rdzni sie istotnie od ich wartosci godziwe;j.

W pierwszej potowie 2019 roku Zarzad Spétki nie stwierdzit przestanek ktore zmieniatyby przyjete zatozenia. W zwigzku z tym
w ocenie Zarzadu Spétki nie wystapita koniecznos¢é dokonywania odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci aktywow
finansowych.
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Poréwnanie wartosci bilansowej aktywow oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscig godziwa wg klasy instrumentu
finansowego przedstawia sie nastepujgco:

Klasa instrumentu finansowego 30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019
Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa

Aktywa:

Pozyczki 47 619 47 619 29 357 29 357 32263 32263

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 7 052 7 052 11956 11956 9192 9192

Pochodne instrumenty finansowe - - - - - -

Papiery dtuzne 22191 22191 22275 22275 21775 21775

Akcje spotek notowanych - - o o - -
Udziaty, akcje spétek nienotowanych - - - - - _
Jednostki funduszy inwestycyjnych - - - - - -
Pozostate klasy pozostatych aktywdéw

finansowych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 3151 3151 17 919 17 919 15273 15273

Zobowigzania:

Kredyty w rachunku kredytowym 6 656 6 656 - - 4445 4 445
Kredyty w rachunku biezgcym - - - - - -
Pozyczki - - - - - -
Dtuzne papiery wartosciowe 20012 20012 20019 20019 20021 20021
Leasing finansowy 876 876 1176 1176 921 921

Pochodne instrumenty finansowe - - - - - -
Zobowigazania z tytutu dostaw i ustug oraz

—— 3885 3885 13013 13013 4463 4463

Na dzien 30 czerwca 2020 roku Spotka posiada aktywa finansowe z tytutu obligacji o wartosci 22 191 tys. zt
oprocentowane statg stopg procentowaq. Zarzad Spétki ocenit na podstawie informacji dostepnych na rynku, ze rynkowe
oprocentowanie podobnych instrumentéw nie rdzni sie istotnie od obowigzujgcego w umowie statego oprocentowania, stad
Zarzad Spotki uznat wartos¢ bilansowa aktywa za rozsgdne przyblizenie jego wartosci godziwe;j.

Spotka nie dokonata przekwalifikowania sktadnikow aktywoéw finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad wyceny tych
aktywow pomiedzy wartoscig godziwg a ceng nabycia lub metoda zamortyzowanego kosztu.

W Spétce nie wystepujg aktywa finansowe i zobowigzania finansowe podlegajgce kompensacie.
Spotka nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych wartos¢ pozostatych aktywdw finansowych w pierwszym pétroczu 2020 roku.

W okresie sprawozdawczym Spotka spetnita wszystkie zobowigzania wynikajace z podpisanych uméw finansowych.

8.  Pozostate rezerwy

Wartos¢ rezerw ujetych w jednostkowym sprawozdaniu finansowym na koniec 2019 roku (58 tys. zt) ulegta zmniejszeniu i na
na dzien 30 czerwca 2020 roku wyniosta 0 tys. zt (na dzien 30 czerwca 2019 roku 105 tys. zt).
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9. Zobowiagzania warunkowe

Spotka na dzien 30 czerwca 2020 roku jest strong umow poreczenia.

Wartos¢ poreczen udzielona przez Spétke na rzecz innych spétek z Grupy dla bankéw finansujacych dziatalnosc i inwestycje
Grupy zostata przedstawiona w nocie 23 dodatkowych informacji i objasnien do skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Wartos¢ pozostatych poreczen przedstawia sie nastepujgco:

Lp. Udzielone poreczenie Zobowigzanie Termin Wartos¢ Wartos¢
obowigzywania poreczenia wykorzystane linii
gwarancyjnej*
*Zobowiazanie pozabilansowe

1 Pekabex BET SA Ubezpieczeniowe bezterminowe 6 000 200
2 Pekabex BET SA Ubezpieczeniowe 18.12.2026 7 500 2780
3 Pekabex BET SA Ubezpieczeniowe 28.08.2022 2 000 1351
4 Pekabex BET SA Umowa handlowa 24.07.2022 971 -
5 Pekabex BET SA Umowa handlowa 30.06.2021 707 -
6  Pekabex BET SA Umowa handlowa 31.03.2021 320 -
7  Pekabex BET SA Umowa handlowa 01.07.2026 353 -
8  Pekabex Development Sp. z 0.0. Umowa handlowa bezterminowe** 5000 -
9  Pekabex Inwestycje Il SA Umowa handlowa 16.04.2022 200 -
10  Kokoszki Prefabrykacja SA Umowa handlowa 31.12.2025 550 -
111  Kokoszki Prefabrykacja SA Umowa handlowa 31.12.2020 500 -

** Zgodnie z warunkami umowy inwestycyjnej

Ponadto, Spotka wystawita weksle bedgce zabezpieczeniem zobowigzan leasingowych, ktérych wartos¢ bilansowa na dzien
30 czerwca 2020 roku wyniosta 876 tys. zt (1 176 tys. zt na dzierr 30 czerwca 2019 roku).

10. Umowy gwarancji finansowych

Spétka udziela spétkom zaleznym gwarancji finansowych, za ktére pobiera optaty. Gwarancje sg rozliczane i uyymowane w za
okres w ktérym wystepowato poreczane zobowigzanie.

Szacowana wartos¢ nominalnej optaty rocznej za 2020 rok wg stanu na dzien 30 czerwca 2020 roku wynosi 1 301 tys. zt
(szacunek na 30 czerwca 2019 wynidst 835 tys. zt.) Szacowana warto$¢ optaty rocznej w okresie od 2020 do 2025 roku wynosi
na dzien 30 czerwca 2020 roku 5 485 tys. zt. (szacunek na 30 czerwca 2019 wynidst 4 528 tys. z1).

11. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Wszystkie transakcje z jednostkami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych.

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019
Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego**
Wynagrodzenia cztonkéw zarzadu Spétki oraz cztonkéw rady nadzorczej 243 545 788
Swiadczenia z tyt. rozwiazania stosunku pracy - - -
Ptatnosci w formie akcji wtasnych* 30 28 28
Pozostate $wiadczenia 2 2 4
Razem 275 575 820

*W tym objete akcje Pekabex S.A. w wartosci nominalnej w ramach programu motywacyjnego
**Dodatkowo Przemystaw Borek oraz Beata Zaczek $wiadcza ustugi na rzecz spétek z Grupy. Transakcje zostaly zaprezentowane w nocie 22
skonsolidowanego skréconego sprawozdania finansowego
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Przychody z dziatalnosci operacyjnej Naleznosci
0d01.01do 0d01.01do od01.01do  30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019
30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019
Sprzedaz do:
Akcjonariuszy Spétki dominujacej - - - - - -
Jednostki zaleznej 8230 8563 18 742 6852 10188 10 146
Pozostatych podmiotéw powigzanych - - - - 1 1
Razem 8230 8563 18 742 6 852 10 189 10 147
Zakup (koszty, aktywa) Zobowigzania
0d01.01do 0d01.01do od01.01do 30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019
30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019
Zakup od:
Akcjonariuszy Spétki dominujacej - - - - - -
Jednostki zaleznej 3745 2978 7337 129 1786 1449
Pozostatych podmiotéw powigzanych 18 - 36 4 9 2 009
Razem 3763 2978 7373 133 1794 3457
30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019
Udzielone Skumulowane Udzielone  Skumulowane Udzielone Skumulowane
w okresie saldo w okresie saldo w okresie saldo
Pozyczki udzielone:
Akcjonariusze Spétki dominujacej - - - - - -
Jednostce zaleznej 7 000 47 619 3500 29 357 10 200 32263
Pozostatym podmiotom powigzanym - - - - - -
Razem 7 000 47 619 3500 29 357 10 200 32263

12. Sprawy sporne i sgdowe

Na dzien 30 czerwca 2020 roku Spétka nie byta strong istotnych postepowan sadowych.

13. Zdarzenia po dniu bilansowym na ktéry sporzadzono kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe

Po dniu 30 czerwca 2020 roku nie wystgpity inne istotne zdarzenia niz te, ktore zostaty opisane w nocie do skréconego
skosolidownego sprawozdania finansowego.
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Zatwierdzenie do publikacji

Raport za pierwsze pétrocze 2020 roku sporzadzony na dzier 30 czerwca 2020 roku zostat zatwierdzony do publikacji przez
Zarzad Spotki w dniu 3 wrzesnia 2020 roku.
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