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A. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r. poz. 330z
poézn.zm.), Zarzad jednostki oraz cztonkowie rady nadzorczej lub innego organu nadzorujgcego jednostki
s zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci spetniaty
wymagania przewidziane w niniejszej ustawie.

Niniejsze sprawozdanie finansowe Spdtki MAK DOM sp. z 0.0. za rok zakoriczony 31 grudnia 2015 roku
zostato sporzadzone zgodnie z cytowang Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U.
22009 r. Nr 152, poz. 1223 z pézn. zm.) i zatwierdzone przez zarzad w sktadzie:

/-? . /‘:/g/"(,: M’{’L

Michat Kubasiewicz

Prezes Zarzadu

Witold Wolirski

Cztonek Zarzadu

Sporzadzajgca sprawozdanie
finansowe

Warszawa, dnia 31.05.2016 roku
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MAK DOM sp. z o.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2015 roku
Wprowadzenie

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

INFORMACIJE OGOLNE

MAK DOM sp. z o0.0. (,Spétka”) zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 19 paZdziernika 1992
roku (Rep. A Nr 2907/1992). Spétka ma swoja siedzibe przy ul. Nowa 23, Stara lwiczna.

W dniu 09.10.2002 r. Spétka zostata wpisana do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIVI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000132540. Spétce nadano numer statystyczny
REGON 010101561 oraz numer NIP 521-008-04-62.

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

Okres objety sprawozdaniem finansowym obejmuje okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015
roku oraz okres poréwnywalny od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku.

W skiad Spétki nie wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajgce samodzielnie
sprawozdania finansowe.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jest:
— dziatalno$¢ deweloperska
— budownictwo mieszkaniowe
— budownictwo ogélno-przemystowe
— wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek

Spétka jest podmiotem dominujgcych wobec grupy spétek prowadzacych dziatalno$é na rynku
nieruchomosci w Polsce.

Sprawozdanie sporzadzono w ztotych polskich.
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ZALOZENIE KONTYNUAC)I DZIALtALNOSCI GOSPODARCZE)

Sprawozdanie finansowe Spdtki zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spétke w okresie co najmniej 12 miesiecy po dniu bilansowym, czyli po 31 grudnia
2015 roku. Zarzad Spétki nie stwierdza na dzieri podpisania sprawozdania finansowego istnienia faktéw
i okolicznosci, ktére wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwosci kontynuacji dziatalnosci przez Spétke w
okresie co najmniej 12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego
zaniechania badz istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowej dziatalnosci.

POLACZENIE SPOLEK HANDLOWYCH

W roku obrotowym, za ktéry sporzadzono sprawozdanie finansowe, Spétka nie potaczyta sie z zadna
inng jednostka gospodarcza.

PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI
Format oraz podstawa sporzqdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzeénia 1994
roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r. poz. 330 z pdzn. zm.).

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z konwencjg kosztu historycznego, ktéra zostata
zmodyfikowana w przypadkach opisanych w poszczegélnych punktach wprowadzenia do sprawozdania
finansowego.

Rachunek zyskéw i strat Spoétka sporzadzita w wariancie kalkulacyjnym. Rachunek przeptywoéw
pienieznych sporzagdzono metodg posrednia.

Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne sg rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci
spowoduja one wptyw do Spétki korzysci ekonomicznych, ktére moga byé bezposrednio powiazane z
tymi aktywami. Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych i prawnych nastepuje wedtug cen nabycia
lub kosztu wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym warto$ci niematerialne i prawne sg wyceniane wedtug
cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartoéci.
Wartos$ci niematerialne i prawne sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajgcym szacowanemu
okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w miesigcu nastepujgcym po przyjeciu do uzywania wartosci
niematerialnych i prawnych. Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda
amortyzacji s przedmiotem okresowego przegladu w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres
amortyzacji sg zgodne z przewidywanym rozktadem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych
przez dane wartosci niematerialne i prawne. Na dzier bilansowy Spétka kazdorazowo ocenia, czy
wartos¢ bilansowa wykazanych aktywdw nie przekracza wartosci przewidywanych przysztych korzysci
ekonomicznych. Jesli istniejg przestanki, ktére by na to wskazywaty, wartosé bilansowa aktywéw jest
odpowiednio obnizana. Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci s3 ujmowane w pozostatych kosztach
operacyjnych.

Srodki trwate

Noty informacji dodatkowej, stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego



44.

4.5.

MAK DOM sp. z o.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2015 roku
Wprowadzenie

Srodki trwate s3 wyceniane w cenie nabycia, koszcie wytworzenia lub wartosci przeszacowanej (zgodnie
z odrebnymi przepisami), pomniejszonej o umorzenie oraz o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
Koszty poniesione po wprowadzeniu srodka trwatego do uzytkowania, jak koszty napraw, przegladéw,
optaty eksploatacyjne, wptywajg na wynik finansowy roku obrotowego, w ktérym zostaty poniesione.
Jezeli mozliwe jednakze jest wykazanie, ze koszty te spowodowaty zwiekszenie oczekiwanych przysztych
korzysci ekonomicznych z tytutu posiadania danego Srodka trwatego ponad korzysci przyjmowane
pierwotnie, w takim przypadku zwiekszajg one warto$¢ poczatkowg srodka trwatego.

Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw, s amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym
szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci, lub przez krotszy z dwédch okreséw:
ekonomicznej uzytecznosci lub prawa do uzywania, ktdry ksztattuje sie nastepujgco:

Budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowe] i wodnej 40 lat.
Urzadzenia techniczne i maszyny 40 m-cy
Srodki transportu 60 m-cy
Inne $rodki trwate ; 60 m-cy

Rozpoczecie amortyzacji Srodkéw trwatych nastepuje w miesigcu nastepnym po miesigcu, w ktérym
przyjeto érodek trwaty do uzytkowania. Srodki trwate o niskiej jednostkowe]j wartoéci poczatkowej to
znaczy ponizej 3.500 ztotych odnoszone sg jednorazowo w koszty.

Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji sg przedmiotem
okresowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji s3 zgodne z
przewidywanym rozktadem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez ten srodek trwaty.

Na dziefi bilansowy Spétka kazdorazowo ocenia, czy warto$¢ bilansowa wykazanych aktywéw nie
przekracza wartosci przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jedli istniejg przestanki, ktére
by na to wskazywaty, wartos¢ bilansowa aktywéw jest odpowiednio obnizana. Odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci sg ujmowane w pozostatych kosztach operacyjnych.

Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie s wyceniane w wysokosci ogétu kosztéw pozostajgcych w bezposrednim
zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych, pomniejszonych o odpisy z
tytutu trwatej utraty wartosci. Srodki trwate w budowie nie s3 amortyzowane do momentu zakoriczenia
ich budowy i oddania do uzytkowania.

Zaliczki na srodki trwate w budowie wyceniane s3 w wartosci przekazanych srodkéw pienigznych po
pomniejszeniu o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci.

Leasing

Leasing jest klasyfikowany jako leasing finansowy, gdy warunki umowy przenoszg zasadniczo cate
potencjalne korzysci oraz ryzyko wynikajgce z uzytkowania przedmiotu leasingu na leasingobiorce.
Wszystkie pozostate rodzaje leasingu sg traktowane jako leasing operacyjny.

Aktywa uzytkowane na podstawie umowy leasingu finansowego sg traktowane jak aktywa Spétki i sg
wyceniane w wartosci godziwej] w momencie ich nabycia, nie wyzszej jednak niz warto$é¢ biezgca
minimalnych optat leasingowych. Ptatnosci leasingowe sa dzielone na cze$¢ odsetkowg oraz czesé
kapitatowq, tak, by stopa odsetek od pozostajgcego zobowigzania byta wielkoscig statg. Koszty
odsetkowe sg odnoszone do rachunku zyskdw i strat jako koszty finansowe.

Ptatnosci z tytutu leasingu operacyjnego sa odnoszone w rachunek zyskéw i strat przy zastosowaniu
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metody liniowej w okresie wynikajacym z umowy leasingu. Korzysci otrzymane i nalezne jako zacheta
do zawarcia umowy leasingu operacyjnego odnoszone sg w rachunek zyskéw i strat przy zastosowaniu
metody liniowej w okresie wynikajgcym z umowy leasingu.

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksigg rachunkowych sg wyceniane wedtug (ceny
nabycia, stanowigcego wartosé godziwg uiszczonej zaptaty. Koszty transakcji s3 ujmowane w wartosci
poczatkowej instrumentéw finansowych, za wyjatkiem instrumentéw wycenianych w wartosci godziwej
przez rachunek zyskow i strat.

Po poczagtkowym ujeciu aktywa finansowe s zaliczane do jednej z czterech kategorii i wyceniane w

nastepujgcy sposob:
Kategoria Sposdb wyceny
1. Aktywa finansowe Wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu)

utrzymywane do terminu ustalanej przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.
wymagalnosci

2. Pozyczki udzielone i Wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu)
naleznosci wtasne ustalanej przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.
Naleznosdci o krétkim terminie wymagalnosci, dla ktérych nie
okreslono stopy procentowej, wyceniane s3 w kwocie

wymaganej zaptaty.

3. Aktywa finansowe Wedtug wartosci godziwej z odniesieniem skutkéw wyceny w
przeznaczone do obrotu rachunek zyskow i strat/

4. Aktywa finansowe Wedtug wartosci godziwej z odniesieniem skutkdéw wyceny na
dostepne do sprzedazy kapitaty wtasne.

Utrata wartosci aktywdw finansowych

Na kazdy dzieri bilansowy Spétka ocenia, czy istniejg obiektywne dowody wskazujgce na utrate wartosci
sktadnika badz grupy aktywoéw finansowych. Jesli dowody takie istniejg, Spétka ustala szacowang
mozliwg do odzyskania wartos¢ sktadnika aktywow i dokonuje odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty
wartosci, w kwocie réwnej réznicy miedzy wartosciag mozliwg do odzyskania i wartoscia bilansowa.
Odpisy aktualizujagce warto$¢ sktadnika aktywdw finansowych ustala sie w przypadku aktywoéw
finansowych wycenianych w wysokosci skorygowanej ceny nabycia - jako réznice miedzy wartoscig tych
aktywow wynikajaca z ksigg rachunkowych na dzieri wyceny i mozliwg do odzyskania kwota. Kwote
mozliwg do odzyskania stanowi biezgca wartosc przysztych przeptywdéw pienieznych oczekiwanych przez
jednostke, zdyskontowana za pomoca efektywnej stopy procentowej, ktérg jednostka stosowata
dotychczas, wyceniajgc przeszacowywany sktadnik aktywéw finansowych lub portfel podobnych
sktadnikéw aktywow finansowych.

Zapasy

Zapasy sg wyceniane wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia i ceny
sprzedazy netto.

Cena sprzedazy netto jest to mozliwa do uzyskania na dzier bilansowy cena sprzedazy bez podatku od
towardéw i ustug i podatku akcyzowego, pomniejszona o rabaty, opusty i tym podobne oraz koszty
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zwigzane z przystosowaniem sktadnika aktywow do sprzedazy i dokonaniem tej sprzedazy, powiekszona
o nalezng dotacje przedmiotowsa.

Na dzierh bilansowy Spétka kazdorazowo ocenia, czy wartos¢ bilansowa wykazanych aktywéw nie
przekracza wartosci przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jesli istniejg przestanki, ktére
by na to wskazywaty, wartos¢ bilansowa aktywow jest odpowiednio obnizana. Odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci s3 ujmowane w pozostatych kosztach operacyjnych.

Naleznosci krétko- i dfugoterminowe

Naleznosci handlowe sg wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy
aktualizujgce. Wartos¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobieristwa ich
zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego. Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci zalicza sie
odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju
naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujacy.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy
aktualizujace ich wartos¢.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktérych nie dokonano odpiséw
aktualizujacych ich wartos$¢ lub dokonano odpiséw w niepetnej wysokosci, zalicza sie odpowiednio do
pozostatych kosztéw operacyjnych lub kosztéw finansowych.

Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu
kursu obowigzujgcego w dniu zawarcia transakcji.

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote
polskie przy zastosowaniu obowigzujgcego na ten dzien Sredniego kursu ustalonego dla danej waluty
przez Narodowy Bank Polski. Powstate z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sg odpowiednio w
pozycji przychoddéw lub kosztéw finansowych Ilub, w przypadkach okreslonych przepisami,
kapitalizowane w wartosci aktywow.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Srodki pieniezne w banku i w kasie wyceniane sg wedtug wartoéci nominalnej. Wykazana w rachunku
przeptywodw pienieznych pozycja srodki pieniezne sktada sie z gotéwki w kasie oraz lokat bankowych o
terminie zapadalnosci nie dtuzszym niz 3 miesigce, ktére nie zostaty potraktowane jako dziatalnos¢
lokacyjna.

Rozliczenia miedzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczert miedzyokresowych kosztéw, jezeli dotyczg one przysztych okreséw
sprawozdawczych. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztédw dokonywane sg w wysokosci
prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

Kapitat podstawowy
Kapitat podstawowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w statucie i wpisanej w rejestrze sgdowym.
Roznice miedzy wartoscig godziwg uzyskanej zaptaty i wartosciag nominalng udziatéw sg ujmowane w

kapitale zapasowym.

Rezerwy

Noty informacji dodatkowej, stanowig integralng czesé sprawozdania finansowego
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Rezerwy ujmowane sa wéwczas, gdy na Spotce cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowy)
wynikajacy ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypetnienie tego
obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu srodkéw uosabiajgcych korzysci ekonomiczne, oraz gdy
mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Kredyty bankowe i pozyczki

W momencie poczgtkowego ujecia, kredyty bankowe i pozyczki s ujmowane wedtug kosztu,
stanowigcego wartos¢ otrzymanych $rodkéw pienigznych i obejmujacego koszty uzyskania
kredytu/pozyczki (koszty transakcyjne). Nastgpnie, wszystkie kredyty bankowe i pozyczki sg wyceniane
wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu efektywnej stopy
procentowej. Zobowigzania finansowe wycenia sig nie pézniej niz na koniec okresu sprawozdawczego
w wysokosci skorygowanej ceny nabycia.

Zobowigzania warunkowe - pozabilansowe

Za zobowigzania warunkowe Spétka uznaje potencjalny przyszty obowigzek wykonania $wiadczer,
ktérych powstanie jest uzaleznione od zaistnienia okreslonych zdarzer. Zobowiazania warunkowe
ujmowane sg w ewidencji pozabilansowe;.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego dotyczace budowy, przystosowania, montazu lub ulepszenia
$rodkéw trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych, przez okres budowy, przystosowania,
montazu lub ulepszenia sg ujmowane w wartosci tych aktywow, jesli zobowigzania te zostaty zaciagniete
w tym celu.

Pozostate koszty finansowania zewnegtrznego ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat.
Podatek odroczony

Odroczony podatek dochodowy jest ustalany metody zobowiazari bilansowych w stosunku do
wszystkich réznic przejsciowych wystepujgcych na dzien bilansowy miedzy wartoscig podatkowa
aktywow i pasywow a ich wartoscig bilansowa wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic
przejsciowych chyba, ze rezerwa na odroczony podatek dochodowy powstaje w wyniku amortyzacji
wartosci firmy.

Sktadnik aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowany jest w odniesieniu do
wszystkich ujemnych réznic przejéciowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na
nastgpne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggniety dochéd do
opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzystaé ww. réznice i straty.

Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest weryfikowana
na kazdy dzier bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne
osiggnigcie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do czgsciowego lub catkowitego zrealizowania
sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na odroczony podatek dochodowy
wyceniane sg z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug uchwalonych do dnia bilansowego
przepisow bedy obowigzywac w okresie, gdy sktadnik aktywéw zostanie zrealizowany lub rezerwa
rozwigzana.

Noty informacji dodatkowej, stanowia integralng czeéé sprawozdania finansowego
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Utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzieA bilansowy Spoétka ocenia, czy istniejg obiektywne dowody wskazujgce na trwatg utrate
wartosci sktadnika badz grupy aktywoéw. Jesli dowody takie istnieja, Spétka ustala szacowana, mozliwg
do odzyskania wartosé sktadnika aktywdw i dokonuje odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci, w
kwocie réwnej réznicy miedzy wartoscig mozliwa do odzyskania i wartoscig bilansowa. Strata wynikajgca
z utraty wartosci jest ujmowana w rachunku zyskow i strat za biezacy okres. W przypadku gdy uprzednio
dokonano przeszacowania aktywéw to strata pomniejsza wysokos¢ kapitatéw z przeszacowania, a
nastepnie jest odnoszona na rachunek zyskéw i strat biezgcego okresu.

Uznawanie przychodow

Przychody uznawane sg w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spétka uzyska korzysci
ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wycenic.

Sprzedaz towardéw i produktow

Przychody sg ujmowane w momencie, gdy znaczgce ryzyko i korzysci wynikajgce z prawa wiasnosci
towaréw badz produktéw zostaty przekazane nabywcy. Przychody obejmujg nalezne lub uzyskane kwoty
ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od towardw i ustug (VAT).

Swiadczenie ustug

Przychody ze $wiadczenia ustug sg rozpoznawane proporcjonalnie do stopnia zakoriczenia ustugi pod
warunkiem, iz jest mozliwe jego wiarygodne oszacowanie. Jezeli nie mozna wiarygodnie ustali¢ efektow
transakcji zwigzanej ze $wiadczeniem ustug, przychody ze swiadczenia tych ustug sa rozpoznawane tylko
do wysokosci poniesionych kosztéw z tego tytutu.

Odsetki

Przychody z tytutu odsetek sg rozpoznawane w momencie ich naliczenia (przy zastosowaniu efektywnej
stopy procentowej), jezeli ich otrzymanie nie jest watpliwe.

Noty informacji dodatkowej, stanowig integralng czes¢ sprawozdania finansowego



MAK DOM sp. z 0.0.

Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku

Bilans

AKTYWA TRWALE
Wartosci niematerialne i prawne
Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
Wartos¢ firmy
Inne wartosci niematerialne i prawne
Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Rzeczowe aktywa trwate
Srodki trwate
Grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)
Budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej
Urzgdzenia techniczne i maszyny
Srodki transportu
Inne $rodki trwate
Srodki trwate w budowie
Zaliczki na srodki trwate w budowie
Naleznosci dtugoterminowe
Od jednostek powigzanych
Od jednostek pozostatych
Inwestycje diugoterminowe
Nieruchomosci
Wartosci niematerialne i prawne
Dtugoterminowe aktywa finansowe
W jednostkach powigzanych
- udziaty lub akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
W pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
Inne inwestycje dtugoterminowe
Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Inne rozliczenia migdzyokresowe

Nota

25

Stan na Stan na
31.12.2015 31.12.2014
60 524 943,64 36 197 764,82
12 362,50 -

12 362,50 -

19 971 530,14 21 359 528,82
19971 530,14 21 359 528,82
18 216 273,94 19524 630,99
1600 153,51 1641 041,76
33 706,28 30178,66

80 749,69 106 938,85

40 646,72 56 738,56

40 380 000,00 14 694 188,00
10 767 000,00 7 640 000,00
29 613 000,00 7 054 188,00
29313 000,00 6 754 188,00
24 055 000,00 3927 500,00
5 258 000,00 2 826 688,00
300 000,00 300 000,00
300 000,00 300 000,00
161 051,00 144 048,00
161 051,00 144 048,00
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MAK DOM sp. z o.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakorczony dnia 31 grudnia 2015 roku

Bilans

Stan na Stan na
Nota 31.12.2015 31.12.2014
AKTYWA OBROTOWE 147 735 502,67 198 469 142,61
Zapasy 7 124 446 182,40 158 975 853,82

Materiaty -
Pétprodukty i produkty w toku 29997 964,18 57 384 721,98
Produkty gotowe - -
Towary 87 867 039,47 94 853 451,64
Zaliczki na dostawy 6581 178,75 6737 680,20
Naleznosci krétkoterminowe 8 10 208 555,68 25 625 526,64
Naleznosci od jednostek powigzanych 4579 383,79 -
Z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 4579 383,79 =
- do 12 miesiecy 4579 383,79 =
- powyzej 12 miesiecy - -
Inne - -
Naleznosci od pozostatych jednostek 5629171,89 25 625 526,64
Z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 5191 062,03 25 362 387,84
- do 12 miesiecy 5191 062,03 25 362 387,84
- powyzej 12 miesiecy - -

Z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczeri spotecznych i zdrowotnych oraz innych

Swiadczen - -
Inne 438 109,86 263 138,80
Dochodzone na drodze sadowe;j - -
Inwestycje krétkoterminowe 11 823 002,95 12 062 454,65
Krétkoterminowe aktywa finansowe 11 823 002,95 12 062 454,65
W jednostkach powigzanych 6 2 <
- udziaty lub akcje - -
- inne papiery wartosciowe & -
- udzielone pozyczki - -
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe s .
W pozostatych jednostkach 6 8722,00 26 106,00
- udziaty lub akcje - -
- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyczki 8722,00 26 106,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe - -
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 11 814 280,95 12 036 348,65
- Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 11 814 280,95 12 036 348,65
- inne $rodki pieniezne - -
- inne aktywa pieniezne - -
Inne inwestycje krétkoterminowe . .
Krétkoterminowe rozliczenia migedzyokresowe 9 1257 761,64 1 805 307,50
AKTYWA RAZEM 208 260 446,31 234 666 907,43

Noty informacji dodatkowej, stanowig integralng czes¢ sprawozdania finansowego
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MAK DOM sp. z o.0.

Sprawozdanie finansowe za rok zakorczony dnia 31 grudnia 2015 roku

KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY

Kapitat (fundusz) podstawowy

Bilans

Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielko$¢ ujemna)

Udziaty (akcje) wtasne (wielko$¢ ujemna)
Kapitat (fundusz) zapasowy

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe
Zysk (strata) z lat ubiegtych

2Zysk (strata) netto

Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna)

ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

Rezerwy na zobowigzania

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne

- dtugoterminowa

- krétkoterminowa

Pozostate rezerwy

- dtugoterminowe

- krétkoterminowe
Zobowigzania diugoterminowe

Wobec jednostek powigzanych

Wobec pozostatych jednostek

Kredyty i pozyczki

Z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych

Inne zobowigzania finansowe
Inne
Zobowigzania krétkoterminowe

Wobec jednostek powigzanych

Z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

Inne

Wobec pozostatych jednostek
Kredyty i pozyczki

Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

Inne zobowigzania finansowe

Z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
Zaliczki otrzymane na dostawy

Zobowigzania wekslowe

Z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczeri i innych $wiadczen

Z tytutu wynagrodzen
Inne

Fundusze specjalne

Rozliczenia migedzyokresowe
Ujemna wartoé¢ firmy
Inne rozliczenia miedzyokresowe
- dtugoterminowe
- krétkoterminowe

PASYWA RAZEM

Nota

10

11

25

12,13

13

14

Stan na Stan na
31.12.2015 31.12.2014
93 659 707,03 90 242 059,83

15 680 000,00

15 680 000,00

74562 059,83 68 309 271,76
- 413 150,79

3417 647,20 5839 637,28
114 600 739,28 144 424 847,60
2 308 414,76 1538 189,64
1152 658,00 1121 148,00
1155 756,76 417 041,64
1155 756,76 417 041,64
67 805 258,50 92 790 551,79
67 805 258,50 92 790 551,79
47 544 407,30 66 695 443,37

20 260 851,20

26 095 108,42

32 016 349,98 20 316 331,16
151 601,52 N
151 601,52 -
151 601,52 -
31 864 748,46 20316 331,16
4035 890,41 2808 302,57
15 000 000,00 -
9587 279,70 14532 396,14
9587 279,70 14532 396,14
534 326,40 1592 525,57
9574,07 8 807,40
2697 677,88 1374 299,48
12 470 716,04 29 779 775,01
12 470 716,04 29779 775,01
12 470 716,04 29779 775,01

208 260 446,31 234 666 907,43

Noty informacji dodatkowej, stanowig integralng czes¢ sprawozdania finansowego
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MAK DOM sp. z o0.0.

Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2015 roku

Rachunek zyskoéw i strat

Nota

Przychody netto ze sprzedaiy produktéw, towaréw i materiatéw, w tym: 15

od jednostek powigzanych

Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug

Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw

Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw, w tym: 16

jednostkom powiqzanym

Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw

Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy

Koszty sprzedaiy

Koszty ogélnego zarzadu

Zysk (strata) ze sprzedazy

Pozostate przychody operacyjne 18

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych

Dotacje

Inne przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne 18

Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych

Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych

Inne koszty operacyjne

2Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej

Przychody finansowe

19

Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:

od jednostek powigzanych

Odsetki, w tym:

od jednostek powigzanych

Zysk ze zbycia inwestycji

Aktualizacja wartosci inwestycji

Inne
Koszty finansowe

Odsetki, w tym:

19

dla jednostek powiqzanych

Strata ze zbycia inwestycji

Aktualizacja wartosci inwestycji

Inne

Zysk (strata) z dziatalno$ci gospodarczej

Wynik zdarzen nadzwyczajnych

2Zyski nadzwyczajne

Straty nadzwyczajne
Zysk (strata) brutto
Podatek dochodowy

20

Pozostate obowigzkowe zmniejszenie zysku (zwigkszenia straty)

2Zysk (strata) netto

Za okres

1.01.-31.12.2015

Za okres

1.01-31.12.2014

77 653 104,37 67 286 123,29
13769952,58 -
52 882 690,70 50 890 592,83
24770 413,67 16 395 530,46
60 937 252,20 50219 181,16
38409 999,06 38 889552,86
22527 253,14 11329 628,30
16 715 852,17 17 066 942,13
1507 455,83 907 241,23
5839 373,68 5813 593,58
9 369 022,66 10346 107,32
1836 806,15 4 005 485,49
- 84 917,00

1836 806,15

3920568,49

440 621,70 52 612,42
440 621,70 52612,42
10765 207,11 14 298 980,39
595 580,59 196 670,43
595 580,59 196 670,43
93 526,02 -

7 151 364,50 7 251 081,54
5933 713,46 6559 464,96
1217 651,04 691 616,58
4209 423,20 7 244 569,28
7 424,53 18 493,83

7 424,53 18 493,83
4209 423,20 7 244 569,28
791 776,00 1404 932,00
3417 647,20 5 839 637,28

Noty informacji dodatkowej, stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego
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MAK DOM sp. z o.0.

Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2015 roku
Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym

Nota

Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO)

zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

korekty btedéw

Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach

Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu

Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego

Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 10

Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu

Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu

Udziaty (akcje) wiasne na poczatek okresu

Zwiekszenie

Zmniejszenie

Udziaty (akcje) wiasne na koniec okresu

Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu

Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego

zwiekszenie (z tytutu)
z roku poprzedniego

zmniejszenie (z tytutu)

Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu

Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu

Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu

Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu

2Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu

zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

korekty btedéw

Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach

zmniejszenie (z tytutu)

podziat zysku ustawowo

Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu (-)

zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

korekty btedéw

Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu

Wynik netto

zysk netto

Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ)

Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku (pokrycia

straty)

Za okres

01.01-31.12.2015

Za okres

1.01-31.12.2014

87 626 732,43 83 264 673,02
90 242 059,83 83 989 271,76
15 680 000,00 15 680 000,00
15 680 000,00 15 680 000,00
68 309 271,76 63 947 212,35
6 252 788,07 4362 049,41
6 252 788,07 4362 049,41
6 252 788,07 4362 049,41
74 562 059,83 68 309 261,76
3 637 460,67 3 637 460,67
6 252 788,07 4 362 059,41
6252 788,07 4 362 059,41
(6 252 788,07) (4 362 059,41)
(6 252 788,07) (4 362 059,41)
- 413 150,79

3417 647,20 5839 637,28
3417 647,20 5839 637,28
93 659 707,03 90 242 049,83
93 659 707,03 90 242 059,83

Noty informacji dodatkowej, stanowig integralng czesé sprawozdania finansowego
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MAK DOM sp. z o.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2015 roku
Rachunek przeptywoéw pienigznych

Za okres Za okres
Nota 1.01-31.12,2015 1.01-31.12.2014
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk (strata) netto 3417 647,20 - 5839 637,28
Korekty razem 33 628 698,14 -14 741 442,06
Amortyzacja 135 064,42 158 155,51
2Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - -
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 6 554 455,27 6 334 269,99
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej - -84 917,00
Zmiana stanu rezerw 770 225,12 786 170,64
Zmiana stanu zapasow 34529 671,42 -7 751 018,68
Zmiana stanu naleznosci 15 416 970,96 1401 839,53
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjgtkiem pozyczek i kredytéw -4 527 569,02 -5 749 585,97
Zmiana stanu rozliczeri migdzyokresowych 530 542,86 -185 361,32
Zmiana stanu przychodéw przysztych okreséw -17 309 058,97 -6 443 303,18
Inne korekty -2 471 603,92 -3 207 691,58
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 37 046 345,34 -8 901 804,78

Przeptywy érodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wplywy 3431122,66 3 655 972,09
Zbycie wartoéci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych “ 150 243,90
Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne - -
Z aktywow finansowych, w tym: 3431122,66 3 505 728,19
w jednostkach powigzanych - -
w pozostatych jednostkach 3431122,66 3505 728,19
zbycie aktywoéw finansowych - s
dywidendy i udziaty w zyskach w “
sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 2 844 072,00 3042 116,90
Odsetki 587 050,66 463 611,29
inne wptywy z aktywoéw finansowych - &
Inne wpltywy inwestycyjne - -
Wydatki 25455 432,74 5140 048,72
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 69 932,74 193 860,72
Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 5 =
Na aktywa finansowe, w tym: 25 385 500,00 4946 188,00
w jednostkach powigzanych 25 385 500,00 4940 188,00
w pozostatych jednostkach - 6 000,00
nabycie aktywoéw finansowych 5 =
udzielone pozyczki dtugoterminowe - 6 000,00
Inne wydatki inwestycyjne % .
Przeptywy pienigine netto z dziatalnosci inwestycyjnej -22 024 310,08 -1484 076,63

Noty informacji dodatkowej, stanowig integralng czes¢ sprawozdania finansowego
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MAK DOM sp. z o.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku
Rachunek przeptywow pienieznych

Za okres Za okres
Nota 1.01-31.12.2015 1.01-31.12.2014
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej - -
Wptywy 24 692 242,94 54 419 035,41
Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akgji) i innych instrumentéw kapitatowych
oraz doptat do kapitatu B :
Kredyty i pozyczki 11592 242,94 43 874 435,16
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 13 100 000,00 10 440 000,00
Inne wptywy finansowe - 104 600,25
Wydatki 39 936 345,90 39101 418,68
Nabycie udziatéw (akeji) wtasnych E -
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli - -
Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku & -
Sptaty kredytéw i pozyczek 29 515 691,17 32198 937,15
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 3279 148,80 -
Z tytutu innych zobowigzar finansowych 3070 047,26 1775 855,00
Ptatnosci zobowigzar z tytutu umdw leasingu finansowego 3 -
Odsetki 3 620 997,06 4 265 003,95
Inne wydatki finansowe 450 461,61 861 616,58
Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej -15 244 102,96 15 317 616,73
Przeptywy pienigine netto, razem -222 067,70 4931 735,32
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienigznych, w tym: -222 067,70 4931 735,32
zmiana stanu $rodkéw pienigznych z tytutu réznic kursowych - -
Srodki pieniezne na poczatek okresu 12 036 348,65 7104 613,33
Srodki pienieine na koniec okresu, w tym: 27 11 814 280,95 12 036 348,65
0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00

Noty informacji dodatkowej, stanowig integralng czes¢ sprawozdania finansowego
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MAK DOM sp. z 0.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2015 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

C. DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA

1. INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT UBIEGLYCH UJETYCH W
SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ROKU OBROTOWEGO

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy nie wystgpity zdarzenia dotyczace lat
ubiegtych, ktére nie zostaty, a powinny by¢ ujete w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.

2. INFORMACIJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU BILANSOWYM, A
NIE UWZGLEDNIONYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Po dniu bilansowym do dnia sporzgdzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy nie wystgpity istotne
zdarzenia dotyczace roku obrotowego zakoriczonego w dniu 31 grudnia 2015 roku, ktére powinny zosta¢
uwzglednione w sprawozdaniu finansowym.

3. POROWNYWALNOSC DANYCH FINANSOWYCH ZA ROK POPRZEDZAJACY Z DANYMI
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA BIEZACY ROK OBROTOWY

Sprawozdania finansowe za biezacy i poprzedni rok obrotowy sporzadzono stosujgc identyczne zaréwno zasady
(polityke) rachunkowosci, jak i metody prezentacji danych w sprawozdaniu finansowym.
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MAK DOM sp. z 0.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2015 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie

Spotka uzytkuje grunty w oparciu o umowy wieczystego uzytkowania. Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie

Wynosi:
Stan na Stan na
31.12.2015 31.12.2014
W-wa 1223 594,62 1223594,62
Warszawa , Kopalniana 5 000,00 5 000,00
Warszawa , Kopalniana z lokalami 27 996,75 27 996,75
W-wa Fort Chrzandéw, Kopalniana 192 981,68 192 981,68
Szczecin Oliwkowe 77 354,43 79 624,26
Szczecin Oliwkowe , grunt pod biuro 9789,00 9 789,00
Szczecin Pszczelna 31 994,75 31 994,75
Szczecin Czcibora 22 176,02 44 606,93
Szczecin Mankowskiego 26 269,06 26 269,06
Putawy ul. Debliriska 507 556,04 507 556,04
Putawy Debliriska bud. Adm 51 586,62 51 586,62
Putawy ul. Debliriska 10957,34 10957,34
Poznan Strzeszyriska 440 001,39 440 001,39
Lublin Ogrody 9035 253,78 10 470 500,00
Lublin , Marii Teresy z Kalkuty 8895 579,00 8 896 579,00
Warszawa, ul .Dgbrowskiego 3587 270,00 3 587 270,00
24 145 360,48 25 606 307,44

Srodki trwate nieamortyzowane

Spoétka nie wykorzystuje srodkéw trwatych ktére uzytkuje na mocy umoéw nie rodzgcych koniecznosci ich

amortyzacji.

Wartos$¢ srodkow trwatych niewykazywanych w aktywach Spétki uzywanych przez Spétke na podstawie uméw

najmu, dzierzawy i innych umoéw, w tym z tytutu uméw leasingu operacyjnego wynosi:

Stanna Stan na

31.12.2015 31.12.2014

leasing operacyjny: 79 238,21 230 416,66
samochody osobowe 79 238,21 223 382,08
kontener biurowy - 7 034,58
79 238,21 230 416,66

Nakfady inwestycyjne na niefinansowe aktywa trwate

Poniesione naktady na niefinansowe aktywa trwate w roku biezacym wyniosty 69 932,74 zi., za$ w roku

poprzednim 193 860,72 zt.
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6. INWESTYCJE

Inwestycje w nieruchomosci i wartosci niematerialne

Inwestycje w nieruchomosci i wartosci niematerialne przedstawiaty sie nastepujgco:

Stanna Stan na

31.12.2015 31.12.2014

Inwestycje w nieruchomosci 10 767 000,00 7 640 000,00
Utrata wartosci

Inwestycje w wartosci niematerialne - -
Utrata wartosci

Razem, w tym: 10 767 000,00 7 640 000,00

inwestycje dtugoterminowe 10 767 000,00 7 640 000,00

inwestycje krétkoterminowe

Inwestycje finansowe

Inwestycje finansowe z podziatem na dtugo- i krétkoterminowe przedstawiaty sig nastepujaco:

31.12.2015 31.12.2014
dtugoterminowe krétkoterminowe dtugoterminowe krétkoterminowe
W jednostkach powiazanych: 29 313 000,00 - 6 754 188,00 -
udzialy i akcje 24 055 000,00 3927 500,00
inne papiery wartosciowe
udzielone pozyczki 5258 000,00 2 826 688,00
inne aktywa finansowe
W jednostkach pozostatych 300 000,00 - 300 000,00 -
udzialy i akcje 300 000,00 300 000,00
inne papiery wartosciowe
udzielone pozyczki - 8722,00 26 106,00
inne aktywa finansowe 11 814 280,95 12 036 348,65

29 613 000,00 11 823 002,95 7 054 188,00 12 062 454,65

Zmiany w stanie inwestycji finansowych

Zmiany w stanie inwestycji o charakterze finansowym przedstawiaty sie w biezgcym okresie nastepujgco:

Udzialy i akcje Inne papiery Udzielone Inne aktywa Razem
wartosciowe pozyczki finansowe
Bilans otwarcia 4 227 500.00 - 2 852 794.00 12 036 348.65 19 116 642.65
Zwiegkszenia 20577 500.00 - 5258 000.00 - 25 835 500.00
MD-Capital 5 000.00 5 000.00
MD-SW3 2 065 000.00 2 065 000.00
MD-RS8 4 750.00 4750.00
MD-LSO2 3465 000.00 3 465 000.00
MD-RS5 4500.00 4500.00
MD-LNS3 1862 250.00 1862 250.00
MD-WWI SK - 518 000.00 518 000.00
MD-ST S.K. - 1 900 000.00 1 900 000.00
MD-SWP SK 5914 000.00 520 000.00 6 434 000.00
MD-RS4 1683 000.00 1 683 000.00
MD-LNS2 819 000.00
MD-KM2 - 1020 000.00
Stoneczna Dabrowa 4 755 000.00
MD-S - 1300 000.00 1300 000.00
Zmniejszenia 450 000.00 - 2 844 072.00 222 067.70 3516139.70
MD-LSO1 450 000.00 1505 959.23
MD-RS3 1320728.77
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udziaty krétkoterminowe

os fizyczne 17 384.00 17 384.00
$rodki pieniezne 222 067.70 222 067.70
Bilans zamknigcia 24 355 000.00 - 5266 722.00 11 814 280.95 41 436 002.95
w tym:
dtugoterminowe 24 355 000.00 5 258 000.00
krétkoterminowe 8722.00 11 814 280.95
5266 722.00
Udziaty w jednostkach zaleznych
Jednostka posiada nastepujace udziaty w podmiotach zaleznych:
Fii 'Wartoéé , . % posiadanych * 08‘3';\:’]52:1’1:: Zysk/(strata)
Nazwa Spotki bllanscfwa Utrata wartosci arlzlatiw akeji organie netto za rok
udziatu stanowiacym obrotowy
MD-S sp. zo.0. 50 000,00 100,00
Diamentic Estate Stachulski sp. K. 1750 000,00 51,00%
MD-LSO1 sp. z 0.0. 4500,00 90,00%
MD-RS3 sp. z 0.0. 454 500,00 90,00%
MD-KM2 sp. z 0.0. 5 000,00 100,00%
MD-LNS2 sp. z o0.0. 1777 500,00 90,00%
MD-SWP sp. z 0.0. 5 000,00 50,00%
MD-SWP sp. z0.0. S.K. 6 000 000,00 99,00%
MD-RS4 sp. z 0.0. 1687 500,00 90,00%
MD-WWI sp. zo.0. 5 000,00 100,00%
MD-WWI sp. z0.0. S.K. 59 000,00 59,00%
MD-ST sp. z 0.0. 5 000,00 50,00%
MD-ST sp. zo0.0.S.k. 86 000,00 86,00%
MD-LNS3 sp. z 0.0. 1866 750,00 90,00%
Stoneczna Dabrowa sp. z 0.0. 4755 000,00 50,00%
MD-RSS5 sp. z 0.0. 4 500,00 90,00%
MD-LSO2 sp. z 0.0. 3465 000,00 90,00%
MD-RS8 sp. 0.0. 4 750,00 95,00%
MD-SW3 sp. z 0.0. 2 065 000,00 100,00%
MD-Capital sp. z 0.0. 5 000,00 100,00%
20,00%
Utrata wartosci
Razem, w tym 24 055 000,00 -
udziaty dtugoterminowe 24 055 000,00

Udziaty w pozostatych jednostkach

Jednostka posiada nastepujace udziaty w innych podmiotach:

-
Wartos¢ % ogdlnej liczby

o . x
Nazwa Spétki bilansowa Utrata wartosci % p‘05|’a danych glosow w
. udziatéw/ akcji organie
udziatu ;
stanowigcym
PBS 300 000,00
Utrata wartosci
Razem, w tym 300 000,00 -
udziaty dtugoterminowe 300 000,00

udziaty krétkoterminowe
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Udzielone pozyczki

Udzielone przez jednostke pozyczki obejmowaty:

W jednostkach powigzanych:
MD-S sp. z 0.0.
MD-KM2 sp. z 0.0.
MD-SWP sp. z 0.0. S.K.
MD-ST sp. z 0.0. S.K.
MD-WWI sp. z 0.0. S.K.
MD-LSO1 sp. z 0.0.
MD-RS3 sp. z 0.0.
Utrata wartosci

W jednostkach pozostatych

Utrata wartosci

w tym ptatne:
powyzej 1 roku do 3 lat
powyzej 3 do5 lat
powyzej 5 lat

7. ZAPASY

Stan zapaséw przedstawiat sie nastepujgco:

Materiaty

Pétprodukty i produkty w toku
Produkty gotowe

Towary

Zaliczki na dostawy

Odpisy aktualizujace warto$¢ zapaséw

Odpisy aktualizujgce wartos$¢ zapaséw

Stan na 31.12.2015

Stan na 31.12.2014

dtugoterminowe krdtkoterminowe dtugoterminowe

krétkoterminowe

5258 000,00

2 826 688,00

1 300 000,00
1020 000,00
520 000,00
1900 000,00
518 000,00
1 505 959,23
1320728,77
5 258 000,00 - 2 826 688,00 -
5 258 000,00 2 826 688,00
Stan na Stan na
31.12.2015 31.12.2014
29 997 964,18 57384 721,98

Odpisy aktualizujgce wartosé zapaséw nie wystepuja.

87 867 039,47
6581178,75

94 853 451,64
6737 680,20

124 446 182,40

158 975 853,82
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8. NALEZNOSCI

Naleznosci z tytutu dostaw

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz ich wiekowanie przedstawiaty sie nastepujgco:

Stan na Stan na
31.12.2015 31.12.2014
0d jednostek powigzanych 4579 383,79 -
nieprzeterminowane 4579383,79
przeterminowane w okresie: 2 -
do 1 miesigca
od 1 do 3 miesiecy
od 3 do 12 miesiecy - -
powyzej 12 miesiecy
(-) odpis aktualizujgcy
0Od pozostatych jednostek 5191 062,03 25362 387,84
nieprzeterminowane 5191 062,03 25 362 387,84
przeterminowane w okresie: - -
do 1 miesigca
od 1 do 3 miesiecy
od 3 do 12 miesiecy
powyzej 12 miesiecy
(-) odpis aktualizujacy
Razem, w tym: 9770 445,82 25 362 387,84
o okresie sptaty do 12 miesiecy 9770 445,82 25362 387,84
o okresie sptaty powyzej 12 miesiecy
Pozostate naleznosci
Pozostate naleznosci przedstawiaty sie nastepujgco:
Stan na Stan na
31.12.2015 31.12.2014

0d jednostek powigzanych - -
0d pozostatych jednostek 438 109,86 263 138,80
z tytutu podatkéw, dotacji i ubezpieczen spotecznych
dochodzone na drodze sadowej

pozostate 438 109,86 263 138,80
(-) odpis aktualizujgcy

Razem, w tym: 438 109,86 263 138,80
krotkoterminowe 438 109,86 263 138,80

9. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE

Rozliczenia miedzyokresowe przedstawiaty sie nastepujgco:

Stan na Stan na
31.12.2015 31.12.2014
Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw 1257 761,64 1 805 307,50
koszty energii, ustug telekom, zarzgdzania nieruch 561 161,56 1003 022,31
koszty leasingu 1611,50 3217,91
ubezpieczenie samochodu 13 932,45 22 501,05
ubezpieczenia majatkowe, OC 20 308,49 12 683,06
koszty finansowe dot. inwestycji developerskich 660 747,64 763 883,17
Razem, w tym: 1257 761,64 1 805 307,50
dtugoterminowe
krétkoterminowe 1257 761,64 1 805 307,50

24



Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2015 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

MAK DOM sp. z 0.0.

10. KAPITALY

Kapitat podstawowy

Struktura kapitatu podstawowego przedstawiata sig nastepujgco:

Liczba akcji Wartosc Wartos¢
(udziatéw) nominalna serii/emisji
jednego wg wartosci

udziatu z z¢ nominalnej

15 680 1000 15680 000,00

15 680 15 680 000

Struktura wtasnosciowa kapitatu i procent posiadanych akcji (udziatéw)

Udziatowiec Wartos$¢ udziatéw Udziat%w  Udziat % w liczbie
kapitale gtosow

zaktadowym
Kubasiewicz Andrzej 5143 32,80% 32,80%
Kubasiewicz Michat 5434 34,66% 34,66%
Oppeln-Bronikowska Joanna 5103 32,54% 32,54%
15 680 100% 100%

Kapitat zapasowy

Kapitat zapasowy wynosit:

Kapitat zapasowy

11. PODZIAL ZYSKU

11.1. Podziat zysku za rok biezqcy

Stan na Stan na
31.12.2015 31.12.2014
74 562 059,83 68 309 271,76
74 562 059,83 68 309 271,76

Decyzje o sposobie rozdysponowania wyniku finansowego podejmuje organ zatwierdzajgcy sprawozdanie
finansowe, po uprzednim podjeciu uchwaty o jego zatwierdzeniu. Propozycje podziatu zysku lub pokrycia straty
za rok obrotowy opracowuje i przedstawia organowi zatwierdzajgcemu zarzad danej jednostki. Zarzad Spofki

proponuje przekazanie zysku za rok obrotowy w kwocie 3 417 647,20 zt na kapitat zapasowy.
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12. ZOBOWIAZANIA Z TYTUtU KREDYTOW, POZYCZEK ORAZ INNE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Zobowigzania z tytutu kredytéw, pozyczek oraz inne zobowigzania wynosity:

Wobec jednostek powigzanych
Wobec pozostatych jednostek

kredyty i pozyczki

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
zobowigzania finansowe z tytutu leasingu finansowego

inne

Razem, w tym:

dtugoterminowe
krétkoterminowe

Wymagalnos¢ zobowigzan finansowych

Stan na Stan na
31.12.2015 31.12.2014
86 841 148,91 95 598 854,36
51580 297,71 69 503 745,94

35 260 851,20

26 095 108,42

86 841 148,91

95 598 854,36

67 805 258,50
19035 890,41

92 790 551,79
2808 302,57

Wymagalno$é zobowigzan finansowych istniejgcych na koniec biezgcego okresu ksztattowata sig nastepujaco:

Wobec jednostek powigzanych

Wobec pozostatych jednostek
kredyty i pozyczki
z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
zobowigzania finansowe z tytutu leasingu finansowego

inne

Wymagalno$¢ zobowigzan finansowych istniejgcych
nastepujaco:

Wobec jednostek powigzanych
Wobec pozostatych jednostek
kredyty i pozyczki

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

inne zobowigzania finansowe, w tym z tytutu leasingu finansowego

inne

Stan na 31.12.2015

do 1 roku 1 rok - 3 lata 3-5lat powyiej 5 lat

19 035 890.41 37 284 363.62 11 139 562.88 19 381 332.00

4 035 890.41 17 023 512.42 11139 562.88 19381 332.00

15 000 000.00 20 260 851.20 - -

19 035 890.41 37 284 363.62 11 139 562.88 19 381 332.00
na koniec poprzedniego okresu ksztattowata sie

Stan na 31.12.2014

do 1 roku 1rok-3 lata 3-5lat powyiej 5 lat

2 808 302,57 59 620 039,99 13 552 671,80 19 617 840,00

2808 302,57 33524 931,57 13 552 671,80 19 617 840,00

26 095 108,42 -

2 808 302,57 59 620 039,99 13 552 671,80 19 617 840,00
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MAK DOM sp. z 0.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2015 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

13. ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | POZOSTALE ZOBOWIAZANIA

Zobowigzania z tytutu dostaw

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz ich wiekowanie przedstawiaty sie nastgpujgco:

Stan na Stan na
31.12.2015 31.12.2014
Do jednostek powigzanych 151 601,52 -
nieprzeterminowane 151 601,52
przeterminowane w okresie: - =
Do pozostatych jednostek 9587 279,70 14 532 396,14
nieprzeterminowane 9587 279,70 14532 396,14
przeterminowane w okresie: - =
Razem, w tym: 9738 881,22 14 532 396,14
o okresie sptaty do 12 miesigcy 9738 881,22 14532 396,14
o okresie sptaty powyzej 12 miesiecy
Pozostate zobowigzania
Pozostate zobowigzania przedstawiaty sie nastepujgco:
Stan na Stan na
31.12.2015 31.12.2014

Do jednostek powigzanych - -
Do pozostatych jednostek 3241 578,35 2975632,45
zaliczki otrzymane na poczet dostaw
zobowigzania wekslowe

z tytutu podatkéw, dotacji i ubezpieczeri spotecznych 534 326,40 1592 525,57
z tytutu wynagrodzen 9574,07 8 807,40
Inne 2697 677,88 1374 299,48
fundusze specjalne
3 241 578,35 2975 632,45
14. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE BIERNE
Rozliczenia miedzyokresowe przedstawiaty sie nastepujgco:
Stanna Stan na
31.12.2015 31.12.2014
Dtugoterminowe - -
Krétkoterminowe 12470 716,04 29324 775,01
zaliczki na lokale 12 206 516,04 19383 105,20
nalezne przedptaty wg uméw przedwstepnych 264 200,00 9941 669,81
rezerwa na koszty sprzedazy nieruchomosci 543 022,95 -
12 470 716,04 29 324 775,01
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15. STRUKTURA RZECZOWA | TERYTORIALNA SPRZEDAZY

Struktura rzeczowa przychoddw ze sprzedazy

Struktura rzeczowa przychoddw ze sprzedazy przedstawiata sie nastepujgco:

Przychody netto sprzedaiy produktéow

Za okres Za okres

1.01-31.12.2015 1.01-31.12.2014

Sprzedaz produktéw 44724 536.94 46 909 260.34
Sprzedaz ustug 8158 153.76 3981 332.49
ustug budowlanych 1421131.96 409 834.79
ustug dzierzawy 744792.47 722574.64
pozostate ustugi 5992 229.33 2 848 923.06

Przychody netto ze sprzedazy towardéw i materiatéw

52 882 690.70

50 890 592.83

Za okres

1.01-31.12.2015

Za okres
1.01-31.12.2014

Sprzedaz towaréw 24770 413.67 16 395 530.46
sprzedaz gruntéw 24770 413.67 16 395 530.46
Sprzedaz materiatéw -
24 770 413.67 16 395 530.46
Struktura terytorialna przychodéw ze sprzedazy
Struktura terytorialna przychoddw ze sprzedazy przedstawiata sie nastepujgco:
Za okres Za okres
1.01-31.12.2015 1.01-31.12.2014
Przychody netto ze sprzedaiy produktéw 52 882 690,70 50 890 592,83
Kraj 52 882 690,70 50 890 592,83
Eksport
Przychody netto ze sprzedaiy towaréw i materiatéw 24770 413,67 16 395 530,46
Kraj 24770 413,67 16 395 530,46
Eksport
77 653 104,37 67 286 123,29
16. KOSZTY WEDLUG RODZAJU
Koszty wedtug rodzaju przedstawiaty sie nastepujgco:
Za okres Za okres
1.01-31.12.2015 1.01-31.12.2014
Amortyzacja 135 064,42 158 155,51
Zuzycie materiatow i energii 950 820,10 548 247,64
Ustugi obce 12 271 446,68 36 935 393,85
Podatki i optaty 1160 254,26 954 595,54
Wynagrodzenia 2722617,39 2 686 097,97
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 377 296,93 344 140,66
Pozostate koszty rodzajowe 1325 492,49 1592 391,85
Koszty wedtug rodzaju, razem 18 942 992,27 43 219 023,02

Zmiana stanu zapasow, produktéw i rozliczen miedzyokresowych
Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki (wielko$¢ ujemna)

26 813 836,30

-7 936 380,00

Koszty sprzedaiy (wielko$¢ ujemna) -1507 455,83 -907 241,23
Koszty ogélnego zarzadu (wielko$¢ ujemna) -5 839 373,68 -5 813 593,58
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 38 409 999,06 28 561 808,21
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17. INFORMACJE O PRZYCHODACH, KOSZTACH | WYNIKACH DZIALALNOSCI ZANIECHANE) W
ROKU OBROTOWYM LUB PRZEWIDZIANEJ DO ZANIECHANIA W ROKU NASTEPNYM

W roku obrotowym Spétka nie zaniechata i w kolejnym roku nie planuje zaniechania zadnego rodzaju dziatalnosci.

18. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYIJNE, POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE

Pozostate przychody operacyjne

Pozostate przychody operacyjne przedstawiaty sie nastepujaco:

Za okres Za okres

1.01-31.12.2015 1.01-31.12.2014

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych - 84917,00

Srodkéw trwatych i rodkéw trwatych w budowie 84 917,00
Wartosci niematerialnych i prawnych

Inwestycji niefinansowych

Dotacje - #

Pozostate, w tym: 1 836 806,15 3920568,49

Pozostate przychody operacyjne 1 836 806,15 3920 568,49

1836 806,15 4 005 485,49

Pozostate przychody operacyjne dotyczg gtdwnie aktualizacji wyceny nieruchomosci inwestycyjnych.

Pozostate koszty operacyjne

Pozostate koszty operacyjne przedstawiaty sie nastepujaco:

Za okres Za okres
1.01-31.12.2015 1.01-31.12.2014
Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 2 -
Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych - -
Pozostate, w tym: 440 621,70 52612,42
Pozostate koszty operacyjne 440 621,70 52 612,42
440 621,70 52612,42
19. PRZYCHODY FINANSOWE, KOSZTY FINANSOWE
Przychody finansowe
Przychody finansowe - Odsetki
Przychody finansowe z tytutu odsetek uzyskane w biezgcym okresie obejmowaty:
Rodzaj aktywu Przychody z odsetek w okresie 1.01-31.12.2015
Odsetki Odsetki naliczone lecz nie zrealizowane
naliczone i 3 — 3 3 —
srealiibwane o0 3 miesiecy o 3 c.> 12 powyze.; 12
miesiecy miesiecy
Dtuzne instrumenty finansowe 1961.00
Udzielone pozyczki 587 000,66
Naleznosci 152,46
Srodki pienigzne 6 466,47
Inne aktywa

32



MAK DOM sp. z 0.0.

Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2015 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia

595 580,59

Przychody finansowe z tytutu odsetek uzyskane w poprzednim okresie obejmowaty:

Rodzaj aktywu

Dtuzne instrumenty finansowe
Udzielone pozyczki

Naleznosci

Srodki pieniezne

Inne aktywa

Koszty finansowe

Koszty finansowe — Odsetki

Przychody z odsetek w okresie 1.01-31.12.2014

Odsetki Odsetki naliczone lecz nie zrealizowane
naliczone i 3 — 33 d —
sraaliEawane o 3 miesiecy ] 3 ? 12 powyze.j 12

miesiecy miesiecy

84 540,30 62 688,00
305,44
111 824,69

196 670,43 - - 62 688,00

Koszty finansowe z tytutu odsetek w biezgcym okresie obejmowaty:

Rodzaj zobowigzania

Zobowigzania przeznaczone do obrotu

Pozostate zobowigzania krétkoterminowe, w tym:

kredyty i pozyczki

diuzne papiery wartosciowe
zobowigzania finansowe inne
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

inne zobowigzania krétkoterminowe

Dtugoterminowe zobowigzania finansowe, w tym:

kredyty i pozyczki
dtuzne papiery wartosciowe
zobowigzania finansowe inne

inne zobowigzania krétkoterminowe

Koszty z tytutu odsetek w okresie 1.01-31.12.2015

Odsetki Odsetki naliczone lecz nie zaptacone
naliczone i 903 miesi EWET =T
zaplacone o 3 miesigcy o 3 (:: powyze.j

miesigcy miesiecy
5933 713,46 - 618 624,22 -
3631180,73 5890,41
1665 589,58
617 060,27 612 733,81
19 882,88
5933 713,46 - 618 624,22 -

Koszty finansowe z tytutu odsetek w okresie poprzednim obejmowaty:

Rodzaj zobowigzania

Zobowigzania przeznaczone do obrotu

Pozostate zobowigzania krétkoterminowe, w tym:

kredyty i pozyczki

dtuzne papiery wartosciowe
zobowigzania finansowe inne
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

inne zobowigzania krétkoterminowe

Dtugoterminowe zobowigzania finansowe, w tym:

Koszty z tytutu odsetek w okresie 1.01-31.12.2014

Odsetki Odsetki naliczone lecz nie zaptacone
naliczone i 4 — T3do12 rel 12
2aplacone o 3 miesigcy o . ? 1 powyze.j

miesiecy miesiecy
6 559 464,96 - 501 459,10 -
4271 360,63 6 350,68
2270963,42 495 108,42
11277,84
5863,07
6 559 464,96 - 501 459,10 -
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Inne koszty finansowe

Inne koszty finansowe obejmowaty:

Za okres
1.01-31.12.2015

Za okres
1.01-31.12.2014

Pozostate, w tym: 1217 651,04 691 616,58
Pozostate koszty finansowe 1217 651,04 691 616,58
1217 651,04 691 616,58
20. PODATEK DOCHODOWY BIEZACY

Za okres Za okres
1.01-31.12.2015 1.01-31.12.2014
Podatek dochodowy za biezgcy okres 777 269,00 920 237,00
Odroczony podatek dochodowy 14 507,00 484 695,00

Korekty podatku z lat poprzednich
791 776,00 1404 932,00

Uzgodnienie zysku brutto do podstawy opodatkowania

Za okres Za okres
1.01-31.12.2015 1.01-31.12.2014
Zysk brutto 4209 423,20 7 244 569,28
Koszty nie uznawane za koszty uzyskania przychodu 2509 743,93 1399 234,97
naliczone odsetki od obligacji 612 733,81 655 108,42
odsetki budzetowe 19 882,88 5 863,07
ubezpieczenie samochodu o wartosci powyzej 20.000EUR 791,26 6 350,42
amortyzacja niepodatkowa samochodu o wartosci powyzej 20.000EUR 9 555,48 11 390,43
wydatki na reprezentacjg 6 270,13 7591,93
rezerwa na koszty prac projektowych 107 454,60 103 036,41
koszty zatozenie spétek 256,00 2 264,00
sktadka cztonkowska ULI 2432,23 2399,72
koszt sprzedazy gruntu w czesci wynikajacej z aktualizacji ceny 1583 564,29 439 470,15
Darowizny 4 000,00 20 000,00
sktadka na rzecz Polskiego Zw Firm Deweloperskich 19 272,54 9319,43
zobowigzania przeterminowane powyzej 30 dni - warto$c netto 14 534,98 114 588,26
nalezne odsetki od otrzymanych pozyczek 5 890,41 -
koszty postepowania sagdowego 1542,20 21 852,73
rezerwa na 40% kosztéw sieci wodociggowej Lublin 121563,12 -
Przychody nie bedace przychodami do opodatkowania (ze znakiem ujemnym) -1812 089,94 -3450 102,57
wycena gruntu Lublin -1812 089,94 -
naliczone odsetki od pozyczek -62 688,00
aktualizacja warto$¢ nieruchomosci W-wa -3 862 800,00
Inne zmiany podstawy opodatkowania(koszty ze znakiem ujemnym) 815 188,77 138 534,98
odsetki zaptacone za wczesniejsze lata 62 688,00 701 132,97
wyptacone premie -194 282,52
pozostate koszty -170 000,00
odsetki zaptacone od obligacjiBCD E -655 108,42 -160 000,00
odsetki zaptacone od pozyczki os. fizyczna -5 143,68 0,00
zaptacone zobowigzania przeterminowane 30 dni -114 588,26 -38 315,47
koszty projektu poniesione w 2014 rezerwa MD-LSO1 -103 036,41 .
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Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 4091 888,00 5332 236,00

odliczenie :darowizna na OPP 1 000,00 13 500,00

Rozliczenie straty z lat ubiegtych

Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 4 090 888,00 5332 236,00
Podatek dochodowy 777 268,00 920 237,00
Zmiana w podatku odroczonym 14 507,00 484 695,00

Razem podatek dochodowy wykazany w RZiS 791 775,00 1404 932,00

21. PODATEK DOCHODOWY ODROCZONY

Aktywa z tytutu podatku odroczonego

Tytut ujemnych réznic przejéciowych Kwota réznicy stawka Aktywa z tytutu Kwota réznicy stawka Aktywa z tytutu
przejSciowej podatku przejéciowej podatku

stan na stan na stan na stan na

31.12.2015 31.12.2015 31.12.2014 31.12.2014

Odniesionych na wynik finansowy 847 636,84 161 051,00 758 147,37 144 048,00
odsetki od obligacji 618 621,05 19% 117 538,00 655 110,53 19% 124 471,00
koszty prac projektowych 229 015,79 19% 43 513,00 103 036,84 19% 19577,00
Odniesionych na kapitat wiasny - - - -
Razem 847 636,84 X 161 051,00 758 147,37 X 144 048,00

odpis aktualizujacy wartosc aktywa

wartos¢ netto aktywdw z tytutu
podatku odroczonego 161 051,00 144 048,00

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego

Tytut dodatnich réznic przejsciowych Kwota réznicy stawka Rezerwa z tytutu Kwota réznicy stawka Rezerwa z tytutu
przejsciowej podatku przejsciowej podatku

stan na stan na stan na stan na

31.12.2015 31.12.2015 31.12.2014 31.12.2014

Odniesionych na wynik finansowy 6 066 621,05 1152 658,00 213 018,12 1121 148,00
nalezne odsetki 19% - 2 263,09 19% 11 911,00
koszt aktualizujgcy warto$¢ gruntu Pl 391 731,58 19% 74 429,00 71 307,95 19% 375 305,00
wycenia nieruchomosci W-wa 3 862 800,00 19% 733 932,00 139 447,08 19% 733 932,00
wycena nieruchomosci dz.27 1812 089,47 19% 344 297,00 19% -
Odniesionych na kapitat wtasny - - - -
Razem 6 066 621,05 X 1152 658,00 213 018,12 X 1121 148,00
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22. INSTRUMENTY FINANSOWE
Ryzyka jakim podlega dziatalnos¢ jednostki
Ryzyko stopy procentowej

Spotka jest narazona na ryzyko zwigzane ze zmiang stép procentowych dotyczy to przede wszystkim zobowigzan
z tytutu kredytéw oprocentowanych na bazie stawki WIBOR.

Ryzyko walutowe

Spotka nie jest narazona jest na ryzyko walutowe z uwagi na brak zawierania istotnych transakcji
denominowanego w walutach innych niz polski ztoty.

Ryzyko pfynnosci

Celem Spoétki jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciggtoscia a elastycznoscig finansowania, poprzez
zarzadzanie naleznosciami i zobowigzaniami Spétki oraz korzystanie z rozmaitych Zzrédet finansowania, takich jak
krotkoterminowe kredyty.

Ryzyko kredytowe

Spotka nie jest narazona jest na istotne ryzyko kredytowe z uwagi na fakt otrzymywania przedptat od kupujacych
lokale mieszkaniowe przed zawarciem ostatecznych uméw przeniesienia praw wtasnosci.
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Klasyfikacja instrumentéw finansowych

Aktywa finansowe Stan na Stan na
31.12.2015 31.12.2014

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu, w tym:
- instrumenty pochodne
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne 5266 722.00 2 852 794.00
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Srodki pieniezne 11 814 280.95 12 036 348.65
Razem, w tym ujgte w bilansie jako: 17 081 002.95 14 889 142.65

naleznosci dtugoterminowe

dtugoterminowe aktywa finansowe 5258 000.00 2 826 688.00
naleznosci krétkoterminowe 8722.00 26 106.00
$rodki pieniezne iinne aktywa pieniezne 11 814 280.95 12 036 348.65
17 081 002.95 14 889 142.65

Zobowigzania finansowe Stan na Stan na
31.12.2015 31.12.2014

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym:
- instrumenty pochodne

Pozostate zobowigzania finansowe 86 841 148.91 95 598 854.36
Razem, w tym ujete w bilansie jako: 86 841 148.91 95 598 854.36
zobowigzania dtugoterminowe 67 805 258.50 92 790551.79
zobowigzania krétkoterminowe 19 035 890.41 2 808 302.57

86 841 148.91 95 598 854.36

Wartos¢ godziwa innych instrumentow

Warto$¢ godziwa aktywéw i zobowigzari finansowych spétki nie odbiega istotnie od wartosci bilansowe;.
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23.

Struktura srodkéw pienieznych ksztattowata sie nastepujgco:

STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYCH DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Srodki pieniezne w banku
Srodki pieniezne w kasie
Lokaty bankowe

Inne $rodki pieniezne

Wyjasnienia dotyczace rachunku przeptywéw pienieznych

Stanna Stan na
31.12.2015 31.12.2014
359 1536,79 8031 003,66
2211,68 5335,97
8220532,48 4000 009,02
11 814 280,95 12 036 348,65
Za okres Za okres

1.01-31.12.2015

1.01-31.12.2014

Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) sktadajq sie z:
Odsetki zaptacone od udzielonych pozyczek
Odsetki zaptacone od kredytéw
Odsetki zaptacone od pozyczek
Odsetki od dtuznych papieréw wartosciowych
Odsetki naliczone od udzielonych pozyczek

2Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej wynika z:
2Zysk (strata) ze zbycia rzeczowych aktywoéw trwatych

Zmiana naleznosci wynika z nastepujacych pozyciji:

Zmiana stanu naleznosci krétkoterminowych wynikajaca z bilansu

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytéw, wynika z
nastepujacych pozycji:
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych

Zmiana stanu zobowigzan dtugoterminowych pozostatych

24,

Przecietne zatrudnienie, z podziatem na grupy zawodowe wynosito:

6 554 455,27
2971 266,71
450 461,61

3070 047,26
62 679,69

15416 970,96
15 416 970,96

-4 527 569,02
-4 527 569,02

Za okres
1.01-31.12.2015

6334 269,99
3 801 398,66
440 282,33

2092 589,00

-84917,00

-84 917,00

1401 839,53
1401 839,53

-5 749 585,97
-5 749 585,97

INFORMACIE O PRZECIETNYM ZATRUDNIENIU, Z PODZIAtEM NA GRUPY ZAWODOWE

Za okres
1.01-31.12.2014

Pracownicy umystowi

22,00

24,00

22,00

24,00
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25. INFORMACJE O WYNAGRODZENIACH, LACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z ZYSKU,
WYPLACONYCH LUB NALEZNYCH OSOBOM WCHODZACYM W SKEAD ORGANOW
ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH

Za okres Za okres

1.01-31.12.2015 1.01-31.12.2014

Zarzad Spotki 486 814.20 486 857.00
Rada Nadzorcza Spotki 216 000.00 192 000.00
702 814.20 678 857.00

26. INFORMACIE O POZYCZKACH | SWIADCZENIACH O PODOBNYM CHARAKTERZE
UDZIELONYCH OSOBOM WCHODZACYM W SKEAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH |
NADZORUJACYCH

Zaréwno w biezgcym roku obrotowym jak i w okresie poprzednim Spétka nie udzielita osobom wchodzacym w
sktad organéw zarzadzajacych i nadzorujgcych zadnych pozyczek i Swiadczeri o podobnym charakterze- nie
wystapity

27. INFORMACJE O WYNAGRODZENIU BIEGLEGO REWIDENTA LUB PODMIOTU
UPRAWNIONEGO DO BADANIA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Wynagrodzenie dotyczace rocznego badania jednostkowego sprawozdania finansowego wyniosto w roku
biezagcym 10 000 zf netto (w poprzednim roku obrotowym wynosito 11 000 zt netto).

28. INFORMACJE O WSPOLNYCH PRZEDSIEWZIECIACH, KTORE NIE PODLEGAJA KONSOLIDACII

Spotka nie podejmowata wspdlnych przedsiewzied, ktére nie podlegaja konsolidacji.

29. INFORMACIJE O SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Spotka jest jednostka dominujaca dla grupy spétek prowadzgcych dziatalnosé na rynku nieruchomosci w Polsce i
sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.
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30. INFORMACIJE O TRANSAKCJACH Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

W biezgcym roku obrotowym miaty miejsce nastepujace transakcje z jednostkami powigzanymi:

Pozosta
Nazwa jednostki Naleznosci Zobowigzania Pnycho.dy przycho:li P.rzychody KOSZN.
operacyjne operacyjie finansowe  operacyjne

MD-LSO1 sp. z 0.0. 7 738,80 334680 106 129,97 219234
MD-LSO2 sp. z 0.0. 48 539,26 2887133
MD-RS3 sp. z 0.0. 53 082,70 105 068 87 402,74
MD-LNS2 sp. z 0.0. - - 3600
MD-LNS3 sp. z 0.0. 3321,00 2700 266,30
MD-SWP sp. z 0.0. 0,00 3600
MD-SWP sp. z0.0.S.K. 192 799,39 704 996 3008,22
MD-RS4 sp. z 0.0. 26 257,84 317 042
MD-RS5 sp. z 0.0. 444 565,05 938 235
MD-RS8 sp. z 0.0. 1857 585,36 1511432
MD-WWI sp. z0.0. 0,00 3600
MD-WWI sp. z 0.0. S.K. 1203 874,69 495 000 1270775
MD-ST sp. z 0.0. 0,00 3600
MD-ST sp. z0.0. S.K 12 775,26 13 986
MD-S sp. z 0.0. 0,00 16 260 5029 5 856,98
Stoneczna Dabrowa sp. z 0.0. 3,47 149523 3165040
MD-KM2 sp. z 0.0. 0,00 3600
MD-SW3 sp. z 0.0. 172 665,75 1983 562
Diamentic Estate Stachulski 59 096,34 116 612
sp.z0.0.

4082 304,91 660 783 13 374 290 - 202 664 219234

Transakcje zawarte na warunkach nierynkowych

Warunki transakcji zawieranych przez Spétke ze stronami powigzanymi w roku obrotowym i okresie
poréwnywalnym nie odbiegaty od warunkéw rynkowych.
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31. KWESTIE KONCOWE

Zataczone sprawozdanie finansowe obejmuje:

Strona
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