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I. LIST ZARZADU PODSUMOWUJACY ROK

Szanowni Panstwo!

W roku 2023 Spodtka kontynuowata dziatalnos¢ zmierzajgca do stworzenia optymalnej oferty budowy
domow mieszkalnych i rekreacyjnych. Oceniajgc informacje pozyskiwane z rynku powstaty nowe
projekty doméw do samodzielnego montazu przez klientéw. Obecna i zmieniajgca sie sytuacja na rynku
kredytow wskazuje, ze klienci poszukujg maksymalnych oszczednosci przy podejmowaniu decyzji o
budowie wtasnego ,M".

Odpowiedzig Spotki na takie zapotrzebowanie jest oferta domdéw do samodzielnego montazu. Powstaty
cztery projekty domoéw o roznych powierzchniach, kazdy w petni spetniajgcy funkcje catorocznego
domu mieszkalnego. Rdznica polega wytgcznie na innej powierzchni uzytkowej. Z powodu
nieprecyzyjnych przepiséw dotyczgcych budowy domdéw do 70 m. kwadratowych bez koniecznosci
uzyskiwania pozwolenia na budowe, Spotka w swojej ofercie posiada projekty wytacznie obiektow
wymagajgcych dopetnienia formalnosci i uzyskania stosownego pozwolenia.

Opracowana przez Spotke technologia budowy z wykorzystaniem najlepszych materiatow
dedykowanych budownictwu szkieletowemu i unikalne na rynku wykorzystanie w charakterze
termoizolacji pianki PU pozwala na wykonanie domu o niezwyktych parametrach termoizolacyjnych. W
obecnym czasie przy drozejgcych cenach energii, ten atut Spotki z pewnoscig zostanie doceniony przez
rynek.

Zanotowano znaczgce wzrosty odwiedzin nowej strony internetowej, a takze prowadzonych jest
jednoczesnie wiele rozmow dotyczacych realizacji buddw w réznych czesciach kraju.

Spotka nabyfa rozpoczetg budowe dwulokalowego obiektu mieszkalnego z zamiarem dokonczenia
budowy z wykorzystaniem swoich elementow budowlanych. Planowane zakoriczenie inwestycji to
pierwsze potrocze 2024. W bezposrednim sgsiedztwie realizadji inwestycji wymienionej powyzej Spotka
zamierza zrealizowa¢ budowe dwoch obiektéw mieszkalnych w poczatkowej fazie stuzgcych jako
obiekty pokazowe, poniewaz klienci zainteresowani ztozeniem zamowien w wiekszosci chcieliby przed
podpisaniem umowy mie¢ mozliwos¢ obejrzenia gotowego obiektu.

Biezgce wyniki Spotki nie odzwierciedlajg jej potencjatu na rynku budowlanym. Wprawdzie wystepujg
trudnosci z przekonaniem klientéw do nowatorskiego podejscia Spotki do zagadniert budowy domow
w jej autorskiej technologii, ale Swiadomosc klientow systematycznie wzrasta. Mtodsze pokolenie
wykorzystujgce czesciej zdobycze technologiczne w innych obszarach zycia jest coraz bardzie]
przekonane do innowacyjnosci rowniez w sektorze budowlanym. Informacje ptyngce z medidw,
specjalnych grup dyskusyjnych w social mediach, o trwatosci obiektéw budowanych metodg
szkieletowg, modutowg zwiekszajg Swiadomosc 0sob zainteresowanych budowg domoéw. W swoich
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projektach Spotka rowniez wykorzystuje wszelkie nowoczesne, znane na rynkach Europy elementy,
ktore jeszcze nie sg powszechnie stosowane w Polsce.

Spotka zamierza zrealizowac dwa projekty w postaci domow pokazowych na terenie Nadarzyna pod
Warszawg i obiektu pokazowego w Zielonej Gorze, bo jednym z najczesciej zadawanych pytan przez
klientow jest pytanie o mozliwos¢ obejrzenia gotowego obiektu. Rozmowy z wiascicielami
nieruchomosci dobrze rokujg takiemu przedsiewzieciu.

Zapraszam do zapoznania sie z raportem.
Bogustaw Pitat
Prezes Zarzadu
Zielona Gora, dnia 20 marca 2024 r.

IIl. WYBRANE DANE FINANSOWE, ZAWIERAJACE PODSTAWOWE
POZYCJE Z ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO, W TYM
PRZELICZONE NA EURO

31-12-2023 31-12-2022 ECARWAVAEN S1-12-2022

PLN EUR’

AKTYWA TRWALE 29 142,25 621383
Rzeczowe aktywa trwate 29 142,25 6 213,83
Naleznosci diugoterminowe m 0,00 m 0,00
Inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
AKTYWA OBROTOWE 3582 405,14 763 855,34
Zapasy 52 417,87 11 176,76
Naleznosci krétkoterminowe 768 635,15 163 891,59
Inwestycje krétkoterminowe 2 758 255,15 588 126,64
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3096,97 660,35
AKTYWA RAZEM 361154739 770 069,17
KAPITALY (FUNDUSZ) WEASNY 2354 481,51 502 032,35
Kapitat (fundusz) podstawowy 517 250,00 110 290,20

' dane z bilansu zostaty przeliczone po srednim kursie Narodowego Banku Polskiego (Tabela A),
obowigzujgcym odpowiednio w dniach 31.12.2022 r. oraz 31.12.2023 r,, 1j. 4,6899 zt oraz 4,348 zt.
Dane z rachunku zyskow i strat zostaty przeliczone po Srednim kursie Narodowego Banku Polskiego
(Tabela A), przyjetym jako srednia kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien miesigca odpowiednio roku
2022 oraz 2023, 1j. 4,6883 zt oraz 4,5284 zt.
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Kapitat (fundusz) zapasowy (SIS © O05 /20,5 NEYPASUGIEE 534 230,16
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00
Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00

ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA LYV 125/005,66 RSN -1/ 538,01

| 183723151 | | 42254635 |

| 000 | | 000 |

| 000 | | 000 |

| 1467 428,23 | | 33749499 |
Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
Zobowigzania diugoterminowe 807 085,07 172 090,04
Zobowiazania krétkoterminowe 434980,31 92 748,42
Rozliczenia miedzyokresowe m 15 000,00 m 3198,36
PASYWA RAZEM 361154739 770 069,17
Przychody netto ze sprzedazy m 1536,00 m 327,62
Koszty sprzedanych produktéw, towardw i
Zysk (strata) ze sprzedazy m 958,70 m 204,49
Koszty ogdlnego zarzadu 283 461,63 60 461,50
Przychody finansowe 15 406,90 328624
Koszty finansowe 139 770,36 29812,59
Zysk (strata) brutto -668 489,03 -142 586,66
Zysk (strata) netto -668 489,03 -142 586,66

IIl. OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE RZETELNOSCI |
KOMPLETNOSCI SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Zielona Gora, dn. 20 marca 2024 .

OSWIADCZENIE
Dziafajgc w imieniu Spotki Rocca SA z siedzibg w Zielonej Gorze oswiadczam, ze wedle mojej najlepszej
wiedzy, roczne sprawozdanie finansowe za 2023 rok obrotowy i dane poréwnywalne sporzadzone
zostaty zgodnie z przepisami obowigzujgcymi Emitenta lub standardami uznawanymi w skali
miedzynarodowej, oraz ze odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowq i
finansowg Emitenta oraz jego wynik finansowy, oraz ze sprawozdanie z dziatalnosci Emitenta zawiera
prawdziwy obraz sytuacji emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyk.

Bogustaw Pitat
Prezes Zarzadu
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IV. OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE WYBORU FIRMY
AUDYTORSKIE)] DO BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Zielona Gora, dn. 20 marca 2024 .

OSWIADCZENIE
Dziafajagc w imieniu Spotki Rocca SA z siedzibg w Zielonej Gorze oswiadczam, ze wybdr firmy
audytorskiej przeprowadzajgcej badanie rocznego sprawozdania finansowego Emitenta za 2023 rok
obrotowy zostat dokonany zgodnie z przepisami, w tym dotyczacymi wyboru i procedury wyboru firmy
audytorskiej oraz, ze firma audytorska oraz cztonkowie zespotu wykonujacego badanie spetniali
warunki do sporzgdzenia bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania rocznego
sprawozdania finansowego Emitenta za 2023 rok obrotowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

standardami wykonywania zawodu i zasadami etyki zawodowe;.

Bogustaw Pifat
Prezes Zarzadu

V. OPIS ORGANIZAC)I GRUPY KAPITALOWE]

Emitent nie tworzy grupy kapitatowe;.

V1. SPRAWOZDANIE ZARZADU

Sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Spotki znajduje sie w osobnym pliku, zatgczonym do niniejszego
raportu.

VIl. SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Sprawozdanie finansowe (kopia, wydruki) znajduje sie w osobnym pliku, zatgczonym do niniejszego

raportu.

VIIl. SPRAWOZDANIE FINANSOWE (XML)



[ROCCA

Sprawozdanie finansowe w formacie XML zgodnym z ustawg o rachunkowosci znajduje sie w osobnym
pliku, zatgczonym do niniejszego raportu.

IX. SPRAWOZDANIE FIRMY AUDYTORSKIE)] Z BADANIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta znajduje sie w osobnym pliku, zatgczonym do
niniejszego raportu.

X. SPRAWOZDANIE ZE STOSOWANIA ZASAD tADU
KORPORACYJNEGO ,, DOBRE PRAKTYKI SPOLEK NOTOWANYCH NA
NEWCONNECT"

Sprawozdanie ze stosowania zasad fadu korporacyjnego znajduje sie w osobnym pliku, zatgczonym do
niniejszego raportu.



