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1. Wprowadzenie do Sprawozdania Zarzgdu 2 dziatalnosci Grupy Kapitatlowej
Skyline Investment S.A. jest jednostkq dominujaca Grupy Kapitatowej i poczawszy od 1 stycznia
2008 r. sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j.

Sprawozdanie ¢ dziatalnoéci Grupy Kapitatowej Emitenta obejmuje okres od 1 stycznia 2018 roku do
31 grudnia 2018 roku oraz zdarzenia po dacie bitansowej istotne dla dziatalnosci Grupy Kapitatowe].
Przedmiotem niniejszego sprawozdania jest oméwienie zdarzen w historii Grupy Kapitalowej
Emitenta i otoczenia w jakim Grupa funkcjonowata, oméwienie dokonan i niepowodzen, jakie byly
wynikiem jej dziatalnosci w roku 2018 r.

Struktura Grupy Kapitalowe;j

Na dzien publikacii raportu w sktad Grupy Kapitatowej Skyline Investment S.A. wchodzity:
= podmiot dominujacy: Skyline Investment S.A.
2 spétki zaleine:
- Skyline Development Sp. z 0. 0.
- Skyline Venture Sp. z 0.0,
- Skyline Interim Management $p. z 0.0.
- Skyline Pro Sp z 0.0. (dawniej 5.B.5. Sp. z 0.0. )
- Skyline Energy 5p. z 0.0.
- Nurtos Sp. z 0.0.
- BlueVendo S.A.
- Travel Office Management Spz c.0

STRUKTURA GRUPY KAPITALOWES SKYLINE INVESTMENT
WRAZ Z GLOWNYMI SPOLKAMI Z PORTFELA INWESTYCYIJNEGO
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{stan na dzien publikacji raportu)
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Opis Spotki dominujacej:

Skyline Investment S.A.zostata zaloiona w 1997 roku. Podstawowsa dziatalnoscia Spdtki jest
dziatalnod¢ inwestycyjna oraz uzupetniajaco - ustugi doradcze.

Od marca 2008 roku Spétka posiada status spétki publicznej | od tego momentu podlega obowigzkom
informacyjnym, dzieki ktdrym Inwestorzy majg staty dostep do istotnych informacji o Spotce
udostepnianych za posrednictwem systemu ESPI oraz strony internetowej www.skyline.com.pi.

Kapitat zakladowy Spétki wynosit 23 321 000 zt i skiadat sie z 23 321 000 akgji o wartoéci nominalnej 1
zt kaida. W ciggu okresu obrotowego, dokonano podwyzszenia kapitatu zaktadowego z 21 800 000 zt
do 23 321000 zt, poprzez emisje akcje serii H, ktére zostaly w catoici objete za aport w postaci
71,47% akcji w kapitale zaktadowym spétki BlueVendo S.A. Rejestracja kapitatu przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego nastapita
dnia 29 czerwca 2018 r.

Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

Spotke dotyczg i okresdlajg nastepujgce dane teleadresowe:

Nazwa: Skyline Investment S.A.

Siedziba: Polska, woj. mazowieckie, Warszawa
Adres: Putawska 2, 02-566 Warszawa
Telefon: +48 22 859 17 80

Poczta elektroniczna: konsulting@skyline.com.pl

Strona internetowa: www.skyline.com.pl

Skyline Investment S.A. wraz z podmiotami zaleznymi tworzy Grupe Kapitatowg Skyline, ktéra swoje
ustugi adresuje do dwéch grup przedsiebiorstw:

¢ firm na etapie od start-up’u do ekspansji,

¢ firm poszukujacych inwestora finansowego lub innej niz kredyt formy dofinansowania.

Przedmiot dziatalnosci wg PKD:

¢ dziatalno$¢ holdingdw finansowych (PKD 64.20.2);

¢ dziafalnos¢ trustow, funduszéw i podobnych instytuciji finansowych {PKD 64.30.2);

+ dziatalnodc zwigzana z zarzadzaniem funduszami (PKD 66.30.2);

¢ pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytaczeniem
ubezpieczer i funduszéw emerytalnych {PKD 64.99.2);

o dziatalnosé portali internetowych (PKD 63.12.2);

* stosunki miedzyludzkie (public relations) i komunikacja (PKD 70.21.Z);

» pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania (PKD
70.22.2);

s pozostata dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej niesklasyfikowana
(PKD 74.90.2);

s dziafalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wytaczeniem holdingéw
finansowych (PKD 70.10.2);

¢ pozostata dzialalno$¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wylgczeniem ubezpieczen |
funduszow emerytalnych (PKD 66.19.2);

e pozostate formy udzielania kredytéw (PKD 64.92.7),

e dzialainosd€ rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe (PKD 69.20.2);
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» dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z administracyjng obstuga biura (PKD 82.11.2).

Skyline Investment $.A. jest firmg doradczy specjalizujgca sie w pozyskiwaniu srodkéw finansowych
dla firm lub ich wiascicieli oraz w inwestycjach kapitatowych na rynku niepublicznym. Spotka faczy
dziatalnosé doradczg i inwestycyjng poprzez inwestycje w spétki niepubliczne, w ktérych jednoczesnie
petni role doradcy finansowego przy publicznych emisjach akcii.

Na dzierh 31.12.2018 r. w skiad Zarzadu i Rady Nadzorczej Skyline Investment S.A. wchodzity
nastepujace osaby:

Zarzad: Maciej Srebro -

Jarosiaw Plewa

Rada Nadzorcza: Jarostaw Zubrzycki
Tomasz Kara$ -
Stawomir Halaba -

Maciej Rey -

Prezes Zarzadu
Wiceprezes Zarzadu

Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Sekretarz Rady Nadzorczej

Cztonek Rady Nadzorczej

Po dacie bifansu i na dzien publikacji raportu w skladzie Zarzgdu nie nastapily zmiany, a do skfadu
Rady Nadzorczej w dniu 8 stycznia 2019 roku zostat powotany Pan fanusz Niedziela — cztonek Rady
Nadzorczej

Skyline Investment S.A. jako jednostka dominujgca Grupy Kapitalowej sporzadza skonsolidowane
sprawozdanie finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosei Finansowej,
ktére jest przedmiotem odrebnego opracowania.

Sprawozdanie 2z dziafalnoéci Grupy Kapitatowej Skyline Investment obejmuje okres od
1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r. oraz zdarzenia po dacie bilansowej istotne dla dziatalnosci
Grupy.

Przedmiotem niniejszego sprawozdania jest omowienie prowadzonej w roku 2018 dziatalnosci Grupy
Kapitatowej Emitenta i otoczenia w jakim funkcjonowata, przedstawienie dokonan i niepowodzen
jakie byty wynikiem dziatalnosci konsolidowanych spétek.

Opis jednostek zaleznych Grupy Kapitatowej {stan na dzien przekazania raportu):

1. Spétka dominujaca Skyline Investment S.A.
oraz

2. Spétka zaleina Skyline Development Sp. z o0.0. — powotana w 2007 r. celem prowadzenia
dziatalnosci inwestycyjnej na rynku nieruchomosci.

Wyszezegdlnienie akcjonariuszy, Hlos¢é udziatow wiym Wartosé jednege  Wartos¢ kapitatu
udziatowcow, innych wiascicieli uprzywilejowanych udziatu {w i) {wat)
Wartosc kapitatu podstawowego razem: 17000 - 500,00 8 500 000,00
7 tego:
Skyline investment S.A. 17000 - 500,00 8 500 000,00
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3. Spdtka zaleina Skyline Venture Sp. z o.0. ~ powolana w 2007 r., celem jej dziatania jest
zarzadzanie funduszami na rachunek wtasny i spotek Grupy Kapitalowej. Przez okres 10 lat
podmiot zarzgdza funduszem o kapitalizacji 40 min zt, powotanym przez Skyline Investment wraz
z Krajowym Funduszem Kapitatowym,

Wyszezegéinienie akcjonariuszy, flo$¢ udziatéw wtym Wartosé jednego  Warto$d kapitatu
udziatowcéw, innych wiasciciel uprzywilejowanych udziofu {w 21) fw i)
Wartos¢ kapitatu podstawowego razem: 117 - 500,00 58 500,00
z tego:
Skyline Investment $.A. 117 - 500,00 58 500,00

4. Spdika zaleina Skyline Interim Management Sp. z o.0. powofana w 2008 r. celem zarzadzania
tymczasowego w podmiotach znajdujgcych sie przejsciowo w trudnej sytuacji ekonomicznej.

Wyszezegdinienie akcjonariuszy, flos¢ udziatow w tym Woartose jednego  Wartos¢ kapitaiu
udziolowcow, innych wiascicieli uprzywilejowanych udziatu fw zi) fw i)
Wartos¢ kapitatu podstawowego razem: 4444 - 50,80 222200,00
ztego:
Skyline Investment S.A. 3473 - 50,00 173 650,00

5. Spotka zaleina Skyline Energy Sp. z o.0. - powofana w maju 2010 r., celem jej dziatania jest
doradztwo podmiotom w restrukturyzacji kosztow energit elektrycznej i oszczednodci zuzycia
energii w przedsigbiorstwach.

Wyszczregdinienie akcjonariuszy, Hlos¢ udziatow wiym Wartosé jednego  Wartosc kapitalu
udziolowcdw, innych whadcicieli uprzywilejowanych udziatu {w zi) {w i}
Wartosc kapitatu podstawowego razem: 1040 - 50,00 52 000,00
ztego:
Skyline Investment S.A. 796 - 50,00 39 800,00

6. Spotka zaleina Skyline Pro Sp. z 0.0. (dawniej 5.B.S Sp z 0.0.) powotana w 2010 r. Firma prowadzi
dziatalnosé:
- opiekusiczy { opieka senioralna)
- odzieiows {projektowanie, produkcja na zasadzie outsourcingu oraz sprzedai meskiej kolekcji)
pod marka ROY,

Wyszczegdinienle akcjonariuszy, Hos¢ udzictow wtym Wartosé jednego  Wartosé kapitaty
udzialowcow, innych wiascicieli uprzywilejowanych udzialu {w zl} fwal)
Wartosc kapitatu podstawowego razem: 16 000 - 50,00 800 000,00
ztego:
Skyline investment S.A. 16 GO0 - 50,00 800 000,00

7. Spotka zaleina Nurtos Sp. z 0.0. powotana w 2016 r., prowadzi dzialalnosé w zakresie kupna i
sprzedazy nieruchomosci na wilasny rachunek, wynajmu i zarzadzania nieruchomosciami
wiasnymi lub dzierzawionymi, posrednictwo w obrocie nieruchomosciami.




"\/ Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowe]j
&

SkyEE Skyline investment
invstment

2018
Wyszczegdinienie akcjonariuszy, losc udziatow wtym Wartos¢ Wartos¢ kapitatu fw 2)
udziatowcdw, innych wigicicieli uprzywilejowanych Jjednego
udziotu fw zi)
Wartos¢ kapitatu podstawowego razem: 100 - 118050 11 805 000,00
ztego:
Skyline Investment S.A. 100 - 118 050 11 805 000,00

8. Spétka zaleina BlueVendo S5.A. {dawniej Synerway S.A.) powotana w 2008 r., Skyline Investment
S.A. zainwestowata w spétke w 2009 r., prowadzi dziatalnos¢ w zakresie multiagencyjnego
systemu rezerwacji przeznaczonego dla agencji turystycznych

Wyszazegdinienie akcjonariuszy, flos¢ akcji wtym Wartos¢ jednej Wartos¢ kapitatu
udziatowcéw, innych wiascicieli uprzywilejowanych akgji fw 21) fw )
Wartost kapitatu podstawowego razem: 6996 337 - 0,10 699 633,70
ztego:
Skyline tnvestment S.A, 6 685 866 - 0,10 668 586,60

9. Spdtka zaleina Skyline Development Sp. z 0.0. LAZURIA Sp. 2 o.0. , spotka celowa nabyta w 2018
r. zwigzku z planami zakupu nieruchomosci przeznaczonej na cele developerskie.

Wyszazegdlnienie akcjonariuszy, Hosé udziafow w tym Waortosc¢ jednego  Wartos¢ kapitaiu
udziatowcow, innych wiascicieli uprzywilejowanych udziatu {w zi} {w 2l)
Warto$é kapitatu podstawowego razem: 100 - 50,00 5 000,00
z tego:
Skyline Development Sp. z 0.0. 100 - 50,00 5000,00

10.Spotka zalezna BlueVendo $.A. — Travel Office Management Sp. z 0.0., utworzona w 2009 r.
spotka bedaca operatorem multiagencyjnego system rezerwacji przeznaczonego dla agencji
turystycznych.

Wyszczegdinienie akcjonariuszy, Host udziatow wiym Warto$t jednego  Wartos¢ kapitatu
udzictowcdw, innych wiadcicieli uprzywilejowanych udziotu {w ) {wazl)
Wartoéé kapitaiu podstawowego razem: 2522 - 500,00 1261 000,00
z tego:
BlueVendo 5.4, 2522 - 500,00 1261 000,00

2. Zasady sporzadzania rocznego sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatlowej Skyline Investment S.A za rok ¢brotowy 2018 zostalo
sporzadzone przy zatoieniu kontynuowania dziatalnodci gospodarczej w dajgcej sie przewidzied
przysziosci, zgodnie z MSR/MSSF, a takie zgodnie z wymogami ,Rozporzgdzenia Ministra Finansow z
dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papierdw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowaine informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedgcego panistwem czionkowskim “ (Dz.U. 2 2018 r. poz. 757 ).
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3. Wainiejsze zdarzenia majace znaczacy wplyw na dziatalno$¢ oraz wyniki finansowe
Grupy Kapitatowej Emitenta w roku obrotowym lub ktérych wptyw jest moiliwy
w nastepnych latach

Najwainiejsze wydarzenie u Emitenta i w jego Grupie Kapitatlowej w 2018 roku:
¢ Umowa znaczgca z akcjonariuszami BlueVendo S.A,

W dniu 11 stycznia 2018 r. zostata zawarta umowa a dnia 4 kwietnia br. aneks do umowy, pomiedzy
Skyline Investment S.A. jako Nabywajgca a akcjonariuszami spotki BlueVendo S.A. z siedziby w
Warszawie, posiadajacymi tacznie 71,47% w kapitale zakladowym w spétce BlueVendo, dalej jako
Wnoszacy (dalej ,Umowa”). Na podstawie Umowy, Wnoszgcy zobowigzali sie przenieéé na
Nabywajgcg 5000 000 akcji stanowiacych facznie 71,47% wszystkich akcji w spéice pod firma
BlueVendo S.A., w zamian za zaoferowanie im przez Nabywajgca, w trybie subskrypcji prywatne;j,
akcji serii H Skyline Investment S.A. {wniesienie aportem akeji na podwyiszony kapital zakladowy
Nabywajgcej). Wartos¢ 5 000 000 akcji spotki BlueVendo S.A., wnoszonych w formie aportu, zostata
ustalona umownie na kwote 1521 000 zt. Umowa zostata zawarta pod warunkiem zawieszajacym w
postaci podjecia do dnia 10 maja 2018 r. przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Nabywajacej,
uchwaly o emisji 1521 000 akcji serii H, umoiliwiajacej wykonanie Umowy. W przypadku nie
podjecia do dnia 10 maja 2018 r. przez WZA Skyline Investment S.A. uchwaly umoiliwiajacej
wykonanie tejze Umowy, Umowa wygasa, a Wnoszacym przystuguje zaptata ceny za akcje BlueVendo
w gotéwce w tacznej wysokosci 1 693 000 zt. W przypadku zarejestrowania przez Sad rejestrowy
podwyiszenia kapitalu wynikajacego z emisji akcji serii H, a nie wprowadzenia do dnia 31.12.2018 r.
tych akcji do publicznego obrotu na Gietdzie Papieréw Wartosciowych, Wnoszacym przystuguje kara
umowna w tacznej wysokosci 5 000 z¢ za kaidy dodatkowy dzien, jaki uptynat miedzy datg 31.12.2018
r. a dataq dopuszczenia akcji do publicznego obrotu, przy czym tgczna kara umowna nie moize
przekroczy¢ 1521 000 zt. Zaplata tej kwoty wyczerpuje w catosci roszczenia odszkodowawcze
Wnoszacych wynikajace z Umowy. Na dzieri podpisania Umowy Skyline Investment posiadat akcje
BiueVendo stanowiagce 24,10% wszystkich akcji w spotce, po objeciu akeji w spéice BlueVendo
wynikajagcych z Umowy Emitent bedzie posiadat 95,56% wszystkich akcji w spélce. Ninigjsza
informacja zostata podana do publicznej wiadomo$ci w RB nr 1/2018 z dnia 11 stycznia 2018 r. oraz w
RB 5/2018 2 dnia 04 kwietnia 2018 r.

+  Emisja obligacji Skyline Investment $.A. serii D

Dnia 23 marca 2018 r. Skyline Investment S.A, wyemitowata 91 obligacji imiennych zabezpieczonych
serii D o wartosci nominalnej 1 tys. zt o tacznej wartosci 91 tys. zt, Obligacje zabezpieczone zostaty
wekslem wtasnym in blanco Emitenta i podiegajg wykupowi w terminie 12 miesiecy od dnia emisji, z
zastrzeieniem moiliwosci wezedniejszego wykupu. Oprocentowanie Obligacji wynosi WIBOR 3m
+1,5% w skali roku i bedzie naliczane od wartosci nominalnej, wyplacone jednorazowo w dniu
wykupu. Wplywy z emisji Spotka przeznaczyta na finansowanie bieigcej dziatalnosci oraz dalszy
rozwdj Spétki.

s  Emisje obligacji Skyline Development Sp. z 0.0.

W okresie | pétrocza 2018 r. Skyline Development Sp. z 0.0. wyemitowata trzy serie obligacji od C do
E o tacznej wartosci nominalnej 37 tys. zt. Wszystkie serie zabezpieczone zostaly wekslem wiasnym in
blanco Emitenta i podlegaja wykupowi w terminie 12 miesiecy od dnia emisji, z zastrzeieniem
moiliwosci wezesniejszego wykupu. Oprocentowanie Obligacji wynosi WIBOR 3m +1,5% w skali roku i
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bedzie naliczane od wartosci nominalnej, wyptacone jednorazowo w dniu wykupu. Obligacje
wymienionych serii zostaly objete w catosci przez podmiot nalezgcy do Grupy Kapitatowej Skyline
Investment, tj. Nurtos Sp. z o.0. Wplywy z emisji Spétka przeznaczyla na finansowanie bieiacej
dziatalnosci oraz dalszy rozwdj Spétki.

¢ Emisja obligacji Skyline Energy Sp. z 0.0. serii C

Dnia 15 maja 2018 r. Skyline investment S.A. wyemitowata 10 obligacji imiennych bez zabezpieczenia
serii C o wartosci nominalnej 10 tys. zt i facznej wartosei 100 tys. zt. Ohligacje podlegaja wykupowiw
terminie 12 miesigcy od dnia emisji, z zastrzeteniem moiliwosci wezesniejszego wykupu. Termin
wykupu obligacjii na mocy porozumienia zostat przedtuzony do 31 grudnia 2019 roku
Oprocentowanie Obligacji wynosi WIBOR 3m +1,5% w skali roku i bedzie naliczane od wartosci
nominalnej, wyptacone jednorazowo w dniu wykupu. Wplywy z emisji Spotka przeznaczyta na
finansowanie biezacej dziatalnosci oraz dalszy rozwdj dziatalnosci Spotki.

¢  Nabycie udzialéw w spélce Lazuria Sp. z o.0. przez podmiot zaleiny

W dniu 22 maja 2018 r. Skyline Develiopment $p. z 0.0. nabyta 100 udziatéw spétki Lazuria Sp. z 0.0. 0
facznej wartosci nominalnej 5 tys. zf, stanowiacych 100% udziatu w kapitale t na walnym
zgromadzeniu. Kwota transakcji wyniosta 7 tys. zl.

e  Porozumienie zwigzane z emisjg obligacji serii B

W zwigzku z emisjg dnia 24 maja 2017 r. przez Skyline Development Sp. z o.0. 1 160 obligacji
imiennych zerokuponowych zabezpieczonych serii B o wartosci nominalnej 1 tys. zt oraz cenie
emisyjnej 0,8621 tys. zt o tacznej wartosci nominainej 1 160 tys. zt, dnia 11 kwietnia 2018 r. zostato
podpisane Porozumienie. Na mocy Porozumienia wykup obligacji zostat okreslony na dzieft 20 maja
2018, a nastepnie 27 kwietnia br. strony zawarly w formie aktu notarialnego ,Zamiane do Umowy
przeniesienia wiasnosci nieruchomosci na zabezpieczenie splaty wierzytelnoéci”. Poniewaz Emitent
nie dokonat wykupu obligacji w terminie do 20 maja 2018 r., Obligatariusz jest uprawniony do
sprzedazy przedmiotu zabezpieczenia, albo zatrzymania przedmiotu zabezpieczenia na swoja rzecz.

s  Objecie udzialéw w Efneo Sp. z 0.0. oraz zawarcie warunkowych uméw objecia udziatéw

W dniu 28 maja 2018 r. Skyline Investment S.A, objeta 600 udziatdw podwyiszonym kapitale spotki
Efneo Sp. z 0.0.. Udziaty zostaty objete za faczng wartosci norminalng 84 tys. 2t i po cenie 1 tys. 2t za
kazdy obejmowany udzial, tj. za og6lna sume 600 tys. zt. Udziat Emitenta w kapitale i gtosach na WZ
wynosi 17,4%.

»  Emisja obligacji Skyline Investment 5.A. serii E

Dnia 30 maja 2018 r. Skyline Investment S.A. wyemitowata 847 obligacji imiennych zabezpieczonych
serii E o wartodci nominalngj 1 tys. 2t o facznej wartodci 847 tys. zt. Obligacje zabezpieczone zostaly
wekslem wtasnym in blanco Emitenta i podiegaja wykupowi w terminie 18 miesiecy od dnia emisji, z
zastrzeieniem mozliwoséci wezedniejszego wykupu. Oprocentowanie Obligacji wynosi WIBOR 3m
+1,5% w skali roku i bedzie naliczane od wartosci nominalnej, wyptacone jednorazowo w dniu
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wykupu. Wplywy z emisji Spotka przeznaczyla na finansowanie bieiace] dziatalnosci oraz dalszy
rozwdj dziatainosci Spétki.

Dnia 30 czerwca 2018 r. zostala podpisana umowa z obligatariuszem o wzajemnym potrgceniu
wierzytelnosci o kwote 268,8 tys. zt w zwigzku z tym kwota wartosci obligacji ulegta o te kwote
zmniejszeniu.

* Przedwstepna umowa zakupu gruntu przez spétke ,,wnuczke”

W dniu 8 czerwca 2018 r Zarzad Skyline Investment S.A. otrzymal od spétki zaleinej Skyline
Development Sp. z 0.0. informacje o zawarciu przez spéte Lazuria Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
ktérej Skyline Development Sp. z 0.0. jest jedynym wiascicielem, przedwstepnej umowy zakupu
nieruchomosci potozonej w miejscowosci Straszyn, gmina Pruszcz Gdanski.

Przedmiotem Umowy przedwstepnej, zawartej w dniu 8 czerwca 2018 r. pomiedzy spotka Lazuria Sp.
z o.0. zwang dalej ,Kupujgcym” a osoba fizyczng zwang dalej ,Sprzedajgcym”, jest sprzedai
nieruchomosci o powierzchni 61.5704 ha oznaczonej jako grunty orne ,Nieruchomosé”.

Na mocy umowy przedwstepnej osoba fizyczna (Sprzedajacy) oraz Lazuria Sp. z ¢.0. {Kupujacy)
zobowiazali sie zawrze¢ umowe sprzedazy prawa wiasnosci Nieruchomosci, w stanie wolnym od
jakichkolwiek ciezardw, ograniczen, hipotek, praw osdb trzecich, zalegtosci podatkowych i innych
obcigzen, za taczng cene 43 min z + VAT, Cena Nieruchomosci obejmuje takze wszelkie inne prawa,
decyzje i materiaty dotyczace tej Nieruchomosci, w szczegoinosci dokumenty geodezyjne, badania
gruntu, raporty i inne, ktdre zostang przeniesione na wlasnos¢ Kupujacego wraz ze sprzedaig prawa
wlasnosci Nieruchomosci.

Kupujgcemu zostat wyznaczony termin 150 dni na przeprowadzenie analizy Due Diligence. W
przypadku stwierdzenia niezgodnosci z oswiadczeniami i dokumentami, Kupujacy ma moiliwosc
odstapienia od niniejszej Umowy w terminie 14 dni od zakoriczenia badania.

Ponadto, Kupujacemu przystuguje jednostronne prawo zadania zawarcia przyrzeczone] umowy
sprzedazy.

Sprzedajgcy zobowigzal sie, Ze od chwili podpisania Umowy przedwstepnej i przez czas jej
obowigzywania, nie bedzie sktadat osobom trzecim ofert sprzedazy prawa wiasnosci Nieruchomosci
oraz nie bedzie sie wigzat ofertami kupna tych Nieruchomosci.

Strony postanowily, Ze przyrzeczona umowa sprzedazy Nieruchomosci zostanie zawarta do 30
czerwca 2019 r., z moiliwoécig przedtuzenia terminu do 31 grudnia 2019 r.

Zarzad Skyline Development Sp. z o.0. poinformowat rowniez o podpisaniv dwéch umoéw
powiernictwa i pozyczek z osobami fizycznymi, dotyczacych sprzedazy udziatéw w spétce Lazuria Sp. z
0.0., ktérych celem jest zabezpieczenie niezbednego kapitalu na zakup nieruchomosci w Straszynie.

Informacja o przedmiotowych umowach zostala zakwalifikowana przez Zarzad jako informacje
poufne, ze wzgledu na znaczng w skali Spétki wartosé przedmiotowej umowy oraz wielkos$é | wartos$é
projektu.

s  Rejestracja podwyiszenia kapitatu

W dniu 29 czerwca 2018 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xill Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, dokonat rejestracji podwyiszenia kapitatu zaktadowego Spétki w
zwiazku emisjg 1.521.000 akcji serii ,,H”, wyemitowanych na mocy uchwaty NWZA nr 5/2018 z dnia
09 maja 2018 roku. Wysokos¢ kapitatu zakiadowego Spotki po rejestracji zmiany wynosita 23.321.000
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zt i dzielita sie na 23.321.000 akcji po cenie nominalnej 1,00 21 kazda. Ogéina liczba gloséw wynikajaca
ze wszystkich akcji Spotki po rejestracji zmiany wyniosta 23.321.000 gloséw. (RB nr 26/2018 z dnia
29.06.2018 r.)

s Zawarcie warunkowych umoéw objecia udziatdow

W dniu 05 lipca 2018 r. Skyline Investment S.A. zawarta z czterema udziatowcami spétki Efneo Sp. z
0.0. 2 siedzibg w Warszawie warunkowe umowy sprzedazy, na mocy ktérych Emitent {,Nabywajacy”)
po spelnieniu okreslonych warunkéw nabedzie udzialy stanowigce 39,5% w obecnym kapitale Efneo.
Wspdlnicy Efneo zobowigzali sie przeniesé na Emitenta tgcznie 1.025 udziatow, tj. 36% wszystkich
udziatéw w spotce, w zamian za zaoferowanie im w trybie subskrypcji prywatnej, akcji nowej emisji
Skyline investment S.A. Warto$¢ aportu ustalono na kwote 2.050 tys. 7., natomiast 100 udziatow
stanowiacych 3,5% w obecnym kapitale Efneo zostanie optaconych w gotdéwcee w tacznej kwocie 150
tys. zt. Umowa zostata zawarta pod warunkami zawieszajacymi, tj.: rejestracji podwyiszenia kapitatu
Efneo Sp. z 0.0., gdzie Skyline investment 5.A. objgt 600 udziatéw stanowigcych 17,4% w kapitale
zakiadowym spatki (po rejestracji); ustania ograniczenia prawa do dysponowania przez Wspdlnikow
udziatami (lock — up} na mocy Umowy Inwestycyjnej zawartej z inwestorem funduszem Skyline
Venture Sp. z 0.0. SKA. Po spetnieniu powyiszych warunkdw strony przestapiag do Umowy Sprzedazy
Udzialéw, z mocy ktdre] w terminie 30 dni od zawarcia Umowy Sprzedaiy Udzialow Nabywajacy
zobowiagzany bedzie do zwotania WZA, w porzadku obrad ktdrego znajdzie sie uchwata o emisji
2.050.000 akcji nowej emisji skierowanej do Wspdlnikéw Efneo, z tym zastrzeZzeniem, ze Wspélnik
zobowigzuje sie do wniesienia tytutem aportu udzialéw Efneo i objecia w zamian za akcje Skyline
Investment S.A. Ponadto Skyline zobowigzuje sie w terminie 14 dni od dnia podjecia przez WZA
uchwaly o nowej emisji ztozy¢ Wspélnikowi oferte objecia akcji nowej emisji a Wspélnik zobowigzuje
sie do przyjecia oferty w terminie 7 dni od jej otrzymania. Skyline investment zobowigzuje sie do
wprowadzenia akeji nowej serii do obrotu publicznego w terminie 6 miesiecy od dnia objecia akcji
przez Wspélnika. W przypadku nie podjecia przez WZA Skyline Investment S.A. uchwaty
umoizliwiajgcej wykonanie Umowy Sprzedazy Udziatow, Wspdlnikom Efneo przystuguje zapfata w
gotowce po 2 tys. zf za kazdy udzial. Na dzier podpisania Warunkowej Umowy Skyline Investment
objat 600 udziatow Efneo stanowigcych 17,4% kapitatu spétki, a po wypetnieniu warunkéw Umowy
Sprzedazy Udzialdw Emitent bedzie posiadat tacznie 50,03 % nowego kapitatu zakladowego w spétce.

* Emisja obligacji Skyline Investment S.A. serii F

Dnia 31 lipca 2018 r. Skyline Investment S.A. zamkneta emisje 35 obligacji imiennych
zabezpieczonych serii F o wartoéci nominalnej 10 tys. zt o facznej wartosci 350 tys. zt. Obligacje
zostaly zabezpieczone wekslem wiasnym in blanco Emitenta i podlegaja wykupowi w terminie 12
miesiecy od dnia emisji, z zastrzeieniem moiliwosci wczesniejszego wykupu. Oprocentowanie
Obligacji wynosi WIBOR 3m +1,5% w skali roku i bedzie naliczane od wartosci nominalnej, wyptacone
jednorazowo w dniu wykupu. Wplywy z emisji Spdtka przeznaczyta na finansowanie bieigcej
dziatalnosci oraz dalszy rozwdj dziatalnosci Spotki.

s  Umowa poiyczki

Dnia 27 sierpnia 2018 r. zostata zawarta umowa pozyczki na kwote do 100 tys. zt pomiedzy Skyline
Development Sp. z o0.0. jako pozyczkodawcg a Tech Sim Sp. z 0.0. jako pozyczkobiorca. Poiyczka
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zostata udzielona na okres do dnia 31 marca 2019 r., a oprocentowanie poiyczki wynosi 6% w
stosunku rocznym wedtug statej stopy procentowej.

e Emisje obligacji Skyline Development Sp. z 0.0

W okresie sprawozdawczym Skyline Development Sp. z 0.0. wyemitowata trzy serie obligacji od F do
H o tacznej wartosci nominalnej 304 tys. zt. Seria F o tacznej kwocie 4 tys. zt zabezpieczona zostata
wekslem wiasnym in blanco Emitenta i bedzie podiegata wykupowi w terminie 12 miesiecy od dnia
emisji, z zastrzezeniem mozliwosci wczesniejszego wykupu, Oprocentowanie Obligacji serii F wynosi
WIBOR 3m +1,5% w skali roku i bedzie naliczane od wartoéci nominalnej, wyptacone jednorazowo w
dniu wykupu. Obligacje serii F zostaly objete przez podmiot naleigcy do Grupy Kapitatowej Skyline
investment, tj. Nurtos Sp. z 0.0. Obligacje serii G i H o facznej kwocie 300 tys. zt, o oprocentowaniu
odpowiednio 12% i 5% zostaly objete przez osobe fizyczng i beda podlegaty wykupowi po 6 i 13
miesigcach od dnia emisji. Wplywy z emisji wymienionych serii Spdtka przeznaczyta na finansowanie
biezgcej dziatalnodci oraz dalszy rozwoj Spoétki.

e  Sprzedai udzialéw spétki zaleinej

W dniu 17 grudnia 2018 roku zostata podpisana umowa sprzedazy wszystkich posiadanych udziatéw
w spdtce Skyline Insolvency Solutions Sp. z 0.0. Nabywca Kancelaria PMR Sp. z 0.0. nabyla udzialy za
taczng kwote 7 500 zt

Podjete dziatania: Zarzad Spotki podjat decyzje, i2 transakcja nie zostata uznana za istotng i
wymagaigcy raportowania, gdy? wartosé transakcji jest nieznaczaca, a wplyw Skyline insolvency
Solutions Sp. z o.0. (SIS) na wyniki Grupy Kapitatowej by! rowniez nieistotny. W zwigzku z tym
informacja o zbyciu udziatéw w SIS nie zostata przekazana na rynek publiczny.

. Umowa pozyczki
W dniu 17 grudnia 2018 roku zostata podpisana z Cztonkiem Rady Nadzorczej Panem Stawomirem
Halabg umowa poiyczki na kwote 35 000 zt. Oprocentowanie poiyczki zostato okreslone w
wysokosci 10%, a termin sptaty ustalono na 30 listopada 2019 r.

Najwainiejsze wydarzenia u Emitenta i w jego Grupie Kapitatowej po okresie sprawozdawczym:
Porozumienie migdzy OPS Invest SA a spétkq Nurtos

W dniu 9 stycznia 2019 roku, miedzy OPS Invest S.A. a spdtka Nurtos zawarto porozumienie
w sprawie zmiany warunkéw emisji obligacji seril E wyemitowanych przez OPS Invest S.A., a objetych
przez Nurtos Sp. z 0.0. przesuwajace termin wykupu w/w obligacji na 7 sierpnia 2023 roku.

e  Porozumienie ze wspdlnikami EFNEQ

W dniu 07.02.2019 zawart 4 (cztery) porozumienia z udziatowcami spétki Efneo Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie (dalej ,Porozumienia”) w sprawie rozwigzania Warunkowych Umoéw Sprzedazy Udziatéw
zawarty z udzialowcami spdtki Efneo Sp. z 0.0. w dniu 5 lipca 2018 (dalej , Warunkowe Umowy”).

Na mocy Porozumien strony zrzekly sie wobec siebie wszelkich roszczen zwigzanych z zawarciem lub
realizacjag Warunkowych Uméw. Informacja o podpisanych Warunkowych Umowach zostata
ujawniona w RB 25/2018 z dnia 5 lipca 2018 r.
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W dniu zawarcia Porozumieni, Spétka zbyta 600 udziatéw (co stanowi 17,4 % w kapitale) spotki Efneo
Sp. z 0.0., za cene 84 tys ztotych (osiemdziesiat cztery tysigce ztotych). Na dzien 7 lutego 2019 roku
Skyline Investment 5.A. nie posiada udziatow spotki Efneo Sp. z 0.0..

+  Umowa poiyczki

Dnia 19 lutego 2019 r. zostata podpisana z Cztonkiem Rady Nadzorczej Panem Stawomirem Halaba
umowa pozyczki na kwote 50 tys. zt.. Oprocentowanie pozyczki wynosi 10%, a termin sptaty ustalono
na dziert 30 maja 2019 .

*  Zmiana nazwy i rozszerzenie dzialalnosci Spétki zaleinej

W dniu 18 kwietnia aktem notarialnym zostata zmieniona nazwa spétki S.B.S Sp z 0.0. na Skyline Pro
Sp z 0.0. oraz zostat rozszerzony zakres dzialalnosci Spotki o dziatalnos¢ opiekuricza {opieka
senioralna )

Najwainiejsze wydarzenia w Funduszu Skyline Venture Spdtka z ograniczong odpowiedzialnodcia
SKA:

s Zakoriczenie okresu inwestycyjnego funduszu

Na mocy podpisanego dnia 28 grudnia 2016 r. Aneksu do Umowy inwestycyjnej, zostat przedtuzony
okres inwestycyjny funduszu do 31.01.2017 r. W zwiazku z tym tylko do korca stycznia moiliwe byto
realizowanie inwestycji w przedsiebiorstwa spetniajace wymogi funduszu. Od 1 lutego 2017 fundusz
jest wytgcznie w okresie wychodzenia z inwestycji.

s  Rozpoczecie i zakoriczenie negocjacji sprzedazy udzialéw spétki portfelowej funduszu Skyline
Venture

Skyline Venture Sp. z 0.0., podmiot zarzadzajacy funduszem venture capital, w ktérym Emitent
posiada 55,85%, rozpoczat z Remedis S.A. z siedziba w Poznaniu negocjacje warunkéw umowy
sprzedazy pakietu udzialdw HDOMedical Sp. z 0.0., spotki portfelowej funduszu. Harmonogram
warunkéw oferty zostat wydtuzony do dnia 30 maja 2018 r. O ofercie nabycia tego pakietu i
poczynionych wszelkich ustaleniach Spdtka informowata w Raportach biezacych nr 41/2017 z 23
czerwca 2017 r., 44/2017 z 28 lipca 2017 r., 46/2017 z 29 wrzeénia 2017 r., 48/2017 z 16 paidziernika
2017 r., 45/2017 z 18 paidziernika 2017 r., 56/2017 z dnia 18 grudnia 2017 r. i 4/2018 z dnia 29
marca 2018 r. Rozmowy zakonczono w czerwcu 2018 roku bez zawarcia umowy sprzedazy

o Sprzedai udziatéw spétki portfelowej Fun in Design

Dnia 28 marca 2018 r. fundusz Skyline Venture sprzedat wszystkie posiadane udziatu w spdlce
portfelowej Fun in Design Sp. z 0.0. za kwote 1,1 tys. zt. Wartos¢ ksiegowa spétki w portfelu Funduszu
byila wyceniona na 0 zt,
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Najwazniejsze wydarzenia w Funduszu Skyline Venture Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

SKA po okresie sprawozdawczym:

W dniu 18 lutego 2019 r. Skyline investment S.A. podpisata z Funduszem umowe o objeciu akgji na
podstawie uchwaty Nr 3/2018 NWZA Skyline Venture Sp. 2 0.0. SKA z dnia 19 grudnia 2018 w sprawie
podwyiszenia kapitatu zakladowego o kwote 470 2t tj. do kwoty 202 822,00 zt. W wyniku
podwyiszenia udziat Skyline Investment S.A. w kapitale zaktadowym Funduszu wzrdst do 55,97%.
Wkiad na pokrycie S.K.A podwyiszenia kapitatu zaktadowego zostat w catosci wniesiony i wptacony.

Podwyiszenie kapitatu w Funduszu wynika z realizacji postanowiern Umowy Inwestycyjnej i jest
zdarzeniem cyklicznym, uznanym za mato istotne, nie wymagajacym raportowania.

4. Podstawowe wielkosici ekonomiczno - finansowe, ujawnione w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, opis czynnikéw i zdarzen, w tym o
nietypowym charakterze, majace znaczacy wplyw na dziatalnosé Grupy Kapitatowej
Emitenta i sprawozdanie finansowe, w tym na osiggane zyski lub poniesione straty w
roku obrotowym, a takie omdéwienie perspektyw rozwoju dziatalnosci Grupy

Kapitatowej Emitenta przynajmniej w najblizszym roku obrotowym

4.1 Podstawowe skonsolidowane wyniki finansowe

WYBRANE DANE FINANSOWE {wtys. PLN) (wtys. EUR)
12 miesigcy 12 miesigcy 12 miesigcy 12 miesigey
zakoficzonych zakonczonych rakoficzonych zakoficzonych
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017

Przychody ze sprzedazy 7351 4739 1723 1116
Koszt wiasny sprzedazy 5117 -3450 -1 434 -813
Zysk {strata) brutto ze sprzedazy 1234 1289 289 304
Zysk {sfrata) ze sprzedazy -3 300 -1 635 -773 -385
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -14 287 13233 -3 348 3118
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (brutto) 530 10 543 124 2434
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujacej -3 260 7433 -764 1751
Przeptywy $rodkéw pienigznych z dziataino$ci operacyjnej 30 949 -1671 7 253 -394
Przeplywy $rodkdw pienieznych z dziatalnos$ci inwestycyjnej -34 509 -1472 -8 088 -347
Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalno$ci finansowej 3452 2915 809 687
Suma bilansowa 89 650 73069 20 849 17 519
Aktywa trwate 52 827 66 730 12 285 15 999
Aktywa obrotowe: 36 823 6 339 8 564 1520
Kapital wiasny 51 337 45 502 11 939 10 909
Kapitat podstawowy 23321 21 800 5423 5227
Kapitat wiasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki
dominujacej 51073 45 415 11 878 10 889
Udziaty niesprawujgee kontroli 263 87 61 21
Zobowigzania i rezerwy diugoterminowe 9 948 3315 2313 795
Zobowigzania i rezerwy krotkoterminowe 28 365 24 252 6 597 5815
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Liczba akcji na dziefi bilansowy 23321000 21 800 000 23 321 000 21 800 000
Wartost ksiegowa na jedng akcje 218 2,08 0,51 0,50
Rozwodniona liczba akcji na dzier bilansowy 23321 000 21 800 000 23 321 000 21 800 000
Rozwodniona wartosé ksiegowa na jedng akcje 2,19 2,08 0,51 0,50
Srednia wazona liczba akcji w okresie 22 575 085 18 260 000 22 575 085 18 260 000
Zysk {strata) za okres na jedng akcie zwykig -0,14 0,41 -0,03 0,10
Rozwodniona, $rednia lczba akeji w okreste 22 575 085 18 260 000 22 575 085 18 260 000
Rozwodniony zysk (strata) za okres na jedna akcie -0.14 0.41 -0.03 0,10
WYBRANE WSKAZNIK
12 miesiocy 12 mlesigcy
zakoriczonych zakoriczonych
31.12.2018 31.12.2017
EBITDA -15 651 13 167
Rentownost na sprzedazy brutio 17% 27%
Rentownosé na dziatalnosci operacyjnej -194% 279%
Rentownos$é EBITDA -213% 278%
Rentownosé netto -44% 157%
ROE -6% 16%
ROA -4% 10%
Wskaznik ogdinego zadluzenia 43% 38%
Wskaznik plynnosci biezgcej 1,30 0,26
Wskaznik plynnosci szybki 1,26 0.20
Wyniki wedtug segmentéw w 2018 roku {po korektach konsolidacyjnych)
WYNIKI WG SEGMENTOW
DZIALALNOSCI
{po korektach konsolidacyjnych)
Dziatalnosé . Dzialalno$é Dzialalno$
innowacyjnyc Ddz:,ar'::;::é inwestycyjn & Razem
(w tys. PLN) h technologii a odzietowa
Przychody segmentu ogdlem 3934 80 27 072 3153 34 220
- w tym przychody z odpisu
aklualizujgeego 0 0 0 0 0
Koszty segmentu ogdtem -3778 -157 -26 017 -3737 -33 690
- w tym koszty odpisu aktualizujacego 0 0 8 128 0 8128
Wynik brutto 156 -97 1 055 -584 530
Podatek 19 0 -3 829 -7 -3 816
Wynik netto 176 -97 2774 -591 -3 286
Zysk (strata) netto przypadajgcy
akcjonariuszom jednostki dominujgcej 201 -97 -2 774 -581 -3 260
Aktywa ogdtem 2187 368 84 581 2504 89 650
7
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Pasywa ogélem 2187 368 84 591 2 504
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4.2 Charakterystyka struktury aktywéw i pasywéw skonsolidowanego bilansu, w tym z punktu
widzenia pfynnosci Grupy Kapitatowej Emitenta

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJ FINANSOWEJ

- AKTYWA
(wiys. PL)  Nota 31.12.2018 3.42.2017
Aktywa trwale 52 827 66 730
Koszt zakoficzonych prac rozwojowych 10 6325 0
nne wartosci niemateriaine 10 4 4
Rzeczowe akiywa trwate 11 617 68
Naleznosci diugoterminowe 12 158 147
Nieruchomosdci inwestycyjne 13 43133 50 260
Inwestycje w jednostkach zaleznych o] 0
Diugoterminowe aktywa finansowe 14 1881 5016
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci 14 0 11 192
Pozyczki diugotermincwe 0 0
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowege 15 609 43
Rozliczenia miedzyokresowe i pozostale aktywa trwaie 0 0
Aktywa cbrotowe 36 823 6 339
Zapasy 16 1205 1576
Naleznoéci z tytulu dostaw i ustug 17 1648 882
Pozostate naleznosci krotikoterminowe 17 643 487
Krétkoterminowe aktywa finansowe 18 9 40
Pozyczki krotkoterminowe 18 397 2 660
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 19 453 561
Rozliczenia miedzyokresowe 20 28 33
Pozostate aktywa krétkoterminowe ) 100
Ak.tywa trwate ;ak!asyﬂkowane jako przeznaczone do sprzedazy i 13 32 440 o
dziatalno$t zaniechana
Aktywa razem 89 650 73 069
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ
- PASYWA
(wiys. PLNy  Nota 31.12.2018 31.12.2017

Kapitat whasny 51 337 45 502
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 51 074 45 415
Kapitat podstawowy 21 23321 21 800
Pozostaie kapitaly 24 730 17 655
Akcje wiasne -6 -8
Niepodzielony wynik finansowy 3029 5 966
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- zysk (strata) z lat ubiegiych 6 289 -1 467
- Zysk (strata) netto -3 260 7 433
Udzialy niekontrolujace 22 263 87
Zobowiazania i rezerwy dlugoterminowe 9 948 3315
Kredyty i pozyczki diugoterminowe 0 0
Dtugoterminowe zobowigzahia finansowe, w tym z tytulu leasingu i diuznych 0 0
papieréw wartosciowych
Pozostale zobowigzania diugoterminowe 23 466 0
Rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego 24 8630 3 297
Rezerwa na Swiadczenia pracownicze 25 11 18
Pozostaie rezerwy diugoterminowe 25 841 0
Zobowiazania i rezerwy Krétkoterminowe 28 365 24 252
Kredyty | poZyczki 26 3128 2179
i:;t:t%\gnc?;:;?hﬂnansowe, w tym z tytuty leasingu | diuznych papieréw 27 10 634 8176
inne zobowigzania finansowe 27 516 0
Zobowigzania z tytutu dostaw i usiug 28 1218 677
Zaliczki otrzymane na dostawy 28 12 000 12 000
Zobowigzania z tytulu podatkow 28 201 131
Zobowigzania z tyt. wynagrodzeri 28 202 47
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 28 86 0
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 25 70 71
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 25 59 948
Roziiczenia migdzyokresowe 29 161 23
Pasywa razem 89 650 73 069
STRUKTURA BILANSU 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017

% % {tys. PLN) {tys. PLN)Y
Aktywa trwate 58,9% 91,3% 52 827 66 730
Aktywa obrotowe 41.1% 8.7% 36 823 6 339
Aktywa razem 100,0% 100,0% 89 650 73 069
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujacej 57,0% 62,2% 51073 45415
Udziaty niesprawujace kontroli 0,3% 0.1% 263 87
Kapitat wtasny, razem 57.3% 62.3% 51 337 45 502
Zobowigzania i rezerwy diugoterminowe 1,1% 4.5% 9948 3315
Zobowigzania i rezerwy krotkoterminowe 31.6% 33.2% 28 365 24 252
Pasywa razem 100,0% 100,0% 89 650 73 069
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
12 miesiecy 12 miesigcy
zakoficzonych zakonczonych
(wtys. PLN) 31.12.2018 31.12.2017

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 530 10 543
Korekty, razem; 30418 12 214
Udziaty w wyniku finansowym jednostek rozliczanych metoda praw whasnosci 0 1047
Amortyzacja 1364 65
Odsetki | udziaty w zyskach (dywidendy) 0 827
Zyski/ straty 2 inwestycji 17 580 1t
Zmiana stanu zapasow 370 127
Zmiana stanu naleznosci -833 -516
Zmiana stanu zobowigzan 1880 3
Zmiana stanu rezerw 5276 3187
Zmiana stanu rozficzen migdzyokresowych 422 350
Podatek dochodowy (zaptacony) 7 zwrécony 0 -3 106
fnne korekly 5304 -14 009
Srodki pienigzne netto z dzialalnosci operacyjnej 30 949 -1 671
Wphywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw trwalych | WNIP o] 22
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdéw trwalych | WNIP -8 237

Woptywy ze zbycia nieruchomosci inwestycyinych 22 831 835
Wydatki na nabycie nieruchomoséci inwestycyjnych o

Wphywy ze zbycia aktywow finansowych 0

Wydatki na nabycie aktywéw finansowych ¢

Wphywy z tytulu sptaty pozyczek 0 318
Whydatki z tytutu udzietenia pozyczek 0 -2 660
Otrzymane odsetki 0 97
Otrzymane dywidendy 0

Pozostale wplywy z dziatalnoscl inwestycyjnej 0

Pozostaie wydatki z dziatalnosci inwestycyine| -3 440 -84
Srodki pienigzne netto z dziatainosci inwestycyjnej -34 509 -1 472
Wplywy netto z tytulu emisji akcji 0 152
Wiplywy z tytulu emisji obligacii 0 3150
Wydatki z tytutu splaty obligacii 2458

Wplywy z tytulu zaciggniecia kredytow i pozyczek 949 251
Wydatki z tytutu splaty kredytow i pozyczek 0 -502
Wydalki z tytuiu sptaty zobowigzan z tytulu leasingu finansowego 45

QOdsetki zaplacone 1] -54
Pozostate wptywy z dzialalnosci finansowej 0

Pozostate wydatki z dziatainosci finansowej 0 -§2
Srodki pienigzne nette z dziatalnosci finansowej 3452 2915
Przeptywy pienie?ne netto, razem -108 -228
Zmiana stanu $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw -108 228
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Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 561

789

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 453

561

4.3 Struktura portfela inwestycyjnego

Portfel inwestycyjny Skyline Investment 5.A. na dziesi sporzadzenia sprawozdania:

Na dzien sporzadzenia raportu w portfetu inwestycyjnym Skyline Investment znajduje sie 10 spotek
{w tym 2 spotki zaleine spofek corek) oraz 4 spdtki znajdujace sie w portfelu funduszu Skyline
Venture, Ponizej zaprezentowano portfel inwestycyjny Emitenta:

Skyline Development Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie — aktualne zaangazowanie kapitatowe
17 000 udziatéw o wartosci nominalne] 8500000 zt, stanowiacych 100% kapitatu
zakiadowego;

Skyline Interim Management 5p. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — aktualne zaangaiowanie
kapitatlowe 3 473 udzialy o wartosci nominainej 173 650 zi, stanowiace 78,15% kapitatu
zakiadowego;

Skyline Venture Sp. z ¢.0. z siedzibg w Warszawie — aktualne zaangaiowanie 117 udzialéw o
wartosci nominalnej 58 500 21, stanowigcych 100% kapitatu zakladowego;

Skyline Energy Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie - aktualne zaangazowanie Emitenta w
spotke wynosi 796 udziatéw o wartosci nominalnej 39 800 21, stanowiacych 76,54 % kapitatu
zaktadowego;

Skyline Pro Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie { do 17.04.2019 5.B.S Sp z 0.0. ) ~ aktualne
zaangazowanie 16 000 udziatdw o tacznej wartosci nominalnej 800 000 2, stanowiace 100%
kapitatu zaktadowego;

Nurtos 5p. z 0.0. 2z siedzibg w Warszawie ~ aktualne zaangaiowanie 100 udzialéw o tacznej
wartosci nominalnej 11 805 000 zt, stanowigce 100% kapitatu zaktadowego;

BlueVendo S.A. {dawniej Synerway S.A.) z siedzibg w Warszawie — aktualne zaangazowanie
kapitalowe 6 685 866 akcji o wartosci nominalnej 668 586,60 zt, stanowigcych 95,56%
kapitatu zaktadowego;

Instalexport S.A. z siedzibg w Warszawie — aktualne zaangaiowanie kapitalowe 987 895
akeji o wartosci nominalnej 987 895 z1, stanowigcych 10,38% kapitatu zakladowego (spdtka
nie podlegata konsolidacji);

LAZURIA Sp. z 0.0, z siedzibg w Warszawie ul. Putawska 2, 02-566 Warszawa; wysokosé
kapitatu: 5000,00 zt Udziat Skyline Development Sp. z 0.0..: 100,00% {spotka bedzie
podlegata konsolidacji)

Travel Office Management Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie; wysokos¢ kapitatu:
1 261 000,00 zt; Udziat BlueVendo S.A.: 100,00%

SkylineVenture Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA z siedziba w Warszawie ~
aktualne zaangazowanie 113 727 akcji o wartosci nominalnej 113 727 2t stanowigcych
56,07% kapitatu akcyinego {kapitat w trakcie rejestracji; spétka nie podlegata konsolidacji).
Dnia 17 grudnia 2018 r. Spétka zbyta wszystkie posiadane udziaty w Skyline Insoivency
Solutions sp. z 0.0. za kwote 7,5 tys zt. Zaangazowanie kapitatowe na dzien zbycia wynosito
205 udzialow o wartosci nominalnej 102 500zt , ktére stanowity 50,24 % {103 szt. 1j S0% + 1)
udziatu w kapitale zaktadowym tej spotki. Podmiot podlegat kensolidacji.

Na dzien przekazania raportu, Fundusz posiadt udziaty w nastepujgcych podmiotach:
o HDOMedical Sp. z o.0. (dawniej House Domowa Opieka Sp. z 0.0.) z siedzibg w
Warszawie — aktualne zaangazowanie kapitalowe 13 333 udziatldw o wartosci
2 999 925 zt, stanowiacych 65, 01% kapitatu zakladowego;
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o Stal Sp. z 0. o. Z siedzibg w Warszawie - aktuaine zaangaiowanie kapitatowe 7 499
udziatoéw o wartosci 2 999 600 zt, stanowigcych 40% -1 udziat kapitatu zakladowego.
o Tech Sim Sp. 0.0. Z siedzibg w Warszawie — aktualne zaangazowanie kapitatowe
8 543 udziatdw o wartosci 1 200 000 =, stanowiacych 26, 40% kapitatu zaktadowego.
o Efneo Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie — sktualne zaangazowanie kapitatowe 570
udziatéw o wartosci 1 024 860 zf, stanowiacych 16,53% kapitatu zaktadowego.
Dnia 28 marca 2018 r. zostata przeprowadzona przez Fundusz transakcja zbycia inwestycji za kwote
1,1 tys. 2t udziatéw w Fun In Design Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie — zaangazowanie kapitatowe na
moment zbycia wynosito 704 udzialy o wartoici 574 400 zt, ktore stanowily 16,06% kapitatu
zakladowego,

5. Opis istotnych pozycji pozabilansowych w ujeciu podmiotowym, przedmiotowym
i wartosciowym

Pozycje pozabilansowe nie wystapity
6. Opis istotnych czynnikow ryzyka i zagrozen

6.1 Opis istotnych czynnikéw ryzyka i zagrozer Podmiotu Dominujgcego

Ryzyko trafnosci decyzji inwestycyinych

Decydujgcy wptyw na wynik finansowy Spotki ma trafnoéc decyzji inwestycyinych, Najwieksze
znaczenie dla tego procesu ma wybdr spélek portfelowych pod katem potencjatu wzrostu wartoéci
oraz mozliwoéci zamkniecia pozycji.

Ryzyko niskiej ptynnosci inwestycji na rynku niepublicznym

Strategia inwestycyjna Spétki przewiduje obejmowanie akcji/udziatow w spétkach w obrocie
niepublicznym. Brak zorganizowanej platformy obrotu powoduje, ze ptynnos¢ takich inwestycji jest
znacznie ograniczona. W konsekwencji Skyline Investment S.A. moie mied trudnosci z zamykaniem
inwestycji lub z uzyskaniem zatozonej ceny przy sprzedazy akcjifudziatdw. Spotka stara sie ograniczyé
to ryzyko podejmujgc decyzje o inwestycjach przede wszystkim w podmioty, z ktérymi wigie sie
jednoczesnie umowg o doradztwo finansowe przy wprowadzaniu spétki do obrotu gietdowego.

Ryzyka wynikajgce z posiadanych instrumentéw finansowych
W przypadku posiadanych instrumentéw finansowych Spatka moze byé narazona na ryzyko rynkowe,
ryzyko kredytowe oraz ryzyko ptynnosci.

Ryzyko rynkowe: Podstawowym ryzykiem jest ryzyko rynkowe, tj. ryzyko spadku wartogei inwestycji,
Wsréd czynnikéw majacych wplyw na cene instrumentow danej spotki nalezy wymienié:

* Kondycje finansowg spdtki (wyniki finansowe sg silnie powigzane z ryzykiem inwestycji oraz z
cenami wybranych instrumentéw finansowych, im sfabsze wyniki finansowe tym wieksze
prawdopodobienstwo poniesienia straty oraz wigksza zmienno$¢ notowarn akcji);

» specyfika spétki zwigzane m.in. strategia, modelem biznesowym spétki;

= specyfika branzowa zwigzana z uwarunkowaniami ekonomiczno — gospodarczymi danej braniy.
Biorgc pod uwage zasady gospodarki wolnorynkowej, inwestujac w instrumenty finansowe naleiy
bra¢ pod uwage réwniez trudnosci ze sprzedaiy produktow spoétki, brak zyskdw, a w konsekwengii
spadek wartosci rynkowej spétki, a nawet jej upadios, co ostatecznie spowoduje obnizenie wartosci
udziatéw spoiki.
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Emitent wiekszo$¢ inwestycji w instrumenty finansowe w okresie ostatnich lat realizowat za
posrednictwem funduszu venture capital, byly to podmioty na wczesnym etapie rozwoju co zawsze
wigze sie z wiekszym ryzykiem inwestycyjnym niz w przypadku podmiotow o ugruntowanej historii i
sprowadzonej strategii biznesowej. Spétka wszystkie swoje inwestycje wycenia w wartosci godziwej a
ich przeszacowania wplywaja na osiggniete w danym okresie wyniki finansowe. Spétka, w celu
ograniczenia ryzyka okresowo monitoruje wyniki finansowe spdtek portfelowych.

Ryzyko kredytowe: rozumiane jako niewykonanie zobowigzan przez poiyczkobiorce badi emitenta
obligaciji.

Zmniejszenie lub brak zdolnosci do regulowania swoich zobowiazan przez pozyczkobiorcow Spotki
moze narazic na straty finansowe w zwigzku z posiadaniem przez Spotke naleinosci z tytulu
udzielonych poiyczek. Spétka zwraca uwage na fakt, iz mimo ustanowienia zabezpieczenia splaty
udzielonych pozyczek istnieje ryzyko opdinienia sptaty kapitatu lub odsetek, badi otrzymania tylko
czesci naleznej kwoty lub catkowity brak sptaty poiyczki, a egzekwowanie przez Spotke swoich praw
na drodze sgdowej moze okazaé sie w takim przypadku trudne, czasochionne, kos:towne oraz
niegwarantujace pozytywnego rezultatu. Zaistnienie tego ryzyka moie w negatywny sposéb wplyngc
na dziatalnos¢ Spotki, jej sytuacje oraz wyniki finansowe lub perspektywy rozwoju, Aby ograniczyc
ryzyko, Spétka prowadzi statg kontrole sytuacji finansowej poiyczkobiorcow.

Ponadto, poza udzielonymi pozyczkami Grupa Kapitalowa posiada obligacje korporacyjne, jednakzie
nie stanowia one znacznej wartosci w aktywach Spdétki. Inwestycja w takie instrumenty zawsze wigze
sie ryzykiem. Emitent obligacji moie nie by¢ w stanie wywigzac sig wobec obligatariuszy ze swoich
zobowigzan, co moze skutkowaé brakiem moiliwosci wykupienia obligacji lub wykupieniem po
terminie ich zapadalno$ci. Moie wystapi¢ takie ryzyko stopy procentowej, gdzie w przypadku
obligacji o statym oprocentowaniu, wzrost stop procentowych powoduje spadek wartosci obligacji.
W przypadku obligacji posiadanych przez Skyline investment stopied naraZenia na 1o ryzyke jest
niewielki. Ponadto zabezpieczeniem obligacji jest wekset wiasny in blanco do wartosci nie mniejszej
niz 150% wartosci nominainej obligacji.

Ryzyko zwigzane z utratg plynnosci finansowej:

W przypadku, gdy podmioty Grupy Kapitatowej nie beda w stanie uzyskiwaé dodatnich przeplywow
pieniginych z prowadzone) dziatalnosci, utrzymanie ptynnodci finansowej moie by¢ utrudnione i
moze wystapi¢ ryzyko braku mozliwodci splaty zobowiagzan finansowych w momencie ich
wymagainosci. W celu ograniczenia niniejszego ryzyka zarzady podmiotdow starajg sie zapewnic
dostepnos¢ srodkow na poziomie pozwatajacym na regulowanie zobowigzath w toku normalnej
dziatalnosci. Zarzad Emitenta prowadzi biezgcy monitoring naleznosci i zobowiagzan oraz srodkéw
pienieznych na rachunkach bankowych,

Ryzyko braku mozliwasci pozyskiwania nowych projektéw inwestycyjnych

Najwazniejszym czynnikiem ksztattujacym wyniki finansowe Spdtki jest moiliwoséé pozyskiwania
nowych projektéw inwestycyinych. Podjecie decyzji o zaangaiowaniu kapitalowym w dany projekt
wymaga, aby podmiot bedacy celem inwestycyjnym miat przed sobg dobre perspektywy rozwoju,
budowania silnej pozycji rynkowej i finansowej oraz aby cena ,wejscia” dawata wysokie
prawdopodobienistwo uzyskania w przysztosci satysfakcjonujacej stopy zwrotu. Obserwowane wsréd
innych podmiotéw coraz wigksze zainteresowanie dziatalnoscig podobng do dziatalnodci Skyline
Investment S.A. niesie ryzyko, ze w przysztosci pozyskiwanie nowych projektéw moie by¢ trudniejsze
niz obecnie,

Ryzyko zwigzane 2 koncentrocjg portfela

Z uwagi na duy udziat w tacznej wartosci portfela inwestycyjnego, nastepujgce podmioty mogg mieé
znaczacy wplyw na sytuacje finansowg (w tym przyszte zyski lub straty) Emitenta: Skyline
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Development Sp. z o.0. oraz Skyline Venture Spétka z ograniczona odpowiedzialnoécig SKA oraz
Nurtos Sp. 0.0,

Ryzyko zwigzane ze splywem naleinosci

Opéinienia w terminowym regulowaniu naleznodci przez dtuinikdw moga negatywnie wptynac na
przyszte wyniki finansowe Emitenta, powodujac koniecznosé tworzenia odpiséw aktualizujacych
naleznosci.

Ryzyko kadry

Specyfika prowadzonej przez Skyline Investment S.A. dziatalnosci wymaga wykorzystania
specjalistycznej wiedzy, stad tez jednym z kluczowych czynnikéw majacych wplyw na perspektywy
rozwoju jest ,kapitat ludzki”. W obecnej sytuacji gospodarcze] wystepuje na rynku duzy popyt na
specjalistdw z zakresu doradztwa gospodarczego, inwestycji kapitalowych i innych pokrewnych
dziedzin. Nie moina catkowicie wykluczyé, ze w przysztosci odejdzie czeéé kluczowych dla Spoiki
pracownikéw.

Ryzyko zmian na rynku doradczym

W dalszym ciggu obserwowana jest zmiana tendencji w zakresie dziatalnosci doradczej, coraz wiecej
podmiotow z tego segmentu przebranzawia sie w zwigzku ze znaczacym ograniczeniem mozliwosci
pozyskania klientéw poszukujacych takich ustug. Wielu klientéw ogranicza koszty ustug zewnetrznych
{co jest odzwierciedleniem spowolnienia gospodarczego) w tym ustug doradczych. W dalszym ciggu
pozadane s3 ustugi finansowe w szczegolnosci z zakresu poszukiwania zewnetrznego kapitatu, z tym
Ze i tu wyznacznikiem jest cena.

Ryzyko rynku kapitatowego

Strategia Spétki zakiada, ze wyijscie z wiekszosci projektéw bedzie nastepowato na rynku
regulowanym, Uzaleinia to wysokos¢ uzyskiwanych efektdw inwestycyjnych z tych projektéw, od
koniunktury panujacej na GPW, a w przypadku nadejscia bessy wyjécie z inwestycji poprzez sprzedai
akcji posiadanych spétek na GPW moze okazaé sig niemotzliwe. Dodatkowo, Spdtka zwraca uwage iz
od momentu debiutu na GPW spdtek, ktérych akcje posiada w portfely inwestycyinym do momentu
ich sprzedazy, notowania gietdowe tych akcji wplywaja dodatnio lub ujemnie na wynik na dziatalnoéci
inwestycyjnej {a wiec réwniez na zysk netto) poprzez przeszacowanie wartosci posiadanych akcji.
Z tego wzgledu trudno jest prognozowac przyszie wyniki finansowe. Majac to na uwadze inwestorzy
powinni liczy¢ sig z moiliwoscig duzej zmiennosci wynikéw finansowych.

Ryzyko gospodarcze

Sytuacja finansowa Spétki jest uzalezniona od koniunktury gospodarczej w Polsce. Tempo wzrostu
PKB, poziom inflacji, tempo wzrostu konsumpcji, polityka fiskaina i monetarna panstwa wywierajg
znaczny wplyw na poziom popytu na ustugi z zakresu doradztwa. W przypadku ostabienia sytuacji
ekonomicznej, inwestorzy powinni liczyé sie z mozliwoscia spadku przychodéw z tej czesci
dziatalnosci Spotki.

Te same czynniki wptywajg na wyniki finansowe uzyskiwane przez firmy bedace obiektami inwestycji
Skytine Investment S.A. W okresach dekoniunktury gospodarczej wycena portfela inwestycyjnego
moze wiec podlegac niekorzystnym wahaniom.

Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym
Nie moina wykluczyé, iZ ewentuaine zmiany przepisow reguiujacych zasady dziatalnosci
gospodarczej, w tym m.in. prawa handiowego, prawa upadlosciowego, prawa podatkowego, mogg
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mieé negatywny wptyw na dziatalnoéé Spétki. Dodatkowo w wielu obszarach Zycia gospodarczego
przedsiebiorcy spotykaja sie z problemem niespéjnosci prawa polskiego oraz unijnego i
niejednoznacznej interpretacji przepisdw. Niesie to za soba ryzyko strat w zwigzku z przyjeciem
btednej wyktadni prawa. Negatywny wplyw na dziatalno$¢ Skyline Investment S.A. moga miec takie
zmiany w prawie lokalnym, stanowionym przez samorzady.

Zmienno$¢ otoczenia prawnego moie negatywnie wplynaé na sytuacje finansowa Spotki,
w szczegodlnosci na wyniki finansowe osiggane przez Spétke oraz perspektywy ich rozwoju.

investment

Ryzyko zwigzane z systemem podatkowym

Polski system podatkowy charakteryzuje sie stosunkowo duzg niestabilnoscia. Czesc przepisow jest
sformutowanych mato precyzyjnie i nie posiada jasnych interpretacji. Przedsiebiorstwa dzialajace
w Polsce s zatem narazone na wieksze ryzyko popetnienia btedu w swoich zeznaniach podatkowych
niz przedsiebiorstwa prowadzace dziatalno$¢ na rynkach o ustabilizowanych przepisach
podatkowych. Istnieje ryzyko, Ze miany przepisdw podatkowych mogg przyniesé rozwigzania, ktore
spoweodujg wzrost obcigzen podatkowych Spotki.

Zmiennos¢ systemu podatkowego moZe negatywnie wpltynaé na sytuacje finansowa Spotki,
w szezegolnosci na wyniki finansowe oraz perspektywy ich rozwoju,

Ryzyko zawieszenia notowan

Zarzad Gietdy moze na podstawie § 30 ust. 1 Regulaminu Gieldy zawiesi¢ obrét Akcjami Emitenta na
okres do trzech miesiecy:

* npawniosek Emitenta,

* jeieli uzna, e wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikdw obrotu,

» jezeli Emitent narusza przepisy obowiazujgce na GPW.

Zgodnie z § 30 ust. 2 Regulaminu Gietdy Zarzgd Gieidy zawiesza obrot akcjami na okres nie diuzszy niz
miesigc na Zgdanie KNF zgioszone zgodnie z przepisami Ustawy o obrocie instrumentami
finansowymi. Zgodnie z art. 20 ust. 2 ustawy o obrocie instrumentami finansowymi w przypadku, gdy
obrét okreslonymi papierami wartosciowymi lub innymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach  wskazujacych na  moiliwos¢  zagroienia prawidlowego
funkcjonowania rynku regulowanego lub bezpieczenstwa obrotu na tym rynkuy, albo naruszenia
interesdw inwestordw, na zadanie KNF, spotka prowadzaca rynek regulowany zawiesza obrot tymi
papierami fub instrumentami, na okres nie diuiszy niz miesiac.

Na podstawie art. 96 ust. 1 Ustawy o ofercie publicznej prawo do czasowego lub bezterminowego
wykluczenia akcji z obrotu gietdowego przystuguje takie KNF, w przypadku stwierdzenia
niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez Emitenta szeregu obowigzkow, do ktérych
odwotuje sie art. 96 ust. 1 Ustawy o ofercie publicznej. KNf przed wydaniem takiej decyzji zasiega
opinii GPW.

Ryzyko wykluczenia akcji z obrotu gieldowego

Na podstawie § 31 ust. 2 Regulaminu GPW, Zarzad Gieldy moie wykluczy¢ akcje Spdtki z obrotu

gietdowego:

s jeieli akcje przestaly spefnia¢ inny warunek dopuszczenia ich do obrotu gieldowego, niZ
nieograniczona zbywalnosé,

¢ jezeli Emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace na gietdzie,

s na wniosek Emitenta,

o wskutek ogfoszenia upadiosci Emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku
o ogtoszenie upadiosci z powodu braku $rodkéw w majgtku Emitenta na zaspokojenie kosztow
postepowania,
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jezeli uzna, Ze wymaga tego interes i bezpieczeristwo uczestnikdw obrotu,

wskutek podjecia decyzji o potaczeniu Emitenta 2z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu,

jeieli w ciggu ostatnich 3 miesiecy nie dokonano Zadnych transakcji gietdowych akcjami
Emitenta,

wskutek podjecia przez Emitenta dziatalnosci, zakazanej przez obowigzujace przepisy prawa,
wskutek otwarcia likwidacji Emitenta.

Wykluczenie akcji Emitenta z obrotu gietdowego ograniczytoby swobode w zbywaniu akeji przez ich
wiascicieli.

6.2 Opis istotnych czynnikow ryzyka i zagrozer spéfek Grupy Kapitatowej

Skyline Development Sp. z 0.0.

Ryzyko wynikajace z zaciggnietych zobowigzan - Na dzieft przekazania raportu Skyline
Development posiada:

o umowy pozyczki udzielone przez Skyline Investment S.A na faczng kwote 7 761 tys. zt
{4 081 tys. 2t pozyczka i 3 680 tys. zt odsetki) przeznaczone na finansowanie dziatalnogci
inwestycyjnej Spétki. Zabezpieczeniem sptaty kaidej poiyczki, powiekszonej o naleine
odsetki, stanowi weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowa.

o umowe pozyczki udzielong przez OPS Invest S.A. na kwote 1603 tys. 2t {1 500 tys. zt
pozyczka i 103 tys. z¥ odsetki) przeznaczong na sptate zobowigzan wobec Skyline
Investment S.A. Zabezpieczenie splaty tej poiyczki, powiekszonej o naleine odsetki,
zostato ustanowione na 17 000 szt. udziatéw spétki Skyline Development.

o obligacje o tacznej wartosci wysokosci 1 000 tys. zt (wartoéé pozostata do sptaty wraz z
odsetkami wynosi 1660 tys. zt} przeznaczone na sfinansowanie pokrycia swoich
zobowigzan. Obligacje nie s3 oprocentowane. Zabezpieczeniem jest umowa
przeniesienia wiasnosci nieruchomosci w Zakroczymiu. Wykup obligacji miat nastapic w
dniu 20 maja 2018 r. Obligacje nie zostaty wykupione

W zwigzku z powyiszym istnieje potencjalne ryzyko braku mozliwosci wywigzywania sie lub
czesciowego niewywigzywania sie Spotki ze zobowigzan wynikajacych z faktu zaciggnietych
pozyczek. Powyisze skutkowaé moie w negatywny sposéb na dziatalnosé Skyline Deveiopment,
jego sytuacje oraz wyniki finansowe lub perspektywy rozwoju.

Ryzyko niskie] ptynnosci inwestycji - Strategia inwestycyjna Skyline Development przewiduje
zakup nieruchomosci celem ich dalszej odsprzedazy. Brak platformy obrotu tego typu
inwestycjami powoduje, e ich ptynnosé jest znacznie ograniczona. W konsekwencji Spotka moze
mie¢ trudnodci z zamykaniem inwestycji lub z uzyskaniem zaloionej ceny przy sprzedaiy
nieruchomosci. Spdtka stara sie ograniczy¢ to ryzyko podejmujac decyzje o inwestycjach przede
wszystkim w nieruchomoséci potozone w perspektywicznych lokalizacjach.

Ryzyko trafnosci decyzji inwestycyjnych - Decydujacy wpltyw na wynik Skyline Development ma
trafnosé decyzji inwestycyjnych. Najwieksze znaczenie dla tego procesu ma wybor nieruchomosci
pod katem potencjatu wzrostu wartosci oraz mozliwosci zamkniecia pozycii.

Ryzyko braku mozliwosci pozyskania nowych ciekawych inwestycji - Najwazniejszym czynnikiem
ksztaftujgcym wyniki Skyline Development jest mozliwo$é pozyskiwania nowych projektdow
inwestycyjnych. Podjecie decyzji o zaangazowaniu kapitatlowym w dana nieruchomos¢ wymaga,
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aby nieruchomosé bedgca celem miala przed sobg dobre perspektywy wzrostu wartosci.
Obserwowane wsrdd innych podmiotow coraz wieksze zainteresowanie dziatalnoscia podobng do
dziatalnosci Skyline Development niesie ryzyko, ze w przysziosci pozyskiwanie nowych projektéw
moze by¢ trudniejsze niz obecnie.

Pogorszenie koniunktury gospodarczej w Poisce - Sytuacja finansowa Spotki jest uzalezniona od
koniunktury gospodarczej w Polsce. Tempo wzrostu PKB, poziom inflacji, tempo wazrostu
konsumpcji, polityka fiskalna i monetarna panstwa wywierajg znaczny wplyw na cene
nieruchomosci. W przypadku ostabienia sytuacji ekonomicznej, inwestorzy powinni liczy¢ sie z
moiliwoscig pogorszenia wynikdw Skyline Development oraz perspektyw rozwoju Spétki.

Skyline Venture $9. 2 0.0.

Ryzyko niewywigzania sie przez Skyline Venture jako Komplementariusza z postanowienn Umowy
0 Wsparcie zawartej z Krajowym Funduszem Kapitalowym (KFK), zostato obwarowane
koniecznoscia przeniesienia na KFK ogétu praw i obowigzkéw Komplementariusza na rzecz KFK
lub podmiot przez niego wskazany.

Ryzyko kadry - specyfika prowadzonej przez Spoétke dziatalnosci wymaga wykorzystania
specjalistycznej wiedzy, stad tez jednym z kiuczowych czynnikow majgcych wptyw na perspektywy
rozwoju jest ,kapitat ludzki”.

Skyline Energy Sp. 2 0.0.

Ryzyko zwigzane z karami umownymi wynikajgcymi z zawieranych kontraktéow.

Ryzyko kadry - specyfika prowadzonej przez Spdtke dziatainosci wymaga wykorzystania
specjalistycznej wiedzy, stad tez jednym z kluczowych czynnikéw majgacych wptyw na perspektywy
rozwoju jest , kapitat iudzki”.

Ryzyko utraty ptynnosci finansowej - w zwiazku faktem emisji dwéch serii obligacji na taczng
kwote 150 tys. zt istnieje potencjalne ryzyko braku moiiwosci wywiazywania sie z catosci lub
czesci zobowigzan wynikajacych z tych emisji. Powyisze skutkowad moze w negatywny sposdb na
dziatalnosc Skyline Energy, jego sytuacje oraz wyniki finansowe lub perspektywy rozwoju.

Skyline Pro Sp. z 0.0,

Ryzyko uzaleinienia od giéwnych odbiorcéw.

Ryzyko uzaleinienia od glownych dostawcow.

Ryzyko zakupu nietrafionych kolekgji,

Ryzyko koniunktury na rynku odziezowym .

Ryzyko wynikajgce z zaciggnietych pozyczek.

Ryzyko zwigzane ze sptywem naleznosci.

Ryzyko kredytowe - Ryzyko kredytowe zwigzane jest z naleznodciami z tytutu swiadczonych ustug
jest ograniczane przez Zarzad poprzez ocene bieigcej wiarygodnosci kontrahentéw. W ocenie
Zarzadu spotki nie wystepuje znaczgca koncentracja ryzyka kredytowego zwigzanego z
naleznosciami z tytutu $wiadczonych ustug.

Ryzyko zmiany kurséw walut - spétka jest narazona na umiarkowane ryzyko zmiany kurséw walut.
W celu minimalizacji ryzyka walutowego, bieigce koszty nominowane w euro spotka pokrywa
srodkami pienieznymi zdeponowanymi na rachunku walutowym, pozyskanymi od odbiorcow
regulujgcych swoje naleznosci w euro.
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Ryzyko kadry - specyfika prowadzonej przez Spétke dziatalnosci wymaga wykorzystania
specjalistycznej wiedzy, stad tez jednym z kluczowych czynnikéw majacych wptyw na perspektywy
rozwoju jest , kapitat ludzki”.

Nurtos Sp. z 0.0.

Ryzyko zwiazane z obcigzeniami finansowymi - fgczne zobowigzania Nurtos Sp. z 0.0. z tytutu
emisji papieréw diuinych na dzien 31.12.2018 r. wynosily 6 366 tys. zt. oraz zostata utworzona
rezerwa na koszty zwiazane z posiadang nieruchomoscia na ui. Jagiellofiskiej w wysokosci 500 tys.
zt. W przypadku, gdy spdice nie uda sie sprzedac nieruchomosci po cenie wynikajgcej z zawartej
przedwstepnej umowy sprzedazy (opisanej w pkt 3} oraz sptywu naleznosci moga wystapic
przejsciowe ryzyko splaty zobowigzah finansowych w momencie ich wymagalnosci, jednakie
moiliwa bedzie sptata tych zobowiazan z naleznosci.

Ryzyko niskiej ptynnosci inwestycji - dzigtalnodé Nurtos Sp. z 0.0, opiera sie na obrocie gruntami,
co moie wigza¢ sie z trudnosciami z zamykaniem inwestycji fub z uzyskaniem zalozonej ceny przy
sprzedazy nieruchomodci. Spéika stara sie ograniczy€ to ryzyko podejmufgc decyzie o inwestycjach
przede wszystkim w nieruchomosci potoione w perspektywicznych dla deweloperdéw
lokalizacjach.

Ryzyko trafnosci decyzji inwestycyjnych - decydujgcy wplyw na wynik Nurtos Sp. z 0.0. ma
trafnosé decyzji inwestycyjnych. Najwieksze znaczenie dla tego procesu ma wybdr nieruchomosci
pod katem potencjatu wzrostu wartesci oraz mozliwosci zamknigcia pozycji.

Ryzyko braku moiliwosci pozyskania nowych ciekawych inwestycji - czynnikiem ksztattujagcym
wyniki Nurtos Sp. z o.0. jest mozliwos$¢ pozyskiwania nowych projektéw inwestycyjnych. Podjecie
decyzji o zaangazowaniu kapitatowym w dana nieruchomos¢ wymaga, aby nieruchomosc¢ bedgca
celem miata przed sobg dobre perspektywy wzrostu wartosci.

Pogorszenie koniunktury gospodarczej w Polsce - Sytuacja finansowa Spétki jest uzalezniona od
koniunktury gospodarczej w kraju. Tempo wzrostu PKB, poziom inflacji, tempo wazrostu
koensumpcji, polityka fiskalna i monetarna padstwa wywierajg znaczny wplyw na cene
nieruchomesci, W przypadku ostabienia sytuacji ekonomicznej, inwestorzy powinni liczy¢ sie z
moziiwoscig pogorszenia wynikéw Nurtos Sp. z 0.0. oraz perspektyw rozwoju Spétki.

Skyline Venture Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia SKA

7.

Ryzyko niskiej ptynnosici inwestycji na rynku niepublicznym - strategia inwestycyjna funduszu
przewiduje zbycie udziatow w spdtkach portfelowych w obrocie niepublicznym. Brak
zorganizowanej platformy obrotu powoduje, ie plynnosé takich inwestycji jest znacznie
ograniczona. W konsekwencji fundusz moze napotkac trudnosci z zamykaniem inwestycii lub z
uzyskaniem zatoionej ceny przy sprzedazy akcjifudziatow. Spétka stara sie ograniczy¢ to ryzyko
inwestycjg w podmioty, z ktorych wyjécie moiliwe jest przynajmniej na dwa réine sposoby.

Postepowania toczace sie przed sgdem, organem wiasciwym dla postepowania

arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Na dzieni publikacji sprawozdania w stosunku do Emitenta, ani z jego wniosku nie toczg sie
postepowania przed sgdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitraiowego lub organem
administracji publicznej.

w stosunku do Nurtos Sp. z 0.0. tocza sie nastepujace postepowania:
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1. S53d Okregowy w Warszawie sprawa sygn. Hl C 115/18 z powddztwa Skarbu Panstwa —
Prezydent m.st . Warszawy sprawa o zaplate opiat z tytutu uzytkowania wieczystego. W dniu
19.07.2018 r. zapadt wyrok zasgdzajacy kwote 377 tys. 2t z odsetkami od grudnia 2016 r. oraz
kwoty 11 tys. zt zwrotu kosztow procesu i 19 tys. z¢ tytutem nieuiszczonej optaty od pozwu,
Dnia 03.09.2018 r. zostala zloiona apelacja. Brak wyznaczonego terminu rozprawy
apelacyjnej.

2. Postepowanie podatkowe dot. podatku od nieruchomosci za rok 2017 prowadzone przez
Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy, Urzad Dzielnicy Warszawa Praga-Péinoc Sprawa
nr UD-VII-WBK-PD.3120.8122.2018.KIE. W 2018 roku Nurtos Sp. 2z 0.0. podnidst zarzuty
wskazujgce, e winien on zaplaci¢ podatek o 50% nizszy.,

8. Podstawowe informacje o towarach i ustugach oraz rynkach zbytu

8.1 Charakterystyka dziafalnosci Grupy Kapitafowej

Zarzad Spotki okresla segment jako rodzaj dziatainosci wypracowujgcy przychody, przyporzgdkowujac
aktywa generujace dane przychody. Dla celéw zarzgdczych, Grupa Skyline Investment wyodrebnita
trzy segmenty dziatalnosci: dziatalnos¢ doradcza, dziatalno$é inwestycyjng oraz dziatalnosé
odzieiowa,

Segment , dziatalnos¢ inwestycyjna”

Segment dziatalnosci inwestycyjnej obejmuje inwestycje na rynku niepublicznym (zakup udziatow
i akcji) prowadzone przez Skyline Investment S.A. oraz inwestycje na rynku nieruchomosci
prowadzone przez Skyline Development Sp. z 0.0. oraz od 1 kwietnia 2017 r. przez Nurtos Sp. z 0.0.
Zakres tego segmentu obejmuje:

e Buy-out — odkup pakietu udziatéw/akcji od dotychczasowych wiascicieli. W tym przypadku
inwestuje w firmy majgce duzy potencjat wzrostu oraz szansg na zajecie miejsca w czoldwce
firm w swojej branizy. Wyijcie z inwestycji nastepuje po 3-5 latach poprzez sprzedaz
posiadanych udziatéw/akcji inwestorowi lub poprzez wprowadzenie spétki na gietde.

e  Pre-IPO - dokapitalizowanie firm, ktére maja sprawdzong kadre zarzadzajacy, mocng pozycje
w swojej braniy oraz mozliwosci szybkiego rozwoju i ekspansji, a w perspektywie 12 miesiecy
posiadajg wystarczajgcy potencjat do wprowadzenia na gietde. W takich inwestycjach Skyline
Investment S.A. oprocz roli inwestora, petni jednoczesnie role doradcy finansowego przy
publicznej emisji akcji.

e Restrukturyzacja — zakup firm w trudne] sytuacji finansowej, réwniez zagroionych
upadioscig. W okresie 3-5 lat Skyline investment wraz ze spotkami doradczymi Grupy
Kapitatowej prowadzi restrukturyzacje firmy tak aby wyprowadzi¢ spétke z fazy upadku
w faze wzrostu i sprzedaé udziaty/akcje rentownego przedsiebiorstwa innym inwestorom
bad? wprowadzi¢ podmiot na gietde.

e Inwestycje Venture Capital -~ byly do tej pory realizowane wraz z partnerem inwestycyjnym
Krajowym Funduszem Kapitatlowym za posrednictwem funduszu Skyline Venture, w ktorych
to inwestycjach finansowanie bylc wnoszone po polowie przez obu partnerdw. Okres
inwestowania zakonczyd sie 31 stycznia 2017 1.

s Nabywanie i sprzedaz nieruchomosci, przygotowywanie terenu pod inwestycje.
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Segment , dziatalnoéé doradcza”
Dziatalnos¢ doradcza w Grupie prowadzona jest przez: Skyline interim Management Sp. z 0.0., Skyline
Venture Sp. z o.0., oraz Skyline Energy Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ doradcza realizowana przez Skyline
Investment S.A. jest dziatalnoscig wspierajaca dla dziatainosci inwestycyjnej, obecnie swiadczona jest
gléwnie wewnatrz Grupy Kapitalowej w ramach wsparcia zarzadczego podmiotow zaleinych,
stowarzyszonych i portfelowych.

Skvline Interim Management Sp. z o.0. przedmiotem dziatalnoéci spdtki jest éwiadczenie ustugi
zarzadzania czasowego i restrukturyzacji przedsiebiorstw, ktérych wiasciciele zamierzaja wydatnie
zwiekszy¢ efektywnos$é zainwestowanych kapitatéw w mozliwie najkrétszym czasie,

Skyline Venture Sp. z 0.0., obecnie zarzgdza funduszem venture capital Skyline Venture Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia SKA (o kapitalizacji 40 min zt), zawigzanym w kooperacji z Krajowym
Funduszem Kapitalowym (KFK), ktéry inwestuje srodki w innowacyjne przedsiewziecia matych i
srednich firm dziatajacych na terenie Polski. Od lutego 2017 r. jedynym dziataniem zarzadzajacego
jest realizacja wyjs¢ z inwestyc]i oraz biezace prowadzenie spraw funduszu.

Skyline Energy Sp. z o.0. dedykuje swoje ustugi do firm chcacych ograniczyé koszty energii
elektrycznej | doprowadzic¢ do oszczednosci energii w swoim biznesie.

Segment ,dziatalno$é odziezowa”

Dziatalnoscia odziezowg w Grupie Kapitatowej prowadzi obecnie spétka S.B.S. Sp. z 0.0.. W ramach
dziatalnosci tej spdtki rozwijana jest marka casual dla mezczyzn ROY.

8.2 Charakterystyka rynkéw na jakich dziata Grupa Kapitatowa

Rynkiem dziatalnosci spotek Grupy jest gléwnie teren Polski. Kaida ze spotek ze wizgledu na

specjalizacje dziata na innym specyficznym dla swojej dziatalnosci rynku:

~  Skyline Investment S.A. - rynek fuzji i przejed, rynek pre-IPQ, rynek IPO,

—  Skyline Development Sp. z 0.0. i Nurtos $p. z 0.0. - rynek nieruchomosci komercyjnych,

—  Skyline Interim Management Sp. z o0.0. - rynek doradztwa w zakresie zarzadzania
tymczasowego,

- Skyline Venture Sp. z 0.0. — rynek zarzadzania funduszami typu venture capital,

- Skyline Energy Sp. z 0.0. — rynek doradztwa w zakresie restrukturyzacji kosztow dziatalnosci
przedsiebiorstw zwigzanej z kosztami energii elektrycznej,

—  Skyline PRO Sp. z 0.0. (dawny 5.B.S. Sp. z 0.0.} ~ rynek odziezowy.

Rynek specjalistycznych ustug doradczych

Dwa podmioty Grupy Kapitalowe] prowadza dziatalnos¢ w zakresie doradztwa w bardzo

specjalistycznych segmentach:

—  w zakresie zarzagdzania tymczasowego - Skyline Interim Management Sp. z 0.0.

- w zakresie redukcji kosztéw dziatalnosci przedsiebiorstw zwigzanej z kosztami nosnikéw energii -
Skyline Energy Sp. z 0.0.
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Tempo wzrostu gospodarczego Polski osiggneto w 2018 r. poziom najwyiszy od 2007 r. Podobng, ale
jednak nieznacznie niiszg skale, zanotowano w 2011 r. Wzrost PKB wynidst wtedy 5,0 proc. Motorem
wzrostu polskiej gospodarki pozostat w 2018 r. bardzo szybko rosnacy popyt wewnetrzny. Wediug
informacji GUS Produkt Krajowy Brutto wzrdst w 2018 roku o 5,1 proc., po wzroécie 0 4,8 proc. w
2017 roku. Z danych GUS wynika, ze w 2018 r. popyt krajowy wzrdst 0 5,3 proc., zas inwestycje 0 7,3
proc.

Ekonomisci zwracajg réwniei uwage na kwestie zwolnienia spozycia ogétem do 4,3 proc. z 4,5 proc.
w roku 2017, kidre to bylo do tej pory podstawa wzrostu PKB w Polsce.

Wartos¢ dodana brutto w gospodarce narodowej w 2018 r. wzrosta o 5,0 proc. w poréwnaniu z 2017
r., wobec wzrostu o 4,7 proc. w 2017 r. Wartos¢ dodana brutto w przemysle w 2018 r. wzrosta 0 5,5
proc. w poréwnaniu z 2017 r., wobec wzrostu o 5,2 proc. w 2017 r. Wartos¢ dodana brutto w
budownictwie w 2018 r. w poréwnaniu z rokiem 2017 wzrosta o 17,0 proc., wobec wzrostu o 6,5
proc. w 2017 r.

Wartos¢ dodana brutto w handlu i naprawach w 2018 r. w pordwnaniu z rokiem poprzednim wzrosta
o 4,8 proc., wobec wzrostu o 4,9 proc. w 2017 r. Wartos¢ dodana brutto w transporcie i gospodarce
magazynowej w 2018 r. w poréwnaniu z rokiem poprzednim wzrosta o 9,2 proc., wobec wzrostu o
7,2 proc. w 2017 r. W 2018 r. popyt krajowy wzrdst realnie o 5,3 proc. przy wzroscie PKB o 5,3 proc.
W 2017 r. popyt krajowy wzrdst o 4,9 proc. przy wzroscie PKB o 4,8 proc.. Spoiycie ogbéiem w 2018 r.
przekroczyto poziom z 2017 r. o 4,3 proc, w tym spoiycie w sektorze gospodarstw domowych o 4,5
prac. (w 2017 r. odpowiednio wzrost: © 4,5 proc. oraz 0 4,9 proc.).

Akumulacja brutto w 2018 r. w pordwnaniu z rokiem poprzednim wzrosta realnie ¢ 9,2 proc., w tym
naktady brutto na $rodki trwate wzrosly o 7,3 proc. (w 2017 r. wzrost odpowiednio o 6,2 proc., oraz o
3,9 proc.). Stopa inwestycji w gospodarce narodowej (relacja naktadéw brutto na $rodki trwate do
produktu krajowego brutto w cenach biezgcych} w 2018 r. wyniosta 18,1 proc., wobec 17,7 proc, w
2017 r.}

W roku 2018 az o 10 proc. wzrosta liczba upadtosci i restrukturyzacji polskich firm w 2018 roku’. Z
raportu wynika, ze coraz czesciej stosowane sg postepowania restrukturyzacyjne, wprowadzone z
poczatkiem 2016 roku wraz z nowym prawem. Ich udziat we wszystkich postepowaniach rosnie - w
roku 2018 r. wynidst az 43 proc. Wérdd postepowadhi restrukturyzacyjnych najmniej odnotowano
postepowan o zatwierdzenie uktadu (5), a najwiecej przyspieszonych postepowan uktadowych (259) -
skok w gére o 24 proc. Znaczgcy wzrost w poréwnaniu z rokiem 2017 odnotowano rowniez w
przypadku postepowan sanacyjnych - az o 30 proc.

Rok 2018 przynidst straty z wiekszosci inwestycji na warszawskiej Gieldzie Papierdw Wartosciowych,
W 2018 r. na Rynku Gidwnym Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie debiutowato 7 spélek {w
tym dwa przejscia z NewConnect), 22 wycofato sie. taczna wartosé debiutéw (liczgc wedtug
pierwszego dnia notowania) wyniosfa 1,7 mld zt, a delistingéw (liczac weditug ostatniego dnia
notowania) ponad dziesie¢ razy wiecej. W roku 2018 spétki pozyskaty z rynku w ramach ofert
pierwotnych zaledwie 115 min zt, czyli nie moina modwi¢ o finansowaniu gospodarki za
posrednictwem rynku kapitatowego.

Kapitalizacja 414 spétek krajowych notowanych na Gtownym Rynku wyniosta na koniec grudnia 2018
r. 615,51 mid zt {143,24 mld EUR}. taczna kapitalizacja 465 spotek krajowych i zagranicznych
notowanych na Gtdéwnym Rynku siegneta na koniec grudnia 2018 roku 1 165,07 mlid zt {271,14 mid
EUR).

' Dane GUS, Konferencja prasowa Prezesa GUS z 31 stycznia 2019 roku.
? Raport Coface
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W 2018 r. roku spadly oba najwainiejsze indeksy — WIG20 o 7,5%, a WIG o 9,5%. Stracily tei na
wartosci pozostate indeksy. W okresie styczen-grudzien 2018 roku spadio 13 spoéréd 14 indekséw
sektorowych. Zyskat jedynie WiG-Paliwa, tj. 12,0%. Natomiast najwiekszy spadek odnotowat indeks
WIG-Chemia — 39%.

Liczba debiutdw i wyjs¢ na GWP w fatach 1997-2018
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Zrédio: GPW, opracowanie wiasne

Wedtug raportu ,Emerging Europe M&A 2018/2019” sporzadzonege przez Walter Herz liczha
transakcji fuzji i przejec (M&A) w Polsce wyniosta 323, a ich wartos¢ siegneta 6,5 mld euro w 2018
roku. Wartosé transakcji spadta o prawie 40 proc. w skali roku.

Utrzymujacy sie w Polsce wzrost gospodarczy sprzyjat rozwojowi rynku przejec i fuzji. W 2018 roku
najwiecej przeje¢ i fuzji zostato zrealizowanych w sektorze nieruchomosci, przemystowym,
telekomunikacyjnym i IT, ustugowym, handlowym oraz finansowo - ubezpieczeniowym.

lezeli chodzi o strukture transakcji, w 2018 r. najwiecej zmian wtascicielskich odnotowano wéréd
spotek z braniy Media/IT/Telecom — 18% oraz handlu — 12%. Wirdd podmiotdw kupujgcych
dominowaly firmy z braniy Media/iT/Telecom — 14%, fundusze Private Equity/Venture Capital - 11%
oraz firmy z branzy FMCG ~ 10%. Ponad potowe sprzedajgcych stanowili inwestorzy prywatni, druga
najczesciej zbywajacy swoje udziaty grupa byly Fundusze Private Equity/Venture Capital - 10%

Rynek nieruchomosci komercyjnych

W Grupie Kapitatowej podmiotami, dziatajagcymi na rynku nieruchomosci komercyjnych sa Skyline
Development Sp. z 0.0. oraz Nurtos Sp. z 0.0.

Calkowity wolumen transakeji inwestycyjnych na rynku nieruchomosci komercyjnych w Polsce w
2018 r. wyniost 7,2 mid euro, natujac wzrost o 45 proc. w stosunku do 2017 roku. jak wskazuje raport
CBRE "Market View: Polski rynek inwestycyjny w 2018", najwyzsze w historii wolumeny transakeiji
odnotowano réwniez w katdym z gtéwnych sektoréw rynku nieruchomosci komercyjnych. W 2018 r.
w nieruchomosci biurowe zainwestowano 2,75 mid euro, a w nieruchomoséci handiowe 2,5 mid euro.
Impaonujacy wzrost odnotowano w przypadku nieruchomosci magazynowych i przemystowych (1,84
mid eurg). Na nieruchomosci hotelowe przypadio blisko 120 min euro.

Na rynku nieruchomosci magazynowych i przemystowych w 2018 r. odnotowano wzrost wartosci
transakcji inwestycyjnych a2 o 83 proc. rok do roku. Uwaga inwestorow przeniosia sie z segmentu
handlowego na sektor logistyczny gltéwnie w wyniku jego dynamicznego rozwoju w skali globalnej
napedzanego przez branie e-commerce.
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W 2018 roku wzmocnit sie trend zwigzany z naptywem kapitatu z Azji. Fundusze z tego regionu
zainteresowane byly glownie najlepszymi budynkami biurowymi i logistycznymi, jak rowniez catymi
portfelami obiektow magazynowo-przemystowych. Réwniez fundusze z Afryki Potudniowej, ktore
tradycyjnie skupione byly na nieruchomosciach handlowych, zaczely interesowal sie sektorem
logistycznym.

Szacuje sig, iz w 2019 roku Polska pozostanie atrakcyjng alternatywa dla krajéw Europy Zachodniej,
gdzie bariera wejscia na rynek jest mniej optacalna niz w przypadku Polski.

Rynek odziezowy

Wartos¢ sektora modowego w Polsce systematycznie rosnie - wynosi 29,1 mid zt, a do 2022 r. ma
wzrosnaé nawet do 43 mid zt - wynika z wynika z raportu "Rynek mody w Polsce”, przygotowanego
przez firme audytorska KPMG, Polski rynek modowy zajmuje 8. miejsce w Europie pod wzgledem
obrotéw i 6. miejsce w naktadach inwestycyinych, Obecnie sektor modowy ma 3,8 proc. udziatu w
polskim eksporcie towardow. Najwiekszymi odbiorcami wyrobdw sa Niemcy, Czechy, Rumunia, Rosja i
Wegry.

Na sektor odziezowy silnie wplywajg ogdlne trendy konsumenckie. lednoczednie jest to brania
najszybciej na nie reagujaca. Najwainiejszymi czynnikami, ktére definiujg dziatania braniy, jej
przyszfosc i ksztattuja caly rynek sq digitalizacja, globalizacja oraz dbatos¢ o ochrong srodowiska.
Projektanci i producenci, zabiegajac o klienta na trudnym i nasyconym produktami rynku, prébuja
przyciggnat i skioni¢ go do zakupu juz nie tylko sezonowymi hitami, ale wcigz oferowanymi
nowosciami. Ogromny wplyw mediow spotecznosciowych, lokalnych influenceréw, blogerdw
powoduje, ze zdolno$é do oddziatywania na preferencje zakupowe przecietnego klienta branzy mody
nie jest juz tak duza, jak miato to miejsce jeszcze dekade temu.

9 Umowy znaczace dla dziatalnoséci Grupy Kapitatowej Skyline Investment S.A.

W roku obrotowym 2018 Emitent oraz spotki nalezgce do Grupy Kapitalowe] Emitenta, zawarly
umowy znaczgce, ktére opisano na str. 8 niniejszego sprawozdania

+ Umowa znaczaca 2 akcjonariuszami BlueVendo S.A.

W dniu 11 stycznia 2018 r. zostata zawarta umowa a dnia 4 kwietnia br. aneks do umowy, pomiedzy
Skyline Investment S.A. jako Nabywajaca a akcjonariuszami spotki BlueVendo S.A. z siedzibg w
Warszawie, posiadajgcymi tacznie 71,47% w kapitale zaktadowym w spéice BlueVendo, dalej jako
Wnoszacy (dalej ,Umowa”). Na podstawie Umowy, Wnoszacy zobowigzali sie przenie$¢ na
Nabywajgca 5000 000 akcji stanowiacych facznie 71,47% wszystkich akcji w spdice pod firma
BlueVendo S.A., w zamian za zaoferowanie im przez Nabywajgca, w trybie subskrypcji prywatnej,
akcji serii H Skyline investment S.A. {wniesienie aportem akcji na podwyiszony kapitat zakladowy
Nabywajacej). Wartoé¢ 5 000 000 akcjt spétki BlueVendo S.A., wnoszonych w formie aportu, zostala
ustalona umownie na kwote 1 521 000 zt. Umowa zostata zawarta pod warunkiem zawieszajgcym w
postaci podjecia do dnia 10 maja 2018 r. przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Nabywajace],
uchwaly o emisji 1521 000 akcji serii H, umozliwiajagcej wykonanie Umowy. W przypadku nie
podjecia do dnia 10 maja 2018 r. przez WZA Skyline investment S.A. uchwaly umotzliwiajacej
wykonanie tejze Umowy, Umowa wygasa, a Wnoszacym przystuguje zaptata ceny za akcje BlueVendo
w gotdwee w tacznej wysokosci 1693 000 zt. W przypadku zarejestrowania przez Sad rejestrowy
podwyiszenia kapitatu wynikajgcego z emisji akcji serii H, a nie wprowadzenia do dnia 31.12.2018 r,
tych akgji do publicznego obrotu na Gieldzie Papierdw Wartosciowych, Wnoszacym przystuguje kara
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umowna w tacznej wysokosci 5 000 zt za kazdy dodatkowy dzien, jaki uptynat miedzy datg 31.12.2018
r. a datg dopuszczenia akcji do publicznego obrotu, przy czym taczna kara umowna nie moie
przekroczy¢ 1521 000 zt. Zapfata tej kwoty wyczerpuje w catosci roszczenia odszkodowawcze
Whnoszacych wynikajgce z Umowy. Na dzien podpisania Umowy Skyline Investment posiadat akcje
BlueVendo stanowigce 24,10% wszystkich akcji w spdice, po objeciu akcji w spéice BlueVendo
wynikajacych z Umowy Emitent bedzie posiadat 95,56% wszystkich akcji w spétce. Niniejsza
informacja zostala podana do publicznej wiadomoéci w RB nr 1/2018 z dnia 11 stycznia 2018 r, oraz w
RB 5/2018 z dnia 04 kwietnia 2018 r.

* Przedwstepna umowa zakupu gruntu przez spétke ,wnuczke”

W dniv 8 czerwca 2018 r Zarzad Skyline Investment S.A. otrzymat od spotki zaleinej Skyline
Development Sp. z 0.0. informacje o zawarciu przez spéte Lazuria Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie,
ktorej Skyline Development Sp. z 0.0. jest jedynym wlascicielem, przedwstepnej umowy zakupu
nieruchomaosci potozonej w miejscowo$ci Straszyn, gmina Pruszez Gdaniski.

Przedmiotem Umowy przedwstepnej, zawartej w dniu 8 czerwca 2018 r. pomiedzy spotka Lazuria Sp.
z 0.0. zwang dalej ,Kupujacym” a osobg fizyczng zwang dalej ,Sprzedajagcym”, jest sprzeda:
nieruchomosci o powierzchni 61.5704 ha oznaczonej jako grunty orne , Nieruchomosé”.

Na mocy umowy przedwstepnej osoba fizyczna (Sprzedajacy) oraz Lazuria Sp. z o0.0. (Kupujacy)
zobowiazali sie zawrze¢ umowe sprzedazy prawa wilasnosci Nieruchomosci, w stanie wolnym od
jakichkolwiek ciezaréw, ograniczeni, hipotek, praw oséb trzecich, zalegtoici podatkowych i innych
obcigzen, za taczng cene 43 min zt + VAT. Cena Nieruchomosci obejmuje takie wszelkie inne prawa,
decyzje | materiaty dotyczace tej Nieruchomosci, w szczegéinosci dokumenty geodezyjne, badania
gruntu, raporty i inne, ktére zostang przeniesione na wtasnos¢ Kupujacego wraz ze sprzedazg prawa
wiasnosci Nieruchomosci.

Kupujgcemu zostat wyznaczony termin 150 dni na przeprowadzenie analizy Due Diligence. W
przypadku stwierdzenia niezgodnosci z o$wiadczeniami i dokumentami, Kupujacy ma moiliwosé
odstapienia od niniejszej Umowy w terminie 14 dni od zakoficzenia badania.

Ponadto, Kupujacemu przystuguje jednostronne prawo 2adania zawarcia przyrzeczonej umowy
sprzedaiy.

Sprzedajacy zobowigzal sie, Ze od chwili podpisania Umowy przedwstepnej i przez czas jej
obowigzywania, nie bedzie skfadat osobom trzecim ofert sprzedaiy prawa wiasnosci Nieruchomosci
oraz nie bedzie sie wigzal ofertami kupna tych Nieruchomosci.

Strony postanowity, ie przyrzeczona umowa sprzedazy Nieruchomoici zostanie zawarta do 30
czerwca 2019 r,, z moiliwoscig przedtuzenia terminu do 31 grudnia 2019 r.

Zarzad Skyline Development Sp. z o0.0. peoinformowal réwniez o podpisaniu dwéch umow
powiernictwa i pozyczek z osobami fizycznymi, dotyczacych sprzedazy udziatdéw w spétce Lazuria Sp. z
0.0., ktdrych celem jest zabezpieczenie niezbednego kapitatu na zakup nieruchomosci w Straszynie.

Informacja o przedmiotowych umowach zostata zakwalifikowana przez Zarzad jake informacje
poufne, ze wzgledu na znaczna w skali Spotki wartosé przedmiotowej umowy oraz wielkoéé i wartosé
projektu.
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Znaczace umowy zawarte pe dniu bilansowym

Porozumienie ze wspéinikami EFNEO

W dniu 07.02.2019 zawarl 4 {cztery) porozumienia z udziatowcami spétki Efneo Sp. z 0.0, z siedziba w
Warszawie {dalej ,Porozumienia”) w sprawie rozwigzania Warunkowych Umow Sprzedazy Udziatow
zawarty z udziatowcami spétki Efneo Sp z 0.0. w dniu 5 lipca 2018 (dalej ,, Warunkowe Umowy”}.

Na mocy Porozumier strony zrzekajg sig wobec siebie wszelkich roszczen zwiazanych z zawarciem lub
realizacja Warunkowych Umdw. Informacja o podpisanych Warunkowych Umowach zostata
ujawniona w RB 29/2018 z dnia 5 lipca 2018 r.

W dniu zawarcia Porozumien, Spétka zbyta 600 udziatow (co stanowi 17,4 % w kapitale ) spotki Efneo
Sp. z 0.0., za cene 84 ty$ rtotych (osiemdziesigt cztery tysigee ziotych). Na dzien 7 lutego 2019 roku
Skyline Investment S.A. nie posiada udziatéw spétki Efnec Sp. z 0.0

10. Powigzania organizacyjne i kapitalowe Emitenta oraz giéwne inwestycje krajowe
i zagraniczne

Szczegotowy opis powiazan organizacyjnych i kapitalowych Emitenta oraz ich struktura zostata
przedstawiona w pkt. 1 Sprawozdania z dzialalnosci.

W wyniku realizacji umowy ze spotka OPS Invest S.A, opisane] w pkt 3 Sprawozdania Emitent nabyt
100 udziatéw spotki Nurtos Sp. z 0.0. stanowigcych 100% kapitatu i gtosdw na zgromadzeniu
wspdinikow.

11. Informacje o transakcjach zawartych przez Emitenta lub jednostke od niego zaleing
z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niZz rynkowe, wraz z ich kwotami oraz
informacjami okreslajgcymi charakter transakcji.

Transakcje z podmiotami powigzanymi miaty rutynowy charakter i zawierane byly na zasadach
odpowiadajgcym zasadom rynkowym. Transakcje w Grupie podlegaly eliminacjom konsolidacyjnym
w procesie konsolidacji.

12. Informacja o zaciggnigtych i wypowiedzianych w danym roku obrotowym umowach
dotyczacych kredytdw i pozyczek, z podaniem co najmniej ich kwoty, rodzaju
i wysokosci stopy procentowej, waluty i terminu wymagalnosci

Kredyty i pozyczki Skyline Investment S.A.:

1) Zobowigzania z tytutu kredytéw:
Spétka nie posiada zobowigzania z tytulu kredytéw.
2) Zobowigzania z tytutu poiyczek:

-
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Kwota Kwota Odsetki .
. . . . . Warunki . . .

Nazwa pozyczki poiyczki naliczone . | Zabezpieczeni Termin
. , - oprocentowani
jednostki wedfug | pozostata na dzies a e splaty

umowy do sptaty | 31.12.2018
Skyline Energy | 150 000,0 | 150 000,0 21 399,45 6,00% Weksel in 30.06.2019

Sp.z ¢.0. 0 0 blanco

osoba

) 50 000,00 | 50000,00 ; 4 352,56 6,00% 31.08.2018
fizyczna

osoba

) 39000,00 ;: 39000,00 | 3713,43 6,00% 31.08.2018
fizyczna

osoba 5 500,00 | 42 000,00

fizyczna

osoba

) 18 500,00 | 18 500,00 | 1367,02 6,00% 1.12.2019
fizyczna

3) Zobowigzania z tytulu obligacji:

Qdsetki
L. taczna . .

Nazwa ffosc . naliczone na Warunki . . .
. . . wartost . ._ | Zabezpieczenie | Termin sptaty
jednostki | obligacji oblicacii dzien oprocentowania

gadl 31,12.2018

Nurtos WIBOR Weksel in

Sp. 2 0.0. 250 250 000,00 8511,4 3m+1.5% blanco 09.12.2019
OPS 578164,00/* | 16441 | WIBOR3m+15% | ‘vekselin | 54 052019

Invest SA blanco

Osoba 1 451 | 421.000,00 7658 WIBOR 3m+1,5% | Vekselin | 51 579019
fizyczna blanco

Po dniu bilansowym w dniu 4 marca 2019 r zostata zawarta Umowa poiyczki pomiedzy Skyline
Investment SA jako poiyczkobiorcg a BlueVendo SA jako poiyczkodawcg na kwote 50.000 zt
Oprocentowanie pozyczki wynosi 6,0% w stosunku rocznym wedtug statej stopy procentowej.
Pozyczkobiorca zobowigzat sie dokonad sptaty catosci poiyczki wraz z naleinymi odsetkami w
terminie do dnia 30 wrzesnia 2019 roku.

Kredyty i poiyczki spétek Grupy Kapitatowej:

Dnia 02 stycznia 2018 r. zostal podpisany aneks do pozyczkiz dnia S fipca 2017 r. na kwote 20 tys. zt
pomigdzy Skyline Energy Sp. z o.0. jako pozyczkobiorcg a osoba fizyczng jako poiyczkodawcy,
wydtuzajacy termin sptaty do 30 czerwca 2018 r. Na dzied sprawozdania nie zawarto kolejnego
porozumienia w sprawie splaty w zwigzku nieuregulowaniem zobowigzania w terminie, po dacie
bilansu zostato ono zakwalifikowane jako przeterminowane.

Dnia 01 czerwca 2018 r. zostat podpisany Aneks nr 9 do umowy poiyczki z dnia 26 sierpnia 2016 1. na
kwotg 1,5 min zt pomiedzy Skyline Development Sp. z 0.0. jako pozyczkobiorca a OPS Invest S.A. jako
pozyczkodawcy. Aneks dotyczyt zmiany terminu sptaty pozyczki wraz z odsetkami do dnia 31 grudnia
2018 r. Pozostate parametry umowy pozostaty bez zmian.
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13. Informacje o udzielonych w danym roku pozyczkach, ze szczegdinym uwzglednieniem
poiyczek udzielonych podmiotom powigzanym Emitenta, z podaniem co najmniej ich
kwoty, rodzaju i wysokosci stopy procentowej, watuty i terminu wymagalnosci

Pozyczki udzielone przez Skyline Investment 5.A.:

W 2018 r. oraz na dziefi publikacji Sprawozdania, Skyline Investment S.A. nie udzielita Zadnych
nowych poiyczek spotkom nalezacym do Grupy Kapitatowej.

Poiyczki udzielone w ramach Grupy Kapitafowej Skyline podlegaja wylaczeniom w skonsolidowanych
sprawozdaniach finansowych.

Dnia 02 stycznia 2018 r. zostal podpisany Aneks nr 8 do umowy poiyczki z dnia 17 listopada 2009 r.
na kwote 6,65 min zt pomiedzy Emitentem jako poiyczkodawcy a Skyline Development Sp. z o.0.
{spdtka zaleina Emitenta) jako pozyczkobiorcg. Aneks dotyczyl zmiany terminu sptaty pozyczki wraz z
odsetkami do dnia 31 grudnia 2018 r. Pozostate parametry umowy pozostaly bez zmian. W dniu 2
stycznia 2019 roku podpisany zostat Aneks nr 9 dotyczacy zmiany terminu splaty pozyczki wraz z
odsetkami do dnia 31 grudnia 2019 roku.

Dnia 02 stycznia 2018 r. zostat podpisany Aneks nr 8 do umowy pozyczki z dnia 11 paZdziernika 2012
r. na kwote 500 tys. 2t pomiedzy Emitentem jako poiyczkodawcy a podmiotem nienalezgcym do
Grupy Kapitatowe] jako poiyczkobiorca. Aneks dotyczyt zmiany terminu splaty pozyczki wraz z
odsetkami do dnia 31 grudnia 2018 r. Pozostate parametry umowy pozostaly bez zmian. Na dzien
publikacji sprawozdania kapitat zostal sptacony w catosci.

Ponadto, w okresie sprawozdawczym Emitent i spétki Grupy Kapitatowej objety obligacje, opisane w
pkt. 3 niniejszego Sprawozdania.

14. Informacje o udzielonych i otrzymanych w danym roku obrotowym poreczeniach
i gwarancjach, ze szczegéinym uwzglednieniem poreczefi i gwarancji udzielonych
podmiotom powigzanym Emitenta

W 2018 r. Emitent lub jednostka od niego zaleina nie udzielity poreczen i gwarancji, ktérych wartos¢
bylaby znaczaca.

Zestawienie zabezpieczen

7
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Pozyczka Skyline Energy sp.z 0.0. 2 dnia 26.07.2016r. | Weksel in blanco 150

Pozyczka Skarzyriski Waldemar z dnia 27.09.2017 brak 10
Pozyczka Petrykowski Janusz brak 42
Poiyezka osoby fizyczne 2 2017 brak 89
Obligacje Nurtos Sp. 20.0. emisja z 2017 r. Weksel in blanco 250
Obligacje OPS Investment S.A. emisja z 2018 Weksel in blanco all

Weksel in blanco 20
Obligacje Waldemar Skarzyriski Weksel in blanco 71
Obligacje Waldemar Skarzynski Wekse! in blanco 350

Spotka Skyline Development w zwigzku z wyemitowanymi obligacjami w kwaocie 1000 tys, z
ustanowila zabezpieczenie w postaci przeniesienie wilasnosci gruntu w Zakroczymiu {Umowa
przewlaszczenia na zabezpieczenie) o wartosci 2 900 tys. 2t na rzecz Obligatariusza. Spétka w zwigzku
z przeterminowaniem obligacji serii B z dnia 24 maja 2017 r. oraz brakiem porozumienia 0 nowym
terminie sptaty dokonata odpisu w wartosci nieruchomosci do kwoty zadluienia obligacyjnego tj. do
kwoty 1622 tys. zt.

5} Zobowigzania pozabilansowe wystepujgce w Grupie:
Obcigzenia na majatku Spotki Nurtos $p. z 0.0. opisane w dziale IV tej ksiegi sq jak ponizej:

a) hipoteke umowng do kwoty 500.000 zt na rzecz Tomasza Zimny, jako Administratora Hipoteki, na
zabezpieczenie:

- wierzytelnosci obligatariuszy z tytutu wyemitowanych przez spétke OPS Invest S.A. na podstawie
uchwaty 2/08/2016 zarzadu spotki z dnia 22 sierpnia 2016 r., 300 obligacji na okaziciela, serii C,
posiadajacych forme dokumentu, o numerach od 0001 do 300, o wartosci nominalnej 1.000 zf kazda,
to jest o tacznej wartosci nominalnej 300.000 zlotych; obligacje oprocentowane sg wg stawki 10% w
skali roku; obligacje bedg wykupione w dniu wykupu, to jest w dniu 20.09.2017 r. lub we
wczesniejszej dacie po ich wartoici nominalnej powiekszonej o naleine odsetki;

- wierzytelnosci o wykup obligacji, zaptate ustalonego oprocentowania, jak réwniez ¢ zaplate odsetek
ustawowych za opéinienie oraz kosztéw sadowych i kosztéw postepowania egzekucyjnego
zwigzanych z przymusowym dochodzeniem zapfaty;

b} hipoteke umownga do kwoty 13.250.000, 2t na zabezpieczenie wierzytelnosci mogacych powstac w
zwigzku z umowa przedwstepng sprzedazy nieruchomosci przy ul Jagiellonskiej (umowa opisana w
pkt 3 Sprawozdania) o zwrot zaliczki wraz z kosztami postepowania egzekucyjnego, o zaplate kary
umownej wraz z kosztami postepowania egzekucyjnego, zastepstwa procesowego oraz odsetek za
opdinienie. Wierzycielowi hipotecznemu Piotrowi Marszatek, przystuguje roszczenie o przeniesienie
hipoteki do kwoty 13.250.000 zt wpisanej pod nr 5} na miejsce oprdinione przez hipoteke umowa do
kwoty 13.250.000 #t wpisang pod nr 2) na rzecz Przemysfowego Instytutu Motoryzacji z siedziba w
Warszawie.

¢) hipoteke umowna do kwoty 3.500.000 zi na rzecz Tomasza Zimny, jakc Administratora Hipoteki na
zabezpieczenie:

- wierzytelnosci obligatariuszy z tytulu wyemitowanych przez spétke Nurtos Sp. z 0.0, na podstawie
uchwaly zarzadu nr 01/12/2017 z dnia 5 grudnia 2017 r. obligacji na okaziciela serii E,

3| Strong,

(o

qfu
{

-/

i

|
/



Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
Skyline investment

niepodporzgdkowanych, posiadajgcych forme dokumentu, o numerach od 0001 DO 3000, o wartosci
nominalnej 1.000 zt kaida, tj. o iacznej wartoéci nominalnej 3.000.000 zt.

Maksymalna liczba obligacjt przeznaczonych do sprzedazy wynosi 3.000 szt.; oprocentowanie
obligacji 3-miesieczy WIBOR + 3,5 p.p. w skali roku.

Whyplata oprocentowania nastgpi wraz z wykupem obligacji, ti. 7 maja 2023 r. lub wczesniej na
zadanie obligatariusza albo z inicjatywy emitenta;

- wierzytelnosci o wykup obligacji, zaptate ustalonego oprocentowania, jak rowniez o zaplate odsetek
ustawowych za opéinienie oraz kosztéw sadowych i kosztow postepowania egzekucyjnego
zwigzanych z przymusowym dochodzeniem zaplaty.

Hipoteka zostata ustanowiona na oproznionym miejscu hipotecznym po wykreslonej hipotece z nr 3)
i przystuguje jej pierwszenstwo wraz z hipoteka ustanowiong pod nr 7) do kwoty 1.100.000 2zt na
zabezpieczenie emisji obligacji serii F,

d) hipoteke umowng do kwoty 1.100.000 zt na rzecz Tomasza Zimny, jako Administratora Hipoteki na
zabezpieczenie:

- wierzytelnosci obligatariuszy z tytutu wyemitowanych przez spitke Nurtos Sp. z 0.0. w Warszawie,
na podstawie uchwaty zarzadu nr 02/12/2017 z dnia 5 grudnia 2017 r., obligacji na okaziciela serii F,
niepodporzadkowanych, posiadajacych forme dokumentu, o numerach od 0001 DO 1000, ¢ wartosci
nominalnej 1.000 2t kazda, tj. o tgcznej wartodci nominalnej 1.000.000 zt, maksymalna liczba obligac;i
przeznaczonych do sprzedazy wynosi 1.000 szt.

Oprocentowanie 10% w skali roku, wyptata oprocentowania nastapi wraz z wykupem obligacji, tj. w
dniu 30 czerwca 2018 r.

- wierzytelnosci o wykup obligacji, zaptate ustalonego oprocentowania, jak rowniez o zaplate odsetek
ustawowych za opéinienie oraz kosztow sadowych | kosztow postepowania egzekucyjnego
zwigzanych z przymusowym dochodzeniem zaptaty; Hipoteka zostata ustanowiona na opréinionym
miejscu hipotecznym po wykreslonej hipotece z nr 3) | przystuguje jej pierwszenlstwo tej hipoteki
wraz z hipoteka ustanowiong pod nr 6) do kwoty 3.500.000 zt na zabezpieczenie emisji obligacji serii
E.

e) hipoteke umowna do kwoty 1.600.000 zt, na rzecz Tomasza Zimny, jako Administratora Hipoteki na
zabezpieczenie:

- wierzytelnosci obligatariuszy z tytutu wyemitowanych przez spotke OPS Invest 5.A. w Warszawie, na
podstawie uchwaty zarzgdu nr 01/08/2016 z dnia 22 sierpnia 2016 r., oraz zgodnie z porozumieniem
w sprawie zmiany warunkdw emisji obligacji serii B wyemitowanych przez OPS INVEST S.A. zawartych
w dniu 13 grudnia 2017 r. obligacji na okaziciela serii B, niepodporzadkowanych, posiadajacych forme
dokumentu, o numerach od 0001 do 1425, o wartosci nominalnej 1,000 kazda, ti. o facznej wartosci
nominalnej 1.425.000 zi. Maksymalna liczba obligacji przeznaczonych do sprzedazy wynosi 1.425 szt.
Oprocentowanie 10% w skali roku, wyptata oprocentowania nastgpi wraz z wykupem obligacji tj. dnia
31 stycznia 2018 r.

- w szczegdlnoici wierzytelnodci o wykup obligacji, zaptate ustalonego oprocentowania, jak rownies o
zaplate odsetek ustawowych za opdinienie oraz kosztéw sadowych i kosztéw postepowania
egzekucyjnego zwigzanych z przymusowym dochodzeniem zaptaty.

Zobowigzania warunkowe

¢ Przedwstepna umowa sprzedaiy nieruchomosci w Warszawie przy ul. Jagieloniskiej

Przedwstepna umowa sprzedazy nieruchomosci gruntowej pomiedzy Nurtos Sp. z 0.0. a Kancelarig
Adwokackg Piotr Marszatek z siedzibg w Warszawie z dnia 07 grudnia 2017 roku. Par.4 ust 3 pkt b)

37 | 540 00 8

-7 (""{':




'—\/ Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej

M : Skyline Investment
skylin

2018
investment

zawarty Jest zapis, Ze niewykonanie do dnia zawarcia umowy sprzedaiy przez sprzedajacego
zobowiazania polegajacego na wycince drzew oraz uchylenia przez kupujacego w powyiszym
terminie warunku zawieszajacego tj. uzyskania przez sprzedajacego na wiasny koszt decyzji
administracyjnych niezbednych do dokonania tzw. wycinek pielegnacyjnych oraz wycinki drzew
kolidujgcych z planowang inwestycjg sprzedajacy bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz kupujgcego
w terminie 7 dni kary w wysokosci 300 tys. zi. oraz kary 1 000 tys. zt za nie uzyskanie w stosownym
terminie decyzji ustalajgcej plan remediacji zanieczyszczen znajdujacych sie na nieruchomosci oraz
prac zwigzanych z catkowitym usunieciem tych zanieczyszczen, umoiliwiajacych realizacje inwestycji
poprzez wydanie zaswiadczenia przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska osiggniecia efektu
ekologicznego oraz przeniesienie nieruchomosci 2 rejestru gruntéw zanieczyszczonych do rejestru
gruntéw zremediowanych.
Sprzedajgcy w zawartej umowie zobowiazuje sie:
1. Doprowadzi¢ do:
- wygasniecia Hipoteki na rzecz PIMOT i prawomocnego wykreslenia hipoteki z dziatu IV ksiegi
wieczystej,
2. doprowadzi¢ do prawomocnego wykreslenia hipotek ustanowionych na zabezpieczenie obligadji
3. pozyskaé oéwiadczenie uprawnionego z tytutu uzytkowania na rzecz ZE warszawa
4. doprowadzi¢ do uzyskania dokumentu stanowigcego podstawe wykreslenia stuzebnosci z dziatu Il
ksiegi
5. doprowadzi¢ do uzyskania na wiasny koszt decyzji ustalajgcej plan remediacji zanieczyszczen
znajdujacych sie na nieruchomosci oraz przeprowadzi¢ na wiasny koszt prace zwigzane z catkowitym
usunieciem tych zanieczyszczen
6. doprowadzi¢ do uzyskania na wlasny koszt decyzji administracyjnych niezbednych do dokonania
tzw. wycinek pielegnacyjnych oraz wykona¢ wycinke drzew kolidujgcych z planowang inwestycjg
7. w zakresie planowanej inwestycji sprzedajacy m.in. zobowiazuje sie do:
e Doprowadzenia do uzyskania decyzji o warunkach zabudowy zezwalajgcej na realizacje
planowanej inwestycji
s+ Doreczenia kupujgcemu w terminie 7 dni roboczych od dnia uzyskania, notarialnie
poswiadczonego za zgodnos$¢ odpisu, decyzji o warunkach zabudowy zezwalajacej na
dokonanie inwestycji
« Doprowadzenia do wyraienia zgody przez uprawnionego na przeniesienie na kupujgcego
decyzji o warunkach zabudowy
+ Doprowadzenia do wyraienia zgody przez OPS Invest zgody na przeniesienie na kupujgcego
decyzji srodowiskowej oraz do doprowadzenia do wyraienia zgody przez OPS Invest na
przeniesienie na kupujacego innych decyzji | uzgodnieti uzyskanych przez sprzedajacego
s Przekazania kupujacemu uzyskanej dokumentacji w ramach ceny catkowitej bez prawa do
dodatkowego wynagrodzenia
¢ Niesktadania jakichkolwiek srodkéw odwotawczych, z wyjatkiem uzgodnionych inwestorami
Terminem maksymalnym wypeinieniem powyiszych jest 7 maja 2023.

* Umowa przedwstepna zakupu nieruchomosci w m. Starszyn

W dniu 08 czerwca 2018 r. Lazuria Sp. z 0.0. {,Kupujgcy”) — spotka zalezna Skyline Development Sp. z
o.0., zawarta z osobgy fizyczng (,Sprzedajgcy”) przedwstepng umowe zakupu nieruchomosci o
powierzchni 61.5704 ha, potozonej w miejscowosci Straszyn gmina Pruszcz Gdariski. Na mocy umowy
strony zobowiazaly sig zawrzeé umowe sprzedazy prawa wiasnasci nieruchomosci, w stanie wolnym
od jakichkolwiek cietaréw, ograniczen, hipotek, praw oséb trzecich, zalegtosci podatkowych i innych
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obciazen, za tgczng cene 43 min zt + VAT. Cena obejmuje takie wszelkie inne prawa, decyzje i
materialy dotyczace tej nieruchomosci, w szczegdlnosci dokumenty geodezyjne, badania gruntu,
raporty i inne, ktdre zostang przeniesione na wiasnos$é Kupujacego wraz ze sprzedaig prawa
wiasnosci nieruchomosci po przeprowadzenie analizy due diligence. W przypadku stwierdzenia
niezgodnoici z o$wiadczeniami i dokumentami, Kupujacy moze odstgpi¢ od niniejszej Umowy w
terminie 14 dni od zakoficzenia badania.

Strony postanowity, ie przyrzeczona umowa sprzedaiy nieruchomosci zostanie zawarta do 30
czerwca 2019 r,, z moiliwoscig przedtuzenia terminu do 31 grudnia 2019 .

s Przedwstepna umowa sprzedazy udziatu w nieruchomoséci w Dorohusku

W dniu 22 czerwca 2018 r. pomiedzy wspdlwiascicielami nieruchomosci w Dorchusku zostata
zawarta Umowa przedwstepna sprzedaiy, na mocy ktorej Instalexport S.A. jako sprzedajacy
zobowigzat sie wobec Skyline Development $p. z 0.0. jako kupujacego, ze do dnia 30 listopada 2018 r.
zawrg przyrzeczong umowe sprzedaiy nieruchomosci pod warunkiem spelnienia warunkow
zawieszajgcych:

- niewykonania przez Skarb Panstwa reprezentowany przez Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy
Panstwowe prawa pierwokupu jednej z dziatek (o pow. 10,8746 ha)

- wydanie przez Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa ostatecznej decyzji
zezwalajacej nabycie nieruchomaosci.

Cena sprzedady 12,55% udziatu w nieruchomosci bedacego w posiedzeniu Instalexportu o {gcznej
powierzchni 73,7621 ha zostata okreslona na kwote netto 500 tys. zt.

Cena sprzedaiy zostanie zaptacona wraz z przejsciem wiasnosci nieruchomosci w dniu podpisania
przyrzeczonej umowy sprzedaiy.

W dniu 31 sierpnia 2018 r. Dyrektor Generalny KOWR wydat decyzje o wyrazeniu zgody na nabycie
udziatéw w nieruchomosci. Decyzja nie jest prawomocna, gdyi stronom stuzy praco do zioienia
odwotania. Emitentowi nie jest znany fakt wniesienia przez strong odwolania.

Umowa dnia 28 lutego 2019 aktem notarialnym A numer 5852/2018 zostata przediuzona do dnia 27
maja 2019r.

15. W przypadku emisji papierow wartosciowych w okresie objetym raportem — opis
wykorzystania wplywow z emisji do chwili sporzadzenia sprawozdania z dziatalno$ci

Skyline Investment S.A.

Dnia 23 marca 2018 r. Skyline Investment 5.A. wyemitowata 91 obligacji imiennych zabezpieczonych
serii [ 0 wartosci nominalnej 1 tys. zt o tacznej wartosci 91 tys. zt, Wplywy z emisji Spétka przeznaczy
na finansowanie biezgcej dziatalnosci oraz dalszy rozwo; dziatalnosci Spotki.

Dnia 30 maja 2018 r. Skyline investment S.A. wyemitowata 847 obligacji imiennych zabezpieczonych
serii E o wartosci nominalnej 1 tys. zt o tacznej wartosci 847 tys. zi, Wplywy z emisji Spétka
przeznaczyta na finansowanie bieigcej dziatalnosci oraz dalszy rozwdj dziatalnosci Spétki. Dnia 30
czerwca 2018 r. zostata podpisana umowa z obligatariuszem o wzajemnym potraceniu wierzytelnosci
o kwote 268,8 tys. zt w zwigzku z tym kwota wartosci obligacji ulegta o te kwote zmniejszeniu.
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Dnia 31 lipca 2018 r. Skyline Investment S.A. zamknefa emisje 35 obligacji imiennych
zabezpieczonych serii F o wartosci nominalnej 10 tys. zt o tacznej wartosci 350 tys. 2. Wplywy z emisji
Spotka przeznaczyta na finansowanie biezace] dziatalnosci oraz dalszy rozwdj dzialainosci Spétki.

W dniu 29 czerwca 2018 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, dokonat rejestracji podwyiszenia kapitatu zakladowego Spétki w
zwigzku emisjg 1.521.000 akgji serii ,H”, wyemitowanych na mocy uchwaty NWZA nr 5/2018 z dnia
09 maja 2018 roku. Wysokos¢ kapitatu zaktadowego Spotki po rejestracji zmiany wynosi 23.321.000 zt
i dzieli sig na 23.321.000 akcji po cenie nominainej 1,00 zt kazda. Ogdina liczba gtoséw wynikajaca ze
wszystkich akcji Spotki po rejestracji zmiany wynosi 23.321.000 gtoséw {RB nr 26/2018 z dnia
29.06.2018 r.).

Skyline Development 5p. z 0.0.

W okresie | pofrocza 2018 r. Skyline Development Sp. z 0.0. wyemitowata trzy serie obligacji od C do
E o tgcznej wartosci nominalnej 37 tys. zt. Wplywy z emisji Spotka przeznaczyta na finansowanie
biezacej dziatainosci oraz dalszy rozwdj Spétki.

Skyline Energy Sp. 2 0.0.

Dnia 15 maja 2018 r. Skyline Energy Sp . z 0.0 wyemitowala 10 obligacji imiennych bez
zabezpieczenia serii C o wartoéci nominalnej 10 tys. 2t o tacznej wartosci 100 tys. zi. Wplywy z emisji
Spotka przeznaczyta na splate 10 obligacji imiennych serii A o wartoici nominalnej 10 tys. 2t o
tacznej wartosci 100 tys. zt.

Nurtos 5p. z 0.0.

Dnia 16 kwietnia 2018 r. spétka Nurtos wyemitowata 200 obligacji imiennych bez zabezpieczenia
serii H o wartosci nominalnej 1 tys. zt o facznej wartosci 200 tys. 21 Na dzien sprawozdania objetych
zostato przez jednego obiigatariusza 150 szt. obligacji o tgcznej wartoéci 150 tys. zt. Wplywy z emis;ji
Spétka przeznaczyla na splate obligacji imiennych serii G o tgcznej wartosci 150,1 tys. zt.

16. Objasnienie roinic pomigdzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie rocznym a
wczesniej publikowanymi prognozami wynikéw za dany rok

Spotka, ani Grupa Kapitatlowa nie publikowaty prognoz finansowych za rok 2018.

17. Ocena wraz z jej uzasadnieniem, dotyczaca zarzadzania zasobami finansowymi, ze szczegéinym
uwzgiednieniem zdolnosici wywigzywania sig z zaciggnietych zobowiazan oraz okreélenie
ewentualnych zagroieii i dziatari, jakie Emitent podjat lub zamierza podja¢ w celu przeciwdziatania
tym zagrozeniom-

Polityka inwestycyjna zaktada stopniowe zamykanie pozycji portfelowych, co powinno zapewnié
$rodki na prowadzenie dziatalno$ci — Emitent wystawit na sprzedaz i aktywnie poszukuje nabywcow
na posiadane udzialy i akcje kilku spotek, tj. spétek bedacych w portfelu Funduszu, a uzyskane $rodki
ze sprzedaiy planuje przeznaczy¢ na finansowanie biezace} dziafalnosici i w dalszej perspektywie
kolejne inwestycje. Spétka finansuje swoije zobowigzania za pomocy krétkoterminowych pozyczek
lub emisji papieréw diuznych. W dtuzszej perspektywie brak mozliwoéci pozyskania érodkéw moie
negatywnie wplynac na dziatalnoéé, sytuacje finansowa i majatkowa oraz wyniki Emitenta.

W 2018 r. nastapity zmiany w skladzie Zarzadu Spétki, ktéremu postawiono nastepujace cele:
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- pobudzenie dziatalnosci inwestycyjnej Skyline Investment 5.A.;

- planowane jest zrealizowanie co najmniej dwoch nowych inwestycji;

- rozszerzenie dziatalnodci doradczej o nowe ustugi;

- ograniczenie kosztow driatalnosci, w tym celu wykonywana jest analiza kosztéw i na jej podstawie
zostanie przeprowadzana restrukturyzacja wydatkow.

Efekty tych dziatan powinny by¢ widoczne w 2018 i 2019 roku i przynies¢ wymierne efekty w wyniku
finansowym i kapitatach Spoéfki.

18. Ocena moiliwosci reatizacji zamierzen inwestycyjnych w tym inwestycji kapitatowych, w
poréwnaniu do wielkoéci posiadanych srodkéw, z uwzglednieniem mozliwych zmian w
strukturze finansowania tej dziatalnosci

Zamierzenia inwestycyjne spétka zamierza realizowaé poprzez pozyskanie finansowania
zewnetrznego, zabezpieczonego na majatku spotek grupy w celu dalszej konsolidacji kapitalowej
grupy. Spotka zamierza réwniez rozwijaé¢ swoja obecnosc na rynku nieruchomosci i zaangaiowac sig
w sektor Social Housing.

19. Ocena czynnikdéw i nietypowych zdarzen majacych wplyw na wynik z dziatalnosci za rok
obrotowy z okredleniem stopnia wplywu tych czynnikéw lub nietypowych zdarzen na
osiggniety przez Grupe Kapitatowa wynik

Istotnym czynnikiem majacym wplyw na sprawozdania finansowe Emitenta oraz Grupy Kapitalowe;]
byto podwyiszenie kapitatu zaktadowego Skyline Investment S.A. do kwoty 23 321 000 min zi, za
sprawg wniesienia przez dwéch akcjonariuszy BlueVendo SA  5.000.000 akgji tej spotki oraz jej
podmiotu zaleznego Travel Office Management Sp. z 0.0.. W 2018 r. nastapita takie po raz pierwszy
konsolidacja tego podmiotu, co miato wptyw takie na skonsolidowany bilans Grupy Kapitatowej.

Ponadto, w 2018 r. zostala zatoiona rezerwa w spodfce Nurtos Sp. z 0.0. w wysokosci 13 701 tys. zt
oraz odpis aktualizujgcy wartos¢ nieruchomosci w wysokosci 3. 440 tys. zt.

W Skyline Development Sp. z 0.0. nastgpite aktualizacja wartosci nieruchomosci w wysokosci
22.831.401 #.

20. Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju
przedsiebiorstwa Emitenta oraz opis perspektyw rozwoju dziatalnosci Emitenta co najmniej do
korica roku obrotowego nastepujacego po roku obrotowym, za ktory sporzadzono
sprawozdanie finansowe zamieszczone w raporcie rocznym, z uwzglednieniem elementéw
strategii rynkowej przez niego wypracowanej

1) Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikow istotnych dla rozwoju Skyline
Investment S.A.
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Czynniki zewnetrzne
Do czynnikéw zewnetrznych, ksztattujacych otoczenie | warunki dziatania Spétki oraz majgcych wptyw
na moiliwosci realizowania dziatalnosci nalezy zaliczyé:

* 0gdlng sytuacje gospodarczq w kraju — roczne tempo wzrostu gospodarczego, poziom inflacji
i bezrobocia,

* polityke gospodarczg paiistwa, w szczegélnodci w zakresie podatkéw, stop procentowych i
dostepnosci kredytéw, podaiy pienigdza, koniunkturg na gietdzie papierow wartosciowych
majaca wplyw bezposredni (moiliwosé¢ wychodzenia z inwestycji poprzez ich debiut na
GPW/NC) oraz posrednio (wyceny spdlek publicznych wplywaja na wartoéci wycen przy
wejsciach i wyjéciach z inwestycji poza rynkiem publicznym).

Czynniki wewnetrzne
Czynnikami wewnetrznym, ksztattujgcym warunki dziatania i rozwoju Spétkisa:
s kapita! ludzki — zasoby wiedzy, umiejetnoéci, doswiadczen pracownikow,
¢ decyzje inwestycyjne — w zakresie identyfikacji projektéw (w tym oceny potencjatu ludzkiego,
braniy oraz ryzyka inwestycyjnego) oraz metody i momentu wyjscia (sprzedazy),
* budowanie wartosci spétek portfelowych — poprzez wspieranie ich zdobytym przez Emitenta
doswiadczeniem, wiedzg oraz kontaktami,
¢ zarzgdzanie plynnoscia — zaréwno w zakresie inwestycji i dezinwestycji w celu maksymalizacji
stopy zwrotu oraz w celu zapewniania srodkow na koszty operacyjne Emitenta.

Perspektywy rozwoju Emitenta do korica 2019 r.

Zarzad, w celu zapewnienia daiszego funkcjonowania firmy, podejmuje kroki majace na celu
pozyskanie srodkow finansowych na poprawe jej ptynnosci oraz dziatania polegajgce m.in. na
ograniczaniu kosztow dziatalnosci; w tym celu wykonywana jest ich analiza i na jej podstawie
przeprowadzana zostanie dalsza korekta wydatkéw.

2} Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju spétek
Grupy Kapitatowej

Skyline Development Sp. z 0.0.

Czynniki wewngtrzne i zewnetrzne istotne dla rozwoju Spotki
* kontynuacja wzrostu cen gruntéw
¢ utrzymanie sie skali inwestycji zagranicznych w Polsce

Strategia rozwoju
Strategia Spétki jest dziatalnosc¢ polegajgca na kupnie i sprzedazy nieruchomosci komercyjnych.

Perspektywy rozwoju Spatki do korica 2019 r.

W 2019 roku zamierzeniem Zarzadu jest sprzedaz nieruchomosci potozonych w gminach Dorohusk
oraz Zakroczym (obie nieruchomosci sa wystawione na sprzedaz). W przypadku powodzenia obu
transakcji, Zarzad planuje sptacic zaciggniete poiyczki.
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Skyline Venture Sp. 2 0.0.

Czynniki wewnetrzne i zewnetrzne istotne dia rozwoju Spotki

Razwdj Spotki jest uzaleiniony od obostrzen zawartych w podpisane] umowie na zarzadzanie
funduszem Skyline Venture Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia SKA ograniczajacej dziatalnosé
spotki wytacznie do zarzadzania funduszem Skyline Venture Sp. z 0.0, SKA.

Strategia rozwoju
Strategia rozwoju Spétki opiera sie na $wiadczeniu ustug z zakresu zarzadzania funduszami
powotanymi przez Emitenta i KFK.

Perspektywy rozwoju Spétki do korica 2019 r.

Zarzadzany przez Spétke fundusz Skyline Venture znajduje sie w okresie dezinwestycji w zwiazku 2z
tym do kodica trwania funduszu beda czynione starania jak najkorzystniejszego wyjscia z inwestycji
funduszu.

Skyline Interim Management Sp. 7 0.0.

Czynniki wewnetrzne i zewnetrze istotne dla rozwoju Spotki

Istotnym czynnikiem dla rozwoju Spotki jest sytuacja gospodarcza Polski, wzrostu wydatkow
konsumpcyjnych oraz wzrost zainteresowania outsourcingiem wybranych proceséw biznesowych
przez obecnych i przysziych klientow Spoiki.

Strategia rozwoju

Strategia rozwoju Spotki opiera sie na $wiadczeniu ustug z zakresu zarzadzania tymczasowego,
restrukturyzacji przedsiebiorstw i optymalizacji proceséw biznesowych przede wszystkim dla
srednich i duiych firm posiadajacych rozproszong sie¢ dystrybucji.

Perspektywy rozwoju Spétki do kotica 2019 r.
W roku 2018 rozwaiane jest zakoniczenie dziatalnosci podmiotu.

Skyline Energy Sp. 2 0.0.

Czynniki wewnetrzne i zewnetrzne istotne dla rozwoju Spotki

Najistotniejszymi czynnikami dla rozwoju Spotki sg: wezrost $wiadomosci przedsiebiorcéw na temat
motliwych oszczednoici wynikajacych z ograniczenia kosztédw i zuzycia energii, rozwdj konkurencji
oraz zdolno$¢ Spdtki do pozyskiwania nowych klientow.

Strategia rozwoju
Strategia Spotki jest swiadczenie ustug dla firm chcacych ograniczy¢ koszty energii elektrycznej i
ciepinej oraz doprowadzi¢ do oszczednosci energii w swoim biznesie.

Perspektywy rozwoju Spétki do korica 2019 .
Gtéwnym celem Spotki jest pozyskiwanie kolejnych klientéw oraz rozwijanie nowych ustug w zakresie
doradztwa obnizania kosztow nosnikdw energii oraz redukcji ich zuiycia.

Skyline Pro_Sp. z 0.0. (dawniej S.B.S Sp. 2 0.0.)

Czynniki wewnetrzne i zewnetrzne istotne dla rozwoju Spotii

Istotnymi czynnikami rozwoju Spotki jest moiliwoéé pozyskiwania i utrzymywania klientow, jak
réwniei sytuacja na rynku odziezowym. Elementem wplywajacym na rozwdj Spotki sg réwniei
wahania kursow walutowych (Spétka czesé materiatéw i ustug kupuje za granica a jednoczesnie
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eksportuje czesé swojej produkeji — dzieki czemu cze$é réinic kursowych jest w ten sposéb
niwelowanych).

Strategia rozwoju

Strategia Spotki jest rozwd] marki ROY (odziez business casual} poprzez jej sprzedaz do multibrandéw
{czyli sklepoéw detalicznych posiadajacych w asortymencie produkty wieiu producentow} w Polsce i za
granicg, a jednoczesnie budowanie swiadomosci marki poprzez odpowiednie dziatania marketingowe
i PR-owe.

Perspektywy rozwoju Spétki do korca 2019 r.

W roku 2019 Spétka rozszerzyta zakres swego dziatania o nowy obszar dziatania zwigzany z brania
medyczng i opiekuficza. Firma rozwijaé bedzie swojg dziatalnosé poprzez inwestycje w Niemczech i
pozostatych pafstwach EU. Rozwijana bedzie réwniez dziatalnos¢ pobytowych form opieki
senioralnej w wynajetych osrodkach, a docelowo wiasnych.

Nurtos Sp. z 0.0.

Czynniki wewnetrzne i zewnetrzne istotne dla rozwoju Spotki
¢ kontynuacja wzrostu ceny gruntow
e utrzymanie sie skali inwestyci zagranicznych w Polsce

Strategia rozwoju
Strategia Spétki jest dziatalnosé polegajaca na kupnie i sprzedazy nieruchomosci komercyjnych.

Perspektywy rozwoju Spdétki do korica 2019 r.
W 2019 roku dziatalnosé spétki bedzie skupiata sie na wypetnieniu przedwstepnej umowy sprzedazy
gruntu na ul. Jagielloniskiej i poszukiwaniu nowych gruntow developerskich do nabycia.

21. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsiebiorstwem Emitenta i jego
Grupg Kapitalowy

W roku 2018 nie wystgpity zadne zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsiebiorstwem
Emitenta i Grupa Kapitatowa.

22. Umowy zawarte miedzy Emitentem a osobami zarzadzajgcymi, przewidujace
rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska
bez wainej przyczyny lub gdy ich odwotanie lub zwoinienie nastepuje z powodu
potgczenia Emitenta przez przejecie

Nie wystepuja tego rodzaju rekompensaty.

23. Warto$¢ wynagrodzen, nagrédd lub korzysci, dla oséb zarzgdzajacych i nadzorujacych
Emitenta

Informacje o wynagrodzeniach wyptaconych osabom zarzadzajgcym i nadzorujgcym Emitenta zostaty
wykazane w Sprawozdaniu finansowym, w Dodatkowych notach objasniajacych w pkt nr 9.
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Cztonkowie Rady Nadzorczej w okresie sprawowania funkcji we wtadzach Emitenta nie pobierali
w 2018 r. zadnych wynagrodzen ani innych swiadczefi od podmiotow zaleinych Emitenta.

investment

24, informacje o zohowigzaniach wynikajgcych z emerytur i $wiadczert o podobnym  charakterze
dia bylych oséb zarzadzajacych, nadzorujacych atbo bytych cztonkéw organéw administrujacych
oraz o zobowiazaniach zaciggnietych w zwigzku z tymi emeryturami

Nie wystepuja zobowigzania wynikajace z emerytur i $wiadczen o podobnym charakterze dla bylych
os6b zarzadzajgcych, nadzorujacych albo bylych cztonkéw organdw administrujgcych oraz
zobowigzania zaciggniete w zwigzku z tymi emeryturami.

25. Okreslenie tacznej liczby | wartosci nominalnej wszystkich akcji Emitenta oraz akcji
i udziatéw odpowiednio w podmiotach powigzanych Emitenta, bedacych w posiadaniu
osob zarzgdzajacych i nadzorujacych

Wedlug najlepszej wiedzy Emitenta, w roku 2018 oraz na dzien pubfikacji raportu, nastepujace osoby
zarzadzajgce i nadzorujgce posiadajg akcje Emitenta:

Imieg i nazwisko Funkcja Hos¢ akeji nomv:'laa:Tn‘fcakc'i Udziat w glosach
% ] Emitenta N 1 na WZA Emitenta
Emitenta
Stawomir Halaba Cztonek RN 3133333 3133333 13,44%
Maciej Rey Czlonek RN 1100000 1100 000 4,72%

Zadna z 0s6b zarzadzajacych i nadzorujgcych Emitenta nie posiada akcji i udziatéw jednostek
powigzanych Emitenta.

25, Informacja o transakcjach na akcjach wiasnych Emitenta w roku obrotowym 2018

W 2018 r. nie wystapily transakcje na akcjach wiasnych.

Akcje wiasne Emitent naby! w kwietniu 2014 r. w ramach skupu akcji wlasnych, o zdarzeniu tym
Spotka informowata w raporcie biezagcym nr 4/2014 z dnia 2 kwietnia 2014 r. Transakcje zbycia akcji
wiasnych Spotki zostaty przeprowadzone zgodnie z celem odkupu okresionym w ,Regulaminie
odkupu akeji” przyjetym przez Rade Nadzorczag Spétki w dniu 20 grudnia 2013 r,, ktéry okreslat m.in.,
iz odkupione akcje moga zostaé przeznaczone do dalszej odsprzedaiy. Na podstawie Uchwaly Nr 4 z
dnia 20 grudnia 2013 r. Walnego Zgromadzenia, Zarzad Skyline Investment S.A. zostat upowainiony
do podjecia wszelkich czynnosci w celu wypetnienia postanowien uchwaty i Regulaminu odkupu akcji.
Zarzad Spdtki srodki pozyskane ze zbycia akcji przeznaczyt na finansowanie dziatalnosci Spotki
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26. Informacje o znanych Spétce umowach (w tym réwniez zawartych po dniu
bitansowym), w wyniku ktérych moga w przysztoséci nastapié zmiany w proporcjach
posiadanych akeji przez dotychczasowych akcjonariuszy

W roku 2018 Zarzad nie uzyskat informacii, ktére moglyby skutkowaé zmianami w proporcjach
posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy.

27. Informacje o systemie kontroli programéw akcji pracowniczych
Spotka nie posiada programow akeji pracowniczych.
28. Umowa z firmg audytorska.

Umowa z firmg audytorska Misters Audytor Adviser Spétka z 0.0., wpisana Uchwala nr 4127/59/2011
Krajowej Rady Bieglych Rewidentdw z dn. 17 maja 2011 roku na liste podmiotéw uprawnionych do
badania sprawozdan finansowych pod nr 3704 w zakresie wykonania przegladu sprawozdania
finansowego za | pélrocze 2018 r. oraz | potrocze 2019 r., wykonania przegladu skonsolidowanego
sprawozdania finansowego grupy kapitafowej za | pdtrocze 2018 r. oraz | péfrocze 2019 r.,
przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy konczacy sig 31.12.2018 r.
oraz 31.12.2019 r., przeprowadzenia badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy
kapitatowe] za rok obrotowy korczacy sie 31.12.2018 r. oraz 31.12.2019 r. wraz z wydaniem raportu z
przegladu, zostata zawarta 30 sierpnia 2018 r.

Wynagrodzenie dla Misters Audytor Adviser Sp. z o.0. za czynnosci zwigzane z badaniem i
przegladem sprawozdan finansowych roku 2018 objetych umowg opisang powyzej wynosi 40 900,00
zf netto.

Z tytutu umowy z Misters Audytor Adviser Sp. z 0.0. zostatlo wyplacone wynagrodzenie z tytutu
przegladu sprawozdan pdirocznych — jednostkowych i skonsolidowanych, w tacznej wysokosci
22 420,00 zt netto. Kwota ta w catosci zostata wyptacona w 2018 r,

29. Oswiadczenie o stosowaniu zasad tadu korporacyjnego w 2018 r.

Skyline investment S.A. przekazuje oswiadczenie o stosowaniu zasad fadu korporacyjnego w Spotce
w 2018 r. wg zbioru zasad pod nazwa ,,Dobre Praktyki Spélek Notowanych na GPW 2016”, ktére Rada
Gietdy przyjeta w dniu 13 paidziernika 2015 roku, a obowigzujgce od 1 stycznia 2016 roku.

Petna tred¢ zbioru zasad obowigzujgcych ,Dobrych Praktyk” dostepna jest na stronie internetowe;j
Gietdy pod adresem:

https://static.gpw.pl/pub/files/PDF/inne/GPW 1015 17 DOBRE PRAKTYK] v2.pdf

Niniejsze Oswiadczenie Skyline Investment S.A. o stosowaniu zasad fadu korporacyjnego w 2018 roku
stanowi integralny dokument do Skonsolidowanego Raportu Rocznego za 2018 rok.

Wszystkie informacje dotyczace fadu korporacyjnego sa dostepne na stronie internetowej Spotki:
www.skyline.com.pl

Zarzgd Skyline Investment S.A. oswiadcza, ze w roku 2018 Spdtka przestrzegata wiekszosé zasad fadu
korporacyjnego, za wyjatkiem zasad wskazanych wraz z uzasadnieniem ich niestosowania w pkt. 29.1
niniejszego oéwiadczenia,
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a. Wykaz zasad tadu korporacyjnego, ktore nie byly przez Emitenta stosowane

W roku 2018 Spotka nie stosowata nastepuigcych zasad tadu korporacyjnego:

Opis zasady zgodnie z Dobrymi Praktykami

Wyjasnienie przyczyn odstapienia od stosowania

1.Z.1.3. schemat podziatu zadar | odpowledzialnosci
pomiedzy cztonkow zarzadu, sporzadzony zgodnie z
zasadg IL.2.1,

W Spétce nie dokonano podziatu zadari i
odpowiedzialnosci pomiedzy czionkéw Zarzgdu. Ze
wzgledu na rozmiar i rodzaj prowadzonej dziatainosci,
w Spéice cztonkowie Zarzadu decyzje podejmuja
kolegialnie.

1.2.1.8. zestawienia wybranych danych finansowych
spotki za ostatnie 5 |at dziatainosci, w formacie
umoziliwiajacym przetwarzanie tych danych przez ich
odbiorcow,

Spétka udostepnia na swojej stronie internetowej
wybrane dane finansowe za co najmniej 5 lat
dziatalnosci, jednakie na chwile obecna nie sg one
prezentowane w formacie umozliwiajacym
przetwarzanie tych danych przez odbiorcéw. Spatka
dotozy wszelkich staran aby dostosowaé sposéb
prezentacji w moiliwie najkrétszym czasie.

1.Z.1.11. informacje o tresci obowiazujgcej w spotce
reguty dotyczgcej zmientania podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdar finansowych,
bad? tez o braku takiej reguty

Wybér podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdania finansowego jak i zmiana takiego
podmioctu nalezy do suwerennych decyzji Rady
Nadzorczej. W zwigzku z wejSciem w 2ycie ustawy z
dnia 11.05.2017 r. o biegtych rewidentach, firmach
audytorkich oraz nadzorze publicznym, Rada
Nadzorcza, ktorej zostala powierzona funkeja
Komitetu Audytu, dnia 19.10.2017 r. przyjeta Polityke
oraz Procedure wyboru audytora. Spotka uwaia za
bezzasadne publikowanie tych regulacji na stronie
Emitenta.

1.2.2.15. informacje zawierajgcg opis stosowanej
przez spotke polityki réinorodnoscl w odniesieniu do
wiadz spétki oraz jej kluczowych menedzeréw; opis
powinien uwzgledniac takie elementy polityki
réznorodnosc, jak pteé, kierunek wyksztatcenia,
wiek, doswiadczenie zawodowe, a takze wskazywad
cele stosowanej polityki réznorodnosci i sposéb jej
realizacji w danym okresie sprawozdawczym; jezeli
spotka nie opracowata i nie realizuje polityki
roéznorodnosci, zamieszcza na swojej stronie
internetowej wyjasnienie takiej decyzji,

Z uwagi na rozmiar Emitenta, w Spétce nie stosuje sie
polityki réznorodnosci w odniesieniu do whadz Spétki
oraz jej kluczowych menedieréw. O skiadzie Rady
Nadzorczej decyduje Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy, ktore w swym wyborze kieruje sie
przede wszystkim kompetencjami danej osoby,
Podobng zasada kieruje sie Rada Nadzorcza przy
wyborze cztonka Zarzadu.

1.2.1.20. zapis przebiegu cbrad walnego
zgromadzenia, w formie audio lub wideo,

Spotka udostgpnia transmisje obrad Walnego
Zgromadzenia w czasie rzeczywistym, natomiast nie
zamieszcza na stronie zapisu w formie audio lub
wideo umoiliwiajacego péiniejsze odtworzenie.

IL.R.3. Petnienie funkcji w zarzgdzie spotki stanowi
gldwny obszar aktywnodci zawodowej cztonka
zarzgdu. Dodatkowa aktywnosc zawodowa cztonka
zarzadu nie moie prowadzi¢ do takiego
zaangazowania czasu i naktadu pracy, aby
negatywnie wptywaé¢ na wiasciwe wykonywanie
petnionej funkcji w spdtce. W szczegdinosti cztonek

Cztonkowie Zarzadu Emitenta sprawuja funkcje w
organach innych spétek. Z uwagi na gtéwny przedmiot
dziatalnosci Emitenta, czyli dziatalnosé inwestycying,
cztonkowie zarzadu dia zapewnienia nadzoru nad
spotkami zaleznymi, stowarzyszonymi i portfelowymi
sprawuja w nich funkcje w zarzadzie ub w radzie
nadzorczej. Ta aktywnosé zawodowa wprawdzie
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zarzgdu nie powinien by¢ cztonkiem organdw innych
podmiotow, jeteli czas poswigecony na wykonywanie
funkcji w innych podmiotach uniemozliwia mu
rzetelne wykonywanie obowigzkéw w spotce.

angazuje czasowo i naktadem pracy cztonka zarzadu,
jednakze stuzy rzetelnemu wypetnianiu obowigzkéw
zarzgdzajgcego Emitenta.

I.Z.1. Wewnetrzny podziat odpowiedzialnoéci za
poszczegblne obszary dziatalnodci spétki pomiedzy
czionkow 2arzadu powinien byé sformufowany w
sposob jednoznaczny | przejrzysty, a schemat
podziatu dostepny na stronie internetowej spétki.

Spétka nie stosuje zasady, zgodnie z komentarzem do
zasady 1.2.1.3.

H.Z.2. Zasiadanie czionkdw zarzadu spétki w
2arzadach lub radach nadzorczych spétek spoza
grupy kapitatowej spotki wymaga zgody rady
nadzorczej.

W Spétce nie ma uregulowan w tym zakresie, w tym w
obowigzujgeych przepisach wewnetrznych np. w
Regulaminie Rady Nadzorczej | Zarzgdu. Spétka
podejmie starania, aby zasada ta zostala wdroZonaw
odniesieniu do funkeji cztonkdw zarzadu Spétki w
zarzadach lub radach nadzorczych spdlek spoza grupy
kapitatowe]j Spatki.

I.Z.3. Przynajmniej dwdch czionkéw rady nadzorczej
spelnia kryteria niezaleznosci, o ktérych mowa w
zasadzie i.2.4.

Spdtka nie stosowata zasady od dnia 02 grudnia 2016
r. { zgodnie z komentarzem do zasady 11.2.4.). Z chwilg
powotania nowych cztonkéw do RN dnia 10 maja 2017
r. zasada jest w spofce stosowana.

i1.Z.4. W zakresie kryteridw niezaleinosci cztonkdw
rady nadzorcze] stosuje sig Zatgcznik i do Zalecenia
Komisji Europejskiej 2005/162/WE z dnia 15 futego
2005 r. dotyczgcego roli dyrektorow
niewykonawczych lub bedgcych cztonkami rady
nadzorczej spétek gietdowych i komisji rady
(nadzorczej). Niezaleinie od postanowien pkt 1 lit. b}
dokumentu, o ktérym mowa w poprzednim zdaniu,
osoba bedgca pracownikiem spétki, podmiotu
zaleinego lub podmictu stowarzyszonego, jak
réwniei osoba zwigzana z tymi podmiotami umowa
o podobnym charakterze, nie moze byé uznana za
speiniajaca kryteria niezaleZnosci. Za powigzanie z
akcjonariuszem wykluczajgce przymiot niezaleinosci
czfonka rady nadzorczej w rozumieniu niniejszej
zasady rozumie sie takze rzeczywiste i istotne
powigzania z akcjonariuszem posiadajgcym co
najmniej 5% ogotnej liczby glosdw w spotce.

Spétka nie stosowata zasany od dnia 02 grudnia 2016
r. do dnia 10 maja 2017 r. Spdtka nie spetnia
powyiszego kryterium poniewai sposrdd zgtoszonych
kandydatur do petnienia funkgji cztonka rady
nadzorczej, nie bylo osoby spetniajgcej kryteria
niezaleinosci. Spétka nie ma wptywu na podjete
uchwaty przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy. Z
chwilg powotania nowych cztonkéw do Rady
Nadzorczej dnia 10.05.2017 r. zasada jest stosowana
w przypadku trzech cztonkow.

H.Z.10.4. ocene racjonalnosci prowadzone] przez
spotke polityki, o ktérej mowa w rekomendacji 1.R.2,
albo informacje o braku takiej polityki.

Spotka nie prowadzi dziatalnosci, o ktére] mowa w
rekomendacji 1.R.2.

IH.R.1. Spatka wyodrebnia w swojej strukturze
jednostki odpowiedzialne za realizacje zadan w
poszczegdlnych systemach tub funkcjach, chyba ze
wyodrebnienie jednostek organizacyjnych nie jest
uzasadnione z uwagi na rozmiar lub rodzaj
dziatalnosci prowadzonej przez spétke.

Wyodrebnienie w strukturze Spétki tego typu
jednostek nie ma uzasadnienia ekonomicznego z
uwagi na rozmiar Spélki. Nadzér nad zarzadzaniem
ryzykiem oraz zgodnosci dziatalnosci z prawem
sprawuje w Spdtce Zarzad.

lI.2.1. Za wdrozenie i utrzymanie skutecznych
systeméw kontroli wewnetrznej, zarzadzania
ryzykiem, compliance oraz funkcji audytu

Ze wzgledu na rozmiar podmiotu w Spétce nie
funkcjonuja tego typu systemy kontroli. Realizacja
zadan z tego zakresu spoczywa na Zarzadzie Spotki.
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wewnetrznego odpowiada zarzad spotki.

.2.2. Z zastrzezeniem zasady H1.Z.3, osoby
odpowiedzialne za zarzgdzanie ryzykiem, audyt
wewnetrzny i compliance podlegajg bezposrednio
prezesowi lub innemu cztonkowi zarzadu, a takie
maja zapewniong mozliwost raportowania
bezposrednio do rady nadzorczej lub komitetu
audytu,

W Spoétce nie ma wyodrebnionych tego typu struktur
oraz osoh odpowiedzialnych za zarzadzanie ryzykiem,
audyt wewnetrzny i compliance, za caty zakres
odpowiada Zarzad Emitenta kolegialnie.

I1.Z.3. W odniesieniu do osoby kierujgcej funkcjg
audytu wewnetrznego i innych osob
odpowiedzialnych za realizacje jej zadan
zastosowanie majg zasady niezaleznosci okreslone w
powszechnie uznanych, miedzynarodowych
standardach praktyki zawodowej audytu
wewnetrznego.

Zgodnie z komentarzami do zasad powyiej.

IV.R.2. Jeieli jest to uzasadnione z uwagi na
strukture akcjonariatu [ub zglaszane spétce
oczekiwania akcjonariuszy, o ile spdtka jest w stanie
zapewnic infrastrukture techniczng niezbedna dla
sprawnego przeprowadzenia walnego zgromadzenia
przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji
elektronicznej, powinna umozliwié akcjonariuszom
udziat w walnym zgromadzeniu przy wykorzystaniu
takich srodkéw, w szczegdinosci poprzez: 1)
transmisje obrad walnego zgromadzenia w czasie
rzeczywistym, 2) dwustronng komunikacje w czasie
rzeczywistym, w ramach ktdrej akcjonariusze moga
wypowiadac sie w toku obrad walnego
zgromadzenia, przebywajac w miejscu innym niz
miejsce obrad walnego zgromadzenia, 3)
wykonywanie, osobiscie lub przez petnomocnika,
prawa gtosu w toku walnego zgromadzenia.

Obecnie Spotka zapewnia jedynie transmisje obrad
walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym. Spétka
nie wyklucza stosowania tej zasady w przysztosci. W
otenie Zarzadu organizacja walnych zgromadzen przy
wykorzystaniu srodkow komunikacji elektronicznej
oraz zapewnienie dwustronnej komunikacji w czasie
rzeczywistym niesie za sobg zagroienia zardowno
natury prawnej jak i techniczne], ktére mogiyby
wplynad na prawidtowy przebieg obrad walnego
zgromadzenia, jak réwniez skutkowataby
nieuzasadnionym zwigkszeniem kosztéw prowadzonej
dziatalnosci. W ocenie Spatki odstapienie od
stosowania powyiszej zasady nie wplynie
niekorzystnie na prawa akcjonariuszy zwigzane z
udziatem w walnym 2gromadzeniu a obowigzujace w
Spotce zasady wystarczajgco zabezpieczajg interesy
wszystkich akcjonariuszy, w tym mniejszosciowych.

V.Z.6. Spétka okredla w regulacjach wewnetrznych
kryteria i okolicznosci, w ktérych moie dojsé w
spotce do konfliktu interesdw, a takie zasady
postepowania w obliczu konfliktu interesow lub
moiliwosci jego zaistnienia. Regulacje wewnetrzne
spotki uwzgledniajg miedzy innymi sposoby
zapobiegania, identyfikacji i rozwigzywania
konfliktow intereséw, a takie zasady wylgczania
cztonka zarzadu lub rady nadzorczej od udziatu w
rozpatrywaniu sprawy objetej lub zagrozonej
konfliktem interesdw.

Regulacje dotyczace konfliktu interesdw cztonkéw
rady nadzorczej wobec Spdtki sg okreslone w
Regulaminie Rady Nadzorczef, natomiast konflikt
interesow cztonkow zarzgdu regulujg przepisy ogélne.
Nie ma natomiast zadnych szczegbtowych zasad
postgpowania w obliczu wystapienia konfliktu
intereséw.

VI.R.1. Wynagrodzenie cztonkdw organdw spoiki i
kluczowych menedzerow powinno wynikac z
przyjetej polityki wynagrodzert.

Ustalanie wynagrodzen Zarzadu i Rady Nadzorczej
nalezy do suwerennej decyzji odpowiednio Rady
Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia. Zarzad Spétki nie
ma wpltywu na wprowadzenie uregulowarn w tym
zakresie.

VLR.2. Polityka wynagrodzer powinna byé Scidle
powigzana ze strategiag spétki, jej celami krétko- i
dtugoterminowymi, dtugoterminowymi interesami i

W Spéice nie funkcjonuje polityka wynagrodzen,
jednakie Rada Nadzorcza moze podejmowad decyzje
dotyczace wynagrodzenia Zarzgdu w oparciu o
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wynikami, a takze powinna uwzgledniaé rozwigzania
stuzgce unikaniu dyskryminacji z jakichkolwiek
przyczyn.

strategie spotki oraz jej cele czy wyniki finansowe.

VI.Z.1. Programy motywacyjne powinny by¢ tak
skonstruowane, by miedzy innymi uzalezniaé poziom
wynagrodzenia czionkéw zarzgdu spotki i jej
kiuczowych menedieréw od rzeczywistej,
dfugoterminowej sytuacji finansowej spotki oraz
dtugoterminowego wzrostu wartosci dla
akcjonariuszy i stabilnosci funkcjonowania
przedsiebiorstwa.

Powyisza zasada nie ma zastosowania, poniewai w
Spétce nie funkcjonujg programy motywacyjne.

VI.Z.4. Spétka w sprawozdaniu z dziatalnosci
przedstawia raport na temat polityki wynagrodzen,
zawierajgcy co najmniej: 1) ogbling informacje na
temat przyjetego w spotce systemu wynagrodzen, 2)
informacje na temat warunkéw | wysokosci
wynagrodzenia kazdego z cztonkdw zarzgdu, w
podziaie na state i zmienne skfadniki wynagrodzenia,
ze wskazaniem kluczowych parametréw ustalania
zrmiennych skiadnikéw wynagrodzenia i zasad
wyptaty odpraw oraz innych ptatnosci z tytutu
rozwigzania stosunku pracy, zlecenia lub innego
stosunku prawnego o podobnym charakterze -~
oddzielnie dia spotki | kazdej jednostki wehodzacej w
sktad grupy kapitatowe}, 3) informacje na temat
przystugujgcych poszczegotnym cztonkom zarzadu i
kluczowym menedierom pozafinansowych
sktadnikow wynagrodzenia, 4) wskazanie istotnych
zmian, ktére w ciggu ostatniego roku obrotowego
nastapity w polityce wynagrodzer, lub informacje o
ich braku, 5) ocene funkcjonowania polityki
wynagrodzen 2 punkiu widzenia realizacji jej celéw,
w szczegolnosci diugoterminowego wzrostu wartosc
dla akcjonariuszy i stabilnosci funkcjonowania
przedsiebiorstwa.

Spétka nie posiada przyjetej polityki wynagrodzen.
Jednakie w rocznym sprawozdaniu finansowym
publikuje wysokos¢ wyptaconego wynagrodzenia
poszczegblinym ctonkéw Zarzqdu | Rady Nadzorczej.

b. Opis glownych cech stosowanych w Grupie Kapitatowej Emitenta systemoéw

kontroli wewnetrznej i

zarzgdzania ryzykiem w odniesieniv do procesu

sporzqgdzania skonsclidowanych sprawozdar finansowych

Odpowiedzialnost za system kontroli wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem w odniesieniu do sporzadzania
skonsolidowanych sprawozdas finansowych spoczywa na Zarzadzie sp6tki dominujgcej, ktory dodatkowo
podlega weryfikacji Rady Nadzorczej petnigcej zadania komitetu audytu.

Przygotowaniem skonsolidowanych sprawozdan finansowych zajmuje sie dziat ksiegowosci spotki

dominujacej pod nadzorem Gléwnego Ksiegowego.

Spotka prowadzi system finansowo-ksiegowy pozwalajacy za posrednictwem systemu informatycznego
rejestrowac transakcje zgodnie z polityka rachunkowosci, od 1 stycznia 2008 r. oparty o Miedzynarodowe

Standardy Rachunkowosci.

Podmioty naleigce do Grupy Kapitatowej Skyline Investment S.A. podlegajgce konsolidacji stosujg we
wszystkich istotnych aspektach jednakowe zasady rachunkowosci.
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Dostep do systemu jest ograniczony dia uprawnionych pracownikdw dziatu ksiegowego i Zarzadu spétki
dominujacej.

Dane finansowe stanowigce podstawe sprawozdan finansowych pochodzg z na biezaco prowadzone)
rejestracjt zdarzen finansowych. Kwartaine i pdtroczne sprawozdania finansowe jednostek przed
konsofidacjg podlegaja wewnetrzne] weryfikacji zarzadéw spdtek zaleinych. Skonsolidowane
sprawozdanie finansowe podiega wewnetrznej weryfikacji Zarzadu Emitenta. Skonsolidowany raport
pétroczny podiega przegladowi przez bieglego rewidenta, a skonsolidowany raport roczny podlega
badaniu przez uprawnionego audytora.

Wyniki badania i przeglagdu przekazywane sg Zarzadowi i Radzie Nadzorczej spétki dominujacej, a opinia i
raport z badania takze Walnemu Zgromadzeniu.

investmeni

¢. Akcjonariusze posiadajgcy bezposrednio lub posrednio znaczne pakiety akcji

Wedtug wiedzy Zarzadu Spodtki nastepujgce osoby bezposrednio lub poprzez podmioty zaleine posiadaly
co najmniej 5% gfoséw na walnym zgromadzeniu Spétki Skyline Investment S.A.:

Na dzien 31.12.2017 r. oraz na dzied sporzadzenia niniejszego Sprawozdania, wediug najlepszej
wiedzy Zarzadu Spotki, struktura akcjonariatu przedstawia sie nastepujaco:

Struktura akcjonariatu na dziert 31.12.2018 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego Sprawozdania:

Ip. Akcjonariusz Liczba akeji l:::::;:’“"‘;:'z;‘; :::b‘:::::sxér:g?vz
{%}
1. OPS Invest S.A. 7 167 500 30,73% 30,73%
2. Stawomir Halaba 3133333 13,44% 13,44%
3 Janusz Petrykowski 2725000 11,68% 11,68%
4. lerzy Rey 2426295 10,40% 10,40%
5. Bartiomiej Kawecki 1500000 6,43% 6,43%
6 Pozostali 6368 872 27,31% 27,31%
S Razem o gzamo00| Y 100,00% ) i 100,00% |

d. Posiodacze wszelkich papierow wartosciowych, ktére dajg specjaine uprawnienia
kontraine

Spdika nie posiada papieréw wartosciowych, ktore dawatyby specjalne uprawnienia.

e. Qgraniczenia odnosnie wykonywania prawa gfosu

Nie s3 znane jakichkolwiek ograniczenia odno$nie wykonywania prawa glosu, w tym w szczegdlnosci
takich jak ograniczenie wykonywania prawa glosu przez posiadaczy okreslonej czesci lub liczby
glosow, ograniczenia czasowe dotyczace wykonywania prawa glosu lub zapisy, zgodnie z ktérymi,
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przy wspotpracy spotki, prawa kapitalowe zwigzane z papierami wartosciowymi sg oddzielone od
posiadania papieréw wartosciowych,

f. Ograniczenia dotyczqgce przenoszenia prawa wigsnosci papierow wartosciowych
Emitenta

Zarzadowi Spdtki nie s3 znane Zadne ograniczenia dotyczace przenoszenia praw wiasnosci papierow
wartosciowych Emitenta.

g. Opis zasad dotyczgcych powotywania i odwolywania oséb zarzqdzajgcych oraz ich
uprawniern, w szczegdinosci prawo do podjecia decyzji o emisji lub wykupie akcji

Skfad Zarzadu 5pétki kazdorazowo jest ustalany przez Rade Nadzorcza. Czlonkowie Zarzadu s3
powolywani i odwotywani przez Rade Nadzorcza na okres wspdinej, piecioletniej kadencji, przy czym
Rada Nadzorcza w kazdym czasie moze odwotaé czlonkéw Zarzgdu.

Uprawnienia Zarzadu i Rady Nadzorczej sg uregulowane przepisami Statutu i Kodeksu Spélek
Handlowych.

W szczegolnosci decyzje o emisji ilub wykupie akcji lezg wytgcznie w kompetencji Walnego Zgromadzenia
Spofki.

h. Opis zasad zmiany statutu lub umowy sp6tki Emitenta

Zmiana Statutu Spétki wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia i dia swoje) waznosct wymaga wpisu do
rejestru.

O zamierzonej zmianie zapisow Statutu nalezy zawiadomic w ogloszeniu zamieszczonym na stronie
internetowej Spétki oraz w sposdb okreslony dla przekazywania informacji biezacych zgodnie z przepisami
o ofercie publicznej | warunkach wprowadzania instrumentdw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spdtkach publicznych. Ogloszenie powinng spetnia¢ wymogi formalne, o ktorych mowa w
art. 402° KSH. W tym ogtoszeniu nalezy przywotaé réwniez dotychczas obowiazujace zapisy Statutu, jak
tez podaé tresé projektowanych zmian.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia w zakresie zmiany Statutu zapadajg kwalifikowang wigkszoscig glosow
oddanych (tzn. wigkszoscig %), za wyjgtkiem:

- istotnej zmiany przedmiotu dziatalnosci, ktdra wymaga wiekszosci dwdch trzecich glosow.

- zmiany zwiekszajacej swiadczenia akcjonariuszy lub uszczuplajgca prawa przyznane osobiscie
poszczegdinym akcjonariuszom zgodnie z art. 354, wymaga zgody wszystkich akcjonariuszy kidrych
dotyczy.

I.  Sposob dziafania walnego zgromadzenia i jego zosadnicze uprawnienia oraz opis
praw akcjonariuszy i sposobu ich wykonywania, w szczegélnosci zasady wynikajgce
z regulaminu walnego zgromadzenia, jeieli taki regulamin zostat uchwalony, o ile
informacje w tym zakresie nie wynikajg wprost z przepiséw prawa

Walne Zgromadzenie Spotki Skyline Investment S.A. dziata w oparciu o przepisy Kodeksu Spotek
Handlowych, postanowienia Statutu oraz Regulamin Walnego Zgromadzenia {tres¢ Statut i Regulamin
Walnego Zgromadzenia sg dostepne na stronie internetowej www.skyline.com.pl).

. 2
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Waline Zgromadzenie obraduje jako zwyczajne lub nadzwyczajne. Waine Zgromadzenia odbywaja sie w
Warszawie,
Zwyczajne Walne Zgromadzenie odbywa sie w terminie 6 (szesciu) miesiecy po uplywie kaidego roku
obrotowego.
Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje:

a} Zarzad;

b) Rada Nadzorcza, gdy Zarzad nie zwola go w okres$lonym powyzej terminie.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje:

a) Zarzad;

b} Rada Nadzorcza, gdy zwotanie go uzna za wskazane;

¢} Akcjonartusz lub akcjonariusze reprezentujacy przynajmniej potowe kapitatu zaktadowego lub co
najmniej potowe glosow w Spodice;

d) Zarzad na zadanie akcjonariuszy reprezentujgcych przynajmniej 1/20 (jedna dwudziesta), kapitatu
zaktadowego, ziozone na pismie lub w postaci elektronicznej; wraz z zadaniem umieszczenia
okreslonych spraw w porzadku obrad tego zgromadzenia.

Jeieli Zarzad nie zwola Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w terminie dwoch tygodni od
dnia przedstawienia igdania, sad rejestrowy moze upowainic do zwotania Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia akcjonariuszy wystepujgcych z tym Zadaniem.

Walne Zgromadzenie spotki publicznej zwotuje sie zgodnie z przepisami art. 402" KSH, tj. przez
ogloszenie na stronie internetowej spotki oraz w sposéb okreslony dla przekazywania informacji
bieigcych zgodnie z przepisami o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych. Ogtoszenie powinno
by¢ dokonane co najmniej na dwadzieécia szes¢ dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Ogtoszenie o walnym zgromadzeniu spétki publicznej powinno spetniaé wymogi formalne, ktore
okredla art. 402° KSH.

Spotka prowadzi wiasng strone internetowa pod adresem www.skyline.com.pl i zamieszcza na niej od
dnia zwolania Walnego Zgromadzenia:

- ogloszenie o zwotaniu Walnego Zgromadzenia,

- informacje o ogdlinei liczbie akcji w spéice i liczbie gtosow z tych akcji w dniu ogtoszenia,

- dokumentacje, ktéra ma by¢ przedstawiona Walnemu Zgromadzeniu,

- projekty uchwal, ewentuainie jezeli nie przewiduje sie podejmowania uchwat, uwagi Zarzadu lub
Rady Nadzorczej Spotki, dotyczace spraw wprowadzonych do porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub spraw, ktdére majg zosta¢ wprowadzone do porzadku obrad przed terminem
Walnego Zgromadzenia,

Walne Zgromadzenie moze podejmowad uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
(porzadek obrad ustala Zarzad Spétki), chyba Ze caly kapitat jest reprezentowany na Walnym
Zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zglosit sprzeciwu dotyczacego powziecia uchwaly. Walne
Zgromadzenie moze podjg¢ uchwaly takze bez formalnego zwotania, jezeli caly kapitat zaktadowy jest
reprezentowany, a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczacego odbycia Walnego Zgromadzenia
lub wniesienia poszczegdinych spraw do porzadku obrad,

Prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu majg tylko osoby bedace akcjonariuszami Spétki na
16 (szesnascie) dni przez datg Walnego Zgromadzenia (dzien uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu).
Akcje na okaziciela majace postaé dokumentu dajg prawo do uczestniczenia w Wainym
Zgromadzeniu, jeieli zostang ztoione w Spotce nie podzniej niz w dniu rejestracii uczestnictwa w
Walnym Zgromadzeniu i nie beda odebrane przed jego ukonczeniem. Zamiast akcji moga by¢ zioione
zaswiadczenia wydane na dowdd zoZenia akgji u notariusza, w banku lub firmie inwestycyjnej
majacej siedzibe lub oddziat na terytorium Unii Europejskiej lub panstwa bedacego strong umowy o
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Europejskim Obszarze Gospodarczym, wskazanych w ogtoszeniu o zwofaniu Walnego Zgromadzenia.
W zaswiadczeniu nalezy wymienié¢ numery dokumentdw akcii i stwierdzic, ze dokumenty akcji nie
bedg wydane przed uptywem dnia rejestracji uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu. Nie wczesniej
niz po ogloszeniu o zwotaniu Walnego Zgromadzenia i nie pdZniej niz w pierwszym dniu powszednim
po dniu rejestracjl uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu, na zadanie podmiotu uprawnionego ze
zdematerializowanych akcji na okaziciela, podmiot prowadzacy rachunek papierdw wartosciowych
wystawia imienne zaswiadczenie o prawie uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu.
Przepisy o obrocie instrumentami finansowymi moga wskazywac inne dokumenty réwnowaine
zaswiadczeniu, jezeli podmiot wystawiajgcy takie dokumenty zostat wskazany podmiotowi
prowadzagcemu depozyt papierdw wartosciowych. Liste uprawnionych akcii na okaziciela do
uczestnictwa na walnym Zgromadzeniu Spdtka ustala na podstawie akeji ztozonych w Spétce zgodnie
z art. 406° § 1 KSH oraz wykazu sporzadzonego nie poiniej niz na 12 (dwanascie) dni przed data
Walnego Zgromadzenia przez podmiot prowadzgcy depozyt papieréw wartosciowych zgodnie z
przepisami o obrocie instrumentami finansowymi. Wykaz ten podmiot prowadzacy depozyt papieréw
wartosciowych przekazuje Spofce nie péiniej niz na tydzien przed datg Walnego Zgromadzenia, w
szczegolnych przypadkach na 6 (szes¢) dni przed tg data.
W okresie miedzy dniem rejestracji uczestnictwa a dniem zakoriczenia Walnego Zgromadzenia,
akcjonariusz moie przenosi¢ swoje akcje.

Prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu majg takie uprawnieni z akcji imiennych i swiadectw
tymezasowych oraz zastawnicy i uzytkownicy, ktérym przystuguje prawo glosu, jezeli zostali wpisani
do ksiegi akcyjnej w dniu rejestracji uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu. Zgodnie z § 3 art. 340
KSH, w okresie, gdy akcje spétki publicznej, na ktérych ustanowiono zastaw tub uiytkowanie, sg
zapisane na rachunkach papieréw warto$ciowych w domu maklerskim lub w banku prowadzgcym
rachunki papierow wartoéciowych, prawo glosu z tych akcji przystuguje akcjonariuszowi.

Przed kazdym Walnym Zgromadzeniem winna by¢ sporzadzona lista akcjonariuszy uprawnionych do
uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu. Lista podpisana przez zarzad winna by wytoiona w lokalu
Emitenta przez okres trzech dni powszednich poprzedzajacych odbycie Zgromadzenia. Akcjonariusze
moga przegladac liste w iokalu Emitenta oraz zadaé odpisu listy za zwrotem kosztéw jej sporzgdzenia.
Akcjonariusz moie igdaé przestania mu listy akcjonariuszy nieodptatnie poczty elektroniczng na
wskazany adres. Akcjonariusz ma prawo igdac¢ wydania odpisu wnioskow w sprawach objetych
porzadkiem obrad w terminie tygodnia przed Walnym Zgromadzeniem.

W Walnym Zgromadzeniv powinni uczestniczyé wszyscy cztonkowie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej
Spotki, a w Walnym Zgromadzeniu, ktorego przedmiotem obrad majq by< sprawy finansowe Spétki,
powinien rowniez uczestniczy¢ biegly rewident, dokonujgcy badania sprawozdania finansowego
Spotki oraz gtéwny ksiegowy Spotki. Nieobecnos$é Czionka Zarzadu lub Cztonka Rady Nadzorczej na
Walnym Zgromadzeniu wymaga pisemnego wyjasnienia. Wyjasnienie to powinno by¢ przedstawione
na Walnym Zgromadzeniu przez Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia. W Walnym
Zgromadzeniu mogg uczestniczy¢ takie eksperci oraz goscie zaproszeni przez organ zwotujgcy dane
Walne Zgromadzenie,

Walne Zgromadzenie jest waine bez wzgledu na reprezentowana na nim liczbe akcji, z zastrzeieniem
bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa i postanowien Statutu,

Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub osoba przez niego wskazana, po
czym sposrod oséb uprawnionych do glosowania wybiera sie przewodniczacego. Niezwlocznie po
wyborze przewodniczacego, winna by¢ sporzadzona lista obecnosci, zawierajgca spis uczestnikow
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z wymienieniem liczby akcji, ktore kaidy z nich przedstawia i przystugujgcych im glosow, podpisana
przez Przewcdniczacego Walnego Zgromadzenia. Na wniosek akcjonariuszy, posiadajacych co
naimniej 1/10 cze$t kapitatu zakladowego reprezentowanego na Walnym Zgromadzeniu, lista
obecnosici powinna by¢ sprawdzona przez wybrang w tym celu kamisje ztozong przynajmniej z trzech
0s6b. Wnioskodawcy majg prawo do wyboru jednego czionka komisji.

Akcja daje prawo do jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu.

Akcjonariusze moga uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez peinomocnikow.
Petnomoecnictwo powinno by¢ sporzadzone w formie pisemnej i dotaczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia lub udzielone w postaci elektronicznej. Formularz zawierajacy wzér petnomocnictwa
Spétka zamieszcza w ogloszeniu o zwotaniu Walnego Zgromadzenia. C udzieleniu petnomocnictwa w
postaci elektronicznej nalezy zawiadomié Spétke przy wykorzystaniu srodkéw  komunikacji
elektronicznej w postaci informacji mailowej na adres wskazany w ogltoszeniu o zwotaniu Walnego
Zgromadzenia dokladajgc wszelkich staran, aby moiliwa byta skuteczna weryfikacja wainosci
petnomocnictwa. Spdtka podejmuje odpowiednie dziatania stuigce identyfikacji akcjonariusza i
petnomocnika w celu weryfikacji waznosci petnomocnictwa udzielonego w postaci elektronicznej.

Akcjonariusze uprawnieni do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu przed wejsciem na sale obrad
okazujg dowdd toisamosci i potwierdzajg obecnos¢ wiasnorecznym podpisem na liscie oséb
uprawnionych do udzialu w Walnym Zgromadzeniu wyloionej przy wejsciu do sali obrad, oraz
odbieraja karty do glosowania przygotowane przez Zarzad.
Sporzadzenie listy obecnoscl nastepuje na podstawie listy osob uprawnionych do udziatu w Wainym
Zgromadzeniu sporzadzonej przez Zarzad. Przy sporzadzaniu listy obecnosci naleiy:
a) ustali¢, czy akcjonariusz jest wymieniony na liscie akcjonariuszy uprawnionych do udziatu w
Walnym Zgromadzeniu
b) sprawdzi¢ toisamos¢ akcjonariusza, badZ jego petnomocnika, na podstawie dowodu
osobistego lub innego dokumentu,
c) sprawdzi¢ i zatgczyé do listy obecnosci petnomocnictwa osdb reprezentujacych akcjonariuszy
oraz informacje o udzieleniu petnomocnictw w postaci elektronicznej,
d) uzyskac podpis akcjonariusza lub jego petnomocnika na liscie obecnosci,
e] wydac akcjonariuszowi lub petnomocnikowi akcjonariusza karty do glosowania.

Na Walnym Zgromadzeniu w imieniu jednego akcjonariusza moie, w tym samym czasie, wystepowacé
tylko jeden petnomocnik.

W przypadku obecnosci na Walnym Zgromadzeniu tak akcjonariusza, jak i jego petnomocnika, prawo
glosu przystuguje akcjonariuszowi.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadaja bezwzgledng wiekszoscig gloséw oddanych, chyba ze
przepisy Kodeksu spétek handiowych lub Statutu stanowig inaczej. W przypadku przewidzianym w
art. 397 KSH do uchwaly o rozwigzaniu Spélki wymagana jest bezwzgledna wiekszos¢ glosow.

Zdjecie z porzadku obrad bad? zaniechanie rozpatrywania sprawy umieszczonej w porzadku cbrad na
wniosek akcjonariuszy, wymaga podjecia uchwaty Walnego Zgromadzenia, podjetej kwalifikowang
wiekszoscig */, gloséw oddanych, po uprzednioc wyrazonej zgodzie przez wszystkich obecnych
akcjonariuszy, ktorzy zgtosili taki wniosek.

Akcjonariusze przedstawiajacy co najmniej 1/20 {jedng dwudziesta) kapitatu zakiadowego, moga
zgdac umieszczenia poszczegdlnych spraw na porzgdku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia,
zgtaszajac takie igdanie Zarzadowi nie pdiniej niz na 21 (dwadziescia jeden) dni przed wyznaczonym
terminem Walnego Zgromadzenia. Zadanie moie zostaé zloione na piémie lub droga elektroniczng i
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powinno zawiera¢ projekty uchwat dotyczace spraw wprowadzonych do porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub spraw, ktére majg zostat wprowadzone do porzadku obrad. Wraz z
uzasadnieniem. Zarzad jest obowigzany niezwlocznie ogtosié zmiany w porzadku obrad,
wprowadzone na zadanie akcjonariuszy, nie péiniej niz w terminie 18 (osiemnastu) dni przed
wyznaczonym terminem Walnego Zgromadzenia.

Kazdy z akcjonariuszy Spétki moie podczas Walnege Zgromadzenia zglaszal projekty uchwat
dotyczace spraw wprowadzonych do porzadku obrad.

Gtosowanie jest jawne. Tajne glosowanie zarzgdza sie przy wyborach oraz nad wnioskami o
odwotanie cztonkéw wiadz lub likwidatoréw Spétki, badi o pociagniecie ich do odpowiedzialnodci, jak
réwniez w sprawach osobistych. Ponadto tajne glosowanie zarzadza sie na wniosek choéby jednego z
obecnych uprawnionych do glosowania.

Walne Zgromadzenie moze powzigt uchwate o uchyleniu tajnosci glosowania w sprawach
dotyczacych wyboru komisji powotywanej przez Walne Zgromad:zenie. Akcjonariusz nie moze
osobiscie ani przez petnomocnika glosowaé nad powzieciem uchwat dotyczacych jego
odpowiedzialnosci wobec Spotki z jakiegokolwiek tytutu, w tym udzielenia absolutorium, zwolnienia z
zobowigzania wobec 5pdtki oraz sporu pomiedzy nim a 5potks. Jednakie akcjonariusz Spotki moze
glosowac jako petnomocnik innego akcjonariusza przy powzieciu uchwat dotyczacych jego oscby, o
ktérych mowa powyiej.

Uchwaly w sprawie zmiany przedmiotu przedsiebiorstwa Spdtki zapadajg zawsze w jawnym
glosowaniu imiennym,

Glosowanie moie odbywac sie przy wykorzystaniu elektronicznych nosnikow informacii.

Po zamknieciu dyskusji nad kazdym z punktéw porzadku obrad, przed przystapieniem do glosowania
Przewodniczacy podaje do wiadomosci, jakie wnioski wplynety oraz ustala ich kolejnos¢ gltosowania.
Glosowanie nad wnioskami odbywa sie w kolejnodci ich zgtaszania. Zglaszajacym sprzeciw wobec
uchwaly zapewnia sie mozliwosé¢ rwieztego uzasadnienia sprzeciwu. Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia zamyka obrady po stwierdzeniu wyczerpania wszystkich spraw objetych porzadkiem
obrad. Uchwaly Walnego Zgromadzenia sg zamieszczone w protokole sporzadzonym przez notariusza
pod rygorem ich niewainosci. Spdotka w terminie tygodnia od zakoriczenia Walnego Zgromadzenia
ujawnia na swojej stronie internetowej wyniki gfosowan nad poszczegdinymi uchwatami. Dowody
zwotania Walnego Zgromadzenia wraz z petnomocnictwami udzielonymi przez akcjonariuszy oraz
odpis protokotu Walnego Zgromadzenia, Zarzad dolgcza do ksiegi protokoiéw. Akcjonariusze moga
przegladad ksiege protokotow, a takie zgdac wydania poswiadczonych przez Zarzgd odpisow uchwal.
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. Sktad osobowy i zmiany, ktére w nim zaszly w ciggu ostatniego roku obrotowego
oraz opis dzialania organdw zarzqdzajgcych lub administrujgcych Emitenta oraz ich
komitetow

Zarzad
Zmiany, jakie zaszty w ciggu ostatniego roku w skiadzie Zarzadu byly nastepujgce:

Do dnia 01.03.2018 r. sktad Zarzgdu byt nastepujacy:
Waldemar Skarzyfiski — Prezes Zarzadu
Pawet Hanusewicz ~ Wiceprezes Zarzadu

Od dnia 01.03.2018 r. do dnia 05.07.2018 r. sktad Zarzgdu byt nastepujacy:

Adam Jenkins ~ Prezes Zarzadu
Waldemar Skarzyski  — Wiceprezes Zarzadu
Pawet Hanusewicz — Wiceprezes Zarzgdu

Cd dnia 05.07.2018 r. do dnia 13.08.2018 r. sktad Zarzgdu byt nastepujacy:
Waldemar Skarzyiski - Wiceprezes Zarzadu
Pawet Hanusewicz - Wiceprezes Zarzadu

Od dnia 13.08.2018 r. do dnia 18.09.2018 r. sklad Zarzadu byt nastepujacy:
Jan Kuima - Prezes Zarzadu
Marek Tarnowski - Wiceprezes Zarzadu

Od dnia 18.09.2018 r. do dnia 19.09.2018 r. skfad Zarzadu byt nastepujacy:
Jarostaw Plewa - Wiceprezes Zarzgdu

0Od dnia 19.09.2018 r. do dnia publikacji Sprawozdania, skfad Zarzadu jest nastepujacy:
Macie]j Srebro - Prezes Zarzadu
Jarostaw Plewa - Wiceprezes Zarzadu

Sktad Zarzadu Spotki kaidorazowo jest ustalany przez Rade Nadzorcza. Czlonkowie Zarzadu sa
powotywani i odwotywani przez Rade Nadzorczg na okres wspélnej, piecioletniej kadencji, przy czym Rada
Nadzorcza w kazdym czasie moie odwotad Cztonkéw Zarzadu.

Zarzad reprezentuje Spotke na zewnatrz oraz prowadzi wszelkie sprawy Spdtki, za wyjatkiem spraw
zastrzezonych ustawg lub Statutem do kompetencji Rady Nadzorczej lub Walnego Zgromadzenia.

Do sktadania oéwiadczen i podpisywania w imieniu Spétki wymagane jest wspoldziatanie 2 {dwdch)
cztonkdw Zarzadu lub tei jednego czionka Zarzadu tacznie z prokurentem.

Uchwaly Zarzadu zapadajg bezwzgledna wiekszoscig gloséw, a w przypadku rownosci gloséw decyduje
glos Prezesa Zarzadu.

Cztonek Zarzgdu moze wykonywac swa funkcje za wynagrodzeniem lub bez wynagrodzenia. Wysokosc
wynagrodzenia czlonka Zarzadu ustala Rada Nadzorcza.

Cztonek Zarzadu nie moie bez rezwolenia Rady Nadzorcze] zajmowacé sie interesami
konkurencyjnymi ani tez uczestniczyé w Spotce konkurencyjnej jako wspdlnik lub czionek wiadz.
Cztonek Zarzadu powinien uchylac sie od dziatar nielojalnych wobec Spétki, zmierzajacych wytgcznie
do realizacji wlasnych korzysci materialnych. Czionek Zarzadu powinien bezzwtocznie poinformowac
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Zarzad w przypadku uzyskania informacji o mozliwosci dokonania inwestycji lub innej korzystnej
transakcji dotyczacej przedmiotu dziatalnosci Spétki, w celu rozwazenia mozliwosci jej wykorzystania
przez Spotke. Wykorzystanie takiej informacji przez Cztonka Zarzadu lub przekazanie jej osobie
trzeciej nastepuje za zgodq Zarzadu jedynie wowczas, gdy nie narusza to interesu Spotki.

W przypadku sprzecznosci intereséw Spétki z interesami Cztonka Zarzadu, jego wspdtmatzonka, krewnych
i powinowatych do drugiego stopnia oraz osdb, z ktérymi jest powigzany osobiscie (konflikt interesow),
Cztonek Zarzadu powinien wstrzymacd sie od udzialu w rozstrzyganiu takich spraw i moie zaigdac
zaznaczenia tego w protokole. Czlonkowie Zarzadu powinni takze informowad Rade Nadzorczg o kazdym
konflikcie interesow w zwigzku z petniong funkcja.

Do obowigzkow Zarzadu Spétki naleiy w szczegdinosci:

1. Zwolywanie Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia co najmniej raz w roku, nie péiniej niz w ciggu
szesciu miesiecy po zakoriczeniu roku obrotowego;

2. Zwolywanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z inicjatywy wilasnej, na wniosek Rady
Nadzorczej lub akcjonariuszy reprezentujacych co najmniej 1/20 {jedng dwudziestg) czesé
kapitatu zaktadowego;

3.  Prowadzenie rachunkowosci Spotki zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym réwniez
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci;

4. Przekazywanie informacji biezacych i okresowych raportéw Gietdzie Papierdow Wartodciowych w
Warszawie S.A., Komisji Nadzoru Finansowego oraz agencjom informacyjnym w terminach
i zakresie okreslonym przepisami prawa;

5. Opracowywanie i zatwierdzanie rocznych planéw dziatalnosci gospodarczej Spoiki;

6. Przedkladanie Radzie Nadzorczej sprawozdania z dziatalnosci Spotki, wnioskéw w sprawie
podziatu zyskow, irodet | sposobdéw pokrycia ewentualnych strat oraz wysokosci odpisow na
fundusze celowe;

7. Udzielanie i odwotywanie petnomocnictw.

Zarzad moie powierzy¢ poszczegdlnym Cztonkom Zarzadu realizacje lub nadzdr nad sprawami
bedacymi w kompetencji Zarzadu w scidle okresionym zakresie. Cztonek Zarzadu odpowiedzialny za
powierzone zadania sktada Zarzadowi sprawozdanie z wykonywanych zadan.

Powotanie prokurenta wymaga zgody wszystkich Cztonkéw Zarzadu. Odwotaé prokure moze kazdy
Cztonek Zarzgdu.

Rada Nadzorcza
Zmiany, jakie zaszty w ciagu ostatniego roku w sktadzie Rady Nadzorczej byly nastepujgce:

Do dnia 19.09.2018 r. sktad Rady Nadzorczej byl nastepujacy:

Jarostaw Zubrzycki - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Maciej Srebro - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Tomasz Karas - Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Stawomir Halaba - Sekretarz Rady Nadzorczej

Maciej Rey - Czionek Rady Nadzorczej

Od dnia 19.09.2018 r. do dnia do dnia 08.01.2019 r. skfad Zarzadu byt nastepujacy:

Jarostaw Zubrzycki - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Tomasz Karas - Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Stawomir Halaba - Sekretarz Rady Nadzorczej

Maciej Rey - Cztonek Rady Nadzorczej
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Od dnia 08.01.2019 r. do dnia publikacji Sprawozdania, sktad Rady Nadzorczej jest nastepujacy:

Jarostaw Zubrzycki - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Tomasz Karas - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Stawomir Halaba - Sekretarz Rady Nadzorczej

Maciej Rey - Cztonek Rady Nadzorczej

Janusz Niedziela - Cztonek Rady Nadzorczej

Rada Nad:zorcza skiada sie z 5 (pieciu} do 9 (dziewieciu) czlonkédw powotywanych i odwolywanych przez
Walne Zgromadzenie na okres wspdlnej piecioletniej kadencji, przy czym skiad Rady Nadzorczej
kazdorazowo ustala Walne Zgromadzenie.
Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania uchwal, jezeli na posiedzeniu jest obecnych:

a} co najmniej 3 (trzech) cztonkdw, w przypadku gdy Rada Nadzorcza skiada sie z 5 cztonkow,

b} oraz co najmniej 5 (pieciu) cztonkéw, w przypadku gdy Rada Nadzorcza sklada sie z od 6

{szesciu) do 9 (dziewieciu) cztonkdw, a wszyscy jej cztonkowie zostali zaproszeni zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa oraz postanowieniami Statutu.

Uchwaty Rady Nadzorczej zapadajg zwykta wiekszoscig glosdw, a w przypadku réwnosci glosow
rozstrzyga glos Przewodniczacego Rady Nadzorczej.
Rada Nadzorcza powinna by¢ zwolywana w miare potrzeb, nie rzadziej niz trzy razy w roku obrotowym.
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwolywane sg za posrednictwem listow poleconych, co najmniej na 7
{siedem) dni przed terminem posiedzenia. Zaproszenie na posiedzenie Rady Nadzorczej powinno
zawierac porzadek obrad posiedzenia, pod rygorem bezskutecznosci jej zwotania.
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej Przewodniczacy, Zastepca Przewodniczgcego albo Sekretarz, za
wyjatkiem pierwszego posiedzenia Rady Nadzorczej kaidej nowej kadencji, ktdre zwolywane jest przez
Prezesa Zarzgdu. Zwotania Rady Nadzorczej moga zadac Zarzad albo cztonek Rady Nadzorczej, podajac
proponowany porzadek obrad. Przewodniczacy Rady Nadzorcze) zwoluje posiedzenie w terminie 2
(dwdch) tygodni od dnia otrzymania wniosku, przy czym jesli Przewodniczacy Rady nie zwotat posiedzenia
w tym terminie, wnioskodawca moze zwolaé je samodzielnie, podajac date, miejsce i proponowany
porzadek obrad.
Czlonkowie Rady Nadzorczej wykonujg swoje obowiagzki i uczestniczg w posiedzeniach Rady
Nadzorczej osobiscie, z tym zastrzezeniem, ze Czlonek Rady Nadzorcze] moie oddaé swéj glos na
pismie za posrednictwem innego czionka Rady Nadzorczej, przy czym nie moie to dotyczyé spraw
wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej.
Na pierwszym posiedzeniu danej kadencji cztonkowie Rady Nadzorczej wybierajg ze swego grona
Przewodniczgcego i Wiceprzewodniczacego Rady. Przewodniczacy i Wiceprzewodniczgcy mogg byé w
kazdej chwili odwotani uchwatg Rady Nadzorczej z petnienia funkgji, co nie powoduje utraty mandatu
cztonka Rady Nadzorczej.
Czionkowie Rady Nadzorczej petnig swe funkcje za wynagrodzeniem lub bez wynagrodzenia. Wysokos¢
wynagrodzenia oraz zwrot kosztéw z tytutu petnionych funkgji okresia Walne Zgromadzenia w formie
uchwaly.
Cztonek Rady Nadzorczej powinien posiadaé naleiyte wyksztatcenie, doswiadczenie zawodowe oraz
doswiadczenie 2yciowe, reprezentowal wysoki poziom moralny oraz byé w stanie posdwiecic
niezbedng ilos¢ czasu, pozwalajacg mu w sposéb wilasciwy wykonywaé swoje funkcje w Radzie
Nadzorczej.
O zaistnialym konflikcie intereséw Czionek Rady powinien poinformowac pozostatych Cztonkdw
Rady. Konflikt intereséw rozumiany jest jako zespdt zdarzed mogacych powodowaé podejrzenie
o brak bezstronnosci wobec Spotki ze wzgledu na Cztonka Rady lub jego bliskich. W takim przypadku
Cztonek Rady obowiagzany jest powstrzymac sie od zabierania glosu w dyskusji i do nieuczestniczenia
w glosowaniu.
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Niezwtocznie po powotaniu Czionka Rady Nadzorczej, Przewodniczgcy Rady aktualnej kadencgji lub,
w przypadku powotania Rady na kolejng kadencje, Przewodniczacy Rady dotychczasowej kadencji,
przekazuje Czlonkom Rady Regulamin wraz ze wzorem o$wiadczenia o osobistych, faktycznych
iorganizacyjnych powigzaniach z Akcjonariuszami Spétki. Czlonek Rady zobowiagzany jest do
niezwlocznego przekazania ww. oswiadczenia Zarzadowi Spétki w celu podania do publiczne]
wiadomosci. Kopia o$wiadczenia, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym, przechowywana jest
w dokumentach Rady.

Do kompetencji Rady Nadzorczej naleiy:

a) Ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalnoéci Spétki oraz sprawozdania finansowego za ubiegty
rok obrotowy w zakresie ich zgodnodci z ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem
faktycznym.

b) Ocena wnioskéw Zarzadu dotyczacych podziatu zysku lub pokrycia straty.

¢} Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdania z wynikéw oceny
okreslonej w pkt a) i b).

d) Ustalanie liczby Cztonkow Zarzadu Spotki w granicach dopuszczalnych przez Statut Spotki oraz
powolywanie i cdwolywanie Prezesa Zarzgdu i Czlonkéw Zarzadu.

e) Zawieszenie w czynnosciach z wainych powodéw Czlonka Zarzadu lub catego Zarzadu.

f) Delegowanie Cztonkéw Rady Nadzorczej do czasowego wykonania czynnosci Czlonkow
Zarzgdu nie mogacych sprawowac swoich czynnosci. W przypadku delegowania Cztonka Rady
Nadzorczej do wykonywania funkcji Czlonka Zarzadu, zawieszeniu ulega jego mandat w
Radzie Nadzorczej i prawo do wynagrodzenia z tytutu petnienia funkcji Cztonka Rady
Nadzorczej. Czionkowi Rady Nadzorczej oddelegowanemu do wykonywania funkcji Czionka
Zarzadu przystuguje odrebne wynagrodzenie okreslone w uchwale Rady Nadzorczej.
Delegowany Czfonek Rady Nadzorczej jest zobowigzany zlozyé Radzie Nadzorczej pisemne
sprawozdanie z wykonywania czynnoéci Cztonka Zarzadu.

g} Ustalenie wynagrodzeri dla Cztonkéw Zarzadu.

h) Zatwierdzanie Regulaminu Zarzgdu Spotki.

i) Podejmowanie uchwat w sprawie utworzenia i likwidacji oddziatéw, filii, przedstawicielstw
i innych jednostek organizacyjnych Spétki.

organizacyjnych.

k) Opiniowanie projektéw wszelkich uchwat przedkfadanych przez Zarzad do uchwalenia przez
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.

[) Dokonywanie wyboru biegtego rewidenta przeprowadzajacego badanie finansowe.

m) Inne sprawy wnioskowane przez Zarzad

n} Powotanie Komitetu Audytu.

Rada Nadzorcza reprezentuje Spétke w umowach i sporach z cztonkami Zarzadu, przy czym za Rade
Nadzorczg, na podstawie kaidorazowego upowainienia, udzielonego wdrodze uchwaty, podpisuje
Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny jej cztonek wskazany uchwata Rady Nadzorczej. W tym samym
trybie dokonuje sie czynnosci zwigzanych ze stosunkiem pracy czionka Zarzadu,

Rada Nadzorcza powoluje Komitet Audytu a petnienie funkcji w Komitecie Audytu powierza sie wszystkim
czionkom Rady Nadzorczej. Wigkszo$¢ cztonkéw Komitety Audytu, w tym jego Przewodniczacy, jest
niezalezna od Spéiki i spefnia kryteria niezaleinosci zawarte w ustawie z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym. Przewodniczagcym Komitetu Audytu jest
Przewodniczacy Rady Nadzorczej, o ile speinia kryteria niezaleinosci, o ktérych mowa powyiej. W

przeciwnym przypadku Rada Nadzorcza, ze swojego groma, wyznacza Przewodniczacego Komitetu
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Audytu spetniajacego kryteria niezaleznosci. Przynajmniej jeden cztonek Komitetu Audytu posiada wiedze
i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdai finansowych. Przynajmniej jeden
cztonek Komitetu Audytu posiada wiedze i umiejetnodci z zakresu branzy, w ktorej dziata Spotka lub
poszczegdini cztonkowie Komitetu w okreglonych zakresach posiadajg wiedze i umiejetnosci z zakresu tej
branzy.

Dziatalnos¢ Komitetu Audytu ma na celu:

» Monitorowanie procesu sprawozdawczosci finansowei;

s Monitorowanie skutecznosci systemdw kontroii wewnetrznej i systemdw zarzadzania ryzykiem
oraz audytu wewnetrznego w tym zakresie sprawozdawczosci finansowej;

* Monitorowanie wykonania czynnosci rewizji finansowej, w szczegdélnosci przeprowadzania przez
firme audytorska badania, z uwzglednieniem wszelkich wnioskéw i ustalerr Komisji Nadzoru
Audytowego wynikajgcych z kontroli przeprowadzonej w firmie audytorskiej;

* Kontrolowanie i monitorowanie niezaleinosci biegtego rewidenta i firmy audytorskiej, w
szczegélnosci w przypadku gdy na rzecz Spotki swiadczone sg przez firme audytorska inne ustugi
niz badanie;

* Informowanie rady nadzorczej lub innego organu kontrolnego Spotki o wynikach badania oraz
wyjasnianie, w jaki sposob badanie to przyczynito sie do rzetelnosci sprawozdawczosci finansowej
Spotki, a takze jaka byta rola komitetu audytu w procesie badania;

* Dokonywanie oceny niezaleinosci biegtego rewidenta oraz wyrazanie zgody na $wiadczenie przez
niego dozwolonych ustug niebedacych badaniem w Spétce;

o Opracowywanie polityki wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzania badania;

s QOpracowywanie polityki swiadczenia przez firme audytorska przeprowadzajgcy badanie, przez
podmioty powigzane z tg firma audytorska oraz przez cztonka sieci firmy audytorskiej
dozwolonych ustug niebedacych badaniem;

« QOkreslanie procedury wyboru firmy audytorskiej przez Spétke;

s Przedstawianie Radzie Nadzorczej lub innemu organowi nadzorczemu lub kontrolnemu, lub
organowi, o ktérym mowa w art. 66 ust. 4 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci,
rekomendaciji, o ktorej mowa w art. 16 ust. 2 rozporzadzenia nr 537/2014, zgodnie z pelitykami, o
ktdrych mowa powyiej.

¢ Przedkladanie zaleceri majacych na celu zapewnienie rzetelnosci procesu sprawozdawczosci
finansowej w Spoice.

W przypadku powierzenia sprawowania funkcji komitetu audytu radzie nadzorczej, organ dokonujacy

wyboru firmy audytorskiej, przesyla do wiadomosci organu zatwierdzajgcego sprawozdanie

finansowe uzasadnienie dia dokonanego wyboru.

Rada Nadzorcza dziata na podstawie przyjetego przez siebie Regulaminu. W przypadku gdy Komitet

Audytu zostanie wyodrebniony ze struktur Rady Nadzorczej szczegbtowe zasady organizacji i dzialania

Komitetu Audytu zostang uregulowane w regulaminie Komitetu Audytu uchwalanym przez Rade

Nadzorcza.

W paZdzierniku 2017 r. Rada Nadzorcza postanowita powierzyc funkcje komitetu audytu czionkom
Rady dziatajgcym kolegialnie, do dnia niniejszego Sprawozdania postanowienie to nie ulegto zmianie.

Wskazanie oséb spetniajacych ustawowe kryteria niezaleznosci.

Ustawowe kryteria niezaleinoéci spetnia 4 cztonkéw Rady Nadzorczej, tj. Jarostaw Zubrzycki —
Przewodniczacy RN, Tomasz Karas, Janusz Niedziela oraz Stawomir Halaba.

Wiekszosé czlonkéw Komitetu Audytu, w tym jego Przewodniczacy, jest niezaleina od Spétki i spetnia
kryteria niezaleinosci zawarte w ustawie z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach
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audytorskich oraz nadzorze publicznym. Przewodniczagcym Komitetu Audytu jest Przewodniczacy Rady
Nadzorczej, o ile speinia kryteria niezaleznosci, o ktérych mowa powyzej. W przeciwnym przypadku Rada
Nadzorcza, ze swojego groma, wyznacza Przewodniczacego Komitetu Audytu spetniajacego kryteria
niezaleznosci. Przynajmniej jeden cztonek Komitetu Audytu posiada wiedze i umiejetnosci w zakresie
rachunkowodci lub badania sprawozdan finansowych. Przynajmniej jeden czionek Komitetu Audytu
posiada wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy, w ktérej dziata Spétka lub poszezegolni czionkowie
Komitetu w okreélonych zakresach posiadajg wiedze i umiejetnosci z zakresu tej branzy.

Wskazanie osob posiadajacych wiedze i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci lub badania
sprawozdan finansowych, ze wskazaniem sposobu ich nabycia.

W Spétce Skyline Investment S.A. wiedze w zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdar finansowych
posiada dwdch czlonkéw Rady Nadzorczej, tj. Sfawomir Halaba oraz Tomasz Karas.

Stawomir Halaba posiada wyksztatcenie wyisze z zakresu finansdw, corocznie uczestniczy w szkoleniach
zapewniajacych uaktualnienie wiedzy w zakresie rachunkowosci. Przez wiele lat pracowat na
stanowiskach kierowniczych w pionach finansowych przedsigbiorstw przemystowych i handlowych
polskich i zagranicznych, ponadto pracuje jako gtéwny ksiegowy w trzech firmach oraz jest cztonkiem rad
nadzorczych uczestniczac takze w negocjacjach potaczeniowych. Jest aktywnym inwestorem na GWP w
Warszawie od 1991 roku.

Tomasz Karas jest magistrem prawa i doradca podatkowym. Posiada wieloletnie doswiadczenie z zakresu
podatkéw, stale wspdtpracuje z kancelariami prawnymi oraz firmami ksiegowymi.

Ponadto prowadzit wykfady na kursach zawodowych dla ksiegowych oraz kandydatéw na doradcéw
podatkowych z zakresu podatku dochodowego od osob fizycznych oraz uméw w sprawie unikania
podwdjnego opodatkowania organizowanych przez Instytut Rachunkowosci i Podatkéw oraz Akademie
Podatkowa MDDP Sp. z 0.0. oraz wyktadéw na studiach podyplomowych na SGH. Ponadto Tomasz Kara$
rozpoczat prace nad doktoratem z zakresu prawa podatkowego w Akademii Leona KoZmirskiego.

Petna informacja o przebiegu kariery zawodowej Stawomira Halaby oraz Tomasza Karasia jest dostepna
na stronie internetowej Emitenta pod adresem: www,skyline.com.pl.

Wskazanie oséb posiadajacych wiedze i umiejetnosci z zakresu braniy, w ktorej dziala emitent, ze
wskazaniem sposobu ich nabycia

W Spotce Skyline Investment S.A. wiedze i umiejetnosci z zakresu branizy, w ktérej dziala Emitent
posiadajg Jarostaw Zubrzycki oraz Janusz Niedziela .

Jarostaw Zubrzycki jest radcg prawnym, posiada bogate doswiadczenie w doradziwie dla podmiotow
gospodarczych m.in. z zakresu nabywania podmiotow gospodarczych, doradztwo 2 zakresu prowadzenia
spraw zwigzanymi z nieruchomosciami, doradztwo prawne przy sporzadzaniu prospektéw emisyjnych i
wprowadzania spétek na GPW. Ponadto Jarostaw Zubrzycki  zasiada w organach rzarzgdzajacych i
nadzorujgcych kilku podmiotéw gospodarczych.

Janusz Niedziela jest absolwentem prawa oraz radcy prawnym. Od 1993 roku do dzisiaj zasiada w
organach zarzadzajacych i nadzorujacych w licznych spotkach. Przez wiele lat pracowat na stanowiskach
kierowniczych przedsigbiorstw panstwowych. W 2001 roku byl Sekretarzem Stanu w Ministerstwie
Sprawiedliwosci. Petna informacja o przebiegu kariery zawodowej Jarostawa Zubrzyckiego oraz Janusza
Niedzieli jest dostepna na stronie internetowej Emitenta pod adresem: www.skyfine.com.pl.

Informacja, czy na rzecz emitenta byly swiadczone przez firme audytorskg badajaca jego
sprawozdanie finansowe dozwolone ustugi niebedace badaniem i czy w zwigzku 2 tym dokonano
oceny niezaleinosci tej firmy audytorskiej oraz wyrazano zgode na $wiadczenie tych ustug;

Poza badaniem sprawozdaf finansowych inne $wiadczenia nie mialy miejsca.
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Opis gléownych zatoien opracowanej polityki wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzania
badania oraz polityki $wiadczenia przez firme audytorska przeprowadzajgcy badanie, przez
podmioty powigzane z tg firma audytoerskg oraz przez czlonka sieci firmy audytorskiej dozwolonych
ustug niebedacych badaniem.

Gtowne zatozenia polityki w zakresie wyboru firmy audytorskiej w Skyline Investment S.A.:

a.

wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdaf finansowych dokonuje Rada
Nadzorcza, ktdra petni réwnoczesnie funkcje Komitetu Audytu;

wybdr firmy audytorskiej dokonywany odpowiednim terminie badanie i wydanie opinii nie
kolidowato z terminarzem przekazania sprawozdas finansowych Spotki | Grupy Kapitalowej
do publicznej wiadomosci;

Rada Nadzorcza, przy dokonywaniu wyboru zwraca szczegding uwage na koniecznosé
zachowania niezaleznosci firmy audytorskiej i biegtego rewidenta;

. podczas analizy ofert uwzglednia sie zakres ustug wykonywanych przez firmeg audytorska i

biegtego rewidenta w okresie ostatnich 5 lat poprzedzajacych wybdr firmy audytorskiej;
podczas analizy ofert Rada Nadzorcza bierze pod uwage takie takie parametry jak: cena oraz
dotychczasowe doswiadczenie podmiotu w badaniu sprawozdan finansowych jednostek
zainteresowania publicznego, w tym spélek notowanych na Gieldzie Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A.;

wybdr firmy audytorskiej dokonywany jest z uwizglednieniem zasady rotacji firmy
audytorskiej i kluczowego bieglego rewidenta;

pierwsza umowa ¢ badanie sprawozdania finansowego jest zawierana z firmg audytorskg na
okres nie krétszy niz 2 lata z moizliwoscig przedfuzenia na kolejne co najmniej 2-ietnie okresy,
z uwzglednieniem wynikajacych z przepiséw prawa zasad rotacji firmy audytorskiej i
kluczowego biegtego rewidenta;

Uzasadnienie dla dokonanego wybory firmy audytorskiej Rada Nadzorcza przesyla do
wiadomosci organu zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe.

Gfdwne zatoienia polityki w zakresie $wiadczenia przez firme audytorska przeprowadzajgcg badanie,
przez podmioty powigzane 2z tg firmg audytorska oraz przez czfonka sieci firmy audytorskiej
dozwolonych ustug niebedacych badaniem:

a.

b.

Biegly rewident lub firma audytorska przeprowadzajgca ustawowe badania sprawozdan
Skyline Investment S.A. i skonsolidowanych sprawozdan Grupy Kapitalowej ani zaden z
cztonkow sieci, do ktérej nalezy biegly rewident lub firma audytorska, nie mogsg swiadczyé
bezposrednio ani posrednic na rzecz badanej jednostki, jej jednostki dominujgcej ani
jednostek przez nig kontrolowanych w ramach Unii Zadnych zabronionych ustug niebedacych
badaniem sprawozda# finansowych w rozumieniu art. 5 rozporzadzenia nr 537/2014.

Ustugi dozwolone niebedace badaniem sprawozdan finansowych oznaczajg:

— ustugi przeprowadzania procedur naleiytej starannosci {due dilligence} w zakresie
kondycji ekonomiczno — finansowej;

— ustugi wydawania listdw poswiadczajgcych {(wykonywane w zwigzku z prospektem
emisyjnym Skyline Investment S.A., przeprowadzane zgodnie z krajowym standardem
ustug pokrewnych i polegajace na przeprowadzeniu uzgodnionych procedur);

~ ustugi atestacyjne w zakresie informacji finansowych pro-forma, prognoz wynikdw
lub wynikéw szacunkowych, zamieszczane w prospekcie emisyjnym Skyline
Investment S.A.;

— badanie historycznych informacji finansowych do prospektu, o ktérym mowa w
rozporzadzeniu Komisji {WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r. wykonujgcym
dyrektywe 2003/71/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie informacji
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zawartych w prospektach emisyjnych oraz formy, wigczenia przez odniesienie i
publikacji takich prospektéw emisyjnych oraz rozpowszechniania reklam;

- weryfikacja pakietéw konsolidacyjnych;

- potwierdzenia speinienia warunkéw zawartych uméw kredytowych na podstawie
analizy informacji finansowych pochodzacych ze zbadanych przez dang firme
audytorska sprawozdan finansowych;

— ustugi atestacyjne w zakresie sprawozdawczosci finansowej dotyczacej tadu
korporacyjnego, zarzadzania ryzykiem oraz spolecznej odpowiedzialnosci biznesu;

— uslugi polegajace na ocenie zgodnosci informacji ujawnianych przez instytucje
finansowe i firmy inwestycyjne z wymogami w zakresie ujawniania informacji
dotyczacych adekwatnosci kapitatowej oraz zmiennych sktadnikdw wynagrodzen;

~ poswiadczenia dotyczgce sprawozdart lub  innych informacji  finansowych
przeznaczonych dla organdw nadzoru, rady nadzorczej lub innego organu
nadzorczego spétki lub wiascicieli, wykraczajace poza zakres badania ustawowego i
majgce pomdac tym organom w wypetnianiu ich ustawowych obowigzkow

— swiadczenie ustug, o ktdérych mowa w pkt 3 lit a-i, jest mozliwe jedynie w zakresie
niezwigzanym z polityka podatkowa Skyline Investment S.A. , po przeprowadzeniu
przez komitet audytu oceny zagroien i zabezpieczen naleznosci, o ktdérej mowa w art.
69-73 z dnia 11 maja 2017 r. ¢ biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz
nadzorze publicznym.

Informacja, czy rekomendacja dotyczaca wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzenia badania
spetniata obowigzujgce warunki, a w przypadku gdy wybér firmy audytorskiej nie dotyczyl
przediuzenia umowy o badanie sprawozdania finansowego - czy rekomendacja ta zostata
sporzadzona w nastepstwie zorganizowanej przez emitenta procedury wyboru spetniajgcej
obowigzujace kryteria;

Procedura wyboru firmy audytorskiej zostala opracowana i przyjeta przez Rade Nadzorczg Spétki dnia
19 paidziernika 2017 r. Z kolei uchwata Rady Nadzorczej Spotki w sprawie wyboru firmy audytorskiej,
ktory dokonat przegladu jednostkowych i skonsolidowanych sprawozdan finansowych za 1 pétrocze
2018 r. oraz przeprowadzit badanie sprawozdart finansowych jednostkowych i skonsolidowanych za
rok obrotowy 2018, zostata podjeta dnia 30 maja 2018 r. Wybdr firmy audytorskiej zostat dokonany
przez Rade Nadzorczg na podstawie § 21 ust. 4 it I} Statutu Skyline investment S.A., zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowym i jednoczesnie wybér ten spetnial kryteria
przyjete w procedurze wyboru firmy audytorskiej .

Wskazanie liczby odbytych posiedzen komitetu audytu albo posiedzeri rady nadzorczej lub innego
organu nadzorujacego lub kontrolujgcego poswigconych wykonywaniu obowigzkéw komitety
audytu.

Rada Nadzorcza Skyline Investment S.A. odbyta w 2018 trzy posiedzenia poswiecone wykonywaniu
obowiazkéw komitetu audytu.

W przypadku wykonywania obowigzkéw komitetu audytu przez rade nadzorcza lub inny organ
nadzorujacy lub kontrolujgcy — ktére z ustawowych warunkéw dajgcych moiliwosé skorzystania z
tej mozliwosci zostaly spetnione, wraz z przytoczeniem odpowiednich danych.
Wykonywanie obowigzku Komitetu Audytu w spdice Skyline Investment S.A. zostato powierzone
Radzie Nadzorczej poniewa? Spdtka na koniec roku obrotowego oraz na koniec roku poprzedzajacego
nie przekroczyta dwoéch (przychody ze sprzedaiy oraz Srednioroczne zatrudnienie) z trzech
parametrow okrestonych w art. 128 ust. 4 pkt 4 ustawy o bieglych rewidentach, ti.:

a) suma aktywow bilansu na koniec roku obrotowego 369 959 tys zt;

b) przychody netto ze sprzedaiy towarow i produktow za rok 576 tys zf;
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¢) srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na petne etaty 9 oséb.

Stan na koniec danego

Stan na koniec danego
roku obrotowego (2017)

W k
arune roku obrotowego (2018)

suma aktywow bilansu
(art. 128 ust. 4 pkt 4 lit a) ustawy o 36 959 tys. 39642 tys. o
biegtych rewidentach)

przychody netto ze sprzedaiy
towardw i produktéw (art. 128 ust. 4

pkt 4 lit b} ustawy o biegtych >76 tys. 2 49 tys. 2t
rewidentach)

$rednioroczne zatrudnienie w

przeliczeniu na peine etaty {. 128 ust. 9 9

4 pkt 4 lit c) ustawy o bieglych
rewidentach)
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V [ ]
Misters Audytor Adviser sp. z 0.0. S y,- n?estm ent
ul. Wisniowa 40 lok. 5
02-520 Warszawa
Justyna Glgbikowska-Michalak
Biegly Rewident

Data 30 kwietnia 2019 r.

Data zakorczenia hadania, sprawozdania z badania

Szanowni Panstwo,

Ninigjsze oéwiadczenie skladamy w zwigzku z przeprowadzanym przez Misters Audytor Adviser Sp. z 0.0. na
podstawie umowy nr SKYLINEINVSA/10/2018/BSF+PSF=SSF/2018/2019/MAA z dnia 30.08.2018 (dalej
»~Umowa o badanie™) badaniem skonsolidowanego sprawozdania grupy kapitatowej, w kiorej jednostkg
dominujaca jest SKYLINE INVESTMENT S.A. (zwanej dalej Grupa Kapitalowa) majacym na celu wyrazenie
opinii o tym, czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe, zwane dalej ,.skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym”, przedstawia rzetelny i jasny obraz sytvacji majatkowej i finansowej dzien 31 grudnia 2018 r. oraz
wyniku finansowego grupy kapitalowej za rok obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie
rozporzadzen wykonawczych Komisji Europejskiej, a takze przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,
oraz, ze zostalo sporzadzone, na podstawie prawidiowo prowadzonych ksiag rachunkowych oraz jest zgodne co
do formy i tresci z obowiazujgeymi Spotke przepisami prawa i postanowieniami jej stanutu.

Potwierdzamy, ze:

1. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w spostb zapewniajacy poréwnywalno$é,
przez zastosowanie jednolitych zasad rachunkowosci we wszystkich prezentowanych okresach, jakie zostaly
przez nas przyj¢te w aktualnej polityce rachunkowosci,

2. Jestedmy odpowiedzialni za prawidlowosé¢ ksigg rachunkowych oraz sporzadzenie irzetelng prezentacje
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Odpowiedzialno$¢ ta obejmuje: zaprojektowanie, wdrozenie i
utrzymanie kontroli wewng¢trznej zwigzanej ze sporzadzeniem oraz rzetelng prezemtacja skonsolidowanego
sprawozdania finansowego wolnego od nieprawidlowosci powstatych wskutek celowych dziatai lub bledéw,
dobdr oraz zastosowanie odpowiednich zasad rachunkowosct, a takze dokonywanie szacunkéw ksiegowych
stosownych do zaistnialych okolicznoéci.

3. Wywigzaliémy si¢ z naszej odpowiedzialnosei za sporzadzenie, zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwiazanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzen
wykonawczych Komisji Europejskiej, skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia
2018 r. do 31 grudnia 2018 r, skonsolidowane sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelnie i jasno
sytuacje majgtkowa i finansowa, wynik finansowy grupy kapitalowej zgodnie z tymi standardami.

4. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r. zostalo
sporzadzone w oparciv prawidlowo sporzadzona dokumentacije, ktérej dane wynikaja z ksiag rachunkowych
Spoiki oraz zgodnie z zastosowanymi zasadami (polityka) rachunkowosci

5. Wszystkie  transakcje i  zdarzenia  dotyczace okresu od 1 styczmia  2018r. do
31 grudnia 2018 r., ktére powinny zosta¢ ujete, zostaly ujete i odzwierciedlone w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym,;

6. Wszystkie pdiniejsze zdarzenia, ktdre nastapily po dacie sprawozdania finansowego, ktére wymagaja korekt
lub ujawnienta, zostaly skorygowane lub ujawnione.

7. Znaczace zaloZenia przyjete przez nas przy ustalaniu wartoéci szacunkowych, w tym wycenianych wedtug
wartosci godziwej sa racjonalne;

Skyline investment S.A. ul, Pulawska j 2, 02-566 Warszawa, tel. 0 22 859-17-80
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8. Zapewniliémy przeprowadzenie weryfikacji przyietych do stosowania stawek y%gmem
amortyzacyinych srodkéw trwalych i wartedci niematerialnych i prawnych.
W naszej ocenie przyjete 1 stosowane stawki amortyzacji Srodkow trwalych i wartosci
niematerialnych i prawnych odpowiadaja okresowi ich ekonomicznej uzytecznodci.

9. Korzystajac z najlepszych  w  naszym  mniemanin  szacunkéw, opartych o rozsadne
i uzasadnione zafozenia i prognozy, zapewnili$my przeprowadzenie przegiadu srodkéw trwalych i wartosci
niematerialnych i prawnych pod katem ich uZzytkowania i umorzerda na wypadek zaistnienia zdarzen lub
zmiany okolicznoéci powodujacych, ze nie udaloby sig odzyskaé wartosci ksiggowej tych aktywow. Na tej
podstawie stwierdziliSmy, ze nie sa konieczne korekty z tego tytulu w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.

19. Przedstawilismy Pafistwu wszystkie stosowane przez Jednostke warunki sprzedazy, w tym prawa zwrotu lub
korekty ceny.

11.Relacje 1  transakcje z  podmiotarmni  powigzanymi  zostaly  odpowiednio  rozliczone
1 ujawnione zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczodci Finansowej oraz zwigzanymi z
nimi interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzgdzen wykonawczych Komisji Europejskiej.

12.Na dzieh niniejszego pisma nic sa nam znane zagroZemia dla kontynuowania dzialalnodci przez Grupe
Kapitalowa, w niezmniejszonym istotnie zakresie w c¢iggu co najmniej 12 najblizszych miesi¢cy od dnia
bilansowego.

13. Dokonano kompletnych i prawidtowych odpiséw aktualizujacych warto$é zapaséw do ich prognozowanej
ceny sprzedazy. Wszystkie zapasy stanowily wiasno$¢ Grupy Kapitalowej 1 nie zawieraly zadnych pozycji
wzigtych w komis tub sprzedanych klientom

14.Sadzimy, e wszystkie koszty zaliczone do czynnych rozliczen miedzyokresowych zwigzane sg z
przychodami, ktore bedg realizowane w nastgpnych okresach obrotowych.

15.W naszej ocenie nie zachodzi koniecznos¢  tworzenia  dodatkowych, poza  ujetymi
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, rezerw na koszty jakie moga by¢ poniesione na skutek
zobowigzan z tytutu korzystania z naturalnego srodowiska.

16.W naszej ocenie nie zachodzi konieczno$é  tworzenia  dodatkowych, poza  ujetymi
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, rezerw na koszty jakie moga byc poniesione na skutek
mozliwosci lub braku mozliwosci wywigzania sie ze sprzedazy.

17. Ujawniliémy Panfstwu charakter i cel gospodarczy wszystkich istotnych nieodzwierciedionych w bilansie
umow, w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje majgtkows, finansowg i wynik finansowy
Grupy Kapitatowe;].

18. Koszty aktywowanych prac rozwojowych nie zawierajg zadnych kosztéw, ktore powinny zostaé odniesione
w wynik finansowy okresu.

19. Grupa Kapitatowa wywigzata sie ze wszystkich postanowien zawartych umdw, ktérych niespeinienie
mogtoby wptynaé na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Skyline Investment S.A. ul. Pulawska j 2, 02-566 Warszawa, tel. 0 22 859-17-80
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20. Wedtug naszej najlepszej wiedzy i wiary, w okresie objetym skonsofidowanym
sprawozdaniem finansowym, Grupa Kapitatowa przestrzegata wszystkich
obowigzujgcych ja przepisdéw prawa i warunkdw zawartych umdw.

21. Jestesmy odpowiedzialni za okreslenie i zapewnienie odpowiedniego poziomu odpiséw aktualizujacych
wartod¢é naleznosci, jak réwniez za oszacowanie tych kwot. Uwazamy, te wartosé utworzonych odpisow jest
odpowiednia, by pokry¢ naleznosci, aceniane w chwili obecnej jako nieéciggalne.

22.Inwentaryzacia  aktywéw | pasywdw, zostata przeprowadzona w  zakresie, terminach
i z czestotliwoscig przewidziang w Migdzynarodowych Standardach Sprawozdawczoécei Finansowej oraz
zwigzanych 2z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzen wykonawczych Komisji
Europejskiej, a stwierdzone réznice rozliczono w ksiggach rachunkowych badanego okresu;

23.Przekazalidmy  Pafistwu  kompletne informacje na temat spraw sadowych w  toku,
w ktdrych Grupa Kapitatowa jest strong {zaréwno jako pozwany, jak i pozywajacy). Wszelkie okolicznoéci
dotyczace oceny ryzyka z tym zwigzanego zostaly bieglernu rewidentowi ujawnione. Korzystajac z
najlepszych w naszym mniemaniu szacunkow, dokonali$émy oceny ww. kwestii i odpowiednio ujeliémy je w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Do dnia podpisania niniejszego pisma nie zaistniaty zmiany w
zakresie spraw sadowych i spornych, ktére moglyby mieé istotny wptyw na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe.

24. Ocenilismy dostepne informacje dotyczace wysokosci przysztego dochodu do opodatkowania i innych
potencjalnych Zrédet realizacji aktywdw z tytutu podatku odroczonego. Kwota aktywdw z tytutu podatku
odroczonego nie przekracza kwoty, przy ktérej wedtug naszych szacunkéw prawdopodobienistwo petnej
realizacji aktywow jest wyzsze, niz prawdopodobieristwo, ze nie zostana w petni zrealizowane.

25, Uznajemy nasza odpowiedzialnosc za przyjete przez Grupe Kapitatows metody rozliczania podatkéw, ktore
byly stosowane w sposéb jednolity przez caly biezacy okres sprawozdawczy. Wyliczenie wszystkich
podatkéw biezacych i odroczonych aktywdw i pasywdw jest oparte na obowigzujacych przepisach prawa
oraz oswiadczamy, 7e nie wystepujy Zzadne istotne nie zaksiegowane zobowiazania warunkowe z tytutu
podatkdw.

26. Zgadzamy sig z wynikami prac ekspertéw przeprowadzajacych szacunek rezerw aktuarialnych i uznajemy
kwalifikacje eksperta odpowiedzialnego za ich kalkulacie. W naszej ocenie jestesmy bezstronni, gdyz nie
dalismy ekspertom zadnych wskazéwek odnosnie wartosci lub kwot. Nie otrzymali$my zadnych informacji,
ktére moglyby podwazad niezaleznos¢ opinii i obiektywizm ekspertéw.

27. Zgadzamy sie z wynikami przeprowadzajacych testow na trwalg utrate wartosci aktywéw finansowych,
ktore naszym zdaniem sporzadzone zostaty wedfug najlepszych szacunkdéw. Uznajemy zatoienia przyjete do
tych testéw za prawidtowe, a projekcje finansowe za rzetelne, realne i opracowane wedtug najlepszej
wiedzy,

28.Rezerwy na swiadczenia dla pracownikéw oraz kierownictwa z tytutu premii naleinych za rok objety
badaniem zostaly oszacowane na podstawie wiarygodnych zatozen, a wszelkie cele i zadania warunkujace
wyptate tych Swiadczed w oszacowanej wysokosci uznajemy, zgodnie ze swoja wiedza na dzierl podpisania
niniejszego oswiadczenia, za zrealizowane,
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29. Wedtug naszej wiedzy na dzien podpisania niniejszego oswiadczenia, na postawie
podjetych do dnia sporzadzenia tegoz oswiadczenia uchwat organdw, nie planuje sie
przeprowadzenia Zadnych dziata, ktére moglyby istotnie wplynaé na warto$¢ {ub klasyfikacje
poszczegbinych pozycji aktywow i pasywow, w tym w szczegdlnosct nie planuje sie likwidacji Grupy
Kapitatowej lub ograniczenia w sposdb istotny zakresu prowadzonej dziatalnosci.

30. Grupa Kapitatowa posiada odpowiednie prawa wiasnosci do posiadanego majatku.

31.Grupa Kapitatowa spetnita wszelkie warunki umow kontraktowych, ktérych niespetnienie mogtoby wywrzec
istotny wptyw na dane zawarte w ksiegach rachunkowych {lub ujawnifa wszystkie zagrozenia wynikajgce 2
niespetnienia tych umdw).

32.Zastosowana metoda pomiaru stopnia zaawansowania niezakoriczonych umdw budowlanych realizowanych
przez Grupe Kapitatlowg w sposdb rzetelny i wiarygodny odzwierciedla stopiefl zaawansowania prac
objetych niezakofczong umowa.

33. Warunki obrotu z podmiotami powiazanymi nie odbiegaja w sposcb istotny od warunkéw rynkowych, ktére
ustalaja miedzy sobg niezaleine podmioty. Wszelkie transakcje przeprowadzone na warunkach innych niz
rynkowe zostaly odpowiednio ujawnione w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

34.Zasady wyceny oraz kluczowe zatozenia wykorzystane do dokonywania szacunkéw, wiaczajac ustalenie
wartosci godziwej, 53 wiarygodne.

35. Udostepnilismy Panstwu:

a) wszystkie informacje, takie jak zapisy, dokumenty oraz inne sprawy 1 zwigzane
z nimi informacje, co do ktorych jesteSmy S$wiadomi, ze¢ maja znaczenie dla sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

b} dodatkowe informacje, o kt6ére bylismy poproszeni w zwiazku z badaniem oraz

¢) nieograniczony kontakt z osobami z Grupy Kapitalowej, od ktérych uzyskanie dowodéw badania
uznal{a) Pan/Pani za konieczne;

d) wyniki naszej oceny ryzyka, Zze skonsolidowane sprawozdanie finansowe mo2e na skutek oszustwa
zawierad istotne znieksztalcenia;

¢) wszystkie informacje o oszustwie lub podejrzeniu oszustwa, ktdrego jestesmy $wiadomi i kiore wplywa
na grupe kapitalowa, a obgjmuje:

—  kierownictwo,

- pracownikéw odgrywajacych znaczaca role w systemie kontroli wewngtrznej lub

— inne osoby, w przypadku kidrych oszustwo moze istotnie wplywaé na skonsolidowane
sprawozdanie finansowe.

f) wszystkie informacje na temat zarzutdw o oszustwo lub podejrzenia oszustwa wplywajace na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej, zgloszone nam przez pracownikdw,
bylych pracownikow, analitykdw, regulatorow i innych;
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g) wszystkie znane lub podejrzewane przypadki nieprzestrzegania przepiséw yinvestmen!
prawa
1 regulacji, ktérych skutki powinny byly zosta¢ rozwazone przy sporzadzaniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

h) dane identyfikujace podmioty powigzane i  wszystkie zwiazki oraz  transakcje
z podmiotami powigzanymi, kiore sa nam znane.

i) wszystkie protokoly z posiedzen organdw jednostki dominujacej Walnego Zgromadzenia, Rady
Nadzorczej i Zarzgdu' za okres objety badaniem i do dnia podpisania niniejszego o$wiadczenia,
zawierajgce rzetelny zapis podjetych decyzji i dziatai oraz podsumowania ustalen z ostatnich spotkan, z
ktérych protokoly nie zostaly jeszcze przygotowane.

36. Oswiadczamy, ze wedlug naszej wiedzy:

a) nie wystgpily nieprawidlowodci, za ktére odpowiedzialni byliby czlonkowie kierownictwa Grupy
Kapitatowej lub osoby zajmujaee znaczacy pozycje w systemie kontroli wewnetrznej;

b) nie sa nam znane nieprawidlowo$ci, za ktére odpowiedzialni byliby pozostali pracownicy, a ktére
mialyby istotny wplyw na informacje zawarte w ksiggach rachunkowych i skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym. (Przez ,nieprawidlowosci” rozumie sie umyslne przedstawienie lub
przeoczenie wartosci wynikajace ze znieksztalcenia lub umy§lnego przeoczenia pewnych zdarzen lub
operacji; manipulowanie, falszowanie lub zmiane danych lub dokumentéw; przeoczenie znaczacych

informacji zawartych
w ksiggach lub dokumentach; bezpodstawne ksiggowanie operacji; umyslne nieprawidlowe stosowanie
zasad rachunkowosci; lub sprzeniewierzenie majatku

w celu uzyskania korzysci materialnych przez kierownictwo, pracownikéw tub podmioty powigzane);

¢) nie s3 nam znane nieujawnione bieglemu rewidentowi zawiadomienia (decyzje, protokoty, etc.) od
instytucji kontroinych lub rzadowych dotyczace niezgodnosci lub nieprawidlowosei w stosowanych
zasadach rachunkowosci okreslonych odrebnymi przepisami, ktore mialyby istotny wplyw na dane
finansowe ujgte w ksiggach rachunkowych;

d) nie s3 nam znane naruszenia lub mozliwosci naruszenia przepiséw obowigzujgcego prawa, ktérego
skutki powinny by¢ ujawnione w ksiggach rachunkowych lub stanowia podstawe do utworzenia rezerw
na przewidywane straty.

€} nie wystepuja roszczenia osob trzecich w stosunku do aktywéw Grupy Kapitalowej, nie ustanowiono
zastawu na aktywach ani nie przeznaczono ich pod zabezpieczenie zobowiazan, wykonania kontraktu,
itp., z wyjatkiem ujawnionych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowyr;

f) nie wystepuja nieujawnione zobowigzania o istotnym znaczeniu, zobowiazania warunkowe (w tym
réwniez ustne lub pisemne gwarancie, porgczenia wekslowe
i inne), ewentvalne straty, kidre wymagalyby utworzenia rezerwy Ilub  ujawnienia
w inny sposdb w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym;

g)  nie wystgpuja transakcje o istotnym znaczeniu, ktdre zostaly nieprawidiowo zarejestrowane w ksiggach
lub nieujawnione biegtemu rewidentowt;

h) nie s3 nam znane zdarzenia, kidre wystgpily lub zostaly ujawnione po dacie sporzadzenia
skonsolidowanege sprawozdania finansowego, a ktore powinny byé¢ uwzglednione w tym
sprawozdanin;

' Nalezy wpisa¢ odpowiednie nazwy organéw badanej jednostki
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i) nie wystgpuja istotne zobowiazama kontraktowe (takie jak budowa obiektow, S
kuapno nieruchomosci, dlugoterminowe umowy z dostawcami itp.), inne niz
ujawnione
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym,;

j)  nie wystepuja uzgodnienia (kontraktowe lub inne), dotyczace sposobu ustalania $wiadczen dia
pracownikow, ktore nie zostaly ujawnione w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

k) nie zaistniala potrzeba utworzenia rezerw w celu pokrycia strat powstalych w wyniku wypelnienia lub
niemoznosci wypelnienia, zobowigzan wynikajgcych z warunkéw umoéw sprzedazy, z wyjgtkiem
ujawnionych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

37. Nastepujace operacje gospodarcze, w zwigzku z ich wystgpieniem do dnia sporzgdzenia niniejszego
oswiadczenia, zostaty prawidtowo zaksiegowane lub przedstawione
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i ksiegach rachunkowych:

a} transakcje z podmiotami powigzanymi oraz wynikajace 2z nich kwoty naleznosci
i zobowiazan, wlgczajac m.in. sprzedaz, zakupy, pozyczki, transfery, umowy leasingowe, gwarancje
(ustne i pisemne) oraz instrumenty finansowe;

b)  wspdlne przedsiewziecia;

¢) umowy wykupu kapitahu akcyjnego na podstawie opcji, warrantéw, konwersji lub innych instrumentéw
pochodnych;

d) uzgodnienia z instytucjami finansowymi dotyczace kompensaty sald lub blokad $rodkéw pienigznych
na kontach bankowych, linii kredytowych bad? inne podobne nzgodnienia,

e) umowy odkupu uprzednio sprzedanych aktywow.

38. Poza zdarzeniami opisanymi w informacji dodatkowej, po dniu bilansowym nie wystapity zadne inne istotne
zdarzenia, ktére nalezatoby uwzglednié¢ w formie korekty lub ujawnienia.

39. Oswiadczamy, iz wedtug naszej wiedzy na dziel sporzadzenia niniejszego oswiadczenia nie zaistnialy istotne
zdarzenia dotyczace okresu objetego skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, ktére wystapily
miedzy dniem bitansowym a datg wyrazenia opinii i mogace mie¢ wplyw na skonsclidowane sprawozdanie
finansowe.

40, Skutki nieskorygowanych znieksztatcen sa dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego jako calosci
nieistotne zarowno pojedynczo, jak i tacznie. Lista nieskorygowanych znieksztatcen stanowi zalgcznik numer

1 do ninigjszego oswiadczenia.

41, Wykaz uchwat podjetych przez organy Grupy Kapitatowej od dnia

1.01.2018 {pierwszy dzien badanego roku obrotowego)

do daty ninigjszego oswiadczenia stanowi zatgeznik numer
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2 do niniejszego oswiadczenia.

42.Wykaz  wszystkich  kancelarii  prawnych/prawnikéw  reprezentujacych Grupe  Kapitatowa
w sprawach dotyczacych spordw | roszezen stanowi zatacznik numer

3 do niniejszego oswiadczenia.

1 -

Podpis kierownika Grupy
Kapitalowej
(wszyscy Czlonkowie Zarzadu)

Skyline Investment S.A. Ul Pulawska j 2, 02-566 Warszawa, tel. 0 22 859-17-80
www.skyline.com.pl, e-mail: zarzad@skyline.com.pl, Kapital Akeyjny: 23 321 000 # {optacony w catosci); NIP 951-17-74-724
KRS 0000126306 Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy, XITT Wydzial Gespodarczy Krajowego Rejestru Sadowego







Zatacznik nr 2 : Wykaz uchwat podjetych przez organy Grupy Kapitatowej Skyline
Investment S.A. w okresie od 1.01.2018 do 31.12.2018






Rejestr Uchwat Zgromadzenia Akcjonariuszy Skyline Investment S.A.
podjetych od 1 stycznia 2018 do dnia 31 grudnia 2018 .
(plus kontynuacja NWZA z 17-12-2018)

NWZA 09-05-2018

Uchwaly 1/2018 do Uchwaty porzadkowe
4/2018

Uchwat Nr 5/2018 Podjecie uchwaty w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w drodze emisji akcji serii H w trybie subskrypcji
prywatnej, wytaczenia prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy oraz zmiany Statutu Spofki

Uchwala Nr 6/2018 Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na ubieganie si¢ o
dopuszczenie | wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanym
na Gieldzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A., akcji
zwyklych na okaziciela serii H, zgody na dematerializacje akcji
serii H oraz upowaznienia dla Zarzadu do podjecia wszelkich
czynnosci faktycznych i prawnych, potrzebnych do
wprowadzenia akcji serii H do obrotu na rynku regulowanym na
Gietdzie Papierow Wartosciowych oraz dematerializacji akcji
serii H

Uchwata Nr 7/2018 Podjecie uchwaty w sprawie udzielenia Radzie Nadzorczej Spotki
upowaznienia do ustalenia tekstu jednolitego Statutu Spdéfki

WZA 28-06-2018

Uchwaly 1/2018 - Uchwalty porzadkowe

3/2018

Uchwata Nr 4/2018 Zatwierdzenie jednostkowego sprawozdania finansowego za 2017 r
Uchwata Nr 5/2018 Zatwierdzenie sprawozdania zarzadu z dziatalnosci spotki w 2017 r
Uchwata Nr 6/2018 Zatwierdzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2017 r.
Uchwata Nr 7/2018 Zatwierdzenie skonsolidowanego sprawozdania z dziatalnosci grupy

kapitatowejza 2017 r.

Uchwata Nr 8/2018 Uchwata o pokryciu starty poniesionej w 2017 r.

Uchwaty Nr 9/2018 do | Udzielnie absolutorium cztonkom Zarzadu z wykenania obowiazkow w
12/2018 2017 r.

Uchwaty Nr 13/2018 Udzielenie absolutorium cztonkom Rady Nadzorczej z obowigzkow w 2017
do 20/2018 r.

Uchwata 21/2018 Uchwata w sprawie wyrazenia zgody na ubieganie sig¢ o
dopuszczenie | wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanym
na Gieldzie Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A., akgji
zwyktych na okaziciela serii G, zgody na dematerializacje akeji
serii G oraz upowaznienia dla Zarzadu do podjecia wszelkich
czynnosci faktycznych i prawnych, potrzebnych do




wprowadzenia akcji serii G do obrotu na rynku regulowanym na
Gietdzie Papieréw WartoSciowych oraz dematerializacji akeji
serii G

Uchwata 22/2018

Ogtloszenie przerwy w obradach

Kontynuacja WZA po przerwie 19.07.2018

Uchwata 23/2018

Uchwata w sprawie zdjecia z porzadku obrad uchwaty w sprawie emisji
warrantdw subskrypcyinych, warunkowego podwyiszenia kapitaly
zaktadowego, wylgczenia prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy
oraz zmiany statutu.

WZA 17-12-2018

Uchwaty 1/2018 -
3/2018

Uchwaty porzadkowe

Uchwata 4/2018

Ogtoszenie przerwy w obradach

Kontynuacja WZA po przerwie 8 stycznia 2019

Uchwata 1/201%

E Uchwata w sprawie wyboru czionka Rady Nadzorczej.




Rejestr uchwat Rady Nadzorczej Skyline investment S.A.

za okres 1 stycznia 2018 do 31 grudnia 2018 r.

Data Uchwata Temat Uwagi
20.02.2018 Nrl Odwotanie Waidemara Skarzyiiskiego z
funkcji Prezesa Zarzadu
Nr2 Powolanie Waldemara Skarzynskiego na
Wiceprezesa Zarzgdu
Nr3 Powotanie Adama Jenkinsa na Prezesa
Zarzadu
Nr 4 Ustalenie wynagrodzenia Prezesa Zarzadu
08.05.2018 Nrl QOcena sprawozdania z dziatainosci i
sprawozdania finansowego Skyline
Investment oraz Grupy Kapitatowej Skyline
investment za 2017 r.
Nr2 Wyrazenie opinii w sprawie projektow
uchwat na NWZA
09.05.2018 Nri Przyjecie tekstu jednolitego Statutu Spotki
po zmianach na mocy uchwaty7/2018
NWZA z dn. 9.05.2018
30.05.2018 Nril Ocena sprawozdania z dziatalnoéci i
sprawozdania finansowego Skyline
Investment S.A.
Nr 2 Ocena wniosku Zarzadu o pokryciu starty
Nr3 Ocena sprawozdania z dziatalnosci i
sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej
Nr 4 Whyrazenie opinii dot. projektéw uchwat na
WZA
Nr5 Przyjecie sprawozdania RN za rok
obrotowy 2017
Nr 6 Wybér firmy audytorskiej na 2 lata LMisters Audytor ADV”
obrotowe Nr KiBR 3704
13.08.2018 Nril Przyjecie rezygnacji Waldemara
Skarzynsikiego
Nr2 Przyjecie rezygnacji Pawta Hanusewicza
Nr3 Powolanie Jana KuZme na Prezesa Zarzadu
Nr 4 Powotanie Marka Tarnowskiego na
Wiceprezesa Zarzadu
18.09.2018 Nr1l przyjecie rezygnacji Pana Jana Kuimy
Nr 2 przyjecie rezygnacji Pana Marka
Tarnowskiego
Nr 3 powotanie Prezesa Zarzadu Spofki Macieja Srebro
Nr 4 powotanie Wiceprezesa Zarzadu Spétki Jarostawa Plewe
Nr5 ustalenie wynagrodzenia Prezesa Zarzadu
Spotki
Nre ustalenie wynagrodzenia Wiceprezesa

Zarzadu Spotki







Podjetych od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r.

Rejestr uchwat Zarzgdu Skyline Investment S.A.

Data Uchwata Temat Uwagi

31.01.2018 Nrlzdn. Emisja Obligacji i ustalenia warunkdéw Emisja Obligacji Serii
31.01.2018 emisji (do 1 min zi) S

26.03.2018 Nr1zdn. Emisja Obligacji i ustalenia warunkow Emisja Obligacji Serii
26.03.2018 emisji {(do 91 tys zf) L0

10.05.2018 Nr 1z dnia Zmiana adresu Spotki od 14.05.2018 adres:
10.05.2018 ul. Putawska 2

02-566 Warszawa

28.06.2018 Nr1zdn. Emisja Obligacji i ustalenia warunkow Emisja Obligacji Serii
28.06.2018 emisji {do 350 tys zt) oF

26.09.2018 Nr 1z dnia Utworzenie odpiséw aktualizujgcych w
26.09.2018 sprawozdaniach finansowych za |

pétrocze 2018







Zatycznik nr 3 : Wykaz wszystkich kancelarii prawnych / prawnikéw reprezentujacych
Grupe Kapitatlowa w sprawach dotyczacych sporow o roszczen.






PIOTR SILAKIEWICZ-KANCELARIA RADCY PRAWNEGO ul. E. Plater 10 lok. 36, 00-669
Warszawa, ul. Nowy Swiat 59, 05-300 Minsk Mazowiecks, tel. kom.: 606461097, mail:
sila@pro.onet.pl, plotrsilakiewicz@pro.oner.pl, NIP: 537-102-89-52, REGON: 1414172296,







