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1. Podsumowanie IV kwartatu 2023 roku

Szanowni Panstwo,

w zafgczeniu przedstawiam korekte jednostkowego raportu kwartalnego za okres 01.10.2023 — 31.12.2023
roku. W wyniku badania sprawozdania finansowego za 2023 r. Spdétka utworzyta rezerwy na naleznosci,
zobowigzania, odprawy emerytalne rozliczyta straty z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdéw trwatych,
uwzglednita kwoty podatku odroczonego oraz dokonata zafakturowania dodatkowych kosztéw kontraktow
montazowych w Danii. W zawigzku z powyzszym zysk netto za 2023 r. ulegnie obnizeniu o kwoty
zweryfikowanych pozycji sprawozdan finansowych:

1. W wyniku zafakturowania dodatkowych kosztéow ustug obcych na realizowanych kontraktach
montazowych w Danii, tj. z dostarczonych do Spétki faktur kosztowych po sporzadzeniu sprawozdania za IV
kwartat 2023 r. : 304 194,92 zt;

a. korekta faktury sprzedazy 49 260,03 zt;

2 Straty z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych: 138 722,37 zt;

3 Odpis aktualizujgcy dla naleznosci przeterminowanych powyzej 1 roku: 215 147,30 zt;
4. zwiekszenie rezerwy na odprawy emerytalne: 13 407,45 zt;

5 Uwzglednienie kwoty podatku odroczonego: 55 749 zt;

o

Zwiekszenie stanu rezerw na zobowigzania ogétem: 464 381,37 zt;

W wyniku powyzszych korekt zysk netto Spétki za 2023 r. ulegt obnizeniu 0 954 641,05 tys. zt wzgledem raportu
za IV kw. 2023 r. z dnia 14 lutego 2024 r. Jednocze$nie Zarzad Spétki informuje, ze rozpoczat rozmowy z
kontrahentem dotyczagcym uwzglednienia ponownego rozliczenia kwot i wynagrodzenia wynikajgcych z punktu
1, tj. o wartosci 100 000 EUR.

W czwartym kwartale 2023 roku przychody ze sprzedazy osiggnety poziom 8,2 min zt (+12,2% w stosunku do
analogicznego okresu roku poprzedniego) i byta to najwyzsza warto$¢ w ujeciu kwartalnym przychodéw w
historii spotki. Juz w pazdzierniku zanotowalismy najwyzsze w biezgcym roku obroty, co wynikato z dwéch
czynnikdw: rozpoczecia i fakturowania prac montazowych w Danii oraz uruchomienia i zafakturowania produkcji
metalowych akcesoriow do regatéw réwniez na rynek dunski. O wejsciu na rynek dunski informowalismy w
Raporcie biezgcym ESPInr 13/2023 z dnia 06.10.2023. Byty to bardzo istotne zlecenia z punktu widzenia rozwoju
dziatalnosci, poniewaz potwierdzajg dywersyfikacje poprzez: ustugi, handel i produkcje. Zarzad przewiduje, ze
produkcja zostanie zintensyfikowana w 2024 roku, z uwagi na coraz wieksza liczbe kontrahentéw
zainteresowanych wspotpracg z nami w tym obszarze. Spétka w tym czasie stata sie podmiotem o profilu
ustugowo handlowo wytwérczym, z silnym akcentem na przyspieszenie dziatalnosci operacyjnej w dwdch
ostatnich kategoriach przychoddw. Jest to konsekwencja obranej 3 lata temu przez Zarzad strategii dziatania
oraz podjetych krokow w efekcie pozyskania finansowania zewnetrznego (emisja akcji serii C i kredyt
inwestycyjny). Takze dzieki pozytywnej decyzji o wejsciu do Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej jestesmy
obecnie firmg intensyfikujgcg dziatalnos¢ produkcyjng elementéw i akcesoridw do regatdow wysokiego
sktadowania.

Z powazaniem
Robert Dgbrowski
Prezes Zarzagdu ROBS GROUP LOGISTIC S.A.
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2. Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu raportu, w tym
informacje o stosowanych zasadach polityki rachunkowosci

W czwartym kwartale 2023 roku Spétka nie dokonywata zmiany stosowanych zasad rachunkowosci.
Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r. oraz dane poréwnywalne
za analogiczny okres 2022 roku. Sprawozdanie zostato sporzgdzone zgodnie z ustawg o rachunkowosci z dnia
29 wrzesnia 1994 roku.

Ponizej przedstawiono najwazniejsze zasady (polityke) rachunkowosci, pomiar wyniku finansowego oraz sposoéb
sporzadzenia rachunku przeptywdéw pienieznych jaki przyjety zostat przy sporzadzaniu sprawozdania
finansowego za IV kwartat 2023 r.

1. Srodki trwate wyceniane sg na dzieri bilansowy i wykazywane w bilansie wg cen nabycia lub

kosztéw wytworzenia pomniejszonych o dokonane odpisy amortyzacyjne. Kwoty odpiséw amortyzacyjnych
ustalane sg przy zastosowaniu stawek wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych.

2. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

a) Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne wycenia sie wedtug wartosci nominalnej. Do aktywdw pienieznych
zaliczane sg $rodki pieniezne w kasie, na rachunkach bankowych, srodki pieniezne w drodze, a takze lokaty
bankowe, ktére sg ptatne lub wymagalne w ciggu 3 miesiecy od dnia ich wystawienia lub nabycia.

b) Rozchdd srodkéw pienieznych w walucie obcej rozliczany jest metodg FIFO (pierwsze przyszto, pierwsze
wyszto). Na dzien bilansowy aktywa pieniezne w walucie obcej przelicza sie po obowigzujgcym na ten dzien
Srednim kursie ogtoszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

3. Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw

a) Rozliczeniu w czasie podlegajg koszty dotyczace przysztych okreséw sprawozdawczych. Rozliczenia te
polegajg na wyfgczeniu odpowiednich kosztow lub ich czesci z kosztow dziatalnosSci operacyjnej i zapisywaniu
na oddzielnym koncie kwot kosztow za okresy nastepne, a nastepnie rozliczeniu ich w roku obrotowym, ktérego
te koszty dotycza.

4. Rezerwy i zobowigzania

a) Spodtka tworzy bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dotyczace przysztych
Swiadczen na rzecz pracownikdow, w tym Swiadczen emerytalnych.

b) Zobowigzania wykazywane sg w kwocie wymagajacej zaptaty.

c) Zobowigzania w walucie obcej na dzien bilansowy przelicza sie po obowigzujgcym na ten dzien srednim kursie
ogtoszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

5. Kapitaty wtasne stanowig kapitaty tworzone przez Spétke zgodnie z obowigzujgcym prawem. Spotka tworzy
nastepujgce kapitaty wtasne:

a) kapitat zaktadowy (akcyjny) — wykazany jest w wysokosci zgodnej ze statutem Spotki oraz
wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego wedtug wartosci nominalnej,

b) kapitat zapasowy,
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c) zysk (strata) z lat ubiegtych — stanowi taczng strate poniesiong przez Spétke w latach poprzednich, ktéra
pokryta zostanie zyskami osiggnietymi w przysztych okresach sprawozdawczych; taczny zysk z lat ubiegtych
(korekta wyniku finansowego lat ubiegtych )

d) zysk/strata netto roku obrotowego stanowi zysk/strate wynikajgca z rachunku zyskow i strat.

6. Przychody ze sprzedazy stanowig przychody ze sprzedazy produktéw, czyli wyrobéw gotowych i ustug oraz
przychody ze sprzedazy towardw i materiatéw. Przychdd ze sprzedazy stanowi kwota nalezna z tego tytutu od
odbiorcy, pomniejszona o nalezny podatek od towardw i ustug.

6. Koszty dziatalnosci operacyjnej stanowig wszystkie koszty zwigzane z normalng dziatalnoscig Spofki, z
wyjatkiem pozostatych kosztow operacyjnych, kosztéow finansowych oraz strat nadzwyczajnych.

7. Obcigzenia podatkowe zawierajg biezgce opodatkowanie podatkiem dochodowym od osdb
prawnych.

8. Pomiar wyniku finansowego oraz sposéb sporzgdzenia sprawozdania finansowego w zakresie, w jakim ustawa
pozostawia jednostce prawo wyboru Spétka sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym,
natomiast rachunek przeptywow pienieznych Spétka sporzgdza metodg posrednia.

3. Podstawowe informacje o Spotce

Firma:
Forma prawna:
Siedziba:

Adres:

Oznaczenie sadu:

KRS:

REGON:

NIP:

Tel.

E-mail

Strona www

ROBS GROUP LOGISTIC

spotka akeyjna

Gdansk, Polska

ul. Budowlanych 15E , 80-298 Gdansk

Sad Rejonowy Gdansk — Pétnoc w
Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego

0000918259
363621755
5932602993
+48 885 575 849

info@robs-group.pl ; office@robs-

roup.pl

WWW.robs-group.pl

ROBS GROUP LOGISTIC S.A. prowadzi dziatalno$¢ ustugowa oraz handlowg w obszarze zabudowy magazyndéw
wysokiego sktadowania, ktérej istotnym elementem jest handel regatami magazynowymi - recykling
materiatowy. Emitent dostarcza ustugi i produkty dla optymalnego wykorzystania powierzchni magazynowych
w magazynach wielkopowierzchniowych. Dodatkowym obszarem dziatania jest rozwijana przez Spotke oferta
produkcji elementéw i akcesoridw dla regatéw magazynowych. Przedmiot dziatania obejmuje:


mailto:info@robs-group.pl
mailto:office@robs-group.pl
mailto:office@robs-group.pl
http://www.robs-group.pl/
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. montaz regatéw magazynowych,

. demontaze i przebudowy regatéw magazynowych,
° serwis / naprawy i przeglady regatow,

° doradztwo techniczne, w tym:

o projektowanie wykorzystania powierzchni magazynowych,

o projekty elementéw i czesci regatdw magazynowych dostosowywanych dla potrzeb klientéw,
. sprzedaz i dostawy czesci oraz regatdéw magazynowych wysokiego sktadowania z recyklingu oraz

nowych, do regatéw:

o paletowych (przeptywowe i wjezdne),

o wspornikowych,

o poétkowych.

Profesjonalne ustugi projektowania — oprogramowanie SOLIDOWORKS

Produkcje czesci, elementow i akcesoridw stalowych do regatéw, Spétka dysponuje wysokiej jakosci
nowym parkiem maszynowym:
o CORMAK WYCINARKA LASEROWA LF3015GA 4000 IPG , w petni zabudowany laser fiber do
ciecia arkuszy blach, przestrzen robocza 1500x3000 mm.
o CORMAK PRASA KRAWEDZIOWA CNC EXTRA32260 sterowana CNC z 4 osiami CNC, max.
dtugosc¢ giecia 3200 mm, nacisk prasy 260 ton.
PRASY HYDRAULICZNE 40T MX340 NARGESA
Przecinarki tasmowe do metalu
o Stanowisko spawalnicze

Emitent prowadzgc dziatalno$¢ bazuje na nastepujgcych zasobach:

. kompetencje w branzy i otoczeniu rynkowym,

. rozpoznawalnos¢ i jakos¢ ustug na rynku szwedzkim,

° doswiadczony zespot - brygady montazowe / 20 wtasnych pracownikow z wieloletnim stazem,
. certyfikat ISO w zakresie ustug montazowych i demontazowych PN-EN ISO 9001:2015,

. Certyfikaty DEKRA dla ustug serwisowych.

4. Oswiadczenie Zarzagdu Emitenta dotyczgce informacji finansowych i
danych za IV kwartat 2023 r.

Zarzad ROBS GROUP LOGISTIC Spodtka Akcyjna z siedzibg w Gdansku (,Emitent”) przedstawia raport kwartalny
za okres od 1 pazdziernika 2023 r. do 31 grudnia 2023 r., na ktéry sktadajg sie:

a) bilans,

b) rachunek zyskéw i strat,

c) zestawienie zmian w kapitale wtasnym,

d) rachunek przeptywoéw pienieznych,

wraz z petnymi danymi poréwnywalnymi za ten sam okres w roku 2022.

Zarzad ROBS GROUP LOGISTIC Spdtka Akcyjna z siedzibg w Gdansku o$wiadcza, iz wedle jego najlepszej wiedzy,
wybrane informacje finansowe i dane poréwnywalne, sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami
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rachunkowosci, oraz, ze odzwierciedlajg one w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowg Emitenta
oraz wynik ‘finansowy.

Robert Dabrowski

Prezes Zarzagdu ROBS GROUP LOGISTIC S.A.
Gdansk, 31 maja 2024 roku

5. Stanowisko odnosnie do mozliwosci zrealizowania publikowanych
prognoz wynikow na dany rok w swietle wynikéw zaprezentowanych w
raporcie kwartalnym

Emitent nie publikowat prognoz finansowych na rok 2023.

6. Opis stanu realizacji dziatan i inwestycji emitenta oraz harmonogramu
ich realizacji

Nie dotyczy.
7. Informacje na temat aktywnosci w zakresie wprowadzania rozwigzan
innowacyjnych w przedsiebiorstwie

Emitent nie podejmowat w okresie objetym raportem inicjatyw nastawionych na wprowadzenie rozwigzan
innowacyjnych w przedsiebiorstwie.

8. Opis organizacji grupy kapitatowej, ze wskazaniem jednostek
podlegajgcych konsolidacji

Emitent nie tworzy grupy kapitatowej oraz nie posiada jednostek podlegajgcych konsolidacji.
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9. Wskazanie przyczyn niesporzgdzenia sprawozdan skonsolidowanych
przed podmiot dominujacy lub przyczyn zwolnienia z konsolidacji

Nie dotyczy.

10. Wybrane dane finansowe wszystkich jednostek zaleznych emitenta
nieobjetych konsolidacja

Nie dotyczy.

11. Informacje o strukturze akcjonariatu emitenta, ze wskazaniem
akcjonariuszy posiadajacych, na dzien przekazania raportu, co najmniej
5% gtosow na walnym zgromadzeniu

Emitent podaje informacje o strukturze akcjonariatu, ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5
% gtosdw na walnym zgromadzeniu sg wtasciwe na date publikacji raportu za IV kwartat 2023 roku, tj. na dzien
31 maja 2024 roku.

AKCJONARIUSZ LICZBA AKCJI UDZIAt W KAPITALE LICZBA GLOSOW UDZIAt W GLOSACH REZYDENCJA PODAKOWA
ROBERT DABROWSKI* 6602 038 31,85% 13202038 48,31% POLSKA
Pozostali akcjonariusze 14123 624 68,15% 14123 624 51,69%

RAZEM 20725 662 100,00% 27 325 662 100,00%

*razem z matzonka

* razem z matzonkg

12. Informacje dotyczgce liczby oséb zatrudnionych przez emitenta, w
przeliczeniu na petne etaty

Na dzien 31 grudnia 2023 roku, Emitent zatrudniat 32 osdb zatrudnionych w przeliczeniu na petne etaty.
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13. Jednostkowe dane finansowe
13.1. Bilans

Raport kwartalny

Segment\ Nazwa 31.12.2022 31.12.2023

- | AKTYWA 16 686 336,51 34162 704,95

A Aktywa trwate 8564 227,95 26 362 864,30
‘ Wartos$ci niematerialne i prawne 284 601,11 140 416,50
1 Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2 | Wartogé firmy 0,00 0,00
3 | Inne wartosci niematerialne i prawne 284 601,11 140 416,50
4 | zaliczki na poczet wartosci niemater. i prawnych 0,00 0,00
Il Rzeczowe aktywa trwate 7562 572,54 25 256 760,11
1 | $rodki trwate 7339102,22 24996 214,04
a grunty (w tym prawo uzytkowania wiecz. gruntu) 400 000,00 2117 910,87

b budynki, lokale i obiekty inzyn. lgdowej i wodnej 0,00 10000 139,12

€ | urzadzenia techniczne i maszyny 1297 696,70 1097 836,29

d Srodki transportu 1993 150,43 2486 147,09
€ | inne $rodki trwate 3648 255,09 9294 180,67
2 | $rodki trwate w budowie 223 470,32 260 546,07
3 | Zaliczki na ¢rodki trwate w budowie 0,00 0,00
1] Naleznogci diugoterminowe 27 394,94 27 394,94
11 od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2 | od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek 27 394,94 27 394,94

V' Inwestycje dtugoterminowe 505 050,00 497 250,00
1 Nieruchomosci 505 050,00 497 250,00
2 | Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3 Dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
2 | w jednostkach powigzanych: 0,00 0,00

udziaty lub akcje 0,00 0,00

" | inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

" | udzielone pozyczki 0,00 0,00

" | inne dtugoterminowe aktywa 0,00 0,00

blw pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

" | udziaty lub akcje 0,00 0,00

" | inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

" | udzielone pozyczki 0,00 0,00

" | inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

€ | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00

" | udziaty lub akcje 0,00 0,00

" | inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

" | udzielone pozyczki 0,00 0,00

" | inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

4 | Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
v Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 184 609,36 441042,75
1 Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 161 557,00 424 728,00
2 | Inne rozliczenia miedzyokresowe 23 052,36 16 314,75
B Aktywa obrotowe 8122 108,56 7 799 840,65
! Zapasy 3200 430,02 2533 357,62
1 | Materiaty 0,00 0,00
2 Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3 Produkty gotowe 0,00 0,00
4 Towary 313240143 2532 357,62
5 | zaliczki na dostawy i ustugi 68 028,59 1 000,00
Il | Naleznosci krétkoterminowe 4715 455,05 4949 913,32
1 | Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
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2 | z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00
" | do 12 miesiecy 0,00 0,00
" | powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b inne 0,00 0,00
2 | Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
2 | z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00
" | do 12 miesiecy 0,00 0,00
" | powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b | inne 0,00 0,00
3 | Naleznosci od pozostatych jednostek 4 715 455,05 4949 913,32
2 | z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 4528323,92 3599 427,43
do 12 miesiecy 4528 323,92 3599 427,43

" | powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b z tytutu pod., dotacji, cet, ubezp. spot. i zdr. 17 139,24 973 633,94
¢ | inne 169 991,89 376 851,95
d dochodzone na drodze sgdowe;j 0,00 0,00
] Inwestycje krétkoterminowe 115 044,10 142 893,62
1| krétkoterminowe aktywa finansowe 115 044,10 142 893,62
2 | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
" | udziaty lub akcje 0,00 0,00
" | inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
" | udzielone pozyczki 0,00 0,00
" | inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
blw pozostatych jednostkach 0,00 0,00
" | udziaty lub akcje 0,00 0,00
" | inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
" | udzielone pozyczki 0,00 0,00
" | inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
€ | $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 115 044,10 142 893,62
" | $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 115 044,10 136 240,62
" | inne $rodki pieniezne 0,00 6 653,00
" | inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
2 | Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
V'] krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 91179,39 173 676,09
C | Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 0,00
D Udziaty (akcje) wtasne 0,00 0,00
- | Aktywa razem 16 686 336,51 34 162 704,95
- PASYWA 16 686 336,51 34162 704,95
A Kapitat (fundusz) wiasny 7 541 275,80 7 996 141,20

‘ Kapitat (fundusz) podstawowy 2 072 566,20 2072 566,20
. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym 2 845 939,02 5413 274,15
" | nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscia nominalna udzialéw (akcji) 0,00 0,00

I Kapitat z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
" | z tytutu aktualizacji godziwej 0,00 0,00

v Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00
" | tworzone zgodne z umowg (statutem) spotki 0,00 0,00

" | na udziaty (akcje) wtasne 0,00 0,00

v Zysk (strata) z lat ubiegtych 55 435,45 55 435,45
VI | 7ysk (strata) netto 2567 335,13 454 865,40
vil Odpisy z zysku netto w roku obrot. (wielk. ujemna) 0,00 0,00
B Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 9 145 060,71 26 166 563,75

! Rezerwy na zobowigzania 219 847,63 464 381,37
1 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 318 920,00

2 Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 8934,91 22 342,36

" | dtugoterminowa 8934,91 8934,91
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~ | krétkoterminowa 0,00 13 407,45

3 Pozostate rezerwy 210912,72 123 119,01
" | dtugoterminowe 0,00 0,00

"~ | krétkoterminowe 210912,72 123 119,01

I Zobowiazania dugoterminowe 4709 534,22 16 741 457,52
1 Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2 Wobec jednostek powigzanych, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3 Wobec pozostatych jednostek 4709 534,22 16 741 457,52
@ | kredyty i pozyczki 56 250,00 8114 606,81
bl, tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00

¢ | inne zobowiazania finansowe 4652 284,22 8625 850,71

d zobowigzania wekslowe 0,00 0,00

€ | inne 1000,00 1000,00
I Zobowiazania krétkoterminowe 4192 494,86 8 824 598,96
1 Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
@ | 7 tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00

" | do 12 miesiecy 0,00 0,00

" | powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

b | inne 0,00 0,00

2 Zobowiazania wobec pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
@ | z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00

" | do 12 miesiecy 0,00 0,00

" | powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

b | inne 0,00 0,00

3 Wobec pozostalych jednostek 4192 494,86 8824 598,96
3 | kredyty i pozyczki 917 959,22 2216 468,28
bl, tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00

€ | inne zobowigzania finansowe 1109 576,16 2407 820,83
d], tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 673 417,45 3141 524,50

" | do 12 miesiecy 673 417,45 3141 524,50

" | powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

€ | zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00

f zobowigzania wekslowe 0,00 0,00

8 | z tytutu podatkow, cet, ubezp. i innych $wiadczer 1240 358,62 715 918,49
hi, tytutu wynagrodzen 242 985,22 277 201,21

| inne 8 198,19 65 665,65

4 Fundusze specjalne 0,00 0,00
V' | Rozliczenia migdzyokresowe 23 184,00 136 125,90
1 Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
2 Inne rozliczenia miedzyokresowe 23 184,00 136 125,90
3@ | dtugoterminowe 0,00 0,00

b krotkoterminowe 23 184,00 136 125,90

- Pasywa razem 16 686 336,51 34 162 704,95
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13.2. Rachunek zyskow i strat (wariant porownawczy)

Raport kwartalny

01102003 0102022 0101202 oLo12022
Segment\ Nazwa 31.12.2023 31.12.2022 T T
A Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi 8174 238,01 7286 352,18 27 185 173,93 22 516 060,93
! Przychody netto ze sprzedazy produktow 2543 631,61 4043 827,73 12 641 507,07 15333 579,26
I Zmiana stanu produktéw (zw.-wart.dod.,zm.-wart.uj) 0,00 0,00 0,00 0,00
I Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jed 0,00 0,00 0,00 0,00
v Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 5630 606,40 3242 524,45 14 543 666,86 7182 481,67
v w tym od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
B Koszty dziatalnosci operacyjnej 9604 129,08 5192 291,42 28 024 065,95 19 534 024,64
! Amortyzacja 814 817,60 849 889,95 2453 616,70 898 010,92
I Zuzycie materiatow i energii 333 665,82 375915,05 1309 377,23 1213 998,38
I Ustugi obce 2549 081,81 706 133,96 7707 601,87 6728910,92
v Podatki i optaty 119 539,22 24 419,65 220417,21 109 976,93
v - w tym podatek akcyzowy 0,00 0,00 0,00 0,00
Vi Wynagrodzenia 1592 255,90 1924 070,39 7283554,48 6780 359,27
Vi Ubezpieczenia spofeczne i inne Swiadczenia 622 061,16 418 399,83 1805 077,03 1229917,97
Vil Pozostate koszty rodzajowe 320212,08 94 807,04 391 343,01 204 044,89
X Wartos¢ sprzedanych towarow i materiatow 3252 495,49 798 655,55 6853 078,42 2 368 805,36
¢ Zysk (strata) ze sprzedazy ( A-B) -1429 891,07 2094 060,76 -838 892,02 2982 036,29
b Pozostate przychody operacyjne 1416 643,99 505 446,99 3824 896,34 2797 343,40
! Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 17 635,97 0,00 17 635,97 0,00
I Dotacje 0,00 0,00 0,00 0,00
I Inne przychody operacyjne 1399 008,02 505 446,99 3807 260,37 2797 343,40
£ Pozostate koszty operacyjne 160 520,13 140 253,51 350971,39 2135 343,84
! Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
I Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 212 175,55 86 949,46 212 175,55 86 949,46
I Inne koszty operacyjne -51 655,42 53 304,05 138 795,84 2 048 394,38
F Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) -173 767,21 2 459 254,24 2635 032,93 3644 035,85
G Przychody finansowe 0,00 0,00 89,83 0,00
! Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00 0,00
I w tym od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
I Odsetki -89,83 0,00 0,00 0,00
v w tym od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
v Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
v Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
Vi Inne 89,83 0,00 89,83 0,00
H Koszty finansowe 950 675,04 439 698,54 2124 508,36 634 312,72
! Odsetki 717 899,65 403 731,03 1755 651,69 447 282,94
I w tym dla jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
I Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
v Inne 232775,39 35967,51 368 856,67 187 029,78
1 | Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
! Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (F+G-H) -1124 442,25 2019 555,70 510 614,40 3009 723,13
. Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.I - J.11) 0,00 0,00 0,00 0,00
! Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,00
I Straty nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,00
K Zysk (strata) brutto (I+/-)) -1 635 056,65 2019 555,70 0,00 3009 723,13
L Podatek dochodowy -266 643,00 147 879,00 55 749,00 442 388,00
M Pozostate obow. zmniejszenia zysku (zwiek.straty) 0,00 0,00 0,00 0,00
N Zysk (strata) netto (K- L- M) -857 799,25 1871676,70 454 865,40 2567 335,13
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13.3. Rachunek przeptywdw pienieznych (metoda posrednia)

Raport kwartalny

Segment \ Nazwa 01.10.2023- 01.10.2022- 01.01.2023- 01.01.2022-
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022
A. | Przeptywy $rodkéw pienigznych z dziatalnoci operacyjnej
I. | Zysk (strata) netto 96 841,80 1871676,70 454 865,40 2567 335,13
1l. | Korekty razem 309 780,10 1453 316,67 6 679 825,93 -1 786 959,98
1. | Amortyzacja 817 886,02 853 139,95 2461 416,70 905 810,92
2. | Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 -2 402,20 0,00
3. | Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 224 893,99 447 282,94 1755651,69 447 282,94
4. | Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00 134171,21 0,00
5. | Zmiana stanu rezerw 0,00 144 063,60 244 533,74 144 063,60
6. | Zmiana stanu zapaséw 745 103,00 516 096,77 667 072,40 -1420936,31
7. | Zmiana stanu naleznosci -1214 154,31 2355 253,76 -234 458,27 -2622872,79
8. | Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow -386 736,94 -4397 371,17 2029 233,83 929 316,43
9. | Zmiana stanu rozliczerh miedzyokresowych 122 788,34 -92 187,63 -225988,19 -173 689,81
10. | Inne korekty 0,00 1629 440,65 -151 807,18 4 065,04
1. | Przeptywy pienigzne netto z dziat. oper. (1+/-1) 406 621,90 3324993,37 7 134 691,33 780 375,15
B | Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
L | Wptywy 0,00 750 000,00 2 439,00 750 000,00
1. | Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 0,00 0,00 2 439,00 0,00
2. | Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
3. | Zaktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00
- zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00
- spfata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00 0,00 0,00
- odsetki 0,00 0,00 0,00
- inne wptywy z aktywdw finansowych 0,00 0,00 0,00
4. | Inne wptywy inwestycyjne 0,00 750 000,00 750 000,00
1. | Wydatki 1801 834,94 113 645,19 | 11 947 904,53 433 190,78
1. | Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych 1807 791,20 231520,34 | 11947 904,53 433190,78
2. | Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne -1950,00 0,00 0,00
3. | Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00
- nabycie aktywoéw finansowych 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00
4. | Inne wydatki inwestycyjne -4 006,26 -117 875,15 0,00
1. | Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) -1801 834,94 636 354,81 | -11 929 465,53 316 809,22
C. | Przeptywy $rodkéw pienigznych z dziatalnosci finansowej
L. | Wptywy 0,00 -121 668,56 | 11957 480,72 2869 655,44
1. | Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentow 0,00 -121 668,56 2 869 655,44
kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. | Kredyty i pozyczki 0,00 0,00 | 11957480,72 0,00
3. | Emisja dtuznych papierdéw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
4. | Inne wptywy finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
1. | Wydatki -1 494 802,56 3 893 824,46 7 134 857,00 3952 210,93
1. | Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych 0,00 0,00 0,00
2. | Dywidendy i inne wyptaty na rzecz witascicieli 0,00 1793 361,16 1793 361,16
3. | Inne niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00 0,00
4. | Sptaty kredytow i pozyczek -1719 696,55 30 652,01 2 600 614,85 89 038,48
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5. | Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00
6. | Ztytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00 0,00
7. | Pfatnosci zobowiazan z tytutu umdw leasingu finansowego 0,00 1622 528,35 2842431,13 1622 528,35
8. | Odsetki 224 893,99 447 282,94 1691811,02 447 282,94
9. | Inne wydatki finansowe 0,00 0,00 0,00
1. | Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) 1494 802,56 -4 015 493,02 4822 623,72 -1 082 555,49
D. | Przeptywy pieni¢zne netto, razem (A.ll1+/-B.11+/-C.1Il) 99 589,52 -54 144,84 27 849,52 14 628,88
E. | Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym: 99 589,52 -54 144,84 27 849,52 14 628,88
- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 -32 843,27 0,00
F. | Srodki pieniezne na poczatek okresu 41 218,01 169 188,94 115 044,10 100 415,22
G. | Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 142 893,62 115 044,10 142 893,62 115 044,10
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00 0,00 0,00

13.4. Zestawienie zmian w kapitale wtasnym

Segment \ Nazwa 01.10.2023- 01.10.2022- 01.01.2023- 01.01.2022-
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022
|. | Kapitat wtasny na poczatek okresu (BO) 8 853 940,45 5614 163,65 7 541 275,80 6763 236,79
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty btedow 0,00 0,00 0,00 0,00
l.a. | Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach 8 853 940,45 5614 163,65 7 541 275,80 6763 236,79
1. | Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 2 072 566,20 2 072 566,20 2 072 566,20 1923 000,00
1.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 0,00 0,00 149 566,20
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 149 566,20
- wydania udziatow (emisji akcji) 0,00 0,00 0,00 149 566,20
- zmiana umowy spotki 0,00 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
- umorzenia udziatéw (akcji) 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2. | Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 2072 566,20 2 072 566,20 2072 566,20 2072 566,20
2. | Kapitat (fundusz) zapasowy na poczgtek okresu 5413 274,15 2 845 939,02 2 845 939,02 2 655 308,74
2.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 0,00 0,00 2567 335,13 190 630,28
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 2567 335,13 190 630,28
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0,00 0,00 0,00 0,00
- podziat zysku (ustawowo) 0,00 0,00 2567 335,13 190 630,28
- podziat zysku (ponad wymagang ustawowo minimialng wartos¢) 0,00 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
- pokrycia straty 0,00 0,00 0,00 0,00
2.2. | Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 5413 274,15 2 845 939,02 5413 274,15 2 845 939,02
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczgtek okresu - zmiany przyjetej polityki 0,00 0,00 0,00 0,00
3. | rachunkowosci

3.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
- zbycia srodkéw trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
3.2 | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00
4., | Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 149 566,20
4.1. | Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00 0,00 -149 566,20
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 149 566,20
4.2. | Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00
5. | Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 55 435,45 0,00 2622 770,58 2035 361,85
5.1. | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 55 435,45 0,00 2622 770,58 2 035 361,85
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty btedéw 0,00 -933 106,06 0,00 4 065,04

14



ROBS GROUP LOGISTIC S.A.

Raport kwartalny

5.2. | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 55 435,45 -933 106,06 2622 770,58 2039 426,89
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 1011976,47 0,00 1011976,47
- podziatu zysku z lat ubiegtych 0,00 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) kapitat zapasowy 0,00 23 434,96 2567 335,13 2995967,91
5.3. | Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 55 435,45 55 435,45 55 435,45 55 435,45
5.4, | Strata z lat ubiegtych na poczgtek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty btedéw 0,00 0,00 0,00 0,00
5.5. | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
- przeniesienie straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
5.6. | Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00
5.7. | Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 55 435,45 55 435,45 55 435,45 55 435,45
6. | Wynik netto -857 799,25 1871676,70 454 865,40 2567 335,13
a) zysk netto -857 799,25 1871 676,70 454 865,40 2567 335,13
b) strata netto 0,00 0,00 0,00 0,00
¢) odpisy z zysku 0,00 0,00 0,00 0,00
7. | Wynik netto na poczatek okresu 1312 664,65 695 658,43 0,00 0,00
11. | Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 7 996 141,20 7 541 275,80 7 996 141,20 7 541 275,80
Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku (pokrycia 7 996 141,20 7 541 275,80 7 996 141,20 7 541 275,80

1.

straty)
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14. Komentarz Emitenta na temat okolicznosci i zdarzen istotnie
wptywajgcych na dziatalnosé¢ Emitenta, jego sytuacje finansowg i wyniki
osiggniete w IV kwartale 2023 .

Sektor magazynowy w Polsce odpowiadat za potowe catkowitego wolumenu inwestycji zrealizowanych w 2023
roku. Sposréd zamknietych transakcji, tylko dwie przekroczyty prég 100 min EUR. Catkowity wolumen
inwestycyjny sektora po czterech kwartatach 2023 r. szacowany jest na ponad 1 mld EUR.

Jak podkreslajg specjalisci, rok 2023, z perspektywy deweloperéw magazynowych, charakteryzowat sie bardzo
przemyslanymi zakupami gruntéw i doborem lokalizacji. Obecnie najbardziej atrakcyjne dziatki to te, ktére sg
najlepiej zlokalizowane i posiadajg pozwolenia na budowe, co pozwala na szybkie rozpoczecie prac
budowlanych.

Wedtug danych firmy AXI Immo, rynek magazyndw miejskich w Polsce rozwijat sie intensywnie przez ostatnie
3-4 lata w gtownych osrodkach miejskich — zwtaszcza w Warszawie, todzi, Wroctawiu i Poznaniu. Przyczyng
zainteresowania byty przede wszystkim zmiany w taricuchach dostaw, w tym chec skrécenia czasu dostawy do
konsumentow.

Jako Spétka zauwazamy wzrosty wolumenu prac demontazowych i montazowych w nowych i istniejgcych
zasobach magazynowych. Branza deweloperska (magazyny) generalnie boryka sie z dostepem i kosztem
finansowania, czego skutkiem jest ograniczenie tempa inwestycji. Miedzy innymi jak podaje Puls Biznesu
Panattoni, najwiekszy deweloper powierzchni przemystowej w Europie na koniec trzeciego kwartatu 2023 r,,
miat 1,17 min m? magazynéw w budowie. To 0 46% mniej niz na koniec wrze$nia 2022 r. Jednocze$nie klienci i
deweloperzy dywersyfikujg Zrédta finansowania, aktywnie wigczajac $rodki pozyskiwane w ramach
dedykowanych funduszy i np. dzieki emisji obligacji.

Ranking deweloperow magazynowych
Powierzchnia magazynowa w Polsce w budowie - na koniec Il kw. 2022 i na koniec Il kw. 2023 r.
udziat (w proc.)
w2022r. w2023 r.
Panattoni 47 30
Hillwood 12
CTP 12
P3
DL Invest
GLP
MDC2
7R
MLP
LCube
Segro
Fortress & Partners
Prologis
Logicor
EQT Exeter
Mountpark
Hines
Mapletree

pozostali
Zrodto: dane AXI Immo, listopad 2023 r.

Deweloper

~N

-
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Wstepne dane za 2023 rok wskazujg, ze w 2023 r. fundusze ulokowaty w nieruchomosciach komercyjnych w
Polsce okoto 2 mld EUR (najmniej od 2009 r.) i co warto podkresli¢ niemal potowe tej kwoty zgodnie z danymi
powyzej zainwestowaty w magazyny. Przy rosngcych kosztach finansowania i okresowo ochtodzenia
koniunktury wiekszos¢ podmiotéw ograniczyta dziatania do obserwacji i analizowania rynku. Eksperci JLL
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zwracajg uwage, ze ceny oczekiwane przez sprzedajgcych byty wyzsze niz wiekszos¢ kupujgcych byta w stanie
zaptacic.

BodZcem do ustabilizowania i utrzymania popytu w branzy magazynowej byt rozwdj sektora przemystowego.
Szacuje sie tez, ze blisko potowa Srodkdw zainwestowanych w magazyny trafita do spétki Panattoni. Deweloper
ten (Zrédto: Puls Biznesu) sprzedat dwanascie parkéw przemystowych, a faczna warto$é tych transakcji to 0,5
mld EUR. Najwiekszym zainteresowaniem kupujacych cieszyt sie Dolny Slask —zawarto tam pie¢ transakcji. Jedna
z nich byta zarazem najwiekszg w 2023 r. i dotyczyta parku Campus 39. Spdétka P3 zaptacita za niego na rzecz
Panattoni prawie 140 min EUR. Inwestor ten nabyt od 7R Park t&dz West Il oraz 7R Park Szczecin. tgczna
powierzchnia najmu tych dwdch parkdw siega prawie 100 tys. m2.

Waznym wydarzeniem na rynku magazynéw byt rowniez zakup 80% udziatdw w spotce deweloperskiej 7R przez
skandynawski fundusz NREP, o czym informowalismy w jednym z poprzednich raportéw miesiecznych. Wartos¢
inwestycji to okoto 200 min EUR.

Specjalisci w firmy JLL wskazujg, ze mimo znacznego spadku wartosci inwestycji w ostatnim kwartale 2023 r.
zaobserwowano wzrost aktywnosci inwestordw, w szczegdlnosci w segmencie parkow handlowych i
prognozujg, ze sktadane oferty przetozg sie na transakcje juz w pierwszej potowie 2024 r.

Jako podmiot swiadczgcy gtéwnie ustugi poza granicami kraju zauwazamy podobne zmiany i tendencje na rynku
europejskim, z tym ze sytuacja jest zrdéznicowana w poszczegélnych krajach. Dynamiczne zmiany na plus w
zakresie inwestycji nastepujg m.in.. tam gdzie dotychczasowa infrastruktura magazynowa byta na stabym
poziomie. Powyzsze wnioski potwierdzajg prognozy po przeprowadzonych badaniach w 11 krajach i 27 centrach
punktach logistycznych w Europie przez Buck Consultants International / BCl Global:

1. po silnym spadku w 2023 r. 0 26% popytu na nieruchomosci logistyczne na 11 europejskich rynkach, w
2024 r. popyt ustabilizuje sie,

2. stawki czynszu netto za najlepsze powierzchnie wzrosng w catej Europie w ciggu najblizszych 24
miesiecy o 10% lub wiecej, przy znacznych rdznicach miedzy najlepszymi punktami logistycznymi w
Europie,

3. prawie wszedzie w Europie stopy kapitalizacji netto za najlepsze powierzchnie wynoszg obecnie $rednio
od 4,5 do 5,5%,

4. koszty pracy pracownikow magazynowych wykazujg gwattowny wzrost, podczas gdy dostepnosc w catej
Europie jest niska,

5. firmy sg gotowe zaptaci¢ nawet o 6% wyzsze koszty operacyjne, jesli magazyn jest wysoce
zautomatyzowany, aby zapobiec uzaleznieniu od ograniczonej dostepnosci sity roboczej,

6. najemcy sg gotowi zaptaci¢ do 6% za magazyn, ktéry jest zrébwnowazony, neutralny energetycznie i
zgodny z przepisami ESG.
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Prognoza wielkosci popytu (w min m.kw.)

Take-up logistics real | Forecasted take-up Expected take-up Change
Country estate in 2022 logistics real estate | logistics real estate (2023_2824:'
min sqm in 2023 (min sqm in 2024 (min sqm)
1.2 0.9 09 0%
1.1 07 0.7 0%

Belgium

Czech Republic

France 4.1 3.4 32 6%
Germany 8.5 5.8 56 -3%
Hungary 0.3 0.4 04 0%
Italy 29 2.4 23 -4%
Netherlands 3.1 24 22 -8%
Poland 52 3.8 42 +10%
Romania 13 0.7 05 -28%
Spain 1.3 1.2 11 -8%
United Kingdom 3.5 25 27 +6%

32.5 24.2 23.8

Zrédto: Buck Consultants International, 2024

Spotka w czwartym kwartale 2023 roku obstugiwata swoich gtéwnych kontrahentdw, najwazniejsze podmioty
w branzy: CONSTRUCTOR AB, JUNGHEIRICH AB, STOW NORDICS oraz NORDISKA. Natomiast w samym
pazdzierniku z uwagi na intensyfikacje prac w Danii, wiekszos¢ zafakturowanych przychodéw pochodzito od
firmy JUNGHEIRICH Danmark A/S. Zrealizowane zlecenia dotyczyty przebudowy i montazy w obiektach
magazynowych oraz produkcji akcesoriow i elementdéw stalowych dla regatdw magazynowych dla Novo Nordisk
A/S Bggeholm Alle 5 DK-3450 ALLER@D. W listopadzie 2023 roku otrzymalismy zlecenia na taczng kwote 700
000 EURO (ponad 3 min zt, przychody ze sprzedazy za 2022 roku wyniosty 22,5 min zt), z terminem realizacji do
konca 2023 roku. Przedmiotowe zlecenia dotyczyty produkcji akcesoriow do regatéw magazynowych. Produkcja
zrealizowana zostata w Gdansku w siedzibie Spotki w oparciu o wtasne zasoby parku maszynowego oraz w
ramach Decyzji o wsparciu wydanej przez Pomorskg Specjalng Strefe Ekonomiczng. Odbiorcg produktéw byt
Jungheinrich Danmark A/S. W konsekwencji Grupa Jungheinrich odpowiadata za okoto 60% przychoddéw w
ujeciu wartosciowym w listopadzie. Zarzad ocenia, ze jest to korzystna sytuacja pod wzgledem dywersyfikacji
odbiorcéw.

Ponadto kontynuowane byly prace montazowe w najwiekszym centrum logistycznym w Europie
zlokalizowanym w Horsens, w Danii.

Zgodnie z wczesniejszymi udostepnionymi informacjami i raportami Spétka wskazywata na duzy potencjat w
obszarze nowego rynku zbytu jakim jest rynek dunski. Spétka rozpoczeta takze negocjacje zasad wspotpracy
przy realizacji montazy regatéw magazynowych dla DSV w innych krajach w ktérych jest obecny ten operator.

Z pozostatej dziatalnosci ustugowej warto wymieni¢, ze dla Jungheinrich Danmark A/S zrealizowano prace
montazowe o wartosci 60 000 EUR i 22 000 EUR,

e miejsce wykonania prac: DSV Solutions A/S DK-8700 HORSENS, Dania.
e miejsce wykonania prac: Novo Nordisk A/S DK-3450 ALLER@D, Dania.

Inne znaczace zlecenia ustug — montazy i demontazy realizowalismy m.in. dla:

e CONSTRUCTOR SVERIGE AB, miejsce wykonania prac: Bosch Thermoteknik AB (TTSE) 57338 Tranas,
Szwecja.

e JUNGHEINRICH SVENSKA AKTIEBOLAG, wartos¢ 27 000 EUR, miejsce wykonania prac: AB GP-Last 211
24 MALMO, Szwecja.

e Almroths Express & Akeri Aktiebolag prace dotyczace demontazy regatéw paletowych wysokiego
sktadowania w magazynie Norrkdping o wartoéci netto 310 000 SEK. Almroths Express & Akeri
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Aktiebolag jest znaczacym podmiotem z branzy logistycznej w Szwecji: firma oferuje logistyke
magazynowa, transport i ustugi kurierskie oraz spedycje dla klientéw prywatnych i komercyjnych.

e STOW Nordics montaz regatéw paletowych wysokiego sktadowania w magazynie firmy POSTPAC w
miejscowosci Skurup o wartosci netto 68 000 EUR. POSTPAC jest uznang szwedzkg firmg z 40 letnim
doswiadczeniem w branzy, oferujacg ustugi logistyki kontraktowej. Produkcja objeta dziatalnoscig
strefowg na podstawie Decyzji o wsparciu wydanej przez Pomorskg Specjalng Strefe Ekonomiczng:

a. blach niwelujgcych do systemoéw DEXION o wartosci 7 350 EUR netto,
b. wktaddw na palety metalowe o wartosci 17 204 EUR netto.

Powyzsze zlecenia produkcyjne wykonane zostaty w zaktadzie Gdansku w oparciu o przygotowang wtasng
dokumentacje projektowg. Odbiorcy koncowi: CONSTRUCTOR SVERIGE AB dla: Berry Superfos Lidkdping AB
oraz SCANIA CV AB.

Spoétkaw czwartym kwartale 2023 roku Spoétka zanotowata przychody w wysokosci 8,2 min zt (+12,2% vs. 4Q22)
oraz narastajgco od poczatku roku w wysokosci 27,2 min zt (+20,7% vs. 1-4Q22).

Przychody ze sprzedazy w ujeciu kwartalnym
9 000 000 zt

8000000 zt

7 000000 zt

6 000000 zt
5 000000 zt
4 000000 zt
3 000000 zt
2 000 000 zt
1000 000 zt

0z

1Q 2Q 3Q 4Q

2023 m2022 m2021

W okresie 4Q23 EBIT wyniost -173 767,21 zt oraz narastajgco 2 635 032,93 zt (-27% vs. 1-4Q22), EBITDA
uksztattowata sie na poziomie 5 min zt w okresie 1-4Q 2023 vs. 4,5 mlIn zt rok wczesniej (+12%).

Na dzier 31 grudnia 2023 roku suma bilansowa wynosita 34 162 704,95 zt wobec sumy na dzien 31 grudnia
2022 roku — 16.686.336,51zt co oznacza prawie dwukrotny jej wzrost. Aktywa obrotowe stanowity ponad 22%
wartosci aktywow. Nalezy réwniez zwrdci¢ uwage na wzrost kapitatéw wtasnych, ktére na koniec IV kwartatu
2023 roku wyniosty 7996 141,20 zt wobec 7.541.275,80 zt na koniec IV kwartatu 2022 roku. Na dzieri 31 grudnia
2023 roku Spétka posiadata srodki pieniezne w wysokosci 142 893,62 zt.
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Przychody ze sprzedazy
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Sprzedaz produktéw ,re-use” uzywanych i przystosowanych do ponownego uzytku miata wartos¢ 9,1 min zt, co
stanowito okoto 34% przychoddw netto ze sprzedazy w 2023 roku. Z kolei tgczna sprzedaz towarédw w ubr. roku
wyniosta 13,2 min zt, co oznacza ze okoto 52% przychoddéw pochodzito z tego rodzaju dziatalnosci (handel
uzywanymi regatami + produktami). W kategorii tej mieszczg sie towary wyprodukowane i sprzedane w ramach
dziatalnosci strefowej PSSE. W samym 4Q2023 roku produkcja i sprzedaz akcesoriow metalowych miaty wartos¢
3,8 min zt.

Sprzedaz produktéw / handel uzywane
14 000 000 13207018
12 000 000
10000 000
8000000 7141321
6 000000
4000000

2000000

2022 2023

Ustugi, w tym montaze / demontaze, przebudowy i serwis stanowity okoto 48% przychoddéw w okresie styczen
— grudzien 2023 roku. Sytuacja ta podobnie jak w miesigcach poprzednich wynikata z tendencji rynku
inwestycyjnym w branzy magazynowo logistycznej, tj. wysokiego wolumenu prac o charakterze inwestycyjnym
i odtworzeniowym na rynkach na ktérych jest obecna Spotka.
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Rosnie znaczenie dziatalnosci handlowej, w tym wtasnymi produktami, segment ten zapewnit Spétce w 2023
roku 52% przychodow ogdtem.
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MONTAZ PRZEBUDOWY SERWIS ™ DEMONTAZ = USLUGI POZOSTALE TOWARY

Do najwiekszych odbiorcow Spétki nalezaty tak jak w latach ubiegtych firmy bedace czotéwka wykonawcéw w
branzy logistyki magazynowej: Constructor AB, Jungheinrich Svenska AB, Sverige AB, NORDISKA Lagermontage
AB, Stow Group, Al Produkter. Okresowo pod wptywem zwiekszonej sprzedazy towardow na rynek polski wzrdst
udziat przychoddw z rynku krajowego, niemniej dominowat eksport z76% udziatem w strukturze przychodéw.
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Dane niezaudytowane za 2023 rok
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Struktura odbiorcow
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Robert Dgbrowski
Prezes Zarzagdu ROBS GROUP LOGISTIC S.A.
Gdansk, 31 maja 2024 roku



