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Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2023 7.
grupy kapitatowej, w ktérej jednostkq dominujqcq jest Spétka LOKATY BUDOWLANE S.A.

Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta
z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy

LOKATY BUDOWLANE

spotka akcyjna

Sprawozdanie z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Opinia
Przeprowadzitam badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy
kapitatowej, w ktorej jednostkg dominujaca jest Spotka LOKATY BUDOWLANE S.A., ktore

zawiera:
- wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

- skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2023 r. , ktory po stronie aktywow
i pasywow zamyka si¢ sumg: 18 246 959,17 7

- skonsolidowany rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2023 r do 31 grudnia 2023 r. ,
wykazujacy strate : - 111 685,41 7k

- skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym za rok obrotowy od 1 stycznia

2023 r. do 31 grudnia 2023 r., wykazujacych zmniejszenie funduszu wlasnego o kwotg:
-111 685,41 7t

- skonsolidowany rachunek przepltywow pieni¢znych za rok obrotowy od 1 stycznia 2023 r.
do 31 grudnia 2023 r., wykazujacy zmniejszenie srodkow pieni¢znych o kwote: - 109 629,21 zt

oraz dodatkowe informacje i objasnienia
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Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2023 7.
grupy kapitatowej, w ktérej jednostkq dominujqcq jest Spétka LOKATY BUDOWLANE S.A.

Moim zdaniem, zataczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowanej sytuacji majatkowej i finansowej Grupy
na dzien 31 grudnia 2023 r. oraz jej skonsolidowanego wyniku finansowego i skonsolidowanych
przeptywow pieni¢znych za rok obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z przepisami ustawy
z dnia. 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,,Ustawa 0 rachunkowosci” —t. j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1302) oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Grupe przepisami prawa oraz statutem

Jednostki dominujace;.

Podstawa opinii

Badanie przeprowadzitam zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miegdzynarodowych Standardow Badania przyjetymi uchwala Krajowej Rady Bieglych
Rewidentéow nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardow
badania oraz innych dokumentéw z pézn. zm. (,,KSB”) a takze stosownie do ustawy z dnia
11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym
(,,Ustawa o biegtych rewidentach" - Dz.U. z 2022 r. poz. 1302). Moja odpowiedzialno$¢ zgodnie
z tymi standardami zostala dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialnosé

bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jestem niezalezna od Spotek Grupy zgodnie z Migdzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych
ksiegowych (w tym Migdzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady Migdzynarodowych
Standardow Etycznych dla Ksiggowych (,,Kodeks IESBA”) przyjetym uchwala Krajowej Rady
Biegtych Rewidentow nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie zasad etyKi
zawodowej biegtych rewidentow oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére maja zastosowanie
do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypehilam moje inne obowigzki etyczne
zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy
biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spéiki zgodnie z wymogami

niezaleznos$ci okreslonymi w ustawie 0 biegtych rewidentach.

Uwazam, ze dowody badania, ktore uzyskatam sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢

podstawe dla mojej opinii.
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Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2023 7.
grupy kapitatowej, w ktérej jednostkq dominujqcq jest Spétka LOKATY BUDOWLANE S.A.

Istotna niepewnos$¢ dotyczaca kontynuacji dzialalnosci

Zwracam uwage na wykazang w sprawozdaniu finansowym jednostki dominujacej warto$¢
kapitatow wlasnych (-16 897 564,41 zl) oraz warto$¢ kapitalow wilasnych w skonsolidowanym
sprawozdaniu (-12 428 349,38 z1). Zgodnie z art.397 kodeksu spoétek handlowych , Zarzad
jednostki dominujacej obowigzany jest niezwlocznie zwota¢ Walne Zgromadzenia Spéiki celem

powzigcia uchwaty dotyczacej dalszego istnienia spotki.

Moja opinia nie zawiera zastrzezenia w tej kwestii.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej za skonsolidowane
sprawozdanie finansowe

Zarzad Jednostki dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, ktore przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej
i finansowej i wyniku finansowego Grupy zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci,
przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz obowigzujagcymi Grupe przepisami prawa
i statutem, a takze za kontrole wewngtrzng, ktorg Zarzad Jednostki dominujgcej uznaje
zaniezbedng aby umozliwi¢ sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego

niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajac skonsolidowane sprawozdanie finansowe Zarzad Jednostki dominujgcej jest
odpowiedzialny za ocen¢ zdolnosci Grupy do kontynuowania dzialalno$ci, ujawnienie, jezeli ma
to zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacja dzialalno$ci oraz za przyjecie zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowos$ci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad
Jednostki dominujacej albo zamierza dokona¢ likwidacji Grupy, albo zaniecha¢ prowadzenia

dziatalnosci albo nie ma Zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Jednostki dominujacej oraz czlonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej
sg zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe spetniato
wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci. Czlonkowie Rady Nadzorczej Jednostki

dominujacej s3 odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowe;.
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Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2023 7.
grupy kapitatowej, w ktérej jednostkq dominujqcq jest Spétka LOKATY BUDOWLANE S.A.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Moim celem jest uzyskanie racjonalnej pewnosci czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe
jako calo$¢ nie zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub btgdem oraz
wydanie sprawozdania z badania zawierajacego moja opini¢. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim
poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejace istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia moga powstawac na skutek oszustwa
lub bledu 1 s3 uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub lacznie
moglyby wplynag¢ na decyzje gospodarcze uzytkownikdw podjete na podstawie tego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci Grupy ani efektywnosci lub
skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Jednostki dominujgcej obecnie lub w przysztosci.
Podczas badania zgodnego z KSB stosuje zawodowy osad i zachowuje zawodowy sceptycyzm,

a takze:

- identyfikuje i oceniam ryzyka istotnego znieksztalcenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem lub bledem, projektuje i przeprowadzam
procedury badania odpowiadajagce tym ryzykom 1 uzyskuje¢ dowody badania, ktore
sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla mojej opinii. Ryzyko
niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wieksze niz tego
wynikajacego z btedu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych
pomini¢é, wprowadzenia w btad lub obejscia kontroli wewnetrzne;;

- uzyskuje¢ zrozumienie kontroli wewngtrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktore sa odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu
wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Grupy;

- oceniam odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadno$é
szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Jednostki
dominujacej;

- wyciggam wniosek na temat odpowiednioSci zastosowania przez Zarzad Jednostki
dominujacej zasady kontynuacji dzialalno$ci jako podstawy rachunkowos$ci oraz,
na podstawie uzyskanych dowoddéw badania, czy istnieje istotna niepewno$¢ zwigzana
ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawa¢ w znaczaca watpliwos¢ zdolnos¢

Grupy do kontynuacji dziatalnosci.
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Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2023 7.
grupy kapitatowej, w ktérej jednostkq dominujqcq jest Spétka LOKATY BUDOWLANE S.A.

Jezeli dochodzg do wniosku, Ze istnieje istotna niepewnos$¢, wymagane jest ode mnie
zwrdcenie uwagi w moim sprawozdaniu bieglego rewidenta na powigzane ujawnienia
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nicadekwatne,
modyfikuje moja opinic. Moje wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych
do dnia sporzadzenia mojego sprawozdania bieglego rewidenta, jednakze przyszie zdarzenia
lub warunki moga spowodowac, ze Grupa zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

- oceniam ogolng prezentacje, struktur¢ i zawarto$¢ skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, w tym ujawnienia, oraz czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe
przedstawia bedace ich podstawg transakcje 1 zdarzenia w sposdb zapewniajacy rzetelng
prezentacjg;

- uzyskuje wystarczajagce odpowiednie dowody badania odno$nie do informacji finansowych
jednostek lub dzialalnos$ci gospodarczych wewnatrz Grupy w celu wyrazenia opinii na
temat  skonsolidowanego  sprawozdania  finansowego. Jestem odpowiedzialna
za przeprowadzenie badania Grupy i pozostaje wytacznie odpowiedzialna za moja opinig
z badania.

Przekazuj¢ Radzie Nadzorczej Jednostki dominujgcej informacje o, miedzy innymi, planowanym
zakresie i czasie przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich
znaczacych stabosciach kontroli wewnetrznej, ktore zidentyfikuj¢ podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnos$ci

Na inne informacje sktada si¢ sprawozdanie z dziatalnosci Grupy za rok obrotowy zakonczony

31 grudnia 2023 r. (,,Sprawozdanie z dzialalno$ci”).

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej

Zarzad Jednostki dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dzialalno$ci
Grupy zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Jednostki dominujacej oraz czlonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej
sg zobowigzani do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnos$ci Grupy spetniato wymagania

przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
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Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2023 7.
grupy kapitatowej, w ktérej jednostkq dominujqcq jest Spétka LOKATY BUDOWLANE S.A.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta

Moja opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania
z dzialalnosci. W zwiagzku z badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego moim
obowigzkiem jest zapoznanie si¢ ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie
jest istotnie niespdjne ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym lub moja wiedza uzyskang
podczas badania, lub w inny sposdb wydaje si¢ istotnie znieksztalcone. Jesli na podstawie wykonane;
pracy, stwierdze istotne znicksztalcenia w Sprawozdaniu z dzialalnosci, jestem zobowigzana
poinformowa¢ o tym w moim sprawozdaniu z badania. Moim obowigzkiem zgodnie
z wymogami ustawy o0 bieglych rewidentach jest rowniez wydanie opinii czy sprawozdanie
z dziatalno$ci zostalo sporzadzone zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami
zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, moim zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Grupy:

- zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Grupie i jej otoczeniu uzyskanej podczas mojego badania o$wiadczam,
ze nie stwierdzitam w Sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy istotnych znieksztalcen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta jest Malgorzata Stgpien nr 10109 w rejestrze
KRBR, dziatajaca w imieniu firmy audytorskiej: Malgorzata Stgpien Biegly Rewident z siedziba
w Warszawie wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 2889 w imieniu, ktorego

kluczowy biegly rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

Matgorzata Stegpien

Signature Not Verified f
biegly rewident nr 10109 w rej KRBR Dokument podpisany przeyalalgorzata Stepien
Data: 2024.05.31 22:53:26-CEST

Warszawa: maj 2024 r
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