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1. SKROCONE SRODROCZNE

SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE

1.1 WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE
tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR
Wyszczegdlnienie 01.01.2018- 01.01.2017- 01.01.2018- 01.01.2017 -
30.09.2018  30.09.2017 30.09.2018  30.09.2017
|- Przychody nefto ze sprzedazy, 571807 | 358654 134432 84 258
produktow, towardw i materiatow
. Zysk (sT_rcn‘.o) Z dziatalnosci 34 669 34995 8151 8040
operacyjne;j
lll. Zysk (strata) brutto 28 929 30 945 6801 7 270
IV. Zysk (strata) netto 22198 24 497 5219 5755
V. Zysk (strata) na jedng akcje zwyktqg 265 293 0.62 0.69
(w zt / EUR)
Vl'. P”epWy pleniezne pe’r’ro z -61 346 1534 -14 422 360
dziatalnosci operacyjnej
VIl Przeptywy pieniezne netto z 17 891 6454 4206 1516
dziatalnosci inwestycyjnej
VIll. Przeptywy pieniezne nefto z 80 472 130741 18919 7222
dziatalnosci finansowej
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem 1235 -33 145 290 -7 787
tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR
31.09.2018  31.12.2017 31.09.2018  31.12.2017
X. Aktywa razem 817 166 582 665 191 311 139 698
Xl. Zobowigzania i rezerwy na 637 377 415 222 149 220 99 552
zobowigzania
Xll. Zobowiqgzania dtugoterminowe 238716 108 276 55 887 25 960
Xlll. Zobowigzania krétkoterminowe 398 661 306 946 93 333 73 592
XIV. Kapitat wtasny 179 789 167 443 42 091 40 146
XV. Kapitat zaktadowy 8 363 8 363 1958 2 005
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 8 362 549 8 362 549 8 362 549 8 362 549
XVII. Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje 21 20 5 5

(w zt / EUR)
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Wybrane pozycje $srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z
sytuacji finansowej zaprezentowane w walucie EUR zostaty przeliczone wedtug,
ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski, sredniego kursu EUR z dnia 30.09.2018
4,2714PLN/EUR oraz z dnia 31.12.2017 4,1709 PLN/EUR. Wybrane pozycje
srodrocznego  skréconego  skonsolidowanego  sprawozdania z  catkowitych
dochoddéw oraz $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z
przeptywodw pienieznych przeliczono na EUR wedtug ogtoszonego przez Narodowy
Bank Polski kursu stanowigcego srednig arytmetyczng Srednich kurséw dla EUR,
obowiqgzujgcych na ostatni dzien kazdego zakonhczonego miesigca w danym okresie
01.01-30.09.2018 4,2535 PLN/EUR, oraz 01.01-30.09.2017 4,2566 PLN/EUR.
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12 SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Obis Nota 01.01.- 01.07 .- 01.01.- 01.07.-

P 30.09.2018 30.09.2018 30.09.2017 30.09.2017
Przychody ze sprzedazy 1.6.2 571 807 217 074 358 654 199 741
Koszt wtasny sprzedazy 1.6.3 506 870 195 921 299 453 161 347
Lysk (strata) brutto ze sprzedazy 64 938 21153 59 201 38 394
Koszty sprzedazy 1.6.3 16 186 5839 19 648 12 421
Koszty ogdlnego zarzgdu 1.6.3 12 887 3961 6173 2095
Pozostate przychody operacyjne | 1.6.4 2 956 631 1870 213
Pozostate koszty operacyjne 1.6.5 4152 51 1026 97
Zysk (s’rro.fa).z dziatalnosci 34 669 11933 34 995 93 995
operacyjne;j
Przychody finansowe 1.6.6 159 55 205 177
Koszty finansowe 1.6.7 5899 3228 3 485 1110
Udziat w zysku (stracie) jednostek
wycenianych metodq praw 0 0 0 0
wtasnosci
RS (FUTENiE) [Pleiste 28 929 8760 30 945 23 062
opodatkowaniem
Podatek dochodowy 1.6.8 6 731 1572 6 448 4 889
Zysk (strata) z dpo’rolnoso 22198 7189 04 497 18 172
kontynuowanej
Zysk (strata) netto 22 198 7 189 24 497 18 172
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0
Catkowite dochody
przypadajgce akcjonariuszom 0 0 0 0
niekonfrolujgcym
Catkowite dochody
przypadajgce akcjonariuszom 22 198 7 189 24 497 18172

jednostki dominujgce;j
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1.3 SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE Z SYTUACII FINANSOWEJ]

Opis Nota 30.09.2018 31.12.2017
Aktywa trwate 191 909 162 646
Rzeczowe aktywa trwate 77 239 53 462
Warto$ci niematerialne 309 195
Wartos¢ firmy 0 0
Nieruchomosci inwestycyjne 95 608 98 941
Akcje i udziaty 1700 0
Naleznosci 5218 3912
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 2 065 1260
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
géfg/&odéz’regg odroczonego podatku 9769 4875
Aktywa obrotowe 625 257 420019
Zapasy 1.6.9 294 032 242 320
Naleznosci z tytutu umoéw z klientami 76316 91
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 1.6.10 188 517 113 964
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 0 0
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3634 2121
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 62 758 61 523
w tym $rodki pieniezne na rachunkach powierniczych 37 458 31784
Aktywa ;aklosyfikowone jako przeznaczone do 0 0
sprzedazy

Aktywa razem 817 166 582 665
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Opis Nota 30.09.2018 31.12.2017
Kapitat wtasny 179 789 167 443
Kapitat podstawowy 8 363 8 363
Kopfro’r ze §przedqzy akcji powyzej ich wartosci 26 309 26 309
nominainej

Pozostate kapitaty 152 949 141 070
Akcje wtasne (-) 0 0
Réznice kursowe z przeliczenia -3 -17
Zyski zatrzymane: -7 830 -8 282
!(opﬁo’r vy’rosny przypquchy akcjonariuszom 179 788 167 443
jednostki dominujgcej

Udziaty niedajgce konfroli 1 1
Zobowigzania dtugoterminowe 238716 108 276
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 15 440 4830
dochodowego

Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczeh 59 59
pracowniczych

Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0
Kredyty, pqzyczk| i instrumenty dtuzne 1611 194 007 78 849
dtugoterminowe

Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 8277 6 690
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 20 934 17 847
Zobowigzania krétkoterminowe 398 661 306 946
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczeh 4 4
pracowniczych

Pozostate rezerwy krétkoterminowe 6188 9572
Kr,edy’ry, pqzyczk| i instrumenty dtuzne 1611 56 751 47 070
krétkoterminowe

Pozostate zobowigzania finansowe krotkoterminowe 7762 4707
Zobowigzania z tytutu umdw z klientami 50 183
ZObOW.IQZOn.IO handlowe oraz pozostate 1612 321 059 218186
zobowigzania

Przychody przysztych okreséw 6 847 7 226
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi 0 0
do sprzedazy

Pasywa razem 817 166 582 665
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1.4 SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Opis 01.01.- 01.01.--
30.09.2018 30.09.2017
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 28 929 30 945
Korekty: 15263 6128
Amortyzacja 5706 3 602
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywodw trwatych 0 -302
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywodw finansowych (innych niz 164 0
instrumenty pochodne)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0 0
Odseftki i udziaty w zyskach 9721 2828
Inne korekty 0 0
Zmiana kapitatu obrotowego -106 359 -32 328
Zmiana stanu zapasdw -46 706 -42 281
Zmiana stanu naleznosci -152 086 -25 404
Zmiana stanu zobowigzan 91978 31 407
Zmiana stanu rezerw i rozliczeh miedzyokresowych 441 3950
Inne korekty 14 0
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem -6 730 -6 448
Zaptacony podatek dochodowy 7 552 3237
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -61 346 1534
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych -604 -327
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych -15020 -6 917
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywédw trwatych 238 790
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych -1 700 0
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 0 0
Pozyczki udzielone 0 0
Wydatki na nabycie pozostatych aktywdw finansowych -805 0
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdw finansowych 0 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -17 891 -6 454
Wptywy netto z tytutu emisji akciji 0 0
Nabycie akcji wtasnych 0 0
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Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierdw wartoéciowych 127 477 22 000
Wykup dtuznych papierdw wartosciowych -41776 -82 340
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 46 505 74316
Sptaty kredytdw i pozyczek -26 352 -38 920
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -4 879 -1 801
Odsetki zaptacone -10 635 -3 996
Dywidendy wyptacone -9 868 0
Wptywy z otrzymanych dotacji 0 0
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej 0 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j 80 472 -30 741
ZbrgiZCJrnécZJnri]ce:rSrssc’r)c\jvr;Léirodkéw pienieznych iich ekwiwalentow | 235 35 661
Zmionols.fc.unu srodkdw pienieznych iich ekwiwalentéw z 0 0
tytutu réznic kursowych

Zmiana netto stanu srodkdéw pienieznych iich ekwiwalentow 1235 -35 661
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty na poczgtek okresu 61 523‘ 65 617
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty na koniec okresu 62 758 29 956
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania ‘ 37 458‘ 24 903

10
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1.5  SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE
WLASNYM
Za okres 01.01-30.09.2018
. . RoZnice
Kapitat e Kapitat Nie Kopﬁo’r . kursowe z
. sprzedazy . udziatowcow . .
. Kapitat . . . ZApASOWY Z Pozostate  podzielone : przeliczenia
Opis akcji powyzej . . nie . Razem
podstawowy . Zysku kapitaty Zyski . jednostek
ich wartosci kontrolujg-
} . zatrzymanego zatrzymane podporzga-
nominalnegj cych
kowanych
Saldo na poczatek okresu 8 363 26 309 141 070 0 -8 282 1 -17 167 443
Korekty b’r.edow lat 0 0 0 0 0 0 0
poprzednich
Saldo na poczqtek okresu po 8363 26 309 141 070 0 8282 ] 7 167 443
zZzmianach
Emisja akciji 0 0 0 0 0 1 0 1
Dywidendy 0 0 0 0 -9 868 0 0 -9 868
Przekazanie wyniku 0 0 11879 0 11879 0 0
finansowego na kapitat
Razem transakcje z 0 0 11879 0 21747 ] 0 9867
wtascicielami
Inne catkowite dochody 0 0 0 0 0 0 14 14
netto
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 22 198 0 0 22198
Catkowite dochody 0 0 0 0 22 198 0 14 22213
Saldo na koniec okresu 8 363 26 309 152 949 0 -7 830 1 -3 179 789
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Za okres 01.01-31.12.2017
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Kapitat ze Kapitat Roznice
P . Kapitat Nie ~dprrat kursowe z
. sprzedazy . udziatowcow . .
. Kapitat . . . ZOpAsSOWY z Pozostate  podzielone . przeliczenia
Opis akcji powyzej ; ) nie . Razem
podstawowy A zysku kapitaty zyski . jednostek
ich wartosci kontrolujg-
. . zatrzymanego zatrzymane podporzgd-
nominalnej cych
kowanych
Saldo na poczgtek okresu 8 363 26 309 136 599 -32 357 138914
Korekty b’(edow lat 0 0 0 0 0
poprzednich
Saldo na poczqtek okresu po 8363 26 309 136 599 0 32357 0 0 138914
zZzmianach
Emisja akcji 0 0 0 0 0 1 0 1
Dywidendy 0 0 0 0 -4 432 0 0 -4 432
Przekazanie wyniku 0 0 4472 0 4472 0 0 0
finansowego na kapitat
Razem fransakcje z 0 0 4472 0 8904 1 0 4432
wtascicielami
Inne catkowite dochody 0 0 0 0 0 0 17 17
netto
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 32979 0 0 32979
Catkowite dochody 0 0 0 0 32979 0 -17 32 961
Saldo na koniec okresu 8 363 26 309 141 070 0 -8 282 1 -17 167 443

12
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1.6 INFORMACIA DODATKOWA DO SKROCONEGO
SRODROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1.6.1 ZASADY SPORZADZANIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol za okres 3 i
9 miesiecy zakonczony 30 wrze$nia 2018 roku zostato sporzgdzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w
formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej (zwanymi dalej MSSF).

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol za okres 3
i 9 miesiecy zakonczony 30 wrzes$nia 2018 roku zostato sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej przez Spodtke w dajace] sie przewidziec
przysztosci. Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowqg Grupy Kapitatowej Dekpol
na dzien 30 wrzesnia 2018 roku i 31 grudnia 2017 roku, wyniki osiggniete z dziatalnosci
Grupy oraz przeptywy pieniezne za okres 3 i 9 miesiecy zakohczony 30 wrzesnia 2018
roku i 30 wrzesnia 2017 roku.

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia srédrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi, ktére
zastosowano przy sporzqdzaniu $rédrocznego skonsolidowanego  sprawozdania
finansowego Grupy za | pdtrocze 2018 roku.

Pozostate nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje nie majg istotnego
wptywu na srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za
okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2018 roku.

Zarzgd Spotki podjgt decyzie o zmianie polityki rachunkowosci Grupy w zakresie
uimowania Srodkdw pienieznych znajdujgcych sie na rachunkach powierniczych,
ktére sq nadzorowane przez banki i podlegajg uwolnieniu w miare postepu prac
deweloperskich. Do tej pory Grupa nie wykazywata w sprawozdaniu z sytuacii
finansowej tych srodkéw pienieznych oraz powigzanych zaliczek od Klientdw kierujgc
sie ograniczeniami w sprawowaniu kontroli nad tym sktadnikiem aktywdw. Biorgc
pod uwage powszechng praktyke rynkowq, zgodnie z ktérg srodki na rachunkach
powierniczych sg ujmowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej i sprawozdaniu z
przeptywdw pienieznych oraz wymogi MSSF 15 dotyczgce ujawniania zobowigzan
wynikajgcych z zawartych umoéw z Klientami, zdecydowano o zmianie polityki
rachunkowosci i ujawnieniu srodkdw pienieznych na rachunkach powierniczych jako
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Raport kwartalny za lll kwartat 2018 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. z1)

aktywa - $Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania  w
korespondenciji z prezentowanymi w pasywach zaliczkami od Klientéw. Zapewniono
porownywalnos¢ danych za okresy porownawcze. Wynikajgce ze zmiany polityki
rachunkowosci  zmiany  danych  poréwnawczych  wzgledem — wczesnigj
opublikowanych sprawozdan finansowych zaprezentowano w $rédrocznym
skroconym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej Dekpol oraz srédrocznym
skroconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym Dekpol S.A. Zmiana polityki
rachunkowosci nie ma wptywu na wartos¢ wyniku finansowego i kapitatéw
wtasnych.
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Raport kwartalny za lll kwartat 2018 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. z1)

Korekta opublikowanych sprawozdan

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe — Aktywa

opublikowane

Opis 31122017 korekty po korekcie
Aktywa trwate 162 646
Rzeczowe aktywa trwate 53 462
Wartosci niematerialne 195
Wartos¢ firmy 0
Nieruchomosci inwestycyjne 98 941
Akcje i udziaty 0
Naleznosci 3912
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 1260
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
4875
dochodowego
Aktywa obrotowe 388 235 31785 420019
Zapasy 242 320
Naleznosci z tytutu umodw z klientami 91
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 113 965
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 0
Jednostki uczestnictwa w FIO 0
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2121
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 29 738 31785 61 523
w ’rym srpdk| pieniezne na rachunkach 0 31 785 31 785
powierniczych
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do 0
sprzedazy
Aktywa razem 550 881 31785 582 665
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe - Pasywa

opublikowane

Opis 31.12.2017 korekty po korekcie
Kapitat wtasny 167 443
Kapitat podstawowy 8 363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci 26 309
nominalnej
Pozostate kapitaty 141 070
Akcje wtasne (-) 0
Réznice kursowe z przeliczenia -17
Zyski zatrzymane: -8 282
Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom
. . . . 167 443
jednostki dominujgcej
Udziaty niedajgce konfroli ]
Zobowigzania dtugoterminowe 108 276
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
4830
dochodowego
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczeh 59
pracowniczych
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne
. 78 849
dtugoterminowe
Pozostate zobowigzania finansowe
. 6 690
dtugoterminowe
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 17 847
Zobowigzania krétkoterminowe 275162 31785 306 946
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczeh 4
pracowniczych
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 9572
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne
, - 67 070
krétkoterminowe
Pozostate zobowigzania finansowe
. . 4707
krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu uméw z klientami 183
ZobOW}qzon}o handlowe oraz pozostate 186 402 31 785 218 186
zobowigzania
Przychody przysztych okreséw 7 226
Zobowigzania zwigzane z aktywami 0
przeznaczonymi do sprzedazy
Pasywa razem 550 881 31785 582 665
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Raport kwartalny za lll kwartat 2018 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. zt)

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe - Rachunek przeptywodw pienieznych

Dane
Opis opublikowane korekty po korekcie
30.09.2017
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 30 945
Korekty: 6128
Amortyzacja 3 602
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci 0
inwestycyjnych
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych
. -302
aktywow trwatych
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywdw
finansowych (innych niz instrumenty 0
pochodne)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0
Odsetki i udziaty w zyskach 2 828
Inne korekty 0
Zmiana kapitatu obrotowego -29 812 -2516 -32 328
Zmiana stanu zapasdw -42 281
Zmiana stanu naleznosci -25 404
Zmiana stanu zobowigzan 33 923 -2516 31 407
Zmiana stanu rezerw i rozliczen
. 3950
miedzyokresowych
Inne korekty 0
Podatek dochodowy od zysku przed
. - 6 448
opodatkowaniem
Zaptacony podatek dochodowy 3237
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci 4050 2516 | 534
operacyjnej
Wydatki na nabycie wartosci
. . -327
niematerialnych
Wptywy ze sprzedazy wartosci 0
niematerialnych
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw
-6 917
frwatych
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywoéw 790
frwatych
Wydatki na nabycie nieruchomosci 0
inwestycyjnych
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci 0

inwestycyjnych

Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych

Pozyczki udzielone
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Raport kwartalny za lll kwartat 2018 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. z1)

Wydatki na nabycie pozostatych aktywdw
finansowych

Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdw

finansowych 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci
) . -6 454
inwestycyjnej
Wptywy netto z tytutu emisji akciji 0
Nabycie akcji wtasnych 0
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierow
e 22 000

wartosciowych
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych -82 340
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i

. 74316
pozyczek
Sptaty kredytdw i pozyczek -38 920
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu 1801
finansowego
Odsetki zaptacone -3 996
Dywidendy wyptacone 0
Wptywy z otrzymanych dotacji 0
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci 0
finansowej
S.I’Odkl pienigzne netto z dziatalnosci 230 74]
finansowej
.Zm|ono.ne’r’ro s’rgnu srod,KoYV pienieznych i 33145 2516 135 661
ich ekwiwalentéw bez réznic kursowych
Zmiana stanu srodkdéw pienieznych iich 0
ekwiwalentéw z tytutu réznic kursowych
‘Zm|ono‘ne’r’ro s’rf:mu Ssrodkdw pienieznych i 33145 2516 235 661
ich ekwiwalentow
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na 38 198 57 419 65617
poczgtek okresu
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec 5053 24 903 99 954
okresu
w tym o ograniczonej mozliwosci 793 24180 24 903

dysponowania

18
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1.6.2 SEGMENTY DZIALALNOSCI

Przychody, wynik i inne w okresie sprawozdawczym

Produkcja
. Generalne Dziatalno$¢  osprzetu do .
Opis wykonawstwo deweloperska maszyn Pozostate Wytgczenia Razem
budowlanych
Przychody ze 377949 100740 53761 39 358 571 807
sprzedazy ogotem
Przychody od
klientéw 423 534 94 649 53761 39 358 611 302
zewnetrznych
Koszty operacyjne 350 152 95 419 48 642 41729 535 942
ogdtem
Pozos’ro’rg przychody 0 0 0 5954 5954
operacyjne
Pozos’ro’rg koszty 0 0 0 4152 4152
operacyjne
Wynik operacyjny 27 797 5321 5119 -3 567 34 669
Przychody finansowe 0 0 0 159 159
Koszty finansowe 0 0 0 5899 5899
Podatek
dochodowy 0 0 0 6731 6731
Wynik netto 27 797 5321 5119 -16 038 22198
Przychody, wynik i inne w poprzednim okresie sprawozdawczym
Produkcja
. Generalne Dziatalno$¢  osprzetu do )
Opis wykonawstwo deweloperska maszyn Pozostate Wytqczenia Razem
budowlanych
Przychody ze 180365 115597 37 543 33949 o 367455
sprzedazy ogotem
Przychody od
klientow 180 365 115597 37 543 33 949 0 367 455
zewnetrznych
Koszty operacyjne 171195 102204 32 685 29 325 o 335409
ogotem
Pozos’ro’rg przychody 0 0 0 1870 0 1 870
operacyjne
Pozos’ro’rg koszty 0 0 0 1026 0 1026
operacyjne
Wynik operacyjny 92171 13 393 4858 5468 0 32 890
Przychody finansowe 0 0 0 205 0 205
Koszty finansowe 0 0 0 3484 1 3 485
Podatek 0 0 0 5913 282 6195
dochodowy
Wynik nefto 9171 13 393 4 858 -3724 -283 23 416
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1.6.3 KOSZTY PODSTAWOWEJ DZIALALNOSCI OPERACYJINEJ

Opis 01.01.-30.09.2018 01.01.-30.09.2017
Koszty rodzajowe 595 498 331 515
Amortyzacja 5724 3 609
Zuzycie materiatéw i energii 200 287 87 359
Ustugi obce 322 130 198 256
Podatki i optaty 1968 1253
Koszty wynagrodzen 24 587 13982
Swiadczenia pracownicze 6919 2817
Pozostate koszty rodzajowe 5327 4125
Koszt sprzedanych towardw i materiatéw 28 556 20114
Zmiana stanu produktow -54 303 4176
Koszt wytworzenia $wiadczehn na wtasne potrzeby -5 254 -10417
Koszty sprzedazy -16 186 -19 648
Koszty zarzgdu -12 887 -6 173
Koszt wtasny sprzedazy 506 870 299 453

1.6.4 POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE

Opis 01.01.-30.09.2018 01.01.-30.09.2017
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 234 302
Refaktury 0 0
Wycgno.nieruchomoéci inwestycyjnych do wartosci 0 0
godziwej

Rozwigzanie rezerw 0 0
Kary i odszkodowania 1634 951
Dotacje 380 410
Przedawnione zobowigzania 0
Uzysk ztomu 0
Bonusy od obrotu 0
Nadwyzki inwentaryzacyjne 0 0
Inne tytuty 482 166
Odpisy aktualizujgce zapasy odwrdcenie w okresie (-) 0 33
Odpisy aktualizujgce naleznosci odwrdcenie w okresie (-) 227 9
Pozostate przychody operacyjne 2956 1870
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1.6.5 POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE

Opis 01.01.-30.09.2018 01.01.-30.09.2017
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0 0
Wyce'no'nieruchomoéci inwestycyjnych do wartosci 0 0
godziwej

Utworzenie rezerw 0 0
Koszty zwigzane z nabyciem jednostki zaleznej 0 0
Koszty usuwania brakdw i ztomowania 107 3
Darowizny 1631 101
Bonus od obrotu 0

Niedobory inwentaryzacyjne 0

Spisane naleznosci 0

Kary umowne 0

Inne tytuty 604 346
Szkody majatkowe 19 23
Koszty sgdowe 0 0
Koszty refaktur 0 0
Odszkodowania 199 100
Odpisy aktualizujgce zapasy utworzenie w okresie 0 365
Odpisy aktualizujgce naleznosci utworzenie w okresie 1593 88
Pozostate koszty operacyjne 4152 1026

1.6.6 PRZYCHODY FINANSOWE

Opis 01.01.-30.09.2018 01.01.-30.09.2017
Odsetki 158 187
Nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi 0 17
Odwroécenie odpisdw aktualizujgcych 0 0
Zysk ze zbycia aktywdw finansowych 0 0
Dywidendy 1 0
Pozostate przychody finansowe 0 0
Przychody finansowe 159 205
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1.6.7 KOSZTY FINANSOWE

Opis 01.01.-30.09.2018 01.01.-30.09.2017
Odsetki 5205 3485
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi 694 0
Strata ze zbycia aktywodw finansowych 0 0
Odpisy aktualizujgce 0 0
Pozostate koszty finansowe 0 0
Koszty finansowe 5 899 3 485

1.6.8 PODATEK DOCHODOWY

Opis 01.01.-30.09.2018 01.01.-30.09.2017
Biezgcy podatek dochodowy 1113 9 227
Podatek dochodowy za biezgcy okres sprawozdawczy 1113 9 227
Podatek dochodowy biezqcy za poprzednie okresy 0 0
ujety w wyniku finansowym
Odroczony podatek dochodowy 5618 -2779
Podatek odroczony - powstanie i odwrdcenie réznic 0 0
przejsciowych (+)
Podatek dochodowy odroczony rozliczenie

. 170 0
niewykorzystanych strat podatkowych
Podg’rgk odroczony - powstanie i odwrdocenie roznic -5 448 5779
przejsciowych (-)
Podatek dochodowy 6731 6 448
1.6.9 ZAPASY
Opis 30.09.2018 31.12.2017
Materiaty warto$¢ bilansowa 44752 21 959
Towary wartos¢ bilansowa 1376 1084
Potprodukty i produkcja w toku warto$¢ bilansowa 6975 2226
Wyroby gotowe warto$¢ bilansowa 412 26
Lokale w trakcie budowy wartosé bilansowa 187 347 139 002
Ukonczone lokale warto$¢ bilansowa 53 169 78 024
Zapasy 294 032 242 320
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1.610 NALEZNOSCI HANDLOWE | POZOSTALE NALEZNOSCI

Opis 30.09.2018 31.12.2017
Naleznosci z tytutu umodw z klientami netto 139 630 70745
Naleznosci handlowe przed odpisem 143 856 73 546
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 4226 2 801
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 1825 4
Naleznosci z tytutu dywidendy - krétkoterminowe 0 0
Uborpioczen tpotecmyen oo < 8 851 14581
Kaucje z tytutu ustug budowlanych wartos¢ bilansowa 15323 16 695
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 207 207
Kaucje z tytutu ustug budowlanych przed odpisem 15530 16 902
Kaucje z innych tytutéw 0 0
Przedptaty i zaliczki wartos¢ bilansowa 11744 10 692
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 383 408
Przedptaty i zaliczki przed odpisem 12127 11100
Inne nalezno$ci wartos¢ bilansowa 11146 1272
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 0 0
Inne naleznosci wartos¢ przed odpisem 11146 1272
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 188 517 113 989
1.6.11 INSTRUMENTY FINANSOWE

Instrumenty finansowe — aktywa

Opis 30.09.2018 31.12.2017
Akcje i udziaty w jednostkach stowarzyszonych i

wspotkontrolowanych 1700 0
Naleznosci wyceniane w nomincle 193735 117 876
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 188 517 113964
Naleznosci z tytutu dywidendy - krétkoterminowe 0 0
Pozyczki i naleznosci 2 065 1260
Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych 0 0
Ak‘ryyvg finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez 0 0
wynik finansowy

Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 62 758 61 523
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 0 0
Aktywa finopsgwe utrzymywane do terminu 0 0
wymagalnosci

Aktywa finansowe 260 259 180 659
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Instrumenty finansowe — zobowigzania

Opis 30.09.2018 31.12.2017
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci

A 0 0
godziwej przez WF
Zobowigzania wyceniane w nominale 341 993 236 033
Zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym koszcie 279 102 157 315
Zobowigzania finansowe 621 095 393 348

Kredyty i pozyczki

Kredyty i pozyczki na dzienh  Wartoé¢

30.09 2018 . kredytu Saldo  Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Dtugoterminowe
kredlyt mBank 10682 1777 PLN| WIBOR IM + marza| 29.11.2019
um.10/033/18/Z/OB o
kredyt SGB-Bank .
um.OBRKK/12/2017/63280 30 000 30 000 PLN| WIBOR 3M + marza| 31.12.2020
Razem kregly’ry i pozyczki 31777 ) ) )
dtugoterminowe
Krétkoterminowe
kredyt ING .
UM.891/2017/00000901 /00 5000 2 650 PLN| WIBOR 1M + marza| 16.01.2019
kredyt mBank .
uMm.10/032/18/2/OB 12 540 0 PLN| WIBOR 1M + marza| 30.09.2019
kredyt Santander um. .
K01263/17 6 000 0 PLN| WIBOR 1M + marza| 21.12.2018
pozyczka 6 530 6 530 PLN stata stopal 31.12.2018
kredyt BGZ BNP PARIBAS um. .
WAR/4100/15/348/CB 3 000 0 PLN| WIBOR 3M + marza| 08.12.2018
kredyt BGZ BNP PARIBAS um. .
WAR/4100/15/348/CB 14 000 9187 PLN| WIBOR 3M + marza| 08.12.2018
kredyt mBank .
UM.10/020/17/2/NV 14 000 12 860 PLN|WIBOR O/N+ marza| 03.04.2019
kredyt SGB-Bank .
um.OBRKK/6/2018/72360 20 000 14103 PLN| WIBOR 3M + marza| 07.06.2019
kredyt BS Wschowa .
Um.164/IWS/2018 18 000 18 000 PLN| WIBOR 1M + marza| 19.08.2019
pozostate 677
Razem kredyty i pozyczki 64 007 ) ) )

krotkoterminowe
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Kredyty i pozyczki na dzienh  Wartoé¢

31129017 1. kredytu Saldo  Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Dtugoterminowe
kredyt mBank .
UM.10/020/17/Z/VV 14 000 13 955 PLN|WIBOR O/N+ marza| 03.04.2019
kredyt SGB-Bank .
UMm.OBRKK/12/2017 /63280 30 000 30 000 PLN| WIBOR 3M + marza| 31.12.2020
Razem krerTy i pozyczki 43 955 ) ) )
dtugoterminowe
Krétkoterminowe
kredlyt Millennium 50000 4532  PLN WIBOR 3M + marza| 18.05.2018
um.10536/17/475/04 T
kredyt ING .
UM.891/2017/00000901 /00 5000 3409 PLN| WIBOR 3M + marza| 16.01.2018
kredyt Santander um. .
K01263/17 6 000 5690 PLN| WIBOR 1M + marza| 21.12.2018
pozyczka 6 530 6 530 PLN stata stopa|  31.12.2018
kredyt BGZ BNP PARIBAS um. .
WAR/4100/15/348/CB 3000 2 952 PLN| WIBOR 3M + marza| 08.12.2018
kredyt BGZ BNP PARIBAS um. .
WAR/4100/15/348/CB 14 000 8477 PLN| WIBOR 3M + marza| 08.12.2018
pozostate 83 83
Razem kredyty i pozyczki 31 673 ) ) )

krotkoterminowe

Obligacje — wartos¢ nominalna

Obligacje na koniec okresu

sprawozdawczego Warto$¢  Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
30.09.2018
Dtugoterminowe
obligacje serii DA 15000 15000 PLN| WIBOR 6M+ marza| 30.04.2021
obligacje serii DB 20 000 20 000 PLN| WIBOR 6M+ marza| 30.04.2021
obligacije serii F1 17 000 10 224 PLN| WIBOR 3M + marza| 04.01.2022
obligacje serii F2 8 000 8 000 PLN| WIBOR 3M + marza| 04.01.2022
obligacje serii F3 9 000 9 000 PLN| WIBOR 3M + marza| 04.01.2022
obligacje serii G 76 880 76 880 PLN| WIBOR 6M+ marza| 08.03.2021
obligacje serii H 15000 15000 PLN| WIBOR 6M+ marza| 08.03.2021
Siugoteminowe 154104 - : :
Krotkoterminowe

0 0 PLN - -
Razem obligacije 0 ) ) )

krotkoterminowe
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Obligacje na koniec okresu

sprawozdawczego Wartos¢  Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty

31.12.2017

Dtugoterminowe

obligacje serii DA 15000 15000 PLN| WIBOR 6M+ marza| 30.04.2021

obligacje serii DB 20 000 20 000 PLN| WIBOR 6M+ marza| 30.04.2021

Razem obhgoqe 35 000 _ _ )

dtugoterminowe

Krotkoterminowe

obligacje serii D | 350000 350000  PLN| WIBOR3M+marza| 16.10.2018

quem ob”goqe 35 000 ) ) )

krétkoterminowe

1.6.12 ZOBOWIAZANIA HANDLOWE | POZOSTALE
ZOBOWIAZANIA

Opis 30.09.2018 31.12.2017

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 148 930 97 485

Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 1 428 973

Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku 14 5502

dochodowego

Zobow_|qzc:n,|o z tytutu innych podatkdw, ceti 11 601 5747

ubezpieczen spotecznych

Kaucje otrzymane krétkoterminowe 9737 8032

Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 149 159 102 965

Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 190 432

Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 321 059 218 135
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2. SKROCONE SRODROCZNE
JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE

FINANSOWE

21  WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE

Wyszezeadinienie tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR
yszezed 01.01.2018- 01.01.2017- 01.01.2018- 01.01.2017 -
30.09.2018  30.09.2017  30.09.2018  30.09.2017
|- Przychody netfo ze sprzedazy 605900 355569 142 447 83 534
produktdw, towardw i materiatow
29 263 23 653 6 880 5557
Il. Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej
lll. Zysk (strata) brutto 16 685 20375 3923 4787
V. Zysk (strata) na jednqg akcje zwyktg (w 1,93 1,91 0,45 0,44
zt / EUR)
VI. Przeptywy pieniezne netto z -47 199 -4 720 -11 097 -1 109
dziatalnosci operacyjnej
VII. Przeptywy pieniezne netto z -36 101 -2 088 -8 487 -491
dziatalnosci inwestycyjnej
VIIl. Przeptywy pieniezne netto z 79722 -30 741 18 743 -7 222
dziatalnosci finansowej
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem -3 578 -37 549 -841 -8 822
tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR
30.09.2018  31.12.2017  30.09.2018  31.12.2017

X. Aktywa razem 857 602 632 381 200778 151 617
Xl. Zobowiqgzania i rezerwy na
zobowigzania 656 350 437 431 153 662 104 877
Xll. Zobowigzania dtugoterminowe 242 605 128 907 56798 30 906
Xlll. Zobowigzania krétkoterminowe 413 745 308 524 96 864 73971
XIV. Kapitat wtasny 201 251 194 950 47 116 46 741
XV. Kapitat zaktadowy 8 363 8 363 1958 2 005
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 8 362 549 8 362 549 8 362 549 8 362 549
XVII. Wartos¢ ksiegowa na jednqg akcje (w
zt / EUR) 24 23 6 6
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Wybrane pozycje srodrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania z sytuacii
finansowej zaprezentowane w walucie EUR zostaty przeliczone wedtug, ogtoszonego
przez Narodowy Bank Polski, sredniego kursu EUR z dnia 30.09.2018 4,2714 PLN/EUR
oraz z dnia 31.12.2017 4,1709 PLN/EUR. Wybrane pozycje srodrocznego skroconego
jednostkowego sprawozdania z catkowitych dochoddw oraz Srédrocznego
skroconego jednostkowego sprawozdania z przeptywdw pienieznych przeliczono na
EUR wedtug ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski kursu stanowigcego $Sredniqg
arytmetyczng srednich kurséw dla EUR, obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego
zakonczonego miesigca w danym okresie 01.01-30.09.2018 4,2535 PLN/EUR, oraz
01.01-30.09.2017 4,2566PLN/EUR.

2.2 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z
CALKOWITYCH DOCHODOW

Opis 01.01.- 01.07.- 01.01.- 01.07.-
30.09.2018 30.09.2018 30.09.2017 30.09.2017
Przychody ze sprzedazy 605 900 229 321 355 569 198 582
Koszt wtasny sprzedazy 542 040 208 356 298 704 160 752
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 63 859 20 964 56 865 37 829
Koszty sprzedazy 22011 5814 27 938 17 587
Koszty ogdlnego zarzgdu 11312 3 509 6118 2 475
Pozostate przychody operacyjne 2 462 528 1870 213
Pozostate koszty operacyjne 3735 14 1026 97
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 29 263 12 156 23 653 17 884
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych
metodg praw wtasnosci 0 0 0 0
Przychody finansowe 13 082 12978 205 233
Koszty finansowe 25 660 15 467 3 483 1166
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 16 685 9 668 20 375 16 951
Podatek dochodowy 516 1471 4 421 3676
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej 16 169 8197 15953 13275
Zysk (strata) netto 16 169 8197 15953 13 275
Rdéznice kursowe z przeliczenia jednostek
zagranicznych 0 0 0 0
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 O‘
Catkowite dochody 16 169 8197 15953 13275
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23 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z SYTUACTI

FINANSOWEJ
Opis 30.09.2018 31.12.2017
Aktywa trwate 262718 200 951
Rzeczowe aktywa trwate 77 099 53 467
Nieruchomosci inwestycyjne 5171 8 504
Wartosci niematerialne 309 195
Akcje i udziaty 163 124 128 780
Naleznosci 5218 3912
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 2 065 1256
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9731 4837
Aktywa obrotowe 594 884 431 430
Zapasy 231 868 233018
Naleznosci z tytutu umoéw z klientami 76316 3920
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 227 273 131 970
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 89 77
Jednostki uczestnictwa w FIO 0 0
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2 570 2102
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 56 766 60 344
w tym $rodki pieniezne na rachunkach powierniczych 34 256 31784
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa razem 857 602 632 381

29



Raport kwartalny za lll kwartat 2018 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. z1)

Opis 30.09.2018 31.12.2017
Kapitat wtasny 201 251 194 950
Kapitat podstawowy 8 363 8 363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzejich warto$ci nominalnej 26 309 26 309
Pozostate kapitaty 150 410 139 674
Akcje wtasne (-) 0 0
Zysk (strata) z lat ubiegtych 0 -166
Wynik roku biezgcego 16 169 20770
Zobowigzania dtugoterminowe 242 605 128 907
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 20214 14916
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczeh pracowniczych 59 59
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne dtugoterminowe 194 007 90 279
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 8277 6 690
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 20 050 16 963
Zobowigzania kréotkoterminowe 413 745 308 524
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 4 4
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 8 699 9 572
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krétkoterminowe 56751 55 640
Pozostate zobowigzania finansowe krotkoterminowe 7 610 4707
Zobowigzania z tytutu umédw z klientami 0 0
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 333 858 231 400
Przychody przysztych okreséw 6823 7 202
Zobowiqzcmio zwigzane z aktywami przeznaczonymi do 0 0
sprzedazy

Pasywa razem 857 602 632 381
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2.4 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z

PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Opis 01.01.-- 01.01.--
30.09.2018 30.09.2017
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 16 685 20 375
Korekty: 34 580 6128
Amortyzacja 5657 3 602
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywodw trwatych 0 -302
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywdw finansowych (innych niz
instrumenty pochodne) 19215 0
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0 0
Odsetki i udziaty w zyskach 9 708 2828
Zmiana kapitatu obrotowego -104 152 -28 905
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem -516 -4 42]
Zaptacony podatek dochodowy 6 204 2104
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -47 199 -4 720
Wydatki na nabycie warto$ci niematerialnych -604 -327
Wptywy ze sprzedazy warto$ci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych -14 826 -6 917
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywodw trwatych 238 790
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 0
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych -20 087 -25
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 0 -45
Wydatki na nabycie pozostatych aktywdw finansowych -809 0
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdw finansowych 0 4
Pozyczki udzielone -53 0
Ofrzymane odsetki 40 0
Otrzymane dywidendy 0 4 432
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -36 101 -2 088
Wptywy netto z tytutu emisji akciji 0 0
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierdw wartosciowych 127 337 22 000
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowe;j 0 0
Wptywy z otrzymanych dotagji 0 0
Wykup dtuznych papierdw wartosciowych -41776 -82 340
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Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 46 505 74316
Sptaty kredytdw i pozyczek -26 352 -38 920
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -4 879 -1 801
Odsetki zaptacone -11 245 -3 996
Dywidendy wyptacone -9 868 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 79 722 -30 741
Zmiana netto stanu srodkdéw pienieznych iich ekwiwalentow -3 578 -37 549
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczgtek okresu 60 344 65 425
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty na koniec okresu 56766 27 876
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 34 256 23 440
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25 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM
Dane za okres 01.01 — 30.09.2018 r.

. . . Roznice
Kapitat ze Kapitat Nie I_(opl’rq’r ) KUrSOWe 7
. sprzedazy  zapasowy z . udziatowcdodw . .
. Kapitat .. L Pozostate  podzielone . przeliczenia
Opis akcji powyzej zysku . . nie . Razem
podstawowy Ao kapitaty zyski . jednostek
ich wartosci  zatrzymane- kontrolujg-
. . zatrzymane podporzqd-
nominalnej go cych K
owanych
Saldo na poczgtek okresu 8 363 26 309 139 674 0 20 604 0 0 194 950
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0
Przekozgme wyniku finansowego 0 0 10 737 0 10 737 0 0 0
na kapitat
Dywidendy 0 0 0 0 -9 868 0 0 -9 868
Razem transakcje z wtascicielami 0 0 10737 0 -20 604 0 0 -9 868
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 16 169 0 0 16 169
Catkowite dochody 0 0 0 0 16 169 0 0 16 169
Saldo na koniec okresu 8 363 26 309 150 410 0 16 169 0 0 201 251
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Dane za okres 01.01 —=31.12.2017r.

. . . Roznice
Kapitat ze Kapitat Nie [(opﬁrcﬂ ] KUrSOWe 7
. sprzedazy  zapasowy z . udziatowcow . .
. Kapitat .. . Pozostate  podzielone . przeliczenia
Opis akcji powyzej zysku ; . nie . Razem
podstawowy = A kapitaty zyski . jednostek
ich wartosci zatrzymane- konftrolujg-
. . zatrzymane podporzqd-
nominalnej go cych
kowanych
Saldo na poczgtek okresu 8 363 26 309 135 202 0 8738 0 0 178 612
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0
Przekczgme wyniku finansowego 0 0 4479 0 4 479 0 0 0
na kapitat
Dywidendy 0 0 0 0 -4 432 0 0 -4 432
Razem transakcje z wtascicielami 0 0 4 472 0 -8 904 0 0 -4 432
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 20770 0 0 20770
Catkowite dochody 0 0 0 0 20770 0 0 20770
Saldo na koniec okresu 8 363 26 309 139 674 0 20 604 0 0 194 950

34



Raport kwartalny za lll kwartat 2018 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. z1)

2.6 INFORMACIA DODATKOWA DO SKROCONEGO
SRODROCZNEGO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

2.61 ZASADY SPORZADZANIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spétki Dekpol S.A. za okres 3 i 9
miesiecy zakonczony 30 wrze$nia 2018 roku zostato sporzgdzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w
formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej (zwanymi dalej MSSF).

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spdtki Dekpol S.A. za okres 3 i 9
miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2018 roku zostato sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej przez Spodtke w dajgcej sie przewidziec
przysztosci. Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowqg Dekpol S.A. na dzieh 30
wrzesnia 2018 roku i 31 grudnia 2017 roku, wyniki osiggniete z dziatalnosci Spotki oraz
przeptywy pieniezne za okres 3 i 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2018 roku i 30
wrzesnia 2017 roku.

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia srédrocznego
skroconego sprawozdania finansowego sg spodjne z tymi, ktére zastosowano przy
sporzgdzaniu srodrocznego sprawozdania finansowego Dekpol SA za | potrocze 2018
roku.

Pozostate nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje nie majg istotnego
wptywu na sroédroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spotki Dekpol SA za okres
? miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2018 roku.
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3. POZOSTALE INFORMACIE DO
ROZSZERZONEGO
SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU ZA
I KWARTAL 2018 R. GRUPY
KAPITALOWEJ DEKPOL

31 INFORMACIJE O GRUPIE KAPITALtOWEJ DEKPOL

311 PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

Dziatalnos¢ operacyjna Grupy Kapitatowe] Dekpol koncentruje sie na tfrzech
obszarach:

e generalne  wykonawstwo  w  zakresie obiektow  przemystowych,
magazynowych, handlowych, ustugowych wraz z infrastrukturg zewnetrzng w
tym wykonawstwo drég, placodw, parkingdw wraz z infrastrukturg;

e dziatalno$¢ deweloperska - budowa, wykonczenie i sprzedaz mieszkan,
apartamentdéw oraz lokali ustugowych;

e produkcja osprzetu do maszyn budowlanych.

312 STRUKTURA GRUPY KAPITALOWEJ DEKPOL

Wedtug stanu na dzien 30 wrzes$nia 2018 roku w sktad Grupy Kapitatowej Dekpol
wchodzit Dekpol S.A. jako podmiot dominujgcy oraz pietnascie spdtek zaleznych.

Spotki bezposrednio zalezne od Dekpol S.A.:
1) Dekpol 1 Sp. z 0.0. - komplementariusz DEKPOL 1 Sp. z 0.0. SKA

2) Dekpol 1 Sp. z o0.0. S.K.A. - odpowiada w Grupie DEKPOL za zarzgdzanie
podmiotami zaleznymi, powotanymi w celu realizacji specjalistycznych zadan oraz
wartosciami niematerialnymi i intelektualnymi w Grupie DEKPOL,

3) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. — komplementariusz spdtek celowych realizujgcych
poszczegolne inwestycje deweloperskie w Grupie Kapitatowej Dekpol (Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp.k.; Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k.; Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp.
k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k.),
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4) Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. — komplementariusz spdtki celowej do realizacii
inwestyciji deweloperskiej na ul. Pszennej w Gdansku,

5) UAB DEK LT Statyba - spdtka powotana do wsparcia dziatalnosci Spotki na Litwie,
a takze w celu zarzgdzania przysztymi kontraktami w Generalnym Wykonawstwie
realizowanymi na Litwie

6) Smartex Sp. z 0. 0. - wtasciciel nieruchomosci gruntowej we Wroctawiu przy ul.
Braniborskiej, na ktérej Spodtka jako generalny wykonawca zamierza wraz z osobq
fizyczng bedgcq wtascicielem 37,7% udziatdéw Smartex zrealizowac wspdlnie projekt
deweloperski. Dekpol S.A. posiada 62,3% udziatobw w Smartex oraz prawo do
nabycia 37,7% udziatdbw Smartex. Do realizacji przedmiotowej inwestycji zostata
powotana spotka celowa - Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k.

7) Betpref Sp. z o0.0. — spdtka powotana do zapewnienia ciggtos¢ dostaw
prefabrykatow betonowych wykorzystywanych przy readlizacji  kontraktéow  w
generalnym wykonawstwie.

Spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A.):

1) Dekpol Royalties Sp. z 0.0. - spdtka odpowiadajgca w Grupie DEKPOL za obstuge
marki w kontekscie promocji wizerunkowej jak i produktowe;j,

2) Almond Sp. z 0.0. - spotka bedqgca witascicielem nieruchomosci w Gdansku przy
ul. Torunskiej 12 (Hotel Almond).

Spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.):

1) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp k. (dawniej Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.
Na Fali Sp.k.) — spotka celowa do redlizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwg
Pastelowa w Gdansku,

2) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k. — spotka celowa do realizacji inwestyciji
deweloperskich w Rokitkach i Sliwinach koto Tczewa,

3) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k. — spbtka celowa do realizacji
mniejszych inwestycji deweloperskich, w tym m.in. w Juracie i Helu.

4) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. — spdtka celowa do realizacji
inwestyciji deweloperskiej we Wroctawiu.

5) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k. — spdtka celowa do realizacii
inwestycji deweloperskiej pod nazwq Foresta w Gdansku.
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Spotka posrednio zalezna od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Pszenna Sp. z 0.0.):

1) Dekpol Pszenna Sp. z o0.0. Sp.k. — spoétka celowa do readlizacji inwestyciji
deweloperskiej pod nazwg Grano Residence w Gdansku przy ul. Pszennej.

Dekpol S.A. posiada 100% udziatéw w Dekpol 1 Sp. z 0.0., UAB DEK LT Statyba, Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0., Dekpol Pszenna Sp. z o.0. i Betpref Sp. z 0.0. oraz 100% akcji w
Dekpol 1 Sp.zo0.0.S.K.A.

Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A. posiada 100% udziatow w spdtkach Dekpol Royalties Sp. z
0.0. oraz Almond Sp. z 0.0.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. jest komplementariuszem spotek: Dekpol Inwestycje Sp. z
0.0. Pastelowa Sp.k.; Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k.; Dekpol Inwestycje Sp. z
0.0. Development Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k., posiadajgc w
tych spotkach 0,5 % udziatdw w zyskach, a 99,5% udziatu w zyskach posiada Dekpol
S.A. bedqgcy komandytariuszem tych spotek. Dekpol Inwestycje Sp. z o.0. jest
komplementariuszem spotki Dekpol Inwestycje Sp. z o.0. Braniborska Sp. k.,
posiadajgc w tej spotce 0,1% udziatu w zyskach, a 49,9% udziatu w zyskach posiada
Dekpol S.A. bedqgcy komandytariuszem tej spotki. Dekpol Pszenna Sp. z o.o. jest
komplementariuszem spotki Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. Sp.k. posiadajgc w tej spdtce
0.5% udziatu w zyskach, natomiast Dekpol S.A. bedgcy komandytariuszem tej spotki
posiada 99,5% udziatu w zyskach, z zastrzezeniem, iz zysk przypadajgcy do podziatu
pomiedzy spotki z Grupy Dekpol jest pomniejszany o kwote 500 zt, przypadajgcg
tytutem udziatu w zyskach drugiemu komandytariuszowi spotki.

Wszystkie ww. spotki podlegajg konsolidacji metodg petng.

Ponadto, od dnia 12 kwietnia 2018 roku Dekpol S.A. posiadat 50% udziatdw w Nordic
Milan Sp. z 0.0. W dniu 5 pazdziernika 2018 r. (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol
S.A. nabyt kolejne 50% udziatdw w tej spdtce, w zwigzku z czym posiada obecnie
100% udziatéw w Nordic Milan Sp. z 0.0. Spoétka ta prowadzi dziatalnos¢ w branzy
deweloperskiej - posiada nieruchomos$¢ gruntowg w  Milandwku, na ktoérej
realizowana jest inwestycja deweloperska (Emitent byt generalnym wykonawcqg tej
inwestycji, a w zwigzku z nabyciem udziatdéw inwestycja ta weszta w sktad projektow
realizowanych przez Grupe Kapitatowq Dekpol). Cztonek Zarzgdu Dekpol S.A. Pan
Sebastian Barandziak petni funkcje Prezesa Zarzgdu tej spotki. W Il kwartale 2018
roku spotka  byta wyceniona metodg praw  wtasnosci  jako  spdtka
wspodtkontrolowana, a poczgwszy od IV kwartatu Spdtka bedzie podlegac
konsolidacji metodqg petnag.

Po dniu bilansowym do Krajowego Rejestru Sgdowego wpisane zostaty dwie spotki
zalezne od Dekpol S.A.: Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k. oraz Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0., 0 czym szerzej w pkt 3.1.3 niniejszego raportu.
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W zwiqzku z powyzszym wedtug stanu na dzien publikacji niniejszego raportu (tj. 28
listopada 2018 roku) w sktad Grupy Kapitatowe] Dekpol wchodzi Dekpol S.A. jako
podmiot dominujgcy oraz osiemnascie spodtek zaleznych.

313 ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWEJ DEKPOL
W Il KWARTALE 2018 R. ORAZ PO DNIU BILANSOWYM

W dniu 2 sierpnia 2018 r. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego spdtka
Betpref Sp. z o0.0. Celem utworzenia jest zapewnienia ciggtos¢ dostaw
prefabrykatow betonowych wykorzystywanych przy readlizacji kontraktow  w
generalnym wykonawstwie. 100% udziatdéw w spdtce posiada Dekpol S.A.

W dniu 5 pazdziernika 2018 r. Dekpol S.A. zawart z Eco Milan Sp. z 0.0. umowe
nabycia 50% udziatdw w spdtce Nordic Milan Sp. z 0.0. Szczegdtowe informacje
dotyczgce nabycia udziatdw znajdujq sie w pkt 3.3.4 niniejszego raportu.

W dniu 14 listopada 2018 roku zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego
spotka Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k. Celem utworzenia jest
realizacja inwestycji deweloperskiej] w Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej. Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k. jest spdtkg posrednio zalezng wobec Dekpol
S.A. poprzez Dekpol Inwestycje Sp. z o0.0., kiéra jest jej komplementariuszem
posiadajgc 0,5% udziatdow w zyskach, a 99,5% udziatu w zyskach posiada Dekpol S.A.
bedgcy komandytariuszem tej spotki.

W dniu 19 listopada 2018 roku zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego
spotka Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. Celem utworzenia jest planowane wydzielenie
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Dekpol S.A. obejmujgcej dziatalno$c
deweloperskg i przeniesienie jej aportem do spdtki Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.
Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. jest spodtkg bezposrednio zalezng wobec Dekpol S.A.,
ktéra posiada 100% udziatdw.

3.2 INFORMACIE O JEDNOSTCE DOMINUJACEJ DEKPOL S.A.

321 WLADZE SPOLKI
Zarzad

Zarzgd Emitenta sktada sie z jednego albo wiekszej liczby cztonkdw, powotywanych i
odwotywanych przez Rade Nadzorczqg. Jednemu z cztonkédw Zarzgdu Rada
Nadzorcza powierza funkcje Prezesa Zarzgdu, jest ponadto mozliwe powierzenie
innym cztonkom funkcji wiceprezeséw Zarzgdu. Kadencja cztonkdw Zarzgdu trwa 5
lat i nie jest wspdlna.
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Na dzien 30 wrzesnia 2018 r. i na dzien publikacji niniejszego raportu w sktad Zarzgdu
Emitenta wchodzg:

Imie i nazwisko Petniona funkcja
Mariusz Tuchlin Prezes Zarzgdu
Michat Skowron Wiceprezes Zarzgdu
Sebastian Barandziak Cztonek Zarzgdu
Andrzej Kuchtyk Cztonek Zarzqadu
Rafat Dietrich Cztonek Zarzgdu

Kadencja Pana Sebastiana Barandziaka uptynie z dniem 1 marca 2022 roku.
Kadencja Pana Michata Skowrona uptynie z dniem 1 stycznia 2023 roku. Kadencja
pozostatych cztonkdw Zarzgdu uptynie z dniem 1 kwietnia 2019 r.

Imiany w sktadzie Zarzqdu Spétki w Il kwartale 2018 r.

W dniu 10 sierpnia 2018 r. do Spodtki wptyneta rezygnacja Pana Krzysztofa
tukowskiego z petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzqadu Spotki ze skutkiem na dzien 31
sierpnia 2018 .

Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza sktada sie z pieciu do siedmiu cztonkdw. Powotanie, jak réwniez
odwotanie, cztonkdéw Rady Nadzorczej nastepuje w drodze uchwaty Walnego
Zgromadzenia. Organ ten dokonuje wyboru Przewodniczgcego Rady Nadzorczej,
moze rowniez powierzy¢ funkcje Wiceprzewodniczgcego innemu cztonkowi.
Kadencja cztonkdw Rady Nadzorczej frwa piec lat i nie jest wspdlna.

Na dzien 30 wrzesnia 2018 r. oraz na dzien publikacji niniejszego raportu w sktad Rady
Nadzorczej Emitenta wchodza:

Imie i nazwisko Petniona Funkcja

Roman Suszek Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Wojciech Sobczak Cztonek Rady Nadzorczej

Jacek Grzywacz Cztonek Rady Nadzorczej
Grzegorz Wgsacz Cztonek Rady Nadzorczej

Jacek Kedzierski Cztonek Rady Nadzorczej
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Kadencja Pana Romana Suszka i Pana Jacka Grzywacza uptynie z dniem 1 kwietnia
2019 roku. Kadencja Pana Jacka Kedzierskiego uptynie z dniem 30 czerwca 2019
roku. Kadencja Pana Grzegorza Wagsacza uptynie z dniem 7 marca 2022 roku.
Kadencja Pana Wojciecha Sobczaka uptynie z dniem 28 maja 2023 r.

Sktad Rady Nadzorczej Spotki w Il kwartale 2018 r. nie ulegt zmianie.

3.2.2 STRUKTURA KAPITALU ZAKLADOWEGO

Na dzien 30 wrzesnia 2018 r. oraz na dzien publikaciji niniejszego raportu kapitat
zaktadowy DEKPOL S.A. wynosi 8 362 549,00 zt i dzieli sie na 8.362.549 akcji zwyktych
na okaziciela o wartosci nominalnej 1 zt kazda, w tym na:

a) 6 410 000 akcji zwyktych na okaziciela serii A,
b) 1 952 549 akcji zwyktych na okaziciela serii B,
ktére uprawniajqg tgcznie do 8.362.549 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

Warto$¢ nominalna 1 akcji wynosi 1 zt.

3.2.3 STRUKTURA AKCJONARIATU SPOt K]

Akcjonariusze Dekpol S.A. posiadajgcy co najmniej 5% ogdinej liczby gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Spoétki zgodnie ze stanem na dzien publikacji niniejszego
raportu tj. 28 listopada 2018 r. wedtug najlepszej wiedzy Zarzgdu Dekpol S.A.:

. . Liczba akcji /Liczba Udziat w kapitale zaktadowym i
Akcjonariusz ? e B}
gtoséw ogdlnej liczbie gtoséow (%)

Mariusz Tuchlin 6.449.860 77,13%

Fundusze zarzgdzane przez

Trigon TFI S.A* 720.000 8.61%

Familiar S.A., SICAV-SIF** 679.583 8.13%

Pozostali akcjonariusze 513.106 6,14%

Razem 8.362.549 100%

* w tym Trigon Infinity Akcji Fundusz Inwestycyjny Zamkniety posiadajgcy 550 000 akcji Spotki,
stanowigcych 6,58% kapitatu zaktadowego Spodtki, uprawniajgcych do 550 000 gtosdw w Spdtce, co
stanowi 6,58% w ogdinej liczbie gtoséw w Spdtce (na podstawie liczby akcji zarejestrowanych na
Iwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki zwotane na dzieh 28 maja 2018 r.).

** na podstawie liczby akcji zarejestrowanych na Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki zwotane na
dzieh 28 maja 2018 r.
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W okresie od dnia publikacji raportu za | pdtrocze 2018 roku do dnia publikaciji
niniejszego raportu nie nastgpity zmiany w strukturze akcjonariatu Spotki.

3.2.4 STAN POSIADANIA AKCII PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE |
NADZORUJACE

Stan posiadania akcji przez Cztonkdw Zarzgdu i Rady Nadzorczej Dekpol S.A.

na dzien publikacji niniejszego raportu tj. 28 listopada 2018 r. oraz na dzien publikacii
raportu za | poétrocze 2018 . 1j. 28 wrzesnia 2018 r.:

Liczba akcji na
dzienr publikacji
raportu za |
potrocze 2018,

Liczba akcji na dzien
Zmiany publikacji raportu za lll
kwartat 2018 .

Wyszczegdlnienie

Mariusz Tuchlin — Prezes Zarzgdu 6.449.860 - 6.449.860
Sebastian Barandziak — Cztonek 1 960 i 1960
Zarzgdu

Pozostali Cztonkowie Zarzgdu i 0 i 0

Rady Nadzorczej

Wedtug najlepszej wiedzy Spotki, Cztonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej nie
posiadajqg i nie posiadali w okresie od dnia przekazania raportu za | potrocze 2018 r.
do dnia przekazania niniejszego raportu uprawnien do akcji Emitenta.

33 INFORMACIE O DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE]
DEKPOL

331 PODSUMOWANIE DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE]
DEKPOL W Il KWARTALE 2018 ROKU

Przychody ze sprzedazy w pierwszych dziewieciu miesigcach 2018 roku uksztattowaty
sie na poziomie 571 807 tys. zt, czyli o 59% wyzszym w poréwnaniu do przychoddéw
uzyskanych w analogicznym okresie poprzedniego roku. Jednoczes$nie Grupa
Kapitatowa Dekpol w okresie od stycznia do wrzesnia 2018 r. osiggneta 22 198 tys. zt
zysku netto.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Grupa prowadzita dziatalnose
analogiczng do prowadzonej w 2017 roku, 1. zajmowata sie: generalnym
wykonawstwem, dziatalno$cig deweloperskg, produkcjg osprzetu do maszyn
budowlanych.
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Segment generalnego wykonawstwa

W ramach segmentu generalnego wykonawstwa Grupa Kapitatowa na koniec
trzeciego kwartatu 2018 r. realizowata kontrakty o tgcznej umowne] wartosci
niespetna 600 min zt netto. Do realizacji po okresie sprawozdawczym pozostawaty
projekty o tgcznej warto$ci ponad 281 min zt netto. Wszystkie projekty sq realizowane
na zlecenie inwestorow prywatnych. Gtownym obszarem dziatalnosSci pozostaje
wojewodztwo pomorskie, gdzie realizowanych jest niemal 54% projektow.

Segment deweloperski

W ramach segmentu deweloperskiego Grupa Kapitatowa Dekpol utrzymuje stabilng
pozycje na rynku. W pierwszych trzech kwartatach br. kontraktacja w rozumieniu
umow przedwstepnych, deweloperskich oraz rezerwacyjnych wyniosta 452 lokali. Dla
poréwnania w tym samym okresie poprzedniego roku kontraktacja byta na poziomie
687 lokali. W przychodach segmentu deweloperskiego w trzech kwartatach br.
rozpoznana zostata sprzedaz 349 lokali. Dla pordwnania w tym samym okresie
poprzedniego roku rozpoznanych lokali byto 380, a w catym 2017 roku 573 lokali. Z
uwagi na sprzedaz w 2018 roku inwestycji mieszkaniowych o wyzszym prestizu w
stosunku do roku ubiegtego (m.in. Grano Residence w Gdansku), przektadajgcym sie
na wyzsze ceny fransakcyjne, przy nizszej sprzedazy lokali w ujeciu iloSciowym,
wartos¢ sprzedazy lokali po trzech kwartatach 2018 roku odbiega jedynie o ok. 6%
od wartosci lokali sprzedanych po trzech kwartatach 2017 roku. Wedtug stanu na
koniec wrzesnia br. w ofercie sprzedazowej pozostawaty 463 lokale.

Segment produkciji osprzetu do maszyn budowlanych

Wzrost marzy brutto w frzecim kwartale 2018 roku jest potwierdzeniem stusznosci
decyzji, dotyczgcej standaryzacji produkciji, a tym samym selekcji grup produktow
umozliwiajgcych realizacje wiekszej marzy. Wyniosta ona na dzien 30 wrzes$nia 2018
roku blisko 10%. W okresie trzech kwartatéw 2018 roku Spdtka zrealizowata sprzedaz
na poziomie 53 761 tys. PLN wobec 37 543 tys. PLN w analogicznym okresie roku
poprzedniego. Ustawiczna praca nad wzrostem efektywnosci produkcji poprzez
planowanie zaczeta przynosi¢ spodziewane korzysci. Stad tez Segment produkcii
tyzek zaczat specjalizowac sie w wytwarzaniu wielkogabarytowych produktéw dla
swoich klientow. Systematyczne wdrazanie technik Lean Manufactoring
zaowocowato wysokg oceng w czasie audytu, niezaleznej jednostki certyfikujgcej,
dla jednego z najwiekszych odbiorcow OEM na Swiecie. Uzyskany wynik audytu,
wynoszgcy 92% spotkat sie z uznaniem nowego klienta OEM jak réwniez odbit sie
szerokim echem wsrdd europejskich producentéw podobnej branzy w Europie.
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3.3.2 ISTOTNE ZDARZENIA W DZIALALNOSCI GRUPY
KAPITALtOWEJ DEKPOL W Il KWARTALE 2018 ROKU

Zawarcie przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci oraz umowy o generalne
wykonawstwo z 7R

W dniu 3 lipca 2018 r. Spdétka zawarta z 7R S.A. (Kupujgcy, Zamawiajgcy)
przedwstepng umowe sprzedazy nieruchomosci, na mocy ktérej strony zobowigzaty
sie do zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy nalezgcej do Spdftki nieruchomosci
w Swarozynie o tqcznej powierzchni okoto 8,8 ha oraz prawa do dokumentacji
projektowej. Emitent w celu zawarcia umowy przyrzeczonej zobowigzat sie do
wybudowania na nieruchomosci i uzyskania w terminie do dnia 31 grudnia 2018 roku
decyzji zezwalajgcej na uzytkowanie obiektu magazynowo-produkcyjnego. Cena
nieruchomosci wraz z prawami do dokumentacji projektowej i budynkiem wynosi ok.
8% przychodow Grupy Kapitatowej Spdtki za 2017 r. Cena powiekszona zostanie o
warto$¢ naktaddw wynikajgcych z realizacji Il etapu inwestyciji na nieruchomosci, o
ktébrym mowa ponizej, poniesionych przed zawarciem umowy przyrzeczonej. Umowa
przyrzeczona zawarta zostanie w terminie do dnia 31 grudnia 2018 roku pod
warunkiem uprzedniego wydania przez wtasciwy organ administracji publicznej
bezwarunkowej decyzji pozwolenia na uzytkowanie budynku oraz decyzji
podziatowej i ujawnienia podziatu nieruchomosci w rejestrze gruntow. Jezeli na dzien
31 grudnia 2018 roku ww. warunki nie zostang spetnione, strony uprawnione sq do
zgdania zawarcia umowy przyrzeczonej po spetnieniu ww. warunkdéw nie pdzniej niz
do dnia 30 czerwca 2019 roku. Kupujgcemu przystuguje w kazdym czasie po
wydaniu decyzji podziatowej i ujawnienia podziatu nieruchomosci w rejestrze
gruntdw  prawo do zgdania zawarcia umowy sprzedazy w zakresie czesci
nieruchomosci, na ktérej realizowany jest Il etap inwestycji za cene rowng ok. 1%
przychodow Grupy Kapitatowe] Spdtki za 2017 r. powiekszong o ww. wartosc
naktadow. Umowa przedwstepna zawiera zapisy dotyczgce mozliwosci odstgpienia
przez kupujgcego w terminie do dnia 30 czerwca 2020 roku od umowy
przedwstepnej m.n. w przypadku opdznien sprzedajgcego w  wykonaniu
zobowigzan, braku uzyskania pozwolenia na budowe.

Jednoczesnie w tym samym dniu Spotka zawarta z 7R S.A. warunkowg umowe o
wykonanie w systemie generalnego wykonawstwa i ,zaprojektuj i wybuduj”
kompleksowych robdét budowlano -  konstrukcyjnych oraz budowlano -
instalacyjnych wraz z dostawg materiatow i urzgdzen oraz uzyskaniem zmienionego
pozwolenia na budowe i pozwolenia na uzytkowanie, ktdrej rezultatem jest
wykonanie ,pod klucz” dodatkowego obiektu magazynowo-biurowego na
nieruchomosci, co stanowi¢ bedzie Il etap inwestycji na nieruchomosci. Termin
zakonczenia redlizacji inwestycji zostat ustalony na dzien 15 kwietnia 2019 r.
Wynagrodzenie netto nalezne Spdtce za wykonanie ww. obiektu wynosi ok. 4%
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przychoddéw Grupy Kapitatowej Spoétki za 2017 r. Umowa generalnego wykonawstwa
wejdzie w zycie pod warunkiem nabycia przez Zamawiajgcego od Spofki
nieruchomosci w wykonaniu postanowien umowy przedwstepnej. Z uwagi na
rozpoczecie prac zwigzanych z wykonaniem obiektu przed sprzedazg nieruchomosci
cze$S¢ wynagrodzenia w wysokosci poniesionych naktaddéw zostanie rozliczona w
ramach umowy przyrzeczonej. Umowa generalnego wykonawstwa przewiduje
szereg kar umownych min. w przypadku niedotrzymania termindw posrednich
readlizacji prac (nie wiecej niz 15% wartosci wynagrodzenia; tylkko w przypadku
niedotrzymania terminu kohcowego), niedofrzymania terminu zakohczenia robot i
przekazania inwestycji z pozwoleniem na uzytkowanie lub zwtoki w naprawie usterek
i wad (nie wiecej niz 10% wartosci wynagrodzenia) lub w przypadku odstgpienia od
umowy generalnego wykonawstwa, w tym takze odstgpienia w czesci, z winy Spotki
(10% wartosci wynagrodzenia). tgczna wysoko$SC kar umownych nie moze
przekroczy¢ 12% wynagrodzenia. Strony majg prawo do zgdania na zasadach
ogdlnych  odszkodowania  uzupetnigjgcego  przewyzszajgcego  wysokose
zastrzezonych kar umownych, do petnej wysokosci poniesionej szkody. W terminie do
3 miesiecy od daty zawarcia umowy generalnego wykonawstwa, lecz nie dtuzszym
niz do dnia odbioru przedmiotu umowy, Zamawigjgcemu przystuguje prawo
odstgpienia od umowy na podstawie art. 396 kodeksu cywilnego za zaptatq
odstepnego w wysokosci 0,2 min zt. W takim przypadku Zamawigjgcy zaptaci
Emitentowi wynagrodzenie za roboty wykonane oraz odkupi zamodwione przez
wykonawce materiaty i urzgdzenia.

O zawarciu przedwstepnej umowy Spotka informowata w raporcie biezgcym nr
52/2018 z dnia 3 lipca 2018 roku.

Przedterminowy wykup oraz umorzenie obligaciji serii D

W dniu 16 lipca 2018 r. Dekpol S.A. dokonat przedterminowego catosciowego
wykupu wszystkich nie umorzonych ani nie pozostajgcych wtasnoscig Emitenta
obligacji serii D fj. 81.200 obligacji o tgcznej wartosci nominalnej w wysokosci
8.120.000 zt oznaczonych kodem ISIN PLDEKPLO0065. Przedterminowy wykup obligacii
nastgpit zgodnie z uchwatqg Zarzgdu Dekpol S.A. z dnia 14 czerwca 2018 r. na
podstawie pkt. 18 Warunkdw Emisji Obligacji w celu ich umorzenia. Obligatariuszom z
kazdej Obligaciji przystugiwato swiadczenie w wysokosci 100 zt tytutem kwoty wykupu
rownej wartosci nominalnej jednej Obligacji powiekszone o odsetki na dzien
przedterminowego wykupu w wysokosci 1,42 zt brutto oraz dodatkowe Swiadczenie
pieniezne w postaci premii w wysokosci 0,13 zt brutto. W zwigzku z powyzszym w
okresie od 4 do 16 lipca 2018 r. obrdt obligacjami na ASO BondSpot i ASO GPW
zostat zawieszony, a dzien 6 lipca 2018 r. zostat wyznaczony jako dzien ustalenia
uprawionych do przedterminowego wykupu obligacji. Celem przedterminowego
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wykupu  Obligacji byto refinansowanie zadtuzenia Spdtki za pomocg
wyemitowanych w czerwcu br. obligacji serii H.

O ww. zdarzeniach Spétka informowata w raportach biezgcych nr 44/2018 z dnia 14
czerwca 2018 roku oraz nr 50/2018 z dnia 25 czerwca 2018 roku.

Zawarcie listu intencyjnego oraz umowy o roboty budowlane z LPP S.A.

W dniu 16 lipca 2018 r. Dekpol S.A. zawart z LPP S.A. (Inwestor) list intencyjny
dotyczgcy zamiaru zawarcia umowy o roboty budowlane, na podstawie ktorej
Emitent miat przyjg¢ do wykonania realizacje budowy magazynu wysokiego
sktadowania o powierzchni uzytkowej ok. 23 tys. m2 wraz z budynkiem biurowym o
powierzchni uzytkowej ok. 5.5 tys. m2 w ramach rozbudowy Centrum
Dystrybucyjnego Inwestora w Pruszczu Gdanskim. Umowa o roboty budowlane
miata zosta¢ zawarta do dnia 31 lipca 2018 r. W dniu 1 sierpnia 2018 r. Spodtka
otrzymata obustronnie podpisany aneks do ww. listu intencyjnego przedtuzajgcy do
dnia 31 sierpnia 2018 r. termin na zawarcie ww. umowy o roboty budowlane.

W dniu 30 sierpnia 2018 r. Emitent zawart z LPP S.A. umowe o roboty budowlane w
ww. przedmiocie. Wynagrodzenie netto nalezne Spdtce za catos¢ prac objetych
umowq wynosi ok. 11% przychoddw Grupy Kapitatowej Spdtki za 2017 r. Termin
zakonczenia realizacji obiektu zostat ustalony na dzien 30 sierpnia 2019 r. Umowa
przewiduje szereg kar umownych m.in. w przypadku odstgpienia od umowy z winy
Spotki (10% wartosci wynagrodzenia), w przypadku zwtoki w wykonaniu obiektu lub
poszczegdlnych jego etapdw, a takze zwtoki w naprawie usterek i wad. tgczna
wysoko$¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 10% wynagrodzenia. Stronom
przystuguje prawo dochodzenia odszkodowan przekraczajgcych wysoko$¢ kar
umownych. Tytutem zabezpieczenia prawidtowego i terminowego wykonania
inwestycji, roszczeh Inwestora z tytutu rekojmi i gwarancji oraz roszczeh z tytutu
niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy bqdz jej czesci, w tym z tytutu
kar umownych oraz wywigzania sie ze zobowigzan wobec podwykonawcdw, Spdtka
w ferminie 21 dni od dnia podpisania Umowy zobowigzana byta przekazac
Inwestorowi bezwarunkowq, nieodwotalng i ptatng na pierwsze zgdanie bankowq
lub ubezpieczeniowqg gwarancje nalezytego i terminowego wykonania umowy oraz
realizacji obowigzkdéw gwarancyjnych i wynikajgcych z rekojmi za wady fizyczne
rzeczy, opiewajgcg na kwote stanowigcg réwnowarto$¢ 10% wynagrodzenia. W
umowie zawarto zapisy dotyczqgce odstgpienia przez strony od umowy, m.in. gdy
Emitent dopuszcza sie zwtoki z przyczyn lezgcych po jego stronie w wykonaniu prac
w stosunku do przyjetego na mocy umowy harmonogramu rzeczowego O wiecej niz
30 dni. Odstgpienie od umowy nie wytgcza obowigzku uiszczenia kar umownych ani
odszkodowania.
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O ww. zdarzeniach Spdtka informowata w raportach biezgcych nr 55/2018 z dnia 16
lipca 2018 roku, nr 57/2018 z dnia 1 sierpnia 2018 roku oraz nr 61/2018 z dnia 30
sierpnia 2018 roku.

Zawarcie aneksu do umowy o generalne wykonawstwo hali serwisowej w Rusocinie

W dniu 31 lipca 2018 r. Dekpol S.A. zawart z Transport Ciezarowy Mariusz Kulczyk oraz
Trans-Wybrzeze Mateusz Kulczyk aneks do umowy o generalne wykonawstwo hali
serwisowe] w Rusocinie wprowadzajgcy do wykonania roboty dodatkowe i
zamienne, wskutek czego termin zakonczenia robdt objetych umowqg zostat
przedtuzony do dnia 15 wrzesnia 2018 r. (pierwotnie: 31 lipca 2018 r.), a warto$¢ netto
umowy ulegta zwiekszeniu o ok. 4% jej wartosci pierwotnej. Prace objete umowq i
aneksem zostaty zrealizowane w terminie.

O ww. zdarzeniu Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 56/2018 z dnia 31 lipca
2018 roku.

Przydziat obligaciji serii F3

W dniu 9 sierpnia 2018 r. Zarzgd Dekpol S.A. podjgt uchwate o dokonaniu przydziatu
9.000 sztuk obligacii serii F3 o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i o tgcznej wartosci
nominalnej 9 min zt na rzecz Pekao Fundusz Inwestycyjny Otwarty oraz Pekao
Obligacji — Dynamiczna Alokacja Fundusz Inwestycyjny Otwarty (poprzednio
odpowiednio: Pioneer Fundusz Inwestycyjny Otwarty oraz Pioneer Obligacji —
Dynamiczna Alokacja Fundusz Inwestycyjny Otwarty). Obligacje  zostaty
wyemitowane w trybie art. 33 pkt. 2 ustawy o obligacjach. Obligacje zostaty
wyemitowane po cenie emisyjnej rownej wartosci nominalnej obligacji. Obligacje sg
zbywalnymi papierami  wartosciowymi na okaziciela, niemajgcymi postaci
dokumentu, oprocentowanymi wedtug stopy procentowej WIBOR 3M powiekszonej
O marze z odsetkami wyptacanymi w okresach trzymiesiecznych. Z tytutu obligacii
przystugujg wytqcznie swiadczenia pieniezne. Celem emisji Obligacji byto pozyskanie
srodkdw pienieznych na redlizacje inwestycji polegajgcej na budowie zespotu
budynku mieszkalnego i ustugowego w ramach projektu "Grano Residence" w
Gdansku przy ul. Pszennej, Chmielnej i Zytniej. Srodki finansowe pochodzgce z emisji
obligacji Emitent przekazat do Dekpol Pszenna sp. z 0. 0. sp. k. (spdtka realizujgca
inwestycje — SPV). Termin wykupu obligacji przypada na dzieh 4 stycznia 2022 r.
Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci obligacji. W
przypadkach okreSlonych w Warunkach Emisji Obligacji Emitent zobligowany jest do
dokonania obowigzkowego wczesniejszego wykupu obligacji. Ponadto obligatariusz
uprawniony jest do ztozenia Emitentowi w okreslonych przypadkach Zzgdania
wczesniejszego wykupu obligacii. Zabezpieczenie obligacji stanowiq: (i) hipoteka
umowna na rzecz administratora zabezpieczeh do kwoty 13,5 min zt na prawie
uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktérych realizowana jest inwestycja; (ii)
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umowa rachunku zastrzezonego na ktéry wptacane bedqg min. srodki pieniezne z
tytutu sprzedazy lokali; (i) poreczenie udzielone przez SPV do kwoty 13,5 min zt; (iv)
przewtaszczanie na zabezpieczenie wszystkich udziatdw w kapitale zaktadowym
komplementariusza SPV na rzecz administratora zabezpieczen; (v) nieodwotalna
oferta przeniesienia ogdtu praw i obowigzkbw komandytariusza SPV  na
administratora zabezpieczen; (vi) pethomocnictwo na zabezpieczenie udzielone
administratorowi zabezpieczeh, na mocy ktérego Emitent upowaznit petnomocnika
do ztozenia oswiadczenia woli o wyrazeniu przez Emitenta w trybie art. 40 ust. 1
Prawa budowlanego zgody na przeniesienie na rzecz innego podmiotu decyzji o
pozwoleniu na budowe dotyczgcym inwestycji oraz do udzielenia dalszego
petnomocnictwa, na rzecz podmiotu, ktéry bedzie petnit funkcje administratora
hipoteki w miejsce dotychczasowego administratora, przy czym w przypadku, gdy
decyzia o pozwoleniu na budowe zostanie przeniesiona na SPV, woéwczas SPV
bedzie zobowigzane udzieli¢ ww. petnomocnictwa; (vi) umowa, na mocy ktérej
administrator zabezpieczen uzyska tytut prawny (np. autorskie prawa majgtkowe lub
licencje) do petnego korzystania z dokumentacji projektowej zwigzanej z inwestycjq i
mozliwos¢ swobodnego dysponowania tym tytutem prawnym na rzecz innych
podmiotow; (viii) cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowej dotyczgcej
nieruchomosci i realizowanej na niej inwestycji. Oprocz ustanowienia wyzej
opisanych zabezpieczen zostaty ztozone o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji w
trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego przez Emitenta na rzecz
Obligatariuszy i przez SPV na rzecz administratora zabezpieczen.

O ww. zdarzeniu Spdtka informowata w raporcie biezgcym nr 58/2018 z dnia 9
sierpnia 2018 roku.

Zawarcie przedwstepnej umowy zakupu nieruchomosci

W dniu 9 sierpnia 2018 r. Dekpol S.A. zawart z osobami fizycznymi przedwstepng
umowe dotyczgcg nabycia przez Emitenta nieruchomosci o tgcznej powierzchni ok.
9.3 ha potozonej w miejscowosci Wislinka. Na mocy umowy przedwstepnej strony
zobowigzaty sie do zawarcia w terminie do dnia 31 lipca 2019 roku umowy
przyrzeczonej pod warunkiem zawieszajgcym prawomocnego wykreslenia z ksigg
wieczystych roszczenia o zawarcie umowy przyrzeczonej sprzedazy wpisanego na
rzecz innego podmiotu. Warunek zawieszajgcy zostat zastrzezony na korzys¢ Spofki.
Cena sprzedazy nieruchomosci wynosi ok. 13% kapitatdw wtasnych Dekpol S.A. na
koniec 2017 roku. Strony umowy przedwstepnej sq uprawnione do odstgpienia od
umowy przedwstepnej i uchylenia sie od zawarcia umowy przyrzeczonej min. w
przypadku gdy Emitent nie wptaci zadatku lub stan prawny lub faktyczny
nieruchomosci okaze sie niezgodny z o$wiadczeniami sprzedajgcego. Emitent
zamierza na nabytej nieruchomosci zrealizowac inwestycje deweloperskg.
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O ww. zdarzeniu Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 59/2018 z dnia 10
sierpnia 2018 roku.

Umowa o generalne wykonawstwo obiektu w miejscowosci Linowiec

W dniu 5 wrze$nia 2018 r. Spoétka zawarta umowe, na mocy ktdrej generalny
realizator inwestycji (GRI) powierzyt Spdtce zaprojektowanie i wybudowanie obiektu
produkcyjno—magazynowego wraz z budynkiem socjalno-biurowym oraz niezbedng
infrastrukturg techniczng o tgcznej powierzchni zabudowy ok. 6,3 tys. m2 oraz placéw
utwardzonych i drég dojazdowych o powierzchni 6 tys. m2 w miejscowosci Linowiec.
Wartos¢ umowy w odniesieniu do przychodow Grupy Kapitatowej Dekpol za 2017
rok wynosita ok. 2%. Ukonczenie robdt konstrukcyjnych i wykonczeniowych zostato
przewidziane do kohca maja 2019 r. Zgodnie z umowq strony ustality, ze w przypadku
nieprzekazania Spotce przez GRI do dnia 21 wrzesnia 2018 r. pisemnego
potwierdzenia zaakceptowania przez inwestora ww. inwestycji sposobu i warunkdw
wykonania roboét przez Spotke umowa ulega rozwigzaniu bez prawa zqgdania przez
ktérgkolwiek ze stron zaptaty kar umownych, jak i odstepnego. W dniu 28 wrzesnia
2018 r. Zarzad Dekpol S.A. poinformowat, ze do tego dnia do Spotki nie wptyneto
pisemne potwierdzenie od GRI zaakceptowania przez inwestora sposobu i warunkow
wykonania powyzszych robdt przez Spodtke, w zwigzku z czym Spdtka uznata ww.
umowe za rozwigzang. Umowa w ocenie Spotki ulegta rozwigzaniu bez prawa
zgdania przez ktérgkolwiek ze stron zaptaty kar umownych i odstepnego.

O ww. zdarzeniach Spétka informowata w raportach biezgcych nr 62/2018 z dnia 5
wrzesnia 2018 roku oraz 67/2018 z dnia 28 wrzes$nia 2018 roku.

Zgoda Rady Nadzorczej na reorganizacje Spotki

W dniu 5 wrzesnia 2018 r. Rada Nadzorcza Spdtki wyrazita zgode na utworzenie przez
Spoétke oddziatu, w ramach ktérego miata by¢ prowadzona dziatalno$c
deweloperska Spotki (ZCP) oraz na zatozenie i objecie przez Spdtke udziatdw w
spotce z ograniczong odpowiedzialnosciq zawigzanej na potrzeby przysztego aportu
LCP.

W dniu 19 listopada 2018 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Zarzgd Spoétki podjat
decyzje o odstgpieniu od zamiaru utworzenia oddziatu z uwagi na jego niecelowosé
i wobec powyzszego o kontynuacji procesu reorganizacji poprzez planowane
bezposrednie wniesienie ZCP do zaleznej spotki z ograniczong odpowiedzialnosciq.

O ww. zdarzeniu Spdtka informowata w raporcie biezgcym nr 63/2018 z dnia 5
wrzesnia 2018 roku.

Zawarcie umowy nabycia nieruchomosci, na ktérej zlokalizowana jest wytwérnia
prefabrykatow betonowych, w Toruniu
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W dniu 13 wrzesénia 2018 r. Dekpol S.A. zawart z BUDOM Sp. z 0. 0. umowe nabycia
nieruchomosci zlokalizowanej w Toruniu przy ul. Wapiennej o obszarze ok. 4 ha, na
ktorej znajduje sie wytwaornia prefabrykatow betonowych wraz z rzeczami ruchomymi
i wierzytelnosciomi z tytutu naktaddw poniesionych na wybudowanie na
nieruchomosci budynkéw i budowli. Umowa zostata zawarta w zwigzku ze
spetnieniem sie warunkdéw zawieszajgcych przewidzianych w umowie przedwstepne;j
zawartej w dniu 21 czerwca 2018 r. tgczna cena nabycia netto nieruchomosci,
rzeczy ruchomych i wierzytelnos$ci wynosi ok. 6% kapitatdow wtasnych Dekpol S.A. na
koniec 2017 roku. Zakup nieruchomosci zapewni Spdtce ciggtos¢ dostaw
prefabrykatow betonowych wykorzystywanych przy readlizacji  kontraktow  w
generalnym wykonawstwie. Ponadto Spdtka bedzie mogta optymalizowac
terminowos¢ realizacji projektéw deweloperskich oraz zmniejszy¢ zaangazowanie
czynnika ludzkiego na realizowanych inwestycjach.

O ww. zdarzeniu Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 64/2018 z dnia 14
wrzesnia 2018 roku.

3.3.3 CZYNNIKI I ZDARZENIA, W TYM O NIETYPOWYM
CHARAKTERZE, MAJACE ISTOTNY WPLYW NA SKROCONE
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

W Il kwartale 2018 roku nie wystgpity inne niz opisane w pozostatych punktach
niniejszego raportu kwartalnego czynniki i zdarzenia, w tym o nietypowym
charakterze, ktére miaty istotny wptyw na skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe.

3.3.4 ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

Zawarcie aneksu do umowy o roboty budowlane

W dniu 3 pazdziernika 2018 roku do Spotki wptyngt obustronnie podpisany kolejny
aneks do umowy o roboty budowlane w przedmiocie przebudowy, rozbudowy i
czesSciowe] nadbudowy budynku handlowo-ustugowego w miejscowosci Otawa
zawarte] w dniu 16 stycznia 2018 roku z ERGO Elzbieta Jezewska (Zamawiagjgcy).
Wynagrodzenie netto za wykonanie przedmiotu umowy wynosi okoto 2%
przychodow Grupy Kapitatowe] Dekpol S.A. za 2017 rok. Zgodnie z zawartym
aneksem umowa wejdzie w zycie pod warunkiem przekazania Spdtce pisemnej
decyzji zamawiajgcego o rozpoczeciu robdt w terminie do dnia 31 marca 2019 roku
(dotychczas 30 wrzesnia 2018 roku). Zmianie ulegt rowniez termin zakonczenia robot,
ktéry obecnie jest ustalony na dzien 30 czerwca 2020 roku (dotychczas 31 grudnia
2019 roku).
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O ww. zdarzeniu Spdtka informowata w raporcie biezgcym nr 68/2018 z dnia 3
pazdziernika 2018 roku.

Nabycie udziatéw spotki Nordic Milan Sp. z o.0.

W dniu 5 pazdziernika 2018 r. Dekpol S.A. zawart z Eco Milan Sp. z 0.0. umowe
nabycia 50% udziatdw w spdtce Nordic Milan Sp. z 0.0. Cena nabycia ww. udziatdéw
nie stanowita znaczgcej wartosci z perspektywy wynikdw finansowych Emitenta. W
zwigzku z tym, ze Emitent od kwietnia 2018 roku posiadat pozostate 50% udziatdow w
Nordic Milan, w wyniku zawarcia powyzszej umowy i przeniesienia prawa wtasnosci
udziatéw, Emitent posiada 100% udziatdbw w Nordic Milan. Nordic Milan Sp. z o.o.
posiada nieruchomos$¢ gruntowg o powierzchni 1,06 ha w Milandwku, na ktérej
realizowana jest inwestycja deweloperska obejmujgca budowe czterech budynkow
wielorodzinnych w zorganizowanym zespole zabudowy z garazami podziemnymi
oraz niezbedngq infrastrukturg. Dekpol S.A. byt generalnym wykonawcq tej inwestycji
na podstawie umowy z 14 listopada 2016 roku (w 2017 roku nastgpita zmiana firmy
podmiotu z ISLAND Sp. z p.o. na Nordic Milan Sp. z 0.0.). Obecnie w zwiqgzku z
nabyciem udziatdbw w Nordic Milan inwestycja ta weszta w sktad projektow
realizowanych przez Grupe Kapitatowqg Dekpol. Szacowana wartos¢ przychodow z
realizacji inwestycji wynosi ok. 50 min zt netto. tgczna liczba lokali w ramach
inwestycji wynosi 188 o tgcznej wartosci uzytkowe] mieszkan (PUM) 9,5 tys. m2. Spotka
zaktada, ze pierwsze lokale w ramach inwestyciji zostang rozpoznane w wynikach
finansowych Grupy na przetomie 2018 i 2019 roku.

O ww. zdarzeniu Spdtka informowata w raporcie biezgcym nr 69/2018 z dnia 5
pazdziernika 2018 roku.

Zawarcie listu intencyjnego i umowy dotyczqgcej generalnego wykonawstwa salonu
samochodowego w Gdansku

W dniu 19 pazdziernika 2018 r. Dekpol S.A. zawart z Delta Invest sp. z 0.0. umowe
generalnego wykonawstwa robdét budowalnych obejmujgcg wykonanie salonu
samochodowego z serwisem mechanicznym i blacharsko-lakierniczym, myjnig
samochodowq oraz niezbednq infrastrukturg w Gdansku. Umowa zostata zawarta w
wyniku podpisanego przez strony w dniu 11 pazdziernika 2018 r. listu intencyjnego w
przedmiocie nawigzania wspdtpracy i negocjacji umowy. Zgodnie z trescig listu
infencyjnego umowa miata zostaé zawarta pod warunkiem uzyskania przez
inwestora do dnia 17 pazdziernika 2018 r. decyzji o pozwoleniu na budowe obiektu,
co tez nastgpito. W ramach umowy Dekpol S.A. zobowigzat sie do wykonania
catosci prac oraz uzyskania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie w terminie do
31 maja 2019 r. Wartos¢ wynagrodzenia netto Spotki za wykonanie inwestycji wynosi
ok. 5% przychoddéw Grupy Kapitatowej Dekpol za 2017.
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Umowa przewiduje szereg kar umownych m.in. w przypadku zwtoki w wykonaniu
przedmiotu Umowy lub jego etapdw, a takze zwtoki w usunieciu usterek i wad.
Ponadto, strony umowy majqg prawo zgdac¢ zaptaty kary umownej w wysokosci 10%
wynagrodzenia za odstgpienie od Umowy z okreSlonych w Umowie przyczyn
lezgcych po drugigj stronie umowy. Maksymalna wysoko$¢ kar umownych nie moze
przekroczy¢ 10% wynagrodzenia. Stronom przystuguje prawo dochodzenia
odszkodowania uzupetniajgcego za szkody do petnej wysokosci szkody. Emitent
moze powierzy¢ wykonanie czesci robdt budowlanych podwykonawcom, jednakze
odpowiada za ich dziatania oraz zaniechania jak za swoje wtasne. W Umowie
zawarto zapisy dotyczgce prawa do odstgpienia przez strony od Umowy, m.in. gdy
wykonawca z przyczyn lezgcych po jego stronie dopuszcza sie okreSlonej w Umowie
zwtoki w wykonaniu prac, zawieszenia lub wstrzymania wykonywania umowy.
Ponadto, zawarta Umowa traci moc w przypadku ztozenia przez uprawnionego
(Gmina Miasta  Gdansk) oswiadczenia o wykonaniu prawa pierwokupu
nieruchomosci, na ktérej inwestycja ma byc¢ realizowana, a Inwestor zobowigzany
jest wowczas do zwrotu kosztow zwigzanych z jej wykonaniem poniesionych do dnia
wygasniecia Umowy.

O ww. zdarzeniach Spdtka informowata w raportach biezgcych nr 70/2018 z dnia 11
pazdziernika 2018 roku oraz 72/2018 z dnia 19 pazdziernika 2018 roku.

Przydziat obligaciji serii F4

W dniu 29 pazdziernika 2018 r. Zarzgd Dekpol S.A. podjat uchwate o dokonaniu
przydziatu 13.000 sztuk obligacji serii F4 o warto$ci nominalnej 1.000 zt kazda i o
tgcznej wartosci nominalnej 13 min zt (Obligacje) na rzecz Pekao Fundusz

Inwestycyjny Otwarty oraz Pekao Obligacji — Dynamiczna Alokacja Fundusz
Inwestycyjny Otwarty (poprzednio odpowiednio: Pioneer Fundusz Inwestycyjny
Otwarty oraz Pioneer Obligacji — Dynamiczna Alokacja Fundusz Inwestycyjny

Otwarty). Obligacje zostaty wyemitowane w frybie art. 33 pkf. 2 ustawy o
obligacjach. Obligacje zostaty wyemitowane po cenie emisyjnej réwnej wartosci
nominalnej Obligaciji. Obligacje sg zbywalnymi papierami wartosciowymi na
okaziciela, niemajgcymi postaci dokumentu, oprocentowanymi wedtug stopy
procentowej WIBOR 3M powiekszonej o marze z odsetkami wyptacanymi w okresach
trzymiesiecznych. Z tytutu Obligacji przystugujg wytqcznie Swiadczenia pieniezne.
Celem emisji Obligaciji byto pozyskanie srodkdw pienieznych na realizacje inwestyciji
polegajgcej na budowie zespotu budynku mieszkalnego i ustugowego w ramach
projektu "Grano Residence" w Gdanhsku przy ul. Pszennej, Chmielnej i Zytniej. Srodki
finansowe pochodzgce z emisji Obligacji Emitent przekaze do Dekpol Pszenna sp. z
0. 0. sp. k. (spodtka realizujgca inwestycje — SPV). Termin wykupu Obligacji przypada
na dzien 4 stycznia 2022 r.
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Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji. W
przypadkach okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji Emitent zobligowany jest do
dokonania  obowigzkowego  wczesniejszego  wykupu  Obligacji. Ponadto
Obligatariusz uprawniony jest do ztozenia Emitentowi w okreslonych przypadkach
zgdania wczesniejszego wykupu Obligacii.

Zabezpieczenie Obligacji stanowi¢ bedq: (i) hipoteka umowna ustanowiona na
rzecz administratora zabezpieczen do kwoty 19,5 min zt na prawie uzytkowania
wieczystego nieruchomosci, na ktérych realizowana jest inwestycja; (i) umowa
rachunku zastrzezonego na ktéry wptacane bedg min. Srodki pieniezne z tytutu
sprzedazy lokali; (i) poreczenie udzielone przez SPV do kwoty 19,5 min zt; (iv)
przewtaszczanie na zabezpieczenie wszystkich udziatdéw w kapitale zaktadowym
komplementariusza SPV na rzecz administratora zabezpieczen; (v) nieodwotalna
oferta przeniesienia ogdtu praw i obowigzkdw komandytariusza SPV  na
administratora  zabezpieczen; (vi) umowa, na mocy ktérej administrator
zabezpieczen uzyska tytut prawny _np. autorskie prawa majgtkowe lub licencje_ do
petnego korzystania z dokumentacii projektowej zwigzanej z inwestycjqg i mozliwosé
swobodnego dysponowania tym tytutem prawnym na rzecz innych podmiotdw; (vii)
petnomocnictwo na zabezpieczenie udzielone administratorowi zabezpieczen, na
mocy ktdérego Emitent upowaznit petnomocnika do ztozenia o$wiadczenia woli o
wyrazeniu przez Emitenta w trybie art. 40 ust. 1 Prawa budowlanego zgody na
przeniesienie na rzecz innego podmiotu decyzjii o pozwoleniu na budowe
dotyczgcym inwestycji oraz do udzielenia dalszego petnomocnictwa, na rzecz
podmiotu, ktéry bedzie petnit funkcje administratora hipoteki w migjsce
dotychczasowego administratora, przy czym w przypadku, gdy decyza o
pozwoleniu na budowe zostanie przeniesiona na SPV, wdwczas SPV bedzie
zobowigzane udzielic ww. petnomocnictwa; (viii) cesja wierzytelnosci z polisy
ubezpieczeniowe] dotyczgcej nieruchomosci i realizowanej na niej inwestycii.
Oproécz ustanowienia wyzej opisanych zabezpieczen zostaty ztozone oswiadczenia o
poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego
przez Emitenta na rzecz Obligatariuszy i przez SPV na rzecz administratora
zabezpieczen.

O ww. zdarzeniu Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 73/2018 z dnia 29
pazdziernika 2018 roku.

Reorganizacja Spotki

W dniu 19 listopada 2018 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Zarzad Spotki podjgt
decyzje o odstgpieniu od zamiaru utworzenia oddziatu w ramach, ktérego miata
by¢ prowadzona dziatalnoS¢ deweloperska, z uwagi na jego niecelowosc.
Rezygnacja z oddziatu nie wptywa na zasadnicze zatozenia procesu reorganizacii i
planowane wniesienie zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Spotki obejmujgcej
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dziatalnos¢ deweloperskg do zaleznej spdtki z ograniczong odpowiedzialnosciq.
Zarzgd Spotki zdecydowat rowniez o zwotaniu na dzien 17 grudnia 2018 roku
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki, na ktérym zostanie poddana pod
gtosowanie m.in. uchwata w sprawie wyrazenia zgody na zbycie przez Spdtke ZCP
Spotki poprzez jej wniesienie tytutem wktadu niepienieznego do spotki zalezne;.

Przeniesienie dziatalno$ci deweloperskiej do spotki zaleznej zwiekszy przejrzystosc
organizacyjng i finansowg w ramach Grupy Kapitatowej, przy jednoczesnym
ograniczeniu ryzyka biznesowego i prawnego.

O ww. zdarzeniu Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 75/2018 z dnia 19
listopada 2018 roku.

Umowa o kredyt obrotowy z Santander Bank Polska S.A.

W dniu 21 listopada 2018 r. Spotka zawarta umowe o kredyt obrotowy w wysokosci
26,3 min zt z Santander Bank Polska S.A. Srodki finansowe pochodzgce z kredytu
zostang wykorzystane na finansowanie i refinansowanie kosztow inwestyciji
polegajgcej na budowie budynku magazynowo-produkcyjnego w Swarozynie
przeznaczonego na sprzedaz firmie 7R S.A., o ktdrej to inwestycji Spdtka informowata
w raporcie biezgcym nr 52/2018 z dnia 3 lipca 2018 r.

Kredyt zostat udzielony na okres do dnia 31 maja 2019 roku. Wysokos¢
oprocentowania jest rowna stawce WIBOR 1M powiekszonej o marze Banku.
Uruchomienie kredytu nastgpi po spetnieniu  warunkéw  formalno-prawnych.
Zabezpieczenie wierzytelnosci Banku wynikajgcych z Umowy stanowiq: hipoteka
umowna do kwoty 39,45 min zt na nieruchomosci bedgcej przedmiotem inwestyciji
oraz przelewy wierzytelnosci z tytutu ubezpieczenia budowy oraz z tytutu umowy
ubezpieczenia budynkdw na ww. nieruchomosci w wysokosci nie nizszej niz 26,3 min
7t kazdy. Spotka podpisata rowniez oSwiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie
art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego. Bank ma prawo do zmiany
oprocentowania poprzez zmiane wysokosci marzy w  przypadku m.in. nie
dotfrzymania przez Spodtke na odpowiednim poziomie skonsolidowanych wskaznikow
finansowych.

O ww. zdarzeniu Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 77/2018 z dnia 21
listopada 2018 roku.

54



Raport kwartalny za lll kwartat 2018 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. z1)

Zawarcie umowy o roboty budowlane z podmiotem z Grupy Kapitatowej Marvipol
Development

W dniu 27 listopada 2018 r. do Spdtki wptyneta obustronnie podpisana umowa na
roboty budowlane zawarta z PDC Industrial Center 82 sp. z 0.0. (spdtka zalezna od
Marvipol Development S.A.), ktérej przedmiotem jest budowa hali magazynowo-
biurowej] wraz z pomieszczeniami technicznymi i biurowymi oraz towarzyszqacq
infrastrukturg w miejscowosci Opacz Kolonia. Wynagrodzenie netto za wykonanie
przedmiotu Umowy ptatne w euro wynosi na dzieh zawarcia Umowy rownowartos¢
ok. 3,5% przychoddw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za 2017 rok.
Zakonczenie prac oraz uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie ma nastgpi¢ do dnia
21 stycznia 2019 .

Ponadto w pazdzierniku 2018 r. zostata zawarta z innym podmiotem z Grupy
Kapitatowe] Marvipol Development tj. PDC Industrial Center 59 sp. z 0.0. umowa nha
roboty budowlane, ktérej przedmiotem jest budowa hali magazynowo-biurowej wraz
Z pomieszczeniami technicznymi i biurowymi oraz towarzyszqgcq infrastrukturg w
Warszawie. Wynagrodzenie netto za wykonanie przedmiotu Umowy ptathe w euro
wynosi na dzien zawarcia Umowy rownowarto$¢ ok. 3,8% przychoddw ze sprzedazy
Grupy Kapitatowej Dekpol za 2017 rok. Zakohczenie prac ma nastgpi¢ do dnia 3
grudnia 2018 r., a uzyskanie wszystkich pozwolen na uzytkowanie do dnia 31 stycznia
2019r.

Obie ww. umowy zawierajg zapisy dotyczgce kar umownych m.in. za opdznienia w
realizacji przedmiotu umowy z przyczyn lezgcych po stronie Spotki, przy czym limity
kar umownych w obu umowach wynoszg 10% wynagrodzenia z tytutu danej umowy.
Obie ww. umowy przewidujg prawo zamawiagjgcych do dodatkowego
odszkodowania w oparciu o ogdlne zasady prawa cywilnego, jedli poniesiona
szkoda przekracza kwote kar umownych. W/w Zamawiajgcy mogg w terminie do
kohca 2018 r. odstgpi¢ w catosci lub czesci od umowy w przypadku, gdy Spotka nie
wykona ktéregokolwiek z istotnych obowigzkédw w ramach danego projektu oraz nie
naprawi swoich dziatan w wyznaczonym okresie naprawczym.

tgczna wysoko$¢ wynagrodzenia netto naleznego Spdtce z tytutu realizacji obu ww.
umow zawartych z podmiotami z Grupy Kapitatowej Marvipol Development wynosi
wedtug kursu euro na dzieh zawarcia kazdej z umow réwnowartos¢ ok. 7,3%
przychoddéw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za 2017 rok.

O ww. zdarzeniu Spdtka informowata w raporcie biezgcym nr 78/2018 z dnia 27
listopada 2018 roku.
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3.3.5 TRANSAKCIE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

W Il kwartale 2018 roku Spdtka i jednostki od niej zalezne nie zawieraty fransakcji z
podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

3.3.6 UDZIELONE ORAZ OTRZYMANE PORECZENIA |
GWARANCIE

W Il kwartale 2018 roku Spoétka i jednostki od niej zalezne nie udzielaty poreczen ani
gwarancji dotyczgcych zobowigzan finansowych innych podmiotdw. Spdtka
udzielata gwarancji oraz ofrzymywata gwarancje dotyczgce wykonanych prac
budowlanych, jednak tgczna wartos¢ istniejgcych poreczen i gwarancji nie jest w
ocenie Spoétki znaczgca w kontekécie skali dziatalnosci Grupy Kapitatowej i

osigganych przez nig wynikow finansowych.

Na dzien 30 wrzesnia 2018 roku tgczne saldo udzielonych i ofrzymanych przez spotki z
Grupy Kapitatowej Dekpol gwaranciji i poreczen przedstawia ponizsza tabela:

Opis 30.09.2018  31.12.2017

Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych 0 0

Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych -

gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych 0 0
Zobowingnio W_orunkowe wobep jedr]os’rek powigzanych - 0 0
gwarancje nalezytego wykonania umow

Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek niepowigzanych 52 052 47 287
Udzielone gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzanh 0 0

finansowych

Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umoéw - bankowe 27 929 19 082

Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umow -

. . 24 123 28 205

ubezpieczeniowe
Sprawy sgdowe 0 0
Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Zobowigzania warunkowe 52 052 47 287
Aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 4096 3225
Otrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan od j. 0 0
niepowigzanych
Otrzymane gwarancje nalezytego wykonania umdow od j.

. . 2290 1478
niepowigzanych - bankowe
Otrzymane gwarancije nalezytego wykonania umdw od j.

. . - ; 1806 1747
niepowigzanych - ubezpieczeniowe
Inne aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 0 0
Naleznosci warunkowe - sprawy sgdowe 0 0
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Aktywa warunkowe od jednostek powigzanych 0 0
Q’rrzymone gwcr'cncje'i poreczenia sptaty zobowigzan 0 0
finansowych od j. powigzanych

O’rr;ymcme gwarancje i poreczenia nalezytego wykonania umow 0 0
od j. powigzanych

Inne aktywa warunkowe 0 0
Aktywa warunkowe 4096 3225

3.4 STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE DO MOZLIWOSCI
ZREALIZOWANIA WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH
PROGNOZ WYNIKOW

W dniu 1 lutego 2018 roku Spotka opublikowata prognoze przychodow ze sprzedazy
Grupy Kapitatowej Emitenta na 2018 rok (raport biezgcy nr 7/2018). Zgodnie ze
sporzgdzonymi prognozami, w ocenie Zarzqdu Emitenta przychody ze sprzedazy
Grupy Kapitatowej Dekpol za 2018 rok tgcznie ze wszystkich obszaréw prowadzonej
dziatalnosci miaty wynie$¢ 710 min zt, w tym przychody ze sprzedazy w segmencie
Generalne wykonawstwo 450 min zt, przychody ze sprzedazy w segmencie
Dziatalnos¢ deweloperska 190 min zt oraz przychody ze sprzedazy w segmencie
Produkcja osprzetu do maszyn budowlanych 70 min zt.

W dniu 25 wrzesnia 2018 r. Zarzgd Emitenta, w zwigzku z dokonanym przeglgdem
danych finansowych Grupy Kapitatowej po | pdtroczu 2018 roku, podjgt decyzje o
aktualizacji prognozy wynikéw finansowych Grupy Kapitatowej Dekpol na 2018 r.
(raport biezgcy 66/2018) i zgodnie z obecng prognozg przychody ze sprzedazy
Grupy Kapitatowej Dekpol za 2018 rok tgcznie ze wszystkich obszardw prowadzonej
dziatalnosci mogqg wynies¢ 800 min zt, w tym przychody ze sprzedazy w segmencie
Generalne wykonawstwo 540 min zt, przychody ze sprzedazy w segmencie
Dziatalnos¢ deweloperska 190 min zt, przychody ze sprzedazy w segmencie
Produkcja osprzetu do maszyn budowlanych 70 min zt.

Spodziewany poziom przychoddw zwigzany jest w gtdwnej mierze z zakonczeniem
realizowanych obecnie projektéw deweloperskich, ktérych rozpoznanie w
przychodach Grupy nastgpi w 2018 roku zwiekszajgc istotnie udziat dziatalnosci
deweloperskiej w przychodach ogdétem Grupy Kapitatowej Emitenta. Natomiast
zwiekszenie spodziewanego poziomu przychoddw w segmencie Generalnego
Wykonawstwa zwigzane jest z podpisaniem w drugim potroczu nowych kontraktow,
ktérych realizacja wptynie na poziom przychoddw za 2018 rok.

Przychody ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol po trzech kwartatach 2018 roku
osiggnety warto$¢ 572 min zt, co stanowi 71,5% realizacji prognozy przychoddw na
2018 rok. Przychody ze sprzedazy w segmencie Generalne wykonawstwo osiggnety
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wartos¢ 378 min zt (70% realizacji prognozy), przychody ze sprzedazy w segmencie
Dziatalnos¢ deweloperska 101 min zt (53% realizacji prognozy), a przychody ze
sprzedazy w segmencie Produkcja osprzetu do maszyn budowlanych 54 min zt (77%
realizacji prognozy). Majagc na uwadze wyniki osiggniete po trzech kwartatach 2018
roku, Zarzgd Spotki nie widzi zagrozenia w readlizacji opublikowanej prognozy.

35 CZYNNIKI, KTORE BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE
WYNIKI' W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KOLEINEGO
KWARTALU

Czynnikami wewnetrznymi majgcymi wptyw na wyniki Grupy w kolejnych okresach
bedq:

e pozyskiwanie nowych kontraktéw budowlanych i terminowa ich realizacja,

e kontynuowanie i rozwdj dziatalnosci na Litwie,

e dalsza rozbudowa zaktadu produkcyjnego osprzetu do maszyn budowlanych,

e terminowe dostawy produktdw i utrzymanie ich wysokiej jakosci,

e pozyskanie nowych gruntdw pod inwestycje deweloperskie w atrakcyjnych
lokalizacjach,

e terminowe realizowanie projektéw deweloperskich,

e odpowiednia polityka sprzedazy lokali w zakresie cen, struktury powierzchni
oraz poszerzenie oferowanych Klienfom ustug (pomoc w znalezieniu
finansowania, ustugi, projektowe, ustugi wykonczeniowe, usuwanie usterek),

e rozwijanie wspotpracy z instytucjami finansowymi, ktéra ma zapewnic Spodtce
dostep do kapitatu umozliwiajgcego realizacje zamierzen,

e readlizacja dotychczasowych projektow.

Do czynnikdw, ktére pojawity sie w Il kwartale 2018 roku oraz po jego zakohczeniu
majgcych bgdz moggcych mie¢ wptyw na wyniki Grupy w kolejnych okresach
nalezy zaliczy¢ rowniez zdarzenia wymienione w pkt. 3.3 niniejszego raportu.

Wptyw na osiggane w kolejnych okresach wyniki bedg miaty réwniez czynniki
zewnetrzne, makroekonomiczne takie jok ogdina kondycja polskiej gospodarki,
inflacja, dynamika wzrostu PKB, polityka podatkowa, poziom stdp procentowych,
rynek pracy i poziom bezrobocia, poziom inwestycji, wielkos¢ popytu na rynku
wewnetrznym, kursy walut, programy rzgdowe wspierajgce rozwdj budownictwa
mieszkaniowego. Wzrost PKB, zamoznosci spoteczenstwa oraz rozwoj przedsiebiorstw
ma wptyw na wzrost popytu na ustugi budowlane zaréwno w zakresie budownictwa
mieszkaniowego, jak i przemystowego, co z kolei wptywa pozytywnie na wyniki
finansowe Emitenta i jego Grupy Kapitatowe.
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Przyszte wyniki Grupy bedq zalezaty od powodzenia w realizacji strategii rozwoju oraz
planu inwestycyjnego okreslonego w strategii Grupy Kapitatowej Dekpol, 1j.:

e planowane zwiekszenie portfela Klientéw i zlecen w 20181 2019 roku,
e rozbudowa zaktadu produkcyjnego osprzetu do maszyn budowlanych,
e pozyskanie atrakcyjnych gruntow dla dziatalnosci deweloperskie;.

36 WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED
SADEM, ORGANEM WHASCIWYM DLA POSTEPOWANIA
ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACII
PUBLICZNEJ

W okresie lll kwartatu 2018 roku nie toczyty sie istothe postepowania przed sgdem,
organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracii
publicznej, dotyczgce zobowigzan oraz wierzytelnosci Spotki lub jednostki od nigj
zaleznej.

Jednoczes$nie nalezy mie¢ na uwadze, iz specyfikg prowadzonej przez Grupe
Kapitatowg Dekpol dziatalnosci jest mnogo$¢ postepowan zwigzanych z
dochodzeniem roszczeh z tytutu zrealizowanych przedsiewziec. Zdarzajg sie takze
przypadki, kiedy podmioty z Grupy Kapitatowej Dekpol wystepujg w roli strony
pozwane] — zwykle jest to powigzane z inwestycjami realizowanymi w ramach
dziatalnosci deweloperskie;.

37 INNE INFORMACIJE ISTOTNE DLA OCENY SYTUACII GRUPY
KAPITALOWEJ DEKPOL

Zarzgd Spoétki podjat decyzje o opracowaniu nowego znaku firmowego i odnowieniu
zasad identyfikacji graficznej stosowanych w spodtce i Grupie Kapitatowej. Uznajgc
rozpoznawalnos¢ i znaczenie dotychczasowego znaku firmowego zdecydowano o
jego dalszym wykorzystaniu w zakresie dziatalno$ci deweloperskiej. Ze wzgledu na
ograniczenie zakresu wykorzystania dotychczasowego znaku firmowego, ktérego
historyczna warto$¢ godziwa na dzieh wniesienia ujmowana jest w aktywach spotki
zaleznej DEKPOL 1 Sp. z 0.0. S.K.A. zdecydowano o przeprowadzeniu testu na ufrate
wartosci znaku firmowego. W wyniku przeprowadzenia testu (przy zatozeniu stopy
dyskonta 11,83% oraz wysokosci optaty licencyjnej na poziomie 2,32% przychoddw)
dokonano odpisu wartosci znaku w ksiegach DEKPOL 1 Sp. z o.0. S.K.A. z kwoty
56.262 tys. zt do kwoty 36.494 tys. zt. W wyniku tego odpisu w wynikach za 9 miesiecy
2018 roku zakonczone 30 wrzesnia 2018 r., w ksiegach rachunkowych DEKPOL S.A.
rozpoznano odpis aktualizujgcy akcje DEKPOL 1 Sp. z 0.0. S.K.A. w kwocie 19.768 tys.
7t (kwota odpisu wartosci akcji jest nizsza od odpisu wartosci znaku firmowego ze
wzgledu na zakumulowane zyski DEKPOL 1 Sp. z o.0. SK.A.). Jednocze$nie
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rozwigzano rezerwy na odroczony podatek dochodowy dotyczgce rdznicy miedzy
wartoscig bilansowqg a podatkowq akcji DEKPOL 1 Sp. z 0.0. S.K.A. w czesci, ktéra w
przysztosci nie wygeneruje obcigzenia podatkowego (zostanie wyptacona w formie
zwolnionej z opodatkowania dywidendy). Rozwigzanie rezerwy zdecydowato o
uijemnym obcigzeniu podatkiem dochodowym wykazanym w sprawozdaniu z
catkowitych dochoddow.

Nie istniejg inne informacje, ktére zdaniem Spodtki sq istotne dla oceny sytuacji
kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego Spotki i Grupy Kapitatowej i
ich zmian, oraz informacje, ktére sqg istotne dla oceny mozliwosci realizacii
zobowiqgzan przez Spotke i Grupe Kapitatowqg Dekpol.

3.8 WSKAZNIKI

Wskaznik Zadtuzenia do EBITDA — oznaczajgcy stosunek tgcznej wartosci dtugu netto
(taczna warto$¢ bilansowa skonsolidowanych oprocentowanych zobowigzan Grupy
Kapitatowej Dekpol pomniejszona o Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty) do EBITDA
(suma wyniku z dziatalnosci operacyjnej i amortyzacji) wynosi na dzien 30 wrzesnia
2018 roku: 3,67.

Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatdw Wtasnych - oznaczajgcy stosunek tgcznej
wartosci dtugu netto (jw.) do kapitatdw wtasnych Grupy Kapitatowej Dekpol wynosi
na dzien 30 wrzesnia 2018 roku: 1,13.

39 DANE KONTAKTOWE

Nazwa (firmay): Dekpol Spoétka Akcyjna
Nazwa skrécona: Dekpol S.A.

Adres siedziby: ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn
Telefon: (58) 560-10-60

Faks: (58) 560-10-61

Adres strony internetowe: http://www.dekpol.com.pl/
Adres poczty elektroniczneyj: dekpol@dekpol.pl
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Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzqdu:

Mariusz Tuchlin Prezes Zarzgdu
Michat Skowron Wiceprezes Zarzgdu
Sebastian Barandziak Cztonek Zarzgdu
Andrzej Kuchtyk Cztonek Zarzgdu
Rafat Dietfrich Cztonek Zarzgdu

Podpis osoby, ktérej powierzono prowadzenie ksiqg rachunkowych

Anna Miksza Gtéwna Ksiegowa
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