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Informacje dodatkowe do skonsolidowanego skroconego sprawozdania
finansowego

1. Informacje o emitencie
1.1. Nazwa (firma) i siedziba

Spétka dziata pod firmg Instal Krakéw Spotka Akcyjna (dalej ,Spotka”). Siedzibg Spdtki jest Krakdw (adres: 30-732
Krakow, ul. Konstantego Brandla 1).

Spotka zalezna dziata pod firma:

e Frapol Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ulica Mierzeja Wislana 8,
Jednostka stowarzyszona dziata pod firma:

e Biprowumet Sp .z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Krowoderskich Zuchow 2.

Wraz z jednostka zalezng i jednostka stowarzyszong Spotka tworzy Grupe Kapitatowg Instal Krakow S.A. (dalej ,,Grupa
Kapitatowa” lub ,,Grupa).

1.2. Wskazanie wlasciwego sadu rejestrowego i numeru rejestru oraz podstawowy przedmiot
dzialalnosci emitenta wedtug PKD

Paristwem rejestracii jest Polska. Sadem rejestrowym dla Spotki jest Sad Rejonowy dla Krakowa — Srodmieécie w
Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Instal Krakéw S.A. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego dnia 10.09.2001 roku pod numerem KRS:
0000042496.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci emitenta wedtug PKD sg Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem
budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych (41.20.2).

1.3. Wskazanie branzy wedtug klasyfikacji przyjetej przez dany rynek

Zgodnie z podziatem sektorowym stosowanym przez GPW, Spotka zaliczana jest do sektora Budownictwo
przemystowe. Podstawowymi segmentami dziatalnosci Grupy Kapitatowej sg ustugi budowlano-montazowe
w zakresie instalacji przemystowych i budowlanych, dziatalno$¢ deweloperska, produkcja elementdw instalacji
i konstrukgji stalowych dla budownictwa przemystowego, ustugi w zakresie montazu instalacji technologicznych,
montaz i remonty urzadzen w elektrowniach i zakladach przemystowych, prace spawalnicze oraz projektowanie
produkcja i montaz instalacji wentylacji i klimatyzacji.
Sprzedaz Grupy Kapitatowej Instal Krakdw S.A. realizowana jest w nastepujgcych segmentach dziatalnosci:

e segment budowlano-montazowy;

e segment deweloperski;

e segment zagraniczny;

e segment produkgji lekkiej;

e najmu;

e segment pozostatej dziatalnosci.

Segment zagraniczny zostat wyodrebniony z uwagi na terytorium i zwigzang z tym specyfike realizowanej tam
dziatalnosci. Wyodrebnienie segmentdw operacyjnych w kraju wynika ze zréznicowania wytwarzanych produktow i
$wiadczonych ustug, wymagajacych odmiennych technologii, zasobdw oraz podejscia do realizacji.

2. Oswiadczenie o zgodnos$ci z MSSF oraz format sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Instal Krakow S.A. zostato
sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srddroczna sprawozdawczosc
finansowa”.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnier"1 wymaganych w
rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tgcznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy
Kapitatowej sporzadzonym zgodnie z MSSF za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2021 roku.
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Niniejsze skonsolidowane $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe sporzadzone w oparciu o zasade wyceny
historycznej, z wylaczeniem nieruchomosci inwestycyjnych, ktore zostaty wycenione wedtug wartosci godziwej.

Zaprezentowane dane finansowe na dzien 30.06.2022 roku, za I pdtrocze 2022 roku oraz poréwnywalne dane
finansowe na dzien 30.06.2021 roku i za I podtrocze 2021 roku podlegaty przegladowi biegtego rewidenta.
Poréwnywalne dane finansowe na dzieh 31.12.2021 roku podlegaty badaniu biegtego rewidenta.

Waluta funkcjonalng i prezentacji jest ztoty polski.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w polskich ztotych a informacje dodatkowe do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego w tysigcach polskich ztotych. W przypadku koniecznosci zastosowania
zaokraglen zostaty one wykonane wedtug zasad ogdinych.

2.1. Zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego Srédrocznego skonsolidowanego
skroconego sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2021 roku.

2.2. Zmiany stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci i sposobu sporzadzania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, dokonanych w stosunku do poprzedniego roku obrotowego (lat
obrotowych)

Nie dokonano zmian stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci i sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego
w stosunku do poprzedniego roku obrotowego.

2.3. Nowe standardy, zmiany w obowigzujacych standardach oraz interpretacje, ktdre zostaly
przyjete przez Unie Europejska (,,UE"”) ale nie weszly jeszcze w zycie

Zatwierdzone przez RMSR do stosowania po 1 stycznia 2022 r.
e Zmiany do MSSF 3 ,Potgczenia przedsiewzie¢” — aktualizacja referencji do Zatozen Koncepcyjnych;

e Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” — przychody z produktéw wyprodukowanych w okresie
przygotowywania rzeczowych aktywdw trwatych do rozpoczecia funkcjonowania;

e Zmiany do MSR 37 ,Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe” — wyjasnienia nt. kosztow
ujmowanych w analizie, czy umowa jest kontraktem rodzacym obcigzenia;

e Roczny program poprawek 2018-2020 - poprawki zawierajg wyjasnienia oraz doprecyzowujg wytyczne
standardéw w zakresie ujmowania oraz wyceny: MSSF 1 ,Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy”, MSSF 9 ,,Instrumenty finansowe”, MSR 41 ,Rolnictwo” oraz
do przyktadoéw ilustrujgcych do MSSF 16 ,Leasing”.

Zatwierdzone przez RMSR do stosowania po 1 stycznia 2023 r.
e MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe” oraz zmiany do MSSF 17;

e Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych - klasyfikacja zobowigzan jako krétkoterminowe lub
diugoterminowe;

e Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” oraz Wytyczne Rady MSSF w zakresie ujawnien
dotyczacych polityk rachunkowosci w praktyce - kwestia istotnosci w odniesieniu do polityk rachunkowosci;

e Zmiany do MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedow”
— definicja wartosci szacunkowych;

e Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” - obowigzek ujmowania podatku odroczonego od transakcji tj.

leasing;
e Zmiany do MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe” - pierwsze zastosowanie MSSF 17 i MSSF 9 — informacje
poréwnawcze.
3. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci emitenta w prezentowanym
okresie

Dziatalnos¢ ogdlinobudowlana podlega typowej dla tej branzy sezonowosci. Nizsze przychody ze sprzedazy zwigzane
Z sezonowoscig wystepujg w Grupie w segmencie budowlano-montazowym, w okresie zimowym, w zwigzku ze
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spowolnieniem realizacji prac wynikajgcym z warunkéw atmosferycznych, co jest uwzgledniane w harmonogramach
robot. W odniesieniu do dziatalnosci deweloperskiej Spotki wyniki sprzedazy z aktualnie realizowanych projektow nie
posiadajg statystycznie istotnych trenddw i sezonowosci, lecz wynikajg z cykli realizacji kolejnych budynkow.
Analogiczna sytuacja wystepuje w segmencie produkcji lekkiej, ktdry jest Scisle zwigzany z branzg ogdinobudowlang
i tu rowniez nie odnotowuje sie istotnych sezonowosci.

4, Rodzaj oraz kwoty pozycji wplywajacych na aktywa, zobowiazania, kapital, wynik finansowy
netto, lub przeptywy srodkéw pienieznych, ktore s nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj,
wielkos$¢ lub czestotliwos¢

Wszelkie istotne zmiany pozycji sprawozdawczych po zakonczeniu ostatniego rocznego okresu sprawozdawczego tj.
2021 roku, zostaty zaprezentowane w podstawowych czeSciach niniejszego Srddrocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego uzupetnionych dodatkowa informacjg zawartg w poszczegolnych dodatkowych
informacjach objasniajgcych.

Opis zmian istotnych pozycji sprawozdawczych oraz czynnikdw wpltywajacych na wyniki finansowe osiggniete w
okresie sprawozdawczym przedstawiono w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej za okres 6
miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2022 roku w Punkcie 4.

5. Opis zmian organizacji grupy kapitalowej emitenta, w tym w wyniku potaczenia jednostek,
uzyskania lub utraty kontroli nad jednostkami zaleznymi oraz inwestycjami dtugoterminowymi,
a takze podziatu, restrukturyzacji lub zaniechania dzialalnosci oraz wskazanie jednostek
podlegajacych konsolidacji, a w przypadku emitenta bedacego jednostka dominujaca, ktéry na
podstawie obowigzujacych go przepisow nie ma obowigzku lub moze nie sporzadzac
skonsolidowanych sprawozdan finansowych — dodatkowo wskazanie przyczyny i podstawy
prawnej braku konsolidacji

W dniu 15.06.2022 roku Zarzad Spotki podjat decyzje o sprzedazy BTH Instalacje Sp. z 0.0. w ktorej posiadat 50%
udziatdow. Rownoczesnie Frapol Sp. z 0.0. sprzedata pozostatg czesci udziatow (50%). W wyniku transakcji Spotka
utracita kontrole nad BTH Instalacje Sp. z 0.0. Decyzje tg Zarzad podjgt miedzy innymi ze wzgledu na niewielkie
perspektywy rozwoju BTH Instalacje Sp. z 0.0. oraz koszty obstugi tej spotki zwigzane z koniecznoscig jej konsolidaciji.

6. Ryzyka zwigzane z wojng w Ukrainie

Na dzien sporzadzenie sprawozdania Spotka nadal identyfikuje ryzyka zwigzane z wojng w Ukrainie.

W dniu 24 lutego 2022 roku wojska Federacji Rosyjskiej rozpoczety inwazje na Ukraine wszczynajgc konflikt

zbrojny. Skutki tego zdarzenia na dzien sporzadzenia sprawozdania sg trudne do oszacowania, niemniej jednak

Spotka identyfikuje nastepujgce kategorie zagrozen, ktore mogg mie¢ wptyw na jej dziatalnosc:

1. Ograniczenia w dostepnosci surowcow, materiatow i ustug lub przerwanie fancuchdéw dostaw, mozliwe braki
personelu do realizacji prac, miedzy innymi w zwigzku z mobilizacjg pracownikéw z Ukrainy do obrony tego kraju.

2. Ostabienie kursu zlotego, skutkujgce wzrostem kosztéw importowanych surowcow i materiatdw, oraz
wzrostem cen dostaw denominowanych w walucie.

3. Wzrost stop procentowych i wynikajacy z tego wzrost kosztow finansowania zobowigzan kredytowych
przez nabywcoéw mieszkan w segmencie deweloperskim Spotki, obnizenie ich zdolnosci kredytowej co bedzie miato
wptyw na podejmowane przez nich decyzje inwestycyjne.

4. Dalszy wzrost kosztow paliw, gazu ziemnego oraz energii elektrycznej powodujacy wzrost kosztow biezacej
dziatalnosci oraz produktow i ustug.

7. Sprawy sadowe

Informacje na temat istotnych postepowan toczacych sie przed sadem przedstawione zostaty w punkcie 12
Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Instal Krakow S.A.
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8. Rodzaj oraz kwoty zmian wartosci szacunkowych kwot, ktére byly prezentowane w poprzednich
okresach $rédrocznych biezacego roku obrotowego lub zmiany wartosci szacunkowych
prezentowane w poprzednich latach obrotowych, jesli wywieraja one istotny wplyw na biezacy
okres srodroczny

Podawane w poprzednich okresach sprawozdawczych zaréwno $rdédrocznych jak i rocznych wartosci szacunkowych
kwot nie ulegty istotnym zmianom, ktdre mogtyby miec istotny wptyw na biezacy okres $rodroczny.

9. Informacje dotyczace emisji, wykupu i splaty nieudzialowych i kapitatlowych papieréw
wartosciowych

W okresie sprawozdawczym nie dokonywano, emisji wykupu ani sptaty dtuznych lub kapitatowych papierow
wartosciowych.

10. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) przez emitenta dywidendy, lacznie
i w przeliczeniu na jedna akcje, z podziatem na akcje zwykle i uprzywilejowane

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Instal Krakdw S.A. podjeto w dniu 24.06.2022 roku Uchwate wyptacie dywidendy z
zysku Spdtki za 2021 rok w ten sposdb, ze na dywidende przeznaczona zostata kwota faczna 14.571.000 zt, co
stanowi 2,00 zt na kazda akcje (zaréwno zwykig jak i uprzywilejowang). Dzien prawa do dywidendy ustalony zostat
na 08.07.2022 roku. Dzien wyptaty dywidendy ustalony zostat na 20.07.2022 roku. Dywidenda zostata wyptacona w
catosci w terminie.

11. Istotne zdarzenia nastepujace po okresie objetym raportem, ktore nie zostaly odzwierciedlone
w niniejszym sprawozdaniu finansowym

Po zakonczeniu okresu objetego raportem nie wystgpity istotne zdarzenia ktdre nie zostaty odzwierciedlone w
niniejszym sprawozdaniu.

12. Informacje dotyczace zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych, ktore
nastapity od czasu ostatniego dnia bilansowego

Od dnia 31.12.2022 roku poziom naleznosci warunkowych z tytutu gwarancji zwiekszyt sie w tym okresie o 15.559
tys. zt, do poziomu 60.673 tys. zt, natomiast poziom zobowigzan warunkowych z tytutu udzielonych gwarancji,
poreczen oraz akredytyw zwiekszyt sie 0 2.240 tys. zt, do poziomu 74.934 tys. zt.

13. Informacje o rezerwach, aktywach i odpisach aktualizujgcych

13.1. Rezerwy

Tabela: Zmiana stanu rezerw (dane w tys. zt)

Pozycje 01.01.2021 - 30.06.2021 : 01.01.2022 - 30.06.2022
Zwiekszenia (z tytutu) 11 675 9 342
- odroczonego podatku dochodowego 4921 3501
- Swiadczen pracowniczych 5651 3851
- pozostate 1103 1990
Zmniejszenia (z tytutu) 9 164 9172
- odroczonego podatku dochodowego 3361 3676
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- Swiadczen pracowniczych 3859 4092

- pozostate 1944 1404

Tabela nie uwzglednia ruchéw z tytutu dekonsolidacji BTH Sp. z o.0.
13.2. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Tabela: Zmiana stanu aktywow tytutu odroczonego podatku dochodowego (dane w tys. zt)

Pozycje 30.06.2021 30.06.2022

Zawigzane 4768 2570

Rozwigzane 3 848 3 066

13.3. Odpisy aktualizujace

Wartos$¢ odpisow aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci ujete w rachunku zyskow i strat za I pdtrocze 2022 roku
przedstawia sie nastepujgco:

Tabela: Wartosc odpisow aktualizujacych (dane w tys. zt)

Pozycje 30.06.2021 30.06.2022
Odpis na naleznosci 430 341
Odpis z tytutu aktualizacji wartosci aktywdw finansowych
. . 248 0
i aktywow trwatych
Odpis na zapasy 0 140
Suma odpisow 678 481

Wskazane odpisy ujete zostaty w pozostatych kosztach operacyjnych w pozycji aktualizacja wartosci aktywow
niefinansowych, utrata wartosci aktywow finansowych ujeta zostata w Kosztach finansowych.

Warto$¢ odwrdconych odpisdw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci ujete w rachunku zyskow i strat za I pdtrocze
2022 roku przedstawia sie nastepujgco:

Tabela: Wartos¢ odwrdconych odpisow aktualizujacych (dane w tys. zt)

Pozycje 30.06.2021 30.06.2022

Odwrdcenie odpisu na naleznosci 514 361

Odwrdcenie odpisu z tytutu aktualizacji wartosci aktywow

finansowych i aktywow trwatych 0 226
Odwrdcenie odpisu na zapasy 1018 5
Suma odpisow 1532 592

Wskazane odpisy ujete zostaty w pozycji pozostatych przychodach operacyjnych w pozycji inne przychody
operacyjne.
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Jako przyczyny istotnych odwrdcen odpiséw nalezy wymieni¢ zmiane salda oczekiwanych strat kredytowych oraz
sprzedaz zapasow objetych odpisem.

Grupa w okresach bilansowych dokonuje aktualizacji wartosci zapaséw biorgc pod uwage biezgcg cene rynkowg
analogicznych towardw dostepnych na rynku z uwzglednieniem jakosci posiadanych zapasdow.

14. Dane liczbowe, dotyczgace jednostek powigzanych o wzajemnych naleznosciach
i zobowigzaniach, kosztach i przychodach z wzajemnych transakcji

14.1. Naleznosci i zobowigzania

Tabela: Wzajemne naleznosci i zobowiazania handlowe (dane w tys. zt)

Pozycje Naleznosci Zobowigzania
Jednostki zalezne 0 0
Jednostki stowarzyszone 0 0
Jednostki pozostate 6 0
Suma 6 0

14.2. Przychody i koszty

Tabela: Transakcje z podmiotami powigzanymi (dane w tys. zt)

Pozycje Sprzedaz w okresie Zakupy w okresie
Jednostki zalezne 0 0
Jednostki stowarzyszone 0 0
Jednostki pozostate 21 0
Suma 21 0

15. Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcji
z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub lacznie s one istotne i zostaly zawarte na
innych warunkach niz rynkowe, oraz o transakcjach emitenta z podmiotami powigzanymi,
dotyczacych przeniesienia praw i zobowigzan

W I pdtroczu 2022 roku Spoétka lub jednostki od niego zalezne nie zawieraty transakcji z podmiotami powigzanymi
na innych warunkach niz rynkowe, jak réwniez nie zawieraty podmiotami powigzanymi transakcji dotyczacych
przeniesienia praw i zobowigzan.

16. Informacje o przecietnym zatrudnieniu, z podziatlem na grupy zawodowe

Stan zatrudnienia na dzien 30 czerwca 2022 roku:
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Tabela.: Stan zatrudnienia w przeliczeniu na etaty

Wyszczegolnienie I potrocze 2021 rok I p6trocze 2022
Rynek polski 531 457
Rynek niemiecki 270 251
RAZEM 801 708

17. Tabela ruchu inwestycji w nieruchomosci

Tabela: Zmiana stanu nieruchomosci inwestycyjnych (dane w tys. zt)

30.06.2021 30.06.2022
1. Stan na bilans otwarcia 96 995 125 277
a) zwiekszenia (z tytutu) 1930 19 432
- zakup 1031 12 085
- wycena 0 0
- naktady 899 492
b) zmniejszenia (z tytutu) 2 813 13 588
- likwidacja 0 361
- sprzedaz 0 0
- wycena 0 0
- przesuniecia do zapaséw 2813 13 227
2. Stan na bilans zamkniecia 96 112 131 120

Kwota z tytutu nabycia nieruchomosci w I pétroczu 2022 roku obejmuje tgcznie kilka transakcji w zakresie gruntow
zabudowanych i niezabudowanych potozonych w obrebach ewidencyjnych 21 i 27 w dzielnicy Podgdrze w Krakowie
oraz w obrebie ewidencyjnym 12 w Zabrzu.

18. Struktura przychodow ze sprzedazy produktow

Tabela: Przychody ze sprzedaZy produktow — struktura rzeczowa — rodzaje dziatalnosci (dane w tys. zt)

Nazwa 30.06.2021 30.06.2022
Przychody ze sprzedazy, w tym: 193 229 165 382
- sprzedaz robdt budowlano-montazowych 69 421 77 289
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- dziatalno$¢ deweloperska 69 162 18 694
- sprzedaz produkcji przemystowej 37 839 52 527
- sprzedaz ustug pozostatych 13 384 13 203
- sprzedaz towardw i materiatow 997 754
- sprzedaz z tytutu wynajmu, w tym: 2427 2915

- od jednostek powigzanych 0 0

19. Informacje o dlugoterminowych kontraktach budowlanych

Zestawienie danych dotyczacych aktualnie wycenianych dtugoterminowych kontraktow z tytutu robdt budowlano-
montazowych wedtug stanu na dzien 30.06.2022 roku.

e Przychody zafakturowane na wycenianych umowach od poczatku trwania kontraktu 166 420 tys. zt.
e Koszt wytworzenia wycenianych umoéw o budowe od poczatku trwania kontraktu -162 359 tys. zt.
e Naleznosci z wyceny kontraktow 8 225 tys. zt.
e Zobowigzania z wyceny kontraktow -654 tys. zt.

20. Informacje o instrumentach finansowych

Tabela: Podziat instrumentow finansowych

Nazwa 30-06-2021 30-06-2022

Aktywa wyceniane w zamortyzowanym koszcie 178 139 117 935
Krotkoterminowe aktywa finansowe 95 542 45 469
Papiery wartos$ciowe krétkoterminowe 75927 45 469
Lokaty terminowe powyzej 3 miesiecy 19615 0
Pozyczki 0 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 19 479 7 280
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 19 479 2 067
Lokaty terminowe do 3 miesiecy 0 5213
Inne 0 0
Naleznosci 63 117 65 187
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Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz kaucje 51782 56 963
Wycena kontraktow 11335 8224
Zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym koszcie 83370 81 854
Kredyty 8511 11 372
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz kaucje 45011 47 973
Wycena kontraktow 3853 655
Zobowigzania leasingowe 25995 21 855
Aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez wynik 0 0
finansowy
Krotkoterminowe aktywa finansowe 0 0
Pozyczki nie spetniajgce testu SPPI lub przeznaczone 0 0
do sprzedazy
Naleznosci handlowe 0 0
Naleznosci handlowe podlegajace faktoringowi 0 0
Aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez catkowite 0 0
dochody
Nalezno$ci handlowe 0 0
Naleznosci handlowe spetniajgce test SPPI lecz 0 0

okazjonalnie realizowane poprzez sprzedaz

21. Informacje na podstawie MSSF 16 Leasing

Koszt amortyzacji w odniesieniu do aktywow z tytutu prawa do uzytkowania w podziale na klasy bazowego sktadnika
aktywow.

Tabela: Koszty amortyzacji aktywow z tytutu prawa do uzytkowania (dane w tys. zt)

Pozycje 30.06.2022
Grunty (prawo wieczystego uzytkowania) 141
Budynki, lokale i obiekty inz. ladowej i wodnej 143
Urzadzenia techniczne i maszyny 220
Srodki transportu 783
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Inne Srodki trwate 0

Suma 1287

Wartos¢ bilansowa aktywow z tytutu prawa do uzytkowania na koniec okresu sprawozdawczego w podziale na klasy
bazowego skfadnika aktywow.

Tabela: Wartosc bilansowa aktywow z tytutu prawa do uZytkowania (dane w tys. zt)

Pozycje 30.06.2022
Grunty (prawo wieczystego uzytkowania) 19 048
Budynki, lokale i obiekty inz. ladowej i wodnej 568
Urzadzenia techniczne i maszyny 2274
Srodki transportu 1613
Inne $rodki trwate 0
Suma 23 503

21.1. Pozostale kategorie kosztow zwigzanych z leasingiem

Tabela: Pozostate kategorie kosztow zwigzanych z leasingiem (dane w tys. zt)

Pozycje 30.06.2022
Koszt odsetek od zobowigzan z tytutu leasingu 382
Koszt zwigzany z leasingami krétkoterminowymi ujmowanymi zgodnie z §6. Koszt ten
nie musi obejmowac kosztu zwigzanego z leasingami o okresie leasingu nie dtuzszym 34
niz jeden miesiac
Koszt zwigzany z leasingami aktywow o niskiej wartosci ujmowanych zgodnie z §6.
Koszt ten nie obejmuje kosztu zwigzanego z leasingiem kréotkoterminowym aktywow 122
o niskiej wartosci, o ktérych mowa w paragrafie 53 c)
Koszt zwigzany ze zmiennymi optatami leasingowymi nieujetymi w wycenie 0
zobowigzan z tytutu leasingu
Dochdd uzyskany poprzez subleasing aktywow z tytutu prawa do uzytkowania 0
Catkowity wyptyw $rodkdw pienieznych z tytutu leasingow 1124
Zyski lub straty ze sprzedazy i leasingu zwrotnego 0

21.2. Ujawnienia dotyczace leasingu krétkoterminowego

Spotka: Z uwagi na niewielkg skale i poziom istotnosci Spotka stosuje zwolnienie z zasad ogélnych rozpoznaniu uméw
leasingowych i nie ujmuje jako leasing umoéw krotkoterminowych (umowa zawarta na okres krotszy niz 12 miesiecy),
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umow na czas nieokres$lony lub okreslony zawierajacych obustronne prawo wypowiedzenia umowy z max. 11
miesiecznym okresem wypowiedzenia, bez istotnych kar dla stron umowy oraz uméw dotyczacych przedmiotow
niskowartosciowych.

Frapol Sp. z 0.0.: Jako leasing krotkoterminowy zakwalifikowano najem biur, najem mieszkan oraz najem
kserokopiarek; jako leasing o niskiej wartosci zakwalifikowano najem elektronarzedzi oraz najem odziezy robocze;j.

21.3. Analiza terminéw wymagalnosci zobowigzan z tytutu leasingu

Terminy wymagalnosci zobowigzan z tytutu leasingu w rozbiciu na przedziaty czasowe ksztattujg sie nastepujgco:

Tabela: Rozbicie na przedziaty czasowe terminow wymagainosci zobowigzari leasingowych (dane w tys. zt)

Pozycje 30.06.2022
do jednego miesigca 474
od jednego miesigca do trzech miesiecy 208
od trzech miesiecy do jednego roku 1426
od jednego roku do 5 lat 2773
powyzej 5 lat 16 974

21.4. Dodatkowe informacje jakosciowe i iloSciowe

Zgodnie z MSSF 16 leasingiem zostaty objete prawo wieczystego uzytkowania gruntdw oraz najem Srednio i dtugo-
terminowy samochodow.

21.5. Krancowe stopy procentowe wykorzystane do dyskontowania zobowigzan na dzien
zastosowania MSSF 16

Krancowa stopy procentowa wykorzystane do dyskontowania zobowigzan leasingowy na dzien zastosowania MSSF
16 wyniosta:

e Spotka: 3,15%;
e Frapol Sp. z 0.0.: 3,25%.

22. Informacje dotyczace przychodoéw i wynikéw przypadajacych na poszczegdlne segmenty
branzowe lub geograficzne, okreslone zgodnie z MSR, w zaleznosci od tego ktory podziat jest
podziatem podstawowym

22.1. Informacje dotyczace segmentow dziatalnosci

Dziatalno$¢ Grupy klasyfikowana jest gtownie wedtug kryterium branzowego. Zgodnie z przeprowadzong
identyfikacjg Grupa posiada sze$¢ segmentow sprawozdawczych:

e Segment budowlano-montazowy jest obszarem dziatalnosci skierowanej przez Grupe Kapitatowg gtdwnie do
klientow instytucjonalnych oraz biznesowych (jednostek samorzgdowych, przedsiebiorstw panstwowych i
prywatnych), polegajacej na Swiadczeniu ustug budowlano-montazowych i projektowych w systemie
generalnego wykonawstwa lub jako podwykonawca. Dziatalno$¢ w tym obszarze prowadzg wszystkie spotki
Grupy.

Przez Spétke gtéwne zlecenia realizowane sg w sektorze energetycznym, gospodarki wodno-$ciekowej,
budownictwa ogolnego oraz specjalistycznych instalacji technologicznych. W systemie generalnego
wykonawstwa (sporadycznie jako podwykonawca) realizuje ona kompleksowe wykonawstwo przedsiewzie¢
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w zakresie technologii i instalacji dla uzdatniania wody przemystowej i komunalnej, oczyszczania Sciekow
oraz kanalizacji, instalacji przemystowych dla sektora energetycznego, instalacji dla cieptownictwa i
ogrzewnictwa, instalacji oczyszczania spalin, instalacji paliwowych oraz wiele innych rodzajow instalacji
przemystowych.

Frapol natomiast $wiadczy, w formie podwykonawstwa, ustugi w zakresie montazu wyprodukowanych
instalacji wentylacji i klimatyzacji, na rzecz podmiotdéw realizujgcych inwestycje w zakresie budowy budynkdéw
uzytecznosci publicznej (biurowce, hotele, apartamentowce, galerie handlowe, dworce, lotniska, placowki
o$wiatowe), obiektow rekreacyjno-sportowych (hale sportowe, centra fitness, baseny, aquaparki), obiektow
przemystowych (magazyny, hale produkcyjne i montazowe, chtodnie) oraz budownictwa mieszkaniowego.
Nadto, podejmuje sie generalnego wykonawstwa w zakresie realizacji inwestycji polegajacych na remoncie
lub modernizacji istniejgcych instalacji wentylacyjnych i klimatyzacyjnych.

e Segment deweloperski stanowi dziatalnos¢, ktdrg w ramach Grupy prowadzi Spotka. Instal Krakdw realizuje
projekty gtdwnie z wtasnych Srodkéw finansowych, unikajgc w ten sposdb obcigzania nieruchomosci, na
ktorych realizowana jest dana inwestycja, prawami rzeczowymi osob trzecich. Oferta Spdtki dotyczy
wytgcznie rynku krakowskiego i obejmuje sprzedaz mieszkan i lokali niemieszkalnych (miejsca postojowe,
garaze, komorki lokatorskie i lokale ustugowe) w ramach zrealizowanych projektéw deweloperskich, ktorych
przedmiotem s3 osiedla mieszkaniowe.

e Segment zagraniczny obejmuje dziatalno$¢ dwdch spotek Grupy, to jest Instal Krakéw oraz Frapol,
polegajaca na $wiadczeniu ustug budowlano-montazowych poza granicami kraju. Na rynku niemieckim ustugi
realizowane sg przez te spdtki poprzez ich samodzielne oddziaty z siedzibg w Moers. Prace wykonywane s3
w systemie podwykonawstwa. Wykorzystujgc swoje wieloletnie do$wiadczenie, Grupa oferuje ustugi w
robotach montazowych i remontowych, w zakresie urzadzen i instalacji technologicznych w elektrowniach i
zaktadach przemystowych, instalacji sanitarnych, w tym klimatyzacji i wentylacji oraz ogrzewania, centrali
cieplnych, instalacji gazéw technicznych, montazu i prefabrykacji konstrukcji stalowych, prac spawalniczych
oraz ustug obrobki mechanicznej odlewow Zzeliwnych.

e Segment produkcji lekkiej dotyczy Frapol i stanowi podstawowy profil dziatalnosci tej spotki Grupy. Produkcja
obejmuje urzadzenia i elementy takie jak centrale wentylacyjno-klimatyzacyjne, rekuperatory, zintegrowany
system klimatyzacji pomieszczen czystych, pompy ciepta, systemy oddymiania i przeciwpozarowe, regulacji
przeptywu powietrza, tlumiki, kanaty i ksztaltki, kratki, nawiewniki, czerpnie, wyrzutnie, czy ukfady
sterowania w zakresie central i systemdéw wentylacyjno-klimatyzacyjnych. Produkty Frapol dedykowane sg
dla branzy HVAC i majg zastosowanie zardbwno w budynkach uzytecznosci publicznej (biurowce, hotele,
apartamentowce, galerie handlowe, dworce, lotniska, placowki oswiatowe), obiektach rekreacyjno-
sportowych (hale sportowe, centra fitness, baseny, aquaparki), pomieszczeniach o najwyzszych
wymaganiach higienicznych (szpitale, zaktady farmaceutyczne, sale operacyjne, pomieszczenia aseptyczne,
laboratoria), obiektach przemystowych (magazyny, hale produkcyjne i montazowe, chtodnie), jak i w
budownictwie mieszkaniowym (domy energooszczedne i pasywne, lokale mieszkalne i niemieszkalne).
Klientami sg inwestorzy krajowi i zagraniczni, gtdwnie realizujgcy duze inwestycje. Frapol prowadzi szereg
badan nad rozwigzaniami zwiekszajgcymi energooszczedno$¢ i bezpieczenstwo produktdw, a takze
dostosowujgcymi je do wymagan klientdw. W ramach dziatalnosci badawczo-rozwojowej, w okresie
sprawozdawczym, zostaty przeprowadzone, miedzy innymi, badania ogniowe dla produktow
przeciwpozarowych, badania central wentylacyjnych w zakresie kompatybilnosci elektromagnetycznej i
wiasciwosci mechanicznych, a takze badania algorytmoéw antyzamrozeniowych rekuperatorow. Efektem prac
badawczych jest opracowanie wielu innowacyjnych rozwigzan w zakresie wentylacji, klimatyzacji i
ogrzewania budynkow uzytecznosci publicznej oraz budynkdw mieszkalnych jedno- i wielorodzinnych.

e Segment najmu obejmuje wynajem i dzierzawe posiadanych nieruchomosci, w tym nabywanych na potrzeby
dziatalnosci deweloperskiej do czasu rozpoczecia realizacji inwestyciji.

e Segment pozostatej dziatalnosci jest segmentem dziatalnosci polegajgcej na wytwarzaniu przez Spotke (z
wykorzystaniem roznego rodzaju materiatow, poczawszy od zwyktych stali weglowych poprzez stale stopowe
nierdzewne, kwasoodporne, zaroodporne, do tworzyw sztucznych) konstrukcji dla budownictwa
przemystowego, obejmujgcej wykonawstwo urzadzen i prefabrykatow do wymiennikowni, kottowni, stacji
uzdatniania wody, oczyszczalni $ciekdw, instalacji wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, odpylajacych,
hydroforowni i przepompowni, instalacji odsiarczania i odazotowania spalin, instalacji technologicznych
sanitarnych, konstrukcji stalowych oraz elementéw instalacji wedtug indywidualnych projektow
dostarczanych przez zamawiajgcych. Zaktad produkcyjny Spoétki, jako dostawcy, wspiera jednoczesnie swoimi
produktami jej dziatalno$¢ budowlano-montazowg. Spdtka ma wiasne laboratorium, posiadajgce uznanie
Urzedu Dozoru Technicznego, stanowigce potwierdzenie spetnienia wymagan normy PN-EN ISO/IEC 17025,
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w ktorym wykonywane sg badania niszczace i nieniszczace ztagczy spawanych oraz materiatdw hutniczych.
Personel wykonujacy powyzsze badania posiada wieloletnie doswiadczenie, potwierdzone certyfikatami
kompetencji w stopniu 2, wg normy EN ISO 9712. z. Segment ten obejmuje réwniez ustugi realizowane przez
Dziat Zapewnienia Jakosci i Spawalnictwa oraz przez Pion Serwisowy Frapol, skierowane zaréwno do klientow
instytucjonalnych, jak i indywidualnych. W tym obszarze dziatalnosci, Grupa prowadzi, miedzy innymi,
badania zlgczy spawanych oraz egzaminy spawaczy, pozwalajgce uzyskaC uprawnienia, kwalifikujgce
spawaczy do wykonywania potgczen spawanych na terenie Unii Europejskiej a takze Swiadczy ustugi
wynajmu $rodkéw sprzetowo-transportowych. Segment ten obejmuje rowniez ustugi serwisowe $wiadczone
przez Frapol, w zakresie wiasnych instalacji wentylacji i klimatyzacji oraz dodatkowo, na zlecenie podmiotow
zarzgdzajacych budynkami uzytecznosci publicznej, w zakresie rozwigzan innych producentow.

Zasady rachunkowosci zastosowane w segmentach sg zgodne z zasadami rachunkowosci zaprezentowanymi w
Notach objasniajacych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2021 rok.
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22.2. Informacje dotyczace zyskow lub strat oraz aktywow i pasywow segmentow sprawozdawczych

22.2.1 Przychody i wyniki segmentéw sprawozdawczych

Tabela: Segmenty sprawozdawcze — przychody i wyniki (dane w tys. zt)

Okres od 01.01.2022 Segment Segment _ Segm_ent Segrpent N Segment Segment_
budowlano- deweloperski zagraniczny produkgiji lekkiej najmu pozostatej Suma
do 30.06.2022 . X .
montazowy dziatalnosci
Przychody ze sprzedazy 57 350 18 694 32671 50 044 2915 7884 169 559
Sprzedaz na zewnatrz 57 349 18 694 31787 48 492 2279 6780 165 382
Sprzedaz migdzy 1 0 885 1552 636 1104 4177
segmentami
Zysk ze sprzedazy -2233 5063 125 394 782 499 4630
Przychdd z odsetek 28 0 0 55 0 2797 2881
Koszty odsetek 74 7 25 490 87 66 749
Zysk brutto -1904 4941 10 280 727 1133 5186
Amortyzacja 324 47 546 1457 96 615 3085
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Okres od 01.01.2021 Segment Segment _ Segm_ent Segn_1_ent N Segment Segment_
budowlano- deweloperski zagraniczny produkcji lekkiej najmu pozostatej Suma
do 30.06.2021 . X .
montazowy dziatalnosci
Przychody ze sprzedazy 50 097 69 170 32752 35 704 2427 7 068 197 218
Sprzedaz na zewnatrz 50 097 69 170 31 348 34 867 1948 5799 193 229
Sprzedaz migdzy 0 0 1404 837 479 1269 3 989
segmentami
Zysk ze sprzedazy 1240 19 608 1173 -442 643 -491 21731
Przychdd z odsetek 0 0 0 10 0 103 113
Koszty odsetek 71 7 35 222 80 99 514
Zysk brutto 1155 19 565 1535 102 571 -816 22 112
Amortyzacja 316 34 509 1194 98 1034 3185
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22.2.2 Aktywa i pasywa segmentow sprawozdawczych

Tabela: Segmenty sprawozdawcze — aktywa i pasywa (dane w tys. zt)

Segment Segment Segment Segment Segment Segment
Stan na 30.06.2022 budowlano- , . . - . pozostatej Suma
. deweloperski zagraniczny produkdji lekkiej najmu ; .
montazowy dziatalnosci
Aktywa ogotem 70949 210 439 6141 54 065 56 801 45 685 444 081
Pasywa ogdtem 70949 210439 6141 54 065 56 801 45 685 444 081
Zobowigzania 34 808 7 652 6 841 40 678 6317 18 843 115 141
Pozostate pasywa 36 140 202 786 -700 13 387 50483 26 842 328 940
Naktady w Srodki trwate 113 12 42 494 0 307 968
Niepienigzne koszty, inne 3936 860 339 478 39 1799 7451
niz amortyzacja
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Tabela: Segmenty sprawozdawcze — aktywa i pasywa (dane w tys. zt)

Segment Segment Segment Segment Segment Segment

Stan na 30.06.2021 budowlano- deweloperski zagraniczny produkcji lekkiej najmu pozostatej Suma
montazowy dziatalnosci
Aktywa ogdtem 76 647 205 018 6 577 48 100 32017 54 309 422 668
Pasywa ogdtem 76 647 205 018 6 577 48 100 32 017 54 309 422 668
Zobowigzania 36 676 7973 7911 37 908 6 026 21 052 117 546
Pozostate pasywa 39971 197 045 -1 334 10 192 25991 33 257 305 122
Naktady w sSrodki trwate 12 0 26 1204 0 232 1474
Niepienigzne koszty, inne 3 345 306 922 395 23 2 962 7 953
niz amortyzacja
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