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Victoria Dom

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
Grupy Victoria Dom

za okres od 01.01.2017 roku do 31.12.2017 roku



WPROWADZENIE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Nazwa jednostki dominujgcej, adres siedziby, przedmiot dzialalnoSci oraz nr w rejestrze
sgdowym

Nazwa: Victoria Dom S.A.

Adres: Warszawa, ul. Katy Grodziskie 105

Przedmiot dziatalnosci:

— Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkéw ( 41 10.Z)

— Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych
(41.20.2)

— Roboty zwigzane z budowa drég i autostrad (42.11.7)

— Kupno i sprzedaz na wlasny rachunek (68.10.2)

— Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie ( 68.32.7)

— Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi (68.20.7)

— Dziatalno$¢ rachunkowo — ksiegowa ( z wylaczeniem doradztwa podatkowego i dzialalnosci
bieglych rewidentow (69.20.7)

— Dzialalnos¢ ustugowa zwigzana z administracyjna obshuga biura ( 82.1 1.Z)

Rejestr sadowy: Sad Rejonowy dla Miasta Stolecznego Warszawy, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
Nr KRS 0000305793
2. Wykaz jednostek zaleznych, wspétzaleznych i stowarzyszonych, ktérych dane objete

zostaty skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

s . . . Udziat w Udziat w
Lp. Nazwa (siedziba) Przedmiot dziatalnosci kapitale (%) | glosach (%)
Victoria Dom S.A. Warszawa | Budowa i sprzedaz doméw i . .
- | ul. Katy Grodziskie 105 mieszkan 100% 100%
L Jet Sp. z 0.0. Wynajem i dzierzawa srodkow
( dawniej Victoria Dom Sp. z transportu lotniczego 5 o
= 0.0.) Warszawa ul. Kgty L 100%
Grodziskie 105
3. | Victoria Wohnungsbau GmbH | Budowa i sprzedaz domow i 5 :
Berlin mieszkan 100% 100%
3. Czas trwania dziatalnosci jednostek powiazanych, jezeli jest on ograniczony
Czas trwania dziatalnosci Grupy Kapitatowej nie jest ograniczony.
4, Wykaz jednostek innych niz jednostki podporzadkowane ze wskazaniem ich nazw ( firm) i

siedzib, w ktérych jednostki podporzadkowane posiadajg zaangazowanie w kapitale
Nie wystepujg




N

5. Wykaz jednostek podporzadkowanych wytaczonych ze skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Wszystkie jednostki z Grupy objeto konsolidacja.

6. Wskazanie okresu objetego skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym oraz lat
obrotowych i okreséw objetych sprawozdaniami finansowymi jednostek powiazanych, jezeli sa
one rézne od okresu objetego skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzono za okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r. i
okresie poréwnywalnym od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 .

7. Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe jednostek objetych skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym zawieraja dane taczne, jezeli w skiad jednostek powigzanych wchodzg
wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

Nie dotyczy.

8. Wskazanie, czy sprawozdania finansowe stanowiace podstawe do sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaly sporzadzone przy zalozeniu
kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez jednostki powiazane w dajacej sie przewidzieé
przysztosci oraz czy nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez te
jednostki dziatalnosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez jednostki powigzane w dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci, nie istnieja

okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez te jednostki dziatalnosci.

9. Wskazanie, czy w okresie, za ktéry sporzadzono skonsolidowane sprawozdanie finansowe
nastgpito potgczenie spélek

W okresie sprawozdawczym nie nastapilo potaczenie spotek.

10. Omoéwienie obowiazujgcych przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zasad (polityki) rachunkowosci, w szczegdlnosci zasad grupowania operacji
gospodarczych, metod wyceny aktywéw i pasywow, dokonywania odpiséw amortyzacyjnych,
ustalania wyniku finansowego i sporzadzania jednostkowych sprawozdan finansowych w zakresie,
w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru

Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego:

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg
zgodne z ustawg z 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci, zwang dalej Ustawa, ktéra okresla miedzy
innymi zasady rachunkowosci dla jednostek majacych siedzibg lub miejsce sprawowania zarzadu na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, a takze sg zgodne z rozporzadzeniem Ministra Finansow z
25.09.2009 roku w sprawie szczegdtowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zakiady
ubezpieczer i zaktady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych.
Spotki konsoliduje sie metoda petng zgodnie z art. 60 ustawy o rachunkowosci.



Stosowane zasady rachunkowoéci:

Przychody i koszty
Przychody i koszty sg ujmowane zgodnie z zasadq memoriatu, tj. w roku obrotowym, ktorego dotycza,

niezaleznie od terminu otrzymania lub dokonania ptatnosci.

Przychody

Przychody z tytulu sprzedazy nieruchomosci sg ujmowane w dacie przekazania lokalu / domu na
podstawie protokotu odbioru. Zgodnie z Krajowym Standardem Rachunkowosci nr 8 , Dziatalnosé
deweloperska” grupa kwalifikuje 100% przychodéw w momencie wydania nieruchomosci kupujacemu na
podstawie podpisanego przez strony protokotu odbioru, pod warunkiem spetnienia przestanek:

- nastagpito podpisanie przez nabywce odbioru nieruchomosci, badz jej czesci, zgodnie z umowa
przedwstepng i przekazanie kluczy do budynku, bgdz lokalu,

- na podstawie umowy przedwstepnej, pod datg protokolarnego odbioru budynku (lokalu),
przenoszone sg na nabywce wszelkie ryzyka zwigzane z tg nieruchomoscia lub jej czescig oraz
korzysci, jak np. mozliwos¢ adaptacii, wynajmu, itp.

- nabywca moze rozpocza¢ uzytkowanie nabytej nieruchomosci lub jej czesci. Spotka nie jest
zobowigzana (na podstawie protokotu odbioru lub innego dokumentu) do usuniecia istotnych
usterek, co warunkuje wykorzystanie danej nieruchomosci w okresie powyzej jednego miesiaca
zgodnie z zamiarem nabywcy,

—  spotka otrzymata cato$c lub prawie cato$c zaptaty za nieruchomosé od nabywcy,

—  po podpisaniu protokotu odbioru nie zachodzi istotne ryzyko odstgpienia nabywcy od umowy i
konieczno$ci zwrotu wptaconych przez niego $rodkéw,

— spotka nie jest zobowigzana zgodnie z umowa deweloperskg / przedwstepng do wykonania
innych waznych czynnosci, poza zawarciem przyrzeczonej umowy sprzedazy.

Przychody ze sprzedazy towaréw, materiatow ujmowane sa w dniu wykonania sprzedazy tj. wydania
towaru lub materiatu | wystawienia faktury.

Przychody ze $wiadczenia ustug s3 rozpoznawane zgodnie z zasadg memoriatowa.

Przychody obejmujg nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od towarow
i ustug (VAT).

Koszty

Koszty dotyczace materiatéw budowlanych, ustug, robocizny, energii i innych kosztéw obciazajacych
budowe gromadzone sg na koncie 500 "Koszt wytworzenia ustugi budowlanej" w podziale na analityki
wyodrebniajgce i rozrozniajace poszczegolne zespoty budéw. Zespdt budowy to iloéé wznoszonych
budynkow o takich samych lub zblizonych parametrach (powierzchnia, architektura, stosowane
materiaty, technologia wykonania) budowanych w tym samym okresie czasu na podstawie jednego
prawomocnego pozwolenia na budowe wydanego przez wiasciwy organ administracji. Na
poszczegbinych kontach analitycznych grupuje sie koszty dotyczace budowy w czasie jej trwania. Z
dniem podpisania protokotéw zdawczo - odbiorczych budynkéw / lokali rozlicza sig koszty budowy na
konto , Wyroby gotowe". W przypadku blokéw ( lokali/ mieszkan) koszty budowy rozliczane sg na
metraz mieszkan, koszty domoéw na iloé¢ wybudowanych obiektow. Koszty czesci wspélnych tj. drog,
rozliczane sg na ilo$¢ lokali w blokach i domy. Koszty budéw niezakoriczonych na koniec okresu
sprawozdawczego, - pozostajg na koncie "500" na nastepny okres sprawozdawczy. Ich wartosé



ustalana odrebnie na poszczegdine budowy, stanowi na dzien bilansowy warto$é zapasu - produkcji

niezakonczonej i podlega inwentaryzacii.
Odsetki

Przychody odsetkowe sg ujmowane w momencie ich naliczenia w pozycji rachunku zyskéw i strat -

przychody finansowe.

Dywidendy

Nalezne dywidendy zalicza sig do przychodow finansowych na dzien powziecia przez Zgromadzenie
Wspdinikow spotki, w ktérg Grupa zainwestowata, uchwaly o podziale zysku, chyba ze w uchwale
okreslono innych dzien prawa do dywidendy.

Rachunek przeplywow pienieznych

Rachunek przeptywow pienigznych sporzadzono metodg posrednia.

Wartoéci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne ujmuje sie¢ w ksiegach wedlug cen ich nabycia lub kosztow
poniesionych na ich wytworzenie i umarza sig wg metody liniowej w okresie szacowanej ekonomicznej
uzytecznosci.

Poprawnos$c¢ stosowanych okresow i stawek amortyzacji wartosci niematerialnych i prawnych jest
przez jednostke weryfikowana, powodujgc odpowiednig korekte dokonywanych w nastepnych latach
odpiséw amortyzacyjnych.

Wartosé firmy i ujemna warto$é firmy

Od wartoéci firmy powstatej w wyniku potaczenia Grupa dokonuje odpiséw amortyzacyjnych przez
okres jej ekonomicznej uzytecznosci. Przyjeto okres 20 lat. Odpisow amortyzacyjnych dokonuje sie
metodg liniowg i zalicza sie je do pozostatych kosztow operacyjnych.

Srodki trwate

Wartoé¢ poczagtkowg srodkow trwatych ujmuje sie w ksiegach wedtug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia z uwzglednieniem skutkéw przeszacowania (aktualizacji), pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartoséci.

Cena nabycia i koszt wytworzenia $rodkéw trwatych oraz $rodkow trwatych w budowie obejmuje ogot
ich kosztow poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia
do dnia przyjecia do uzywania, w tym rowniez koszt obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich
finansowania i zwigzane z nimi roznice kursowe, pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Wartos¢ poczatkowa stanowigca cene nabycia lub koszt wytworzenia érodka trwatego powiekszajg
koszty jego ulepszenia, polegajgcego na przebudowie, rozbudowie, modernizacji lub rekonstrukgii,
powodujgcego, ze wartosc uzytkowa tego srodka po zakoriczeniu ulepszenia przewyzsza posiadang
przy przyjeciu do uzywania warto$¢ uzytkows.

Srodki trwate amortyzowane sg metodg liniowa. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w nastepnym
miesigcu po przyjeciu $rodka trwatego do uzywania, natomiast $rodki trwate nisko cenne w miesiacu
przyjecia do uzytkowania.



Poprawnos¢ stosowanych okresow i stawek amortyzacji $rodkéw trwatych jest przez jednostke
weryfikowana, powodujgc odpowiednig korekte dokonywanych w nastepnych latach odpisow
amortyzacyjnych.

Inwestycje

Inwestycje obejmujg aktywa posiadane w celu osiagniecia korzysci ekonomicznych wynikajacych z
przyrostu wartosci tych aktywow, uzyskania z nich przychodow w formie odsetek, dywidend (udziatow
w zyskach) lub innych pozytkéw, w tym rowniez z transakcji handlowej, a w szczegélnosci aktywa
finansowe oraz te nieruchomoéci i warto$ci niematerialne i prawne, ktére nie sg uzytkowane przez
jednostke, lecz sg posiadane w celu osiggniecia tych korzysci.

Inwestycje w nieruchomosci

Wartos¢ poczatkowg inwestycji w nieruchomosci ujmuje sig w ksiegach wedtug cen nabycia lub
kosztow wytworzenia z uwzglednieniem skutkow przeszacowania (aktualizacji), pomniejszonych o
odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartoéci. Wartoéé poczatkowa
stanowigcg cene nabycia lub koszt wytworzenia inwestycji w nieruchomosci powiekszajg koszty jej
ulepszenia, polegajgcego na przebudowie, rozbudowie, modermizacji lub rekonstrukcji i
powodujgcego, ze wartos¢ uzytkowa inwestycji w nieruchomosci po zakorczeniu ulepszenia
przewyzsza posiadang przy przyjeciu do uzywania warto$é uzytkows. Inwestycje w nieruchomosci
amortyzowane sg metodg liniowg. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w nastepnym miesigcu po
przyjeciu inwestycji w nieruchomosci do uzywania. Poprawnoéé stosowanych okreséw i stawek
amortyzacji érodkow trwatych jest przez jednostke weryfikowana, powodujgc odpowiednig korekte
dokonywanych w nastepnych latach odpisow amortyzacyjnych.

Inwestycje w akcje i udziaty w jednostkach podporzgdkowanych

Akcje i udziaty w jednostkach podporzadkowanych zaliczone do aktywéw trwatych wycenia sie wedtug
ceny nabycia. W przypadku trwaltej utraty wartosci, nie poézniej niz na koniec okresu
sprawozdawczego, wartos¢ udziatéw i akcji pomniejsza sie o odpis wyrazajgcy trwatg utrate wartosci.

Trwata utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy ocenia sig, czy istniejg obiektywne dowody wskazujace na trwalg utrate
wartosci sktadnika badz grupy aktywow. Jesli takie dowody istnieja, ustala sig szacowana, mozliwg
do odzyskania wartos¢ skiadnika aktywow i dokonuje sie odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty
wartosci, w kwocie rownej réznicy miedzy wartoscig mozliwg do odzyskania i wartoscig bilansowa.
Strata wynikajgca z utraty wartosci jest ujmowana w rachunku zyskoéw i strat. W przypadku, gdy skutki
uprzednio dokonanego przeszacowania aktywow ujeto jako kapitat z aktualizacji wyceny, to strata
pomniejsza wysokos¢ tego kapitatu, a pozostata czesc straty jest odnoszona na rachunek zyskow i
strat.

Leasing finansowy
Spotka jako leasingobiorca

Umowy leasingu finansowego, ktore przenosza na Spotke zasadniczo cate ryzyko i korzysci
wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, ujmowane sg w bilansie na dzien rozpoczecia leasingu



wedtug nizszej z nastepujgcych dwoch wartoéci: wartosci godziwej srodka trwatego stanowigcego
przedmiot leasingu lub wartoci biezacej minimalnych opfat leasingowych. Optaty leasingowe sg
rozdzielane pomigdzy koszty finansowe i zmniejszenia salda zobowiazania z tytutu leasingu, w
sposob umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do sptaty zobowiazania. Koszty
finansowe sag ujmowane bezposrednio w cigzar rachunku zyskow i strat. Srodki trwate uzytkowane na
mocy umow leasingu finansowego sg amortyzowane przez szacowany okres uzytkowania $rodka
trwatego. Przy braku wystarczajacej pewnosci, ze spétka uzyska tytut wtasnoéci przed koncem okresu
leasingu, dany sktadnik aktywow amortyzuje sig przez krotszy z dwéch okreséw: okres leasingu lub
szacowany okres uzytkowania. Umowy leasingowe zgodnie, z ktorymi leasingodawca zachowuje
zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane
sg do umow leasingu operacyjnego. Opfaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego oraz
pozniejsze raty leasingowe ujmowane sg jako koszty w rachunku zyskow i strat metoda liniowa przez
okres trwania leasingu.

Zapasy

Zapasy, na ktore skladajg si¢ materialy, towary, produkcja niezakonczona, wyroby gotowe i zaliczki
na dostawy rozumiane sg jako aktywa, ktére stanowig materiaty lub surowce i pétfabrykaty,
przeznaczone do zuzycia w procesie produkcji lub $wiadczenia ustug, sg w trakcie produkcii -
przerobu przeznaczonej do sprzedazy w toku zwyklej dziatalnosci gospodarczej lub do sprzedazy.
Zapasy wyceniane sg wedtug cen nabycia nie wyzszych od ich cen sprzedazy netto na dzien
bilansowy.

Grunty przeznaczone na sprzedaz i materialy nie przekazane do zuzycia, ewidencjonowane s3
ilosciowo - warto$ciowo, przy czym rozchdd wycenia sie metodg $redniej wazonej.

Produkcja w toku stanowi poniesione naktady zwigzane z realizacjg osiedli mieszkaniowych i koszty

zwigzane z produkcjg pomocniczg.

Wyroby gotowe sg to w szczegolnosci skiadniki zakonczonych projektow ( osiedla doméw i osiedla
domow wielorodzinnych). Wyceniane one sg wediug nizszej z dwoch wartoéci: ceny nabycia ( kosztu
wytworzenia - zawierajgcego koszty bezposrednie i uzasadniong cze$¢ kosztéw posrednich) lub
mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto.

Do zapasow zaliczamy w szczegolnosci:

- grunty przeznaczone pod realizacje przedsiewzie¢ deweloperskich

- gotowe jednostki mieszkalne ( lokale i domy) i miejsca parkingowe stanowigce wyroby
gotowe,

- nakfady stanowigce koszt wytworzenia jednostek mieszkalnych (lokali i domaéw) i miejsc

parkingowych,

Naleznosci, roszczenia i zobowigzania, inne niz zaklasyfikowane jako aktywa i zobowiazania

finansowe

Naleznosci wykazuje sie w kwocie wymaganej zapfaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny.
Warto$¢ naleznosci aktualizuje sig uwzgledniajac stopiert prawdopodobieristwa ich zaptaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujgcego, zaliczanego odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych
lub do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujacy.
Zobowigzania ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w kwocie wymagajgcej zaptaty.



Kaucje gwarancyjne, ktére stanowig zabezpieczenie roszczen wobec podwykonawcéw wykazywane
sg w pasywach jako pozostate zobowigzania.

Naleznoéci i zobowiazania wyrazone w walutach obcych wykazuje sie na dzien ich powstania wedtug
sredniego kursu Narodowego Banku Polskiego ogtoszonego dla danej waluty z dnia poprzedzajgcego
ten dzien.

Na dzien bilansowy naleznoéci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wycenia sie po
obowigzujgcym na ten dzier $rednim kursie ogtoszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank
Polski.

Rozliczenia miedzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczeri miedzyokresowych kosztow, jezeli dotycza one przysziych
okreséw sprawozdawczych. Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztow dokonywane sg w
wysokosci prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.
Podstawowz dziatalnoscig spotki jest realizowanie kontraktéw deweloperskich. Ich cecha
charakterystyczng jest budowa mieszkan, ktore finansowane sg z reguly przez zamawiajacego w
czasie trwania catego projektu poprzez wpflate okreslonych umowg zaliczek, a nastepnie po
zakonczeniu procesu inwestycyjnego nastgpuje przenoszenie prawa wiasnosci na nabywce
nieruchomosci. Proces realizacii takich inwestycji przekracza okres 1 roku. Zaliczki wptacane przez
nabywcow z tytulu podpisania umoéw ewidencjonowane sg w rozliczeniach miedzyokresowych
przychodow. Warto$¢ wptaconych zaliczek pozostaje na koncie rozliczen miedzyokresowych
przychodéw do przeniesienia / rozliczenia z tego tytutu przychodéw.

Rezerwy na zobowigzania

Rezerwy stanowig zobowigzania, ktorych termin wymagalnoéci lub kwota nie sg pewne.

Gwarancje

Rezerwy na gwarancje uznaje sie, gdy produkt lub ustuga zostanie sprzedana. Rezerwy tworzone sa
w oparciu o dane historyczne dotyczace poniesionych kosztéw gwarancji.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskow i strat obejmuje cze$¢ biezacg i cze$é odroczona.
Biezgce zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego jest naliczane zgodnie z przepisami
podatkowymi. Wykazywana w rachunku zyskow i strat cze$¢ odroczona stanowi réznice pomiedzy
stanem rezerw i aktywow z tytutu podatku odroczonego na koniec i na poczatek okresu
sprawozdawczego.

Rezerwe i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji rozliczanych z
kapitatem wtasnym, odnosi sie na kapitat wtasny.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w
przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejéciowymi,
ktére spowodujg w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty
podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajacej w przysziosci zaptaty, w zwiazku z wystepowaniem dodatnich réznic
przejciowych, to jest roznic, ktore spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego w przysziosci.

WysokosC rezerwy i aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy
uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowigzujgcych w roku powstania obowiazku
podatkowego.



Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego nie sa kompensowane dla potrzeb
prezentacji w sprawozdaniu finansowym.

Réznice kursowe

Réznice kursowe wynikajgce z wyceny na dzier bilansowy aktywow i pasywéw wyrazonych w
walutach obcych oraz powstate w zwigzku z zaptata naleznosci i zobowigzan w walutach obcych, jak
réwniez przy sprzedazy walut, zalicza si¢ odpowiednio do przychodow lub kosztéw finansowych, a w
uzasadnionych przypadkach - do kosztu wytworzenia produktow lub ceny nabycia towaréw, a takze
ceny nabycia lub kosztu wytworzenia srodkow trwatych, $rodkéw trwatych w budowie lub wartosci
niematerialnych i prawnych.

Instrumenty finansowe

Klasyfikacja instrumentéw finansowych

Instrumenty finansowe ujmowane sg oraz wyceniane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finansow
z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie szczegotowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu
ujawniania i sposobu prezentaciji instrumentéw finansowych. Zasady wyceny i ujawniania aktywow
finansowych opisane w ponizszej nocie nie dotyczg instrumentow finansowych wytgczonych z
Rozporzadzenia w tym w szczegélnosci udziatow i akcji w jednostkach podporzadkowanych, praw i
zobowigzan wynikajgcych z umoéw leasingowych i ubezpieczeniowych, naleznosci i zobowiazan z
tytutu dostaw i ustug oraz instrumentéw finansowych wyemitowanych przez Spotke stanowiacych jej
instrumenty kapitatowe.

Aktywa finansowe dzieli sie na:

— aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,
—  pozyczki udzielone i naleznosci wiasne,
— aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

~ aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.
Zobowigzania finansowe dzieli sie na:

—  zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,

- pozostate zobowigzania finansowe.

Zasady ujmowania i wyceny instrumentdw finansowych

Aktywa finansowe wprowadza sie do ksiag rachunkowych na dzien zawarcia kontraktu w cenie
nabycia, to jest w warto$ci godziwej poniesionych wydatkéw lub przekazanych w zamian innych
sktadnikow majgtkowych, za$ zobowigzania finansowe w wartoéci godziwej uzyskanej kwoty lub
wartosci otrzymanych innych skfadnikow majatkowych. Przy ustalaniu wartoéci godziwej na ten dzien
uwzglednia si¢ poniesione przez Spotke koszty transakgji.

Aktywa finansowe nabyte w wyniku transakcji dokonanych na rynku regulowanym wprowadza sie do
ksigg rachunkowych w dniu ich zawarcia/ rozliczenia.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu

Do aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sig aktywa nabyte w celu osiggniecia
korzysci ekonomicznych wynikajgcych z krotkoterminowych zmian cen oraz wahan innych czynnikow
rynkowych albo krétkiego czasu trwania nabytego instrumentu, a takze inne aktywa finansowe, bez
wzgledu na zamiary, jakimi kierowano si¢ przy zawieraniu kontraktu, jezeli stanowig one skfadnik
portfela podobnych aktywéw finansowych, co do ktorego jest duze prawdopodobienstwo realizacji w
krotkim terminie zaktadanych korzysci ekonomicznych.
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Do aktywoéw finansowych lub zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie
pochodne instrumenty finansowe, z wyjatkiem przypadku, gdy Spdtka uznaje zawarte kontrakty za
instrumenty zabezpieczajagce. Do zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie
réwniez zobowigzanie do dostarczenia pozyczonych papierow warto$ciowych oraz innych
instrumentéw finansowych, w przypadku zawarcia przez Spotke umowy sprzedazy krotkiej.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu wycenia sie w wartosci godziwej, natomiast skutki
okresowej wyceny, z wytgczeniem pozycji zabezpieczanych i instrumentéw zabezpieczajacych,
zalicza sig odpowiednio do przychodéw lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego, w ktorym
nastapito przeszacowanie.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Do aktywow finansowych utrzymywanych do terminu wymagalnosci zalicza sie niezakwalifikowane
do pozyczek udzielonych i naleznoéci wiasnych aktywa finansowe, dla ktorych zawarte kontrakty
ustalajg termin wymagalnosci sptaty wartosci nominalnej oraz okreslajg prawo do otrzymania w
ustalonych terminach korzysci ekonomicznych, na przyktad oprocentowania, w stalej lub mozliwej do
ustalenia kwocie, pod warunkiem ze Spoétka zamierza i moze utrzymac te aktywa do czasu, gdy stang
sie one wymagalne.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wycenia sie wedlug zamortyzowanego
kosztu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;.

Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych zalicza sie, niezaleznie od terminu ich wymagalnosci
(zaptaty), aktywa finansowe powstate na skutek wydania bezposrednio drugiej stronie kontraktu
$rodkow pienieznych. Do pozyczek udzielonych i naleznosci wlasnych zalicza sie takze obligacje i
inne dluzne instrumenty finansowe nabyte w zamian za wydane bezposrednio drugiej stronie
kontraktu srodki pieniezne, jezeli z zawartego kontraktu jednoznacznie wynika, ze zbywajgcy nie
utracit kontroli nad wydanymi instrumentami finansowymi.

Pozyczki udzielone i naleznosci wiasne, ktére Spotka przeznacza do sprzedazy w krotkim terminie,
zalicza sie do aktywéw finansowych przeznaczonych do obrotu.

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wiasnych nie zalicza sie nabytych pozyczek ani naleznosci, a
takze wplat dokonanych przez Spétke celem nabycia instrumentow kapitalowych nowych emisiji,
rowniez wtedy, gdy nabycie nastepuje w pierwszej ofercie publicznej lub w obrocie pierwotnym, a w
przypadku praw do akcji - takze w obrocie wtornym.

Pozyczki udzielone i nalezno$ci wtasne wycenia sie wedtug skorygowanej ceny nabycia, t].
zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Udzielone
pozyczki i naleznosci wiasne przeznaczone do sprzedazy w okresie do 3 miesiecy, wycenia sie
wedtug wartosci rynkowej lub inaczej okreslonej wartosci godziwej.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe nie zakwalifikowane do powyzszych kategorii zaliczane sg do aktywdw
finansowych dostepnych do sprzedazy.
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Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wycenia si¢ w wartosci godziwe] za$ skutki
przeszacowania zalicza sie odpowiednio do przychodéw Iub kosztéw finansowych okresu

sprawozdawczego.

Przekwalifikowania aktywow finansowych

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu wycenia sie w wartosci godziwe] na dzien
przekwalifikowania do innej kategorii aktywdw finansowych. Warto§¢ godziwa na dzien
przekwalifikowania staje sie odpowiednio nowo ustalong ceng nabycia lub skorygowang ceng
nabycia. Zyski lub straty z przeszacowania aktywow finansowych poddanych przekwalifikowaniu ujete
do tej pory jako przychody lub koszty finansowe pozostajg w rachunku zyskéw i strat.

Aktywa finansowe zaliczone do utrzymywanych do terminu wymagalnosci, na dzien
przekwalifikowania ich w catosci lub czesci do kategorii aktywéw finansowych dostepnych do
sprzedazy, wycenia sie w wartosci godziwej. Skutki przeszacowania ustalone jako réznica miedzy
wynikajacy z ksigg rachunkowych warto$cig w skorygowanych cenach nabycia a wartoécig godziwa,
zalicza sie odpowiednio do przychoddw lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym w szczegdlnoéci instrumenty pochodne o
ujemnej wartosci godziwej, ktére nie zostaly wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace,
wykazywane sg w wartosci godziwej, zas zyski i straty wynikajgce z ich wyceny ujmowane s3
bezposrednio w rachunku zyskow i strat.

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu w okresie do 3 miesiecy, wycenia sie wedtug

wartosci rynkowej lub inaczej okreslonej wartosci godziwej.

Pozostate zobowigzania finansowe wycenia sie wedlug skorygowanej ceny nabycia, f{j.
zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

Wszystkie zobowigzania finansowe wprowadza sie do ksiag rachunkowych pod datg zawarcia
kontraktu.

Rachunkowo$¢ zabezpieczen

Rachunkowos¢ zabezpieczen jest stosowana wylacznie, jezeli spetnione zostaly nastepujace
wymagania:

— przed rozpoczeciem zabezpieczenia sporzgdzona zostata formalna dokumentacja,

- planowana transakcja poddawana zabezpieczeniu jest wysoce prawdopodobna, a z jej
charakterystyki wynika, ze jest zagrozona zmianami w przeptywach pienieznych, ktére mogg
wplynaé na wynik finansowy Spatki,

- efektywno$¢ zabezpieczenia moze by¢ wiarygodnie zmierzona, na podstawie wiarygodnie
ustalonej wartosci godziwej zabezpieczanej pozycji lub przeptywow pienigznych z nia
zwigzanych oraz wartosci godziwej instrumentu zabezpieczajgcego,

-  w okresie sprawozdawczym efektywnos¢ zabezpieczenia jest mierzona biezgco i utrzymuje
sie na wysokim poziomie, a takze nie rézni sie istotnie od zatoZzen przyjetych w
udokumentowanej strategii zarzgdzania ryzykiem.
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- okresie sprawozdawczym efektywnos¢ zabezpieczenia jest mierzona biezgco i utrzymuje sig
na wysokim poziomie, a takze nie rozni sie istotnie od zatozen przyjetych w
udokumentowanej strategii zarzgdzania ryzykiem.

- okresie sprawozdawczym efektywnos¢ zabezpieczenia jest mierzona biezgco i utrzymuje sig
na wysokim, a takze nie rézni sie istotnie od zatozen przyjetych w udokumentowane;j strategii
zarzgdzania ryzykiem.

Instrumenty pochodne nie spetniajgce powyzszych wymagan klasyfikowane sg jako instrumenty

finansowe przeznaczone do obrotu.

Zabezpieczanie przeptywow pienieznych

W przypadku zabezpieczenia przeptywdw pienieznych zyski lub straty z wyceny wartosci godziwe;j
instrumentu zabezpieczajacego, lub z wyceny sktadnika walutowego instrumentu zabezpieczajgcego
niebedgcego instrumentem pochodnym, w czesci uznane] za efektywne zabezpieczenie przysztych
przeplywéw pienieznych zwigzanych z zabezpieczang pozycjg, odnosi sie na kapitat z aktualizacji
wyceny; bezwzgledna warto$¢ kwoty odniesionej na kapitat, to jest w petni efektywnego
zabezpieczenia, nie moze by¢ jednak wyzsza od wartosci godziwe] skumulowanych od dnia
rozpoczecia zabezpieczania zmian przysziych przeplywow pienieznych zwigzanych z zabezpieczang
pozycig. Pozostalg czes¢ skutkéw przeszacowania instrumentu zabezpieczajgcego, obejmujacy
kwote niestanowigcg w petni efektywnego zabezpieczenia zalicza si¢ do przychoddw lub kosztow
finansowych okresu sprawozdawczego.

Wykazane w kapitale z aktualizacji wyceny zyski lub straty z przeszacowania instrumentu
zabezpieczajacego zalicza sie odpowiednio do przychodow lub kosztow finansowych tego okresu
sprawozdawczego, w ktorym zabezpieczone uprawdopodobnione przyszte zobowigzanie Ilub
planowana transakcja powoduje powstanie przychodéw lub kosztéw finansowych. Jezeli
uprawdopodobnione przyszte zobowigzanie lub planowana transakcja poddane zabezpieczeniu
powodujg powstanie aktywow lub zobowigzan, to na dziern wprowadzenia tych pozycji do ksiag
rachunkowych zyski lub straty z przeszacowania instrumentu zabezpieczajacego ujete do tego dnia
w kapitale z aktualizacji wyceny odpisuje sie i odpowiednio dolicza do ceny nabycia lub inaczej
okreslonej warto$ci poczgtkowej wprowadzonych do ksigg rachunkowych aktywow lub zobowigzan.

W przypadku, kiedy instrument zabezpieczajgcy wygast, zostat zbyty, wypowiedziany lub wykonany,
a takze w przypadku gdy zabezpieczanie przestaje spetnia¢ wymagane warunki, skumulowane do
tego dnia zyski lub straty z wyceny instrumentu zabezpieczajgcego pozostaja na kapitale z aktualizacji
wyceny do dnia, kiedy uprawdopodobnione przyszte zobowigzanie lub planowana transakcja zostang
wprowadzone do ksigg rachunkowych. Jezeli w ocenie Spotki planowana transakcja lub
uprawdopodobnione przyszie zobowigzanie nie bedg wykonane, to skumulowane zyski lub straty z
wyceny instrumentu zabezpieczajgcego, ujete w kapitale z aktualizacji wyceny, zalicza sie
odpowiednio do przychoddw lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego.

Zabezpieczanie wartosci godziwej

W przypadku zabezpieczania wartosci godziwej, zyski lub straty z wyceny instrumentu
zabezpieczajgcego w wartosci godziwej, lub z wyceny skiadnika walutowego instrumentu
zabezpieczajacego niebedacego instrumentem pochodnym, ujmuje sie¢ w ksiegach rachunkowych
biezaco, jako przychody lub koszty finansowe okresu sprawozdawczego. Skutki przeszacowania
pozycji zabezpieczanej, spowodowane przez okreélone ryzyko poddane zabezpieczeniu,
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odpowiednio podwyzszajgce lub pomniejszajgce wartos¢ tej pozycji wykazang w ksiegach
rachunkowych, zalicza sie biezgco do przychoddéw Ilub kosztéw finansowych okresu
sprawozdawczego. Dotyczy to réwniez zwiekszania i zmniejszania wartosci pozycji zabezpieczanych,
ktére w innym przypadku, jako skutki przeszacowania, bytyby odniesione na kapitat z aktualizacji
wyceny, jak tez pozycji wycenianych przez Spétke w cenie nabycia.

Zabezpieczanie udziatéw w aktywach netto jednostek zagranicznych

W przypadku zabezpieczania udziatdéw w aktywach netto jednostek zagranicznych réznice kursowe,
ujemne i dodatnie, powstate na dzien wyceny zabezpieczanych udzialéw odnosi sie na kapitat
(fundusz) z aktualizacji wyceny. Natomiast zyski lub straty z wyceny wartosci godziwej instrumentu
zabezpieczajgcego, lub 2z wyceny skladnika walutowego instrumentu zabezpieczajgcego
niebedacego instrumentem pochodnym, w czesci uznanej za efektywne zabezpieczenie ryzyka
zmiany kursu walut zwigzanego z zabezpieczang pozycja, odnosi sie na kapitat (fundusz) z
aktualizacji wyceny i rozlicza na dzien wytgczenia z ksigg rachunkowych catosci lub czesci
zabezpieczanych udziatow, jako korekte wartosci wydawanych aktywéw. Bezwzgledna warto$¢ kwoty
odniesionej na kapitat nie moze by¢ jednak wyzsza od skumulowanych od dnia rozpoczecia
zabezpieczania réznic kursowych z wyceny zabezpieczanych udziatow. Pozostalg czeéé skutkow
przeszacowania instrumentu zabezpieczajgcego, obejmujacg kwote niestanowigcy efektywnego

zabezpieczenia zalicza sie do przychodow lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego.

Opis_metod i istotnych zatozen przyjetych do ustalenia wartosci godziwej aktywow i zobowigzan

finansowych wycenianych w takiej wartosci

Za warto$¢ godziwg przyjmuje sie kwote, za jakg dany sktadnik aktywow mégtby zosta¢ wymieniony,
a zobowigzanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pomigdzy zainteresowanymi i dobrze

poinformowanymi stronami.

11. Oméwienie dokonanych ze skutkiem od pierwszego dnia roku obrotowego zmian zasad (
polityki) rachunkowosci

Nie dotyczy

12. Przedstawienie stosowanych kryteriow wylaczen jednostek podporzadkowanych ze

skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Nie dotyczy.
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AKTYWA 1423017 v, 31122006
A. | AKTYWA TRWALE 63 009 971,38 20 018 874,70
l. | Wartosci niematerialne i prawne 379 290,14 321 599,83
1. | Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. | Wartoé firmy 0,00 0,00
3. | Inne wartosci niematerialne i prawne 379 290,14 289 599,83
4. | Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 0,00 32 000,00
Il. | Wartoéé firmy jednostek podporzadkowanych 0,00 0,00
1. | Wartos¢ firmy - jednostki zalezne 0,00 0,00
2. | Warto$é firmy - jednostki wspétzalezne 0,00 0,00
lll. | Rzeczowe aktywa trwate 21 757 157,74 8 082 486,07
1. | Srodki trwafe 20 721 456,64 8082 486,07
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 980 465,84 902 933,44
b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 3 597 077,01 3 406 879,43
¢) urzadzenia techniczne i maszyny 936 518,17 799 761,49
d) srodki transportu 14 825 357,09 2681010,01
e) inne $rodki trwate 382 038,53 291 901,70
2. | Srodki trwafe w budowie 1035701,10 0,00
3. | Zaliczki na srodki trwafe w budowie 0,00 0,00
IV. | Naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00
1. | Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2 Od po_zostaa‘ych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie 0,00 0,00
w kapitale
3. | Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
V. | Inwestycje diugoterminowe 19 402 087,51 2 300,48
1. | Nieruchomosci 0,00 0,00
2. | Warto$ci niematenalne i prawne 0,00 0,00
3. | Diugoterminowe aktywa finansowe 19 402 087,51 2 300,48
e ik ST | R
- udzielone pozyczki 19 358 209,64 0,00
b) w jednostkach zaleznych, wspéizaleznych i stowarzyszonych
wycenianych metodg praw wtasnosci 0,00 fia
c) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale 0.0 0,00
d) w pozostatych jednostkach 43 877,87 2 300,48
- udziaty lub akcje 43 877,87 2 300,48
4. | Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
VI. | Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 21 471 435,99 11 612 488,32

1. | Aktywa z tytufu odroczonego podatku dochodowego

21 061 162,78

11 437 488,24

Inne rozliczenia miedzyokresowe

410 273,21

175 000,08
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Stan na 31.12.2017

AKTYWA 4 Stan na 31.12.2016 r.

B. | AKTYWA OBROTOWE 257 310 376,09 189 601 655,19

l. | Zapasy 191 781 793,80 156 389 904,05

1. | Materiafy 0,00 0,00

2. | Péiprodukty i produkty w toku 141 827 317,91 113 467 195,12

3. | Produkty gotowe 4 518 226,10 5526 100,84

4. | Towary 41 338 287,79 35 093 458,09

5. | Zaliczki na dostawy i ustugi 4 097 962,00 2 303 150,00

Il. | Naleznosci krétkoterminowe 10 745 824,90 8 065 618,37

1. | Naleznosci od jednostek powigzanych 293 616,66 13 094,14

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 82 946,66 13 094,14

- do 12 miesiecy 82 946,66 13 094,14

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

b) inne 210 670,00 0,00

5 | Na'lez'noéci od ;_Jozost_afych jeq'nostek, w ktorych jednostka 0.00 0.00
' | posiada zaangazowanie w kapitale ! !

3. | Naleznosci od pozostafych jednostek 10 452 208,24 8052 524,23

a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 9610 788,69 2 549 045,00

- do 12 miesiecy 9610 788,69 2 549 045,00

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

e ssoccalaporany

c) inne 233 358,20 44 412,21

d) dochodzone na drodze sgdowej 0,00 0,00

lll. | Inwestycje krétkoterminowe 54 243 690,13 24 765 696,74

1. | Krétkoterminowe aktywa finansowe 54 243 690,13 24 765 696,74

a) w jednostkach zaleznych i wspétzaleznych 29 957 790,48 0,00

- inne papiery warto$ciowe 29 957 790,48 0,00

b) w jednostkach stowarzyszonych 0,00 0,00

c) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00

d) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 24 285 899,65 24 765 696,74

- Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 19 090 074,50 11 764 481,62

- inne $rodki pieniezne 5195 825,15 13 001 215,12

- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00

2. | Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00

IV. | Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 539 067,26 380 436,03

C. | NALEZNE WPLATY NA KAPITAL PODSTAWOWY 0,00 0,00

D. | UDZIALY (AKCJE) WLASNE 0,00 0,00

AKTYWA RAZEM

320 320 347,47

209 620 529,89
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PASYWA

Stan na 31.12.2017 r.

Stan na 31.12.2016 r.

A. | KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 107 163 458,69 77 469 965,67
|. | Kapitat (fundusz) podstawowy 2000 000,00 2000 000,00
Il. | Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 667 000,00 667 000,00

- nadwyzka wartosci sprzedazy/emisyjnej nad wartoscig 0.00 0.00
nominalng udziatéw (akcji) ’ ’
lil. | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
- Z tytutu aktualizacji warto$ci godziwej 0,00 0,00
IV. | Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 66 879 043,33 48 284 330,95
- tworzone zgodnie z umowa /statutem spdtki 0,00
V. | Réznice kursowe z przeliczenia 343543 6 246,47
VI. | Zysk (strata) z lat ubieglych -31 291,10 -3 483,66

VIl. | Zysk (strata) netto 37 645 271,03 26 515 871,91

VIIl. | Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (-) 0,00 0,00

B. | KAPITALY MNIEJSZOSCI 0,00 0,00

C. |Ujemna wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych 0,00 0,00

D. |ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 213 156 888,78 132 150 564,22
l. | Rezerwy na zobowigzania 32 410 227,45 16 754 815,71

1. | Rezerwa z tytufu odroczonego podatku dochodowego 30 736 025,32 15 685 241,52
2. | Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
- dtugoterminowa 0,00 0,00
- krétkoterminowa 0,00 0,00
3. | Pozostate rezerwy 1674 202,13 1069 574,19
- diugoterminowe 0,00 0,00
- krétkoterminowe 167420213 1069 574,19
Il. | Zobowiazania dlugoterminowe 97 150 185,93 39 828 767,33
1. | Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2 Wobec pozostafych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0.00 0.00
" | zaangaZowanie w kapitale ! !
Wobec pozostatych jednostek 97 150 185,93 39 828 767,33
a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 81 060 000,00 35 000 000,00
c) inne zobowiazania finansowe 9 601 526,92 406 444,12
d) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
e) inne 6 488 659,01 4422 323,21
lll. | Zobowigzania krétkoterminowe 42 485 852,75 24 360 481,93
1. | Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2 Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych 0.00 0.00
' | jednostka posiada zaangazowanie w kapitale : !

3. | Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 42 485 151,98 24 359 781,16
a) kredyty i pozyczki 10 180,82 0,00
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 15 994 384,80 122 484,93
c) inne zobowiagzania finansowe 1256 006,00 311 486,79
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 18 738 835,06 17 489 166,76
- do 12 miesiecy 18 738 835,06 17 489 166,76
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00

g) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytuléw publicznoprawnych 2 859 166,56 4166 393,32
h) z tytulu wynagrodzen 83 388,52 86 065,57
i)inne 3449 189,92 2184 183,79
4. | Fundusze specjalne 700,77 700,77
IV. | Rozliczenia miedzyokresowe 41 110 622,65 51 206 499,25
1. | Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00

Inne rozliczenia miedzyokresowe

41110 622,65

51 206 499,25

- diugoterminowe

26 781 760,13

- krotkoterminowe

14 328 862,52

51 206 499,25

PASYWA RAZEM

320 320 347,47

209 620 529,89




Skonsolidowany rachunek zyskow i strat
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Lp.

Wyszczegolnienie

Za okres

01.01.2017 r. -
31.12.2017 r.

01.01.2016r. -
31.12.2016 .

Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow,

A W tym: 232 569 584,24 167 298 398,12
pef;’.‘ g}]’ Jednostek powigzanych nieobjetych metoda konsolidacji 52 048,69 539812
. | Przychody netto ze sprzedazy produktow 219084 134,33 166 029 834,57
II. | Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 13 485 449,91 1 268 563,55
B. :(yonf‘zty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatow, w 160 362 384,82 121 090 641,39
- jednostkom powiazanym 74 623,99 0,00
. | Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 146 996 834,34 119 803 977,24
Il. | Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 13 365 550,48 1286 664,15
C. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 72 207 199,42 46 207 756,73
D. | Koszty sprzedazy 3 837 453,69 3 042 900,80
E. | Koszty ogdlnego zarzadu 11 504 088,21 7 513 055,05
F. | Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E) 56 865 657,52 35 651 800,88
G. | Pozostale przychody operacyjne 379 190,78 302 249,08
I | Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 106 381,22
Il. | Dotacje 0,00 0,00
lll. | Aktualizacja wartosci aktywoéw niefinansowych 0,00 0,00
IV. | Inne przychody operacyjne 379 190,78 195 867,86
H. | Pozostale koszty operacyjne 2870 984,97 878 848,33
|. | Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 3 743,37 0,00
Il. | Aktualizacja wartos$ci aktywow niefinansowych 0,00 700 000,00
lIl. { Inne koszty operacyjne 2 867 241,60 178 848,33
I. | Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (F+G-H) 54 373 863,33 35 075 201,63
J. | Przychody finansowe 871 903,40 434 419,10
|. | Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 379,82 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 379,82 0,00
- w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangaZzowanie w kapitale 0,00 0,00
II. | Odsetki, w tym: 830 979,48 339 320,29
- od jednostek powigzanych 640 622,92 0,00
1. | Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
IV. | Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 0,00 0,00
V.| Inne 40 544,10 95 098,81
K. | Koszty finansowe 8 008 072,44 2 745 426,26
I. | Odsetki, w tym: 5503 049,98 2 737 100,58
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Il. | Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 184 634,66 5 860,54
- w jednostkach powigzanych 184 634,66 0,00
1. | Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
IV. [ Inne 2 320 387,80 2 465,14
L Zysk (strata) na sprzedazy cafosci lub czesci udziatéw 0.00 0.00
" | jednostek podporzadkowanych ’ .
M. | Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (1+J-K+/-L) 47 237 694,29 32764 194,47
N. | Odpis wartosci firmy 0,00 0,00
O. | Odpis ujemnej wartosci firmy 0,00 0,00
P Zysk (strata) z udziatéw w jednostkach 0.00 0.00
" | podporzadkowanych wycenianych metoda praw wlasnosci ’ ’
R. | Zysk (strata) brutto (M-N+O+/-P) 47 237 694,29 32 764 194,47
S. |Podatek dochodowy 9 592 423,26 6 248 322,56
T :t?z?:)tate obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia 0,00 0,00
U. | Zyski (straty) mniejszosci 0,00 0,00
W. | Zysk (strata) netto (R-S-T+/-U) 37 645 271,03 26 515 871,91




Skonsolidowany rachunek przepltywéw pienieznych
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(1-11)

Za okres
Lp. Wyszczegolnienie 01.01.2017 r. - 01.01.2016 . -
31.12.2017r. 31.12.2016r.
A. Przeplywy érodkéw pienigznych z dziatalnosci operacyjnej
I. | Zysk/ Strata netto 37 645 271,03 26 515 871,91
Il. | Korekty razem -11 991 320,30 -28 020 738,29
1. | Zyski (straty) mniejszosci 0,00 0,00
2 Zysk (strata) z udzia{g'wy (akcji) w jednostkach wycenianych 0,00 0,00
metodg praw wlasnosci
3. | Amortyzacja 1682 342,77 1278 168,15
4. | Odpisy wartosci firmy 0,00 0,00
5. | Odpisy ujemnej wartoéci firmy 0,00 0,00
6. | Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych -320 635,71 0,00
7. | Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 5198 610,29 2 737 100,58
8. | Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 188 378,03 -105 600,29
9. | Zmiana stanu rezerw 15 656 866,94 10 197 304,33
10. | Zmiana stanu zapasow -35 645 914,16 -34 101 756,37
11. | Zmiana stanu naleznosci -15 374 691,63 -4 982 920,73
12, gcr?;:g:eit?r;:xest;})ngviazaﬁ krétkoterminowych, z wyjatkiem 36 754 605,86 1 466 840,69
13. | Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych -20 113 455,50 -4 509 874,65
14. | Inne korekty z dziatalnosci operacyjnej -17 427,19 0,00
m z:.z"t;plywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 25 653 950,73 -1 504 866,38
B. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalno$ci inwestycyjnej
I | Wplywy 608 584,57 114 034,96
e e i i 107357
2 ﬁitgﬁlaet ér%v;ﬁ]s;%c;lr;vwr::ruchomoscx oraz wartosci 0.00 0,00
3. | Z aktywow finansowych, w tym: 597 711,00 5 000,00
a) | w jednostkach wycenianych metoda praw wiasnosci 0,00 0,00
b) | w pozostatych jednostkach: 597 711,00 5 000,00
- zbycie aktywow finansowych 597 711,00 5 000,00
4. | Inne wplywy inwestycyjne 0,00 0,00
1. | Wydatki 40 083 394,47 525 653,99
1. zitg‘;ﬁ;:’;?kst%;a"ﬁgﬁgym i prenyeh-oraz 3111 849,69 514 543,99
9 I‘;\.;rzsr,‘t;rcle w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i 0,00 0,00
3. | Na aktywa finansowe, w tym: 36 971 544,78 13 385,36
e e e A 56 775 0201
b) | w pozostatych jednostkach: 195 915,66 13 385,36
- nabycie aktywéw finansowych 0,00 13 385,36
- udzielone pozyczki diugoterminowe 195 915,66 0,00
4 Dyvyidendy iinne pdzia_!y w zyskach yvyp’rgc;one 0,00 0,00
udziatowcom (akcjonariuszom) mniejszosciowym
5. | Inne wydatki inwestycyjne 0,00 -2 275,36
il Przeplywy pienigzne netto z dziatalnoéci inwestycyjnej .39 474 809,90 411 619,03
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C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

I | Wplywy 61 931 899,87 -13 749 017,73
1 inerumentow kaptatowyh oraz dopla o kapltly 000 2547157000
2. | Kredyty i pozyczki 0,00 0,00
3. | Emisja dtuznych papierow wartosciowych 61 931 899,87 11 722 552,27
4. | Inne wptywy finansowe 0,00 0,00
il. | Wydatki 48 590 837,79 -19 167 245,04
1. | Nabycie udziatow (akcji) wtasnych 0,00 0,00
2. | Dywidendy i inne wyptaty na rzecz witascicieli 7 950 000,00 3 300 000,00
3 Lr;r;ek l:uz wyplaty na rzecz wiascicieli wydatki z tytutu podziatu 0,00 0,00
4. | Sptaty kredytow i pozyczek 0,00 0,00
5. | Wykup dtuznych papierow wartosciowych 29 957 790,48 0,00
6. | Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7. | Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego 6 004 633,91 280 054,38
8. | Odsetki 4 678 413,40 2737 100,58
9. | Inne wydatki finansowe 0,00 -25 484 400,00
Ill. | Przeptywy pienigzne netto z dziatalno$ci finansowej (I-1l) 13 341 062,08 5418 227,31
D. | Przeplywy pieniezne netto razem -479 797,09 3 501 741,90
E. | Bilansowa zmiana stanu srodkow pienigznych, w tym -479 797,09 3 501 741,90
F. | Srodki pieniezne na poczatek okresu 24 765 696,74 21 262 631,46
G. | Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D), w tym 24 285 899,65 24 765 696,74




Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wiasnym
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Za okres

Lp. Wyszczegolnienie 01.01.2017 r. - 01.01.2016r. -

31.12.2017 1. 31.12.2016r.
I. | Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 77 469 965,67 54 254 814,61
- zmiana przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty btedow 0,00 0,00
La ::gktat; gf;r;?;dsg‘?vwlasny na poczatek okresu (BO), po 77 463 415,67 54 254 814,61
1. | Kapitat (fundusz) podstawowy na poczgtek okresu 2 000 000,00 2 000 000,00
1.1 | Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 0,00
a) | zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) | zmnigjszenie (z tytulu) 0,00 0,00
1.2 | Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 2 000 000,00 2 000 000,00
2. | Kapitaf (fundusz) zapasowy na poczgtek okresu 667 000,00 667 000,00
2.1 | Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 0,00 0,00
a) | zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) | zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
2.2 | Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 667 000,00 667 000,00
3. | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00
3.2 | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
4. z:rz:ss:ale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek 48 284 330,95 40 259 642,40
4.1 | Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych 18 594 712,38 8 024 688,55
a) | zwiekszenie (z tytutu) 18 594 712,38 8 024 688,55
- z podziatu zysku 18 594 712,38 8 024 688,55
b) [ zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
4.2 | Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 66 879 043,33 48 284 330,95
5. | Réznice kursowe z przeliczenia na poczatek okresu 6 246,47 0,00
5.1 | zmiany réznic kursowych -2811,04 6 246,47
5.2 | Réznice kursowe z przeliczenia na koniec okresu 343543 6 245,47
6. | Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 26 513 675,28 11328 172,21
6.1 | Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 26 513 675,28 11 324 688,55
- korekty btedow 0,00 0,00
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
6.2 | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 26 513 675,28 11 324 688,55
a) | zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) | zmniejszenie (z tytutu) 26 544 712,38 11 324 688,55
- podziat zysku 18 594 712,38 8 024 688,55
-wyptata dywidendy 7 950 000,00 3 300 000,00
6.3 | Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
6.4 | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu -31 037,10 -3 483,66
6.5 | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 -3 483,66
a) | zwiekszenie (z tytutu) -254,00 0,00
- zmiana zasad rachunkowoéci -254,00 0,00
b) | zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
6.6 | Strata z lat ubiegfych na koniec okresu -254,00 -3 483,66
6.7 | Zysk/Strata z lat ubiegfych na koniec okresu -31 291,10 -3 483,66
7. | Wynik netto 37 645 271,02 26 515 871,91
a) | Zysk netto 37 645 271,02 26 515 871,91
b) | Strata netto 0,00 0,00
c) | Odpisy z zysku 0,00 0,00

Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ)

107 163 458,68

77 469 965,67

Kapitat (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu
proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty)

107 163 458,68

77 463 415,67




Dodatkowe informacje i objasnienia do

finansowego

AKTYWA TRWALE

Wartosci niematerialne i prawne

Nota nr 1. Zmiana stanu wartosci niematerialnych i prawnych
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skonsolidowanego sprawozdania

Koszty Inne wartosci Zaliczki na wartosci
Wyszczegolnienie zakoriczonych prac Warto$¢ firmy niematerialne i niematerialne i —
rozwojowych prawne prawne
Warto$¢ brutto
BZ 31.12.2016 . 0,00 0,00 435 260,58 32 000,00 467 260,58
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 182 602,36 0,00 182 602,36
- zakup 182 602,36 182 602,36
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 32 000,00 32 000,00
- przemieszczenie 32 000,00 32 000,00
BZ 31.12.2017 r. 0,00 0,00 617 862,94 0,00 617 862,94
Umorzenie
BZ 31.12.2016r. 0,00 0,00 145 660,75 0,00 145 660,75
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 92 912,05 0,00 92 912,05
- amortyzacja 92 912,05 92 912,05
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne / likwidacja 0,00
BZ 31.12.2017 r. 0,00 0,00 238 572,80 0,00 238 572,80
Odpisy aktualizujace
BZ 31.12.2016r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BZ 31.12.2017 r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
BZ 31.12.2016r. 0,00 0,00 289 599,83 32 000,00 321 599,83
BZ 31.12.2017 r. 0,00 0,00 379 290,14 0,00 379 290,14
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Rzeczowe aktywa trwate

Nota nr 2. Zmiana stanu $rodkéw trwatych
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Grunty (w tym prawo

Budynki, lokale i

Urzadzenia

Wyszczegdlnienie ) wieczystego ) obiekty inzynierii t.echniczne tr:_:gs;'_tu Inne $rodki trwate Razem
uzytkowania gruntow) ladowej i wodnej i maszyny
Wartos¢ brutto
BZ 31.12.2016 r. 902 933,44 4 216 500,67 | 2450 865,92 5169 502,03 626 166,01 13 365 968,07
Zwigkszenia w tym: 77 532,40 295 610,02 244 019,09 13 401 123,68 224 733,04 14 243 018,23
- zakup 77 532,40 295610,02 | 244019,09 60 975,61 224 733,04 902 870,16
- leasing 0,00 0,00 0,00 13 340 148,07 0,00 13 340 148,07
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 52 262,94 0,00 42 225,27 94 488,21
- sprzedaz 0,00 3514412 35 144,12
- likwidacja 52 262,94 7081,15 59 344,09
BZ 31.12.2017 r. 980 465,84 4512 110,69 | 2642 622,07 18 570 625,71 808 673,78 27 514 498,09
Umorzenie
BZ 31.12.2016 r. 0,00 809 621,24 | 1451 104,43 2 488 492,02 334 264,31 5083 482,00
Zwigkszenia w tym: 0,00 105 412,44 106 458,93 1256 776,60 120 782,75 1 589 430,72
- amortyzacja 105 412,44 106 458,93 1256 776,60 120 782,75 1589 430,72
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 51 459,46 0,00 28 411,81 79 871,27
- likwidacja 0,00 0,00 51 459,46 0,00 7081,15 58 540,61
BZ 31.12.2017r. 0,00 915 033,68 | 1506 103,90 3 745 268,62 426 635,25 6 593 041,45
Odpisy aktualizujace
BZ 31.12.2016r. 0,00 0,00 | 200 000,00 0,00 0,00 200 000,00
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BZ 31.12.2017 r. 0,00 0,00 | 200 000,00 0,00 0,00 200 000,00
Wartos¢ netto
BZ 31.12.2016 r. 902 933,44 3406 879,43 | 799 761,49 2681 010,01 291 901,70 8 082 486,07
BZ 31.12.2017r. 980 465,84 3 597 077,01 936 518,17 14 825 357,09 382 038,53 20 721 456,64

Nota nr 3: Naklady na niefinansowe aktywa trwate

Naktady na niefinansowe aktywa trwale:

B.Z. 31.12.2017

B.Z. 31.12.2016

poniesione w roku 1085 472,52 652 836,00
planowane na rok nastepy 1 000 000,00 500 000,00
w tym na ochroneg $rodowiska: 0,00 0,00




Nota nr 6. Inne ditugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
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Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 31.12.2017 r. 31.12.2016r.
prowizje od obligacji 410 273,21 175 000,08
RAZEM 410 273,21 175 000,08
AKTYWA OBROTOWE
Zapasy
Nota nr 7. Zapasy
Rodzaj zapasu Materiaty pgéc:l?:t)::kgliu Produkty gotowe Towary Z?giz:%g ° RAZEM
Wartos¢ brutto
31.12.2016r. 0,00 | 114 567 195,12 5526 100,84 | 35093 458,09 | 2 303 150,00 | 156 638 880,89
31.12.2017 r. 0,00 | 142 327 317,91 4518 226,10 | 41 338 287,79 | 4 097 962,00 | 191 781 793,80
Odpisy aktualizujace
31.12.2016r. 0,00 1100 000,00 0,00 0,00 0,00 1100 000,00
Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmnigjszenia 600 000,00 0,00 0,00 0,00 600 000,00
31.12.2017 r. 0,00 500 000,00 0,00 0,00 0,00 500 000,00
Wartos¢ bilansowa
31.12.2016r. 0,00 | 112 616 171,96 5526 100,84 | 35093 458,09 | 2 303 150,00 | 155 538 880,89
31.12.2017 r. 0,00 | 141 827 317,91 4518 226,10 | 41 338 287,79 | 4 097 962,00 | 191 781 793,80
Nota nr 8. Zapasy wedtug okresow zalegania ( wg stanu na 31.12.2017 r.)
Wyszezegoinionie Okres zalegania w dniach —
0-90 90-180 180-360 powyzej 360
Materiaty (brutto) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Materiaty (odpisy) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Materiaty netto 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pétprodukty i produkty w toku (brutto) 141 827 317,91 0,00 0,00 | 500 000,00 142 327 317,91
Pétprodukty i produkty w toku (odpisy) 0,00 0,00 0,00 | 500 000,00 500 000,00
Pétprodukty i produkty w toku (netto) 141 827 317,91 0,00 0,00 0,00 | 141 827 317,91
Produkty gotowe (brutto) 4518 226,10 0,00 0,00 0,00 4518 226,10
Produkty gotowe (odpisy) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Produkty gotowe (netto) 4518 226,10 0,00 0,00 0,00 4518 226,10
Towary (brutto) 41 338 287,79 0,00 0,00 0,00 | 41338 287,79
Towary (odpisy) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Towary (netto) 41 338 287,79 0,00 0,00 0,00 | 41338 287,79
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Nota nr 4. Warto§é netto amortyzowanych przez jednostki powigzane srodkéw trwatych, uzywanych na podstawie

umow leasingu finansowego

L 31.12.2017 r. 31.12.2016 r.
Wyszczegdlnienie
leasing finansowy pozostate leasing finansowy pozostate
Grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntow) 0,00 0,00 0,00 0,00
Budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 0,00 0,00 0,00 0,00
Urzadzenia techniczne i maszyny 777 532,34 0,00 807 032,30 0,00
Srodki transportu 13719 522,00 0,00 871 555,93 0,00
Inne $rodki trwate 0,00 0,00 0,00 0,00
Razaiii 14 497 054,34 0,00 1678 588,23 0,00
AKTYWA TRWALE
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Nota nr 5. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
31.12.2017 r. 31.12.2016 r.
Tytut zdarzenia kwota ujemnej stawka kwota ujemnej stawka
roznicy podatku kwota aktywow réznicy podatku kwota aktywow
przejSciowej | odroczonego przejsciowej | odroczonego
- od zdarzen odnoszonych na wynik finansowy BIEZACEGO ROKU
- odpis na naleznosci 22 287,77 19% 4 234,68 35 497,08 19% 6 744,45
- odpis aktualizujgcy zapasy 500 000,00 19% 95 000,00 1100 000,00 19% 209 000,00
- dnis kluake. ey $radki 20000000 |  19% 38 000,00 20000000 |  19% 38 000,00
- TKW ze sprzedazy lokali, dla
ktorych nie zawarto umow
przenoszacych wiasnosc / 106 968 788,37 19% 20 324 069,78 58 051 586,15 19% 11 029 801,37
przekazanie na postawie
protokotu adbioru
- program opcji menadzerskich 629 000,00 19% 119 510,00 564 000,00 19% 107 160,00
- instrumenty pochodne 0,00 19% 0,00 32 879,98 19% 6 247,20
- badanie bilansu 71 640,00 19% 13 611,60 15 500,00 19% 2 945,00
- odsetki niezaplacone od . "
obligacii 994 384,80 19% 188 933,11 0,00 19% 0,00
- wynagrodzenia nie wyplacone 20 500,00 19% 3 895,00 29 892,00 19% 5679,48
- skiadki na ubezpieczenia o o
spoleczne niezaptacone 31 308,37 19% 5 948,59 30 953,09 19% 5 881,08
- dyskonto / obligacje seria E 4 250,00 19% 807,50 0,00 19% 0,00
- roznice kursowe / wycena
bilansowa 1227 688,13 19% 233 260,75 0,00 19% 0,00
- sprawy sporne 178 377,74 19% 33 891,77 136 998,21 19% 26 029,66
RAZEM 110 848 225,18 X 21061 162,78 | 60 197 306,51 X 11 437 488,24
- od zdarzen odnoszonych na wynik finansowy lat ubiegtych
RAZEM 0,00 | X | 0,00 0,00 X 0,00
- od zdarzen odnoszonych na inne pozycje kapitatu wtasnego
RAZEM 0,00 | X 0,00 0,00 X 0,00
- odpis aktualizujacy aktywa z tytutu odroczonego podatku % X

dochodowego

OGOLEM

21 061 162,78

11 437 488,24




Nota nr 9. Zmiany w stanie odpiséw aktualizujgcych zapasy w okresie od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.
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Qdplsy Odpisy
Odpisy aktualizujace aktualiBuass Odpisy Razem odpisy
Wyszczegolnienie aktualizujgce | pétprodukty i pro dukjt?r aktualizujgce | aktualizujace
materiaty produkty w gotowe towary zapasy
toku
31.12.2016 r. 0,00{ 1100 000,00 0,00 0,00 1100 000,00
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- utworzenie odpiséw aktualizujgcych w
korespondenciji z pozostatymi kosztami 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
operacyjnymi
- przemieszczenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 600 000,00 0,00 0,00 600 000,00
- rozwigzanie odpiséw aktualizujacych w
korespondenciji z pozostatymi przychodami 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
operacyjnymi
- wykorzystanie odpiséw 0,00 600 000,00 0,00 0,00 600 000,00
- przemieszczenia 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
31.12.2017 r. 0,00 500 000,00 0,00 0,00 500 000,00
Nota nr 10. - Naleznoéci krétkoterminowe
31.12.2017r. 31.12.2016r.
Wyszczegdlnienia : odpisy wartos§¢ odpisy £
wartosc¢ brutto aktualizujace wartos¢ netto Brtts aktualizujace wartosc netto
1. Od jednostek powigzanych 293 616,66 0,00 293 616,66 13 094,14 0,00 13 094,14
@) 2L postaw] usiug, wiym o 82 946,66 0,00 8294666 1300414 0,00 13 094,14
okresie spiaty:
- do 12 miesiecy 82 946,66 0,00 82 946,66 13 094,14 0,00 13 094,14
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) inne 210 670,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych
jednostek, w tym: 10 474 496,01 22 287,77 | 10452 208,24 | 8 081 560,88 29 036,65 8 052 524,23
a) z tytulu dostaw i ustug, w tym o
okresie splaty: 9 633 076,46 22 287,77 9610 788,69 2578 081,65 29 036,65 2 549 045,00
- do 12 miesiecy 9633 076,46 22 287,77 9610 788,69 | 2578 081,65 29 036,65 2 549 045,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) z tytutu podatkow, dotacji, cet, 0,00
ubezpieczen spolecznych i
zdrowotnych oraz innych tytuléw 608 061,35 608 061,35 | 5459 067,02 0,00 5 459 067,02
_publicznoprawnych
c)inne 233 358,20 0,00 233 358,20 44 412,21 0,00 44 412,21
d) dochodzone na drodze
sadowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 10 768 112,67 22 287,77 | 10745 824,90 | 8 094 655,02 29 036,65 8 065 618,37




Nota nr 11. - Naleznosci krotkoterminowe wedtug wieku na 31.12.2017r.
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Naleznosci przeterminowane w dniach (wg terminéw

Wyszczegdlnienie Ni‘; i’;zz‘:i ptatnosci) Razem
0-90 90-180 180-360 | powyzej 360
- od jednostek powigzanych:
Z tytutu dostaw i ustug (brutto) 82 946,66 0,00 0,00 0,00 0,00 82 946,66
Z tytutu dostaw i ustug (odpisy) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Z tytutu dostaw i ustug (netto) 82 946,66 0,00 0,00 0,00 0,00 82 946,66
Pozostale (brutto) 210 670,00 0,00 0,00 0,00 0,00 210 670,00
Pozostale (odpisy) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate (netto) 210 670,000 0,00 0,00 0,00 0,00 210 670,00
- od pozostatych jednostek:

Z tytutu dostaw i ustug (brutto) 9200534,43| 409 908,22 1.009,08 951047 12 114,26 9 633 076,46
Z tytutu dostaw i ustug (odpisy) 663,04 9510,47 12 114,26 22 287,77
Z tytulu dostaw i ustug (netto) 9200 534,43 | 409 908,22 346,04 0,00 0,00 9 610 788,69
E‘:ﬁ{‘tg;’m”e Ll 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a%‘:)?gf)m”e na dnodze Sadawej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Dochodzone na drodze sadowej 0.00
(netto) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 '
Pozostate (brutto) 841 419,55 0,00 0,00 0,00 0,00 841 419,55
Pozostate (odpisy) 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
Pozostate (netto) 841 419,55 0,00 0,00 0,00 0,00 841 419,55

Nota nr_12.

Zmiany w_stanie odpiséw aktualizujgcych naleznosci

krotkoterminowe ( wg tytutdw

naleznosci)Naleznosci krotkoterminowe wedtug wieku na 31.12.2017 r.

Odpisy aktualizujace

naleznosci z . naleznosci
o tytutu ) po;osga{_e tytutu dostaw po_zost'a#_e dochodzone
Wyszczegolnienia dostaw i naleznosciod | ushigod naleznosci od na drodze Razem
ustug od jednostek jednostek sadowej od
jednostek powigzanych p_ozostatych pozostatych jednostek
powigzanych jednostek pozostatych
31.12.2016r. 0,00 0,00 29 036,65 0,00 0,00 29 036,65
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 22 287,77 0,00 0,00 22 287,77
- Z dziatalnosci operacyjnej 0,00 0,00 22 287,77 0,00 0,00 22 287,77
- Z dziatalno$ci finansowej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przemieszczenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia: 0,00 0,00 29 036,65 0,00 0,00 29 036,65
Rozwigzanie w tym: 0,00 0,00 29 036,65 0,00 0,00 29 036,65
- Z dziatalnosci operacyjnej 0,00 0,00 29 036,65 0,00 0,00 29 036,65
- z dziatalnosci finansowej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Przemieszczenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
31.12.2017 r. 0,00 0,00 22 287,77 0,00 0,00 22 287,77




Inwestycje krétkoterminowe

Nota nr 13. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne oraz struktura $rodkéw
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Srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 31.12.2017 r. 31.12.2016r.
1. | Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych: 19 090 074,50 11764 481,62
Srodki na rachunkach bankowych 19 090 074,50 11 764 481,62
2. | Inne $rodki pieniezne: 5195 825,15 13 001 215,12
Srodki pieniezne w drodze 5195 825,15 13 001 215,12
3. | Inne aktywa pieniezne: 0,00 0,00
4. | Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 24 285 899,65 24 765 696,74
5 Krétkoterminowe aktywa finansowe zaklasyfikowane dla potrzeb rachunku 0.00 0.00
" | przeplywéw pienigznych do $rodkow pienieznych ! :
Réznice kursowe z wyceny $rodkdw pienieznych na dzien bilansowy 0,00 0,00
Razem Srodki pienigzne dla potrzeb rachunku przeplywow pienieznych (4+5-6) 24 285 899,65 24 765 696,74
Nota nr 14. Krotkoterminowe czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe kosztéw 31.12.2017 r. 31.12.2016 r.
Optacone z gory ubezpieczenia majatkowe i osobowe 75 975,16 59 274,10
Oplacone z gory prenumeraty 2 527,80 2 341,14
Optaty z tytutu mediow 56 383,78 75 615,03
Reklama 18 221,02 10 975,64
Prowizja 244 731,42 179 999,96
Ustugi obce 86 776,30 36 780,30
Pozostale 54 451,78 15 449,86
Razem 539 067,26 380 436,03
KAPITALY WLASNE
Nota nr 15. Dane o strukturze kapitatu podstawowego
Wartosé i
. .. ; ; i RO Sposdb Prawo do
Lp. S_ena!?mls;a. Rgdgaj ) Llczb_a ajkcjl serllfem|§j|_wg pokrycia .Data ) dywidendy (od
Rodzaj akcji (udziatow) uprzywilejowania (udziatéw) wartosci 5 rejestracji
; . kapitatu daty)
nominalnej
Zwykte ( nie . p o
1 uprzywilgjowane) X 19000 000 | 1900 000,00 |przeksztatcenie | 14-05-2008 14-05-2008
Zwykte ( nie o i podziat wyniku
2 uprzywilejowane) X 1000000| 100 000,00 emisja 14-03-2014 2013
Kapitat razem X 20 000 000 | 2000 000,00 X X X
Nota nr 16. Struktura wlasnoéciowa kapitatu jednostki dominujacej oraz liczba | wartogé nominalna
. : : = Liczba Wartosc¢ .
Lp. Akcjonariusz / Udziatowiec udziatéwlakcji udziatéw/akcji Udziat %
1 | Victoria Holding sp. z 0.0.( dawniej Polastar Sp. zoo) 20 000 000 2 000 000,00 100,00%
Razem 20 000 000 2 000 000,00 100,00%




ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

Nota nr 17. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
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31.12.2017 r. 31.12.2016 r.
Tytut zdarzenia kwota dodatnia stawka kwota dodatnia stawka
réznicy podatku kwota rezerwy roznicy podatku kwota rezerwy
przejsciowej odroczonego przejsciowej | odroczonego
- od zdarzen odnoszonych na wynik finansowy biezacego roku
- $rodki trwate ww leasingu 958 991,43 19% 182 208,37 960 657,32 19% 182 524,89
- przychody ze sprzedazy lokali,
dla ktérych nie zawarto uméw
przenoszgcych wiasnosé / 157 733 030,43 19% 29 969 275,78 | 81 341 527,51 19% 15 454 890,24
przekazanie na postawie
rotokotu odbioru
- wycena bilansowa $rodkow na o
rachunkach walutowych 0,00 19% 0,00 653,61 19% 124,19
- koszty emisji obligacji wiasnych 655 004,63 19% 124 450,88 232 515,11 19% 44 177,87
- niezaptacone nalezne odsetki 549 837,32 19% 104 469,09 18 549,18 19% 352434
- strata 1775 856,68 19% 337 412,77
- art. 16k ust 14-21 ustawy CIT/ o
jednorazowy odpis amortyzacyjny 95 833,87 19% 18 208,44 19% 0,00
RAZEM 161 768 554,36 b3 30 736 025,33 | 82553 902,73 X 15 685 241,53
- od zdarzen odnoszonych na wynik finansowy lat ubiegtych
RAZEM | 0,00 x | 0,00 0,00 | X 0,00
- od zdarzen odnoszonych na inne pozycje kapitatéw
RAZEM | 0,00 | x 0,00 0,00 | x 0,00
OGOLEM 30 736 025,33 15 685 241,53
Nota nr 18. Pozostate rezerwy
Zobowigzania
g s Na sprawy z tytutu Opcje Koszty
Wyszazeg6inienis sporne dostaw i menadzerskie budowy Razem
ustug
31.12.2016, w tym: 136 998,21 66 075,98 564 000,00 302 500,00 1069 574,19
- diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- krotkoterminowe 136 998,21 66 075,98 564 000,00 302 500,00 1069 574,19
Zwiekszenia 178 377,74 113 349,00 629 000,00 753 475,39 1674 202,13
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rozwigzanie 136 998,21 66 075,98 564 000,00 302 500,00 1069 574,19
31.12.2017, w tym: 178 377,74 113 349,00 629 000,00 753 475,39 1674 202,13
- diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- krotkoterminowe 178 377,74 113 349,00 629 000,00 753 475,39 1674 202,13




Nota nr 19. Zobowigzania diugoterminowe, o pozostaty od dnia bilansowego okresie sptaty
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_ Z tytu?u emisji i
Wyszczegodlnienie g;z‘;g: giaupzigrécvr; c;t:‘;v:i;lj\igia Inne Razem
wartosciowych

- od jednostek powigzanych:

31.12.2016r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
31.12.2017 r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- od pozostatych jednostek:

31.12.2016 r. 0,00 | 35 000 000,00 406 444,12 | 4 422 323,21 | 39 828 767,33
powyzej 1 roku do 2 lat 0,00 1412 434,69 | 650503,12 2 062 937,81
powyzej 2 lat do 3 lat 0,00 | 20 000 000,00 1215 837,67 | 1043 068,59 | 22 258 906,26
powyzej 3 lat do 5 lat 0,00 | 61060 000,00 192117296 |4 795087,30| 67 776 260,26
powyzej 5 lat 0,00 5052 081,60 5052 081,60
31.12.2017 r. 0,00 | 81 060 000,00 | 9601 526,92 | 6 488 659,01 | 97 150 185,93

Nota nr 20. Zobowigzania krétkoterminowe wobec pozostatych jednostek
Wyszczegdblnienie 31.12.2017 r. 31.12.2016 r.

Kredyty i pozyczki 10 180,82 0,00
Z tytutu emisji diuznych papieréw warto$ciowych 15 994 384,80 122 484,93
- odsetki z tytutu emisji obligacji 15 994 384,80 122 484,93
Inne zobowigzania finansowe 1 256 006,00 311 486,79
- zobowiazania z tytutu leasingu 1256 006,00 311 486,79

Z tytutu dostaw i usfug:

18 738 835,06

17 489 166,76

- do 12 miesiecy

18 738 835,06

17 489 166,76

- powyzej 12 miesiecy

Zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00
Zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
fv:ﬁgw gzg?gg:bf:\tntﬁfpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych 2 953 166,86 4166 393,32
- Urzad Skarbowy CIT 2843 772,00 4 059 379,00
- Urzad Skarbowy PIT 32 221,00 33 698,00
- Urzad Skarbowy VAT

- Zaktad Ubezpieczen Spotecznych 77 173,86 73 316,32
Z tytutu wynagrodzen 83 388,52 86 065,57
- Z tytutu umowy o prace 66 518,52 62 542,20
- z tytutu umowy zlecenia 16 870,00 23 523,37
Inne 3449 189,92 2184 183,79
- kaucje gwarancyjne i pozostale 3348 918,52 2159 934,99
- zobowigzania z tytutu zabezpieczen i ubezpieczen majgtkowych 21 795,18 21 688,02
- pozostale 78 476,22 2 560,78

Razem

42 485 151,98

24 359 781,16
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o Zobowiazania Zobowigzania przeterminowane _
Wpenzgglnibnig PLIBINTE biezace doSOdni | 90-180dni | 180-360 dni | POWYZeI 360

Kredyty i pozyczki 10 180,82 10 180,82 0,00 0,00 0,00 0,00
iéﬁ;’;‘éﬁﬂs&d‘uz”y"h BARIRROW 15994 384,80 | 15 994 384,80 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne zobowiazania finansowe 1256 006,00 1256 006,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Z tytulu dostaw i ustug: 18 738 835,06 | 18 738 835,06 0,00 0,00 0,00 0,00
Zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz 2 953 166,86 2953 166,86 0,00 0,00 0,00 0,00
innych tytuléw publicznoprawnych
Z tytutu wynagrodzeri 83 388,52 83 388,52 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 3449 189,92 3 449 189,92 0,00 0,00 0,00 0,00

Razem 42 485 151,98 | 42 485 151,98 0,00 0,00 0,00 0,00

Nota nr 21. Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego

Warto$¢ nominalna minimalnych Warto$¢ biezaca minimalnych optat
Platne w okresie: oplat leasingowych leasingowych
31.12.2017 r. 31.12.2016r. 31.12.2017r. 31.12.2016r.
do 1 roku 1034 838,26 271 629,15 1256 006,00 311 486,79
od 1 roku do 3 lat 2128 470,31 316 352,01 2628 272,36 350 718,34
od 3 lat do 5 lat 1539 187,03 53 703,51 1921 172,96 55 725,78
powyzej 5 lat 4929 363,46 0,00 5052 081,62
Razem 9 631 859,06 641 684,67 10 857 532,94 717 930,91
Przyszty koszt odsetkowy (warto$é ujemna) 0,00 0,00 X X
I"‘;Z‘;?r"';:’wa;‘::"z'z:;g“ miRimalfyEh Bprat 9 631 859,06 641684,67 | 10 857 532,94 717 930,91
zobowigzania krotkoterminowe 1256 006,00 311 486,79
zobowigzania diugoterminowe 9 601 526,94 406 444,12
Nota nr 22. Rozliczenia miedzyokresowe przychodow
Wyszczegolnienie 31.12.2017 r. 31.12.2016 r.
Ujemna wartosé firmy
Stan na BO: 0,00 0,00
Stan na BZ: 0,00 0,00
Inne rozliczenia miedzyokresowe
1: Diugoterminowe 26 781 760,13 0,00

Krétkoterminowe

14 328 862,52

51 206 499,25

a) | optacone z gory , nie wykonane $wiadczenia

14 328 862,52

51 206 499,25

RAZEM

41 110 622,65

51 206 499,25

OGOLEM

41 110 622,65

51 206 499,25




31

Nota nr 23. Wykaz grup zobowigzar zabezpieczonych na majatku jednostek powiazanych ( ze wskazaniem

charakteru i formy tych zabezpieczer )

stan na dzien 31.12.2017 r. stan na dzien 31.12.2016 r.
Wyszczegélnienie Kwota Kwota Chfe:)r;l"(;er ! Kwota Kwota Chfc”:] I:g;er i
zobowigzania zabezpieczenia zabezpieczen zobowigzania zabezpieczenia zabezpieczen
Pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Kredyty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
niezabezpieczone
Zobowigzania z tytutu emisji | zabezpieczone | art. 777 $ 1 pkt : ’
papieréw wartosciowych 97 054 384,80 seria F ( 20.000 5 KPC 35 000 000,00 | niezabezpieczone X
tys )
Zobowigzania handlowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate zobowigzania 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
RAZEM 97 054 384,80 0,00 X 35000 000,00 0,00 X

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Nota nr 24. Struktura rzeczowa i terytorialna przychodow ze sprzedazy produktéw, towarow i materiatow

wykazanym w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie roznia sie

od siebie z uwzglednieniem zasad organizagji sprzedazy produktow i Swiadczenia ustug

Struktura rzeczowa (wg rodzajéw dziatalnosci) 01.01.2017 r. - 31.12.2017 r. | 01.01.2016r. - 31.12.2016 .
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug, w tym: 219 084 134,33 166 029 834,57
Sprzedaz zapasow 216 939 289,48 164 410 790,05
Ustugi 2 144 844,85 1619 044,52
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw w tym: 13 485 449,91 1 268 563,55
- Ze sprzedazy towaréw 12 344 544,00 110 251,00
- ze sprzedazy materiatow 1 140 905,91 1158 312,55
z powgiszych przychodow sprzedaz dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
wynosi:
RAZEM 232 569 584,24 167 298 398,12

Struktura terytorialna 01.01.2017 r. - 31.12.2017 r. | 01.01.2016r. - 31.12.2016r.

Przychody ze sprzedazy produktow i ustug razem w tym: 219 084 134,33 166 029 834,57
Kraj 219 084 134,33 166 029 834,57
Eksport 0,00 0,00
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw razem w tym: 13 485 449,91 1 268 563,55
Kraj 13 485 449,91 1 268 563,55
Eksport 0,00 0,00
Z powﬁszych przychodéw sprzedaz dfa jednostek powigzanych 0,00 0,00
wynosi:
1. Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 0,00 0,00
Kraj 0,00 0,00
Eksport 0,00 0,00
2. Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow 0,00 0,00
Kraj 0,00 0,00
Eksport 0,00 0,00

RAZEM 232 569 584,24 167 298 398,12
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Wyszczegolnienie

01.01.2017 r. - 31.12.2017 r.

01.01.2016r. - 31.12.2016 r.

Koszty wedtug rodzaju

190 123 635,20

143 680 103,65

amortyzacja 1682 342,77 1078 168,15
zuzycie materiatéw i energii 48 016 662,43 38 991 455,51
ustugi obce 128 066 356,09 96 827 431,96
podatki i optaty 4984 575,79 872 269,44
wynagrodzenia 3721 848,69 3372 610,97
ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym emerytalne 1451 121,61 638 559,67
pozostate koszty rodzajowe 2200 727,82 1 899 607,95

Koszty wedtug rodzaju razem

190 123 635,20

143 680 103,65

Zmiana stanu zapasow, produktow i rozliczen miedzyokresowych

-27 352 248,05

-13 159 376,06

Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki (wielkosé

ujemna) -3 969,53 0,00
Koszty sprzedazy (wielkos¢ ujemna) -3 837 453,69 -3 042 900,80
Koszty ogdinego zarzadu (wielkosé ujemna) -11 504 088,21 -7 673 849,55
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 147 425 875,72 119 803 977,24

Notata nr 26. Pozostate przychody operacyjne

Wyszczegolnienie 01.01.2017 r. - 31.12.2017 r. | 01.01.2016 r. - 31.12,2016r.

I. | Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 106 381,22
-zbycie niefinansowych aktywow trwatych 0,00 106 381,22

Il. | Dotacje 0,00 0,00
lll. | Aktualizacja wartos$ci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00
lll. | Inne przychody operacyjne 379 190,78 195 867,86
uzyskane kary, grzywny, odszkodowania 149 890,55 59 390,02
rozwigzanie odpiséw aktualizujacych na naleznosci 90 351,69 6 461,51
zwrot kosztow sadowych 5 056,39 1461,29
pozostate 113 802,15 118 121,04
najem 20 090,00 10 434,00
RAZEM 379 190,78 302 249,08

Nota nr 27. Pozostate koszty operacyine

Wyszczegoblnienie 01.01.2017 r. - 31.12.2017 r. | 01.01.2016r. - 31.12.2016 .

I. | Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 3743,37 0,00
Il. | Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 700 000,00
- aktualizacja wartoéci zapaséw 0,00 500 000,00

- aktualizacja warto$ci $rodkéw trwatych 0,00 200 000,00

lil. | Inne koszty operacyjne 2 867 241,60 178 848,33
odszkodowania 238 973,89 70 651,57
darowizny 2 232 868,30 18 644,70
spisane naleznosci 12 587,37 47 348,03
Sprawy sporne 116 557,74 0,00
pozostate 266 254,30 42 204,03
RAZEM 2 870 984,97 878 848,33




Nota nr 28. Przychody finansowe
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Wyszczegodlnienie 01.01.2017 r. - 31.12.2017 r. 01.01.2016 r. - 31.12.2016 r.
|. | Dywidendy i udziaty w zyskach: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych 0,00 0,00
Il. | Odsetki: 830 979,48 339 320,41
odsetki bankowe 830 979,48 287 220,53
odsetki od naleznosci 0,00 52 099,88
w tym od jednostek powigzanych 640 622,92 0,00
Ill. | Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych: 0,00 0,00
w tym od jednostek powigzanych 0,00 0,00
IV. | Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych: 0,00 0,00
V. | Inne: 40 923,92 95 098,69
opcje menadzerskie 3751,00 3 204,00
wycena transakcji pochodnych 32 878,98 91 241,08
pozostale 4 293,94 0,00
wycena bilansowa 0,00 653,61
RAZEM 871 903,40 434 419,10
Przychody odsetkowe za okres 01-01-2017 r do 31-12-2017 r.
Odsetki nieotrzymane o terminie wymagalnosci:
Wyszczegdlnienie Odsetki Razem
otrzymane dis B riesles od 3do 12 powyzej 12
ey miesiecy miesigcy
Lokaty bankowe 169 228,30 0,00 0,00 0,00 169 228,30
Pozyczki udzielone i 24 450,00 17 549,18 0,00 380 614,64 422 613,82
naleznosci wiasne
Pozostate aktywa 205 770,16 33 367,20 0,00 0,00 239 137,36
RAZEM 399 448,46 50 916,38 0,00 380 614,64 830 979,48
Przychody odsetkowe za okres 01-01-2016 r do 31-12-2016 r.
. Odsetki nieotrzymane o terminie wymagalnosci:
Wyszczegolnienie Odsetkl Razem
otrzymane PR —— od 3do 12 s3I riioal
0 3 miesigcy miesigey powyzej esiecy
Lokaty bankowe 287 220,53 0,00 0,00 0,00 287 220,53
Odsetki od
naleznosci 34 550,70 17 549,18 0,00 0,00 52 099,88
RAZEM 321 771,23 17 549,18 0,00 0,00 339 320,41




Nota nr 29. Koszty finansowe
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Wyszczegélnienie 01.01.2017 r. - 31.12.2017 r. 01.01.2016 r. - 31.12.2016 r.
|. | Odsetki 5503 049,98 2737 100,58
odsetki od zobowiazan 5503 049,98 2737 100,58
Il. | Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych 184 634,66 5 860,54
-zbycie udziatéw 184 634,66 5 860,54
w tym w jednostkach powigzanych 184 634,37 0,00
. | Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0,00 0,00
IV. | Inne 2 320 387,80 2 465,14
réznice kursowe 1945 809,35 2 465,14
pozostate 374 578,45 0,00
RAZEM 8 008 072,44 2745 426,26
Koszty odsetkowe za okres 01-01-2016 r do 31-12-2016 .
Odsetki nieotrzymane o terminie wymagalnosci:
Wyszczegolnienie Odsetkl Razem
otrzymane dedinisala od 3do 12 powyzej 12
L d miesiecy miesiecy
odsetki bankowe i
poz. zobowigzan 2615 898,44 0,00 0,00 0,00 2615 898,44
odsetki od
zobowigzan 121 202,14 0,00 0,00 0,00 121 202,14
finansowych
RAZEM 2737 100,58 0,00 0,00 0,00 2727 100,58
Koszty odsetkowe za okres 01-01-2017 r do 31-12-2017r.
Odsetki nieotrzymane o terminie wymagalnosci:
gy Odsetki
Wyszczegolnienie Razem
yszczeg otrzymane do 3 od 3 do 12 powyzej 12
miesigcy miesigcy miesigcy
odsetki bankowe i poz. zobowiazan 5461 485,10 0,00 0,00 0,00 5 461 485,10
odsetki od zobowiazan
finansowych 41 564,88 0,00 0,00 0,00 41 564,88
RAZEM 5503 049,98 0,00 0,00 0,00 5503 049,98




35

Nota nr 30. Rozliczenie gtéwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od

wyniku

Wyszczegdlnienie

01.01.2017 r. - 31.12.2017 r.

01.01.2016 r. - 31.12.2016 r.

Przychody bilansowe

233 820 678,4

168 035 066,3

Przychody zwigkszajace podstawe opodatkowania

1. | Przychody z tytulu uméw przenoszacych wiasnosé

138 432 853,32

130 501 291,05

Razem 138 432 853,32 130 501 291,05
Przychody wylaczone z podstawy opodatkowania

1. | Przychody z tytutu protokoty odbioru nieruchomosci 214 824 347,98 163 788 409,79
2. | Réznice kursowe / odsetki naliczone /niezaptacone 543 595,91 18 202,79
3. Rozliczenie leasingu 39 181,10 91 241,08
4 Korekta odpisu aktualizujacego naleznosci 75 178,21 6 460,43
Razem 215 482 303,20 163 904 314,09

PRZYCHODY PODLEGAJACE OPODATKOWANIU 156 771 228,52 134 632 043,26

Koszty bilansowe 186 582 984,1 135 270 871,8
Koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodéw

1. Elggdki na ubezpieczenia samochodéw - powyzej 20 tys 44 368,54 28 025,53
2. | Amortyzacija - leasing finansowy $rodkéw trwatych 521 681,96 483 869,16
3. | Koszty reprezentacji 19 371,85 45 078,90
4. :iré\:l\:crxgxgggimoéci z tytutu protokotéw odbioru 144 677 33417 117 581 105,56
5. | Odpis aktualizujacy srodki trwate 0,00 200 000,00
6. | Naleznosci niesciagalne 0,00 18 256,13
7. | Niezaplacone skiadki na ubezpieczenia spoteczne 31 308,37 30 953,09
8. Odsetki leasingowe / rozliczenie umow 50 739,02 41 564,88
9. | Rezerwa na badanie bilansu 71 640,00 15 500,00
10. | Premia dla Zarzadu / opcje pracownicze 629 000,00 564 000,00
11. | Niewyptacone wynagrodzenia 20 500,00 29 892,00
12. | Odsetki budzetowe 337,89 852,36
13. | Kary i odszkodowania 58 709,74 5 907,00
14. | Odsetki od obligaciji 4 967 003,07 214 482,19
15. | Pozostate koszty nkup 0,00 1.398,92
16. | Dyskonto 4 250,00 0,00
17. | Darowizny 33 725,00 18 644,70
18. | Sprawy sporne 0,00 0,00
19. | Prowizja od obligacii 278 920,34 459 329,28
20. | Odpisy aktualizujgce / zapasy i naleznosci 123 901,76 500 000,00
21. | Niezrealizowane réznice kursowe 1228 341,74 29 036,65
22. | Optaty - obligacje Berlux 537 219,90 0,00
23. | Instrumenty pochodne 0,00 29 036,65
24. | Strata do rozliczenia w latach nastepnych 759 006,14 28 841,00
25. | Pozostate 31070,93 1500,00

Razem 154 088 430,42 120 327 274,00
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Inne korekty kosztow podatkowych

1. | Raty leasingowe zaptacone / leasing operacyjny 531 573,99 387 479,01
2 Zaptacone skiadki na ubezp. spoteczne za lata ubiegte 30 953,09 35 728,92
TKW nieruchomosci z tytutu uméw przenoszacych
& wtasnos¢ nieruchomosci 95.760 131,87 s3380 528,57
4. | Amortyzacja Srodkéw trwatych poleasingowych 8 950,80 8 531,12
5. | Wyptata wynagrodzen za lata ubiegte 29 892,00 30 204,00
6. | Prowizje odsetki / obligacje 4095 103,20 349 932,66
7. | Rozwigzanie rezerwy z tytutu badania bilansu 15 500,00 24 500,00
8. Rozwigzanie rezerwy z tytutu premii dla Zarzadu 564 000,00 315 000,00
9. | Prowizja od obligacji 578 924,93 355 000,04
10. | Realizacja odsetek/ instrumenty pochodne 32 879,98 1988,32
11. | Pozostale 0,00 0,00
12. | Amortyzacja srodkéw trwatych ( do 100 tys.) 95 833,80 0,00
13. | Wykorzystanie odpisu na zapasy 600 000,00 0,00
Razem 102 343 743,76 94 898 992,64
RAZEM KOSZTY PODATKOWE 134 838 297,44 109 842 590,44
Zmniejszenia podstawy opodatkowania
Rozliczenie straty z xx roku 0,00 0,00
2. Darowizny 10 225,00 16 695,70
Razem 10 225,00 16 695,70
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb 21 922 706,00 24772 757,00
prawnych
Stawka podatku dochodowego od oséb prawnych 0,19 0,19
Podatek dochodowy (zobowigzanie) 4 165 314,00 4 706 824,00
Podatek odroczony i inne, w tym: 5427 109,26 1 547 016,56
T Przypis podatkowy
2. Aktywa z tytulu podatku odroczonego -9 623 674,54 -4 695 707,90
3. Rezerwy na podatek odroczony 15 050 783,80 6242 724,46
RAZEM PODATEK DOCHODOWY 9 592 423,26 6 253 840,56




RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Nota nr 31. Objasnienia do rachunku przeptywéw pienieznych
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Wyszczegolnienie

01.01.2017 r. - 31.12.2017
r.

01.01.2016 r. - 31.12.2016 r.

1 | Zysk/strata mniejszosci 0,00 0,00
Zysk (strata) z udziatéw (akcji) w jednostkach wycenianych 0.00 0.00
metoda praw wiasnosci ¥ ’
Amortyzacja 1682 342,77 1278 168,15
amortyzacja wartosci niematerialnych i prawnych 92912,05 38608,23
amortyzacja $rodkow trwatych 1589 430,72 1239 559,92

4 | Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) sktadaja sige z: 5198 610,29 2 737 100,58
odsetki otrzymane 5198 610,29 2 737 100,58

5 | Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej wynika z: 188 378,03 -105 600,29
przychody ze sprzedazy $rodkow trwatych 188 378,03 -105 600,29

6 | Zmiana stanu rezerw wynika z nastepujacych pozygji: 15 658 866,94 10 197 304,33
zmiana stanu rezerw wynikajaca z bilansu 15 658 866,94 10 197 304,33

7 | Zmiana stanu zapaséw wynika z nastepujacych pozycji: -35 645 914,16 -34 101 756,37
zmiana stanu zapaséw wynikajgca z bilansu -35 645 914,16 -34 101 756,37

8 | Zmiana naleznosci wynika z nastgpujacych pozycji: -15 374 691,63 -4 982 920,73
zmiana stanu naleznosci kratkoterminowych wynikajgca z 15 374 691.63 4982 92073
bilansu ' '

9 | Zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych, z wyjatkiem
pozyczek i kredytéw, wynika z nastgpujacych pozycji: 36 754 605,86 1 466 840,69
zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych wynikajgca z 36 754 605.86 1 466 840 69
bilansu ! i

10 | Zmiana stanu rozliczen migedzyokresowych wynika z .20 113 455.50 -4 509 874,65
nastepujgcych pozycji: ’ ’
zmiana stanu dlugoterminowych rozliczen migdzyokresowych .20 113 455.50 -4 500 874 65
kosztéw ) .

11 | Na warto$é pozycji "inne korekty"” skiadaja sie: 17 427,19 0,00

INFORMACJE O PRZECIETNYM W ROKU OBROTOWYM ZATRUDNIENIU, WYNAGRODZENIU

Nota nr 32. Informacja o przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe wraz z

przecietna liczba zatrudnionych w jednostkach wykazanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

metoda proporcijonalng

Grupy zawodowe

01.01.2017 r. - 31.12.2017 r.

01.01.2016 r. - 31.12.2016 r.

1 | Pracownicy produkeyjni 0 0
2 | Pracownicy nieprodukcyjni 12 13
Razem 12 13
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Nota 33. Informacje o wynagrodzeniach, facznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom
wchodzacym w sktad organdw zarzgdzajacych. nadzorujgcych i administrujgcych spéotek handlowych (dla kazdej

grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach wynikajgcych z emerytur i $wiadczen o podobnym

charakterze dla bytych cztonkow tych organéw lub zobowigzaniach zaciggnietych w zwiazku z tymi emeryturami,

ze wskazaniem kwoty ogdtem dla kazdej kategorii organu.

S Organy Organy Organy
Wysaczasgolnienia zarzadzajace administrujace nadzorujgce Razeth

01.01.2017 r. - 31.12.2017 r.
1 | wynagrodzenia 2012 000,00 228 000,00 120 000,00 2 360 000,00
2 | wynagrodzenia z zysku 0,00 0,00 0,00 0,00

emerytury i $wiadczenia o podobnym charakterze dla

2 bytych czionkéw organdw 600 0,00 oa0 0,00
4 | zobowigzania zaciagniete na poczet wyplat emerytur 0,00 0,00 0,00 0.00
Razem 0,00 0,00 0,00 0,00

01.01.2016 r. - 31.12.2016 r.
1| wynagrodzenia 1942 400,00 228 000,00 120 000,00 2 290 400,00
2 | wynagrodzenia z zysku 0,00 0,00 0,00 0,00

emerytury i $wiadczenia o podobnym charakterze dla

4 bytych czionkéw organow Qg0 0,00 . 0,00
4 | zobowigzania zaciagniete na poczet wypfat emerytur 0,00 0,00 0,00 0.00
Razem 0,00 0,00 0,00 0,00

WYNAGRODZENIE BIEGLEGO REWIDENTA LUB PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA

Nota nr 34: Informacje o wynagrodzeniu firmy audytorskiej

Wyszczegoblnienie

01.01.2017 r. - 31.12.2017 r.

01.01.2016 r. - 31.12.2016 r.

Obowigzkowe badania rocznego sprawozdania finansowego 37 640,00 15 500,00
Przeglad podatkowy 0,00 0,00
Ustugi doradztwa podatkowego 0,00 0,00
Pozostale ustugi 66 200,00 1200,00

Razem 103 840,00 16 700,00
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Nota nr 35. Dla pozycii bilansu oraz rachunku zyskow i strat, wyrazonych w walutach obcych — kursy przyjete do

cen
Pozycia sprawazdawcza . Wartos¢ kursu Nr tabeli Data
waluty
1 | Pozycje bilansu EUR 4,4240 | 252/A/INBP/2016 30-12-2016
2 | Pozycje RZiS EUR 4,3757 $rednioroczny 2016
3 | Pozycje bilansu EUR 4,1709 | 251/A/NBP/2017 29-12-2017
4 | Pozycje RZIS EUR 4,2447 $rednioroczny 2017

Nota nr 36. Charakterystyka instrumentéw finansowych

Wyszczegolnienie

Wartos¢ bilansowa

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 29 957 790,48
Pozyczki udzielone 19 358 209,64
Srodki pienigzne 24 285 899,65
Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym:

- obligacje 97 054 384,80

Nota nr 37. Informacje na temat ryzyka stopy procentowej

Rodzaje instrumentow

finansowych Wartosc bilansowa

Efektywna stopa procentowa

Rodzaj ryzyka

Obligacje 97 054 384,80

WIBOR 6 M i 3 Mz kwotowania na fixingu 7 dni

roboczych przed rozpoczeciem kazdego okresu

odsetkowego, plus stata marza na poziomie 4,25
-56%

Ryzyko zmiany

przeptywow pienieznych

Nota nr 38. Informacje na temat ryzyka kredytowego

Zarzad stosuje polityke, zgodnie z ktora ekspozycja na ryzyko kredytowe jest monitorowana na biezgco. Ocena
wiarygodnosci kredytowej jest przeprowadzana w stosunku do wszystkich klientow wymagajacych kredytowania
powyzej okreslonej kwoty. Spétka nie wymaga zabezpieczenia majatkowego od swoich klientow w stosunku do

aktywow finansowych.

Na dzieri bilansowy nie wystepowata znaczaca koncentracja ryzyka kredytowego. Wartoé¢ bilansowa kazdego
aktywa finansowego, rowniez pochodnych instrumentéw finansowych, przedstawia maksymalng ekspozycje na

ryzyko kredytowe.
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Nota nr 38. Wybrane dane finansowe zawierajgce pozycje przeliczone na walute EUR w tys.

Dane w tys. PLN Dane w tys. EUR
Foysigirmetinku 2yenawil st 01.01.2017 - 01.01.2016 - 01.01.2017 - 01.01.2016 -
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Sredni kurs PLN / EUR za okres sprawozdawczy 4,2447 4,3757
Przychody netto ze sprzedazy 232 570 167 298 54 791 38 234
EBITDA 56 056 36 353 13 206 8 308
EBIT 54 374 35075 12 810 8016
Zysk brutto ze sprzedazy 47 238 32764 11129 7488
Zysk netto 37 645 26 516 8 869 6 060
PLN EUR
PR Ao 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

Sredni kurs PLN/EUR na dzien bilansowy 4,1709 4,2440
Aktywa trwate 63010 20019 15 107 4717
Aktywa obrotowe 257 310 189 602 61 692 44 675
Kapital wtasny 107 163 77 470 25 693 18 254
Zobowiagzania i rezerwy w tym: 213157 132 151 51 106 31138
Zobowiazania diugoterminowe 97 150 39 829 23 292 9 385
Zobowigzania krétkoterminowe 42 486 24 360 10 186 5740
Rozliczenia migdzyokresowe 41111 51 206 9 857 12 066

Miejscowosc : Warszawa

Data: 10 maja 2018 roku
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