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Informacje dodatkowe do skroconego sprawozdania finansowego
1. Informacje o emitencie

1.1. Nazwa (firma) i siedziba

Spotka dziata pod firma Instal Krakdw Spdtka Akcyjna (dalej ,Spotka”). Siedzibg Spdtki jest Krakdw (adres: 30-732
Krakéw, ul. Konstantego Brandla 1).

1.2. Wskazanie wilasciwego sadu rejestrowego i numeru rejestru oraz podstawowy przedmiot
dzialalnosci emitenta wedtug PKD

Panstwem rejestracji jest Polska. Sadem rejestrowym dla Spétki jest Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescie w
Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.

Instal Krakéw S.A. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego dnia 10.09.2001 roku pod numerem KRS:
0000042496.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci emitenta wedtug PKD sg Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem
budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych (41.20.2).

1.3. Wskazanie branzy wedtug klasyfikacji przyjetej przez dany rynek

Zgodnie z podziatem sektorowym stosowanym przez GPW, Spoétka zaliczana jest do sektora Budownictwo
przemystowe. Podstawowymi segmentami dziatalno$ci Instal Krakdw S.A. sg ustugi budowlano-montazowe
w zakresie instalacji przemystowych i budowlanych, dziatalno$¢ deweloperska, produkcja elementdw instalacji
i konstrukgji stalowych dla budownictwa przemystowego, ustugi w zakresie montazu instalacji technologicznych,
montaz i remonty urzadzen w elektrowniach i zaktadach przemystowych oraz prace spawalnicze.

2. Oswiadczenie o zgodnosci z MSSF oraz format sprawozdania finansowego
Niniejsze $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe Instal Krakéw S.A. zostato sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srodroczna sprawozdawczo$c finansowa”.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnier"1 wymaganych w
rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac fgcznie ze sprawozdaniem finansowym Spétki sporzadzonym
zgodnie z MSSF za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2020 roku.

Niniejsze $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostat sporzadzone w oparciu o zasade wyceny
historycznej, z wylaczeniem nieruchomosci inwestycyjnych, ktore zostaty wycenione wedtug wartosci godziwej.

Zaprezentowane dane finansowe na dzien 31.03.2021 roku, za I kwartat 2021 roku oraz poréwnywalne dane
finansowe na dzien 31.03.2020 roku i za I kwartat 2020 roku nie podlegaty przegladowi biegtego rewidenta.
Poréwnywalne dane finansowe na dzier 31.12.2020 roku podlegaty badaniu biegtego rewidenta.

Walutg funkcjonalng i prezentaciji jest ztoty polski.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w polskich ztotych, a informacje dodatkowe do sprawozdania
finansowego w tysigcach polskich ztotych. W przypadku koniecznoéci zastosowania zaokraglen zostaty one
wykonane wedtug zasad ogdlnych.

2.1. Zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego srédrocznego skrdconego sprawozdania
finansowego sg spojne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego Spétki za rok
obrotowy zakonczony 31 grudnia 2020 roku.

2.2. Zmiany stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci i sposobu sporzadzania sprawozdania
finansowego, dokonanych w stosunku do poprzedniego roku obrotowego (lat obrotowych)

Nie dokonano zmian stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci i sposobu sporzadzania sprawozdania
finansowego w stosunku do poprzedniego roku obrotowego.

3. Zasady przeliczania wybranych danych finansowych

Wybrane dane finansowe za 2021 rok przeliczono w nastepujgcy sposob:
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e przychody netto ze sprzedazy i zysk przeliczono na Euro wedtug Sredniej arytmetycznej Srednich kursow
ogtoszonych przez NBP obowigzujacych na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca objetego raportem,
za I kwartat 2021 roku sredni kurs wynidst 4,5721 EUR/PLN;

o aktywa, kapitat wtasny i zobowigzania przeliczono na Euro wedtug Sredniego kursu ogtoszonego przez NBP
na dzien 31.03.2021 roku, ktdry wynosit 4,6603 EUR/PLN.

Wybrane dane finansowe za 2020 roku przeliczono w nastepujgcy sposob:

e przychody netto ze sprzedazy i zysk przeliczono na Euro wedtug Sredniej arytmetycznej Srednich kurséw
ogtoszonych przez NBP obowigzujacych na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca objetego raportem,
za I kwartat 2020 roku sredni kurs wynidst 4,3963 EUR/PLN;

e aktywa, kapitat wtasny i zobowigzania przeliczono na Euro wedtug Sredniego kursu ogtoszonego przez NBP
na dzien 31.03.2020 roku, ktdry wynosit 4,5523 EUR/PLN.

o aktywa, kapitat wilasny i zobowigzania na koniec 2020 roku przeliczono na Euro wedtug kursu $redniego
ogtoszonego przez NBP na dzien 31.12.2020 roku, ktdry wynosit 4,6148 EUR/PLN.

4. Objasnienia dotyczgce sezonowosci lub cyklicznosci dzialalnosci emitenta w prezentowanym
okresie

Dziatalno$¢ ogdlnobudowlana podlega typowej dla tej branzy sezonowosci. Nizsze przychody ze sprzedazy
Zwigzane z sezonowoscig wystepuja w Spdtce w segmencie budowlano-montazowym, w okresie zimowym, w
zwigzku ze spowolnieniem realizacji prac wynikajgcym z warunkdw atmosferycznych, co jest uwzgledniane w
harmonogramach robét. W odniesieniu do dziatalnosci deweloperskiej wyniki sprzedazy z aktualnie realizowanych
projektow nie posiadajg statystycznie istotnych trenddw i sezonowosci, lecz wynikajg z cykli realizacji kolejnych
budynkow.

5. Rodzaj oraz kwoty zmian wartosci szacunkowych kwot, ktdre byly prezentowane w poprzednich
okresach srodrocznych biezacego roku obrotowego lub zmiany wartosci szacunkowych
prezentowanych w poprzednich latach obrotowych, jesli wywierajg one istotny wptyw na biezacy
okres srodroczny

Podawane w poprzednich okresach sprawozdawczych zaréwno $rdédrocznych jak i rocznych wartosci szacunkowych

kwot nie ulegty istotnym zmianom, ktdre mogtyby miec istotny wptyw na biezacy okres $rodroczny.

6. Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty nieudzialowych kapitatlowych papieréw
wartosciowych

W okresie sprawozdawczym nie dokonywano, emisji wykupu ani spiaty dtuznych lub kapitatowych papieréw

wartosciowych.

7. Informacje dotyczace wyplaconej (lub zadeklarowanej) przez emitenta dywidendy, tacznie
i w przeliczeniu na jedna akcje, z podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane

W dniu 05.05.2021 roku Zarzad podjat uchwate w sprawie rekomendacji dla Walnego Zgromadzenia Spofki
podziatu zysku Spétki za 2020 rok wynoszgcego 20.763.374,48 zt, w nastepujacy sposob:

1) Kwota 10.928.250 zt zostaje przeznaczona do wyptaty Akcjonariuszom tytutem dywidendy, ktérej wysokos¢
ustalona zostaje na 1,50 zl/akcje;

2) Kwota 9.835.124,48 zt zostaje wytgczona od podziatu miedzy Akcjonariuszy i przeznaczona na kapitat
zapasowy Spotki.

Zarzad zaproponowat ustalenie dnia prawa do dywidendy na 8 lipca 2021 roku, a dzien wyptaty dywidendy na 20
lipca 2021 roku.

8. Istotne zdarzenia nastepujgce po zakonczeniu okresu objetego raportem, ktore nie zostaly
odzwierciedlone w niniejszym sprawozdaniu finansowym

Po zakonczeniu okresu objetego raportem nie wystgpity istotne zdarzenia ktdre nie zostaty odzwierciedlone w
niniejszym sprawozdaniu.
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9. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki, w tym potaczenia przedsiewzie¢, objecia lub
utraty kontroli nad jednostkami zaleznymi i inwestycjami diugoterminowymi, restrukturyzacji,
i zaniechania dzialalnosci

W okresie objetym niniejszym raportem nie miaty miejsca zmiany w strukturze Spétki.

10. Zwiezly opis istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w okresie, ktorego dotyczy raport,
wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen i transakcji

W okresie I kwartatu 2021 roku Spotka zawarta tgcznie 111 umoéw deweloperskich i przedwstepnych (po
uwzglednieniu tgcznej liczby umoéw rozwigzanych) oraz 78 umodw przenoszacych wiasnos¢ lokali mieszkalnych.
Poziom przychoddw w segmencie deweloperskim w I kwartale 2021 roku uwzglednia zawarcie wskazanych powyzej
78 umodw przenoszgcych wiasnos¢ (przekazanych lokali).

Zestawienie ilosci umow deweloperskich, przedwstepnych i przenoszacych witasnos$¢ lokali mieszkalnych wedtug
stanu na dzien 31.03.2021 roku:

Tabela: Umowy deweloperskie, przedwstepne (po uwzglednieniu liczby umow rozwigzanych) oraz umowy przenoszace wtasnosc

w I kwartale 2021 roku
Zadanie inwestycyjne przgm\gpne dewl{er;:)c;))vgskie przenostJachéWv?ll’fasnoéé
Podgaje Etap I 3 0 4
Podgaje Etap III 6 0 7
Podgaje Etap IV 39 0 67
Podgaje Etap V 63 0 0
Suma 111 0 78

Tabela: Umowy deweloperskie, przeawstepne (po uwzglednieniu liczby umow rozwigzanych) oraz umowy przenoszgce wtasnosc

w I kwartale 2020 roku
Zadanie inwestycyjne Umowy Umowy . Umowy 1
przedwstepne deweloperskie przenoszgce wtasnosc
Podgaje Etap I 59 0 50
Podgaje Etap III 113 0 62
Suma 172 0 112

11. Wskazanie czynnikéw i zdarzen, w tym o nietypowym charakterze, majacych istotny wplyw na
skrocone sprawozdanie finansowe

Na osiggniety w I kwartale 2021 roku wynik finansowy znaczacy wpltyw miata bardzo dobra koniunktura na rynku
nieruchomosci oraz utrzymujacy sie popyt na oferowane przez Spotke mieszkania w realizowanej inwestycji Osiedle
Podgaje w Krakowie. Spotka rozpoczeta sprzedaz w ramach zadania inwestycyjnego — Etap V ,Osiedla Podgaje”,
obejmujgcego 131 lokali mieszkalnych, dla ktérego uzyskata pozwolenie na uzytkowanie w I kw. 2021 r., co
umozliwia rozpoczecie przenoszenia whasnosci lokali w IT kwartale biezacego roku.

Spotka ocenia powyzsze czynniki, jako typowe dla rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

W I kwartale skutki stanu epidemii COVID-19 nie byty istotnie / bezposrednio odczuwalne. Proces zawierania umoéw
przenoszacych wiasno$¢ lokali mieszkalnych przebiegat w okresie sprawozdawczym bez przeszkod. Budowy
inwestycji deweloperskich (etap VI i II Osiedla Podgaje) realizowane byly bez przestojow, zgodnie z
harmonogramem.
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W segmencie budowlano-montazowym, sytuacja na budowach byfa stabilna. Niezaleznie byta ona monitorowana
na biezaco, tak aby w razie potrzeby podja¢ odpowiednie kroki dotyczgce organizacji pracy i wykonac zobowigzania
w terminie. Realizacja zlecen przebiegata bez przestojow, w trybie nie odbiegajgcym od normy.

W segmencie produkcji ciezkiej wptyw na ujemny wynik finansowy maja koszty zwigzane z procesem wygaszania
produkgiji i likwidacji zaktadu produkcyjnego w Krakowie.

W segmencie produkgcji lekkiej odczuwalny byt wptyw na dziatalno$¢ epidemii COVID-19, polegajacy na
utrzymujgcym sie ograniczeniu popytu, skutkujgcym spadkiem marz handlowych i wielkosci sprzedazy w
pierwszych dwoch miesigcach 2021 roku. Powyzsze czynniki, przy jednoczesnych zwiekszonych kosztach produkgji,
wptynety na poziom rentownosci dziatalnosci w segmencie.

12. Opis zmian organizacji Grupy Kapitatowej Instal Krakow S.A.

W I kwartale 2021 roku nie nastgpity zmiany organizacji Grupy Kapitatowej Instal Krakow S.A.

Grupa Kapitatowa Instal Krakow S.A. sklada sie z nastepujacych jednostek:
e Instal Krakow Spdtka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, ul. K. Brandla 1 — jednostka dominujaca.

e Frapol Spotka z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ulica Mierzeja Wislana 8 — podmiot zalezny.
e BTH Instalacje Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ulica Christo Botewa 2B — podmiot wspotzalezny.

e Biprowumet Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Krowoderskich Zuchéw 2 — podmiot stowarzyszony.

Jednostki wchodzace w skiad Grupy Kapitalowej emitenta objete konsolidacja:
e Instal Krakow S.A.

e Frapol Spotka z o.0.
e BTH Instalacje Sp. z o0.0.

Jednostki stowarzyszone:
e Biprowumet Sp. z 0.0.

13. Stanowisko zarzadu odnos$nie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz
wynikow na dany rok, w swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku
do wynikow prognozowanych

Nie publikowano prognoz wynikdw na rok obrotowy 2021.

14. Wykaz akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

Wedtug przekazanych Spétce na podstawie przepisdow prawa zawiadomien, ponad 5% ogodlnej liczby gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Spoiki przystuguje Akcjonariuszom wskazanym w ponizszym zestawieniu.

Tabela: Akcjonariusze posiadajacy co najmniej 5% ogdinej liczby gtosow na walnym zgromadzeniu Spotki
. Udziat w gtosach
Udziat . ,
. . . - . Liczba gtosow na na WZA z
Akcjonariusz Liczba akgji (szt.) w kapitale .
zaktadowym (%) WZA posiadanych
akcji (%)
Piotr Juszczyk 708 549 9,73% 3 497 549 29,98%
Esaliens TFI S.A. 1163 677 15,97% 1163 677 9,97%
Generali Powszechne Towarzystwo 732 225 10,05% 732 225 6,28%
Emerytalne S.A.
Porozumienie akcjonariuszy:
a. matzenstwa Raimondo Eggink i
Elzbiety Koztowskiej,
b. matzenstwa Krzysztofa Grzegorka i 601 011 8,25% 601 011 5,15%
Katarzyny Wrony-Grzegorek,
c. matzenstwa Luby i Dariusza
Karwandw,
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d. matzenstwa Bozeny i Andrzeja
Kosinskich,

e. matzenstwa Magdaleny i Witolda
Kowalczukdw,

f. Tomasza Kucharczyka,

g. Petre Manzelova z corkg Emilig
Zmudzin-Manzelov,

h. Iwony Religi,

i. Valkana Vitekova,

j. Dukat Inwestycje Sp. z 0.0. z
siedzibg w Rybiu (zarejestrowanej
pod numerem KRS 0000133288),
k. Sungai PE Holdings Ltd z siedzibg
w Larnace (zarejestrowanej na
Cyprze pod numerem HE 326141)

14.1. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i
nadzorujgce emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego, wraz ze wskazaniem zmian w
stanie posiadania, w okresie od dnia przekazania poprzedniego raportu okresowego, odrebnie
dla kazdej z tych osob

Zgodnie z otrzymanymi przez Spétke informacjami na dzien przekazania raportu w posiadaniu osdb zarzadzajgcych
i nadzorujacych Instal Krakéw S.A. byta nastepujaca liczba akcji:

Tabela: Akcje w posiadaniu 0sob zarzadzajacych i nadzorujacych Spotki

Imie i nazwisko Petniona funkcja Lic(svbzz?:!()cji
Piotr Juszczyk Prezes Zarzadu 708 549
Matgorzata Koziot Czlonek Zarzadu 10 000
Rafat Raijtar Czlonek Zarzadu 14 540
Mariusz Andrzejewski Rada Nadzorcza 0
Wojciech Heydel Rada Nadzorcza 0
Seweryn Kubicki Rada Nadzorcza 0
Jacek Motyka Rada Nadzorcza 75 600
Grzegorz Pilch Rada Nadzorcza 25 000

Zgodnie z otrzymanymi przez Spotke informacjami, dokonane zostaty nastepujace zmiany w stanie posiadania akcji
emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i nadzorujgce emitenta:

Tabela: Zmiany w stanie posiadania akcji Spotki przez osoby zarzadzajace i nadzorujace

Liczba akcji na dzien przekazania Liczba akgji na dzien przekazania
Zarzad Spotki raportu okresowego za Zmiana raportu okresowego za
2020 rok I kwartat 2021 roku
Piotr Juszczyk 707 549 +1 000 708 549

15. Wskazanie istotnych postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, dotyczacych zobowigzan oraz
wierzytelnosci emitenta lub jego jednostki zaleznej, ze wskazaniem przedmiotu postepowania,

-5-
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wartosci przedmiotu sporu, daty wszczecia postepowania, stron wszczetego postepowania oraz
stanowiska emitenta

Na dzien 31.03.2021 roku nie toczyty sie postepowania dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci Spotki, ktdrych
wartos¢ stanowitaby oddzielnie co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Spotki.

W zwigzku z niekorzystnym wyrokiem, Spotka wskazywata na toczacg sie sprawe przeciwko kontrahentowi —
Luftungsanlagen- und Gebdudetechnik LAG GmbH (obecnie Calvias Gebdudetechnik GmbH) o zaptate naleznosci
Oddziatu Spotki w Niemczech (postepowanie wszczete w dniu 14.12.2016 roku). tgczna kwota nieuregulowanej
naleznosci przez tego kontrahenta wynosi 3.391.447,62 euro i zostata w catosci objeta w poprzednich okresach
sprawozdawczych odpisem aktualizujgcym. W dniu 12.11.2020 roku Zarzad Spotki otrzymat informacje, iz
powddztwo Spotki zostato przez sad apelacyjny (Oberlandesgericht Frankfurt am Main) z siedzibg w Darmstadt
oddalone. W zakresie powyzszego wyroku Spétka ztozyta do Federalnego Trybunatu Sprawiedliwosci w Karlsruhe
zazalenie na niedopuszczenie rewizji, w celu umozliwienia jej przeprowadzenia przez Trybunat. W zwigzku ze
ztozonym zazaleniem wyrok Sadu Apelacyjnego na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie jest
prawomocny. Na dzien sporzadzenia sprawozdania zazalenie nie zostato jeszcze rozpatrzone.

16. Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcji
z podmiotami powigzanymi, jezeli zostaly zawarte na warunkach innych niz rynkowe, wraz ze
wskazaniem ich wartosci, przy czym informacje dotyczace poszczegdlnych transakcji moga by¢
zgrupowane wedlug rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegodlnych
transakcji sq niezbedne do zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik
finansowy emitenta

Spoétka oraz jednostki od niej zalezne nie zawieraty z podmiotami powigzanymi transakcji na warunkach innych niz
rynkowe oraz w ramach ich zwyktej dziatalnosci.

17. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu
lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji - tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od
tego podmiotu, jezeli tgczna wartosc istniejacych poreczen lub gwarancji jest znaczaca

W pierwszym kwartale 2021 roku Spotka, ani jednostka od niej zalezna nie udzielata poreczen kredytu, pozyczki ani
gwarancji o znaczacej wartosci tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu.

18.Inne informacje, ktére zdaniem emitenta sg istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktdre sa istotne dla
oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez emitenta

W pierwszym kwartale 2021 roku nie wystgpity zadne inne zdarzenia poza juz wymienionymi, istotne dla oceny

sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz oceny mozliwosci realizacji

zobowigzan emitenta. Spotka zwraca jednakze uwage, ze przy kompleksowej ocenie sytuacji i mozliwosci realizacji

zobowigzan nalezy wzig¢ pod uwage ryzyko zwigzane z epidemig COVID-19 i wptyw tej epidemii na dziatalnosc,

ktére zostaty opisane w pkt 23 ponizej.

19. Informacje dotyczace zmian zobowigzan warunkowych lub aktywoéw warunkowych, ktdre
nastapily od czasu zakonczenia ostatniego dnia bilansowego

Od dnia 31.12.2020 roku poziom zobowigzan warunkowych z tytutu udzielonych gwarancji, poreczen oraz
akredytyw zmniejszyt sie 0 13.945 tys. zt, do poziomu 42.047 tys. zt, natomiast poziom naleznosci warunkowych
zmniejszyt sie w tym okresie o0 3.312 tys. zt, do poziomu 26.711 tys. zt.

20. Informacje o rezerwach i odpisach aktualizujgcych

20.1. Rezerwy

Tabela: Zmiana stanu rezerw (dane w tys. zt)

Pozycje 31.03.2020 31.03.2021
Zmniejszenia (z tytutu) 2 595 2 327
- odroczonego podatku dochodowego 2 392 1587
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- pozostate 203 740
Zwiekszenia (z tytutu) 2533 1 808
- odroczonego podatku dochodowego 2174 1 604
- pozostate 359 204

20.2. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Tabela: Zmiana stanu aktywow tytutu odroczonego podatku dochodowego (dane w tys. zt)

Pozycje 31.03.2020 31.03.2021

Rozwigzane 635 706

Zawigzane 633 511

20.3. Odpisy aktualizujace
Tabela: Wartos¢ odpisow aktualizujacych (dane w tys. zt)

Pozycje 31.03.2020 31.03.2021

Odwrocone 20 592

Dokonane 494 161

Najwieksze pozycje sktadajgce sie na odwrdcone odpisy aktualizujgce:
- korekta z tytutu oczekiwanych strat kredytowych — 281 tys. zi;

- ustanie przestanek do utraty wartosci — 268 tys. z;

- rozwigzanie odpisOw na naleznosci — 42 tys. zt.

21. Informacje o krotkoterminowych aktywach finansowych oraz srodkach pienieznych i ich
ekwiwalentach

Tabela: Krotkoterminowe aktywa finansowe (dane w tys. zt)

Pozycje 31.12.2021
Papiery warto$ciowe (mLeasing 0,28%-0,37%, PKO Hipoteczny
0,25%-0,30%, PKO Leasing 0,22%-0,50%)
Zapadalnos¢ od 14.05.2021 roku do 06.09.2021 roku

Lokaty (lokaty DnB 0,15%) 86 022
Zapadalnos¢ od 19.07.2021 roku do 15.09.2021 roku

Fundusze PKO obligacji skarbowych

Tabela: Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (dane w tys. zt)

Pozycje 31.03.2021

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 3 864
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22, Informacje na podstawie MSSF 16 Leasing

Koszt amortyzacji w odniesieniu do aktywow z tytutu prawa do uzytkowania w podziale na klasy bazowego
sktadnika aktywow.

Tabela: Koszty amortyzacji aktywow z tytutu prawa do uzytkowania na podstawie MSSF 16 Leasing
(dane w tys. zt)

Pozycje 01.01.2021 -
31.03.2021

Grunty (prawo wieczystego uzytkowania) 41
Budynki, lokale i obiekty inz. lgdowej i wodnej 0
Urzadzenia techniczne i maszyny 0
Srodki transportu 297
Inne $rodki trwate 0
Suma 338

Wartos$¢ bilansowa aktywdéw z tytutu prawa do uzytkowania na koniec okresu sprawozdawczego w podziale na
klasy bazowego sktadnika aktywow.

Tabela: Wartos¢ bilansowa aktywow z tytutu prawa do uzytkowania na podstawie MSSF 16 Leasing
(dane w tys. zt)

Pozycje 31.03.2021
Grunty (prawo wieczystego uzytkowania) 10 920
Budynki, lokale i obiekty inz. ladowej i wodnej 0
Urzadzenia techniczne i maszyny 0
Srodki transportu 1711
Inne $rodki trwate 0
Suma 12 630

22.1. Pozostate kategorie kosztow zwigzanych z leasingiem

Tabela: Wartosc¢ bilansowa aktywow z tytutu prawa do uzytkowania na podstawie MSSF 16 Leasing
(dane w tys. zt)

Pozycje 31.03.2021

Koszt odsetek od zobowigzan z tytutu leasingu 95

Koszt zwigzany z leasingami krétkoterminowymi ujmowanymi
zgodnie z paragrafem 6. Koszt ten nie musi obejmowac kosztu
Zwigzanego z leasingami o okresie leasingu nie dtuzszym niz jeden
miesigc
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Koszt zwigzany z leasingami aktywow o niskiej wartosci
ujmowanych zgodnie z paragrafem 6. Koszt ten nie obejmuje 0
kosztu zwigzanego z leasingiem krotkoterminowym aktywow o
niskiej wartosci, o ktérych mowa w paragrafie 53 c)

Koszt zwigzany ze zmiennymi optatami leasingowymi nieujetymi w 0
wycenie zobowigzan z tytutu leasingu

Dochdd uzyskany poprzez subleasing aktywow z tytutu prawa do

uzytkowania 0
Catkowity wyptyw $rodkéw pienieznych z tytutu leasingow 310
Zyski lub straty ze sprzedazy i leasingu zwrotnego 0

22.2. Ujawnienia dotyczace leasingu krétkoterminowego

Z uwagi na niewielkg skale i poziom istotnosci Spotka stosuje zwolnienie z zasad ogdlnych rozpoznawania umow
leasingowych i nie ujmuje jako leasing umoéw krotkoterminowych (umowa zawarta na okres krotszy niz 12
miesiecy), uméw na czas nieokreslony, lub okreslony, zawierajgcych obustronne prawo wypowiedzenia umowy
z maksymalnym 11 miesiecznym okresem wypowiedzenia, bez zastrzezonych istotnych kar dla stron umowy, oraz
umow dotyczacych przedmiotdw niskowartosciowych.

22.3. Analiza terminéw wymagalnosci zobowigzan z tytutu leasingu
Terminy wymagalnosci zobowigzan z tytutu leasingu w rozbiciu na przedziaty czasowe ksztattujg sie nastepujgco:

Tabela: Rozbicie na przedzialy czasowe terminow wymagainosci zobowigzari leasingowych (dane w tys. zt)

Pozycje 31.03.2021
do 1 miesigca 0
od 1 miesigca do 3 miesiecy 3
od 3 miesiecy do 1 roku 1196
od 1 roku do 5 lat 1214
powyzej 5 lat 8618

22.4. Dodatkowe informacje jakosciowe i iloSciowe

Zgodnie z MSSF 16 leasingiem zostaty objete prawo wieczystego uzytkowania gruntdw oraz najem srednio i dtugo-
terminowy samochoddw.

22.5. Krancowe stopy procentowe wykorzystane do dyskontowania zobowigzan na dzien
zastosowania MSSF 16

Krancowa stopa procentowa wykorzystana do dyskontowania zobowigzan leasingowy na dzien zastosowania MSSF
16 wyniosta 3,15%.

23. Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie emitenta beda mialy wplyw na osiggniete przez niego
wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

W segmencie deweloperskim Spotka jest zalezna od zachowania konsumentéw. W perspektywie krotkoterminowej,
Zarzad nie przewiduje istotnej zmiany trendu tych zachowan w wyniku trwajgcej epidemii COVID-19. W trakcie
realizacji pozostaje zadanie inwestycyjne ,Osiedle Podgaje” — Etap VI (100 lokali mieszkalnych), ze sprzedazy
ktérego przychdd bedzie mégt by¢ rozpoznawany w biezgcym roku. W ramach przedsiewziecia ,Osiedle Podgaje”
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trwa nadto realizacja Etapu II (76 lokali mieszkalnych), ktérego sprzedaz mogtaby stanowi¢ zrédto przychodéw od
2022 roku. Oferta Spotki w rejonie ul. Domagaty spotkata sie z zainteresowaniem nabywcow. Dalsze powodzenie
sprzedazy obarczone jest umiarkowang niepewnoscig, z uwagi na potencjalnie mozliwy spadek koniunktury.
Niepewno$¢ zwigzang z wiekszg odlegtoscia od centrum miasta niz w przypadku poprzednio realizowanych
przedsiewzie¢ i warunkami komunikacyjnymi (brak linii tramwajowej), Spotka rownowazy adekwatnymi warunkami
cenowymi, strategig sprzedazy opartg na gotowym produkcie i jego jakosci.

Dla inwestycji w tym segmencie istotne jest w obecnej sytuacji utrzymanie ptynnosci dziatania organdow
administracji i instytucji uczestniczagcych w odbiorach, z uwagi na planowane uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie
Etapu VI Osiedla Podgaje i niezbednych decyzji administracyjnych dla inwestycji przy ul. Mierzeja Wislana w
Krakowie.

W segmencie budowlano-montazowym Spoétka ocenia pozytywnie mozliwo$¢ zapetnienia portfela zlecen w stopniu
pozwalajgcym na osiggniecie przychoddéw na poziomie nie nizszym niz w 2020 roku. Spowodowane jest to juz
czesciowo wypetnionym portfelem zamowien. W kolejnych okresach, na osiggane wyniki bedzie miat wptyw m.in.
poziom inwestycji w budownictwie oraz ogtaszanych, jak réwniez powtarzanych i uniewaznianych z uwagi na zbyt
niskie budzety zamawiajgcych postepowan przetargowych na rynku zaméwien publicznych, przy jednoczesnym
wzroscie liczebnosci oferentow zainteresowanych wykonawstwem za ceny uwzgledniajgce ryzykowne, bardzo niskie
marze. Nadto, w przypadku dalszego wzrostu cen materiatéw, w stosunku do szacowanego na etapie sktadania
ofert, okoliczno$¢ ta bedzie dodatkowym, negatywnym czynnikiem wptywajacym na wyniki w tym segmencie.

W segmencie zagranicznym, w ocenie Spotki istnieje mozliwos¢ wiekszych utrudnien niz w innych segmentach
dziatalnosci, zwigzanych z epidemig COVID-19 wynikajgcych z ograniczen w przemieszczaniu sie pomiedzy Polska,
a Niemcami, a takze brakéw kadrowych. Na chwile obecng, w ocenie Zarzadu, roboty montazowe prowadzone
beda bez utrudnien, a fancuch dostaw pozostanie nieprzerwany.

W segmencie produkcji ciezkiej wptyw na ujemny wynik finansowy bedg miaty koszty, zwigzane z procesem
wygaszania produkgiji i likwidacji nierentownego zakfadu produkcyjnego w Krakowie.

Spotka znajduje sie w dobrej sytuacji finansowej. Stabilna pozycja finansowa, niskie zadtuzenie, posiadanie
otwartej linii kredytowej i poziom gotéwki pozwalajg uznac, ze dziatalnos¢ Spdtki jest bezpieczna z punktu widzenia
perspektyw jej rozwoju.

Potencjalny wptyw na dziatalno$¢ Spdtki w poszczegdlnych segmentach operacyjnych i perspektywy jej rozwoju
moze mie¢ w dalszym ciggu epidemia COVID-19. Na dzien sporzadzenia sprawozdania, majagc na uwadze
postepujacy proces szczepien i rosngcg liczbe ozdrowiencdw, Zarzad ocenia, ze wptyw ten nie bedzie istotny.
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