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Wprowadzenie

Rozszerzony skonsolidowany raport za III kwartat 2018 roku zostat sporzadzony zgodnie
z wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw
warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Rozporzadzenie)
i obejmuje dane finansowe spo6tki Invista SA (Spétka, Emitent) oraz podmiotéw zaleznych
tworzacych Grupe Kapitatowa Invista (Grupa Kapitatowa, Grupa Invista).

Podstawg publikacji niniejszego raportu jest § 66 Rozporzadzenia. Jednocze$nie Spdétka
informuje, Ze zgodnie z § 62 ust. 1 Rozporzadzenia, nie przekazuje odrebnego kwartalnego
raportu jednostkowego.

Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe Invista S.A. przekazywane jest w ramach
niniejszego rozszerzonego skonsolidowanego raportu kwartalnego.

Skrécone, Srdédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawarte w niniejszym
raporcie sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci
oraz Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSR/MSSF)
zatwierdzonymi przez Unie Europejska. Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do
sporzadzenia kwartalnego skrédconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaly
przedstawione w punkcie Informacja dodatkowa do skréconego skonsolidowanego
sprawozdania za Il kwartat 2018 r.

Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zawarte w niniejszym raporcie zostato
sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowo$ci wskazanymi w ustawie z 29 wrzesnia 1994
roku o rachunkowoéci.

O ile nie wskazano inaczej dane finansowe przedstawione w skréconych sprawozdaniach
finansowych zostaty wyrazone w ztotych.

1. Wybrane dane finansowe

1.1 Wybrane skonsolidowane dane finansowe

tys. PLN tys. EUR
Pozycja 1.01 - 30.09 1.01-30.09 |1.01-30.09| 1.01-30.09
2018 2017 2018 2017
I. | Przychody netto ze sprzedazy 22 1690 5 397
II. | Koszty dziatalno$ci operacyjnej 872 1333 205 313
III. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy -850 358 -200 84
v Zysk (Stl.”atéil) z dziatalnosci 955 379 295 89
operacyjnej
V. Zysk (strata) przed -609 179 143 42
opodatkowaniem
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VL. | Zysk (strata) netto -616 -13 -145 -3
Przeptywy pieniezne netto z
VIL. . - o -1593 -874 -375 -205
dziatalno$ci operacyjnej
Przeptywy pieniezne netto z
VIIIL . s . 497 -311 117 -73
dziatalno$ci inwestycyjnej
x1, | Preeplywy Srodkow plenieznych 187 581 44 136
netto z dziatalnosci finansowej
X. | Przeptywy pienieZne netto, razem -1283 -1767 -302 -415
tys. PLN tys. EUR
Pozycja stan na dzien stan na dzien
30-09-2018 31-12-2017 30-09-2018 | 31-12-2017
XI. | Aktywa trwate 56 602 55911 13 251 13 405
XII. | Aktywa obrotowe 5328 6902 1247 1655
XIII. | Aktywa razem 61930 62813 14 499 15 060
xty, |Zobowlazaniairezerwy na 18 607 18 872 4356 4525
zobowigzania
XV. |Zobowigzania dtugoterminowe 9614 9619 2251 2306
XVI. | Zobowigzania krétkoterminowe 8993 9253 2031 2080
XVIIL. | Kapitat wiasny 43323 43941 10 143 10 535
XVIII. | Kapitat zaktadowy 8677 8677 2031 2080
XIX. |Pasywa, razem 61930 62813 14 499 15 060
XX. |Illo$¢ akcji (w szt.)* 14 461 991 14 461 991 14 461 991 14 461 991
XL Zysk (strata) netto na 1 akcje (w 0,04 0,00 0,01 0,00
zt/€)
XXIL Roz_wodnlony zysk (strata) na 1 0,04 0,00 0,01 0,00
akcje (w z1/€)
XXIIL Warto$¢ ksiegowa na 1 akcje (w 3,00 3,04 0,70 0,73
7t /€)
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na
. 3,00 3,04 0,70 0,73
XXV 1 akcje (w zt/€)
Zadeklarowana lub wyptacona
XXV. dywidenda na 1 akcje (w z1/€) 0,00 0,00 0,00 0,00
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tys. PLN tys. EUR
Pozycja
1.01 - 30.09 1.01 - 30.09 1.01 - 30.09 1.01 -30.09
2018 2017 2018 2017
. |Praychody nettoze 22 1691 5 398
sprzedazy
i, | Koszty dziatalnosci 872 1318 205 310
operacyjnej
| 2ysk (strata) brutto ze 849 373 200 88
sprzedazy
v, Zysk (Stl.‘até-l) z dziatalnosci 958 394 295 93
operacyjnej
y, | Zysk (strata) przed 617 194 1145 46
opodatkowaniem
VI. | Zysk (strata) netto -624 3 -147 1
Przeptywy pieniezne netto z
VIL . - L -1593 -874 -375 -205
dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy pieniezne netto z
VIIL . s . 496 -311 117 -73
dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy $rodkéw
XI. | pienieznych netto z -187 -581 -44 -136
dziatalnosci finansowej
Przeptywy pieniezne netto,
X. -1283 -1767 -302 -415
razem
tys. PLN tys. EUR
Pozycja stan na dzien stan na dzien
30-09-2018 30-12-2017 30-09-2018 30-12-2017
XI. | Aktywa trwate 49 279 48 593 11537 11 650
XII. | Aktywa obrotowe 5328 6906 1247 1656
XIII. | Aktywa razem 57 892 58872 13553 14 115
X1y, | Zobowlazania irezerwy na 16 505 16 771 3 864 4021
zobowigzania
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xy. |“obowiazania 3106 3106 727 745
dtugoterminowe
xv], | Zobowiazania 146 408 34 98
krétkoterminowe
XVII. | Kapitat wiasny 41476 42 101 9710 10 094
XVIII. | Kapitat zaktadowy 8677 8677 2031 2080
XIX. | Pasywa, razem 57 892 58872 13 553 14 115
XX. |Ilos¢ akcji [W SZt.]* 14 461 991 14 461 991 14 461 991 14 461 991
XL Zysk (strata) netto na 1 akcje 0,04 0,00 0,01 0,00
(wzt/€)
Rozwodniony zysk (strata)
XXIL na 1 akcje (w z1/€) 0,04 0,00 0,01 0,00
XXIIL Warto$¢ ksiegowa na 1 akcje 287 291 0,67 0,70
(wzl/€)
XXIV Rozwodniona warto$¢ 287 291 067 0.70
" | ksiegowa na 1 akcje (w zt/€) ’ ’ ’ ’
Zadeklarowana lub
XXV | wyptacona dywidenda na 1 0,00 0,00 0,00 0,00
akcje (w zt/€)

1.3 Informacja o przeliczeniach wybranych danych finansowych

Dane finansowe zaprezentowane powyzej zostaty przeliczone na euro wg nastepujacych
zasad:

e poszczegbélne pozycje bilansu przeliczone zostaly wedtug kursu ogloszonego przez
NBP obowiazujacego na dzien bilansowy tj. 30 wrzesnia 2018 (1 EUR = 4,2714 PLN)
i na dzieni 31 grudnia 2017 r. (1 EUR = 4,1709 PLN);

e poszczegblne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania
z przeptywow pienieznych przeliczone zostaly po kursie stanowigcym $rednig
arytmetyczng Srednich kurséw ogtoszonych przez NBP na ostatni dzien kazdego
z miesiecy w danym okresie sprawozdawczym tzn. dla okresu od 1 stycznia do 30
wrze$nia 2018 r. (1 EUR = 4,2535 PLN) oraz dla okresu od 1 stycznia do 30 wrze$nia
2017 (1 EUR =4, 2566 PLN)
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2. Skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za
III kwartat 2018 r. sporzqdzone zgodnie z MSR/MSSF

2.1 Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Uklad poréwnawczy

Za okres Za okres Za okres Za okres
WYSZCZEGOLNIENIE 01.07.2018 01.07.2017 01.01.2018 01.01.2017
30.09.2018 30.09.2017 30.09.2018 30.09.2017
Przychody ze sprzedazy 3402,09 373 518,50 21 863,16 1690 182,69
Pozostate przychody 0,00 0,00 0,00 21 890,15
Zuzycie surowcow i materiatéw 11 541,05 6 677,30 28789,41 23 575,80
Swiadczenia pracownicze 64 268,22 78 955,06 200579,83 239011,47
Amortyzacja 3220,29 4222,76 9 665,84 51 644,87
Ustugi obce 208 011,12 98911,07 572 534,53 473 273,15
Podatki i optaty 1 453,70 7 910,65 6 713,93 15 816,72
Pozostate koszty rodzajowe 18 562,15 34 462,87 53 230,57 529 262,96
Koszty rodzajowe ogétem 307 056,53 231139,71 871514,11 1332584,97
Pozostate koszty 61,50 145,95 104 934,40 445,95
Zysk operacyjny -303 715,94 142 232,84 -954 585,35 379 041,92
Przychody finansowe 146 480,54 6 418,78 532 837,38 69 960,12
Koszty finansowe 64 147,02 118 285,95 187 598,65 270 034,76
Zysk przed opodatkowaniem -221 382,42 30 365,67 -609 346,62 178 967,28
Podatek dochodowy 6 720,40 51 442,21 7 100,01 191 581,07
Zysl.< (strata} z dziatalno$ci 0,00 0,00 0,00 0,00
zaniechanej)
Zysk (strata) netto -228102,82 -21 076,54 -616 446,63 -12 613,79
Catkowite dochody razem -228102,82 -21 076,54 -616 446,63 -12 613,79
Zysk (strata) netto przypadajacy
na:
- akcjonariuszy jednostki
S -228102,82 -21 076,54 -616 446,63 -12 613,79
dominujacej
- udzialy mniejszosci 0,00 0,00 0,00 0,00
Catkowite dochody przypadajace
na:
- akcjonariuszy jednostki
S -228102,82 -21 076,54 -616 446,63 -12 613,79
dominujacej
- udzialy mniejszosci 0,00 0,00 0,00 0,00
Liczba akcji (w szt.) 14 461 991 14 461 991 14 461 991 14 461 991
Zysk (strata) netto przypadajacy
na akcje (w ztotych)
- z dziatalnos$ci kontynuowanej -0,02 0,00 -0,04 0,00
- z dziatalno$ci zaniechanej -0,02 0,00 -0,04 0,00
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?V‘\’,ZZ‘;"O‘EIC’L‘;“Y zysk (strata) netto -228 102,82 2107654 |  -616 446,63 -12 613,79
Rozwodniona liczba akcji (w szt.) 14 461 991 14 461 991 14 461 991 14 461 991
Rozwodniony zysk (strata) netto
przypadajacy na akcje (w -0,02 0,00 -0,04 0,00
ztotych)
-z dziatalnosci kontynuowanej 0,00 0,00 0,00 0,00
- z dziatalno$ci zaniechanej 0,00 0,00 0,00 0,00
2.2 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
WYSZCZEGOLNIENIE ‘ 30.09.2018 ‘ 30.09.2017 ‘ 31.12.2017
AKTYWA
Aktywa trwate 56 602 003,12 55668 376,28 55910 561,87
Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
Rzeczowe aktywa trwate 40572,81 43 502,91 43 698,69
Aktywa finansowe 63 000,00 63 000,00 63 000,00
Nieruchomo$ci inwestycyjne 56 085 692,04 55169 636,00 55406 942,04
3}){;{1‘3’;02“22:“ odroczonego podatku 412 738,27 392 237,37 396 921,14
Aktywa obrotowe 5328290,70 11 584 204,04 6902 369,24
Ej;ii‘:f:;;tg’;‘i‘;CCiIOStaW i ustug oraz 2049 708,46 4091 432,49 1287 439,85
Ejﬁiz;‘r’f;;rzaii’;“;;‘hm”“h““kéw 244 244,69 651712,01 730 459,84
;i“nr;enls‘:x:"terminowe aktywa 77 587,06 3279 163,90 550 236,20
z;;’s;izii:niezne iinne aktywa 422 413,15 1183 384,79 1705 770,42
Rozliczenia miedzyokresowe 2534 337,34 2378510,85 2628462,93
Aktywa razem 61930 293,82 67 252 580,32 62812931,11
WYSZCZEGOLNIENIE 30.09.2018 30.09.2017 31.12.2017
KAPITAL. WLASNY I ZOBOWIAZANIA
Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy 8677 194,60 8677 194,60 8677 194,60
Kapitat zapasowy 28423 787,58 32 283 355,56 32 283 355,56
Kapitat rezerwowy 5000 000,00 5000 000,00 5000 000,00
Zyski zatrzymane 5213292,91 5213 892,91 5213892,91
Akcje wlasne -3374 600,73 -1721726,47 -3373 383,54
Wynik finansowy roku obrotowego -616 446,63 -12 613,79 -3860167,98
fﬁgﬁiﬁaf;f]fﬁﬁﬁiﬂiﬂlqcel 4332322773 49 440 102,81 43940 891,55
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Udzialy niekontrolujgce

0,00

0,00

0,00

Razem kapital wtasny

43323 227,73

49440102,81

43 940 891,55

Zobowigzania 18 607 066,09 17 812 477,51 18 872 039,56
Zobowiazania dtugoterminowe 9614 367,15 6475 450,14 9619 422,81
Zobowigzania finansowe 3106 093,83 0,00 3106 093,83
dtugoterminowe

Rlezerwyl rozliczenia miedzyokresowe 1537884 0,00 3787884
bierne

Rezerwy z tytutu odroczonego podatku 6 492 894.48 6 475 450,14 6 475 450,14
dochodowego

Zobowiazania krotkoterminowe 8992 698,94 11337 027,37 9252 616,75
Zobowigzania finansowe 0,00 1970 716,41 0,00
krétkoterminowe

Zobo.w1qzan1a z tytutu rozrachunkéw 6 470.30 49,00 1533,00
publicznoprawnych

Zobowuganla z tytutu $wiadczen 16 506,54 0,00 0,00
pracowniczych

Zobowigzania z tytu%u. dostfiw i ustug 7 469 722,10 7866 261,96 7751 063,66
oraz pozostate zobowigzania

Rozliczenie migdzyokresowe 1500 000,00 1500 000,00 1500 000,00
przychodéw

Zobowiazania zwigzane bezposrednio

z aktywami przeznaczonymi do 0,00 0,00 0,00

sprzedazy

Kapitat wtasny i zobowigzania razem

61930 293,82

67 252 580,32

62812 931,11

Wartos¢ ksiegowa (w ztotych)

43 323 227,73

49 440102,81

43940 891,55

Liczba akcji (w szt.) 14 461 991 14 461 991 14 461 991
Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w 3,00 3,42 3,04
ztotych)

Rozwodniona liczba akcji 14 461 991 14 461 991 14 461 991
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na 3,00 3,42 30,04

jedna akcje (w ztotych)




2.3 Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty Kapitat wlasny
akcjonariu ogbtem
SzZy
niekontrol
ujacych
Zyski Wynik za
Kapitat Kapitat Kapitat . zatrzymane
apita aprta apria Akcje wlasne Y / okres Razem
podstawowy zapasowy rezerwowy (straty) sprawozdawcz
niepokryte y

Na dzien 01
stycznia 2018
roku 8677 194,60 32283 355,56 5000 000,00 -3 373 383,54 521389291 -3860 167,98 43940 891,55 0,00 43940 891,55
Zysk / strata -616 446,63 -616 446,63 -616 446,63
okresu
Pokrycie strat z lat
ubiegtych i
przeniesienie -3860 167,98 3860 167,98
wyniku na kapitat
zapasowy
Skup akdji -1217,19 -1217,19 -1217,19
wiasnych
Na dzien 30
czerwca 2018 8677 194,60 32283 355,56 5000 000,00 -3374 600,73 1353 724,93 -616 446,63 43323 227,73 0,00 43323 227,73

roku
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Przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty Kapitat wlasny
akcjonariuszy ogbtem
niekontroluja
cych
Zyski
. . . Y Wynik za
Kapitat Kapitat Kapitat , zatrzymane/
Akcje wlasne okres Razem
podstawowy zZapasowy reZerwowy (straty)
. sprawozdawczy
niepokryte

Na dzien 01
stycznia 2017
roku 8677 194,60 29566 418,41 5000 000,00 -1480 368,72 2732523,07 5198 306,99 49 694 074,35 0 49 694 074,35
Zysk / strata -3860 167,98 -3860 167,98 -3860 167,98
okresu
Pokrycie strat z
lat ubiegtych i
przefiiesienie 2716 937,15 2481 369,84 -5198 306,99
wyniku na
kapitat
zapasowy
Skup akdji -1893 014,82 -1893 014,82 -1893 014,82
wiasnych
Na dzien 31
grudnia 2017 8677 194,60 32283 355,56 5000 000,00 -3373 383,54 521389291 -3860 167,98 43940 891,55 0 43940 891,55
roku
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Przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty Kapitat wlasny
akcjonariuszy ogbtem
niekontroluja
cych
Zyski
Kapitat Kapitat Kapitat zatrzymane Wynik za
p p p Akcje wlasne Y / Y Razem
podstawowy Zapasowy rezerwowy (straty) okres
niepokryte

Na dzien 01
stycznia 2017
roku 8677 194,60 29 566 418,41 5000 000,00 -1480 368,72 2732523,07 5198 306,99 49 694 074,35 0 49 694 074,35
Zysk / strata -12 613,79 -12 613,79 -12 613,79
okresu
Pokrycie strat z lat
ubiegtych i
przeniesienie 2716937,15 2481 369,84 -5198 306,99
wyniku na kapitat
zapasowy
Skup akeji -241357,75 -241357,75 -241357,75
wiasnych
Na dzien 30
wrzes$nia 2017 8677 194,60 32283 355,56 5000 000,00 -1721726,47 521389291 -12 613,79 49 440 102,81 0 49 440 102,81

roku
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2.4 Skonsolidowane sprawozdanie z przepltywow pienieznych

metoda posrednia (w zlotych)

Za okres konczacy

Za okres konczacy

WYSZCZEGOLNIENIE si¢ 30.09.2018 si¢ 30.09.2017
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) brutto -609 346,62 178967,28
Amortyzacja 9 665,84 51 644,87
Réznice kursowe 288,65 -5499,60
Odsetki 181 390,16 173 804,76
Udziaty w zyskach (dywidendy) 31524,34 -8877,36
(Zysk) strata z tytutu dziatalnos$ci inwestycyjnej -755 550,00 -7 687,87
Zmiana stanu rezerw -5055,66 202 458,95
Zmiana stanu zapaséw 0,00 0,00
Zmiana stanu naleznosci -272 440,17 -189 249,97
12(2?;2:;?1;1;;;?;\;\:1@%1& krotkoterminowych, z wyjatkiem 267 997,82 1170 445,03
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 94 125,59 -1 099 544,16
Inne korekty 0,00 0,00
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnos$ci operacyjnej -1 593 395,69 -874 428,45
- w tym przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjne;j
z aktywoéw trwatych przeznaczonych do zbycia (dziatalno$¢ 0,00 0,00
zaniechana)
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalno$ci inwestycyjnej
Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywoéw trwatych 0.00 0,00
Zbycie aktywow finansowych 493 039,54 336 535,23
Dywidendy 31524,34 8877,36
Odsetki 0,00 0,00
Inne wpltywy inwestycyjne 0,00 0,00
trecromye tpow twaych 653996 000
Nabycie aktywéw finansowych -21 025,65 -419 232,82
Inne wydatki inwestycyjne 0,00 -237 306,04
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 496 998,27 -311 126,27
- w tym przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej z aktywow trwatych przeznaczonych do zbycia 0,00 0,00
(dziatalno$¢ zaniechana)
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnos$ci finansowej
Wptywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych
instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu 0,00 0,00
Skup akcji wtasnych -1217,19 -241 357,75
Kredyty i pozyczki 0,00 -104 166,73
Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
Ptatnos$ci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 0,00 -61 604,33
Dywidendy 0,00 0,00
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- Za okres konczacy | Za okres konczacy
WYSZCZEGOLNIENIE sie 30.09.2018 sie 30.09.2017
Odsetki -185 742,66 -173 865,18
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -186 959,85 -580 993,99
- w tym przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
z aktywdw trwatych przeznaczonych do zbycia (dziatalnosé 0,00 0,00
zaniechana)
Zmiana netto stanu Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw -1283 357,27 -1766 548,71
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 1705770,42 2949 933,50
- w tym $rodki pieniezne i ich aktywa z dotyczacej aktywédw
. 0,00 0,00
przeznaczonych do zbycia
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 422 413,15 1183 384,79
- w tym $rodki pieniezne i ich aktywa z dotyczacej aktywéw
. 0,00 0,00
przeznaczonych do zbycia

2.5 Informacja dodatkowa do skroconego skonsolidowanego
sprawozdania za Il kwartat 2018 r.

Grupa Kapitalowa Invista (Grupa Kapitatowa, Grupa) w okresie sprawozdawczym sktadata
sie z Invista SA (jako jednostka dominujgca) i podmiotu zaleznego tj. Invista Consulting Sp. z

0.0. (dawniej: Projekt Okrzei Sp. z 0.0.).

W zwigzku ze sprzedaza w okresie III kwartatu 2018 roku podmiotu zaleznego na dzien 30
wrze$nia 2018 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Invista S.A. nie
posiada spotek zaleznych i tym samym nie tworzy Grupy Kapitatowe;.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy obejmuje okres
zakonczony dnia 30 wrzesnia 2018 roku oraz zawiera dane poréwnawcze za okres
zakonczony dnia 30 wrze$nia 2017 roku oraz na dzien 31 grudnia 2017 roku.
W okresie sprawozdawczym wyniki finansowe Invista Consulting objete byly konsolidacja
metoda peing do dnia utraty kontroli nad jednostka zalezna.

2.5.1 Opis organizacji Grupy Kapitatowej Emitenta

Ponizej zaprezentowano informacje o powigzaniach kapitalowych Invista SA w okresie 11

kwartatu 2018 .
W sktad Grupy Kapitatowej Emitenta do dnia 03 wrzesnia 2018 r. wchodzita spotka:
C Przedmiot Sad s Kapitat
Nazwa Siedziba . L. prowadzacy % udzialéw podstawowy
dziatalnosci .
rejestr (w ztotych)
Sad Rejonowy
spétka nie dla m. st.
Invista Consulting | Warszawa, Emilii prowadzi Warszawy w
Sp. z 0.0. Plater 14/14 dziatalnosci Warszawie, XII 100,00 5 000,00
operacyjnej Wydziat
Gospodarczy
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Jednostka dominujaca

Nazwa (firma): INVISTA Spétka Akcyjna
Nazwa (skrocona):  INVISTA S.A.

Forma prawna: spo6tka akcyjna

Siedziba, kraj siedziby: Warszawa, Polska

Adres: ul. Emilii Plater 14/14-18, 00-669 Warszawa
Numer telefonu: (22) 127 54 22

Numer faksu: (22) 12112 04

Adres e-mail: invista@invista.com.pl
Strona www: www.invista.com.pl
REGON: 016448159

NIP: 526-24-83-290

KRS: 0000290233

Oznaczenie sadu: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy KRS
Kapitat zaktadowy:  8.677.194,60 zt

Do 10 sierpnia 2010r., tj. do dnia rejestracji przez Sad Rejestrowy zmian Statutu Spotki
przyjetych Uchwala nr 19/10 ZWZ Spo6tki z dnia 30 czerwca 2010 r. Spétka dziatata pod firma
Euro Consulting & Management Spotka Akcyjna a od dnia 22 wrze$nia 2000 roku, jako spétka
z ograniczong odpowiedzialno$cig. Na podstawie uchwaly Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wsp6lnikéw z dnia 29 sierpnia 2007 r. zostata przeksztalcona w spotke akcyjna.

Czas trwania Spoétki jest nieograniczony. Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Spétki
jest: pozostata finansowa dzialalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana,
z wyltaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych. wg PKD nr klasyfikacji 64997Z.

Jednostka zalezna

Nazwa (firma): Invista Consulting Sp6tka z ograniczona odpowiedzialnoscia
(dawniej: Projekt Okrzei Sp. z ograniczona odpowiedzialno$cia)

Nazwa (skrocona):  Invista Consulting Sp. z o.0.

Forma prawna: spoétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig
Siedziba, kraj siedziby: Warszawa, Polska

Adres: ul. Emilii Plater 14/14; 00-669 Warszawa
REGON: 147018888

NIP: 7010406693

KRS: 0000490311

Oznaczenie sadu: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy KRS
Kapitat zaktadowy: 5 000,00 zt

W dniu 24 lipca 2018 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikow podjeto uchwate
dotyczaca zmiany firmy Projekt Okrzei Sp. z 0.0. na Invista Consulting Sp. z o.0.
W dniu 27 sierpnia 2018 roku zmiana firmy zostala zarejestrowana przez Sad Rejonowy.
W dniu 03 wrzes$nia 2018 roku Invista SA sprzedata wszystkie udzialty w Invista Consulting
Sp. z 0.0. na rzecz podmiotu trzeciego. Majac na uwadze, iz Invista Consulting Sp. z 0.0. nie
prowadzita dziatalnoSci operacyjnej powyzsza transakcja byla nieistotha w wymiarze
finansowym oraz operacyjnym.
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2.5.2 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

Grupa nie posiada jednostek stowarzyszonych.

2.5.3 Udziaty we wspdlnym przedsiewzieciu

W okresie objetym skonsolidowanymi sprawozdaniami finansowymi Spo6tki w Grupie nie
posiadaty udziatéw we wspélnie kontrolowanych podmiotach.

2.5.4 Sktad organéw podmiotu dominujgcego

Informacje nt. sktadu organu zarzadzajgcego oraz nadzorujacego zamieszczono w punkcie
4.10. Organy Spotki.

2.5.5 Podstawa sporzqdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnos$ci gospodarczej przez spétki Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia
okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spo6tki Grupy.

Przestrzeganie tych samych zasad (polityki) rachunkowosci i metod obliczeniowych

W skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za III kwartat 2018 r.
przestrzegano tych samych zasad (polityki) rachunkowos$ci i metod obliczeniowych, co
w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Cyklicznos$¢ i sezonowo$¢ dziatalnosci

W dziatalno$ci spo6tki dominujacej Invista S.A. oraz sp6tki od niej zaleznej nie wystepuja
zjawiska sezonowosci i cyklicznosci, a jakiekolwiek tendencje sa trudne do wyznaczenia ze
wzgledu na przedmiot dziatalnosci Grupy Kapitatowej Invista.

Zgodnos$¢ z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej

Niniejsze skrdocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej Invista
zostato sporzadzone zgodnie z wymogami MSR/MSSF zatwierdzonych przez Unie
Europejska.

Spétki Grupy prowadza swoje ksiegi rachunkowe zgodnie z politykami (zasadami)
rachunkowosci okre§lonymi przez Ustawe i wydanymi na jej podstawie przepisami (,polskie
standardy rachunkowos$ci”, ,PSR”). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera
korekty niezawarte w ksiegach rachunkowych jednostek Grupy wprowadzone w celu
doprowadzenia sprawozdan finansowych tych jednostek do zgodno$ci z MSR/MSSF.

Zasada wyceny zastosowana przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasada
kosztu historycznego, z wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych oraz instrumentéw
finansowych wycenianych w wartosci godziwej. Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie
finansowe jest przedstawione w ztotych (,PLN"), a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano
inaczej, podane sa w PLN.

Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdan finansowych
Walutg funkcjonalng oraz waluta sprawozdawczg niniejszego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego jest ztoty polski.
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2.5.6 Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osqdzie i szacunkach

Ponizej omowiono podstawowe zalozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe zrdédia
niepewnos$ci wystepujace na dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko
znaczacej Kkorekty wartosci bilansowych aktywéw i zobowigzan w nastepnym roku
finansowym.

Klasyfikacja uméw leasingowych

Grupa dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnego lub finansowego w oparciu o ocene,
w zakresie ryzyka i pozytkéw z tytulu posiadania przedmiotu leasingu jakie przypadaja
w udziale leasingobiorcy, a jakie leasingodawcy. Ocena ta opiera sie na tresci ekonomicznej
kazdej umowy leasingowe;.

Utrata wartosci aktywéw

Grupa przeprowadza testy na utrate wartosci aktywéw w momencie, gdy pojawia sie
obiektywne dowody wskazujace na trwata utrate wartosci sktadnika badz grupy aktywow.
Wymaga to oszacowania wartosci uzytkowej oSrodka wypracowujacego srodki pieniezne, do
ktérego nalezg aktywa.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje sktadnik aktywoéw z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze
w przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie.
Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych w przyszto$ci mogtoby spowodowaé, ze
zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Wartosé godziwa instrumentdéw finansowych

Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek ustala
sie wykorzystujagc odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod
i zatozen Grupa Kapitatowa kieruje sie profesjonalnym osadem. Sposéb ustalenia wartosci
godziwej poszczegblnych instrumentéw finansowych zostal przedstawiony w Aktywach
finansowych.

Stawki amortyzacyjne

Wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu
ekonomicznej uzytecznosci sktadnikéw rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci
niematerialnych. Grupa corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicznej
uzytecznosci na podstawie biezacych szacunkow.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci

Na dzien bilansowy ocenia sie czy istnieja obiektywne dowody utraty wartosci sktadnika
naleznosci lub grupy naleznosci. Jezeli warto$¢ mozliwa do odzyskania sktadnika aktywéw
jest nizsza od jego warto$ci bilansowej dana jednostka dokonuje odpisu aktualizujgcego do
poziomu biezacej wartosci planowanych przeptywdéw pienieznych.

Zmiana szacunkow

W okresie objetym niniejszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym nie miaty miejsca istotne zmiany wielko$ci szacunkowych oraz metodologii
dokonywania szacunkdéw, ktére miatyby wptyw na okres biezgcy lub na okresy przyszte, inne
niz te przedstawione ponizej lub w dalszej czeSci niniejszego $rédrocznego skrdéconego
sprawozdania finansowego.

Podatek odroczony
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W zwiazku z osigganymi zyskami Spétki, w Srédrocznym skréconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym aktywo z tytulu podatku odroczonego zostalo rozpoznane w
wysokosci catej straty mozliwej do odliczenia wygenerowanej w latach ubiegtych.

2.5.7 Istotne zasady rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowos$ci zastosowane do sporzadzenia $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sa spdjne z tymi, ktére zastosowano przy
sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok
zakonczony 31 grudnia 2017 roku.

Zakres i metoda konsolidacji

Jednostki zalezne to wszelkie jednostki, w odniesieniu do ktérych Grupa ma zdolnos¢
kierowania ich polityka finansowa i operacyjng, co zwykle towarzyszy posiadaniu wiekszosci
ogdblnej liczby glos6w w organach stanowigcych. Przy dokonywaniu oceny czy Grupa
kontroluje dang jednostke, uwzglednia sie istnienie i wptyw potencjalnych praw gtosu, ktére
w danej chwili mozna zrealizowa¢ lub zamieni¢ oraz wywieranie znaczgcego wptywu na
wyniki finansowe tej jednostki.

Jednostki zalezne podlegaja pelnej konsolidacji od dnia przejecia nad nimi kontroli przez
Grupe. Przestaje sie je konsolidowa¢ z dniem ustania kontroli.

Transakcje wewnatrz Grupy oraz rozrachunki miedzy spdétkami Grupy, jak réwniez
niezrealizowane zyski na transakcjach wewnatrzgrupowych zostaty wyeliminowane.
Eliminacji podlegaja rowniez niezrealizowane straty, chyba ze transakcja dostarcza dowodéw
na utrate wartos$ci przez przekazany sktadnik aktywow.

Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate to Srodki trwale, ktére sg utrzymywane przez jednostke w celu
wykorzystywania ich w procesie $wiadczenia ustug lub tez w celach administracyjnych,
ktérym towarzyszy oczekiwanie, iz bedg wykorzystywane przez czas dtuzszy niz jeden okres,
w stosunku do ktorych istnieje prawdopodobienstwo, iz jednostka uzyska w przysztosci
korzysci ekonomiczne zwigzane ze sktadnikiem majatkowym, oraz ktérych warto$¢ mozna
okresli¢ w sposéb wiarygodny.

Do rzeczowych aktywdw trwatych zaliczane sg m.in.:

urzadzenia techniczne, maszyny,
$rodki transportu,

inne ruchome $rodki trwate,
Srodki trwate w budowie.

Srodki trwate oraz $rodki trwate w budowie ujmowane s3 pierwotnie w cenie nabycia lub
koszcie wytworzenia. Jako odrebne pozycje srodkéw trwatych ujmowane sg takze istotne
komponenty.

Srodki trwate w budowie powstajace dla celéw produkcyjnych lub administracyjnych
prezentowane s3 w sprawozdaniu z sytuacji finansowej po koszcie wytworzenia
pomniejszonym o ujete odpisy z tytutu utraty wartosci.

Koszt wytworzenia obejmuje optaty oraz dla odpowiednich aktywéw, koszty finansowania
zewnetrznego aktywowane zgodnie z zasadami rachunkowo$ci Grupy. Amortyzacja
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dotyczaca tych aktywow trwatlych rozpoczyna sie w momencie rozpoczecia ich uzytkowania,
zgodnie z zasadami dotyczgcymi pozostatych aktywow trwatych Grupy.

Rzeczowe aktywa trwate uzytkowane w procesie $wiadczenia ustug, jak réwniez dla celow
administracyjnych, wykazywane sa wedtug kosztu historycznego pomniejszonego o
skumulowane odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartosci. Nie dokonuje sie
odpiséw amortyzacyjnych od gruntéw oraz sSrodkéw trwatych w budowie.

Na cene nabycia lub koszt wytworzenia rzeczowych aktywow trwatych sktada sie cena
zakupu powiekszong o cto, niepodlegajace odliczeniu podatki, pomniejszona o upusty i rabaty
handlowe. Wartos¢ ta zwiekszana jest o wszystkie inne pozwalajgce sie bezposrednio
przyporzadkowac koszty poniesione w celu dostosowania sktadnika aktywéw do miejsca i
warunkow potrzebnych do rozpoczecia jego funkcjonowania zgodnie z zamierzeniami
kierownictwa.

Amortyzacje wylicza sie dla wszystkich srodkéw trwatych, z pominieciem gruntéw oraz
$rodkéw trwatych w budowie, przez oszacowany okres ekonomicznej przydatnosci tych
osrodkow, uzywajac metody liniowe;j.

Szacunki okresu uzytkowania rewidowane sg corocznie. Dla celéw amortyzacji srodkéw
trwatych stosowana jest metoda amortyzacji liniowej. Okresy uzytkowania dla
poszczegdlnych sktadnikéw Srodkéw trwatych sg nastepujgce:

Urzadzenia techniczne i maszyny 3-7 lat
Srodki transportu 5 lat
Pozostate Srodki trwale 5-10 lat

Srodki trwate oraz $rodki trwate w budowie poddawane s3 testowi na utrate wartosci, jesli
istniejg przestanki wskazujace na wystepowanie utraty wartosci, przy czym dla $rodkéow
trwatych w budowie w okresie ich realizacji ewentualna utrata wartosci okreslana jest na
kazdy dzien bilansowy.

Skutki utraty warto$ci $srodkow trwatych oraz Srodkéw trwatych w budowie odnoszone sg w
pozostate koszty operacyjne.

Amortyzacje rozpoczyna sie, gdy $rodek trwaty jest zdatny do uzytkowania. Amortyzacji
zaprzestaje sie, gdy Srodek trwaly zostaje usuniety z ewidencji bilansowe;.

W przypadkach wystapienia réznic w okresach uzytkowania poszczegoélnych istotnych czesci
sktadowych $rodka trwatego (komponenty), amortyzowane s3 one odrebnie, przy
zastosowaniu stawek amortyzacyjnych odzwierciedlajacych przewidywany okres ich
uzytkowania. W celu wydzielenia komponentéow bierze sie pod uwage Srodki trwate o
istotnej wartosci poczgtkowej brutto.

Metoda amortyzacji, stawka amortyzacyjna oraz wartos¢ konncowa podlegajg weryfikacji na
kazdy dzien bilansowy. Wszelkie wynikajace z przeprowadzonej weryfikacji zmiany ujmuje
sie jak zmiane szacunkéw, zgodnie z wytycznymi zawartymi w MSR 8 ,Zasady (polityka)
rachunkowosci, zmiany warto$ci szacunkowych i korygowanie btedow”.

Warto$¢ bilansowa $rodka trwatego podlega odpisowi z tytutu utraty warto$ci do wysokosci
jego wartoSci odzyskiwalnej, jezeli warto$¢ bilansowa danego srodka trwatego jest wyzsza od
jego oszacowanej wartos$ci odzyskiwanej. Test na utrate wartosci przeprowadza sie i ujmuje
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ewentualne odpisy z tytutu utraty wartoSci zgodnie z zasadami okreSlonymi zgodnie z
podpunktem ,Utrata wartos$ci rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych”.

Sktadnik rzeczowych aktywéw trwatych usuwa sie z ewidencji bilansowej, gdy zostaje zbyty
lub gdy nie oczekuje sie dalszych korzysci ekonomicznych z jego uzytkowania lub zbycia.

Zmiany wartosci Srodkow trwatych w okresie od 01.01.2018 do 30.09.2018 roku

Urzqd.zema Srodki Inne $rodki Srodki trwate
(w ztotych) techniczne . Razem
. transportu trwate w budowie
i maszyny
Warto$¢ poczatkowa
Saldo otwarcia 123 011,10 385992,41 32770,63 541 774,14
Zwiekszenia, w
tym: 6 539,96 0,00 0,00 6 539,96
Nabycie
Zmniejszenia, w
tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeniesienie
Saldo
zamkniecia 129 551,06 385992,41 32770,63 548 314,10
Umorzenie
Saldo otwarcia 89821,81 | 38599241 22261,23 498 075,45
tZer‘;‘fkszema' W 6 739,91 0,00 292593 9 665,84
Amortyzacja
okresu 6 739,91 0,00 2 925,93 9 665,84
Saldo
Zamkniqcia, 96 561,72 385992,41 25187,16 507 741,29
Odpisy aktualizujace

Saldo otwarcia 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo
zamkniecia 0,00 0,00 0,00 0,00
Warto$¢ netto 32989,34 0,00 7 583,47 40 572,81

Wartosci niematerialne

Za warto$ci niematerialne uznaje sie mozliwe do zidentyfikowania niepieniezne sktadniki
aktywow, nieposiadajgce postaci fizycznej. W szczegdlnosci do warto$ci niematerialnych
zalicza sie nabyte oprogramowanie komputerowe, nabyte prawa majgtkowe - autorskie
prawa majatkowe, prawa pokrewne, licencje, koncesje, prawa do wynalazkow, patentow,
znakow towarowych, wzoréw uzytkowych oraz zdobniczych, know-how.

Warto$ci niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji lub wytworzone (jezeli speiniaja
kryteria rozpoznania dla kosztow prac rozwojowych) wycenia sie przy poczagtkowym ujeciu
odpowiednio w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym, warto$ci
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niematerialne s3 wykazywane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonym o
umorzenie i odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci.

Grupa ustala, czy okres uzytkowania wartoSci niematerialnych jest okreslony czy
nieokres$lony. Warto$ci niematerialne o okres§lonym okresie uzytkowania sg amortyzowane
przez okres uzytkowania oraz poddawane testom na utrate wartosci kazdorazowo, gdy
istniejg przestanki wskazujgce na utrate ich wartosci.

Okres i metoda amortyzacji wartosci niematerialnych o okreslonym okresie uzytkowania sg
weryfikowane przynajmniej na koniec kazdego roku obrotowego. Zmiany w oczekiwanym
okresie uzytkowania lub oczekiwanym sposobie konsumowania korzysci ekonomicznych
pochodzacych z danego sktadnika aktywdéw s3 ujmowane poprzez zmiane odpowiednio
okresu lub metody amortyzacji, i traktowane jak zmiany wartosci szacunkowych. Odpis
amortyzacyjny sktadnikow wartosci niematerialnych o okre$lonym okresie uzytkowania
ujmuje sie w zysku lub stracie w ciezar tej kategorii, ktéora odpowiada funkcji danego
sktadnika warto$ci niematerialnych.

Okresy uzytkowania s3g poddawane corocznej weryfikacji, a w razie potrzeby, korygowane z
efektem od poczatku wtasnie zakonczonego roku obrotowego. Wszelkie zmiany wynikajace z
przeprowadzonej weryfikacji ujmuje sie jako zmiane szacunkéw. Szacowany okres
uzytkowania dla warto$ci niematerialnych wynosi:

- licencje na oprogramowanie - 2 lata,
- koncesje, patenty i licencje - 5 lat.

Leasing

Umowy leasingu finansowego, ktére przenosza na Grupe zasadniczo cate ryzyko i korzysci
wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu, s3 ujmowane w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej na dzien rozpoczecia leasingu wedtug nizszej z nastepujacych dwdéch wartosci:
warto$ci godziwej $rodka trwatego stanowigcego przedmiot leasingu lub wartosci biezacej
minimalnych optat leasingowych. Optaty leasingowe s3a rozdzielane pomiedzy koszty
finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania z tytutu leasingu, w sposéb umozliwiajacy
uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe s3
ujmowane w zysku lub stracie, chyba Ze spetnione s3 wymogi kapitalizacji.

Srodki trwate uzytkowane na mocy uméw leasingu finansowego s3 amortyzowane przez
krétszy z dwoch okreséw: szacowany okres uzytkowania srodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie, z ktoérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko
i wszystkie pozytki wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sa do umoéw
leasingu operacyjnego. Optaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego oraz pdzniejsze raty
leasingowe ujmowane sg jako koszty operacyjne w zysku lub stracie metoda liniowa przez
okres trwania leasingu.

Utrata wartosci rzeczowych aktywoéw trwatych i wartosci niematerialnych

Warto$ci niematerialne jeszcze niezdatne do uzytkowania nie podlegaja amortyzacji, lecz s3
corocznie oraz dodatkowo, gdy wystepuja przestanki wskazujgce na mozliwos$¢ wystapienia
utraty warto$ci, testowane pod katem mozliwej utraty warto$ci. Aktywa podlegajace
amortyzacji testuje sie na utrate wartosci, jezeli wystepuja przestanki wskazujace na
mozliwos¢ jej wystgpienia.
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Na kazdy dzien bilansowy Grupa dokonuje przegladu wartosci netto sktadnikow majatku
trwatego w celu stwierdzenia, czy nie wystepuja przestanki wskazujace na mozliwo$¢ utraty
ich wartos$ci. W przypadku, gdy stwierdzono istnienie takich przestanek, szacowana jest
warto$¢ odzyskiwalna danego sktadnika aktywéw, w celu ustalenia potencjalnego odpisu
z tego tytutu. W sytuacji, gdy sktadnik aktywdéw nie generuje przeptywoéw pienieznych, ktére
s3 w znacznym stopniu niezaleznymi od przepltywédw generowanych przez inne aktywa,
analize przeprowadza sie dla grupy aktywéw generujacych przeptywy pieniezne
(stanowigcych osrodek generowania srodkéw pienieznych), do ktérej nalezy dany sktadnik
aktywow.

Wartos$¢ odzyskiwalna ustalana jest jako wyzsza z dwoéch wartoSci: warto$¢ godziwa
pomniejszona o koszty sprzedazy lub warto$¢ uzytkowa.

Ta ostatnia warto$¢ odpowiada warto$ci biezacej szacunku przyszitych przeptywow
pienieznych, ktére bedg generowane przez dane aktywo (lub grupe aktywéw stanowigcych
osrodek generowania Srodkéw pienieznych), zdyskontowanych przy uzyciu stopy dyskonta
uwzgledniajgcej aktualng rynkowg warto$¢ pienigdza w czasie oraz ryzyko specyficzne dla
danego aktywa.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego s3 kapitalizowane jako cze$¢ kosztu wytworzenia
$Srodkéw trwatych badz jako koszty w zysku lub stracie w przypadku, gdy nie dotycza nabycia
aktywow.

Na koszty finansowania zewnetrznego sktadaja sie odsetki wyliczone przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowej oraz obcigzenia finansowe z tytutu umoéw leasingu
finansowego.

Nieruchomosci inwestycyjne

Za nieruchomosci inwestycyjne uznaje sie nieruchomosci, ktére traktowane sg, jako Zrodto
przychodéw z czynszow lub utrzymywane sg w posiadaniu ze wzgledu na spodziewany
przyrost ich warto$ci.

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg na dzief bilansowy w wedtug wartosci godziwej,
natomiast réznice pomiedzy wartoscig bilansowg a warto$cig przeszacowang ujmowane sg w
zysku badz stracie.

Aktywa finansowe
Aktywa finansowe dzielone sg na nastepujace kategorie:

- aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalno$ci,

- aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
- pozyczki i naleznosci,

- aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci s3 to notowane na aktywnym
rynku aktywa finansowe niebedgce instrumentami pochodnymi, o okreslonych lub
mozliwych do okre$lenia ptatnosciach oraz ustalonym terminie wymagalnoSci, ktére Grupa
zamierza i ma mozliwo$¢ utrzymaé w posiadaniu do tego czasu, inne niz:

— wyznaczone przy poczatkowym ujeciu jako wyceniane w wartos$ci godziwej przez
wynik finansowy,
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— wyznaczone jako dostepne do sprzedazy,
— spelniajace definicje pozyczek i naleznosci.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosSci wyceniane s3 wediug
zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowej. Aktywa
finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci kwalifikowane sg jako aktywa
dtugoterminowe, jezeli ich zapadalno$¢ przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy
Sktadnikiem aktywéw finansowych wycenianych w wartos$ci godziwej przez wynik
finansowy jest sktadnik spelniajacy jeden z ponizszych warunkéw:

a) jest Klasyfikowany jako przeznaczony do obrotu. Sktadniki aktywoéw finansowych
kwalifikuje sie jako przeznaczone do obrotu, jesli sa:

— nabyte gtéwnie w celu sprzedazy w krétkim terminie,
— cze$cig portfela okre$lonych instrumentéw finansowych zarzadzanych tacznie i co do
ktérych istnieje prawdopodobienstwo uzyskania zysku w krétkim terminie,
— instrumentami pochodnymi, z wylgczeniem instrumentéw pochodnych bedacych
elementem rachunkowosci zabezpieczen oraz uméw gwarancji finansowych,
b) zostat zgodnie z MSR 39 zakwalifikowany do tej kategorii w momencie poczatkowego
ujecia.
Aktywa finansowe wyceniane w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy sg wyceniane w
wartosci godziwej uwzgledniajgc ich warto$¢ rynkowaq na dzien bilansowy bez uwzglednienia
kosztow transakcji sprzedazy.

Zmiany wartosci tych instrumentéw finansowych ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat
jako przychody lub koszty finansowe. Jezeli kontrakt zawiera jeden lub wiecej wbudowanych
instrumentéw pochodnych, caty kontrakt moze zosta¢ zakwalifikowany do kategorii
aktywdw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Nie dotyczy
to przypadkéw, gdy wbudowany instrument pochodny nie wptywa istotnie na przeplywy
pieniezne z kontraktu lub jest rzecza oczywista bez przeprowadzania lub po pobieznej
analizie, ze gdyby podobny hybrydowy instrument byt najpierw rozwazany, to oddzielenie
wbudowanego instrumentu pochodnego byloby zabronione. Aktywa finansowe moga by¢
przy pierwotnym ujeciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w wartosci godziwej
przez wynik finansowy, jeZeli ponizsze kryteria sa spelnione:

(i) taka kwalifikacja eliminuje lub znaczgco obniza niesp6jno$¢ w zakresie ujmowania lub
wyceny (niedopasowanie ksiegowe); lub (ii) aktywa sa czeScig grupy aktywdéw finansowych,
ktére sg zarzadzane i oceniane w oparciu o warto$¢ godziwa, zgodnie z udokumentowang
strategia zarzadzania ryzykiem; lub (iii) aktywa finansowe zawieraja wbudowane
instrumenty pochodne, ktére powinny by¢ oddzielnie uyymowane.

PozyczKi i naleznosci

Pozyczki i naleznoSci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe o
ustalonych lub mozliwych do ustalenia ptatnosciach, nienotowane na aktywnym rynku.
Zalicza sie je do aktywow obrotowych, o ile termin ich wymagalno$ci nie przekracza 12
miesiecy od dnia bilansowego. Pozyczki udzielone i naleznosci o terminie wymagalnosci
przekraczajagcym 12 miesiecy od dnia bilansowego zalicza sie do aktywow trwatych. Pozyczki
i naleznosci wyceniane sg w skorygowanej cenie nabycia.
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Aktywa dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sa to aktywa finansowe niebedace instrumentami
pochodnymi, ktére zostaly zaklasyfikowane jako dostepne do sprzedazy lub nienalezace do
zadnej z wcze$niej wymienionych trzech kategorii aktywéw. Aktywa finansowe dostepne do
sprzedazy s3 ujmowane wedtug wartosci godziwej, powiekszonej o koszty transakcji, ktére
moga by¢ bezposrednio przypisane do nabycia lub emisji sktadnika aktywo6éw finansowych. W
przypadku braku notowan gieldowych na aktywnym rynku i braku mozliwosci wiarygodnego
okreslenia ich wartos$ci godziwej metodami alternatywnymi, aktywa finansowe dostepne do
sprzedazy wyceniane sg w cenie nabycia skorygowanej o odpis z tytutu utraty wartosci.
Dodatnig i ujemng réznice pomiedzy wartosciag godziwa aktywdédw dostepnych do sprzedazy
(jesli istnieje cena rynkowa ustalona na aktywnym rynku albo ktérych warto$¢ godziwa moze
by¢ ustalona w inny wiarygodny sposo6b), a ich ceng nabycia, po pomniejszeniu o podatek
odroczony, ujmuje sie w kapitale wlasnym. Spadek wartosci aktywdéw dostepnych do
sprzedazy spowodowany utratg wartosci ujmuje sie jako koszt finansowy, przy czym w
pierwszej kolejno$ci zmniejsza sie kapital wilasny, ktérego wzrost nastgpit w wyniku
powstania wcze$niejszej dodatniej roznicy pomiedzy warto$cia ich godziwa a ceng nabycia.

Nabycie i sprzedaz aktywéw finansowych rozpoznawane s3 na dzien dokonania transakcji. W
momencie poczatkowego ujecia skladnik aktywéw finansowych wycenia sie w wartosci
godziwej, powiekszonej, w przypadku skladnika aktywéw niekwalifikowanego jako
wyceniany w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy, o koszty transakcji, ktére moga by¢
bezposrednio przypisane do nabycia.

Sktadnik aktywdéw finansowych zostaje usuniety z bilansu, gdy Grupa traci kontrole nad
prawami umownymi sktadajgcymi sie na dany instrument finansowy; zazwyczaj ma to
miejsce w przypadku sprzedazy instrumentu lub gdy wszystkie przeptywy S$rodkow
pienieznych przypisane danemu instrumentowi przechodzg na niezalezng strone trzecia

Pozostale aktywa niefinansowe
Grupa ujmuje jako pozostate aktywa niefinansowe rozliczenia miedzyokresowe, jezeli
spetnione sg nastepujace warunki:

— wynikajg one z przesztych zdarzen - poniesienie wydatku na cel operacyjny
jednostek,

— ich wysoko$¢ mozna wiarygodnie okreslic,

— spowodujg w przysztosci wptyw do jednostek korzysci ekonomicznych,

— dotycza przysztych okreséw sprawozdawczych.
Odpisy czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw mogg nastepowac stosownie do
uptywu czasu lub wielko$ci $wiadczen. Czas i sposéb rozliczenia uzasadniony jest
charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady ostroznosci.

Grupa na koniec okresu sprawozdawczego dokonuje weryfikacji czynnych rozliczen
miedzyokresowych kosztéw w celu sprawdzenia czy stopien pewnosci co do osiggniecia
korzysci ekonomicznych przez jednostke po uplywie biezacego okresu obrotowego jest
wystarczajacy, aby mozna byto dang pozycje wykazac jako sktadnik aktywdw.

W ciagu okresu sprawozdawczego przedmiotem rozliczen miedzyokresowych sa miedzy
innymi:

— koszty ubezpieczen majatkowych,

— koszty optat biezacych za wieczyste uzytkowanie gruntow,

— podatek od nieruchomosci,

— zaptacone z géry prenumeraty,
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— inne koszty dotyczace nastepnych okres6w sprawozdawczych.

Naleznosci handlowe

Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznos$ci ujmuje sie poczatkowo wedtug wartosci
faktycznie zafakturowanej. W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny,
warto$¢ naleznoSci jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych
przeplywéw pienieznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej
odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartoSci pienigdza w czasie, z uwzglednieniem
odpisu na watpliwe nalezno$ci pomniejszajac je przy tym o odpisy z tytutu utraty wartosci.
Odpis z tytutu utraty warto$¢ nalezno$ci handlowej tworzy sie, gdy istnieja obiektywne
dowody na to, ze Grupa nie bedzie w stanie otrzyma¢ wszystkich naleznych kwot
wynikajacych z pierwotnych warunkéw naleznos$ci. Powazne problemy finansowe dtuznika,
prawdopodobienistwo, Ze dtuznik ogtosi bankructwo lub wystapi o postepowanie uktadowe,
opo6Znienia w splatach sg przestankami wskazujacymi, Ze naleznosci handlowe utracity
warto$¢. Kwote odpisu stanowi réznica pomiedzy wartoscig bilansowa danego sktadnika
aktywow, a wartoScia biezaca szacowanych przysztych przeptywéw pienieznych,
zdyskontowanych z zastosowaniem efektywnej stopy procentowe;j.

Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwiekszenie naleznosci w
zwigzku z uptywem czasu jest uyjmowane jako przychody finansowe.

Nalezno$ci nie$ciggalne oraz odpisy aktualizujgce nalezno$ci watpliwe s3 odpisywane w
rachunek zyskdéw i strat.

W przypadku naleznos$ci krétkoterminowych, z uwagi na szybki termin ich realizacji, za
warto$¢ godziwa uznaje sie wartos¢ ksiegowa tych pozyciji.

Nalezno$ci podlegaja spisaniu z bilansu, kiedy ich nie$ciagalno$¢ zostata udokumentowana:

— postanowieniem o nie$ciggalnosci, uznanym przez wierzyciela jako odpowiadajgcym
stanowi faktycznemu, wydanym przez wtasciwy organ postepowania egzekucyjnego,
albo

— postanowieniem sgdu o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadtosci obejmujacej
likwidacje majatku, gdy majatek niewyplacalnego dluznika nie wystarcza na
zaspokojenie kosztdw postepowania lub umorzeniu postepowania upadtosciowego
obejmujacego likwidacje majatku, gdy majatek dtuznika nie wystarcza na
zaspokojenie roszczen wierzycieli lub ukonczeniu postepowania upadtoSciowego
obejmujacego likwidacje majatku, albo

— protokotem stwierdzajagcym, ze przewidywane koszty procesowe i egzekucyjne
zwiazane z dochodzeniem wierzytelnosci bytyby rowne albo wyzsze od jej kwoty.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty sSrodkow pienieznych

Srodki pieniezne i lokaty krotkoterminowe wykazane w bilansie obejmuja $rodki pieniezne w
banku i w kasie oraz lokaty krdétkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnoSci
nieprzekraczajgcym trzech miesiecy.

Saldo S$rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w skonsolidowanym
sprawozdaniu z przeplywdw pienieznych sktada sie z okre$lonych powyzej Srodkow
pienieznych i ich ekwiwalentéw, pomniejszonych o niesptacone kredyty w rachunkach
biezacych.
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Kapital wlasny Grupy

Na kapitat wtasny Grupy sktadaja sie kapitat podstawowy (akcyjny) jednostki dominujacej,
wykazany w warto$ci nominalnej, kapitat zapasowy tworzony z zyskéw lat ubiegtych, zyski
zatrzymane, tj. niepodzielone zyski z lat ubieglych, wynik finansowy biezacego okresu
obrotowego.

Podatek dochodowy
Na podatek dochodowy sktadaja sie podatek biezacy oraz podatek odroczony.

Podatek biezacy wyliczany jest na podstawie wyniku podatkowego za dany rok obrotowy
ustalonego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami podatkowymi i przy zastosowaniu stawek
podatkowych wynikajacych z tych przepisow. Zysk (strata) podatkowa rdzni sie od
ksiegowego zysku (straty) brutto w zwigzku z wylgczeniem przychodéw podlegajacych
opodatkowaniu i kosztoéw stanowigcych koszty uzyskania przychodéw w latach nastepnych
oraz pozycji kosztow i przychoddéw, ktore nigdy nie beda podlegaty opodatkowaniu.

Podatek odroczony jest wyliczany metoda bilansowg jako podatek podlegajacy zaptaceniu
lub zwrotowi w przyszio$ci na rdoznicach pomiedzy wartosciami bilansowymi aktywoéw i
zobowigzan w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym a odpowiadajagcymi im
warto$ciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.

Rezerwe z tytulu podatku odroczonego ujmuje sie w pelnej wysokosci. Rezerwa ta nie
podlega dyskontowaniu.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ujmuje sie, jezeli jest prawdopodobne,
ze w przysztosci osiggniety zostanie dochdd do opodatkowania, ktéry umozliwi potrgcenie
réznic przejsciowych.

Warto$¢ sktadnika aktywow z tytutu podatku odroczonego podlega analizie na kazdy dzien
bilansowy, a w przypadku, gdy spodziewane przyszte zyski podatkowe lub dodatnie réznice
przejSciowe nie beda wystarczajace dla realizacji sktadnika aktywoéw lub jego czesci,
nastepuje jego odpis.

Odroczony podatek dochodowy ustala sie przy zastosowaniu obowigzujacych prawnie lub
faktycznie na dzien bilansowy stawek (i przepiséw) podatkowych, ktore zgodnie z
oczekiwaniami beda obowigzywa¢ w momencie realizacji odno$nych aktywow z tytutu
odroczonego podatku dochodowego lub uregulowania zobowigzania z tego tytutu. Podatek
odroczony jest uyjmowany w rachunku zyskéw i strat danego okresu, z wyjatkiem przypadkuy,
gdy podatek odroczony dotyczy transakcji czy zdarzen, ktére ujmowane sa w innych
catkowitych dochodach lub bezposrednio w kapitale wtasnym - wéwczas podatek odroczony
réwniez ujmowany jest odpowiednio w innych catkowitych dochodach lub bezposrednio w
odpowiednim sktadniku kapitatu wtasnego.

Kompensaty aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego dokonuje sie, gdy spétki Grupy
posiadajg mozliwy do wyegzekwowania tytut do przeprowadzenia kompensat naleznosci i
zobowigzan z tytutu biezacego podatku dochodowego oraz gdy aktywa i rezerwy z tytutu
podatku odroczonego dotycza podatku dochodowego natozonego przez te sama wiadze
podatkowg na tego samego podatnika.
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Biezacy podatek dochodowy

Biezqcy podatek dochodowy 30.09.2018 31.12.2017

Podatek dochodowy od 0séb prawnych 0,00 0,00
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Odroczony podatek dochodowy 30.09.2018 31.12.2017
Strata podatkowa z lat ubiegtych 291 207,78 291 207,78
Aktualizacja warto$ci aktywow 121 530,49 101 029,59
Razem 412 738,27 392 237,37
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego

Odroczony podatek dochodowy 30.09.2018 31.12.2017

Wycena aktywéw 6 492 894,48 6475 450,14
Razem 6492 894,48 6475 450,14

Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczkKi i papiery dluzne

W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne sg
ujmowane wedtug warto$ci godziwej, pomniejszonej o Kkoszty zwigzane z uzyskaniem
kredytu lub pozyczki.

Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery dtuzne sa wyceniane
wedtug zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;j.

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem
kredytu lub pozyczki oraz dyskonta lub premie uzyskane w zwigzku ze zobowigzaniem.

Przychody i koszty sa ujmowane w zysku lub stracie z chwilg usuniecia zobowigzania z
bilansu, a takze w wyniku rozliczenia metodg efektywnej stopy procentowe;j.

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania finansowe
Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug wykazywane s3 w kwocie

wymagajacej zaplaty.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartoSci godziwej przez wynik finansowy obejmuja
zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz zobowigzania finansowe pierwotnie
zakwalifikowane do kategorii wycenianych do warto$ci godziwej przez wynik finansowy.
Zobowigzania finansowe sg klasyfikowane jako przeznaczone do obrotu, jezeli zostaty nabyte
dla celéw sprzedazy w niedalekiej przysztosci.

Pozostale zobowiazania niefinansowe

Pozostate zobowigzania niefinansowe obejmujg w szczego6lnosci zobowigzania o charakterze
publiczno - prawnym, zobowigzania z tytutu §wiadczen pracowniczych oraz zobowigzania z
tytutu otrzymanych zaliczek, ktére beda rozliczone poprzez dostawe towaréw, ustug lub
Srodkéw trwatych. Pozostate zobowigzania niefinansowe ujmowane s3 w Kkwocie

wymagajacej zaplaty.
Rezerwy
Rezerwy tworzone sg wowczas, gdy na Grupie cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub

zwyczajowo oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przesziych, i gdy prawdopodobne jest, ze
wypelnienie tego obowigzku spowoduje konieczno$¢ wyptywu korzysci ekonomicznych oraz
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mozna dokonaé¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania. Koszty dotyczace
danej rezerwy sg wykazane w rachunku zyskow i strat.

W przypadku, gdy wptyw wartosci pieniadza w czasie jest istotny, wielko$¢ rezerwy jest
ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przyszitych przeptywdédw pienieznych do
warto$ci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajacej aktualne oceny
rynkowe warto$ci pienigdza w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym
zobowigzaniem. JeZeli zastosowana =zostala metoda polegajaca na dyskontowaniu,
zwiekszenie rezerwy w zwiazku z uptywem czasu jest uyjmowane jako koszty finansowe.

Zmiana stanu rezerw - zestawienie

Stan na Spadek
Wyszczegoblnienie poczatek (wykorzystanie, Wzrost Stan na koniec okresu
okresu rozwigzanie)
Rezerwa z tytutu
podatku 6 475 450,14 0,00 17 444,34 6492 894,48
odroczonego
Pozostate rezerwy 37 878,84 22500,00 0,00 15 378,84
Razem 6 513 328,98 22 500,00 17 444,34 6 508 273,32

W zwigzku z brakiem podstaw do restrukturyzacji nie wystapita konieczno$¢ do
zawigzywania zadnych rezerw na koszty restrukturyzacji

Przychody

Przychody sg ujmowane w takiej wysokos$ci, w jakiej jest prawdopodobne, Ze Grupa uzyska
korzysci ekonomiczne zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychodéw mozna
wyceni¢ w wiarygodny sposéb.

Przychody s3 rozpoznawane w warto$ci godziwej zaptaty otrzymanej lub naleznej, po
pomniejszeniu o podatek od towaréw i ustug (VAT) i rabaty. Przy ujmowaniu przychodéw
obowigzuja rowniez kryteria przedstawione ponize;.

Sprzedaz towarow

Przychody s3 ujmowane, jezeli znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wiasnosci do
towarow i produktow zostaty przekazane nabywcy oraz gdy kwote przychodéw mozna
wyceni¢ w wiarygodny sposéb.

Swiadczenie ustug

Przychody z tytutu $wiadczenia ustug sa ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania ich
realizacji pod warunkiem, iz jest mozliwe jego wiarygodne oszacowanie. Jezeli nie mozna
wiarygodnie ustali¢ efektow transakcji zwigzanej ze Swiadczeniem ustug dtugoterminowych,
przychody ze $wiadczenia tych ustug s3 rozpoznawane tylko do wysokosSci poniesionych
kosztow z tego, tytutu ktére Grupa spodziewa sie odzyskac. Procentowy stan zaawansowania
realizacji ustugi ustalany jest jako stosunek kosztow poniesionych do szacowanych kosztow
niezbednych do zrealizowania zlecenia.

Przychody z tytutu odsetek i dywidend

Przychody z tytutu dywidend s3 ujmowane w momencie, kiedy zostaje ustanowione prawo
akcjonariuszy do otrzymania ptatnosci. Przychody z tytutu odsetek ujmowane sg narastajaco
wedlug czasu powstawania, poprzez odniesienie do kwoty niesptaconego jeszcze kapitatu i
przy uwzglednieniu efektywnej stopy oprocentowania, czyli stopy efektywne;j.
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Przychody netto ze sprzedazy produkté'w, tolwaréw,i.materiaiéw 30.09.2018 30092017
(struktura rzeczowa - rodzaje dziatalnosci)

Sprzedaz nieruchomosci 0,00 0,00
Dziatalno$¢ doradcza i handlowa 0,00 1685 700,56
Najem 20 325,00 18 292,50
Zmiana stanu produktow 1488,16 4932,13
Pozostate 0,00 0,00
Razem 21 863,16 1690632,69

Koszty

Koszty grupuje sie w rachunku zyskoéw i strat zgodnie z ich rodzajem i nie sg one rozliczane
na rozne dziaty i dziatalnosci jednostki. Koszty, ktére mozna jedynie w sposob posredni
przyporzadkowa¢ przychodom lub innym korzys$ciom osigganym przez jednostki, wptywaja
na wynik finansowy w cze$ci, w ktorej dotycza danego okresu sprawozdawczego,
zapewniajac ich wspdtmiernos¢ do przychodéw lub innych korzysci.

Pozostate przychody i koszty operacyjne

Do pozostatych przychoddw i kosztéw operacyjnych zaliczane s3 w miedzy innymi pozycje
zwigzane ze zbyciem rzeczowych aktywoéw trwatych, wartoSci niematerialnych, z
utworzeniem i rozwigzaniem rezerw, z wyjatkiem rezerw zwigzanych z operacjami
finansowymi lub odnoszonymi w Kkoszty operacyjne, z przekazaniem lub otrzymaniem
nieodptatnie, w tym w drodze darowizny aktywoéw, w tym takze $rodkoéw pienieznych, z
odszkodowaniami, karami i grzywnami oraz innymi kosztami nie zwigzanymi ze zwykta
dzialalnoscia.

Zysk netto na akcje
Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za
dany okres przez $rednig wazong liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.

Sprawozdawczos¢ dotyczaca segmentow

Segmenty operacyjne stanowig komponenty jednostki, w stosunku do ktérych istnieja
oddzielne informacje finansowe, stuzace glownym organom odpowiedzialnym do
podejmowania decyzji biznesowych, w tym oceny dziatalnoSci oraz alokacji zasobéw.

Zgodnie z wymogiem ,podejsScia zarzgdczego informacje o segmentach operacyjnych sg
przedstawiane na tej samej podstawie, co zastosowana do celéw sprawozdawczosci
wewnetrznej dostarczanej Zarzgdowi jednostki dominujacej (gtéwny organ odpowiedzialny
za podejmowanie decyzji operacyjnych), ktérego zadaniem jest alokacja zasobow do
segmentOw dziatalno$ci i przeprowadzanie oceny ich wynikéw.

Segmenty operacyjne zostaly wyodrebnione z punktu widzenia okreslonych grup
$Swiadczonych ustugi, majacych jednolity charakter.

Ze wzgledu na geograficzny podziat dziatalnos$ci, Grupa nie wyrédznia innych segmentéw poza
sprzedaza krajowa.
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Segmenty branzowe za okres 01.01-30.09.2018 (w tys. z1)

Rodzaj segmentu Dziatalnos$¢ Dziatalno$¢ doradcza Ogétem
inwestycyjna i handlowa
Przychody 20 0 20
Koszty segmentu, w tym: 436 435 871
- amortyzacja 5 4 9
Wynik segmentu -416 -435 -851
Przychody operacyjne 0 0 0
Koszty operacyjne 105 0 105
Przychody finansowe, w tym: 533 0 533
- odsetki 4 0 4
Koszty finansowe, w tym: 94 93 187
- odsetki 93 92 185
Zysk z dziatalnosci gospodarczej -82 -528 -610
Podatek dochodowy 0 0 0
Odroczony podatek dochodowy 7 0 7
Zysk (strata) netto -89 -528 -617
Aktywa 59560 2370 61930
Zobowigzania 18 304 303 18 607
7 L] ]
3. Kwartalne  skrocone jednostkowe sprawozdanie
finansowe
3.1 Jednostkowy bilans
Aktywa
Numer Opis 30.09.2018 30.09.2017 31.12.2017
A Aktywa trwate 49278 883,12 48 350 856,28 48 593 041,87
Al Warto$ci niematerialne i prawne 0,0 0,00 0,00
ALl Koszty zakonczonych prac 0,00 0,00 0,00
rozwojowych
Al2 Warto$¢ firmy 0,00 0,00 0,00
AL3 Inne wartos$ci niematerialne i 0,00 0,00 0,00
prawne
AlL4 Zaliczki na wartosci niematerialne i 0,00 0,00 0,00
prawne
All Rzeczowe aktywa trwate 40572,81 4350291 43 698,69
AlL1 Srodki trwate 40572,81 4350291 43 698,69
Allla Grunty (w tym prawo uzytkowania 0,00 0,00 0,00
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wieczystego gruntu)

AllLlb Budynki, lokale, obiekty 0,00 0,00 0,00
Alllc Urzadzenia techniczne i maszyny 32989,34 31957,37 33189,29
AllLld Srodki transportu 0,00 0,00 0,00
Allle Inne $rodki trwate 7 583,47 11 545,54 10 509,40
AlL2 Srodki trwate w budowie 0,00 0,00 0,00
AlLL3 bﬁzl(i)f,ili: na $rodki trwate w 0,00 0,00 0,00
Alll Nalezno$ci dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00
AllL1 0d jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
0d pozostatych jednostek, w
AlIL2 ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
AIIL3 0d pozostatych jednostek 0,00 0,00 0,00
AlV Inwestycje dtugoterminowe 48 825572,04 47 915116,00 48152 422,04
AlV.1 Nieruchomosci 48762 572,04 47 846 516,00 48083 822,04
AlV.2 Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
AlIV.3 Dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 68 600,00 68 600,00
Alv3a W jednostkach powigzanych 0,00 5600,00 5600,00
AlV.3.ai Udziaty lub akcje 0,00 5600,00 5600,00
AlV.3aii Inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 0,00
AlV.3.aiii Udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00
AlV3aiv ﬁ;::;gi‘;g"termmowe aktywa 0,00 0,00 0,00
W pozostatych jednostkach, w
A.IV.3.b ktorych jednostka posiada 63 000,00 63 000,00 63 000,00
zaangazowanie w kapitale
AlIV.3.b.i Udziaty lub akcje 63 000,00 63 000,00 63 000,00
A.IV.3.b.ii Inne papiery wartoSciowe 0,00 0,00 0,00
A.IV.3.b.iii Udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00
AIV.3b.iv fi;::seogizgoterminowe aktywa 0,00 0,00 0,00
AlV.3.c W pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00
AIV.3.ci Udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00
A.IV.3.c.ii Inne papiery wartoSciowe 0,00 0,00 0,00
A.IV.3.c.iii Udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00
AIV3.civ Inne dtugoterminowe aktywa 0,00 0,00 0,00

finansowe
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AlV.4 Inne inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00

AV blugoterminowe rozliczenia 412738,27 392 237,37 396 921,14
miedzyokresowe

AV Aktywa z tytulu odroczonego 412738,27 392 237,37 396 921,14
podatku dochodowego

AV.2 Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 0,00

B Aktywa obrotowe 5328290,70 11587 529,33 6906 051,53

Bl Zapasy 0,00 0,00 0,00

B.I.1 Materiaty 0,00 0,00 0,00

B.I1.2 Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00 0,00

B.1.3 Produkty gotowe 0,00 0,00 0,00

B.l4 Towary 0,00 0,00 0,00

B.I.5 Zaliczki na dostawy 0,00 0,00 0,00

B.II Nalezno$ci krotkoterminowe 2 293 953,15 4746 469,79 2021581,98

B.L1 Naleznosci od jednostek 0,00 3 635,79 3820,29
powiazanych

BIlla Z tytutu dostaw i ustug, o okresie 0,00 3 635,79 382029
sptat

B.Il.1.a.i do 12 miesiecy 0,00 3 635,79 3820,29

B.IL.1.a.ii powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00

B.IL1b Inne 0,00 0,00 0,00

Naleznosci od pozostatych 0,00 0,00

B.IL.2 jednostek, w ktorych jednostka 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale

BIL2.a Z tytutu dostaw i ustug, o okresie 0,00 0,00 0,00
sptat

B.Il.2.a.i do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00

B.IL.2.a.ii powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00

B.IL.2.b Inne 0,00 0,00 0,00

B.L3 Naleznosci od pozostalych 2293 953,15 4742 834,00 2017 761,69
jednostek

BIl3.a sz*gt“}“ dostaw  ustug, 0 okresie 51233555| 361923791 823 894,05

B.IL3.a.i do 12 miesiecy 512 335,55 3619 237,91 823 894,05

B.Il.3.a.ii powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00

Z tytutu podatkdw, dotacji, cel,

B.IL.3.b ubezpieczen spotecznych i 244 244,69 651 401,51 730 321,84
zdrowotnych

B.IL.3.c Inne 153737291 472 194,58 463 545,80
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B.I1.3.d Dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00 0,00

B.III Inwestycje krotkoterminowe 500 000,21 4 462 548,69 2 256 006,62

B.IIL1 Krotkoterminowe aktywa 500000,21 | 446254869 2256 006,62
finansowe

B.Ill.1.a W jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00

B.IL.1.a.i Udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00

B.III.1.a.ii Inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 0,00

B.III.1.a.ii Udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00

B aiv . Inne krétkoterminowe aktywa 0,00 0,00 0,00
finansowe

B.IIL.1.b W pozostatych jednostkach 77 587,06 3279163,90 550 236,20

B.II1.1.b.i Udziatly lub akcje 77 587,06 620 826,40 550 236,20

B.IIL.1.b.ii Inne papiery wartosciowe 0,00 2 658 337,50 0,00

B.III.1.b.iii Udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00

BILLbiv | . Inne krétkoterminowe aktywa 0,00 0,00 0,00
finansowe

B.IL1.c Srodki pienigzne I nne aktywa 42241315 118338479 1705 77,42
pieniezne

. Srodki pieniezne w kasie i na

B.IIL.1.ci 422 413,15 1183 384,79 1705770,42
rachunkach

B.IIL1.c.ii Inne $rodki pieniezne 0,00 0,00 0,00

B.IIL1.c.iii Inne aktywa pieniezne 0,00 0,00 0,00

B.IIL.2 Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00
Krétkoterminowe rozliczenia

B.IV . 2534 337,34 2378510,85 2628462,93
miedzyokresowe

C Nalezne wptaty na kapitat 0,00 0,00 0,00
podstawowy

D. Udziaty (akcje) wtasne 3374600,73 1721726,47 3373 383,54
Aktywa Razem 57 981 774,55 61660 112,08 58872 476,94

Pasywa

Numer Opis 30.09.2018 30.09.2017 31.12.2017

A Kapitat (fundusz) wtasny 41476702,26 45963 386,37 42100 982,18

Al Kapitat (fundusz) podstawowy 8 677 194,60 8 677 194,60 8 677 194,60

All Kapitat (fundusz) zapasowy 28423 787,58 32283 355,56 32283 355,56

- nadwyzka warto$ci sprzedazy
(warto$ci emisyjnej) nad wartoscia
nominalng udziatéw (akcji)

18084 126,22

18 084 126,22

18 084 126,22
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Kapitat (fundusz) z aktualizacji

AV 0,00 0,00 0,00
wyceny
-z ty?cu}u' aktualizacji warto$ci 0,00 0,00 0,00
godziwej
AVI Pozostate kapitaly (fundusze) 5000 000,00 5000 000,00 5000 000,00
rezerwowe
- tworzone zgodnie z umowa 5000 000,00 5000 000,00 5000 000,00
(statutem) spotki, w tym:
- na udzialy (akcje) wiasne 5000 000,00 5000 000,00 5000 000,00
AVII Zysk /Strata z lat ubiegtych 0,00 0,00 0,00
AVIII Zysk/Strata netto -624 279,92 2 836,21 -3859567,98
AIX Odpisy z Zysku. nettf)lw .roku 0,00 0,00 0,00
obrotowym (wielko$¢ ujemna)
B Zobowiazania i rezerwy na 16505072,29 | 15696725711| 1677149476
Zobowiazania
B.I Rezerwy na zobowigzania 11 752 599,52 11704 776,34 11 757 655,18
Rezerwa z tytutu odroczonego
B.I.1 5810 493,48 5793 049,14 5793 049,14
podatku dochodowego
Rezerwa na $wiadczenia
B.I.2 . 0,00 0,00 0,00
emerytalne i podobne
B.l.2.a Dtugoterminowa 0,00 0,00 0,00
B.I.2.b Krétkoterminowa 0,00 0,00 0,00
B.I.3 Pozostate rezerwy 5942 106,04 5911 727,20 5964 606,04
B.l3.a Dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00
B.1.3.b Krétkoterminowe 5942 106,04 5911727,20 5964 606,04
B.II Zobowiazania dtugoterminowe 3106 093,83 0,00 3106 093,83
B.IL.1 Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
Wobec pozostatych jednostek, w
B.IL.2 ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
B.IL3 Wobec pozostatych jednostek 3106 093,83 0,00 3106 093,83
B.IL3.a kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00
BIL3.b z tytlll}g emisji dtuznych papieréw 3106 093,83 0,00 3106 093,83
wartosciowych
B.IL.3.c inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00
B.I1.3.d inne 0,00 0,00 0,00
B.III Zobowigzania krotkoterminowe 146 378,94 2491 949,37 407 745,75
B.III.1 Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
B.Ill.1.a 0,00 0,00 0,00

z tytutu dostaw i ustug, o okresie
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wymagalnos$ci
B.IL.1.a.i do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
B.III.1.a.ii powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
B.IIL.1.b inne 0,00 0,00 0,00
Wobec pozostatych jednostek, w
B.IIL.2 ktérych jednostka posiada 0,00 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
B.IL2.a W?Z;‘;lln‘?::law ustug, o okresie 0,00 0,00 0,00
B.IL.2.ai do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
B.II1.2.a.ii powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
B.IIL.2.b inne 0,00 0,00 0,00
B.IIL3 Wobec pozostatych jednostek 146 378,94 2491 949,37 407 745,75
B.IL.3.a kredyty i pozyczki 0,00 0,00 20,09
BAIL3b Wzgg;‘z?oiv“;‘:}’l‘ dtuznych papierow 0,00 1970 716,41 0,00
B.I1L.3.c inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00 0,00
B.IIL3.d W?g;‘g‘i‘l‘ni"::iaw i ustug, o okresie 115 086,32 517 737,61 400 539,30
B.I1.3.d.i do 12 miesiecy 115 086,32 517 737,61 400 539,30
B.II1.3.d.ii powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
B.Ill.3.e zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00 0,00
B.IIL3.f zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00
BIIL3.g ulfeti’;‘::‘clzzziif;?c"zs;ctgi’:n Cnejch 6 470,30 1291,00 2 982,00
B.IIL.3.h z tytutu wynagrodzen 16 506,54 0,00 0,00
B.IL3.i inne 8 315,78 2204,35 4 204,36
B.IIL.4 Fundusze specjalne 0,00 0,00 0,00
B.IV Rozliczenia miedzyokresowe 1500 000,00 1500 000,00 1500 000,00
B.IV.1 Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00 0,00
B.IV.2 Inne rozliczenia miedzyokresowe 1500 000,00 1500 000,00 1500 000,00
B.IV.2.a dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00
B.IV.2.b krétkoterminowe 1500 000,00 1500 000,00 1500 000,00

Pasywa Razem

57981 774,55

61660 112,08

58872 476,94
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3.2 Jednostkowy rachunek zyskow i strat

Wariant poré6wnawczy
Za okres od Za okres od Za okres od Za okres od
Numer Opis 01.07.2018 do | 01.07.2017 do | 01.01.2018 do | 01.01.2017 do
30.09.2018 30.09.2017 30.09.2018 30.09.2017

A Eir;’;c‘lllvog’;n“:etto ze sprzedaty i zréwnane z 3502,09| 37366850 22263,16| 1690 632,69
- od jednostek powigzanych 100,00 150,00 400,00 450,00
Al Przychody netto ze sprzedazy ustug 6 197,50 343 041,32 20775,00| 128752396
MU | oatia merssonic wartosc qomny | 269541| 318575 14816 493213
Alll ggf:ztegt]‘g’ggzﬁf produktéw na whasne 0,00 0,00 0,00 0,00
AIV f;;éi?;g’;vnetto ze sprzedazy towarow i 0,00 3812,93 0,00  398176,60
B Koszty dziatalnosci operacyjnej 307 056,53 223 639,71 871514,11| 1317 584,97
B.I Amortyzacja 3220,29 4.222,76 9 665,84 51 644,87
B.II Zuzycie materialéw i energii 11 541,05 6 677,30 28 789,41 23 575,80
B.III Ustugi obce 208 011,12 91411,07 572 534,53 458 273,15
B.IV Podatki i optaty, w tym: 1453,70 7 910,65 6 713,93 15 816,72
B.V - podatek akcyzowy 0,00 0,00 0,00 0,00
B.VI Wynagrodzenia 55 833,56 71 087,40 174 316,94 215112,20
BVII gkl)s:zpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w 8 434,66 7 867,66 26262,89 2389927
- emerytalne 3 834,45 11 683,91
B.VIII Pozostate koszty rodzajowe 18 562,15 13 173,84 53 230,57 145 193,26
B.IX Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 0,00 21289,03 0,00 384 069,70
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -303 554,44 150 028,79 -849 250,95 373 047,72
D Pozostate przychody operacyjne 0,00 0,00 0,00 21 890,15
DI il{:}l,(;ét‘},]:l:::v;?;(fEOdu niefinansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
D.II Dotacje 0,00 0,00 0,00 0,00
D.II Aktualizacja wartos$ci aktywoéw niefinansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
D.IV Inne przychody operacyjne 0,00 0,00 0,00 21 890,15
E Pozostate koszty operacyjne 4373,79 145,95 109 246,69 445,95
Bl zigigvtysfvii}r;cz}fhodu niefinansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
E.Il Aktualizacja wartosci aktywdéw niefinansowych 4 373,79 0,00 104 373,79 0,00
E.III Inne koszty operacyjne 0,00 145,95 4.872,90 445,95
F Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (C+D-E) -307 928,23 149 882,84 -958 497,64 394 491,92
G Przychody finansowe 144 041,34 8 897,64 528916,38 69 960,12
G.I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 31 524,34 8877,36 31 524,34 8 877,36
Gla od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie 0,00 0,00 0,00 0,00
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w kapitale
G.Ib od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
;,:L:;?:;Zh jednostka posiada zaangazowanie 0,00 0,00 0,00 0,00
G.II Odsetki, w tym: 989,36 20,28 4 352,50 60,42
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
G.III ‘Z/vy:;‘;:tyt“m rozchodu aktywow finansowych, 111527,64 0,00| 49303954 55522,74
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
G.IV Aktualizacja wartos$ci aktywéw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
GV Inne 0,00 0,00 0,00 5499,60
H Koszty finansowe 65 628,82 120 764,81 187 598,65 270034,76
H.I Odsetki w tym: 62 355,61 50 155,45 185 742,66 173 865,18
- wjednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
HLII ‘SA'Icrt?,tr?l:z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, 0,00 2 478,86 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
H.IIII Aktualizacja wartos$ci aktywéw finansowych 3049,14 68 130,50 1567,34 96 169,58
H.IV Inne 224,07 0,00 288,65 0,00
I Zysk (strata) brutto (F+G-H) -229 515,71 38 015,67 -617 179,91 194 417,28
] Podatek dochodowy 6 720,40 51442,21 7 100,01 191 581,07
K E’;Vi?sltzizggogrigf}l;owe zmniejszenia zysku 0,00 0,00 0,00 0,00
L Zysk (strata) netto (I-]-K) -236 236,11 -13 426,54 -624 279,92 2 836,21
3.3 Jednostkowy rachunek przeplywow pienieznych
Za okres od Za okres od Za okres od Za okres od
Rachunek przeplywéw pienieznych 01.07.2018 do | 01.07.2017 do | 01.01.2018 do | 01.01.2017 do
30.09.2018 30.09.2017 30.09.2018 30.09.2017
A. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej
L. Zysk (strata) netto -236 236,11 -13 426,54 -624 279,92 2 836,21
1. Korekty razem -274 524,70 -46 817,83 -969 115,77 -877 264,66
1. Amortyzacja 3220,29 4222,76 9 665,84 51 644,87
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 224,07 0,00 288,65 -5499,60
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 29 841,91 4125781 181 390,16 173 804,76
4.Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -309 251,55 292 853,34 -715 792,37 -17 015,23
5. Zmiana stanu rezerw -6 782,26 62 700,00 -5 055,66 187 458,95
6. Zmiana stanu zapaséow 0,00 0,00 0,00 0,00
7.Zmiana stanu naleznosci 20778,86 -151 276,48 -272 371,17 -189 249,97
nyért’;ae?; ;g’;’;‘i;:kblol‘fr ?j;g]xétk(’terminowy‘:h’ ‘ -47 122,68 3023899| -26136681 2113572
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 34 566,66 -326 814,25 94 125,59 | -1099 544,16
10. Inne korekty 0,00 0,00 0,00 0,00
I11. Przeplywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej 510 760,81 6024437 | -1593 395,69 874 428,45

(I+/-1D)
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B. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
L. Wptywy 143 051,98 16 039,50 524 563,88 345 412,59
e e o
niZéit;}ézirei:;lI:lvgei;tZ:‘j/\in\i\;nieruchomoéci oraz wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Z aktywow finansowych, w tym: 143 051,98 16 039,50 524 563,88 345 42,59
a) jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 143 051,98 16 039,50 524 563,88 345 412,59
- zbycie aktywo6w finansowych 111 527,64 7 162,14 493 039,54 336 535,23
- dywidendy i udziaty w zyskach 31524,34 8877,36 31524,34 8877,36
- sptata udzielonych pozyczek dlugoterminowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- odsetki 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne wptywy z aktywéw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
II. Wydatki 0,00 239 211,04 27 565,61 656 538,86
: I2).rlar‘1/\\:\gistycje w nieruchomosci oraz wartosSci niematerialne 0,00 0,00 0,00 237 306,04
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 1 905,00 21 025,65 419 232,82
a) jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 1 905,00 21 025,65 419 232,82
- nabycie aktywow finansowych 0,00 1 905,00 21 025,65 419 232,82
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 237 306,04 0,00 0,00
I(III_.HI;rzep%ywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 143 051,98 22317154 496 99827 311 126,27
C. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
. Wptywy 0,00 0,00 0,00 0,00
P e I L
2. Kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Inne wptywy finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
II. Wydatki 62 355,61 127 332,53 186 959,85 580 993,99
1. Nabycie udzialéw (akcji) wtasnych 0,00 77 177,08 1217,19 241 357,75
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0,00 0,00 0,00 0,00
pi.;;r;fl,lr;iyzswl/{vgp%aty na rzecz witascicieli, wydatki z tytutu 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Sptaty kredytow i pozyczek 0,00 0,00 0,00 104 166,73
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
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'7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu 0,00 0,00 0,00 61 604,33
finansowego
8. Odsetki 62 355,61 50 155,45 185 742,66 173 865,18
9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
I1I. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnos$ci finansowej (I-1I) -62 355,61 -127 332,53 -186 959,85 -580 993,99
D. Przeplywy pieniezne netto razem (A.Ill+/-B.11I+/-C.III) -430 064,44 | -410 748,44 | -1283357,27| -1766 548,71
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym: -430 064,44 -410 748,44 | -1283357,27| -1766548,71
- zmiana stanu Srodkéw pienieznych z tytutu réznic 0,00 0,00 0,00 0,00
kursowych od walut obcych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 852 477,59 1594 133,23 1705770,42 2949 933,50
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 422413,15| 1183384,79 422413,15| 1183384,79
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00 0,00 0,00
3.4 Jednostkowe zestawienie zmian w kapitale wltasnym
Za okres od Za okres od Za okres od Za okres od
Zestawienie zmian w kapitale wtasnym 01.07.2018 do 01.07.2017 do 01.01.2018 do 01.01.2017 do
30.09.2018 30.09.2017 30.09.2018 30.09.2017

L. Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu
(BO)

41712 938,37

4597681291

42100 982,18

45960 550,16

- zmiany prZ},/]?tych zasad (polityki) 0,00 0,00 0,00 0,00
rachunkowosci
- korekty btedow 0,00 0,00 0,00 0,00

L.a. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu
(BO), po korektach

41712938,37

45976 812,91

42100982,18

45960 550,16

1. Kapitat (fundusz) zaktadowy na poczatek

okresu 8677 194,60 8677 194,60 8677 194,60 8677 194,60
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zaktadowego 0,00 0,00 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
- wydanie udziatéw (emisji akcji) 0,00 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
- umorzenia udziatéow (akcji) 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2 Kapitat (fundusz) zaktadowy na koniec 8 677 194,60 8 677 194,60 8 677 194,60 8 677 194,60

okresu

2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek
okresu

28423 787,58

32283 355,56

32283 355,56

29566 418,41

2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 0,00 0,00 -3859567,98 2716 937,15
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
- emisji akcji powyzej warto$ci nominalnej 0,00 0,00 0,00 0,00
- podziatu zysku (ustawowo) 0,00 0,00 0,00 0,00
;npiz?;i;ﬁlaz‘l}:;];ilo(é%())nad wymagana ustawowo 0,00 0,00 0,00 2716 937,15
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 3859567,98 0,00
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podziatu zysku 0,00 0,00 3859567,98 0,00
2.2. Kapitat (fundusz) zapasowy na koniec okresu 28423 787,58 32283 355,56 28423 787,58 32283 355,56
3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na 0,00 0,00

poczatek okresu - zmiany przyjetych zasad 0,00 0,00
(polityki) rachunkowosci

3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji 0,00 0,00 0,00 0,00
wyceny

a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
- zbycia $rodkéw trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
3.2 'Kaplta% (fundusz) z aktualizacji wyceny na 0,00 0,00 0,00 0,00
koniec okresu

4 Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na 5000 000,00 5000 000,00 5000 000,00 5000 000,00
poczatek okresu

4.1. Zmiany pozostatych kapitaléw (funduszy) 0,00 0,00 0,00 0,00
rezerwowych

a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
- utworzeme.:' kapitatu rezerwowego w zwigzku ze 0,00 0,00 0,00 0,00
skupem akcji wtasnych

b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
4.2.'Pozosta}e kapitaty (fundusze) rezerwowe na 5 000 000,00 5 000 000,00 5 000 000,00 5 000 000,00
koniec okresu

5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu -388 043,81* 16 262,75* -3859 567,98 2716937,15
5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 16 262,75* 0,00 2716937,15
- zmiany prZ)’/]?tych zasad (polityki) 0,00 0,00 0,00 0,00
rachunkowosci

- korekty btedow 0,00 0,00 0,00 0,00
5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po 0,00 16 262,75* 0,00 2716 937,15
korektach

a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
- podziatu zysku z lat ubieglych 0,00 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie z tyt. podziatu zyskow 0,00 0,00 0,00 2716937,15
- podziatu zysku z lat ubieglych 0,00 0,00 0,00 2716937,15
5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 16 262,75* 0,00 0,00
5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 388 043,81* 0,00 3859567,98 0,00
- zmiany prZ),/](?tych zasad (polityki) 0,00 0,00 0,00 0,00
rachunkowosci

- korekty btedow 0,00 0,00 0,00 0,00
5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po 0,00 0,00 3859 567.98 0,00
korektach

a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
- przeniesienie straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 3859567,98 0,00
podziatu zysku 0,00 0,00 3859567,98 0,00
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00
5.7. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu 388 043,81* 16 262,75* 0,00 0,00
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NviSta

6. Wynik netto -236 236,11 -13 426,54 -624 279,92 2 836,21
a) zysk netto 0,00 0,00 0,00 2 836,21
b) strata netto 236 236,11 13 426,54 624 279,92 0,00
c) odpisy z zysku 0,00 0,00 0,00 0,00

II. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu

41476 702,26

45963 386,37

41476702,26

(BZ)

45963 386,37

III. Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu

proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty) 4147670226

45963 386,37 41476 702,26

45963 386,37

*Warto$¢ na poczatek okresu

3.5 Informacja dodatkowa do skrdoconego jednostkowego
sprawozdania finansowego za Il kwartat 2018 r.

Format oraz podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29
wrzes$nia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. 2016 poz. 1047) [,Ustawa o
rachunkowosci”], Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie
szczegbtowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji
instrumentéw finansowych (Dz. U. z 2001 roku Nr 149, poz.1674) oraz KSR 4 ,Trwata utrata
wartosci”

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z zasadg kosztu historycznego
z wyjatkiem instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwe;j.

Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne s3 rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, Ze
w przyszto$ci spowodujg one wptyw do Spétki korzysci ekonomicznych, ktére moga by¢
bezposrednio powigzane ztymi aktywami. Poczatkowe ujecie wartos$ci niematerialnych
i prawnych nastepuje wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym
wartosci niematerialne i prawne sg wyceniane wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie iodpisy z tytutu trwatej utraty warto$ci. Wartosci
niematerialne i prawne sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajagcym szacowanemu
okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci. Przyjety wedtug zasad wewnetrznej polityki
rachunkowosci przewidywany okres ekonomicznej uzytecznosci wartosci niematerialnych i
prawnych ksztaltuje sie nastepujaco:

Patenty, licencje, znaki firmowe 5lat

Oprogramowanie komputerowe 2-5lat

Srodki trwate

Srodki trwale sa wyceniane w cenie nabycia, Kkoszcie wytworzenia lub wartoéci
przeszacowanej pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
Koszty poniesione po wprowadzeniu Srodka trwatego do uzytkowania, jak koszty napraw,
przegladow, optaty eksploatacyjne, wptywaja na wynik finansowy okresu sprawozdawczego,
w ktorym zostaly poniesione. Jezeli mozliwe jednakze jest wykazanie, ze Kkoszty te
spowodowaty zwiekszenie oczekiwanych przysztych korzysci ekonomicznych z tytutu
posiadania danego $rodka trwatego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie, w takim
przypadku zwiekszajg one warto$¢ poczatkowg srodka trwatego.
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Wydatki poniesione do momentu wprowadzenia $rodka trwatego do uzywania podnosza jego
warto$¢ poczatkowa.

Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw, sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym
szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci, lub przez krétszy z dwoch okresow:
ekonomicznej uzytecznosci lub prawa do uzywania.

Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie s3 wyceniane w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych,
pomniejszonych o odpisy ztytutu trwatej utraty wartosci. W ramach $rodkéw trwatych
w budowie wykazywane s3 réwniez materiaty inwestycyjne. Srodki trwate w budowie nie s3
amortyzowane do momentu zakoriczenia ich budowy i oddania do uzytkowania.

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne oraz warto$ci niematerialne i prawne s3 to aktywa pozostajace
w posiadaniu jednostki w celu osiggania korzysci ekonomicznych z tytutu przyrostu wartosci
tych aktywow lub innych pozytkéw np.: osiggania przychodéw czynszow dzierzawnych czy
transakcji handlowej. Aktywa takie nie sg uzytkowane przez jednostke do biezacej
dzialalno$ci operacyjne;j.

Zaliczenie nieruchomosci do inwestycji nastepuje w momencie oddania jej do uzywania na
podstawie decyzji jednostki. W kwalifikacji tej grupy aktywéw do inwestycji znaczenie majg
trzy zasadnicze kryteria:

e cel pozyskania lub utrzymywania danego sktadnika majatkowego,

e specyficzny rodzaj korzys$ci ekonomicznych uzyskiwanych z danego sktadnika
majatku,

e wylaczenie z uzytkowania na potrzeby wtasne jednostki.

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych na dzien bilansowy dokonywana jest wedtug ceny
rynkowej badz inaczej okreslonej wartosci godziwej.

Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych i inne inwestycje dlugoterminowe.

Instrumenty finansowe ujmowane sg oraz wyceniane zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie
instrumentéw finansowych.

Nabyte instrumenty finansowe bedace trwalg lokata (akcje, obligacje) lub zakupione
w celach handlowych oraz udziaty w obcych jednostkach w walucie polskiej wykazuje sie
w ksiegach rachunkowych wedtug cen rynkowych. Jezeli w dniu koniczacym rok obrotowy
ceny nabycia sg rézne od cen sprzedazy papieré6w warto$ciowych mozliwych do uzyskania
(np. wedtug notowan gietdowych), warto$¢ papieré6w warto$ciowych ustala sie wedtug cen
sprzedazy na dzien zamkniecia ksiagg rachunkowych. Réznice powstate z tego tytutu zalicza
sie do przychodow lub kosztéw operacji finansowych.

Nabyte instrumenty finansowe dtugoterminowe lub zakupione w celach handlowych oraz
udziaty w obcych jednostkach a takze gotdwke w walutach obcych wykazuje sie w ksiegach
rachunkowych wedtug ceny przeliczonej na ztote polskie wedtug $redniego kursu ustalonego
przez Prezesa Narodowego banku Polskiego dla danej waluty obce;.
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Pozostate aktywa i pasywa wycenia sie po obowigzujacym na dzien bilansowy $rednim kursie
dla danej waluty ustalonym przez Prezesa Narodowego Banku Polskiego.

Nie podlegaja zasadom wyceny dla instrumentéw finansowych zobowiazania z tytutu dostaw
i ustug, ktére sg wyceniane zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowos$ci odnoszacymi sie
bezposrednio do wyceny tego typu zobowigzan.

Dtugoterminowe aktywa finansowe

Ditugoterminowe aktywa finansowe obejmuja: udzialy i akcje, inne (dluzne) papiery
warto$ciowe, udzielane pozyczki oraz inne dtugoterminowe aktywa finansowe, z tym, Ze
w jednostkach powigzanych i w pozostatych jednostkach wykazuje sie je z podziatem na:

udziaty i akcje,

— inne papiery warto$ciowe,

udzielone pozyczki,

inne dtugoterminowe aktywa finansowe.

Udzialy w spoétkach handlowych lub spéldzielniach, jako aktywa trwale zaliczane do
inwestycji wycenia sie na dzien bilansowy wedtug wartosci godziwej albo skorygowanej ceny
nabycia - jezeli dla danego skladnika aktywéw zostat okre$lony termin wymagalnosci;
warto$¢ w cenie nabycia mozna przeszacowaé¢ do wartosci w cenie rynkowej, a réznice z
przeszacowania rozliczy¢ zgodnie z §21.2  Rozporzadzenia tj. zyski lub straty z
przeszacowania zalicza sie odpowiednio do przychodéw lub kosztéw finansowych okresu
sprawozdawczego, w ktéorym nastgpito przeszacowanie. Uwzglednia sie jednak, ze udziaty w
spotkach lub spotdzielniach nie s3 przedmiotem obrotu gietdowego (nie sa notowane na
gietdzie). W zwigzku z tym utrate ich warto$ci okresla sie przez ocene rentownosci sp6iki, a
Scislej moéwiagc utrata ta wystgpi tylko w przypadku obnizenia rentownosci - jednak, aby
stwierdzi¢, Ze ma ona charakter trwaty, dokonuje sie oceny rentownos$ci w Kkolejnych,
nastepujacych po sobie latach. Bezcelowe jest okreslenie obnizenia wartosci udziatéw w
pierwszym roku dziatalnos$ci spétki (spétdzielni), uwzglednia sie je przy wycenie tylko
woweczas, gdy zjawisko pogarszajacej sie rentowno$ci w postaci straty bilansowej wystgpito,
co najmniej w dwdch kolejno nastepujacych po sobie latach obrotowych.

Akcje jednostek podporzadkowanych zaliczane do aktywoéw trwatych wycenia sie, stosujac
art. 28 ust. 1 pkt. 3 ustawy, analogicznie jak udzialy - wedtug cen nabycia, pomniejszonych o
odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci lub wedtug wartosci godziwe;.

Jednostka stosuje nastepujgce zasady dokonywania odpiséw aktualizujgcych wartosé
udziatéw i akcji:

1. Trwata utrata warto$ci czesci lub catosci aktywow okreslana jest na podstawie analizy
danych iinformacji o jednostce, w ktérej Spétka ma udziaty lub akcje. Trwata utrata
zachodzi w szczegélnosci, gdy jednostka powigzana ma ujemny kapital na dzien koriczacy
rok obrotowy Spotki lub tez na dzien sporzadzania sprawozdania, a takze w sytuacji, gdy
ogloszona jest upadto$¢ lub wszczeto likwidacje a bilans likwidacji wykazuje ujemny
kapitat.
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2. PrzejSciowa utrata wartosci udziatéw i akcji ma miejsce wtedy, gdy istniejg przestanki,
dane i informacje $wiadczace, Ze jednostka powigzana odbuduje kapitaty wtasne w takiej
wielkosci, jaka przywréci warto$¢ udziatéw w spétce.

Inne papiery warto$ciowe sg to z reguty tzw. dtuzne papiery warto$ciowe, zaliczane do

dlugoterminowych aktywdéw finansowych, tj. ptatne i wymagalne lub przeznaczone do zbycia

w okresie przekraczajacym 12 miesiecy od dnia bilansowego. W przeciwnym razie traktuje

sie je i wykazuje w aktywach bilansu jako inwestycje krétkoterminowe.

Spotka przyjmuje, iz dluzne papiery warto$ciowe posiadajgce charakter dlugoterminowy
wycenia sie w wysoko$ci skorygowanej ceny nabycia oszacowanej za pomocg efektywnej
stopy procentowej pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Udzielone pozyczki - wycenia sie i wykazuje w bilansie analogicznie jak naleznosci
dtugoterminowe.

Inne dlugoterminowe aktywa finansowe - obejmuja zaliczane do dtugoterminowych
aktywdéw finansowych sktadniki majatkowe niemajgce postaci udziatéw, akcji i innych
papierow warto$ciowych oraz udzielonych pozyczek.

S3 to na przyktad:

— dtugoterminowe lokaty bankowe

— dlugoterminowe nalezno$ci z tytutu leasingu finansowego.
Skutki aktualizacji wartosci dlugoterminowych aktywéw finansowych zalicza sie do kosztéw
finansowych za$§ przywrdcenie pierwotnie utraconej wartosci do przychoddéw finansowych.
Stosujac zasade, iz w ramach jednego roku odwrdcenie odpiséw ujmuje sie jako storno
czerwone wczesniej utworzonego odpisu.

Srodki trwate uzywane na podstawie uméw leasingu, najmu, dzierzawy.

Spétka jest strong uméw leasingowych na podstawie, ktérych przyjelta do odptatnego
uzywania lub pobierania pozytkdéw obce $rodki trwate na uzgodniony okres.

W przypadku umdéw leasingu, na mocy ktérych nastepuje przeniesienie zasadniczo catego
ryzyka i pozytkdw wynikajacych z tytutu posiadania aktywdéw bedacych przedmiotem
umowy, przedmiot leasingu jest uyymowany w aktywach jako Srodek trwaty i umarzany przez
okres ekonomicznej uzytecznos$ci. Jednocze$nie ujmowane jest zobowigzanie w kwocie
réwnej wartosSci biezacej minimalnych optat leasingowych ustalonej na dzien rozpoczecia
leasingu. Optaty leasingowe s3 dzielone miedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda
zobowigzania w sposdb umozliwiajacy uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do
sptaty zobowigzania. Koszty finansowe ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskéw
i strat.

W roku obrotowym 2018 Spoétka nie zawarta zadnej nowej umowy leasingu.
Zapasy

Zapasy sa wyceniane wedlug nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
i ceny sprzedazy netto. Z uwagi na przedmiot dziatalnosci Spétka nie posiada zapaséw
towarow, produktow czy wyrobéw gotowych.

Naleznosci krétko- i dlugoterminowe

Naleznos$ci s3 wykazywane w kwocie wymaganej zaplaty pomniejszonej o odpisy
aktualizujace.
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Warto$¢ naleznos$ci aktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego. Odpisy aktualizujgce warto$¢ nalezno$ci zalicza
sie odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych lub do kosztéw finansowych -
zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujgcy. Odpiséw dokonuje sie dla
naleznosci przeterminowanych powyzej 180 dni.

Naleznos$ci umorzone, przedawnione lub nie$ciggalne zmniejszajg dokonane uprzednio
odpisy aktualizujgce ich wartosc¢.

Nalezno$ci umorzone, przedawnione lub niesciagalne, od ktérych nie dokonano odpiséw
aktualizujacych ich wartos¢ lub dokonano odpiséw w niepelnej wysokos$ci, zalicza sie
odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub kosztéw finansowych.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych.
Srodki pieniezne w banku i w kasie wyceniane sa wedtug wartoéci nominalnej.
Rozliczenia miedzyokresowe

Spétka dokonuje czynnych rozliczenn miedzyokresowych kosztéw w przypadku ponoszenia
wydatkdéw dotyczacych przyszlych okreséw sprawozdawczych.

W rozliczeniach miedzyokresowych kosztéw wykazywane sg rowniez poniesione w danym
okresie sprawozdawczym koszty dotyczace podwyzZszenia kapitatu akcyjnego, ktére po
zakonczeniu emisji akcji rozliczone zostang z nadwyzka warto$ci emisyjnej nad warto$cia
nominalng akcji.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych
zobowiazan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy. Obejmujg one przewidywalne,
lecz jeszcze nieponiesione wydatki.

Kapitaty

Kapitat akcyjny jest ujmowany w wysokoSci okre$lonej w umowie Spoéiki, wpisane;j
w rejestrze sgdowym wedtug stanu na dzienl bilansowy. RézZnice miedzy wartoscig godziwa
uzyskanej zaptaty i warto$cig nominalng akcji s3 uyjmowane w kapitale zapasowym.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg woéwczas, gdy na Spoéice cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub
zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen przesziych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne,
ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje konieczno$¢ wyptywu Srodkéw uosabiajacych
korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania.

Rezerwy tworzone sg w ciezar kosztéw rodzajowych okresu.
Zobowiazania, kredyty bankowe i pozyczki

W momencie poczatkowej prezentacji kredyty bankowe i pozyczki sg ujmowane wedtug
kosztu, stanowigcego warto$¢ otrzymanych $rodkéw pienieznych i obejmujacego koszty
uzyskania kredytu/ pozyczki. Nastepnie, wszystkie kredyty bankowe i pozyczki, z wyjatkiem
zobowigzan przeznaczonych do obrotu, s3 wyceniane wedtug skorygowanej ceny nabycia
(zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

Koszty finansowania zewnetrznego
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Koszty finansowania zewnetrznego dotyczace budowy, przystosowania, montazu lub
ulepszenia Srodkéw trwatych lub warto$ci niematerialnych i prawnych, przez okres budowy,
przystosowania, montazu lub ulepszenia s3 ujmowane w wartosci tych aktywéw, jesli
zobowiazania te zostaty zaciggniete w tym celu.

Pozostate koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sg w rachunku zyskoéw i strat.
Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy jest ustalany metoda zobowigzan bilansowych w stosunku do
wszystkich réznic przejSciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartoScig
podatkowa aktywoéw ipasywédw a ich wartoscig bilansowa wykazang w sprawozdaniu
finansowym.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesieniu do wszystkich
dodatnich réznic przejsciowych, chyba, Ze rezerwa na odroczony podatek dochodowy
powstaje w wyniku amortyzacji wartosci firmy lub poczatkowego ujecia sktadnika aktywow
lub pasywoéw przy transakcji niestanowiacej polaczenia przedsiebiorstw i w chwili jej
zawierania nie ma wplywu ani na wynik finansowy brutto, ani na doch6d do opodatkowania
lub strate podatkowa.

Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywdéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego jest
weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizZeniu o tyle, o ile przestato
by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajagcego do
czesciowego lub catkowitego zrealizowania skiadnika aktywéw z tytutu odroczonego
podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na odroczony podatek
dochodowy wyceniane s3 z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug uchwalonych
do dnia bilansowego przepisow bedg obowigzywa¢ w okresie, gdy sktadnik aktywow
zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana.

Trwata utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy Spétka ocenia, czy istniejg obiektywne dowody wskazujace na
trwata utrate wartosci sktadnika badz grupy aktywow. Jesli dowody takie istniejg, Spotka
ustala szacowang, mozliwg do odzyskania warto$¢ sktadnika aktywow i dokonuje odpisu
aktualizujacego z tytutu utraty wartosci, w kwocie réwnej réznicy miedzy warto$cia mozliwg
do odzyskania i wartos$cig bilansowa. Strata wynikajaca z utraty wartosci jest ujmowana
w rachunku zyskow i strat za biezacy okres. W przypadku, gdy uprzednio dokonano
przeszacowania aktywow to strata pomniejsza wysoko$¢ Kkapitaldow z przeszacowania
a nastepnie jest odnoszona na rachunek zyskow i strat biezgcego okresu.

Sprzedaz ustug i uznawanie przychodow

Przychody uznawane sa w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spétka uzyska
korzysci ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wycenic¢.

Zaprezentowane w rachunku zyskéw i strat przychody wykazano na podstawie
zafakturowanych ustug pomniejszonych o korekty zaliczone do odpowiednich okresow
sprawozdawczych. W przypadku refakturowanych kosztéw, koszty odpowiadajace
przychodom przyporzadkowane sg odpowiednio do okresu.
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Przychody obejmuja nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od
towarow i ustug (VAT) przypadajace na okres obrachunkowy i dotycza ustug.

Koszty

Do kosztoéw uzyskania przychodu ze sprzedazy zaliczono wszystkie koszty zwigzane z
podstawowa dziatalnoscia z wyjatkiem pozostatych kosztéw operacyjnych i kosztéw
finansowych.

Koszty zawieraja podatek VAT tylko w tej czeSci, w ktorej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami podatek ten nie podlega odliczeniu.

Spétka prowadzi ewidencje kosztéw dziatalno$ci podstawowej w uktadzie rodzajowym.

4. Pozostate informacje do rozszerzonego
skonsolidowanego raportu za Ill kwartat 2018 r.

4.1 Informacje o Grupie Kapitatowej Invista

Opis Grupy Kapitatowej Invista

W okresie sprawozdawczym Grupa Kapitalowa Invista (Grupa Kapitatowa, Grupa) sktadata
sie z Invista SA jako jednostka dominujaca i podmiotu zaleznego Invista Consulting Sp. z o.0.
(Invista Consulting).

Jednostka dominujqca
Podstawowe dane identyfikujqgce Invista SA

Dane identyfikacyjne zostatly zamieszczone w punkcie 2.5 Informacja dodatkowa do
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za Illl kwartat 2018 r.

Siedziba Invista S.A. miesSci sie w Warszawie przy ul. Emilii Plater 14/14-18.
Opis dziatalnosci

Spotka prowadzi dziatalno$¢ o charakterze doradczym oraz realizuje projekty inwestycyjne
gltoéwnie w obszarze nieruchomosci.

Spétka posiada portfel inwestycji, w sktad ktoérego wchodza akcje, wierzytelnosci
i nieruchomosci. Opracowana strategia zaklada dywersyfikacje posiadanego portfela
aktywow.

Spotka elastycznie dopasowuje swoje plany do najatrakcyjniejszych projektow oferowanych
przez rynek, w zalezno$ci od koniunktury panujacej na rynkach finansowych i w gospodarce.

Invista SA nie prowadzi tradycyjnej dziatalno$ci wytworcze;j.
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Jednostka zalezna
Podstawowe dane identyfikujqce Invista Consulting Sp. z o.0.

Dane identyfikacyjne zostaty zamieszczone w punkcie 2.5 Informacja dodatkowa do
skréconego skonsolidowanego sprawozdania za III kwartat 2018 r.

Opis dziatalnosci

Spétka Invista Consulting nie prowadzita dziatalno$ci operacyjnej. W okresie
sprawozdawczym, jak réwniez do dnia sprzedazy tej spétki nie miaty miejsca zdarzenia
istotne dla jej dziatalnosci.

Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej

W trakcie okresu sprawozdawczego tj. w dniu 03 wrzes$nia 2018 roku Invista SA sprzedata
wszystkie udziaty podmiotu zaleznego Invista Consulting Sp. z 0.0. na rzecz podmiotu
trzeciego. Majgc na uwadze, iz Invista Consulting Sp. z 0.0. nie prowadzita dziatalnosci
operacyjnej powyzsza transakcja byta nieistotna w wymiarze finansowym oraz operacyjnym.

4.2 Informacje o dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta

Invista SA

W okresie III kwartatu 2018 roku Spoétka prowadzita dziatalno$¢ w zakresie $wiadczenia
ustug doradczych oraz kontynuowata dziatania zwigzane z pozyskaniem odpowiednich
pozwolen na budowe obiektu ustugowego domu opieki na dziatce w L.omiankach.

a) Inwestycje dotyczace nieruchomosci
1) Nieruchomos¢é przy ulicy Okrzei i Klopotowskiego w Warszawie
Na nieruchomos$¢ przy ulicy Okrzei i Ktopotowskiego (Nieruchomos¢) sktadaja sie:

— nieruchomosé¢ przy ul Okrzei i Klopotowskiego 26, w ktorej Emitent posiada %
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci o powierzchni 1.705 m? tj. oraz

— nieruchomos¢ przy ul Okrzei i Klopotowskiego 24, do ktérej Emitent posiada catos¢
praw i roszczen do nieruchomosci o powierzchni ok. 1279 m2, stanowigcej cze$¢ dziatki
nr 98/2.

W dniach 14 czerwca 2016 roku oraz 12 lipca 2016 roku Emitent nabyt brakujacy udziat 2 /4
czesci w prawach i roszczeniach do nieruchomosci przy ul. Okrzei i Ktopotowskiego 24.

Decyzjg Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie z dnia 21 lipca 2016 roku
potwierdzono prawa spadkobiercow bytych witascicieli i skutkuje konieczno$cig przyznania
nastepcom prawnym bytych wtascicieli prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci.

Umowa Przedwstepna z Matexi Polska sp. z o.0.

W dniu 3 pazdziernika 2016 r. zawarta zostata tréjstronna przedwstepna umowa sprzedazy
(Umowa Przedwstepna) nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Okrzei i Ktopotowskiego w
Warszawie (Nieruchomos¢).
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Umowa Przedwstepna zostata zawarta pomiedzy Emitentem, podmiotem niepowigzanym
osobowo oraz kapitatlowo z Emitentem (Wspétwiasciciel a iacznie z Emitentem jako
Sprzedajacy) oraz Matexi Polska Sp. z o0.0. (Kupujacy).

Zawarcie Umowy Warunkowej oraz umowy przenoszjcej wymaga spelnienia warunku
wstepnego, ktérym jest wyrazenie przez zgromadzenie wspdlnikow Kupujacego zgody na ich
zawarcie co nastapito w dniu 28 pazdziernika 2016 r. Niezaleznie od powyZszego zawarcie
Umowy Warunkowej poprzedzone bedzie dodatkowo konieczno$cia wystapienia
okreslonych okoliczno$ci oraz wypetnienia zobowigzan obejmujacych w szczego6lnoSci
nabycie przez Emitenta prawa uzytkowania wieczystego do czeSci Nieruchomos$ci o
powierzchni 364m2, o ktérej mowa powyzej czy tez oddaniu Emitentowi ww. nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste o okreSlonych parametrach, przy czym Kupujacy moze w
dowolnym momencie zrzec sie z konieczno$ci wypetnienia okreslonych zobowigzan
poprzedzajacych zawarcie Umowy Warunkowej. W przypadku niespetnienia ww.
okolicznosci lub zrzeczenia sie przez Kupujacego z koniecznosci ich spelnienia do korica 2017
r. Umowa Przedwstepna wygasnie. Zawarcie Umowy Warunkowej nastapi po spetnieniu ww.
okolicznosci nie p6zniej jednak niz do korica lipca 2018 r.

Cena Nieruchomo$ci zostata ustalona na 15 mln zl netto, przy czym na Emitenta przypada
kwota netto 8,8 mln zt a na Wspotwtiasciciela przypada kwota netto 6,2 min zt. Cze$¢ ceny w
wysokosci tgcznie 3,0 mln zt tj. po 1,5 mln zt zostata zaptacona Sprzedajgcym w formie
zaliczek po spelieniu sie warunku wstepnego. Pozostata cze$¢ ceny w kwocie 12 mlin zt
zostanie zaptacona w dniu zawarcia umowy przenoszacej.

Szczegotowe informacje zostaty zamieszczone w rb. 47/2016 z dn. 3 pazdziernika 2016 r.

W dniu 28 pazdziernika 2016 r. spetniony zostal warunek wstepny zawarcia warunkowej
umowy sprzedazy Nieruchomosci polegajacy na dostarczeniu Spétce zgody zgromadzenia
wspolnikéw Kupujacego na zawarcie ww. umowy. W zwigzku ze spetnieniem ww. warunku
wstepnego kupujacy zaplacit zaliczke w wysokosci tacznie 3,0 mln zt tj. po 1,5 mln zt dla
Emitenta oraz Wspotwtasciciela, jak rowniez podjeto czynnosci zmierzajgce do ustanowiona
na rzecz Kupujacego hipoteki do kwoty 7 min zt. Pozostata cze$¢ ceny w kwocie 12 min zt
zostanie zaptacona w dniu zawarcia umowy przenoszace;j.

W listopadzie 2017r. podpisany zostal aneks do umowy przedwstepnej z 3 pazdziernika
2016r. na mocy ktdérego termin koncowy podpisania umowy przyrzeczonej okre$lony zostat
na 31 grudnia 2018r. Termin ten dostosowany zostat do przewidywanej daty zakonczenia
postepowania w Sadzie Rejonowym dla Warszawy Srédmieécia, ktérego przedmiotem jest
wyjasnienie i ustalenie warto$ci udzialu w prawie uzytkowania wieczystego ww.
nieruchomosci przy ul. Okrzei w relacji do kosztéw uzyskania tego prawa przez Emitenta
oraz ustalenie ekwiwalentno$ci $wiadczenia wlasnego Emitenta w ramach czynnosci
przedsiewzietych w celu uzyskania prawa do nieruchomosci przy ul. Okrzei przez Emitenta. Z
tokiem tego postepowania zwigzany jest wpis do dziatu III ksiegi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci przy ul. Okrzei o zakazie zbywania i obcigzania udziatu Emitenta w tej
nieruchomosci. Szerzej o sprawie Emitent informowat w raporcie biezacym nr 40/2017 z
dnia 6 grudnia 2017r.

Zwazywszy, ze w przedmiotowej sprawie Sad Rejonowy dla Warszawy Srédmiescia
wyznaczyt posiedzenie na grudzien 2018 r. realnym pozostaje ciggle zakonczenie
postepowania w biezacym roku, co umozliwi podpisanie przyrzeczonej umowy sprzedazy
nieruchomosci przy ul. Okrzei przed dniem 31 grudnia 2018 r.
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2) Nieruchomos¢ przy ul. Zielnej i Krélewskiej w Warszawie

W 2016 roku Spotka nabyta prawa i roszczenia do nieruchomosci potozonej przy ulicy Zielnej
i Krolewskiej. Catkowita powierzchnia dawnej nieruchomosci hipotecznej, ktorej dotycza
przedmiotowe prawa i roszczenia wynosi okoto 600 m2. Sprawa aktualnie prowadzona jest
w sadzie administracyjnym, ktéry orzec ma w przedmiocie bezczynnosci organéw
administracyjnych.

3) Nieruchomos¢ w tomiankach

Invista SA jest wlascicielem dziatki o powierzchni 4,3453 ha potozonej w atrakcyjnej
lokalizacji w miejscowo$ci Dabrowa przy ul. Zielonej na terenie gminy Lomianki w odlegtosci
15 km od centrum Warszawy. Bardzo dobra lokalizacja nieruchomosci potozonej w otulinie
Kampinoskiego Parku Narodowego. Sasiedztwo nieruchomosci, ktére stanowig tereny
zalesione oraz zabudowa mieszkalna jednorodzinna czynia to miejsce wyjatkowo
atrakcyjnym.

Obecnie Spotka jest w trakcie postepowania administracyjnego w przedmiocie zatwierdzenia
projektu budowlanego i wydania pozwolenia na budowe obiektu ustugowego domu opieki
wraz z infrastrukturg towarzyszaca. Po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
realizacje inwestycji rozwazane bedg scenariusze wykonania inwestycji samodzielnie lub we
wspoétpracy z partnerami posiadajacymi doswiadczenie w realizacji tego typu projektédw,
ewentualnie sprzedazy nieruchomosci wraz z projektem, jezeli zaoferowane by zostaty
korzystne warunki finansowe.

Niemniej w Urzedzie Gminy w Lomiankach prowadzone sg prace nad uchwaleniem przez
wlasciwe organy samorzadowe nowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego m.in. teren, na ktérym znajduje sie nieruchomo$¢ przy ul. Zielone;.
W przypadku uchwalenia takiego planu przestrzennego Spétka dokona ponownych analiz
mozliwo$ci wykorzystania nieruchomos$ci przez pryzmat spodziewanych korzysci z tytutu
posiadanej inwestycji.

4) Nieruchomosé gruntowa Kolonia Wsi Wola w Warszawie

W III kwartale 2018 r. Invista SA nabyta prawa iroszczenia, w tym odszkodowawcze
nieruchomosci gruntowej potozonej w Warszawie Kolonia Wsi Wola obejmujace;j:

— dziatke numer 35 o pow. 0,2239 ha za cene 274 500 zl. Cene zaptacono.
— dziatki 14 o pow. 0,0278 ha i 16 (cze$¢) o pow. 0,0329 ha, 20 o pow. 0,0099 hai 24/1
(czesc) o pow. 0,0449 ha za cene 404 250 zt. Cene zaptacono.

5) Nieruchomosé przy ul. Noakowskiego 10 w Warszawie

W dniu 2 paZdziernika 2018 roku Spétka zawarta z osobg fizyczng niepowigzang z
Emitentem warunkowa umowe sprzedazy posiadanych praw i roszczen (tj. % czeSci catosci)
do nieruchomosci przy ul. Noakowskiego 10 w Warszawie (Umowa) za cene 3,4 min z},
stanowigcej wilasno$¢ m. st. Warszawy. Umowa zostata zawarta pod warunkiem
niewykonania przez Prezydenta miasta stotecznego Warszawy ustawowego prawa
pierwokupu.

Umowa przenoszgca wtasnos¢ zostanie zawarta nie p6zniej niz do korica 2018 roku. Zaptata
ceny zostanie zrealizowana w dacie zawarcia umowy przenoszacej wtasno$¢ opisanych

powyzej aktywow.
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0 zawarciu ww. umowy Emitent informowat w raporcie biezagcym nr 15/2018 z dnia

2 pazdziernika 2018 r.

b) Portfel akcji

Spétka w swoim portfelu inwestycyjnym posiada akcje spétek, w tym notowanych na GPW.

c) Portfel inwestycyjny Invista SA

Ponizej Spétka zamieszcza informacje nt. najwazniejszych pozycji portfela inwestycyjnego na

dzien 30 wrzes$nia 2018 roku:

Inwestycja Na dzien 30.09.2018 r. | Nadzien 31.12.2017 r.
(w tys. zl) (wtys. zl)

udziaty w Invista Consulting 0 6
akcje spotek publicznych 77 550
nieruchomos¢ przy ul. Okrzei 8 004 8004
nieruchomo$¢ w Lomiankach 26761 26761
nieruchomos$¢ w Aleksandrowie 3047 3047
inne roszczenia dotyczace nieruchomosci 10951 10 035

d) Obligacje

W dniu 31 pazdziernika 2017 r. Zarzad Invista SA podjat uchwate w sprawie emisji obligacji
zabezpieczonych serii E. W dniu 15 grudnia 2017 roku Emitent dokonat przydziatu 3.093
obligacji serii E o tacznej warto$ci nominalnej 3.093.000 zt. Tym samym datg emisji obligacji
serii E jest dzien 15 grudnia 2017 roku. Obligacje zostaty wyemitowane na okres dwuletni.
Obligacje sa kuponowe, ich oprocentowanie jest state, a okres odsetkowy wynosi 1 miesiac.
Srodki pozyskane zemisji Obligacji zostaly przeznaczone na powiekszenie kapitatu
obrotowego Emitenta.

Emitent dokonat zabezpieczenia roszczen wynikajacych z emisji Obligacji poprzez
ustanowienie hipoteki do kwoty 4,64 mln z¢. na nieruchomosci gruntowej, potozonej
w Dabrowie (gmina L.omianki) stanowigcej wtasnos¢ Emitenta.

Intencja Emitenta jest wprowadzenie obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie
Obrotu na rynku Catalyst.

W 2018 roku spétki z Grupy Kapitatowej Invista nie emitowaty obligacji.

4.3 Komentarz do wypracowanych wynikéw finansowych Grupy
Kapitatowej Invista ze wskazaniem czynnikow o nietypowym
charakterze

W trzecim kwartale 2018 r. Grupa Kapitalowa Invista kontynuowata dziatalnosé
inwestycyjna w zakresie budowy portfela nieruchomosci.

Tabela 1 Wybrane wielko$ci rachunku zyskéw i strat (w tys. zt)
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Za okres od Za okres od Zmiana Dynamika
Opis 01.01.2018 do 01.01.2017 do 5
30.09.2018 30.09.2017 %
Przychody netto ze sprzedazy i 22 1690 1668 -999,
zrownane z nimi
Koszty rodzajowe ogotem 872 1333 -461 -35%
Pozostate przychody 0 22 -22 -100%
Pozostate koszty 105 0 1-5 )
Zysk (strata) =z dziatalnoSci -955 379 1334 -3529%
operacyjnej
Przychody finansowe 533 70 463 661%
Koszty finansowe 188 270 -82 -30%
Zysk (strata) brutto -609 179 -788 -440%
Zysk(strata) netto -616 -13 -603 -4 638%

Przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materialéw po trzecim kwartale 2018
roku wyniosty 22 tys. ztotych i w stosunku do tego samego okresu 2017 roku spadty o 1 668
tys. ztotych. Réznica w przychodach wynika gtéwnie z faktu zbycia w I potowie 2017 r.
towaru czego nie odnotowano w 2018 r.

Koszty dziatalnosci operacyjnej w okresie sprawozdawczym wyniosty 872 tys. ztotych i w
stosunku do tego samego okresu 2017 roku spadty o 461 tys. ztotych, tj. 0 35%.

Strata netto w ujeciu skonsolidowanym wyniosta po trzecim kwartale 2018 roku 616 tys.
ztotych w poréwnaniu do tego samego okresu 2017 roku, wzrosta o 603 tys. zl.

Suma bilansowa Spo6tki na dzienn 30 wrzesnia 2018 roku wyniosta 61 930 tys. zlotych i w
poréwnaniu ze stanem na dzien 31 grudnia 2017 roku zmniejszyta sie o 883 tys. ztotych.

Tabela 2 Wybrane aktywa bilansu (w tys. z1)

Dynamika
Opis 30.09.2018 31.12.2017 Zmiana
%
Aktywa trwate 56 602 55911 691 1%
Rzeczowe aktywa trwate 41 44 -3 -7%
Nieruchomo$ci inwestycyjne 56 086 55407 679 1%
Aktywa obrotowe 5328 6902 -1574 -23%
Kroétkoterminowe aktywa finansowe 78 550 -472 -86%
Srodki pieniezne i inne aktywa 422 1706 1284 75%
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pieniezne
Aktywa razem 61930 62813 -883 -1%

Po stronie aktywdw najwieksze zmiany po trzecim kwartale 2018 roku nastapily w pozycji

$Srodkéw pienieznych i innych aktywoéw pienieznych, ktére zmniejszyty sie o 1 284 tys.

ztotych, tj. 75% w stosunku do roku 2017.

Tabela 3 Wybrane pasywa (w tys. z1)

Dynamika
Opis 30.09.2018 31.12.2017 Zmiana
%

Kapitat (fundusz) wtasny 43323 43941 -618 -1%
Zobowiazania dtugoterminowe 9614 9619 -5 0%
Zobowigzania krotkoterminowe 8993 9253 -260 -3%

W pasywach wartos$ciowo najwieksze zwiekszenie w okresie styczen - wrzesien 2018 roku w
stosunku do konca 2017 roku nastgpito w pozycji kapitatéw wiasnych w wysokosci 618 tys.
ztotych, tj. 0 1% co wynikato z poniesienia straty i skupu akcji wtasnych.

4.4 Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie Grupy Kapitatowej
Invista bedq miatly wplyw na osiqgniete wyniki w perspektywie,
co najmniej kolejnego kwartatu

W ocenie Zarzadu Invista najistotniejszg kwestiag wptywajaca na ksztattowanie sie wynikow
finansowych bedzie mie¢ dynamika PKB w zakresie krajowym oraz miedzynarodowym co
moze przetozy¢ sie réwniez na koniunkture na rynkach kapitatowych. Dodatkowym
czynnikiem, ktéry moze mie¢ wplyw na przyszle wyniki stanowi dostepnosé Zrodet
finansowania inwestycji. Taka ocena wynika w gtéwnej mierze z charakteru prowadzonej
dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej Invista opartej na inwestycjach w nieruchomos$ci oraz w
mniejszym stopniu w aktywa finansowe.

Kolejnym czynnikiem, ktéory moze mie¢ wptyw na przyszte wyniki Spotki zwigzany jest z
posiadanym portfelem nieruchomosci i decyzjami odnos$nie mozliwosci ich przeznaczenia
zapewniajacego satysfakcjonujaca stope zwrotu.

Emitent aktualnie oczekuje na finalizacje transakcji sprzedazy nieruchomosci odpowiednio
przy ul. Okrzei w Warszawie oraz przy ul. Noakowskiego 10 w Warszawie.

Nie mozna przy tym wykluczy¢, iZ w odniesieniu do cze$ci posiadanych nieruchomosci
Spotka zdecyduje sie na wykorzystanie tych gruntéw poprzez realizacje projektéw
inwestycyjnych we wspotpracy z partnerami zewnetrznymi np. w formie projektow
deweloperskich.

Niezaleznie od powyzszego Zarzad Spotki przyjmuje przy tym oportunistyczne podejscie do
dywersyfikacji zZrédet przychodéw. Tym samym w przypadku zidentyfikowania szczeg6lnie
obiecujacych lub potencjalnie atrakcyjnych obszaréw rozwazone zostanie zaangazowanie sie
w inicjatywy biznesowe wykraczajace poza dotychczasowa dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej
Emitenta.
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4.5 Stanowisko wobec publikowanych prognoz wynikéw

Zarzad Invista SA nie publikowat zar6wno skonsolidowanych jak i jednostkowych prognoz
wynikéw na rok 2018.

4.6 Informacje o transakcjach z podmiotami powiqgzanymi

W okresie sprawozdawczym Emitent oraz jednostka zalezna nie zawieral z podmiotami
powiazanym transakcji, ktére bytyby zawarte na warunkach innych niz rynkowe.

4.7 Informacje o poreczeniach i gwarancjach

W oKkresie sprawozdawczym Invista SA oraz jednostki zalezne nie udzielity poreczen kredytu
lub pozyczki, a takze nie udzielily gwarancji tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce
zaleznej od tego podmiotu, ktérych tgczna warto$é bytaby znaczaca. Jednocze$nie Emitent
oraz jednostki zalezne nie posiadaly na dzien 30 wrzesnia 2018 roku udzielonych na rzecz
jednego podmiotu lub jednostki od niego zaleznej poreczen i gwarancji, ktérych tgczna
wartos¢ stanowitaby kwote znaczaca.

4.8 Opis istotnych czynnikow ryzyka i zagroien zwiqzanych z
pozostatymi miesigcami roku obrotowego

Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Spétka prowadzi dzialalnos$¢ oraz z
dzialalno$cia Grupy Kapitatowej:

¢ ryzyko makroekonomiczne,

e ryzyko zwigzane z polityka gospodarcza w Polsce,

e ryzyko zmiennego otoczenia prawnego,

¢ ryzyko niestabilnego otoczenia podatkowego,

e ryzyko zwigzane z otoczeniem konkurencyjnym,

e ryzyko pogorszenia koniunktury w sektorze ustug finansowych,

e ryzyko zwigzane ze zmiang strategii dziatania,

e ryzyko zwigzane z inwestycjami Spoiki,

e ryzyko zwigzane z ptynnoscia portfela inwestycyjnego,

e ryzyko zwigzane z koniunkturg na rynku gietdowym,

o ryzyko zwigzane z przewidywana cze$ciowa zmienno$cig wyniku finansowego,
e ryzyko wad prawnych nieruchomosci,

e ryzyko zwigzane z transakcjg zakupu nieruchomosci,

o ryzyko zwigzane dtugoscig trwania proceséw dotyczgcych realizacji roszczen,
e ryzyko zmiany regulacji prawnych dotyczgcych rynku nieruchomosci,

o ryzyko zwigzane z lokalizacja nieruchomosci,
54




Rozszerzony skonsolidowany raport za Il kwartat 2018 roku Invista S.A.
MvIsta

¢ ryzyko btednej wyceny nieruchomosci,

e ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami gruntowymi,

e ryzyko zwigzane z ochrong srodowiska,

e ryzyko zwigzane z utratg pracownikdéw zajmujacych stanowiska kierownicze,

e ryzyko zwigzane z ograniczong iloScig projektéw inwestycyjnych spetniajacych
wymagania Spotki.

Szczegotowy opis powyzszego ryzyka zostat zamieszczony w Sprawozdaniu z dziatalnosci
Grupy Kapitalowej Invista za 1 potrocze 2018 roku i pozostaje aktualny na dzien
sporzadzenia niniejszego raportu.

4.9 Informacje o akcjach i akcjonariacie
4.9.1 Kapitat zaktadowy Emitenta

Na dzien 1 stycznia 2018 roku oraz na dzien sporzadzenia niniejszego raportu kapitat
zakltadowy Invista SA wynosit 8.677.194,60 zt i dzielil sie na 14.461.991akcji o wartosci
nominalnej 0,60 zt kazda, w tym:

— 1.300.000 akcji zwyktych na okaziciela serii J;

— 13.161.991 akcji zwyktych na okaziciela serii A1.
Aktualnie w obrocie na rynku regulowanym notowanych jest tgcznie 13.161.991 akcji spo6tki
Invista SA o wartosci 0,60 zt kazda.

4.9.2 Skup akcji wtasnych

W dniu 11 kwietnia 2014 roku podjat decyzje o rozpoczeciu z dniem 14 kwietnia 2014 roku
programu skupu akcji wtasnych (Program), zgodnie z upowaznieniem udzielonym na
podstawie Uchwaty Nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoétki z dnia 13 listopada
2013 roku ("Uchwata NWZ") o podjeciu, ktérej Spotka informowata w tre$ci raportu
biezacego 12/2013 z dnia 14 listopada 2013 roku.

O rozpoczeciu programu skupu akcji wlasnych Emitent informowatl w tresci raportu
biezacego 18/2014 z dnia 12 kwietnia 2014 roku.

W zwigzku z przeprowadzonym procesem scalenia akcji Zwyczajne Walne Zgromadzenie w
dniu 10 czerwca 2014 roku podjeto uchwate dotyczacg zmiany Programu skupu akcji
wtasnych.

W dniu 3 wrze$nia 2014 r. Spétka poinformowata, iz planuje nabywa¢ akcje wtasne powyzej
limitu 25% $redniej dziennej wielko$ci obrotu, ustalonego dla okresu trwania programu
skupu akcji wilasnych Spétki w oparciu o $redni dzienny wolumen z miesigca
poprzedzajacego miesigc podania programu skupu akcji wiasnych Spo6tki do publicznej
wiadomo$ci, nie przekraczajac przy tym 50 % odpowiedniego, $redniego, dziennego
wolumenu obrotéw akcjami Spétki. O zamiarze nabywania akcji wtasnych w ilosci
przekraczajacej 25% S$redniej dziennej wielko$ci obrotu Spétka informowata w raporcie
biezacym nr 87 /2014 z dnia 3 wrze$nia 2014 .
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W okresie od dnia rozpoczecia skupu akcji wtasnych do dnia publikacji niniejszego raportu
okresowego Spotka nabyta iacznie 2.220.796 akcji wilasnych, stanowigcych 15,3561%
kapitatu zaktadowego uprawniajacych do 2.220.796 gtoséw co odpowiada 15,3561% og6lnej
liczby gtoséw w Spotce.

4.9.3 Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich
przez osoby zarzqdzajqgce i nadzorujqce

Akcjonariusz Stan na dzien 17.09.2018 . Stan na dzien 26.11.2018 .
Liczba Udzial w kapitale Liczba Udzial w kapitale
akcji/glosow | zakladowym/ogolnej akcji/glosow zakladowym/ogol
liczbie gloséw nej liczbie gltosé6w
Michat 755.782 5,23% 0 -
Gabrylewicz -
Prezes Zarzadu

W dniu 26 wrze$nia 2018 r. Emitent otrzymat od Prezesa Zarzadu Pana Michata
Gabrylewicza, zawiadomienie, w ktérym poinformowatl o zbyciu 755.782 akcji Invista SA.
Spotka informowata o ww. zmianie posiadania akcji w rb. nr 14/2018 z dn.
26 wrze$nia 2018 .

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania osoby nadzorujgce nie posiadaja akcji Emitenta
jak réwniez w okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu kwartalnego nie nabywaty
oraz zbywaty akcji Emitenta. Osoba zarzadzajaca i osoby nadzorujace nie posiadaja
uprawnien do akcji Emitenta.

4.9.4 Struktura wtasnosci akcji Emitenta

Ponizej zaprezentowano informacje nt. znaczacych akcjonariuszy Spoétki.

AKkcjonariusz Stan na dzien 17.09.2018 r. Stan na dzien 26.11.2018
Liczba Udzial w kapitale Liczba Udzial w kapitale
akcji/glosow | zakladowym/ogdlnej | akcji/glosow | zakladowym/ogolnej
liczbie glosow (w %) liczbie gltosow (w %)

Stanistaw 3.786.667 26,18 3.786.667 26,1836
Bieniek
Jan Bazyl 1.857.739 12,85 1.857.739 12,8457
Jerzy 1.313.333 9,08 2.169.265 14,9998
Staszowski
Marzena 1.313.333 9,08 1.313.333 9,0813
Pacanowska
Michat 755.782 5,23 0 0,0000
Gabrylewicz
Akcje wlasne 2.220.796 15.36 2.220.796 15,3561
Pozostali 3.214.341 22,22 3.114.191 21,5336
Razem 14.461.991 100 14.461.991 100
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W dniu 26 wrze$nia 2018 r. Emitent otrzymat zawiadomienia od Prezesa Zarzadu Pana
Michata Gabrylewicza, w ktérym poinformowat o zbyciu 755.782 akcji Invista SA oraz od
Pana Jerzego Staszowskiego, w ktérym poinformowat o nabyciu 755.782 akcji Invista SA.
Spétka informowata o ww. zmianie posiadania akcji w rb. nr 14/2018 z dn. 26 wrze$nia
2018r.

4.10 Organy Spotki

Zarzqd

Na dzien 1 stycznia 2018 roku funkcje Prezesa Zarzadu petnit pan Jan Bazyl. W dniu 19 lutego
2018 roku pan Jan Bazyl ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Prezesa Zarzadu. W tym samym
dniu Rada Nadzorcza Emitenta powotata z dniem 20 lutego 2018 roku. Pana Michata
Gabrylewicza do petnienia funkcji Prezesa Zarzadu.

Rada Nadzorcza

Na dzien 1 stycznia 2018 roku Rada Nadzorcza Sp6tki dziatata w sktadzie:
e Tomasz Szczerbatko - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
o Krzysztof J6zwik - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
e Artur Szabelski - Cztonek Rady Nadzorczej,
e Tomasz Winciorek - Cztonek Rady Nadzorczej,
e Artur Solinski - Cztonek Rady Nadzorcze;.

W zwiazku ze zlozonymi w dniu 25 czerwca 2018 roku rezygnacjami Krzysztofa Jézwika
i Pana Tomasza Winciorka Zwyczajne Walne Zgromadzenie Invista SA w dniu 26 czerwca
2018 roku powotato z tym samym dniem do Rady Nadzorczej Spo6tki Pana Stanistawa Bienka
oraz Pana Mikotaja Dyzio.

Na dzien publikacji niniejszego raportu Rada Nadzorcza Spo6tki dziata w sktadzie:
o Tomasz Szczerbatko - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
e Stanistaw Bieniek - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
e Artur Solinski - Cztonek Rady Nadzorczej,
e Artur Szabelski - Cztonek Rady Nadzorczej,
e Mikotlaj Dyzio - Cztonek Rady Nadzorczej.
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4.11 Informacje uzupetniajqce

Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wilasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Z zastrzezeniem informacji nt. postepowania przed sadem rejonowym w Warszawie
dotyczacym nieruchomosci przy ul. Okrzei, o ktdrym mowa w punkcie 4.2 niniejszego
sprawozdania, Invista SA nie jest strong istotnego postepowania toczacego sie przed sadem,
organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej
dotyczacych zobowigzan albo wierzytelnosci Invista SA.

Inne informacje, ktore zdaniem Zarzadu Invista s3g istotne dla oceny jej sytuacji
kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje,
ktore sa istotne dla oceny mozliwoSci realizacji zobowiazan

Na dzien publikacji niniejszego raportu okresowego Zarzad Emitenta nie widzi Zzadnych
zagrozen dla stabilno$ci majgtkowej czy finansowej Sp6tki jak réwniez nie dostrzega zadnych
zagrozen dla mozliwosci realizacji zobowigzan Emitenta.

Data zatwierdzenia: 26 listopada 2018 .

Podpis osoby zarzqgdzajgcej

Michatl Gabrylewicz - Prezes Zarzadu
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