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= Pekabex
WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ POZNANSKA KORPORACJA

BUDOWLANA PEKABEX S.A.

od 01.01 do | od 01.01 do| od 01.01 do | od 01.01 do | od 01.01 do | od 01.01 do
31.03.2019 | 31.03.2018 | 31.12.2018 | 31.03.2019 | 31.03.2018 | 31.12.2018
tys. PLN tys. EUR
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 180 807 163 991 886 344 42 069 39 247 207 725
Zysk (strata) z dziatalno$ci
operacyjnej 8 524 13 497 67 473 1983 3230 15813
Rentownos$c¢ zysku z dziatalnosci o o o o o o
operacyjnej 4.7% 8,2% 7.6% 4.7% 8,2% 7,6%
Zysk (strata) przed 8788 12785 64 072 2045 3 060 15016
opodatkowaniem
Zysk (strata) netto 6 841 9944 51 209 1592 2380 12 001
Rentownos$¢ zysku netto 3,8% 6,1% 5,8% 3,8% 6,1% 5,8%
Zysk (strata) netto przypadajgcy
akcjonariuszom podmiotu 6 841 9944 51 209 1592 2380 12 001
dominujgcego
Zysk na akcje (PLN; EUR) 0,28 0,41 2,11 0,07 0,10 0,49
Rozwodniony zysk na akcje
(PLN: EUR) 0,28 0,41 2,10 0,07 0,10 0,49
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,2978 4,1784 4,2669
Sprawozdanie z przeptywoéw
pienieznych
Srodki pieniezne netto z
dziatalnosci operacyjnej (4131) (15 954) 98 845 (961) (3818) 23 165
Srodki pieniezne netto z
Dziatalnosci inwestycyjnej (3 837) (2172) (32 640) (893) (520) (7 650)
Srodki pieniezne netto z
Dziatalnosci finansowej (1716) 10 701 13 311 (399) 2 561 3119
Zmiana netto stanu $rodkéw
pienieznych i ich ekwiwalentéw (9 684) (7 424) 79 515 (2 253) (1777) 18 635
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,2978 4,1784 4,2669
Sprawozdanie z sytuacji
Finansowej
Aktywa 636 147 506 769 643 081 147 896 120 416 149 554
Zobowigzania ditugoterminowe 83 933 75 067 83 155 19 513 17 837 19 338
Zobowigzania krétkoterminowe 259 830 185 058 274 567 60 407 43 972 63 853
Kapitat wtasny 292 384 246 644 285 359 67 976 58 606 66 363
Kapitat wtasny przypadajacy
akcjonariuszom jednostki 292 384 246 644 285 359 67 976 58 606 66 363
dominujacej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,3013 4,2085 4,3000
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA 31.03.2019 31.03.2018 31.12.2018

Aktywa trwate

Wartos¢ firmy 12 286 12 286 12 286

Wartosci niematerialne 2 641 1257 2784

Rzeczowe aktywa trwate 236 764 224 864 236 731

Nieruchomosci inwestycyjne 4309 3971 4319

Inwestycje w jednostkach zaleznych 155 174 155

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych - - -
Naleznosci i pozyczki 3487 2188 2699
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - - -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 647 479 616
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - - -
Aktywa trwate 260 289 245219 259 590

Aktywa obrotowe

Zapasy 61224 47 021 63 622
Naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlang 22 367 30 644 21 051
“:::g:ggz: z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 200 480 170 654 201 340
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 900 414 663
Pozyczki - - -
Pochodne instrumenty finansowe 190 - 392

Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe - - -
Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 5147 4522 1189

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 85 551 8 295 95 234

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone
do sprzedazy

Aktywa obrotowe 375 858 261 550 383 491
Aktywa razem 636 147 506 769 643 081
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEUJ (CD.)
PASYWA 31.03.2019 | 31.032018 | 31.12.2018
Kapitat wtasny
Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki
dominujacej:
Kapitat podstawowy 24 369 24 213 24 369
Akcje witasne (-) - - -
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci
Nominalnej 25245 25245 25 245
Pozostate kapitaty 136 029 118 858 135 848
Zyski zatrzymane: 106 741 78 329 99 897
- zysk (strata) z lat ubiegtych 99 900 68 385 48 689
- 2ysk (strata) netto przypadajacy 6 841 9944 51209
akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki
Dominujacej 292 384 246 644 285 359
Udziaty niedajgce kontroli - - -
Kapitat wiasny 292 384 246 644 285 359
Zobowigzania
Zobowigzania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 55671 43 050 55 780
Leasing finansowy 8 935 7 096 9 607
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate zobowigzania 17 424 12 007 13118
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 605 6817 3353
Zobowiagzania i rezerwy z tytutu Swiadczen
pracowniczych 650 597 650
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 647 5499 647
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - -
Zobowiazania diugoterminowe 83 933 75 067 83 155
Zobowigzania kréotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu uméw o ustuge budowlang 53 854 19 395 39 093
Zobowigzania z tytutu uméw zobowigzania 131 869 104 869 168 547
Zobowiagzania z tytutu biezacego podatku
dochodowego 17 561 10 950 14 665
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 20 246 20 822 20 246
Leasing finansowy 4 507 4169 4705
Pochodne instrumenty finansowe 783 - 633
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen
Pracowniczych 19 097 14 330 15189
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 11 855 10 464 11 430
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 59 59 59
Zobowigzania zwigzane z aktywami trwatymi _ _ )
przeznaczonymi do sprzedazy
Zobowiazania krétkoterminowe 259 830 185 058 274 567
Zobowiazania razem 343 762 260 125 357 722
Pasywa razem 636 147 506 769 643 081
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU
od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2019 31.03.2018 31.12.2018
Dziatalnos$é kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 180 807 163 991 886 344
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 180 323 163 472 884 140
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow 484 519 2204
Koszt wiasny sprzedazy 151 829 129 484 722 145
Koszt sprzedanych produktéw i ustug 151 542 128 984 720 016
Koszt sprzedanych towaréw i materiatow 287 500 2128
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 28 978 34 507 164 199
Koszty sprzedazy 12713 13 405 58 791
Koszty ogéinego zarzadu 8203 7 569 32 537
Pozostate przychody operacyjne 1051 774 2690
Pozostate koszty operacyjne 589 810 8 088
Zysk na okazyjnym nabyciu spétki zaleznej - - -
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 8 524 13 497 67 473
Przychody finansowe 940 16 879
Koszty finansowe 676 729 4279
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych _ _ }
metodg praw wiasnosci (+/-)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 8788 12785 64 072
Podatek dochodowy 1947 2 840 12 864
Zysk (strata) netto z dzialalnosci kontynuowanej 6 841 9 944 51 209
Dziatalno$¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - -
Zysk (strata) netto 6 841 9 944 51 209
Zysk (strata) netto przypadajacy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego 6 841 9 944 51 209
- podmiotom niekontrolujgcym - - -
ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE ZWYKLA (Zt)
od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2019 31.03.2018 31.12.2018
Z dziatalnosci kontynuowanej
- podstawowy 0,28 0,41 2,11
- rozwodniony 0,28 0,41 2,10
Z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej
- podstawowy 0,28 0,41 2,11
- rozwodniony 0,28 0,41 2,10
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU | POZOSTALYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

od 01.01 do
31.03.2019

od 01.01 do
31.03.2018

od 01.01 do
31.12.2018

| Zysk (strata) netto

6 841

9944

51 209

Pozostate catkowite dochody

Pozycje nie przenoszone do wyniku
finansowego

Przeszacowanie $rodkéw trwatych - - -

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji
nie - - -
przenoszonych do wyniku finansowego
Pozycje przenoszone do wyniku
finansowego

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy: - - -

- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych
dochodach catkowitych

- kwoty przeniesione do wyniku finansowego - - -

Instrumenty zabezpieczajace przeptywy
Srodkéw pienieznych:
- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych
dochodach catkowitych
- kwoty przeniesione do wyniku finansowego - - -
- kwoty ujete w wartosci poczatkowej pozycji
Zabezpieczanych
Réznice kursowe z wyceny jednostek
dziatajgcych za granica
Réznice kursowe przeniesione do wyniku
finansowego —sprzedaz jednostek zagranicznych
Udziat w pozostatych dochodach catkowitych
jednostek - - -
wycenianych metoda praw wtasnosci
Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji
przenoszonych do wyniku finansowego

Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu

(297) 6
6 544 9 951

(402)
50 807

Catkowite dochody

Catkowite dochody przypadajace:
6 544 9 951 50 807
- podmiotom niekontrolujgcym - - -

- akcjonariuszom podmiotu dominujacego
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat
podstawowy

Kapitat ze
Akcje sprzedazy akgji
wiasne powyzej ich
(-) wartosci
nominalnej

Pozostate
kapitaty

Zyski
zatrzymane

Razem

Udziaty
niedajgce
kontroli

Kapitat wtasny
razem

Saldo na dzien 01.01.2019 roku
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci
Korekta btedu podstawowego

24 369

- 25 245 135 848 99 897

285 359

285 359

Saldo po zmianach

24 369

- 25 245 135 848 99 897

285 359

285 359

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.03.2019 roku

Emisja akgji

Emisja akcji w zwiazku z realizacjg opcji (program ptatnosci
akcjami)

Wycena opcji (program ptatnosci akcjami)

Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami
niekontrolujacymi)

Dywidendy

Przekazanie wyniku finansowego na kapitat

Razem transakcje z wtascicielami

- - 481 -

481

481

Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.03.2019 roku

Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od
01.01 do 31.03.2019 roku

6 841
(299) 2

6 841
(297)

6 841
(297)

Razem catkowite dochody

(299) 6 844

6 544

6 544

Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz
przeszacowanych srodkéw trwatych)

Saldo na dzien 31.03.2019 roku

24 369

- 25 245 136 030 106 741

292 384

292 384
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM C.D.

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace;j

Kapitat ze Udziaty Kapitat
Kapitat Akcje sprzedazy akcji |  Pozostate Zyski Razem niedajace wiasny razem
podstawowy | wiasne (-) powyzej ich kapitaty zatrzymane kontroli
wart. nomin.

Saldo na dzien 01.01.2018 roku 24 213 - 25 245 117 845 70 267 237 570 237 570

Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci (1 885) (1 885) (1 885)
Korekta btedu podstawowego - - - - - - -

Saldo po zmianach 24 213 - 25 245 117 845 68 382 235 685 235 685

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.03.2018 roku

Emisja akgji - - - - - - -

Emisja akcji w zwiazku z realizacjg opcji (program ptatnosci B ) ) ) B ) B
akcjami)

Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) - - - 996 - 996 996

Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami } ) ) ) ) ) )
niekontrolujgcymi)

Dywidendy - - - - - - -

Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - - - - -

Razem transakcje z wiascicielami - - - 996 - 996 996

Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.03.2018 roku 9944 9944 9944

Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 17 2 19 19
01.01 do 31.03.2018 roku

Razem catkowite dochody - - - 17 9 946 9 963 9 963

Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz ) B
przeszacowanych srodkéw trwatych)

Saldo na dzien 31.03.2018 roku 24 213 - 25 245 118 858 78 328 246 644 246 644
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM C.D.

Kapitat przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujace;j

) . Kapitatze . vazialy | o bitat whasny
Kapitat Akcje wiasne | sprzedazy akcji Pozostate Zyski Razem niedajace razem
podstawowy ) powyzej ich kapitaty zatrzymane kontroli
wart. nomin.
Saldo na dzien 01.01.2018 roku 24 213 - 25 245 117 845 70 267 237 570 237 570
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - (1 885) (1 885) (1 885)
Saldo po zmianach 24 213 - 25 245 117 845 68 382 235 685 235 685
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2018 roku
Emisja akgji - - - - - - -
E_mls!a akcji w zwigzku z realizacjg opcji (program ptatnosci 156 ) ) ) ) 156 156
akcjami)
Wycena opcji (program pfatnosci akcjami) - - - 2610 - 2610 2610
Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z ) ) ) - - ) )
podmiotami niekontrolujgcymi)
Dywidendy - - - - (3 899) (3 899) (3 899)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - 15 802 (15 802) - -
Razem transakcje z wiascicielami 156 - - 18 412 (19 701) (1133) (1133)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.12.2018 roku - - - - 51209 51209 51209
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres
od 01.01 do 31.12.2018 roku - - - (409) 8 (402) (402)
Razem catkowite dochody - - - (409) 51216 50 807 50 807
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz ) ) ) ) ) ) )
przeszacowanych srodkéw trwatych)
Saldo na dzien 31.12.2018 roku 24 369 - 25 245 135 848 99 897 285 359 285 359
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIE,2NYCH
od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2019 31.03.2018 31.12.2018
Przeptywy srodkow pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 8788 12785 64 072
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe
aktywa trwale 3670 3 261 13 818
_Amortyzac;a_ i odpisy aktualizujgce wartosci 297 104 613
niematerialne i prawne
Zmiana wartos$ci godziwej nieruchomosci } } }
inwestycyjnych
Zmiana warto$ci godziwej aktywoéw
(zobowigzan) finans. wycenianych przez 202 - 241
rachunek zyskéw i strat
Instrumenty zabezpieczajace przeptywy )
$rodkow pienieznych przeniesione z kapitatu (206) (442)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci ) ) )
aktywow finansowych
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych
aktyw6w trwalych @7 4 238
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow _ _ _
finansowych (innych niz instrumenty pochodne)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 9) 17 9
Koszty odsetek 547 631 2484
Przychody z odsetek i dywidend - - 0
Koszt ptatnosci w formie akgcji (programy
motywacyjne) 273 840 2610
Udziat w zyskach (stratach) jednostek ) ) )
stowarzyszonych
Zysk na okazyjnym nabyciu spétki zaleznej - - -
Inne korekty 283 - 21
Korekty razem 4 960 4 856 19 591
Zmiana stanu zapasow 2 398 (2 397) (19 088)
Zmiana stanu naleznosci 72 (18 668) (40 378)
Zmiana stanu zobowigzan (28 256) (7 363) 61 225
Zmiana stanu rezerw i rozliczen
miedzyokresowych (3 566) 1518 828
Zmiana stanu z tytutu uméw budowlanych 13 446 (6 285) 23 095
Zmiany w kapitale obrotowym (15 905) (33 196) 25682
Wplywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw ) } )
Pochodnych
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej (6) (10) (89)
Zaptacony podatek dochodowy (1 968) (389) (10 410)
Srodk? pignieine netto z dziatalnosci (4 131) (15 954) 08 845
operacyjnej
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEiNYCH (CD.)

Przeptywy srodkow pienieznych z
dziatalnosci inwestycyjnej

od 01.01 do
31.03.2019

od 01.01 do
31.03.2018

od 01.01 do
31.12.2018

Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych

Woptywy ze sprzedazy wartos$ci niematerialnych

Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw
trwatych

Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow
trwatych

Wydatki na nabycie nieruchomosci
inwestycyjnych

Wplywy ze sprzedazy nieruchomosci
inwestycyjnych

Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych

Wplywy netto ze sprzedazy jednostek
zaleznych

Otrzymane spfaty pozyczek udzielonych

Pozyczki udzielone

Wydatki na nabycie pozostatych aktywow
finansowych

Wplywy ze sprzedazy pozostatych aktywow
finansowych

Wplywy z otrzymanych dotacji rzadowych
Otrzymane odsetki

Otrzymane dywidendy

(84)

(3 869)
116

(181)

(2 030)

40

(2 295)

(30 018)
51

(378)

Srodki pieniezne netto z dziatalnos$ci
inwestycyjnej

(3 837)

(2172)

(32 640)

Przeptywy srodkow pienieznych z
dziatalnosci finansowej

Wplywy netto z tytutu emisji akcji

Nabycie akcji wlasnych

Transakcje z podmiotami niekontrolujagcymi bez
utraty kontroli

Wplywy z tytutu emisji dtuznych papieréw
wartosciowych

Wykup dituznych papieréw warto$ciowych

Wplywy z tytutu zaciggniecia kredytow i
pozyczek

Sptaty kredytéw i pozyczek

Sptata zobowigzan z tytutu leasingu
finansowego

Odsetki zaptacone

Dywidendy wyptacone

208

(522)
(1 065)
(337)

156

13076
(783)
(1 089)
(660)

156

20 000
12 500
(8 007)
(4 952)

(2 487)
(3 899)

Srodki pieniezne netto z dziatalnos$ci
finansowej

(1716)

10 701

13 311

Zmiana netto stanu Srodkéw pienieznych i
ich ekwiwalentéw

(9 684)

(7 424)

79 515

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek
Okresu

95 234

15719

15719

Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na
koniec okresu

85 551

8 295

95 234
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DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU KWARTALNEGO

1. Informacje ogdlne oraz opis organizacji Grupy Kapitatowej

Jednostkg dominujacg Grupy Kapitatowej Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. [dalej zwana ,Grupg
Kapitatowg” lub ,Grupg”] jest Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. [dalej zwana ,Spo6tkg dominujaca”,
,Emitentem”].

Spétka dominujgca zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 15 listopada 1991 r. (Rep. A.10688/91). Spotka
dominujaca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda, VIII Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000109717. Spétce
dominujgcej nadano numer statystyczny REGON 630007106.

Siedziba Spotki dominujgcej miesci sie przy ul. Szarych Szeregoéw 27 w Poznaniu, 60-462. Podstawowe miejsce
prowadzenia dziatalnosci Spotki dominujgcej i Grupy Kapitatowej znajduje sie przy ulicy Szarych Szeregow 23
w Poznaniu, 60-462.

Organami spoftki sg: Zarzad, Rada Nadzorcza oraz Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.

W skiad Zarzgdu Spétki dominujgcej na dzien 31 marca 2019 roku oraz na dzien zatwierdzenia do publikacji
sprawozdania finansowego wchodzili:

Robert Jedrzejowski- Prezes Zarzadu,
Beata Zaczek- Wiceprezes Zarzadu,
Przemystaw Borek- Wiceprezes Zarzadu.

W skiad Rady Nadzorczej Spétki dominujacej na dzien 31 marca 2019 roku oraz na dzien zatwierdzenia do
publikacji niniejszego raportu wchodzili:

Piotr Taracha, Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Piotr Cyburt, Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Ryszard Klimczyk, Cztonek Rady Nadzorczej
Maciej Grabski, Cztonek Rady Nadzorczej

Stefan Grabski, Cztonek Rady Nadzorczej

Marcin Szpak, Cztonek Rady Nadzorczej

W pierwszym kwartale 2019 roku nie wystapity zmiany w sktadzie Zarzadu Spotki oraz w sktadzie Rady Nadzorcze;j.

Podstawowym przedmiotem dziatalnos$ci Spétki dominujgcej oraz jej spotek zaleznych jest:
= produkcja prefabrykowanych elementéw zbrojonych oraz elementéw sprezonych,

= produkcja wyrobéw budowlanych z betonu, masy betonowej prefabrykowanej oraz pozostatych wyrobéw
z betonu, gipsu i cementu,

= kompleksowa realizacja konstrukcji zelbetowych,
= kompleksowa realizacja obiektéw budowlanych (w tym na wtasny rachunek)
= roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych,

= roboty zwigzane z budowag pozostatych obiektow inzynierii ladowej i wodnej, gdzie indziej nie
sklasyfikowanych,

= $wiadczenie ustug produkcyjnych w zakresie produkcji prefabrykatéw,
= wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
= wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych.
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Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zostata objeta Spétka dominujgca oraz
nastepujace spotki zalezne:

. o o Udziat Grupy w kapitale:
Nazwa spotki zaleznej Siedziba

31.03.2019 31.03.2018 31.12.2018
Pekabex Bet S.A. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 % 100 %
Pekabex Pref S.A. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 % 100 %
Centrum Nowoczesnej . : o o o
Prefabrykacji Sp. z 0.0. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 % 100 %
Kokoszki Prefabrykacja S.A. ul. Budowlanych 54A, 80-298 Gdarisk- 100 % 100 % 100 %

Kokoszki

Pekabex Development Sp. z 0. 0. | ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 % 100 %
Pekabex Inwestycje Il S.A. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 % 100 %

Spétka Pekabex Bet S.A. [dalej zwana ,Pekabex Bet’] powstata w roku 2009 w wyniku podziatu spotki Pekabex Bet
Sp. z 0.0. (po zmianie nazwy Fabrykacja Sp. z 0.0.). Podziatu dokonano w sposo6b okre$lony art. 529 § 1 ust. 4
Kodeksu Spotek Handlowych przez przeniesienie czesci majgtku Pekabex Bet Sp. z 0.0. (Spoétka Dzielona) na
spotke Pekabex Bet SA (Spotka Wydzielona) w zamian za akcje, ktdére Spotka Wydzielona wydata wspélnikowi
Spotki Dzielonej. Podziat nastgpit bez obnizania kapitatu zaktadowego Spétki Dzielonej poprzez obnizenie kapitatu
zapasowego. Podziatu dokonano zgodnie z planem podziatu z dnia 24 sierpnia 2009 roku ogtoszonym w Monitorze
Sadowym i Gospodarczym nr 177/2009 z dnia 10 wrzesnia 2009, na podstawie uchwaly Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspolnikow Spétki Dzielonej Pekabex Bet Sp. z 0.0. z dnia 26 pazdziernika 2009 roku podjetej w
formie aktu notarialnego Rep. A 13650/2009. Spoétka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000343297, sgdem wtasciwym dla Spétki jest Sgd Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda, VIII
Wydziat Gospodarczy. Kapitat zaktadowy Spétki wynosit 1.000.000,00 i dzielit sie na 2.000.000 akcji zwyktych o
wartosci nominalnej 0,50 zt kazda. W dniu 17 wrze$nia 2012 roku spétka podwyzszyta kapitat zakltadowy poprzez
emisje 4.000.000 akcji o wartosci nominalnej 0,50 zt kazda. Kapitat zaktadowy na dzien bilansowy wynosi 3.000.000
zt.

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci spotki jest realizacja kontraktow budowlanych w zakresie zaprojektowania,
produkcji, dostawy oraz montazu betonowych konstrukcji prefabrykowanych, wykorzystywanych przy budowie
obiektéw przemystowych, handlowych, biurowych, kulturalno-sportowych, hal, budynkéw, mostéw i innych obiektow
wielkogabarytowych, a takze roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych oraz obiektow inzynierii ladowej i wodne;j.

Z dniem 22 stycznia 2019 roku spotka Pekabex Bet zarejestrowata oddziat w Szwecji, dziatajgcy pod nazwg
Pekabex Bet S.A. Filial.

Spotka Pekabex Pref S.A. [dalej zwana ,Pekabex Pref’] zostata wigczona do Grupy w roku 2011 poprzez nabycie
udziatéw spotki Goldman Rosenberg Polska Sp. z 0.0. Kapitat zaktadowy Spotki wynosi obecnie 100 tys. zt. i dziel
sie na 200 udziatébw o warto$ci nominalnej 500,00 zt kazdy. Spétka zostata wpisana do Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 07.11.2006 r. pod numerem 0000267103. Sgdem wtasciwym dla Spotki jest Sad Rejonowy
Poznan — Nowe Miasto i Wilda, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego. W dniu 29.12.2015r w
Krajowym Rejestrze Sadowym zostato zarejestrowane przeksztatcenie w trybie art. 551 par. 1 KSH Spotki z o.0.
pod firmg Pekabex Pref Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Spétke Akcyjna.

Gtéwnym przedmiotem dziatalno$ci spétki jest $wiadczenie ustug produkcyjnych i budowlanych, ustugi ksiegowe,
administracyjne, kadrowo-ptacowe, projektowe oraz logistyczne.

W strukturach Pekabex Pref dziata wyodrebniony organizacyjnie Pekabex Pref Oddziat w Dreznie. Gtéwnym
przedmiotem jego dziatalnos$ci sg ustugi produkcyjne.

Spotka Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Sp. z o0.0. [dalej zwana ,CNP”] zostata nabyta przez Poznanskg
Korporacje Budowlang Pekabex S.A na podstawie umowy zakupu udziatow z dnia 22.07.2014. Warunkiem nabycia
udziatéw spotki CNP sp. z 0.0. bylo uzyskanie zgody Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (UOKIK) na
zawarcie transakcji. UOKIK wydat zgode w dniu 17.11.2014. Nabycie kontroli przez Pekabex S.A uprawomocnito
sie w dniu 05.12.2014. Pekabex S.A. nabyta 100% udziatow Spoétki CNP od Opoka Il Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety. Kapitat zaktadowy spotki wynosi 50 tys. zt i dzieli sie na 100 udziatébw o warto$ci nominalnej 500 zt
kazdy. Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Sp. z 0.0. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu
04.07.2008 r. pod numerem 0000109717 przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda, VIII Wydziat
Gospodarczy KRS.
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Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci spotki byta produkcja prefabrykowanych elementow zelbetowych
wykorzystywanych przy budowie obiektéw przemystowych, handlowych, biurowych, kulturalno-sportowych, hal,
budynkoéw, mostéw i innych obiektéw wielkogabarytowych. Od listopada 2016 roku, po przeniesieniu dziatalnosci
produkcyjnej do Pekabex Bet, spotka zajmuje sie gtéwnie wynajmem maszyn i urzgdzen oraz $wiadczeniem ustug
IT dla spotek Grupy.

Kokoszki Prefabrykacja S. A. [dalej zwana ,Kokoszki Prefabrykacja” lub ,KOK”] zostata wigczona do Grupy od 02
kwietnia 2015 roku. W dniu 31 marca 2015 roku spdtka Pekabex Inwestycje Sp. z o.0. [dalej zwana ,Pekabex
Inwestycje” lub ,PI"] podpisata z trzema akcjonariuszami spotki Kokoszki Prefabrykacja S.A. umowy nabycia
98,01% (440.821 sztuk) akcji spotki Kokoszki Prefabrykacja S.A. Prawo wtasno$ci akcji oraz przejecie faktycznej
kontroli nad spétkg Kokoszki Prefabrykacja nastapito w dniu 2 kwietnia 2015 roku.

Spoétka Kokoszki Prefabrykacja zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 03.11.2014 r. pod
numerem 0000528061 przez Sad Rejonowy Gdansk- Pétnoc, VIl Wydziat Gospodarczy KRS. Spotka powstata w
wyniku podziatu spotki Przedsiebiorstwo Budowlane Kokoszki S.A. z siedzibg w Gdansku poprzez przeniesienie
czesci majgtku stanowigcego zorganizowang cze$¢ przedsiebiorstwa funkcjonujgcego jako wytwornia elementéw
prefabrykowanych, na nowo zawigzang spotke Kokoszki Prefabrykacja S.A.

W dniu 8 pazdziernika 2015 roku, po dokonaniu przymusowego wykupu 8.929 sztuk akcji nalezacych do
akcjonariuszy reprezentujgcych 2% kapitatu spotki, Pekabex Inwestycje zostata wpisana do KRS jako jedyny
akcjonariusz Kokoszki Prefabrykacja S.A..

W dniu 31.08.2016r. odbyto sie Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Spétki Pekabex Inwestycje Sp. z o.0.,
na ktérym zostata podjeta uchwata w sprawie potgczenia spotki Pekabex Inwestycje Sp. z 0.0. ze spétkg Kokoszki
Prefabrykacja S.A. poprzez przeniesienie catego majatku Spétki Przejmowanej (Pl) na Spétke Przejmujgca (KOK.).
Wpis potaczenia spotek w KRS zostat dokonany w dniu 28.09.2016r. Po potgczeniu Spoétkg dominujgcy jest
Pekabex S.A., ktéra posiada bezposrednio 100% akcji w kapitale zaktadowym spotki Kokoszki Prefabrykacja S.A.,
co uprawnia do wykonywania 100% gtosow na walnym zgromadzeniu.

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci spotki jest wynajem nieruchomosci oraz maszyn i urzadzen, gtownie
podmiotom nalezacym do Grupy. W 2018 roku spotka nabyta nieruchomo$¢ w Pomorskiej Specjalnej Strefie
Ekonomicznej w Gdansku i rozpoczeta realizacje inwestycji, polegajacej na budowie nowego zaktadu
produkcyjnego. W dniu 3 kwietnia 2019 roku spotka otrzymata decyzje Prezydenta miasta Gdanska zatwierdzajacg
projekt budowlany ztozony przez spotke i udzielajgcg spotce Kokoszki Prefabrykacja S.A. pozwolenia na budowe
nowego zaktadu Grupy Pekabex.

Pekabex Inwestycje || Spétka Akcyjna [dalej ,Pekabex Inwestycje 11"] zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia
26.05.2015 roku. W dniu 07.08.2015 roku Spotka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym w
Sadzie Rejonowym dla miasta Poznania — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu — VIII Wydziat Gospodarczy pod
numerem KRS 0000570241.

Pekabex Inwestycje Il S.A. jest spotkg celowg w zwigzku z transakcjg przejecia dziatalnosci od spétki Ergon Sp. z
0.0., do ktérej doszto w dniu 15.01.2016r.

Giéwnym przedmiotem dziatalnosci spétki jest wynajem majatku podmiotom nalezacym do Grupy.

Pekabex Development Sp. z 0.0. [dalej zwana ,Pekabex Development’]

W dniach 30 sierpnia oraz 14 wrzesnia 2017 roku PKB Pekabex S.A. dokonat zakupu udziatow spotki Innowa BET
Wytwérnia Konstrukcji Prefabrykowanej Sp. z 0.0. od wspolnikow tej spotki - Piotra Witkowskiego i Stefana
Grabskiego za cene nominalng, tj. za 100 udziatéw o wartosci nominalnej 50 zt za udziat przejmujgc 100% kontrole
na Spotka zakupiong. Warto$¢ zobowigzan nabywanej spotki w stosunku do spoétek z Grupy Pekabex wyniosta 11
tys. zt.

Zmiana udziatowcow zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 5 grudnia 2017 roku.

Z dniem 20 wrze$nia 2017 roku zostata zmieniona nazwa spotki na Pekabex Development Sp. z 0.0. oraz kapitat
tej spoftki zostat podwyzszony o 995 tys. zt do kwoty 1.000 tys. zt.

W ramach Grupy Pekabex spotka zajmuje sie promowaniem technologii prefabrykowanej w budownictwie
mieszkaniowym. Spétka realizuje projekt pilotazowy, polegajacy na wybudowaniu 6 budynkéw we wskazanej
technologii. Sukces projektu znacznie wzmocni promocije i przyczyni sie do stosowania technologii prefabrykowanej
w budownictwie mieszkaniowym na szerszg skale, zarébwno w potencjalnych projektach wtasnych, gdzie grupa
Pekabex wystepowataby jako inwestor jak i we wspétpracy z deweloperami, gdzie Pekabex bytby wykonawcg
konstrukcji prefabrykowane;.

W sktad Grupy, poza wymienionymi powyzej podmiotami, wchodzg spétki niepodlegajace konsolidacji (ze wzgledu
na brak istotnosci):

e od 24 wrze$nia 2013 r. Pekabex Projekt Sp. z 0.0. SKA ; ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan;

e od 27 stycznia 2014 r. TM Pekabex Projekt Sp. z 0.0. SK; ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan;

e od 30 sierpnia 2017 roku Pekabex Projekt Sp. z 0.0.; ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan.
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Czas trwania Spétki dominujacej oraz wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jednostek objetych konsolidacjg
jest nieoznaczony.

Niniejszy skonsolidowany raport za | kwartat 2019 roku zostat zatwierdzony do publikacji przez Zarzad Spofki
dominujgcej dnia 23 maja 2019 roku.
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SPekabex
2. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

21. PODSTAWA SPORZADZENIA

Niniejszy raport kwartalny zawiera $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Kapitatowej Pekabex S.A. oraz $rédroczne jednostkowe skrocone sprawozdanie finansowe Pekabex S.A. i
obejmuje okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2019 roku oraz dane poréwnawcze.

Prezentowane skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera wszystkich informacji, ktére
ujawniane sg w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym zgodnie z MSSF. Niniejsze
skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nalezy czyta¢ tgcznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Grupy Kapitatowej za rok 2018.

Walutg sprawozdawczg niniejszego srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest
ztoty polski, a wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz $rodroczne skrocone jednostkowe
sprawozdanie finansowe zostaly sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez
spotki z Grupy w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien sporzadzenia oraz zatwierdzenia do publikaciji
niniejszego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz $rodrocznego
skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego do publikacji nie istniejg okolicznosci wskazujgce na
zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spotki wchodzace w sktad Grupy.

2.2. ZASADY RACHUNKOWOSCI

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami
rachunkowosci, ktore zostaty zaprezentowane w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za
rok zakonczony 31 grudnia 2018 roku. W $§rédrocznym sprawozdaniu finansowym Grupa stosowata te same zasady
rachunkowosci i metody obliczeniowe jak w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym z wyjatkiem zastosowania
nastepujacych nowych lub zmienionych standardéw oraz interpretacji obowigzujacych dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2019 roku:

=  Nowy MSSF 16 ,Leasing”
Nowy standard regulujgcy umowy leasingu (w tym umowy najmu i dzierzawy) zawiera nowg definicje
leasingu.
Znaczace zmiany dotyczg leasingobiorcow: standard wymaga ujecia w bilansie dla kazdej umowy
leasingowej wartosci ,prawa do korzystania ze sktadnika aktywdéw” i analogicznego zobowigzania
finansowego. Prawo do korzystania z aktywow jest nastepnie amortyzowane, natomiast zobowigzanie
wyceniane w zamortyzowanym koszcie. W okreslonych sytuacjach wskazanych w standardzie
zobowigzanie z tytutu leasingu podlega aktualizacji wyceny, ktérej skutki co do zasady ujmowane sg jako
korekta wartosci prawa do korzystania z aktywow.
Przewidziano uproszczenia dla uméw krétkoterminowych (do 12 miesiecy) i aktywow o niskiej warto$ci.
Podejscie ksiegowe do leasingéw od strony leasingodawcy jest zblizone do zasad okreslonych w
dotychczasowym MSR 17.
MSSF 16 wymaga dokonywania szerszego zakresu ujawnien w poréwnaniu do wymogow MSR 17
(dotyczy to zardéwno leasingobiorcy, jak i leasingodawcy). Nowy standard zaklada mozliwosé
zastosowania zmodyfikowanego podejscia retrospektywnego oraz pewnych praktycznych rozwigzan w
ramach przepisow przejsciowych.

Szczegoty dotyczgce wdrozenia MSSF 16 zostaty ujete w nocie 33.

= Zmiana MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”
Zmiana polega na dopuszczeniu kwalifikowania do kategorii aktywdéw wycenianych w zamortyzowanym
koszcie takich instrumentow, ktére w przypadku wczesniejszej sptaty powoduja, ze jednostka otrzyma
kwote mniejszg niz suma kapitatu i naliczonych odsetek (tzw. ujemne wynagrodzenie).
Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub pozniej.
Nowy standard nie wptywa istotnie na sprawozdania finansowe Grupy.

= Nowy MSSF 17 ,Insurance Contracts”
Nowy standard regulujacy ujecie, wycene, prezentacje i ujawnienia dotyczagce umédw ubezpieczeniowych
i reasekuracyjnych. Standard zastepuje dotychczasowy MSSF 4.
Spétka szacuje, ze nowy standard nie wplynie na jej sprawozdania finansowe, poniewaz nie prowadzi
dziatalnosci ubezpieczeniowej. Standard obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2021 roku lub péznie;.
Grupa szacuje, ze nowy standard nie wptynie istotnie na jej sprawozdania finansowe.
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Zmiana MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze”
Zgodnie z wprowadzong zmiang jesli sktadnik aktywoéw lub zobowigzanie netto z tytutu programu
okre$lonych $wiadczen sg ponownie wyceniane w wyniku zmian, ograniczenia lub rozliczenia, jednostka
powinna:
— ustali¢ koszty biezgcego zatrudnienia i odsetki netto za okres po ponownej wycenie stosujac
zatozenia wykorzystane przy ponownej wycenie oraz
— okresli¢ odsetki netto za pozostaty okres na podstawie przecenionego aktywa lub zobowigzania
netto.
Nowy standard nie wptywa na sprawozdania finansowe Grupy, poniewaz Grupa nie oferuje pracownikom
programow okreslonych swiadczen po okresie zatrudnienia. Standard obowigzuje dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po6zniej.

Zmiana MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspéinych przedsiewzieciach”

Zmiana standardu uscisla, ze do instrumentéw finansowych innych, niz wyceniane metodg praw
wlasnosci, w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzieciach nalezy stosowa¢ MSSF 9
nawet jesli instrumenty te stanowig element inwestycji netto w takiej jednostce.

Nowy standard nie wptynie na sprawozdania finansowe Grupy, poniewaz Grupa nie posiada takich
instrumentow finansowych.

Zmiany MSR 12 ,Podatek dochodowy”, MSR 23 ,Koszty finansowania zewnetrznego”, MSSF 3
.Potaczenia przedsiewzie¢” i MSSF 11 ,Wspélne ustalenia umowne”

Mniejsze poprawki do standardéw, wprowadzane w ramach corocznych zmian do standardéw
(cykl 2015 - 2017):

— MSR 12: Rada MSR uscislita sposob ujmowania podatku dochodowego bedgcego konsekwencja
dywidend. Podatek ujmowany jest w momencie ujecia zobowigzania do wypfaty dywidendy jako
obcigzenie wyniku lub pozostatych catkowitych dochodéw lub kapitatow w zaleznosci od tego,
gdzie ujeto przeszte transakcje, ktére wygenerowaty wynik.

— MSR 23: Doprecyzowano, ze zadiluzenie pierwotnie przeznaczone na finansowanie sktadnika
aktywow, ktory zostat juz ukonczony, zostaje zaliczone do zadtuzenia og6lnego, ktérego koszt
moze by¢ pdzniej kapitalizowany w wartosci innych aktywéw.

— MSSF 3: Rada MSR doprecyzowata, ze zasady dotyczgce rozliczania potgczenia przedsiewzie¢
realizowanego etapami, w tym konieczno$¢ wyceny udziatéw, dotyczg réwniez posiadanych
wczesniej udziatdw we wspdlnych dziatalnosciach.

— MSSF 11: Rada doprecyzowata, ze wspolnik wspdlnej dziatalnosci, niesprawujacy wspolnej
kontroli, w sytuacji, gdy uzyska wspolng kontrole nad wspolng dziatalnoscia bedaca
przedsiewzieciem, nie powinien ponownie wycenia¢ udziatdw w tej wspolnej dziatalno$ci.

Spétka szacuje, ze zmiany nie wplyng na jej sprawozdania finansowe w sposéb istotny, poniewaz:
— Spotka nie jest strong transakcji bedacych przedmiotem zmiany MSR 12,
— wszystkie dostosowania skfadnika aktywéw o istotnej warto$ci sg finansowane przez Spotke ze
Srodkow pozyskiwanych z zewnatrz specjalnie w tym celu,
—  Spéika nie prowadzi wspdlnej dziatalnosci w rozumieniu MSSF 11.

Zmiana MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” i MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany
wartosci szacunkowych i korygowanie btedow”

Zmiana polega na wprowadzeniu nowej definicji pojecia ,istotny” (w odniesieniu do pominigcia lub
znieksztatcenia w sprawozdaniu finansowym). Dotychczasowa definicja zawarta w MSR 1 i MSR 8 roznita
sie od zawartej w Zatozeniach Koncepcyjnych Sprawozdawczosci Finansowej, co mogto powodowac
trudnosci w dokonywaniu osadoéw przez jednostki sporzadzajgce sprawozdania finansowe. Zmiana
spowoduje ujednolicenie definicji we wszystkich obowigzujacych MSR i MSSF.

Grupa szacuje, ze nowy standard nie wptynie na jej sprawozdania finansowe, poniewaz dotychczas
dokonywane osgdy w zakresie istotnosci byly zbiezne z tymi, jakie bylyby dokonywane przy zastosowaniu
nowej definicji.

Zmiany obowiagzujgce dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku lub p6zniej:

Zmiana MSSF 3 ,Potaczenia przedsigwzig¢”
Zmiana dotyczy definicji przedsiewziecia i obejmuje przede wszystkim nastepujace kwestie:
—  precyzuje, ze przejety zespot aktywow i dziatan, aby by¢ traktowanym jako przedsiewziecie, musi
obejmowac rowniez wkiad i istotne procesy, ktére wspdlnie w istotny sposéb uczestniczy¢ bedg
w wypracowaniu zwrotu,
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— zaweza definicje zwrotu, a tym samym rowniez przedsiewziecia, skupiajgc sie na dobrach i
ustugach dostarczanych odbiorcom, usuwajac z definicji odniesienie do zwrotu w formie
obnizenia kosztow,

— dodaje wytyczne i przyktady ilustrujace w celu utatwienia dokonywania oceny, czy w ramach
potaczenia zostat przejety istotny proces,

— pomija dokonywanie oceny, czy istnieje mozliwos¢ zastgpienia brakujgcych wkiadu lub procesu
i kontynuowania operowania przedsiewzieciem w celu uzyskiwania zwrotu oraz

— dodaje opcjonalng mozliwo$¢ przeprowadzenia uproszczonej oceny, majgcej na celu
wykluczenie, ze przejety zestaw dziatan i aktywow jest przedsiewzieciem.

Zmiana obowigzuje dla potaczen przedsiewzie¢ dla ktérych dzien przejecia przypada w ciggu pierwszego
rocznego okresu sprawozdawczego rozpoczynajgcego sie 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej oraz dla
transakcji nabycia aktywow, ktore wystapity w tym okresie sprawozdawczym lub pézniej. W zwigzku z tym
zmiana nie wptynie na sprawozdanie finansowe Grupy.

Interpretacje obowigzujgce dla okresdéw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pozniej:

=  Nowa KIMSF 23, Niepewno$¢ co do traktowania podatkowego dochodu ”

Interpretacja do MSR 12 ,Podatek dochodowy” rozstrzyga podejscie do sytuacji, gdy interpretacja
przepisé6w ws. podatku dochodowego nie jest jednoznaczna i nie mozna definitywnie przyja¢, jakie
rozwigzanie zostanie zaakceptowane przez organy podatkowe, w tym sady. Kierownictwo powinno w
pierwszej kolejnosci oceni€, czy jego interpretacja zostanie prawdopodobnie zaakceptowana przez ograny
podatkowe. Jesli tak, nalezy przyja¢ do sporzadzania sprawozdania finansowego takg interpretacje. Jesli
nie, nalezy uwzgledni¢ niepewno$¢ kwot zwigzanych z podatkiem dochodowym metoda wartosci
najbardziej prawdopodobnej lub wartosci oczekiwanej. Grupa powinna oceni¢ ewentualne zmiany faktéw
i okolicznosci wptywajace na ustalong warto$¢. Jesli warto$¢ podlega korekcie, traktuje sie jg jako zmiane
szacunku zgodnie z MSR 8.

Grupa szacuje, ze nowa interpretacja nie bedzie miata istotnego wptywu na jej sprawozdanie finansowe,
gdyz nie przeprowadza transakgiji, ktorych zmiany dotyczg. Interpretacja obowigzuje dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po6zniej.

Grupa zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez standardy lub
interpretacje.

Przy sporzadzaniu $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzgad Spofki
dominujgcej kieruje sie osadem przy dokonywaniu licznych szacunkoéw i zatozen, ktére majg wptyw na stosowane
zasady rachunkowo$ci oraz prezentowane wartosci aktywow, zobowigzan, przychodéw oraz kosztow. Faktycznie
zrealizowane warto$ci moga rozni¢ sie od szacowanych przez Zarzad. Informacje o szacunkach i zatozeniach,
stosowanych podczas sporzagdzania niniejszego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zostaly, zostaly zaprezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony 31 grudnia
2018 roku.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem nie wystapity korekty bteddéw poprzednich okresow.
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3. 2Zwiezly opis istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w okresie, ktérego dotyczy raport
wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen dotyczacych emitenta

3.1.  WYNIKI OSIAGNIETE W | KWARTALE 2019 ROKU

Wartos$¢ przychodow netto ze sprzedazy Grupy w pierwszym kwartale 2019 roku wyniosta 180 807 tys. zt i byta
wyzsza 0 16 816 tys. zt, fj. o 10,3% w poréwnaniu do przychodéw netto pierwszego kwartatu 2018 roku (163 991
tys. zt). Wzrost przychodéw spowodowany jest gtownie zwiekszeniem obrotéw w segmencie realizacji kontraktéw
— ustugi budowlane (wzrost o 52 552 tys. zf) .

Zysk brutto ze sprzedazy za pierwszy kwartat 2019 roku wynidst 28 978 tys. zt i byt nizszy o 5 529 tys. zt (16,0%)
w porownaniu do pierwszego kwartatu 2018 roku kiedy to wyniost 34 507 tys. zt. Zysk z dziatalno$ci operacyjnej za
pierwszy kwartat 2019 roku wyniost 8 524 tys. zt, co w poréwnaniu do analogicznego okresu w roku 2018 (13 497
tys. zt) stanowi spadek o 36,9%.

Spadek zysku operacyjnego zwigzany jest gtéwnie z pogorszeniem sie koniunktury na rynku budowlanym, ktory
wplynat na zmniejszenie zakresu dziatalnosci oraz obnizenie marzy w segmencie realizacja kontraktow-
prefabrykacja. Jednoczes$nie, w zwigzku z rozpoczeciem w ubiegtym roku wspoéipracy z duzymi firmami
logistycznymi nastgpit znaczacy wzrost obrotéw w segmencie realizacja kontraktéw — ustugi budowlane, jak rowniez
wzrost wyniku tego segmentu (wzrost o 6 274 tys. zt). Wzrost marzy w segmencie realizacja kontraktéw — ustugi
budowlane, poza zwiekszeniem skali dziatalnosci, jest gtdwnie wynikiem obnizenia kosztéw realizacji i wiekszej
dostepnosci podwykonawcow.

Wynik EBITDA za | kwartat 2019 roku wyniost 12 420 tys. zt i byt nizszy od EBITDA osiggnietego w | kwartale 2018
roku (16 862 tys. zt) o0 26,3%. Rentownos$c¢ netto sprzedazy wyniosta 3,8% i spadta w poréwnaniu do | kwartatu
2018 roku, kiedy to osiggneta poziom 6,1%. Zysk netto wyniost 6 841 tys. zt wobec 9 944 tys. zt zysku netto
wypracowanego w | kwartale 2018 roku, co stanowito spadek o 31,2%.

Zakres realizacji kontraktow w pierwszym kwartale 2019 roku znaczaco roznit sie od specyfiki kontraktow
realizowanych w analogicznym kwartale 2018 roku. W pierwszym kwartale 2018 roku Grupa miata w portfelu do
realizacji duze i wysokomarzowe kontrakty w segmencie prefabrykacja, ktére nie sg standardem w okresie
zimowym. Brak podobnych kontraktow w pierwszym kwartale 2019 roku w potgczeniu z ograniczeniem poziomu
inwestycji na rynku przetozyto sie negatywnie na wyniki osiagniete przez Grupe Kapitatowa w tym okresie.

Ograniczony poziom inwestycji w ocenie Zarzgdu wynika z niepewnosci rynkowej co do rentownosci przedsigwzie¢
planowanych przez inwestoréw. Koszty robocizny, w tym podwykonawcéw, znacznie wzrosty w 2018 roku i
potrzebna jest weryfikacja zatozen i budzetéw inwestycyjnych. Inwestorzy wskazujag takze na niepewnos$¢ prawno-
podatkowa, skomplikowane procedury administracyjne, brak Srodkéw witasnych na inwestycje i rozwdj, niskg
dostepnos¢ terendw inwestycyjnych oraz brak planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dodatkowo, negatywnie na sektor wptywa:

— niepewnos$c¢ zwigzana ze znacznym niedoborem wykwalifikowanej sity roboczej na rynku pracy. W 2018
roku wiekszo$¢ podmiotéw gospodarczych sektora budowlanego wskazywata na ten problem. Jest to
jedno z podstawowych zrodet niepewnosci i ograniczen dla branzy, w tym cze$ciowo dla Grupy Pekabex.
Jednoczesnie niedobér pracownikow jest dla Grupy szansa, gdyz wplywa na wzrost zainteresowania
technologig prefabrykowana, wymagajacg nizszych naktadéw pracy ludzkiej i umozliwiajacg krétsze
terminy realizacji inwestycji;

— niepewnos$c¢ zwigzana z rentownoscig realizowanych kontraktow. Problem ten zwigzany jest poniekad z
brakiem sity roboczej, z ktorego wynika wzrost cen ustug oraz materiatow. W przypadku Pekabex ryzyko
wzrostu kosztéow realizacji jest w duzej mierze ograniczone, poniewaz Grupa nie zawiera kontraktow
diugoterminowych. Czas realizacji projektow przewaznie zamyka sie w kilku miesigcach, bardzo rzadko
przekracza rok. Co wiecej, w przypadku uméw ramowych Grupa ma mozliwo$¢ renegocjacji ceny i stad
odpowiednio szybkiej reakcji na zmiany na rynku.

Catkowity wolumen produkcji w tys. m® wypracowany przez 4 zaktady produkcyjne w | kwartale zakoriczonym 31
marca 2019 roku wyniost 28,4 tys. m3 w poréwnaniu do poziomu 47,8 tys. m3 osiggnietego w | kwartale 2018 roku
(spadek 0 19,4 tys. m®).
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Podstawowe wskazniki finansowe dla Grupy kapitatowej Pekabex SA przedstawiajg sie nastepujgco:

EBIT [tys. zi]
(wynik na dziatalno$ci operacyjnej)
EBITDA [tys. zi]

(wynik na dziafalnoSci operacyjnej powiekszony o
amortyzacje)

31.03.2019

8524

12 420

31.03.2018

13497

16 862

31.12.2018

zmiana %

31.03.2019
Vs
31.03.2018

-36,9%

-26,3%

=Pekabex

FARIELERY
tys. zt
31.03.201
9vs
31.03.201
8

-4 974

-4 442

Wskazniki rentownosci:
Rentowno$é majatku
(wynik finansowy netto / suma aktywdéw)

Rentownos$¢ kapitatéw wtasnych

(wynik finansowy netto / kapitat wtasny na koniec
okresu)

Rentowno$¢ netto sprzedazy

(wynik finansowy netto / przychody ze sprzedazy
produktéw i towaréw)

1,1%

2,3%

3,8%

2,0%

4,0%

6,1%

5,8%

Wskazniki ptynnosci:
Wskaznik ptynnoéci |

(aktywa obrotowe ogétem / zobowigzania
krétkoterminowe)

Ptynnos¢ dtugoterminowa

(aktywa ogétem / zobowigzania  krétko- i
dfugoterminowe)

1,45

1,85

1,41

1,95

1,40

1,80

Pozostate istotne:
Dtug netto [tys. z{]

(suma zobowigzan finansowych - Srodki pieniezne i
ich ekwiwalenty)

EBIDTA LTM [tys. zi]

(EBITDA za ostatnie 12 miesiecy)

Wskaznik dtugu netto do EBIDTA LTM

(dtug netto / EBITDA LTM)

Wspétczynnik finansowy

(kapitat wiasny na koniec okresu / aktywa ogétem)

4 591

77 461

0,06

0,46

66 842

56 005

1,19

0,49

-4 263

81903

-0,05

0,44
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3.2. BUDOWA NOWEGO ZAKLADU PRODUKCYJNEGO W GDANSKU

W styczniu 2018 roku spotka Kokoszki Prefabrykacja uzyskata zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej na terenie Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Zobowigzuje ono spo6tke do dokonania na
terenie Strefy do 31 grudnia 2019 roku wydatkéw inwestycyjnych przewyzszajgcych kwote 29 800 tys. zt oraz
zatrudnienia przynajmniej 15 nowych pracownikow i utrzymania zatrudnienia na tym poziomie przynajmniej do dnia
31 grudnia 2024 roku. W zwigzku z inwestycjg na terenie Strefy spétka bedzie uprawniona do skorzystania ze
zwolnienia podatkowego. Maksymalna wysoko$¢ kosztow inwestycji kwalifikujacych sie do pomocy publicznej w
formie zwolnienia podatkowego nie moze przekroczy¢ 38 700 tys. zt.

28 wrzesnia 2018 roku spétka zawarta z Gdanskg Agencjg Rozwoju Gospodarczego Sp. z 0.0. umowe przenoszgcg
witasnos$¢ nieruchomosci gruntowej o powierzchni 24 549 m?, potozonej na terenie Pomorskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej. Spotka nabyta nieruchomos$¢ za cene 5 892 tys. zt netto.

Kolejnym krokiem w realizacji inwestycji, rbwnolegtym do uzyskiwania dokumentéow wymaganych do rozpoczecia
budowy, byt zakup nowoczesnej linii technologicznej na potrzeby nowego zakfadu.

21 listopada 2018 roku Kokoszki Prefabrykacja S.A. zawarta ze spétka EBAWE Anlagentechnik GmbH z siedzibg
w Eilenburgu w Niemczech umowe na dostawe i montaz innowacyjnej linii technologicznej do produkciji
prefabrykowanych elementéw betonowych.

Wartosc¢ kontraktu wraz z dostawg wynosi 7 151 tys. euro. Zgodnie z umowg pierwsza produkcja z wykorzystaniem
nowej linii technologicznej ma by¢ mozliwa w terminie 12 miesiecy od dnia podpisania umowy.

Zakupiona linia bedzie stuzy¢ do w petni
zautomatyzowanej produkcji stropéw filigranowych
oraz $cian z podwadjnego filigranu, co jest pionierskim
przedsiewzieciem na polskim rynku. Zaktadane
docelowe moce produkcyjne wynoszg ok. 500 tys. m?
rocznie. Elementy produkowane w nowym zaktadzie
bedg wykorzystywane na potrzeby budownictwa
mieszkaniowego w Polsce, ale mogg by¢ réwniez
eksportowane, w  szczeg6lnosci do  krajow
skandynawskich. Zakup linii technologicznej jest
odpowiedzig Pekabex na dostrzegalne w sektorze
budowlano-produkcyjnym problemy z dostepem do sity
roboczej i postepujacy wzrost kosztéw zatrudnienia.
Dzieki wybudowaniu zaktadu Grupa uzupetni swojg
oferte o dodatkowy produkt, jakim jest ptyta typu
Filigran, a takze uniezalezni sie od dostawcéw, w
szczegolnosci w zakresie kontraktéw realizowanych w
Skandynawii.

Inwestycja zostanie sfinansowana gtéwnie kredytem inwestycyjnym. W tym celu 14 marca 2019 roku Kokoszki
Prefabrykacja podpisata z bankiem BNP Paribas (i) umowe linii akredytyw, (i) umowe o kredyt nieodnawialny, (iii)
umowe wielocelowej linii kredytowej oraz (iv) umowe ramowg dotyczgca transakcji walutowych i pochodnych. Umowa
linii akredytyw okresla maksymalng wysokos$¢ limitu
kredytowego na kwote 4 700 tys. euro, a termin splaty na | 22ty strapaw typufiligran

wrzesien 2020 roku i bedzie wykorzystana jako

zabezpieczenie pfatnosci dla dostawcoéw technologii.

Umowa o kredyt nieodnawialny ustanawia jego kwote na

45 300 tys. zt, a okres kredytowania na 120 miesigcy. mmlm “

Srodki z wielocelowej linii kredytowej w wysokosci 7 000 cigzar tvnkuwania

tys. zt w duzej mierze bedg przeznaczone na kapitat

obrotowy, niezbedny do uruchomienia produkcji w nowym @ ZALETY  r—eee- @
zaktadzie. Umowa ramowa dotyczaca transakcji

walutowych i pochodnych zostata zawarta na czas '"ﬂisw 2 dowolny

nieokreslony. Ustalony dla niej limit transakcyjny dla ertuit

transakgji na stope procentowg wynosi 2 333 tys. zi. @ .

Z dniem 3 kwietnia 2019 roku spotka otrzymata decyzje
Prezydenta Miasta Gdanska zatwierdzajgcg ztozony mlmjmi&
projekt budowlany i udzielajgcg pozwolenia na budowe akustyczna
nowego zaktadu Grupy Pekabex. Decyzja
uprawomochnita sie w dniu 15 kwietnia 2019 roku.

DSC
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3.3. ZNACZACE KONTRAKTY BUDOWLANE PODPISANE W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM ORAZ
PO DACIE BILANSOWEJ

Spoétka z Grupy Pekabex S.A. zawarta do konca pierwszego kwartatu 2019 roku znaczgce umowy na dostawe
towaréw oraz roboty budowlane. Ponizej zamieszczono informacje na temat uméw spetiajacych przyjete przez
Grupe kryterium istotnosci.

e Zdniem 17 stycznia 2019 roku spotka Pekabex Bet S.A. zawarta z Bielsko Logistic Sp. z 0.0. z siedzibg

w Warszawie umowe, ktorej przedmiotem jest budynek magazynowo - biurowy zrealizowany na terenie o
powierzchni zabudowy okoto 26.867 m2, z biurami o powierzchni okoto 404 m2, wraz z drogami,
parkingami oraz catg niezbedng infrastrukturg w ramach inwestycji o nazwie ,Centrum Produkcyjno-
Logistyczno-Magazynowe Panattoni Europe z zapleczem socjalno-biurowym oraz infrastrukturg
techniczng i wewnetrznym ukfadem drogowym przy ul. Szklanej w Bielsku-Biatej’. Zawarcie niniejszej
umowy poprzedzito podpisane listu intencyjnego z dniem 24 wrze$nia 2018 roku.
Wynagrodzenie ryczattowe nalezne spofce Pekabex Bet S.A. za wykonanie umowy wynosi 10 110 tys.
EUR netto. Podatek VAT zostanie doliczony po obowigzujgcej stawce. Ptatnosci zostang zrealizowane w
EUR. Strony wskazaty termin 6 czerwca 2019 roku jako dzien zakonczenia robot, w tym uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie.

¢ W dniu 10 maja 2019 roku spotka Pekabex Bet S.A powzieta wiadomos$c¢ o wyborze przez Miasto Poznan
- Ustugi Komunalne oferty spofki jako najkorzystniejszej w postepowaniu przetargowym na ,Wykonanie
rob6ét budowlanych wraz z opracowaniem zamiennego projektu budowlanego oraz projektu
wykonawczego dla zadania: Budowa nowego Schroniska dla zwierzat przy ul. Kobylepole w Poznaniu”.
Warto$¢ ztozonej oferty wynosi 30 695 tys. zt netto. Zgodnie z projektem umowy, ktory stanowit zatgcznik
do SIWZ rozpoczecie wykonywania rob6t nastgpi w dniu zawarcia umowy, za$ zakonczenie (wraz z
uzyskaniem ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie) nastgpi w terminie do 24 miesiecy od dnia
zawarcia umowy.

4. Inne informacje, ktére zdaniem emitenta s3g istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majatkowej,
finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére s3a istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowiazan przez emitenta

4.1. REALIZACJA INWESTYCJI ,,JASIELSKA”

W IV kwartale 2017 roku spotka Pekabex Development nabyta nieruchomos$¢ gruntowg przy ul. Jasielskiej 9 w
Poznaniu za cene 3 500 tys. zt netto. 16 marca 2018 roku Prezydent Miasta Poznania wydat decyzje zatwierdzajaca
projekt budowlany, na podstawie ktérego spotka rozpoczeta w 2018 roku budowe 2 budynkow (etap 1) w technologii
prefabrykowanej. Realizacja tego etapu zostata sfinansowana przez bank BNP Paribas, z ktérym spétka w 2018
roku podpisata umowe kredytu nieodnawialnego w kwocie 13 200 tys. zt. Zgodnie z nig kredyt zostanie sptacony
do dnia 30 kwietnia 2021 roku.

W pierwszym etapie spotka wybudowata dwa
budynki. Budowa trwata ok. 9 miesiecy, a sam
montaz 9 tygodni. Kolejne pietra powstawaty w
przeciggu 8 dni roboczych: 4 dni zajmowat
montaz elementéw prefabrykowanych,
pozostate 4 dni byly potrzebne na wykonanie
okablowania instalacji elektrycznej oraz
dozbrojenie i wypetnienie spoin pomiedzy
elementami. W potowie pazdziernika 2018 roku
zakonczono montaz konstrukcji obu budynkéw.

Zakonczenie prac wykonczeniowych
zaplanowano na pierwszg potowe 2019 roku.
Na dzien publikacji niniejszego raportu Pekabex
Development zakonczyt sprzedaz wszystkich
56 mieszkan we wspomnianych budynkach.
Przychod z catego etapu i zwigzane z nim
koszty spétka planuje  rozpoznaé po
przeniesieniu wtasnosci mieszkan aktami
notarialnymi w 2019 roku.
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W dniu 18 stycznia 2019 roku spétka ztozyta do Urzedu Miasta Poznania wniosek o pozwolenie na budowe dla
drugiego etapu inwestycji. W jego ramach wybudowane zostang cztery budynki mieszkalne, w ktérych znajdzie sie
108 mieszkan. W marcu 2019 roku spétka rozpoczeta rezerwacje i sprzedaz mieszkan z tego etapu.

Budowa zostanie sfinansowana przez Bank BNP Paribas, z ktorym z dniem 16 maja 2019 roku spotka Pekabex
Development podpisata aneks do umowy kredytu udostepniajgcy spétce drugg transze kredytu w wysokosci 24 000
tys. zt na okres do dnia 31 lipca 2022 roku.

Sukces projektu znacznie utatwi promocje zastosowan technologii prefabrykowanej w budownictwie
mieszkaniowym. Dotyczy to zarédwno potencjalnych projektéw, w ktérych Grupa wystepowataby w roli inwestora,
jak i wspoltpracy z deweloperami, w ramach ktorej bytaby wykonawca konstrukgcji prefabrykowanej. W ten sposob
Grupa zamierza wykorzysta¢ doswiadczenie zdobyte na rynku skandynawskim i zwiekszy¢ skale dziatalnosci,
oferujac technologie rzadko w Polsce stosowang, ale bardzo obiecujgca, zwlaszcza w kontekscie rosnacych
kosztow pracy. Dla klientéw szczegolnie wazny jest krotki czas budowy.
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4.2. PORTFEL ZAMOWIEN

Grupa systematycznie buduje silny i zdywersyfikowany portfel zaméwien (backlog), ktory wypetni produkcje w
kolejnych okresach. Zawiera on zagregowang warto$¢ podpisanych kontraktéw, ktére zostaty zawarte do dnia
bilansowego i sa/bedg realizowane i uyjmowane w przychodach ze sprzedazy po dniu bilansowym. Backlog nie
uwzglednia kontraktow planowanych i jeszcze nie zawartych oraz planowanych przychodéw w segmencie realizacji
pilotazowych projektéw na wiasny rachunek. Wartosci portfela zamoéwien w rozbiciu na poszczegdélne okresy/lata
wynikajg z harmonograméw realizacji wskazanych w kontraktach i zaktadajg ich terminowa realizacje.

Wartosc¢ portfela zamowien na koniec poszczegoélnych okresow (w tys. zt), uwzgledniajgca sprzedaz z segmentow
prefabrykacja, ustugi budowlane i ustugi produkcyjne, przedstawia sie nastepujgco:

wartos$¢ kontraktéw do realizacji w latach nastepnych
mwartosé kontraktéw do realizacji w kolejnym roku
mwartosé kontraktéw do realizacji w najblizszym / biezacym roku

509727
3191

64 619

307 704 311511
14 280 14 070
T 43555

288 834 253 886

31.03.2018 31.12.2018 31.03.2019

4.3. ANEKSY DO UMOW KREDYTOWYCH ORAZ NOWE UMOWY KREDYTOWE ZAWARTE W
PIERWSZYM KWARTALE

Z dniem 29 stycznia 2019 roku spétka Pekabex Bet podpisata aneks 31 z DNB Bank Polska S.A. do umowy o limit
kredytowy z dnia 29 wrzesnia 2008 roku (,Linia Kredytowa”) z przeznaczeniem na akredytywy dokumentowe,
gwarancje bankowe oraz kredyt w rachunku biezgcym. Aneks zwiekszyt limit kredytowy do maksymalnej wysokosci
120 000 tys. zt oraz wydtuzyt okres wykorzystania Linii Kredytowej do dnia 30 listopada 2020 roku, a takze dzien
ostatecznej sptaty do dnia 29 listopada 2030 roku. W zwigzku z podpisaniem aneksu doszto do zmian dokumentéw
zabezpieczen Linii Kredytowe;j.

W zwigzku z podpisaniem aneksu doszto do zmian dokumentow zabezpieczen Linii Kredytowej, w tym: (i) Pekabex
Bet zobowigzat sie podda¢ wobec banku rygorowi dobrowolnej egzekucji wprost z aktu notarialnego, w trybie art.
777 § 1 pkt 5 k.p.c., co do obowigzku zaptaty wymagalnych wierzytelnosci banku z tytutu Linii Kredytowej do
wysokosci 180 000 tys. zt, przy czym bank bedzie mogt wystapi¢ o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli
wykonalnosci w terminie do dnia 30 listopada 2033 roku, (ii) hipoteka umowna tgczna na nieruchomosci Pekabex
Bet opisanej w Ksiedze Wieczystej nr PO1P/00187976/0 oraz nieruchomosciach Pekabex opisanych w Ksiegach
Wieczystych o numerach PO1P/00053923/6, PO1P/00111461/4 zostanie podwyzszona do kwoty maksymalnej 180
000 tys. zt. Pekabex rownoczesnie zobowigzat sie do poddania sie z przedmiotu hipoteki wobec banku rygorowi
dobrowolnej egzekucji wprost z aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 6 k.p.c. do wysokosci nie wyzszej niz
180 000 tys. zt, przy czym bank bedzie mogt wystgpic o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci w
terminie do dnia 29 listopada 2033 roku, (iii) Pekabex, Pekabex Pref i Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji zawarty
z bankiem aneksy do umoéw poreczenia, na mocy ktorych termin obowigzywania poreczenia ww. spofek za
zobowigzania Pekabex Bet z tytutu Linii Kredytowej zostat ustalony na okres do dnia 29 listopada 2031 roku, za$
ograniczenie kwotowe poreczenia zostato zwiekszone do kwoty 180 000 tys. zt. Réwnoczesnie spétki, o ktdrych
mowa powyzej, zobowigzaty sie do poddania wobec banku rygorowi dobrowolnej egzekucji wprost z aktu
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notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. do wysokosci nie wyzszej niz 180 000 tys. zt, przy czym bank bedzie
mogt wystgpi¢ o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnos$ci w terminie do dnia 29 listopada 2033 roku, (iv)
Pekabex oraz Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji, a takze Pekabex Bet zawarly z bankiem aneksy do umoéw
zastawu rejestrowego, na mocy ktorych najwyzsza suma zabezpieczenia zostata zwiekszona do kwoty 180 000
tys. zt. Réwnoczes$nie spotki Pekabex oraz Centrum Nowoczesnej Prefabrykaciji zobowigzaly sie podda¢ wobec
banku rygorowi dobrowolnej egzekucji wprost z aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 6 k.p.c. do wysokosci nie
wyzszej niz 180 000 tys. zt, przy czym bank bedzie mégt wystapi¢ o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli
wykonalnoéci w terminie do dnia 29 listopada 2033 roku. Roéwnoczesnie dokonano zmian pozostatych
zabezpieczen z tytutu Linii Kredytowej, zgodnie z ktorymi zwiekszono wierzytelno$¢ banku do wysokoéci 120 000
tys. zt.

Z dniem 14 marca 2019 roku Kokoszki Prefabrykacja podpisata z BNP Paribas S.A.: (i) umowe linii akredytyw
(,Umowa linii akredytyw”), (ii) umowe o kredyt nieodnawialny (,Umowa o kredyt nieodnawialny”), (iii) umowe
wielocelowej linii kredytowej (,Umowa wielocelowej linii kredytowej”) oraz (iv) umowe ramowg dotyczgca transakc;ji
walutowych i pochodnych (,Umowa ramowa”). Umowa linii akredytyw okresla maksymalng wysokos$¢ limitu
kredytowego na kwote 4 700 tys. euro, a okres kredytowania do wrze$nia 2020 roku. Umowa o kredyt
nieodnawialny ustanawia kwote kredytu w wysokosci 45 300 tys. zt, a okres kredytowania na 120 miesiecy. Umowa
wielocelowe;j linii kredytowej ustala kwote limitu na 7 000 tys. zt, a okres kredytowania na 120 miesiecy. Umowa
ramowa zostata zawarta na czas nieokre$lony, a ustalony dla niej limit transakcyjny dla transakcji na stope
procentowg wynosi 2 333 tys. zt.

Celem zawarcia Umowy o kredyt nieodnawialny oraz Umowy linii akredytyw jest finansowanie i refinansowanie
kosztow budowy nowego zaktadu produkcji prefabrykatow w Pomorskiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej w
Gdansku (,Kredytowana Inwestycja”), o ktorej Pekabex informowat w raportach biezacych i okresowych. Celem
zawarcia Umowy wielocelowej linii kredytowej jest natomiast finansowanie dziatalnosci operacyjnej prowadzonej
we wspomnianej inwestycji.

W zwigzku z podpisaniem ww. umoéw doszto do ustanowienia wspélnych dla nich zabezpieczen, w tym: (i) hipoteki
umownej do sumy 118 000 tys. zt, ustanowionej na nieruchomosci potozonej w Gdansku, stanowigcej wtasno$¢
Kokoszki Prefabrykacja, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, Il Wydziat Ksiag Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW nr GD1G/00306824/0, (ii) cesji na rzecz banku praw z polisy
ubezpieczeniowej dotyczacej wspomnianej nieruchomosci.

Doszto do ustanowienia wspélnych zabezpieczen dla Umowy linii akredytyw, Umowy wielocelowe;j linii kredytowej
oraz Umowy o kredyt nieodnawialny, w tym: (i) zastawu rejestrowego do najwyzszej sumy zabezpieczenia 130 000
tys. zt na zorganizowanym zbiorze (lub osobnych zastawéw na $rodkach trwatych i zapasach), stanowigcym
wyposazenie Kredytowanej Inwestycji i nalezgcym do Kokoszki Prefabrykacja, (ii) generalnej cesji cichej
wierzytelno$ci przyszitych przystugujgcych spétce Kokoszki Prefabrykacja od podmiotow spoza Grupy Pekabex (w
tym rowniez przystugujgcych Pekabex Bet) z tytutu kontraktéw budowlanych realizowanych w Kredytowanej
Inwestycji na kwote minimum 2 000 tys. zt wartosci naleznoéci, (iii) cesji na rzecz banku praw z polisy
ubezpieczeniowej dotyczacej przedmiotu ww. zastawu, (iv) weksla in blanco wystawionego przez Kokoszki
Prefabrykacja wraz z deklaracjg wekslowa wystawiong dla kazdej z ww. uméw.

Ponadto w zwigzku z podpisaniem uméw doszto do ustanowienia dla nich odrebnych zabezpieczen, w tym:

- z tytutu Umowy linii akredytyw: poreczenia wedtug prawa cywilnego, udzielonego przez Pekabex Bet (obowigzuje
ono do czasu spetnienia przez Kokoszki Prefabrykacja warunkéw okreslonych w Umowie) oraz Pekabex do
wysokoséci 5 170 tys. euro kazde;

- z tytutu Umowy o kredyt nieodnawialny: (i) poreczenia wedtug prawa cywilnego, udzielonego przez Pekabex Bet
(obowigzuje ono do czasu spetnienia przez Kokoszki Prefabrykacja warunkéw okreslonych w Umowie) oraz
Pekabex do wysokosci 49 830 tys. zt kazde, (ii) generalnej cesji cichej wierzytelnosci przystugujgcych Pekabex Bet
od wszystkich jego kontrahentéw (jednostek krajowych niepowigzanych), z ktérymi zawart on kontrakty nie
zawierajgce zakazu cesji wierzytelnosci, na tgczng kwote nie nizszg niz 32 000 tys. zt (zabezpieczenie czasowe
obowigzujace do momentu uzyskania pozwolenia na budowe dla Kredytowanej Inwestyc;ji);

- z tytulu Umowy wielocelowej linii kredytowej: (i) poreczenia wedtug prawa cywilnego, udzielonego przez Pekabex
Bet (obowigzuje ono do czasu spetnienia przez Kokoszki Prefabrykacja warunkéw okreslonych w Umowie) oraz
Pekabex do wysokosci 7 700 tys. zt kazde.

W pierwszym kwartale 2019 roku nie zostata przez Grupe zaciggnieta pozyczka oraz nie zostata w stosunku do
Grupy wypowiedziana umowa kredytu.
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4.4, ANEKSY DO UMOW KREDYTOWYCH ORAZ NOWE UMOWY KREDYTOWE ZAWARTE PO DNIU
BILANSOWYM

Z dniem 5 kwietnia 2019 spdtka Pekabex Inwestycje |l zawarta z bankiem BNP Paribas umowe o kredyt
nieodnawialny. Jej celem jest finansowanie oraz refinansowanie inwestycji polegajacej na rozbudowie zaktadu
produkcyjnego Pekabex Inwestycje znajdujgcego sie w Mszczonowie (budowa nowej hali produkcyjnej, zakup i
modernizacja wyposazenia hali). Kwota udzielonego kredytu wynosi 10 000 tys. zt, natomiast okres kredytowania
zostat ustalony na 84 miesigce od podpisania umowy.

Zabezpieczenia sptaty naleznosci banku stanowig: (i) weksel wraz z deklaracja wekslowg wystawiony przez
Pekabex Inwestycje, (ii) poreczenie wedtug prawa cywilnego udzielone przez Pekabex, Pekabex Bet, Pekabex Pref
oraz Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji do wysokosci 11 000 tys. zi, (iii) hipoteka umowna do sumy 15 000 tys.
zt ustanowiona na nieruchomos$ci potozonej w miejscowosci Badowo-Msciska, gm. Mszczonéw, stanowiacej
whasno$é Pekabex Inwestycje, dla ktérej Sgd Rejonowy w Zyrardowie, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi KW
nr PL1Z/00036998/5 (,Nieruchomos¢ 1”), (iv) cesja na rzecz banku praw z polisy ubezpieczeniowej dotyczaca
Nieruchomosci 1, (v) zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia 48 385 tys. zt na zbiorze rzeczy
ruchomych lub praw stanowigcych cato$¢ gospodarczg chociaz jego sktad byt zmienny, nalezacych do Pekabex
Inwestycje (,Zastaw 1), (vi) cesja na rzecz banku praw z polisy ubezpieczeniowej dotyczgca Zastawu 1.

Z dniem 5 kwietnia 2019 roku spotka Pekabex Bet podpisata z BNP Paribas aneks nr 16 do Umowy wielocelowej
linii kredytowej oraz aneks nr 1 do Umowy ramowe;j.

Pierwszy z wspomnianych anekséw zaktada zwiekszenie kwoty limitu do 78 000 tys. zt oraz wydtuza okres
kredytowania do 120 miesiecy od dnia jego podpisania, a takze biezacy okres udostepnienia kredytu do dnia
30 listopada 2020 roku.

Zabezpieczenia sptaty naleznosci banku stanowig: (i) weksel wraz z deklaracja wekslowg wystawiony przez
Pekabex Bet, (i) poreczenie wedtug prawa cywilnego udzielone przez Pekabex, Pekabex Pref, Centrum
Nowoczesnej Prefabrykacji oraz Pekabex Inwestycje do wysokosci 85 800 tys. zi, (iii) hipoteka umowna taczna do
sumy 117 000 tys. zt ustanowiona na nieruchomosci potozonej w Bielsku-Biatej przy ul. ks. Jézefa Londzina 29
bedacej w uzytkowaniu wieczystym Pekabex S.A., dla ktérej Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIl Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi KW nr BB1B/00104061/1 (,Nieruchomos$¢ 2”), docelowo wpis z najwyzszym w kolejnosci
pierwszenstwem w dziale IV tej KW, oraz na 3/9 udziatbw w prawie uzytkowania wieczystego gruntu do
nieruchomosci potozonej w miejscowosci Miedzyrzecze Goérne, przystugujacych Pekabex S.A., dla ktérej Sad
Rejonowy w Bielsku-Biatej, VII Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi KW nr BB1B/00104064/2 (,Nieruchomos¢ 3”),
docelowo wpis z najwyzszym w kolejnosci pierwszenstwem w dziale IV tej KW, (iv) cesja na rzecz banku praw z
polisy ubezpieczeniowej dotyczacej Nieruchomosci 2, (v) hipoteka umowna do sumy 117 000 tys. zt ustanowiona
na Nieruchomosci 1, docelowo wpis z najwyzszym w kolejnosci pierwszenstwem w dziale 1V odpowiedniej KW, (vi)
cesja na rzecz banku praw z polisy ubezpieczeniowej dotyczacej Nieruchomosci 1, (vii) zastaw rejestrowy do
najwyzszej sumy zabezpieczenia 117 000 tys. zt na Ssrodkach trwatych, tj. wyposazeniu zaktadu produkcyjnego
znajdujgcego sie w Bielsku-Biatej przy ul. ks. Jozefa Londzina 29, nalezgcym do Pekabex S.A., o fgcznej wartosci
na dzien 31 pazdziernika 2017 roku wynoszgcej 2 406 tys. zt (,Zastaw 2”), (viii) cesja na rzecz banku praw z polisy
ubezpieczeniowej dotyczgca Zastawu 2 oraz zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia 117 000 tys.
zt na zapasach, tj. produktach gotowych, produkcji w toku i surowcach nalezgcych do Pekabex Bet, zlokalizowanych
w Bielsku Biatej na ul. ks. Jozefa Londzina 29, o fgcznej wartosci nie nizszej niz 2 500 tys. zt (,Zastaw 3”), (ix) cesja
na rzecz banku praw z polisy ubezpieczeniowej dotyczgca Zastawu 3, przy czym suma ubezpieczenia nie moze
by¢ mniejsza niz 2 500 tys. zt, (x) generalna cesja cicha wierzytelnosci przystugujacych Pekabex Bet od wszystkich
jego kontrahentéw (jednostek krajowych niepowigzanych), z ktérymi zawart on kontrakty nie zawierajace zakazu
cesji wierzytelnosci, na tgczng kwote nie nizszg niz 32 000 tys. zt, obowigzujgca do dnia dostarczenia przez
Pekabex Bet pozwolenia na budowe wydanego dla spétki Kokoszki Prefabrykacja , dotyczgcego inwestycji
kredytowanej na podstawie Umowy o kredyt nieodnawialny zawartej z Kokoszki Prefabrykacja, oraz decyzji
Srodowiskowej — nie pdzniej niz do 30 czerwca 2019 roku, (xi) przejecie na zabezpieczenie 43 tys. euro ze sSrodkow
zgromadzonych na rachunku Pekabex Bet prowadzonym w banku, z zastrzezeniem warunkéw przedmiotowej
umowy.

Z dniem 16 maja 2019 roku spotka Pekabex Development sp. z 0.0. zawarta z BNP Paribas Bank S.A. aneks do
umowy o kredyt nieodnawialny (,Aneks”) z dnia 19 kwietnia 2018 roku. Zawarcie Aneksu zwigzane jest z realizacja
drugiego etapu projektu budowlanego polegajacego na budowie 4 blokow mieszkalnych na nieruchomosci w
Poznaniu przy ul. Jasielskiej 9. Na podstawie zawartego aneksu, bank udostepnit kredytobiorcy drugg transze
kredytu w wysokosci 24 000 tys. zt na okres do dnia 31 lipca 2022 roku. Kredyt zostanie udostepniony w transzach
w zaleznosci od postepu robot.
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W zwigzku z zawarciem Aneksu doszto do zwiekszenia zabezpieczern wynikajacych z zawartej Umowy:
(i) poreczenia wg prawa cywilnego udzielone przez Emitenta oraz jego spétki zalezne: Pekabex Bet S.A.,
Poznanska Korporacje Budowlang Pekabex S.A., Pekabex Pref S.A., Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji sp. z
0.0. oraz Pekabex Inwestycje |l S.A. zostaty zwiekszone do kwoty 26 400 tys. zt kazde, (ii) hipoteka umowna
ustanowiona na nieruchomosci potozonej w Poznaniu przy ul. Jasielskiej 9, ktora stanowi wtasno$¢ Kredytobiorcy,
dla ktérej Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi KW nr
PO1P/00115614/0 zostata zwigkszona do kwoty 36 000 tys. zt, (iii) suma ubezpieczenia wynikajgca z cesji z praw
z polisy ubezpieczeniowej na rzecz Banku dotyczacej nieruchomosci (rozpoczetej budowy) nie moze by¢é mniejsza
niz 24 000 tys. zt, (iv) suma ubezpieczenia wynikajgca z cesji z praw polisy ubezpieczeniowej na rzecz Banku
dotyczacej nieruchomosci (gotowych budynkéw) nie moze byé mniejsza niz 24 000 tys. zt.

5. Objasnienia dotyczace sezonowosci dziatalnosci emitenta w prezentowanym okresie

Spotka dziata w branzy budowlanej, w ktérej sezonowos$¢ podzielona jest na okres letni oraz zimowy. Potencjalnie
najstabszym kwartatem z punktu widzenia obrotéw i dochodoéw jest pierwszy kwartat roku kalendarzowego
(najnizsze temperatury), natomiast z uwagi na technologie prefabrykacji temperatura ma mniejszy wplyw na
mozliwo$¢ realizacji kontraktéw na budowie, jak przy tradycyjnych realizacjach w technologii ,na mokro” (monolity).

6. Opis czynnikow i zdarzen, w szczegolnosci o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wptyw
na osiagniete wyniki finansowe oraz kwoty i rodzaj pozycji wptywajacych na aktywa, zobowiazania,
kapitatl wlasny, wynik netto lub przeptywy pieniezne, ktére sg nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj,
wartos¢ lub czestotliwosé oraz wskazanie czynnikow, ktére w ocenie emitenta beda mialy wptyw
na osiagniete przez niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Czynnikami, ktére bedg miaty wplyw na ksztattowanie sie wyniku finansowego w perspektywie kolejnego kwartatu
bedg przede wszystkim parametry sprzedazowe, w tym wysokos$¢ zrealizowanego obrotu oraz marza brutto na
sprzedazy.

Czynnikami zewnetrznym, ktore wptywajg na rozwdéj Spotki dominujgcej i Grupy sa przede wszystkim: (i) sytuacja
gospodarcza w Polsce (sytuacja rynku budowlanego i budownictwa mieszkaniowego), (ii) odczuwalny, szczego6lnie
w segmencie budowlanym, brak sity roboczej, (iii) ilo§¢ zaméwien i inwestycji budowlanych, (iv) niepewno$¢
polityczna i niestabilno$¢ systemu prawno-podatkowego.

Czynnikami wewnetrznymi, ktore wptywajg na rozwdéj Spotki dominujacej i Grupy s przede wszystkim (i) adekwatne
zaplecze intelektualne oraz moce produkcyjne, (ii) konkurencyjno$¢ kosztowa, (iii) wysoka jakos¢ produktow
wynikajgca m.in. z systemow kontroli jakosci, (iv) dywersyfikacja produktowa oraz kompleksowos$¢ ustugi, (v)
innowacyjno$¢ technologiczna oraz produktowa (vi) dywersyfikacja geograficzna.

W 2019 roku Grupa planuje zakonczenie wdrazania systemu typu ERP do zarzgdzania przedsiebiorstwem oraz
wspomagania procesow operacyjnych w Grupie. Grupa oczekuje, ze wdrozenie podniesie jakos¢ i kompleksowos¢
informacji zarzagdczej oraz usprawni procesy zarzadzania produkcjg i realizowanych kontraktéw.

W | kwartale 2019 roku nie wystgpity, poza sytuacja rynkowa, nietypowe czynniki i zdarzenia majgce istotny wplyw
na osiggniete wyniki finansowe.

7. Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci, ktére maja
istotny wplyw na wartos¢ godziwa aktywow finansowych i zobowigzan finansowych jednostki,
niezaleznie od tego, czy te aktywa i zobowiazania sa ujete w wartosci godziwej czy w skorygowanej
cenie nabycia (koszcie zamortyzowanym)

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem nie doszto do zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia
dziatalnosci, ktére miatyby istotny wptyw na wartos¢ godziwg aktywow finansowych i zobowigzan finansowych
Grupy.

8. Polaczenia jednostek gospodarczych

W prezentowanym okresie nie doszto do zmiany struktury Grupy Kapitatowe;j.
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Zysk na akcje liczony jest wedtug formuly zysk netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujgcego
podzielony przez $rednig wazong liczbe akcji zwyklych wystepujacych w danym okresie.

Przy wyliczeniu zaréwno podstawowego jak i rozwodnionego zysku (straty) na akcje Grupa stosuje w liczniku kwote

zysku (straty) netto przypadajgcego akcjonariuszom podmiotu dominujgcego tzn.
rozwadniajacy wptywajacy na kwote zysku (straty).

nie wystepuje efekt

Na dzien bilansowy akcje Spétki dominujgcej nie pozostawaty w jej posiadaniu, ani tez w posiadaniu jednostek

zaleznych i stowarzyszonych.

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku (straty) na akcje wraz z uzgodnieniem Sredniej wazonej

rozwodnionej liczby akcji przedstawiono ponize;.

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2019 31.03.2018 31.12.2018
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyklych 24 286 869 24 213 024 24 286 869
Rozwadniajacy wplyw opcji zamiennych na akcje 167 747 233 253 141 499
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 24 454 616 24 446 277 24 428 368
Dziatalnos$é kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowane;j 6 841 9944 51209
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,28 0,41 2,11
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,28 0,41 2,10
Dziatalno$¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - -
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) - - -
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) - - -
Dziatalnos¢é kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto 6 841 9944 51 209
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,28 0,41 2,1
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,28 0,41 2,10
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10. Segmenty operacyjne

Segment operacyjny jest czescig Grupy zaangazowang w dziatalno$¢ gospodarczg, w zwigzku z ktorg moze
uzyskiwac przychody oraz ponosi¢ koszt. Dla celéw zarzadczych dziatalno$é Grupy Kapitatowej zostata podzielona
na segmenty operacyjne w oparciu o wytwarzane produkty i $wiadczone ustugi. Zarzad Grupy Kapitatowej
wyodrebnia nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

Realizacja kontraktéw — prefabrykacja

Realizacja kontraktéw — ustugi budowlane

Realizacja pilotazowych projektow na wtasny rachunek
Ustugi produkcyjne

Pozostate

Segmenty zostaty wyodrebnione biorgc pod uwage specyfike kazdego z nich w tym zaangazowanie aktywow (w
tym osobowych), kapitatu obrotowego i ryzyk zwigzanych z kazdym segmentem.

W ramach segmentu ,realizacja kontraktow - prefabrykacja” Grupa ujmuje przychody i koszty zwigzane z
projektowaniem, produkcja, dostawg i montazem konstrukcji prefabrykowanych zaréwno w kraju jak i zagranica. W
segmencie sg prezentowane przychody i koszty realizowane w ramach kontraktéw gdzie Grupa jest dostawcag
elementow prefabrykowanych lub dostawca elementow prefabrykowanych wraz z montazem jak réwniez ta czes¢
przychoddw i kosztéw konstrukcji prefabrykowanych, ktéra realizowane jest w ramach kompleksowej realizacji
kontraktow.

W ramach segmentu ,realizacja kontraktéw — ustugi budowlane” Grupa prezentuje te czes¢ realizacji kontraktow,
ktora zwigzana jest z przychodami i kosztami w ramach kompleksowej realizacji kontraktéw w charakterze
wykonawcy przy wspoétudziale podwykonawcow zewnetrznych, z wytgczeniem czesci kontraktu dotyczacej
konstrukcji prefabrykowanej prezentowanej w segmencie ,realizacja kontraktow - prefabrykacja”.

Segment ,realizacja pilotazowych projektéw na wiasny rachunek” to nowy segment w dziatalnosci Grupy Pekabex,
ktéry bedzie obejmowat swoim zakresem przychody z tytutu sprzedazy lokali w projektach realizowanych przez
Grupe. W pierwszym kwartale 2019 roku Grupa nie osiggneta jeszcze przychodéw w ramach tego segmentu; spétka
Pekabex Development, ktora jest odpowiedzialna w Grupie za ten segment przychodéw kontynuowata realizacje
rozpoczetego w 2017 roku projektu pilotazowego, polegajacego na wybudowaniu 6 budynkédw w technologii
prefabrykowanej. W pierwszym etapie projektu powstaty dwa budynki i do dnia publikacji niniejszego sprawozdania
podpisane zostaty umowy deweloperskie dot. wszystkich lokali mieszkalnych przeznaczonych na sprzedaz w tych
budynkach. Przeniesienie wtasnosci nieruchomo$ci umowami w formie aktu notarialnego i tym samym ujecie
przychoddw ze sprzedazy planowane jest w drugim i trzecim kwartale 2019 roku. Na dzien 31 marca 2019 roku
Grupa wykazata w zapasach 17 901 tys. zt tytutu realizowanego projektu developerskiego oraz 6 619 tys. zt. z tytutu
wptat dokonanych na rachunki powiernicze utworzone przez spétke.

W ramach segmentu ,ustugi produkcyjne” Grupa prezentuje przychody i koszty zwigzane ze $wiadczeniem przez
Grupe ustug produkcyjnych zaréwno w kraju jak i przez Oddziat w Niemczech. Prezentowana w segmencie ustuga
produkcyjna polega na wykonywaniu elementow prefabrykowanych z powierzonych materiatow, przy uzyciu
maszyn i urzadzen udostepnianych przez Zamawiajgcych, ktéra jest realizowana w ich fabrykach. Grupa dostarcza
wykwalifikowana kadre pracownikow w tym manageréw jak rowniez know-how i wiedze specjalistyczna.

Segmenty operacyjne, ktére nie przekroczyly progéw ilosciowych, prezentowane sg w segmencie ,pozostate”
i obejmuja nastepujgce rodzaje dziatalnosci bedace zrédiem przychodéw Grupy:

Sprzedaz materiatéw,

Najem fabryki oraz pomieszczen biurowych,

Ustugi ksiegowe, kadrowe, administracyjne, logistyki i inne,
Sprzedaz materiatéw,

Refaktury

Wyniki prezentowane w nocie segmenty wynikajg z raportébw wewnetrznych przygotowywanych na potrzeby
zarzadu. Wyniki segmentdw operacyjnych sg weryfikowane okresowo na podstawie raportdw wewnetrznych przez
Zarzad Spotki dominujacej oraz Zarzady Spoétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej. Zarzad Spofki
dominujgcej analizuje wyniki segmentdw operacyjnych na poziomie zysku (straty) z dziatalno$ci operacyjnej brutto
rozumianej jako réznica pomiedzy przychodami ustalanymi wg stopnia zaawansowania kosztéw a kosztami
bezposrednimi, posrednimi i wydziatowymi ujetymi wg stopnia zaawansowania przyporzgdkowanymi do tych
przychodéw na danym kontrakcie. Zaprezentowane wyniki operacyjne segmentéw nie uwzgledniajg kosztow
ogolnych Grupy (w tym pozostatych kosztow operacyjnych i kosztéw finansowych). Transakcje miedzy segmentami
nie wystepuja.
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Aktywa Grupy nie mozna bezposrednio przypisa¢ do dziatalno$ci danego segmentu operacyjnego, dlatego tez nie
sg alokowane do aktywéw segmentdéw operacyjnych. Czes¢ aktywdw trwatych ze wzgledu na swg specyfike jest
wykorzystywana w réznych segmentach grupy.

W tabeli ponizej zaprezentowano informacje o przychodach, wyniku, istotnych pozycjach niepienieznych oraz
aktywach segmentow operacyjnych.

o Realizacja
kii?:lazka;g{/s- kontr?kt{)lw- Ust’gi. Pozostate Ogoétem
prefabrykacja buglegalne produkeyjne

za okres od 01.01 do 31.03.2019 roku

Przychody od klientéw zewnetrznych 96 579 74 399 8 750 1079 180 807
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami - - - - -
Przychody ogoétem 96 579 74 399 8 750 1079 180 807
Wynik operacyjny segmentu 9172 5155 1234 470 16 031
Rentownos$¢ operacyjna segmentu® 9,5% 6,9% 14,1% 43,5% 8,9%
Aktywa segmentu sprawozdawczego - - - - -
za okres od 01.01 do 31.03.2018 roku

Przychody od klientéw zewnetrznych 133 184 21 847 7 874 1014 163 920
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami - - - - -
Przychody ogétem 133 184 21847 7 874 1014 163 920
Wynik operacyjny segmentu 20 476 (1119) 1271 377 21 006
Rentownos$¢ operacyjna segmentu® 15,4% -5,1% 16,1% 37.2% 12,8%
Aktywa segmentu sprawozdawczego - - - - -
za okres od 01.01 do 31.12.2018 roku

Przychody od klientéw zewnetrznych 546 873 303 002 31583 4 885 886 344
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami - - - - -
Przychody ogétem 546 873 303 002 31583 4885 886 344
Wynik operacyjny segmentu 96 560 4315 5 567 1349 107 791
Rentownos$¢ operacyjna segmentu* 17.7% 1,4% 17,6% 27,6% 12,2%
Aktywa segmentu sprawozdawczego - - - - -

* Rentowno$¢ wyniku operacyjnego segmentu obliczona jako iloraz wyniku operacyjnego segmentu i przychodéw ze sprzedazy
segmentu
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Uzgodnienie wynikow segmentow operacyjnych z wynikiem z dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitatowe;j,
zaprezentowanym w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku, ujawnione zostato ponizej w tabeli:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

31.03.2019 31.03.2018 31.12.2018
Wynik operacyjny segmentéw 16 031 21 006 107 791
Korekty:
Korekta kosztow segmentow 234 26 (2 383)
Korekta przychodéw segmentéw - 71 -
Pozostate przychody nie przypisane do segmentéw 1051 774 2690
Pozostate koszty nie przypisane do segmentéw (-) (8 793) (8 379) (40 625)
Wytgczenie wyniku z transakcji pomiedzy segmentami -
Korekty razem (7 507) (7 508) (40 318)
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 8524 13 497 67 473
Przychody finansowe 940 16 879
Koszty finansowe (-) (676) (729) (4 279)
Udziat w wyniku finansowym jednostek wycenianych ) } }

metoda praw wiasnosci (+/-)

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 8788 12785 64 072

Przychody Grupy uzyskiwane od klientow zewnetrznych w przekroju obszaréw geograficznych przedstawiajg sie

nastepujaco:
od 01.01 do 31.03.2019 od 01.01 do 31.03.2018 od 01.01 do 31.12.2018
Przychody Aktywa trwate Przychody Aktywa trwate Przychody Aktywa trwate
Polska 128 963 - 108 462 - 694 673 -
Skandynawia 41625 - 47 388 - 159 714 -
Niemcy 10 218 - 8 070 - 31 957 -
Ogotem 180 807 - 163 920 - 886 344 -
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11. Informacje o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywoéw trwatych oraz
wartosciach niematerialnych i prawnych oraz informacje o istotnym zobowigzaniu z tytutu
dokonania zakupu rzeczowych aktywow trwatych

Na dzien bilansowy Grupa posiadata istotne zobowigzanie z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywow
trwatych.

Zobowiazanie z tytutu zakupu linii technologicznej

Z dniem 21 listopada 2018 roku spotka Kokoszki Prefabrykacja zawarta ze spotka EBAWE Anlagentechnik GmbH
z siedzibg w Eilenburgu w Niemczech umowe, ktorej przedmiotem jest dostawa i montaz innowacyjnej linii
technologicznej do produkcji prefabrykowanych elementow betonowych. Zostanie ona zamontowana w nowym
zaktadzie Grupy, ktory powstanie na terenie Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Wartos¢ linii
technologicznej wraz z dostawag wynosi 7 151 tys. EUR. Do dnia bilansowego spotka zaptacita w formie zaliczek 3
575 tys. EUR oraz wystawita akredytywe zabezpieczajacg ptatno$¢ pozostatej 50% wartosci umowy. Warto$é
wptaconych zaliczek ujeta zostata w pozostatych naleznosciach.

Zgodnie z umowg pierwsza produkcja z wykorzystaniem nowe;j linii technologicznej ma by¢ mozliwa w terminie
12 miesiecy od dnia podpisania umowy.

Zakupiona linia bedzie stuzy¢ do w petni zautomatyzowanej produkcji stropow filigranowych oraz $cian z
podwadjnego filigranu, co jest pionierskim przedsiewzieciem na polskim rynku. Zaktadane docelowe moce
produkcyjne wyniosg ok. 500 tys. m2 rocznie. Elementy produkowane w nowym zakfadzie bedg wykorzystywane
na potrzeby budownictwa mieszkaniowego w Polsce, ale mogg by¢ réwniez eksportowane, w szczegdlnosci do
krajéw skandynawskich. Zakup zautomatyzowane;j linii technologicznej jest odpowiedzig Pekabex na dostrzegalne
w sektorze budowlano-produkcyjnym problemy z dostepem do sity roboczej i postepujacy wzrost kosztow
zatrudnienia. Dzieki wybudowaniu zaktadu Grupa uzupetni swojg oferte o dodatkowy produkt, jakim jest ptyta typu
Filigran, a takze uniezalezni sie od dostawcow, w szczegélnosci w zakresie kontraktéw realizowanych w
Skandynawii.

Zobowiazanie z tytutu zakupu wezta betoniarskiego

Po dacie bilansowej, z dniem 18 kwietnia 2019 roku spotka Kokoszki Prefabrykacja podpisata ze spétkg La Officine
Riunite — Udine S.p.A z siedzibg w Basaldella di Campoformido we Wioszech umowe, ktérej przedmiotem jest
dostawa i montaz wezta betoniarskiego ktéry réwniez bedzie stuzyt do produkcji betonu uzywanego do wytwarzania
prefabrykowanych elementéw betonowych i zostanie zamontowany w nowym zaktadzie Grupy. Warto§¢ umowy
wynosi 1 075 tys. EUR i zgodnie z jej zapisami, z dniem 9 maja 2019 spotka wystawita dla dostawcy akredytywe
zabezpieczajgcg ptatnos¢ umowy.

Zgodnie z umowg pierwsza produkcja z wykorzystaniem nowego wezta betoniarskiego ma by¢é mozliwa przed
korncem 2019 roku.
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Ponizsza tabela przedstawia nabycia i zbycia rzeczowych aktywoéw trwatych zrealizowanych w ciggu pierwszego kwartatu zakonczonego 31 marca 2019 roku.

. 5 . Pozostate Rzeczowe
wyszczeeieni Gy | S| Y| e | Sod | HVRNER | R
wytwarzania

za okres od 01.01 do 31.03.2019 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2019 roku 56 235 103 868 50 388 9399 7221 9620 236 731
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 35 1633 2 845 229 724 (1 403) 4063
Sprzedaz spotki zaleznej (-) - - - - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - (107) (122) (28) (114) - (372)
Przeszacowanie do warto$ci godziwej (+/-) - - - - - - -
Amortyzacja (-) - (494) (2 082) (603) (481) - (3 659)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-) - - - - - - -
Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych - - - - - - -
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) - - - - - - -
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31.03.2019 roku 56 270 104 901 51 029 8 998 7 349 8217 236 764
za okres od 01.01 do 31.03.2018 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2018 roku 50 289 98 552 53 300 7 687 6014 8 505 224 346
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - 3815 1326 399 1406 (3137) 3 809
Sprzedaz spétki zaleznej (-) - - - - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - 17) 6) - (21) (44)
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) - - - - - - -
Amortyzacja (-) - (440) (1 995) (481) (335) - (3251)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) - - - - - - -
Odwrécenie odpiséw aktualizujacych - - - - - - -
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) - - 0 3 - - 4
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31.03.2018 roku 50 289 101 926 52 613 7 602 7 086 5348 224 864

Na warto$¢ 8 217 tys. zt rzeczowych aktywdw w trakcie wytwarzania sktadaja sie gtéwnie:

- 1.918 tys. zt naklady inwestycyjne zwigzane z zakupem suwnicy samojezdnej z rozsuwanym trawersem dla zaktadu w Bielsko- Biatej,
— 895 tys. zt naktady inwestycyjne zwigzane z zakupem gietarki do strzemion dla zaktadu w Poznaniu,
— 1478 tys. zt naklady inwestycyjne zwigzane z budowg nowej hali nr 4 oraz pola sktadowego w fabryce w Mszczonowie.
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za okres od 01.01 do 31.12.2018 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2018 roku 50 289 98 552 53 300 7 687 6014 8 505 224 346
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 5946 7222 5340 3875 2883 1115 26 382
Sprzedaz spétki zaleznej (-) - - - - - - _
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - (131) (68) (45) - (244)
Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia itp.) - - - - - - -
Przeszacowanie do warto$ci godziwej (+/-) - - - - - - -
Amortyzacja (-) - (1 906) (8122) (2119 (1631) - (13 779)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) - - - - - - -
Odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych - - - - - - -
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) - - 1 23 1 - 25
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2018 roku 56 235 103 868 50 388 9399 7221 9620 236 731
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Ponizsza tabela przedstawia nabycia i zbycia wartosci niematerialnych i prawnych zrealizowane w pierwszym
kwartale 2019 roku. Spétka nie posiada na dzien bilansowy istotnego zobowigzania z tytutu dokonania zakupu
wartosci niematerialnych i prawnych w 2019 roku.

Na dzien 31 marca 2019 roku najwiekszg pozycje w wartosciach niematerialnych w trakcie wytwarzania stanowity
naktady poniesione na wdrozenie nowego systemu typu ERP (Gardens) i wyniosty na dzien bilansowy 673 tys. zt.

Wartosci
Patenty Oprogramowanie | niematerialne w
i licencje komputerowe trakcie Razem
wytwarzania

za okres od 01.01 do 31.03.2019 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 01.01.2019 roku 108 1518 1158 2784
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - 50 35 84
Sprzedaz spétki zaleznej (-) - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - - -
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) - - - -
Amortyzacja (-) (13) (214) - (227)
QOdpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-) - - - -
Wartos¢ bilansowa netto na dzier 31.03.2019 roku 95 1354 1192 2 641
za okres od 01.01 do 31.03.2018 roku

Wartos$¢ bilansowa netto na dzierh 01.01.2018 roku 159 485 535 1180
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - 25 157 181
Sprzedaz spotki zaleznej (-) - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - - -
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) - - - -
Amortyzacja (-) (13) (91) - (104)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-) - - - -
Warto$¢ bilansowa netto na dzier 31.03.2018 roku 147 418 692 1257

za okres od 01.01 do 31.12.2018 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 01.01.2018 roku 159 485 535 1180
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - 1672 623 2295
Sprzedaz spotki zaleznej (-) - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - (78) - (78)
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) - - - -
Amortyzacja (-) (52) (561) - (613)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-) - - - -
Wartos$¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2018 roku 108 1518 1158 2784
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12. Nieruchomosci inwestycyjne

Wartosc¢ bilansowa netto nieruchomosci w poszczegolnych okresach objetych sprawozdaniem prezentowata sie
nastepujaco:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2019 31.03.2018 31.12.2018

Warto$¢ bilansowa netto na poczatek okresu 4319 3980 3980
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych - - -
Nabycie nieruchomosci / modernizacja - - 378
Aktywowanie pdzniejszych naktadéw - - -
Sprzedaz spétki zaleznej (-) - - -
Zbycie nieruchomosci (-) - - -
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.) - - -
Amortyzacja (-) 11) 9) (39)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-) - - -
Odwrécenie odpiséw aktualizujacych - - -
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) - - -
Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu, w tym: 4 309 3971 4319
Wartos$¢ bilansowa brutto 4612 4233 4425
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (-) (303) (262) (106)
Wartos¢ godziwa nieruchomosci:

anr\tlsggzzg;?vrvL;chomoscu dla ktérych mozna okresli¢ 4309 3971 4319
*Pozostate nieruchomosci, dla ktérych trudno ustali¢

warto$¢ godziwg (wartosci szacunkowe lub bilansowa - - -

wartos¢ netto)
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Porownanie wartosci bilansowej aktywow oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscig godziwg przedstawia sie

nastepujgco:
31.03.2019 31.03.2018 31.12.2018
Klasa instrumentu finansowego Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa

Aktywa:
Pozyczki - - - - - -
Naleznosciz tytulu dostaw | usiug oraz 200480| 200480| 170654| 170654 | 186982| 186 982
Pochodne instrumenty finansowe 190 190 - - 392 392
Pozostate klasy pozostatych aktywéw ) ) ) ) ) )
Einansowych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 85 551 85 551 8 295 8 295 95 234 95 234
Zobowigzania: -
Kredyty w rachunku kredytowym 55 688 55 688 63 872 63 872 56 005 56 005
Kredyty w rachunku biezacym - - - - - -
Pozyczki - - - - - -
Dtuzne papiery warto$ciowe 20 229 20 229 - - 20 021 20 021
Leasing finansowy 13 442 13 442 11 265 11 265 14 312 14 312
Pochodne instrumenty finansowe 783 783 - - 633 633
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz

pozostate (pomniejszone o zob. budzetowe) | yg5 753 | 4g5723| 121109| 121100| 137513| 137513

i zobowigzania z tytutu uméw o ustuge

budowlang

* Pozycja nie obejmuje udziatdw i akcji wycenianych w cenie nabycia, ze wzgledu na brak mozliwosci wiarygodnego okreslenia

wartosci godziwej

W prezentowanym okresie oraz w okresie porownawczym Grupa Kapitatowa nie dokonywata przekwalifikowania
sktadnikéw aktywow finansowych, ktére spowodowatoby zmiang zasad wyceny tych aktywéw pomiedzy wartoscig
godziwg a ceng nabycia lub metodg zamortyzowanego kosztu. Nie wystgpity zmiany w klasyfikacji aktywow
finansowych w wyniku zmiany celu lub wykorzystania tych aktywoéw. W Grupie kapitatowej nie wystepujg aktywa
finansowe i zobowigzania finansowe prezentowane w kwotach netto.

14. Odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznoéci i pozyczek przedstawiajg sie nastepujaco:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

31.03.2019 31.03.2018 31.12.2018

Stan na poczatek okresu 13 821 4992 4992
Odpisy ujete jako koszt w okresie 1887 1181 10712
Odpisy odwrécone ujete jako przychod w okresie (-) (864) - (1 884)
Odpisy wykorzystane (-) - - -
Stan na koniec okresu 14 844 6173 13 821

W pozycji odpiséw ujetych jako koszt w okresie najwiecksze pozycje w 2018 roku stanowity: (i) odpis na
wierzytelnosci od kontrahenta Marathon na kwote 4.179 tys. zt, z ktérej 2.000 tys. zt ujete byto w wyniku roku 2017
(i) odpisy z tytuty wystawionych not obcigzeniowych w kwocie 2.870 tys. zt (Grupa stosujgc metode ostroznej
wyceny w okresie wystawienia noty obcigzeniowej, co do ktorej nie ma pewnosci wyegzekwowania naleznosci
tworzy automatycznie odpis na naleznos¢ wynikajaca z noty) oraz (jii) odpis na ryzyko zgodnie z MSSF 9 w kwocie

489 tys. zt

Odpisy aktualizujgce warto$¢ zapaséw przedstawiajg sie nastepujgco:
od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2019 31.03.2018 31.12.2018
Stan na poczatek okresu 996 536 536
Odpisy ujete jako koszt w okresie - - 511
Odpisy odwrécone w okresie (-) - - (51)
Stan na koniec okresu 996 536 996
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15. Kapitat podstawowy

Kapitat podstawowy wedtug stanu na dzien bilansowy przedstawia sie nastepujaco:

31.03.2019 31.03.2018 31.12.2018
Liczba akgji 24 368 824 24 213 024 24 368 824
Wartosé nominalna akcji (PLN) 1,00 1,00 1,00
Kapitat podstawowy 24 369 24 213 24 369

Akcje wyemitowane w prezentowanych okresach sprawozdawczych — zgodnie z rejestracjg w KRS:

Wartos¢ L . .
nominalna Liczba akgji Cen?:m)syjna D::;iir ?J:r?':{:?JI
serii / emisji J
Kapitat podstawowy na dzier 01.01.2018 roku 24 213 24 213 024 X X
Kapitat podstawowy na dzien 31.03.2018 roku 24 213 24 213 024 X X
Kapitat podstawowy na dzien 31.12.2018 roku 24 369 24 368 824 155 800 26.09.2018
Kapitatl podstawowy na dzien 31.03.2019 roku 24 369 24 368 824 X X

16. Programy ptatnosci akcjami

Program opcji menedzerskich zostat szerzej opisany w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok
2018. Ponizsze zestawienie prezentuje dane dotyczgce stanu wyemitowanych przez Spotke opcji na dzien 31
marca 2019 roku:

V\{gy\i"t’a?a Wptyw w zt na | Srednia wartos¢
Data wydania opcji 9,81Wycena Liczba opcji narastz' cow wynik godziwa na dzien
lea finansowy 2019 | przyznania w zt

Transza | (wydanie do . .
30.05.2017) Finalna 172 320 1690 344 - 8,90
Transza Il (wydanie do 30 maja | g0, 215561| 2322102 - 9,81
2018)
Transza Ill (wydanie do 30 maja | Czesciowa
2019) (prowizoryczna) 242131 2312014 273 490 10,82

* Pozycja zawiera 155 800 zt wptacone przez obejmujgcych akcje w ramach | transzy
** Pozycja zawiera 208 000 zt wptacone przez obejmujgcych akcje w ramach Il transzy

17. Informacja dotyczaca wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy

Pierwotna rekomendacja Zarzadu dotyczgca wielkosci wyptaty dywidendy na akcje z zysku Pekabex S.A. za rok
zakonczony 31 grudnia 2018 roku ulegta zmianie i zostata podwyzszona do 0,31 zt na akcje. Z dniem 22 maja 2019
roku Rada Nadzorcza pozytywnie ocenita zarekomendowang warto$c.

Ze wzgledu na to, iz wyptata dywidendy wymaga zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, nie
ujeto z tego tytutu zadnych zobowigzan w raporcie kwartalnym na dzien 31 marca 2019 roku. Zdarzenie nie
wplyneto takze na ujecie podatku dochodowego.

18. Informacje o rezerwach i aktywach z tytutlu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na dzien 31 marca 2019 roku (prezentowana netto z aktywami w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej) wyniosta 605 tys. zt i zmniejszyta sie w stosunku do wartosci prezentowane;j
na dzien 31 grudnia 2018 roku o 2 748 tys. zt. Wplyw na te zmiane miata gtéwnie zmiana wartosSci aktywa z tytutu
podatku odroczonego (wzrost o 3 072 tys. zf) oraz spadek rezerwy z tytutu podatku odroczonego o 317 tys. zt.
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19. Emisja i wykup papieréw dtuznych

W prezentowanym okresie Grupa nie emitowata oraz nie wykupywata papieréw dtuznych.

20. Naruszenie postanowien umow (kredyty, pozyczki)

W prezentowanym okresie nie zostaly naruszone postawienia uméw kredytowych.

21. Rezerwy

=Pekabex

Warto$¢ rezerw ujetych w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany w
poszczegolnych okresach przedstawiaty sie nastepujgco:
Rezerwy na Pozostate rezerwy, w tym na:
dtugoterm. koszty straty z
$wiadczenia | restruktury :péi\xi umow Inne razem
pracownicze zacji a budowlanych
za okres od 01.01 do 31.03.2019 roku
Stan na poczatek okresu 791 - - 841 11 236 12 077
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt
w okresie 23 - - 409 321 731
Rozwigzanie rezerw ujete jako } } )
przychod w okresie (-) (307) (307)
Wykorzystanie rezerw (-) - - - - - -
Zwiekszenie przez potaczenie B B } B B }
jednostek gospodarczych
Pozostate zmiany (réznice kursowe ) ) ) ) ) )
netto z przeliczenia)
I’OKSJam rezerw na dzien 31.03.2019 814 } ) 1 251 11 251 12 501
za okres od 01.01 do 31.03.2018 roku
Stan na poczatek okresu 897 - - 1312 10 352 11 664
ZW|ek_szen|e rezerw ujete jako koszt } } ) } 4735 4735
w okresie
Rozwigzanie rezerw ujete jako R }
przychod w okresie (-) 1 (176) (260) (437)
Wykorzystanie rezerw (-) - - - - - -
Zwiekszenie przez potaczenie B B } B B }
jednostek gospodarczych
Pozostate zmiany (réznice kursowe } } ) } } )
netto z przeliczenia)
I’OKSl}an rezerw na dziers 31.03.2018 896 R ) 1136 14 827 15 963
za okres od 01.01 do 31.12.2018 roku
Stan na poczatek okresu 897 - - 1312 10 352 11 664
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt
W okresie 10 - - (24) 1808 1785
Rozwigzanie rezerw ujete jako } )
przychod w okresie (-) (115) (447) (406) (853)
Wykorzystanie rezerw (-) - - - - (519) (519)
Zwiekszenie przez potaczenie B B } B B }
jednostek gospodarczych
Pozostate zmiany (réznice kursowe ) ) ) ) ) )
netto z przeliczenia)
I’OKSJam rezerw na dzien 31.12.2018 791 } ) 841 11 236 12 077

Pozostate rezerwy ujete na dzien 31 marca 2019 roku w $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym wyniosty 11 236 tys. zt i obejmuja: (i) rezerwy na naprawy gwarancyjne w wysokosci 1.138 tys. zt (ii)
rezerwy z tytutu odpowiedzialnosci w okresie rekojmi kontraktowej, ktére gtéwnie byty utworzone w spotce Kokoszki

Prefabrykacja SA

i weszly do bilansu skonsolidowanego grupy w wyniku przejecia spotki w wysokosci

5.065 tys. zl, (iii) rezerwy w zwigzane z nabyciem przedsiebiorstwa Ergon 2.000 tys. zt ujete w wartosci
ostatecznego rozliczenia nabycia, (iv) pozostate rezerwy w wysokosci 3.047 tys. zt
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22. Informacja dotyczaca zmian zobowiazan warunkowych lub aktywéw warunkowych, ktére
nastapily od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego

Wartos$¢ zobowigzan warunkowych wedtug stanu na koniec poszczegolnych okresow przedstawia sie nastepujgco:

31.03.2019 31.03.2018 31.12.2018
Wobec pozostatych jednostek:
Poreczenie sptaty zobowiazan 971 1291 971
Gwarancje udzielone - - -
Gwarancje udzielone do uméw o ustuge budowlang 130 268 103 414 131496
Inne zobowigzania warunkowe - 30 -
Zobowigzania warunkowe ogétem 131 239 104 735 132 467

taczna warto$¢ poreczen z tytutu zobowigzan handlowych udzielonych przez spétki z Grupy wynosita 971 tys. zt
na koniec | kwartatu 2019 i dotyczy tylko i wylgcznie zobowigzan spotek z Grupy. Grupa nie porecza za
zobowigzania spotek nie wchodzacych do Grupy Pekabex.

Warto$¢ udzielonych poreczen z tytutu zawartych umoéw kredytowych zostata wskazana w nocie 29.

Wartosci gwarancji udzielonych do uméw o ustuge budowlang sg zaprezentowane na podstawie wystawionych
kontrahentom gwarancji zabezpieczajgcych prawidtowg realizacje kontraktéw jak rowniez koszty usuniecia wad i
usterek bedacych nastepstwem realizowanych kontraktow budowlanych. Na dzien 31 marca 2019 roku warto$¢
udzielonych gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych wynosi facznie 130 268 tys. zt. Zadna z udzielonych
gwarancji nie przekracza progu istotnosci ustalonego na poziomie 10% kapitatow witasnych Grupy. Wielkos¢
dostepnych linii gwarancyjnych zostata opisana w nocie 29.

Spotki z Grupy wystawity weksle bedace zabezpieczeniem zobowigzan leasingowych, ktérych wartos$¢ bilansowa
na dzien 31 marca 2019 roku wyniosta 13 442 tys. zt.

Warto$¢ otrzymanych przez Grupe gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych dotyczacych umoéw z
podwykonawcami wyniosta na dziern 31 marca 2019 roku 7 516 tys. zt i wzrosta o 673 tys. zt w pierwszym kwartale
w poréwnaniu do stanu na dzien 31 grudnia 2018 roku, kiedy to wyniosta 6 843 tys. zt.

23. Stanowisko zarzadu odno$nie mozliwosci zrealizowania wczes$niej publikowanych prognoz
wynikéw na dany rok

Spétka nie publikowata prognoz finansowych.

24. Sprawy sporne i sagdowe

Na dzien 31 marca 2019 roku Grupa nie byta strong istotnych (tj. takich, gdzie warto$¢ przedmiotu sporu przekracza
10% wartosci skonsolidowanych kapitatow) postepowan sgdowych, na ktére zasadne bytoby tworzenie rezerwy.
Za istotne sprawy sporne prowadzone w pierwszym kwartale 2019 roku Grupa uznaje:

Pekabex Bet zgtosit na liste wierzytelnosci spétki Hydrobudowa Polska S.A. nalezno$¢ w wysokosci 955 tys. zi,
zatrzymang tytutem kaucji gwarancyjnej za wykonane prace i dostarczone elementy w ramach umowy dotyczacej
budowy Stadionu Narodowego. Wierzytelno$¢ Pekabex Bet zostata uwzgledniona na liscie wierzytelnosci. Jest ona
objeta peinym odpisem aktualizacyjnym. Jednoczes$nie spoétka wystapita z powddztwem przeciwko Skarbowi
Panstwa - Ministerstwo Sportu i Turystyki, w ktérego imieniu i na ktérego rzecz dziata Narodowe Centrum Sportu
Rozliczenia Sp. z 0.0. Pozwem z dnia 5 lutego 2016 roku powo6d wnidst o zaptate 1 056 tys. zt z tytutu solidarnej
odpowiedzialnosci inwestora wobec zobowigzan wynikajagcych z realizacji budowy Stadionu Narodowego w
Warszawie. Powo6dztwo spétki zostato oddalone przez Sad | instancji. Spétka ztozyta apelacje. W styczniu 2019 r.
zostat wydany wyrok sadu Il instancji, ktory uwzglednit praktycznie w cato$ci dochodzone przez Pekabex BET
roszczenie. Wyrok jest prawomocny. Skarb Panstwa ztozyt skarge kasacyjna.
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W 2015 roku do Pekabex Pref wptyneto roszczenie pracownicze o odszkodowanie i zados¢éuczynienie w wysokosci
ok. 3 200 tys. zt. Ma ono zwigzek z wypadkiem na terenie zaktadu produkcyjnego w Poznaniu, ktory miat miejsce
w kwietniu 2015 roku. Roszczenia zostaly przekazane do ubezpieczyciela, ktéry prowadzi postepowanie
likwidacyjne. Spétka jest objeta ochrong ubezpieczeniowga w ramach posiadanych polis. Dla zakresu
odpowiedzialno$ci odszkodowawczej zaréwno ubezpieczyciela, jak i spotki ma znaczenie stopien przyczynienia sie
poszkodowanego do wypadku, ktory jest analizowany, jak réwniez wadliwos¢ sprzetu do transportu elementéow
(trawersu), za ktérego stan techniczny odpowiadat zamawiajgcy na rzecz ktorego realizowany byt kontrakt. Spétka
oraz zamawiajgcy majg zamiar dochodzi¢ roszczen odszkodowawczych od producenta trawersu. Poszkodowany i
jego rodzina zawezwali Pekabex Pref do préby ugodowej. Poszkodowany ztozyt pozew przeciwko kontrahentowi,
ktory dostarczyt wadliwe urzadzenia. W grudniu 2018 roku sgd postanowit wezwa¢ Pekabex Pref do udziatu w
sprawie. Warto$¢ przedmiotu sporu wynosi ponad 4 200 tys. zt.

W roku 2016 do Pekabex Pref wptyneto roszczenie pracownicze o odszkodowanie i zado$¢uczynienie w wysokosci
ok. 2 500 tys. zt w zwigzku z wypadkiem na terenie zaktadu produkcyjnego w Poznaniu 22 marca 2016 roku.
Roszczenia zostaty przekazane do ubezpieczyciela, ktéry prowadzi postepowanie likwidacyjne. Spotka jest objeta
ochrong w ramach posiadanych polis. Obecnie wtasciwe organy wyjasniajg przyczyny wypadku i ewentualng
odpowiedzialno$¢ poszczegdlnych podmiotow, a w szczegolnosci ewentualne przyczynienie sie do wypadku
poszkodowanego. Poszkodowany ztozyt pozew przeciwko towarzystwu ubezpieczeniowemu, a w grudniu 2018
roku do udziatu w sprawie zostat wezwany Pekabex Pref. Warto$¢ roszczenia pracowniczego wynosi ponad
1900 tys. zt.

29 wrzesnia 2014 roku Prezydent Miasta Poznania wydat decyzje ustalajagcg maksymalny dopuszczalny poziom
hatasu emitowanego do $rodowiska przez zaktad Pekabex Bet w Poznaniu. Zostat on ustalony jak dla terenéw
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej. Przedmiotowa decyzja zostata wydana na podstawie pomiaréw
przeprowadzonych m.in. w porze nocnej. Spotka odwotuje sie od niej w administracyjnym toku postepowania. Firma
m.in. powotuje sie na prowadzenie dziatalno$ci na terenie przemystowym, co nie zostato uwzglednione przy ocenie
stanu faktycznego, jak réwniez na fakt, ze zabudowa mieszkaniowa powstata na przedmiotowym terenie po
zagospodarowaniu jego przewazajgcej czesci na cele przemystowe. Ponadto Pekabex Bet wskazuje w odwotaniu,
iz wizja lokalna, ktérej ustalenia byly podstawg rozstrzygniecia, zostata przeprowadzona z naruszeniem przepiséw
postepowania administracyjnego, a pomiary emisji hatasu odbyly sie z naruszeniem przyjetych w tym zakresie
wytycznych. Na skutek skargi spotki do Naczelnego Sadu Administracyjnego zostaly przez niego uchylone
wszystkie dotychczasowe decyzje, a sprawa zostata przekazana do ponownego rozpoznania. W konsekwencji
powyzszego NSA uznat argumenty strony skarzacej, tj. Pekabex Bet. Nastepnie zostata wydana kolejna decyzja
ustalajgca dopuszczalny poziom hatasu dla zaktadu, ktdra zostata przez spotke zaskarzona. Przedmiotowej decyzji
nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci, ktéry rowniez zostat przez Pekabex Bet zaskarzony, a
postanowieniem Samorzadowego Kolegium Odwotawczego uchylony. Spotka oczekuje na wyznaczenie terminu
posiedzenia Samorzadowego Kolegium Odwotawczego.

31 maja 2016 roku spotka Pekabex Bet zawarta umowe z Marathon International Sp. z 0.0. sp. kom. na realizacje
rob6t budowlanych o tacznej wartosci 18 157 tys. zt netto. W dniu 25 maja 2017 roku, w zwigzku z
nieprzedtozeniem przez zamawiajgcego gwarancji ptatnosci, zgodnie z art. 649(4) k.c. doszto do odstgpienia spofki
od umowy. Na dzien bilansowy naleznosci zafakturowane z tytutu rozliczenia wykonanych robot wynosity 22 333
tys. zt brutto. Kontrahent nie zapfacit w terminie czesci naleznosci, uzasadniajgc to m.in. faktem nieprzedstawienia
przez Pekabex Bet korncowych o$wiadczen o niezaleganiu od podwykonawcéw, a takze usterkami. Zarzad spofki
stoi na stanowisku, iz wstrzymanie ptatnosci jest niezasadne.

Ponadto w dniu 30 maja 2017 roku kontrahent dokonat ciggniecia gwarancji bankowej w kwocie 1 640 tys. z,
uzasadniajgc to koniecznoscia pokrycia kar, jakie zostaty natozone na Pekabex Bet. Zarzad Pekabex Bet i Pekabex
S.A. przeanalizowat podstawy natozenia przez kontrahenta kar i uznat, ze nie miaty one uzasadnienia. Spotka
Pekabex Bet ztozyla do sadu powddztwa przeciwko spétce Marathon International, ktorych fgczna warto$c
przedmiotu sporu przekracza 5 281 tys. zt. Powodztwa dotyczg naleznosci wynikajacych z wykonanych przez
Pekabex Bet robdét budowlanych na terenie inwestycji realizowanej dla Marathon International oraz zwrotu
niestusznie pociggnietej i wyptaconej gwarancji bankowej dobrego wykonania. Pomimo tego, ze Pekabex Bet
wykonat zadanie inwestycyjne i dostarczyt zamawiajacemu pozwolenie na uzytkowanie realizowanej inwestycji, ten
niestusznie naliczyt kary umowne i nie zaptacit pozostatej czesci naleznego wynagrodzenia z tytutu umowy o roboty
budowlane.

Maksymalny mozliwy poziom kar wynikajacy z umowy wynosi 12% warto$ci wynagrodzenia netto. Pomimo braku
zasadno$ci naliczenia kar, w ramach ostroznej wyceny Zarzadu, zostat utworzony odpis aktualizujgcy naleznosci
w wysoko$ci maksymalnego poziomu kar jakie kontrahent moze natozy¢ na spétke w kwocie 2 179 tys. zt
Dodatkowo w 2018 roku Grupa zwiekszyta kwote odpisu na naleznosci z tytutu kontraktu ze spotkg Marathon
International o 2 000 tys. zt. £gczna wysoko$¢ odpisu na naleznosci dotyczgce wspomnianego kontraktu w
skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy na dzien 31 marca 2019 roku wyniosta
4 179 tys. zt.

Na dzien publikacji sprawozdania spétki nalezace do Grupy nie sg strong postepowan dotyczacych wierzytelnosci
ani zobowigzan, ktére samoistnie lub tgcznie przekraczajg 10% kapitatdow wtasnych Grupy. Nie wystapity w okresie
sprawozdawczym inne nie opisane w sprawozdaniu istotne rozliczenia z tytutu spraw sagdowych.
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25. Akcjonariat
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Struktura wtasnosci kapitatu podstawowego PKB Pekabex SA z wyszczegolnieniem akcjonariuszy posiadajacych

pow. 5% ogdlnej liczby gtoséw na WZA na dzien 31 marca 2019 roku przedstawia sie nastepujgco.

. Udziat w . .2
Akcjonariusz posIE;iz::ych Liczt;avelzc:éw og;?:éxc::ie lil(:;:?;l\;v n\gv;:;%.slﬁa
akcji (w szt.) WZA podstawowym akcji
Opoka Il FIZ 9 784 585 9 784 585 40,15% 40,15% 9 784 585
Cantorelle Limited 2838 658 2 836 658 11,65% 11,65% 2838 658
Fernik Holdings Limited 2030578 2030578 8,33% 8,33% 2030578
Pozostali tacznie 9715 003 9715 003 39,87% 39,87% 9715 003
Razem 24 368 824 24 368 824 100,00% 100,00% 24 368 824

*Wedtug o$wiadczenia z dnia 28 marca 2019 roku ze stanem na dzieri 31 grudnia 2018 roku Pan Maciej Grabski byt posiadaczem
certyfikatéw inwestycyjnych funduszu Opoka Il FIZ, posiadajgcego 40,15% akcji Spotki

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity zmiany w strukturze wtasnosci znaczacych pakietow akcji.

Po dniu bilansowym, 10 kwietnia 2019 roku Pekabex S.A. otrzymata od Nationale Nederlanden Powszechne
Towarzystwo Emerytalne S.A. (,Nationale Nederlanden”) zawiadomienie na podstawie art. 69 i art. 87 ust. 1 pkt 5
Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spétkach publicznych. Nationale Nederlanden poinformowato w nim o zwiekszeniu stanu
posiadania akcji Spotki powyzej 5% gtosdéw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

26. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i
nadzorujace emitenta

Zestawienie stanu posiadania akcji przez osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce na dzien 31 marca 2019 roku:

. . . Liczba posiadanych Liczba gtoséw na

Osoby zarzadzajace i nadzorujace akeji (w szt.) WZA

Robert Jedrzejowski (posrednio poprzez Fernik Holdings Ltd) - prezes o
zarzadu Pekabex SA 2030578 8,33%
Maciej Grabski (posrednio poprzez Pekabex Wykup Managerski S.A.) - o
czlonek RN Pekabex SA* 326 248 1,34%
Przemystaw Borek (bezposrednio) - wiceprezes zarzadu Pekabex S.A. 154 720 0,56%
Beata Zaczek (bezposrednio) - wiceprezes zarzadu Pekabex S.A. 77 247 0,27%

* Wedtug o$wiadczenia z dnia 28 marca 2019 roku ze stanem na dzien 31 grudnia 2018 roku Pan Maciej Grabski byt réwniez
posiadaczem certyfikatéw inwestycyjnych funduszu Opoka Il FIZ, posiadajgcego 40,15% akcji Spotki

Nie wystgpity zmiany w stanie posiadania w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.

27. Dziatalnos$¢ zaniechana

W okresie pierwszego kwartatu zakonczonym 31 marca 2019 roku Zarzad Grupy Kapitatowej nie zidentyfikowat
dziatalnosci, ktorg nalezatoby zakwalifikowa¢ jako dziatalno$¢ zaniechana.
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28. Transakcje z jednostkami powigzanymi
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Transakcje zawarte pomiedzy spotkami Grupy, ktére zostaty wyeliminowane w procesie konsolidacji, prezentowane
sg w jednostkowych sprawozdaniach finansowych spotek.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem zarowno Spotka dominujgca jak i jednostki od niego zalezne nie
zawieraty transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.
Ponizej zestawiono transakcje z jednostkami powigzanymi ujete w skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym Grupy:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2019 31.03.2018 31.12.2018
Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 304 241 1142
Swiadczenia z tyt. rozwigzania stosunku pracy - - -
Ptatnosci w formie akcji wlasnych - - -
Pozostate $wiadczenia - - -
Razem 304 241 1142
Przychody z dziatalnosci operacyjnej Naleznosci
od 01.01 do | od 01.01 do | od 01.01 do

31.03.2019 | 31.03.2018 | 31.12.2018 31.03.2019 | 31.03.2018 | 31.12.2018

Sprzedaz do:
Akcjonariuszy Spétki dominujacej - - 26 94 - 89
Jednostki zaleznej - - - - - -
Jednostki stowarzyszonej - - - - - -
Wspolnego przedsiewziecia - - - - - -
Kluczowego personelu > 1 24 > 1 1

Kierowniczego
po':v?:;)j;?é’ﬁf‘ podmiotow 13 284 2757 42 061 21274 5810 22517
Razem 13 287 2758 42 111 21371 5811 22 606

* Na pozycje sprzedazy i naleznosci do pozostatych podmiotéw powigzanych skfadajg sie gtownie kontrakty dot. realizacji
kompleksu biurowego Olivia Business Centre w Gdansku (w roku 2019 - 10.833 tys. zt) oraz kontrakty realizowane dla Hochtief

Polska (w roku 2019 - 2.420 tys. zt).

Zakup (koszty, aktywa)

Zobowigzania

od 01.01 do | od 01.01 do | od 01.01 do
31.03.2019 | 31.03.2018 | 31.12.2018 | 31032019 | 31.03.2018 | 31.12.2018
Zakup od:

Akcjonariuszy Spétki dominujace;j - - - - - -
Jednostki zaleznej - - - - - -
Jednostki stowarzyszonej - - - - - -
Wspélnego przedsigewziecia - - - - - -
Kluczowego personelu
Kierowniczego, w tym: 1044 880 5172 605 476 732
- ustugi transportowe 586 488 2 853 455 406 1333
Pozostatych podmiotow 230 126 903 2121 2082 2038

powigzanych
Razem 1274 1006 6 075 2726 2558 2770
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29. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezna poreczen lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji

Ponizej przedstawiono udzielone poreczenia kredytéw obowigzujgce na dzien 31 marca 2019 roku.

Podmiot, za

taczna kwota

Podmiot, na rzecz ’ Wartosé . . . . " Wartosé
A . kredytu, ktéra ) H ) Data obowigzywania Data obowigzywania ktory . A
ktérego udzielono Przedmiot umowy zobowigzania na s s ) Poreczyciele poreczenia
. zostata poreczona A umowy zabezpieczenia udzielono
poreczenia dzien 31.03.2019 ) (w tys. zt)
(w tys. zt) poreczenia
Sublimit na
Wielocelowa linia kredytowa do wykorzystania na gwarancje — 44 691
R - Pekabex
- gwarancje do wysokosci 120 000 tys. zt tys. zt* pekabex Pref
DNB Bank Polska S.A. 120000 - linia akredytyw w wysokosci do 25 000 tys. zt Kredyt w rachunku 30.11.2020 29.11.2031 Pekabex Bet . 180 000
.. . .. Centrum Nowoczesnej
- kredyt w rachunku biezgcym do wysokosci 40 000 | biezacym — Ozt "
Prefabrykacji
tys. zt Kredyty
odnawialne — 0 zt
Wielocelowa linia kredytowa do wykorzystania na: Sublimit na
R y X ykorzy " | gwarancje -39 377 Pekabex
- gwarancje do wysokosci 68 000 tys. zt *
- kredyt w rachunku biezgcym do wysokosci 11 000 tys. 2t Pekabex Pref
BNP Paribas S.A. 68 000 s ny acy ¥ Kredyt w rachunku 31.10.2019 16.03.2029 PekabexBet | Pekabex Inwestycje Il 74 800
- kredyt odnawialny do wysokosci 4 000 tys. zt biezacym — 0zt Centrum Nowocz”esnej
- linia na akredytywy do wysokosci 5 000 tys. zt Kredyty Prefabrykacii
Vtywy ¥ ¥s. odnawialne — 0 zt
Pekabex
Pekabex Pekabex Bet
BNP Paribas S.A. 30 000 zt Kredyt inwestycyjny 18 462 tys. zt 16.12.2022 18.12.2025 R Pekabex Pref 45 000
Inwestycje Il .
Centrum Nowoczesnej
Prefabrykacji
Pekabex
Pekabex Bet
BNP Paribas S.A. 132002t Kredyt nieodnawialny 12 500 tys. 2t 30.04.2024 30.04.2024 Pekabex Pekabex Pref 15 000
Development Centrum Nowoczesnej
Prefabrykacji
Pekabex Inwestycje Il
. . Kokoszki Pekabex
PKO BP S.A. 30 000 zt Kredyt inwestycyjny 24 522 tys. zt 31.12.2026 31.12.2028 Prefabrykacja pekabex Bet 30 000
Wﬂ:,::::zgn;g léroe(;i:/t:vzf do wykorzystania na: Sublimit na
PKO BP S.A. 40 000 zt g ) R y ’ gwarancje — 18 532 06.03.2020 06.03.2024 Pekabex Bet Pekabex 40 000
- kredyt w rachunku biezagcym do 10 000 tys. zt s, 21+
- kredyt odnawialny do wysokosci 15 000 tys. zt ¥s.
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Podmiot, za
Data obowigzywania Data obowigzywania ktory

taczna kwota Wartosé

Przedmiot umowy zobowigzania na

Wartos¢
Poreczyciele poreczenia(w tys.

Podmiot, na rzecz
ktérego udzielono
poreczenia

kredytu, ktéra
zostata poreczona dzier 31.03.2019 umowy zabezpieczenia udzielono 20)
(w tys. zi) poreczenia

Poreczenie Pekabex Bet
obowigzuje do czasu
spetnienia przez Kokoszki
Prefabrykacja warunkéw Kokoszki Pekabex Bet
BNP Paribas S.A. 45 300 zt Kredyt inwestycyjny 01zt 14.03.2029 okreslonych w umowie Prefabrykacja pekabex 49 830
Poreczenie Pekabex
obowiazuje do.:
14.03.2032

Dla Poreczenie Pekabex
Bet S.A.: poreczenie
obowigzujace do czasu
spetnienia przez
Kredytobiorcg Kokoszki Kokoszki Pekabex Bet

BNP Paribas S.A. 4 .700 EUR Linia akredytyw 15 379 tys. zt* 28.09.2020 Prefabrykacja warunkéw . 5170%*
. X Prefabrykacja Pekabex
okreslonych w umowie

Dla Poreczenie Pekabex
obowigzuje do S.A.:
14.09.2023

Poreczenie Pekabex Bet
Wielocelowa linia kredytowa do wykorzystania obowigzuje do czasu
zamiennie na: spetnienia przez Kokoszki
- gwarancje do wysokosci 7 000 tys. zt oz 30.06.2021 Prefabrykacja warunkéw Kokoszki Pekabex Bet
- kredyt w rachunku biezgcym do wysokosci 7 000 o okreslonych w umowie Prefabrykacja Pekabex
tys. zt (kredyt w rachunku mozliwy do
wykorzystania od 1 marca 2020 roku) Poreczenie Pekabex
obowigzuje do:14.03.2032

BNP Paribas S.A. 7000 zt 7700

* zobowigzanie pozabilansowe
**tys. EUR
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Dostepne ubezpieczeniowe linie gwarancyjne na dzien 31 marca 2019 roku wynosity 86 500 tys. zt. Warto$¢
wystawionych gwarancji ubezpieczeniowych wyniosta 27 668 tys. zt na dzien 31 marca 2019 roku.

Na dzien 31 marca 2019 roku spoétka Kokoszki Prefabrykacja wykorzystata posiadang linig akredytyw w wysoko$ci
3 575 tys. EUR poprzez wystawienie akredytywy. Akredytywa stanowi zabezpieczenie ptatno$ci na rzecz dostawcy
linii technologicznej dla nowego zaktadu produkcyjnego Grupy (inwestycja opisana w nocie 3.2 oraz 11 niniejszego
raportu). Okres wazno$ci akredytywy wygasa z dniem 19 lutego 2020 roku.

Po dacie bilansowej, z dniem 9 maja 2019 roku spétka wystawita akredytywe w wysokosci 1.075 min, ktora
zabezpiecza ptatno$¢ dla dostawcy wezta betoniarskiego, jak opisano w nocie 11 niniejszego raportu. Okres
waznosci akredytywy wygasa z dniem 31 marca 2020 roku.

Z dniem 5 kwietnia 2019 roku Pekabex Bet podpisat z bankiem BNP Paribas aneks nr 16 do umowy wielocelowej
linii kredytowej. Zaktada on zwiekszenie kwoty limitu do 78 000 tys. zt oraz wydiuza okres kredytowania do 120
miesiecy od dnia jego podpisania, a takze biezacy okres udostepnienia kredytu do dnia 30 listopada 2020 roku.
W zwigzku z podpisaniem aneksu doszto do zmian dokumentéw zabezpieczen wielocelowej linii kredytowej w
zakresie poreczen. Warto$¢ poreczen udzielona przez Pekabex S.A., Pekabex Pref, Centrum Nowoczesnej
Prefabrykacji oraz Pekabex Inwestycje zostata zwiekszona do 85 800 tys. zt, a okres ich obowigzywania wydtuzony
do dnia 31 marca 2032 roku.

Z dniem 5 kwietnia 2019 spdtka Pekabex Inwestycje |l zawarta z bankiem BNP Paribas umowe o kredyt
nieodnawialny. Jej celem jest finansowanie oraz refinansowanie inwestycji polegajgcej na rozbudowie zaktadu
produkcyjnego Pekabex Inwestycje znajdujgcego sie w Mszczonowie (budowa nowej hali produkcyjnej, zakup i
modernizacja wyposazenia hali). Kwota udzielonego kredytu wynosi 10 000 tys. zt, natomiast okres kredytowania
zostat ustalony na 84 miesigce od podpisania umowy.

Zabezpieczenia sptaty naleznosci banku stanowig, miedzy innymi, poreczenia wedtug prawa cywilnego udzielone
przez Pekabex, Pekabex Bet, Pekabex Pref oraz Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji do wysokosci 11 000 tys. zi,
a okres ich obowigzywania zostat ustalony na 31 marca 2029 roku.

Z dniem 16 maja 2019 roku spoétka Pekabex Development sp. z 0.0. zawarta z BNP Paribas Bank S.A. aneks do
umowy o kredyt nieodnawialny z dnia 19 kwietnia 2018 roku Zawarcie Aneksu zwigzane jest z realizacjg drugiego
etapu projektu budowlanego polegajacego na budowie 4 blokoéw mieszkalnych na nieruchomosci w Poznaniu przy
ul. Jasielskiej 9. Na podstawie zawartego aneksu, bank udostepnit kredytobiorcy drugg transze kredytu w wysokosci
24 000 tys. zt na okres do dnia 31 lipca 2022 roku. Kredyt zostanie udostepniony w transzach w zaleznosci od
postepu robét.

W zwigzku z zawarciem Aneksu doszio do zwiekszenia zabezpieczen wynikajgcych z zawartej umowy, w tym
poreczenia wg prawa cywilnego udzielone przez Emitenta oraz jego spotki zalezne: Pekabex Bet S.A., Poznanskg
Korporacje Budowlang Pekabex S.A., Pekabex Pref S.A., Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji sp. z o0.0. oraz
Pekabex Inwestycje Il S.A. zostaty zwiekszone do kwoty 26 400 tys. zt kazde.
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Grupa Kapitatowa realizuje dlugoterminowe umowy o ustugi budowlane, ktérych wycena na dzien bilansowy oparta
jest o nastepujace szacunki Zarzgdu dotyczace planowanych wynikéw z realizowanych umow:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

31.03.2019 31.03.2018 31.12.2018
umKo\AV/;)i;a przychodoéw z ustug budowlanych poczatkowo ustalona w 1044 844 936 255 041 206
Zmiana przychodéw z umowy 130 690 68 409 110 212
taczna kwota przychodéw z umowy 1175534 1 004 663 1051 418
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 850 970 530 408 721 539
Koszty pozostajgce do realizacji umowy 253 649 392 494 271 681
Szacunkowe faczne koszty umowy 1104 619 922 902 993 220
tyr?:acunkowe taczne wyniki z uméw o ustuge budowlang, w 70 915 81 761 58 197
Zyski 86 999 90 094 70 329
straty (-) (16 085) (8 333) (12 132)

Kwoty ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej dotycza uméw o ustuge budowlang bedacych
w trakcie realizacji na dzien bilansowy. Kwoty naleznosci /zobowigzan z tytutu uméw o ustuge budowlang zostaty
ustalone jako suma poniesionych kosztow z tytutu kontraktéw budowlanych powigekszona o zysk (lub pomniejszona
0 poniesione straty) oraz pomniejszona o faktury czeSciowe. Szacowane wyniki na kontraktach uwzgledniajg
przyporzadkowane do danego kontraktu koszty bezposrednie, posrednie i wydziatowe Grupy.

Warto$¢ naleznosci oraz zobowigzan z tytutu umoéw o ustuge budowlang prezentuje ponizsza tabela:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

31.03.2019 31.03.2018 31.12.2018
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 850 970 530 408 721 539
Zyski narastajgco ujete do dnia bilansowego (+) 60 457 53 068 48 404
Straty narastajaco ujete do dnia bilansowego (-) (14 834) (7 203) (10 889)
Przychody z umowy narastajgco ujete do dnia bilansowego 896 593 576 272 759 053
Kwoty zafakturowane do dnia bilansowego (faktury czesciowe) 928 081 565 024 777 095
Rozliczenie z tytutu uméw na dzien bilansowy (per saldo), w tym: (31 487) 11 248 (18 042)
naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlana 22 367 30 644 21 051
zobowigzania z tytutu uméw o ustuge budowlang 53 854 19 395 39 093

Pozycje skonsolidowanego sprawozdania finansowego dotyczace uméw o ustuge budowlang sg wartosciami
opartymi na najlepszych szacunkach Zarzadu Spoétki dominujacej, jednakze sg obarczone pewnym stopniem
niepewnosci, co zostalo omoéwione w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym na dzien

31 grudnia 2018 roku.

31. Inne znaczace zmiany aktywow, zobowigzan, przychodéw i kosztow

W okresie sprawozdawczym nie odnotowano istotnych zmian wptywajgcych na prezentacje $rédrocznego

sprawozdania finansowego Grupy.
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32. Waluta funkcjonalna i zastosowane kursy walut

Na dzien bilansowy pieniezne pozycje aktywdw i pasywow wyrazone w walucie obcej (§rodki pieniezne, naleznosci
i zobowigzania) wycenia sie po kursie natychmiastowej wymiany obowigzujagcym w tym dniu, tj. po $rednim kursie
NBP ustalonym dla danej waluty. Podobnie, wybrane dane finansowe zaprezentowane w sprawozdaniu zostaty
przeliczone na walute EUR w nastepujacy sposob: (i) pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej po kursie
natychmiastowej wymiany obowigzujagcym w tym dniu, tj. po $rednim kursie NBP, (ii) pozycje sprawozdania z
wyniku i pozostatych catkowitych dochodow oraz pozycje sprawozdania z przeptywow pienieznych wedtug kursu
stanowigcego $rednig arytmetyczng kurséw Srednich NBP na koniec kazdego miesigca.

Kursy EUR zastosowane dla celéw przeliczenia jednostek zaleznych w ktérych waluta funkcjonalng jest EUR sg
identyczne jak kursy zastosowane dla przeliczenia wybranych danych finansowych. Pozostate pozycje
sprawozdania z sytuacji finansowej prezentuje sie w warto$ci wynikajacej z pierwotnego ujecia w ksiegach.

W okresach objetych skroconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych
danych finansowych zastosowano nastepujgce srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez
Narodowy Bank Polski:

=  kurs obowigzujgcy na ostatni dzien okresu sprawozdawczego:
31.03.2019: 4,3013 PLN/EUR
31.03.2018: 4,2085PLN/EUR
31.12.2018: 4,3000 PLN/EUR
= Sredni kurs w okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien
kazdego miesigca w danym okresie:
01.01 —31.03.2019: 4,2978 PLN/EUR
01.01 —31.03.2018: 4,1784 PLN/EUR
01.01 —31.12.2018: 4,2669 PLN/EUR
= najwyzszy kurs w danym okresie:
01.01 —31.03.2019: 4,3402 PLN/EUR
01.01 —31.03.2018: 4,2416 PLN/EUR
01.01 —31.12.2018: 4,3978 PLN/EUR
= najnizszy kurs w danym okresie:
01.01 —31.03.2019: 4,2706 PLN/EUR
01.01 —31.03.2018: 4,1423 PLN/EUR
01.01 —31.12.2018: 4,1423 PLN/EUR

33. Wplyw nowych standardéw na skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Nowy standard regulujgcy umowy leasingu (w tym umowy najmu i dzierzawy) zawiera nowa definicje leasingu.
Znaczace zmiany dotyczg leasingobiorcow: standard wymaga ujecia w bilansie dla kazdej umowy leasingowe;j
wartosci ,prawa do korzystania ze skladnika aktywoéw” i analogicznego zobowigzania finansowego. Prawo do
korzystania z aktywéw jest nastepnie amortyzowane, natomiast zobowigzanie wyceniane w zamortyzowanym
koszcie. W okreslonych sytuacjach wskazanych w standardzie zobowigzanie z tytutu leasingu podlega aktualizaciji
wyceny, ktérej skutki co do zasady ujmowane sg jako korekta wartosci prawa do korzystania z aktywow.
Przewidziano uproszczenia dla umoéw krotkoterminowych (do 12 miesiecy) i aktywow o niskiej wartosci.

Podejscie ksiegowe do leasingdw od strony leasingodawcy jest zblizone do zasad okreslonych w dotychczasowym
MSR 17.

Na poczatku umowy spotki Grupy oceniaja, czy dana umowa zawiera leasing. Umowa jest leasingiem, jezeli na jej
mocy przekazuje sie prawo do kontroli uzytkowania zidentyfikowanego skfadnika aktywéw na dany okres w zamian
za wynagrodzenie.

W dacie rozpoczecia leasingu spotki Grupy ujmujg sktadnik aktywow z tytutu prawa do uzytkowania oraz
drugostronnie zobowigzanie z tytutu leasingu. Sktadnik aktywdéw z tytutu prawa do uzytkowania poczgtkowo
wycenia sie wedtug kosztu, ktéry obejmuje kwote poczatkowej wyceny zobowigzania z tytutu leasingu, powiekszong
o (i) optaty leasingowe zaptacone w dacie rozpoczecia lub przed nig, pomniejszone o zachety leasingowe, (ii)
poczatkowe koszty bezposrednie poniesione przez leasingobiorce, (iii) szacunek kosztow, ktore leasingobiorca ma
ponie$¢ w zwigzku z demontazem sktadnika aktywow/ przeprowadzeniem remontu miejsca, gdzie sie znajdowat
sktadnik lub remontem samego sktadnika aktywow.
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Po dacie rozpoczecia leasingu skfadnik aktywow z tytutu prawa do uzytkowania podlega amortyzacji oraz ocenie
pod katem utraty wartosci zgodnie z MSR 36. Warto$¢ sktadnika aktywdw z tytutu prawa do uzytkowania podlega
korekcie, jesli drugostronnie ujete zobowigzanie z tytutu leasingu zostato zaktualizowane w wyniku zmiany
dotychczas statych rat leasingowych lub w wyniku zmiany lub ponownej oceny leasingu. Zobowigzanie z tytutu
leasingu poczatkowo wycenia sie w warto$ci biezacej optat leasingowych pozostatych do zaptaty w tej dacie. Optaty
leasingowe dyskontowane sg z zastosowaniem krancowej stopy procentowej, obliczonej dla spoétek Grupy. Po
dacie rozpoczecia zobowigzanie z tytutu leasingu ulega zwiekszeniu o naliczone odsetki oraz ulega zmniejszeniu
0 zaptacone optaty leasingowe. Jak wspomniano powyzej, warto$¢ zobowigzania z tytutu leasingu moze zostaé
zaktualizowana w wyniku zmiany lub ponownej oceny leasingu oraz w wyniku zmiany dotychczas statych rat
leasingowych.

W przypadku prawa wieczystego uzytkowania wykorzystywanego na potrzeby wtasne spotek Grupy ujmowane jest
ono w ramach srodkéw trwatych i nie podlega amortyzaciji.

MSSF 16 wymaga dokonywania szerszego zakresu ujawnien w poréwnaniu do wymogéw MSR 17 (dotyczy to
zarbwno leasingobiorcy, jak i leasingodawcy).

Nowy standard zaktada mozliwo$¢ zastosowania zmodyfikowanego podejscia retrospektywnego oraz pewnych
praktycznych rozwigzan w ramach przepiséw przejsciowych.

Zgodnie z dopuszczong przez standard mozliwoscig nowe zasady zostaly przyjete w Grupie retrospektywnie z
odniesieniem skumulowanego efektu poczagtkowego do zyskéw zatrzymanych z lat ubiegtych. Grupa poddata
analizie istniejgce w Grupie umowy mogace spetniac kryteria klasyfikacji zgodnie z nowym standardem i w okresie
objetym raportem po raz pierwszy zastosowata MSSF 16 Leasing.

Zwolnienia i praktyczne rozwigzania

Grupa jest leasingobiorcg w umowach leasingu dotyczacego najmu sprzetu biurowego oraz urzadzen i sprzetu
uzywanego w zaktadach produkcyjnych i na placach budéw na okresy od kilku dni do 5 lat, na podstawie ktérych
przystuguje jej prawo do uzytkowania aktywow.

W odniesieniu tego typu umoéw Grupa zastosowata i bedzie stosowa¢ nastepujgce dopuszczone przez standard
rozwigzania praktyczne:

— umowy, ktérych okres leasingu konczy sie w 2019 roku, Grupa ujmuje jako koszty metodg liniowg w
okresie leasingu,

— uproszczenia dla umoéw krotkoterminowych oraz dla aktywow o niskiej wartosci; w przypadku
krétkoterminowych uméw leasingu oraz umoéw leasingu, w ktérych bazowy sktadnik aktywéw ma niska
warto$¢ Grupa ujmuje jako koszty w rachunku zyskéw i strat optaty leasingowe metodg liniowg lub w inny
systematyczny sposoéb. Za niskg warto$¢ Grupa przyjeta rownowarto$¢ 5.000 USD w przeliczeniu na ztote.

Pozostate zwolnienia i praktyczne rozwigzania dopuszczone w nowym standardzie i zastosowane przez Grupe:

— nadzien pierwszego zastosowania MSSF 16 Grupa nie dokonata ponownej oceny, czy dana umowa jest
leasingiem lub czy zawiera leasing; Grupa stosuje ten standard dla do umoéw, ktére przed tym dniem
zidentyfikowano jako leasingi zgodnie z MSR 17

— warto$¢ prawa do korzystania z tytutu wszystkich umoéw sklasyfikowanych uprzednio przez Grupe jako
leasing operacyjny zgodnie z MSR 17 na dzien pierwszego zastosowania MSSF 16 zostanie ustalona w
kwocie zobowigzania z tytutu leasingu skorygowanego o optaty i przedptaty ujete w skonsolidowanym
sprawozdaniu z sytuacji finansowej bezposrednio sprzed dnia pierwszego zastosowania.

W celu obliczenia stop dyskonta na potrzeby MSSF 16 Grupa przyjeta, ze stopa dyskonta powinna odzwierciedla¢
koszty finansowania, jakie bytoby zaciggniete na zakup przedmiotu podlegajgcego leasingowi. W celu oszacowania
wysokosci stopy dyskonta Grupa wzieta pod uwage rodzaj, czas trwania, walute oraz potencjalng marze, jakg
zaptacitaby na rzecz instytucji finansowych celem uzyskania finansowania.

Efekt pierwszego zastosowania

Wdrozenie MSSF 16 nie miato wptywu na zyski zatrzymane i kapitat wlasny na dzien 1 stycznia 2019 roku.
Podobnie, wdrozenie nie miato wptywu na warto$¢ zobowigzan finansowych i aktywéw Grupy. Zidentyfikowane
aktywa z tytulu prawa do uzytkowania zostaty ocenione pod katem utraty wartosci na dzien pierwszego
zastosowania i nie stwierdzono potrzeby tworzenia odpiséw aktualizujgcych ich wartos¢.

Na podstawie przeprowadzonej analizy Grupa réwniez nie zidentyfikowata, by wystepowaty jakiekolwiek kwoty
przedptat lub naliczonych optat leasingowych, o ktore nalezatoby korygowaé warto$¢ aktywow z tytutu prawa do
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uzytkowania, zobowigzania z tytutu leasingu oraz aktywa z tytutu prawa do uzytkowania na dzien pierwszego
zastosowania.

Na podstawie analizy przeprowadzonych uméw, w zwigzku z zastosowaniem dopuszczalnych uproszczen tgczny
efekt pierwszego zastosowania standardu na zyski zatrzymane na dzien pierwszego zastosowania oraz na
pozostate pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej wyniost O tys. zt.

34. Wybrane dane finansowe spétek zaleznych Spétki dominujacej nieobjetych konsolidacja

Na dzien 31 marca 2019 roku wybrane dane finansowe spofek zaleznych od spétki Pekabex S.A. nie podlegajgce
konsolidacji ze wzgledu na nieistotno$¢ przedstawiaty sie nastepujgco:

] . Wynik Wynik Przych
Aktywa ZOZZ?T\?T' Vﬁ?aﬂ:]al finanZowy z finar?sowy yzce o
y lat ubiegtych netto sprzedazy
Stan na dzien 31.03.2019
Pekabex Projekt Sp. z 0.0. SKA 33 - 33 (14) 4) -
TM Pekabex Projekt Sp. z 0. 0 Sp.K. 5 15 (10) (18) (2) -
Pekabex Projekt Sp. z 0.0. 5 2 2 3) -
Razem 43 17 25 (35) (6) -
Stan na dzien 31.12.2018
Pekabex Projekt Sp. z 0.0. SKA 33 - 33 (14) 4) -
TM Pekabex Projekt Sp. z 0. 0 Sp.K. 5 15 (10) (18) (2) -
Pekabex Projekt Sp. z 0.0. 5 2 2 3) -
Razem 43 17 25 (35) (6) -
Stan na dzien 31.03.2018
Pekabex Projekt Sp. z 0.0. SKA 36 - 36 (14) 1) -
TM Pekabex Projekt Sp. z 0. 0 Sp.K 4 12 (8) (15) 3) -
Pekabex Projekt Sp. z 0.0. 5 2 2 (2) (1)
Razem 40 12 28 (28) (4) -

35. Zdarzenia po dniu bilansowym na ktéry sporzadzono kwartalne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe

Po dniu 31 marca 2019 roku miaty miejsce nastepujace zdarzenia, ktére nie wymagaty ujecia w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym na dzien sprawozdawczy, a mogg w znaczgcy sposéb wptyng¢ na przyszie wyniki
finansowe emitenta.

Podpisanie anekséw do uméw oraz nowych umow kredytowych

Podpisane aneksy do uméw oraz nowe umowy kredytowe zawarte po dniu bilansowym zostaty opisane w nocie
4.4 niniejszego kwartalnego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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POZNANSKA KORPORACJA BUDOWLANA PEKABEX S.A.

KWARTALNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE
ZA PIERWSZY KWARTAL 2019 ROKU
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WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE
POZNANSKIEJ KORPORACJI BUDOWLANEJ PEKABEX SA
, 0d01.01do | od01.01do | °° 31'01 0d 01.01 do | od 01.01do | od 01.01 do
Wybrane jednostkowe dane 31.03.2019 | 31.032018 |, 0% . .| 31.03.2019 | 31.03.2018 | 31.12.2018
finansowe —
tys. PLN tys. EUR
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 3482 3194 14 635 810 764 3430
Zysk (strata) z dziatalno$ci
operacyjnej 1684 1481 8148 392 354 1910
Zysk (strata) przed 2105 1901| 13584 490 455 3183
opodatkowaniem
Zysk (strata) netto 1702 1540 11 660 396 369 2733
Zysk (strata) netto przypadajacy
akcjonariuszom podmiotu 1702 1540 11 660 396 369 2733
dominujacego
Zysk na akcje (PLN) 0,07 0,06 0,48 0,02 0,02 0,11
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 0,07 0,06 0,48 0,02 0,02 0,11
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,2978 4,1784 4,2669
Sprawozdanie z przeptywéw
pienieznych
Srodki pieniezne netto z
dziatalnosci 4162 1025 8433 969 245 1976
operacyjnej
Srodki pieniezne netto z
dziatalnosci (1312) (715) (15 766) (305) 171) (3 695)
inwestycyjnej
Srodki pieniezne netto z
dziatalnosci 65 35 15 648 15 8 3667
finansowej
Zmiana netto stanu $rodkéw
pienieznych i ich ekwiwalentow 2915 346 8316 678 83 1949
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,2978 4,1784 4,2669
Sprawozdanie z sytuacji
finansowej
Aktywa 188 537 157 659 185 940 43 832 37 462 43 242
Zobowigzania dtugoterminowe 31174 10 632 30980 7 248 2 526 7 205
Zobowigzania krétkoterminowe 4641 4 480 4 422 1079 1 065 1028
Kapitat wtasny 152 722 142 547 150 538 35 506 33 871 35009
Kapitat wtasny przypadajacy
akcjonariuszom jednostki 152 722 142 547 150 538 35 506 33 871 35009
dominujacej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,3013 4,2085 4,3000
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ PEKABEX S.A.
Aktywa |  31.03.2019 31.03.2018 | 31.12.2018
Aktywa trwate
Wartos¢ firmy - - -
Wartosci niematerialne 18 37 16
Rzeczowe aktywa trwate 8 586 9670 9413
Nieruchomosci inwestycyjne 65 651 64 409 65013
Inwestycje w jednostkach zaleznych 32186 26 555 31912
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych - - -
Naleznosci i pozyczki 30730 16 722 29 490
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 27 241 26 848 27 255
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 63 - 71
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - - -
Aktywa trwate 164 476 144 242 163 169
Aktywa obrotowe
Zapasy - - -
Naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlanag - - -
E;I;ezz:géég z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 10 848 11 391 13 389
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 530 133 467
Pozyczki 8 201 8
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe - - -
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 903 806 51
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 11771 886 8 856
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do B } }
sprzedazy
Aktywa obrotowe 24 060 13417 22771
Aktywa razem 188 537 157 659 185 940
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ PEKABEX S.A. (CD.)
Pasywa | 31.03.2019 | 31.03.2018 31.12.2018
Kapitat wtasny
Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki B B
dominujgcej:
Kapitat podstawowy 24 369 24 213 24 369
Akcje witasne (-) - - -
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 25 245 25 245 25 245
Pozostate kapitaty 55 693 50 275 55 211
Zyski zatrzymane: 47 415 42 814 45713
- zysk (strata) z lat ubiegtych 45713 41 274 34 052
aligjsokn(asrti[la;t;gnn\ejggnpggk??i%?:\ailr%jacej 1702 1540 11660
ggrr:]iit::ljvavica;ny przypadajacy akcjonariuszom jednostki 152 722 142 547 150 538
Udziaty niedajace kontroli -
Kapitat wtasny 1562 722 142 547 150 538
Zobowigzania
Zobowigzania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 20 229 - 20 021
Leasing finansowy 832 1057 911
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate zobowigzania - - -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 112 9575 10 047
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych - - -
Pozostate rezerwy dtugoterminowe - - -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - -
Zobowiagzania dtugoterminowe 31174 10 632 30 980
Zobowigzania krotkoterminowe
fgggvv\\llilgzz::;: z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 3974 3757 3697
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego - - -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne - - -
Leasing finansowy 476 606 540
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 66 37 62
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 86 41 86
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 38 38 38
Zobowigzania zwigzane z aktywami trwatymi ) ) )
przeznaczonymi do sprzedazy
Zobowigzania krétkoterminowe 4 641 4 480 4 422
Zobowigzania razem 35815 15112 35402
Pasywa razem 188 537 157 659 185 940
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SPRAWOZDANIE Z WYNIKU PEKABEX S.A

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2019 31.03.2018 31.12.2018
Dziatalnos$é kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 3482 3194 14 635
Przychody ze sprzedazy produktow - - -
Przychody ze sprzedazy ustug 3482 3194 14 635
Przychody ze sprzedazy towaréw i ) ) )
materiatéw
Koszt wtasny sprzedazy 1073 1029 4 305
Koszt sprzedanych produktow - - -
Koszt sprzedanych ustug 1073 1029 4 305
Koszt sprzedanych towaréw i materiatéw - - -
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 2409 2165 10 329
Koszty sprzedazy - - -
Koszty ogéinego zarzadu 685 716 2979
Pozostate przychody operacyjne 401 64 922
Pozostate koszty operacyjne 441 31 123
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek ) ) )
zaleznych (+/-)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 1684 1481 8148
Przychody finansowe 641 426 5943
Koszty finansowe 219 6 508
Udziat w zysku (stracie) jednostek ) ) )
wycenianych metoda praw wiasnosci (+/-)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2105 1901 13 584
Podatek dochodowy 403 361 1923
izzlt(y(:ltj:)avtvaa)nr;?tto z dzialalnosci 1702 1540 11 660
Dziatalno$¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci } _ _
zaniechanej
Zysk (strata) netto 1702 1540 11 660
Zysk (strata) netto przypadajacy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego 1702 1540 11 660

- podmiotom niekontrolujgcym

=Pekabex
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=Pekabex

SPRAWOZDANIE Z WYNIKU | POZOSTALYCH CALKOWITYCH DOCHODOW PEKABEX S.A.

od 01.01 do
31.03.2019

od 01.01 do
31.03.2018

od 01.01 do
31.12.2018

Zysk (strata) netto

1702

1540

11 660

Pozostate catkowite dochody

Pozycje nie przenoszone do wyniku
finansowego

Przeszacowanie $rodkéw trwatych

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji
nie przenoszonych do wyniku finansowego

Pozycje przenoszone do wyniku
finansowego

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:

- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych
dochodach catkowitych

- kwoty przeniesione do wyniku finansowego

Instrumenty zabezpieczajace przeptywy
Srodkéw pienieznych:

- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych
dochodach catkowitych

- kwoty przeniesione do wyniku finansowego
- kwoty ujete w wartosci poczatkowej pozycji
zabezpieczanych

Réznice kursowe z wyceny jednostek
dziatajgcych za granicg

Réznice kursowe przeniesione do wyniku
finansowego - sprzedaz jednostek
zagranicznych

Udziat w pozostatych dochodach catkowitych
jednostek wycenianych metodg praw wiasnosci

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji
przenoszonych do wyniku finansowego

Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu

Catkowite dochody

1702

1 540

11 660

Catkowite dochody przypadajace:
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego
- podmiotom niekontrolujgcym

1702

1540

11 660
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM PEKABEX S.A.

Kapitat
podstawowy

Akcje wtasne

)

Kapitat ze
sprzedazy akcji
powyzej ich
wartosci
nominalnej

Pozostate
kapitaty

Zyski zatrzymane

Razem

Saldo na dzien 01.01.2019 roku
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci
Korekta btedu podstawowego

24 369

25 245

55 211

45713

150 538

Saldo po zmianach

24 369

25 245

55 211

45713

150 538

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.03.2019 roku

Emisja akgji

Emisja akcji w zwigzku z realizacjg opcji (program ptatnosci akcjami)
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami)

Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami
niekontrolujgcymi)

Dywidendy
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat

Razem transakcje z wiascicielami

481

Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.03.2019 roku

Pozostate dochody catkowite po opodatkowaniu za okres od 01.01 do
31.03.2019 roku

1702

1702

Razem catkowite dochody

1702

1702

Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych
Srodkow trwatych)

Saldo na dzien 31.03.2019 roku

24 369

25 245

55693

47 415

162 722
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Kapitat
podstawowy

Akcje wtasne

)

Kapitat ze
sprzedazy akgji
powyzej ich
wartosci
nominalnej

Pozostate
kapitaty

Zyski
zatrzymane

Razem

Saldo na dzien 01.01.2018 roku
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci
Korekta btedu podstawowego

24 213

25 245

49 279

41 274

140 011

Saldo po zmianach

24 213

25 245

49 279

41 274

140 011

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.03.2018 roku

Emisja akgji

Emisja akcji w zwigzku z realizacjg opcji (program ptatnosci akcjami)
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami)

Dywidendy

Przekazanie wyniku finansowego na kapitat

Razem transakcje z wiascicielami

Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.03.2018 roku

Pozostate dochody catkowite po opodatkowaniu za okres od 01.01 do
31.03.2018 roku

Razem catkowite dochody

Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych
Srodkow trwatych)

Saldo na dzien 31.03.2018 roku

24 213

25 245

50 275

142 547
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-
2 Pekabex
Kapitat ze
Kapitat . . sprzedazy akcji Pozostate ZysKi
podstawowy Akcje wiasne (-) powyzej ich kapitaty zatrzymane Razem
wart. nominainej

Saldo na dzien 01.01.2018 roku 24 213 - 25 245 49 279 41 274 140 011

Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - -

Korekta btedu podstawowego - - - - - -

Saldo po zmianach 24 213 - 25 245 49 279 41 274 140 011

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2018 roku

Emisja akgji - - - - - -

Emisja akcji w zwiazku z realizacjg opcji (program ptatnosci akcjami) 156 - - - - 156

Wycena opgji (program ptatnosci akcjami) - - - 2610 - 2610

Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami R R R } ) B
niekontrolujgcymi)

Dywidendy - - - - (3 899) (3 899)

Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - 3322 (3322) -

Razem transakcje z wiascicielami 156 - - 5932 (7 221) (1133)

Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.12.2018 roku - - - - 11 660 11 660

Pozostate dochody catkowite po opodatkowaniu za okres od 01.01 do } } } i} i} i}
31.12.2018 roku

Razem catkowite dochody - - - - 11 660 11 660

Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych } } } i} i} i}
Srodkoéw trwatych)

Saldo na dzien 31.12.2018 roku 24 369 - 25 245 55 211 45713 150 538
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH PEKABEX S.A.
od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2019 31.03.2018 31.12.2018
Przeptywy Srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2105 1901 13 584
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate 752 742 3 059
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne - 19 41
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych - - -
Zmiana wartosci godziwej aktywdw (zobowigzan) finansowych ) ) )
wycenianych przez rachunek zyskéw i strat
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkéw pienieznych ) ) )
przeniesione z kapitatu
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywéw finansowych - - -
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywéw trwatych (1) - (5)
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywoéw finansowych (innych niz ) ) )
instrumenty pochodne)
ZysKi (straty) z tytutu réznic kursowych - - -
Koszty odsetek 11 5 41
Przychody z odsetek i dywidend (621) (423) (4 375)
Koszt ptatnosci w formie akgcji (programy motywacyjne) - - -
Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych - - -
Inne korekty 129 - -
Korekty razem 271 344 (1238)
Zmiana stanu zapaséw - - -
Zmiana stanu naleznosci 2 541 652 (1 326)
Zmiana stanu zobowigzan 491 (909) (924)
Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych (845) (505) 224
Zmiana stanu z tytutu uméw budowlanych - - -
Zmiany w kapitale obrotowym 2187 (762) (2027)
Wplywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw pochodnych - - -
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej - 0) (4)
Zaptacony podatek dochodowy (400) (457) (1882)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyijnej 4162 1025 8433
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIE,ZNYCH PEKABEX S.A. C.D.
0d 01.01do |o0d01.01do |od 01.01 do
31.03.2019 31.03.2018 31.12.2018

Przeptywy Srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych (3) - -
Woptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - - -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych (705) (515) (2 596)
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 1 - 5
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - - (338)
Wplywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - - -
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych - - -
Whplywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych - - -
Otrzymane spfaty pozyczek udzielonych 2095 - 6 870
Pozyczki udzielone (3 000) (200) (18 600)
Wydatki na nabycie pozostatych aktywoéw finansowych - - (3607)
Wplywy ze sprzedazy pozostatych aktywoéw finansowych 300 - 500
Wplywy z otrzymanych dotacji rzadowych - - -
Otrzymane odsetki - - -
Otrzymane dywidendy - - 2000
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1312) (715) (15 766)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wplywy netto z tytutu emisji akcji 208 156 156
Nabycie akcji wlasnych - - -
Transakcje z podmiotami niekontrolujacymi bez utraty kontroli - - -
Whplywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - - 20 000
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - - -
Wplywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek - - -
Sptaty kredytéw i pozyczek - - -
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (131) (115) (571)
Odsetki zaptacone (11) (5) (38)
Dywidendy wyptacone - - (3 899)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 65 35 15 648
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 2915 346 8 316
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 8 856 540 540
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 11771 886 8 856
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DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA DO JEDNOSTKOWEGO SRODROCZNEGO SPRAWOZDANIA

FINANSOWEGO PEKABEX S.A.

Ponizej przedstawiono istotne ujawnienia, ktore nie sg zawarte w notach do skonsolidowanego sprawozdania

Grupy Pekabex SA za | kwartat 2019 roku.

1. Zysk na akcje

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2019 31.03.2018 31.12.2018
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwykiych 24 368 824 24 213 024 24 286 869
Rozwadniajacy wplyw opcji zamiennych na akcje 167 747 233 253 141 499
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 24 536 571 24 446 277 24 428 368
Dziatalnos$é kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowane;j 1702 1540 11 660
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,07 0,06 0,48
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,07 0,06 0,48
Dziatalno$¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - -
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) - - -
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) - - -
Dziatalno$¢é kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto 1702 1540 11 660
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,07 0,06 0,48
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,07 0,06 0,48
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2. Rzeczowe aktywa trwate

=Pekabex

RZECZOWE AKTYWA TRWALE - NABYCIA | ZBYCIA ORAZ ODPISY AKTUALIZUJACE Z TYTULU UTRATY WARTOSCI

Wyszczeg6blnienie

Maszyny
i urzadzenia

Srodki
transportu

Pozostate
srodki
trwate

Rzeczowe
aktywa trwate
w trakcie
wytwarzania

Razem

za okres od 01.01 do 31.03.2019 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzien
01.01.2019 roku

Nabycie przez potaczenie jednostek
gospodarczych

Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie,
leasing)

Sprzedaz spotki zaleznej (-)
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-)
Inne zmiany (reklasyfikacje,
przemieszczenia itp.)

Amortyzacja (-)

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty
wartosci (-)

Odwrécenie odpiséw aktualizujacych
Réznice kursowe netto z przeliczenia
()

6483

(22)

(445)

351

556

2023

686

9413

694

(22)
(981)
(517)

Wartos¢ bilansowa netto na dzien
31.03.2019 roku

6 016

322

521

1727

8 586

za okres od 01.01 do 31.03.2018 roku

Wartosé bilansowa netto na dzien
01.01.2018 roku

Nabycie przez potaczenie jednostek
gospodarczych

Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie,
leasing)

Sprzedaz spotki zaleznej (-)
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-)
Inne zmiany (reklasyfikacje,
przemieszczenia itp.)

Amortyzacja (-)

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty
wartosci (-)

Odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych
Réznice kursowe netto z przeliczenia
(+/-)

7 049

173

733

4252

1693

(3 691)

12 208

1693

(3 691)
(539)

Wartos¢ bilansowa netto na dzien
31.03.2018 roku

6 575

167

685

2254

9 670

za okres od 01.01 do 31.12.2018 roku

Wartosé bilansowa netto na dzien
01.01.2018 roku

Nabycie przez potaczenie jednostek
gospodarczych

Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie,
leasing)

Sprzedaz spotki zaleznej (-)
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-)
Inne zmiany (reklasyfikacje,
przemieszczenia itp.)

Amortyzacja (-)

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty
wartosci (-)

Odwrécenie odpiséw aktualizujacych

Réznice kursowe netto z przeliczenia
(/)

7 049

1347

173

243

733

4252

2419

(4 648)

12 208

4018

(4 648)
(2 164)

Wartos¢ bilansowa netto na dzien
31.12.2018 roku

6483

351

556

2023

9413
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3. Nieruchomosci inwestycyjne

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE (MODEL CENY NABYCIA)

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

31.03.2019 31.03.2018 31.12.2018
Wartos$¢ bilansowa netto na poczatek okresu 65013 60 921 60 921
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych - - -
Nabycie nieruchomosci/modernizacja - - 4 986
Zbycie nieruchomosci/likwidacja (-) (107) - -
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.) 981 3 691 -
Amortyzacja (-) (235) (203) (895)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-) - - -
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) - - -
Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu, w tym: 65 651 64 409 65013
Wartos¢ bilansowa brutto 71022 68 902 70197
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (-) (5371) (4 494) (5 184)
Wartos¢ godziwa nieruchomosci:
wtayrrtg_éé nieruchomosci, dla ktérych mozna okresli¢ warto$¢ godziwa, 65 651 64 409 65013
- poziom 3 65 651 64 409 65013
Pozostate nieruchomosci, dla ktérych trudno ustali¢ warto$¢ godziwg ) } )
(wartosci szacunkowe lub bilansowa warto$¢ netto)

4. Wartos¢ godziwa aktywow i zobowiazan finansowych
WARTOSC GODZIWA AKTYWOW | ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH
31.03.2019 31.03.2018 31.12.2018
Klasa instrumentu finansowego Warto$¢ | Wartosé Warto$é Warto$é Warto$é Warto$é
godziwa | bilansowa godziwa bilansowa | godziwa | bilansowa

Aktywa:
Pozyczki 30738 30738 16 923 16 923 29 498 29 498
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostale 11 378 11378 11 525 11525 13 303 13 303
Pochodne instrumenty finansowe - - - - - -
Papiery dtuzne 27 241 27 241 26 848 26 848 27 255 27 255
Akcje spdtek notowanych - - - - - -
Udziaty, akcje spotek nienotowanych - - - - - -
Jednostki funduszy inwestycyjnych - - - - - -
Pozostate klasy pozostatych aktywow _ } } } ) }
finansowych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 11771 11771 886 886 8 856 8 856
Zobowigzania: - -
Kredyty w rachunku kredytowym - - - - - -
Kredyty w rachunku biezagcym - - - - - -
Pozyczki - - - - - -
Dtuzne papiery warto$ciowe 20 229 20 229 - - 20 021 20 021
Leasing finansowy 1309 1309 1663 1663 1451 1451
Pochodne instrumenty finansowe - - - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostale 4041 4041 3795 3795 3444 3444
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5. Kapital podstawowy
Kapitat podstawowy wedtug stanu na dzien bilansowy przedstawia sie nastepujaco:
31.03.2019 31.03.2018 31.12.2018
Liczba akgji 24 368 824 24 213 024 24 368 824
Warto$¢ nominalna akgji (PLN) 1,00 1,00 1,00
Kapitat podstawowy 24 369 24 213 24 369

6. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Wszystkie transakcje z jednostkami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych.
Ponizej zestawiono transakcje z jednostkami powigzanymi ujete w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym Spofki:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2019 31.03.2018 31.12.2018
Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 130 187 636
Swiadczenia z tyt. rozwigzania stosunku pracy - - -
Ptatnosci w formie akcji wtasnych - - -
Pozostate $wiadczenia - - -
Razem 130 187 636
Przychody z dziatalno$ci operacyjnej Naleznosci
s | 5150000 | 2% Shee | stosaote [stoszors [ strzaons
Sprzedaz do:
Jednostki dominujacej - - - - - -
Jednostki zaleznej 3790 3200 17 695 9244 11177 11692
Jednostki stowarzyszonej - - - - - -
Wspolnego przedsiewziecia - - - - - -
Kluczowego personelu kierowniczego - - - - - -
Pozostatych podmiotéw powigzanych - - 3 1 1 1
Razem 3790 3200 17 697 9 246 11178 11 693
Zakup (koszty, aktywa) Zobowigzania
o | 92 0101 do] 940101 40| 31.03.2019 | 31.03.2018 | 31.12.2018
Zakup od:
Jednostki dominujace;j - - - - - -
Jednostki zaleznej 467 110 1913 406 200 967
Jednostki stowarzyszonej - - - - - -
Wspdlnego przedsiewziecia - - - - - -
Kluczowego personelu kierowniczego - - - - - -
Pozostatych podmiotéw powigzanych - - 2005 2005 2009
Razem 467 110 1913 2410 2 205 2976
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31.03.2019 31.03.2018 31.12.2018
Udzielone | Skumulowane | Udzielone | Skumulowane | Udzielone | Skumulowane
w okresie saldo w okresie saldo w okresie saldo
Pozyczki udzielone:
Jednostce dominujacej - - - - - -
Jednostce zaleznej 3 000 30738 200 16 923 18 600 29 498
Pozostatym podmiotom powigzanym - - - - - -
Razem 3000 30738 200 16 923 18 600 29 498

7. Zdarzenia po dniu bilansowym na ktéry sporzadzono kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe

Nie wystapity po dacie bilansowej inne zdarzenia istotne, ktére nie zostaty opisane w dodatkowych informacjach i
objasnieniach do kwartalnego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego a ktére dotyczytyby
Spotki.
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ZATWIERDZENIE DO PUBLIKACJI
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Skonsolidowany raport kwartalny sporzadzony za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2019 roku zostat

zatwierdzony do publikacji przez Zarzad Spétki dominujgcej w dniu 23 maja 2019 roku.

Podpisy wszystkich Cztonkow Zarzadu

Data Imie i Nazwisko Funkcja Podpis
23.05.2019 Robert Jedrzejowski Prezes Zarzadu
23.05.2019 Beata Zaczek Wiceprezes Zarzadu
23.05.2019 Przemystaw Borek Wiceprezes Zarzadu
Podpis osoby odpowiedzialnej za sporzgdzenie skonsolidowanego raportu kwartalnego

Data Imie i Nazwisko Funkcja Podpis
23.05.2019 Stawomir Kaczmarek Giowny Ksiegowy
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