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GRUPA WARIMPEX

Wskagniki

1-9/2021 Dynamika 1-9/2020
Przychody ze sprzedazy — Investment Properties 14.904 5% 15.742
Przychody ze sprzedazy — Hotele 3.258 10 % 2.956
Przychody ze sprzedazy — Development & Services 1.030 23 % 834
Przychody ze sprzedazy razem 19.192 2% 18558
Koszty przypisane bezposrednio do przychoddw ze sprzedazy -6.943 -23% -9.004
Wynik brutto ze sprzedazy 12.249 16 % 10.529
EBITDA 7.867 345 % 1.770
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci 477 — -10.675
EBIT 8.344 - -8.905
Wynik z joint ventures -509 — -5.140
Wynik z dziatalnosci finansowe;j -5.393 -73% -20.158
Wynik netto okresu 2.522 — -31.161
Wynik netto okresu (akcjonariusze jednostki dominujacej) 2.457 — -29.423
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 4.128 135 % 1.760
Suma bilansowa 337.790 8% 312.034
Kapitat wiasny 115.194 7% 108.122
Udziat kapitatu wtasnego 34% -1 pp 35%
llo$¢ akcji w szt. 54.000.000 - 54.000.000
Akcje wtasne w szt. na dzieri 30.09. 1.939.280 — 1.939.280
Liczba hoteli 4 — 4
Liczba pokoi (skorygowana o udziaty czesciowe) 802 6 796
Liczba nieruchomosci biurowych i komercyjnych 8 — 8
Powierzchnia biurowa do wynajecia (skorygowana o udziaty czesciowe) 92.800m? — 92.800m?

Powierzchnia biurowa z certyfikatami zréwnowazonego rozwoju

(skorygowana o udziaty czesciowe) 40.000m? - RILYE
Sprawozdanie z dziatalnosci segmentow (joint ventures uwzglednione proporcjonalnie):
Przychody ze sprzedazy — Investment Properties 17.534 -6 % 18.663
EBITDA — Investment Properties 11.992 -6 % 12.779
Przychody ze sprzedazy — Hotele 5.989 -6 % 6.387
Net Operating Profit (NOP) Hotele 643 — -1.758
NOP na kazdy dostepny pokéj w EUR 901 -137 % -2.441
Przychody ze sprzedazy — Development & Services 1.030 23 % 834
EBITDA — Development & Services -1.600 — -6.628

30.06.2021" Dynamika 31.12.2020!

Gross Asset Value (GAV) w min EUR 314,2 4% 301,8
Triple Net Asset Value (NNNAV) w min EUR 133,4 4% 128,4
NNNAV na jedna akcje w EUR 2,56 4% 2,46
Kurs akcji (ultimo) z ostatniego notowania w roku w EUR 1,23 7% 1,15

1 Na dzieri 30.09.2021 i na dzieri 30.09.2020 nie dokonano zewnetrznej wyceny portfela nieruchomosci, w zwiazku z tym podano ostatnie dostepne dane.
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SELOWO WSTEPNE PREZESA ZARZADU

Szanowni Akcjonariusze!

pierwszych trzech kwartalach biezgcego roku nasza

dzialalno$¢ operacyjna rozwijala si¢ pomyslnie, w
szczeg6lnosci w segmencie hoteli ponownie udalo si¢ nadrobic
zaleglosci w stosunku do ubieglego roku. W segmencie
biurowcow takze zanotowaliSmy sukcesy: w Budapeszcie
zawarliSmy niedawno umowe wynajmu ok. 1 370 m?
powierzchni w biurowcu B52 Office. W krakowskim obiekcie
Mogilska 43 Office rowniez zostaly zawarte umowy wynajmu
na wolne dotgd powierzchnie. Tym samym oba biurowce sg
teraz w caloSci wynajete. W segmencie deweloperskim
kontynuujemy realizacj¢ naszych projektow: w Krakowie
rozpoczelismy budowe obiektu Mogilska 35 Office, natomiast
»greet* Hotel w Darmstadt po generalnym remoncie znowu
przyjmuje wigcej gosci po okresie obostrzen zwigzanych z
pandemia. Z ofertg lacznie 194 pokoi i 37 sal konferencyjnych,
eventowych i projektowych na ponad 4 500 m? powierzchni
konferencyjnej, hotel prezentuje si¢ jako jeden z najwigkszych
obiektow konferencyjnych 1 eventowych na obszarze
aglomeracji Ren-Men.

Dodatni wynik finansowy netto za trzy pierwsze kwartaty 2021 r.
Przychody z wynajmu nieruchomosci biurowych spadly o 5 %
do 14,9 mln EUR w poréwnaniu z trzema pierwszymi
kwartatami 2020 roku. Powodem jest spadek wartosci rubla w
ciggu roku $rednio o ok. 12 % w pordéwnaniu rok do roku. W
segmencie hotelarskim po trudnym roku 2020, silnie
dotknietym zamknieciami hoteli i spadkami obrotéw z powodu
pandemii, znéw udalo si¢ zanotowa¢ dodatnie wyniki:
przychody ze sprzedazy wzrosly o 10 % do 3,3 mln EUR.
Eaczne przychody ze sprzedazy zmniejszyly si¢ o 2 % do 19,2
mln EUR, za$§ koszty przyporzadkowane bezposrednio do
przychodoéw ze sprzedazy udalo si¢ — takze dzieki otrzymanej
pomocy publicznej w zwigzku z pandemig — zredukowac o
23 % do 6,9 mln EUR. W zwiazku z powyzszym wynik ze
sprzedazy brutto wynosi 12,2 mln EUR, co oznacza wzrost w
poréwnaniu do ubieglego roku o 16 %.

Wskaznik EBITDA wzr6st dzigki wyzszym wynikom ze
sprzedazy brutto i nizszym kosztom zarzadu z 1,8 mln EUR do
7,9 mln EUR. EBIT zanotowal wyrazny wzrost z -8,9 mln EUR
do 8,3 mln EUR. Poza wyzszym wynikiem z dzialalnosci
operacyjnej wzrost ten jest efektem dodatniego wyniku z
wyceny nieruchomosci w poréwnaniu do straty z wyceny w
analogicznym okresie poprzedniego roku.

Wrynik z dzialalnos$ci finansowej (wraz z wynikiem z joint
ventures) wzrost z -20,2 mln EUR do -5,4 mln EUR. Obejmuje
on zyski z tytulu przeliczenia pozycji w walucie w wys. 0,9 mln
EUR (w roku ubieglym: -8,9 mln EUR) oraz straty z joint
ventures zwigzane z ujemnymi wynikami hoteli w wys. -0,5
mln EUR (w roku ubieglym: -5,1 mln EUR).

W sumie wynik netto okresu Grupy Warimpex wzrdst w ciggu
pierwszych trzech kwartalow 2021 roku z -31,2 mln EUR do
2,5 mln EUR.

Projekty deweloperskie w segmencie biurowym w Polsce,

Rosji i Niemczech

W tej chwili koncentrujemy si¢ na kontynuacji naszych
projektow rozwojowych. W Krakowie rozpoczely sie roboty
budowlane przy obiekcie Mogilska 35 Office z ok. 12 000 m?
powierzchni biurowej na wynajem. Mamy juz pozwolenie na
budowe biurowca w Bialymstoku. Zgodnie z naszg strategia
rozpoczniemy jg, jak tylko zapewnimy sobie zainteresowanie
potencjalnych najemcoéw na odpowiednim poziomie. Réwniez
w Krakowie obok hotelu Chopin planowana jest budowa
biurowca o powierzchni 21 000 m? na wynajem.

Na terenie AIRPORTCITY St. Petersburg gotowy jest stan
surowy biurowca Avior Tower 1 o powierzchni ok. 16 000 m?
na wynajem. Otwarcie obiektu planowane jest na II kwartal
2022 roku.

Obok otwartego niedawno pod nowg markg hotelu ,,greet” w
Darmstadt planujemy biurowiec o powierzchni ok. 13 800 m?
na wynajem, ktoéry pod wzgledem kryteriow zrownowazonego
rozwoju ma odpowiada¢ najnowszym trendom. Prace nad
nowym projektem zabudowy i projektem budowlanym sg juz
mocno zaawansowane.

Perspektywy

W koncowee roku 2021 w dalszym ciggu bedziemy si¢ skupia¢
na przygotowaniach do budowy, uzyskiwaniu pozwolen na
budowe 1 kontynuacji naszych dotychczasowych prac
budowlanych. We wszystkich naszych obiektach zaréwno
podczas budowy, jak i eksploatacji, zwracamy szczegdlng
uwage na kwestie zrownowazonego rozwoju — efektywnos¢
energetyczna, wykorzystanie odnawialnych zrodel energii i
redukcja emisji CO2 to dla nas tematy centralne. Rowniez w
przyszlosci bedziemy dazy¢ do uzyskania w tym zakresie
certyfikatow zrownowazonego rozwoju. W Polsce oba nasze
biurowce Mogilska 43 Office w Krakowie i Ogrodowa Office w
Lodzi uzyskaly certyfikacie BREEAM In-use ,Excellent”,
potwierdzajgcg wysoki standard tych obiektow pod wzgledem
przyjaznoéci dla srodowiska.

Ze wzgledu na sytuacje wywolang koronawirusem trudno na
razie o prognozy, szczegblnie w odniesieniu do branzy
hotelarskiej. Natomiast w segmencie powierzchni biurowych
zakladamy stabilny rozwoj. Warimpex opiera si¢ na solidnych
ekonomicznych podstawach i w roku 2021 nadal oczekujemy
zyskuz dzialalno$cioperacyjnej. Jeste$émy dobrze przygotowani
do realizacji oczekujgcych nas zadan i z radoscig bedziemy
kontynuowa¢ nasze projekty.

Wieden, listopad 2021 r.

1\ deN

Franz Jurkowitsch
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Sytuacia majgtkowa,
Jfinansowa i w gakresie wyniku

Sytuacja w zakresie wyniku

Przychody ze sprzedazy

Przychody z wynajmu nieruchomosci biurowych (przychody
ze sprzedazy — Investment Properties) spadly w zwigzku z
ostabieniem wartoscirublaw pierwszych dziewigeciu miesigcach
2021 roku w poréwnaniu rok do roku (sredni spadek wartosci
rubla o ok. 12 %) z 15,7 mln EUR do 14,9 min EUR.

Przychody ze sprzedazy w segmencie hoteli wzrosly w
poréwnaniu rok do roku o ok. 10% do 3,3 mln EUR. W
ubieglym roku miesigce styczen i luty nie byly jeszcze dotknigte
pandemig. Hotel w Darmstadt generowal w pierwszych
dziewieciu miesigcach w zwigzku z pandemig wcigz niewielkie
obroty, natomiast Hotel Crowne Plaza uzyskal w poréwnaniu
z poréownywalnym okresem poprzedniego roku wyzsze
przychody.

Eaczne przychody ze sprzedazy spadly o 2 % do 19,2 mln EUR,
zas$ koszty przyporzgdkowane bezposrednio do przychodow ze
sprzedazy udalo si¢ — rowniez dzieki srodkom pochodzacym z
pomocy publicznej — zredukowa¢ o 2,1 mln EUR do 6,9 mln
EUR. W zwigzku z powyzszym wynik ze sprzedazy brutto
wynosi 12,2 mln EUR (w roku ubieglym: 10,5 mln EUR).

Przychody ze sprzedazy nieruchomosci
W okresie objetym sprawozdaniem, podobnie jak w roku

2020, Grupa nie dokonala zadnych transakcji na
nieruchomosciach.
EBITDA

Zysk przed uwzglednieniem odsetek, podatkéw, odpiséw
amortyzacyjnych i wyniku z wyceny (Investment Properties)
(=EBITDA) wzr6st z 1,8 mln EUR do 7,9 mln EUR z powodu
wyzszego wyniku brutto i spadku kosztéw zarzadu.

Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci

Odpisy amortyzacyjne i korekty warto$ci wykazujg wzrost
z -10,7 mln EUR do 0,5 mln EUR. Wynik z wyceny
nieruchomosci biurowych (Investment Properties) wynosit 2,0
mln EUR, natomiast w poréwnywalnym okresie ubieglego
roku spotka zaksiggowala korekty wartosci rynkowych w wys.
-6,5 mln EUR. Nie zanotowano odpiséw aktualizujgcych
warto$¢ hoteli (w roku ubieglym: -2,7 mln EUR).

EBIT

Wskaznik EBIT wzrést z -8,9 min EUR do 8,3 mln EUR.
Wzrost ten wynika gtéwnie z wyzszego wyniku operacyjnego
(EBITDA) i z dodatniego wyniku z wyceny nieruchomosci (w
poprzednim roku: strata z wyceny).

Wynik z dziatalnosci finansowej

Wrynik z dzialalnosci finansowej (wraz z wynikiem z joint
ventures) wzrost z -20,2 mln EUR do -5,4 mln EUR. Obejmuje
on zysk z tytulu przeliczenia pozycji w walucie w wys. 0,9 mln
EUR (w roku ubieglym: -8,9 mln EUR) oraz straty z joint
ventures w wys. -0,5 mln EUR (w roku ubieglym: -5,1 mln
EUR). Straty z joint ventures sg efektem uwarunkowanego
koronawirusa wyniku  hotelu

pandemig ujemnego

Intercontinental w Warszawie.

Koszty finansowe:

w TEUR
Pozycje:

1-9/2021 1-9/2020

Odsetki od kredytéw w rachunku

biezacym, kredytéw dot. projektdw i (4.318) (3.861)

innych kredytéw

Srodki pomocowe z tyt. pandemii 175 _

na pokrycie kosztéw odsetek

Odsetki od obligacji (185) (237)

Odsetki od pozyczek od

akcjonariuszy mniejszosciowych e (296)

Odsetki od zobowiazan z tyt. leasingu (47) (45)

Utrata wartosci aktywéw finansowych (115) —

Wyksiegowanie z aktywéw

rozliczen miedzyokresowych (317) (1.187)

kosztéw z tytutu kredytow

Pozostate koszty dziatalnosci

finansowej (1.389) (856)

Niezrealizowane straty z pochodnych

instrumentow finansowych ® (342)
(6.409) (6.824)

Wynik netto okresu

Wynik finansowy netto okresu Grupy Warimpex wzrost
wyraznie w poréwnaniu rok do roku z -31,2 mln EUR do 2,5
mln EUR, poniewaz z jednej strony brak jest strat z wyceny
nieruchomosci i z przeliczenia pozycji w walucie, a z drugiej
uzyskano wyzszy wynik z dzialalnosci operacyjnej.



Sytuacja majatkowa
Zmiany w zakresie najistotniejszych aktywow i zobowigzan:

RAPORT ZA TRZY PIERWSZE KWARTALY 2021 WARIMPEX

Prawa Pozostate
Rzeczowy majatek trwaty: uzytkowania z rzeczowe
wTEUR tyt. leasingu | aktywa trwate
Pozycje 2021:
Wartos¢ bilansowa na dzien 1 stycznia 30.218 1.384 2.275 33.877
Zwiekszenia 2.017 117 45 2.179
Zmniejszenia - (8) - (8)
Aktualizacja wyceny IAS 16 w zw. z IAS 40 (zmiana pozyciji) 562 - — 562
Przeniesienie do nieruchomosci inwestycyjnych (769) - - (769)
Odpisy amortyzacyjne planowe (1.150) (282) (150) (1.582)
Zwiekszenia wartosci 66 — - 66
Efekt przeliczenia pozycji w walucie 1.186 7 16 1.209
Wartos¢ bilansowa na dzien 30 wrzesnia 32.130 1.218 2.186 35.533

Investment Properties Zasoby |Nieruchomosci | Nieruchomosci
w TEUR nieruchomosci | deweloperskie rezerwowe

Pozycje 2021:

Wartos¢ bilansowa na dzien 1 stycznia 206.746 28.280 16.311 251.337
Zwiekszenia / inwestycje 1.533 6.413 1.290 9.236
Ujete w aktywach odsetki w ramach finansowania budowy - 185 — 185
Zmiana pozycji rzeczowych aktywéw trwatych - 329 440 769
Zmiana pozycji rezerwowe / deweloperskie - 963 (963) —
Zmniejszenia (373) - — (373)
Wynik z wyceny netto 1.442 542 32 2.015
Efekt przeliczenia pozycji w walucie 3.785 875 163 4.823
Wartos¢ bilansowa na dzien 30 wrzesnia 213.134 37.587 17.274 267.994

Pozyczki od Zobo-

akcj. mniejszo- wigzania

Zobowiazania finansowe: Kredyty Kredyty $ciowych ztyt.

wTEUR projektowe obrotowe Obligacje & pozostate leasingu

Pozycje 2021:

Wartos¢ bilansowa na dzien 1 stycznia 138.639 17.629 9.026 10.902 1.926 178.122
Zaciagniecie kredytu (cashflow) 72.093 729 — — — 72.822
Sptata (cashflow) (561.767) (5.977) (1.800) (159) (245) (59.948)
Zmiana skumulowane odsetki 68 - (58) 226 31 267
Zmiany kursowe i inne 1.718 - — 713 96 2.527
Wartos¢ bilansowa na dziern 30 wrzesnia 160.751 12.381 7.168 11.682 1.808 193.790
w tym krétkoterminowe (wymagalne < 1 rok) 6.094 12.381 1.810 408 188 20.882
w tym dtugoterminowe (wymagalne > 1 rok) 154.657 - 5.358 11.273 1.621 172.908

Analiza segmentoéw dziatalnosci

Grupa Warimpex zdefiniowala jako segmenty dzialalnosci
Investment Properties, Hotele oraz Development & Services.
W sprawozdaniu z dzialalnoSci segmentdéw joint ventures
prezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
metodg praw wlasnosci zostaly ujete proporcjonalnie. Segment
Hotelejest porownywalny z hotelamiwzgl. pokojamihotelowymi
posiadanymi przez Grup¢ w trakcie roku obrotowego (wraz z
joint ventures odpowiednio do udzialu) W segmencie
Investment Properties ujmowane s wplywy z czynszu za

wynajem nieruchomoéci biurowych. Segment Development &
Services obejmuje ustugi w zakresie dzialalnosci deweloperskiej,
dzialania spotki macierzystej oraz wyniki ze sprzedazy
nieruchomosci.

W celu zarzadzania hotelami stosuje si¢ typowe dla branzy
wskazniki takie jak GOP (Gross Operating Profit, okreslany
zgodnie z ,Uniform System of Accounts for the Lodging
Industry’) i NOP (Net Operating Profit, odpowiada GOP
pomniejszonemu o okre$lone koszty wlascicielskie after GOP,
takie jak oplaty za zarzadzanie, ubezpieczenia, podatki
gruntowe itp.).

warimpex
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Segment Investment Properties*

w TEUR 1-9/2021 1-9/2020
Przychody ze sprzedazy 17.534 18.663
przypadajace na Grupe : ’

Segment EBITDA 11.992 12.779

* joint ventures uwzglednione proporcjonalnie

Przychody ze sprzedazy oraz wskaznik EBITDA segmentu
Investment Properties spadly gléownie na skutek utraty
wartos$ci rubla w poréwnaniu z ubieglym rokiem.

Segment Hotele*

w TEUR 1-9/2021 1-9/2020
Przychody ze sprzedazy 5.989 6.387
przypadajace na Grupe

Srednio pokoje przypadajace na Grupe 713 720
NOP przypadajacy na Grupe 643 -1.758
NOP/dostepny pokéj w EUR 901 -2.441

* joint ventures uwzglednione proporcjonalnie

Na wyniki segmentu hoteli w dalszym ciggu negatywny wplyw
ma pandemia wywolana koronawirusem. Dzieki otrzymanej
pomocy publicznej w zwigzku z pandemig zmniejszyly si¢
koszty bezposrednie, a w konsekwencji powstal dodatni zysk
operacyjny netto (NOP).

Segment Development & Services*

w TEUR 1-9/2021 1-9/2020
Przychody ze sprzedazy 1.030 834
przypadajace na Grupe
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci — —
Segment EBITDA -1.600 -6.628

* joint ventures uwzglednione proporcjonalnie

Wynik segmentu ma zwykle zwigzek z transakcjami sprzedazy
udzialéw w nieruchomosciach (share-deals) i nieruchomosci
(asset-deals) i dlatego podlega silnym rocznym wahaniom.

Perspektywy

W fazie budowy lub rozwoju znajdujg si¢ obecnie

nastepujace projekty nieruchomosciowe:

+ Avior Tower 1 o powierzchni ok. 16 000 m?, St. Petersburg
(w budowie)

* biurowiec Mogilska 35 Office (faza III) o powierzchni ok.
12 000 m?, Krakoéw (w budowie)

* biurowiec w Bialymstoku o powierzchni ok. 31 600 m?
(w fazie projektowania, pozwolenie na budowe udzielone)

* biurowiec Chopin o powierzchni ok. 21 000 m?, Krakow
(w fazie projektowania)

* biurowiec w Darmstadt o powierzchni ok. 13 800 m?
(w fazie projektowania)

W roku 2021 oprocz przygotowan do budowy i uzyskania
pozwolen na budowe dla naszych projektow skoncentrujemy si¢
na kontynuacji dotychczasowych aktywnosci budowlanych.

Roéwniez w obliczu panujgcej pandemii Covid-19 Warimpex
opiera si¢ na stabilnym ekonomicznym fundamencie. Minione
lata firma wykorzystala na opracowanie nowych zalozen
strategicznych i na dywersyfikacje portfolio: o ile jeszcze kilka
lat temu spotka byla zaangazowana glownie w segmencie
hoteli, ktory zostal szczego6lnie dotkniety aktualng sytuacjg, to
dzisiaj warto$¢ godziwa hoteli stanowi jedynie 12 % calego
portfolio. 71 % to nieruchomosci biurowe z zabezpieczonym
na podstawie uméw dlugoterminowym wynajmem.

Grupa na biezgco dokonuje oceny skutkéw pandemii Covid-19.
W obszarze wynajmu nieruchomosci biurowych (segment
Investment Properties) na chwile obecng widoczne sg jedynie
nieznaczace skutki operacyjne. Najemcy niezmiennie wykazujg
duzg dyscypling platniczg; zmiany w umowach najmu wzgl.
zaleglo$ci czynszowe lub brak platnosci czynszu odnotowano
dotychczas tylko w pojedynczych przypadkach. Niemniej
jednakistnieje ogolne ryzykowzakresie platnosciregulowanych
niezgodnie z zawartymi umowami w przyszlosci.

Pandemia dotyka w wigkszym stopniu hoteli niz nieruchomosci
biurowych. Na segment Development oraz dzialalnos¢
finansowg w koncernie pandemia Covid-19 miala stosunkowo
niewielki wplyw.

W celu zminimalizowania jej wplywu na Grupe, firma korzysta
z roznych dostepnych srodkéw, w tym z pomocy publicznej w
formie $rodkéw na wynagrodzenia w ramach skréconego czasu
pracy, zawieszenia platnosci podatkéw od nieruchomosci czy
pomostowych §rodkéw pomocowych.

Warimpex zaklada w dalszym ciggu kontynuacje pozytywnego
rozwoju swojej dzialalno$ci. Z naszych zaktualizowanych
kalkulacji na rok obrotowy 2021 wcigz wynika dodatni wynik
z dzialalno$ci operacyjnej przed uwzglednieniem wyniku z
dzialalnosci finansowej, podatkoéw, odpisow amortyzacyjnych i
korekty wartoéci (EBITDA) oraz wystarczajacy poziom
plynnosci finansowej. Dzigki solidnym podstawom finansowym
oraz doswiadczonej i sprawdzonej w sytuacjach kryzysowych
zalodze Warimpex jest dobrze przygotowany na biezace i
przyszle wyzwania.

Poza pandemia Covid-19 bedziemy rowniez koncentrowac sig
na zréwnowazonym rozwoju. Zréwnowazony rozwdj juz
dawno przestal by¢ kwestig marginalng i obecnie ksztaltuje
sposob myslenia i postgpowania wigkszosci spoleczenstwa.
Realizujgc koncepcje zréwnowazonego rozwoju w ramach
naszych nieruchomosci, stawiamy sobie za cel uzyskanie
odpowiednich certyfikatow dla obiektow w naszym portfolio.

Wieden, dnia 29 listopada 2021 r.

)M( reC o

Daniel Folian
Zastepca Prezesa Zarzadu

1\ teN

Franz Jurkowitsch
Prezes Zarzadu

A

Alexander Jurkowitsch
Czlonek Zarzadu

Florian Petrowsky
Czlonek Zarzadu
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rachunek 2yskow i strat

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 30 WRZESNIA 2021 — NIEBADANY

Przychody ze sprzedazy — Investment Properties 14.904 5.233 15.742 5.145
Przychody ze sprzedazy — Hotele 3.258 1.100 2.956 577
Przychody ze sprzedazy — Development & Services 1.030 109 834 169
Przychody ze sprzedazy 19.192 6.442 19.533 5.891
Koszty dziatalnosci — Investment Properties (3.686) (1.171) (3.886) (1.235)
Koszty dziatalnosci — Hotele (2.701) (1.330) (4.693) (1.184)
Koszty — Development & Services (556) (73) (425) (79)
Koszty przypisane bezposrednio do przychodéw ze sprzedazy (6.943) (2.575) (9.004) (2.498)
Wynik brutto ze sprzedazy 12.249 3.867 10.529 3.393
Pozostate przychody operacyjne 448 - 6 5
Koszty zarzadu (4.137) (740) (7.714) (1.690)
Inne koszty (693) (266) (1.051) (283)
Wynik z dzialalnosci operacyjnej przed uwzglednieniem wyniku z
dziatalnosci finansowej, podatkéw, odpisow amortyzacyjnych

i korekty wartosci (EBITDA) 7.867 2.861 1.770 1.425
Amortyzacja planowa aktywdw trwatych

i wartosci niematerialnych i prawnych (1.322) (450) (1.183) (412)
Planowa amortyzacja praw uzytkowania z tyt. leasingu (282) (103) (267) (75)
Odpisy aktualizacyjne srodkéw trwatych — 17 (2.726) 503
Zwiekszenie wartosci sSrodkéw trwatych 66 66 — —
Wynik wyceny pozycji Nieruchomosci inwestycyjne 2.015 15 (6.498) (1.112)
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci 477 (454) (10.675) (1.095)
Wynik na dziatalnosci operacyjnej (EBIT) 8.344 2.406 (8.905) 330
Przychody z tytutu odsetek 320 111 380 122
Pozostate przychody finansowe 324 226 344 39
Koszty finansowe (6.409) (2.714) (6.824) (2.922)
Zmiany kursowe 882 204 (8.917) (4.213)
Wynik z joint ventures (at equity) netto (509) 391 (5.140) (2.620)
Wynik z dziatalnosci finansowej (5.393) (1.783) (20.158) (9.594)
Wynik brutto 2.952 624 (29.063) (9.265)
Podatek dochodowy biezacy (611) (143) (353) (126)
Podatek dochodowy odroczony 182 317 (1.745) (39)
Podatki (430) 174 (2.098) (165)
Wynik netto okresu 2.522 798 (31.161) (9.430)
w tym udziat w wyniku udziatéw nieuprawniajacych do kontroli 65 62 (1.738) (549)
w tym udziat w wyniku akcjonariuszy jednostki dominujacej 2.457 735 (29.423) (8.881)
Zysk na jedna akcje:
Wynik podstawowy na jedna akcje w EUR 0,05 0,01 -0,55 -0,17
Wynik rozwodniony na jedna akcje w EUR 0,05 0,01 -0,55 -0,17

warimpex
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Skrocony skonsolidowany

rachunek wyniku catosciowego

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 30 WRZESNIA 2021 — NIEBADANY

w TEUR 01-09/2021 | 07—09/2021 | 01-09/2020 | 07—09/2020

Wynik netto okresu 2.522 798 (31.161) (9.430)
Réznice kursowe 3.276 379 (15.906) (7.926)
w tym przeniesienie pozycji do rachunku zyskéw i strat (16) - 1 -
Pozostate przychody i koszty z joint ventures (at equity) 240 72 (699) (298)
(Odroczone) podatki ujete w pozostatych przychodach i kosztach (139) (136) (516) (307)
Pozostate przychody i koszty ) . 3.377 316  (17.121) (8.531)
(do przeniesienia z odniesieniem na wynik w kolejnych okresach)
Wynik bgz wptywu na r,a(.:hune.k W.ankOW aktywa finansowe 39 13 (14) 11
wycenione wg wartosci godziwej
Aktualizacja wyceny rzeczowych aktywéw trwatych 562 — — -
(Odroczone) podatki ujete w pozostatych przychodach i kosztach (99) (3) 4 (3)
Pozostate przychody i koszt:
- pzy . V! z.y. . . . 502 10 (11) 8
(do przeniesienia bez odniesienia na wynik w kolejnych okresach)
Pozostate przychody i koszty 3.879 326 (17.131) (8.522)
Catosciowy wynik netto okresu 6.402 1.123 (48.292) (17.952)
w tym udziat w wyniku udziatéw nieuprawniajacych do kontroli 253 95 (2.795) (1.043)
w tym udziat w wyniku akcjonariuszy jednostki dominujacej 6.148 1.028 (45.497) (16.910)
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Skrocony skonsolidowany bilans

NA DZIEN 30 WRZESNIA 2021 — NIEBADANY

WTELR . [3009.21]/31.1220 | 30.09.20
AKTYWA
Nieruchomosci inwestycyjne 267.994 251.337  249.989
Rzeczowe aktywa trwate 8651588 33.877 31.509
Pozostate wartosci niematerialne i prawne 80 80 100
Inwestycje netto w joint ventures (at equity) 4.817 5.077 4.760
Aktywa finansowe, bez wptywu na wynik wycenione wg wartosci godziwej 5.664 5.625 6.228
Inne aktywa 8.591 11.158 9.894
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 1.512 978 20
Aktywa trwate 324.191 308.132 302.501
Zapasy 106 154 108
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 6.728 3.448 2.344
Srodki pieniezne 6.766 8.931 7.136
Aktywa obrotowe 13.599 12.533 9.588
SUMA AKTYWOW 337.790 320.665 312.088
PASYWA
Kapitat podstawowy 54.000 54.000 54.000
Niepodzielony wynik finansowy 79.809 77.307 79.728
Akcje wtasne (2.991) (2.991) (2.991)
Pozostate kapitaty rezerwowe (14.050) (17.697) (18.457)
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 116.767 110.619 112.280
Udziaty nieuprawniajace do kontroli (1.574) (1.827) (4.158)
Kapitat wtasny 115.194 108.792 108.122
Obligacje 5.358 7.137 7.150
Pozostate zobowigzania finansowe 165.930 152.624 146.012
Zobowiazania z tytutu leasingu 1.621 1.709 1.783
Pochodne instrumenty finansowe 12 320 337
Pozostate zobowigzania 6.730 6.731 6.608
Rezerwy 2.391 4.700 4,997
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 9.268 8.679 8.033
Bierne rozliczenia miedzyokresowe 1.969 1.957 1.969
Zobowiazania diugoterminowe 193.279 183.857 176.889
Obligacje 1.810 1.890 1.813
Pozostate zobowigzania finansowe 18.884 14.546 15.487
Zobowiazania z tytutu leasingu 188 217 232
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug
i pozostate zobowigzania 6.337 8.881 7.313
Rezerwy 1.915 2.241 2.068
Podatek dochodowy 5 12 —
Bierne rozliczenia miedzyokresowe 178 229 165
Zobowiazania krétkoterminowe 29.318 28.016 27.078
Zobowigzania 222.597 211.873 203.967
SUMA PASYWOW 337.790 320.665 312.088

warimpex
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Skrocony skonsolidowany rachunek

preeplywow pieniegnych

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 30 WRZESNIA 2021 — NIEBADANY

Wplywy
z hoteli i wynajmu 18.558 6.374 19.272 5.873
z rozwoju projektéw deweloperskich i innych 1.759 1.356 615 360
z odsetek 81 29 77 34
Wptywy z dziatalnosci operacyjnej 20.398 7.759 19.964 6.267
Wydatki
projekty deweloperskie (101) (87) (265) (45)
zuzycie materiatéw i ustug (6.033) (2.027) (6.081) (1.738)
Swiadczenia pracownicze (5.869) (2.990) (6.622) (1.911)
pozostate koszty zarzadu (3.596) (768) (4.812) (973)
podatek dochodowy (671) (264) (424) (172)
Wydatki na dziatalno$¢ operacyjna (16.270) (6.136) (18.204) (4.839)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 4.128 1.624 1.760 1.428
Wptywy
z zaptaty ceny kupna z tytutu transakcji sprzedazy w poprzednich okresach 125 — 463 (47)
z pozostatych aktywdw finansowych 2.248 1.088 596 (33)
z wptywdéw zwrotnych z joint ventures — — 668 338
Wptywy z dziatalnosci inwestycyjnej 2.373 1.088 1.727 258
Wydatki na
naktady inwestycyjne w nieruchomosci inwestycyjne (11.162) (5.259) (7.750) (2.280)
naktady inwestycyjne w rzeczowe aktywa trwate (2.192) (983) (2.435) (820)
nabycie oprogramowania do przetwarzania danych (22) (15) (2) -
pozostate aktywa finansowe — — (641) (8)
joint ventures (2.318) (1.000) - —
Wydatki z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej (15.693) (7.257) (10.829) (3.108)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (13.320) (6.169) (9.101) (2.850)
Wydatki na nabycie akcji wtasnych - — (654) —
Wykup obligacji (1.800) (1.800) (5.500) —
Whptywy z tytutu zaciagnietych pozyczek i kredytow 72.822 52.917 71.781 40.245
Sptata zaciagnietych pozyczek i kredytéw (57.903) (42.853) (51.182) (34.363)
Sptata zobowiazan z tyt. leasingu (214) (55) (233) (52)
Zaptacone odsetki (z tytutu pozyczek i kredytow) (4.292) (1.549) (3.649) (1.929)
Zaptacone odsetki (od obligacji) (251) (251) (526) (251)
Koszty pozyskania kredytéw (1.668) (1.173) (1.756) (1.316)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 6.694 5.235 8.282 2.335
Zmiana stanu netto srodkéw pienieznych (2.498) 690 940 912
Zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 1 4 (10) (5)
Zmiany z pozostatego wyniku z tytutu réznic kursowych 332 73 (1.313) (771)
Stan srodkéw pienigznych na poczatku okresu 8.931 5.999 7.519 7.000
Stan srodkéw pienieznych na dzien 30 wrzesnia 6.766 6.766 7.136 7.136
Stan srodkdéw pienieznych na dzien bilansowy obejmuje:
Srodki pieniezne Grupy 6.766 6.766 7.136 7.136
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Skrocone skonsolidowane
gestawienie emian w kapitale wiasnym

NA DZIEN 30 WRZESNIA 2021 — NIEBADANE

Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty bez

Pozostate wptywu na Razem

Kapitat Akcje kapitaty kontrole kapitat

podstawowy niepodzielony]  wtasne rezerwowe jednostki wiasny
Stan na dzien 1 stycznia 2020 54.000 109.155 (2.337) (2.386) 158.431 (1.364) 157.068
Wykup akcji — - (654) - (654) - (654)
Zmiany konsolidacyjne - (1) - 1 - - —
Catosciowy wynik netto okresu - (29.425) - (16.071) (45.496) (2.795) (48.292)
w tym wynik finansowy netto okresu - (29.423) - - (29.423) (1.738) (31.161)
w tym pozostate przychody i koszty — (2) — (16.071) (16.073) (1.057) (17.131)
Stan na dzieri 30 wrzesnia 2020 54.000 79.728 (2.991) (18.457) 112.280 (4.158) 108.122
Stan na dzien 1 stycznia 2021 54.000 77.307 (2.991) (17.697) 110.619 (1.827) 108.792
Zmiany konsolidacyjne - 16 - (16) - - -
Catosciowy wynik netto okresu - 2.486 - 3.662 6.148 253 6.402
w tym wynik finansowy netto okresu - 2.457 — — 2.457 65 2.522
w tym pozostate przychody i koszty - 29 — 3.662 3.691 188 3.879
Stan na dzier 30 wrzesnia 2021 54.000 79.809 (2.991) (14.050) 116.767 (1.574) 115.194

warimpex
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Sporzadzilismy niniejszy raport z zachowaniem nalezytej starannosci i dokonali$my weryfikacji zawartych w nim danych.
Mimo to nie mozna wykluczy¢ wystapienia btedéw wynikajacych z zaokraglen, sktadu lub druku.
Przy sumowaniu zaokraglonych kwot oraz w przypadku danych procentowych moga wystapic¢ réznice rachunkowe wynikajace z zaokraglen.
Sformutowania dotyczace osdb zostaty uzyte bez réznicowania ptci.
Niniejszy raport zostat sporzadzony w jezyku niemieckim, angielskim i polskim.
W razie watpliwosci pierwszeristwo ma wersja niemiecka.
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