Zakres informacji wykazywanych w sprawozdaniu finansowym, o ktérym mowa w art.
45 ustawy, dla jednostek innych niz banki, zaktady ubezpieczen i zaklady reasekuraciji
(Zalacznik Nr 1 do UoR)

Nagtéwek sprawozdania finansowego

Kod systemowy SFJINZ (1)

Kod sprawozdania SprFinJednostkalnnaWZlotych
Wersja schemy 1-2

Wariant sprawozdania 1

Data sporzadzenia 2021-04-28

Okres od 2020-01-01

Okres do 2020-12-31

Dane identyfikujgce jednostke:

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania:

Nazwa firmy:

HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0.

Siedziba:
Wojewodztwo: Mazowieckie
Powiat: M. ST. Warszawa
Gmina: M. ST. Warszawa
Miejscowos¢: Warszawa
Kod kraju: PL
Adres:
Adres polski:
Kod kraju: PL
Wojewodztwo: Mazowieckie
Powiat: M. ST. Warszawa
Gmina: M. ST. Warszawa
Ulica: Postepu
Nr domu: 14
Nr lokalu:
Miejscowosc¢: Warszawa
Kod pocztowy: 02-676
Poczta: Warszawa
PKD:
6492Z:
6499Z:
Identyfikator podatkowy NIP: 5123730601
Numer KRS. Pole obowigzkowe dla jednostek wpisanych do 0000612885

Krajowego Rejestru Sagdowego:
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Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym:

Zakres od dnia: 2020-01-01

Zakres do dnia: 2020-12-31
Sprawozdanie zawiera dane tgczne: nie
Zatozenie kontynuacji dziatalnosci:

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu tak

kontynuowania dziatalnosci gospodarczej:

Wskazanie, czy nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie tak
kontynuowania przez nig dziatalnosci:

Informacja czy sprawozdanie finansowe jest sporzadzone po
potaczeniu spotek:

Sprawozdanie sporzadzone po potaczeniu spétek: nie

Wskazanie zastosowanej metody rozliczenia potaczenia (nabycia,
taczenia udziatéw):

Zasady (polityka) rachunkowosci. Oméwienie przyjetych zasad
(polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa pozostawia
jednostce prawo wyboru, w tym::

metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji),:

1. Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne sg rozpoznawane, jezeli jest
prawdopodobne, ze w przysztosci spowoduja one wplyw do Spétki
korzysci ekonomicznych. Poczatkowe ujecie wartosci
niematerialnych i prawnych nastepuje wedtug cen nabycia lub kosztu
wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym wartosci niematerialne i prawne
s3 wyceniane wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
Wartosci niematerialne i prawne sa amortyzowane liniowo w okresie
odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci. Dla wartosci niematerialnych i prawnych o wartosci
poczatkowej ponizej 10 000 ztotych stosuje sie¢ amortyzacje kwotowa
w wysokosci 100% wartosci w m-cu jej wprowadzenia do ewidencji.:

2. Rzeczowe aktywa trwate

Srodki trwate sg wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia,
pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy z tytutu trwalej utraty
wartosci. W przypadku prawa wieczystego uzytkowania gruntu przez
cene nabycia rozumie sie cene nabycia prawa od osoby trzeciej.
Grunty wyceniane s w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci.

Wartos¢ poczatkowa srodka trwatego powiekszaja koszty jego
ulepszenia polegajacego na przebudowie, rozbudowie, modernizacji
lub rekonstrukcji i powodujacego, ze wartos¢ uzytkowa tego srodka
po zakonczeniu ulepszenia przewyzsza posiadang przy przyjeciu do
uzywania wartos¢ uzytkowa.

Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw, sa amortyzowane liniowo w
okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci.

Dla srodkow trwalych o jednostkowej wartosci poczatkowej ponizej
10 000 ztotych stosuje sie¢ amortyzacje kwotowa w wysokosci 100%
wartosci srodka w m-cu jego wprowadzenia do ewidencji.:
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3. Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie wyceniane sg wedlug rzeczywiscie
poniesionych naktadéw, uwzgledniajac koszt obstugi zobowigzan
zaciggnietych w celu ich sfinansowania oraz ewentualne réznice
kursowe pomniejszone o odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci.
Odpisow aktualizujagcych wartos¢ dokonuje sie w przypadku podjecia
decyzji o czesciowym lub catkowitym zaniechaniu ponoszenia
nakladéw na ich realizacje. Gtéwnym powodem do dokonania
odpisow jest prawdopodobienstwo, iz budowany skladnik aktywow
nie przyniesie w przysztosci korzysci. W wyniku ustania przyczyny
powodujacej utrate wartosci srodka trwatego w budowie koryguje sie
wczesniej dokonany odpis.

W ramach srodkéw trwatych w budowie wykazywane sg réwniez
materialy inwestycyjne. Srodki trwate w budowie nie sa
amortyzowane do momentu zakonczenia ich budowy i oddania do
uzytkowania.

4. Zaliczki na srodki trwate w budowie

Zaliczki na srodki trwale w budowie obejmujg wartosé¢ srodkéw
pienieznych przekazanych dostawcom materiatléw, bezposrednim
wykonawcom realizowanych ustug na poczet budowy oraz zaliczki na
poczet zakupu gruntu wiasnego lub prawa wieczystego uzytkowania
gruntu powiekszone o ewentualne koszty finansowania zaliczki,
kapitalizowane poczawszy od terminu uzyskania finansowania na
zaptate uzgodnionej zaliczki.

Zaliczki na srodki trwate w budowie wycenia sie¢ w wartosci
nominalnej.:

5. Naleznosci krotko- i diugoterminowe

Naleznosci sa wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty
pomniejszonej o odpisy aktualizujace. Wartos¢ naleznosci aktualizuje
sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujacego. Odpisy aktualizujagce wartos¢
naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostalych kosztow
operacyjnych lub do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju
naleznosci, ktorej dotyczy odpis aktualizujacy. Naleznosci umorzone,
przedawnione lub niesciggalne zmniejszaja dokonane uprzednio
odpisy aktualizujgce ich wartos¢.

Jednostka urealnia warto$¢ naleznosci tworzac odpisy aktualizujace
na naleznosci watpliwe od dluznikéw postawionych w stan likwidacji
lub upadtosci, kwestionujacych naleznosci oraz zalegajacych na
dzien bilansowy z zaptata dtuzej niz przez 6 miesiecy w wysokosci
50%, a zalegajacych na dzien bilansowy dtuzej niz 1 rok w wysokosci
100%, jezeli ocena ich sytuacji gospodarczej i finansowej
wskazywata, ze sptata naleznosci w najblizszym roku nie jest
prawdopodobna.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciagalne, od ktérych nie
dokonano odpiséw aktualizujgcych ich warto$¢ lub dokonano
odpisow w niepetnej wysokosci, zalicza si¢ odpowiednio do
pozostalych kosztéw operacyjnych lub kosztéw finansowych. :

6. Wycena aktywow i pasywow wyrazonych w walutach obcych na
dzien bilansowy

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w walutach innych niz
polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu
obowiagzujgcego na ten dzien sredniego kursu ustalonego dla danej
waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstale z przeliczenia réznice
kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychodéw lub
kosztow finansowych lub, w przypadkach okreslonych przepisami,
kapitalizowane w wartosci aktywoéw.

Wykazana w sprawozdaniu z przeptywu srodkéw pienieznych pozycja
srodki pieniezne skiada sie z gotowki w kasie oraz lokat bankowych o
terminie zapadalnosci nie dluzszym niz 3 miesigce, ktére nie zostaty
potraktowane jako dziatalno$¢ lokacyjna.:
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7. Inwestycje diugoterminowe

Nieruchomosci inwestycyjne ujmowane sa w ksiegach rachunkowych
na dzien ich nabycia albo powstania, wedtug cen nabycia lub cen
zakupu, jezeli koszty przeprowadzenia i rozliczenia transakcji nie sa
istotne lub wedtug kosztu wytworzenia.

Nieruchomosci inwestycyjne oraz wartosci niematerialne i prawne
zaliczane do inwestycji wycenia sie nie rzadziej niz na dzien
bilansowy wedtug zasad, stosowanych do srodkéw trwatych oraz
wartosci niematerialnych i prawnych, okreslonych w art. 28 ust. 1 pkt
1 oraz w art. 31, art. 32 ust. 1-5i art. 33 ust. 1.

Aktywa finansowe zaliczone do inwestycji dlugoterminowych
wyceniane sg w nastepujacy sposob (w zaleznosci od kategorii, do
ktorej zostaty zaliczone zgodnie z Rozporzadzeniem o instrumentach
finansowych):

- pozyczki udzielone i naleznosci wlasne, do ktérych zalicza sie
pozyczki — wycenia sie wedlug skorygowanej ceny nabycia,

- aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci — wycenia
sie wedtug skorygowanej ceny nabycia,

- aktywa finansowe dostepne do sprzedazy — wycenia si¢ w wartosci
godziwej. Jezeli nie ma mozliwosci wiarygodnego ustalenia wartosci
godziwej a aktywa te maja ustalony termin wymagalnosci wéwczas
wyceny dokonuje sie wedlug skorygowanej ceny nabycia; a jezeli
aktywa te nie majg ustalonego terminu wymagalnosci wyceny
dokonuje sie w cenie nabycia.

Skutki okresowej wyceny aktywoéw finansowych, w tym instrumentéw
pochodnych z wytaczeniem pozycji zabezpieczanych i instrumentéw
zabezpieczajacych, zalicza sie¢ odpowiednio do przychodéw lub
kosztow finansowych okresu sprawozdawczego, w ktorym nastgpito
przeszacowanie.

Udzialy i akcje w jednostkach nabyte w celu sprawowania nad nimi
kontroli, wspoétkontroli lub wywierania znaczagcego wptywu wycenia
sie wg ceny nabycia lub ceny zakupu pomniejszonej o odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci.:

8. Inwestycje krotkoterminowe w aktywa finansowe

Aktywa finansowe zaliczone do inwestycji krétkoterminowych
wyceniane sa w hastepujacy sposob (w zaleznosci od kategorii, do
ktorej zostaty zaliczone zgodnie z Rozporzadzeniem o instrumentach
finansowych):

- aktywa finansowe przeznaczone do obrotu — wycenia si¢ w wartosci
godziwej,

- pozyczki udzielone i naleznosci wlasne, do ktérych zalicza sie
pozyczki — wycenia sie wedlug skorygowanej ceny nabycia,

- aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci — wycenia
sie wedtug skorygowanej ceny nabycia,

- aktywa finansowe dostepne do sprzedazy — wycenia si¢ w wartosci
godziwej. Jezeli nie ma mozliwosci wiarygodnego ustalenia wartosci
godziwej a aktywa te maja ustalony termin wymagalnosci wéwczas
wyceny dokonuje sie wedlug skorygowanej ceny nabycia; a jezeli
aktywa te nie majg ustalonego terminu wymagalnosci wyceny
dokonuje sie w cenie nabycia.

Skutki okresowej wyceny aktywow finansowych, w tym instrumentéw
pochodnych, z wylgczeniem pozycji zabezpieczanych i instrumentéw
zabezpieczajacych, zalicza sie odpowiednio do przychodéw lub
kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego, w ktorym nastgpito
przeszacowanie.

9. Rozliczenia miedzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw,
jezeli dotyczg one przysztych okreséw sprawozdawczych. Bierne
rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sg w wysokosci
prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezacy okres
sprawozdawczy.:

10. Kapitat zaktadowy

Kapitatly zakltadowy wycenia si¢ wedtug wartosci nominaine;j.
Ujmowany jest do wysokosci okreslonej w umowie spoétki i wpisanej
w rejestrze sgdowym.:
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11. Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wéwczas, gdy na Spétce cigzy istniejacy
obowiazek (prawny lub zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen
przesziych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze
wypetnienie tego obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu
srodkéw uosabiajacych korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna
dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.:

12. Zobowigzania
Na dzien bilansowy zobowigzania wycenia si¢ w kwocie wymagajacej
zaptaty z uwzglednieniem zasady ostroznosci.:

13. Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe (z wyjatkiem zobowigzan finansowych
przeznaczonych do obrotu, instrumentéw pochodnych o charakterze
zobowiagzan oraz pozycji zabezpieczanych) wycenia sie nie pézniej niz
na koniec okresu sprawozdawczego, wedtug skorygowanej ceny
nabycia. Przy ustalaniu skorygowanej ceny nabycia uwzglednia sie
koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu, pozyczki oraz dyskonta lub
premie uzyskane w zwigzku z zobowigzaniem.

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz instrumenty
pochodne, z wyjatkiem instrumentéw zabezpieczajacych, wycenia sie
w wartosci godziwej. :

’[4.S'rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
Srodki pieniezne wyceniane sg wedlug wartosci nominalnej.:

15. Podatek odroczony

W zwiazku z przejsciowymi réznicami migdzy wykazang w ksiggach
rachunkowych wartoscia aktywow i pasywow, a ich wartoscia
podatkowa oraz stratag podatkowa mozliwg do odliczenia w
przysziosci, tworzona jest rezerwa i ustalane aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w
wysokosci kwoty przewidzianej w przysztosci do odliczenia od
podatku dochodowego w zwigzku z ujemnymi réznicami
przejSciowymi, ktére spowoduja w przysztosci zmniejszenie
podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej
mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady
ostroznosci. Wysokos¢ aktywow z tytutu odroczonego podatku
dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu stawek podatku
dochodowego obowigzujgcych w roku powstania obowiazku
podatkowego. Kazdorazowo decyzja o utworzeniu aktywoéw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, ustalana jest w oparciu o
analize prognozowanego wyniku podatkowego w przysziych latach, w
celu okreslenia mozliwosci dokonania w przysztosci pomniejszen w
podatku dochodowym.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w
wysokosci kwoty podatku dochodowego wymagajacej w przysztosci
zaplaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich roznic przejsciowych,
to jest roznic, ktére spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia
podatku dochodowego w przysztosci. Wysokos$¢ rezerwy z tytutu
odroczonego podatku dochodowego ustala si¢ przy uwzglednieniu
stawek podatku dochodowego obowigzujacych w roku powstania
obowigzku podatkowego.:

ustalenia wyniku finansowego,:

Wynik finansowy ustalany jest zgodnie z art. 42 Ustawy o
Rachunkowosci.

Przychody uznawane sg w takiej wysokosci, w jakiej jest
prawdopodobne, ze Spotka uzyska korzysci ekonomiczne, ktére
mozna wiarygodnie wyceni¢.

Przychody z tytutu odsetek sg rozpoznawane w momencie ich
naliczenia.:

ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego:
Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity

Dz.U. z dnia 1 lutego 2021 r. poz. 217 z p6zniejszymi zmianami) — dalej
L,Ustawa”.:
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Zgodnie z Ustawg Kierownik Jednostki jest zobowigzany zapewni¢
sporzadzenie rocznego sprawozdania finansowego dajacego rzetelny
i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spoétki na koniec roku
obrotowego oraz wyniku finansowego za ten rok.:

Sprawozdanie finansowe Spotki zostato przygotowane bez
zastosowania zwolnien przewidzianych przez Ustawe.:

Przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego przyjete zostaly
odpowiednie do dziatalnosci jednostki zasady rachunkowosci, ktéore
stosowane byly w sposéb ciagly.:

Przy wycenie aktywow i pasywow oraz ustalaniu wyniku finansowego
przyjeto, ze w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci Spotka bedzie
kontynuowac¢ dziatalnos¢ w niezmniejszonym istotnie zakresie, bez
postawienia jej w stan likwidacji lub upadtosci.:

pozostate:

Informacja uszczegoétawiajgca, wynikajaca z potrzeb lub
specyfiki jednostki:

Elementy sprawozdania finansowego:

Sprawozdanie finansowe sktada sie z:

a) Nagtowka

b) Wprowadzenia

c) Bilansu sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2020, ktéry po stronie
aktywow i pasywow wykazuje sume 364.037.667,75 PLN.

d) Rachunku zyskéw i strat za okres od 1 stycznia 2020 do 31 grudnia
2020, ktory wykazuje zysk 5.435.398,76 PLN.

e)Zestawienia zmian w kapitale wkasnym za okres od 1 stycznia 2020
do 31 grudnia 2020 wykazujacego zwiekszenie kapitatu wlasnego o
kwote 5.435.398,76 PLN.

f) Rachunku przeplywoéw pienieznych za okres od 1 stycznia 2020 do
31 grudnia 2020 wykazujacego zwiekszenie srodkéw pienieznych o
kwote 2.052.658,22 PLN.

g) Informacji dodatkowych i objasnien.

h) Informacji o podatku. :

Informacja o zmianach w Zarzadzie:

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego skfad Zarzadu
Spotki przedstawiat sie nastepujaco:

- Peter Pecnik - Prezes Zarzadu;

- Peter Andrasina - Cztonek Zarzadu;

W 2020 roku nie nastgpity zmiany w sktadzie Zarzadu Spotki:
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Bilans

Kod

Aktywa
Aktywa_A
Aktywa_A_|
Aktywa_A | 1
Aktywa_A_|_2
Aktywa_A | 3
Aktywa_A_|_4

Aktywa_A_lI

Aktywa_A_Il_
1
Aktywa_A_Il_
1A
Aktywa_A_Il_
1B
Aktywa_A_Il_
1.C
Aktywa_A_|l_
1D
Aktywa_A_1l_
1 E
Aktywa_A_Il_
2
Aktywa_A_Il_
3

Aktywa_A_llI

Aktywa_A_IIl_
1

Aktywa_A_IIl_
2

Aktywa_A_IIl_
3

Aktywa_A_IV

Aktywa_A_IV_
1
Aktywa_A_IV_
2
Aktywa_A_IV_
3
Aktywa_A_IV_
3 A
Aktywa_A_IV_
3 A1
Aktywa_A_IV_
3. A2
Aktywa_A_IV_
3A3
Aktywa_A_IV_
3_A 4

Aktywa_A_IV_
3 B

Aktywa_A_IV_
3_B_1
Aktywa_A_IV_
3. B2
Aktywa_A_IV_
3. B3

Opis

Aktywa razem

Aktywa trwate

Wartosci niematerialne i prawne

Koszty zakonczonych prac
rozwojowych

Wartos¢ firmy

Inne wartosci niematerialne i prawne

Zaliczki na wartosci niematerialne i
prawne

Rzeczowe aktywa trwate

Srodki trwate

grunty (w tym prawo uzytkowania
wieczystego gruntu)

budynki, lokale, prawa do lokali i
obiekty inzynierii lgdowej i wodnej

urzadzenia techniczne i maszyny
srodki transportu
inne Srodki trwate
Srodki trwate w budowie
Zaliczki na srodki trwate w budowie
Naleznosci dtugoterminowe

Od jednostek powigzanych

Od pozostatych jednostek, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale

Od pozostatych jednostek
Inwestycje dtugoterminowe
Nieruchomosci
Wartosci niematerialne i prawne
Dtugoterminowe aktywa finansowe
w jednostkach powigzanych
— udziaty lub akcje
— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne dlugoterminowe aktywa
finansowe
w pozostatych jednostkach, w
ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

— udziaty lub akcje
— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki
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Kwota na dzien
konczacy biezacy rok
obrotowy

364 037 667,75
244 824 475,81
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
238 659 692,05
0,00
0,00
238 659 692,05
238 659 692,05
0,00
0,00
238 659 692,05
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

Kwota na dzien
konczacy poprzedni
rok obrotowy

330 610 146,55
320 619 977,08
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
318 120 959,65
0,00
0,00
318 120 959,65
318 120 959,65
0,00
0,00
318 120 959,65
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
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Bilans

Kod

Aktywa_A_IV_
3 B 4
Aktywa_A_IV_
3 C
Aktywa_A_IV_
3 C1
Aktywa_A_IV_
3 C2
Aktywa_A_IV_
3.C_3
Aktywa_A_IV_
3 C4
Aktywa_A_IV_
4

Aktywa_A_V

Aktywa_A_V_
1
Aktywa_A_V_
2

Aktywa_B
Aktywa_B_|
Aktywa_B_I_1
Aktywa_B_|_2
Aktywa_B_1_3
Aktywa_B_1_4
Aktywa_B_1_5

Aktywa_B_lI

Aktywa_B_Il_
1
Aktywa_B_II_
1_A
Aktywa_B_II_
1A 1
Aktywa_B_Il_
1A 2
Aktywa_B_II_
1B

Aktywa_B_II_
2

Aktywa_B_Il_
2_A
Aktywa_B_II_
2 A1
Aktywa_B_Il_
2 A2
Aktywa_B_Il_
2B
Aktywa_B_II_
3
Aktywa_B_II_
3_A
Aktywa_B_II_
3_A1
Aktywa_B_Il_
3. A2

Aktywa_B_II_
3_B

Opis

— inne dlugoterminowe aktywa
finansowe

w pozostatych jednostkach
— udziaty lub akcje
— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne dtugoterminowe aktywa
finansowe

Inne inwestycje dlugoterminowe

Dtugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

Inne rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa obrotowe

Zapasy

Materiaty

Potprodukty i produkty w toku

Produkty gotowe

Towary

Zaliczki na dostawy i ustugi
Naleznosci krotkoterminowe

Naleznosci od jednostek powigzanych

z tytutu dostaw i ustug, o okresie
sptaty:

— do 12 miesiecy
— powyzej 12 miesiecy
inne

Naleznosci od pozostatych jednostek,
w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
z tytutu dostaw i ustug, o okresie
sptaty:

— do 12 miesiecy
— powyzej 12 miesiecy
inne

Naleznosci od pozostatych jednostek

z tytutu dostaw i ustug, o okresie
sptaty:

— do 12 miesiecy

— powyzej 12 miesigcy

z tytutu podatkow, dotacji, cet,
ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutéw
publicznoprawnych

Kwota na dzien
konczacy biezacy rok
obrotowy
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
6 164 783,76
6 164 783,76
0,00
119213 191,94
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
374 428,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
374 428,00
0,00
0,00
0,00

374 428,00

Kwota na dzien
konczacy poprzedni
rok obrotowy

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

2499 017,43

2499 017,43

0,00

9990 169,47

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

300 000,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
300 000,00
0,00
0,00
0,00

300 000,00
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Bilans

Kod

Aktywa_B_Il_
3 C
Aktywa_B_II_
3 D

Aktywa_B_llI

Aktywa_B_Ill_
1
Aktywa_B_III_
1A
Aktywa_B_IIl_
1A 1
Aktywa_B_Ill_
1A2
Aktywa_B_III_
1A 3
Aktywa_B_Ill_
1A 4
Aktywa_B_IIl_
1B

Aktywa B_Ill_
1B 1
Aktywa_B_lII_
1 B2
Aktywa_B_Ill_
1B 3
Aktywa_B_lII_
1B 4
Aktywa_B_Ill_
1.C
Aktywa_B_IIl_
1.C 1
Aktywa_B_lII_
1.C2
Aktywa_B_IIl_
1.C3

Aktywa B_Ill_
2

Aktywa_B_IV
Aktywa_C
Aktywa_D
Pasywa
Pasywa_A
Pasywa_A_|
Pasywa_A_ll

Pasywa_A_ll_
1

Pasywa_A_llI

Pasywa_A_llI
1

Pasywa_A_IV

Pasywa_A_IV

1

Pasywa_A_IV
2

Pasywa_A_V

Pasywa_A_VI

Opis

inne
dochodzone na drodze sadowej
Inwestycje krotkoterminowe
Krétkoterminowe aktywa finansowe
w jednostkach powigzanych
— udziaty lub akcje
— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

w pozostatych jednostkach
— udziaty lub akcje
— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe
Srodki pieniezne i inne aktywa
pieniezne
— $rodki pieniezne w kasie i na
rachunkach

— inne srodki pieniezne
— inne aktywa pieniezne

Inne inwestycje krétkoterminowe

Kroétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe
Nalezne wptaty na kapitat (fundusz)
podstawowy

Udziaty (akcje) wiasne
Pasywa razem
Kapitat (fundusz) wiasny
Kapitat (fundusz) podstawowy

Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym:

— nadwyzka wartosci sprzedazy
(wartosci emisyjnej) nad wartoscig
nominalng udziatéw (akcji)
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny,
w tym:
— z tytutu aktualizacji wartosci
godziwej
Pozostate kapitaty (fundusze)
rezerwowe, w tym:
— tworzone zgodnie z umowg
(statutem) sporki

— na udzialy (akcje) wtasne
Zysk (strata) z lat ubiegtych
Zysk (strata) netto

e-SF Mercomp (https://e-sprawozdanie.pl) 26.04.2021 16:49:06

Kwota na dzien
konczacy biezacy rok
obrotowy
0,00
0,00
118 838 418,43
118 838 418,43
114 494 003,80
0,00
0,00
114 494 003,80
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
4 344 414,63
4 344 414,63
0,00
0,00
0,00
345,51
0,00
0,00
364 037 667,75
5049 589,63

5 000,00
304 106,48

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

-694 915,61
5435 398,76

Kwota na dzien
konczacy poprzedni
rok obrotowy
0,00
0,00
9689 915,86
9689 915,86
6 295 386,63
0,00
0,00
6 295 386,63
0,00
1249 448,88
0,00
0,00
0,00
1249 448,88
2 145 080,35
2 145 080,35
0,00
0,00
0,00
253,61
0,00
0,00
330 610 146,55
-385 809,13

5 000,00
304 106,48

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

-3 960 112,92
3 265 197,31
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Bilans

Kod

Pasywa_A_VII
Pasywa_B

Pasywa_B_|

Pasywa_B_|_
1
Pasywa_B_|_
2
Pasywa_B_|_
2 1
Pasywa_B_|_
22
Pasywa_B_|_
3
Pasywa_B_|_
3.1
Pasywa_B_|_
3.2

Pasywa_B_lI

Pasywa_B_lII_
1

Pasywa_B_lII_
2

Pasywa_B_lII_
3
Pasywa_B_Il_
3 A
Pasywa_B_Il_
3_B
Pasywa_B_ll_
3. C
Pasywa_B_Il_
3._.D
Pasywa_B_lII_
3_E

Pasywa_B_llII

Pasywa_B_llII
1

Pasywa_B_llI
1A
Pasywa_B_llI
1 A1
Pasywa_B_llII
1 A2
Pasywa_B_llII
1B

Pasywa_B_llI
2

Pasywa_B_llI
2 A
Pasywa_B_llI
2 A1
Pasywa_B_llI
2 A2
Pasywa_B_llII
2B
Pasywa_B_llII
_3
Pasywa_B_llI
_3.A
Pasywa_B_llI
_3_B

Opis

Odpisy z zysku netto w ciggu roku
obrotowego (wielko$¢ ujemna)

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

Rezerwy na zobowigzania

Rezerwa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Rezerwa na swiadczenia emerytalne i
podobne

— dtugoterminowa
— krotkoterminowa
Pozostate rezerwy
— dtugoterminowe
— krotkoterminowe
Zobowigzania dtugoterminowe

Wobec jednostek powigzanych

Wobec pozostatych jednostek, w
ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

Wobec pozostatych jednostek

kredyty i pozyczki

z tytutu emisji dluznych papieréw
wartosciowych

inne zobowigzania finansowe
zobowigzania wekslowe
inne

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania wobec jednostek
powigzanych
z tytutu dostaw i ustug, o okresie
wymagalnosci:

— do 12 miesiecy
— powyzej 12 miesigcy
inne
Zobowigzania wobec pozostatych
jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

z tytutu dostaw i ustug, o okresie
wymagalnosci:

— do 12 miesiecy
— powyzej 12 miesiecy
inne
Zobowigzania wobec pozostatych
jednostek
kredyty i pozyczki

z tytutu emisji dluznych papieréw
wartosciowych

Kwota na dzien

konczacy biezacy rok

obrotowy

0,00

358 988 078,12
7172 109,96
7172 109,96
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

218 433 189,32
16 878 928,27

0,00

201 554 261,05
0,00

201 554 261,05
0,00

0,00

0,00

133 296 678,84
22 217 030,76
1999 906,56
1999 906,56
0,00

20 217 124,20

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
111 079 648,08
0,00

85 888 432,25

Kwota na dzien
konczacy poprzedni
rok obrotowy
0,00
330 995 955,68
2 407 395,41

2407 395,41
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

316 542 697,52
0,00

0,00

316 542 697,52
0,00

316 542 697,52
0,00

0,00

0,00

11 962 222,75
1983 238,12
1983 238,12
1983 238,12
0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
9 978 984,63
0,00

8415 463,11
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Bilans

Kod

Pasywa_B_llII
3 C
Pasywa_B_llI
3D
Pasywa_B_llII
3 D1
Pasywa_B_llI
3D2
Pasywa_B_llII
3 E
Pasywa_B_llI
3 F

Pasywa_B_llII
_3.G

Pasywa_B_llI

3 H

Pasywa_B_llI

31

Pasywa_B_llI
4

Pasywa_B_IV

Pasywa_B_IV
1
Pasywa_B_IV
2
Pasywa_B_IV
21
Pasywa_B_IV
22

Opis

inne zobowigzania finansowe

z tytutu dostaw i ustug, o okresie
wymagalnosci:

—do 12 miesiecy

— powyzej 12 miesiecy

zaliczki otrzymane na dostawy i
ustugi

zobowigzania wekslowe

z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz
innych tytutéw publicznoprawnych

z tytutu wynagrodzen
inne

Fundusze specjalne

Rozliczenia miedzyokresowe

Ujemna wartos$¢ firmy
Inne rozliczenia miedzyokresowe
— dtugoterminowe

— krétkoterminowe

e-SF Mercomp (https://e-sprawozdanie.pl) 26.04.2021 16:49:06

Kwota na dzien
konczacy biezacy rok
obrotowy
25191 215,83
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
86 100,00
0,00
86 100,00
0,00
86 100,00

Kwota na dzien
konczacy poprzedni
rok obrotowy

1563 521,52
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
83 640,00
0,00
83 640,00
0,00
83 640,00
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Rachunek zyskow i strat

Kod

A
Al

A_lll

A_IV

G LA
G_LA 1
G I B

G_1B.1

Opis

Przychody netto ze sprzedazy i
zréwnane z nimi, w tym:

— od jednostek powigzanych

Przychody netto ze sprzedazy produktéw

Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie —
warto$¢ dodatnia, zmniejszenie — warto$¢
ujemna)

Koszt wytworzenia produktéw na wiasne
potrzeby jednostki

Przychody netto ze sprzedazy towarow i
materiatéw

Koszty dziatalnosci operacyjnej
Amortyzacja
Zuzycie materiatéw i energii
Ustugi obce
Podatki i optaty, w tym:
— podatek akcyzowy

Wynagrodzenia

Ubezpieczenia spoteczne i inne
Swiadczenia, w tym:

— emerytalne

Pozostate koszty rodzajowe

Wartos¢ sprzedanych towaréw i
materiatow

Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B)

Pozostate przychody operacyjne

Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych
aktywow trwatych

Dotacje

Aktualizacja wartosci aktywow
niefinansowych

Inne przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Strata z tytutu rozchodu niefinansowych
aktywow trwatych

Aktualizacja wartosci aktywow
niefinansowych

Inne koszty operacyjne

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
(C+D-E)

Przychody finansowe
Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:

Od jednostek powigzanych, w tym:

— w ktoérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

Od jednostek pozostatych, w tym:

— w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

Kwota na dzien
konczacy biezacy rok
obrotowy
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

2 082 694,58
0,00

0,00

2081 985,79
337,02

0,00

0,00

0,00

0,00

371,77

0,00

-2 082 694,58
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

-2 082 694,58
52 160 791,89
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Kwota na dzien
konczacy poprzedni
rok obrotowy
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

2098 897,38
0,00

0,00

2097 303,72
1312,54
0,00

0,00

0,00

0,00

281,12

0,00

-2 098 897,38
0,01

0,00

0,00

0,00

0,01

0,00

0,00

0,00

0,00

-2 098 897,37
30 400 127,43
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
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Rachunek zyskow i strat

Kod

G_ll
G_II_J
Gl
G_II_J
G_IV

GV

H_I

HIJ

H_ILJ
H_IIl

H_IV

Opis

Odsetki, w tym:

— od jednostek powigzanych

Zysk z tytutu rozchodu aktywow
finansowych, w tym:

— w jednostkach powigzanych

Aktualizacja wartosci aktywow
finansowych

Inne
Koszty finansowe
Odsetki, w tym:

— dla jednostek powigzanych

Strata z tytutu rozchodu aktywéw
finansowych, w tym:

— w jednostkach powigzanych

Aktualizacja wartosci aktywow
finansowych

Inne
Zysk (strata) brutto (F+G—H)

Podatek dochodowy

Pozostate obowigzkowe zmniejszenia
zysku (zwiekszenia straty)

Zysk (strata) netto (I-J—K)

Kwota na dzien
konczacy biezacy rok
obrotowy

18 731 324,20
18 729 973,51
0,00

0,00

0,00

33 429 467,69
43 367 728,33
16 982 890,20
553 436,09

0,00
0,00
24 877 143,19

1 507 694,94
6710 368,98
1274 970,22

0,00
5435 398,76

Kwota na dzien
konczacy poprzedni
rok obrotowy

17 335 473,46
17 332 805,71

0,00
0,00
5744 930,38

7319 723,59
24 270 122,27
19 660 463,09
238 584,14
0,00

0,00

0,00

4 609 659,18
4031 107,79
765 910,48
0,00

3 265 197,31
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Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym

Kod

IA_1
A1 1
IA_1_1_A
A 11 A1
IA118B
IA118B 1
IA 12

IA_2

1A 2 1

A2 1A
A2 1A 1
IA21A2
IA21A3
IA218B
IA218B 1

A 22

IA_3

IA_3 1
A3 1A
IA3 1B
IA_3 1B 1
IA_ 3 2
IA_4

IA 4 1
A4 1A
IA418B
IA 42
IA_5

IA_5_1

Kwota na dzien Kwota na dzien
Opis konczacy biezacy rok konczacy poprzedni
obrotowy rok obrotowy
Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek .385 809.13 -3 651 006.44
okresu (BO) ’ ’
— zmiany przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci 0,00 0,00
— korekty btedéw 0,00 0,00
Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek } B
okresu (BO), po korektach 385 809,13 3 651 006,44
Kapitat (fundusz) podstawowy na 500000 5 000.00
poczatek okresu ’ ’
Zmiany kapitatu (funduszu) 0.00 0.00
podstawowego ’ ’
zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
— wydania udziatéw (emisji akcji) 0,00 0,00
zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
— umorzenia udziatéw (akcji) 0,00 0,00
Kapitat (fundusz) podstawowy na 5 000.00 5 000.00
koniec okresu ’ '
Kapitat (fundusz) zapasowy na poczgtek 304 106.48 304 106.48
okresu ' ’
Zmiany kapitatu (funduszu)
zapasowego 0,00 0,00
zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
— emisji akcji powyzej wartosci
nominalnej 0,00 0,00
— podziatu zysku (ustawowo) 0,00 0,00
— podziatu zysku (ponad wymagang
ustawowo minimalng wartos¢) 0,00 0,00
zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
— pokrycia straty 0,00 0,00
Stan kapitatu (funduszu) zapasowego 304 106.48 304 106.48

na koniec okresu
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na
poczatek okresu — zmiany przyjetych 0,00 0,00
zasad (polityki) rachunkowosci
Zmiany kapitatu (funduszu) z

S 0,00 0,00
aktualizacji wyceny
zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
— zbycia $rodkéw trwatych 0,00 0,00
Kapitai. (fundusz) z aktualizacji wyceny 0.00 0,00
na koniec okresu
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0.00 0,00
na poczatek okresu
Zmiany pozostatych kapitatow 0.00 0,00
(funduszy) rezerwowych
zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
Pozostate kapitaiy.(fundusze) 0.00 0,00
rezerwowe na koniec okresu
Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek 694 915,61 -3960 112,92
okresu
Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00
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Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym

Kod

IA_5_1_1
IA5 12
A5 2

IA 52 A
IA52 A 1
IA528B
IA_5 3
IA_5_4
IA_5 4 1
IA5 42
IA_5 5

IA 55 A
IA 55 A 1
IA558B
IA_5 6

IA 57
IA_6

IA 6 A
IA_6_B
IA_6_C

Opis

— zmiany przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci

— korekty btedow

Zysk z lat ubiegtych na poczatek
okresu, po korektach

zwiekszenie (z tytutu)
— podziatu zysku z lat ubiegtych
zmniejszenie (z tytutu)

Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

Strata z lat ubiegtych na poczatek
okresu
— zmiany przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci

— korekty btedow

Strata z lat ubiegtych na poczatek
okresu, po korektach

zwiekszenie (z tytutu)

— przeniesienia straty z lat ubiegtych
do pokrycia

zmniejszenie (z tytutu)

Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec
okresu

Wynik netto
zysk netto
strata netto

odpisy z zysku
Kapitat (fundusz) wiasny na koniec
okresu (BZ)
Kapitat (fundusz) wtasny, po
uwzglednieniu proponowanego
podziatu zysku (pokrycia straty)
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Kwota na dzien
konczacy biezacy rok
obrotowy

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
694 915,61
0,00
0,00
694 915,61
0,00
0,00
0,00
694 915,61
-694 915,61

5435 398,76
5435 398,76
0,00
0,00
5049 589,63

5 049 589,63

Kwota na dzien
konczacy poprzedni
rok obrotowy

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
3960 112,92
0,00
0,00
3960 112,92
0,00
0,00
0,00
3960 112,92
-3 960 112,92

3 265 197,31
3 265 197,31
0,00

0,00

-385 809,13

-385 809,13

Strona: 15



Rachunek przeptywow pienieznych

Kwota na dzien

Kwota na dzien

Kod Opis konczacy biezacy rok konczacy poprzedni
obrotowy rok obrotowy
A Pr_zeplywy s:rodkéw Pier_lieinych z 0,00 0,00
dziatalnosci operacyjnej

Al Zysk (strata) netto 5435 398,76 3265 197,31

All Korekty razem -7 833 620,75 -4 493 822,78

All1 Amortyzacja 0,00 0,00

A_ll_2 Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych -27 076 669,54 3 135 683,91

A3 Odsetki i udziaty w zyskach 1747 083,31 2 327 657,37
(dywidendy)

Al 4 Zysk (stra.ta).z dziatalnosci 0.00 0,00
inwestycyjnej

A llL5 Zmiana stanu rezerw 4764 714,55 -681 441,03

All 6 Zmiana stanu zapaséw 0,00 0,00

AllL7 Zmiana stanu naleznosci -74 428,00 822 656,00
Zmiana stanu zobowigzan

A_ll_8 krétkoterminowych, z wyjatkiem 16 668,44 33 427,44
pozyczek i kredytow

A9 Zmiana stanu rozliczen -3 663 398,23 1449 752,56
miedzyokresowych

A_ll_10 Inne korekty 19 946 575,34 -11 581 559,03

Al Przep’ryv_vy plemQZne netto z dziatalnos$ci 2398 221,99 -1 228 625,47

operacyjnej (Ill)
B Pr_zeplywy s_r_odkow ple_nlgznych z 0,00 0,00
dziatalnosci inwestycyjnej

B_I Wplywy 17 984 763,82 17 402 216,94
Zbycie wartosci niematerialnych i

B I 1 prawnych oraz rzeczowych aktywow 0,00 0,00
trwatych

B2 Zbycu? |_nV\{estyCJ| w nler.uchomosm oraz 0,00 0,00
wartosci niematerialne i prawne

B_I_3 Z aktywow finansowych, w tym: 17 984 763,82 17 402 216,94

B_I_3_A w jednostkach powigzanych 17 984 763,82 17 402 216,94

B_I_3_B w pozostatych jednostkach 0,00 0,00

B_I_3_B_1 — zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00

B_I_3.B_2 — dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00

B3B3 — sptata uc}zielonych pozyczek 0,00 0,00

dtugoterminowych
B_I_3_B_4 — odsetki 0,00 0,00
B13B5 - inne wpltywy z aktywow 0,00 0,00
finansowych

B_I_4 Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00

B_ll Wydatki 0,00 0,00
Nabycie wartosci niematerialnych i

B_Il_1 prawnych oraz rzeczowych aktywéw 0,00 0,00
trwatych

B2 Inwes?yqe. w mergchomosm oraz 0.00 0,00
wartosci niematerialne i prawne

B Il_3 Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00

B_Il_3_A w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

B I 3B w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
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Rachunek przeptywow pienieznych

Kod Opis
B 1.3 B 1 — nabycie aktywow finansowych
B 3B2 - udzielon_e pozyczki
dtugoterminowe
B_ll_4 Inne wydatki inwestycyjne
B Il Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
- inwestycyjnej (I-11)
c Przeptywy srodkow pienieznych z
dziatalnosci finansowej
C_l Wplywy
Wptywy netto z wydania udziatéw
C_I_1 (emisji akgiji) i innych instrumentéw
kapitatowych oraz doptat do kapitatu
C_l.2 Kredyty i pozyczki
C13 Emisja dluznych papieréw
- wartosciowych
Cl4 Inne wptywy finansowe
C_ll Wydatki
C_I_1 Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych
cl2 Dywidendy i inne wypfaty na rzecz
- wiascicieli
C3 Inne, niz wyptaty na rzecz witascicieli,
- - wydatki z tytutu podziatu zysku
C_ll_4 Sptaty kredytéw i pozyczek
cls Wykup dtuznych papieréw
- - wartosciowych
Cle Z tytutu innych zobowigzan
- - finansowych
cu7 Ptatnosci zobowigzanh z tytutu umow
- = leasingu finansowego
C_ll_8 Odsetki
CI.9 Inne wydatki finansowe
c Przeptywy pienigzne netto z dziatalno$ci
- finansowej (I-I1)
D Przeptywy pieniezne netto razem
(A.NIXB.1IxC.1IT)
E Bilansowa zmiana stanu srodkow
pienieznych, w tym:
E 1 — zmiana stanu Srodkéw pienieznych z
- tytutu réznic kursowych
F Srodki pieniezne na poczatek okresu
G Srodki pieniezne na koniec okresu
(F£D), w tym:
G 1 — 0 ograniczonej mozliwosci

dysponowania

Kwota na dzien
konczacy biezacy rok
obrotowy
0,00
0,00
0,00
17 984 763,82
0,00
18 884 597,26

0,00

0,00
0,00

18 884 597,26
-32 418 480,87
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

-18 885 400,00
-13 533 080,87

-13 533 883,61
2 052 658,22
2199 334,28

-146 676,06
2 156 857,95
4209 516,17

0,00

Kwota na dzien
konczacy poprzedni
rok obrotowy
0,00
0,00
0,00
17 402 216,94
0,00
19 356 909,59

0,00

0,00
0,00

19 356 909,59

-35 895 616,25
0,00

0,00

0,00

-3 199 386,90

0,00

0,00

0,00

-19 596 896,95
-13 099 332,40

-16 538 706,66
-365 115,19
-379 999,10

14 883,91
2521973,14
2 156 857,95

0,00
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Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, strata) brutto

Kod

C_PU
C_PU

C_PU

F_PU
F_PU
F_PU

F_PU

Opis

Zysk(strata) brutto za dany rok

Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwate réznice
pomiedzy zyskiem/stratg dla
celéw rachunkowych a
dochodem/stratg dla celéw
podatkowych), w tym:
Przychody niepodlegajgce
opodatkowania w roku
biezgcym, w tym:

Naliczone odsetki od pozyczek
udzielonych

Prowizja od udzielonej pozyczki
(przychdd lat ubiegtych)

Wycena bilansowa

Przychody podlegajace
opodatkowania w roku
biezacym, ujete w ksiegach
rachunkowych lat ubiegtych w
tym:

Koszty niestanowigce kosztow
uzyskania przychodoéw (trwate
réznice pomiedzy zyskiem/stratg
dla celéw rachunkowych a
dochodem/stratg dla celéw
podatkowych), w tym:

Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodéw w
biezgcym roku, w tym:

Koszty emisji instrumentéw
finansowych

Wycena aktywoéw finansowych

Odsetki naliczone

Rezerwy na koszty roku
biezgcego

Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodow w roku
biezgcym ujete w ksiegach lat
ubiegtych, w tym:

Wartos¢ taczna

6710 368,98

0,00

-28 8563 173,95

-745 209,69
-1 062 146,40
-27 045 817,86

0,00

0,00

24 543 828,33

1483 094,94
24 877 143,19
-1902 509,80

86 100,00

-83 640,00

Rok biezacy

z zyskow
kapitatowych

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

z innych zrédet
przychodoéw

0,00

-28 853 173,95

-745 209,69
-1 062 146,40

-27 045 817,86

0,00

0,00

24 543 828,33

1483 094,94
24 877 143,19
-1 902 509,80

86 100,00

-83 640,00

Wartos¢
taczna

Rok poprzedni

z zyskow
kapitatowych

z innych
zrodet
przychodéw
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12

12

15a

15
16
16
16

Podstawa prawna

Pkt Lit.

11
27
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Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, strata) brutto

Kod

G_PU

H_PU

Opis

Rozwigzanie rezerw na koszty z
lat ubiegtych

Strata z lat ubiegtych, w tym:

Rozliczenie strat z lat ubiegtych
2013-2017

Inne zmiany podstawy
opodatkowania, w tym:
Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym

Podatek dochodowy

Wartos¢ taczna

-83 640,00
1390 952,38
1390 952,38

0,00

926 430,98

176 022,00

Rok biezacy Rok poprzedni
z zyskow z innych zrédet Wartosé z zyskow z z':‘:g;“ Art
kapitatowych przychodoéw taczna kapitatowych . ’
przychodéw
0,00 -83 640,00 16
0,00 1390 952,38
0,00 1390 952,38
0,00 0,00
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Podstawa prawna

Ust.

Pkt

27

Lit.
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Dodatkowe informacje i objasnienia

Nazwa pliku Opis
Inf_dod_HBRF2_SF_2020 _final.pdf Inf_dod_HBRF2_SF_2020 _final.pdf
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HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2020 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia

WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE

Nie wystgpity.

RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Nie wystgpity.

INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE

Za okres do 31 grudnia 2020

(w ztotych) Nieruchomosci Wartosci Dtugoterminowe Inne Razem
niematerialne aktywa inwestycje
i prawne finansowe dtugoterminowe
Saldo otwarcia - - 318 120 959,65 - 318 120 959,65
Zwiekszenia, w tym: - - 44 778 523,82 - 44 778 523,82
- Udzielenie pozyczki - - - - -
- Naliczone odsetki - - 17 984 763,82 - 17 984 763,82
- Wycena - - 26 793 760,00 - 26 793 760,00
Transfery (+/-) - - - - -
Zmniejszenia - - 124 239 791,42 - 124 239 791,42
- Przekwalifikowanie do - - 107 317 174,00 - 107 317 174,00
inwestycji krétkoterminowych
- Sptata odsetek - - 17 984 763,82 - 17 984 763,82
- inne (prowizja) - - (1062 146,40) - (1062 146,40)
Saldo zamkniecia - - 238 659 692,05 - 238 659 692,05
Za okres do 31 grudnia 2019
(w ztotych) Nieruchomosci Wartosci Dtugoterminowe Inne Razem
niematerialne aktywa inwestycje
i prawne finansowe dtugoterminowe

Saldo otwarcia
Zwiekszenia, w tym:
- Udzielenie pozyczki
- Naliczone odsetki
- Wycena
Zmniejszenia, w tym:
- Sptata odsetek
- Wycena

- Inne (prowizja

320179 613,24
17 402 216,95

17 402 216,95
19 460 870,54
17 402 216,94

3120 800,00
(1062 146,40)

320179 613,24
17 402 216,95

17 402 216,95
19 460 870,54
17 402 216,94
3120 800,00
(1062 146,40)

Saldo zamkniecia

318 120 959,65

318 120 959,65




HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2020 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia

Dnia 24 pazdziernika 2016 roku Spodtka udzielita pozyczki w maksymalnej wysokosci 23.255.813,95 EUR
oprocentowanej stata stopg procentowg w wysokosci 7,2% w skali roku, Spotce HB Reavis Holding S.A.
(dawniej: HB Reavis Holding s.a r.l.) na okres 4,5 roku tj. do dnia 14 kwietnia 2021 roku. Spétka HB Reavis
Holding S.A. dokonata czesciowej sptaty kapitatu pozyczki w kwocie 18.300.000,00 EUR w dniu 28 czerwca
2017 roku.

Dnia 21 lipca 2017 aneksem do umowy wprowadzono zmiane umozliwiajgca ponowne wykorzystanie
pozyczki po jej czesciowej lub petnej sptacie. Wskutek tych zmian wyptacono nowe transze pozyczki w
sierpniu 2017 w kwocie 11.500.000,00 EUR oraz we wrze$niu 2017 w kwocie 6.800.000 EUR.

Na dzien 31 grudnia 2020 roku kwota gtdéwna pozyczki wynosi 23.255.000,00 EUR, co stanowi ekwiwalent w
kwocie 107.317.174,00 PLN. Warto$¢ pozyczki wyliczonej wedtug skorygowanej ceny nabycia wynosi
108.984.656,02 PLN, w tym naliczone odsetki wyliczone wedtug efektywnej stopy procentowej wynoszg
361.333,54 EUR, tj. rownowartos¢ 1.667.482,02 PLN. Pozyczka wraz z odsetkami zostata zaprezentowana w
krotkoterminowych aktywach finansowych.

Dnia 21 lipca 2017 roku Spédtka udzielita pozyczki w maksymalnej wysokosci 51.945.000,00 EUR
oprocentowanej statg stopg procentowg w wysokosci 4,6 % w skali roku, Spotce HB Reavis Holding S.A.
(dawniej: HB Reavis Holding s.a r.l.) na okres 4,5 roku tj. do dnia 3 stycznia 2022 roku. Za udzielenie ww.
pozyczki Spétka otrzymata prowizje w kwocie 1.120.000,00 EUR (4.717.104,00 PLN), ktéra jest rozliczana
rachunkowo przez caty okres trwania umowy i odpowiednio w 2020 roku przychody z tego tytutu wyniosty
1.062.146,40 PLN.

Na dzien 31 grudnia 2020 roku kwota gtéwna pozyczki wynosi 51.945.000,00 EUR, co stanowi ekwiwalent
239.715.786,00 PLN, natomiast wartos¢ pozyczki wyliczonej wedtug skorygowanej ceny nabycia wynosi
244.169.039,83 PLN, w tym naliczone odsetki wyliczone wedtug efektywnej stopy procentowej w kwocie
1.193.843,24 EUR co stanowi ekwiwalent 5.509.347,78 PLN. Odsetki zostaty zaprezentowane w
krotkoterminowych aktywach finansowych.



HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakorczony dnia 31 grudnia 2020 roku
Dodatkowe informacije i objasnienia

GRUNTY UZYTKOWANE WIECZYSCIE
Nie dotyczy.
SRODKI TRWALE NIEAMORTYZOWANE LUB NIEUMARZANE

Spétka uzytkuje powierzchnie biurowa na podstawie umowy najmu. Wartos¢ tego nieamortyzowanego przez Spoétke srodka
trwatego nie jest Spotce znana.

ZOBOWIAZANIA WOBEC BUDZETU PANSTWA LUB JEDNOSTEK SAMORZADU TERYTORIALNEGO

Nie dotyczy.

KAPITAt PODSTAWOWY

Na dzien 31 grudnia 2020 roku oraz na dzien 31 grudnia 2019 roku kapitat podstawowy Spétki wynosit 5 tysiecy ztotych i byt
podzielony na 100 udziatéw o wartosci nominalnej 50 ztotych kazdy.

Na dzien bilansowy struktura wtasnosci kapitatu podstawowego Spétki byta nastepujaca:

Na dzien 31 grudnia 2020

(w ztotych) llos¢ llosé Wartos¢ nominalna Udziat Wartos¢ kapitatu
udziatéw gtoséw jednego udziatu w kapitale
podstawowym
HB Reavis Holding S.A. 100 100 50 100% 5 000,00
Razem 100 100 100% 5 000,00

KAPITAL ZAPASOWY | REZERWOWY

Spotka sporzadza zestawienie zmian w kapitale wtasnym.

PODZIAL ZYSKU

Zarzad Spétki proponuje zysk przeznaczyé na pokrycie strat z lat ubiegtych, a nadwyzke na kapitat zapasowy.

REZERWY

W okresach sprawozdawczych objetych sprawozdaniem finansowym wystgpity nastepujgce zmiany w stanie rezerw:

Na dzien 31 grudnia 2020

(w ztotych) Rezerwa z tytutu Rezerwa na Pozostate rezerwy Razem
odroczonego Swiadczenia
podatku emerytalne
dochodowego i podobne
Saldo otwarcia 2407 395,41 - - 2407 395,41
Zwigkszenia 4764 714,55 - - 4764 714,55
Wykorzystanie - - - -
Rozwigzanie - - -
Saldo zamkniecia, w tym: 7172 109,96 - - 7 172 109,96
Dtugoterminowe 7172 109,96 - - 7 172 109,96

Krétkoterminowe - - - -

Na dzien 31 grudnia 2019

(w ztotych) Rezerwa z tytutu Rezerwa na Pozostate rezerwy Razem
odroczonego Swiadczenia
podatku emerytalne
dochodowego i podobne
Saldo otwarcia 3088 836,44 - - 3088 836,44
Zwiegkszenia - - - -
Wykorzystanie - - - -
Rozwigzanie 681 441,03 - - 681 441,03
Saldo zamkniecia, w tym: 2407 395,41 - - 2407 395,41
Dtugoterminowe 2407 395,41 - - 2407 395,41

Krétkoterminowe - - - -
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HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakorczony dnia 31 grudnia 2020 roku
Dodatkowe informacije i objasnienia

ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC NALEZNOSCI
Nie dotyczy.
ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE

Struktura wymagalnosci zobowigzan dtugoterminowych:

Na dzien 31 grudnia 2020

(w ztotych) do 1 roku*) 1-3lata 3-5lat powyiej5 lat Razem
Zobowigzania dtugoterminowe wobec 20217 124,20 16 878 928,27 - 37 096 052,47
jednostek powigzanych

Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w - - - - -
ktérych jednostka posiada zaangazowanie

Zobowigzania dtugoterminowe wobec 111 079 648,08 201 554 261,05 - - 312633 909,13
jednostek pozostatych, w tym:
a) kredyty i pozyczki - -
b) z tytutu emisji dtuznych 85888 432,25 201 554 261,05 - 287 442 693,30

papieréw wartosciowych

c) inne zobowigzania finansowe 25191 215,83 - - - 25191 215,83
d) inne - - - - -
Razem 131 296 772,28 218 433 189,32 - - 349 729 961,60

*) zobowigzania do 1 roku zostaty przez Spotke wykazane w grupie zobowigzan krétkoterminowych.

Na dzien 31 grudnia 2019

(w ztotych) do 1 roku 1-3lata 3-5lat powyzej5 lat Razem
Zobowigzania dtugoterminowe wobec - - - - -
jednostek powigzanych

Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w - - - - -
ktérych jednostka posiada zaangazowanie

Zobowigzania dtugoterminowe wobec 9978 984,63 99 296 593,50 217 246 104,02 - 326 521 682,15
jednostek pozostatych, w tym:
a) kredyty i pozyczki - - - - -

b) z tytutu emisji dtuznych 8415 463,11 99 296 593,50 217 246 104,02 - 324 958 160,63
papieréw wartosciowych

c) inne zobowigzania finansowe 1563 521,52 - - - 1563 521,52
d) inne - - - - -
Razem 9 978 984,63 99 296 593,50 217 246 104,02 - 326 521 682,15

Dnia 17 pazdziernika 2016 r. Spétka wyemitowata na rynku Catalyst 100.000 Obligacji serii A o wartosci nominalnej 1.000,00 zt
kazda i tacznej wartosci nominalnej 100.000.000,00 zt. W zwigzku z emisjg obligacji Spdétka poniosta koszty w kwocie
1.965.056,53 zt, ktore s3 rozliczane w czasie przez caty okres emisji. Obligacje s oprocentowane wedtug zmiennej stopy
procentowej ustalonej jako suma stawki referencyjnej WIBOR 6M oraz marzy. Kupon jest ptatny w okresach pétrocznych, a data
wykupu obligacji okreslona zostata na dzien 16 kwietnia 2021 roku. Spétka nie posiada prawa do wczesniejszego wykupu
Obligacii.

Dnia 04 grudnia 2020 roku Spotka powigzana HB Reavis Finance 3 PL sp. z 0.0. nabyta od obligatariuszy 19.650 obligacji serii A o
wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda, tj. o facznej wartosci nominalnej 19.650.000,00 zt.

Na dzien 31 grudnia 2020 roku obligacje zostaty wycenione za pomoca skorygowanej ceny nabycia i ich tgczna wartosé wynosita
100.799.575,51 zt, w tym odsetki wyliczone wedtug efektywnej stopy procentowej wynosity 1.015.984,20 zt.

Zobowigzania z tytutu emisji obligacji serii A zostaly zaprezentowane jako zobowigzania krétkoterminowe w podziale na
zobowigzania wobec jednostek powigzanych i pozostatych.

Obligacje serii A s3 zabezpieczone zastawem rejestrowym na majatku Spétki oraz poreczeniem udzielonym przez HB Reavis
Holding S.A. z siedzibg w Luksemburgu.
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Dnia 5 lipca 2017 r. Spotka wyemitowata na rynku Catalyst 220.000 Obligacji serii B o wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda i
tacznej wartosci nominalnej 220.000.000,00 zt. W zwigzku z emisjg obligacji Spdtka poniosta koszty w kwocie 4.708.870,79 zt,
ktdre sa rozliczane sg w czasie przez caty okres emisji. Obligacje sg oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej ustalonej
jako suma stawki referencyjnej WIBOR 6M oraz marzy. Kupon jest ptatny w okresach pétrocznych, a data wykupu obligacji
okreslona zostata na dzien 5 stycznia 2022 roku. Spotka nie posiada prawa do wczesniejszego wykupu Obligaciji.

Dnia 4 grudnia 2020 roku Spétka powigzana HB Reavis Finance 3 PL sp. z 0.0. nabyfa od obligatariuszy 17.000 obligacji serii B o
wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda, tj. o facznej wartosci nominalnej 17.000.000,00 zt.

Na dzien 31 grudnia 2020 roku obligacje zostaty wycenione za pomocg skorygowanej ceny nabycia i ich wartos¢ wynosita
223.739.170,26 zt, w tym odsetki wyliczone wedtug efektywnej stopy procentowej wynosity 5.305.980,95 zt. Zobowigzania z
tytutu emisji obligacji serii B zostaty zaprezentowane w podziale na zobowigzania wobec jednostek powigzanych i pozostatych, z
czego odsetki jako zobowigzania krétkoterminowe.

Obligacje serii B s zabezpieczone zastawem rejestrowym na majatku Spétki oraz poreczeniem udzielonym przez HB Reavis
Holding S.A. z siedziba w Luksemburgu.

Ponadto na dzien bilansowy 31 grudnia 2020 w innych zobowigzaniach finansowych Spétka prezentuje wycene transakcji SWAP.

INSTRUMENTY FINANSOWE
AKTYWA FINANSOWE | ZOBOWIAZANIA FINANSOWE PRZEZNACZONE DO OBROTU
Nie wystapity.

POZYCZKI UDZIELONE | NALEZNOSCI WEASNE

Dnia 24 pazdziernika 2016 roku Spoétka udzielita pozyczki w maksymalnej wysokosci 23.255.813,95 EUR oprocentowanej statg
stopg procentowa w wysokosci 7,2% w skali roku, Spétce HB Reavis Holding S.A. na okres 4,5 roku tj. do dnia 21 kwietnia 2021
roku. Dnia 21 lipca 2017 aneksem do umowy wprowadzono zmiane umozliwiajagca ponowne wykorzystanie pozyczki po jej
czesciowej lub petnej sptacie.

Na dzien 31 grudnia 2020 roku kwota gtéwna pozyczki wynosi 23.255.000,00 EUR, co stanowi ekwiwalent w kwocie
107.317.174,00 PLN. Warto$¢ pozyczki wyliczonej wedtug skorygowanej ceny nabycia wynosi 108.984.656,02 PLN, w tym
naliczone odsetki wyliczone wedtug efektywnej stopy procentowej wynoszg 361.333,54 EUR, tj. rGwnowartos¢ 1.667.482,02
PLN. Pozyczka zostata zaprezentowana w krétkoterminowych aktywach finansowych.

Dnia 21 lipca 2017 roku Spoétka udzielita pozyczki w maksymalnej wysokosci 51.945.000,00 EUR oprocentowanej statg stopa
procentowa w wysokosci 4,6 % w skali roku, Spotce HB Reavis Holding S.A. na okres 4,5 roku tj. do dnia 3 stycznia 2022 roku.

Na dzieni 31 grudnia 2020 roku kwota gtéwna pozyczki wynosi 51.945.000,00 EUR, co stanowi ekwiwalent 239.715.786,00 PLN,
natomiast wartos¢ pozyczki wyliczonej wedtug skorygowanej ceny nabycia wynosi 244.169.039,83 PLN, w tym naliczone odsetki
wyliczone wedtug efektywnej stopy procentowej w kwocie 1.193.843,24 EUR co stanowi ekwiwalent 5.509.347,78 PLN.

Za udzielenie ww. pozyczki Spotka otrzymata prowizje w kwocie 1.120.000,00 EUR (4.717.104,00 PLN), ktora jest rozliczana
rachunkowo przez caty okres trwania umowy i odpowiednio w 2020 roku przychody z tego tytutu wyniosty 1.062.146,40 PLN.
Pozyczka zostata zaprezentowana w dtugoterminowych aktywach finansowych, natomiast odsetki w krétkoterminowych
aktywach finansowych.

AKTYWA FINANSOWE UTRZYMYWANE DO TERMINU WYMAGALNOSCI

Nie wystgpity.

AKTYWA FINANSOWE DOSTEPNE DO SPRZEDAZY

Nie wystapity.

E AKTYWA FINANSOWE KTORYCH NIE WYCENIA SIE W WARTOSCI GODZIWE)

Nie wystgpity.

F UMOWY W WYNIKU KTORYCH AKTYWA FINANSOWE PRZEKSZTALCA SIE W PAPIERY WARTOSCIOWE LUB UMOWY ODKUPU

Nie wystapity.
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G INFORMACIE O PRZEKWALIFIKOWANIU AKTYWOW FINANSOWYCH WYCENIANYCH W WARTOSCI GODZIWEJ DO AKTYWOW
FINANSOWYCH WYCENIANYCH W SKORYGOWANEJ CENIE NABYCIA

Nie dotyczy.
H ODPISY Z TYTULU TRWALEJ UTRATY WARTOSCI AKTYWOW FINANSOWYCH

W roku obrotowym oraz w roku poprzednim Spétka nie dokonata odpiséw z tytutu trwatej utraty wartosci aktywow finansowych.

| CELE | ZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM

Gtéwne obszary ryzyka, na ktdre jest narazona Spoétka, to ryzyko stép procentowych oraz ryzyko zwigzane z ptynnoscig, wynikajace
ze zmiennosci na rynkach pienigznym i kapitatowym i majgce swoje odzwierciedlenie w bilansie oraz rachunku zyskéw i strat.
Spotka prowadzi jednolity polityke zarzadzania ryzykiem finansowym oraz staty monitoring obszaréw ryzyka, wykorzystujac
dostepne strategie i mechanizmy w celu zminimalizowania ujemnych efektéw zmiennosci rynku i zabezpieczenia przeptywéw
pienieznych. Spétka ogranicza ryzyko finansowe (definiowane jako zmienno$¢ przeptywdw pienieznych), jak réwniez ryzyko
zwigzane ze zmiennoscig na rynkach pienieznych i kapitatowych.

Narazanie sie na dodatkowe ryzyka niezwigzane z zaakceptowanga dziatalnoscig biznesowga uwaza sie za niewtasciwe.

Polityka i strategia zarzadzania ryzykiem jest okreslona i monitorowana przez Zarzad Spoétki.

J ZABEZPIECZENIA WARTOSCI GODZIWEJ, PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH LUB UDZIALtOW W AKTYWACH NETTO JEDNOSTEK
ZAGRANICZNYCH

Nazwa zabezpieczenia Rodzaj zabezpieczenia  Opis instrumentu Wartos¢ godziwa Charakterystyka zabezpieczanego
zabezpieczajacego instrumentu ryzyka
zabezpieczajgcego

SWAP walutowo - procentowy Zabezpieczenie zmiany  Kontrakt CCIRS zawarty dnia - 6159 789,12  Ryzyko zmiany kurséow walut w

(CCIRS- Cross Currency Interest kurséw walut oraz 19.10.2016 r. z Tatra Banka a.s. na zwigzku z ptatnosciami w walutach

Rate Swap) zmiany stép kwote 100 000 000,00 zt/ 23 255 obcych oraz ryzyko zmiany stép
procentowych 813,95 EUR. Spdtka bedzie ptacié¢ procentowych.

odsetki w EUR kalkulowane wedtug
statej stopy procentowej w
wysokosci 3,94% rocznie. Spoétka
bedzie otrzymywac odsetki w PLN
kalkulowane wedtug zmiennej
stopy procentowej w wysokosci
WIBOR 6M +4,40%.

SWAP walutowo - procentowy Zabezpieczenie zmiany  Kontrakt CCIRS zawarty dnia - 19031426,71 Ryzyko zmiany kurséow walut w

(CCIRS- Cross Currency Interest kurséw walut oraz 11.07.2017 r. z Tatra Banka a.s. na zwigzku z ptatnosciami w walutach

Rate Swap) zmiany stép kwote 220 000 000,00 zt/ 51 948 obcych oraz ryzyko zmiany stép
procentowych 051,95 EUR. Spodtka bedzie ptaci¢ procentowych.

odsetki w EUR kalkulowane wedtug
statej stopy procentowej w
wysokosci 4,05 % rocznie. Spotka
bedzie otrzymywac odsetki w PLN
kalkulowane  wedtug  zmiennej
stopy procentowej w wysokosci
WIBOR 6M +4,20%.

Spétka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

K ZABEZPIECZENIA PLANOWANYCH TRANSAKCJI LUB UPRAWDOPODOBNIONYCH PRZYSZtYCH ZOBOWIAZAN

Nie wystapity.

L ZYSKI LUB STRATY Z WYCENY INSTRUMENTOW ZABEZPIECZAJACYCH ODNIESIONE NA KAPITAt (FUNDUSZ) Z AKTUALIZACII
WYCENY

Nie dotyczy.
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INFORMACJE O ODSETKACH NALICZONYCH OD DtUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH, POZYCZEK UDZIELONYCH |
NALEZNOSCI WtASNYCH

Kategoria instrumentéow Przychody z odsetek wyliczone za pomoca stép procentowych wynikajacych z zawartych kontraktow
finansowych przypadajace na okres objety sprawozdaniem fin.
Odsetki zrealizowane Odsetki niezrealizowane, ptatne do:
do 3 miesiecy od 3do 12 powyzej 12 miesiecy
miesigcy
1. Pozyczki udzielone 17 984 763,82 745 209,69 - -
2. Srodki pieniezne 1350,69 - - -

INFORMACJE O NIEZREALIZOWANYCH ODSETKACH OD UDZIELONYCH POZYCZEK | NALEZNOSCI WEASNYCH, KTORE OBJETO
ODPISEM AKTUALIZUJACYM W ROKU OBROTOWYM

Nie wystgpity

INFORMACJE O ODSETKACH OD ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH PRZEZNACZONYCH DO OBROTU ORAZ POZOSTALYCH
ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH KROTKO- | DLUGOTERMINOWYCH

Kategoria instrumentéw Koszty z tyt. odsetek wyliczone za pomocg stép procentowych wynikajacych z zawartych kontraktow
finansowych przypadajace na okres objety sprawozdaniem fin.
Odsetki zrealizowane Odsetki niezrealizowane, ptatne do:
do 3 miesigcy od 3do 12 powyzej 12 miesigcy
miesigcy
1. Dtuzne papiery wartosciowe 11 254 211,53 4799 650,76 929 027,91 -

2. Kredyty i pozyczki - - - _

W 2020 roku zostaty zaptacone odsetki naliczone w 2019 roku w kwocie 7.631.188,47 zt oraz odsetki naliczone w 2020 roku w
kwocie 11.254.211,53 zt.

ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE | BIERNE

(w ztotych) Na dzien 31 grudnia 2020 Na dzien 31 grudnia 2019

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow

ubezpieczenie 345,51 253,61
inne rozliczenia migdzyokresowe

Razem 345,51 253,61

(w ztotych) Na dzien 31 grudnia 2020 Na dzien 31 grudnia 2019

Bierne rozliczenia miedzyokresowe

inne rozliczenia migdzyokresowe: 86 100,00 83 640,00
-niefakturowane koszty ustug 86 100,00 83 640,00
Razem 86 100,00 83 640,00

ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE NA MAJATKU JEDNOSTKI

Na dzien 31 grudnia 2020 oraz na dzien 31 grudnia 2019 roku Spotka posiadata nastepujgce rodzaje zobowigzan zabezpieczonych
na jej majatku (w ztotych).

Na dzien 31 grudnia 2020

Zobowiazanie (opis) Saldo na dzier Rodzaj zabezpieczenia
31 grudnia 2020
1. Obligacje serii A wyemitowane 17 pazdziernika 2016 roku. 100 799 575,51 Zastaw rejestrowy na majatku Spotki do maksymalnej

sumy zabezpieczenia 750 000 000 zt.

2. Obligacje serii B wyemitowane 5 lipca 2017 roku. 223739 170,26 Zastaw rejestrowy na majatku Spétki do maksymalnej
sumy zabezpieczenia 750 000 000 zt.

Razem 324 538 745,77
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ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, W TYM ROWNIEZ UDZIELONE PRZEZ JEDNOSTKE GWARANCIE | PORECZENIA, TAKZE
WEKSLOWE

Na dziert 31 grudnia 2020 roku oraz 31 grudnia 2019 roku Spoétka nie posiadata istotnych zobowigzan warunkowych, w tym
réwniez udzielonych gwarancji i poreczen, tacznie z wekslowymi.

ZOBOWIAZANIA POZABILANSOWE
Na 31 grudnia 2020 roku oraz na dziers 31 grudnia 2019 Spétka nie posiadata istotnych zobowigzan pozabilansowych.
STRUKTURA RZECZOWA | TERYTORIALNA SPRZEDAZY

Spétka nie osiggneta przychoddéw ze sprzedazy.

ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC SRODKOW TRWALYCH

W 2020 oraz w 2019 roku Spétka nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych wartos¢ srodkow trwatych.

ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW

Na 31 grudnia 2020 oraz na 31 grudnia 2019 Spétka nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych wartosé zapaséw.

INFORMACJE O PRZYCHODACH, KOSZTACH | WYNIKACH DZIAtALNOSCI ZANIECHANE) W ROKU OBROTOWYM LUB
PRZEWIDZIANEJ DO ZANIECHANIA W ROKU NASTEPNYM

W roku obrotowym Spétka nie zaniechata i nie planuje zaniechania zadnego rodzaju dziatalnosci w roku nastepnym.
PRZYCHODY | KOSZTY FINANSOWE

Na dzien 31 grudnia 2020 oraz na dzief 31 grudnia 2019 roku Spétka wykazuje w rachunku zyskéw i strat przychody i koszty
finansowe wynikajace z nastepujacych operacji:

(w ztotych) Rok zakoriczony dnia ok zakoriczony dnia
31 grudnia 2020 31 grudnia 2019
Przychody finansowe 52 160 791,89 30400 127,43
Odsetki 18 731 324,20 17 335 473,46
- odsetki bankowe 1350,69 2 667,75
- odsetki od pozyczek udzielonych 18 729 973,51 17 332 805,71
Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych - 5744 930,38
- wycena SWAP - 5744 930,38
Inne 33 429 467,69 7 319 723,59
- réznice kursowe 27 015 804,90 -
- wynik z tytutu transakcji SWAP 5351516,39 6257 577,19
- prowizja z tytutu udzielonej pozyczki 1062 146,40 1062 146,40
Koszty finansowe 43 367 728,33 24270 122,27
Odsetki 16 982 890,20 19 660 463,09
- odsetki od pozyczki otrzymane;j - 238 584,14
- odsetki od obligacji 16 982 890,20 19421 878,95
Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 24 877 143,19 -
- wycena SWAP 24 877 143,19 -
Inne 1507 694,94 4 609 659,18
- réznice kursowe - 3106 564,24
- koszt emisji obligacji rozliczane w czasie 1483 094,94 1483 094,94

- pozostate 24 600,00 20 000,00
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PODATEK DOCHODOWY

Na rezerwy / aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego sktadajg sie roznice z nastepujacych tytutdw:

(w ztotych) Na dzien Na dzieh
31 grudnia 2020 31 grudnia 2019

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

- Wycena rachunkéw bankowych 25630,71 -

- Wycena rozrachunkéw handlowych - 21,44
- Wycena pozyczek 5556 794,34 465 979,94
- Wycena innych aktywéw finansowych - 237 395,29
- Koszty emisji obligacji 226 087,25 507 875,29
- Naliczone odsetki od pozyczek udzielonych 1363 597,66 1196 123,45
Razem 7 172 109,96 2 407 395,41
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

- Wycena innych zobowigzan finansowych 4786 331,01 297 069,09
- Strata podatkowa 67 146,57 331427,52
- Wycena rachunkéw bankowych - 2237,74
- Wycena rozrachunkéw handlowych 5 840,38 -

- Odsetki od obligacji 1088 448,95 1449 925,81
- Prowizja za udzielenie pozyczki 200 657,85 402 465,67
- Rezerwy na koszty 16 359,00 15 891,60
Razem 6 164 783,76 2499 017,43
Odpis aktualizujgcy aktywo z tytutu podatku odroczonego - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - netto 6164 783,76 2499 017,43
Zmiana stanu rezerwy/aktywa z tytutu podatku odroczonego (1098 948,22) (765 910,48)
Podatek dochodowy (176 022,00) -
Podatek dochodowy razem (1274 970,22) (765 910,48)
w tym:

wykazywany w rachunku zyskow i strat 1274 970,22 765 910,48
wykazywany w kapitale z aktualizacji wyceny - -

Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowane jest w oparciu o zatozenie, ze w przysztosci zostanie osiggniety
zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Przy ustalaniu wysokosci aktywa z tytutu odroczonego podatku spoétka
opiera sie na zatozeniach zwigzanych z terminem osiggania oraz wysokoscig przysztych zyskéw podatkowych.

NAKELADY NA NIEFINANSOWE AKTYWA TRWALE

W roku 2020 oraz w roku 2019 Spétka nie poniosta i nie planuje w kolejnym roku ponies¢ naktadéw na niefinansowe aktywa
trwate.

Ponadto w roku 2020 oraz w roku 2019 Spétka nie poniosta i nie planuje w kolejnym roku ponies¢ naktadéw na ochrone
Srodowiska.

KURSY PRZYJETE DO WYCENY

Pozycje bilansu wyrazone w walutach obcych zostaty wycenione po srednim kursie NBP zgodnie z ponizsza tabela:

Waluta Na dzien Na dzien
31 grudnia 2020 31 grudnia 2019
EUR 4,6148 4,2585
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STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYCH ORAZ DODATKOWE OBJASNIENIA ISTOTNYCH POZYCJI SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH

(w ztotych) Na dzien Na dzien Zmiana

31 grudnia 2020 31 grudnia 2019 stanu
Srodki pieniezne w banku 4344 414,63 2 145 080,35 2199 334,28
- Rachunki biezace 4344 414,63 2 145 080,35 2199 334,28

Srodki pieniezne w kasie - -
Inne $rodki pieniezne - -

Razem 4344 414,63 2145 080,35 2199 334,28

Wyjasnienie przyczyn znaczacych réznic pomiedzy zmianami stanu niektorych pozycji w bilansie oraz korekt w rachunku
przeptywow pienigznych

(w ztotych) Za okres do Za okres do
31 grudnia 2020 31 grudnia 2019
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych wykazywane w rachunku przeptywéw (27 076 669,54) 3135683,91
pienieznych wynikaja z nastepujacych pozycji
- Roznice kursowe z wyceny srodkow pienieznych (146 676,06) 14 883,91
- Rdinice kursowe z wyceny udzielonych pozyczek (26 929 993,48) 3120 800,00
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (1747 083,31) 2327 657,37
- Odsetki od pozyczek udzielonych - naliczone i zaptacone (18 729 973,51) (17 332 805,71)
- Odsetki od pozyczek otrzymanych - naliczone i zaptacone - 238584,13
- Odsetki od wyemitowanych obligacji - naliczone i zaptacone 16 982 890,20 19 421 878,95
Zmiana stanu rezerw 4764 714,55 (681 441,03)
- Bilansowa zmiana stanu rezerwy z tytutu odroczonego podatku 4764 714,55 (681 441,03)
dochodowego
Zmiana stanu naleznosci (74 428,00) 822 656,00
- Bilansowa zmiana stanu naleznosci krétkoterminowych (74 428,00) 822 656,00
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych z wyjatkiem kredytow i 16 668,44 33427,44
pozyczek w rachunku przeptywdw pienigznych
- Bilansowa zmiana stanu zobowigzar krétkoterminowych 16 668,44 33427,44
Zmiana stanu rozliczert miedzyokresowych (3 663 398,23) 1449 752,56
- Bilansowa zmiana stanu rozliczen (3 663 398,23) 1449 752,56
Inne korekty 19 946 575,34 (11 581 559,03)
- Odsetki od instrumentéw finansowych - naliczone i zaptacone (5351 516,39) (6 257 577,19)
- Bilansowa zmiana wyceny instrumentow finansowych 24 877 143,19 (5744 930,38)
- Prowizja od pozyczki udzielonej rozliczana w czasie (1 062 146,40) (1 062 146,40)
- Koszty emisji obligacji rozliczane w czasie 1483 094,94 1483 094,94
Razem (7 833 620,75) (4 493 822,78)

INFORMACJE O CHARAKTERZE | CELU GOSPODARCZYM ZAWARTYCH PRZEZ JEDNOSTKE UMOW NIEUWZGLEDNIONYCH W
BILANSIE MAJACYCH WPLYW NA SYTUACIE MAJATKOWA, FINANSOWA | WYNIK FINANSOWY JEDNOSTKI

W roku obrotowym zakorczonym dnia 31 grudnia 2020 Spoétka nie zawarta uméw nieuwzglednionych w bilansie majacych wptyw
na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy Spoétki.

INFORMACIJE O PRZECIETNYM ZATRUDNIENIU, Z PODZIAtEM NA GRUPY ZAWODOWE
Spétka nie zatrudnia pracownikéw.

INFORMACJE O WYNAGRODZENIACH, tACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z ZYSKU, WYPLACONYCH LUB NALEZNYCH OSOBOM
WCHODZACYM W SKtAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH

Nie dotyczy.

INFORMACJE O POZYCZKACH | SWIADCZENIACH O PODOBNYM CHARAKTERZE UDZIELONYCH OSOBOM WCHODZACYM W
SKLAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH

W roku obrotowym koriczagcym sie dnia 31 grudnia 2020 roku jak rowniez roku poprzednim Spédtka nie udzielita osobom
wchodzacym w sktad organdw zarzadzajgcych i nadzorujacych oraz osobom z ich rodzin zadnych pozyczek i $wiadczen o
podobnym charakterze.
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HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakorczony dnia 31 grudnia 2020 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia

INFORMACIJE O WYNAGRODZENIU BIEGLEGO REWIDENTA

Tytut (w ztotych) Nalezne w roku zakoriczonym Nalezne w roku

zakoriczonym

31 grudnia 2020 31 grudnia 2019

- badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o biegtych rewidentach 70 000,00 68 000,00
(kwota netto)

Razem 70 000,00 68 000,00

INFORMACIE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT UBIEGLYCH UJETYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM
ROKU OBROTOWEGO

Nie wystapity zadne znaczace zdarzenia dotyczace lat ubiegtych, ktére powinny by¢ ujete w sprawozdaniu finansowym za rok
obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2020 roku.

INFORMACIE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH JAKIE NASTAPILY PO DNIU BILANSOWYM NIEUWZGLEDNIONYCH W
SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ROKU OBROTOWEGO

W kwietniu 2021, zgodnie z zapisami umowy, sp6tka otrzymata $rodki ze sptaty pozyczki wraz z naleznymi odsetkami udzielonej
do HB Reavis Holding S.A. Nastepnie nastgpifa realizacja instrumentu zabezpieczajagcego SWAP oraz wyptata do Obligatariuszy z
tytutu wykupu obligacji serii A.

PRZEDSTAWIENIE DOKONANYCH W ROKU OBROTOWYM ZMIAN ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI

W roku obrotowym zakoriczonym dnia 31 grudnia 2020 roku nie dokonano zadnych znaczacych zmian zasad (polityki)
rachunkowosci.

INFORMACJE O WSPOLNYCH PRZEDSIEWZIECIACH, KTORE NIE PODLEGAJA KONSOLIDACII

W roku obrotowym zakoriczonym dnia 31 grudnia 2020 roku Spdtka nie podejmowata wspdlnych przedsiewzie¢, ktére nie
podlegaja konsolidacji.

INFORMACIJE O TRANSAKCJACH Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

Przychody
operacyjne i
pozostate
Inwestycje- pozyczki, Zobowiazania/ przychody Przychody Koszty
Lp Nazwa papiery wartosciowe pozyczki operacyjne finansowe operacyjne Koszty finansowe
1 HB Reavis Holding S.A. 353153 695,85 1619334,61 - 18729 973,51 1588 595,75 -
2 HB Reavis Poland Sp.z o.0. - 380571,95 - - 309 408,09 -
3 HB Reavis Finance PL3 Sp. z o.
*
o - 37096 052,47 - - - 553 436,09
353 153 695,85 39095 959,03 - 18729 973,51 1898 003,84 553 436,09

*W dniu 4 grudnia 2020 roku HB Reavis Finance PL 3 nabyto od obligatariuszy obligacje wyemitowane przez Spétke. Na dzien 31 grudnia 2020 Spétka prezentuje
zobowigzanie z tytutu tych obligacji wycenione w skorygowanej cenie nabycia (szczegdtowe informacje znajduja sie w nocie 12).

W roku obrotowym zakoriczonym dnia 31 grudnia 2020 roku Spétka nie zawierata istotnych transakcji z jednostkami
powigzanymi na innych warunkach niz warunki rynkowe.

INFORMACJE O SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Spétka nie podlega obowigzkowi sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego, poniewaz nie posiada jednostek
zaleznych.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym szczeblu Grupy sporzgdza HB Reavis Holding S.A. z siedzibg w
Luksemburgu. Sprawozdanie publikowane jest na stronie internetowej Grupy HB Reavis - www.hbreavis.com.
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HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakorczony dnia 31 grudnia 2020 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia

WYKAZ PODMIOTOW, W KTORYCH SPOLKA POSIADA CO NAJMNIEJ 20 % UDZIALOW W KAPITALE LUB OGOLNE! LICZBIE
GLOSOW W ORGANIE STANOWIACYM PODMIOTU

Na dzien 31 grudnia 2020 oraz na dzien 31 grudnia 2019 Spodtka nie posiadata udziatéw w innych jednostkach.
POLACZENIE JEDNOSTEK
W ciggu roku obrotowego 2020 oraz 2019 Spoétka nie dokonata zadnych potaczen.

INFORMACIE O NIEPEWNOSCI CO DO MOZLIWOSCI KONTYNUOWANIA DZIALALNOSCI

Nie wystepuje niepewnos¢ co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci przez Spotke, kwestia kontynuacji dziatalnosci zostata
opisana we wprowadzeniu do niniejszego Sprawozdania Finansowego.

SRODKI PIENIEZNE ZGROMADZONE NA RACHUNKU VAT

Na dzien 31 grudnia 2020 roku saldo srodkéw pienieznych zgromadzonych na rachunku VAT spotki wynosito 0,00 zt.
INFORMACIJA O ISTOTNYCH DANYCH FINANSOWYCH PORECZYCIELA ZGODNIE Z WARUNKAMI EMISJI OBLIGACII

Spotka na mocy umowy emisji obligacji zobligowana jest do spetniania okreslonych wskaznikéw finansowych (tzw. kowenantow).
Wskazniki te dotyczg danych finansowych Grupy HB Reavis. Naruszenie warunkéw umowy emisji obligacji moze potencjalnie
spowodowad zadanie wczesniejszego wykupu obligacji.

Na dzien bilansowy oraz na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego spétka dotrzymata zapiséw umownych

zobowigzujacych do utrzymania okreslonych wskaznikéw finansowych.

Ponizej przedstawiono zestawienie wskaznikdw wynikajacych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego HB Reavis
Holding S.A. z siedzibg w Luksemburgu na dzier 31 grudnia 2020 roku (dane liczbowe w milionach euro).

Wskazniki zgodnie z warunkami emisji obligacji 31 grudnia 2020 31 grudnia 2019
Wskaznik zadtuzenia 44,7% 36,5%
Skonsolidowane zadtuzenie finansowe 1383,1 1108,0
Skorygowane skonsolidowane aktywa 3091,8 30329
Wskaznik zadtuzenia netto 38,5% 32,5%
Skonsolidowane zadtuzenie finansowe pomniejszone o taczng kwote srodkédw pienieznych i
ekwiwalentéw pienieznych 11904 985,4
Skorygowane skonsolidowane aktywa 3091,8 30329
Skonsolidowane aktywa 3097,1 30403
Minus pozyczki i naleznosci od jednostek powigzanych z terminem wymagalnosci powyzej 90
dni

53 74
Skorygowane skonsolidowane aktywa 3091,8 3032,9
Pozyczki i kredyty 1232,0 921,3
minus inne zadtuzenie 0,0 0,0
Leasing finansowy 30,8 33,2
Instrumenty pochodne 6,3 1,2
Pozyczki dotyczgce aktywow utrzymywanych do sprzedazy 114,0 152,3
Skonsolidowane zadtuzenie finansowe 1383,1 1108,0
Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne 192,7 115,1
Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne dotyczace aktywéw utrzymywanych do sprzedazy 00 75
Razem srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne 192,7 122,6
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