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Szanowni Panstwo, drodzy Akcjonariusze,

raport za IV kwartat 2018 roku jest raportem, w ktdrym prezentujemy dane w oparciu
o informacje historyczne, w zwigzku z poprzednio prowadzong dziatalnoscig spétki Mobile
Partner S.A. oraz biezacg dziatalnos¢, jaka jest krotkoterminowy wynajem apartamentodw,

sprzedaz i zarzadzanie lokalami w ofercie condo hotel.

W minionym okresie dokonalismy publikacji strategii dziatalnosci spotki oraz dokonalismy
przeniesienia znaczacej czesci aktywdw od spétki dominujacej, Slaskie Kamienice S.A.
do Hornigold Reit S.A. W wyniku tego kapitat zaktadowy spétki zostat podwyzszony do
kwoty 16.359.269,10 z}. Tym samym wartos¢ aktywdw na ostatni dzien IV kwartatu 2018 roku
wyniosta 6 626 424,22. Byt to pierwszy krok niezbedny do rozpoczecia planowanej

dziatalnosci operacyjne;j.

W pazdzierniku minionego roku zawarliSmy umowe przedwstepna zakupu nieruchomosci,
stanowigcej dwa pieciokondygnacyjne budynki hotelu, potozonego w srédmiesciu miasta
Katowice. Cena zakupu wyniesie 19.450.000,00 zt. Inwestycja zwiekszy zasieg biezgcej

dziatalnosci spdtki oraz zbuduje staty, pasywny przychdd z wynajmu.

Zachecam do sledzenia poczynan zespotu Hornigold Reit S.A.

Z powazaniem,

Kamil Kita

Cztonek Zarzgdu
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1. PODSTAWOWE INFORMAC]JE O SPOLCE
1.1. DANE SPOLKI

Firma: HORNIGOLD REIT (poprzednia firma: Mobile Partner)
Forma prawna: SPOtKA AKCYJNA
Kraj siedziby:  POLSKA

Siedziba: KATOWICE

Adres: UL. STANISEAWA MONIUSZKI 10/1
Tel./ fax: 534 067 014

Internet: www.hornigoldreit.pl

E-mail: hornigold@hornigold.pl

KRS: 0000363689

REGON: 142416650

NIP: 527-26-29-714

1.2. OPIS PODSTAWOWE] DZIALALNOSCI

Hornigold Reit jest spdotka notowang na rynku New Connect, ktéra prowadzi dziatalnos¢
oparta na krotkoterminowym wynajmie i sprzedazy Iluksusowych apartamentdw,
stanowigcych  atrakcyjng alternatywe dla ustug hotelarskich. Spétka oferuje
krétkoterminowy wynajem apartamentéw, gdzie klimat starych, ale odrestaurowanych
kamienic taczy sie z  komfortem i nowoczesnym  designem = wnetrz.

Emitent oferuje rdwniez potencjalnym inwestorom zakup apartamentdw w ramach trzech
grup potencjalnych odbiorcdw, tj: LUX, FAMILY&BUSINESS i TRAVEL, gwarantujac
kontynuacje obstugi wynajmu oraz staty procent zyskdw lub udziat procentowy w zyskach
wszystkich apartamentéw danej grupy. W ramach realizacji strategii dziatalnosci na rok 2019
Emitent przygotowat oferty wspdétpracy dla potencjalnych inwestoréw zainteresowanych
produktami typu REIT oraz "condo hotel" oraz bedzie realizowat projekty obejmujace
zarzadzanie apartamentami juz funkcjonujacymi, w miejsce dotychczasowych
i potencjalnych inwestordw.
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1.3. ZARZAD
Kamil Kita — Cztonek Zarzadu

1.4. RADA NADZORCZA

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu, w sktad Rady Nadzorczej wchodzg nastepujace
osoby:

1. tukasz Rosiniski — Cztonek Rady Nadzorczej,

2. Ofka Piechniczek - Cztonek Rady Nadzorczej,

3. Konrad Mroczek - Cztonek Rady Nadzorczej,

4. Maciej Fersztorowski - Cztonek Rady Nadzorczej,
5. Karolina Kiczka — Cztonek Rady Nadzorczej.

1.5. AKCJONARIAT

Na dzien publikacji niniejszego raportu, struktura akcjonariatu Emitenta przedstawia sie

nastepujaco:

Udziat
. . . . Udziat w Liczba
Akcjonariusz Liczba akgji ) ] w gtosach
kapitale % gtosow )
ogotem %
Slaskie Kamienice S.A. 89.581.601 70,97 89.581.601 70,97
Andrzej Zieliriski 12.894.532 10,21 12.894.532 10,21
Pozostali 23.749.892 18,82 23.749.892 18,82
Razem 126.226.025 100,00 126.226.025 100,00

Zarzad Hornigold Reit S.A. jednoczesnie informuje, ze w dniu 10 pazdziernika 2018 roku na
podstawie upowaznienia zawartego w §91 Statutu Emitenta, podjat uchwate w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w granicach kapitatu docelowego w poprzez
emisje akcji serii F w trybie subskrypcji prywatnej z pozbawieniem dotychczasowych
akcjonariuszy prawa poboru oraz w sprawie zmiany Statutu Spoétki.

Kapitat zaktadowy Emitenta zostat podwyzszony o kwote 3.736.666, 60 zi, tj. z kwoty
12.622.602,50 zt do kwoty 16.359.269,10 zt. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spodtki

str. 6



oz O

HORNIGOLD

nastgpito w drodze emisji 37.366.666 akcji imiennych serii F o wartosci nominalnej 10 gr
(dziesiec groszy) kazda.

Wszystkie akcje imienne serii F zostaty zaoferowane, a nastepnie objete przez spdtke Slaskie
Kamienice S.A. z siedzibg w Katowicach, ul. Stanistawa Moniuszki 10 lok. 1, 40-005 Katowice,
wpisang do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru pod numerem KRS: 0000420985,
w zamian za wkiad niepieniezny (aport) w postaci udziatéw w nieruchomosciach
zabudowanych oraz lokalach mieszkalnych stanowigcych odrebng nieruchomos¢. Cena
emisyjna akcji serii F zostata ustalona w wysokosci 0,15 zt za jedn3g akcje. Na dzien
sporzadzenia niniejszego raportu nie doszto do rejestracji podwyzszenia kapitatu
zaktadowego przez wiasciwy sad rejestrowy.

2. OSWIADCZENIE ZARZADU

Zarzad spotki Hornigold Reit S.A. przedstawia raport za okres od 1 pazdziernika 2018 roku do
31 grudnia 2018 roku, na ktory sktadaja sie :
e skrdécone sprawozdanie finansowe,
e komentarz Zarzadu na temat czynnikdw i zdarzen, ktére miaty wptyw na osiggniete
wyniki finansowe,
e informacja Zarzadu na temat aktywnosci w obszarze rozwoju prowadzonej

dziatalnosci w okresie objetym raportem.

Jednoczesnie Zarzad Hornigold Reit S.A. z siedzibg w Katowicach oswiadcza, ze wedle
najlepszej wiedzy Zarzadu informacje zaprezentowane w niniejszym raporcie, sporzadzone
zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci i innymi przepisami
obowigzujgcymi Emitenta oraz odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny

sytuacje majatkowsq i finansowa spétki Hornigold Reit S.A. oraz jej wyniki finansowe.
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EMITENTA ZA IV KWARTAL 2018 ROKU
3.1 RACHUNEK ZYSKOW I STRAT EMITENTA

Rachunek zyskow i

3. KWARTALNE SKROCONE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE

. 01.10.2018 01.10.2017 01.01.2018 01.01.2017
Poz. strat (wariant
\ 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
poréwnawczy)
Przychody netto ze
sprzedazy i zréwnane z 2289270,18| 1244180,49| 2289270,18| 1244180,49
A nimi, w tym:
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
| :‘;ZZZZS;';SZZ&;W 83 620,18 | 1244180,49 83 620,18 | 1244180,49
B Eg::;i:;::;alnosc' 2962 208,56 10 386,14 2 971110,56 100 579,81
| Amortyzacja 0,00 0,00 0,00 0,00
Zuzycie materiatéw i 1472,64 0.00 1472,64 0.00
Il energii ’ ’ ’ ’
1 Ustugi obce 51954,68 10 386,14 60 856,68 85 966,61
v Podatki i opfaty, w tym: 2566,00 0,00 2566,00 140,00
podatek akcyzowy 0,00 0,00 0,00 0,00
\% Wynagrodzenia 7 757,00 0,00 9 215,24 12 000,00
Ubezpieczenia spoteczneii 0.00 0.00 0.00 2 473,20
VI inne $wiadczenia ’ ’ ’ ’
Pozostate koszty
VI rodzajowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartosc sprzedanych 2 897 000,00 0,00| 2897 000,00 0,00
VI towardéw i materiatow ! ’ ! ’
Zysk (strata) ze sprzedazy
C (A-B) -672 938,38 | 1233794,35| -681840,38| 1143 600,63
D z;:::g;::rzychody 0,00 0,00 560,18 1,64
Zysk ze zbycia
niefinansowych aktywdw 0,00 0,00 0,00 0,00
I trwatych
Il Dotacje 0,00 0,00 0,00 0,00
11 Inne przychody operacyjne 0,00 0,41 0,00 1,64
E z;::z;::oszty 0,00 66 700,00 414,69 66 700,65
Strata ze zbycia
niefinansowych aktywdw
0,00 0,00 0,00 0,00
trwatych
|
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Rachunek zyskow i
strat (wariant

poréwnawczy)
Aktualizacja wartosci

01.10.2018
31.12.2018

01.10.2017
31.12.2017

01.01.2018
31.12.2018

01.01.2017
31.12.2017

o 0,00 0,00 0,00 0,00
Il aktywdw niefinansowych
11 Inne koszty operacyjne 0,00 66 700,00 414,69 66 700,65
Zysk (strata) z dziatalnosci
F operacyjnej (C+D-E) -672 938,38 | 1167 094,35 681694,89| 1076 901,67
G Przychody finansowe 0,00 1562,74 1528,77 6 200,00
Dywidendy i udziaty w 0,00 0,00 0,00 0,00
| zyskach, w tym:
od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
" Odsetki, w tym: 0,00 1562,74 0,00 6 200,00
od jednostek powigzanych 0,00 1562,74 1528,77 6 200,00
" Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci
. .. 0,00 0,00 0,00 0,00
\% inwestycji
v Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
H Koszty finansowe 0,00 1455,71 1294,73 5737,48
| Odsetki, w tym: 0,00 1455,71 1294,73 5737,48
dla jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
" Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci
. .. 0,00 0,00 0,00 0,00
11 inwestycji
v Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
I ﬁ’;Sk (strata) brutto  (F+G- -672938,38| 1167201,38| -681460,85| 1077364,19
) Podatek dochodowy 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate obowigzkowe
zmniejszenia zysku 0,00 0,00 0,00 0,00
K (zwiekszenia straty)
L Zysk (strata) netto (I-J-K) -672938,38| 1167201,38| -681460,85| 1077364,19
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Stan na 31.12.2018

Stan na 31.12.2017

A Aktywa trwate 3123 370,72 179 031,95
I Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Il Rzeczowe aktywa trwate 0,00 0,00
1 Naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00
v Inwestycje dtugoterminowe 3123 370,72 140 656,29
Dtugoterminowe rozliczenia 50 375,66 38 375,66
miedzyokresowe
Aktywa obrotowe 3503 053,50 1825510,33
I Zapasy 643 000,00 0,00
Il Naleznosci krétkoterminowe 2737 243,36 1813 925,39
I Inwestycje krétkoterminowe 121060,14 2 075,08
Krétkoterminowe rozliczenia 1750,00 9509,86
\% miedzyokresowe
Nalezne wptaty na kapitat 0,00 0,00
(fundusz) podstawowy
D Udziaty (akcje) wtasne 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 6 626 424,22 2 004 542,28
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3.3. BILANS EMITENTA - PASYWA

Stan na 31.12.2018 Stan na 31.12.2017

A Kapitat (fundusz) wtasny 6 388 141,63 1477 069,67
l Kapitat (fundusz) podstawowy 12622 602,50 12 622 602,50
Il Kapitat (fundusz) zapasowy 30973 211,75 30973 211,75
Kapitat (fundusz) z aktualizac;ji 0,00 0,00
1 wyceny
Pozostate kapitaty (fundusze) 5 605 000,00 0,00
I\ rezerwowe
% Zysk (strata) z lat ubiegtych -42 131 211,77 -43196 108,77
VI Zysk (strata) netto -681460,85 1077 364,19
s obrotowego (iekols
\l ujemna)
Zobowiazania i rezerwy na 238 282,59 527 472,61
B zobowigzania
I Rezerwy na zobowigzania 36 376,55 31998,20
Il Zobowigzania dtugoterminowe 108 973,96 0,00
11 Zobowigzania krétkoterminowe 80 932,08 495 474,41
Y Rozliczenia miedzyokresowe 12 000,00 0,00
PASYWA RAZEM 6 626 424,22 2 004 542,28
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3.2. RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH EMITENTA

RACHUNEK

; Narastaj Narastajgco
PRZEPLYWOW 01.10.2018 01.10.2017 - o>ra)aCO arastajq

01.01.2018 01.01.2017
31.12.2018 31.12.2017

PIENIEZNYCH (PLN) 31.12.2018  31.12.2017

metoda posrednia
A. Przeptywy srodkéw
pienieznych z dziatalnosci

operacyjnej

I. Zysk (strata) netto -672 792,89 1141 217,81 -681 460,85 1077 364,19
Il. Korekty razem 793 907,88 | -1139 369,58 800 445,91 -1075930,88
lll. Przeptywy pieniezne netto

z dziatalnosci operacyjnej 121 114,99 1 848,23 118 985,06 1433,31
(1+101)

B. Przeptywy $rodkéw
pienieznych z dziatalnosci

inwestycyjnej

I. Wplywy 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Wydatki 0,00 0,00 0,00 0,00
lll. Przeptywy pieniezne netto

z dziatalnosci inwestycyjnej (I- 0,00 0,00 0,00 0,00
1)

C. Przeptywy srodkéw
pienieznych z dziatalnosci

finansowej
I. Wplywy 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Wydatki 0,00 597,11 597,11

lll. Przeptywy pieniezne netto

z dzialalnosci finansowej (I-11) 0,00 597,11 0,00 -597,11

D. Przeptywy pieniezne netto
razem (A.lL+B.1I+C.I1I) 121114,99

E. Bilansowa zmiana stanu
srodkéw pienieznych, w tym:

1251,12 118 985,06 836,20

0,00 0,00 -2129,93 0,00

- zmiana stanu srodkéw
pienieznych z tytutu réznic
kursowych

F. Srodki pieniezne na
poczatek okresu

G. Srodki pienigzne na koniec
okresu (F+D)

- 0 ograniczonej mozliwosci
dysponowania

-54,85 823,96 2 020,23 1238,88

121 060,14 2 075,08 121 005,29 2 075,08
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3.5. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WEASNYM

EMITENTA

ZESTAWIENIE ZMIAN W
KAPITALE WEASNYM

Narastajgco Narastajgco
01.10.2018 01.10.2017 12 12

31.12.2018  31.12.2017

01.01.2018 01.01.2017

I. Kapitat (fundusz) wiasny na
poczatek okresu (BO)

31.12.2018  31.12.2017

12 622 602,50 309 868,29 1464 602,48 399 705,48

l.a. Kapitat (fundusz) wiasny na
poczatek okresu (BO) po
korektach

1465135,05| 309868,29| 1464602,48|  399705,48

IIl. Kapitat (fundusz) wtasny na
koniec okresu (BZ)

12 622 602,50 | 1477 069,67 | 12622 602,50 1477 069,67

[1l. Kapitat (fundusz) witasny, po
uwzglednieniu proponowanego
podziatu zysku (pokrycia straty)

12 622 602,50 | 1477 069,67 | 12622 602,50 1477 069,67
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4. INFORMACJE O ZASADACH PRZYJETYCH PRZY
SPORZADZANIU RAPORTU, W TYM INFORMACJE
O ZMIANACH STOSOWANYCH ZASAD (POLITYKI)
RACHUNKOWOSCI.

PODSTAWA SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO.

Skrécone sprawozdania finansowe sporzadzone zostaty w zgodzie z praktyka stosowang
przez jednostki dziatajgce w Polsce w oparciu o zasady rachunkowosci wynikajace
z przepisdw ustawy z dnia 29 wrzesnia1994r. O rachunkowosci (Dz. U. z 2018 r. poz. 395 z
pdézn. zm) i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi.

PRZYCHODY I KOSZTY

Przychody i koszty s3 rozpoznawane wedtug zasady memoriatowej, tj. w okresach, ktérych
dotyczg, niezaleznie od daty otrzymania lub dokonania pfatnosci. Jednostka dominujaca
prowadzi ewidencje kosztodw w uktadzie rodzajowym oraz sporzadza rachunek zyskow i
strat w wariancie pordwnawczym. Jednostka dominujgca sporzadza rachunek przeptywdw
pienieznych metoda posrednia.

PRZYCHODY I ZYSKI

Za przychody i zyski Spdtka uznaje uprawdopodobnione powstanie w okresie
sprawozdawczym  korzysci ekonomicznych, o wiarygodnie okreslonej wartosci, w formie
zwiekszenia wartosci aktywow, albo zmniejszenia wartosci zobowigzan, ktdére doprowadza
do wzrostu kapitatu wiasnego lub zmniejszenia jego niedoboru w inny sposéb niz wniesienie
wktaddw przez udziatowcdw lub witascicieli.

KOSZTY I STRATY

Przez koszty i straty jednostka rozumie uprawdopodobnione zmniejszenia w okresie
sprawozdawczym korzysci ekonomicznych o wiarygodnie okreslonej wartosci, w formie
zmniejszenia wartosci aktywdw, albo zwiekszenia wartosci zobowigzan i rezerw, ktodre
doprowadza do zmniejszenia kapitatu wtasnego lub zwiekszenia jego niedoboru w inny
sposdb niz wycofanie srodkdw przez udziatowcdédw lub wtascicieli.
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WARTOSCI NIEMATERIALNE I PRAWNE.

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie w cenie nabycia pomniejszonych
o dotychczasowe odpisy umorzeniowe i odpisy aktualizujgce.

Odpisy amortyzacyjne od sktadnikdw wartosci niematerialnych i prawnych dokonywane s3
przy zastosowaniu metody liniowej przez okres odpowiadajgcy szacunkowemu okresowi ich
ekonomicznej  uzytecznosci. Stawki amortyzacyjne dla typowych pozycji wartosci
niematerialnych i prawnych wnosza:

o oprogramowanie komputerow  50%
. licencje 20%
. prawa majatkowe 50%

Okres lub stawke amortyzacji sktadnika wartosci niematerialnych i prawnych ustala sie na
dzien przyjecia go do uzytkowania.

SRODKI TRWALE

Wartos¢ poczatkowa srodkéw trwatych ujmuje sie w ksiegach wedtug cen nabycia lub
kosztdw wytworzenia pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu
trwatej utraty ich wartosci. Cena nabycia i koszt wytworzenia srodkéw trwatych obejmuje
0got ich kosztdw poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania
i ulepszenia do dnia przyjecia do zuzywania, w tym rowniez koszt obstugi zobowigzan
zaciggnietych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi rdznice kursowe, pomniejszony o
przychody z tego tytutu.

Wartos¢ poczatkowg stanowigcg cene nabycia lub koszt wytworzenia srodka trwatego
powiekszajg koszty jego ulepszenia polegajacego na przebudowie, rozbudowie,
modernizacji  lub rekonstrukcji, powodujacego, ze wartos¢ uzytkowa tego srodka po
zakoriczeniu ulepszenia przewyzsza posiadang przy przyjeciu do uzywania wartosc
uzytkowa. Srodki trwate amortyzowane sg metoda liniowa. Rozpoczecie amortyzacji
nastepuje w nastepnym miesigcu po przyjeciu srodka trwatego do uzywania. Stawki
amortyzacyjne sg nastepujace:

Maszyny, urzadzenia i aparaty ogdlnego zastosowania 7% -14%
Komputery 30%
Srodki transportu 20%
Pozostate srodki trwate 20%
Inwestycje w obcych srodkach trwatych  (nieruchomosci)  10%
Narzedzia, przyrzady, ruchomosci i wyposazenia 20%
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NALEZNOSCI, ROSZCZENIA I ZOBOWIAZANIA, INNE NIZ
ZAKLASYFIKOWANE JAKO AKTYWA
I ZOBOWIAZANIA FINANSOWE.

Naleznosci wykazuje sie w kwocie wymaganej zapfaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny Wartos¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopiert prawdopodobieristwa
ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego, zaliczanego odpowiednio do
pozostatych kosztédw operacyjnych  lub do kosztédw finansowych — zaleznie od rodzaju
naleznosci, ktdrej dotyczy odpis aktualizujacy.

SRODKI PIENIEZNE I EKWIWALENTY SRODKOW PIENIEZNYCH.

Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe przechowywane
do terminu zapadalnosci wyceniane sg wedtug wartosci nominalne;j.

Wykazywana w sprawozdaniu z przeptywu srodkdw pienieznych pozycja srodki pieniezne
i ekwiwalenty srodkdéw pienieznych sktada sie ze srodkdw na rachunkach bankowych oraz
lokat bankowych o terminie zapadalnosci nie dtuzszym niz 3 miesigce, ktdre zostaty
potraktowane jako dziatalnos¢ lokacyjna.

ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE.

Spdtka dokonuje czynnych rozliczert miedzyokresowych kosztéw, jesli dotyczg one
przysztych okreséw sprawozdawczych. Bierne rozliczenie miedzyokresowe to otrzymane,
niezafakturowane ustugi.

REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

Rezerwy ujmowane s3 wdwczas gdy na Spdtce cigzy istniejacy obowigzek (prawny
i zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzern przesztych i gdy jest pewne lub wysoce
prawdopodobne, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu
srodkow oraz gdy mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty zobowigzania.

W pozycji rezerwy na zobowigzania Spodtka pokazuje rdwniez bierne rozliczeniach
miedzyokresowe kosztéw w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych
biezacy okres sprawozdawczy, wynikajacy z obowigzku wykonania, zwigzanych z biezaca
dziatalnoscig przysztych swiadczenn na rzecz na rzecz pracownikdw, w tym swiadczen
emerytalnych, a takze przysztych swiadczen wobec nieznanych osdb, ktérych kwote mozna
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oszacowac w sposob wiarygodny mimo, ze data powstania zobowigzania nie jest jeszcze
znana, w tym z tytutu napraw gwarancyjnych i rekojmi za sprzedane produkty
dtugotrwatego uzytku.

KOSZTY FINANSOWANIA ZEWNETRZNEGO

Koszty finansowania zewnetrznego dotyczace budowy, przystosowania , montazu lub
ulepszenia srodkéw trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych, przez okres budowy,
przystosowania, montazu lub ulepszenia s3 ujmowane w wartosciach tych aktywodw ,jezeli
zobowigzania te zostaty =zaciggniete w tym celu. Pozostate koszty finansowania
zewnetrznego ujmowane sg w rachunku zyskdw i strat.

PODATEK DOCHODOWY

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskdw i strat obejmuje czes¢ biezacg i czesc
odroczong. Biezgce zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego jest naliczane zgodnie
z przepisami podatkowymi. Wykazywana w rachunku zyskéw i strat czes¢ odroczona
stanowi réznice pomiedzy stanem rezerw i aktywOw z tytutu podatku odroczonego na
koniec i na poczatek okresu sprawozdawczego. Rezerwe i aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego, dotyczace operacji rozliczanych z kapitatem wiasnym, odnosi sie na
kapitat wtasny. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie
w wysokosci kwoty przewidzianej w przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego,
w zwigzku z ujemnymi rdznicami przejsciowymi, ktdre spowoduja w przysztosci
zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej
do obliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci. Rezerwe z tytutu
odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku dochodowego
wymaganej w przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich rdznic
przejsciowych, tj rdoznic, ktdore powodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego w przysztosci. Wysokos¢ rezerwy i aktywodw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu stawek podatku dochodowego
obowigzujgcych w roku powstania obowigzku podatkowego. Rezerwa i aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego nie s3 kompensowane dla potrzeb prezentacji
w sprawozdaniu finansowym. W przypadku poniesienia straty podatkowej, Spdtka nie
nalicza aktywdéw z tytutu podatku odroczonego do czasu wystgpienia mozliwosci
rozliczenia tych kwot.
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ROZNICE KURSOWE

Réznice kursowe wynikajgce z wyceny na dzien bilansowy aktywdw i pasywow wyrazonych
w walutach obcych, powstate w zwigzku z zaptata naleznosci i zobowigzarn w walutach
obcych, jak  réwniez  przy sprzedazy walut zalicza sie  odpowiednio
do przychoddéw lub kosztéw finansowych.

5. ZWIEZEA CHARAKTERYSTYKA ISTOTNYCH DOKONAN
LUB NIEPOWODZEN EMITENTA W III KWARTALE 2018 R,,
WRAZ Z OPISEM NAJWAZNIEJSZYCH CZYNNIKOW
I ZDARZEN, W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM
CHARAKTERZE, MAJACYCH WPLYW NA OSIAGNIETE
WYNIKI.

W zwigzku z istotng zmiang przedmiotu dziatalnosci spétki, Emitent dokonat w minionym
kwartale przeniesienia aktywéw od spétki dominujacej Slaskie Kamienice S.A. z siedziba
w Katowicach w postaci wniesienia aportu o tgcznej wartosci 5.605.000,00 zt w zamian za
akcje spotki Hornigold Reit S.A. Tym samy wartos¢ aktywOw na ostatni dziert bilansowy
wyniosta 6.626.424,22 zt.

Emitent dokonat sprzedazy czesci aktywow do jednostek niepowigzanych za tgczng kwote
2.289.270,18 zt, ktdra stanowi catkowitg wartos¢ przychodu netto ze sprzedazy na dzier 31
grudnia 2018 roku. Spdtka planuje silng intensyfikacje dziatari sprzedazowych zmierzajacych
do pozyskania nowych klientéw zainteresowanych produktami REIT i condo hotel. Zgodnie
z przyjeta strategia do korica 2019 roku nabedzie w ramach spdtki celowej Hornigold
Apartamenty Katowice Sp. z 0.0. i uruchomi pod wtasng marka hotel w srddmiesciu miasta
Katowice. Strata na koniec IV kwartatu 2018 roku w wysokosci -672 938,38 zt stanowi réznice
pomiedzy wartoscig wyceny aportu zbywanego aktywa a jego ceng transakcyjng sprzedazy.
W lutym 2019 roku Emitent podat do publicznej wiadomosci szczegdty autorskiej oferty
sprzedazy wiasnych apartamentéw w systemie condo po cenie 11.500 zt (netto) za 1 m2.

Emitent wskazuje, iz informacje na temat planowanej strategii Emitenta zostaty przekazane
do publicznej wiadomosci w ramach raportu biezagcego ESPI nr 18/2018 z dnia 8 czerwca 2018
roku, natomiast strategia dziatalnosci Emitenta zostata opublikowana w ramach raportu
biezgcego ESPI nr 25/2018 z dnia 1 pazdziernika 2018 roku.
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6. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE MOZLIWOSCI
ZREALIZOWANIA PUBLIKOWANYCH PROGNOZ
WYNIKOW FINANSOWYCH NA DANY ROK W SWIETLE
WYNIKOW ZAPREZENTOWANYCH W NINIEJSZYM
RAPORCIE KWARTALNYM.

Emitent nie publikowat prognoz finansowych na rok 2018.

7. OPIS STANU REALIZACJI DZIARAN I INWESTYC]JI
EMITENTA ORAZ HARMONOGRAMU ICH REALIZAC]JI O
KTORYCH EMITENTA INFORMOWAL W DOKUMENCIE
INFORMACYJNYM.

Nie dotyczy.

8. INICJATYWY NASTAWIONE NA WPROWADZENIE
ROZWIAZAN INNOWACYJNYCH W PRZEDSIEBIORSTWIE.

Emitent nie podejmowat w okresie objetym raportem inicjatyw nastawionych na

wprowadzenie rozwigzan innowacyjnych w przedsiebiorstwie.

9. OPIS ORGANIZAC]I GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA, ZE
WSKAZANIEM JEDNOSTEK PODLEGAJACYCH
KONSOLIDAC]I.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Raportu, Emitent nie tworzy Grupy Kapitatowe;j.

str. 19



HORNIGOLD

10. INFORMACJE DOTYCZACE LICZBY OSOB
ZATRUDNIONYCH PRZEZ EMITENTA, W PRZELICZENIU
NA PELNE ETATY.

Emitent obecnie wspdtpracuje z 3 osobami na podstawie stosownych umodw
0 wspotprace. W celu prowadzenia biezacej dziatalnosci, w szczegdlnosci obstugi hotelu

i apartamentdw planuje zwiekszy<¢ zatrudnienie w nastepnych kwartatach 2019 roku.

Kamil Kita
Cztonek Zarzqdu

Raport zalV kwartat roku 2018 zostat przygotowany przez emitenta zgodnie z aktualnym
stanem prawnym w oparciu o Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu Zarzadu Gietdy
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. wraz ze zmianami wprowadzonymi
w Zataczniku nr 3 Regulaminu ASO - ,Informacje biezace i okresowe przekazywane
w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku New Connect”.
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