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Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.

Wybrane skonsolidowane dane finansowe na dzien 31 marca 2018 r. / za okres 6 miesiecy 2017 — 2018 r.

Wybrane dane finansowe ze Skréconego Srédrocznego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

tys. zt tys. EURO
31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r. 31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.
WYBRANE DANE FINANSOWE 6 miesigcy 12 miesigcy 6 miesigcy 6 miesiecy 12 miesigcy 6 miesiecy

zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych

31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r. 31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.
Przychody ze sprzedazy 65 412 88 521 28 203 15 598 20627 6 494
Koszt wlasny sprzedazy -53 086 -66 653 -21 054 -12 659 -15531 -4 848
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 12 326 21 868 7149 2939 5096 1646
Koszty sprzedazy -584 -4 260 -560 -139 -993 -129
Koszty ogdlnego zarzadu -13635 -11134 -5 005 -3251 -2 594 -1153
Zysk (strata) ze sprzedazy -1893 6474 1584 -451 1509 365
Zysk (strata) z dziatalnos$ci operacyjnej -18 253 782 4447 -4 353 182 1024
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -42 956 -3140 2714 -10 243 =732 625
Zysk (strata) netto za okres -35283 1032 6 924 -8 414 240 1594
é}rﬁilie(:tt;ata) za okres przypadajacy na akcjonariuszy .35 283 1053 6945 8414 245 1599
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci operacyjne;j 5522 44 017 20702 1317 10 257 4767
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej 159 150 -4 318 -6 631 37951 -1 006 -1527
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci finansowej -150 053 -18 956 6 370 -35782 -4 417 1467
Aktywa trwate 118 175 291 665 326 448 28 080 67 686 77 361
Aktywa obrotowe 226 774 243 234 246 491 53 885 56 447 58 413
Kapitat wlasny przypadajacy na akcjonariuszy Emitenta 122 249 289 183 339 622 29 048 67110 80 483
Udzialy niesprawujace kontroli 0 0 0 0 0 0
Zobowiazania dtugoterminowe 25 247 117 413 143706 5999 27 248 34 055
Zobowigzania krotkoterminowe 197 453 128 303 89 611 46918 29775 21 236
Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt / EURO) 2,50 3,17 3,07 0,59 0,74 0,73
E}L/Js;és)trata) za okres na jedng akcj¢ zwykla (w zt / -050 0,01 0,06 012 0,00 0,01
éﬁsléés)trata) catkowita na jedng akcje zwykla (w zt / -058 -0,01 0,06 014 0,00 0,01
Liczba akcji na dzien bilansowy 48 942 768 91 302 638 110 768 427 48 942 768 91 302 638 110 768 427
Srednia wazona liczba akcji 70 701 052 103 539 797 110 768 427 70 701 052 103 539 797 110 768 427




Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Wybrane skonsolidowane dane finansowe na dzien 31 marca 2018 r. / za okres 6 miesiecy 2017 — 2018 r.

Warto$¢ ksiggowa na jedng akcje obliczono w stosunku do liczby akcji Emitenta pomniejszonej o akcje wtasne skupione przez Emitenta. Wynikowa liczba akcji
wynosita 48 942 768 na dzien 31 marca 2018 r., 91 302 638 na 30 wrzesnia 2017 r. 1 110 768 427 na dzien 31 marca 2017 r.

Zysk na jedng akcj¢ obliczono jako stosunek zysku netto w okresie do $redniej wazonej liczby akcji zwyklych w okresie, pomniejszonej o akcje whasne skupione
przez Emitenta. Wynikowa $rednia liczba akcji wynosita 70 701 052 w okresie 6 miesiecy zakonczonych dnia 31 marca 2018 r., 103 539 797 w okresie 12 miesigcy
zakonczonych dnia 30 wrzesnia 2017 r. i 110 768 427 w okresie 6 miesi¢cy zakonczonych dnia 31 marca 2017 r.

Podane wyzej liczby akcji nie zawieraja akcji wlasnych posiadanych bezposrednio przez Emitenta. Emitent posiadat 12 230 000 akcji wiasnych na dzien 31 marca
2018 r.

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym sprawozdaniu zostaty przeliczone na EURO wedhug nastepujacych zasad:

» poszczegdlne pozycje aktywow i pasywow — wedlug $redniego kursu ogloszonego na dany dzien przez Narodowy Bank Polski (odpowiednio: 4,2085 zt / EURO
na 31 marca 2018 r., 4,3091 zt/EURO na 30 wrze$nia 2017 r. i 4,2198 / EURO na 31 marca 2017 r.),

» poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz sprawozdania z przeptywow srodkoéw pienieznych — wedlug kursu stanowigcego S$rednia
arytmetyczng $rednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca okresu sprawozdawczego (odpowiednio:
4,1936 zt / EURO za 6 miesigcy 2017 - 2018 r., 4,2916 zt / EURO za 12 miesigcy 2016 — 2017 r. i 4,3427 zt / EURO za 6 miesigcy 2016 — 2017 r.).



Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej na dzien 31 marca 2018 r.

Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie
2 Sytuacji Finansowej NOTA 31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.
A Aktywa trwale 118 175 291 665 326 448
A.l1 | Rzeczowe aktywa trwate 18 9 400 9 100 26 391
A2 | Warto$¢ firmy 0 0 0
A.3 | Inne warto$ci niematerialne 19 47 1847 1972
A.4 | Nieruchomosci inwestycyjne 20 95 832 246 681 243 464
A5 Akcje i ud21arly. w jednostkach wycenianych metoda 17 724 805 884
praw wilasnosci
A.6 | Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 17 261 20 337 44107
A.7 | Naleznosci dlugoterminowe 24 0 0 0
A8 Aktywa z tytutu odroczonego podatku 21 11911 12 895 9630
dochodowego
B Aktywa obrotowe 226 774 243 234 246 491
B.1 | Zapasy 22 129 030 160 334 159 307
B.2 | Naleznosci handlowe 23 2045 1814 1259
B3 Nalezno$ci z tytutu podatku dochodowego od osob 23 0 0 1
prawnych
B.4 | Pozostale naleznosci 23 4564 3529 4884
B.5 | Krotkoterminowe aktywa finansowe 194 2192 3495
B.6 | Pozostale aktywa 24 8228 7271 9753
B.7 | Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty* 25 82713 68 094 67 792
B.8 | Aktywa przeznaczone do zbycia 0 0 0
A+B | Suma aktywéw | | 344 949 | 534 899 | 572 939

*Dostepne saldo Srodkéw pienigznych pomniejsza si¢ o zobowigzania z tytutu cash poolingu w Grupie (38 min z#), ujete w kredytach i
pozyczkach krétkoterminowych




Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej na dzien 31 marca 2018 r.

Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej (cd.)

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie

2 Sytuacji Finansowej NOTA 31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.
Kapital wlasny przypadajacy
© akcjonariuszom Emitenta L A e
C1l Kapitat zaktadowy 32 6117 9130 11133
C.2 Akcje wlasne 33 -39 992 0 -725
C3 Kapitat rezerwowy 32 146 432 204 277 23000
C4 Pozostate kapitaty 32 13337 7950 366 995
C5 Zakumulowany wynik finansowy, w tym: -3 645 67 826 -60 781
C51 - zysk/(strata) z lat ubiegtych 31638 66 773 -67 726
Cb5.2 - zysk/(strata) netto biezacego okresu 34 -35 283 1053 6 945
D Udzialy niesprawujace kontroli 0 0 0
C+D Razem kapital wlasny 122 249 289 183 339 622
E Zobowiazania dlugoterminowe 25 247 117 413 143 706
E.l Kredyty i pozyczki 26 19 357 18 899 35636
E2 Rezerwa z tytulu odroczonego podatku 27 5890 19 048 19 045
dochodowego
E.3 Pozostate rezerwy dlugoterminowe 0 0 0
E4 Zaliczki otrzymane od kh@nt()w na poczet 30 0 47 720 32867
kupna lokali / miejsc parkingowych
E5 Za_llCZkl otrzymane od klientow na poczet 0 0 0
najmu
E.6 Pozostate zobowiazania dlugoterminowe 28 0 31746 56 158
F Zobowiazania krétkoterminowe 197 453 128 303 89611
F.1 Zobowigzania handlowe 29 471 1984 1453
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego
F.2 j 0 2 0
od 0s6b prawnych
F3 Zaliczki otrzymane od kllgnt()w na poczet 33 98 005 52270 50735
kupna lokali / miejsc parkingowych
Fa Za_hczkl otrzymane od klientdow na poczet 98 0 08
najmu
F.5 Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 31 59 765 37971 16 647
F.6 Rezerwy na zobowigzania krotkoterminowe 0 0 0
F.7 Kredyty i pozyczki 26 39114 36 076 18 678
Zobowiazania zwigzane z aktywami
F.8 . . 0 0 0
przeznaczonymi do zbycia
E+F Razem zobowiazania 222700 245716 233 317
C+D+E+F | Suma pasywow 344949 534 899 572 939
Wartos¢ ksiggowa 122 249 289 183 339 622
Liczba akcji pomniejszona o akcje wlasne 48 942 768 91302 638 110 768 427
posiadane przez Emitenta
Wartosé¢ ksiegowa na jedna akcje (w zl.) 2,50 3,17 3,07




Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie z Calkowitych Dochodow
za okres 6 miesiecy 2017 - 2018 r.

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie z Calkowitych Dochodow

wlasne posiadane przez Emitenta

Skré ] ] 31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.
rocone Skonsoll’dov.vane SPrawozdanle 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
z Zyskow i Strat i NOTA , 2 .
Innych Calkowitych Dochodéw zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.

. Przychody ze sprzedazy 85 65 412 88 521 28 203
LA | Przychody z dziatalno$ci deweloperskie;j 63 145 79 823 22799
I.B | Przychody z najmu 2014 7715 4312
I.C | Przychody ze sprzedazy pozostalych ushug 253 983 1092
1. Koszt wlasny sprzedazy 36 -53 086 -66 653 -21 054
LA Koszt wlasny s'przedaZy dziatalnosci 50 648 59 342 -16 547

deweloperskiej
I1.B | Koszt wlasny sprzedanych ustug najmu -2190 -6 717 -3729
I1.C | Koszt wlasny sprzedanych pozostatych ustug -248 -594 -778
I11. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 12 326 21 868 7149
LA | Koszty sprzedazy -584 -4 260 -560
I11.B | Koszty ogélnego zarzadu -13635 -11134 -5 005
IV. | Zysk (strata) ze sprzedazy -1893 6474 1584
IV.A | Pozostate przychody operacyjne 37 157 152 52112 5820
IV.B | Pozostale koszty operacyjne 38 -173 512 -57 804 -2 957
V. Zysk (strata) z dzialalnoS$ci operacyjnej -18 253 782 4 447
V.A | Przychody finansowe 39 1815 2776 1924
V.B | Koszty finansowe 40 -26 437 -6 619 -3 657
Zysk (strata) z udziatow w jednostkach
Ve w}}]/cergianycil metoda praw leasnoéci -81 19 0
VI. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem -42 956 -3 140 2714
VII. | Podatek dochodowy 41 7673 4172 4210
VIILA | - podatek dochodowy biezacy -4 452 -21 -11
VII.B | - podatek dochodowy odroczony 12 125 4193 4221
VIII. | Zysk (strata) netto za okres -35 283 1032 6 924
IX. | Udziaty niesprawujace kontroli 0 -21 -21
Zysk (strata) za okres przypadajacy na

X aIchogariusgy Emitentg YRR -35283 1053 6945

XI. Inne Calkowite Dochody
Pozycje, ktére moga w przyszlosci zosta¢é
przeniesione do rachunku zyskow i strat

1A Wycena. instrumentéw finansowych dostepnych do 6819 5016 55
sprzedazy

XI.B | Podatek od pozycji pozostatego zysku catkowitego 47 3043 -245

X1 Xc’));c;:lzﬁl (ilr;sit;umentéw finansowych dostepnych 6 866 1973 -300

X111, Suma Z)"sk()w i strat i innych calkowitych 28417 941 6 624
dochodow
Zysk/(strata) za okres przypadajaca na: -35 283 1032 6 924
- akcjonariuszy jednostki dominujace;j -35 283 1053 6 945
- akcjonariuszy niesprawujacych kontroli 0 -21 -21
Zysk/(strata) calkowita przypadajaca na: -28 417 -941 6 624
- akcjonariuszy jednostki dominujacej -28 417 -920 6 645
- akcjonariuszy niesprawujacych kontroli 0 -21 -21
Srednia wazona liczba akeji, pomniejszona o akcje 70 701 052 103 539 797 110 768 427




Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie z Calkowitych Dochodow

za okres 6 miesiecy 2017 - 2018 r.

2 q q 31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
Inn chZCZa)l,ls(l::vv;, lcsl:rlz)l:)zho déw MO zakonczonych zakonczonych zakonczonych
y 24 31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.
Zysk (strata) za okres na jedna akcj¢ zwykla (w -0.50 001 006
Zl.) ’ ) ’
Zysk (strata) calkowita na jedna akcje zwykla 040 001 006
(w zl.) ’ ’ !




Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym za okres 6 miesiecy 2017 — 2018 r.

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym

. Wynik Kapital Kapital
. . . . . Niepodzielony flrla.nsowy wlasny przypadajacy Razem
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Kapital . Kapital Pozostale . biezacego . ; . .
ze Zmian w Kapitale Wlasnym zakladowy Akcje wlasne rezerwowy kapitaly i wynik okresu ak.cj onariuszy . udzmlqm kapitaly
inansowy przypadajacy jed.nos.tkl _ | miesprawujacym wlasne
Emitentowi dominujacej kontroli
6 miesiecy zakonczonych 31.03.2017 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2016 r. 11133 -725 0 376 203 -49 921 0 336 690 -75 336 615
fg;;agrgciasad (polityki) rachunkowosci i lat 0 0 0 3165 526 0 3691 0 3691
Kapital wlasny po zmianach 11133 -725 0 373 038 -50 447 0 332999 -75 332924
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji whasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Umorzenie akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku / pokrycie straty 0 0 0 17 279 -17 279 0 0 0 0
Utworzenie kapitatu rezerwowego 0 0 23000 -23 000 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 -22 0 0 -22 96 74
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 -300 0 6 945 6 645 -21 6 624
Kapital wlasny na dzien 31.03.2017 r. 11133 -725 23000 366 995 -67 726 6 945 339 622 0 339 622
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Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym za okres 6 miesiecy 2017 — 2018 r.

. Wynik Kapital Kapital
. . . . . Niepodzielony flrla.nsowy wlasny przypadajacy Razem
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Kapital . Kapital Pozostale . biezacego . ; . .
ze Zmian w Kapitale Wiasnym zakladowy Akcje wlasne rezerwowy kapitaly fi wynik okresu akpjonar|u§zy . Udzmo.m kapitaly
inansowy przypadajacy Jed.nos.tkl _ | miesprawujacym wlasne
Emitentowi dominujacej kontroli
12 miesiecy zakonczonych 30.09.2017 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2016 r. 11133 -725 0 376 203 -49 921 0 336 690 -75 336 615
fgfggg&asad (polityki) rachunkowosci i lat 0 0 0 3165 526 0 3691 0 3691
Kapital wlasny po zmianach 11133 -725 0 373 038 -50 447 0 332999 -75 332924
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji wiasnych 0 -42 874 0 0 0 0 -42 874 0 -42 874
Umorzenie akcji wlasnych -2 003 43599 -41 596 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku / pokrycie straty 0 0 0 17 408 -17 408 0 0 0
Utworzenie kapitatu rezerwowego 0 0 245 873 -245 873 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 -134 650 134 628 0 -22 96 74
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 -1973 0 1053 -920 -21 -941
Kapital wlasny na dzien 30.09.2017 r. 9130 0 204 277 7 950 66 773 1053 289183 0 289 183
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Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym za okres 6 miesiecy 2017 — 2018 r.

. Wynik Kapital Kapital
. . . . . Niepodzielony flrla_nsowy wlasny przypadajacy Razem
Skrdocone Skonsolidowane Sprawozdanie Kapital . Kapital Pozostale . biezacego . h . .
ze Zmian w Kapitale Wlasnym zakladowy Akcje wlasne rezerwowy kapitaly . wynik okresu akf:jonarlu.f,zy . ud11alqm kapitaly
inansowy przypadajacy Jed.nos.tkl | niesprawujacym wlasne
Emitentowi dominujacej kontroli
6 miesiecy zakonczonych 31.03.2018 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2017 r. 9130 0 204 277 7 950 67 826 0 289 183 0 289 183
fg;:;r{l}}:ciasad (polityki) rachunkowosci i lat 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kapital wlasny po zmianach 9130 0 204 277 7950 67 826 0 289 183 0 289 183
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji wtasnych 0 -138 517 0 0 0 0 -138 517 0 -138 517
Umorzenie akcji wlasnych -3013 98 525 -95512 0 0 0 0 0 0
Podziatl zysku / pokrycie straty 0 0 37667 -1 479 -36 188 0 0 0 0
Utworzenie kapitalu rezerwowego 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 6 866 0 -35283 -28 417 0 -28 417
Kapital wlasny na dzien 31.03.2018 r. 6 117 -39 992 146 432 13 337 31638 -35 283 122 249 0 122 249

12




Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie z Przeplywow Pieni¢znych
za okres 6 miesiecy 2017 — 2018 r.

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie z Przeplywow Pienieznych

31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.
Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
z Przeplywéw Pieni¢znych zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.
A. | Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnos$ci operacyjnej
. | Zysk/ Strata netto -35 283 1053 6 945
1l. | Korekty razem 40 805 42 964 13 757
1 Zysk (strata) akcjonariuszy niesprawujacych kontroli 0 -21 -21
Amortyzacja 165 519 272
Zysk (strata) z wyceny metoda praw wiasnosci
3 | udziatldw w jednostkach stowarzyszonych 81 79 0
wspolzaleznych
4 Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 816 1949 712
5 Inne zyski/ straty z inwestycji 39 658 939 -10 441
6 | Zmiana stanu rezerw -15133 -1 500 -4 266
7 | Zmiana stanu zapaséw 16 029 -33078 -35 581
8 | Zmiana stanu naleznos$ci 1308 1824 4748
9 Zm.lanz.i stanu .zob0W1.qzan krgtkotermlnowych, z 1997 6018 5965
wyjatkiem pozyczek i kredytow
Zmiana stanu aktywow na podatek odroczony i )
10 rozliczen migdzyokresowych (w tym wplat na lokale) 122 55271 41299
11 | Inne korekty 0 23000 23000
. Przeply\.’vy pieni¢zne netto z dzialalnosci 5522 44017 20702
operacyjnej
B. | Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
1 Wptywy / wydatki z tytt}ku wartos$ci niematerialnych 912 -1 468 667
oraz rzeczowych aktywow trwatych
2 | Wplywy / wydatki z inwestycji w nieruchomosci ** 155 403 -1 497 -1370
3 V_Vpiywy/ wydatki z tytulu inwestycji w aktywa 3622 -4 590 6836
finansowe
4 Otrzymane odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 838 1427 899
5 Udzielenie i sptata pozyczek 0 1553 1343
6 Inne wptywy / wydatki inwestycyjne 199 257 0
V. _Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci 159 150 4318 6631
inwestycyjnej
C. | Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnos$ci finansowej
Wplywy netto z wydania udzialow (emisji akeji) i
1 innych instrumentéw kapitalowych oraz doptat do -138 517 -23 272 0
kapitatu
2 Zaciagnicte/sptacone kredyty i pozyczki 3294 4243 7539
3 Wp?yv&{y/ wyda,tk'l z tytutu emisji i wykupu dtuznych 13117 0 0
papierow wartosciowych
Zaptacone dywidendy i inne wyptaty na rzecz
4 PP 0 0 0
wiascicieli
5 Z_apiacone odsetki, w tym odsetki z tytutu leasingu 1713 105 1153
finansowego
Dokonane ptatnoséci zobowiagzan z tytutu leasingu
6 A 0 -32 -16
finansowego (cze$¢ kapitatowa)
7 | Inne wptywy/wydatki finansowe 0 0 0
V. Ifrzeplywy_ pieni¢zne netto z dzialalno$ci 150 053 .18 956 6 370
finansowej
D. | Przeplywy pieni¢Zne netto razem 14 619 20743 20441
E. | Srodki pieni¢zne na poczatek okresu 68 094 47 351 47 351
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Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie z Przeplywow Pieni¢znych

za okres 6 miesiecy 2017 — 2018 r.

dysponowania*

31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017r.
Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
z Przeplywéw Pieni¢znych zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.
F. | Srodki pieniezne na koniec okresu 82 713 68 094 67 792
w tym srodki o ograniczonej mozliwosci 35 652 18 437 19193

*Srodki pieniezne na rachunkach bankowych (powierniczych) dotyczqcych prowadzonych projektéw deweloperskich (w okresie splat

kredytow).

** Wplywy z transakcji sprzedazy nieruchomosci przy ul. Minskiej 25, dz. 18/16, 18/14 i 18/11.
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Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Wybrane informacje objasniajgce do Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania
Finansowego na dzien 31 marca 2018 r. / za okres 6 miesiecy 2017 - 2018 r.

Wybrane informacje objasniajace do Skréconego Srédrocznego Skonsolidowanego
Sprawozdania Finansowego

1. Grupa Kapitalowa Soho Development S.A. — informacje ogoélne
Jednostka dominujgca

Soho Development S.A. (zwany dalej ,,Emitentem”, ,,Soho Development” lub ,,SHD S.A.”) prowadzi
dzialalno$¢ na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i na dzien bilansowy miat swoja siedzibe przy ul.
Minskiej 25, kod pocztowy 03-808, Warszawa.

Przedmiot dzialalno$ci Emitenta (jednostki dominujacej) obejmuje nastepujace obszary:
o realizacja projektow budowlanych w segmencie mieszkaniowym i komercyjnym,

e zarzadzanie realizacja projektow deweloperskich,

e kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

e wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi.

Wiadciwy Sad Rejestrowy i numer rejestru: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, nr KRS 0000019468.

Sektor wg klasyfikacji GPW: Deweloperzy.

Organami Emitenta sg:
o Walne Zgromadzenie,
. Rada Nadzorcza,

. Zarzad.

Jednostki zaleine | stowarzyszone na dzien bilansowy

Nazwaje_dnostki ze o Charakter Kontrola / Czy podiega Metoda Przyczyna
wskazaniem formy Przedmiot dzialalnosci Siedziba . L zZnaczacy S -1 . | nieuwzglednienia
- powigzania konsolidacji? | konsolidacji -
prawnej wplyw w konsolidacji
Cracovia Property Sp. Posred_mct_wo i obrotrw' Krakéw salesna 100% tak pelna nie dotyczy
Z0.0. zakresie nieruchomo$ci
Minska Development Posrednictwo i obrot w . o .
Sp. 7 0.0. sakresie nieruchomodci Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
Fabryka PZO Sp. z P Osred.nm.wo ! Obmt,w. Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
0.0. zakresie nieruchomosci
Fellow Sp. z 0.0. Eﬁzﬁifxeposredmmwo Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
BL Sp. z o.0. EﬁzﬁitgxeposredHItho Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
Dzialalnosé¢
Kalder A Sp. z 0.0. rachunkowa, doradztwo, Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
ustugi finansowe

Soho Tetris Sp. z 0.0. g:vl\?:folgg:scka Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
gOKhO Tetris Sp. z 0.0. E:J\zf;gg:fka Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
Soho Development
Homes &More Sp. z Nadzor inwestorski Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
0.0.
Soho Development
Homes and More Sp. z | Nadzor inwestorski Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
0.0. SK
(F)Q((a)cycllng Park Sp. z Przetwarzanie odpadow Chodziez zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
Recycling Park Zarzadzanie . o .
Kamionka Sp. z 0.0. nieruchomodciami Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
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Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Wybrane informacje objasniajgce do Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania
Finansowego na dzien 31 marca 2018 r. / za okres 6 miesiecy 2017 - 2018 r.

Nazwa jednostki ze Charakter Kontrola / Czy podlega Metoda Przyczyna
wskazaniem for‘my Przedmiot dzialalno$ci Siedziba powiazania znaczacy konsolidacji? | konsolidacji meuwzglg(_inler_l.m
prawnej wplyw w konsolidacji
Dobra Forma 1 Sp. z Dziatalno$¢ Warszawa posrefimo 100% tak pelna nie dotyczy
0.0. deweloperska zalezna
Eg?rsaKForma 15p.2 dD:J\?;r;ggsgka Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
Eg?;asligrma 18p.z ([i)ezvl\;leilﬂggﬁscka Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
(I)ngra Forma 2 sp. z (Iijezvlvae%laclggﬁscka Warszawa p;);lr;irr:;o 100% tak petna nie dotyczy
Soho Feniks Sp. z 0.0. g):\:\fe{r;ggsscka Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
gOKhO Feniks Sp. z 0.0. dDeZvl\Zlacig(e):scka Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
Soho Verbel Sp. z o.0. ?;J\?:f;ggrsscka Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
Soho Verbel Sp. z 0.0. | Dziatalno$¢ . o .
SK w likwidacji deweloperska Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
foshlg Verbel Sp. z0.0. ](jjzez\/l\?;;i;ggrsscka Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
Rent Factory Sp. z 0.0. f?;ffj;j;féciami Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
Soho Quatro Sp. z 0.0. ](i)raz\:\?(elr;g(e)rsscka Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
goKho Quatro Sp. z 0.0. ]d?ezvl\;glac:g(e)rsscka Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
Listella S.A. 5\\21\1/:3;1(133(;1&1 Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
Rent Factory S.A. Z.arzqdzamef - Warszawa stowarzyszona 40% tak praw - nie dotyczy
nieruchomos$ciami wlasno$ci
Zaktad Odzysku oérednio
Energii "Kamionka" Przetwarzanie odpaddw Kamionka pzaleina 100% nie nieistotno$¢ nieistotno$¢
Sp. z 0.0.
2}91((3))(/102|iI:ZgSFI’)aI'|Z< 0.0 Eﬁzﬁsstgxeposredmctwo Mragowo p;);;jrr:;o 100% nie nieistotno$¢ nieistotnos$¢
$ee((::i)1/gll£? SP;HI; 0.0 Przetwarzanie odpaddéw Kamionka p;;lr:g:go 100% nie nieistotno$¢ nieistotnos¢
g%;c%clcl)ng Park FG Przetwarzanie odpaddéw Kamionka p;);lr:gilgo 100% nie nieistotnos¢ nieistotnos¢
Escécgng Park PR Przetwarzanie odpaddw Kamionka pzzlr:;?;o 100% nie nieistotno$¢ nieistotno$¢
g%;c%clcl)ng Park BIO Przetwarzanie odpaddéw Kamionka p;);lr:gilgo 100% nie nieistotno$¢ nieistotnos¢
BL Sp. z 0.0. 1 SKA Eﬁz‘r’;fj\j’epo“edmdw" Warszawa zalesna 100% nie nieistotnosé nieistotnosé
Assets Managment Dziatalnosé¢ oérednio
Black Lion Sp. z 0.0. inwestycyjna (Fundusz Warszawa pzaleina 66,70% nie nieistotnos¢ nieistotnosé¢
SKA SKA Kapitatowy)
Bird Core S.A. Eﬁgzﬁzzupﬁgeigbwego Warszawa p;:f:;?;o 66,70% nie nieistotnos¢ nieistotnos¢
Wyspa Skarbow S.A. Spotka z ponfgla Warszawa WSP olng . 33% nie nieistotnos¢ nieistotno$¢
Funduszu Kapitalowego przedsigwzigcie

EKO Recycling S.A. Spotka z portfela Warszawa Wspdlne 29% nie nieistotno$¢ nieistotno$¢

Funduszu Kapitalowego

przedsiewzigcie
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Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Wybrane informacje objasniajgce do Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania
Finansowego na dzien 31 marca 2018 r. / za okres 6 miesiecy 2017 - 2018 r.

Z uwagi na trwajacy proces likwidacji i brak kontroli, z konsolidacji zostaty ponadto wylaczone spotki:
Soho Publishing Sp. z 0.0. w likwidacji — spotka zostata sprzedana po dniu bilansowym,

R. and R. adv. Secundo Sp. z 0.0. w likwidacji - spotka zostata wykreslona z KRS w dniu 09.04.2018 r.,
BL Sp. z 0.0. 2 SKA w likwidaciji,

BL Sp. z 0.0. 3 SKA w likwidaciji,

BL Sp. z 0.0. 4 SKA w likwidaciji,

BL Sp. z 0.0. 5 SKA w likwidacji.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym zostata nabyta kontrola nad spotka Listella S.A. Glownym
aktywem posiadanym przez Listella S.A. sa akcje w spotce Prochnik S.A. W zwigzku ze ztozeniem przed
dniem bilansowym przez Prochnik S.A. wniosku o otwarcie postgpowania sanacyjnego a nastgpnie z
postanowieniem Sadu o upadtosci likwidacyjnej, na podstawie przestanek wynikajacych z pkt. 7 MSSF 10
stwierdzono, ze spotka ta nie podlega kontroli Emitenta i z tej przyczyny nie jest konsolidowana.

W okresie sprawozdawczym nie byto innych istotnych zmian w skladzie Grupy Kapitalowej SHD S.A.
Przed publikacjg sprawozdania zakonczono likwidacj¢ R. and R. adv. Secundo Sp. z 0.0., otwarto likwidacje¢
spotki Soho Verbel Sp. z0.0. SK nieprowadzacej dziatalnosci oraz sprzedano Soho Publishing Sp. z 0.0. w
likwidacji.

Jednostki zaleine

Przedmiot dziatalno$ci jednostek zaleznych obejmuje glownie dziatalno$¢ deweloperska i w segmencie
nieruchomosci. Ponizej zaprezentowany jest krotki opis najistotniejszych aktywow:

1) Segment deweloperski i nieruchomosci

Grupa prowadzi swoja dziatalno$¢ deweloperska w Warszawie od 2012 r. zaczynajac od pierwszego budynku
na terenie Soho Factory (Rebel 1). Obecnie w sprzedazy znajduja si¢: trzeci z kolei budynek w tej lokalizacji
— Wars, czwarty — Feniks oraz pigty Verbel. Planowane zakonczenie sprzedazy mieszkan nastgpi¢ powinno
na koniec 3Q 2018 .

Drugim obszarem dziatalno$ci jest rynek krakowski, gdzie od III kw. 2015 r. prowadzona jest sprzedaz
pierwszego etapu inwestycji pod nazwg Osiedle Dobra Forma I, a od I kw. 2017 r. w sprzedazy jest drugi etap
osiedla Dobra Forma Il. Docelowo projekt obejmuje ok. 30 tys. m2 PU na podstawie posiadanych WZ, z
dlugoterminowym potencjatem na dodatkowe 20 tys. m2 PU. Projekt dysponuje dostgpem do wiasnego parku
oraz infrastruktury sportowo-rekreacyjnej.

Ponizej zaprezentowano wykresy z dynamika sprzedazy mieszkan oraz przekazaniami do uzytkowania.
Tempo sprzedazy mieszkan bedzie malalo z kazdym kolejnym kwartatem, co zwiazane jest z prowadzonym
procesem sprzedazy aktywow deweloperskich.
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Sprzedaz mieszkan [kwartalnie|*
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Umowy deweloperskie oraz platne rezerwacyjne na dzien publikacji sprawozdania (korekta sprzedazy o anulowane umowy
rezerwacyjne, ujmowana jest w kwartale zawarcia tych umow)
*dane za 2Q 2018 podane do dnia publikacji sprawozdania

Przekazania mieszkan [kwartalnie]
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W 1Q 2018 przeniesiono wiasno$¢ ostatniego mieszkania w inwestycji Kamion Cross oraz 3 mieszkan w
budynku Wars. Pozostate przeniesienia wtasno$ci dotyczg mieszkan w Krakowie.

e Soho Factory (z dniem 30 czerwca 2017 r. przejety przez SHD S.A.)

W grudniu 2017 roku sprzedane zostaly dziatki 18/16 i 18/14, polozone przy ulicy Minskiej 25 w Warszawie,
w zwigzku z czym z projektu Soho Factory finalizowana jest sprzedaz ostatnich mieszkan w wybudowanych
juz budynkach: Feniks i Verbel.

W dniu 30 marca 2018 roku budynek Feniks uzyskal prawomocne pozwolenie na uzytkowanie.
Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 12 024 m2. Do dnia publikacji podpisano umowy na sprzedaz 211
lokali mieszkalnych, co stanowi 94% PUM (umowy deweloperskie wraz z ptatnymi umowami
rezerwacyjnymi). Przekazywanie wiasnosci mieszkan w inwestycji rozpocznie si¢ na przetomie drugiego i
trzeciego kwartatu 2018 roku.

Wraz z koncem maja zakonczyta si¢ budowa budynku Verbel. Spotka oczekuje na wydanie pozwolenia na
uzytkowanie budynku, ktére spodziewa sie otrzymaé w czerwcu 2018 roku. Docelowa powierzchnia
uzytkowa budynku ma wynies¢ 3 722 m2. Do dnia publikacji podpisano umowy na sprzedaz 58 lokali
mieszkalnych, co stanowi 91% PUM budynku. Przekazywanie wtasnosci mieszkan w inwestycji rozpocznie
si¢ na przetomie drugiego i trzeciego kwartatu 2018 roku.
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Szczegdlowe parametry realizowanych projektow znajduja sie¢ w ponizszej tabeli:

PUM PUU RAZEM Eacznaoferta Wejscie Spotka Mieszkan PUM % sprz. % sprz. Oddanie do
[m2] [m2] PU[ml] mieszkan [szt] do oferty realizujaca sprzedanych sprzedany mieszkan PUM uiyvtkowania

Projekiy oddane do uzytkowania

Budvnek B - Rebel One 3001 406 3407 38 022012 Scho Factory 36 2717 93% 21% 01.2014
Budynek C - Kamion Cross 8600 742 9342 173 04.2013 Scho Factory 173 8600 1005 100% 01.2015
Budvnek & - Wars 7483 1259 8742 143 032015 Soho Tetris 141 7266 09%% 91% 01.2017
Budvnek F - Fenils 11768 256 12024 219 032016 Soho Fenike an 11 083 96% 04% 032018

Projekty w realizacji
Verbal 3380 142 3722 64 112016 Scho Verbel 38 3260 91% 01% IIkw. 2018
Dane o sprzedazy na dzien publikacji sprawozdania, zawierajq umowy deweloperskie oraz ptatne rezerwacyjne.

e Cracovia Property Sp. z 0.0.

Przedmiotem dziatalno$ci spotki jest realizacja podzielonego na etapy projektu deweloperskiego
zlokalizowanego w Krakowie przy ul. Bochenka. W ramach pierwszych trzech etapow, objetych posiadang
WZ zaplanowano wybudowanie ok. 30 tys. m2 PU. Dlugoterminowy potencjat projektu zaktada dodatkowe
20 tys. m2 PU. Na dodatkowym terenie (nieobjetym decyzjami WZ) zostal uchwalony Plan
Zagospodarowania Przestrzennego, ktory istotnie ogranicza mozliwosci zabudowy, w zwigzku z ochrong
terenow zielonych. Spotka wezwata Radg¢ Miasta do usunigcia naruszenia prawa powstalego na skutek
podjecia uchwaty o uchwaleniu planu. Zdaniem Emitenta istnieja podstawy do uchylenia wyzej wymienionej
uchwaly na drodze sadowe;j.

Pierwszy etap inwestycji jest prowadzony w ramach spotki celowej — Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK, w 100%
zaleznej od Soho Development S.A. We wrzesniu 2017 roku spotka uzyskata prawomocne pozwolenie na
uzytkowanie budynku. Do dnia publikacji podpisano umowy na sprzedaz 228 lokali mieszkalnych, co
stanowi 98% PUM (umowy deweloperskie wraz z umowami rezerwacyjnymi). Do dnia bilansowego
przeniesiono wtasnos¢ 226 mieszkan.

W I kwartale 2016 r. powstata spotka celowa — Dobra Forma 2 Sp. z 0.0. SK, w 100 % zalezna od Soho
Development S.A. w ramach ktorej prowadzony jest drugi etap inwestycji. Do dnia publikacji podpisano
umowy na sprzedaz 156 lokali mieszkalnych, co stanowi 61% PUM (umowy deweloperskie wraz z
umowami rezerwacyjnymi).

PUM PUU RAZEM Laczna oferta Wejscie Spotka Mieszkan PUM % sprz. % sprz. Oddanie do
[m2] [m2] PU [m] mieszkan [szt] do oferty realizujaca sprzedamych sprzedany mieszkan PUM uzytkowania

Projekty oddane do uzythkowania
Dobra Forma I 10 702 0 10702 231 09.2015 Dobra Forma 1 228 10 527 0% 08% 09.2017

Projekiy w realizaeji
Dobra Forma IT 11638 264 11922 239 03.2017 Dobra Forma 2 136 1144 63% 61%  Ilow. 2019
Dane o sprzedazy zawierajq umowy deweloperskie oraz platne rezerwacyjne.

. Fabryka PZO Sp. z o.0.
W dniu 4 czerwca 2018 r. spotka zawarla przyrzeczona umowe zbycia zabudowanej nieruchomosci gruntowe;j

potozonej w Warszawie o powierzchni 1,1 ha. Szczegétowe informacje na temat transakcji znajdujg sie w
punkcie 60 niniejszego Sprawozdania.
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e Minska Development Sp. z o.0.

Spotka posiada prawo wiasnosci lokali uzytkowych o tacznej powierzchni 2,8 tys. m2, zlokalizowanych
w budynku biurowym w Warszawie przy ulicy Minskiej 25 (Praga Potudnie) oraz prawo uzytkowania
wieczystego dwoch dzialek niezabudowanych o powierzchni tacznej 8 212 m2. Zaktadana jest adaptacja
posiadanej powierzchni biurowej w celu jej sprzedazy.

Aktualnym przedmiotem dziatalnosci spotki jest wynajem powierzchni biurowo—ustugowych.

2) Pozostale aktywa (non-core)
e Recycling Park Sp. z 0.0., Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0.

Spotki posiadaja nieruchomosci gruntowe o pow. 48,8 ha potozone w miejscowosci Kamionka, na ktérych
planowana jest budowa instalacji odzysku energii. Recycling Park Sp. z 0.0. uzyskat ponownie wpis do
zaktualizowanego Wojewoddzkiego Planu Gospodarki Odpadami jako Regionalna Instalacja Przetwarzania
Odpadéw Komunalnych (RIPOK).

Prowadzone sg rozmowy z podmiotami branzowymi w celu pozyskania potencjalnego inwestora dla Zaktadu
Odzysku Energii. W dniu 28 marca 2017 r. podpisano list intencyjny z podmiotem z branzy realizacji
inwestycji dla energetyki przemystowej i odnawialnych zrodet energii. Przedmiotem listu byto okreslenie
zasad postgpowania stron w odniesieniu do zamierzonej transakcji polegajacej na sprzedazy 100% udziatow
w spotkach Recycling Park Sp. z 0.0 oraz Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0. Wobec braku potwierdzenia
przez nabywce zamiaru realizacji transakcji na zasadach opisanych w liScie intencyjnym oraz
kontynuowania dziatan w nim przewidzianych, uzgodniona w liscie intencyjnym procedura prowadzenia
rozméw ulegla wyczerpaniu, a tym samym doszto do jego wygasniecia. W dniu 23 stycznia 2018 spotka
przekazata rowniez informacje w sprawie stanu rozmow z China Everbright International Limited dotyczacej
potencjalnego zakupu obu spétek (szczegdtowe informacje znajdujg si¢ w punkcie 59 niniejszego
sprawozdania). Emitent bedzie informowal na biezaco o postgpie dziatan zmierzajacych do sprzedazy
projektu.

Jednostki stowarzyszone

Na dzien bilansowy Grupa Kapitalowa posiadala 40% akcji w spotce Rent Factory S.A. Spolka
stowarzyszona zajmuje si¢ dziatalno$cia w obszarach zarzadzania nieruchomos$ciami oraz wynajmem
powierzchni komercyjnej.

Pozostale elementy portfela

W wyniku otwarcia likwidacji Progress FIZAN w dniu 31 stycznia 2018 r. aktywa znajdujace si¢ w portfelu
Progress FIZAN zostaly sprzedane na rzecz Soho Development SA oraz rozpoczgto proces likwidacji. Po
umorzeniu przeprowadzonym w styczniu 2018 r. Grupa nadal posiadata 100% certyfikatow inwestycyjnych
Progress FIZAN o wartosci 161 tys. zt. Planowany termin zakonczenia likwidacji zaplanowano na trzeci
kwartat br.
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Portfel Soho Development S.A. na dzien publikacji
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2. Sklad Zarzadu i Rady Nadzorczej Emitenta
Skitad Zarzgdu na 31 marca 2018 r. przedstawial si¢ nastgpujgco:

Maciej Wandzel - Prezes Zarzadu
Mariusz Omiecinski - Cztonek Zarzadu

Sktad Rady Nadzorczej na 31 marca 2018 r. przedstawial si¢ nastepujgco:

Katarzyna Szwarc - Przewodniczaca Rady Nadzorczej
Monika Hatupczak - Cztonek Rady Nadzorczej
Mariusz Kaczmarek - Cztonek Rady Nadzorczej
Petre Manzelov - Cztonek Rady Nadzorczej
Wojciech Napidrkowski - Cztonek Rady Nadzorczej
Andrzej Zientara - Cztonek Rady Nadzorczej
Seweryn Dmowski - Cztonek Rady Nadzorczej

3. Czas trwania dzialalnosci Emitenta
Czas trwania dziatalnos$ci Emitenta jest nieokreslony.
4.  Okres, za jaki sprawozdanie zostalo sporzadzone

Skrocone Srédroczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe obejmuje okres 6 miesigcy
od 1 pazdziernika 2017 r. do 31 marca 2018 r. oraz okres poréwnywalny 6 miesi¢cy od 1 pazdziernika
2016 r. do 31 marca 2017 r. Sprawozdanie zostato sporzadzone w polskich ztotych. Polski ztoty jest waluta
funkcjonalng i walutg sprawozdawcza Grupy Kapitalowej Soho Development S.A. Dane w sprawozdaniu
finansowym (waluta prezentacji) zostaly wykazane w pelnych tysigcach ztotych, chyba ze wskazano
Inaczej.

Dane finansowe wszystkich jednostek podporzadkowanych sporzadzone zostaly za ten Sam okres
sprawozdawczy, co sprawozdanie finansowe Emitenta, przy zastosowaniu spojnych zasad rachunkowosci
(na 31 marca 2018 r. / za okres 6 miesigcy 2017 — 2018 r.). Dla celéw statutowych rokiem obrotowym
spotek zaleznych wchodzacych w sktad Grupy jest rok kalendarzowy.

Rok obrotowy Emitenta zaczat si¢ 1 pazdziernika 2017 r. i zakonczy Si¢ 30 wrze$nia 2018 r.

Niniejsze Skrocone Srodroczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe podlegato przegladowi przez
bieglego rewidenta.

5. Transakcje polaczenia / nabycia udzialow uprawniajacych do sprawowania kontroli

W okresie objetym sprawozdaniem Grupa Kapitatowa nabyta kontrole nad Listella S.A (w zwiazku z
likwidacja Progress FIZAN). Kontrola nad jednostkg zalezng Listella S.A. zostata obj¢ta za faczng kwote
12.401 tys. zt. Gtéwnym aktywem Listella S.A. sg akcje Prochnik S.A.

W zwigzku z rozliczeniem nabycia kontroli nad Listella S.A. rozpoznano strate w wysokos$ci 2.572 tys. zi
(odniesiong do pozostatych kosztow operacyjnych).

Nastegpnie dokonano korekty wyceny posiadanych przez Listella S.A. akcji Prochnik S.A. na podstawie
kursu akeji Prochnik S.A. na 31.03.2018 r., kwota korekty byta ujemna i wyniosta 3.701 tys. zt (koszty
finansowe).

Ponadto, na dzien bilansowy dokonano catkowitego odpisu aktualizujacego wartos¢ wspomnianych akcji
Prochnik S.A. z tytutu utraty wartosci (jako zdarzenie po dacie bilansu w zwigzku z ogloszeniem przez sad
upadtosci likwidacyjnej tej spotki), kwota odpisu wyniosta 5.816 tys. zt (koszty finansowe).

Od powyzszych pozycji zostaty utworzone aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego.
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Pozostate spotki przejete od Progress FIZAN (Fabryka PZO Sp. z o.0., Recycling Park Sp. z 0.0,
Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0.) byly juz objete konsolidacja metoda pelnag w poprzednich okresach
sprawozdawczych na podstawie umowy o subzarzadzanie.

6.  Transakcje sprzedazy akcji / udzialow skutkujace utrata kontroli

W okresie objetym sprawozdaniem Grupa Kapitatowa nie przeprowadzita transakcji, ktore skutkowatyby
zbyciem kontroli nad spotka zalezng.

7.  Pozostale transakcje na akcjach / udzialach

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie miaty miejsca inne istotne transakcje na akcjach /
udziatach.

8.  Kontynuacja dzialalnoSci

Niniejsze Skrocone Srodroczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zostalo sporzadzone przy
zalozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez Grupg Kapitatowa Emitenta. Sprawozdanie zostato
sporzadzone w tys. zt, chyba ze w tre§ci Sprawozdania stwierdzono inaczej.

9.  Platforma zastosowanych MSSF

Oswiadczenie o zgodnosci:

Niniejsze Skrocone Srodroczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone zgodnie z:

e Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 — Srodroczna sprawozdawczo$é finansowa oraz
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,,MSSF”) opublikowanymi w
Rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 1725/2003 z dnia 29 wrzesnia 2003 roku z poézniejszymi zmianami,

e W zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami - zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2018 r. poz. 395) i wydanymi na jej podstawie przepisami
wykonawczymi,

e wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych (Dz. U.
z 2009 r., Nr 33, poz. 259 z p6zniejszymi zmianami).

MSSF obejmujg Standardy i Interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci  (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowej (,,KIMSF”).

Standardy, ktore weszly w Zycie w 2018 r.:

Nastepujace MSSF weszty w zycie w 2018 r.:

e MSSF 9 ,Instrumenty finansowe",

e MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami®,

e Zmiany do MSSF 15 ,Przychody z umoéow z Kklientami" — Wyjasnienia do MSSF 15
,Przychody z umow z klientami".

Powyzsze MSSF beda miaty zastosowanie w odniesieniu do roku obrotowego Grupy, ktdry rozpocznie si¢
01.10.2018 r. Kierownictwo Grupy Kapitalowej analizuje wplyw nowych MSSF na sprawozdania
finansowe.

Nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych standardow, jakie zostaly jui wydane przez RMSR, ale
Jjeszcze nie weszly w Zycie:

e MSSF 16 ,Leasing" (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1
stycznia 2019 roku lub po tej dacie).
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Kierownictwo Grupy Kapitatlowej analizuje wptyw nowego MSSF na sprawozdania finansowe.

Nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych standardéw wydane przez RMSR, ale niezatwierdzone
do stosowania w UE:

e MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe” (obowigzujacy W odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2021 roku lub po tej dacie),

e [FRIC 23 , Niepewnos$¢ w zakresie podatku dochodowego” (obowiazujace w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsigwzigciach"
(obowigzujace w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku lub po
tej dacie).

e Zmiany do réznych standardow ,Poprawki do MSSF (cykl 2015-2017) obowigzujace w
odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie,

e Zmiany do MSR 19 (obowiazujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do Ram Koncepcyjnych w Standardach MSSF (obowigzujace w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie).

Wczesniejsze zastosowanie Standardow i Interpretacji:

Grupa nie podjeta decyzji o wezesniejszym zastosowaniu zadnych nowych / zmienionych Standardow i
Interpretacji, jesli takie Standardy i Interpretacje dawaty mozliwos¢ ich wezeéniejszego zastosowania.

10. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow
| pasywow oraz przychodow i kosztéow, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu
sporzadzenia sprawozdania finansowego

Grupa Kapitatlowa Soho Development S.A sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z MSSF. MSSF
obejmujg standardy 1 interpretacje zaakceptowane przez Rade Migdzynarodowych Standardow
Rachunkowosci  (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowe;j (,,KIMSF”).

Zasady rachunkowosci zostaly szczegdtowo opisane w Rocznym Skonsolidowanym Sprawozdaniu
Finansowym na dzien 30 wrzesnia 2017 r. Zasady w skroconym $rodrocznym sprawozdaniu finansowym
sa takie same jak w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tacznie z ostatnim
rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

Kierownictwo Grupy podjeto decyzje¢ o zmianie zasad rachunkowosci w jednostkowym sprawozdaniu
finansowym jednostki dominujacej ze skutkiem od 01.10.2017 r. Zmiany zasad rachunkowosci jednostki
dominujacej zostaly opisane w pkt 6 i 9 na str. 68. Zmiany te nie maja wptywu na zasady rachunkowosci
stosowane na potrzeby skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

11. Wazne oszacowania i osady ksiegowe, informacje o istotnych zmianach wielkosci
szacunkowych.

Podstawowe zasady

Stosujac zasady rachunkowosci obowigzujace w Grupie, Kierownictwo Grupy jest zobowigzane do
dokonywania szacunkow, osadéw i zatozen dotyczacych kwot wyceny poszczegdlnych sktadnikow
aktywow 1 zobowigzan. Szacunki i zwigzane z nimi zalozenia opieraja si¢ o doswiadczenia historyczne i
inne czynniki uznawane za istotne. Rzeczywiste wyniki moga odbiega¢ od przyjetych wartosci
szacunkowych. Oszacowania 1 osady poddaje si¢ nieustannej weryfikacji. Wynikaja one z
dotychczasowych doswiadczen oraz innych czynnikow wigczajac w to przewidywania co do przysztych
zdarzen, ktore w danej sytuacji wydaja si¢ zasadne.
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Wazne osqdy

Grupa przyjeta nastepujace zatozenia co do momentu rozpoznania przychodoéw ze sprzedazy mieszkan —
przychod rozpoznawany jest momencie transferu kontroli i ryzyk. Transfer kontroli oraz znaczacych ryzyk
i korzysci z tytutu whasno$ci nastepuje z data zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego. Na
moment nabycia aktywow finansowych, Grupa dokonuje osadu i na jego podstawie klasyfikuje nabyte
aktywa do jednej z ponizej wybranych grup aktywow:

e aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci,

e aktywa finansowe dost¢pne do sprzedazy,

® pozyczki i naleznosci.

Waine szacunki

Ponadto Grupa dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia dotyczace przysztosci. Oszacowania i zalozenia,
ktore niosg ze sobag znaczace ryzyko koniecznos$ci wprowadzenia istotnej korekty wartosci bilansowej
aktywow 1 zobowiazan w trakcie kolejnego roku obrotowego zostaly zaprezentowane ponize;j:

warto$¢ godziwa aktywow finansowych,

oszacowanie odpisow aktualizujacych aktywa finansowe,

Oszacowania zwigzane z ustaleniem aktywow i rezerw z tytutu podatku odroczonego,

Oszacowanie potencjalnych kosztéw zwigzanych z postgpowaniami skarbowymi i sgdowymi,

warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych,

utrata wartosci aktywow trwatych i wartoéci niematerialnych,

stawki amortyzacyjne,

oszacowanie wartosci godziwej warrantow.

Wartos¢ godziwa nieruchomos$ci inwestycyjnych jest szacowana przez niezaleznych rzeczoznawcow.
Kierownictwo Grupy ocenia na kazdy dzien bilansowy, czy zalozenia przyjgte w tych wycenach sa zgodne
w jego osadzie z warunkami rynkowymi na dzien bilansowy. W przypadku dokonania oceny wartos$ci
nieruchomosci przez Kierownictwo Grupy, Kierownictwo we wlasnym zakresie jest zobowigzane do
wyboru wlasciwych zatozen na podstawie aktualnych warunkow rynkowych.

Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych, w szczegdlnosci tych, dla ktorych nie istnieje aktywny
rynek, wycenia si¢ wykorzystujac odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i
zatozen, Kierownictwo Grupy kieruje si¢ profesjonalnym osagdem uwzgledniajac m.in. przestanki
uzasadniajace ryzyko utraty wartosci.

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci sktadnikow rzeczowego majatku trwalego oraz warto$ci niematerialnych. Kierownictwo
Grupy Kapitatowej corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych okresow ekonomicznej uzytecznosci na
podstawie biezacych szacunkow.

Do wyceny wartosci godziwej warrantow jest stosowany model Blacka—Scholesa. Koszty programu
ustalone w powyzszy sposob rozpoznawane sg proporcjonalnie do okresu jego trwania. W przypadku
sprzedazy warrantow do Spotki przez osoby uprawnione — ew. nadwyzka ponad wykazane w ten sposob
koszty jest odnoszona wprost do kosztow danego okresu.

12. Znaczace zdarzenia i transakcje

Aktualizacja wartosci certyfikatow inwestycyjnych

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym przeniesiono kapitat z aktualizacji wyceny certyfikatow do
wyniku biezgcego w zwigzku ze skupem i umorzeniem czesci certyfikatow inwestycyjnych, ujemna kwota
reklasyfikacji wyniosta 6,2 miIn zt i nie miata wptywu na faczng kwote skonsolidowanych kapitatow
wlasnych.
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Strata na sprzedazy certyfikatow inwestycyjnych w celu umorzenia

Bezposredni wynik na zbyciu certyfikatow do Progress FIZAN, zwigzany z realizowang likwidacja
funduszu, byt uyjemny i1 wyniost 6,2 min zt.

Dokonanie odpisu aktualizujgcego wartosé akcji Prochnik S.A. i utworzenie podatku odroczonego
Dokonano rozliczenia nabycia kontroli nad Listella S.A., korekty wyceny akcji Prochnik S.A. oraz odpisu
aktualizujacego warto$¢ akcji Prochnik S.A. z tytutu utraty wartosci. Akcje w Prochnik S.A. zostaly nabyte
poprzez przejecie akcji w Listella S.A., ktora jest wtascicielem akcji Prochnik S.A. Laczna kwota korekt i
odpisoéw byta ujemna i wyniosta 12,1 min zt, za$ utworzone aktywa na podatek odroczony 2,3 min zi.
Strata na sprzedazy nieruchomosci przy ul. Minskiej 25

Wynik na sprzedazy dz. 18/16 i 18/14 potozonych przy ul. Minskiej 25 w Warszawie (Soho Factory),
uwzgledniajacy m.in. warto$§¢ nakladow na przygotowanie kolejnych etapow inwestycji, ktore
bylyby realizowane w przypadku braku transakcji sprzedazy, byt ujemny i wyniost 14,5 min zt.

13.  Poréwnywalnos¢ danych finansowych

Dane finansowe zawarte w sprawozdaniu finansowym za okres od 01.10.2017 r. do 31.03.2018 r. s3
porownywalne z danymi za analogiczny okres 2016 - 2017 r.

14.  Przeksztalcenie sprawozdan finansowych / zmiany wyniku lat ubieglych
Nie wystapity korekty wyniku lat ubiegtych.

15. Korekty wynikajace z zastrzezen w opiniach za lata ubiegle

Nie wystapity korekty o takim charakterze.

16. Rachunkowos$¢ zabezpieczen

Grupa Kapitatowa Emitenta nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.
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NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWEJ

17.  Zestawienie portfela inwestycyjnego

Zmiana wartosci bilansowej Akcje i udzialy l:ka_:) Z:):t:lzlzlﬁ, Dluzne Pozostale
skladnikéw portfela w jednostkach 'el()zlnostka}c;h papiery aktywa Razem
inwestycyjnego stowarzyszonych Jkrajowych warto$ciowe finansowe
Wartos$¢ bilansowa na poczatku 805 5212 0 15125 21142
okresu
a. Zwiekszenia (z tytulu): 0 962 773 4218 5953
- wycena / naliczenie odsetek 0 0 773 973 1746
- inne 0 962 0 3245 4207
b. Zmniejszenia (z tytulu) -81 -6 074 -773 -19 182 -26 110
- wycena -81 -1434 0 0 -1515
- zaplata odsetek / zaptata kwoty B R
atéwne] 0 0 773 0 773
- inne 0 -4 640** 0 -19 182* -23 822
Wartos$¢ bilansowa na koniec
okresu 724 100 0 161 985
*Dotyczy zbycia certyfikatow inwestycyjnych do Progress FIZAN w celu umorzenia.
** Efekt reklasyfikacji akcji Listella S.A. z pozostalych jednostek do jednostek zaleznych Grupy SHD S.A.
Uzgodnienie portfela inwestycyjnego do pozycji
Skonsolidowanego Sprawozdania z Sytuacji Finansowej
Akcje 1 udziaty w jednostkach wycenianych
A5 . 724
metoda praw wlasno$ci
A6.3 Inne dlugoterminowe aktywa finansowe 261
Portfel inwestycyjny, razem 985
18. Rzeczowe aktywa trwale
Grunty, . 5 .
Tabela zmian rzeczowych aktywow PWU, t‘égﬁ?}?g::g Srodki Pg:((:(sltlilile tfvl::ll:ﬂw Razem
trwalych budynki i maszvn transportu trwale budowie
budowle yny
Stan na 01.10.2017 r.
Wartos¢ ksiggowa brutto 13983 1588 333 1020 12 186 29110
Umorzenie i faczne (}qtychczasowe odpisy 5848 1062 167 -855 12078 20010
z tytulu utraty wartosci
Warto$¢ ksiegowa netto na 01.10.2017 r. 8 135 526 166 165 108 9 100
Okres od poczatku roku do dnia bilansowego
Warto$¢ ksiegowa netto na 01.10.2017 r. 8 135 526 166 165 108 9 100
Zwickszenia 0 10 91 52 703 856
Zmniejszenia 0 -244 -78 -89 0 -411
Amortyzacja -21 -66 -42 -16 0 -145
Wartoéc’ ksiegowa netto na dzien 8 114 226 137 112 811 9 400
bilansowy
Stan na dzien bilansowy
Warto$¢ ksiggowa brutto 13983 880 307 388 12 889 28 447
Umorzenie i taczne c}ochhczasowe odpisy -5 869 654 170 276 12078 19047
z tytutu utraty warto$ci
Wartosc ksiggowa netto na dzien 8114 226 137 112 811 9 400
bilansowy
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Struktura wlasno$ciowa 31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.
Wiasne 9400 9012 26 292
UZywane na podstawie umow leasingu 0 88 99
finansowego
Rzeczowe aktywa trwale, razem 9 400 9 100 26 391
19. Pozostale wartos$ci niematerialne
Znaki Licencje na
Tabela zmian warto$ci niematerialnych towarowe, oprogramowanié Razem
licencje, komputerowe/
projekty pozostale WN
Stan na 01.10.2017 r.
Warto$¢ ksiggowa brutto 3076 69 3145
Umorzenie i taczne dotychczasowe odpisy z ) ) )
tytutu utraty wartosci 1275 23 1298
Wartos¢é ksiegowa netto na 01.10.2017 r. 1801 46 1847
Okres od poczatku roku do dnia bilansowego
Wartosé ksiegowa netto na 01.10.2017 r. 1801 46 1847
Pozostate zmniejszenia -1780 0 -1780
Amortyzacja -9 -11 -20
Wartosé ksiegowa netto na dzien bilansowy 12 35 47
Stan na dzien bilansowy
Warto$¢ ksiggowa brutto 69 65 134
Umorzenie i 1qczn§ QOtychczasowe odpisy z 57 230 .87
tytulu utraty wartosci
Wartos¢ ksiegowa netto na dzien bilansowy 12 35 47
Struktura wlasno$ciowa 31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.
Wihasne 47 1847 1972
Uzywane na podstawie uméw leasingu 0 0 0
finansowego
Wartosci niematerialne, razem 47 1847 1972
20. Inwestycje w nieruchomosci
Nazwa sp6lki - wlasciciela nieruchomosci 31.03.2018 . 30.09.2017 r. 31.03.2017r.
inwestycyjnej
Soho Development S.A. 0 151 909 111 275
Cracovia Property Sp. z 0.0. 23401 23401 29989
Fabryka PZO Sp. z 0.0. 29 306 28 246 52 781
Minska Development Sp. z 0.0. 33552 33552 33555
Fellow Sp. z 0.0. 2740 2740 2740
Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0. * 5 864 5 864 13 004
Recycling Park Sp. zo0.0.* 969 969 120
Nieruchomosci inwestycyjne, razem 95 832 246 681 243 464

*Pozostale czeSci nieruchomosci zaliczone do rzeczcowego majgtku trwalego zostaly ujete jako Srodki trwale o wartosci

odpowiednio: 9,4, min. zt (RP Kamionka Sp. z 0.0.) oraz 1,1 min z{ (RP Sp. z 0.0.).

28



Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.

Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania

Finansowego na dzien 31 marca 2018 r. / za okres 6 miesiecy 2017 - 2018 r.

31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.
Nieruchomosci inwestycyjne na poczatek 246 681 265 889 265 889
okresu
- wycena nieruchomosci 0 9618 5191
- poniesione naktady inwestycyjne 0 166 121
- pozostate zmiany (w tym reklasyfikacje
pomiedzy nieruchomosciami, ST i zapasami, -150 849 -28 992 -27 737
sprzedaz nieruchomosci)
Nieruchomosci inwestycyjne na koniec okresu 95 832 246 681 243 464
21. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa 2 tytulu odroczonego 31.032018r. | 3009.2017r. | 31.03.2017r.
podatku dochodowego
Naliczone i niezaptacone odsetki 91 70 845
Rezerwy kosztowe (w tym rezerwy na $wiadczenia
. 5 99 19
pracownicze)
OdeS¥ aktualizujace z tytuh.l utFa.ty wartorsm o 7001 6 605 562
aktywow finansowych, naleznosci, zapasow, ST itp.
Strata podatkowa z ubiegtych lat 3467 5785 7630
Niewyplacone wynagrodzenie i ZUS 0 0 0
Rezerwa z tyt. optaty za wieczyste uzytkowanie 20 17 332
gruntu
Wycena aktywow dostepnych do sprzedazy 165 77 0
Pozostate 242 242 242
Aktywa z tytulu odroczonego podatku 11911 12 895 9630
dochodowego, razem
22. Zapasy
Zapasy 31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.
Towary 34 263 41917 43 486
Produkcja w toku 85 667 109 135 73859
Wyroby gotowe 9136 10 279 43 145
Razem 129 066 161 331 160 490
Odpisy aktualizujace -36 -997 -1183
Zapasy, razem 129 030 160 334 159 307
23. Naleznosci
Naleznosci pozostale 31.03.2018 r. 30.09.2017 . 31.03.2017 r.
Naleznosci z t.ytu’ru podatkéw, cel, ubezpieczen 1877 2928 4306
zdrowotnych i spotecznych
Nalezn0§c1 z tytulu wplaconych kaucji i 103 93 80
depozytow
Pozostate naleznosci 2584 508 498
NaleznoSci pozostale, razem 4564 3529 4 884
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24. Pozostale aktywa

Pozostale aktywa 31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.

Prenumerata czasopism, subskrypcje 0 0 0

Ubezpieczenia majatkowe, samochodowe i pozostate 84 42 71

Koszt}/ rozliczane w czasie, dotyczace przysztych 7133 6558 7924

okresow / przedplaty

P(')datek od. nieruchomosci, optata za wieczyste 724 521 1501

uzytkowanie gruntu

Pozostate 287 150 167

Pozostale aktywa, razem 8 228 7271 9753
25.  Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.

a) §rodki pieni¢zne na rachunkach bankowych, lokaty

terminowe* 82 656 68 058 67 758

b) srodki pienigzne w kasie 57 36 34

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, razem 82713 68 094 67 792

*Kwota 35,6 mIn z/ na 31.03.2018 r. dotyczy srodkéw na rachunkach deweloperskich — sq to Srodki o ograniczonej
dyspozycyjnosci. Na dzien bilansowy ujemne saldo cash pool wynosito 38 min zi, co zostalo ujete w pozycji kredyty i pozyczki.

26. Kredyty i pozyczki

Kredyty i pozyczki 31.03.2018 . 30.09.2017 r. 31.03.2017r.
Dlugoterminowe

Kredyty bankowe 19 357 18 899 35636
Pozyczki 0 0 0
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe, razem 19 357 18 899 35 636
Kroétkoterminowe

Kredyty bankowe / w rachunku biezacym / cash pool 39114 36 076 18678
Pozyczki 0 0 0
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe, razem 39114 36 076 18 678

Specyfikacja kredytow dlugoterminowych

Saldo na dzien

bilansowy
Kredyt z dnia 27.04.2017 r. w Getin Noble Bank S.A. 12 883
Kredyt z dnia 02.06.2016 r. w mBank S.A. 0
Kredyt z dnia 23.06.2016 r. w mBank S.A. 0
Kredyt z dnia 28.12.2016 r. w Getin Noble Bank S.A. 6 469
Pozostate 5
Kredyty bankowe kroétkoterminowe, razem 19 357
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Specyfikacja kredytow w rachunku biezacym Saldo na dzien
/ cash pool bilansowy
Cash pool 37983
Pozostate 1131
Kredyty w rachunku biezacym / cash pool, razem 39114

Oprocentowanie i termin splaty kredytow inwestycyjnych

e kredyt inwestycyjny z dnia 28.12.2016 r. w Getin Noble Bank SA — oprocentowanie: WIBOR 3M +
3%, termin sptaty: 2019 r., kredyt z dnia 28.12.2016 r. zostat splacony przedterminowo w dniu 10

kwietnia 2018 r.,

o kredyt inwestycyjny z dnia 27.04.2017 r. w Getin Noble Bank SA — oprocentowanie: WIBOR 3M +

2,9%, termin splaty: 2020 r.

27. Zobowiazania z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwa z tytulu odroczonego

podatku dochodowego 31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.

Naliczone i nieotrzymane odsetki 62 37 1156

Przesz'a.cowan.le n}eruchomosm inwestycyjnych do 4821 17 390 13115

warto$ci godziwej

Stosowanie réznych stawek amortyzacyjnych dla

celow bilansowych i podatkowych / brak amortyzacji 1007 1620 1540

dla celow bilansowych

Wycena aktywow dostepnych do sprzedazy 0 0 3210

Pozostate 0 1 24

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku

dochodowego, razem 5890 19048 191045
28. Pozostale zobowigzania dlugoterminowe

Pozostale zobowiazania dlugoterminowe 31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.

- zobowlqzama z t_ytuiu wyemitowanych dluznych 0 31728 56 118

papieréw warto§ciowych

- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0 18 40

Pozostale zobowiazania dlugoterminowe, razem 0 31746 56 158

Brak zobowigzan dhlugoterminowych na dzien bilansowy. Zobowigzania z tytulu emisji obligacji sa

zobowigzaniami krotkoterminowymi na dzien bilansowy, obligacje zostang sptacone do stycznia 2019 r.

29. Zobowigzania handlowe

Zobowiazania handlowe 31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.

a) zobowigzania handlowe nieprzeterminowane 133 1363 899
b) zobowigzania handlowe przeterminowane 338 621 554
Zobowiazania handlowe, razem 471 1984 1453
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30. Zaliczki otrzymane od klientow
Dobra Dobra Soho
Soho Soho
Pozycja SHDSA. | Tetrissp. | FOML | ponikssp, | FOrmaz | Verbel | phoem
70.0. SK Sp. z o0.0. 70.0. SK Sp. z 0.0. Sp. zo.0.
o SK o SK 1SK

Zaliczki krétkoterminowe 581 611 364 | 67073 9777 | 19599 | 98005
trzymane od klientow

31. Pozostale zobowigzania krotkoterminowe
Pozostale zobowiazania krétkoterminowe 31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.
- zo_bmyla;ama z t_ytuiu wyemitowanych dluznych 47 626 25 350 330
papierow warto$ciowych
- zobow1qzan1a, inwestycyjne / wobe_c 8027 9283 9207
podwykonawcéw / kaucje gwarancyjne zatrzymane
- zobowigzania budzetowe (z wyjatkiem PDOP), w
tym zobowigzania z tytutu PWUG 2743 1802 3289
- otrzymane kaucje od najemcoéw 211 336 1280
- rezerwa na opt.za PWUG 141 115 2218
- pozostate zobowigzania / rezerwy kosztowe 1017 1085 323
Pozostale zobowiazania krétkoterminowe, 59 765 37971 16 647
razem

Rodzaj wyemitowanych dtuznych papierow Warto$¢
warto$ciowych bilansowa
Obligacje nabyte przez SGB Bank, w tym
naliczone do dnia bilansowego odsetki od 47 626
obligacji*
Razem 47 626

* Po dacie bilansowej zostalo sptacone 15 min z¢ tyt. splaty obligacji objetych przez SGB wraz z odsetkami.

Zobowigzania z tytutlu emisji obligacji sa zobowigzaniami krotkoterminowymi na dzien bilansowy,
obligacje zostang sptacone do stycznia 2019 r. Cze$¢ z nich w wys. 15 mln zt zostata sptacona po dacie
bilansu.

Zabezpieczania obligacji
Zabezpieczeniem obligacji Serii B wyemitowanych przez SHD SA jest hipoteka taczna do kwoty 74 mln zt
(siedemdziesiat cztery miliony zt) na:

prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci przystugujacych Minska — Development spotka z o.0.
z siedzibg w Warszawie potozonej w Warszawie przy ul. Minskiej 25, dla ktorej Sad Rejonowy dla
Warszawy- Mokotowa XV  Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
nr WA6M/00350734/1,

udziale w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci wraz z budynkiem stanowigcym wlasnosé¢
uzytkownika wieczystego (76 lokali niemieszkalnych) przystugujacym Minska — Development spotka
z 0.0. z siedziba w Warszawie, potozonym w Warszawie przy ul. Minskiej 25, dla ktoérych Sad
Rejonowy dla Warszawy Mokotowa XV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
nr WA6M/00169936/1,

nieruchomosci gruntowej stanowigcej wlasnos¢ Cracovia Property spotka z o0.0. potozonej w Krakowie
przy ul. Bochenka, o facznej powierzchni 20 605 m2, dla ktérej Sad Rejonowy dla Krakowa Podgorza
IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr KR1P/00367845/0,

nieruchomosci gruntowej przystugujacym Fabryce PZO spotka z o.0. z siedzibg w Warszawie, nr
ewidencyjny dziatki 17/5, potozonej w Warszawie przy ul. Kamionkowskiej, dla ktérej Sagd Rejonowy
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dla Warszawy Mokotowa X Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
WAG6M/00436382/5,

e nieruchomos$ci gruntowej potozonej w Olesnicy (Kamionka), gmina Chodziez, wojewddztwo
Wielkopolskie, obejmujacej dziatke o nr ew. 23/9 o powierzchni 189 574 m2, ksigga wieczysta nr
PO1H/00029310/1, bedaca wtasno$cia spotki Recycling Park Sp. z o.0.,

e nieruchomo$ci gruntowej przystugujacym Fabryce PZO spétka z o.0. z siedzibg w Warszawie, nr
ewidencyjny dziatki 17/4, polozonej w Warszawie przy ul. Kamionkowskiej , dla ktorej Sad Rejonowy
dla Warszawy Mokotowa X Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
WAG6M/00422581/9.

W zwigzku ze sptata 15 mln zt obligacji po dacie bilansowej, zwolnione zostaty zabezpieczenia
ustanowione na nieruchomosciach Fabryka PZO, sprzedanych na rzecz White Star Real Estate.

32. Kapital zakladowy i pozostale kapitaly

Wykaz akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% liczby gltosow na WZ Soho Development S.A. na
dzien publikacji sprawozdania finansowego

Zgodnie z zawiadomieniami otrzymanymi przez Soho Development S.A. w trybie ustawy o ofercie
publicznej badz ustawy o obrocie instrumentami finansowymi - akcjonariuszami posiadajacymi ponad 5%
glosow na Walnym Zgromadzeniu Soho Development S.A. byly nastgpujace podmioty:

Lp. AKCJONARIUSZ L. AKCJI % AKCJI [ L. GLOSOW % glosow
1 Superkonstelacja Limited (Nikozja) 10877 814 17,78% 10877 814 17,78%
2 Pa{l Maciej .Wandzel (bezposrednio oraz przez 9814175 16,04% 9814175 16.04%

spotke zalezng Aulos 1 Sp. z 0.0.)

Razem Akcjonariusze powyzej 5% 20 691 989 33,83% 20 691 989 33,83%
Razem Pozostali Akcjonariusze 28 250 779 46,18% 28 250 779 46,18%
Akcje wlasne 12 230 000 19,99%

Razem Wszystkie Akcje 61172 768 100,00%

Na dzien przekazania raportu potrocznego nastgpujgce osoby zarzadzajace posiadaty papiery wartosciowe

wyemitowane przez Emitenta:

e Pan Maciej Wandzel bezposrednio oraz przez spotke zalezna Aulos 1 sp. z 0.0. 9 814 175 akcji
Emitenta stanowigce 16,04% kapitatu zaktadowego Emitenta. Zmiany stanu posiadania akcji Emitenta
przez Pana Macieja Wandzla obrazuje ponizsza tabela ,,Zmiany struktury wtasnosci...”.

e Pan Maciej Wandzel posiada 1.095.542 warrantéw subskrypcyjnych serii A uprawniajagcych do
nabycia 1 095542 akcji serii F w warunkowym kapitale zaktadowym Spotki dajgcych prawo do
wykonywania 1 095 542 gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki. Uprawnienie do nabycia ww. akcji
serii F wynika z imiennych warrantow subskrypcyjnych serii A wyemitowanych na mocy uchwaty nr 3
z dnia 22 czerwca 2017 r. Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia

e Pan Mariusz Omiecinski posiada 54 138 sztuk warrantow subskrypcyjnych serii A uprawniajacych do
nabycia 54 138 akcji serii F w warunkowym kapitale zakltadowym Spotki dajacych prawo do
wykonywania 54 138 gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki. Uprawnienie do nabycia ww. akcji
serii F wynika z imiennych warrantow subskrypcyjnych serii A wyemitowanych na mocy uchwaty nr 3
z dnia 22 czerwca 2017 r. Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia

W okresie od rozpoczecia okresu objetego sprawozdaniem do dnia publikacji niniejszego Raportu
Cztonkowie Zarzadu dokonali zbycia na rzecz Emitenta warrantow subskrypcyjnych w celu umorzenia w
ramach programu motywacyjnego ustanowionego w Emitencie w nast¢pujacych ilo§ciach:

1) Pan Maciej Wandzel zbyt 692.871 warrantow subskrypcyjnych w dniu 03 stycznia 2018 .

2) Pan Mariusz Omiecinski zbyt 34.238 warrantéw subskrypcyjnych w dniu 03 stycznia 2018 r.
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3) Pan Maciej Wandzel zbyt 281.242 warrantow subskrypcyjnych w dniu 29 stycznia 2018 r.
4) Pan Mariusz Omiecinski zbyt 13.897 warrantéw subskrypcyjnych w dniu 29 stycznia 2018 r.

W okresie od dnia przekazania poprzedniego raportu okresowego tj. od dnia 1 marca 2018 r. nie nastapily
zmiany w stanie posiadania os6b zarzadzajacych.

Na dzien przekazania sprawozdania finansowego, osoby nadzorujace nie posiadaly akcji Emitenta.
Jednakze Cztonek Rady Nadzorczej Pan Petre Manzelov poinformowat iz spotka z nim powigzana Sungai
PE Holdings Ltd. posiada na dzien publikacji raportu 960.356 akcji Emitenta. W okresie objetym
sprawozdaniem stan posiadania ulegt zmniejszeniu o 685.599 sztuk akcji (22 grudnia 2017 r.) oraz o
276.166 sztuk akcji (29 stycznia 2018 r) w wyniku odpowiedzi na oferte skupu akcji wlasnych przez
Emitenta

Zmiany struktury wlasnosci znaczgcych pakietow akcji Emitenta w okresie objetym sprawozdaniem

Udzial w Liczb Udzial w
Data ogolnej allii'ia ogélnej Liczba
zmiany Akcjonariusz liczbie rzgd liczbie akcji po Uwagi
udzialu gloséw P . glosow po Zmianie
przez Zmiang zmianie
2017-12-22 | Soho Development S.A. 0 0 32,099 | 30 129 g70 | Nabycia akeji whasnych
w ramach skupu
2017-12-22 éﬁ]%?;tga’;a”y Fundusz 5417%| 4945672 3,485% | 3181 607 | Zbycie akcji
Maciej Wandzel wraz z Zkb ycte ?{k?i“ V¥ ra:lmaﬁh
2017-12-22 | podmiotem zaleznym 2151% | 19642744 13,84% | 12 636 400 ;r;é’;;‘oﬁg wiasiye
Aulos 1.sp. z 0.0. Development S.A.
Zbycie akcji w ramach
2017-12-22 Porozumienie Witold i Danuta 5,57% 5087947 358% | 3273134 skupu akeji wlasnych
Knabe przez Soho
Development S.A.
Maciej Zientara za Zbycie ak(;ji W ramach
2017-12-22 | posrednictwem spotki 23,85% | 21771584 15,34% | 14 005 906 Z‘gg;;‘é‘ﬁg whasnych
Superkonstelacja Limited Development S.A.
Zbycie akcji w ramach
2017-12-22 Rafat Bauer wraz ze spotka 6,52% 5054022 420% | 3830290 skupu akcji wlasnych
Rangeclass Ltd przez Soho
Development S.A.
Zbycie akcji przez
Porozumienie Rafat Bauer, cz}%r;];(r)n“i/enia W
2017-12-22 | Aulos sp. z 0.0., Rangeclass 28,04% | 25596766 18,04% | 16 466 690 Eamach skupu akgii
LTD, Maciej Wandzel P J
wiasnych przez Soho
Development S.A.
Porozumienie Rafal Bauer, R . .
2017-12-31 | Aulos sp. z 0.0., Rangeclass 18,04% | 16466690 0% 0 gé‘;’;ﬁ?g;fa
LTD, Maciej Wandzel P
Wopis umorzenia akcji
2018-01-19 | Soho Development S.A. 32,99% | 30129870 0% 0 | whasnych do rejestru
KRS
Wpis obnizenia
2018-01-19 Aegon Otwarty Fundusz 3,485% 3181607 5.201% | 3181607 kapitatu zaktadowego
Emerytalny Soho Development
S.A. do KRS
Maciej Zientara za gp;fa?frzl;zgxowe o
2018-01-19 | posrednictwem spotki 15,34% | 14005906 22,89% | 14005 906 | b &
PR Soho Development
Superkonstelacja Limited S A do KRS
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Udzial w . Udziat w
Data ogolnej L'ﬁzp.a ogolnej Liczba
zmiany Akcjonariusz liczbie arzcg:j liczbie akcji po Uwagi
udziatu glosow prz loséw po zmianie
zmiana glosow p
przez zmianie
Maciej Wandzel wraz z gp;fa?bnflf;?o 00
2018-01-19 | podmiotem zaleznym 13,84% | 12636400 20,66% | 12 636 400 | P Al zactacoweg
Aulos 1 5p. 2 0.0 Soho Development
e S.A. do KRS
Whis obnizenia
2018-01-19 Rafz}l Bauer wraz ze spotka 4.20% 3830290 6,26% | 3830290 kapitatu zakladowego
Businessweb Soho Development
S.A. do KRS
Wpis obnizenia
2018-01-19 Porozumienie Witold i Danuta 3,58% 3073134 5350 | 3273134 kapitatu zakladowego
Knabe Soho Development
S.A. do KRS
2018-01-29 | Soho Development S.A. 0% 0 20% | 12 230 000 | Nabycie akcji wlasnych
Maciej Wandzel wraz z szkb yCIeaiIZGijl V;/arsimgﬁh
2018-01-29 | podmiotem zaleznym 20,66% | 12636400 16,04% | 9814175 pr;gz‘lSOhg) wiasny
Aulos 1 sp. z 0.0. Development S.A.
Zbycie akcji w ramach
2018-01-29 Aegon Otwarty Fundusz 5,201% 3181607 4039% | 2471023 skupu akcji wlasnych
Emerytalny przez Soho
Development S.A.
Zbycie akcji w ramach
2018-01-29 Porozumienie Witold i Danuta 5,35% 3273134 416% | 2542108 skupu akcji wiasnych
Knabe przez Soho
Development S.A.
Zbycie akcji w ramach
2018-01-29 Rafa_ll Bauer wraz ze spotka 6,26% 3830290 4.86% | 2974829 skupu akceji wlasnych
Businessweb przez Soho
Development S.A
Maciej Zientara za szgcfleailﬁj 'erars":lmgﬁh
2018-01-29 | posrednictwem spotki 22,89% | 14005906 17,78% | 10 877 814 P J y

Superkonstelacja Limited

przez Soho
Development S.A

Od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego tj. od dnia 1 marca 2018 r. nie nastapity zmiany w
zakresie posiadania znacznych pakietéw akcji.

Kapitat rezerwowy stanowi kapital przeznaczony na skup akcji wlasnych, zgodnie z uchwatami podjetymi

przez WZA w 2015r. i 2017 r.

Pozostale kapitaty stanowia:

e Kapitat z aktualizacji wyceny aktywow dostepnych do sprzedazy,

e Kapital utworzony ze sprzedazy akcji ponad warto§¢ nominalng (agio) oraz z podziatu zyskow /
pokrycia strat.

33.  Akcje wlasne

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym wystgpity transakcje skupu akcji wlasnych:
e 30.129.870 akcji w dniu 22 grudnia 2017 r., ktore zostaty umorzone w dniu 19 stycznia 2018 r.,
e 12.230.000 akcji w dniu 29 stycznia 2018 r.

Na dzien bilansowy Emitent posiadat 12.230.000 akcji wtasnych.
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34. Podstawowy i rozwodniony zysk na jedna akcje
31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.
. 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy

HERRE zakonczonych zakonczonych zakonczonych

31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.
i})/sk (strata) za okres na jedng akcje zwykla (w -050 0,01 0,06
i})/sk (strata) calkowita na jedng akcje zwykla (w 058 001 0,06
Liczba akcji na dzien bilansowy 48 942 768 91 302 638 110 768 427
Srednia wazona liczba akcji 70 701 052 103 539 797 110 768 427

W dniu 22 czerwca 2017 r. WZA uchwalito, w ramach programu motywacyjnego dla kluczowego
personelu, emisj¢ do 4,5 mln warrantow subskrypcyjnych zamiennych na akcje Spotki.

NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

35. Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug

Przychody ze sprzedazy pochodzity glownie ze sprzedazy budynkow, mieszkan, lokali i powierzchni
komercyjnych oraz uslug najmu. Szczegotowe dane dotyczace przychodow ze sprzedazy sa zawarte w
nocie prezentujacej segmenty dzialalnosci Grupy Kapitatowe;.

36. Koszty operacyjne

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym glowng pozycje kosztow dziatalno$ci operacyjnej

stanowity: koszt sprzedanych budynkéw, mieszkan, lokali i powierzchni komercyjnych, koszty sprzedazy i
marketingu, koszty zwigzane ze $wiadczeniem uslug najmu oraz wynagrodzenia pracownikow i kadry

zarzadzajacej.

37. Pozostale przychody operacyjne
31.03.2018 r. 30.09.2017 . 31.03.2017 r.
q . . 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
Pozostale przychody i zyski operacyjne zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2018 r. 30.09.2017 . 31.03.2017 r.
Przychody ze zbycia nieruchomosci 155 403 0 0
inwestycyjnych*
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do 0 48 741 5191
wartos$ci godziwej
Rozwigzanie rezerw na straty, roszczenia
sporne i inne koszty (w tym optatg PWUG) 0 2516 6
Rozwigzanie odpisow aktualizujacych
warto$¢ aktywow niefinansowych 1221 39 0
Pozostale 522 816 623
Pozostale przychody i zyski operacyjne, 157 152 52 112 5820
razem

*Dotyczy sprzedazy nieruchomosci przy ul. Minskiej 25, dz. 18/16, 18/14 i 18/11.
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38. Pozostale koszty operacyjne

31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.
q " 6 miesi¢cy 12 miesi¢cy 6 miesi¢cy
Pozostale koszty i straty operacyjne zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.
Utworzone rezerwy na straty, roszczenia 0 2200 0
sporne i inne koszty
Odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow 619 17 104 2622
niefinansowych
Koszt wlasny zbytych nieruchomosci 169 677 0 0
inwestycyjnych*
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do 0 39123 0
wartos$ci godziwych
Umorzenie / spisanie naleznosci -17 -316 -139
Odszkodowania, kary, grzywny -132 -104 -28
Rozliczenie nabycia kontroli nad j. zaleznymi -2572 0 0
Pozostate -495 -957 -168
Pozostale koszty i straty operacyjne, razem -173 512 -57 804 -2 957
*Dotyczy sprzedazy nieruchomosci przy ul. Minskiej 25, dz. 18/16, 18/14 i 18/11.
39. Przychody finansowe
31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017r.
- 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
PUZENE I TEENE zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017r.
Wynik na zbyciu aktywow finansowych 0 0 0
Rozwigzanie odpisow aktualizujacych 848 736 736
warto$¢ aktywow finansowych
Odsetki otrzymane /nalezne 940 1805 1137
Pozostate przychody finansowe 27 235 51
Przychody finansowe, razem 1815 2776 1924
40. Koszty finansowe
31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.
. 6 miesi¢cy 12 miesi¢cy 6 miesi¢cy
N7 TR zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2018 r. 30.09.2017r. 31.03.2017r.
Wynik na zbyciu aktywoéw finansowych* -6 279 -1 706 -1702
Utworzenie odpisow aktualizujacych wartosé -8 489 1111 a1
aktywow finansowych **
Odsetki naliczone / zaptacone - kredyty i 426 958 211
pozyczki
Odsetki naliczone / zaplacone - dluzne
papiery warto$ciowe -1519 -3288 -1601
Korekta wyceny akcji w j. zaleznych -3702 0 0
Odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci j. 6014 0 0
zaleznych
Pozostate koszty finansowe -8 -256 -102
Koszty finansowe, razem -26 437 -6 619 -3 657

* Dotyczy zbycia certyfikatow inwestycyjnych do Progress FIZAN w celu umorzenia.

** Dotyczy m.in. przeniesienia kapitatu z aktualizacji wyceny certyfikatow Progress FIZAN do wyniku biezgcego okresu w zwigzku

z likwidacjg Progress FIZAN.
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41. Podatek dochodowy

Biezqgcy podatek dochodowy
Podatek biezacy w okresie objetym sprawozdaniem, odniesiony do sprawozdania z catkowitych dochodow,
wyniost 4.452 tys. zt.

Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy dotyczyt operacji rozpoznanych przez wynik oraz pozostale dochody

calkowite. Efektywna stawka podatkowa rozni si¢ od stawki 19% w zwiazku z:

e Wwystgpowaniem kosztow nie stanowigcych trwale kosztow uzyskania przychoddéw oraz przychodow
nie stanowigcych trwale przychodow do opodatkowania,

e nietworzeniem aktywa na podatek odroczony na wszystkie straty podatkowe (zasada ostroznosci),

e Kkorektami podatku odroczonego, wynikajacymi ze zmiany stawki podatkowej z 19% na 15% w
niektorych jednostkach zaleznych.

42. Ryzyka instrument6éw finansowych posiadanych przez Grupe Kapitalowa

Ryzyko kredytowe — maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe
Maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe Grupy wynika z:
e naleznos$ci handlowych i pozostatych.

Pozycja 31.03.2018 .

Nalezno$ci handlowe 2 045

Pozostate nalezno$ci 4564
Ryzyko plynnosci

Inwestycje deweloperskie charakteryzuja si¢ wysoka warto$cig pojedynczego projektu, znacznym okresem
pomiedzy rozpoczgciem projektu i wycofaniem ptynnych srodkow po jego zakonczeniu oraz relatywnie
wysokim  udzialem finansowania  dluznego. Powoduje to  wzrost ryzyka zwiazanego
z mniejszym od zatozonego poziomem wptywow — w relacji do splat kapitalu zewnetrznego (kredytow
deweloperskich). Emitent ogranicza to ryzyko precyzyjnie monitorujagc poziom osigganych przeptywow
finansowych i tempo sprzedazy mieszkan w poréwnaniu z budzetem.

W celu ograniczania ryzyka utraty plynnosci Grupa Kapitalowa Emitenta rowniez aktywnie zarzadza
ptynnoscig — instrumentem wspomagajacym efektywng alokacje srodkow jest miedzy innymi system Cash
Management stosowany w wigkszosci spotek Grupy.

Na dzien bilansowy Grupa dysponowata srodkami pieni¢znymi wystarczajacymi do zachowania ptynnosci
finansowej z uwzglednieniem struktury czasowej zobowigzan i planowanych naktadow inwestycyjnych

Ryzyko walutowe
Grupa Kapitatowa jest narazona na ryzyko walutowe w niewielkim stopniu, gdyz zdecydowana wigkszos¢
sktadnikow sprawozdania finansowego jest nominowana w polskich ztotych.

Ryzyko stopy procentowej

Ekspozycja na ryzyko stopy procentowej wynika gtownie z aktywow i zobowigzan finansowych, ktore sa
oprocentowane wg zmiennej stopy procentowe;j.

Dziatania dotyczace ograniczenia ryzyka zmian stop procentowych obejmuja biezace monitorowanie
sytuacji na rynku pieni¢znym. Na dzien 31.03.2018 r. Zarzad Emitenta szacuje, ze ogoélne zwigkszenie stop
procentowych o 1% spowodowatoby zmniejszenie zysku Grupy Kapitalowej przed opodatkowaniem
0 okoto 0,7 mln zt w skali roku.

Ryzyko rynkowe
Ryzyko rynkowe polega na tym, ze zmiany cen rynkowych, takich jak kursy walutowe, stopy procentowe,

ceny akcji 1 warto$¢ nieruchomosci bedg wplywaé na wyniki Grupy lub na warto$¢ posiadanych
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instrumentow finansowych. Celem zarzadzania ryzykiem rynkowym jest utrzymanie i kontrolowanie
stopnia narazenia Grupy na ryzyko rynkowe w granicach przyjetych parametrow, przy jednoczesnym
dazeniu do optymalizacji stopy zwrotu.

Wartosé¢ godziwa

Aktywa wyceniane w wartos$ci godziwej mozna zakwalifikowaé do nastepujacych modeli wyceny:

= poziom l: ceny kwotowane (nieskorygowane) na aktywnych rynkach dla takich samych aktywow i
zobowigzan,

= poziom 2: dane wejsciowe, inne niz ceny kwotowane uzyte w poziomie 1, ktore sg obserwowalne
dla danych aktywow i zobowigzan, zar6wno bezposrednio (np. jako ceny) lub posrednio (np. sa
pochodng rezerw),

= poziom 3: dane wejSciowe niebazujagce na obserwowalnych cenach rynkowych (dane wejsciowe
nieobserwowalne).

Aktywa posiadane przez Grupe Kapitatowg SHD S.A. sg wyceniane wg modeli:

e poziom 1 - akcje notowane,

e poziom 2 - gldwnie nieruchomosci inwestycyjne i certyfikaty inwestycyjne.

Na dzien bilansowy Grupa Kapitalowa SHD S.A. posiadata:

e akcje Prochnik S.A. (warto$¢ bilansowa: O zt), ktore zostaly wycenione w warto$ci godziwej, akcje
Prochnik S.A. sg zaklasyfikowane jako aktywa finansowe dostepne do sprzedazy,

o nieruchomo$ci inwestycyjne o wartosci 95.832 tys. zt., ktdre sa wyceniane w wartosci godziwej, skutki
wyceny sg odnoszone do wyniku finansowego,

o certyfikaty inwestycyjne o warto$ci bilansowej 161 tys. zt.

Na dzien bilansowy Grupa nie posiadata zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez

wynik finansowy.

Klasyfikacja instrumentow finansowych

Instrumenty finansowe Kategm_'la Instrumentow Wart_osc \_’Vartosc
Finansowych godziwa bilansowa
Aktywa finansowe
Akcje i udziaty w jednostkach Aktywa finansowe dostgpne
. . . 724 724
wycenianych metodg praw wlasnosci do sprzedazy
Inne dlugoterminowe aktywa Aktywa finansowe dostepne
- . 261 261
finansowe do sprzedazy
Kroétkoterminowe aktywa finansowe Pozyczki i nalezno$ci 194 194
Naleznosci handlowe i pozostate Pozyczki i nalezno$ci 4732 4732
Srodki pienigzne i ekwiwalenty Srodki pienigzne 82713 82713
Razem 87 900 87 900
Zobowigzania finansowe
Zobowigzania handlowe i pozostate Pozostate zobowigzania 57 352 57 352
Kredyty i pozyczki Pozostale zobowigzania 58 471 58 471
Razem 115 823 115 823

43. Zarzadzanie ryzykiem

Podstawowe informacje

Dziatalno$¢ prowadzona przez Grupe Kapitalowg Soho Development S.A. narazona jest na szereg ryzyk

finansowych. Zarzadzanie ryzykiem w Grupie ma na celu minimalizacj¢ tychze ryzyk poprzez monitoring

oraz aktywne przeciwdziatanie ich negatywnym skutkom:

o W zakresie ryzyka kredytowego prowadzony jest staly monitoring sptat nalezno$ci — w sytuacji
mozliwego zagrozenia splaty uruchamiane sg procedury windykacyjne. Dla udzielanych pozyczek
o wigkszej wartos$ci stosowane sg zabezpieczenia w postaci zastawow, cesji, poreczen oraz innych form
gwarancji,
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e Przeplywy pieniezne w ramach Grupy podlegaja planowaniu, zarowno w zakresie przeptywow
operacyjnych jak inwestycyjnych i finansowych. Zrodla finansowania, gtéwnie ze $rodkow whasnych
sg dostosowane do potrzeb wynikajacych z realizacji strategii Spotki,

e Zarzadzanie ryzykiem cenowym, zar6wno w odniesieniu do posiadanych nieruchomosci, jak i
aktywow finansowych wycenianych w warto$ci godziwej, stanowi element strategii Emitenta, w
szczego6lnosci dotyczacej momentu oraz sposobu wyjscia z inwestycji.

System zarzqdzania ryzykiem w Grupie SHD S. A.
System zarzadzania ryzykiem w GK SHD S.A. obejmuje nastepujace dziatania:

Obszar Podejmowane dzialania

Analiza i identyfikacja ryzyk | Analiza i identyfikacja ryzyk strategicznych

Okreslenie perspektywy, prawdopodobienstwa wystapienia i spodziewanego
skutku

Okreslenie sposobu postgpowania ze zidentyfikowanymi ryzykami

Zatwierdzenie / modyfikacja zatozen kompleksowego systemu zarzadzania
ryzykiem

Procedury operacyjne Polityka zarzadzania ryzykiem

Wytyczne (standardy) do Polityki zarzadzania ryzykiem

Rejestr ryzyk strategicznych

Opis procesu zarzadzania ryzykiem

44, Zarzadzanie kapitalem

W zwiazku z ogloszeniem nowej strategii Zarzadu Soho Development S.A. opublikowanej w raporcie
biezacym nr 46/2017, zarzadzanie kapitatem bedzie oparte o sprzedaz aktywow Grupy, w wyniku tego
nadwyzka srodkow pienigznych zostanie przeznaczona na wyplaty dla akcjonariuszy w formie skupu akcji
wiasnych.

45. Dane o pozycjach pozabilansowych, w szczegolnosci aktywach i zobowigzaniach
warunkowych, w tym rowniez udzielonych gwarancjach i poreczeniach

Udzielone gwarancje i poreczenia

W okresie objetym raportem Emitent nie udzielat poreczen lub gwarancji stanowiacych réwnowarto$¢ co
najmniej 10% kapitalow wtasnych Emitenta.

W wyniku sptaty kredytu inwestycyjnego na budowe inwestycji Soho Feniks, ktora miata miejsce w dniu
05.02.2018 r., Emitent uzyskal potwierdzenie mBank Hipoteczny S.A. o catos$ciowej przedterminowej
sptacie ww. kredytu oraz wygasnigciu catosci porgczen udzielonych z tyt. ww. kredytu.

Wskazanie postegpowan toczgcych sie przed sqdem, organem wlasciwym dla postepowania arbitraiowego

lub organem administracji publicznej

Soho Development S.A. ani jego spoltki zalezne nie byty strong postepowan toczacych sie przed sadem,

organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej w zakresie:

e postepowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci, ktorego warto$¢ stanowitaby co najmniej
10% kapitatdéw wtasnych Emitenta, ani

e dwu lub wiecej postepowan dotyczacych zobowigzan albo wierzytelnosci, ktorych warto$¢ stanowitaby
co najmniej 10% kapitatow wiasnych Soho Development S.A..

46. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnos$ci zaniechanej w danym
okresie lub przewidzianej do zaniechania w nastepnym okresie

W okresie sprawozdawczym Grupa Kapitalowa Emitenta nie zaniechata i nie przewiduje zaniechania
prowadzenia zadnej dziatalnosci.
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47. Poniesione naklady inwestycyjne oraz planowane w okresie najblizszych 12 miesiecy

od dnia bilansowego naklady inwestycyjne, w tym na niefinansowe aktywa trwale

Zgodnie z ogtoszong strategig Emitenta, dziatania Grupy koncentrujg si¢ na procesie sprzedazy aktywow w
celu ich przeznaczenia do realizacji uchwalonego programu skupu akcji wlasnych. W zwiazku z
powyzszym naklady inwestycyjne ponoszone sg w zakresie niezb¢dnym dla przygotowania aktywoéw do
sprzedazy oraz biezacej eksploatacji. W przysztosci powyzsza tendencja zostanie utrzymana.

48. Informacje o wspolnych przedsi¢wzig¢ciach

W okresie sprawozdawczym Grupa Kapitalowa nie prowadzita wspolnych przedsigwzieé, za wyjatkiem
podmiotow - Wyspy Skarbow S.A. oraz Eko Recycling Sp. z o.0., ktore spelniaja definicje wspolnego
przedsigwzigcia zgodnie z MSSF 11. Ze wzgledu na nieistotno$¢, podmioty te nie byty konsolidowane.

49.  Przychody uzyskiwane sezonowo, cyklicznie lub sporadycznie

Dziatalno$¢ Emitenta nie ma charakteru cyklicznego czy sezonowego.

50. Rozliczenia podatkowe

Nie stwierdzono nieprawidtowos$ci zwigzanych z rozliczeniami podatkowymi.

51. Informacje o transakcjach Emitenta z jednostkami powiazanymi

Transakcje 7 jednostkami zale;nymi

Transakcje z jednostkami zaleznymi zostaly wylaczone w procesie konsolidacji metoda peina, w wyniku
tego sa neutralne dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego. W zwigzku z tym informacja
o transakcjach z jednostkami zaleznymi nie jest prezentowana w niniejszej nocie.

Transakcje Grupy SHD S.A. z jednostkami nadrzednymi (akcjonariuszami), kluczowymi czlonkami
kadry kierowniczej GK SHD S.A. oraz pozostalymi podmiotami powigzanymi

Zobowiazania | Naleznos$ci | Wynagrodzenia* | Sprzedaz Zakupy Sklu P ak?ll
Strony transakcji 31.03.2018 r. wlasnyc
(tys. zb) (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb) (tys. z1)
Akcjonariusze posiadajacy znaczacy 0 0 0 0 0 67 762
wplyw
Kluczowy personel 164 0 8 556 0 0
Pozostate podmioty powigzane** 50 46 0 2 784 3145
Razem 214 46 8 556 2 784 70 907

*Wynagrodzenie kluczowego personelu obejmuje umowy o prace, umowy cywilno-prawne oraz koszty programu motywacyjnego

(warrantow zbytych do SHD S.A.)

** W rozumieniu punktu 18 g) MSR 24

Transakcje z jednostkami stowarzyszonymi

Stron transakcji Zobowiazania Naleznosci Sprzedaz ustug Zakupy ustug
(tys. z) (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb)
Rent Factory S.A. 110 209
Razem 110 209
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52. Segmenty operacyjne

W Grupie Kapitatowej SHD S.A. wyodrebniono nastgpujace segmenty operacyjne:
segment inwestycyjno—finansowy (zarzadzanie Grupa),

segment zarzadzania nieruchomosci,

segment deweloperski,

pozostale segmenty.
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Segmenty operacyjne (31 marca 2018 r. / okres 6 miesigecy 2017 - 2018 r.)

Segment: Segment: Segment: Segment:
Zarzadzanie Grupa Zarzadzanie nieruchomosci Dzialalno$¢ deweloperska Pozostale
Skrécone Skonsolidowane
Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej DEE S5
Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty
jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne
Aktywa trwale 151 241 -144 354 109 762 -2 280 785 -12 2953 80 118 175
Rzeczowe aktywa trwate 48 0 11 588 -2 428 192 0 0 0 9400
Warto$¢ firmy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne warto$ci niematerialne 29 0 11 0 7 0 0 0 47
Inwestycje w nieruchomosci 0 0 93092 0 0 0 2740 0 95 832
Akeje i udzialy w jednostkach 145116 -145 116 0 0 12 12 0 0 0
zaleznych
Akcje iudzialy w jednostkach 2 160 1436 0 0 0 0 0 0 724
wycenianych metoda praw wiasnosci
Pozostale dlugoterminowe aktywa }
finansowe, w tym: 436 341 86 0 0 0 0 80 261
- aktywa flnansowe' utrzymywane do 0 0 0 0 0 0 0 0 0
terminu zapadalnosci
- pozyczki udzielone 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- inne diugoterminowe aktywa
finansowe 436 -341 86 0 0 0 0 80 261
Naleznos$ci dtugoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aktywa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego 3452 2539 4985 148 574 0 213 0 11911
Aktywa obrotowe 54 506 -9 623 9197 -2 805 212 091 -37 076 495 -11 226 774
Zapasy 0 0 396 0 128 635 -1 0 0 129 030
Naleznosci handlowe 651 -348 1252 -489 1002 -35 12 0 2 045
Naleznosci z tytulu podatku 0 0 0 0 0 0 0 0 0
dochodowego
Pozostate naleznosci 2692 0 2771 -2 316 26 165 -24 880 142 -10 4564
Krétk(_)terminowe aktywa finansowe, 9426 9275 43 0 12161 -12 160 0 1 194
w tym:
- aktywa finansowe wyceniane w
wartosci godziwej przez wynik 0 0 0 0 0 0 0 0 0
finansowy
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Segment: Segment: Segment: Segment:
Zarzadzanie Grupa Zarzadzanie nieruchomosci Dzialalno$¢ deweloperska Pozostale
Skrécone Skonsolidowane BErndane
SRR 2 SEE] | e s Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty
jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne Jjednostkowe konsolidacyjne Jjednostkowe konsolidacyjne

- aktywa flnansoweruFrzymywane do 0 1 0 0 7124 7124 0 1 0
terminu zapadalnosci
- udzielone pozyczki 9426 -9 276 43 0 5037 -5 036 0 0 194
- aklywa. finansowe dostgpne do 0 0 0 0 0 0 0 0 0
sprzedazy
Pozostate aktywa 30 0 783 0 7282 0 133 0 8228
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 41707 0 3952 0 36 846 0 208 0 82 713
Aktywa przeznaczone do zbycia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Suma aktywow 205 747 -153 977 118 959 -5 085 212 876 -37 088 3448 69 344 949

44



Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego na dzien 31 marca 2018 r. / za okres 6

miesiecy 2017 - 2018 r.

Segment: Segment: Segment: Segment:
Zarzadzanie Grupa Zarzadzanie nieruchomosci Dzialalno$¢ deweloperska Pozostale
Skrécone Skonsolidowane BErndane
ST O T G SR Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty
jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne
Kapital wlasny przypadajacy na 147 816 114529 70 858 -69 650 50 283 -55 000 68 7597 122 249
akcjonariuszy Funduszu
Kapitat zaktadowy 6122 -5 44213 -44 213 53 897 -53 897 222 -222 6117
Kapl_tai z emisji akcji ponad warto$¢ 146 886 0 0 0 0 0 0 0 146 886
nominalng
Akcje wlasne -39 992 0 0 0 0 0 0 0 -39 992
Kapitat rezerwowy 146 432 0 0 0 0 0 0 0 146 432
Pozostate kapitaty -105 805 52 60 690 -47 499 76 70 4 886 -46 019 -133 549
tzy?:‘(fjm”"’wa"y wynik finansowy, w 5827 14576 -34.045 22 062 -3690 1173 5040 38 644 -3645
- zysk/(strata) z lat ubiegtych 69 275 -49 506 -31 640 21857 -10 958 -1132 -4 878 38620 31638
- zysk/(strata) netto biezacego okresu -75102 34930 -2 405 205 7268 -41 -162 24 -35283
Udzialy niesprawujace kontroli 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem kapital wlasny 147 816 -14 529 70 858 -69 650 50 283 -55 000 68 -7 597 122 249
Zobowiazania dlugoterminowe 639 -577 5833 0 19 352 0 0 0 25 247
Kredyty i pozyczki 0 0 5 0 19 352 0 0 0 19 357
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku )
dochodowego 639 577 5828 0 0 0 0 0 5890
Pozostate rezerwy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zaliczki otrzymane od klientow na
pocz_et kupna Ioka!l / mle!gc 0 0 0 0 0 0 0 0 0
parkingowych (dziatalno$¢
developerska)
Przedptaty otrzymane od klientow na
poczet najmu (dziatalno$¢ w zakresie 0 0 0 0 0 0 0 0 0
najmu)
Pozostate ;obowiqzania 0 0 0 0 0 0 0 0 0
dhugoterminowe
Zobowiazania krétkoterminowe 57 292 -7 807 42 268 -10 864 143 241 -30 058 3380 1 197 453
Zobowigzania handlowe 149 -152 447 -219 354 -123 15 0 471
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Segment: Segment: Segment: Segment:
Zarzadzanie Grupa Zarzadzanie nieruchomosci Dzialalno$¢ deweloperska Pozostale
Skrocone Skonsolidowane Dane skons
S[IER Sl B HENEDTE) Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty
jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne Jjednostkowe konsolidacyjne Jjednostkowe konsolidacyjne
Zobowiazania z tytutu biezacego
podatku dochodowego 0 0 0 0 0 0 0 0 Y
Zaliczki otrzymane od klientow na
poczet kupna lokali / miejsc 0 0 0 0 98 005 0 0 0 98 005
parkingowych (dziatalno$¢
developerska)
Przedptaty otrzymane od klientow na
poczet najmu (dziatalno$¢ w zakresie 0 0 98 0 0 0 0 0 98
najmu)
Pozostate zobowigzania 51090 -2619 11591 -10 645 40099 -29793 41 1 59 765
krotkoterminowe
Rezerwy na zobowigzania 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kredyty i pozyczki 6 053 -5 036 30132 0 4783 -142 3324 0 39114
Zobowigzania z_wiqzane z aktywami 0 0 0 0 0 0 0 0 0
przeznaczonymi do zbycia
Razem zobowiazania 57 931 -8 384 48 101 -10 864 162 593 -30 058 3380 1 222 700
Suma pasywéw 205 747 -22 913 118 959 -80 514 212 876 -85 058 3448 -7 596 344 949
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Segment: Segment: Segment: Segment:
Skrécone Skonsolidowane Zarzadzanie Grupa Zarzadzanie nieruchomosci Dzialalno$¢ deweloperska Pozostale
Sprawozdanie Dane skons.
z Zyskow i Strat Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty
jednostkowe konsolidacyjne | jednostkowe konsolidacyjne | jednostkowe konsolidacyjne | jednostkowe konsolidacyjne
Przychody ze sprzedazy 625 -514 2064 -173 65 743 -2 333 0 0 65 412
Przychody z dziatalno$ci developerskiej 0 0 0 0 63 145 0 0 0 63 145
Przychody z najmu 0 0 2054 -166 127 -1 0 0 2014
nguy;h‘)dy ze sprzedazy pozostatych 625 514 10 7 2471 2332 0 0 253
Przychody ze sprzedazy produktow 0 0 0 0 0 0 0 0 0
PrzychO(riy ze sprzedazy towarow i 0 0 0 0 0 0 0 0 0
materiatow
Koszt wlasny sprzedazy -543 379 -2 247 164 -51 766 927 0 0 -53 086
Koszt w%asn_y _sprzedaZy dziatalnosci 0 0 0 0 50 648 0 0 0 50 648
developerskiej
quzt wilasnych sprzedanych ustug 0 0 2929 164 125 0 0 0 2190
najmu
Koszt wlasnych sprzedanych 543 379 .18 0 -993 927 0 0 248
pozostatych ushug
Koszt wlasny sprzedanych produktéw 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszt‘ sp,rzedanych towarow i 0 0 0 0 0 0 0 0 0
materiatow
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 82 -135 -183 -9 13977 -1 406 0 0 12 326
Koszty sprzedazy -179 0 -118 0 -986 699 0 0 -584
Koszty ogolnego zarzadu -11 052 -5 -1446 -34 -1984 877 -4 13 -13 635
Zysk (strata) ze sprzedazy -11 149 -140 -1747 -43 11 007 170 -4 13 -1893
Pozostate przychody operacyjne 2721 -2 464 1265 0 155619 0 0 11 157 152
Pozostate koszty operacyjne -2 683 0 -846 0 -169 824 0 -159 0 -173 512
A G D T 11111 2604 1328 -43 -3198 170 -163 24 -18 253
operacyjnej
Przychody finansowe 1857 -248 107 0 258 -211 52 0 1815
Koszty finansowe -74714 48 801 -468 248 -198 0 -106 0 -26 437

47



Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego na dzien 31 marca 2018 r. / za okres 6

miesiecy 2017 - 2018 r.

Segment: Segment: Segment: Segment:
Skrécone Skonsolidowane Zarzadzanie Grupa Zarzadzanie nieruchomosci Dzialalno$¢ deweloperska Pozostale
Sprawozdanie Dane skons.
z Zyskéw i Strat Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty
jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne

Zysk (strata) z udziatéw w jednostkach
zaleznych wycenianych metoda praw 11 410 -11 491 0 0 0 0 0 0 -81
wlasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -72 558 34 458 -1 689 205 -3138 -41 -217 24 -42 956
Podatek dochodowy -2544 472 -716 0 10 406 0 55 0 7673
->> podatek dochodowy biezacy -4 453 0 0 0 1 0 0 0 -4 452
->> podatek dochodowy odroczony 1909 472 -716 0 10 405 0 55 0 12 125
Zysk (strata) netto za okres -75 102 34930 -2 405 205 7268 -41 -162 24 -35 283
Udziaty niesprawujace kontroli 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) za okres przypadajacy 75102 34930 -2 405 205 7268 -41 -162 24 -35 283
na akcjonariuszy Emitenta
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53. Informacje o zatrudnieniu

Stan zatrudnienia w Grupie Kapitatowej wynosit 41 0s6b na dzien bilansowy.

54. Informacje o wynagrodzeniach, premiach i nagrodach dla oséb wchodzacych w sklad
organéw zarzadzajacych i nadzorujacych Emitenta

Wynagrodzenie Czlonkow Zarzgdu Emitenta i Rady Nadzorczej Emitenta

ZARZAD
Okres pelnienia funkcji (w tys. z1)
Wynagrodzenie
Imie i nazwisko Funkcja Od Do wo?tsl‘oz_;gzl‘;l:_rfs
31.03.2018 r.

Maciej Wandzel Prezes Zarzadu 01.10.2015 do chwili obecnej 752*
Mariusz Omiecinski Cztonek Zarzadu 01.10.2015 do chwili obecnej 120
Razem 872

*W tym kwota 492 tys. z# w formie umowy cywilno-prawnej.

Ponadto w ramach realizacji programu motywacyjnego Czlonkowie Zarzadu zbyli nastepujace ilosci
warrantow subskrypcyjnych po cenie 3,27 zt do SHD S.A: Prezes Zarzadu — 974.113 warrantow, Cztonek
Zarzadu - 48.135 warrantow.

Wynagrodzenie

Imi¢ i nazwisko Funkcja Od Do okrvgstgi. ]z_:)Z22:)17

r.-31.03.2018 r.

. Przewodniczaca - -

Szwarc Katarzyna Przewodniczgca RN RN od 25.03.2017 do chwili obecnej 84

Monika Hatupczak Cztonek RN 01.10.2015 do chwili obecnej 13

Mariusz Kaczmarek Czlonek RN 01.10.2015 do chwili obecnej 28

Wojciech Cztonek RN 01.10.2015 do chwili obecnej 12
Napiorkowski

Andrzej Zientara Cztonek RN 04.03.2016 do chwili obecnej 12

Petre Menzelov Czlonek RN 01.10.2015 do chwili obecnej 18

Seweryn Dmowski Czlonek RN 25.03.2017 do chwili obecnej 12

Razem 179

55. Informacje o pozyczkach, kredytach, zaliczkach i gwarancjach udzielonych osobom
wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych

W okresie sprawozdawczym nie zostaly udzielone cztonkom Zarzadu lub cztonkom Rady Nadzorczej
Emitenta i jednostek powigzanych zadne pozyczki, gwarancje i poreczenia, zardwno przez Emitenta, jak i
przez jednostki zalezne.

W okresie sprawozdawczym nie zostaly udzielone osobom zwigzanym z tytutu opieki, przysposobienia lub
kurateli z cztonkami Zarzadu lub organéw nadzorczych Emitenta i jednostek powigzanych zadne pozyczki,
gwarancje i porgczenia, zardwno przez Emitenta jak i przez jednostki zalezne.
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56. Stanowisko Zarzadu odno$nie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikow na dany rok

Zarzad Soho Development S.A. nie publikowat prognoz wynikow jednostkowych i skonsolidowanych.

57. Wyjasnienia istotnych pozycji Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania z
Przeplywow Pieni¢znych

Kategoria przeplyw6w (dane skonsolidowane)
Wplywy / wydatki z inwestycji w nieruchomosci

Wplywy ze sp_rzedaiy nieruchomosci przy ul. Minskiej 25, dz. 155 403
18/16, 18/14i18/11

155 403

Wplywy / wydatki z tytulu inwestycji w pozostatych jednostkach

Sptata dtuznych papieréw 794

Srodki uzyskane ze skupu certyfikatow przez Progress FIZAN 3789

Pozostate przeptywy -961

3622

Otrzymane odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy)

Odsetki od lokat bankowych 754

Pozostate odsetki 84

838

Wplywy / wydatki z tytulu emisji i wykupu dluznych papierow wartosciowych

Sptata obligacji do Progress FIZAN -3117

Sptata obligacji posiadanych przez SGB Bank S.A. -10 000

-13117

Wplywy netto z wydania udzialéw (emisji akeji) i innych instrumentow
kapitalowych oraz doplat do kapitalu
Skup akcji wlasnych | -138 517
-138 517

58. Informacje o0 znaczacych zdarzeniach, dotyczacych lat ubieglych, ujetych
w sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitalowej za biezacy okres

W okresie objetym niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystgpity zdarzenia
dotyczace lat ubieglych w istotny sposéb wptywajace na wynik finansowy Grupy Kapitatowej SHD S.A.

59. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily w okresie objetym
sprawozdaniem

1) _Segment deweloperski i nieruchomosci

Zawarcie transakcji sprzedaZy nieruchomosci ,,Soho Factory” przy ulicy Minskiej 25 w Warszawie

W dniu 12 grudnia 2017 r. doszto do zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci ,,Soho Factory” potozonej
przy ulicy Minskiej 25 w Warszawie (dalej ,,Nieruchomo$¢”). Nabywca Nieruchomosci byta spotka Yawa
Sp. zo.o. 4 SK z siedziba w Warszawie (Kupujacy), nalezaca do grupy kapitatowej Yareal Polska sp. z 0.0.
wiodacego dewelopera w Polsce oraz Yareal International N.V., firmy dzialajacej na europejskim rynku
nieruchomosci.

Przedmiotem sprzedazy byty:

a) prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych potozonych przy ulicy Minskiej w dzielnicy
Praga Potudnie, w m.st. Warszawie w obrgbie ewidencyjnym 0202, 3-02-02, stanowiacych dz. nr ew. 18/16
0 obszarze 52.230 m2 oraz 18/14 o obszarze 964 m2;
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b) prawo wtasnosci budynkéw i budowli oraz urzadzen posadowionych na nieruchomos$ciach gruntowych
powyzej;

¢) prawa do znakow towarowych: ,,Soho Factory”, ,,Soho Development” oraz domen internetowych;

d) inne prawa zwigzane lub dotyczace ww. nieruchomo$ci w tym prawa do decyzji srodowiskowych,
decyzji o warunkach zabudowy, pozwolen na budowg, projektow architektonicznych, prawa gwarancji na
roboty budowlane i inne tego typu.

Cena sprzedazy zostata ustalona na kwotg 150 000 000 PLN netto (dalej ,,Cena Sprzedazy”) i zostata
powiekszona o nalezny VAT. Z zastrzezeniem nizej opisanych informacji dotyczacych odpowiedzialnosci
Spotki i kwot zatrzymanych, Cena Sprzedazy miata charakter staty tzn. nie byla zalezna od spetnienia
dodatkowych warunkéw, w szczegdlnosci warunkow dotyczacych zmian decyzji o warunkach zabudowy.
Cena Sprzedazy zostata uiszczona na rzecz Spotki niezwlocznie po podpisaniu dokumentacji transakcyjne;,
z zastrzezeniem kwoty zatrzymanej w depozycie w wysoko$ci 3 min ztotych, ktory zostat zwolniony w
1Q2018 r. Dodatkowo Spotka uzyskata 651.131,40 PLN netto, tytutem zwrotu nakladéow na projekt
budowy budynku SOHO Quatro.

Umowa transakcyjna zwierala réwniez szereg postanowien o charakterze standardowym, ktore miaty
umozliwi¢ Nabywcy prowadzenie dalszego procesu budowlanego na Nieruchomosci. W szczegdlno$ci
Spotka udzielita Kupujagcemu pelnomocnictw od przeniesienia na Kupujacego decyzji o warunkach
zabudowy oraz decyzji $rodowiskowej oraz zobowigzata si¢ nie sklada¢ odwotana od rozstrzygniec
administracyjnych w przedmiocie przeniesienia tych decyzji na Nabywce. Zobowigzanie Spotki do
nieodwolywania pelnomocnictw oraz niezaskarzania ww. rozstrzygnig¢ zostato zabezpieczone karg
umowna do wysokos$ci 11 mln PLN. Kara ta bedzie nalezna wytacznie w sytuacji celowego cofniecia przez
Spotke udzielonych pelnomocnictw lub wniesienia przez Spotke srodkow zaskarzenia co powoduje, iz
Zarzad Spoiki nie przewiduje ryzyka wystgpienia obowigzku zaptaty kary z tego tytutu.

Ponadto Spotka zobowigzata si¢ do zrealizowania ustalonych miedzy stronami prac budowlanych w
odniesieniu do jednego z obiektow budowlanych oraz uzyskania ustalonej decyzji administracyjnej
odno$nie Nieruchomosci (faczna kara umowna 4 min PLN.). W dniu 21 maja 2018 r. Zarzad Spotki
uzyskal potwierdzenie zrealizowania ustalonych prac budowlanych, a wcze$niej uzyskal réwniez
przewidziang w Umowie decyzj¢ administracyjna.

Jednocze$nie Spotka zobowigzata si¢ do  uzyskania prawomocnej decyzji administracyjnej dot.
Nieruchomosci, co zostato zabezpieczone karg umowng w wysoko$ci 3 min PLN. Ww. zostat spetniony w
dniu 16 lutego 2018 r.

W zwigzku z powyzszym na skautek wykonania ww. zobowigzan przez Emitenta obowigzek zaptaty kar
umownych w powyzszym zakresie nie powstanie.

W umowie transakcyjnej Spotka zobowigzata si¢ do ustanowienia uzgodnionych stuzebnosci oraz
uregulowania wspotpracy dobrosasiedzkiej w odniesieniu do spotek Minska Development i Rent Factory,
w ktorych Spotka posiada odpowiednio 100% i 40% udziatow, co zostato zrealizowane.

W umowie na wniosek Kupujacego znalazly si¢ zobowigzania dotyczace trwania Spotki jako podmiotu
prawnego, w tym zobowigzanie do nie podj¢cia uchwat dotyczacych rozwigzania Spolki lub innych dziatan
mogacych skutkowa¢ otwarciem likwidacji do konca 2023 roku. Istnienie spotki pozwala w sensie
formalnym kierowaé ewentualne roszczenia wynikajace z transakcji do Spoétki, co bytoby niemozliwe w
sytuacji jej wczesniejszej likwidacji. W zwiazku z tym Spotka na wniosek akcjonariusza uzupehita
porzadek obrad Walnego Zgromadzenia zwotanego na dzien 3 stycznia 2018 r. poprzez wprowadzenie
uchwat istotnie zwigkszajacych wymogi z zakresie likwidacji Spotki.

Spoétka zlozyla w umowie transakcyjnej typowe dla tego typu transakcji o$wiadczenia i zapewnienie w
stosunku do Kupujacego. W umowie potwierdzono, iz Kupujacy przeprowadzil pelne due dilligence i w
zakresie przekazanych mu dokumentéw poprzez VDR nie moze podnosi¢ roszczen odszkodowawczych.
Odpowiedzialnos¢ Sprzedajacego za zapewnienia w zakresie m.in. tytutu do Nieruchomosci oraz waznosci
pozwolen i zgloszen bedzie ograniczona czasowo przez okres do 60 miesiecy od czasu zawarcia umowy
oraz do wysoko$ci Ceny Sprzedazy. Odpowiedzialno$¢ Sprzedajacego za zapewnienia w pozostatym
zakresie begdzie ograniczona czasowo przez okres do 18 miesiecy od czasu zawarcia umowy oraz do
wysokosci 20 % Ceny Sprzedazy.

Transakcja byla wyrazem realizacji strategii zbycia aktywow nieruchomosciowych Spoiki, o ktorej Spotka
informowala w raporcie biezagcym z dnia 28 czerwca 2017 r. nr 58/2017 i umozliwita przeprowadzenie
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kolejnej rundy skupu akcji wtasnych. W zwiazku z tym Zarzad w dniu 12 grudnia 2017 r. oglosit rowniez
oferte skupu akcji wlasnych Spotki na podstawie i w granicach upowaznienia udzielonego Uchwalg Nr 5
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 22 czerwca 2017 r., ktorej przedmiotem
byto 30 129 870 akcji Spotki.

Ujawnienie opoinionej informacji poufnej o zawarciu Listu Intencyjnego dotyczqcego spotek Recycling
Park oraz Recycling Park Kamionka

W dniu 12 grudnia 2017 r. Zarzad Soho Development S.A. podat do publicznej wiadomosci informacje na
temat zawarcia Listu Intencyjnego dotyczacego spotek: Recycling Park sp. z o.0. (,,RP”) oraz spotki
Recycling Park Kamionka sp. z o0.0. (,,RPK”).

List intencyjny zostat podpisany w dniu 19 lipca 2017 r. przez Spotke dziatajacg w imieniu wlasnym oraz
jako zarzadzajacy czgscia portfela Progress FIZAN z China Everbright International Limited ("Potencjalny
Kupujacy"). Przedmiotem listu intencyjnego byto okreslenie zasad postgpowania stron w odniesieniu do
zamierzonej transakcji polegajacej na sprzedazy przez Emitenta i Progress na rzecz Potencjalnego
Kupujacego 100% udzialow w ww. spotkach.

Zamierzona Cena sprzedazy 100% udziatow w RP oraz RPK w planowanej transakcji zostata ustalona
pomiedzy stronami listu intencyjnego na kwotg 16.000.000,00 PLN, przy czym zaptata 1.000.000,00 PLN
miata by¢ uwarunkowana zmiang decyzji administracyjnych dotyczacych spotek RP i RPK.

Stosownie do postanowien listu intencyjnego, w okresie do dnia 19 stycznia 2018 r. Potencjalnemu
Kupujacemu przystugiwato prawo wylacznosci na negocjacje w zakresie Transakcji.

W dniu 23 stycznia 2018 r. Spotka poinformowata, iz nadal jest w biznesowym kontakcie z China
Everbright International Limited ("Potencjalny Kupujacy") w sprawie sprzedazy spotek Recycling Park sp.
z 0.0. oraz sp6tki Recycling Park Kamionka sp. z 0.0. jednakze z uwagi na nieprzewidywane zmiany w
Zarzadzie Potencjalnego Kupujacego rozmowy w sprawie sprzedazy wrocity do fazy wstepnej oraz musi
nastapi¢ ponowny przeglad zatozen i warunkéw ewentualnej transakcji. Na chwile obecng Zarzad nie jest
w stanie oceni¢ szans na wynegocjowanie i sfinalizowanie transakcji.

Splata kredytu inwestycyjnego przez spotke Soho Feniks sp. 7 0.0. sp. K.

W dniu 5 lutego 2018 r. Spotka poinformowata, iz otrzymata zawiadomienie od spotki Soho Feniks Sp.
70.0. sp. k. z siedzibg w Warszawie o przedterminowej dobrowolnej splacie kredytu inwestycyjnego
udzielonego na podstawie umowy kredytu z dnia 2 czerwca 2016 r. na finansowanie budowy budynku
wielorodzinnego mieszkalnego, z garazem podziemnym, o nazwie handlowej Soho Feniks,
zlokalizowanego w Warszawie przy ulicy Chodakowskiej/Zupnicze;.

Z kredytu przyznanego przez mBank Hipoteczny S.A. w wysokosci 58.500.000,00 PLN, Spotka
wykorzystata lacznie — bez uwzglednienia sptat z rachunku deweloperskiego - kwotg 49,2 min ztotych.
Kredyt zostal sptacony w calosci przed terminem z uwagi na sprzedaz 91% mieszkan w budynku —
pierwotny termin sptaty kredytu przypadat na 28.05.2021 r.

Uzyskanie pozwolenie na uiytkowanie budynku mieszkalnego ,,F”

W dniu 30 marca 2018 r. spotka zalezna Soho Feniks sp. z 0.0. sp.k. uzyskata prawomocne pozwolenie na
uzytkowanie budynku mieszkalnego ,.F”” (Feniks) z ustugami i garazem podziemnym, zlokalizowanego
przy ul. Zupniczej 20 (wczesniej Minskiej 25). Budynek Feniks ma zréznicowang wysoko$ciowo bryle
siegajaca do 12 kondygnacji. W Budynku wyodrebnionych jest 219 lokali mieszkalnych, 2 lokale ustugowe
oraz 213 miejsc parkingowych w halach garazowych. L.aczna powierzchnia uzytkowa mieszkan oraz lokali
uzytkowych w Budynku wynosi 12.024,46 m2. Rozpoczgcie procesu zawierania ostatecznych umow
przeniesienia wiasnosci lokali w Budynku z nabywcami oraz wykazywania wyniku finansowego na
sprzedazy lokali planowane jest na przetom I1/111 kw. b.r.
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2) Segment inwestycyjno-finansowy

Ogloszenie o zwolaniu nadzwyczajnego walnego zgromadzenia Soho Development S.A. oraz podjeciu
uchwat

W dniu 07 grudnia 2017 r. Zarzad Soho Development Spoétka Akcyjna z siedziba w Warszawie, zwotal na
dzien 03 stycznia 2018 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki. Porzadek obrad obejmowat m.in.
podjecie uchwaly w sprawie umorzenia akcji wlasnych serii C, skupionych w ramach pierwszej transzy
skupu akcji wlasnych, obnizenia kapitatu zaktadowego oraz zmiany statutu Spotki. Zmiany statutu Spotki
miaty na celu zwigkszenie wymogoéw w zakresie likwidacji Spotki stanowiacych jeden z warunkow
transakcji sprzedazy nieruchomosci ,,Soho Factory”.

Ww. uchwaty zostaty podjete podczas obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w dniu 03 stycznia
2018 r. W dniu 19 stycznia 2018 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy dokonat wpisu obnizenia kapitatu
zaktadowego Spoétki uchwalonego na mocy ww. uchwaty. Na mocy wpisu obnizenia kapitalu do rejestru
przedsigbiorcéw umorzeniu ulegto 30.129.870 akcji serii C Spotki, co umozliwito przeprowadzenie
kolejnej rundy skupu akcji wlasnych.

Wyniki skupu akcji wlasnych Emitenta oraz informacje dot. programu motywacyjnego

W wyniku ogloszenia w dniu 12 grudnia 2017 r. oferty skupu akcji wtasnych, Zarzad Spotki przekazat
informacje otrzymane od Biura Maklerskiego BZ WBK S.A. odnos$nie wynikoéw oferty. Zgodnie z
uzyskanymi informacjami w ramach skupu ztozono 289 ofert sprzedazy obejmujace tacznie 84.471.050
akcji. Wobec powyzszego stopa alokacji wyniosta ok. 35,67%.

Spotka nabyta tacznie 30.129.870 akcji wasnych Spotki za taczng kwotg 98.524.674,90 ztote pochodzaca z
kapitatu rezerwowego Spotki utworzonego w celu pokrycia nabycia akcji wlasnych Spotki na podstawie
Uchwaly nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 22 czerwca 2017 r. tj, ze srodkow,
ktore zgodnie z art. 348 § 1 KSH moga by¢ przeznaczone do podzialu. Rozliczenie skupu zostato
przeprowadzone 22 grudnia 2017 r.

Spotka poinformowala rowniez o otrzymaniu w dniu 05 stycznia 2018 r. w trybie art. 19 Rozporzadzenia
MAR powiadomienia o transakcjach dokonanych przez Cztonkéw Zarzadu Spotki, dotyczacych warrantow
subskrypcyjnych serii A Spoéiki, polegajacych na ich zbyciu na rzecz Spotki w celu umorzenia w ramach
programu motywacyjnego przyj¢tego Uchwala nr 3 z dnia 22 czerwca 2017 r. Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia.

Rozwigzanie umowy o zarzqdzanie portfelem inwestycyjnym Progress FIZAN

Zarzad Spotki poinformowat o rozwigzaniu z dniem 15 stycznia 2018 r. umowy o zarzadzanie cze$cia
portfela inwestycyjnego Progress FIZAN. Rozwigzanie nastgpito na mocy zgodnego porozumienia
zawartego z towarzystwem funduszy inwestycyjnych reprezentujagcym Progress FIZAN tj. Altus TFI S.A.
Powodem rozwigzania umowy byl zamiar rozdysponowania sktadnikéw portfela Progress FIZAN oraz
jego likwidaciji.

W zwiazku z powyzszy w dniu 29.01.2018 r. dokonano czynno$ci polegajacych na przeniesieniu
kluczowych sktadnikow portfela Progress FIZAN bezposrednio do aktywow Spotki.

Zakonczenie kolejnej rundy programu skupu akcji wltasnych. Nabycie akcji wtasnych.

W dniu 29 stycznia 2018 r. Spotka poinformowata o nabyciu akcji wtasnych w wyniku rozliczenia kolejnej
rundy programu skupu, ogtoszonej w dniu 19 stycznia 2018 r. W wyniku rozliczenia przeprowadzonego W
dniu 29 stycznia 2018 r. Spotka nabyta 12.230.000 akcji wilasnych, stanowigcych 20,00% kapitatu
zaktadowego Spotki za taczng kwote 39.992.100 PLN tj. 3,27 PLN za jedng akcje.

Akcje wlasne zostaly nabyte w celu umorzenia na podstawie upowaznienia udzielonego na mocy Uchwaty
nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie upowaznienia
Zarzadu do nabycia akcji whasnych Spotki w celu umorzenia. Srodki na nabycie Akcji whasnych przez
Spoétke pochodzity z funduszu rezerwowego utworzonego przez Walne Zgromadzenie na mocy Uchwaty nr
6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spolki z dnia 22 czerwca 2017 1.
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Jednocze$nie podmiot posredniczacy w ofercie przekazal dane o wynikach skupu akcji wlasnych. W
ramach skupu ztozono 277 ofert sprzedazy obejmujacych tacznie 54.759.355 akcji przy stopie alokacji
22,33%.

Nabycie spolek 7 portfela inwestycyjnego Progress FIZAN

W dniu 29 stycznia 2018 r. Spotka poinformowata o zakonczeniu rozliczania nabycia przez Emitenta
spotek z portfela inwestycyjnego Progress FIZAN. W wyniku zakonczonego procesu Emitent nabyt
nastepujace spotki bedace dotychczas w posiadaniu Progress FIZAN:

Fabryka PZO Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie

Recycling Park Kamionka Sp. z o0.0. z siedzibg w Kamionce

Recycling Park Sp. z 0.0. z siedzibg w Kamionce

Listella SA z siedzibg w Warszawie, posiadajaca 33% akcji w kapitale zakladowym Préchnik S.A. z
siedziba Lodzi.

W wyniku rozliczenia Emitent stal si¢ jedynym udzialowcem / akcjonariuszem ww. spotek. Rozliczenie
nabycia ww. spolek nastgpito poprzez potracenie z wierzytelnosciami wynikajacymi z umorzenia
certyfikatow inwestycyjnych Progress FIZAN.

Otwarcie likwidacji Progress FIZAN.

W dniu 31 stycznia 2018 r. Spoétka poinformowata, iz na Zgromadzeniu Inwestorow Progress FIZAN
podjeto decyzje o rozwigzaniu Funduszu i otwarciu z dniem 31 stycznia 2018 roku jego likwidacji.
Otwarcie likwidacji Funduszu jest konsekwencja strategii przyjetej przez Spotke zmierzajacej do przejecia
bezposredniego zarzadzania spdtkami portfelowymi Progress FIZAN oraz do ograniczenia kosztéw
administracyjnych zwigzanych ze strukturg Funduszu. Planowany termin zakonczenia likwidacji
zaplanowano na trzeci kwartat br.

Uchwaly podjete na Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy w dniu 29 marca 2018 r.

W dniu 29 marca 2018 r. odbyto si¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy. WZA podjeto
nastgpujace uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotki oraz skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za okres obrotowy od dnia 01 pazdziernika 2016 r. do dnia
30 wrzesnia 2017 r., w sprawie podziatu zysku oraz udzielenia absolutorium cztonkom Rady Nadzorczej i
Zarzadowi Spofki.

60. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily po okresie objetym
sprawozdaniem

Splata kredytu inwestycyjnego przez spotke Soho Verbel sp 7 o.0. 1 sp. k.

W dniu 10 kwietnia 2018 r. spotka zalezna, Verbel Sp. zo.o. 1 sp. k. z siedzibg w Warszawie dokonata
przedterminowej sptaty kredytu inwestycyjnego udzielonego na podstawie umowy z dnia 28 grudnia 2016
r., zwartej z Getin Noble Bank SA. Pierwotny termin sptaty kredytu przypadat na 20 grudnia 2019 r.

Podpisanie umowy zbycia nieruchomosci Fabryka PZO Sp. 7 o.0. Splata obligacji przez Jednostke
Dominujgcq

W dniu 4 czerwca 2018 r. podmiot zalezny od Emitenta - Fabryka PZO (,,Spotka Zalezna”) zawarta
przyrzeczona umowg¢ zbycia nieruchomosci i innych praw, w wykonaniu warunkowej umowy
przedwstepnej sprzedazy z dnia 12 kwietnia 2018 r. ("Umowa Przedwste¢pna ").

Przedmiotem sprzedazy na mocy umowy ("Umowy Przyrzeczonej') byto prawo uzytkowania wieczystego
dziatek gruntu nr 17/3, 17/4 oraz 17/5 potozonych przy ulicy Grochowskiej 316/320 w Warszawie o
facznej powierzchni okoto 10,75 tys. m? wraz z prawem wlasnosci budynkow posadowionych na tym
gruncie ("Nieruchomos$¢”). Wraz z Nieruchomo$cig przedmiotem zbycia na mocy Umowy Przyrzeczonej
byly prawa zwigzane z Nieruchomoscia, w tym prawa do aktywow ruchomych zwigzanych z
Nieruchomoscia, prawa autorskie do dokumentacji architektonicznej, gwarancje projektowe, prawa do
znakow towarowych oraz przeniesienie zgod, decyzji i zezwolen zwigzanych z Nieruchomoscia.
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Finansowego na dzien 31 marca 2018 r. / za okres 6 miesiecy 2017 - 2018 r.

Nabywca powyzszych aktywow byty podmioty powigzane z firmg White Star Real Estate Sp. z 0.0.j:
Paderna Sp. zo.0. oraz Baleta Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie adres: 00-132 Warszawa, ulica
Grzybowska numer 5A ("Kupujacy").

Laczna Cena sprzedazy Nieruchomosci i pozostatych praw wyniosta 31.056.251,30 zt (trzydziesci jeden
milionéw piecdziesiagt szes¢ tysiecy dwiescie pigcdziesigt jeden ztotych trzydziesSci groszy). Sprzedaz
Nieruchomosci byta zwolniona z podatku od towarow i ustug.

Jednoczesnie z zawarciem Umowy Przyrzeczonej Spotka Zalezna zawarta umowe warunkowg sprzedazy,
ktorej przedmiotem jest prawo uzytkowania wieczystego dziatki 17/2 potozonej przy ulicy Grochowskiej
316/320 w Warszawie za cen¢ 379.571,71 zt ("Umowa Warunkowa"). Sprzedaz dziatki na podstawie
Umowy Warunkowej dojdzie do skutku pod warunkiem, iz Prezydent Miasta Stolecznego Warszawy nie
wykonana ustawowego prawa pierwokupu przystugujacego Miastu Stotecznemu Warszawa na podstawie
artykutu 109 ust. 1 pkt 2 Ustawy o Gospodarce Nieruchomos$ciami. W zwiazku z powyzszym taczna cena
sprzedazy Nieruchomosci oraz dziatki nr ew. 17/2 wyniosta razem 31.435.823,01 zt.

Ponadto Jednostka Dominujgca jednoczesnie dokonata przedterminowej sptaty obligacji serii B
wyemitowanych przez Jednostke Dominujaca w kwocie 15 min ztotych, co stanowito warunek rozliczenia
transakcji sprzedazy Nieruchomosci.

Zawarcie Umowy Przyrzeczonej bylo uwarunkowane spetnieniem si¢ szeregu warunkow m.in. uzyskaniem
prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy dla Nieruchomosci, co zostato zrealizowane w dniu 30 maja
2018 r. Jednoczesnie po spetnieniu si¢ ostatniego warunku zawieszajacego Jednostka Dominujgca ujawnita
opoznione informacje poufne w zakresie zawarcia Umowy Przedwstgpnej oraz podjecia uchwaty rady
Nadzorczej Jednostki Dominujgcej ws. wyrazenia zgody na zawarcie powyzszej transakcji.

W ocenie Jednostki Dominujacej wczesniejsze przekazanie informacji poufnych do wiadomosci publicznej
mogloby naruszy¢ prawnie uzasadnione interesy Emitenta. W szczego6lnosci mogloby negatywnie wplynac
na przebieg negocjacji lub finalizacj¢ transakc;ji.

Planowany skup akcji wltasnych

W dniu 4 czerwca 2018 r. w zwigzku zawarciem transakcji zbycia nieruchomosci przez Fabryka PZO sp. z
0.0., Zarzad Soho Development S.A. poinformowal, iz podjal wstgpna decyzje¢ o ogloszeniu kolejnego
skupu akcji wlasnych zgodnie Uchwatg Nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 22
czerwca 2017 r. ("Uchwata").

Zarzad planuje przeznaczy¢ okoto 26 min PLN na nabycie 7.957 tys. akcji po cenie jednostkowej 3,27 PLN
za jedna akcje. Zarzad zamierza sfinansowa¢ skup akcji srodkami z transakcji sprzedazy nieruchomosci
Fabryka PZO oraz $rodkami z zakonczonych inwestycji deweloperskich m.in. z inwestycji SOHO Feniks.
Ogtloszenie skupu akcji wilasnych zaplanowano niezwlocznie po publikacji niniejszego raportu
okresowego. Zarzad podtrzymuje rowniez wolg dalszej realizacji strategii dystrybucji $rodkéw do
akcjonariuszy w formie skupow akcji wlasnych zgodnie z Uchwalg wraz z generowaniem gotowki z
projektow deweloperskich oraz z postgpem w sprzedazy kolejnych aktywow Spotki. Od strony formalnej,
tempo kolejnego skupu zaleze¢ jednak bedzie od umorzenia dotychczas nabytych akcji whasnych.

Ogloszenie o zwolaniu Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia na dzien 05 lipca 2018 r.

W dniu 4 czerwca 2018 r. w zwiazku z publikacja raportu w sprawie potencjalnego skupu akcji wiasnych
Zarzad zwotat posiedzenie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki na dzien 05 lipca 2018 roku w
celu podjecia uchwaty w sprawie umorzenia akcji wlasnych serii E, obnizenia kapitatu oraz zmiany statutu
Spoiki.
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Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania

Finansowego na dzien 31 marca 2018 r. / za okres 6 miesiecy 2017 - 2018 r.

Zatwierdzenie Skréconego Srédrocznego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

Niniejsze Skrécone Srédroczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zostalo zatwierdzone

do publikacji przez Zarzad jednostki dominujacej w dniu 22 czerwca 2018 r.

Podpisy Zarzadu

Data Imie¢ i nazwisko Funkcja Podpis
22 czerwca 2018 r. Maciej Wandzel Prezes Zarzadu
22 czerwca 2018 r. Mariusz Omiecinski Cztonek Zarzadu
Podpis osoby, ktorej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych Emitenta

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
22 czerwca 2018 r. Elzbieta Rosinska Gtowna Ksiggowa
Podpis osoby, ktéra sporzadzila sprawozdanie finansowe

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis

22 czerwca 2018 r.

Elzbieta Rosinska

Gloéwna Ksiggowa
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Soho Development S.A.

Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego na dzien 31 marca 2018 r. / za okres 6 miesiecy

2017 -2018r.

Wybrane dane finansowe ze Skréconego Srédrocznego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego

tys. zl tys. EURO
31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r. 31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.
WYBRANE DANE FINANSOWE 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy

zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych

31.03.2018 r. | 30.09.2017 r.* | 31.03.2017 r.* | 31.03.2018r. | 30.09.2017 r.* | 31.03.2017 r. *
Przychody ze sprzedazy 2 268 26 939 129 541 6 277 30
Koszt wlasny sprzedazy -1337 -19778 -39 -319 -4 609 -9
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 931 7161 90 222 1669 21
Koszty sprzedazy -258 -495 -96 -62 -115 -22
Koszty ogdlnego zarzadu -11 897 -8 036 -2 167 -2 837 -1873 -499
Zysk (strata) ze sprzedazy -11 224 -1370 -2173 -2 676 -319 -500
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -26 119 47139 2042 -6 228 10 984 470
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -87 674 50 458 8 598 -20 907 11757 1980
Zysk (strata) netto za okres -79 868 45 166 7315 -19 045 10524 1684
Przeptywy pieni¢zne netto z dz. operacyjnej -12 903 24942 -2 360 -3077 5812 -543
Przeptywy pieni¢zne netto z dz. inwestycyjne;j 154 598 22779 -7 323 36 866 5308 -1 686
Przeptywy pieni¢zne netto z dz. finansowej -144 215 -18 618 17 455 -34 390 -4 338 4019
Aktywa trwate 151 540 311 587 379 313 36 008 72 309 89 889
Aktywa obrotowe 62 961 79 386 45 752 14 960 18 423 10 842
Kapital wtasny Emitenta 124 904 286 528 339 066 29679 66 494 80351
Zobowigazania i rezerwy dlugoterminowe 639 47 886 78979 152 11113 18716
Zobowiazania i rezerwy krotkoterminowe 88 958 56 559 7020 21138 13125 1664
Warto$¢ ksiggowa na jedng akcje (w zt /
EURO) 8 Jedna akeje ( 2,55 3,14 3,06 0,61 1 0,73
Zysk (strata) za okres na jedng akcje zwykt
(v}; 7 5 EURZ)) Jeem s R -1,13 044 0,07 -0,27 0,10 0,02
Zysk (strata) catkowita na jedna akcj¢ zwykk
iy Jeeny AR AR 0,33 0,03 0,03 008 0,01 001
Liczba akcji na dzien bilansowy 48 942 768 91 302 638 110 768 427 48942 768 91 302 638 110 768 427
Srednia wazona liczba akcji 70 701 052 103 539 797 110 768 427 70 701 052 103 539 797 110 768 427

*Dane przeksztalcone zgodnie ze zmiang zasad rachunkowosci opisang W pkt 6 i 9 na str. 68.
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Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego na dzien 31 marca 2018 r. / za okres 6 miesiecy
2017 - 2018 r.

Wartos¢ ksiggowa na jedng akcje obliczono w stosunku do liczby akcji Emitenta pomniejszonej o akcje wiasne skupione przez Emitenta. Wynikowa liczba akcji
wynosita 48 942 768 na dzien 31 marca 2018 r., 91 302 638 na 30 wrzesnia 2017 r. 1 110 768 427 na dzien 31 marca 2017 r.

Zysk na jedna akcj¢ obliczono jako stosunek zysku netto w okresie do $redniej wazonej liczby akcji zwyklych w okresie, pomniejszonej o akcje wtasne skupione
przez Emitenta. Wynikowa $rednia liczba akcji wynosita 70 701 052 w okresie 6 miesi¢cy zakonczonych dnia 31 marca 2018 r., 103 539 797 w okresie 12 miesiecy
zakonczonych dnia 30 wrze$nia 2017 r. 1 110 768 427 w okresie 6 miesigcy zakonczonych dnia 31 marca 2017 r.

Podane wyzej liczby akcji nie zawierajg akcji wlasnych posiadanych bezposrednio przez Emitenta. Emitent posiadal 12 230 000 akcji wlasnych na dzien 31 marca
2018 .

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym sprawozdaniu zostaty przeliczone na EURO wedtug nastepujacych zasad:

= poszczegblne pozycje aktywow i pasywow — wedlug sredniego kursu ogloszonego na dany dzien przez Narodowy Bank Polski (odpowiednio: 4,2085 zt /
EURO na 31 marca 2018 r., 4,3091 zt/ EURO na 30 wrze$nia 2017 r. i 4,2198 / EURO na 31 marca 2017 r.),

= poszczegblne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeptywow srodkow pienigznych — wedtlug kursu stanowigcego $rednia
arytmetyczng S$rednich kursow ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca okresu sprawozdawczego
(odpowiednio: 4,1936 zt / EURO za 6 miesigcy 2017 - 2018 r., 4,2916 zt / EURO za 12 miesigcy 2016 — 2017 r. i 4,3427 zt / EURO za 6 miesiecy 2016 — 2017
r.).
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Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Jednostkowego Sprawozdania
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Skrocone Jednostkowe Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej

Skrécone Sprawozdanie - - -
7 Sytuacji Finansowej NOTA | 31.03.2018r. | 30.09.2017 r. 31.03.2017 r. 01.10.2016 .
A Aktywa trwale 151 540 311 587 379 313 346 327
Al | Rzeczowe aktywa trwale 167 581 153 164
A.2 | Warto$¢ firmy 0 0 0 0
A.3 | Inne wartosci niematerialne 0 1785 0 0
A4 | Inwestycje w nieruchomosci 0 151 909 0 0
A5 | Akcje i udzialy w jednostkach zaleznych 10 145116 119 104 270 889 251 247
AB Akcje i udziaty Wjedno’stkacl} 10 2160 2160 2160 0
stowarzyszonych i wspotzaleznych
A7 | Pozostale dugoterminowe aktywa 10 436 29677 103510 92 305
finansowe
A.8 | Naleznosci dtugoterminowe 0 0 0 0
A9 Aktywa z tytutu odroczonego podatku 13 3661 6371 2601 2611
dochodowego
B Aktywa obrotowe 62 961 79 386 45 752 50 589
B.1 | Zapasy 6 066 18 745 0 0
B.2 | Naleznos$ci handlowe 12 1754 1714 105 412
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego
B3 od 0s6b prawnych (PDOP) 12 0 0 0 0
B.4 | Pozostate nalezno$ci 12 2745 1784 420 673
B.5 | Krotkoterminowe aktywa finansowe 11 9427 11141 21770 33812
B.6 | Pozostate aktywa 716 1229 15 22
B.7 | Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 14 42 253 44773 23442 15670
A+B | Suma aktywoéw | | 214501 390973 425 065 396 916

*Dane przeksztalcone zgodnie ze zmiang zasad rachunkowosci opisang W pkt 6 i 9 na str. 68.
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Finansowego na dzien 31 marca 2018 r. / za okres 6 miesiecy 2017 - 2018 r.

Skrocone Sprawozdanie NOTA | 31.03.2018r. | 30.09.2017 r.* | 31.03.2017 r.* | 01.10.2016 r.*
z Sytuacji Finansowej
C Kapital wlasny Emitenta 124 904 286 528 339 066 332410
C.1l Kapitat zaktadowy 6117 9130 11133 11133
C.2 Akcje wlasne -39 992 0 -7125 -725
C3 Kapitat rezerwowy 146 432 204 277 23 000 0
C4 Pozostate kapitaty 40 317 -16 441 388 589 394 966
c5 tzy"’:r']‘_“m”'o""a“y GRS UITEREE, U -27 970 89 562 -82 931 -72 964
C.5.1 | - zysk/(strata) z lat ubiegtych 51898 44 396 -90 246 -72 964
Cb5.2 - zysk/(strata) netto biezacego okresu -79 868 45 166 7315 0
C Razem kapital wlasny 124 904 286 528 339 066 332410
D Zobowiazania dlugoterminowe 639 47 886 78 979 62 996
D.1 Kredyty i pozyczki 15 0 474 0 0
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku
D.2 dochodowego 13 639 15 666 8 817 7381
D.3 Pozostate rezerwy dlugoterminowe 0 0 0 0
D.4 Pozostate ;0bow1qzan1a iinne pasywa 0 31746 70 162 55615
dlugoterminowe
E Zobowiazania krétkoterminowe 88 958 56 559 7020 1510
E.l Zobowiazania handlowe 273 1593 762 173
E2 Zobowigzania z tytutu podatku 0 0 0 0
' dochodowego od 0séb prawnych (PDOP)
E.3 Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 16 82632 54 709 1821 1337
E.4 Rezerwy na zobowigzania 0 0 0 0
E.5 Kredyty i pozyczki 15 6 053 257 4437 0
D+E Razem zobowiazania | 89 597 104 445 85999 64 506
C+D+E | Suma pasywéw | | 214 501 390973 425 065 396 916

*Dane przeksztalcone zgodnie ze zmiang zasad rachunkowosci opisang W pkt 6 i 9 na str. 68.
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Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Jednostkowego Sprawozdania
Finansowego na dzien 31 marca 2018 r. / za okres 6 miesiecy 2017 - 2018 r.

Skrocone Jednostkowe Sprawozdanie z Calkowitych Dochodow

7 . 31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.
Skrocone ?pr.a wozdz.mle 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
z Zyskow i Strat i NOTA , . 2
Innych Calkowitych Dochodéw zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2018 r. 30.09.2017r. * 31.03.2017r. *
Przychody ze sprzedazy 2 268 26 939 129
Przychody z dziatalno$ci developerskiej 1318 23000 0
Przychody z najmu 864 3693 0
Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug 86 246 129
Koszt wlasny sprzedazy -1 337 -19778 -39
ge(ilsezlto \S’;z;.:lr(l;/) sprzedanych lokali (dziatalno$é 430 .16 808 0
Koszt whasnych sprzedanych ustug najmu -905 -2 951 0
Koszt whasnych sprzedanych pozostatych ustug 0 -19 -39
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 931 7161 90
Koszty sprzedazy -258 -495 -96
Koszty ogblnego zarzadu -11 897 -8 036 -2 167
Zysk (strata) ze sprzedazy -11 224 -1370 -2173
Pozostate przychody operacyjne 17 158 281 49 061 5252
Pozostale koszty operacyjne 18 -173 176 -552 -1 037
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej -26 119 47 139 2042
Przychody finansowe 19 1855 3512 1926
Koszty finansowe 20 -74 820 -6 861 -3 898
Zysk (strata) z Wycer}y_jednostek zaleznych 11 410 6 668 8528
metoda praw wtasnos$ci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -87 674 50 458 8598
Podatek dochodowy 7 806 -5292 -1 283
- podatek dochodowy biezacy -4 462 0 0
- podatek dochodowy odroczony 12 268 -5292 -1283
Zysk (strata) netto za okres -79 868 45 166 7315
31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.
LG UG LI za?((l)rzfzs(lﬁlc)}f’ch z;lfolz;zilﬁ;}c’h za?((l)rl}ll:zs(l:ilc)};ch
31.03.2018 r. 30.09.2017r. * 31.03.2017r. *
Pozycje, ktore moga w przyszlosci zostaé
przeniesione do rachunku zyskow i strat
X\(/)ysc;rrz él;;t;umentéw finansowych dostepnych 56 710 -50 363 493
(Ii’(());il?(t;lz ‘(’)vd pozycji innych catkowitych 48 2178 -166
Wycena instrumentow .ﬁnansowych 56 758 .48 185 659
dost¢pnych do sprzedazy
Suma zyskéw i strat i innych calkowitych 23110 3019 6 656

dochodow

*Dane przeksztalcone zgodnie ze zmiang zasad rachunkowosci opisang W pkt 6 i 9 na str. 68.
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Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego na dzien 31 marca 2018 r. / za okres 6 miesiecy
2017 - 2018 r.

Skrocone Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym

. . Wynik
Skrécone Sprawozdanie ze Zmian w Kapital . Kapital Pozostale Nlepodz!elony finansowy Kapital
. Akcje wlasne . wynik . .
Kapitale Wlasnym zakladowy rezerwowy kapitaly fi biezacego wlasny
inansowy
okresu
6 miesiecy zakonczonych 31.03.2017 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2016 r. 11133 -725 0 443 042 -117 349 0 336 101
Zmlany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 -48 073 44382 0 3691
i lat ubiegtych *

Kapital wlasny po zmianach 11133 -725 0 394 969 -72 967 0 332410
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akeji whasnych 0 0 0 0 0 0 0
Umorzenie akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 17 279 -17 279 0 0
Utworzenie kapitatu rezerwowego 0 0 23000 -23 000 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodow catkowitych 0 0 0 -659 0 7315 6 656
Kapital wlasny na dzien 31.03.2017 r. 11133 -725 23 000 388 589 -90 246 7 315 339 066

*Dane przeksztalcone zgodnie ze zmiang zasad rachunkowosci opisang W pkt 6 i 9 na str. 68.
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Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego na dzien 31 marca 2018 r. / za okres 6 miesiecy

2017 -2018r.

. . Wynik
Skrocone Sprawozdanie ze Zmian w Kapital . Kapital Pozostale Nlepodz!elony finansowy Kapital
. Akcje wlasne . wynik . .
Kapitale Wiasnym zakladowy rezerwowy kapitaly i biezacego whasny
inansowy
okresu
12 miesiecy zakonczonych 30.09.2017 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2016 r. 11133 -725 0 443042 -117 349 0 336 101
Zmlany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 -48 076 44396 0 3680
i lat ubiegtych *

Kapital wlasny po zmianach 11133 -725 0 394 966 -72 953 0 332421
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji whasnych 0 -42 873 0 0 0 0 -42 873
Umorzenie akcji wlasnych -2003 43 598 -41 596 0 0 0 -2
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 17 279 -17 279 0 0
Utworzenie kapitatu rezerwowego 0 0 245873 -245 873 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 -134 628 134 628 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 -48 185 0 45 166 -3019
Kapital wlasny na dzien 30.09.2017 r. 9130 0 204 277 -16 441 44 396 45 166 286 528

*Dane przeksztalcone zgodnie ze zmiang zasad rachunkowosci opisang W pkt 6 i 9 na str. 68.
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. . Wynik
Skrocone Sprawozdanie ze Zmian w Kapital . Kapital Pozostale Nlepodz!elony finansowy Kapital
. Akcje wlasne . wynik . .
Kapitale Wiasnym zakladowy rezerwowy kapitaly i biezacego whasny
inansowy
okresu
6 miesiecy zakonczonych 31.03.2018 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2017r. 9130 0 204 277 11762 59 474 0 284 643
Zmlany zasad (fohtykl) rachunkowosci 0 0 0 228 203 30088 0 1885
i lat ubiegtych

Kapital wlasny po zmianach 9130 0 204 277 -16 441 89 562 0 286 528
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji whasnych 0 -138 517 0 0 0 0 -138 517
Umorzenie akcji wlasnych -3013 98 525 -95 512 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 37 667 0 -37 664 0 3
Utworzenie kapitatu rezerwowego 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodow catkowitych 0 0 0 56 758 0 -79 868 -23110
Kapital wlasny na dzien 31.03.2018 r. 6117 -39 992 146 432 40 317 51 898 -79 868 124 904

*Dane przeksztalcone zgodnie ze zmiang zasad rachunkowosci opisang W pkt 6 i 9 na str. 68.
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Skrocone Jednostkowe Sprawozdanie z Przeplywow Pienieznych

31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.
Skrécone Sprawozdanie 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
z Przeplywéw Pieni¢znych zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2018 r. 30.09.2017 r. * 31.03.2017r. *
Lp. Tytul
A | Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
| Zysk (strata) netto -79 868 45 166 7315
Il | Korekty razem 66 965 -20 224 -9 675
1 | Amortyzacja 70 188 24
2 | Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 725 667 331
3 Zysk (strata) z wyceny jednostek zaleznych metoda 11410 -6 668 8528
praw wlasnosci
4 | Inne zyski/straty z inwestycji 86 623 -54 222 -3 147
5 | Zmiana stanu rezerw -15120 4 405 1272
6 | Zmiana stanu zapasow -2 645 -1 558 0
7 | Zmiana stanu naleznosci 1126 90 550
8 Zm_lanz_i stanu .zob0w1.a(zan kr(?tkotermmowych, z 4677 13119 194
wyjatkiem pozyczek i kredytow
9 Zmlgna §tanp aktywow na podatek odroczony i 2919 755 17
rozliczen mi¢dzyokresowych
10 | Inne korekty 0 23000 0
m Przeplyw_’vy pieni¢zne netto z dzialalnosci 12903 24 942 2360
operacyjnej
B | Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
Wptywy / wydatki z tytutu warto$ci niematerialnych
1 . -160 -26 -11
oraz rzeczowych aktywow trwatych
2 | Wplywy / wydatki z inwestycji w nieruchomos$ci** 155 403 -31 0
3 Wplywy / wydatki z tytulu inwestycji w aktywa -983 6163 8384
finansowe
4 | Otrzymane odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 679 7278 411
5 | Udzielenie i sptata pozyczek -341 4599 661
6 | Inne wplywy / wydatki inwestycyjne 0 4796 0
Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci X
1l inwestycyjnej 154 598 22779 7323
C | Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnos$ci finansowej
Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i
1 | innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat do -138 517 -23 272 0
kapitatu
2 | Zaciagnigte/splacone kredyty i pozyczki 5323 -166 4437
3 Wp?yv&,/y / Wyda?k.l z tytulu emisji i wykupu dtuznych -10 000 6800 14 000
papierow warto$ciowych
Zaptacone dywidendy i inne wyplaty na rzecz
4 e 0 0 0
wiascicieli
5 Z_ap}acone odsetki, w tym odsetki z tytutu leasingu 1021 1948 -966
finansowego
Dokonane ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu
6 o . 0 -32 -16
finansowego (cz¢$¢ kapitatowa)
7 | Inne wptywy/wydatki finansowe 0 0 0
m Ifrzeplywy_ pieni¢zne netto z dzialalnosci 144 215 .18 618 17 455
finansowej
D | Przeplywy pieni¢zne netto, razem -2 520 29103 7772
E | Srodki pieni¢zne na poczatek okresu 44773 15670 15670
F | Srodki pieniezne na koniec okresu 42 253 44773 23 442
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Skrocone Sprawozdanie
z Przeplywéw Pienieznych

31.03.2018 r.
6 miesiecy
zakonczonych
31.03.2018 r.

30.09.2017 r.
12 miesiecy
zakonczonych
30.09.2017 r. *

31.03.2017 r.
6 miesiecy
zakonczonych
31.03.2017 r. *

w tym srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania

0

0

*Dane przeksztalcone zgodnie ze zmiang zasad rachunkowosci opisang W pkt 6 i 9 na str. 68.
** Wphwy z transakcji sprzedazy nieruchomosci przy ul. Miriskiej 25, dz. 18/16, 18/14 i 18/11.
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Wybrane informacje objasniajace do Skrocomego Srédrocznego Jednostkowego
Sprawozdania Finansowego

1. Forma prawna Emitenta

Soho Development S.A. (zwany dalej ,,Emitentem”, ,,Soho Development S.A.” lub ,,SHD S.A.”)
prowadzi dziatalno$¢ na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i na dzien bilansowy mial swoja siedzibg
przy ul. Minskiej 25, kod pocztowy 03-808, Warszawa.

Przedmiot dzialalno$ci Emitenta obejmuje nastepujace obszary:

e realizacja projektoéw budowlanych w segmencie mieszkaniowym i komercyjnym,
e zarzadzanie realizacjg projektow deweloperskich,

e kupno i sprzedaz nieruchomosci na witasny rachunek,

e wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi.

Wiasciwy Sad Rejestrowy i numer rejestru: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, nr KRS 0000019468.

Sektor wg klasyfikacji GPW: Deweloperzy.

Niniejsze Skrécone Srodroczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe podlegato przegladowi przez
bieglego rewidenta.

2. Czas trwania Emitenta
Czas trwania Emitenta jest nieograniczony.
3. Prognozy Emitenta

Emitent nie publikowat we wczesniejszych okresach prognoz finansowych, wigc si¢ nie odnosi do nich w
niniejszym sprawozdaniu finansowym.

4. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Niniejsze Skrécone Srodroczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe zostalo sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 — Srddroczna sprawozdawczo$¢ finansowa oraz
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej (dalej ,,MSSF”) opublikowanymi
w Rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 1725/2003 z dnia 29 wrze$nia 2003 roku z pozniejszymi zmianami,
a w zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy 29 wrzesnia 1994
roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2018 r. poz. 395) i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi
oraz zgodnie z wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow warto§ciowych
(Dz. U.z 2009 r., Nr 33, poz. 259).

Niniejsze Skrocone Srodroczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe sporzadzone na dzien 31.03.2018 .

/ za okres 6 miesi¢cy zakonczonych 31.03.2018 r. nalezy czyta¢ tacznie z:

e Rocznym Jednostkowym Sprawozdaniem Finansowym na dzien 30.09.2017 r./ za okres 12 miesigcy
zakonczonych 30.09.2017 r. oraz

e  Skréconym Srédrocznym Skonsolidowanym Sprawozdaniem Finansowym na dzien 31.03.2018 r. / za
okres 6 miesigcy zakonczonych 31.03.2018 .

67



Soho Development S.A.
Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Jednostkowego Sprawozdania
Finansowego na dzien 31 marca 2018 r. / za okres 6 miesiecy 2017 - 2018 r.

5. Waluta sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest sporzadzone w tysiacach ztotych polskich, jesli nie wskazano
inaczej.

6. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywéw i
pasywow oraz przychodow i kosztow, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu
sporzadzenia sprawozdania finansowego i danych poréwnywalnych

Kierownictwo SHD S.A. podj¢to decyzje o zmianie zasad rachunkowos$ci w jednostkowym sprawozdaniu
finansowym ze skutkiem od 01.10.2017 r. Zmiana polega na ujeciu akcji i udziatow oraz wyniku jednostek
zaleznych wg metody praw wtasnosci w jednostkowym sprawozdaniu finansowym SHD S.A. Powotlana
metoda jest jedng z metod wyceny przewidzianych w MSR 27 pkt 10.

Pozostate zasady rachunkowosci zostaly opisane w Rocznym Jednostkowym Sprawozdaniu Finansowym
Emitenta.

7. Porownywalno$¢ danych finansowych

Dane finansowe zawarte w sprawozdaniu finansowym za okres od dnia 1 pazdziernika 2017 r. do dnia
31 marca 2018 r. sa porownywalne z danymi za analogiczny okres 2016 - 2017 r.

8. Znaczgce zdarzenia i transakcje

Aktualizacja wartosci certyfikatow inwestycyjnych

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym przeniesiono kapitat z aktualizacji wyceny certyfikatow do
wyniku biezacego w zwiazku ze skupem i umorzeniem cze¢sci certyfikatow inwestycyjnych, ujemna kwota
reklasyfikacji wyniosta 56 min z} i nie miata wplywu na taczng kwote kapitatoéw wiasnych.

Strata na sprzedazy certyfikatow inwestycyjnych w celu umorzenia
Bezposredni wynik na zbyciu certyfikatow do Progress FIZAN, zwigzany z realizowang likwidacja
funduszu, byt ujemny i wyniost 6,2 min zt.

Dokonanie odpisu aktualizujgcego wartosé akcji Prochnik S.A. i utworzenie podatku odroczonego
Dokonano rozliczenia nabycia akcji w Listella S.A., korekty wartosci tej spotki z tytulu wyceny akcji
Prochnik S.A. oraz w wyniku odpisu aktualizujacego warto$¢ akcji Prochnik S.A. z tytutu utraty wartosci.
Akcje w Prochnik S.A. zostaly nabyte poprzez przejecie akcji w Listella S.A., ktora jest wiascicielem akcji
Prochnik S.A. Laczna kwota korekt i odpisow byta ujemna i wyniosta 12,1 miln zt, za$ utworzone aktywa
na podatek odroczony 2,3 min zi.

Strata na sprzedaZy nieruchomosci przy ul. Minskiej 25

Wynik na sprzedazy dz. 18/16 i 18/14 potozonych przy ul. Minskiej 25 w Warszawie (Soho Factory),
uwzgledniajacy m.in. wartos¢ naktadow na przygotowanie kolejnych etapow inwestycji, ktére
bylyby realizowane w przypadku braku transakcji sprzedazy, byt ujemny i wyniost 14,5 min zt.

9. Przeksztalcenie sprawozdan finansowych / korekty wyniku lat ubieglych

Kierownictwo SHD S.A. podjeto decyzje o zmianie zasad rachunkowo$ci w jednostkowym sprawozdaniu
finansowym ze skutkiem od 01.10.2017 r. Zmiana polega na prezentacji akcji i udziatéw oraz wyniku
jednostek zaleznych wg metody praw wilasnosci w jednostkowym sprawozdaniu finansowym SHD S.A.
Powotana metoda jest jedng z metod wyceny przewidzianych w MSR 27. Celem zmiany jest lepsza
prezentacja wynikoéw dziatalnoséci deweloperskiej. W ocenie Zarzadu SHD S.A. taki sposob ujecia lepiej
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oddaje specyfike dzialalno$ci prowadzonej w zaleznych spotkach projektowych oraz przyczynia sie do
zmniejszenia réznic pomigdzy wynikiem skonsolidowanym i jednostkowym.

W celu zapewnienia pordwnywalnosci danych dokonano przeksztalcenia historycznych danych
jednostkowych w zwiazku ze zmiang wyceny jednostek zaleznych.

Przeksztalcenie danych na 31.03.2017 r.

Sprawozdanie SIS AU 31.03.2017 r. po
z Sytuacji Finansowej Blees . N7 przeksztalceniu
przeksztalceniem
A Aktywa trwale 379 313 0 379313
Al Rzeczowe aktywa trwate 153 0 153
A2 Warto$¢ firmy 0 0 0
A3 Inne warto$ci niematerialne 0 0 0
A4 Inwestycje w nieruchomosci 0 0 0
A5 Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych 270 889 0 270 889
A6 \I:ls(;g Ziallledizlile}l]lcth jednostkach stowarzyszonych i 2160 0 2160
A7 Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 103510 0 103510
A8 Naleznosci dtugoterminowe 0 0 0
A9 gg&aosv Zygtglu odroczonego podatku 2601 0 2601
B Aktywa obrotowe 45 752 0 45 752
B.1 Zapasy 0 0 0
B.2 Naleznosci handlowe 105 0 105
B3 Nalezno$ci z tytutu podatku dochodowego od 0 0 0
0s0b prawnych (PDOP)
B.4 Pozostate naleznosci 420 0 420
B.5 Kroétkoterminowe aktywa finansowe 21770 0 21770
B.6 Pozostate aktywa 15 0 15
B.7 Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 23 442 0 23 442
A+B Suma aktywow 425 065 0 425 065
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Sprawozdanie SHUSALY 1 31.03.2017 r. po
z Sytuacji Finansowej Blees . N7 przeksztalceniu
przeksztalceniem
C Kapital wlasny Emitenta 339 066 0 339 066
C.1l Kapitat zaktadowy 11133 0 11133
C.2 Akcje wlasne -725 0 -725
C3 Kapitat rezerwowy 23 000 0 23 000
C4 Pozostate kapitaty 439 879 -51290 388 589
C5 Zakumulowany wynik finansowy, w tym: -134 221 51 290 -82 931
C.5.1 | - zysk/(strata) z lat ubiegtych -134 628 44 382 -90 246
Cb5.2 - zysk/(strata) netto biezacego okresu 407 6 908 7315
C Razem kapital wlasny 339 066 0 339 066
D Zobowiazania dlugoterminowe 78 979 0 78 979
D.1 Kredyty i pozyczki 0 0 0
D.2 I;ggﬁ;\;vg V\z, eté/(t)u}u odroczonego podatku 8817 0 8817
D.3 Pozostate rezerwy dlugoterminowe 0 0 0
D.4 g;)llz;()s:::rerlizr(l)(l:\(;\giqzania i inne pasywa 70 162 0 70 162
E Zobowiazania krotkoterminowe 7020 0 7020
E.l Zobowiazania handlowe 762 0 762
E2 Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od 0 0 0
0s0b prawnych (PDOP)
E.3 Pozostate zobowigzania kréotkoterminowe 1821 0 1821
E.4 Rezerwy na zobowigzania 0 0 0
E.5 Kredyty i pozyczki 4 437 0 4 437
D+E I Razem zobowiazania 85999 0 85999
C+D+E | Suma pasywow 425 065 0 425 065
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31.03.2017 r.

6 miesiec 31.03.2017 r.
Sprawozdanie nesiecy 6 miesiecy
P q zakonczonych ,
z Zyskow i Strat i 31.03.2017 r Korekty zakonczonych
Innych Catkowitych Dochodow ' éze d ' 31.03.2017 r. po
P . przeksztalceniu
przeksztalceniem
Przychody ze sprzedazy 129 0 129
Przychody z dziatalnos$ci developerskiej 0 0 0
Przychody z najmu 0 0 0
Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug 129 0 129
Koszt wlasny sprzedazy -39 0 -39
Koszt wlasny sprzedanych lokali (dziatalno$¢ developerska) 0 0 0
Koszt wlasnych sprzedanych ustug najmu 0 0 0
Koszt wiasnych sprzedanych pozostatych ustug -39 0 -39
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 90 0 90
Koszty sprzedazy -96 0 -96
Koszty ogdlnego zarzadu -2 167 0 -2 167
Zysk (strata) ze sprzedazy -2 173 0 -2173
Pozostate przychody operacyjne 5252 0 5252
Pozostate koszty operacyjne -1 037 0 -1037
Zysk (strata) z dzialalnoS$ci operacyjnej 2042 0 2042
Przychody finansowe 1926 0 1926
Koszty finansowe -3 898 0 -3 898
Wycena jednostek zaleznych metoda praw wlasnosci 0 8 528 8528
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 70 8528 8 598
Podatek dochodowy 337 -1 620 -1 283
- podatek dochodowy biezacy 0 0 0
- podatek dochodowy odroczony 337 -1 620 -1283
Zysk (strata) netto za okres 407 6 908 7315
31.03.2017 1. 31.03.2017r.
6 miesiecy et
zakonczonych Dl L0297
Inne Calkowite Dochody Korekty zakonczonych
31.03.2017r.
przed 31.03.2017 r. po
przeksztalceniem przeksztalceniu
Pozycje, ktore moga w przyszlosci zosta¢ przeniesione do
rachunku zyskow i strat
Wycena instrumentéw finansowych dostepnych do sprzedazy 8 035 -8 528 -493
Podatek od pozycji innych catkowitych dochodow -1786 1620 -166
Wycena.lnstrumentow finansowych dostepnych do 6 249 6908 659
sprzedazy
Suma zyskéw i strat i innych calkowitych dochodow 6 656 0 6 656
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Przeksztalcenie danych na 30.09.2017 r.

Sprawozdanie EORIAN(15 30.09.2017 r. po
z Sytuacji Finansowej 7 . XerEld przeksztalceniu
przeksztalceniem
A Aktywa trwale 311775 -188 311 587
Al Rzeczowe aktywa trwate 581 0 581
A2 Warto$¢ firmy 0 0 0
A3 Inne warto$ci niematerialne 1785 0 1785
A4 Inwestycje w nieruchomosci 151 909 0 151 909
A5 Akcje 1 udzialy w jednostkach zaleznych 119 368 -264 119104
A6 \z;‘;l;;i)el ZiaLlléiiina}ith jednostkach stowarzyszonych i 2160 0 2160
AT Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 29677 0 29677
A8 Nalezno$ci dtugoterminowe 0 0 0
A9 ?gﬁaosv %tgiu odroczonego podatku 6295 76 6371
B Aktywa obrotowe 79 386 0 79 386
B.1 Zapasy 18 745 0 18 745
B.2 Naleznosci handlowe 1714 0 1714
B3 Naleznosci z tytutu podatku dochodowego od os6b 0 0 0
prawnych (PDOP)

B.4 Pozostate naleznosci 1784 0 1784
B.5 Kroétkoterminowe aktywa finansowe 11141 0 11141
B.6 Pozostate aktywa 1229 0 1229
B.7 Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 44773 0 44773
A+B Suma aktywow 391 161 -188 390973
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Sprawozdanie SO 30.09.2017 r. po
z Sytuacji Finansowej Iz . NI przeksztalceniu
przeksztalceniem
C Kapital wlasny Emitenta 284 643 1885 286 528
C1l Kapitat zaktadowy 9130 0 9130
C.2 Akcje wlasne 0 0 0
C3 Kapitat rezerwowy 204 277 0 204 277
C4 Pozostate kapitaty 11762 -28 203 -16 441
C5 Zakumulowany wynik finansowy, w tym: 59 474 30 088 89 562
C51 - zysk/(strata) z lat ubiegtych 21808 22 588 44 396
C.5.2 | - zysk/(strata) netto biezacego okresu 37 666 7 500 45 166
C Razem Kkapital wlasny 284 643 1885 286 528
D Zobowiazania dlugoterminowe 49 959 -2 073 47 886
D.1 Kredyty i pozyczki 474 0 474
D2 ngzﬁ;\alg V\z, etg(t)uku odroczonego podatku 17 739 2073 15 666
D.3 Pozostate rezerwy dlugoterminowe 0 0 0
D4 gﬁlz;ostt:iren izli)(l)jg\évia(zania iinne pasywa 31746 0 31746
E Zobowiazania krotkoterminowe 56 559 0 56 559
E.l Zobowiazania handlowe 1593 0 1593
E2 Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od 0 0 0
0s6b prawnych (PDOP)
E.3 Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 54 709 0 54709
E.4 Rezerwy na zobowigzania 0 0 0
E.5 Kredyty i pozyczki 257 0 257
D+E l Razem zobowiazania 106 518 -2 073 104 445
C+D+E | Suma pasywéw 391161 -188 390 973
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$0.09.2017r. 30.09.2017 r.
Sprawozdanie Z:lfol:,:grﬁ;}c’h 12 miesiecy
z Zyskow i Strat i 30092017 r. Korekty zakonczonych
Innych Calkowitych Dochodow 30.09.2017 r. po
przed q przeksztalceniu
przeksztalceniem
Przychody ze sprzedazy 26 939 0 26 939
Przychody z dziatalno$ci developerskiej 23000 0 23000
Przychody z najmu 3693 0 3693
Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug 246 0 246
Koszt wlasny sprzedazy -19 778 0 -19 778
Koszt wiasny sprzedanych lokali (dziatalno$¢ developerska) -16 808 0 -16 808
Koszt wlasnych sprzedanych ustug najmu -2 951 0 -2 951
Koszt whasnych sprzedanych pozostatych ustug -19 0 -19
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 7161 0 7161
Koszty sprzedazy -495 0 -495
Koszty ogdlnego zarzadu -8 036 0 -8 036
Zysk (strata) ze sprzedazy -1370 0 -1 370
Pozostate przychody operacyjne 49 061 0 49 061
Pozostate koszty operacyjne -552 0 -552
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 47 139 0 47 139
Przychody finansowe 3512 0 3512
Koszty finansowe -6 861 0 -6 861
Wycena jednostek zaleznych metoda praw wlasnosci 0 6 668 6 668
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 43790 6 668 50 458
Podatek dochodowy -6 124 832 -5 292
- podatek dochodowy biezacy 0 0 0
- podatek dochodowy odroczony -6 124 832 -5292
Zysk (strata) netto za okres 37 666 7 500 45 166
30.09.207 . 30.09.2017r.
2 nrliesie;cy 12 miesiecy
Inne Calkowite Dochody Z;(:( ggczzglngi Ic,h Korekty zakonczonych
' pt;zed ' 30.09.2017 r. .po
przeksztalceniem przeksztalceniu
Pozycje, ktore moga w przyszlo$ci zosta¢ przeniesione do
rachunku zyskow i strat
Wycena instrumentéw finansowych dostgpnych do sprzedazy -44 042 -6 321 -50 363
Podatek od pozycji innych catkowitych dochodow 1483 695 2178
Wycena.instrumentéw finansowych dostepnych do 42 559 5626 .48 185
sprzedazy
Suma zyskéw i strat i innych calkowitych dochodow -4 893 1874 -3 019
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Przeksztalcenie danych na 01.10.2016 v.

Sprawozdanie QL0 2N 01.10.2016 r. po
z Sytuacji Finansowej ElzEs el przeksztalceniu
przeksztalceniem
A Aktywa trwale 346 327 0 346 327
Al Rzeczowe aktywa trwate 164 0 164
A2 Wartos¢ firmy 0 0 0
A3 Inne warto$ci niematerialne 0 0 0
A4 Inwestycje w nieruchomosci 0 0 0
A5 Akcje i udzialy w jednostkach zaleznych 251 247 0 251 247
Ab Akcje i udziaty w .]ednorstkac}? 0 0 0
stowarzyszonych i wspotzaleznych
A7 ]E’_ozostale dhgote@lnowe aktywa 92 305 0 92 305
inansowe, w tym:
A8 Nalezno$ci dtugoterminowe 0 0 0
A9 Aktywa z tytutu odroczonego podatku 2611 0 2611
dochodowego
B Aktywa obrotowe 50 589 0 50 589
B.1 Zapasy 0 0 0
B.2 Naleznosci handlowe 412 0 412
B3 Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 0 0 0
' od 0s6b prawnych (PDOP)
B.4 Pozostate naleznosci 673 0 673
B.5 Krotkoterminowe aktywa finansowe, w tym: 33812 0 33812
B.6 Pozostate aktywa 22 0 22
B.7 Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 15670 0 15670
B.8 Aktywa p'rrzezngczone do zbycia i 0 0 0
dziatalno$¢ zaniechana
A+B Suma aktywow 396 916 0 396 916
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Sprawozdanie LADZS 17, 01.10.2016 r. po
z Sytuacji Finansowej Rlces . NEITE przeksztalceniu
przeksztalceniem
C Kapital wlasny Emitenta 336 101 -3691 332 410
C.1l Kapitat zaktadowy 11133 0 11133
C.2 Akcje wlasne =725 0 -725
C3 Kapitat rezerwowy 0 0 0
C4 Pozostate kapitaly 443 042 -48 076 394 966
C5 Zakumulowany wynik finansowy, w tym: -117 349 44 385 -72 964
C51 - zysk/(strata) z lat ubiegtych -117 349 44 385 -72 964
C.5.2 | - zysk/(strata) netto biezacego okresu 0 0 0
C Razem Kkapital wlasny 336 101 -3691 332 410
D Zobowiazania dlugoterminowe 59 305 3691 62 996
D.1 Kredyty i pozyczki 0 0 0
D2 nggﬁ;\alg \; eté/:)uku odroczonego podatku 3690 3691 7381
D.3 Pozostate rezerwy dlugoterminowe 0 0 0
D4 gﬁlzg()ostt:;enizl(l)(l))\())v\e)vmzanla i inne pasywa 55 615 0 55 615
E Zobowiazania krétkoterminowe 1510 0 1510
E.l Zobowiazania handlowe 173 0 173
E2 Zobowigzania z tytutu podatku 0 0 0
dochodowego od o0séb prawnych (PDOP)
E.3 Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 1337 0 1337
E.4 Rezerwy na zobowigzania 0 0 0
E.5 Kredyty i pozyczki 0 0 0
D+E | Razem zobowiazania 60 815 | 3691 | 64 506
C+D+E | Suma pasywéw 396 916 | 0] 396 916
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10. Zestawienie portfela inwestycyjnego

koniec okresu

Ak.CJ et Akcje i udzialy Ak.cje : Dluzne Pozostale
. . udzialy w . udzialy w .
Portfel inwestycyjny . w jednostkach papiery aktywa Razem
jednostkach pozostaltych . .
. stowarzyszonych | wartos$ciowe | finansowe
zaleznych jednostkach

Wartos¢ bilansowa na 119 368 2160 5389 0 24 288 151 205
poczatek okresu
Korekty wynikajace ze
zmian zasad -264 0 0 0 0 -264
rachunkowosci *
Warto$¢ bilansowa na

119 104 2 160 5389 0 24 288 150 941
poczatek okresu
a. Zwiekszenia 26 012 0 881 773 974 28 640
- wycena / naliczenie
odsetek 1782 0 0 773 974 3529
-inne 24230 0 881 0 0 25111
b. Zmniejszenia 0 0 -5 995 -773 -25101 -31 869
- wycena 0 0 -1355 0 0 -1 355
- zaptata kwoty gtownej / 0 0 0 773 0 773
odsetek
-inne 0 -4 640*** 0 -25101** -29 741
Wartos¢ bilansowa na 145116 2160 275 0 161 147712

*Dane przeksztatcone zgodnie ze zmiang zasad rachunkowosci opisang w pkt 6 i 9 na str. 68.

** Dotyczy zbycia certyfikatow inwestycyjnych do Progress FIZAN w celu umorzenia..

**% Efekt reklasyfikacji akcji Listella S.A. z pozostatych jednostek do jednostek zaleznych Grupy SHD S.A.

Udzialy w jednostkach zaleinych

g Wartos¢

Lp. Nazwa spolki bilansowa
1 Cracovia Property Sp. z 0.0. 19 754
2 Minska Development Sp. z o.0. 34 455
3 Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK 18 054
4 Dobra Forma 2 Sp. z 0.0. SK 9 264
5 Soho Tetris Sp. z 0.0 SK 26 684
6 Soho Feniks Sp. z 0.0 SK 16 913
7 Soho Verbel Sp.z0.0 1 SK 5260
8 Recycling Park Sp. z o0.0. 1448
9 Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0. 1171
10 Fabryka PZO Sp. z 0.0. 7068
11 Listella S.A. 311
12 Pozostate 4734
RAZEM 145 116
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11. PozyczKi udzielone

Udzielone pozyczki dotycza gtéwnie podmiotow z Grupy Kapitalowej Soho Development S.A.

12. NaleznoS$ci

Pozostale naleznosci 31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.
Naleznos’m z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen zdrowotnych 276 1304 0
i spotecznych

Naleznosci z tytutu wptaconych kaucji i depozytow 89 89 0
Pozostale 2 380 391 420
Pozostale naleznosci, razem 2745 1784 420

13. Aktywa i rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

5L A T CE O D DT BN 31.03.2018 30002017 r* | 31.03.2017 r.*
dochodowego " ' o ' " '
Naliczone i niezaptacone odsetki 91 51 66
Rezerwy kosztowe 5 99 19
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty warto$ci aktywow 884 917 0
finansowych, naleznosci, zapasow, ST itp.
Strata podatkowa do wykorzystania w przysztosci 2516 5228 2516
Wycena aktywow dostepnych do sprzedazy 165 76 0
Pozostate 0 0 0
Aktywa z tytulu odroczonego podatku 3661 6371 2601
dochodowego, razem
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku 31.03.2018 r 30.09.2017 r.* 31.03.2017 r.*
dochodowego o ’ o ‘ T :
Naliczone i nieotrzymane odsetki 62 36 1074
Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych do 0 12 569 0
wartosci godziwej
Skumulowana warto$¢ amortyzacji podatkowej 0 659 0
Wycena aktywow finansowych dostepnych do 0 0 2954
sprzedazy
Wycena jednostek zaleznych metoda praw wlasnosci 577 2 402 5489
Pozostate 0 0 0
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego, razem SR LLe e
*Dane przeksztalcone zgodnie ze zmiang zasad rachunkowosci opisang W pkt 6 i 9 na str. 68.
14. Srodki pieniezne
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.
a) srodki pieni¢zne na rachunkach bankowych, lokaty 42 247 44761 23 439
terminowe
b) $rodki pienigzne w kasie 6 12 3
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, razem 42 253 44773 23442
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15. Kredyty i pozyczki zaciagniete

Kredyty i pozyczki 31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.
Dhugoterminowe
Kredyty bankowe 0 474 0
Pozyczki 0 0 0
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe, razem 0 474 0
Krétkoterminowe
Kredyt w rachunku biezacym / cash pool 3 0 4 437
Kredyty bankowe 0 257 0
Pozyczki 6 050 0 0
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe, razem 6 053 257 4 437
Specyfikacja kredytéw krétkoterminowych 31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.
Kredyt z dnia 04.09.2015 w banku Alior Bank SA 0 474 0
Kredyty bankowe krétkoterminowe, razem 474
Specyfikacja kredytow krétkoterminowych 31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.
Kredyt z dnia 04.09.2015 w banku Alior Bank SA 0 257 0
Kredyty bankowe krotkoterminowe, razem 0 257 0
Specyfikacja kredytow w r-ku biezacym / cash pool 31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.
Cash pool w mBank 3 0 4 437
Kredyty w rachunku biezacym / cash pool, razem 4 437
16. Zobowiazania z tytulu emisji obligacji i pozostale zobowiazania

Zobowiazania z tytulu emisji obligacji 31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.
Zoboww,zamq d’r,ugotermlquwe z tytutu wyemitowanych 0 31728 70 122
dtuznych papieréw warto$ciowych
Zobovquzama krotkqtermlnow_e z tytulu . 54 749 32297 330
wyemitowanych dluznych papieréw wartosciowych
Zobowiazania z tytulu emisji obligacji, razem 54 749 64 025 70452
Pozostale zobowiazania krotkoterminowe 31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.
- ZObOYVquama z 'Fytuhl wyemitowanych dluznych 54 749 32297 330
papieréw wartosciowych
- zaliczki na poczet podzialu zyskoéw otrzymane od
Soho Tetris Sp. z 0.0. SK i Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK 24500 20500 0
- zobowigzania budzetowe (z wyjatkiem PDOP) 1299 149 854
- zobowigzania inwestycyjne / wobec podwykonawcow /

. . . 587 632 0
kaucje gwarancyjne zatrzymane od podwykonawcow
- przychody przysztych okresow 679 0 0
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0 45 40
- otrzymane kaucje od najemcoéw 31 162 0
- zobowigzania z tytutu nabycia aktywow finansowych 0 0 0
- pozostate / rezerwy kosztowe 787 924 597
Pozostale zobowiazania krétkoterminowe, razem 82 632 54 709 1821

Rodzaj wyemitowanych dluznych papieréw Wartosé
warto$ciowych bilansowa
Obligacje nabyte przez SGB Bank - cze$¢ krotkoterminowa
LI ! - e 47 625

obligacji oraz naliczone odsetki do dnia bilansowego *
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Obligacje nabyte przez Soho Tetris SK

7124

Razem

54 749

* Po dacie bilansowej zostato splacone 15 min zI tyt. splaty obligacji objetych przez SGB wraz z odsetkami.

Zobowigzania z tytulu emisji dtuznych papierow wartosciowych SGB Bank zostaly wycenione w

skorygowanej cenie nabycia.

17. Pozostale przychody operacyjne

31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.
o) T e sakodesonych | zakoncronyéh | zakodesonych

31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0 3 0
Przychody ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych* 155 403 0 0
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych 0 48 741 5191
Korekta wyceny z tytutu nabycia jednostek zaleznych 2 463 0 0
Pozostate 415 317 61
Pozostale przychody i zyski operacyjne, razem 158 281 49 061 5252

*Dotyczy sprzedazy nieruchomosci przy ul. Minskiej 25, dz. 18/16, 18/14 i 18/11.
18. Pozostale koszty operacyjne

31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017r.
Pozostale kosaty i straty operacyjne skoficsomch | zakofcronyeh | zakodesompch

31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0 0 0
Koszt whasny zbytych nieruchomosci inwestycyjnych* -169 677 0 0
Rozliczenie nabycia kontroli nad j. zaleznymi -2572 0 0
Odpisy aktualizujgce warto§¢ aktywow -619 -242 -1037
Pozostate -308 -310 0
Pozostale koszty i straty operacyjne, razem -173 176 -552 -1 037

*Dotyczy sprzedazy nieruchomosci przy ul. Minskiej 25, dz. 18/16, 18/14 i 18/11.
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19. Przychody finansowe

31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.
Przychody finansowe 6 n}iesigcy 12 n,lieSchy 6 m,ieSieCy

zakonczonych zakonczonych zakonczonych

31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017r.
Zysk ze zbycia aktywow finansowych 0 0 0
gr(]i;;l]rg\:;gﬁ odpisow aktualizujacych warto$¢ aktywow 834 736 736
Dywidendy 0 7 0
Odsetki otrzymane /nalezne 1021 2603 1178
Pozostate przychody finansowe 0 166 12
Przychody finansowe, razem 1855 3512 1926

20. Koszty finansowe

31.03.2018 r. 30.09.2017 . 31.03.2017r.
NS T TR za?(::il:zs(l:ilcgch z;lzol:’:;i)lﬁ;ih za?{(l)l:il:zsz)‘ilcgch

31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.
Wiynik ze zbycia aktywow finansowych* -6 279 -1 706 -1702
Aktualizacja wyceny aktywow finansowych ** -57079 -1112 -41
Korekta wyceny akcji w j. zaleznych -3 702 0 0
Odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci j. zaleznych -6 014 0 0
Odsetki naliczone / zaptacone - kredyty i pozyczki -53 -32 0
Odsetki naliczone / zaptacone - dtuzne papiery wartosciowe -1 693 -3231 -1508
Odsetki - leasing finansowy 0 -7 -4
Pozostate koszty finansowe 0 =773 -643
Koszty finansowe, razem -74 820 -6 861 -3 898

*Dotyczy zbycia certyfikatow inwestycyjnych do Progress FIZAN w celu umorzenia.
** Dotyczy m.in. przeniesienia kapitatu z aktualizacji wyceny certyfikatow Progress FIZAN do wyniku biezqgcego okresu w zwigzku

z likwidacjg Progress FIZAN

21. Wyjasnienie istotnych pozycji Skroconego Jednostkowego Sprawozdania z Przeplywow

Pieni¢znych
Kategoria przeplywéw (dane jednostkowe)
Wplywy / wydatki z inwestycji w nieruchomosci
Wp%y\yy ze sprzedazy nieruchomosci przy ul. Minskiej 25, dz. 18/16, 155 403
18/14i 18/11
155 403
Wplywy / wydatki z tytulu inwestycji w pozostalych jednostkach
Sptata dtuznych papieréow 794
Srodki uzyskane ze skupu certyfikatow przez Progress FIZAN 3789
Pozostale przeptywy -961
3622
Otrzymane odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy)
Odsetki od lokat bankowych 586
Odsetki od dtuznych papieréw wartosciowych 56
Odsetki od pozyczek 37
679
Wplywy / wydatki z tytulu emisji i wykupu dtuznych papieré6w wartosciowych
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Kategoria przeplywéw (dane jednostkowe)
Sptata obligacji posiadanych przez SGB Bank S.A. I -10 000
-10 000
Wplywy netto z wydania udzialéw (emisji akeji) i innych instrumentéw
kapitalowych oraz doplat do kapitalu
Skup akcji whasnych |

-138 517
-138 517

22. Informacje o istotnych transakcjach Emitenta z podmiotami powigzanymi

Transakcje 7 jednostkami zaleinymi

Stan rozrachunkéw / obroty z tytulu transakcji Emitenta z jednostkami zaleznymi przedstawiono w

tabelach ponizej.

Roczne Sprawozdanie z Sytuacji
Finansowej 31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017 r.
Pozyczki udzielone 9278 8963 19 853
Nalezno$ci handlowe i pozostate 321 134 67
Pozyczki zaciagnigte 5035 0 0
Zoboww{zanla z tytutu emisji papierow 7124 6947 14 005
dtuznych
Zaliczki na poczet podziatu zyskow
otrzymane od Soho Tetris Sp. z 0.0. SK 24 500 20 500 0
i Dobra Forma 1 S p. z 0.0. SK
Zobowiazania handlowe i pozostate 39 150 1095
q A 31.03.2018 . 30.09.2017 r. 31.03.2017r.
Roczne Sprawozdanie z Zyskow i 6 miesiec 12 miesiec 6 miesiec
Strati Innych Calkowitych . ey z ecy z ecy
Dochodéw zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2018 r. 30.09.2017 r. 31.03.2017r.
Przychody operacyjne 230 436 147
Koszt operacyjne -220 -417 -113
Przychody finansowe 293 2027 795
Koszty finansowe -211 -787 -641
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Transakcje SHD S.A. z jednostkami nadrzednymi (akcjonariuszami), kluczowymi czlonkami kadry
kierowniczej SHD S.A. oraz pozostalymi podmiotami powigzanymi
. Zobowiazania | Naleznos$ci | Wynagrodzenia* | Sprzedaz Zakupy S9EE]
Strony transakcji 31.03.2018 r. wlasnych
(tys. zb) (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb)
Akcjonariusze posiadajacy znaczacy 0 0 0 0 0 67 762
wplyw
Kluczowy personel 28 0 7726 0 0
Pozostate podmioty powigzane** 0 44 0 0 499 3145
Razem 28 44 7726 0 499 70907

(warrantow zbytych do SHD S.A.)

** W rozumieniu punktu 18 g) MSR 24

Transakcje 7 jednostkg stowarzyszong

Stron transakcji Zobowiazania NaleznoS$ci Sprzedaz ustug Zakupy uslug
(tys. zb) (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb)
Rent Factory S.A. 110 209
Razem 110 209

*Wynagrodzenie kluczowego personelu obejmuje umowy o prace, umowy cywilno-prawne oraz koszty programu motywacyjnego
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Finansowego na dzien 31 marca 2018 r. / za okres 6 miesiecy 2017 - 2018 r.

Zatwierdzenie Skréconego Srédrocznego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego

Skrocone Srédroczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Spolki za okres konczacy sie 31 marca 2018
roku jest cze$cia Skroconego Srodrocznego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego za okres
konczacy sie 31 marca 2018 roku i winno by¢ czytane w polaczeniu ze Skréconym Srodrocznym
Skonsolidowanym Sprawozdaniem Finansowym za ten sam okres. Informacja dodatkowa do Skroconego
Srédrocznego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego zawiera jedynie te informacje i dane, ktore sa
istotne dla wtasciwej oceny sytuacji majatkowej, finansowej i wyniku finansowego Spoiki, a nie zostaty
zamieszczone w Srodrocznym Skroconym Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym.

Niniejsze Skrocone Srodroczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe zostato zatwierdzone do publikacji
przez Zarzad Emitenta w dniu 22 czerwca 2018 r.

Podpisy Zarzadu

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
22 czerwca 2018 r. Maciej Wandzel Prezes Zarzadu
22 czerwca 2018 r. Mariusz Omiecinski Cztonek Zarzadu

Podpis osoby, ktorej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych Emitenta

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis

22 czerwca 2018 r. Elzbieta Rosinska Gltowna Ksiggowa

Podpis osoby, ktora sporzadzila sprawozdanie finansowe

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis

22 czerwca 2018 r. Elzbieta Rosinska Gltowna Ksiggowa
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