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Szanowni Panstwo,

Podsumowujgc rok 2020 nie moina pomingc faktu, iz ze wzgledu na niespotykang dotychczas
sytuacje pandemiczng okres ten byt szczegdlny takze dla rynku deweloperskiego w Polsce, a przede
wszystkim — dla rynku wynajmu powierzchni komercyjnych. Poczatkowa niepewnoséi chwilowe
wstrzymanie sprzedazy mieszkan JHM DEVELOPMENT w marcu, nastepnie utrzymujacy sie radykalny
spadek przychoddw z wynajmu powierzchni komercyjnych spétki zaleznej MARYWILSKA 44 budzity
uzasadnione obawy o koricowy wynik finansowy Grupy. Czas pokazat, iz utrzymujace sie na bardzo
niskim poziomie oprocentowanie kredytéw bankowych pobudzito popyt na mieszkania kupowane
rowniez w celach inwestycyjnych, co ma pozytywny wptyw na osiggniete wyniki z podstawowej
dziatalnosci deweloperskiej. Natomiast na znaczne pogorszenie wynikow finansowych spétki
MARYWILSKA 44 w roku 2020 najsilniej przetozyta sie pandemia wirusa COVID-19 i zwigzane z nig
ogolnokrajowe obostrzenia w zakresie dziatalnosci gospodarczej, w tym zakaz prowadzenia
dziatalnosci handlowej dla wigkszosci sklepéw w obiektach o powierzchni powyzej 2 000 m?.

Na koniec 2020 roku Grupa Kapitatowa JHM DEVELOPMENT notuje przychody w wysokosci 147,5 min
ztotych co jest wartoscig wyzszg o 5,8 procent wzgledem 2019, zysk EBIT wynidst 23,9 min zt (spadek
o0 8,3%), natomiast zysk netto — 15,8 min zt (spadek o 11,6% r/r). Nalezy przy tym zwrdci¢ uwage, iz
w tym samym okresie Spétka zanotowata znaczgce wzrosty wynikéw z dziatalnosci deweloperskiej,
odpowiednio 0: 23,2% po stronie przychoddw, 57,9% zysku EBIT oraz az 60,2% po stronie zysku
netto. Na osiggnigete wyniki wptyw miato przede wszystkim oddanie do uzytkowania nieruchomosci
w Koninie, Zyrardowie oraz Katowicach. W efekcie w 2020 roku spotka rozpoznata przychody ze
sprzedazy 331 lokali mieszkalnych iustugowych, podczas gdy w roku poprzednim przekazano
klientom 352 lokale. Wynik ten uwazamy za bardzo dobry, szczeg6lnie w kontekscie ogélnego spadku
sprzedazy mieszkan przez deweloperéw oraz sytuacji makroekonomicznej w kraju.

Obecnie Spotka intensywnie pracuje nad przygotowaniem kolejnych inwestycji do realizacji
z odpowiednim wyprzedzeniem tak, aby w nastepnych latach dalej rozwijac skale dziatalnosci. Na
dzien 31 grudnia 2020 roku JHM DEVELOPMENT S.A. posiada w sprzedazy 343 gotowe lokale, w jej
ofercie znajduje sie réwniez 715 kolejnych, bedacych aktualnie na etapie realizacji, w takich
lokalizacjach jak: Konin, Zakopane, £t6dz, Sochaczew, Bydgoszcz. Sukcesywnie rozwijany jest réwniez
bank ziemi pod przyszte inwestycje, wsrod ktérych na lata 2021-2023 zaplanowano realizacje
w: Gdansku, Bydgoszczy, Zyrardowie, todzi, Katowicach, Jastrzebiej Gorze, Skierniewicach.

Do realizacji aktualnych oraz planowanych inwestycji Spotka wykorzystuje gtdwnie finansowanie
zewnetrzne w postaci kredytéw bankowych oraz emisji obligacji. W 2020 roku wyemitowano
obligacje serii C oraz D.

Jestem przekonana, iz realizacja strategii rozwoju inwestycji deweloperskich w miastach duzej
wielkosci, biezaca dziatalno$¢ operacyjna JHM DEVELOPMENT i osiggane coraz bardziej zadowalajace
wyniki finansowe beda miaty pozytywny wptyw na postrzeganie Spétki w przysztosci.
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Szanowni Panstwo, pragne podziekowac za dotychczasowe zaufanie. Dziekuje naszym klientom,
partnerom biznesowym i pracownikom za wktad w nasz wspdlny sukces. Zapraszam Panstwa
do lektury zatagczonych raportéw rocznych Grupy Kapitatowej JHM DEVELOPMENT.
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