Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
jednostki
Lokaty Budowlane Spotka Akcyjna
za rok obrotowy 2020

W roku obrotowym 2020 praca Zarzadu Spoétki Akcyjnej Lokaty Budowlane
koncentrowata sie na nastepujgcych kierunkach:

1. Generalnym wykonawstwie inwestycji budowlanej przy ulicy Chtodnej
w Warszawie,

2. Generalnym wykonawstwie inwestycji budowlanej przy ulicy Dolnej
w Warszawie,

3. Pozyskaniu inwestoréw i innych dtuznych Zrédet finansowania
dla realizowanych i planowanych przedsiewzie¢ inwestycyjnych.

Inwestycja przy ulicy Dolnej w Warszawie

Inwestycja jest realizowana przez podmiot zalezny Lokaty Budowlane Dolna Sp. z 0.0.
na dziatce stanowigcej wtasnos¢ Spotki zaleznej, potozonej przy ulicy Dolnej 43/45
w Warszawie. Przedmiotem inwestycji jest obiekt uzytkowy z przeznaczeniem
na wynajem lub sprzedaz.

Inwestycja jest realizowana we wspdtpracy z udzialowcem zewnetrznym. Udziat
Spoétki Akcyjnej w podmiocie realizujagcym inwestycje Lokaty Budowlane Dolna Sp.
Z 0.0. wynosi 86% w kapitale podstawowym i sktada sie z 32.050 udziatéw po 50 PLN
kazdy na taczng kwote 1.602.500 PLN. Pozostate 14% nalezy do udziatowca
zewnetrznego.

Aktualnie s prowadzone rozmowy z operatorami supermarketéw oraz
z potencjalnymi najemcami catego obiektu. Ponadto zostata podpisana umowa
wstepna dotyczgca sprzedazy lokalu nr 03. Prace budowlane zwigzane z remontem
i rozbudowa obiektu sg wykonywane w ramach umowy o generalne wykonawstwo
pomiedzy Spotka Akcyjng oraz Spdtka z 0.0. a spotky zalezng Lokaty Budowlane Dolna
Sp.zo.0.

Spétka wyemitowata w roku 2016 obligacje serii B (3.467 sztuk o wartosci nominalnej
1.000 PLN za sztuke) oraz obligacje serii C (5.527 sztuk o warto$ci nominalnej 1.000
PLN za sztuke) na sfinansowanie inwestycji przy ulicy Dolnej 43/45 w Warszawie.
Termin wykupu obligacji przypadat na 9 czerwiec 2017 roku. Spétka wydtuzyta termin



wykupu do 30 czerwca 2018 roku zwiekszajgc emisje obligacji (obligacje serii D do
3.724 sztuk o wartos$ci nominalnej 1.000 PLN za sztuke i obligacje serii E do 5.849
sztuk o wartosci nominalnej 1.000 PLN za sztuke). Roszczenia wynikajgce z obligacji
serii E hipotekg do wysokosci 7.603.700 PLN. Wykup obligacji nastgpit poprzez
zawarcie z obligatariuszem przedwstepnej umowy sprzedazy 853 m? powierzchni
uzytkowej budowanego obiektu przy ulicy Dolnej. Po zakonczenia obiektu nastapi
ostateczne przeniesienie prawa wiasnosci do wymienionej powierzchni. Planowane
zakonczenie inwestycji jest przewidziane w Il pétroczu 2021.

Inwestycja przy ulicy Chtodnej w Warszawie

Inwestycja jest realizowana przez spoétke zalezng Lokaty Budowlane Chtodna Sp.
z 0.0., gdzie Spotka Akcyjna posiada 93% w kapitale udzialowym. Spétka realizuje
obiekt mieszkalny o tacznej powierzchni ok. 2.000 m?, na ktory sktada sie 49 lokali
mieszkalnych, 14 miejsc garazowych i 4 miejsca postojowe. Inwestycja jest
realizowana w ramach zawartej umowy o generalne wykonawstwo pomiedzy Lokaty
Budowlane S.A. aspodtka zaleing Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z o.0. Zrédtem
finansowania jest kredyt inwestycyjny w wysokosci 8.000.000. PLN, ktéry spdtka
zalezna zaciggneta w banku, a takze przedptaty dokonywane w ramach zawartych
przedwstepnych umoéw sprzedazy. Sprzedaz powierzchni mieszkalnych odbywa sie
w ramach sprzedazy komercyjnej. Do dnia 31.12.2019 sprzedano 47 lokali
mieszkalnych i 14 miejsc garazowych. Obiekt jest praktycznie ukoriczony. Do dnia 31
grudnia 2020 roku nastgpito przeniesienie prawa wtasnosci do wiekszosci lokali
mieszkalnych i osobno dla powierzchni uzytkowych (garazy), natomiast ostateczne
rozliczenie zrealizowanej inwestycji nastgpi do korica 2021 .

Z tytutu realizowanych przedsiewzie¢ inwestycyjnych Spodtka Akcyjna udzielita
poreczenia kredytowego dla spotki:

» Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z o0.0. - poreczenie kredytu na kwote 8.000.000
PLN (Protokdét Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Lokaty Budowlane
Chtodna Sp. z 0.0. z dnia 27.11.2014 roku, uchwata nr 1/2014 — wyrazenie
zgody na zaciggniecie przez spotke Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z o.o.
kredytu do wysokosci 8.000.000 PLN na sfinansowanie inwestycji realizowanej
przy ulicy Chtodnej w Warszawie). | transza kredytu wptyneta do spoétki
realizujgcej to przedsiewziecie w lipcu 2015, a kolejne w latach 2016 - 2017.

Do dnia 31 grudnia 2020 roku Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z 0.0. dokonata sptaty
kredytu.

Reasumujac, po zrealizowaniu obiektow przy ulicy Chtodnej i Dolnej Spotka Akcyjna
moze podejmowaé nowe przedsiewziecia inwestycyjne w ramach zawartych umoéw
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o generalne wykonawstwo i przy mozliwosci pozyskania diuinych Zrédet
finansowania.

Warszawa, wrzesien 2021
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