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INFORMACJE OGOLNE

l. Informacje o spolce

Jednostka dominujacg sporzadzajaca skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest CFI HOLDING S.A. z siedziba we
Wroctawiu: 50-055 Wroctaw, ul. Teatralna 10-12.

CFI HOLDING S.A. powstala w 2007 roku. Zostata wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 31 pazdziernika 2007 roku, pod numerem KRS: 0000292030.

Jednostka dominujgca na dzien 31.12.2020 r. posiadata udziaty w nastepujacych jednostkach zaleznych:
1) 100% udziatow w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego "Nasze Katy" Sp. z 0.0.,
2) 100% akcji w BL8 Sp. z 0.0. S.K.A., kapitat zaktadowy 50 tys. z};, poprzez komplementariusza BL 8 Sp. z 0.0.
3) 100% udziatow w Central Fund of Immovables Sp. z o.0.,
4) 100 % udziatéw w CFID GmbH,,.
5) 100% udziatéw w Inwest Spotka z o.0.,

Jednostki posrednio kontrolowane na dzien 31.12.2020 r. przez CFI Holding S.A.:
1) Wroctawskie Centrum SPA Sp. z 0.0.,
2) Przedsiebiorstwo Ustugowo-Handlowe Chemikolor S.A.,
3) Wroctawskie Przedsigbiorstwo Ustug Hotelarskich Sp. z 0.0.,
4) Krajowa Spotka Przemystu Odziezowego ,,POLCONFEX” Sp. z 0.0.,
5) IMA Sprzet i Budownictwo Sp. z 0.0.,
6) Active Man Sp. z 0.0.,
7) Food Market Sp. z 0.0.,
8) Luxton Investment Sp. z 0.0.,
9) CFISPV1Sp.zo.0,
10) Grand Royal Sp. Z 0.0.,
11) Restauracja U Kucharzy Sp. z o0.0.,
12) Korporacja Gospodarcza Efekt S.A
13) Efekt Hotele S.A,
14) Lider Hotel Sp. z o.0.
15) Efekt Serwis Hotelowy Sp. z 0.0.,
16) Kompleks Handlowy Rybitwy Sp. z 0.0.,

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej jest nieoznaczony.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2020 roku. Dane
poréwnawcze prezentowane sg wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2019 roku dla skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji
finansowej, za okres od 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2019 roku dla skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych
dochodéw, skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych oraz sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym
kapitale wlasnym.

Przedmiotem dziatalno$ci CFI HOLDING S.A. oraz jej jednostek zaleznych zwanych tacznie ,,Grupa” sa:
e  zarzadzanie holdingiem,
e ushugi budowlane,
e  ustugi transportowe,
e  ushugi sprzgtowe wynajmu maszyn budowlanych i sprz¢tu budowlanego,
e ustugi wynajmu nieruchomosci,
e  ushigi wynajmu mieszkan w systemie TBS,

ushugi gastronomiczne,

ustugi hotelarskie,

ushugi rekreacyjne,

ustugi medyczne

ustugi handlowe w sektorze odziezowym,

ustugi handlowe w sektorze chemicznym,

e  usthugi zarzadzania nieruchomosciami,

e  ushugi leasingu finansowego,

e  ushigi posrednictwa pieni¢znego,

Przedmiotem dziatalno$ci jednostki dominujacej wedtug PKD jest:

70.10.Z Dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytaczeniem holdingéw finansowych

Strona 3z 56



CF HOLDING S.A.
7 W i)
GRUPA KAPITALOWA CFl HOLDING S.A.

Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wedtug MSSF
Za okres od 1.01.2020 do 31.12.2020 (w tysigcach zlotych)

45.21.A Wykonywanie rob6t ogélnobudowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow

71.32.Z Wynajem maszyn i urzadzen budowlanych

Schemat Grupy Kapitatowej na dzieh 31.12.2020 r.

100% Efekt Hotele S.A.
100%
TBS "Nasze katy" Sp. z o.0.
100% Lider Hotel Sp.z 0.0
100% 31% Korporacja Gospodarcza
INWEST Sp. z 0.0. “efekt" S.A.
100% Efekt Serwis Hotelowy Sp.
z0.0.
Lt 100%
— BL8Sp.z0.0.S.KA -poprzez Food Market Sp. z 0.0.
komplementariusza BL8 100% Kompleks Handlowy
Sp. z 0.0. ?
Rybitwy Sp. z 0.0.
70,11%
Wroctawskie Przedsigbiorstwo Ustug
< Hotelarskich Sp. z o.0.
w
=)
= 93,08%
K i Krajowa Spotka Przemystu
:IO: Odziezowego "Polconfex" Sp. z o0.0.
(T
O 100%
Wroctawskie Centrum SPA  Sp.z
0.0.
52,95%
P.U.H. Chemikolor S.A.
100% 100%
— Central Fund gfol?movables Sp. Active Man Sp. z 0.0.
100%
. 100% CFID GmbH IMA Sprzet i Budownictwo  Sp.
z0.0.
100%

Luxton Investment Sp. z 0.0.

100%
CFI SPV1 Sp. z 0.0.

100%
Grand Royal Sp. z 0.0.

100%

Restauracja U Kucharzy Sp.
z0.0.
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Jednostka dominujaca:

Nazwa petna:

CFI Holding S.A

Adres siedziby:

50-050 Wroctaw, ul. Teatralna 10-12

Identyfikator NIP:

898-10-51-431

Numer w KRS:

292030

Numer REGON:

930175372

Akt zatozycielski Rep. A nr z dnia

22889/2007 z dnia 27.09.2007 r.

Czas trwania:

Nieoznaczony

Glowne obszary dziatalno$ci:

e  zarzadzanie dzialalno$cia holdingu
e  ushugi budowlane

Jednostki kontrolowane przez CFl Holding S.A.:

Procentowy udzial w Metoda
Lp. Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalnosci kapitale zakladowym na Konsolidacii
dzien 31.12.2020 ]
Wynajem nieruchomosci,
1. ge”;rz':””d of Immovables Lodz dzialalnos¢ hotelarska, 100 Pelna
P.20.0. dzialalno$¢ restauracyjna
Towarzystwo Budownictwa Wynaiem mieszkaf w
2. Spotecznego "Nasze Katy" Lodz ynaj - 100 Pea
systemie TBS
Sp. z 0.0.
3. BL 8 Sp. z0.0. S. KA. Wroctaw Dziatalno$¢ deweloperska 100 Petna
Wroctawskie Przedsigbiorstwo Wsparcie operacyjne
4 Ustug Hotelarskich Sp. z o.0. Wroclaw dziatalno$ci hotelarskiej 70.11 Peina
. Dziatalno$¢ w sektorze
5. Wroclawskie Centrum SPA Wroctaw rekreacji, sportu oraz ustug 100 Petna
Sp.zo.o.
medycznych
Przedsigbiorstwo Handlowo- 1 Dziatalno$¢ handlowa, sektor
6 Ustugowe Chemikolor S.A. Lodz chemiczny 52,95 Pefna
7 Krajpwa Spotka Przemystu Lods Dziatalnos¢ hal.adlowa, sektor 93,08 Pelna
Qdziezowego Polconfex Sp z 0.0. odziezowy
8. Korporacja Gospodarcza Efekt SA Krakéw Wynajem nieruchomosci 28 Petna
9. Efekt Hotel S.A. Krakow Dziatalno$¢ hotelarska 100** Pelna
10. | Lider Hotel Sp z 0.0. Krakéw Dziatalno$¢ hotelarska 100** Pelna
11 IMA Sprzet i Budownictwo Wroclaw Wynajem maszyn 100
Sp.zo.o0. budowlanych
12. | CFID GmbH Berlin Wynajem srodkow trwatych 100
13. | Active Man Sp. z 0.0. Lods Dziatalnos¢ V\_/_s_ektorze ustug 100
rekreacji i sportu
Dziatalno$¢ gastronomiczna,
14. | Food Market Sp z 0.0. Lodz wsparcie operacyjne 100
dziatalno$ci hotelarskiej
Zarzadzanie dziatalnoscia Wylaczone z
15. | BL8 Sp.zo.0. Wroctaw operacyjna jako 100 konsolidacji*
komplementariusz
Dziatalno$¢ holdingoéw
16. | Luxton Investment Sp. z 0.0. Warszawa fi 100
inansowych
17. | CFISPV2 Sp.z 0.0. Lodz | Zarzadzanie 100
nieruchomog$ciami
18. | INWEST Sp.z0.0. Krakow | D7iafalnos¢ inwestycyjna na 100
rynkach finansowych
19. | Grand Royal Sp. z 0.0. Poznan Dziatalno$¢ hotelarska 100
20. | Restauracja U Kucharzy Sp. zo0.0. | Warszawa | Dziatalno$¢ gastronomiczna 100
. . Wsparcie operacyjne .
21. | Efekt Serwis Hotelowy Sp. z 0.0. Krakow dziatalnosci hotelarskiej 100
29 Kompleks Handlowy Rybitwy Sp. Krakow V\(sparcng operacyjne 100%*
Z 0.0. dziatalno$ci handlowej

Strona 5z 56




CF HOLDING S.A.
7 W i)
GRUPA KAPITALOWA CFl HOLDING S.A.

Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wedtug MSSF
Za okres od 1.01.2020 do 31.12.2020 (w tysigcach zlotych)

* Progi istotnosci w Grupie ustalone sq na poziomie 1% sumy prostej aktywow Grupy, 10% sumy prostej przychodow Grupy

oraz 10% sumy prostej wynikow Grupy. W przypadku przekroczenia powyzszych wskaznikow jednostki zalezne podlegajg
konsolidacji.

** poprzez Korporacje Gospodarczq Efekt SA

Zmiany w skladzie Grupy w okresie od 01.01.2020 do 31.12.2020 roku
Zmiany w strukturze zostaty opisane w punkcie potaczenie jednostek gospodarczych

Zarzad i Rada Nadzorcza CFI HOLDING S.A.

Sktad osobowy Zarzadu na dzien 31.12.2020 r. e Joanna Feder-Kawczynska — Prezes Zarzadu

Konrad Raczkowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Grzegorz Andrzej Debowski — Czlonek Rady Nadzorczej
Pawetl Zbikowski — Cztonek Rady Nadzorczej

Marek Kownacki- Cztonek Rady Nadzorczej

Katarzyna Chojniak- Cztonek Rady Nadzorczej

Michat Wojciechowski- Cztonek Rady Nadzorczej

Sktad osobowy Rady Nadzorczej na dzien
31.12.2020 r.

W dniu 13 stycznia 2020 r. Zarzad CFI Holding poinformowat, Ze otrzymat informacj¢ o rezygnacji cztonka Rady
Nadzorczej Pana Grzegorza Postka. Jako przyczyne rezygnacji Pan Grzegorz Postek wskazat wzgledy zawodowe. (Raport
biezgcy 1/2020).

W dniu 15 stycznia 2020 r. Zarzad CFI Holding S.A. poinformowat o powotaniu w sktad Rady Nadzorczej Pani
Katarzyny Chojniak (Raport biezgcy 2/2020).

W dniu 31 marca 2020 r. Zarzad CFI HOLDING S.A. poinformowat, Zze otrzymat informacj¢ o rezygnacji cztonka
Rady Nadzorczej p. Michata Bartosiewicza. Jako przyczyne rezygnacji p. Michat Bartosiewicz wskazal powody zawodowe.
(Raport biezgcy 8/2020).

W dniu 21 kwietnia 2020 roku Zarzad CFI Holding S.A. poinformowat, Ze otrzymat informacje, ze Rada Nadzorcza
Emitenta, zgodnie ze statutem Spoétki, w dniu 9 kwietnia 2020 roku powotata w sktad Rady Nadzorczej Emitenta Pana Marka
Kownackiego, celem uzupehienia sktadu Rady Nadzorczej Emitenta, w zwigzku z rezygnacja Pan Michata Bartosiewicza z
czlonkostwa w Radzie Nadzorczej Emitenta, o czym Emitent informowal w raporcie biezacym nr 8/2020 (Raport biezgcy
9/2020).

W dniu 3 lipca 2020 Zarzad Spotki CFI Holding S.A. z siedzibg we Wroclawiu informuje, ze w dniu 2 lipca 2020 roku
otrzymal o$wiadczenie Pani Katarzyny Chojniak o rezygnacji z funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Spotki CFI Holding S.A.,
ze skutkiem na dzien dorgczenia Spoice o§wiadczenia o rezygnacji. Jako przyczyng rezygnacji Pani Katarzyna Chojniak
wskazata powody osobiste. (Raport biezgcy nr 13)

W dniu 3 lipca 2020 Zarzad CFI Holding S.A poinformowal, ze w dniu dzisiejszym otrzymat informacje, ze Rada
Nadzorcza, zgodnie ze statutem Spolki, w dniu 3 lipca 2020 roku powotata w sktad Rady Nadzorczej Pana Konrada
Raczkowskiego, celem uzupehienia sktadu Rady Nadzorczej, w zwigzku z rezygnacja Pani Katarzyny Chojniak z cztonkostwa
w Radzie Nadzorczej Emitenta. (Raport biezqgcy nr 14)

W dniu 3 lipca 2020 Zarzad CFI Holding S.A. poinformowal, ze w dniu dzisiejszym otrzymat informacje, ze Pan
Janusz Tomaszewski z dniem 3 lipca 2020 roku ztozyl rezygnacje z pelnienia funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
pozostajac Czlonkiem Rady Nadzorczej CFI Holding S.A. W zwiazku z powyzszym Rada Nadzorcza w dniu 3 lipca 2020
roku, podjeta uchwale o powotaniu na Przewodniczacego Rady Nadzorczej sposrdd swoich czionkéw Pana Konrada
Raczkowskiego - nowego czlonka Rady Nadzorczej. (Raport biezgcy nr 15)

W dniu 31 sierpnia Zarzad CFI Holding S.A. z siedzibg we Wroctawiu poinformowat, ze Zwyczajne Walne
Zgromadzenie Spotki moca uchwaty nr 22 podjetej w dniu 28 sierpnia 2020 roku, powotato w sktad Rady Nadzorczej Emitenta
Pana Michala Wojciechowskiego. (Raport biezgcy nr 22)

W dniu 31 sierpnia Zarzad CFI Holding S.A. z siedzibg we Wroctawiu, poinformowal, ze Zwyczajne Walne
Zgromadzenie Spotki moca uchwaty nr 21 podjetej w dniu 28 sierpnia 2020 roku, powotato w sktad Rady Nadzorczej Emitenta
- Pania Katarzyng¢ Chojniak. (Raport biezqcy nr 21)

W dniu 22 pazdziernika 2020 roku Zarzad CFI Holding S.A. z siedziba we Wroctawiu, poinformowat, ze w dniu
dzisiejszym tj. 22 pazdziernika 2020 roku otrzymat informacje, o rezygnacji cztonka Rady Nadzorczej Pana Janusza
Tomaszewskiego. Jako przyczyng rezygnacji, Pan Janusz Tomaszewski wskazat wzgledy osobiste. (Raport biezacy 28/2020)
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Sktad osobowy Zarzadu na dzien e Joanna Feder-Kawczynska — Prezes Zarzadu
publikacji sprawozdania

Konrad Raczkowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Pawet Zbikowski — Cztonek Rady Nadzorczej

Marek Kownacki- Cztonek Rady Nadzorczej

Katarzyna Chojniak- Cztonek Rady Nadzorczej

Michat Wojciechowski- Cztonek Rady Nadzorczej

Sktad osobowy Rady Nadzorczej na
dzien publikacji sprawozdania

W dniu 6 marca 2021 Zarzad CFI Holding S.A. z siedzibg we Wroclawiu zawiadomit, Ze w dniu 5 marca 2021 roku
do siedziby Spotki wptyneto o§wiadczenie Pana Grzegorza Debowskiego w sprawie rezygnacji z pelnienia funkcji Cztonka
Rady Nadzorczej Emitenta. Jako przyczyne rezygnacji, Pan Grzegorz Debowski wskazal brak mozliwosci czynnego
zaangazowania si¢ w pracg Rady Nadzorczej CFI Holding S.A. oraz ewentualny konflikt interesow, w zwigzku z powotaniem
na funkcje¢ cztonka zarzadu Zwiazku Pracodawcow Business & Science Poland. (Raport biezgcy 7/2021)

Firma Audytorska:

Grant Thornton Polska Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cig Spotka komandytowa

61-131 Poznan, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E

Notowania na rynku regulowanym:

1. | Informacje ogélne:

Gielda: Gielda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
ul. Ksigzeca 4
00-498 Warszawa

Symbol na GPW: CFI HOLDING (CFlI)

Sektor na GPW: Rekreacja i wypoczynek — hotele i restauracje

Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. (KDPW)
ul. Ksigzeca 4
00-498 Warszawa

2. | System depozytowo — rozliczeniowy:

Znaczacy Akcjonariusze jednostki dominujgcej:

Wedlug stanu na 31.12.2020 r. akcjonariat przedstawia si¢ nast¢pujaco:

Akcjonariusz uprzysv(;:gz{/v ania | Liczbaakcji | Wartosé akeji | Udzial % 'g‘lf:fz Udzial %
Polaris sp. z 0.0. brak 800 193 580 248 060 010 29,09% 800 193 580 29,09%
Market Vektor Property brak 483 871 000 150 000 010 17,59% 483 871 000 17,59%
Grananda Investments S.A. brak 378 716 350 117 402 069 13,77% 378 716 350 13,77%
Varso Investment S.A. brak 357 911 280 110 952 497 13,01% | 357911 280 13,01%
Waldorf Group Sp. z 0.0. brak 354 596 370 109 924 875 12,89% | 354596370 | 12,89%
Black Rock brak 258 064 550 80 000 011 9,38% 258 064 550 9,38%
Pozostali akcjonariusze brak 117521770 36 431 749 4.27% 117521 770 4,27%
Razem X 2750874900 | 852771219 | 100,00% |2 750874900 | 100,00%

W prezentowanym okresie nie nastgpity zmiany w akcjonariacie.
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Oswiadczenie Zarzadu

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow warto$ciowych, Zarzad Spotki dominujacej o§wiadcza, ze wedle
swojej najlepszej wiedzy, niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane porownywalne sporzgdzone zostaty
zgodnie z obowigzujacymi Grupe zasadami rachunkowos$ci oraz ze odzwierciedlaja w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny
sytuacje majatkowa i finansowa Grupy Kapitalowej oraz jej wynik finansowy.

Zarzad o$wiadcza takze, ze sprawozdanie z dziatalno$ci emitenta zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiagnie¢
oraz sytuacji emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane przy zastosowaniu zasad rachunkowosci,
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Unig
Europejska. Sprawozdanie to obejmuje okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 roku i okres poréwnywalny od 1 stycznia do
31 grudnia 2019 roku.

Zarzad jednostki dominujacej o$wiadcza, ze firma audytorska, dokonujaca badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zostata wybrana zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten i biegli rewidenci, dokonujacy tego badania,
spetniali warunki do wydania bezstronnej i niezaleznej opinii z badania, zgodnie z wlasciwymi przepisami prawa krajowego.
Zgodnie z przyjetymi przez Zarzad zasadami tadu korporacyjnego, biegly rewident zostat wybrany przez Rade¢ Nadzorcza
jednostki dominujacej uchwalg w sprawie wyboru firmy audytorskiej. Rada Nadzorcza dokonala powyzszego wyboru, majac
na uwadze zagwarantowanie pelnej niezaleznosci i obiektywizmu samego wyboru, jak i realizacji zadan przez bieglego
rewidenta.

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad jednostki
dominujacej w dniu 30 kwietnia 2021 roku.
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Nr notv obiasniaiacei Stan na Stan na
T noty objasmiajace] 31-12-2020 31-12-2019
AKTYWA
Aktywa trwale 1578 950 1631985
Rzeczowe aktywa trwale Nota 2 442725 460 190
Nieruchomosci inwestycyjne Nota 4 846 236 818 728
Wartos¢ firmy Nota 7 258 464 312 154
Pozostate wartosci niematerialne Nota 5 1135 1358
Inwestycje w jednostkach Nota 8 4888 4954
podporzadkowanych
Inwestycje w jednostkach zaleznych,
wspotzaleznych i stowarzyszonych - - -
wycenianych metodg praw wlasno$ci
Aktywa finansowe doste¢pne do ) ) )
sprzedazy
Pozyczki udzielone Nota 15 2 964 949
Inne aktywa finansowe Nota 9 8 846 19 227
Nalezno$ci dlugoterminowe Nota 12 - 2402
Rozliczenia miedzyokresowe Nota 13 60 87
Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego Nota 26 13634 11937
Aktywa obrotowe 179 049 145 805
Zapasy Nota 10 11 063 9 454
Naleznosci handlowe Nota 12 9 355 13 814
Pozostale naleznogci Nota 12 27 954 21737
krotkoterminowe
Rozliczenia migdzyokresowe Nota 13 548 770
]Ijme krotkoterminowe aktywa Nota 10 107 043 90 631
Inansowe
Pozyczki udzielone Nota 15 915 3893
Rozliczenie kontraktow 13 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty Nota 16 22 159 5506
Aktywa razem 1 758 000 1777791




CF HOLDING S.A.
7 W i)
GRUPA KAPITALOWA CFl HOLDING S.A.

Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wedtug MSSF
Za okres od 1.01.2020 do 31.12.2020 (w tysigcach zlotych)

e Stan na Stan na

Nr oty objasniajacej 39 152020 31-12-2019
PASYWA
Kapital wlasny 1171614 1227079
Kapital wlasny akcjonariuszy 1053 345 1111 425
jednostki dominujacej
Kapitat zaktadowy Nota 17 852 771 852771
Pozostate kapitaty Nota 18 259 651 215 061
Nalezne wptaty na kapitat 1705 1705
podstawowy (wielkos¢ ujemna)
Zyski zatrzymane Nota 19 583 0
Wynik finansowy okresu - -57 955 45 298
Kapitaty akejonariuszy Nota 20 118 269 115 654
niekontrolujacych
Zobowiazania docelowo } _
przeznaczone na kapital
Zobowigzanie dlugoterminowe 476 294 455 981
Kredyty i pozyczki Nota 22 262 590 239294
Zobowigzania handlowe Nota 21 - -
Zobowiazania finansowe Nota 3 31215 19 662
Pozostate zobowigzania Nota 22 553 20929
Zobowigzania z tytulu partycypacji Nota 24 28 885 28 282
Zobowigzania z tytutu kaucji Nota 25 5228 5202
Rezerwa na odroczony podatek Nota 26 147 301 141 099
dochodowy
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne Nota 27 13 13
i podobne
Rezerwy na zobowigzania Nota 27 - 188
Rozliczenia migdzyokresowe Nota 27 508 1312
Zobowigzania krétkoterminowe 110 091 94 730
Kredyty i pozyczki Nota 22 55 360 45149
Zobowigzania finansowe Nota 3 1417 3841
Zobowiazania handlowe Nota 21 26 144 34 350
Zobowigzania budzetowe Nota 21 5995 3770
Zobowigzania krotkoterminowe inne Nota 21 8539 379
Rezerwy na zobowigzania Nota 27 8889 990
Rozliczenia migdzyokresowe Nota 27 3748 2 836
Pasywa razem 1 758 000 1777791
Warto$¢ ksiggowa na akcje ( w zt) 0,43 0,45
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SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE CALKOWITYCH DOCHODOW

Za okres Za okres
01.01.2020 - 01.01.2019 -
31.12.2020 31.12.2019
Przychody ze sprzedazy produktow, towaréw i materialow, 131 979 177 926
Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 106 627 157 988
Przychody netto ze sprzedazy towar6w i materialow 25357 19954
Zmiana stanu produktow -6 -15
Koszty sprzedanych produktéw, towarow i materialow, w tym: 105 454 130 226
1 Amortyzacja 9 606 9039
2. Zuzycie materialow i energii 24 744 31795
3. Ushugi obce 29 047 41677
4. Podatki i optaty 5061 5032
5. Wynagrodzenia 11 447 19 997
6. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 1674 2834
7. Pozostate koszty rodzajowe 2125 3147
8. Warto$¢ sprzedanych towardow i materialow 21749 16 705
Zysk (strata) na sprzedazy 26 525 47 701
Pozostate przychody operacyjne 27 139 77984
Pozostate koszty operacyjne 36 138 29 952
Zysk (strata) z dzialalnoSci operacyjnej 17 526 95732
Przychody finansowe 18 756 6 784
Koszty finansowe 34174 37 229
Odpis wartosci firmy 53690 -
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -51 582 65 286
Podatek dochodowy 1530 395
Podatek odroczony 4 505 17123
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej -57 618 47 769
Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto za rok obrotowy -57 618 47 769
Zysk (strata) netto akcjonariuszy mniejszo§ciowych 337 2471
Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujacej -57 955 45298
Srednia wazona liczba akecji zwyktych 2750 874 900 2750 874 900
Srednia wazona rozwodniona ilo§¢ akcji zwyktych 2750 874 900 2750 874 900
Dzialalnos$¢ kontynuowana:
Zysk na 1 akcje¢ zwykta (z1) -0,02 0,02
Rozwodniony zysk na 1 akcje (zt) -0,02 0,02
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Za okres Za okres
01.01.2020 - 01.01.2019-
31.12.2020 31.12.2019
Wynik netto -57 618 47 769
Wycena aktywow finansowych ) )
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych - -
Inne calkowite dochody netto - -
Calkowite dochody netto -57 618 47 769
Przypadajace:
Akcjonariuszom podmiotu dominujgcego -57 955 45298
Akcjonariuszom niekontrolujacym 337 2471
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Za okres Za okres

01.01.2020- 01.01.2019 -

31.12.2020 31.12.2019
A. Przeplywy §rodkéw pienieznych z dzialalnoS$ci operacyjnej
l. Zysk (strata) przed opodatkowaniem -51 582 65 286
11. Korekty razem 70967 11 317
1. Amortyzacja 9 606 9039
2. Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych 977 358
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 10 007 10 010
4. Zysk (strata) z dzialalno$ci inwestycyjnej 32 426 -87 080
5. Zmiana stanu rezerw 7899 1036
6. Zmiana stanu zapasOow -2070 -440
7. Zmiana stanu naleznosci 18 812 50 146
?i.niﬁglvl\l; ;t]anu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem zobowigzan 7939 27191
9. Zmiana stanu rozliczen mi¢dzyokresowych 1318 1055
10. Inne korekty -70 -
111. Gotowka 7 dzialalnosci operacyjnej 19 385 76 603
IV. Podatek dochodowy zaptacony / zwrocony -1247 -398
V. Przeplywy pienieine netto z dziatalnosci operacyjnej (ILI+1V) 18138 76 206
B. Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalno$ci inwestycyjnej
1. Wplywy 155973 30777
Wplyw ze zbycia warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych -56 236
Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne 2915 3134
Wplyw ze zbycia aktywow finansowych 126 489 613
Inne wplywy inwestycyjne 21165 26 621
Wplyw z tytutu sptaty udzielonych pozyczek dlugoterminowych 5459 172
1. Wydatki 172 021 89 604
ij;;kti ris;:s;:stycyjne na wartos$ci niematerialne i prawne oraz rzeczowe 16 269 3458
Inwestycje w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne 2204 13 367
Wydatki na nabycie aktywow finansowych 145 766 53 159
Inne wydatki inwestycyjne 7782 19 619
II1. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnos$ci inwestycyjnej (I-11) -16 048 -58 827
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Za okres Za okres

01.01.2020-  01.01.2019 -

31.12.2020 31.12.2019
C. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej
1. Wplywy 64 233 38784
Wp%ywy netto z wydania udzial(’)'w (emisji akcji) 1 innych instrumentow 3330 )
kapitatlowych oraz doptat do kapitatu
Kredyty i pozyczki 51017 32919
Emisja dtuznych papierow wartosciowych 8813 5 866
Inne wplywy finansowe 1073 -
11. Wydatki 49 670 71154
Nabycie udziatow (akcji) whasnych - -
Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli - 169
Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku - -
Sptaty kredytow i pozyczek 20395 55 780
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 16 760 2992
Z tytutu innych zobowiazan finansowych - -
Platnosci zobowigzan z tytulu uméw leasingu finansowego 324 484
Odsetki 11109 11190
Inne wydatki finansowe 1082 539
II1. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej (1-11) 14 563 -32 370
D. Przeplywy pieni¢zne netto razem (A.V.+/-B.111+/-C.111) 16 653 -14 991
E. Bilansowa zmiana stanu Srodkéw pienieznych, w tym: 16 653 -14 991
— zmiana stanu §rodkow pieni¢znych z tytutu réznic kursowych - -
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 5506 20118
G. Srodki pieni¢zne na koniec okresu (F+D) 22 159 5506
0 ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 648 939
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM

Kapital
zakladowy

Niewniesione
wklady na
kapital

Pozostale
kapitaly

Niepodzielony
wynik
finansowy

Wynik
finansowy
biezacego

okresu

Kapital
wlasny
jednostki
dominujacej
ogolem

Kapital
akcjonariusz
niekontrolujac

dwanascie miesiecy zakonczonych 31.12.2020

Kapital wlasny na dzien 01.01.2020

852 771

-1705

215061

45 298

1111425

115654

Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci

Korekty z tyt. bledow poprzednich
okresow

Kapital wlasny po korektach

852 771

215061

1111425

115654

Emisja akcji

Korekta wyniku z tyt zmiany zasad
rachunkowosci

Woplaty na podwyzszenie kapitatu
zaktadowego

Podziat zysku netto

Wyplata dywidendy

Potaczenie jednostek gospodarczych

Suma dochoddéw catkowitych

-57 955

337

Kapital wlasny na dzien 31.12.2020

852 771

-1 705

259 651

583

1053 345

118 269

dwanascie miesiecy zakonczonych 31.12.2019

Kapital wlasny na dzien 01.01.2019

852 771

-1 705

173 862

0

1066 127

8310

Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci

Korekty z tyt. bledow poprzednich
okresow

Kapital wlasny po korektach

852 771

173 862

1066 127

Emisja akcji

Korekta wyniku z tyt zmiany zasad
rachunkowo$ci

Whlaty na podwyzszenie kapitatu
zaktadowego

Podzial zysku netto

Wyplata dywidendy

Potaczenie jednostek gospodarczych

104 875

Suma dochoddéw catkowitych

45298

2471

Kapital wlasny na dzien 31.12.2019

852 771

-1 705

215061

1111425

115655
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INFORMACJA DODATKOWA DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU ROCZNEGO SPORZADZONEGO ZA
OKRES OD 1.01.2020 DO 31.12.2020 ROKU

l. Zgodno$¢ z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowe;j.

Niniejsze skonsolidowane roczne sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci, Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami
ogloszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, zwanymi dalej ,,MSSF UE”.

MSSF UE obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci
(RMSR) oraz Komisje ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF), zatwierdzone do
stosowania w UE.

Sporzadzajac roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2020 Grupa stosuje takie same zasady rachunkowosci
jak przy sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2019, z wyjatkiem zmian do standardow
i nowych standardow i interpretacji zatwierdzonych przez Uni¢ Europejskg dla okresow za wyjatkiem przyjecia nowych i
zmienionych standardow opisanych ponize;j.

Zmiany standardow lub interpretacji obowiazujace i zastosowane przez Grupe od 2020 roku

Nowe Iub znowelizowane standardy i interpretacje, ktore obowiazuja od 1 stycznia 2020 roku oraz ich wplyw na
skonsolidowane sprawozdanie Grupy:

=  Zmiana MSSF 3 ,,Polaczenia przedsigwzigc”
Zmiana dotyczy definicji przedsigwzigcia 1 obejmuje przede wszystkim nastgpujace kwestie:

o  precyzuje, ze przejety zespot aktywow i dziatan, aby by¢ traktowanym jako przedsiewzigcie, musi
obejmowa¢ rowniez wkiad i istotne procesy, ktore wspdlnie w istotny sposob uczestniczy¢ beda w
wypracowaniu zwrotu,

o zaweza definicje zwrotu, a tym samym rowniez przedsiewzigcia, skupiajac si¢ na dobrach i ustugach
dostarczanych odbiorcom, usuwajac z definicji odniesienie do zwrotu w formie obnizenia kosztow,

o dodaje wytyczne i przyktady ilustrujace w celu ulatwienia dokonywania oceny, czy w ramach potaczenia
zostal przejety istotny proces,

o pomija dokonywanie oceny, czy istnieje mozliwo$¢ zastgpienia brakujacych wktadu lub procesu i
kontynuowania operowania przedsigwzigciem w celu uzyskiwania zwrotu oraz

o dodaje opcjonalng mozliwo$é przeprowadzenia uproszczonej oceny, majacej na celu wykluczenie, ze
przejety zestaw dzialan i aktywow jest przedsigwzigciem.

Zmiana obowiazuje dla potaczen przedsiewzie¢ dla ktorych dzien przejgcia przypada w ciggu pierwszego rocznego
okresu sprawozdawczego rozpoczynajacego si¢ 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej oraz dla transakcji nabycia
aktywow, ktore wystapity w tym okresie sprawozdawczym lub pdzniej. W zwigzku z tym zmiana nie wptyneta na
dane wykazywane w dotychczasowych sprawozdaniach finansowych Grupy.

W 2020 roku Grupa nie dokonywata transakcji objetych zakresem MSSF 3, stad zmiana nie miata wptywu réwniez
na dane za rok biezacy.

Zmiana MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych” i MSR 8 ,,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany warto$ci
szacunkowych i korygowanie btedow”

Zmiana polega na wprowadzeniu nowej definicji pojecia ,,istotny” (w odniesieniu do pominigcia lub znieksztatcenia
w sprawozdaniu finansowym). Dotychczasowa definicja zawarta w MSR 1 i MSR 8 réznita si¢ od zawartej] w
Zalozeniach Koncepcyjnych Sprawozdawczosci Finansowej, co moglo powodowaé¢ trudnosci w dokonywaniu
0sadoéw przez jednostki sporzadzajace sprawozdania finansowe. Zmiana spowoduje ujednolicenie definicji we
wszystkich obowiazujacych MSR i MSSF.

Zmiany nie wplyngly na sprawozdania finansowe Grupy, poniewaz dotychczas dokonywane osady w zakresie
istotno$ci byly zbiezne z tymi, jakie bytyby dokonywane przy zastosowaniu nowej definicji.

Zmiana obowiazuje dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2020 roku lub pdznie;j.

=  Zmiany odniesien do Zatozen koncepcyjnych w MSSF
Rada przygotowata nowa wersje zatozen koncepcyjnych sprawozdawczosci finansowej. Dla spdjnosci zostaty zatem
odpowiednio dostosowane referencje do zalozen koncepcyjnych zamieszczone w poszczegdlnych standardach.
Zmiany obowiazuja dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej i nie wptynety na

sprawozdania finansowe Grupy.

= Zmiany do MSSF 9, MSR 39 i MSSF 7
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Rada MSR wprowadzita zmiany do zasad rachunkowos$ci zabezpieczen w zwiazku z planowana reforma
referencyjnych stop procentowych (WIBOR, LIBOR itd.). Stopy te sa czgsto pozycja zabezpieczana, na przyktad w
przypadku zabezpieczenia instrumentem IRS. Planowane zastapienie dotychczasowych stop nowymi stopami
referencyjnymi budzito watpliwosci, co do tego, czy planowana transakcja jest nadal wysoce prawdopodobna, czy
nadal oczekuje si¢ przysztych zabezpieczanych przeptywow lub czy istnieje powiazanie ekonomiczne migdzy
pozycja zabezpieczang i zabezpieczajaca. Zmiana do standardow okreslita, ze nalezy w szacunkach przyjac, ze
zmiana stop referencyjnych miataby nie nastapic i dlatego nie bgdzie ona miata wptywu na spelnienie wymogow
rachunkowosci zabezpieczen.

W zwiazku z tym, ze Grupa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen, zmiana nie ma wpltywu na jej sprawozdania
finansowe.

Standardy i interpretacje obowiazujace w wersji opublikowanej przez IASB, lecz nie zatwierdzone przez Uni¢ Europejska,
wykazywane sa ponizej w punkcie dotyczacym standardow i interpretacji, ktore nie weszty w zycie.

Zastosowanie standardu lub interpretacji przed datg ich wejScia w zycie

W niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie skorzystano z dobrowolnego wcze$niejszego zastosowania
standardu lub interpretacji.

Opublikowane standardy i interpretacje, ktore nie weszly w zycie dla okresdw rozpoczynajgcych si¢ 1 stycznia 2020 roku i ich
wplyw na sprawozdanie Grupy

Do dnia sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaly opublikowane nowe lub
znowelizowane standardy i interpretacje, obowigzujace dla okresow rocznych nastgpujacych po 2020 roku. Lista obejmuje
réwniez zmiany, standardy i interpretacje opublikowane ale niezaakceptowane jeszcze przez Uni¢ Europejska.

=  Nowy MSSF 17 ,Insurance Contracts”
Nowy standard regulujacy ujecie, wyceneg, prezentacje i ujawnienia dotyczace umoOw ubezpieczeniowych i
reasekuracyjnych. Standard zastgpuje dotychczasowy MSSF 4.

Grupa szacuje, ze nowy standard nie wptynie na jej sprawozdania finansowe, poniewaz nie prowadzi ona dziatalnosci
ubezpieczeniowej.

Standard obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2023 roku lub poznie;j.

=  Zmiana MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych”

Rada MSR doprecyzowala zasady klasyfikacji zobowigzan do dtugo- lub krotkoterminowych przede wszystkim w
dwoch aspektach:

o doprecyzowano, ze klasyfikacja jest zalezna od praw jakie posiada jednostka na dzien bilansowy,

o intencje kierownictwa w odniesieniu do przyspieszenia lub opdznienia platno$ci zobowigzania nie sg brane

pod uwage.

Zmiany obowigzuja dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2023 roku lub p6zniej. W zwigzku z tym,
ze Grupa stosuje juz zasady spojne ze zmienionym standardem, zmiany nie beda miaty wptywu na jej sprawozdania
finansowe.

= Zmiany MSSF 1, MSSF 9, przyktady do MSSF 16, MSR 41 w ramach Annual Improvements 2018 — 2020:

o  MSSF 1: dodatkowe zwolnienie dotyczace ustalania skumulowanych réznic kursowych z konsolidacji;

o MSSF 9: (1) przy tescie 10% dokonywanym w celu stwierdzenia, czy modyfikacja powinna skutkowaé
usunigciem zobowigzania, nalezy uwzglednic¢ tylko opfaty, ktore sa wymieniane miedzy dluznikiem a
wierzycielem; (2) doprecyzowano, ze optaty poniesione w przypadku usunigcia zobowigzania sa
ujmowane w wyniku, a w przypadku, gdy zobowigzanie nie jest usunicte, nalezy je odnies¢ na warto$¢
zobowigzania;

o MSSF 16: z przyktadu 13 usunigto kwesti¢ zachety od leasingodawcy w postaci pokrycia kosztow fit-
outdw poniesionych przez leasingobiorcg, ktora budzita watpliwosci interpretacyjne;

o  MSR 41: wykreslono zakaz ujmowania przeplywoéw podatkowych w wycenie aktywow biologicznych.

Zmiany obowigzujg dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2022 roku lub poézniej .Zmiany nie
wplyna na jej sprawozdanie finansowe.

=  Zmiana MSR 16 ,,Rzeczowe aktywa trwale”
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Doprecyzowano, ze produkcja przeprowadzana w ramach testow srodka trwatego przed rozpoczgciem uzytkowania
srodka trwatego powinna by¢ ujmowana jako (1) zapas zgodnie z MSR 2 i (2) przychdd, gdy nastapi jego sprzedaz.
Grupa szacuje, ze zmiana nie bedzie miata wptywu na jej sprawozdania finansowe. Zmiana obowiazuje dla okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2022 roku lub pdznie;.

=  Zmiana MSR 37 ,Rezerwy, zobowiazania warunkowe i aktywa warunkowe”
Doprecyzowano, ze koszty wypetienia uméw rodzacych obciazenia obejmujg koszty przyrostowe (np. koszty pracy)
i alokowang cze$¢ innych kosztow bezposrednio zwigzanych z kosztem wypelnienia, np. amortyzacje.
Grupa szacuje, ze zmiana nie bedzie miata wplywu na jej sprawozdania finansowe, poniewaz do tej pory nie
zidentyfikowata umow rodzacych obciazenia.
Zmiana obowigzuje dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2022 roku lub pozniej.

=  Zmiana MSSF 3 ,,Polgczenia przedsigwzie¢”
Doprecyzowano odniesienia do definicji zobowiazan zawartych w zatozeniach koncepcyjnych i definicji zobowigzan
warunkowych z MSR 37.
Grupa szacuje, ze zmiana nie bedzie miata wptywu na jej sprawozdania finansowe.
Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2022 roku lub pozniej.

= Zmiana MSSF 16 ,,Leasing”
W zwiagzku z pandemiag COVID-19 Rada MSR wprowadzita uproszczenie zezwalajace na nieocenianie, czy
zmienione przyszte przeptywy wynikajace z ulg otrzymanych od leasingodawcow, spetniajacych warunki okreslone
w standardzie, sg ,,zmiang leasingu” w mysl MSSF 16.

Zmiana obowigzuje dla okres6w rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 czerwca 2020 roku (z mozliwo$cia wezesniejszego
stosowania).

= Zmiany do MSSF 9, MSR 39, MSSF 7, MSSF 4, MSSF 16

W zwiazku z planowang reforma referencyjnych stop procentowych (WIBOR, LIBOR itd.) Rada MSR wprowadzita
kolejne zmiany do zasad rachunkowosci instrumentéw finansowych:

o w przypadku wyceny w zamortyzowanym Kkoszcie zmiany szacowanych przeplywoéw wynikajace
bezposrednio z reformy IBOR beda traktowane tak, jak zmiana zmiennej stopy procentowej, a wiec bez
uje¢cia wyniku,

o nie bedzie konieczno$ci zakonczenia powigzania zabezpieczajacego, jezeli jedyna zmiang sg skutki
reformy IBOR, a pozostale kryteria stosowania rachunkowosci zabezpieczen sa spetnione; zmiana
reguluje, jak nalezy uwzgledni¢ alternatywng stope w powigzaniu zabezpieczajacym,

o jednostka bedzie zobligowana ujawni¢ informacje o ryzykach wynikajacych z reformy oraz o tym, jak
zarzadza przej$ciem na alternatywne stopy referencyjne.

Grupa nie zakonczyla jeszcze szacowania wptywu zmiany na jej sprawozdania finansowe.
Zmiana obowiazuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2021 roku lub pdznie;j.

Grupa zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez standardy lub interpretacje.

Il. Zasady wyceny poszczegélnych skladnikéw aktywow i pasywow

Prezentacja sprawozdan finansowych

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe prezentowane jest zgodnie z MSR 1. Grupa Kapitalowa prezentuje odrebnie
.Skonsolidowane sprawozdanie z wyniku”, ktdre zamieszczone jest bezposrednio przed ,,Skonsolidowanym sprawozdaniem z
wyniku i pozostatych calkowitych dochodow”.

Skonsolidowane sprawozdanie z wyniku” prezentowane jest w wariancie kalkulacyjnym, natomiast ,,Skonsolidowane
sprawozdanie z przeptywdow pieni¢znych” sporzadzane jest metoda posrednia.

W przypadku retrospektywnego wprowadzenia zmian zasad rachunkowo$ci, prezentacji lub korekty btedéw, Grupa prezentuje
sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone dodatkowo na poczatek okresu pordwnawczego, jezeli powyzsze zmiany sg
istotne dla danych prezentowanych na poczatek okresu poréwnywalnego. W takiej sytuacji prezentacja not do trzeciego
sprawozdania z sytuacji finansowej nie jest wymagana.

Konsolidacja

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe Spotki dominujacej oraz sprawozdania finansowe
spolek, nad ktorymi Grupa sprawuje kontrolg tj. spotek zaleznych, sporzadzone na dziefn 31 grudnia 2019 roku. Grupa ocenia,
czy posiada kontrolg stosujac jej definicj¢ zawarta w MSSF 10. Zgodnie z definicja inwestor sprawuje kontrole nad jednostka,
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w ktora dokonat inwestycji, jezeli z tytutu swojego zaangazowania w te jednostke podlega ekspozycji na zmienne zwroty lub

gdy ma prawa do zmiennych zwrotow, oraz ma mozliwo$¢ wywierania wplywu na te zwroty poprzez sprawowanie wladzy nad
jednostka.

Sprawozdania finansowe Spotki dominujacej oraz spotek zaleznych objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,
sporzadza si¢ na ten sam dzien bilansowy tj. na 31 grudnia. W przypadkach gdy jest to konieczne, w sprawozdaniach
finansowych spotek zaleznych dokonuje si¢ korekt majacych na celu ujednolicenie zasad rachunkowosci stosowanych przez
spotke z zasadami stosowanymi przez Grupe Kapitalowa.

Wylaczeniu z konsolidacji moga podlega¢ spotki, ktorych sprawozdania finansowe sa nieistotne z punktu widzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej. Inwestycje w spotkach zaleznych zaklasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy ujmuje si¢ zgodnie z MSSF 5.

Spoiki zalezne obejmowane sa konsolidacja metoda petna.
Metoda konsolidacji pelnej polega na laczeniu sprawozdan finansowych Spotki dominujacej oraz spotek zaleznych poprzez
zsumowanie, w petnej wartosci, poszczegdlnych pozycji aktywow, zobowiazan, kapitatu wlasnego, przychoddéw oraz kosztow.
W celu zaprezentowania Grupy Kapitalowej w taki sposob, jak gdyby stanowita ona pojedyncza jednostk¢ gospodarcza
dokonuje si¢ nastepujacych wytaczen:
*  na moment nabycia kontroli uyymowana jest warto$¢ firmy lub zysk zgodnie z MSSF 3,
= okre$lane sa i prezentowane oddzielnie udzialy niedajace kontroli,
=  salda rozliczen migdzy spotkami Grupy Kapitatowej i transakcje (przychody, koszty, dywidendy) wytacza si¢ w
calosci,
=  wylaczeniu podlegaja zyski i straty z tytulu transakcji zawieranych wewnatrz Grupy Kapitalowej, ktore sg ujete w
wartosci bilansowej aktywow takich jak zapasy i Srodki trwate. Straty z tytulu transakcji wewnatrz Grupy
analizowane sg pod katem utraty wartos$ci aktywow z perspektywy Grupy,
= yjmuyje si¢ podatek odroczony z tytutu réznic przejsciowych wynikajacych z wylaczenia zyskow i strat osiagnietych
na transakcjach zawartych wewnatrz Grupy Kapitatowej (zgodnie z MSR 12).

Udziaty niedajace kontroli wykazywane sa w odrgbnej pozycji kapitalow wilasnych i reprezentuja t¢ cze$¢ dochodow
catkowitych oraz aktywow netto spotek zaleznych, ktore przypadajg na podmioty inne niz spotki Grupy Kapitatlowej. Grupa
alokuje dochody catkowite spotek zaleznych pomiedzy akcjonariuszy Spotki dominujacej oraz podmioty niekontrolujace na
podstawie ich udziatu we wlasnosci.

Transakcje w walutach obcych
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe prezentowane jest w ztotym polskim (PLN), ktory jest rowniez walutg funkcjonalng
Spotki dominujace;.

Co do zasady, transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu kursu
obowigzujacego w dniu zawarcia transakcji (kurs spot). Jezeli jednak transakcja sprzedazy lub zakupu poprzedzona jest
odpowiednio otrzymaniem lub uiszczeniem zaliczki w walucie obcej, zaliczka na dzien jej zaptaty ujmowana jest po kursie na
ten dzien. Nastgpnie w momencie ujecia w rachunku zyskow i strat przychodu osigganego w walucie lub kosztu lub
zakupionego sktadnika aktywow transakcje te uyymowane sa po kursie z dnia ujecia zaliczki, a nie po kursie z dnia, w ktorym
zostal ujety przychod lub koszt lub sktadnik aktywow.

Na dzien bilansowy pozycje pieni¢zne wyrazone w walutach innych niz polski zloty sg przeliczane na zlote polskie przy
zastosowaniu kursu zamknigcia obowigzujacego na koniec okresu sprawozdawczego tj. Sredniego kursu ustalonego dla danej
waluty przez Narodowy Bank Polski.

Niepieni¢zne pozycje ujmowane wedtug kosztu historycznego, wyrazonego w walucie obcej, sa wykazywane po kursie
historycznym z dnia transakcji.

Niepieni¢zne pozycje ewidencjonowane wedtug warto$ci godziwej, wyrazonej w walucie obcej, wyceniane sa wedtug kursu
wymiany z dnia ustalenia wartosci godziwej tj. sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Roéznice kursowe powstate z rozliczenia transakcji lub przeliczenia pozycji pienigznych innych niz instrumenty pochodne,
ujmowane sa odpowiednio w pozycji przychodoéw lub kosztow finansowych w kwocie netto, za wyjatkiem réznic kursowych
kapitalizowanych w wartosci aktywoéw w przypadkach okreslonych zasadami rachunkowosci (przedstawione w punkcie
dotyczacym kosztow finansowania zewngtrznego).

Roéznice kursowe z wyceny instrumentdéw pochodnych wyrazonych w walucie obcej ujmowane sa w wyniku, o ile nie stanowia
zabezpieczenia przeptywow pieni¢znych. Instrumenty pochodne zabezpieczajace przeptywy pieni¢zne ujmowane sg zgodnie z
zasadami rachunkowosci zabezpieczen.

Wartosci niematerialne

Jako sktadniki wartosci niematerialnych Grupa ujmuje sktadniki, ktore sa mozliwe do zidentyfikowania (mozna je wydzieli¢ lub
sprzedac), sa kontrolowane przez Grupg oraz istnieje wysokie prawdopodobienstwo, ze przyniosa Grupie korzysci ekonomiczne.
Wartos$ci niematerialne wykazywane sg wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy umorzeniowe. Odpisy z tytulu trwatej
utraty wartosci nie wystapity.
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Naktady poniesione na wartoéci niematerialne wytworzone we wlasnym zakresie, z wyjatkiem aktywowanych naktadow
poniesionych na prace rozwojowe, nie sa aktywowane i sa ujmowane w kosztach okresu, w ktorym zostaty poniesione.
Warto$ci niematerialne sa amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci.

Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji sa przedmiotem przegladu na koniec kazdego
roku obrotowego, w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji sa zgodne z przewidywanym rozktadem
czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez dane wartosci niematerialne. Sredni okres amortyzacji w odniesieniu
do wartos$ci niematerialnych wynosi 10 lat.

Na dzien bilansowy Grupa kazdorazowo ocenia, czy wartos¢ bilansowa wykazanych aktywow nie przekracza wartosci
przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jesli istniejg przestanki, ktore by na to wskazywaty, wartos¢ bilansowa
aktywOw jest obnizana do ceny sprzedazy netto. Odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci sa uyjmowane w pozostatych kosztach
operacyjnych.

Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwale sa wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy
z tytutu utraty wartos$ci. Grunty wyceniane sg w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Koszty poniesione po wprowadzeniu $rodka trwatego do uzytkowania, jak koszty napraw, przegladdéw, optaty eksploatacyjne,
wplywaja na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w ktérym zostaly poniesione. Jezeli mozliwe jednakze jest
wykazanie, ze koszty te spowodowaly zwigkszenie oczekiwanych przysztych korzysci ekonomicznych z tytutu posiadania
danego srodka trwalego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie, w takim przypadku zwickszaja one warto$¢ poczatkowa
srodka trwatego.

Srodki trwale, z wyjatkiem gruntdw, sa amortyzowane liniowo poczawszy od nastepnego miesiaca, w ktorym nastapito
przekazanie $rodka trwalego do uzytkowania, w okresie odpowiadajagcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci, ktory ksztaltuje si¢ nastgpujaco:

- Budynki — 0,75 %- 5%,

- Urzadzenia techniczne i maszyny — 5% - 20%

- Srodki transportu — 15% - 50%

- Pozostate $rodki trwate — 6% - 20%

Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji sa przedmiotem przegladu na koniec kazdego
roku obrotowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji sa zgodne z przewidywanym rozktadem
czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez ten srodek trwaly.

Dana pozycja rzeczowych aktywdw trwalych moze zosta¢ usunieta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy
nie s3 spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajace z dalszego uzytkowania takiego sktadnika aktywow. Wszelkie
zyski lub straty wynikajace z usuni¢cia danego sktadnika aktywow z bilansu (obliczone jako réznica pomigdzy ewentualnymi
wplywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowa danej pozycji) sa uyyjmowane w rachunku zyskow i strat w okresie, w
ktorym dokonano takiego usunigcia.

Leasing (od 2019 roku)
Dla kazdej umowy zawartej 1 stycznia 2019 roku lub pozniej Grupa podejmuje decyzje, czy umowa jest lub zawiera leasing.
Leasing zostal zdefiniowany jako umowa Ilub cze§¢ umowy, ktora przekazuje prawo do kontroli uzytkowania
zidentyfikowanego sktadnika aktywow (bazowy sktadnik aktywow) na dany okres w zamian za wynagrodzenie. W tym celu
analizuje sie trzy podstawowe aspekty:
e czy umowa dotyczy zidentyfikowanego sktadnika aktywow, ktory albo jest wyraznie okreslony w umowie lub tez w
sposob dorozumiany w momencie udostepnienia sktadnika aktywow Grupie,
e czy Grupa ma prawo do uzyskania zasadniczo wszystkich korzysci ekonomicznych z uzytkowania sktadnika
aktywow przez caly okres uzytkowania w zakresie okreslonym umowa,
e czy Grupa ma prawo do kierowania uzytkowaniem zidentyfikowanego skladnika aktywow przez caly okres
uzytkowania.
W dacie rozpoczgcia Grupa ujmuje sktadnik aktywow z tytutu prawa do uzytkowania i zobowiazanie z tytulu leasingu. Prawo
do uzytkowania jest pierwotnie wyceniane w cenie nabycia skladajacej si¢ z warto$ci poczatkowej zobowigzania z tytulu
leasingu, poczatkowych kosztéw bezposrednich, szacunku kosztéw przewidywanych w zwigzku z demontazem bazowego
sktadnika aktywow i optat leasingowych zaptaconych w dacie rozpoczecia lub przed niag, pomniejszonych o zachety
leasingowe.
Grupa amortyzuje prawa do uzytkowania metoda liniowa od daty rozpoczecia do konca okresu uzytkowania prawa do
uzytkowania lub do konca okresu leasingu, w zaleznosci od tego, ktora z tych dat jest wezesniejsza. Jesli wystepuja ku temu
przestanki, prawa do uzytkowania poddaje si¢ testom na utratg wartosci zgodnie z MSR 36.
Na dzien rozpoczgcia Grupa wycenia zobowigzanie z tytutu leasing w wartosci biezacej optat leasingowych pozostajacych do
zaptaty z wykorzystaniem stopy procentowej leasingu, jesli mozna ja tatwo ustali¢. W przeciwnym wypadku stosuje si¢
krancows stopg procentowa leasingobiorcy.
Optaty leasingowe uwzgledniane w wartosci zobowiazania z tytutu leasingu sktadaja si¢ ze statych oplat leasingowych,
zmiennych optat leasingowych zaleznych od indeksu lub stawki, kwot oczekiwanych do zaplaty jako gwarantowana wartos¢
koncowa oraz platnosci z tytutu opcji wykonania kupna, jesli ich wykonanie jest racjonalnie pewne.
W kolejnych okresach zobowigzanie z tytutu leasingu jest pomniejszane o dokonane sptaty i powigkszane o naliczone odsetki.
Wycena zobowigzania z tytutu leasingu jest aktualizowana w celu odzwierciedlenia zmian umowy oraz ponownej oceny okresu
leasingu, wykonania opcji kupna, gwarantowanej wartosci koncowej lub optat leasingowych zaleznych od indeksu lub stawki.
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Co do zasady aktualizacja wartoSci zobowigzania jest ujmowana jako korekta skladnika aktywow z tytutu prawa do
uzytkowania.

Grupa stosuje dopuszczone standardem praktyczne rozwigzania dotyczace leasingow krotkoterminowych oraz leasingéw, w
ktorych bazowy sktadnik aktywow jest niskiej wartosci. W odniesieniu do takich uméw zamiast ujmowaé aktywa z tytulu
prawa do uzytkowania i zobowigzania z tytulu leasingu, oplaty leasingowe ujmuje si¢ w wyniku metoda liniowa w trakcie
okresu leasingu.

Grupa prezentuje prawa do uzytkowania w tych samych pozycjach sprawozdania z sytuacji finansowej, co bazowe sktadniki
aktywow, a wiec w rzeczowych aktywach trwatych.

Utrata wartoS$ci niefinansowych aktywow trwalych
Corocznemu testowi na utrate wartosci podlegaja nastepujace sktadniki aktywow:

= warto$¢ firmy, przy czym po raz pierwszy test na utrat¢ wartosci przeprowadza si¢ do konca okresu, w ktorym miato

miejsce pofaczenie,

=  warto$ci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz

= warto$ci niematerialne, ktore jeszcze nie sa uzytkowane.
W odniesieniu do pozostalych sktadnikow wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych, udzialow w
podmiotach powigzanych oraz aktywach z tytutu prawa do uzytkowania dokonywana jest ocena, czy wystapily przestanki,
ktére moga $Swiadczy¢ o utracie ich wartosci. W razie stwierdzenia, ze jakie$ zdarzenia lub okolicznosci moga wskazywaé na
trudno$¢ w odzyskaniu wartos$ci bilansowej danego sktadnika aktywow, przeprowadzany jest test na utrate wartosci.

Dla potrzeb przeprowadzenia testu na utrat¢ wartosci aktywa grupowane s3 na najnizszym poziomie, na jakim generujg
przeplywy pieni¢zne niezaleznie od innych aktywow lub grup aktywow (tzw. o$rodki wypracowujace przeplywy pienigzne).
Sktadniki aktywow samodzielnie generujace przeplywy pieni¢zne testowane sa indywidualnie.

Warto$¢ firmy jest alokowana do tych osrodkow wypracowujacych §rodki pieni¢zne, z ktorych oczekuje si¢ korzysci synergii
wynikajacych z potaczenia jednostek gospodarczych, przy czym os$rodkami wypracowujacymi przeptywy pieni¢zne sa co
najmniej segmenty operacyjne.

Jezeli warto$¢ bilansowa przekracza szacowana wartos¢ odzyskiwalng aktywow badz osrodkéw wypracowujacych $rodki
pienigzne, do ktorych aktywa te naleza, wowczas warto$¢ bilansowa jest obnizana do poziomu wartosci odzyskiwalnej.
Warto$¢ odzyskiwalna odpowiada wyzszej z nastgpujacych dwoch wartoSci: warto$ci godziwej pomniejszonej o koszty
sprzedazy lub wartoSci uzytkowej. Przy ustalaniu warto$ci uzytkowej, szacowane przyszie przeptywy pieni¢zne sa
dyskontowane do warto$ci biezacej przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci
pieniadza w czasie oraz ryzyka zwigzanego z danym skladnikiem aktywow.

Odpis z tytutu utraty wartosci osrodka w pierwszej kolejnosci przypisywany jest do wartosci firmy. Pozostata kwota odpisu
obniza proporcjonalnie warto§¢ bilansowa aktywow wchodzacych do osrodka wypracowujacego przeptywy.

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty warto$ci sa uyymowane w wyniku w pozycji pozostatych kosztow operacyjnych.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ firmy nie podlegaja odwrdceniu w kolejnych okresach. W przypadku pozostatych sktadnikoéw
aktywow, na kolejne dni bilansowe oceniane sg przestanki wskazujace na mozliwos¢ odwrdcenia odpisow aktualizujacych.
Odwrdcenie odpisu ujmowane jest w wyniku w pozycji pozostatych przychodéw operacyjnych.

Inwestycje rozpoczete dotycza srodkow trwatych bedacych w toku budowy lub montazu i sa wykazywane wedtug cen nabycia
lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci. Srodki trwate w budowie nie podlegaja
amortyzacji do czasu zakonczenia budowy i przekazania $rodka trwatego do uzywania.

Nieruchomosci inwestycyjne

Na podstawie Migdzynarodowego Standardu Rachunkowosci nr 40, nieruchomosci inwestycyjne to nieruchomosci (grunt,
budynek lub cze$¢ budynku albo oba te elementy), ktore wiasciciel lub leasingodawca w leasingu finansowym traktuje jako
zrodto przychodow z czynszow lub utrzymuje w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich wartosci, wzglednie obie te korzysci,
przy czym nieruchomo$¢ taka nie jest:

1. wykorzystywana przy produkcji, dostawach towarow, $wiadczeniu ustug lub czynnosciach administracyjnych,

2. przeznaczona do sprzedazy w ramach zwyktej dziatalnosci jednostki.

Nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz w ramach zwyklej dziatalno$ci jednostki lub nieruchomosci w trakcie budowy lub
dostosowywania przeznaczone na sprzedaz ujmowane sg w pozycji zapasy.

Nieruchomosci inwestycyjne wycenia si¢ w warto$ci godziwej dwa razy w roku obrachunkowym. Dokonuje si¢ oszacowania
wartosci godziwej posiadanych nieruchomosci tak, aby wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych odzwierciedlata
warunki rynkowe na dzien bilansowy. Oszacowanie dokonywane jest przez wykwalifikowany personel jednostki. Wynik
wyceny rozumianej jako rdznica pomigdzy warto$cia netto nieruchomosci, a jej wartosciag z operatu szacunkowego wplywa na
zysk/strate netto w okresie, w ktdrym nastgpita zmiana w pozycji rachunku zyskow i strat ,,Pozostale przychody/koszty
operacyjne”.

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane w wartosci godziwej nie podlegaja amortyzacji.
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Przeniesienie aktywow do nieruchomosci (reklasyfikacja np. ze srodkéw trwatych lub srodkow trwatych w budowie) nastgpuje
tylko wtedy, gdy zmienia si¢ sposéb jej uzytkowania przez wilasciciela, rozpoczgcie uzytkowania na podstawie umowy
leasingu, zakonczenie budowy, zakonczenie procesu dostosowywania.

Jezeli sktadnik aktywow wykorzystywany przez wladciciela — staje si¢ nieruchomosécia inwestycyjna, Jednostka stosuje zasady
opisane w czesci ,,Rzeczowe aktywa trwate” az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej nieruchomosci.

Grunty kwalifikowane jako inwestycje nie podlegaja odpisowi i sa wycenie wedtug cen rynkowych.

Przeniesienie inwestycji w nieruchomosci do aktywow trwatych i zapasow lub z zapasow do nieruchomosci.

W przypadku przeniesienia aktywow z zapasoOw do nieruchomosci inwestycyjnych, réznice migdzy wartoscig godziwa
nieruchomosci ustalong na dzien przeniesienia a jej poprzednig wartoscig bilansowa ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat. Gdy
jednostka konczy budowe lub wytworzenie nieruchomosci inwestycyjnej, roznice miedzy ustalong na ten dzien wartoscia
godziwa tej nieruchomosci a jej poprzednig wartoscig bilansowa ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat. W przypadku
przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywow wykorzystywanych przez wlasciciela lub do zapasow, zakladany koszt
takiego skladnika aktywow, ktory zostanie przyjety dla celow jego ujecia w innej kategorii jest rowny warto$ci godziwej
nieruchomosci ustalonej na dzien zmiany jej sposobu uzytkowania.

Inwestycje

Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych

Inwestycje w jednostkach zaleznych, w jednostkach wspodizaleznych, oraz w jednostkach stowarzyszonych i inne inwestycje
dlugoterminowe sg wyceniane wedtug kosztu historycznego pomniejszonego o ewentualna utrat¢ wartosci.

Utrata wartosci udziatow w jednostkach podporzadkowanych jest szacowana na kazdy dzien bilansowy. Warto$¢ bilansowa
takich aktywow jest kazdorazowo poddawana przegladowi w celu stwierdzenia, czy nie przekracza ona wartosci przysztych
korzysci ekonomicznych.

Aktywa finansowe

Na dzien nabycia Grupa wycenia aktywa finansowe w warto$ci godziwej, czyli najczesciej wedlug wartosci godziwej
uiszczonej zaplaty. Koszty transakcji Grupa wlacza do warto$ci poczatkowej wyceny wszystkich aktywow finansowych, poza
kategorig aktywow wycenianych w warto$ci godziwej poprzez wynik. Wyjatkiem od tej zasady sa naleznosci z tytutu dostaw
i ushug, ktore Grupa wycenia w ich cenie transakcyjnej w rozumieniu MSSF 15, przy czym nie dotyczy to tych pozycji
nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug, ktorych termin platnosci jest diuzszy niz rok i ktére zawierajg istotny komponent
finansowania zgodnie z definicjg z MSSF 15.

Dla celow wyceny po poczatkowym ujeciu, aktywa finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajace, Grupa
klasyfikuje z podzialem na:

= aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie,

=  aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody,

= aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy oraz

=  instrumenty kapitatlowe wyceniane w warto$ci godziwej przez pozostate catkowite dochody.

Kategorie te okreslajg zasady wyceny na dzien bilansowy oraz ujg¢cie zyskow lub strat z wyceny w wyniku finansowym lub w
pozostatych catkowitych dochodach. Grupa dokonuje klasyfikacji aktywow finansowych do kategorii na podstawie modelu
biznesowego funkcjonujacego w Grupie w zakresie zarzadzania aktywami finansowymi oraz wynikajacych z umowy
przeplywow pienieznych charakterystycznych dla sktadnika aktywow finansowych.

Sktadnik aktywow finansowych wycenia si¢ w zamortyzowanym koszcie, jezeli spetnione sg oba ponizsze warunki (i nie
zostaly wyznaczone w momencie poczatkowego ujecia do wyceny w wartosci godziwej przez wynik):
= skladnik aktywow finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktorego celem jest
utrzymywanie aktywéw finansowych dla uzyskania przeptywow pienieznych wynikajacych z umowy,
=  warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywow finansowych powoduja powstawanie w okre$lonych terminach
przeplywow pieni¢znych, ktore sa wylacznie splata kwoty gtownej i odsetek od wartos$ci nominalnej pozostatej do

splaty.
Do kategorii aktywow finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie Grupa zalicza:
= pozyczki,
= naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci (z wylaczeniem tych, dla ktorych nie stosuje si¢ zasad
MSSF 9),

= dluzne papiery wartosciowe,

Wymienione klasy aktywoéw finansowych prezentowane sa w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej w
podziale na aktywa dtugoterminowe i krotkoterminowe pozycjach ,,Pozyczki i naleznosci”, ,,Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate naleznos$ci” oraz ,,Pozostate aktywa finansowe”. Wycena krotkoterminowych naleznosci odbywa si¢ w wartosci
wymagajacej zaplaty ze wzgledu na nieznaczace efekty dyskonta.

Z uwagi na nieistotne kwoty Grupa nie wyodrgbnia przychodow z tytulu odsetek jako osobnej pozycji, lecz ujmuje je w
przychodach finansowych.

Straty z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie pomniejszone o zyski z tytutu
odwrdcenia odpiséw aktualizujacych Grupa ujmuje w wyniku w pozycji ,,Straty z tytutu oczekiwanych strat kredytowych”.
Zyski i straty powstate w zwiazku z wylgczeniem aktywow nalezacych do tej kategorii ze sprawozdania z sytuacji finansowej
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Grupa ujmuje w wyniku w pozycji ,,Zysk (strata) z zaprzestania ujmowania aktywow finansowych wycenianych w

zamortyzowanym koszcie”. Pozostate zyski i straty z aktywow finansowych ujmowane w wyniku, w tym réznice kursowe,
prezentowane sg jako przychody lub koszty finansowe.

Sktadnik aktywow finansowych wycenia si¢ w warto$ci godziwej przez pozostate catkowite dochody, jezeli spetnione sa oba
ponizsze warunki:
= skladnik aktywow finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktorego celem jest zarowno
otrzymywanie przeptywow pienigznych wynikajacych z umowy, jak i sprzedaz sktadnikow aktywow finansowych,
=  warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywow finansowych powoduja powstawanie w okreslonych terminach
przeptywow pienigznych, ktore sa wylacznie sptata kwoty gtdwnej i odsetek od wartosci nominalnej pozostatej do
splaty.
Przychody z tytutu odsetek, zyski i straty z tytulu utraty wartosci oraz réznice kursowe zwiazane z tymi aktywami obliczane
sa i yymowane w wyniku finansowym w taki sam sposob, jak ma to miejsce w przypadku aktywow finansowych wycenianych
w zamortyzowanym koszcie. Pozostale zmiany wartosci godziwej tych aktywow ujmowane sa przez pozostate catkowite
dochody. W momencie zaprzestania ujmowania sktadnika aktywow finansowych wycenianych w warto$ci godziwej przez
pozostate catkowite dochody skumulowane zyski lub straty rozpoznane wczesniej w pozostatych catkowitych dochodach
podlegaja przeklasyfikowaniu z kapitatu do wyniku.
W okresie sprawozdawczym Grupa nie posiadata aktywow finansowych kwalifikujacych si¢ do tej kategorii wyceny.

Sktadnik aktywoéw finansowych wycenia si¢ w wartosci godziwej przez wynik, jezeli nie spelnia kryteriow wyceny w
zamortyzowanym koszcie lub w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody oraz nie jest instrumentem kapitalowym
wyznaczonym w momencie poczatkowego ujecia do wyceny w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody. Ponadto
do tej kategorii Grupa zalicza aktywa finansowe wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do wyceny w warto$ci godziwej przez
wynik ze wzgledu na spelnienie kryteriow okreslonych w MSSF 9.
Do tej kategorii zaliczane sa:
= wszystkie instrumenty pochodne wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w odrebnej pozycji ,,Pochodne
instrumenty finansowe”, za wyjatkiem pochodnych instrumentdéw zabezpieczajacych ujmowanych zgodnie z
rachunkowoscia zabezpieczen,
= akcje i udziaty spotek innych niz spotki zalezne i stowarzyszone,
= jednostki uczestnictwa i certyfikaty inwestycyjne funduszy inwestycyjnych
Instrumenty nalezace do tej kategorii wyceniane sg w wartosci godziwej, a skutki wyceny ujmowane sa w wyniku odpowiednio
w pozycji ,,Przychody finansowe” lub ,,Koszty finansowe”. Zyski i straty z wyceny aktywow finansowych okreslone sa przez
zmian¢ warto$ci godziwej ustalonej na podstawie biezacych na dzien bilansowy cen pochodzacych z aktywnego rynku lub na
podstawie technik wyceny, jezeli aktywny rynek nie istnieje.

Instrumenty kapitalowe wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody obejmuja inwestycje w
instrumenty kapitalowe niebedace aktywami finansowymi przeznaczonymi do obrotu ani warunkows zaptata w ramach
potaczenia przedsigwzig¢, w odniesieniu do ktéorych w momencie poczatkowego ujecia Grupa dokonata nieodwotalnego
wyboru dotyczacego przedstawiania w pozostalych catkowitych dochodach pézZniejszych zmian wartosci godziwej tych
instrumentéw. Wyboru tego Grupa dokonuje indywidualnie i odrgbnie w odniesieniu do poszczegdlnych instrumentow
kapitatowych.

W tej kategorii Grupa ujmuje akcje i udziaty spotek innych niz spétki zalezne lub stowarzyszone, wykazywane w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej w pozycji ,,inne aktywa finansowe”.

Skumulowane zyski lub straty z wyceny w warto$ci godziwej, uprzednio rozpoznane przez pozostate catkowite dochody, nie
podlegaja przeklasyfikowaniu do wyniku w Zadnych okoliczno$ciach, wlaczajac zaprzestanie ujmowania tych aktywow.
Dywidendy z instrumentow kapitalowych zaliczonych do tej kategorii ujmowane sg w wyniku w pozycji ,,Przychodow
finansowych” po spehlieniu warunkow rozpoznania przychodéw z tytutu dywidend okre§lonych w MSSF 9, chyba, ze
dywidendy te w oczywisty sposob stanowig odzyskanie czg¢éci kosztow inwestycji.

Aktywa finansowe zaliczone do kategorii wycenianych w zamortyzowanym koszcie oraz wycenianych w wartoéci godziwej
przez pozostate catkowite dochody ze wzglgdu na model biznesowy i charakter przeplywow z nimi zwigzanych podlegaja
ocenie na kazdy dzien bilansowy w celu uj¢cia oczekiwanych strat kredytowych, niezaleznie od tego, czy wystapily przestanki
utraty warto$ci. Sposob dokonywania tej oceny i szacowania odpiséw z tytutu oczekiwanych strat kredytowych rézni si¢ dla
poszczegdlnych klas aktywow finansowych:
= Dlanaleznosci z tytutu dostaw i uslug Grupa stosuje uproszczone podejscie zaktadajace kalkulacje odpiséw z tytutu
oczekiwanych strat kredytowych dla catego okresu zycia instrumentu. Szacunki odpisow sa dokonywane na zasadzie
zbiorowej, a nalezno$ci zostaty pogrupowane wedtug okresu przeterminowania. Szacunek odpisu jest oparty przede
wszystkim o historycznie ksztaltujace si¢ przeterminowania i powigzanie zalegania z faktyczng sptacalnoscia z
ostatnich 3 lat z uwzglednieniem dostgpnych informacji dotyczacych przysztosci.
= W odniesieniu do pozostatych klas aktywow, w przypadku instrumentow, dla ktorych wzrost ryzyka kredytowego
od pierwszego uj¢cia nie byt znaczacy lub ryzyko jest niskie, Grupa zaklada ujecie w pierwszej kolejnosci strat z
niewykonania zobowigzania dla okresu kolejnych 12 miesigcy. Jesli wzrost ryzyka kredytowego od momentu jego
poczatkowego ujecia byt znaczny, ujmuje si¢ straty odpowiednie dla catego Zycia instrumentu.
Grupa przyjeta, ze znaczy wzrost ryzyka nastepuje, kiedy przeterminowanie platnosci przekracza 60 dni. Grupa przyjmuje, ze
niewykonanie zobowigzania nastepuje, kiedy przeterminowanie wynosi 90 dni.
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Utrata wartosci aktywow finansowych
Na kazdy dzien bilansowy Spotka ocenia, czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na utrate wartosci sktadnika badz grupy
aktywow finansowych. wykorzystujac model strat kredytowych zgodny z mssf'9.

Zapasy

Zapasy sa wyceniane wedlug nizszej z dwoch wartos$ci: ceny nabycia/ kosztu wytworzenia oraz wartosci netto mozliwej do
uzyskania. Na cen¢ nabycia lub koszt wytworzenia skladajg si¢ koszty zakupu, koszty przetworzenia oraz inne koszty
poniesione w trakcie doprowadzenia zapasow do ich aktualnego miejsca i stanu.

Koszt wytworzenia wyrobéw gotowych i produkcji w toku obejmuje koszty bezposrednie (glownie materiaty i robocizne)
powiekszone o narzut posrednich kosztow produkc;ji ustalony przy zalozeniu normalnego wykorzystania mocy produkcyjnych.
Rozchéd wyrobow gotowych ujmowany jest z zastosowaniem metody $redniej wazonej rzeczywistego kosztu wytworzenia.
Rozchdd materiatdow i towardw ustala si¢ z zastosowaniem metody ,,pierwsze weszto - pierwsze wyszto” (FIFO).

Warto$¢ netto mozliwa do uzyskania jest to szacowana cena sprzedazy ustalana w toku zwyktej dziatalnosci gospodarcze;j,
pomniejszona o koszty wykonczenia i koszty niezbgdne do doprowadzenia sprzedazy do skutku

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug

Nalezno$ci sa wykazywane w zamortyzowanym koszcie.

Na kazdy dzien bilansowy Spotka ocenia, czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na utrat¢ warto$ci sktadnika badz grupy
aktywow finansowych. wykorzystujac model strat kredytowych zgodny z mssf' 9.

Srodki pienigzne i ekwiwalenty érodkéw pieni¢znych
Srodki pieni¢zne w banku i w kasie wyceniane sg wedlug warto$ci nominalnej, z tym ze warto$¢ srodkdéw na rachunkach
bankowych obejmuje takze skapitalizowane, dopisane do stanu $srodkow na rachunku bankowym, odsetki.

Rozliczenia mi¢dzyokresowe

Jednostka dokonuje czynnych rozliczen mi¢dzyokresowych kosztow, jezeli dotycza one przysztych okreséw
sprawozdawczych, w celu prawidlowej prezentacji wynikow jednostki za okres obrachunkowy. Jest to zgodne z zasada
wspotmiernosci przychodow i kosztow.

Do biernych rozliczen migdzyokresowych kosztow zalicza si¢ warto§¢ prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na
biezacy okres sprawozdawczy, wynikajacych w szczegdlnosci:
= ze $wiadczen wykonanych na rzecz jednostki przez kontrahentow, a kwote zobowigzania mozna oszacowac w sposob
wiarygodny;
=  zobowigzku wykonania, zwigzanych z biezacg dziatalnoS$cia, przysztych $wiadczen wobec nieznanych osob, ktérych
kwote mozna oszacowa¢ mimo, ze data powstania zobowigzania nie jest jeszcze znana.

Kapitaly wlasne
Kapitat wlasny to aktywa pomniejszone o zobowigzania i rezerwy na zobowigzania. Kapitaly wlasne ujmuje sig¢
w ksiggach rachunkowych z podziatem na ich rodzaje i wedlug zasad okreslonych przepisami prawa, postanowieniami statutu.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na jednostce cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen
przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypelnienie tego obowigzku spowoduje konieczno$¢ wyptywu
srodkow uosabiajgcych korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokonaé wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.
Jesli jednostka spodziewa si¢, ze koszty objete rezerwa zostang zwrocone, na przyktad na mocy umowy ubezpieczenia,
wowczas zwrot ten jest uyymowany jako odrgbny skladnik aktywow, ale tylko wtedy, gdy jest pewne, Ze zwrot ten faktycznie
nastgpi. Koszty dotyczace danej rezerwy sg wykazywane w rachunku zyskow i strat po pomniejszeniu o wszelkie zwroty.
Rezerwy na $wiadczenia emerytalne zostaly oszacowane metodami aktuarialnymi.

Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowiazania
Zobowigzania z tytutlu dostaw i uslug obejmuja stan wszystkich zobowigzan zwigzanych z zakupem dla dziatalnosci
operacyjnej materialdw towarow i ustug, w tym robot pochodzacych zaréwno z dostaw krajowych, jak i zagranicznych.
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug ujmuje si¢ w ksiggach i weyenai w zamortyzowanym koszcie.
Pozostale zobowigzania obejmuja w szczegdlnoscei:
—  zobowigzania jednostki wobec budzetu panstwa z tytulu podatku dochodowego zaréwno od osdb prawnych jak
i fizycznych.
—  zobowigzania z tytutu podatku VAT,
— zobowiazania z tytulu ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych w tym takze Funduszu Pracy oraz Funduszu
Gwarantowanych Swiadczef Pracowniczych,
Pozostale zobowigzania wykazane sa w kwocie wymagajacej zaplaty.

Zobowiazania finansowe wykazywane sa w nastepujacych pozycjach sprawozdania z sytuacji finansowej:

= kredyty i pozyczki
=  zobowigzania finansowe
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=  zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania
Na dzien nabycia Grupa wycenia zobowigzania finansowe w wartosci godziwej, czyli najczgsciej wedlug wartosci godziwej
otrzymanej kwoty. Koszty transakcji Grupa wilacza do warto$ci poczatkowej wyceny wszystkich zobowigzan finansowych,
poza kategoria zobowigzan wycenianych w wartosci godziwej poprzez wynik.
Po poczatkowym ujeciu zobowigzania finansowe wyceniane sa w zamortyzowanym koszcie z zastosowaniem metody
efektywnej stopy procentowej, za wyjatkiem zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu lub wyznaczonych jako
wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy. Do kategorii zobowigzan finansowych wycenianych w wartos$ci
godziwej przez wynik finansowy Grupa zalicza instrumenty pochodne inne niz instrumenty zabezpieczajace. Krotkoterminowe
zobowigzania z tytulu dostaw i uslug wyceniane sa3 w warto§ci wymagajacej zaplaty ze wzgledu na nieznaczace efekty
dyskonta.
Zyski i straty z wyceny zobowigzan finansowych ujmowane sa w wyniku finansowym w dziatalno$ci finansowe;j.

Koszty finansowania zewngtrznego

Koszty finansowania zewnetrznego sa kapitalizowane jako czgs¢ kosztu wytworzenia Srodkow trwatych i wyrobow gotowych.
Na koszty finansowania zewngtrznego sktadajg si¢ odsetki oraz zyski lub straty z tytutu réznic kursowych do wysokosci
odpowiadajacej korekcie kosztu odsetek. Pozostale koszty finansowania zewngtrznego ujmowane sg w rachunku zyskow i
strat.

Trwala utrata wartosci aktywéw

Na kazdy dzien bilansowy Spotka ocenia, czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na trwalg utrate wartosci sktadnika badz
grupy aktywow. Jesli dowody takie istnieja, Spotka ustala szacowang, mozliwg do odzyskania wartos¢ sktadnika aktywow i
dokonuje odpisu aktualizujacego z tytulu utraty warto$ci, w kwocie rownej réznicy miedzy warto$cig mozliwg do odzyskania
i warto$cig bilansowa. Strata wynikajaca z utraty warto$ci jest ujmowana w rachunku zyskow i strat za biezacy okres. W
przypadku gdy uprzednio dokonano przeszacowania aktywow to strata pomniejsza wysokos¢ kapitatow z przeszacowania, a
nastepnie jest odnoszona na rachunek zyskow i strat biezacego okresu.

Przychody
Przychody uznawane sa w takiej wysoko$ci, w jakiej jest prawdopodobne, ze jednostka uzyska korzysci ekonomiczne
zwigzane z dang transakcja, ktore mozna wiarygodnie wycenic.

Przychody ze sprzedazy
Przychody ze sprzedazy stanowia wylacznie przychody z umoéw z klientami objete zakresem MSSF 15. Sposob ujmowania
przychodow ze sprzedazy w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy, w tym zar6wno warto$¢, jak i moment
rozpoznania przychodow, okresla model obejmujacy nastepujace kroki:

= identyfikacja umowy z klientem,

= identyfikacja zobowigzan do wykonania §wiadczenia,

= okreSlenie ceny transakcyjnej,

= przypisanie ceny transakcyjnej do zobowiazan do wykonania §wiadczenia,

= yjecie przychodu podczas wypetniania zobowigzan do wykonania $wiadczenia lub po ich wypehieniu.

Identyfikacja umowy z klientem
Grupa ujmuje umowe z klientem tylko wowczas, gdy spelnione sa wszystkie nastepujace kryteria:
=  strony umowy zawarly umowe¢ (w formie pisemnej, ustnej lub zgodnie z innymi zwyczajowymi praktykami
handlowymi) i sa zobowigzane do wykonania swoich obowigzkow;
= Grupa jest w stanie zidentyfikowaé prawa kazdej ze stron dotyczgce dobr lub ushug, ktore maja zostaé przekazane;
= Grupa jest w stanie zidentyfikowaé warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktore majg zostac¢ przekazane;
=  umowa ma tre§¢ ekonomiczna (tzn. mozna oczekiwac, ze w wyniku umowy ulegnie zmianie ryzyko, rozktad w czasie
lub kwota przysztych przeptywow pienieznych Grupy); oraz
=  jest prawdopodobne, ze Grupa otrzyma wynagrodzenie, ktore bedzie jej przystugiwato w zamian za dobra lub ustugi,
ktore zostang przekazane klientowi.

Identyfikacja zobowigzan do wykonania swiadczenia
W momencie zawarcia umowy Grupa dokonuje oceny dobr lub ushug przyrzeczonych w umowie z klientem
i identyfikuje jako zobowiazanie do wykonania $wiadczenia kazde przyrzeczenie do przekazania na rzecz klienta dobra lub
ushugi (lub pakietu dobr lub ustug), ktore mozna wyodrebnic¢ lub grupy odrgbnych dobr lub ustug, ktore sg zasadniczo takie
same i w taki sam sposob przekazywane klientowi.
Dobro lub ustuga sa wyodrebnione, jezeli spetniajg oba nastgpujace warunki:
=  klient moze odnosi¢ korzysci z dobra lub ustugi albo bezposrednio, albo poprzez powigzanie z innymi zasobami,
ktore sa dla niego tatwo dostepne oraz
=  obowigzek Grupy do przekazania dobra lub ustugi klientowi mozna wyodrebni¢ spos$rdéd innych obowiazkow
okreslonych w umowie.
W celu ustalenia ceny transakcyjnej Grupa uwzglgdnia warunki umowy oraz stosowane przez nig zwyczajowe praktyki
handlowe. Cena transakcyjna to kwota wynagrodzenia, ktore zgodnie z oczekiwaniem Grupy bedzie jej przystugiwa¢ w zamian
za przekazanie przyrzeczonych dobr lub ustug klientowi, z wylaczeniem kwot pobranych w imieniu o0sob trzecich.
Wynagrodzenie okreslone w umowie z klientem moze obejmowac kwoty state, kwoty zmienne lub oba te rodzaje kwot.
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Jesli wynagrodzenie okre$lone w umowie obejmuje kwote zmienna, Grupa szacuje kwote wynagrodzenia, do ktorego bedzie
uprawniona w zamian za przekazanie przyrzeczonych dobr lub ustug klientowi

Przychody z tytulu odsetek

Przychody z tytutu odsetek sa ujmowane sukcesywnie w miarg ich naliczania (z uwzglgdnieniem metody efektywnej stopy
procentowej, stanowiacej stope dyskontujaca przyszte wplywy pienigzne przez szacowany okres zycia instrumentow
finansowych) w stosunku do warto$ci bilansowej netto danego sktadnika aktywow finansowych.

Dywidendy
Dywidendy na rzecz akcjonariuszy ujmuje si¢ jako zobowigzanie w sprawozdaniu finansowym w okresie, w ktorym nastapito
ich zatwierdzenie przez Walne Zgromadzenie do momentu wyplaty.

Dotacje i subwencje

Dotacje i subwencje sa ujmowane wedtug wartosci godziwej w sytuacji, gdy istnieje wystarczajaca pewnos¢, iz dotacja zostanie
otrzymana oraz spelnione zostang wszystkie warunki zwigzane z uzyskaniem dotacji. Jezeli dotacja lub subwencja dotyczy
pozycji kosztowej, wowczas jest ona odraczana w bilansie i systematycznie ujmowana w pozycji przychodow w sposob
zapewniajacy wspoimiernos¢ z kosztami, ktore dotacja ta ma w zamierzeniu kompensowac. Jezeli dotacja lub subwencja ma
na celu sfinansowanie nabycia lub wytworzenia $rodka trwatego, wowczas jest ona odraczana w bilansie i uznawana jako
przychdd przez okres amortyzacji §rodka trwalego.

Podatek biezacy

Zobowigzania 1 nalezno$ci z tytulu biezacego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia si¢ w wysokosci
przewidywanej zaplaty na rzecz organoéw podatkowych.

Podatek wykazany w rachunku zyskow i strat to podatek biezacy obcigzajacy wynik okresu sprawozdawczego jednostki oraz
cze$¢ odroczona, stanowigca zmiang stanu aktywow i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego w okresie.

Odroczony podatek dochodowy

W odniesieniu do wszystkich ujemnych r6znic przejsciowych ujmuje si¢ sktadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku
dochodowego od 0s6b prawnych w wysokosci, do ktdrej jest prawdopodobienstwo, iz w latach nastepnych osiagnicty zostanie
dochoéd do opodatkowania. Ze wzgledu na to, ze aktywa bedg potragcane w przysziosci, bierze si¢ taka stawke podatku, jaka
prawdopodobnie bedzie obowigzywac w latach nastgpnych.

Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega
stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiagnigcie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do
czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika z tytutu odroczonego podatku.

Rezerwg na odroczony podatek dochodowy od 0séb prawnych tworzy si¢ na dodatnie rdéznice przej$ciowe miedzy wartoscia
bilansowa i podatkowa aktywOw i pasywow, tj. roznic, ktore spowoduja zwigkszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego w przysztosci. Ze wzgledu na to, ze rezerwa bedzie realizowana w przysztosci, bierze sie taka stawke podatku,
jaka prawdopodobnie bgdzie obowiazywaé w latach nastepnych.

Rozpoznawanie kosztow
Spotka rozpoznaje koszty w wysokosci uprawdopodobnionych zmniejszenn korzysci ekonomicznych w  okresie
sprawozdawczym, jezeli mozna w sposdb wiarygodny okresli¢ ich wartos¢.

Pomiar wyniku finansowego

Wynik finansowy Spo6tki w okresie obrotowym obejmuje wszystkie osiggnig¢te, przypadajace na jej rzecz przychody
i obcigzajace ja koszty zwigzane z tymi przychodami, zgodnie z przedstawionymi wyzej zasadami, pozostate przychody i
koszty operacyjne, wynik na operacjach finansowych oraz opodatkowanie.

Wazne oszacowania i osady

Oszacowania i osady poddaje si¢ nieustannej weryfikacji. Wynikaja one z dotychczasowych do$wiadczen oraz innych
czynnikow, w tym przewidywan, co do przysztych zdarzen, ktére w danej sytuacji wydaja si¢ zasadne. Mimo, Ze przyjete
zalozenia i szacunki opierajg si¢ na najlepszej wiedzy Zarzadu na temat biezacych dziatan i zdarzen, rzeczywiste wyniki moga
si¢ r6zni¢ od przewidywanych.

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne na dzien bilansowy sg wyceniane w wartosci godziwej odzwierciedlajacej warunki rynkowe.
Warto$¢ godziwa ustalana jest na podstawie biezacych wycen realizowanych przez niezaleznych rzeczoznawcow, jak i
wykwalifikowany personel Jednostki, co ma zminimalizowa¢ ryzyko stosowania btgdnych szacunkéw i zapewnié rzetelno$é i
prawidtowo$¢ wyceny posiadanych nieruchomosci inwestycyjnych.

Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych miato miejsce w kazdym z prezentowanych okresowych.

Stawki amortyzacyjne
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Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci

sktadnikow rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych. Jednostka corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych
okresOw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezacych szacunkow.

Il.  Zalozenie kontynuacji dzialalno$ci gospodarczej i poréwnywalnosé sprawozdan finansowych

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalno$ci
gospodarczej przez Grupg w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci. Wyniki grupy podyktowane sa sytuacja branzy hotelarskiej,
w zwigzku z negatywnym oddzialywaniem lockdawn’u, ograniczen i hibernacji, w ktorej to gatezi identyfikuje si¢ istotne
ryzyko dziatalnosci gospodarczej. Spadek przychodéw w tym segmencie wyniost 66%. Ponadto Zarzad spotki zaleznej
zaliczanej do tego segmentu wystapil do bankoéw z wnioskiem o zastosowanie nowego harmonogramu sptaty kredytow
dostosowanego do obecnej sytuacji spotki, a rozmowy z bankami na dzien zatwierdzenia przez Zarzad Spotki Dominujacej nie
zostaty zakonczone. Warto$¢ tych kredytow na 31 grudnia 2021 roku wynosita 221 miliondéw zlotych.

Stan ten wskazuje na istnienie istotnej niepewnosci, ktora moze budzi¢ znaczace watpliwosci co do mozliwosci kontynuowania
dziatalnos$ci przez Grupg Kapitatowa.

Zarzad grupy kapitalowej w $wietle podjetych decyzji o zmianie formy zarzadzania, reorganizacji w znacznym stopniu
usprawnit proces redukcji kosztow dziatalno$ci grupy umozliwiajac w ten sposob przeprowadzenie procesu w sposob, aby nie
zaburzal istotnie dziatalno$ci operacyjnej podmiotéw zaleznych a zarazem umozliwial przywrdcenie pelnego zakresu
aktywno$ci rynkowej po ustapieniu efektow pandemii.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad nie jest w stanie oceni¢ wpltywu zaistnialej sytuacji na wycene
nieruchomosci, jednakze wszelkie analizy oraz dane przedstawiane opinii publicznej $wiadczg o znikomym wplywie
koronakryzysu na warto$¢ nieruchomosci. Powyzsza ocena zostala sporzadzona zgodnie z najlepsza wiedza na dzien
sporzadzenia niniejszego sprawozdania, przy czym rozmiar i skutki wplywu pandemii sg niemozliwe do oszacowania oraz
uzaleznione od czynnikow, ktére pozostajg poza wpltywem i kontrolg Spotki. Przedstawieniowe ponizej sprawozdanie nie
zawiera korekt wskazujacych na wystapienie istotnego ryzyka braku kontynuacji dziatalnosci w spotkach zaleznych.

l. Zmiany zasad rachunkowosci i ich wplyw na wynik finansowy i kapital wlasny
Nie wystapity

1. Wybrane dane finansowe przeliczone na EURO

Srednie kursy wymiany zlotego w stosunku do EURO w okresach objetych sprawozdaniem finansowym, ustalane przez
Narodowy Bank Polski objetych historycznymi danymi finansowymi wynosza:

Okres obrotowy $redni kurs w okresie* Kurs na ostatni dzien okresu
01.01.2019 — 31.12.2019 4,3018 4,2585
01.01.2020 — 31.12.2020 4,4742 4,6148

*) Srednia kursow obowiqzujqcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie

Pozycje skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodow oraz sprawozdania z przeplywow pienigznych zostaty
przeliczone wedtug kursu EUR/PLN, stanowigcego $rednig arytmetyczng Srednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank
Polski (NBP) na ostatni dzien kazdego miesigca danego okresu obrotowego.

Pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej zostaty przeliczone wedhug sredniego kursu EUR/PLN obowiazujacego na koniec
danego okresu obrotowego, ustalonego przez NBP.

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz rachunku przepltywow
pienigznych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych pordwnywalnych, przeliczonych na EURO:

dane w tys. zt

Strona 27 z 56



CF HOLDING s.A.
7/~
GRUPA KAPITALOWA CFI HOLDING S.A.
Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wedtug MSSF
Za okres od 1.01.2020 do 31.12.2020 (w tysigcach zlotych)

Wyszczegdlnienie 01.01.2020 - 31.12.2020 01.01.2019 - 31.12.2019
PLN | EWR PLN EUR

Skonoslidowane Zestawienie Calkowitych Dochodéw

23;?;2& ze sprzedazy produktow, towarow i 131 979 29 498 177 926 41 361
Koszty dziatalnosci operacyjne;j 104 454 23 346 130 226 30272
Zysk ze sprzedazy 26 525 5928 47701 11 089
Zysk (strata) na dziatalno$ci operacyjnej 17 526 3917 95732 22 254
Zysk (strata) brutto -51 582 -11 529 65 286 15177
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej -57 618 -12 878 45298 10 530
Liczba udziatow/akeji w sztukach 2750874900 | 2750874900| 2750874900 | 2750874900
Zysk (strata) netto na akcje zwykla (zl/euro) -0,02 -0,005 0,02 0,005
Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej

Aktywa trwate 1578 950 342 149 1631 985 383 230
Aktywa obrotowe 179 049 38799 145 805 34239
Kapitat wlasny 1171614 253 882 1227 079 288 148
Kapital zaktadowy 852 771 184 791 852 771 200 252
Zobowigzania docelowo przeznaczone na kapitat - - - -
Zobowiazania dlugoterminowe 476 294 103 210 455981 107 076
Zobowiazania krotkoterminowe 110 091 23 856 94 730 22 245
Warto$¢ ksiggowa na akcje (zl/euro) 0,43 0,09 0,45 0,10
Skonsolidowany Rachunek Przeptywow Pienieznych

Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci operacyjne;j 18 138 4 054 76 206 17715
&rivzzg\év;} r;})ei;eniqine netto z dziatalno$ci 16 048 3587 58 827 13675
Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci finansowe;j 14 563 3255 -32 370 -7 525

Noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej i skonsolidowanego zestawienia

dochodéw calkowitych

NOTA.1. Sprawozdawczo$é wedlug segmentéow dzialalnosci

Wydzielone segmenty :

- TBS — Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Nasze Katy” Sp. z 0.0.- obejmuje calg dziatalno$¢ zwigzang

z wynajmem lokali i ich utrzymaniem w ramach funkcjonowania towarzystwa budownictwa spotecznego. W ramach
tego segmentu grupa wydziela zarowno przychody i koszty operacyjne oraz koszty finansowe, zwigzane z obstuga
zadluzenia kredytowego zaciggnigtego na budowg nieruchomosci.

Nieruchomosci komercyjne - obejmuje dzialalno$¢ zwigzang z wynajmem komercyjnych nieruchomosci
niemieszkalnych. W ramach tego segmentu grupa wydziela zarowno przychody i koszty operacyjne oraz koszty
finansowe.

Hotele i Restauracje— obejmuje dziatalnos¢ hotelarska oraz restauracyjno — gastronomiczng

Chemikalia — obejmuje dzialalno$¢ zwiazana ze sprzedaza nawozow sztucznych, §rodkow ochrony roélin,
barwnikow oraz innych chemikaliow. W ramach tego segmentu grupa wydziela zaréwno przychody i koszty
operacyjne oraz koszty finansowe, zwigzane z obstuga zadtuzenia kredytowego.

Rekreacja i ochrona zdrowia — obejmuje dziatalno$¢ zwigzang z funkcjonowaniem basenéw kapielowych,
saunariow, SPA, sitowni i fitness.
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Wyniki segmentéw za rok 2020 przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Dzialalnos$¢ kontynuowana Pozostale
Wyszczegélnienie Hotelei | Nieruchomosci o Rekreacji i S(I%(gmelil 5 Dzialalnosé
: k TBS | Chemikalia| ochrony oreKkly. ogélem
restauraCje komercyjne zdrowia konso“dacyj ne
Wynik finansowy segmentow branzowych
Przychody 47395 44403| 9562| 25259 3693 1666 131978
segmentu ogolem
Sprzedaz na rzecz
klientow 47 395 44 403 9562 25 259 3693 1666 131978
zewnetrznych
Koszty operacyjne 30990 17 473 5531 25051 4150 22 258 105 453
Zysk (strata) 16 404 26930 4031 208 -457 20592 26525
segmentu
Przychody finansowe - 4951 450 0 705 12 648 18 755
KOSZtynf;'trt‘g“”""e 11 864 15562 2035 244 62 4 406 34173
Zysk (strata) 4541 16 319 2 447 -36 187 -12 350 11107
Pozostate prz_ychody ) ) ) ) ) ) 27 139
operacyjne
Pozostale koszty
operacyjne ) ) ) - - - 36 138
Odpis wartosci firmy - - - - - - 53 690
Zysk (strata) na
sprzedazy catosci lub
czesei udziatow - - - - - - -
jednostek
podporzadkowanych
Zysk (strata) p_rzed ) ) ) ) ) ) 51582
opodatkowaniem
Podatek dochodowy - - - - - - 1530
Wynik mniejszosci - - - - - - 4505
Zysk (strata) netto 57618
za okres

Wyniki segmentow za 2019 rok przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Wyszczeg6lnienie Dzialalno$¢ kontynuowana
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: Rekreacji i LR I
Hotele I Nzeruchon_toscz TBS Chemikalia ochrony segmenty/ Dzm!alnosc
restauracje komercyjne . korekty ogoélem
zdrowia - .
konsolidacyjne
Wynik finansowy segmentdéw branzowych
Przychody 120 027 24558|  9304| 18414 6978 -1 355 177 926
segmentu ogélem
Sprzedaz na rzecz
klientow 120 027 24 558 9304 18414 6978 -1 355 177 926
zewnetrznych
Sprzedaz migdzy ) ) ) ) ) ) -00
segmentami
Koszty operacyjne 82 757 19494 5400 18 461 6 550 -2 436 130 226
2SR (ST 37270 5064| 3904 47 429 1081 47701
segmentu
Przychody
finansowe 5098 1274 619 - 438 -645 6784
KOSZtynz'trt‘sm""e 22599 5813 3026 214 62 5514 37 229
Zysk (strata) 19 768 525 1497 -262 805 -5078 17 255
Pozostate
przychody - - - - - - 77984
operacyjne
Pozostate lfoszty ) ) ) ) ) ) 29 952
operacyjne
Zysk (strata)
przed - - - - - - 65 286
opodatkowaniem
Podatek
dochodowy i i ) i i i 17518
Wynik mniejszosci - - - - - - 2471
Zysk (strata) netto ) ) ) ) . ) 45 298

za okres
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NOTA.2. Rzeczowe aktywa trwale

A F Maszyny i 5 . Pozostale Srodki . .
Budynki i budowle TG Srodki Transportu Trwale Srodki
Grunty trwale w | Razem
w leasingu/ w w W budowie
dzierzawie leasingu leasingu leasingu
Wartos¢ bilansowa
brutto na dzien 35273 403 691 37 465 13777 5181 3421 239 6 576 4286 509 909
1.01.2020 roku
Zwiekszenia, z -
tytulu: - 4892 50 1 056 - 178 - 28 - 4068 487
nabycia Srodkéw - 941 -| 1056 | 178 - 28 - 399%6| 6198
trwalych
wytworzenia we
wlasnym zakresie - - - - - - - - - 72 72
srodkow trwatych
zaliczek - - - - - - - - - - -
ihne ) 5833 50 ) ) ) ) ) ) ) 5784
Zmniejszenia, z . 5323 3022 17 . 0 . 715 | s8] 12274
tytulu:
sprzedaz - - - 13 - 0 - 715 - - 728
liwidacja - 5323 - 3 - - - - - - 5 326
przyjecie srodkow
trwatych i inwestycji - - - - - - - - - 12 12
w nieruchomosci
inne - - 3022 - - - - - - 3185 6 207
Wartos$¢ bilansowa
brutto na dzien 35273 393476 34493 | 14817 5181 3599 239 5 888 - 5156 | 498121
31.12.2020 roku
Umorzenie na dzien
1.01.2020 27 980 1530 8127 3376 2 306 10 6 161 - 49 490
Zwigkszenia, z 3805 2910| 1379 336 252 48 349 - 31 9110
tytulu:
amortyzacji 3805 2910 1379 336 252 48 349 - 31 9110
inne - - - - - - - - - - -
Zmniejszenia, z 2 439 - 17 - 0 - 716 - 31 3203
tytulu:
sprzedaz - - - 10 - 0 - 703 - - 712
inne - 2439 - 7 - - - 13 - 31 2491
Umorzenie na dzien
31.12.2020 roku 29 345 4 440 9489 3712 2 558 58 5794 - - 55 397
Wartos$é bilansowa
netto na dzien 35273 364 131 30053 5 327 1469 1040 181 94 - 5156 442 725
31.12.2020 roku

NOTA.3. Leasing
Umowy leasingu na dzien 31.12.2020 oraz pozostate zobowigzania finansowe:

31.12.2020 31.12.2019

Leasing Warto$¢ biezgca Oplaty Warto$¢ biezgca Oplaty

oplat minimalne oplat minimalne
W okresie 1 roku 1417 1560 3153 3232
W okresie od 1 do 5 lat 14421 14 564 14 421 14781
Powyzej 5 lat 16 794 16 939 18 744 19 212
Minimalne oplaty leasingowe 32 632 33063 36318 37226
ogélem
Koszty finansowe X 431 X 908
Warto$¢ biezaca minimalnych 32 632 32 632 36 318 36 318
oplat leasingowych, w tym:
krotkoterminowe 1417 431
dluoterminowe 31215 32632
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W wartosci rzeczowych aktywow trwatych uwzgledniono aktywa z tytutu prawa do uzytkowania o nastgpujacej wartosci

bilansowej, ktore dotycza nastepujacych klas aktywow bazowych i ktore podlegaly nastgpujacym odpisom amortyzacyjnym w
2020 roku:

Warto$¢ bilansowa Umorzenie prawa do
Klasa aktywow bazowych prawa do uzytkowania uzytkowania
31.12.2020 | od 01.01 do 31.12.2020

Grunty
Budynki i budowle 30053 2910
Maszyny i urzadzenia 1469 336
Srodki transportu 181 48

Pozostate $rodki trwale

Nieruchomosci inwestycyjne

Zapasy
Razem 31703 3294

Do najistotniejszych umow dzierzawy w trakcie realizacji w 2020 roku nalezy najem budynkow hotelowych o wartoSci
bilansowej prawa do uzytkowania 30 053 tys. PLN na dzien bilansowy.
Gloéwne warunki umow dzierzawy:
e  zostaly zawarte okresie 2014 -2019 roku na okres 15-30 lat, po uptynieciu ktorych Grupa nie ma prawa naby¢
przedmiot leasingu na wlasnos¢,
zawierajg stale raty dzierzawne. Ponadto umowy nie przewidujg optat zmiennych,
nie sg zabezpieczone,
nie przewiduja mozliwosci sprzedania aktywow bazowych,
grupa jest zobowigzana utrzymac je w okre§lonym w umowie stanie.

NOTA.4. Nieruchomosci inwestycyjne

Zmiany w stanie nieruchomosci przedstawiajg si¢ nastepujaco:

31.12.2020 31.12.2019
Wartosc bilansowa na poczatek roku 818 728 760 499
Zwigkszenia stanu, 7 tytutu: 37848 62 856
- nabycia nieruchomosci 3669 1712
- aktywowanych pozniejszych naktadow 1539 3901
- zysk wynikajacy z przeszacowania do wartosci godziwej 14 216 49 643
- inne zwigkszenia 18 424 7600
Zmniejszenia stanu, g tytutu: 10 340 4627
- zbycia nieruchomosci 3014 876
- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii aktywow 2 585 -
- strata wynikajaca z przeszacowania do wartosci godziwej - 3730
- inne zmniejszenia 4741 20
Wartosc bilansowa na koniec roku 846 236 818 728

Grupa dokonuje wyceny nieruchomosci inwestycyjnych na dzien bilansowy. Roznice odnoszone sa w cigzar sprawozdania z
dochodéw catkowitych w pozycji pozostatych przychodéw lub kosztéw operacyjnych.

Wycene dokonuje wyspecjalizowany personel jednostki lub niezalezni rzeczwoznawcy majatkowi.

Po serii analiz wycen nieruchomosci inwestycyjnych nie uzyskali$my obiektywnych dowodéw wskazujacych na mozliwa
utrate warto$ci obiektow hotelowych. Wniosek zarzadu skorelowany jest m.in. z :

. wzrostem cen nieruchomosci komercyjnych opartych na danych zaréwno z rynku pierwotnego jak i wtornego,

. wa podstawie szeregu analiz publikowanych przez podmioty specjalizujac si¢ iagregujace dane z rynku, a takze
na podstawie wiasnych wycen skonfrontowanych z wycenami niezaleznych rzeczoznawcow wskazujacych na wzrost
wartos$ci godziwej,
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. na podstawie niespetnionych oczekiwan rynkowych odnos$nie deprecjacji warto$ci nieruchomosci, w konfrontacji z
ogolnodostepnymi danymi pozyskanymi z rynku, zwigzanymi z nadptynnos$cia sektora finansowego, jak i prywatnych
inwestorow -$wiadczacych o stabilnej sytuacji sektora nieruchomosci komercyjnych.

Warto$¢ kredytow zabezpieczonych na majatku trwalym Grupy Kapitalowej:

Tytul zobowigzania / ograniczenia w dysponowaniu 31.12.2020 31.12.2019

- stanowigce zabezpieczenie kredytow i pozyczek wlasnych 317 949 284 443

NOTA.5. Pozostale warto$ci niematerialne

Patenty i Oprogramowanie

. 7 Inne Razem
licencje komputerowe

Wyszczegolnienie

Wartos¢ bilansowa brutto
na dzien 1.01.2020
Zwigkszenia, z tytulu: 45 20 28 93

nabycia §rodkow trwatych 45 20 28 93

potaczenia jednostek
gospodarczych

Zmniejszenia, z tytulu: - - - -

495 837 1245 2577

sprzedaz - - - -
likwidacja - - -

Wartos$¢ bilansowa brutto

na dzien 31.12.2020 roku e st Lo 2

Umorzenie na dzien
1.01.2020

Zwigkszenia, z tytulu: 179 10 127 316

amortyzacji 179 10 127 316

potaczenia jednostek
gospodarczych

Zmniejszenia, z tytuhu: - - - -

224 794 201 1219

Sprzedaz - - - -

Umorzenie na dzien

31.12.2020 roku 403 804 328 1535

Wartos¢ bilansowa netto na

dzien 31.12.2020 roku 137 53 945 1135

Na warto$ciach niematerialnych nie istniejg zadne zabezpieczenia z tytutu zobowigzan. Spotka nie posiadata i nie posiada
wartosci niematerialnych przeznaczonych do sprzedazy.

NOTA.6. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych wyceniane metodg praw wlasnosci

W okresie sprawozdawczym Grupa nie posiadala udzialdéw wycenianych metoda praw wiasnosci. Warto$¢ udzialu nie
przekracza 3 tys. zt.

NOTA.7. Wartosc firmy, polaczenia jednostek gospodarczych

7.1 Wartos$¢ firmy
Spotka dominujaca na koniec roku obrotowego przeprowadza testy na utratg wartosci firmy. Wartos¢ firmy w 2020 roku

zwigzana jest z rozliczeniem nabycia:

1.  Central Fund of Immovables sp. z 0.0.,
2. Chemikolor S.A.
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MSR 36 nakazuje jednostce dominujgcej przeprowadzenie corocznego testu na utrate wartosci sktadnikow aktywow. Paragraf
10 MSR 36 zobowiazuje¢ jednostke do bezwglgednego przeprowadzenie ww testu odnoszac go m.in wartosci firmy.

Ustalenie wartosci odzyskiwalnej zostalo przeprowadzone na poziomie osrodkow wypracowujacych przeptywy pienigzne.
W ocenie Zarzadu najnizszym poziomem na jakim warto$¢ firmy jest monitorowana na wewngtrzne potrzeby zarzadcze jest
kazda ze spotek w przejetej grupie.

W ramach testu wycenia si¢ wartos¢ odzyskiwalng aktywa. Warto$¢ odzyskiwalna zdefiniowana jest jako wyzsza sposrod
warto$ci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy i wartosci uzytkowej. Warto$c uzytkowa zdefiniowana jest jako biezaca,
szacowana warto$c przyszlych przeptywow pienigznych , ktorych uzyskania oczekuje si¢ z tytutu dalszego uzytkowania
skfadnika aktywow lub osrodka wypracowujacego przeptywy pieni¢zne. Do celow testow wykorzystano wartos¢ uzytkowa
aktywow, ktora oszacowano z pomocg modelu DCF. W tabelach ponizej przedstawiono zatozenia oraz wyniki testow na utratg
wartos$ci powyzszego aktywa.

Lp. Wyszczegblnienie Im%i)r\]gl&)llleigrg.j 202.0- Chemikolor S.A.
Okres prognozy 5 lat 5 lat
2 | Stopa wzrostu dla CF po okresie projekcji 3% 3%

Kluczowe zalozenia zastosowane do obliczenia wartos$ci uzytkowej:

Szacunek wartosci uzytkowej osrodka generujacego przeptywy pieni¢zne jest wrazliwy na nast¢pujace zmienne:
* wolne przeplywy pieni¢zne;

* stopy dyskontowe;

« udziat w rynku w okresie prognozowanym.

Wolne przeplywy pieni¢zne — wolne przeptywy pieniezne szacowane sa na podstawie danych historycznych dotyczacych
osrodka generujacego przeptywy pieniezne oraz prognoz zysku operacyjnego, amortyzacji, naktadow inwestycyjnych, zmiany
stanu kapitalu obrotowego.

Stopa dyskontowa — stopa dyskontowa odzwierciedla dokonane przez kierownictwo oszacowanie ryzyka typowego dla spotki.
Jest to wskaznik stosowany przez kierownictwo w celu oszacowania efektywnosci (wynikow) operacyjnych oraz przysztych
propozycji inwestycyjnych.

Zatozenia dotyczace rynku —kierownictwo ocenia, w jaki sposob sytuacja majatkowa i finansowa poszczegolnych osrodkoéw
generujacych przeptywy pieniezne moze zmieni¢ sie w trakcie okresu budzetowego na tle konkurencji.

W zwigzku z wystgpieniem pandemii COVID -19 spolka dokonata odpisu aktualizujacego wartosci firmy przyporzadkowanej
do spotki CFI Sp. zo.o.

Razem
Wyszczegélnienie CFI Sp.zo.0. Chemikolor S.A. Warto$¢ firmy przyjeta
do testowania
Udzial w wartosci firmy 96% 4% 100%
Warto$¢ firmy przypisana do
osrodka generujacego przeptywy 300 113 12 041 312154
pieni¢zne
% utraty warto$ci firmy 17% 0% 0%
Odpis wartoSci firmy 53 690 0 0
Segment Hotel_e i nieruc!lomos’ci Chemikalia X
inwestycyjne

7.2 Polaczenie jednostek gospodarczych

W prezentowanym okresie nie wystapito potaczenie jednostek gospodarczych.

NOTA.8. Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych
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Wyszczegélnienie Aktywa netto Przychody ze sprzedazy Wynik netto
Food Market Sp. z 0.0. 208 1965 -14
Active Man Sp. z 0.0. 1368 0 -8
IMA Sprzet i Budownictwo Sp. z o.0. 2765 5736 -205
Grand Royal Sp. z 0.0. 2820 1585 -36
NOTA.9. Inne aktywa finansowe
Aktywa finansowe
Warto$¢ bilansowa Warto$¢é godziwa
Maksymalne Kategoria
AKTYWA FINANSOWE narazenie na instrumentéw
31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2020 | 31.12.2019 ryzyko finansowych
kredytowe
Naleznosci z tytulu dostaw i wyceniane w
uslug oraz pozostale 37 309 35551 37 309 35551 37309 | zamortyzowanym
nalezno$ci koszcie
Inne aktywa finansowe 11793 20175 11793 20175 11793
(dlugoterminowe), w tym:
wyceniane w
pozyczki 2964 949 2964 949 2964 | zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
weksle 8829 19 227 8829 19 227 8829 | zamortyzowanym
koszcie
Aktywa finansowe wycenione
w wartosci godziwej przez 17 10 005 17 10 005 17
wynik finansowy, w tym:
Aktywa finansowe
L wyceniane w
Akeje Spo*eé;\‘;\tlowa“y’zh na 17 10 005 17 10 005 17| wartosci godziwej
przez wynik
finansowy
Pozostale aktywa finansowe 107 958 94524| 107958 94 524 107 958
(krdétkoterminowe), w tym:
wyceniane w
- pozyczki 915 3893 915 3893 915| zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
- naleznosci wekslowe 97 399 83 865 97 399 83 865 97399 | zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
Obligacje* 9643 6 766 9643 6 766 9643 | zamortyzowanym
koszcie
Srodki pienigzne i ich 22 159 5506 22159 5506 22159
ekwiwalenty
- $rodki pienigzne w kasic i na 22 159 5506 22159 5506 22159
rachunkach bankowych

*Obligacje zabezpieczone sa na majatku spotki HAWE Telekom Sp. z 0.0. w restrukturyzacji. Zarzad zapoznat si¢ z sytuacja
finansowa HAWE Telekom i uznal, Ze warto$¢ zabezpieczen (nieruchomos$ci inwestycyjne oraz sie¢ $wiattowodowa) na
majatku trwatym oraz jego sytuacja finansowa nie daje podstaw do dokonania odpisow aktualizujacych.
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Inne aktywa finansowe

Inne dlugoterminowe aktywa finansowe 31.12.2020 31.12.2019

Wartos$¢ netto na BO 19 227 36 683
Zwigkszenia, z tytulu - -
Wyceny - -
Zmniejszenia, z tytulu 10 398 17 406
Wyceny - -
Wartos$¢ netto na BZ 8 829 19 227
Inne krotkoterminowe aktywa finansowe 31.12.2020 31.12.2019

Warto$¢ netto na BO 90 631 69 253
Zwigkszenia, z tytulu 19 584 37481
Wyceny - -
Zmniejszenia, z tytulu 3172 16 103
Wyceny - 2 200
Warto$¢ netto na BZ 107 043 90 631

Pozycje obejmujg weksle inwestycyjne. Oprocentowanie weksli inwestycyjnych jest oparte o stala stope procentows.
W zwigzku z istotng warto$cig iryzykiem kredytowym na jakie narazona jest Grupa, ustanowiono zabezpieczenia w postaci:
2 hipotek na nieruchomosciach znajdujacych si¢ w Lodzi przy ulicy Milionowej pokrywajacych warto$¢ posiadanych weksli

oraz 2 zastawOw rejestrowych na sktadnikach majatku spotki emitujacej weksle.

NOTA.10. Zapasy

Wyszczegolnienie 31.12.2020 31.12.2019
Materialy (wedlug ceny nabycia) 919 1082
Materialy pomocnicze (wedlug ceny nabycia) - -
Produkcja w toku (wedlug kosztu wytworzenia) 1958 1687
Produkty gotowe: 2 461 2 445
Wedlug ceny mozliwej od uzyskania 2461 2 445
Towary 5725 4239
Zapasy ogoélem, wedlug nizszej z dwoch wartosci:

ceny nabycia (kosztu wytworzenia) oraz wartosci 11 062 9454
netto mozliwej do uzyskania

Odpis aktualizujacy wartos¢ wyrobow gotowych 2732 2476
Odpis aktualizujacy wartos¢ towarow - 110

Zapasy wyceniane sag wedlug ceny nabycia lub kosztow wytworzenia nie wyzszych od ich ceny sprzedazy netto mozliwej do
uzyskania na dzien bilansowy. Warto$¢ netto mozliwa do uzyskania jest oszacowang cena sprzedazy dokonywanej w toku

biezacej dziatalnosci gospodarczej.
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NOTA.12.

12.1 Nalezno$ci dlugoterminowe

Naleznos$ci handlowe oraz pozostale naleznoSci

Wyszczegélnienie 31.12.2020 31.12.2019
Pozostale naleznosci dlugoterminowe - -
z tytulu podatkow, cel, ubezpieczen - -
inne - 2402
Pozostale naleznosci - 2402

12.2 Naleznosci krétkoterminowe

Wyszczegdlnienie 31.12.2020 31.12.2019
Nalezno$ci handlowe
od jednostek powigzanych 1955 2518
od pozostatych jednostek 7399 11 296
Nalezno$ci handlowe 9 355 13814
Pozostale naleznosci
z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen 6 522 3328
Inne 21432 18409
Pozostale naleznosci 27 954 21737

Nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okre$lony odpisem aktualizujgcym.

12.3 Przeterminowane nalezno$ci handlowe

ljlfl!gsiirzosé;:al;;ndlowe ogolem o pozostalym od dnia bilansowego 31.12.2020 31.12.2019
Nieprzeterminowane naleznosci z tytulu dostaw i ustug 12 665 8420
1-90 4422 7 150
91-180 1582 1947
181-360 2245 3639
powyzej 360 8 158 10 705
Nalezno$ci w postgpowaniu uktadowym, upadtosciowym, sadowym 8717 9712
Nalezno$ci handlowe brutto 37789 41575
odpis aktualizujacy 28434 27 761
Nalezno$ci handlowe netto 9355 13814
12.4 Naleznosci struktura walutowa
31.12.2020 31.12.2019
Wyszezegolnienie po przeliczeniu na . po przeliczeniu na .
PLN w walucie PLN w walucie
PLN 8 799 8 799 13814 13814
EUR 556 129 - -
Razem 9 355 X - X
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12.5 Zmiana stanu odpisu aktualizujgcego wartos$¢ naleznosci krétkoterminowych

Wyszczegélnienie 31.12.2020 31.12.2019
Na poczatek okresu 27761 26 508
Zwigkszenie 13 143 2143
Zmiana z tytulu potaczenia jednostek gospodarczych - 1675
Zmniejszenie (-) 12 470 2 564
Na koniec okresu 28434 27761

Utworzenie i rozwigzanie odpisdw z tytulu utraty warto$ci naleznos$ci zostato ujete w pozostatych kosztach operacyjnych w

skonsolidowanego zestawienia dochodow catkowitych.

Grupa szacujac ryzyko kredytowe tworzy odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci.

NOTA.13. Rozliczenia mi¢dzyokresowe

Wyszczegélnienie 31.12.2020 31.12.2019
Czynne rozliczenia miedzyokresowe dlugoterminowe: 60 87
Koszty wymiany cieptomierzy i wodomierzy 59 86
Pozostate 1 1
Czynne rozliczenia mi¢dzyokresowe krotkoterminowe: 548 770
Koszty zaplaconych z gory ubezpieczen, abonamentow i prenumerat 374 139
Pozostate nalezne odszkodowania - -
Koszty wymiany cieptomierzy i wodomierzy - 6
Pozostate 168 625

NOTA.14. Hierarchia wartosci godziwej
W poziomie 1 dane wejsciowe obserwowalne sa ha aktywnych rynkach. Sa to zobowigzania z tytuty kredytow i pozyczek oraz
inwestycje w udziaty, akcje i obligacje spotke notowanych na gietdzie papieréw wartosciowych.
W poziomie 2 znajduja si¢ wyceny nieruchomosci. Sa to ceny na rynku, jak rowniez obserwowalne wyznaczone przez
rzeczoznawcow majatkowych i wykwalifikowany personel jednostki.

Wplyw na Pozycja w
. . . wynik sprawozdaniu z
31.12.2019 poziom 1 poziom 2 poziom 3 finansowy o
okresu dochodow
Aktywa
Pozostate
Nieruchomosci inwestycyjne - 818 728 - 85571 przychody
operacyjne
Udzialy i akcje 10 005 - - -100 'fD.rZVChOdy
inansowe
Obligacje 6 766 - - - Prz;g;hody/ Koszty
inansowe
Pasywa
oprocentowane kredyty i pozyczki 195 455 1045 87942 13403 | Koszty Finansowe
Wplyw na Pozycja w
. . . wynik sprawozdaniu z
31.12.2020 poziom 1 poziom 2 poziom 3 finansowy calkowtych
okresu dochodow
Aktywa
Pozostate
Nieruchomosci inwestycyjne - 830 267 - 19 196 przychody
operacyjne
Udziaty i akcje 17 - - - | Koszty finansowe
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Obligacje 6 766 - R ) PrZ)]ic_:hody/koszty
Inansowe
Pasywa
oprocentowane kredyty i pozyczki 314739 1084 2127 11977 | Koszty finansowe

NOTA.15. Pozyczki udzielone

Pozyczki udzielone dlugoterminowe Oprocentowanie warto$¢ bilansowa 2020 warto$¢ bilansowa 2019
dnostk Wibor 1 M 376 -
- jednostkom powiazanym
! powiazany state 707 -
Wibor 1 M 1880 -
- jednostkom pozostalym
stale 1084 949
Razem X 2 964 949
Pozyczki udzielone krotkoterminowe | Oprocentowanie warto$¢ bilansowa 2020 warto$¢ bilansowa 2019
Wibor 1 M - -
- jednostkom powigzanym
stale 2 689 676
Wibor 1 M 100 229
- jednostkom pozostalym
stale 815 2987
Razem X 915 3892
NOTA.16. Srodki pieniezine i ich ekwiwalenty
Wyszczegolnienie 31.12.2020 31.12.2019
Srodki pieniezne w banku i w kasie 19 803 2539
Lokaty krotkoterminowe 2337 2840
Inne ekwiwalenty pienigzne 18 127
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty ogélem 22 159 5506
NOTA.17. Kapital podstawowy
Wyszczegolnienie 31.12.2020 31.12.2019
Liczba akcji (w szt.) 2750 874 900 2750 874 900
Warto$¢ nominalna akeji (w zt) 0,31 0,31
Kapital podstawowy (w tys. zI) 852 771 852 771
17.1 Struktura kapitalu podstawowego na dzien 31.12.2020
Akcjonariusz Rodzaj || iesha akeji | Wartosé akeji | Udziat % | 52 | Udzial %
uprzywilejowania glosow
Polaris sp. z 0.0. brak 800 193 580 248 060 010 29,09% | 800 193580 29,09%
Market Vektor Property brak 483 871 000 150 000 010 17,59% | 483871000 17,59%
Grananda Investments S.A. brak 378 716 350 117 402 069 13,77%| 378716 350 13,77%
Varso Investment S.A. brak 357911 280 110 952 497 13,01% | 357911280 13,01%
Waldorf Group Sp. z 0.0. brak 354 596 370 109 924 875 12,89% | 354596 370 12,89%
Black Rock brak 258 064 550 80000 011 9,38% | 258064 550 9,38%
Pozostali akcjonariusze brak 117 521770 36 431 749 4,27% | 117521770 4,27%
Razem X 2 750 874 900 852771219 | 100,00% | 2 750 874900 | 100,00%
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Wszystkie akcje sa nieuprzywilejowane oraz nie zawierajg ograniczen prawnych.

17.2. Zmiany kapitalu podstawowego

AT 01.01.2020 - 01.01.2019 -
31.12.2020 31.12.2019

Kapital podstawowy na poczatek okresu 852771 852 771

Zwigkszenia kapitalu podstawowego w okresie, w tytulu: - -

Wzrost warto$ci nominalnej udziatow - -

Podwyzszenie kapitalu udzialowego - -

Podwyzszenie kapitatu akcyjnego - -

Zmniejszenia kapitalu podstawowego w okresie - -

Kapital podstawowy na koniec okresu 852771 852 771

NOTA.18. Pozostale kapitaly

Wyszczegolnienie Kapital zapasowy Pozg:;zisvlgz\:gtaly Razem

Stan na dzien 01.01.2019 roku 147 388 26 474 173 862
Zwigkszenia w okresie od 01.01 do 31.12.2019 roku 46 518 4 506 51023
Z podziatu zysku netto z poprzedniego okresu 46 518 4 506 51023
Zmniejszenia w okresie od 01.01 do 31.12.2019 roku 574 9 250 9824
Stan na dzien 31.12.2019 roku 193 332 21730 215 062
Stan na dzien 01.01.2020 roku 193 332 21730 215062
Zwigkszenia w okresie od 01.01 do 31.12.2020 roku 31805 12783 44 588
Z podziahu zysku netto z poprzedniego okresu 31805 12 783 44 588
Zmniejszenia w okresie od 01.01 do 31.12.2020 roku - - -
Stan na dzien 31.12.2020 roku 225137 34513 259 650

Kapital zapasowy oraz rezerwowy ma charakter zabezpieczajacy dzialalnos¢ spotki, jej rozwoj oraz pokrycie ewentualnych,

przysztych strat.

NOTA.19. Niepodzielony wynik finansowy oraz ograniczenia w wyplacie dywidendy

Zysk niepodzielony obejmuje réwniez kwoty, ktore nie podlegaja podziatowi, to znaczy nie moga zosta¢ wyptacone

w formie dywidendy:

Wyszczegélnienie 31.12.2020 31.12.2019

Wynik finansowy poprzednich okresow - -
Biezacy wynik finansowy -57 618 43673
Razem zyski zatrzymane -57 618 43673

Statutowe sprawozdania finansowe spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej (oprocz Central Fund Of Immovables
Sp. z 0.0., TBS ,,Nasze Katy” sp. z o.0. oraz CFl Hodling S.A.) sa przygotowywane zgodnie z zasadami rachunkowosci
okreslonymi w Ustawie o rachunkowosci. Dywidenda moze by¢ wyptacona w oparciu o wynik finansowy ustalony w
jednostkowym rocznym sprawozdaniu finansowym przygotowanym dla celow statutowych.

Ponadto na podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw, rozdziat 4 Towarzystwa Budownictwa Spotecznego, art. 24.1 wskazuje, iz
dochody towarzystwa nie moga by¢ przeznaczane do podziatu migdzy wspdlnikow lub cztonkéw. Przeznacza sig je w catosci
na dziatalno$¢ statutowa towarzystwa.
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NOTA.20. Akcje niekontrolujace

Wyszczegdlnienie 31.12.2020 31.12.2019
Na poczatek okresu 115 654 8 309
Dywidendy wyptacone przez jednostki i i
zalezne
Nabycie spotki - 104 875
Zmiany w strukturze udzialowcow w 2278 )
jednostkach zaleznych
Udzial w wyniku jednostek zaleznych 337 2471
Na koniec okresu 118 269 115 654
NOTA.21. Zobowiazania handlowe oraz pozostale zobowigzania
21.1 Zobowiazania dlugoterminowe
Wyszczegolnienie 31.12.2020 31.12.2019
Zobowigzania handlowe dlugoterminowe - -
Pozostate 553 20929
Razem 553 20929
Pozostate zobowigzania sa to umowy sprzedazy wierzytelnosci.
21.2 Zobowiazania handlowe krétkoterminowe i pozostale zobowiazania
Wyszczegolnienie 31.12.2020 31.12.2019
Zobowiazania handlowe
Wobec jednostek powigzanych nie objetych skonsolidowanym
: ; 4 381 1660
sprawozdaniem finansowym
Wobec jednostek pozostatych 21763 32 690
Razem 26 144 34 350
Zobowigzania budzetowe
Podatek VAT 2000 2237
Podatek dochodowy od os6b fizycznych PIT 272 167
Ubezpieczenia spoteczne i inne 2449 1080
Pozostate 1274 287
Razem 5995 3770
Pozostale zobowigzania
Zobowiazania wobec pracownikow z tytulu wynagrodzen 588 1018
Z tytuhu zakupu jednostki zaleznej - -
Inne zobowigzania 11 861 2776
Razem 12 449 3794

W pozycji pozostatyc zobowiazan ,,Inne zobowiazania” znajduje si¢ finansowanie pozyskane na dokapitalizowanie spotek

zaleznych Grupy Kapitatowe;.
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21.3 Zobowiazania handlowe struktura walutowa

31.12.2020 31.12.2019
Wyszczegolnienie - - = =
w walucie po przeliczeniu na - po przeliczeniu na
PLN PLN
PLN 26 017 26 017 34035 34035
EUR 27 126 74 315
Razem X 26 144 X 34 350
21.4 Zobowiazania handlowe struktura przeterminowania
przeterminowane
Wyszczegdlnienie razem nieprzeterminowane ] | 180-360 -
<90 dni | 90-180 dni dni >360 dni
31.12.2020 26 144 19624 1265 2 056 1752 1446
31.12.2019 34 350 26 129 5330 596 1378 916
NOTA.22. Zobowiazania finansowe
ZOBOWIAZANIA Warto$¢é bilansowa Warto$é godziwa Kategoria
FINANSOWE instrumentéw
31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2019 finansowych
Oprocentowane kredyty 262 590 239 204 262 590 239 204
bankowe i pozyczki, w tym:
- dlugoterminowe Wyceniane w
oprocentowane wg zmiennej 262 590 239294 262 590 239294 | amortyzowanym
stopy procentowej koszcie
Pozostale z?bow1azanla inne 65 881 53 146 65 881 53 146
(dlugoterminowe), w tym:
Wyceniane w
- zobowigzania z tytutu kaucji 5228 5202 5228 5202 | amortyzowanym
koszcie
- zobowigzania z tytut Wyceniane w
obowligzania z tytutu 28 885 28282 28885 28282 | amortyzowanym
partycypacji Koszcie
- zobowigzania leasingowe 31215 19 662 31215 19 662
Zobowiazania z tytulu Wyceniane w
dostaw i uslug oraz pozostale 40678 34 350 40678 34350 | amortyzowanym
zobowigzania koszcie
Zobowigzania
krotkoterminowe finansowe, 56 776 48 990 56 776 48 990
w tym:
Wyceniane w
- kredyty i pozyczki 55 360 45149 55 360 45 149 | amortyzowanym
koszcie
Wyceniane w
- kaucje 41 50 41 50 | amortyzowanym
koszcie
- zobowigzania leasingowe 887 3103 887 3103
Wyceniane w
- partycypacje 489 688 489 688 | amortyzowanym
koszcie
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Na dzien bilansowy, jak i do dnia publikacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie zostaly spetnione
wszystkie warunki wynikajace z uméw kredytowych. Jednak nie wywiera to skutkéw, ze wzgledu na podpisane z bankami
porozumienia o zawieszeniu badania kowenantow, badz aneksow wskazujacych na ich badanie poczawszy od 30.09.2021 roku.

22.1 Zobowigzania finansowe — struktura

Wyszczegdlnienie 31.12.2020 31.12.2019
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 55 360 45149
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 262 590 239 294
Kredyty i pozyczki razem 317 949 284 443
22.2 Struktura zapadalnosci kredytow i pozyczek
Wyszczegolnienie 31.12.2020 31.12.2019
Kredyty 309 641 280 904
Pozyczki 8308 3539
Zobowigzania z tytutu leasingu 32103 22 765
Inne zobowigzania finansowe 35195 34223
Razem zobowiazania finansowe 385 247 341 430
- dlugoterminowe 328 471 292 440
- krotkoterminowe 56 776 48 990
Wyszczegélnienie 31.12.2020 31.12.2019
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 55 360 45149
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 262 590 239 294
- platne powyzej 1 roku do 3 lat 64 723 67 120
- platne powyzej 3 lat do 5 lat 62 795 62 395
- platne powyzej 5 lat 135071 109 779
Kredyty i pozyczki razem 317 949 284 443
22.3 Struktura oprocentowania kredytéw i pozyczek
Kredyty:
Stopa procentowa 31.12.2020 31.12.2019
Wibor 1M+marza 40909 39 559
50% stopy redyskontowej weksli NBP 34 946 37 819
Wibor 3M+marza 221787 192 374
inne stopy * - -
LIBOR 1M + marza 12 000 11152
razem 309 641 280 904
PozyczKi otrzymane:
Stopa procentowa 31.12.2020 31.12.2019

Wibor 3M+marza
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Stata stopa % 8308 3539
razem 8308 3539
22.4 Kredyty i pozyczKi struktura walutowa
31.12.2020 31.12.2019
Wyszczegélnienie warto$é warto$é warto$é warto$é
w walucie w PLN w walucie w PLN
PLN 305 950 305 950 273 291 273291
CHF 2815 12 000 2761 11152
Kredyty i pozyczki razem X 317 949 X 284 443
22.5 Zobowiazania z tytulu leasingu finansowego — struktura walutowa
31.12.2020 31.12.2019
Wyszczegdlnienie & 2a
wv:;ltgzicew warto$¢ w PLN wv?;ltgcs:icew warto$s¢ w PLN
PLN 80581 80 581 36 318 36 318
Razem - 80 581 X 36 318

NOTA.23. Zmiana stanu instrument6w finansowych

01.01.2020- 31.12.2020

Aktywa finansowe wyceniane w
wartosci godziwej przez wynik

Aktywa finansowe
wyceniane w
zamortyzowanym koszcie

finansowy

Zobowiazania finansowe
wyceniane w
zamortyzowanym koszcie

Stan na poczatek okresu 9 599 103 091 375780
Zwigkszenia 124 278 95 492 61 926
transakcji 124 278 77049 60 369
wycena - 18 443 1557
Zmniejszenia 133 859 41523 11782
sprzedaz 132753 41523 -

splata - - 11782

wycena 1106 - -

Stan na koniec okresu 17 157 059 425 924

NOTA.24. Zobowiazania z tytulu partycypacji (dlugoterminowe)

Zobowigzania z tytulu partycypacji dotycza wptat dokonanych przez Najemcoéw nieruchomosci wybudowanych w formie
towarzystwa budownictwa spolecznego przed podpisaniem umowy najmu lokalu mieszkalnego.

WyszczegélInienie 31.12.2020 31.12.2019

Budynek TBS przy ulicy Kietczowskiej 11 380 11418
Budynek TBS przy ulicy Poleskiej 5138 4982
Budynek TBS przy ulicy Opolskiej 8 657 8510
Budynek TBS w Katach Wroctawskich 2543 2394
Budynek TBS w Kowarach 410 392
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Budynek TBS w Jeleniej Gorze 901 954
Budynek TBS w Lubomierzu 343 320
Razem 29374 28 970
w tym

partycypacje dttugoterminowe 28 885 28 282
partycypacje krotkoterminowe 489 688

W momencie podpisania umowy z najemca lokalu w ramach funkcjonowania towarzystwa budownictwa spotecznego, Grupa
zobowiazuje kazdego nowego najemce do wplaty zwrotnej kaucji oraz kwoty partycypacji w okreslonej wysokos$ci ustalonej
na podstawie krotnosci wartosci odtworzeniowych lokalu.

Zobowiazania z tytutu partycypacji i kaucji wynikajace z podpisanych uméw najmu z lokatorami Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego sa traktowane przez Grupe w cato$ci jako zobowigzania dtugoterminowe. Zobowigzania z w/w tytulow ujmuje
si¢ w ksiggach rachunkowych w kwocie wymagajacej zaptaty. Roznica w wartosci zwracanych kaucji i partycypacji
wynikajgca z waloryzacji i traktowana jest jako koszt kapitatu pozyskanego na budowe nieruchomosci w systemie TBS i
odnoszona jest w pozostale przychody lub koszty finansowe.

NOTA.25. Zobowiazania z tytulu kaucji (dlugoterminowe)
Zobowigzania z tytulu kaucji dotycza wptat dokonanych przez NajemcoOw nieruchomosci wybudowanych w formule
towarzystwa budownictwa spolecznego przed podpisaniem umowy najmu lokalu mieszkalnego.

Wyszczegélnienie 31.12.2020 31.12.2019
Kaucje dlugoterminowe 5228 5202

Kwota kaucji stanowi 12-krotnos$¢ czynszu regulowanego na dzief rozwigzania umowy.

Kaucja podlega zwrotowi w ciaggu miesigca od daty oprdznienia lokalu lub nabycia jego wlasnosci przez Najemce, po
potraceniu wszystkich naleznosci w stosunku do TBS Sp. z o.0. (biezace zadluzenie z tytutu oplat eksploatacyjnych
i czynszu, potencjalne zadluzenie zwigzane z remontem lokalu). Dla uméw podpisanych przed dniem 11.09.2004 roku termin
zwrotu kaucji wynosi 3 miesigce.

NOTA.26. Podatek odroczony
Aktywa i zobowigzania z tytulu odroczonego podatku dochodowego kompensuje si¢ ze soba, jezeli Grupa posiada mozliwy
do wyegzekwowania tytut prawny do skompensowania biezacych aktywow i zobowiazan podatkowych i jezeli odroczony

podatek dochodowy podlega tym samym organom podatkowym.

26.1 Obcigzenia podatkowe

Wyszczegélnienie 01.01.2020- 01.01.2019-
31.12.2020 31.12.2019
Biezacy podatek dochodowy 1530 395
Biezace obciazenie z tytutu podatku dochodowego 1530 395
Korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego z lat ubiegtych
Odroczony podatek dochodowy 4 505 17 123
Zwiazany z powstaniem i odwrdceniem si¢ roznic przejsciowych 4 505 17123
Zwiazany z obnizeniem stawek podatku dochodowego
Obciazenie podatkowe wykazane w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat 6 036 17518
Efektywna stopa podatkowa -12% 27%
Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Korzy$¢ podatkowa / (obciazenie podatkowe) wykazane w kapitale wlasnym - -
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26.2 Aktywa i rezerwa z tytulu podatku odroczonego

Wyszczegolnienie

31.12.2020

31.12.2019

warto$¢ bilansowa

warto$¢ bilansowa

Réznice przejsciowe

Rezerwy

z/;zr}t/zgieis;gg; :VI;}())rtyzacja podatkowa (w tym skutki przeceny majatku do 198 428 182 832
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 569 677 412 292
Przeszacowanie aktywow finansowych 7165 11 350
Roznice kursowe - :
Korekty przeszacowania aktywow do wartosci godziwej z tytutu zmiany - -
zasad rachunkowosci

Pozostale - 136 155
Réznica przejsciowa razem 775270 742 627

Aktywa

Strata podatkowa z lat poprzednich - 501
Sktadki ZUS - 97
Wynagrodzenia wyptacone - -
Odpisy aktualizujace aktywa trwate i inwestycje 7709 45549
Odpisy aktualizujace rozrachunki 46 406 7766
Finansowe 17 640 6 300
Pozostate - 2611
Réznica przejSciowa razem 71756 62 824
Stopa podatku 19% 19%
Rezerwa odroczona wykazana w sprawozdaniu 147 301 141 099
Aktywo odroczone wykazane w sprawozdaniu 13633 11937

NOTA.27. Rezerwy i rozliczenia miedzyokresowe przychodow
27.1. Rezerwy

Pozycja inne rezerwy obejmuje rezerwy na $wiadczenia
dlugoterminowych oraz na eksmisje lokatoréw

emerytalne i urlopowe, rezerwy

na realizacj¢ umow

Rezerwy na naprawy

Wyszczegdlnienie )
gwarancyjne oraz zwroty

Inne rezerwy

Ogélem

Na dzien 1 stycznia 2019 roku -

584

584

Nabycie jednostki zaleznej -

900

900

Utworzone w ciagu roku
obrotowego

287

287

Wykorzystane -

Rozwigzane -

580

580

Korekta z tytutu réznic
kursowych

Korekta stopy dyskontowej -
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Na dziei 31 grudnia 2019 roku | 1191 | 1101
Na dzien 1 stycznia 2020 roku - 1191 1191
Nabycie jednostki zaleznej - - -
gg:;‘t’;f,\‘l’;gow ciagu roku - 13300 13300
Wykorzystane - 987 987
Rozwiazane - 4 615 4615
Korekta z tytutu réznic ) ) )
kursowych
Korekta stopy dyskontowej - - -
Na dzien 31 grudnia 2020 roku - 8 889 8 889
27.2 Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw
Wyszczegélnienie 31.12.2020 31.12.2019
Dotacje 404 421
Zaliczki 232 1862
Pozostate 3620 1865
Rozliczenia miedzyokresowe przychodow razem 4 256 4148
wtym :
- dlugoterminowe 508 1312
- krotkoterminowe 3748 2 836

NOTA.28. Majatek socjalny
Nie dotyczy

NOTA.29. Dzialalno$¢ zaniechana
W Grupie nie wystapita dziatalno§¢ zaniechana.

NOTA.30. Koszty §wiadczen pracowniczych

Wyszczegdlnienie 01.01.2020 -31.12.2020 | 01.01.2019 -31.12.2019
Wynagrodzenia 11 447 19 997
Koszty ubezpieczen spotecznych 1674 2834
Koszty §wiadczen emerytalnych - -
Inne $wiadczenia po okresie zatrudnienia - -
Koszty z tytulu programu ptatnosci w formie akcji wlasnych - -
Pozostate $wiadczenia pracownicze 7 28
Koszty §wiadczen pracowniczych ogoélem: 13128 22 859

NOTA.31. Pozostale przychody i koszty operacyjne

Pozostale przychody operacyjne

Wyszczeg6lnienie 01.01.2020 - 31.12.2020 | 01.01.2019 - 31.12.2019
Zwrot kosztow sadowych 169 89
Odszkodowania i kary 229 282
Spisane zobowiazania przedawnione 49 0
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Odwrodcenie odpisow aktualizujacych 1135 803
Rozwigzanie rezerw 232 -
Przychody z udzielenia zabezpieczenia i refaktur 148 818
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 2120 1183
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 16 746 73177
Pozostate 6 312 1633
RAZEM 27 139 77984

Pozostale koszty operacyjne

Wyszczegélnienie 01.01.2020 - 31.12.2020 | 01.01.2019 - 31.12.2019
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 2992 1563
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 272 3730
Utworzenie odpisu na naleznosci 14 034 10 990
Spisane naleznosci przedawnione - -
Koszty sadowe 387 308
Zawigzane rezerwy 8 865 -
Koszty okresow przesziych 422 422
(I)(rc;saz;z V‘3gi;(;a(lfat1:13()(/)]\’nve},\l,ctlalksmisji, windykacji, wyroki , decyzje 3055 2507
Inne 6110 10 433
Pozostale koszty operacyjne ogélem 36 137 29 952

NOTA.32. Przychody i koszty finansowe

Przychody finansowe

Wyszczegdlnienie 01.01.2020 - 31.12.2020 | 01.01.2019 - 31.12.2019
Przychody z tytutu odsetek 4 407 4289
Aktualizacja warto$ci inwestycji 14 025 -
Dyskonto zobowigzan - 612
Roznice kursowe 1 7
Inne przychody finansowe 322 1876
Przychody finansowe ogélem 18 756 6784

Koszty finansowe

WyszczegblInienie 01.01.2020 - 31.12.2020 | 01.01.2019 - 31.12.2019
Koszty z tytutu odsetek 14 503 13 462
Ujemne roznice kursowe 991 237
Aktualizacja wartosci inwestycji 11061 19 964
Strata ze zbycia inwestycji 6 062 -
Inne 1557 3 566
Koszty finansowe ogoélem 34174 37229

NOTA.33. Zysk przypadajacy na jedna akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedna akcj¢ oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na
zwyklych akcjonariuszy jednostki dominujacej przez $rednia wazona liczbg wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w
ciggu okresu.
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Zysk rozwodniony przypadajacy na jedna akcje oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na
udziatlowcow przez $rednig wazong liczb¢ wyemitowanych akcji wystepujacych w ciagu okresu (skorygowana o wptyw opcji
rozwadniajacych oraz rozwadniajacych umarzalnych udziatéw uprzywilejowanych zamiennych na udziaty zwykle).

podlegajacemu podziatowi ( w zt)

W sInieni 01.01.2020 - 01.01.2019 -
SRR 31.12.2020 31.12.2019

Zysk (starta) netto z dziatalno$ci kontynuowanej przypadajacej na akcjonariuszy -57 955 45 298
Strata na dziatalno$ci zaniechanej przypadajacej na akcjonariuszy - -
Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej -57 955 45298
Odsetki od umarzalnych udziatow uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte - -
Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy, zastosowany do obliczenia

. . . -57 955 45 298
rozwodnionego zysku na jedng akcje
Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy, zastosowany do obliczenia
rozwodnionego zysku na jedna akcje z wylaczeniem zysku netto spotki TBS - -
Nasze Katy, ktory nie podlega podzialowi
Srednia wazona liczba Wyemltowa_nych akcji zwyktych zastosowana do obliczenia 2750874900 | 2 750 874 900
podstawowego zysku na jedng akcje
Skorygm_zvana $rednia wazona hczbg akcji zwyktych zastosowana do obliczenia 2750874900 | 2 750 874 900
rozwodnionego zysku na jedng akcje
Zysk (starta) na jedna akcje (w z1) -0,02 0,02
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcj¢ (w zt) -0,02 0,02
Rozwodniony zysk na jedna akcje z uwzglednieniem zysku (straty) netto TBS nie 0.02 002

Ponadto na podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz o zmianie niektdrych ustaw, rozdziat 4 Towarzystwa Budownictwa Spotecznego, art. 24.1 wskazuje, iz
dochody towarzystwa nie mogg by¢ przeznaczane do podziatu miedzy wspdlnikow lub cztonkdéw. Przeznacza si¢ je w catoSci
na dziatalno$¢ statutowq towarzystwa.

NOTA.34. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

Dywidenda z akcji zwyklych Zaliczka na dywidende
Rok obrotowy zakonczony: &6
Data wyplaty Wielko$é Wal;‘tltzcs:jcena ! Data wyplaty Wielko$é
31.12.2019 brak brak brak brak brak
31.12.2020 brak brak brak brak brak
NOTA.35. Zatrudnienie
Wyszczeg6lnienie 31.12.2020 31.12.2019
Pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 158 212
Pracownicy na stanowiskach robotniczych 96 266
Razem 254 478
NOTA.36. Programy $§wiadczen pracowniczych
Grupa hie prowadzi programéw $wiadczen pracowniczych.
NOTA.37. Zmiany zobowiazan i aktywéw warunkowych
Zobowigzania warunkowe 31.12.2020 31.12.2019
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2.1. Na rzecz jednostek powigzanych (z tytulu) 13238 13238
- udzielonych gwarancji i porgczen 13238 13238
2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytulu) 51 585 40 704
- roszczen regresywnych - -
- gwarancji i porgczen 51585 40 704
2.3. Pozostale 5692 5684
Zobowigzania warunkowe razem 70515 59 625

Aktywa warunkowe 31.12.2020 31.12.2019
2.1. Na rzecz jednostek powigzanych (z tytulu) - -
2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytutu) 3562 3562
- obcigzenia wyrdwnawcze 3562 3562
,-odszkodowania -
2.3. Pozostale 8 964 8 964
Aktywa warunkowe razem 12 526 12 526
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NOTA.38. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Transakcje pomigdzy spotka dominujaca a jej spotkami zaleznymi, podlegaty eliminacji w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym. Transakcje pomigdzy Grupa a czlonkami kluczowej kadry zarzadzajacej i nadzorujacej oraz bliskimi cztonkami
rodzin zaprezentowano ponize;j.

Sprzedaz na Zakuoy od Naleznosci Zobowigzania w tym
rzecz m%)to';w od W tvm wobec zalegle, po
Podmiot powiazany podmiotow p— podmiotow wiym podmiotéw uplywie
" powiazanych n przeterminowane . -
powiazanych 516 powiazanych powiazanych terminu
netto — brutto brutto platnosci

za okres od 01.01.2019 r. - 31.12.2019 r.

Jednostki sprawujace wspolkontrole lub majace istotny wplyw na jednostke:

Razem - 480 18419 | 8 747 3226 -
Jednostki zalezne:
Razem | 20061 | 25838 | 89 055 | - 73331 -
Jednostki stowarzyszone
Razem | - - - - - -
Pozostale jednostki powigzane:

Razem I 20
Osoby Zarzadzajace

Razem I - - - - 3 -

2127 - - -

Sprzggzz na Zakupy od Nale()z(;loscn Zob\(l)vvcs)':)zzzcama Za;l\e/;;/empo
Podmiot powiazany podmiotow ]M podn?ot()w Wt—ym podmiotéw uptywie
n powiazanych n przeterminowane n =
powiazanych T powiazanych powiazanych terminu
netto — brutto brutto platnosci

za okres od 01.01.2020 r. - 31.12.2020 r.

Jednostki sprawujace wspétkontrole lub majace istotny wplyw na jednostke:

Razem 1] 480 | 26 682 | 8 747 4324 -
Jednostki zalezne:
Razem [ 1505 | 6902 | 11293 | - 8544 -
Jednostki stowarzyszone
Razem | -| - - - - -
Pozostale jednostki powigzane:

Razem | -
Osoby Zarzadzajace

Razem | - - - - 3 -

2292 - 386 -

Transakcje miedzy podmiotami powigzanymi obejmuja: nadzor, inwestycje, wynajem maszyn budowlanych, wykup weksli,
objecie akcji, zwolnienia z dtugu itd.
Wynagrodzenie wyplacone lub nalezne czlonkom Zarzadu oraz czlonkom Rady Nadzorczej Grupy

01.01.2020 - 01.01.2019 -

31.12.2020 31.12.2019
Zarzad jednostki dominujacej - -
Rada Nadzorcza jednostki dominujacej 25 44
Zarzady jednostek zaleznych 494 2624
Gléwna kadra kierownicza 153 915
Razem 672 3584
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Wyszczegolnienie

01.01.2020 -31.12.2020

Zarzad jednostki dominujacej

Joanna Feder Kawczynska 0
Rada Nadzorcza jednostki dominujgcej 25
Janusz Teofil Tomaszewski 0
Pawet Zbikowski 0
Grzegorz Andrzej Debowski 0
Marek Kownacki 0
Katarzyna Chojniak 0
Konrad Raczkowski 25
Zarzady jednostek zaleznych 494
Kawczynski Michat 207
Joanna Feder Kawczynska 15
Bartczak Michat 93
Tomasz Bujak 60

Justyna Baranowska-Owczarek 36
Oleszczuk Pawet 81

Spotka nie dokonywatla emisji akcji wlasnych kierowanych do kadry kierowniczej podlegajacych regulacjom zawartym w

MSSF2.

NOTA.39. Objasnienia do rachunku przeplywow pieni¢znych

Wyszczeg6lnienie 31.12.2020 31.12.2019
Srodki pieniezne w bilansie 22 159 5 506
roznice kursowe z wyceny bilansowej - -
aktywa pieni¢zne kwalifikowane jako ekwiwalenty srodkow pieni¢znych ) )
na potrzeby rachunku przepltywoéw pieni¢znych
ﬁ:ggll;iysigai(i)iiﬁi ii‘;iicrilytcaﬁwiwalenty ogélem wykazane w rachunku 22 159 5506
Wyszezegélnienie 01.01.2020 r. - 01.01.2019. -
31.12.2020 r. 31.12.2019 .
Zmiana stanu rezerw wynika z nastepujacych pozycji: 7899 1036
bilansowa zmiana stanu rezerw na zobowiazania 7899 1036
korekta rezerw odroczonych - -
Zmiana stanu zapaséw wynika z nastepujacych pozycji: -2070 -440
bilansowa zmiana stanu zapaséw -2 070 -861
Przeklasyfikowanie zapasow do innych aktywow - -421
Zmiana naleznosci wynika z nastepujacych pozycji: 18 812 50 146
zmiana stanu naleznosci krotkoterminowych wynikajaca z bilansu 1758 1984
Korekty naleznosci z dzialalnosci inwestycyjnej 17054 48 162
Zan;:tI:; lsl;zrcl;lcfloll)):));vyiz;jzi?ﬁ, z wyjatkiem pozyczek i kredytéw, wynika 7939 27191
zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych wynikajaca z bilansu -1236 55175
Korekty zobowiazan z dziatalno$ci inwestycyjnej -6 703 -27 984
Na warto$¢ pozycji "inne korekty" sktadajg sig: - -
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P(;z()):f;svli(azsozve Bilans Zwi¢kszenie odsetki Splata odsetki Bilans
fi aza otwarcia Kapitalu naliczone Kapitalu zaplacone zamkniecia
inansowych
Kredyty i pozyczki 284 443 51017 2885 20 395 11109 317 949
Leasingi Finansowe 37 226 -5199 - 324 - 31703

NOTA.40. Sezonowos$¢ dzialalno$ci

W branzy budowlane;j istnieje ryzyko wystapienia niekorzystnych warunkéw atmosferycznych. Trudnosci w przewidywaniu
wystapienia okre§lonych zjawisk atmosferycznych moga spowodowaé opdznienia prac budowlanych, a tym samym wptywaé
na sezonowos$¢ i cyklicznos$¢ tego rodzaju dziatalnosci.

W pozostatych galeziach gospodarki w jakich dziataja spotki z grupy kapitalowej sezonowos¢ nie wywiera istotnego wptywu
na ich dzialalnos¢.

NOTA.41. Sprawy sadowe
Sprawy sagdowe opisane zostaly w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Grupy CFI HOLDING w pkt. 10.
NOTA.42. Zarzadzanie kapitalem

Gléwnym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych wskaznikow
kapitatlowych, ktore wspieratyby dziatalno$¢ operacyjng Grupy i zwickszaty wartos¢ dla jej akcjonariuszy.

Grupa monitoruje stan kapitatdow stosujac wskaznik dZzwigni, ktory jest liczony jako stosunek zadhuzenia netto do sumy
kapitaldow powigkszonych o zadluzenie netto. Do zadluzenia netto Grupa wlicza oprocentowane kredyty i pozyczki,
zobowigzania z tytutlu dostaw 1 ustug i inne zobowigzania, pomniejszone o S$rodki pieni¢zne i ekwiwalenty Srodkow
pieni¢znych. Kapital obejmuje zamienne akcje uprzywilejowane, kapital wlasny nalezny akcjonariuszom jednostki
dominujacej pomniejszony o kapitaty rezerwowe z tytulu niezrealizowanych zyskow netto.

WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2020 31.12.2019
Oprocentowane kredyty i pozyczki 317949 284 443
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 75344 91337
Minus $rodki pienigzne i ich ekwiwalenty 22 159 5 506
Zadluzenie netto 371134 370 274
Kapital razem 1171614 1111425
Kapital i zadluzenie netto 1542 748 1481 699
Wskaznik dzwigni 24% 25%

NOTA.43. Aktywowane koszty finansowania zewnetrznego.

Na dzien bilansowy Grupa Kapitalowa nie posiadata istotnych pozycji aktywowanych kosztow finansowania zewnetrznego.
NOTA.44. Informacja o instrumentach finansowych

Grupa CFI HOLDING nie posiada innych instrumentow finansowych z wyjatkiem kredytow, pozyczek, leasingow oraz weksli,
ktore zostaty opisane w nocie nr 22

NOTA.45. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Dziatalno§¢ prowadzona przez Grup¢ narazona jest na wiele réznych zagrozen finansowych. Ponizej przedstawiono
najistotniejsze ryzyka finansowe dotyczace Grupy.

Do gtownych instrumentow finansowych, z ktorych korzysta Grupa, naleza kredyty bankowe, weksle inwestycyjne oraz §rodki
pienigzne. Gtéwnym celem tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie srodkéw finansowych na dziatalno$¢ Grupy.
Grupa posiada rowniez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania z tytulu dostaw i ustug, ktore powstaja
bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.
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Ryzyko walutowe

Grupa prowadzi dziatalno$¢ gltéwnie na rynku krajowym, dlatego nie jest w istotny sposob narazona na ryzyko kursowe.
Wigkszo$¢ naleznosci i zobowigzan denominowana jest w walucie krajowej. Wystepuja jednak zakupy z importu. Grupa nie
stosuje pochodnych instrumentoéw zabezpieczajacych przed ryzykiem kursowym.

Ryzyko kredytowe

Aktywa narazone na ryzyko kredytowe obejmuja glownie naleznosci handlowe z tytutu sprzedazy towarow i ustug. Uznaje
si¢, ze limity kredytowe i procedury sprawdzania klientow i inne mechanizmy kontroli wewngtrznej sa wystarczajace dla
zminimalizowania ryzyka kredytowego. Maksymalne narazenie na ryzyko kredytowe odpowiada wartoéci bilansowej
nalezno$ci. W odniesieniu do innych aktywow finansowych Grupy, takich jak $rodki pienig¢zne i ich ekwiwalenty, ryzyko
kredytowe Grupy powstaje w wyniku niemoznos$ci dokonania zaptaty przez drugg strone umowy, a maksymalna ekspozycja
na to ryzyko rowna jest wartosci bilansowej tych instrumentow. Weksle inwestycyjne w posiadaniu Grupy kapitatlowej na
moment sporzadzenia sprawozdania sa nieprzeterminowane. Przeterminowane naleznosci handlowe zostaty opisane w nocie
nrl2.

Ryzyko plynnosci

Celem Grupy jest utrzymanie réwnowagi pomi¢dzy ciggloscig, a elastycznoscia finansowania, poprzez korzystanie
z rozmaitych zrodet finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezacym, kredyty bankowe, weksle inwestycyjne oraz
umowy leasingu finansowego.

NaleznoSci z tytulu dostaw i ustug
Stan na 31.12.2020 - -
Biezace 1-90 dni 91 - 180 dni powyzej 180 dni
Wskaznik odpisu 0% 25% 100% 100%
Warto$¢ brutto 12 665 4422 1582 19120
Odpis aktualizujacy 0 1105 1582 19120

Ryzyko cenowe
Grupa nie posiada istotnych instrumentow finansowych narazajacych ja na istotne ryzyko cenowe.
Ryzyko stopy procentowej

Grupa narazona jest na ryzyko stopy procentowej z uwagi na fakt, iz posiadane przez nig kredyty bankowe oparte sg na
zmiennej stopie procentowej. Oprocentowanie kredytow w przypadku zmian stop procentowych jest aktualizowane.

Ryzyko koncentracji naleznosci wekslowych

Zostato opisane w nocie ponizszego sprawozdania.

RYZYKO STOPY PROCENTOWEJ - WRAZLIWOSC NA ZMIANY

Wplyw na wynik | Wplyw na kapital | Wplyw na wynik | Wplyw na kapital

finansowy brutto wlasny finansowy brutto wlasny
Wyszczegdlnienie 31.12.2020 31.12.2019

+1%/- 1% + 1%/- 1%

Aktywa wyceniane w _ 1571 1571 1079 1079
zamortyzowanym koszcie, w tym:
- udzielone pozyczki 39 39 48 48
- weksle 1062 1062 1031 1031
Zobowiazania wyceniane w 4259 4959 3072 3072
zamortyzowanym, koszcie, w tym
- otrzymane kredyty i pozyczki 3179 3179 2844 2844
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Ryzyka podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajace regulacjom moga by¢ przedmiotem kontroli organow
administracyjnych, ktore uprawnione sa do naktadania wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji
prawnych w polskim systemie podatkowym powoduje wystgpowanie w obowigzujacych przepisach niejasnosci i
niespdjnosci. Czgsto wystepujace roznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zard6wno wewnatrz
organow panstwowych, jak i pomiedzy organami panstwowymi i przedsigbiorstwami, powoduja powstawanie obszar6w
niepewnosci i konfliktow. Rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli przez okres pigciu lat, poczawszy od konca
roku, w ktérym nastapita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia podatkowe Spotki
moga zosta¢ powigkszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe.

Uznaje sig, ze w Grupie nie istnieja okoliczno$ci wskazujace na mozliwos¢ powstania istotnych zobowigzan z tego tytutu.

Ryzyko zwigzane z pandemia COVID-19

Pod koniec 2019 r. po raz pierwszy pojawily si¢ wiadomosci z Chin dotyczace COVID-19 (koronawirusa). W pierwszych
miesigcach 2020 r. wirus rozprzestrzenit si¢ na catym $wiecie, a jego negatywny wplyw objat wiele krajow. Chociaz w chwili
publikacji niniejszego sprawozdania finansowego sytuacja ta wciaz si¢ zmienia, wydaje si¢, ze negatywny wpltyw na Spotke
jest nieunikniony i moze by¢ powazniejszy niz pierwotnie oczekiwano. Zarzad uwaza, ze nie jest mozliwe przedstawienie
szacunkow ilo$ciowych potencjalnego wplywu obecnej sytuacji. Spotka §ciSle monitoruje sytuacje i szuka sposobow na
zminimalizowanie wptywu pandemii na segment turystyczno-hotelowo restauracyjny funkcjonujacy w grupie. Jednak z uwagi
na podjete konkretne dziatania przez Rzad zmierzajace do ograniczenia pandemii COVID-19 a mianowicie zamrozenie wielu
gatezi gospodarki w tym w takze branzy hotelowej i gastronomicznej bezprecedensowy i nieunikniony jest znaczny spadek
wartosci osigganych przychodow z dziatalnosci.

Segment Grupy kapitatowej zwigzany z obiektami hotelowymi prawdopodobnie w kolejnych miesigcach zostat dotknigty
nizszym poziomem turystyki i mniejszg liczbg turystoéw w naszym kraju. Monitorujac sytuacje -Zarzad dostrzega, iz turystyka
i podroze w kraju sa o okoto 95% nizsze niz w tym samym okresie w 2019 r., a zatem przychody w 2021. z segmentu obiektow
hotelowych prawdopodobnie beda znacznie nizsze niz w poprzednim roku.

Zarzad Spotki dostrzega szereg niemozliwych do oszacowania zdarzen lub warunkow, ktdre mogg istotny wptyw na dalsze
funkcjonowanie w kolejnych okresach:

e  znaczgce przerwy w dziatalnosci wynikajace z zamrozenia gospodarki przy kolejnych falach epidemii,
e  zamknigcia zakltadow produkcyjnych lub punktow handlowych,
e  ograniczen w podrozy i zaklocen logistyczno-transportowych (w tym zwiazanych z zamknigciem granic),
e niedostepnosci personelu (w tym wynikajacych z koniecznosci odbywania kwarantanny i/lub sprawowania opieki
nad dzie¢mi)
e  znaczace spadki sprzedazy, zyskow i operacyjnych przeplywow pieni¢znych
e  straty na kontraktach - zawartych umowach
e  straty wynikajgce z faktu, iz kontrahenci podnoszg sit¢ wyzsza w uzasadnieniu niemozno$ci wykonania umowy
e  restrukturyzacja zadluzenia lub zaciaganie nowych znaczacych zobowigzan,
e naruszenie tzw. kowenantow bankowych
e  konieczno$¢ wstapienia lub wywigzania si¢ z obowigzku poreczyciela co wigze si¢ z koniecznoscig obshugi
zadluzenia za zobowigzania finansowe podlegtych Spolek
Pozostate segmenty w jakich dziata Grupa Kapitalowa nie wykazuja wysokiej wrazliwosci za zaklécenia spowodowane
pandemia Covid. Szczegdétowy opis umieszczono w sprawozdaniu z dziatalosci GrupyKapitatowe;.

Zabezpieczenia

Grupa nie posiada instrumentow zabezpieczajacych.

NOTA.46. Wynagrodzenie audytora

Wyszczegélnienie 2020 rok 2019 rok
Badanie 89,5 89,5
Przeglad 33 33
Razem 122,5 122,5

NOTA.47. Zdarzenia po dniu bilansowym
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W dniu 25 stycznia 2021 roku Zarzad Spoétki Korporacja Gospodarcza ,,Efekt” S.A. z siedzibg w Krakowie w
nawiazaniu do raportu biezacego oznaczonego numerem 50/2020 opublikowanego w dniu 17 grudnia 2020 roku, przekazat do

publicznej wiadomosci, ze w dniu 25 stycznia 2021 roku Emitent zawart przed notariuszem akt notarialny zawierajacy Umowe
sprzedazy, o$wiadczenie o ustanowieniu hipoteki oraz umowy ustanowienia stuzebnosci gruntowych, na podstawie ktorego
Emitent nabyl od Miasta £.6dZ nieruchomosci potozone w Lodzi przy ul. Wolczanskiej 210, 212 i Wolczanskiej bez numeru,
al. Polskiego Czerwonego Krzyza bez numeru, ul. Piotrkowskiej 233, 233/235 i Piotrkowskiej bez numeru, o tacznej
powierzchni 7 699 m?, dla ktorych Sad Rejonowy dla Lodzi-Srodmiescia w Lodzi prowadzi ksiegi wieczyste oznaczone
numerami: LD1M/00046837/4, LD1M/00342247/6 oraz LD1M/00342248/3, za cen¢ w tacznej kwocie brutto 5.553.607,51
zlotych, ktora zostata zaptacona ze $rodkow wiasnych Emitenta, przed zawarciem aktu notarialnego. (Raport biezgcy 1/2021)

W dniu 30 stycznia 2021 roku Zarzad Spotki Korporacja Gospodarcza ,,Efekt” S.A. z siedziba w Krakowie przekazat
do publicznej wiadomosci, iz w dniu wczorajszym otrzymat powiadomienie od Spéiki Zaleznej Efekt-Hotele Spotka Akcyjnaj
z siedzibg w Krakowie 0 ustanowieniu zabezpieczenia umowy kredytu inwestycyjnego.
Efekt-Hotele S.A. w dniu 28 stycznia 2021 roku do zawartej w 2008 roku z Powszechng Kasa Oszcze¢dnosci Bank Polski.
Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie umowy kredytu inwestycyjnego w walucie wymienialnej, o ustanowieniu ktorej
Emitent informowat raportem biezagcym nr 14/2008 z dnia 5 wrze$nia 2008 roku zostato ustanowienie zabezpieczenie sptaty
kredytu w postaci poddania Spotki Zaleznej egzekucji wprost z aktu notarialnego, stosownie do tresci art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego, do maksymalnej kwoty 4.223.156,19 CHF, w walucie Kredytu. Wierzyciel, moze wystapi¢ o nadanie
aktowi notarialnemu klauzuli wykonalno$ci wielokrotnie w terminie nie pdzniej niz dwa lata po uptywie koncowego terminu
splaty Kredytu okreslonego w Umowie, tj. do dnia 31 pazdziernika 2030 roku. (Raport biezgcy 3/2021)

W dniu 6 marca 2021 Zarzad CFI Holding S.A. z siedzibg we Wroctawiu zawiadomit, ze w dniu 5 marca 2021 roku
do siedziby Spotki wptyneto o§wiadczenie Pana Grzegorza Debowskiego w sprawie rezygnacji z pelienia funkcji Cztonka
Rady Nadzorczej Emitenta. Jako przyczyne rezygnacji, Pan Grzegorz Dg¢bowski wskazal brak mozliwosci czynnego
zaangazowania si¢ w prac¢ Rady Nadzorczej CFI Holding S.A. oraz ewentualny konflikt intereséw, w zwigzku z powotaniem
na funkcje¢ cztonka zarzadu Zwiazku Pracodawcow Business & Science Poland. (Raport biezgcy 7/2021)

Wroctaw, dnia 30 kwietnia 2021 roku.

Podpisy Cztonkow Zarzadu: Signed by /
Podpisano przez:
Joanna Teresa
Feder-Kawczynska

Date / Data: 2021-
05-01 01:42

Joanna Feder-Kawczynska
Prezes Zarzqdu

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:

Grzegorz Siwek
Dyrektor Finansowy
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