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1. Oswiadczenie Zarzadu

Zgodnie z wymogami art. 52 ust. 2 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2019 r. poz. 351z
pozin. zm.), Zarzad Spotki Emmerson Realty S.A. przedstawia skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy

Kapitatowej Emmerson Realty S.A. za rok obrotowy korczacy sie 31 grudnia 2018 na ktére sktada sie:

1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2) bilans sporzgdzony na dzien 31 grudnia 2018, ktory po stronie aktywdéw i pasywéw wykazuje sume
7.591.318,23 zt

3) rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2018 do 31.12.2018 wykazujacy zysk w wysokosci 110.025,90 zt

4) zestawienie zmian w kapitale wtasnym za okres od 01.01.2018 do 31.12.2018 wykazujgce zwiekszenie stanu
kapitatu wtasnego o kwote 158.471,85 zt

5) rachunek przeptywow pienieznych za okres od 01.01.2018 do 31.12.2018 wykazujacy zmniejszenie stanu
Srodkdéw pienieznych netto o sume 103.896,82 zt.

6) dodatkowe informacje i objasnienia.

Sprawozdanie finansowe sporzgdzone zostato zgodnie z przedstawionymi zasadami ustawy o rachunkowosci oraz

rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majatkowa i finansowg oraz wynik finansowy Grupy.

Marek Krajewski - Prezes Zarzadu

Tadeusz Poptawski - Wiceprezes Zarzadu

Krzysztof Czwartkiewicz - Wiceprezes Zarzadu
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Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy EMMERSON Realty S.A. za rok obrotowy 2018

2. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

2.1 Informacje ogdlne
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Spotki Emmerson Realty S.A. z siedzibg w Warszawie,
przy ul. Stawki 40 zostato sporzadzone zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci oraz

Kodeksem Spétek Handlowych.

Spoétka Emmerson Realty S.A. jest podmiotem dominujgcym . Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:

Ll Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami

] Obstuga nieruchomosci

] Pozostate posrednictwo finansowe

= Reklama

= Doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
Ll Badanie rynku i opinii publicznej

Spoétka wpisana jest do Rejestru Przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000297408. Wpisu dokonat Sgd Rejonowy
dla M. St. Warszawy XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego.

Spotka jest podatnikiem podatku od towardw i ustug (VAT), numer NIP 118-00-74-229.

Czas trwania Spotki zgodnie ze statutem jest nieoznaczony.

2.2 Wykaz jednostek zaleznych objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Wykaz jednostek zaleznych objetych konsolidacjg na 31.12.2018r.

Nazwa Jednostki §|ed2|ba . Udz!a’r W Udziat w Przedmiot dziatalnosci
jednostki kapitale glosach
Emmerson Finanse S.A Warszawa 45,00% 45,00% Posrednictwo kredytowe

Posrednictwo w obrocie

Emmerson Mazowsze Sp. z 0.0. Ptock 60,00% 60,00% ) .
nieruchomosciami

Spotki objete konsolidacjg na koniec 2018 roku zostaty skonsolidowane metoda petna.
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Wykaz jednostek zaleznych objetych konsolidacjg na 31.12.2017r

Nazwa Jednostki Siedziba jednostki Udziat w kapitale ;23:;:\,

Emmerson Zarzadzanie Sp. z 0.0. Warszawa 80,00% 83,30%
Emmerson Finanse S.A Warszawa 45,00% 45,00%
Emmerson Mazowsze Sp. z 0.0. Ptock 60,00% 60,00%

Spotki objete konsolidacjg na koniec 2017 roku zostaty skonsolidowane metodg petna.

2.3 Wykaz jednostek stowarzyszonych objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Wog stanu na koniec 2018 roku spoétka posiadata udziaty mniejszosciowe w nw. Spotkach:

Nazwa Jednostki J,S;Ziz:ii Udziat w kapitale :’riijcl":, Kapitat podstawowy
DraftWay Sp. z 0.0. Warszawa 40,00% 40,00% 50.000,00
Hills Legal&Tax Solutions S.A Warszawa 10,00% 10,00% 100 000,00
Grupa Emmerson S.A. Warszawa 8,43% 10,58% 10 000 000,00
Emmerson Inwestycje Sp. z 0.0. (przez Grupe Warszawa 8,43% 10,59% 1.980.000,00
Emmerson S.A.)
Emmerson Finanse Sp. z 0.0. (przez Grupe Warszawa 8,43% 10,59% 50.000,00
Emmerson S.A.)
Dom Aukcyjny Emmerson Sp. z 0.0. (przez

Warszawa 8,43% 10,59% 50.000,00
Grupe Emmerson S.A.)
Emmerson Commercial Sp. z 0.0. (przez Grupe Warszawa 6,74% 8,46% 50.000,00

Emmerson S.A.)

2.4 Wykaz jednostek podporzadkowanych wytgczonych ze skonsolidowanego sprawozdania

Wszystkie jednostki zostaty objete konsolidacja.

2.5 Czas trwania dziatalnosci jednostek powigzanych, jezeli jest ograniczony
Nie dotyczy
2.6 Prezentacja sprawozdan finansowych

Jednostka dominujgca prezentuje skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy rozpoczynajacy sie

1 stycznia 2018r. i koriczacy sie 31 grudnia 2018r.
2.7 Sprawozdanie finansowe jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
zawieraja dane taczne, jezeli w sktad jednostek powigzanych wchodzg wewnetrzne jednostki

organizacyjne sporzadzajgce samodzielnie sprawozdania finansowe

Nie wystapito.
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2.8 Kontynuacja dziatalnosci

Jednostka dominujgca prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy rozpoczynajacy sie 1 stycznia 2018r.

i konczacy sie 31 grudnia 2018r.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez
Grupe w dajacej sie przewidziec¢ przysztosci, obejmujacej okres nie krétszy niz jeden rok od dnia bilansowego, w
nie zmniejszonym istotnie zakresie. Nie istniejg rowniez okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania

dziatalnosci.

W roku obrotowym nie nastgpito potgczenie Spdtek Grupy objetych konsolidacjg z innymi podmiotami.

Poréwnywalno$¢ danych

Niniejsze sprawozdanie finansowe zawiera dane finansowe za rok obrotowy 2018 oraz poréwnywalne dane

finansowe za rok obrotowy 2017.
2.10 Stosowane metody i zasady rachunkowosci
Jednostka dominujgca konsoliduje sprawozdanie jednostek zaleznych metodga petng

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o

rachunkowosci obowigzujgcymi jednostki kontynuujgce dziatalnosc.

Grupa Emmerson Realty S.A. sporzadza skonsolidowany rachunek zyskéw i strat w uktadzie kalkulacyjnym.

Wynik finansowy Grupy za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete i przypadajgce na jej rzecz przychody
oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu, wspdtmiernosci przychodéw i kosztow
oraz ostroznej wyceny.

Przychody rozpoznawane sa:
e W zakresie sprzedazy towarow i $wiadczenia ustug — w dacie sprzedazy towaru lub wykonania ustugi,
e W zakresie odsetek od aktywdw — metodg memoriatowa wg nominalnej stopy procentowej przypadajgcej za
dany okres
e W zakresie dywidend —w momencie nabycia prawa do otrzymania dywidendy

Wartos¢ firmy/ujemna wartos¢ firmy - na dzier objecia kontroli przez jednostke dominujgca nad jednostka zalezng
ustala sie warto$¢ godziwg aktywow netto jednostki zaleznej, rozliczajgc te warto$¢ proporcjonalnie do udziatow
posiadanych przez jednostke dominujacg i inne jednostki grupy kapitatowej, objete skonsolidowanym sprawozda-
niem finansowym, oraz udziatowcow mniejszosciowych.

Jezeli skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym objetych jest kilka jednostek zaleznych, to dotyczaca tych
jednostek wartos¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy wykazuje sie w skonsolidowanym bilansie bez dokonywania
kompensat.

W skonsolidowanym rachunku zyskow i strat odpisy wartosci firmy lub ujemnej wartosci firmy wykazuje sie odpo-
wiednio w pozycji "Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne" lub "Opis ujemnej wartosci firmy - jednostki zalezne",
wedtug zasad okreslonych w ustawie, poczgwszy od miesigca, w ktérym objeto kontrole nad jednostky zalezna.
Jezeli sktadnik aktywow "wartosc¢ firmy" ulegt trwatej utracie wartosci, to dokonuje sie odpisu tej wartosci na skon-
solidowany rachunek zyskow i strat.
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Srodki trwate oraz wartoéci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia,
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Cena nabycia i koszt wytworzenia sSrodkow trwatych w budowie, srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i
prawnych obejmuje réwniez koszt obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich finansowania za okres budowy,
montazu i przystosowania.

Cene nabycia lub koszt wytworzenia Srodka trwatego powiekszajg koszty jego ulepszenia.

Obce srodki trwate lub wartosci niematerialne i prawne przyjete do uzywania na mocy umowy leasingu zalicza sie
do aktywdw trwatych, jezeli umowa spetnia warunki okreslone w Ustawie.

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogdtu kosztéw pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich
nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Amortyzacja dokonywana jest metodg liniowa. Przy ustalaniu okresu amortyzacji i rocznej stawki amortyzacyjnej
uwzglednia sie okres ekonomicznej uzytecznosci Srodka trwatego oraz sktadnikow wartosci niematerialnych i
prawnych.

Inwestycje dtugoterminowe, (udziaty i akcje) oraz aktywa finansowe, wycenia sie wedtug ceny nabycia.

Zaliczane do inwestycji dtugoterminowych udziaty w jednostkach podporzgdkowanych wycenia sie metodg praw
wiasnosci, a jej skutki odnoszone sg odpowiednio do przychodow lub kosztéw finansowych okresu
sprawozdawczego.

Warto$¢ firmy powstata przy nabywaniu aktywow finansowych amortyzowana jest w okresie 5 lat. W
uzasadnionych przypadkach, wynikajacych z charakteru dziatalnosci podmiotu oraz perspektyw rozwoju jednostka
dominujaca dopuszcza wydtuzenie okresu amortyzacji do 20 lat, z mozliwosciag dokonywania okresowych korekt
stawki amortyzacyjnej, w zaleznosci od zmian w sytuacji gospodarczej podmiotu i otoczenia biznesowego.

Naleznosci, roszczenia i zobowigzania wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny i wykazuje w wartos$ci netto (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce).

Wartos$¢ naleznosci podlega aktualizacji wyceny przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich zaptaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego.

Zapasy sg wyceniane wedtug rzeczywistych cen nabycia nie wyzszych jednak od cen sprzedazy netto.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sg w odniesieniu do poniesionych kosztow dotyczacych
przysztych okresdw sprawozdawczych.

Odpisy czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw nastepujg stosownie do uptywu czasu. Czas i sposob
rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztow, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny.

Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wysokosci okreslonej w statucie i wpisanej w rejestrze sgdowym.

Rezerwy na zobowigzania wycenia sie w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci.

Rezerwy tworzone sg na:

e pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszte zobowigzania, ktérych kwote mozna w sposdb
wiarygodny oszacowac, a w szczegolnosci na straty z transakcji gospodarczych w toku, w tym z tytutu udzielonych
gwarancji, poreczen, operacji kredytowych, skutkdw toczgcego sie postepowania sgdowego;

e odprawy emerytalne, ktérych obowigzek wyptaty wynika z art. 92 Kodeksu pracy.

e Swiadczenia urlopowe

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane s3 w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan
przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy, wynikajacych w szczegdlnosci ze $wiadczern wykonanych na
rzecz jednostki przez kontrahentéw jednostki, gdy kwote zobowigzania mozna oszacowac w sposoéb wiarygodny.
Czas i sposdb rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztow, z zachowaniem zasady ostroznosci.

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zysku i start obejmuje cze$¢ biezacg i odroczong. Podatek biezgcy
obliczany jest zgodnie z obowigzujgcymi przepisami podatkowymi w oparciu o wynik finansowy brutto
skorygowany o przychody i koszy z tytutu naleznych a nie otrzymanych lub nie zaptaconych odsetek, oraz o koszty
nie stanowigce kosztow uzyskania przychodu.

W zwigzku z przejSciowymi réznicami miedzy wykazywang w ksiegach rachunkowych wartoscig aktywow i
pasywow, a ich wartoscig podatkowg oraz stratg podatkowa mozliwg do odliczenia w przysztosci, tworzona jest
rezerwa i ustalane aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego.
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Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwa na podatek odroczony nie podlegajg
kompensacie.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w przysztosci do
odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi rdznicami przejsciowymi, ktore spowodujg w
przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do
odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku dochodowego,
wymagajgcej w przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich réznic przejsciowych, to jest réznic,
ktére spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w przysztosci.

Wysokos¢ rezerwy i aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu stawek
podatku dochodowego obowigzujgcych w roku powstania obowigzku podatkowego.

Rdznica pomiedzy stanem rezerw i aktywow z tytutu podatku odroczonego na koniec i poczgtek okresu
sprawozdawczego wptywa na wynik finansowy, przy czym rezerwy i aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego dotyczace operacji rozliczanych z kapitatem wtasnym, odnoszone sg rowniez na kapitat wtasny.
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AKTYWA

Nota

31.12.2018

31.12.2017

A. AKTYWA TRWALE

3728 843,27

3871102,20

I. Warto$ci niematerialne i prawne

12

296 571,58

449 951,62

1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych

2. Wartos¢ firmy

3. Inne wartosci niematerialne i prawne

4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne

281 196,58
15 375,00

434 576,62
15 375,00

1. Warto$é firmy jednostek podporzgdkowanych

1. Wartosc¢ firmy - jednostki zalezne
2. Wartos¢ firmy - jednostki wspétzalezne

15b

11I. Rzeczowe aktywa trwate

206 250,77

122 504,69

1. Srodki trwate
a) grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu)
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej
c) urzadzenia techniczne i maszyny
d) srodki transportu
e) inne srodki trwate
2. Srodki trwate w budowie
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie

13

13c

206 250,77

3382,13
202 868,64

122 504,69

17 143,25
105 361,44

IV. Naleznosci dtugoterminowe

14

305 469,73

305 469,73

1. Od jednostek powigzanych
2. Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanei w

kanitale
2. 0d pozostatych jednostek

305 469,73

305 469,73

V. Inwestycje dtugoterminowe

15

619 324,16

730 642,68

1. Nieruchomosci
2. Wartosci niematerialne i prawne
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach zaleznych i wspdtzaleznych niewycenianych metoda

konsolidacii netnei lub metoda nronorcionalna
- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
b) w jednostkach zaleznych, wspdtzaleznych i stowarzyszonych wycenianych

metoda nraw wtasnosci
- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
c) w pozostatych jednostkach, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w

kanitale
- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
d) w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

4. Inne inwestycje dtugoterminowe

15c¢

15a

98 399,98

520924,18

520924,18
520924,18

98 399,98

632 242,70

632 242,70
632 242,70

VI. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

20a

2301 227,03

2 262 533,48

1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

2285552,00
15 675,03

2246 687,00
15 846,48
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AKTYWA c.d.

B. AKTYWA OBROTOWE 3 862 474,96 3906 242,88
|. Zapasy 16 5 000,00 68 747,21
1. Materiaty - -

2. Pétprodukty i produkty w toku - 61 047,21
3. Produkty gotowe - -
4. Towary 5 000,00 5 000,00
5. Zaliczki na dostawy - 2700,00
1. Naleznosci krétkoterminowe 17 2 849 249,72 2632 082,80
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 511413,76 561 884,19
a) z tytutu dostaw i ustug, w okresie sptaty: 511 413,76 561 884,19
- do 12 miesiecy 511413,76 561 884,19
- powyzej 12 miesiecy - -
b) inne - -
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych spétka posiada zaangazowanie
w kanitale ’ i
a) z tytutu dostaw i ustug, w okresie sptaty: - -
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 2337 835,96 2070198,61
a) z tytutu dostaw i ustug, w okresie sptaty: 1170932,72 827 040,30
- do 12 miesiecy 1170932,72 827 040,30
- powyzej 12 miesiecy - -
b) z tytutu podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz 152 765,50 208 380,88
innvch tvtutow nublicznonrawnveh
c) inne 1014 137,74 1034777,43
d) dochodzone na drodze sadowej - -
Ill. Inwestycje krétkoterminowe 18 913 346,46 1099 704,92
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 18a 913 346,46 1099 704,92
a) w jednostkach zaleznych i wspétzaleznych - -
- udziaty lub akcje - -
- inne papiery warto$ciowe - -
- udzielone pozyczki - -
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe - -
b) w jednostkach stowarzyszonych 545 463,35 522 973,48
- udziaty lub akcje -
- naleznosci z tyt. dywidend i innych udziatéw w zyskach -
- inne papiery wartosciowe 6 000,00 -
- udzielone pozyczki 539 463,35 522 973,48
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe -
c) w pozostatych jednostkach 8 185,88 113 137,39
- udziaty lub akcje - -
- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyczki 8 185,88 113 137,39
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe - -
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 19 359 697,23 463 594,05
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 359 697,23 463 594,05
- inne $rodki pieniezne - -
- inne aktywa pieniezne - -
2. Inne inwestycje krétkoterminowe - -
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 20b 94 878,78 105 707,95
C. NA:LEZNE WPHATY NA KAPITAt PODSTAWOWY - -
D. UDZIALY (AKCIE) WEASNE - -
SUMA AKTYWOW 7591 318,23 7777 345,08
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PASYWA Nota 31.12.2018 31.12.2017
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 22 2957 707,39 2799 235,54
I. Kapitat podstawowy 3014 517,90 3014 517,90
II. Kapitat zapasowy w tym: - 21004 763,81
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej na wartoscig nominalng
udziatow (akcii)
IIl. Kapitat z aktualizacji wyceny, w tym: - -
- z tytutu aktualizacji wartiosci godziwej - -
IV. Pozostate kapitaty rezerwowe, w tym: - -
- tworzony zgodnie z umowa/statutem spotki - -
V. Réznice kursowe z przeliczenia - -
VI. Zysk (strata) z lat ubiegtych (166 836,41) (11 855 846,18)
VII. Zysk (strata) netto 110 025,90 (9 364 199,99)
VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) - -
B. KAPITALY MNIEJSZOSCI 233 375,56 206 061,66
C. UIEMNA WARTOSC FIRMY JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH - -
I. Ujemna wartos¢ firmy - jednostki zalezne - -
II. Ujemna wartos¢ firmy - jednostki wspdtzalezne - -
D. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 4 400 235,28 4772 047,88
I. Rezerwy na zobowigzania 21 419 101,19 633 344,54
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 14 192,00 27 988,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 108 879,56 136 994,91
- dtugoterminowa 15116,95 18 149,91
- krétkoterminowa 93 762,61 118 845,00
3. Pozostate rezerwy 296 029,63 468 361,63
- dtugoterminowe - -
- krétkoterminowe 296 029,63 468 361,63
1. Zobowigzania dtugoterminowe 23 106 433,72 80512,21
1. Wobec jednostek powigzanych 10 139,85 10 139,85
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale
3. Wobec pozostatych jednostek 96 293,87 70 372,36
a) kredyty i pozyczki - -
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - -
c) inne zobowigzania finansowe 77 013,62 51092,11
d) zobowigzania wekslowe
e) inne 19 280,25 19 280,25
11l. Zobowigzania krétkoterminowe 24 3731992,78 3834 137,98
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 74 733,29 106 278,27
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 70 380,29 106 278,27
- do 12 miesiecy 70 380,29 106 278,27
- powyzej 12 miesiecy - -
b) inne 4 353,00 -
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale - -
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: - -
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 3657 259,49 3727 859,71
a) kredyty i pozyczki 922,03 1029,26
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - -
c) inne zobowigzania finansowe 55 703,90 27 865,20
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 2482 737,27 2431041,74
- do 12 miesiecy 1921 306,60 1629 611,07
- powyzej 12 miesiecy 561 430,67 801 430,67
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi - 101 731,48
f) zobowigzania wekslowe - -
g) z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych
tytutéw publicznoprawnych 740 846,48 759 678,99
h) z tytutu wynagrodzen 355739,29 382 488,91
i)inne 21 310,52 24 024,13
3. Fundusze specjalne 24a - -
V. Rozliczenia miedzyokresowe 20c 142 707,59 224 053,15
1. Ujemna wartosc firmy - -
2. Rozliczenia miedzyokresowe umow dfugoterminowych - -
3. Inne rozliczenia miedzyokresowe 142 707,59 224 053,15
- dtugoterminowe 61 362,03 142 707,58
- krétkoterminowe 81 345,56 81 345,57

SUMA PASYWOW

7 591 318,23

7 777 345,08
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Nota 01.01.2018 - 01.01.2017 -
31.12.2018 31.12.2017
A. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardw i materiatéw, w tym: 1 12 702 084,14 13 276 025,84
- od jednostek powigzanych nieobjetych metoda konsolidacji petnej 184 165,11 319 464,02
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéow 12 688 788,11 13276 025,84
II. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 13 296,03 -
B. Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatéw, w tym: 9069 521,84 9922 466,16
- jednostkom powigzanym nieobjetym metoda konsolidacji petnej 121 879,06 233227,00
I. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 3 9 066 155,98 9922 466,16
Il. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 3 365,86 -
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 3632 562,30 3 353 559,68
D. Koszty sprzedazy 501 785,68 385 402,07
E. Koszty ogdlnego zarzadu 3015 718,05 2951197,99
F. Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E) 115 058,57 16 959,62
G. Pozostate przychody operacyjne 4 193 399,36 247 138,16
I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 10175,66 -
II. Dotacje 81 345,56 81 345,56
IIl. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 54 138,58 37 722,64
IV. Inne przychody operacyjne 47 739,56 128 069,96
H. Pozostate koszty operacyjne 5 142 852,02 188 069,41
|. Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych - -
II. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 73 376,87 93 793,15
IIl. Inne koszty operacyjne 69 475,15 94 276,26
1. Zysk(strata) z dziatalnosci operacyjnej (F+G-H) 165 605,91 76 028,37
J. Przychody finansowe 7 48 047,81 41 247,10
|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: - -
a) od jednostek powigzanych, w tym: - -
w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
IIl. Odsetki, w tym: 48 047,81 41172,31
- od jednostek powigzanych 34 404,28 25 136,13
I1l. Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: - -
- w jednostakach powigzanych
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych - -
V. Inne - 74,79
K. Koszty finansowe 8 18 141,78 34 366,46
I. Odsetki, w tym: 17 759,08 34 055,28
- dla jednostek powigzanych - 521,65
II. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: - -
- w jednostkach powigzanych
IIl. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych - -
V. Inne 382,70 311,18
L. Zysk (strata) na sprzedazy cato$ci lub czesci udziatéw jednostek (46 226,12) )
podporzadkowanych
M. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (1+J-K+-L) 149 285,82 82 909,01
N. Odpis wartosci firmy - -
|. Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne - -
1. Odpis wartosci firmy - jednostki wspdtzalezne i stowarzyszone - -
0. Odpis ujemnej wartosci firmy - -
|. Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki zalezne -
1. Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki wspotzalezne -
P. Zysk, iaté j kach k h i h
ys /strata’ z udziatéw w jednostkach podporzadkowanych wycenianych metoda (45 510,49) (9379 813,18)
praw wiasnosci
R. Zysk (strata) brutto (M-N-O+/-P) 103 775,33 (9296 904,17)
S. Podatek dochodowy 9,10, 11 (37 969,00) 35 475,00
T. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) - -
U. Zyski (straty) mniejszosci 31718,43 31 820,82
W. Zysk (strata) netto (R+S+T+U) 110 025,90 (9 364 199,99)
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4. Skonsolidowany Rachunek przeptywdw pienieznych

01.01.2018 - 01.01.2017 -
31.12.2018 31.12.2017
A. Przeptywy $rodkéw pienigznych z dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk (strata) netto 110 025,90 (9 364 199,99)
II. Korekty razem (288 879,05) 9611 105,89
1. Zyski (straty) mniejszosci 31718,43 31820,82
2. Zysk (strata) z udziatow (akcji) w jednostkach wycenianych metodg praw wiasnosci 45510,49 9379 813,18
3. Amortyzacja 231 835,35 206 779,93
4. Odpisy wartosci firmy - -
5. Odpisy ujemnej wartosci firmy - -
6. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - -
7. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (34 214,27) (27 102,07)
8. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 4.094,40 -
9. Zmiana stanu rezerw (218 262,35) 272 419,71
10. Zmiana stanu zapaséw 2 700,00 (63 098,21)
11. Zmiana stanu naleznosci (76 796,91) (53 601,37)
12. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow (136 208,31) (13 855,44)
13. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (97 132,44) (130 715,71)
14. Inne korekty z dziatalno$ci operacyjnej (42 123,44) 8 645,05
11l Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+11) (178 853,15) 246 905,90
B. Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
I. Wptywy 264 787,11 7 000,00
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych - -
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialane i prawne - -
3. Z aktywoéw finansowych, w tym: 264 787,11 7 000,00
a) w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci 154 787,11 -
b) w pozostatych jednostkach 110 000,00 7 000,00
- zbycie aktywow finansowych - -
- dywidendy i udzialy w zyskach - -
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 110 000,00 1 000,00
- odsetki - 6 000,00
- inne wptywy z aktywow finansowych - -
4. Inne wptywy inwestycyjne - -
IIl. Wydatki 127 448,52 226 405,36
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych 14 358,71 8 247,63
2. Inwestycie w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne - -
3. Na aktywa finansowe, w tym: 6 000,00 -
a) w jednostkach wycenianych metodg praw wtasnosci 6 000,00 -
b) w pozostatych jednostkach - -
- nabycie aktywdw finansowych - -
- udzielone pozyczki dtugoterminowe - -
4. Inne wydatki inwestycyjne 107 089,81 218 157,73
I1l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) 137 338,59 (219 405,36)
C. Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
I. Wptywy 632,05 114 000,00
1. Wptyw netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat
do kapitatu - -
2. Kredyty i pozyczki 632,05 114 000,00
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych - -
4. Inne wptywy finansowe - -
IIl. Wydatki 63 014,31 116 586,34
1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych - -
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli - -
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tvtutu podziatu zvsku - -
4. Sptaty kredytdw i pozyczek 739,28 84 000,00
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - -
6.Z tytutu innych zobowigzan finansowych - -
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego 60 542,02 32 064,69
8. Odsetki 1733,01 521,65
9. Inne wydatki finansowe -
Ill. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci finansowej (I-11) (62 382,26) (2 586,34)
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A.lIl.+/-B.111+/-C.1II) (103 896,82) 24 914,20
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym: (103 896,82) 24914,20
- zmiana stanu srodkdéw pienieznych z tytutu réznic kursowych - -
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 463 594,05 438 679,85
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym 359 697,23 463 594,05
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania - -
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5. SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WYASNYM

01.01.2018 -
31.12.2018

01.01.2017 -
31.12.2017

|. Kapitat wtasny na poczatek okresu (BO)

2799 235,54

12 163 435,53

- korekty btedéw

l.a. Kapitat wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach btedéw

2799 235,54

12 163 435,53

1. Kapitat podstawowy na poczatek okresu

3014 517,90

3014 517,90

1.1. Zmiany kapitatu podstawowego
a) zwiekszenie, w tym:
- wydania udziatéw (emisji akcji)
b) zmniejszenie, w tym:
- umorzenia udziatow (akcji)

1.2. Kapitat podstawowy na koniec okresu

3014 517,90

3014 517,90

4. Kapitat zapasowy na poczatek okresu

21004 763,81

21714762,73

4.1. Zmiany kapitatu zapasowego
a) zwiekszenie, z tytutu:
- emisja akcji powyzej wartosci nominalnej
- z podziatu zysku (ustawowo)
- z podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng warto$¢)
b) zmniejszenie, z tytutu:
- pokrycie straty

(21004 763,81)

21004 763,81
21004 763,81

(709 998,92)

709 998,92
709 998,92

4.2. Stan kapitatu zapasowego na koniec okresu

21004 763,81

5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

5.1.Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny
a) zwiekszenie, z tytutu:
b) zmniejszenie, z tytutu:
- zbycia Srodkow trwatych

5.2. Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu

6. Pozostate kapitaty rezerwowe na poczatek okresu

6.1. Zmiany pozostatych kapitatéw rezerwowych
a) zwiekszenie, z tytutu:
b) zmniejszenie, z tytutu:

6.2. Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec okresu

7.Rdznice kursowe z przeliczenia

8. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu

(11 855 846,18)

(11 849 085,29)

8.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
8.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
a) zwiekszenie, z tytutu:
- podziat zysku z lat ubiegtych
b) zmniejszenie, z tytutu:
8.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu
8.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci (zm.konsolidacyjne)
- korekty btedow
8.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

11855 846,18

11855 846,18

11849 085,29

11849 085,29

a) zwiekszenie,z tytutu: 9315 754,04 716 759,81
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 9364 199,99 716 759,81
- korekty konsolidacyjne (48 445,95) -
b) zmniejszenie, z tytutu: 21004 763,81 709 998,92
- przeniesienia z kapitatu zapasowego 21004 763,81 709 998,92
- korekty konsolidacyjne - -
8.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 166 836,41 11855 846,18
8.7 Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu (166 836,41) (11 855 846,18)
9. Wynik netto 110 025,90 (9364 199,99)
a) zysk netto 110 025,90 -
b) strata netto - 9364 199,99
c) odpisy z zysku - -
1I. Kapitat wiasny na koniec okresu (BZ) 2957 707,39 2799 235,54
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6. Dodatkowe informacje i objasnienia

Nota 1

Struktura rzeczowa przychoddéw netto ze sprzedazy (wg rodzajéw dziatalnosci)

1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, w tym:
Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami
Sprzedaz ustug - wyceny nieruchomosci
Posrednictwo finansowe
Zarzadzanie nieruch.i aranzacja wnetrz
Ustugi turystyki
Przychody pozostate

2. Przychody netto ze sprzedazy towarow

3. Przychody netto ze sprzedazy materiatow

Razem

Nota 1a
Struktura terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, w tym:
- kraj
- eksport

Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow, w tym:

- kraj
- eksport
Razem

Nota 2a

01.01.2018 - 31.12.2018

01.01.2017 - 31.12.2017

12 688 788,11

13276 025,84

8205 110,08 8597 863,04

1270817,59 1255357,64

493 608,72 885 718,90

2719 251,72 2537 086,26
13 296,03 -

12 702 084,14 13 276 025,84

01.01.2018 - 31.12.2018

01.01.2017 - 31.12.2017

12 688 788,11
12 688 788,11
13 296,03
13 296,03

13276 025,84
13276 025,84

12702 084,14

13 276 025,84

Koszt wytworzenia srodkédw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz skapitalizowane réznice kursowe od zobowigzan zaciagnigtych w

celu ich sfinansowania

Srodki trwate w budowie, w tym:
- odsetki

- skapitalizowane réznice kursowe
Razem

Komentarz: nie wystapity

Nota 2b

01.01.2018 - 31.12.2018

01.01.2017-31.12.2017

Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa trwate

Naktady poniesione w roku obrotowym
Naktady planowane na nastepny rok obrotowy

Nota 2¢c

135 136,02
150 000,00

Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na ochrone $rodowiska

Naktady poniesione w roku obrotowym
Naktady planowane na nastepny rok obrotowy

Komentarz: Nie wystgpity
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Nota 3
Dane o kosztach rodzajowych

A. Koszty wg rodzajow

1. Amortyzacja
2. Zuzycie materiatéw i energii
3. Ustugi obce
4. Podatki i optaty, w tym:
- podatek akcyzowy

01.01.2018 - 31.12.2018

01.01.2017 - 31.12.2017

Dane sprawozdawcze za rok
obrotowy

Dane sprawozdawcze za
poprzedni rok obrotowy

12 226 299,79
231 835,35
177 538,84

7 122 145,75
11 899,79

13 087 211,83
206 779,93
162 832,35

7591 897,63
8 620,03

2550099,31
377 927,15
1754 853,60

5. Wynagrodzenia
6. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia
7. Pozostate koszty rodzajowe

3059 153,24
495 375,41
1562 553,24

Razem 12 226 299,79

Nota 4
Pozostate przychody operacyjne

01.01.2018 - 31.12.2018

13 087 211,83

01.01.2017 - 31.12.2017

I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych, w tym: 10 175,66 -
- $rodkéw trwatych 10 175,66 -
- wartosci niematerialnych i prawnych - -
- wyposazenie i §r. niskocenne - -
II. Dotacje 81 345,56 81 345,56
Il Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 54 138,58 37722,64
IV. Pozostate przychody operacyjne, w tym: 47 739,56 128 069,96
2) wartos¢ obejmowanych udziatéw (znak towarowy) - -
3) zwrécone, umorzone podatki - -
4) otrzymane zwroty kosztow postepowania spornego 11 480,18 10 715,08
5) kary umowne - 9554,77
6) przedawnione zobowigzania 6 924,00 10 492,44
7) sprzedazy wyposazenia , odsprzedazy 10 247,00 -
8) korekty dot. lat ubiegtych - -
8) zwindykowane z lat ubiegtych - 85639,34
9) inne 19 088,38 11 668,33
Razem 193 399,36 247 138,16
Nota 5

Pozostate koszty operacyjne
01.01.2018 - 31.12.2018

01.01.2017 - 31.12.2017

I. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdw trwatych, w tym: -

- srodkow trwatych -
- wartosci niematerialnych i prawnych -

- inwestycji - -
II. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych, w tym: 73 376,87 93 793,15

- odpis aktualizujgcy wartos¢ srodkow trwatych - -

- odpis aktualizujgcy warto$¢ wartosci niematerialnych i prawnych - -

- odpis aktualizujacy wartosc¢ inwestycji - -
- odpis aktualizujacy wartosc¢ naleznosci 73 376,87 93793,15

- odpis aktualizujgcy wartos¢ zapasow - -
IIl. Pozostate koszty operacyjne, w tym: 69 475,15 94 276,26

1) utworzone rezerwy - -

2) darowizny - -
3) odpisane naleznosci - 2 806,92
4) koszty postepowania spornego 15 785,87 17 829,52
5) podatek VAT - proporcja 4 483,60 13 362,46
6) odszkodowania, kary 1732,65 7 257,90
8) korekty kosztow dot.lat poprz. 42912,81 51897,50
9)inne 4560,22 1121,96
Razem 142 852,02 188 069,41
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Nota 6

Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisdw aktualizujacych srodki trwate i zapasy

Nie dotyczy

Nota 6a

Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do

zaprzestania w roku nastepnym

Nie wystgpity

Nota 7
Przychody finansowe

01.01.2017 - 31.12.2017

|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:

01.01.2018 - 31.12.2018

a) z tytutu udziatu w jednostkach powigzanych, w tym:

- w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) z tytutu udziatu w pozostatych jednostkach, w tym:

- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

Il. Odsetki, w tym: 48 047,81 41172,31
- odsetki od spdtek powigzanych 34 404,28 25 136,13
- odsetki od pozostatych kontrahentow 13 643,53 16 036,18
- odsetki pozostate - -
III. Zyski ze zbycia inwestycji, w tym: -

- udziatow w spotce zaleznej -
IV. Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych

dtugoterminowych -

- rozw.ujemnego odpisu zw.ze sprzedaza udziatow -
V.Inne, w tym: 74,79

- rdznice kursowe -

- pozostate przychody finansowe 74,79
Razem 48 047,81 41247,10
Nota 8
Koszty finansowe

01.01.2018 - 31.12.2018

01.01.2017 - 31.12.2017

. Odsetki, w tym: 17 759,08 34 055,28
- odsetki od pozyczek - jedn. powigzane - 521,65
- odsetki od pozyczek - jedn. obce - -
- odsetki dla pozostatych kontrahentow 4 038,88 6310,52
- odsetki budzetowe 11 662,96 27 222,40
- odsetki od kredytow bankowych 13,70 0,71
- odsetki pozostate 2 043,54 -
I. Straty ze zbycia inwestycji, w tym: - -
- udziatow w spotce zaleznej - -
- wierzytelnosci z tyt.pozyczki - -
I1l. Aktualizacja wartosci inwestycji, w tym: - -
- udziaty zakupionych spdtek - -
- amortyzacja wartosci firmy - -
IV. Inne, w tym: 382,70 311,18
- réznice kursowe 382,70 311,18
- utworzone rezerwy - -
- pozostate koszty finansowe - -
Razem 18 141,78 34 366,46
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Nota 9

Rozliczenie gtéwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku finansowego

(zysku, straty) brutto

01.01.2018 - 31.12.2018
Kapitatowe Pozostate RAZEM
Zysk/strata brutto 7 749,40 111524,73 103 775,33
A KOSZTY OGOLEM 44 949,40 12 873 313,21 12918 262,61
Zmniejszenia :
1. Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodéw 1793 865,30 1793 865,30
1. Trwate réznice, w tym: 256 602,09 256 602,09
- amortyzacja z tytutu leasingu 31789,54 31789,54
- odsetki budzetowe i z leasingu 16 882,46 16 882,46
- raty kapitatowe leasingu samochoddw - -
- koszty reprezentacjii 22 380,97 22 380,97
- kary i upomnienia budzetowe 1732,65 1732,65
- sktadki cztonkowskie, skladki PFRON 9 405,00 9 405,00
- spisane naleznosci - -
- koszty ubezpieczen sam. 375584 3755,84
- podatek VAT - -
- wynajm samochodow stuzbowych ( brak kart przebiegu pojazdu ) 42 708,87 42 708,87
- amortyzacja wartosci firmy - -
- naliczone roéznice kursowe -
- koszty amortyzacji sfinansowane dotacja 81 343,31 81343,31
- pakiet benefit - dziatalno$¢ sportowa - -
- koszty dot.lay ubiegtych 42912,81 42912,81
- dodatnia wycena sprzedanych akgji -
- pozostate 3690,64 3690,64
2. Przejsciowe roznice, w tym: 1537 263,21 1537 263,21
- odsetki zarachowane, nie zaptacone 216,50 216,50
- niewyptacone wynagrodzenia 308 662,67 308 662,67
- nie zaptacone sktadki ZUS 211493,63 211 493,63
- odpisy aktualizujace naleznosci 71876,87 71876,87
- odpisy aktualizaujgce aktywa finansowe 137 389,71 137 389,71
- odpisy aktualizaujgce WNiP - -
- ujemne rdznice z wyceny sald bilansowych - -
- k-ty zobow.przetermin.pow. 30 dni - -
- rezerwa na $w.urlopowe 93 762,61 93762,61
- rezerwa na sw.emerytalne 15 116,95 15 116,95
- rezerwa na koszty 607 979,93 607 979,93
- rezerwa na k-ty badania SF za okres obrachunkowy 26 765,00 26 765,00
- rezerwy na premie kwartalng - -
- rezerwy na RMK 63 999,34 63 999,34
- pozostate koszty nkup - -
Zwiekszenia: - -
II. Koszty podatkowe nie zaliczone do kosztédw bilansowych 1464 329,96 1464 329,96
- zaptacone skfadki ZUS dot.lat poprzednich 254 351,83 254 351,83
- zaptacone wynagrodzenia dot.lat poprzednich 299 613,28 299 613,28
- zapfacone raty leasingowe 62 275,03 62 275,03
- zaptacone odsetki nalicz.w latach poprz. 41,59 41,59
- rozw.rezerwy na koszty badania SF za rok poprz.(fakturowana) 25 650,00 25 650,00
- rozw.rezerwy na sw.urlopowe z roku poprz. 118 845,00 118 845,00
- rozw.rezerwy na sw.emerytalne z roku poprz. 18 149,91 18149,91
- rozw. rezerwy na prowizje agentow 468 273,92 468 273,92
- rozlicz.biernych rozlicz.m.okresowych kosztéw z poprzedniego roku 70787,94 70787,94
- k-ty zobow.przetermin.pow. 30 dni zapt.w roku biez. 146 341,46 146 341,46
- spisanie inwestycji bez efektu gosp. z odpisu aktualiz. - -
- rozwigzanie rezerwy na premie kwartalng - -
- pozostate - -
KOSZTY STANOWIACE KOSZTY UZYSKANIA PRZYCHODOW 44 949,40 12 543 777,87 12 588 727,27
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Nota 9. c.d.
B. PRZYCHODY OGOLEM 37 200,00 13 015 479,63 13 052 679,63
Zmniejszenia : -
1. Przychody bilansowe nie zaliczane do podatkowych 252 851,49 252 851,49
- nadwyzka przychoddw zarachowanych nad zafakturowanymi - -
- rozwigzanie odpisu aktualiz. na naleznosci 64 775,58 64 775,58
- odpis aktualizujacy aktywa finansowe 69 520,59 69 520,59
- rozw.ujemnego odpisu aktualiz. - sprzedaz udziatéw - -
- dodatnie réznice kursowe z wyceny bilansowej sald - -
- naliczone réznice kursowe - -
- odsetki od lokaty bankowej - -
- odsetki od pozyczki - -
- przedawnione zobowigzania - -
- rozwigzanie rezerwy na bonusy dla managerow (nadwyzka) - -
- rozwigzanie rezerwy na prowizje agentéw rozlicz.w 2012r. - -
- korekta k-téw dot.lat ubiegtych - -
- naliczone odsetki (niezaptacone) 37 209,76 37 209,76
- dotacja 81 345,56 81 345,56
- pozostate - -
Zwiekszenia:
1. Przychody podatkowe nie zaliczone do bilansowych 19 144,10 19 144,10
- odsetki naliczone w latach poprz. zaptacone w okresie obrachunkowym 19 144,10 19 144,10
- przychody rozliczane w czasie niezafakturowne - -
PRZYCHODY DO OPODATKOWANIA 37 200,00 12781 772,24 12 818 972,24
C. DOCHOD/STRATA (7 749,40) 237 994,37 230 244,97
D. Odliczenie od dochodu (np. darowizny) - 218 648,00 218 648,00
- darowizny - -
- straty podatkowe z lat ubiegtych 218 648,00 218 648,00
E. Podstawa opodatkowania, w tym: - 46 293,88 46 293,88
a/ dochoéd do opodatkowania podatkiem biezacym 33 560,88 33 560,88
b/ dochdd podatkowy pomniejszony o straty z lat ubiegtych - -
c/ strata podatkowa 12 733,00 12 733,00
F. Podatek dochodowy biezacy - 5 034,00 5 034,00
G1. Zmiana stanu aktywu na podatek odroczony 28 988,00 28 988,00
G2. Zmiana stanu rezerwy na podatek odroczony (17 815,00) (17 815,00)
H. Podatek stanowiacy zobowigzanie, wykazany w rachunku zyskéw i strat ~ (37 969,00) (37 969,00)

Komentarz:

Dane przedstawione w powyzszym zestawieniu zostaty sporzgdzone poprzez konsolidacje informacji podatkowych jed-

nostek powigzanych z zastosowaniem wytgczen wspoélnych kosztéw i przychoddw jednostek zaleznych
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Nota 10
Zmiana stanu aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego

01.01.2018 - 31.12.2018

01.01.2017 - 31.12.2017

1. Stan aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego na poczatek okresu,

2246 687,00 2 254 835,00
w tym:
a) odniesionych na wynik finansowy 2 246 687,00 2 254 835,00
b) odniesionych na kapitat wtasny 0,00 0,00
c) odniesionych na wartos¢ firmy lub ujemna wartosc¢ firmy 0,00 0,00
2. Zwiekszenia 532 499,40 276 339,06
a) od.tniesmne.na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi réznicami 532 499,40 276 339,06
przejsciowymi
- zobowigzanie z tyt. wynagrodzen i skt. zus 98 829,70 110 630,03
- rezerwa na niewykorzystane urlopy 17 814,90 22 580,55
- rezerwa na $wiadczenia pracownicze 2872,22 3448,48
- rezerwa na koszty badania SF 5085,35 4 873,50
- otrzym i nie zapt. odsetki 41,14 63,00
- rezerwa na koszty 133 831,19 102 518,40
- odpisy aktualiz.na aktywa finansowe 18 649,04 32 225,10
- k-ty zobow.przetermin.pow. 30 dni 0,00 0,00
- rozw.odpisu aktualiz.na aktywo z tyt.strat podatkowych 243 216,00 0,00
- pozostate 12 159,87 0,00
b) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku ze stratg podatkows, : 0,00 0,00
3. Zmniejszenia 493 633,82 284 486,88
a)oc{tn.esmne_na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi réznicami 250 417,82 284 486,88
przejsciowymi, w tym:
- odpis aktualiz.na aktywo z tyt.strat podatkowych - 0,00
- zapt. zobowigzanie z tyt. wynagrodzen i skt. zus 105 253,37 64 746,59
- rozw.rezerwy na niewykorzystane urlopy 22 580,55 7991,78
- rozw. rezerwy na $wiadczenia pracownicze 3 448,48 80,01
- rozw.i wyk.rezerwy na koszty badania SF 4 873,50 4 449,80
- otrzym i nie zapt. odsetki 7,90 29,76
- rozw.rezerwy na prowizje od agentow 88 972,04 113 193,45
- pozostate 25281,96 93 995,49
b) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku ze stratg podatkowa, w tym: 243 216,00 0,00
4. Stan aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec okresu

2 285552,00 2 246 687,00
razem, w tym:
a) odniesionych na wynik finansowy 2285 552,00 2 246 687,00
b) odniesionych na kapitat wiasny 0,00 0,00
c) odniesionych na wartos$¢ firmy lub ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00

Nota 11
Zmiana stanu rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego

01.01.2018 -31.12.2018

01.01.2017 - 31.12.2017

1. Stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego na poczatek okresu, w

27 988,00 25030,00
tym:
a) odniesionej na wynik finansowy 27 988,00 18 175,00
b) odniesionej na kapitat wtasny
¢) odniesionej na wartosc firmy lub ujemng wartosc firmy - -
2. Zwiekszenia 8699,85 5371,97
a) odniesione na wynik finansowy okresu z tytutu dodatnich réznic przejsciowych, w
8699,85 537197
tym:
naleznosci krotkoterminowe ( odsetki od pozyczek+leasing) 8 699,85 537197
- dod. odpisy aktualiz.na aktywa finansowe - -
b) odniesione na kapitat wtasny w zwigzku z dodatnimi réznicami przejsciowymi
réznicami przejsciowymi, w tym: - -
c) odniesione na wartos¢ firmy lub ujemna wartosc¢ firmy w zwigzku z dodatnimi
réznicami przejsciowymi, w tym: R -
3. Zmniejszenia 22 495,59 2413,51
a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z dodatnimi roéznicami .
przejsciowymi - rozw.odpsiu aktualiza w zw. ze sprzedazg udziatow -
b) odniesione na kapitat wtasny w zwiazku z dodatnimi réznicami przejsciowymi 22 495,59 241351
c) odniesione na warto$¢ firmy lub ujemna wartosc firmy w zwigzku z dodatnimi
roznicami przejsciowymi: - -
4. Stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec okresu, razem, 14192,00 27 988,00
w tym:
a) odniesionej na wynik finansowy 14192,00 27 988,00

b) odniesionej na kapitat wtasny
c) odniesionej na wartosc firmy lub ujemng wartosc firmy
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Nota 12
Zmiany w wartosciach niematerialnych i prawnych
Koncesje, patenty, licencje
Inne wartosci

niematerialne i Razem
prawne

Koszty zakoriczonych
prac rozwojowych

oprogramowanie Zaliczki na wartosci

Warto$¢ firmy Razem, w tym: ) . .
komputerowe niematerialne i prawne

Wartos¢ brutto na poczatek okresu - - - 4 082,95 15 375,00 1046 294,72 1065 752,67

Zwiekszenia, w tym: - - - - f B B

- zakup - - - B _ _ N
- przemieszczenie wewnetrzne - - - R R R R
-inne - - - R R _ B

/mniejszenia, w tym: - - - - _ _ _

- likwidacja - - - i i _ _
- aktualizacja wartosci - B, - _ _ } :
- sprzedaz - - . - _ B} :
- sprzedaz jednostki zaleznej - - - _ - _ _
- inne (odpis aktualizacyjny) - - - _ _ _ :

Warto$¢ brutto na koniec okresu - - - 4 082,95 15 375,00 1046 294,72 1 065 752,67

Umorzenie na poczatek okresu - - - 4 082,95 - 611 718,10 615 801,05

Zwiekszenia, w tym: - - - - - 153 380,04 153 380,04

- amortyzacja za okres - - - - - 153 380,04 153 380,04
- przemieszczenie wewnetrzne - - - - - R _
-inne - - - - - - R

Zmniejszenia, w tym: - - - R R R N

- likwidacja - - B B B _ N
- sprzedaz - - - - _ B} ;
- sprzedaz jednostki zaleznej - - - _ _ ; i}
-inne - - - _ R R R

Razem umorzenie na koniec okresu - - - 4 082,95 - 765 098,14 769 181,09

Wartos¢ netto na poczatek okresu - - # - # - 15 375,00 434 576,62 449 951,62

Wartos¢ netto na koniec okresu - - - - 15 375,00 281 196,58 296 571,58

Komentarz: Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne dotyczg kontynuacji naktadéw na wdrozenie zintegrowanego systemu informatycznego

Strona: 21/41



Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy EMMERSON Realty S.A. za rok obrotowy 2018

Nota 13a
Zmiany w $rodkach trwatych

Grunty (w tym prawo

) . : Budynki, lokale i obiekty Urzadzenia techniczne . Inne $rodki
wieczystego uzytkowania R .. . ) Srodki transportu Razem
) inzynierii lagdowej i wodnej i maszyny trwate
gruntéw

Wartos¢ brutto na poczatek okresu - 331 915,33 308 231,97 362 556,55 1002 703,85
Zwiekszenia, w tym: - 19 589,28 140 796,74 4 750,00 165 136,02
- nabycie - 19 589,28 110796,74 4.750,00 135 136,02

- przemieszczenie wewnetrzne - - - - -
- inne - - 30 000,00 - 30 000,00
Zmniejszenia, w tym: - 14 323,68 167 750,13 - 182 073,81

- likwidacja - - - - -

- aktualizacja wartosci - - - - -
- sprzedaz - 14 323,68 167 750,13 - 182 073,81

- sprzedaz jednostki zaleznej - - - - -

-inne - - - - -
Wartos¢ brutto na koniec okresu - 337 180,93 281 278,58 367 306,55 985 766,06
Umorzenie na poczatek okresu - 314 772,08 202 870,53 362 556,55 880 199,16
Zwiekszenia, w tym: - 33 350,40 43 289,54 4 750,00 81 389,94
- amortyzacja za okres - 33 350,40 37 789,54 4750,00 75 889,94

- przemieszczenie wewnetrzne - - - - -
- inne - - 5 500,00 - 5 500,00
Zmniejszenia, w tym: - 14 323,68 167 750,13 - 182 073,81

- likwidacja - - - - -
- sprzedaz - 14 323,68 167 750,13 - 182 073,81

- sprzedaz jednostki zaleznej - - - - -

-inne - - - - -
Umorzenie na koniec okresu - 333 798,80 78 409,94 367 306,55 779 515,29

Odpisy aktualizujgce na poczatek okresu - - - - -

Zwiekszenia - - - - -

Zmniejszenia - - - - -

Odpisy aktualizujgce na koniec okresu - - - - -
Warto$¢ netto na poczatek okresu - 17 143,25 105 361,44 - 122 504,69
Warto$¢ netto na koniec okresu - 3382,13 202 868,64 - 206 250,77
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Nota 13b

Wartos¢ poczatkowa nie amortyzowanych (nie umarzanych) przez jednostke srodkéw trwatych, uzywanych na podstawie

najmu, dzierzawy lub innych uméw o podobnym charakterze

Komentarz: nie wystepuja

Nota 13c
Zmiany w $rodkach trwatych w budowie

01.01.2018 - 31.12.2018

Warto$¢ na poczatek okresu

Zwiekszenia, w tym:

- poniesione nakfady inwestycyjne

Zmniejszenia, w tym:

- przekazanie na $rodki trwate
- sprzedaz

Wartos¢ na koniec okresu

Komentarz: Nie wystapity

Nota 14
Zmiany w naleznosciach dtugoterminowych

Naleznosci brutto

Odpis aktualizujgcy

Naleznosci netto

1. Od jednostek powigzanych -
Stan na poczatek okresu -
Stan na koniec okresu: -

2. 0d jednostek pozostatych -

Stan na poczatek okresu 305 469,73 - 305 469,73
Stan na koniec okresu, w tym: 305 469,73 - 305 469,73
a) kaucje 305 469,73 - 305 469,73

b)..... - - -
Razem 305 469,73 - 305 469,73
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Nota 15
Zmiany w inwestycjach diugoterminowych

3. Dugoterminowe aktywa finansowe

2. Wartoéci niematerialne a) w jedn. zaleznychi

b) w jedn. zaleznych i

. L. 4 : ; 4. Inne inwestycje
1. Nieruchomosci i prawne wspotzaleznych .nie\{\./ycenia.nych ::Z?;:j;‘:izﬁ;:r: 0) w pozostatych dhugoter mino\\/lvje Razem
metoda konsolidacji petnej lub ) jednostkach
oroporcionalng wycenianych me:t('>da praw
wiasnosci
Stan na poczatek okresu, w tym: 98 399,98 - - 632 242,70 730 642,68
- W cenie nabycia 98399,98 - - 22928 962,50 23027 362,48
- odpis aktualizacyjny - (22 296 719,80) (22 296 719,80)
Zwiekszenia, w tym: - 29 080,59 29080,59
- nabycie - - -
- korekty aktualizujace wartos¢ - 29 080,59 29 080,59
- wyksieg.amortyz.wart firmy -sprzedaz
udziatow _ _
- przemieszczenie wewnetrzne -
-pozostate
Zmniejszenia, w tym: - 140 399,11 140 399,11
- sprzedaz - 4509,40 4509,40
- korekty aktualizujace wartos¢ - 135 889,71 135 889,71
- amortyzacja wartosci firmy - -
- rozw.dod.odpisu aktualiz.-sprzedaz
udziatow
- pozostate - - -
Stan na koniec okresu, w tym: 98 399,98 - - 520924,18 619 324,16
- W cenie nabycia 98 399,98 - - 22924 453,10 23022 853,08
- odpis aktualizacyjny - - - (22 403 528,92) (22 403 528,92)
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Nota 15 b
Zmiany w wartosci firmy jednostek podporzadkowanych

Nie wystgpity

Nota 15c¢

Inwestycje w nieruchomosci amortyzowane przez Spotke

Nie wystapity

Nota 15d
Instrumenty finansowe

1. Charakterystyka instrumentéw finansowych

Charakterystyka (iloé¢)

Wartoé¢ bilansowa

Warunki i terminy wptywajgce na
wielko$é, rozktad w czasie i
pewnos¢ przysztych przeptywow
pienieznych

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu, -
- instrumenty pochodne -

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 2 obligacje 2 000,00 Termin wykupu - do 31.12.2019
Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne 3396 898,95
Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne 8 umow pozyczek 547 649,23 Termln.y spfat do 31.12.2019 -
sptata jednorazowa
naleznosci brutto
naleznos$ci wtasne pomniejszone o odpis 2849 249,72
aktualizacyjny
Aktywa finansowe utrzymywane do - B
terminu wymagalnosci
Srodki pieniezne - 359 697,23
kasa 4 kasy lokalne 57 475,31 srodki biezace
rachunki bankowe 8 r-kow bankowych 302 221,92 srodki biezace
Zobowigzania finansowe przeznaczone do ¢ - -
- instrumenty pochodne - -
Pozostate zobowigzania finansowe -
- pozyczki otrzymane - -
- leasing operacyjny 1 umow leasingowych 132 717,52 47 rat, termin ostatniej 15.08.2020

r.

Nota 15e

Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny instrumentéw finansowych

Nie wystgpity

Nota 15f
Informacje na temat ryzyka stopy procentowej

Informacje na temat ryzyka stopy procentowej

Termin wykupu lub

Rodzaj instrumentu finansowego Warto$¢ bilansowa

przeszacowania

Efektywna stopa procentowa

Rodzaj ryzyka

wartosci

Pozyczki udzielone 8,37 termin spfaty - XI1.2018 7% p.a. ryzyko zmiany wartosci godziwej
17 706,99 termin spfaty - XI1.2019 7% p.a. ryzyko zmiany wartosci godziwej
17 229,45 termin spfaty - XI1.2019 7% p.a. ryzyko zmiany wartosci godziwej
197 856,74 termin spfaty - XI1.2019 7% p.a ryzyko zmiany wartosci godziwej
220,55 termin spfaty - XI1.2018 7%p.a ryzyko zmiany wartosci godziwej
113 031,83 termin spfaty - XI1.2019 7%p.a ryzyko zmiany wartosci godziwej
193 409,42 termin spfaty - XI1.2019 7% p.a ryzyko zmiany wartosci godziwej
8 185,88 termin spfaty - XI1.2018 7%p.a ryzyko zmiany wartosci godziwej

547 649,23
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Nota 15g
Informacje na temat ryzyka kredytowego

Zarzad stosuje polityke kredytowa, zgodnie z ktdrg ekspozycja na ryzyko kredytowe jest monitorowana na biezgco.
Ocena wiarygodnosci kredytowej jest przeprowadzana w stosunku do wszystkich klientéw wymagajacych kredytowania
powyzej okreslonej kwoty. Grupa nie wymaga zabezpieczenia majatkowego od swoich klientow w stosunku do aktywow
finansowych.

Na dzien bilansowy nie wystepowata znaczaca koncentracja ryzyka kredytowego. Wartosc¢ bilansowa kazdego aktywa
finansowego, rowniez pochodnych instrumentow finansowych, przedstawia maksymalng ekspozycje na ryzyko kredy-
towe.

Nota 16
Zapasy

01.01.2018 - 31.12.2018 01.01.2017 - 31.12.2017
Materiaty -
Potprodukty i produkty w toku - 61 047,21
Produkty gotowe - -
Towary 5000,00 5000,00
Zaliczki na dostawy - 2700,00
Razem 5000,00 68 747,21

Zapasy wedtug okresow zalegania

Pétprodukty i produkty w

Materiaty ok Produkty gotowe Towary
0-90 dni
90-180 dni
180-360 dni - - - -
powyzej 360 dni - - - 5000,00
odpisy aktualizujace - - -
- 5000,00
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Nota 17
Struktura naleznosci krétkoterminowych

Naleznosci
krétkoterminowe
brutto
1. Naleznoéci od jednostek powigzanych 511 413,76 - 511 413,76

a) z tytutu dostaw i ustug do 12 miesiecy -
Stan na poczatek okresu 561 884,19 - 561 884,19
Stan na koniec okresu, w tym: 511 413,76 - 511 413,76
— nieprzeterminowane 4 305,00 - 4 305,00
— przeterminowane, w tym: 507 108,76 - 507 108,76
—do 1 miesigca 4126,00 - 4126,00
— powyzej 1 m-ca do 3 m-cy 6 888,00 - 6 888,00
— powyzej 3 m-cy do 6 m-cy 30 821,46 - 30 821,46
— powyzej 6 m-cy do 1 roku 108 787,60 - 108 787,60
— powyzej 1 roku 356 485,70 - 356 485,70
b) z tytutu dostaw i ustug powyzej 12 miesiecy -

Odpis Naleznosci
aktualizujacy krétkoterminowe netto

Stan na poczatek okresu - R _

Stan na koniec okresu, w tym: - . R

— nieprzeterminowane - - -

— przeterminowane, w tym: - - -

—do 1 miesigca - R _
— powyzej 1 m-ca do 3 m-cy - R _
— powyzej 3 m-cy do 6 m-cy - R _
— powyzej 6 m-cy do 1 roku - - -
—powyzej 1 roku - - -

c)inne _

Stan na poczatek okresu - - -

Stan na koniec okresu, w tym: - - B

— nieprzeterminowane - - -

— przeterminowane, w tym: - - -

—do 1 miesigca - - R
— powyzej 1 m-ca do 3 m-cy - R -
— powyzej 3 m-cy do 6 m-cy - R _
— powyzej 6 m-cy do 1 roku - - -
— powyzej 1 roku - - -

2. Naleznosci od pozostatych jednostek 2747 048,48 409 212,52 2 337 835,96
a) z tytutu dostaw i ustug do 12 miesiecy -
Stan na poczatek okresu 1356 916,58 529 876,28 827 040,30
Stan na koniec okresu, w tym: 1472 559,44 301 626,72 1170932,72

— nieprzeterminowane 742 056,51 - 742 056,51
— przeterminowane, w tym: 730502,93 301 626,72 428 876,21
—do 1 miesigca 160 118,56 - 160 118,56
— powyzej 1 m-ca do 3 m-cy 123 164,39 - 123 164,39
— powyzej 3 m-cy do 6 m-cy 93 975,52 45 189,56 48 785,96
— powyzej 6 m-cy do 1 roku 65 139,93 26 687,31 38 452,62
— powyzej 1 roku 288 104,53 229 749,85 58 354,68
b) z tytutu dostaw i ustug powyzej 12 miesiecy -

Stan na poczatek okresu - R -

Stan na koniec okresu, w tym: - - B

— nieprzeterminowane - R _

— przeterminowane, w tym: - - -

—do 1 miesigca - R _
— powyzej 1 m-ca do 3 m-cy - R _
— powyzej 3 m-cy do 6 m-cy - - -
— powyzej 6 m-cy do 1 roku - - _
—powyzej 1 roku - R _

c) naleznosci z tyt.podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczen
snotecznvch i zdrowotnvch oraz innveh $wiadczen
Stan na poczatek okresu 208 380,88 - 208 380,88

Stan na koniec okresu 152 765,50 - 152 765,50
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Nota 17 c.d.
Struktura naleznosci krétkoterminowych
A NaIezno.sa Odpis Naleznosci
krétkoterminowe N , .
aktualizujacy krotkoterminowe netto
brutto
d) inne naleznosci -
Stan na poczatek okresu 1099 679,23 64 901,80 1034777,43
Stan na koniec okresu, w tym: 1032929,15 18 791,41 1014 137,74
— nieprzeterminowane 1012 309,42 - 1012 309,42
— przeterminowane, w tym: 20619,73 18 791,41 1828,32
—do 1 miesiaca 28,32 - 28,32
—powyzej 1 m-ca do 3 m-cy - - -
—powyzej 3 m-cy do 6 m-cy - - -
—powyzej 6 m-cy do 1 roku - - -
—powyzej 1 roku 20591,41 18791,41 1800,00
e) naleznosci dochodzone na drodze sgdowe;j - - -
Stan na poczatek okresu 89 982,41 89 982,41 -
Stan na koniec okresu, w tym: 88 794,39 88 794,39 -
—nieprzeterminowane - - -
— przeterminowane, w tym: 88 794,39 88 794,39 -
—do 1 miesiaca - - -
—powyzej 1 m-ca do 3 m-cy - - -
—powyzej 3 m-cy do 6 m-cy - - -
—powyzej 6 m-cy do 1 roku - - -
—powyzej 1 roku 88 794,39 88 794,39 -
Razem 3258 462,24 409 212,52 2 849 249,72
Nota 18
Zmiany w inwestycjach krétkoterminowych
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe Razem
a) w jednostach zaleznych i b) w jednostkach ¢) w pozostatych 2. Inne inwestycje
wspdtzaleznych stowarzyszonych jednostkach krétkoterminowe
Stan na poczatek okresu, w tym - 522 973,48 113137,39 -
- w cenie nabycia - - - -
- odpis aktualizacyjny - - - -
Zwiekszenia, w tym: - 147 494,09 5048,49 -
- nabycie/udziel.pozyczki - 147 494,09 5048,49 -
- korekty aktualizujgce wartos¢ - - - -
- przemieszczenie wewnetrzne - - - -
Zmniejszenia, w tym - 125004,22 110 000,00 -
- sprzedaz/zwrot pozyczki - 125004,22 110 000,00 -
- korekty aktualizujgce wartos¢ - - - -
- przemieszczenie wewnetrzne - - - -
Stan na koniec okresu, w tym - 545 463,35 8 185,88 -

- w cenie nabycia -
- odpis aktualizacyjny B,
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Nota 18a
Krétkoterminowe aktywa finansowe

a) w jednostkach zaleznych i wspétzaleznych

udzily ub akje rzaleinos’ci z th. dywidend i inne p'algziery uzielone potycaki inne krétkt?terminowe aktywa
innych udziatéw w zyskach wartosciowe finansowe
Stan na poczatek okresu, w tym
- W cenie nabycia
- odpis aktualizacyjny
Zwiekszenia, w tym:
- zakup aktywu
- udzielenie pozyczki
- naliczenie odsetek
- korekty aktualizujgce wartos¢
- przejecie dtugu
Zmniejszenia, w tym
- sprzedaz wierzytelnosci
- spfata pozyczki z odsetkami
- korekty aktualizujace wartos¢
pozostate - przemieszczenia
Stan na koniec okresu, w tym
- w cenie nabycia
- odpis aktualizacyjny
b) w jednostkach stowarzyszonych
iy ub akje r.1ale2nos'ci z th. dywidend i inne p:nziery uzielone potycaki inne krétkt?terminowe aktywa
innych udziatéw w zyskach wartosciowe finansowe
Stan na poczatek okresu, w tym 522973,48
- w cenie nabycia
Zwiekszenia, w tym: 6 000,00 141 494,09
- nabycie 6 000,00 107 089,81
- naliczenie odsetek 34 404,28
- korekty aktualizujace wartos¢
- przemieszczenie
Zmniejszenia, w tym 125004,22
sptata 125004,22
- korekty aktualizujace wartos¢
- przemieszczenie wewnetrzne
Stan na koniec okresu, w tym 6 000,00 539 463,35
- w cenie nabycia
¢) w pozostatych jednostkach
ity lub akje z]aleinos’ci z th. dywidend i inne p;’az)iery uielone potycki inne krétkt?terminowe aktywa
innych udziatéw w zyskach wartoéciowe finansowe
Stan na poczatek okresu, w tym 113 137,39
- w cenie nabycia 110 000,00
Zwiekszenia, w tym: 504849
- nabycie
- naliczenie odsetek 5048,49
- korekty aktualizujace wartos¢
- przemieszczenie wewnetrzne -
Zmniejszenia, w tym 110 000,00
splata 110 000,00
- korekty aktualizujace wartos¢
- przemieszczenie wewnetrzne
-inne
Stan na koniec okresu, w tym 8 185,88

- w cenie nabycia

Strona: 29/41



Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy EMMERSON Realty S.A. za rok obrotowy 2018

Nota 19
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

01.01.2018 - 31.12.2018

01.01.2017 - 31.12.2017

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych, w tym: 359 697,23 463 594,05
- srodki pieniezne w kasie krajowej 57 475,31 34 895,67
- $rodki pieniezne w kasie zagranicznej - -

- pieniezne $rodki krajowe na rachunkach bankowych 302 221,92 428 698,38
- pieniezne Srodki zagraniczne na rachunkach bankowych - -
Inne srodki pieniezne

Inne aktywa pieniezne - -
RAZEM 359 697,23 463 594,05
Nota 20

Wykaz czynnych i biernych rozliczeri miedzyokresowych

Nota 20a

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, w tym:
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe, w tym:

- przychad nie stanowigcy naleznosci

Razem

Nota 20b

Krdtkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe kosztéw, w tym:

- nadwyzka zarachowanych przychoddw nad zafakturowanymi (z tytutu umow
dtugoterminowych)

- nadwyzka poniesionych kosztow nad szacowanymi (z tytutu umow
dtugoterminowych)

01.01.2018 - 31.12.2018

01.01.2017 - 31.12.2017

2285552,00 2246 687,00
15675,03 15 846,48
2301227,03 2262 533,48

01.01.2018 - 31.12.2018

01.01.2017 - 31.12.2017

- ubezpieczenia 8 607,80 9930,83
- czynsze i dzierzawy 81051,55 77 851,72
- Koszty remontdéw

- ustugi doradcze sfin.dotacjg

- reklama 2 000,04

- pozostate 3219,39 17 925,40
Razem 94 878,78 105 707,95
Nota 20c 01.01.2018 - 31.12.2018 01.01.2017- 31.12.2017

Rozliczenia migdzyokresowe (pasywa), w tym:

1. Ujemna warto$¢ firmy

2. Rozliczenia miedzyokresowe umow dtugoterminowych
3. Inne rozliczenia miedzyokresowe, w tym:

a) bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow:

b) rozliczenia miedzyokresowe przychodow:

- dfugoterminowe, w tym:

- dotacja

- krotkoterminowe, w tym:
- dotacja

- inne

Razem

142 707,59 224053,15
142 707,59 224 053,15
61 362,03 142 707,58
61 362,03 142 707,58
81 345,56 81345,57
81 345,56 8134557
142 707,59 224 053,15
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Nota 21
Zmiany stanu rezerw w okresie

Stan na poczatek okresu Zwiekszenia Wykorzystanie Rozwiazanie Stan na koniec okresu
1. Z tytutu odroczonego podatku dochodowego 27 988,00 8 532,00 566,00 21 762,00 14 192,00
2. Na swiadczenia emerytalne i podobne, w tym: 136 994,91 108 879,56 44 293,88 92 701,03 108 879,56
a) dtugoterminowa, w tym: 18 149,91 15 116,95 9 945,00 820491 15 116,95
- z tytutu odpraw emerytalnych 18 149,91 15 116,95 9 945,00 8 204,91 15 116,95
- z tytutu ekwiwalentu energetycznego/rekompensaty utraty ulgi
w taryfie energetycznej - i i i -
-inne - - - - -
b) krétkoterminowa, w tym: 118 845,00 93 762,61 34 348,88 84 496,12 93 762,61
- 2 tytutu odpraw emerytalnych - - - - -
- 2 tytutu nagrdéd jubileuszowych, premii rocznej i podobnych - - - - -
- z tytutu ekwiwalentu energetycznego/rekompensaty utraty ulgi
w taryfie energetycznej - ) ) ) -
- 7 tytutu niewykorzystanych urlopow 118 845,00 93762,61 34 348,88 84 496,12 93762,61
-inne - - - - -
3. Pozostate rezerwy, w tym: 468 361,63 434 842,42 607 174,42 - 296 029,63
a) dtugoterminowe, w tym: - - - - -
- na udzielone gwarancje i poreczenia - - - - -
b) krotkoterminowa, w tym: 468 361,63 434 842,42 607 174,42 - 296 029,63
- na koszty prowizji dla agentéw 425 821,63 408 077,42 581 524,42 - 252 374,63
-inne 42 540,00 26 765,00 25 650,00 - 43 655,00
Razem 633 344,54 552 253,98 652 034,30 114 463,03 419101,19
Nota 21a
Odpisy aktualizujgce warto$é aktywdw
Stan na poczatek Zwigkszenia Zmniejszenia Wykorzystanie Rozwigzanie Stan na koniec
okresu okresu
Wartosci niematerialne i prawne - - - - - -
Rzeczowe aktywa trwate - - - - - -
Inwestycje dtugoterminowe 22296 719,80 45 510,59 5 286,09 - (66 584,62) 22 403 528,92
Zapasy - - - - - -
Naleznosci krétkoterminowe 780 137,08 73 376,87 10 637,00 287 253,91 55138,58 500 484,46
Inne 2591,13 - - 15127,60 - (12 536,47)
Razem 23 079 448,01 118 887,46 15 923,09 302 381,51 (11 446,04) 22 891 476,91

Strona: 31/41



Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy EMMERSON Realty S.A. za rok obrotowy 2018

Nota 22
Kapitaty wtasne

Nota 22a
Kapitat podstawowy

Kapitat podstawowy Spotki EMMERSON Realty S.A. — jednostki dominujacej - na dziert 31 grudnia 2018 r. wynosit 3 014 517,90

ztotych (stownie: trzy miliony czternascie tysiecy piecset siedemnascie ztotych 00/90) i dzielit sie na 30 145 179 (stownie: trzy-

dziesci miliondw sto czterdziesci piec tysiecy sto siedemdziesigt dziewied) akcji o wartosci nominalnej 0,10 ztotych (stownie:

dziesie¢ groszy) kazda akcja w tym:

. 2.520.000 imiennych akcji uprzywilejowanych, serii "A" od numeru 000.001 do numeru 2.520.000 o wartosci nominalnej
0,10 ztotych kazda i tacznej wartosci nominalnej 252.000,00 zt optaconych w catosci gotowka ,

. 3.355.000 akcji zwyktych na okaziciela, serii "B" od numeru 000.001 do numeru 3.355.000 o wartosci nominalnej 0,10 zto-
tych (stownie: dziesie¢ groszy) kazda i tacznej wartosci nominalnej 335.500,00 ztotych, optaconych w catosci gotdwka,

. 173.393 akcje zwykte na okaziciela, serii "C" od numeru 000.001 do numeru 173.393 o wartosci nominalnej 0,10 ztotych
kazda i facznej wartosci nominalnej 17.339,30 ztotych optaconych w catosci gotdwka,

. 12.096.786 akcji zwyktych na okaziciela serii "D" od numeru 000.001 do numeru 12.096.967 o wartosci nominalnej 0,10 zto-
tych (stownie: dziesie¢ groszy) kazda i tagcznej wartosci nominalnej 1.209.678,60 ztotych optaconych w catosci gotowka,

. 12.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii "E" od numeru 000.001 do numeru 12.000.000 o wartosci nominalnej 0,10 zto-
tych (stownie: dziesie¢ groszy) kazda i tgcznej wartosci nominalnej 1.200.000,00 ztotych optaconych w catosci gotdwka,

Akcje serii "A" sg uprzywilejowane co do gtosu w ten sposdb, ze na kazdg akcje przypadajg dwa gtosy.

Zestawienie zmian w kapitale podstawowym

2018 2017
Kapitat podstawowy na poczatek okresu, w tym: 3014 517,90 3014 517,90
Akcje serii A 252 000,00 252 000,00
Akcje serii B 335 500,00 335 500,00
Akcje serii C 17 339,30 17 339,30
Akcje serii D 1209 678,60 1209 678,60
Akcje serii E 1200 000,00 1200 000,00
Zwiekszenia, w tym - -
- emisja akcji - -
Zmniejszenia, w tym: - -
- umorzenie - -
Kapitat podstawowy na koniec okresu, w tym: 3014 517,90 3014 517,90
Akcje serii A 252 000,00 252 000,00
Akcje serii B 335 500,00 335 500,00
Akcje serii C 17 339,30 17 339,30
Akcje serii D 1209 678,60 1209 678,60
Akcje serii E 1200 000,00 1200 000,00
Akcjonariusz/ Udziatowiec ilos¢ akcji imiennych A llos¢ akcji na okaziciela Razem ilo$¢ akji .udziai wkw .udzi.af w %,W
kapitale zaktadowym liczbie gtoséw
Emmerson Limited 1820000 5042 043 6862 043 22,76% 26,58%
Grupa Emmerson S.A. 12223399 12223399 40,55% 37,42%
Tadeusz Dykiel 3021105 3021105 10,02% 9,25%
APS Assets mangement Limited 700 000 1247500 1947500 6,46% 8,10%
Pozostali 6091132 6091132 20,21% 18,65%
Razem 2520 000 27 625179 30145179 100,00% 100,00%
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Nota 22b
Kapitaty rezerwowe

Kapitat zapasowy

Kapitat zapasowy na poczatek okresu
Zwiekszenia, w tym:
- doptaty wspdlnikow
-z innych odpiséw
- ze sprzedazy akcji/udziatow powyzej ich wartosci
nominalnej (agio)
- koszty emisji akcji
z podziatu zysku
Zmniejszenia, w tym:
- pokrycie straty
-inne
Kapitat zapasowy na koniec okresu

Pozostate kapitaty rezerwowe

Pozostate kapitaty rezerwowe na poczatek okresu
Zwiekszenia
Zmniejszenia

Nota 22¢
Zysk (strata) z lat ubiegtych

Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu

1. Zysk z lat ubiegtych
Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu
- korekty btedow
Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
a) zwiekszenia, w tym:
- pokrycie straty z zysku
b) zmniejszenia, w tym:
rozliczenie wyniku
Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

2. Strata z lat ubiegtych
Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu
- korekty odpiséw
Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
a) zwiekszenia, w tym:
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia
- korekty konsolidacyjne
b) zmniejszenia, w tym:
- przeniesienie z kapitatu zapasowego
- korekty konsolidacyjne
Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

2018

2017

21004 763,81

2171476273

21004 763,81

709 998,92

21004 763,81 709 998,92
- 21004 763,81

2018

2017

2018

2017

(11 855 846,18)

(11 849 085,29)

11 855 846,18

11 849 085,29

11 855 846,18
9315 754,04
9364 199,99

(48 445,95)

21004 763,81

21004 763,81

11 849 085,29
716 759,81
709 998,92

6 760,89
709 998,92
709 998,92

166 836,41

11 855 846,18
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Nota 23
Zobowigzania dtugoterminowe - struktura czasowa

2. Wobec pozostatych jednostek

1. Wobec jednostek
Okres sptaty: powigzanych Razem, w tym:

z tytutu kredytow i z tytutu emisji papieréw inne zobowigzania
pozyczek wartosciowych finansowe

inne zobowigzania
dtugoterminowe

Razem

a) do 1 roku
poczatek okresu - -
koniec okresu - -
b) powyzej 1 roku do 3 lat
poczatek okresu - 70372,36
koniec okresu 10 139,85 96 293,87
c) powyzej 3 lat do 5 lat
poczatek okresu 10 139,85 -
koniec okresu - -
d) powyzej 5 lat
poczatek okresu - -
koniec okresu - -

- 51092,11
- - 77 013,62

19 280,25
19 280,25

70372,36
106 433,72

10 139,85

Razem - -

poczatek okresu 10 139,85 70372,36
koniec okresu 10 139,85 96 293,87

- - 51092,11
- - 77 013,62

19 280,25
19 280,25

80512,21
106 433,72
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Nota 24

Zobowigzania krétkoterminowe (poza funduszami specjalnymi) - struktura czasowa

1. Wobec jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, w tym:
- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) pozostate

2. Wobec pozostatych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw
wartosciowych

¢) inne zobowiazania finansowe

d) z tytutu dostaw i ustug

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

e) zaliczki otrzymane na dostawy

f) zobowiazania wekslowe

g) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen i innych
Swiadczen

h) z tytutu wynagrodzen

i) inne

Razem

Stan na koniec okresu

Stan na poczatek NV powyzej 3 powyzej 6 Razem na koniec
) . . powyzej 1 miesigca o e -
okresu nie-przeterminowane do 1 miesigca L miesiecy do 6 miesiecy do 1 powyzej 1 roku okresu
do 3 miesiecy o
miesiecy roku

106 278,27 4377,29 7 749,00 15 498,00 23 247,00 23 862,00 - 74 733,29
106 278,27 24,29 7749,00 15 498,00 23247,00 23 862,00 70 380,29
106 278,27 24,29 7 749,00 15 498,00 23 247,00 23 862,00 70 380,29
- 4353,00 - - 4 353,00
3727859,71 2197 828,22 371 648,63 471 496,45 367 857,09 125 819,63 122 609,47 3657 259,49
1029,26 627,86 4,19 - - - 289,98 922,03
27 865,20 55703,90 - - - - - 55703,90
2431041,74 1625784,34 254 607,55 328134,51 135 084,05 16 807,33 122 315,49 2482737,27
1629 611,07 1064 353,67 254 607,55 328 134,51 135 084,05 16 807,33 122 319,49 1921 306,60
801 430,67 561430,67 - - - - - 561430,67

101 731,48 - - - -
759 678,99 349 383,61 96 706,89 105 710,94 170 801,04 18 244,00 740 846,48
38248891 145017,99 20 330,00 37651,00 61972,00 90 768,30 355739,29
24 024,13 21310,52 - - - - 21310,52
3834 137,98 2202 205,51 379 397,63 486 994,45 391 104,09 149 681,63 122 609,47 3731992,78
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Nota 24a
Fundusze specjalne

) 31.12.2018 31.12.2017
Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych - -

pozostate fundusze specjalne - -
Razem - -

Komentarz: Nie wystgpity

Nota 25
Zobowigzania zabezpieczone na majgtku wg stanu na dzien 43465

Rodzaj zabezpieczenia Kwota zabezpieczenia

- hipoteka umowna taczna zwykta -
- hipoteka umowna tgczna kaucyjna -
Razem -

Komentarz: Nie wystapity

Nota 26
Zobowiazania warunkowe

31.12.2018

1. Gwarancje -

2. Poreczenia (takze wekslowe) -

3. Kaucje i wadia -

4. Zobowigzania z tytutu ... -

5. Nie uznane przez jednostke roszczenia skierowane przez kontrahentéw na droge

spornego postepowania i podatki -

6. Z tytutu zawartych, ale jeszcze nie wykonanych umow -

7. Pozostate zobowigzania warunkowe -
Razem -

Komentarz: Nie wystgpity

Nota 27
Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub gminy z tytutu uzyskania prawa wtasno$ci budynkdéw i budowli

Komentarz: Nie wystgpity
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Nota 28
Struktura srodkéw pienieznych do rachunku przeptywdw pienieznych

Pozycja A.1l.2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

2018

2017

Rdznice kursowe zaptacone
Rdznice kursowe otrzymane

Razem wynik z réznic kursowych

Pozycja A.1l.3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

2018

2017

Odsetki od lokat powyzej 3 miesiecy
Odsetki od pozyczek udzielonych
Odsetki od kredytéw

Odsetki od pozyczek otrzymanych
Odsetki od leasingu

Otrzymane i zarachowane dywidendy
Zaptacone i zarachowane dywidendy
Prowizje od kredytéw

(38 476,81)
(975,96)
1733,01

3 505,49

(32 836,12)
521,65
289,98

4 922,42

Razem wynik z odsetek

(34 214,27)

(27 102,07)

Pozycja A.ll4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 2018 2017
Przychody ze sprzedazy udziatéw (37 200,00) -
Koszty sprzedazy udziatdéw 41 294,40 -
Przychody ze sprzedazy wierzytelnosci - -
Koszty sprzedazy wierzytelnosci - -
Koszty aktualizacji udziatow - -
Przychody ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - -
Koszty nabycia aktywdw finansowych - -
Koszty zbycia niefinansowych aktywow trwatych - -
Razem wynik z dziatalnosci inwestycyjnej 4 094,40 -
Pozycja A.ll.5. Zmiana stanu rezerw na zobowigzania 2018 2017
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego (13 796,00) 2 958,00
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze (28 115,35) 94 511,79
Pozostate rezerwy (172 332,00) 174 949,92
Inne - réznice konsolidacyjne (4 019,00) -
Razem (218 262,35) 272 419,71
Zmiana stanu (218 262,35) 272 419,71
Pozycja A.ll.6. Zmiana stanu zapasow 2018 2017
Ogdtem zapasy 63 747,21 (63 098,21)
Inne zmniejszenia (sprzedaz udziatéw) (61 047,21) -
Razem 2 700,00 (63 098,21)
Zmiana stanu 2 700,00 (63 098,21)
Pozycja A.ll.7. Zmiana stanu naleznosci 2018 2017
Naleznosci dtugoterminowe - 7 100,00
Naleznosci krotkoterminowe od jednostek powigzanych 50470,43 (9 661,73)
Naleznosci krotkoterminowe od pozostatych jednostek 7 910,62 (87 827,90)
Inne - réznice konsolidacyjne 140 370,01

Razem naleznosci brutto 198 751,06 (90 389,63)
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 275 547,97 (36 788,26)
Razem naleznosci netto (76 796,91) (53 601,37)

Zmiana stanu nalezno$ci

(76 796,91)

(53 601,37)

Naleznosci z tytutu dywidend i innych wyptat na rzecz wtascicieli

Razem naleznosci z dziatalnosci finansowej

Razem zmiana stanu naleznoéci operacyjnych

Pozycja A.11.8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, bez kredytéw i

s 2018 2017
pozyczek
Zobowigzania kréotkoterminowe wobec jednostek powigzanych (31 544,98) (135 533,84)
Zobowigzania krétkoterminowe wobec pozostatych jednostek (103 131,69) 121 678,40
Inne - 948 928,17

Fundusze specjalne

Razem zobowigzania, w tym:

(134 676,67)

(13 855,41)

Zobowigzania z tytutu zakupu wartosci niematerialnych i prawnych i sSrodkow

4 800,00 -
trwatych
Zobowigzania z tytutu zakupu wnip i sSrodkéw trwatych-dot okresu ubiegtego
sptacone w roku biezgcym ) )
Zobowigzania z tytutu zakupu inwestycji w nieruchomosci i wartosci niematerialne i
prawne ) }
Inne zobowigzania z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej - -
Razem zobowigzania z dziatalno$ci inwestycyjnej 4 800,00 -
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Nota 28 c.d.

Struktura $rodkéw pienieznych do rachunku przeptywdw pienieznych

Inne zobowigzania finansowe

Zobowigzania z tytutu umow leasingu finansowego 27 838,70 1482,60
Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek (287,23) 1029,26

Razem zobowigzania z dziatalnosci finansowej 27 551,47 2511,86
Zobowigzania z dziatalno$ci operacyjnej (167 028,14) (16 367,30)
Inne - réznice konsolidacyjne 30 819,83

Zmiana stanu zobowigzan z dziat.operacyjnej (136 208,31) (16 367,30)

Pozycja A.I1.9. Zmiana stanu rozliczeri miedzyokresowych 2018 2017
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (aktywa) (38 693,55) 10081,79
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (aktywa) 10829,17 (28 147,60)
Inne - réznice konsolidacyjne 12 077,50

Razem (15 786,88) (18 065,81)

Inne -

1. Zmiana stanu (15 786,88) (18 065,81)
Ujemna wartos$¢ firmy - -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (pasywa) - -
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (pasywa) - -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe przychodow (81 345,55) (81 345,55)
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw (0,01) (31304,34)

Razem (81 345,56) (112 649,89)

2. Zmiana stanu (81 345,56) (112 649,89)

Ogdtem zmiana stanu rozliczerh miedzyokresowych (97 132,44) (130 715,70)

Pozycja A. 1l. 10. Inne korekty 2018 2017
Pozostate (42 123,44) 8 645,05

w tym:
Amortyzacja wartosci firmy - (9227 031,01)
Ujemne odpisy aktualizacyjne udziaty 45 510,49 283 168,97
Dodatnie odpisy aktualizacyjne udziaty - (130 386,80)
Zm.stanu zobow.dtugoterminowych - 9345 167,63
Nie zaptacone zobow.z tytutu sprzedazy akcji - -
Inne - réznice konsolidacyjne (87 633,93) (262 273,74)

Razem (42 123,44) 8 645,05

Zmiana stanu (42 123,44) 8 645,05

Pozycja E. Bilansowa zmiana $rodkéw pienigznych 2018 2017
Srodki pieniezne w kasie 57 475,31 34 895,67
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 302 221,92 428 698,38

Razem $rodki pieniezne oraz ekwiwalenty Srodkéw pienieznych 359 697,23 463 594,05

Zmiana $rodkéw pienieznych oraz ekwiwalentéw $rodkéw pienieznych (103 896,82) 24914,20

inne
Zmiana stanu $rodkdéw pienieznych

Nota 29

(103 896,82)

Informacje o wspdlnych przedsiewzieciach (ktére nie podlegaja konsolidacji)

Nie wystapity
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Nota 30

Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi

. . . B Pozyczki Salda kont rozrachunkowych
Podmiot powigzany Rodzaj transakgcji — - -
Przychody Koszty X Naleznosci Zobowigzania
udzielone otrzymane - - - - -
handlowe pozyczki handlowe pozyczki kaucje
Emmerson Finanse Sp. z 0.0 podnajem pow.biurowej 1200,00
sptata odsetek od pozyczki
Razem 1 200,00 - - - - - 4 353,00 - -
Emmerson Inwestycje Sp. z 0.0. podnaje.m pow.biurowej 1200,00
sprzedaz ustug
Razem 1 200,00 = = = 4 674,00 = = = =
Emmerson Lumico Sp. z o.0. dzierzawa programu 1462,20
sprzedaz ustug 1457,77
wynajem pow.biurowej 3173,85
Razem 1462,20 4 631,62 - - - - - - -
Emmerson Zarzadzanie Sp. z 0.0. podnajem pow.biurowej 1 400,00
sprzedaz ustug 25 900,00
Razem 27 300,00 - - - - - - - -
Emmerson Finanse S.A. podnajem pow.biurowej 48 872,15
sprzedaz ustug 154 279,06
zaciaggniecie pozyczki
naliczenie odsetek
splata pozyczki z odsetkami
Razem 203 151,21 > > > 200 638,24 > = = 20 000,00
Emmerson Mazowsze Sp. z 0.0. zakup ustug 420,00
lodsprzedaz materiatow
Razem 420,00 - - - 30,75 - - - -
Grupa Emmerson S.A. podnajem pow.biurowej 42 213,15
sprzedaz ustug 54 224,00
zakup ustug 22 279,05
splata pozyczki z odsetkami
naliczenie odsetek 11 452,00
Razem 96 437,15 22 279,05 11 452,00 - 370 803,59 193 409,42 10 139,85
DRAFTWAY Sp. z 0.0. podnajem pow.biurowej 38 400,00
sprzedaz ustug 12 000,00
zakup ustug 76 100,00
Razem 50 400,00 76 100,00 > = = = 70 356,00 = =
HILLS LTS S.A. podnajem pow.biurowej 4 800,00
sprzedaz ustug 6 000,00
zakup ustug 3 177,00
Razem 10 800,00 3 177,00 = = 23 199,00 = = = =
podnajem pow.biurowej 1 200,00
sprzedaz ustug 15 600,00
Emmerson Commercial Sp. z 0.0. naliczenie odsetek 2 012,99
sptata pozyczek z odsetkami 92 387,11
zakup ustug 450,00
Razem 16 800,00 450,00 90 374,12 - 2 281,00 - - - -
Dom Aukcyjny Emmerson Sp. z 0.0. podnaje.m pow.biurowej 1200,00
sprzedaz ustug 4 665,76
Razem 5 865,76 = = = 110 456,17 = = = =
IOgéfem 415 036,32 106 637,67 712 082,75 193 409,42 I 74 709,00 - 30 139,85 I
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Nota 31
Przecietne w roku obrotowym zatrudnienie w grupach zawodowych

Przecietna liczba zatrudnionych w Przecigtna liczba zatrudnionych w
biezacym okresie poprzednim okresie
- pracownicy umystowi (na stan. nierobotniczych) 31,83 39,22
- pracownicy fizyczni (na stan. robotniczych) - -
- uczniowie
- 0soby wykonujace prace naktadcza
- 0soby korzystajace z urlopdw wychowawczych lub bezptatnych
Razem 31,83 39,22

Nota 32
Wynagrodzenia, fgcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptacone cztonkom zarzadu i organéw nadzorczych spélek
podlegajacych konsolidacji

01.01.2018 - 31.12.2018

Wynagrodzenie Zarzadu 234 213,24
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej 31 000,00
Nota 33

Pozyczki i $wiadczenia udzielone cztonkom zarzgdu i organdéw nadzorczych
Nie wystgpity

Nota 34

Transakcje z cztonkami zarzadu i organami nadzorczymi i ich matzonkami, krewnymi lub powinowatymi w linii
prostej do drugiego stopnia lub zwigzanymi z tytutu opieki, przysposobienia lub kurateli z osoba zarzadzajaca lub
bedaca w organach nadzorczych jednostki lub Spotek, w ktérych sg znaczacymi udzialowcami (akcjonariuszami)
lub wspoélnikami

Nie wystgpity
Nota 35

Kursy przyjete do wyceny poszczegdlnych pozycji bilansu oraz rachunku zyskéw i strat, wyrazonych w walutach
obcych

Waluta 31.12.2018 31.12.2017
Euro 4,3000 4,1709
Dolar 3,7597 3,4813

Nota 36
Wynagrodzenie biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych spdlek
podlegajacych konsolidacji

01.01.2018 - 31.12.2018
a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego 26 765,00
b) inne ustugi poswiadczajace -
c) ustugi doradztwa podatkowego
d) pozostate ustugi -
Razem 26 765,00
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Nota 37
Dane dotyczace jednostek powiazanych, w ktérych spétka posiada co najmniej 20% udziatéw w kapitale lub ogélnej liczbie
gtoséw

Udziat w Wynik finansowy za
Nazwa Jednostki Siedziba jednostki Udziat w kapitale
) P gtosach 2018 rok
Emmerson Finanse S.A Warszawa 45,00% 45,00% 75 300,95
Emmerson Mazowsze Sp.z 0.0. Ptock 60,00% 60,00% -35 254,05
Draft Way Sp. z 0.0. Warszawa 40,00% 40,00% -41762,35
Nota 38

Istotne transakcje z jednostkami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe
Nie wystgpity

Nota 39

Umowy nie uwzglednione w bilansie

W roku objetym sprawozdaniem finansowym Spétka dominujaca i spotki konsolidowane nie byty strong istotnych umow nie-
uwzglednionych w bilansie.

Nota 40

Informacja o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych ujetych w sprawozdaniu finansowym roku
obrotowego.

Nie wystapity.

Nota 41
Informacje liczbowe zapewniajace poréwnywalno$¢ danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok
obrotowy

Dane liczbowe roku 2018 sg porownywalne z danymi roku 2017.

Nota 42
Zdarzenia po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym nie wystgpity zdarzenia, ktore miatyby istotny wptyw na sytuacje bilansowa i majatkowg Grupy.

Nota 43
Sytuacja finansowa Spétek Grupy
Zarzad Spotki podejmuje szereg dziatart majgcych na celu poprawe ptynnosci i kondycji finansowej Spétek Grupy, m.in.:
e ograniczenie kosztow eksploatacyjnych, gtownie w zakresie dotyczgcym kosztéow wynajmu powierzchni biurowej,
e ograniczenie zatrudnienia w back office do niezbednego minimum,
e likwidacja nierentownych oddziatéw sprzedazowych poza Warszawa i tworzenie nowych zespotéw na terenie Polski Centralnej
w celu zwiekszenia przychoddw ze sprzedazy,

e poszukiwanie nowych zrédet przychoddw

Warszawa, dnia 31 maja 20109r.

Osoba sporzadzajgca ZARZAD
Elzbieta Bil Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
Marek Krajewski Tadeusz Poptawski Krzysztof Czwartkiewicz
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