SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ
z wynikdw oceny sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spétki w roku obrotowym 2017
oraz jednostkowegce sprawozdania finansowego Spélki za rok obrotowy 2017
jak réwniez wniosku Zarzadu co do podzialu zysku osiggnietego w 2017 roku
a takze z wynikow oceny sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci Grupy Kapitalowej w roku obrotowym 2017
oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej za rok obrotowy 2017.

Niniejsze sprawozdanie Rady Nadzorczej Spétki FORBUILD Spétka Akcyjna z siedzibg w Konskich
(dalej: Spotka™) zostato sporzadzone na podstawie art. 382 § 3 Kodeksu spotek handlowych w zw. z
art. 395 §2 Kodeksu spdlek handlowych.,

Rada Nadzorcza Spotki po zapoznaniu sie z nastepujgcymi dokumentami:

a) sprawozdaniem Zarzadu z dziatalnosci Spétki w roku obrotowym 2017,

b) jednostkowym sprawozdaniem finansowym Spdtki 2a rok obrotowy 2017,

c) sprawozdaniem Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitalowej w roku obrotowym 2017,

d) skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitalowej za rok abrotowy 2017,

e) wnioskiem Zarzadu dotyczgeym podzialu zysku wypracowanego w roku obrotowym 2017,

f) memorandum z badania i sprawozdaniem bieglego rewidenta z badania jednostkowego
sprawozdania finansowego Spotki za rok obrotowy 2017, ktére przeprowadzone zostalo przez
podmiot uprawniony do badania — Kancelaria Biegtego Rewidenta Leokadia Zagoérska z siedzibg
w Kielcach (podmiot wpisany na liste podmiotdow uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych pod numerem 4150);

g) memorandum z badania i sprawozdaniem bieglego rewidenta z badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowe] za rok obrotowy 2017, ktdre przeprowadzone
zostalo przez podmiot uprawniony do badania - Kancelaria Bieglego Rewidenta Leokadia
Zagorska z siedzibg w Kielcach {podmiot wpisany na liste podmiotéw uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych pod numerem 4150);;

dokonala aceny dokumentdw, o kidorych mowa w punktach a) - g), akceptujgc wymienione powyzej

dokumenty.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej Forbuild SA skltada sig z:
- skonsolidowanego bilansu na dzied 31.12.2017 r. z sumg aktywdw i pasywow 60 374 233,20 zi
- skonsolidowanego rachunku zyskow i strat za okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.
wykazujacego wynik finansowy netto {zysk) 3610773,59 =t
- skonsclidowanego zestawienia zmian w kapitale wiasnym za rok obrotowy wykazujacego

wzrast kapitalu wlasnego o kwote 3796 297,00 z
- skonsolidowanego rachunku przeplywow pienieznych za rok obrotowy wykazujacego

zmniejszenie stanu srodkow pienieznych o kwote 801 B63,78 =zt



W strukturze skonsolidowanego bilansu akiywa trwale wynaosza 28 415,5 tys. zl, co stanowi 47,1%
sumy aktywéw, w tym: WNiP 3,.4%, rzeczowy majatek trwaly 32,2% oraz inwestycje diugoterminowe
11,5%. Maijatek obrotowy w skonsolidowanym bilansie wynosi 31 958,7 tys. zi, co stanowi 52,9%
sumy aktywow, w tym: zapasy 25,1%, naleznosci krotkoterminowe 26,0% i inwestycje
krétkoterminowe 1,1%.

Skonsolidowane kapitalty wiasne wynosza 43 217,8 tys. zt, co stanowi 71,6% sumy pasywow, w tym
kapitat zapasowy 63,4%, kapital podstawowy 2,2% oraz zysk netto 6,0%. Zobowigzania i rezerwy
wynosza 17 156,4 tys. zi, co stanowi 28,4% sumy pasywow, w tym: kredyty 9,6% i zobowigzania z
tytulu dostaw i ustug 10,9%.

Wykazany w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat Grupy Kapitatowej Forbuild S.A. za rok
obrotowy wynik finansowy stanowi zysk netto w kwocie 3 610,8 tys. zl, ktory jest wyzszy od zysku
netto za rok 2016 o 106,2 %. Przychody netto ze sprzedazy w Grupie Kapitalowej za rok obrotowy
wynoszg 81 439,8 tys. zl, s wyZsze od przychoddw roku poprzedniego o 5,5% i stanowig 65,0% ze
sprzedazy produktow oraz 37,9% ze sprzedazy towardw.

Koszty dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitalowej za biezacy rok obrotowy wynoszg 73 586,8 tys. zt i
$3 nizsze od roku poprzedniego o 1,2%. Wzrost wartosci przychodow na podstawowej dzialalnosei,
przy jednoczesnym spadku kosztdw dziatalnosci operacyjnych, skutkuje znacznym zwiekszeniem,
wyniku ze sprzedazy w roku biezgcym {zysk 7 853,0 tys. zf) w stosunku do wyniku roku ubieglego
(zysk 2 754,6 tys. z1).

Wskazniki rentownosci Grupy Kapitalowej ulegly poprawie i utrzymuja wartosci dodatnie Wskaznik
rentownosci netto sprzedazy wynosi 4,43%, rentownosci sprzedazy ogdlem 9,64% i rentownosci
majatku (ROA) 5,98 %. Wskaznik rentownosci kapitalow wlasnych wynosi 8,35%.

Wskaznik plynnosci ulegly poprawie i wynosza odpowiednio: wskaznik plynnosci biezacej 2,20, a
wskaznik plynnosci szybkiej 1,13. Wskaznik stopy ogdlnego zadluzenia okreslajaca stopier
zadluzenia grupy i mozliwosci obslugi diugow takze ulegl poprawie, jest niski i wynosi 27,50 %.
Wskaznik obrotu naleznosci z tytulu dostaw i uslug nieznacznie obnizyl sig i wynosi 63,62 dni.
Wskaznik szybkosci splaty zobowigzan z tytutu dostaw i uslug jest na niskim poziomie, nieznacznie
obnizyl sie i wynosi 33,50 dni. Wskaznik rotacji zapasdw nieznacznie wzrost i wynosi 78,01 dni.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe Forbuild SA skiada sie z:
a) bilansu na dzieri 31.12.2017 roku, z sumg aktywow i pasywow 55 660 159,30 2
b) rachunku zyskow i strat wykazujgcege za rok obrotowy zysk netto 3226251214
c) zestawienia zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy wykazujgcego zwiekszenie

kapitalu wtasnego o kwote 3 226 251,21 zt
d) rachunku przeplywow pienigznych za rok obrotowy wykazujgcego zwickszenie

stanu srodkdw pienieznych o kwote 102 14572

Udziat aktywow trwalych w ogolne] kwocie aktywdw bilansu spotki i na 31.12.2017 roku wynosit 53,0%
i w poréwnaniu do roku ubieglego wzrost o 4,8 punkidéw procentowych. Rzeczowe aktywa trwale
stanowig 24,9 % aktywow, a inwestycje diugoterminowe 27,9 %. Aktywa obrotowe stanowig 47,0 %
sumy bilansowej a ich udziat w aktywach w poréwnaniu do roku ubieglego nie ulegt zmniejszeniu 0 4,8



punktéw procentowych. Giéwng pozycje aktywow obrotowych stanowig zapasy (22,9%) oraz
naleznosci krotkoterminowe (22,2%). Udzial zapasow w sumie bilansowej na 31.12.2017 r. zmniejszyt
sig w porodwnaniu do stanu z roku poprzedniego o 2,4 punkty procentowe, a udzial naleznosci na ten
dzien wzrost o 1,9 punktow procentowych.

Kapitaty wiasne stanowig 71,9% sumy pasywow, a ich udziat w pasywach bilansu w poréwnaniu do
roku ubieglego zwigkszyt sie 8,2 punkty procentowe. W tym kapitat zapasowy stanowi 63,7% i jego
udziat w pasywach wzrdst o 3,9 punktéw procentowych w poréwnaniu do 2016 roku,

Zobowigzania i rezerwy stanowig 28,1%, a ich gldwna pozycje stanowia zobowigzania
krotkoterminowe (23,5 %), w tym zobowigzania z tytulu dostaw i uslug stanowig 10,1% oraz
zobowigzania diugoterminowe 3,8%.

Kwota sumy bilansowej w 2017 roku zmnigjszyla sie w poréwnaniu do roku ubiegtego o 2 062,9 tys. zt.

Aktywa trwale zwigkszyly sig o kwotg 1 661,7 tys. 2t glownie w wyniku zwigkszenia wartosci
rzeczowych aktywow trwatych. Jednoczesénie aktywa obrotowe sg mniejsze o kwote 3 724,6 tys. zt.

Aktywa obrotowe ulegty zmniejszeniu w pozycji zapaséw materiatow oraz krotkoterminowych rozliczen
migdzyokresowych, ktdre zmniejszyly sie o kwote 2 563,3 tys. zt. Zobowigzania w poréwnaniu do roku
ubieglego s mniejsze o kwote 4 564,3 tys. zt. Zmniejszenie to nastapilo w kazdej pozycji
zobowigzan,

W 2017 roku w poréwnaniu przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi wzrosty o 2,9 % w poréwnaniu
do roku poprzedniego, tj. o 1 888 tys. 2I. Przychody ze sprzedazy produktow zwiekszyly sie o 4 938,1
tys. zl, a przychody ze sprzedazy towarow wzrosty o 599,2 tys. 2, przy jednoczesnym zmniejszeniu
kwoty stanu produktu o 3 669,2 tys. zl. Koszty dziatalnosci operacyjnej zmniejszyly sie w poréwnaniu
do roku ubieglego o 3 253,0 tys. zi. Najwiekszy spadek wystapil w pozycji kosztow zuzycia materialow
(3 415,7 tys. 2f) o 154 %. Wzrost kosztow zanotowano w pozycji uslug obcych o 16,5 % oraz
podatkdw i oplat o0 22,8 %. kosztoéw sprzedanych towardw i materialow o 4,5 %.

Wzrost wartosci sprzedazy towaréw w poréwnaniu do roku poprzedniego wynosit 2,2 % i byl mniejszy
od przyrosty wartosci poniesionych kosztow, ktore wyniosty 4,5 %.Koszty dziatalnosci operacyjnej sa
mniejsze 0 3 253,0 tys. 2}, tj. 0 3,5 % w porownaniu do roku poprzedniego. Kwota zysku ze sprzedazy
zwigkszyla sig o 5 121,0 tys. zt i wynosi on w roku biezacym 6 596,2 tys. 2. Wynik na pozostalej
dziatalnosci operacyjnej stanowi strata w kwocie 2 537,1 tys. zI. Na dzialalnoéci finansowe] wystapita
strata w kwocie 86,6 tys. zt. Zysk brutto jest wyzszy od osiagnigtego za rok ubiegly o 2 968,0 tys. zi, a
zysk netto jest wyzszy o kwote 2 318,4 tys. zl.

W okresie 2017 roku spotka speinita zloty regule bilansowg, tzn. kapitaly wlasne i zobowigzania
diugoterminowe finansujg aktywa trwate. W 2017 roku nastapita znaczna bo o 4,23 punkty
proceniowe, poprawa rentownosci majatku spétki, a rentownoéci sprzedazy o 7,12 punktéw
procentowych. Skrocit sig cykl rotacji zapasow o 10 dni i cykl rotacji naleznosci o 2 dni oraz
zobowigzan o 9 dni. Wskazniki te wykazujg tendencje malejaca. Wskazniki plynnosci | ksztattuje sie
poziomie 2,0 %, tj. na poziomie uznawanym za prawidiowy. Wskaznik plynnosci Il stopnia wynosi
1,03, i zwiekszyt sig o 0,14 punkiu procentowego. Poprawit sie nieznaczne wskaznik plynnosci Il
stopnia i wynosi 0,05 w poréwnaniu do uzyskanego w roku ubieglym w wysokosei 0,03.



Rada Nadzorcza Spélki opierajgce sig na opinii bieglego rewidenta ocenita, Zze wymienione powyzej w
pkt b} jednostkowe sprawozdanie finansowe Spdtki oraz w pkt d) skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy Kapitalowej za rok obrotowy 2017 sporzadzone zostaly we wszystkich istotnych
aspektach zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci. W
ocenie Rady Nadzorczej przedstawiajg one rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny
sytuacji majgtkowej oraz finansowej Spétki i Grupy Kapitalowej za 2017 rok.

Ponadto Rada Nadzorcza ocenita, Zze informacje zawarte w sprawozdaniu Zarzadu z dzialalnosci
Spatki w roku obrotowym 2017 oraz informacje zawarte w sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej w roku obrotowym 2017 sg zgodne z informacjami zawartymi w zbadanym sprawozdaniu
finansowym.

W swietle powyzszych wskazarh Rady, zysk Spotki osiagniety na poziomie 3.226.251,21 zt nalezy
uzna¢ za satysfakcjonujacy. Rada rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu zatwierdzenie
jednostkowego sprawozdaniu finansowego Spotki w roku obrotowym 2017 oraz skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za rok obrotowy 2017.

W wyniku przeprowadzone] analizy Rada Nadzorcza podjgla uchwaly w przedmiocie akceptacji ww.
sprawozdari oraz ich rekomendacji Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy do
akceptaciji.

Rada Nadzorcza zwraca uwage, ze Zarzad rozpoczal inwestycje w budowe hali magazynowej w
Koriskich bez formalnej zgody Rady Nadzorczej. Uchwala zatwierdzajgca ww. inwestycje zostata
podjeta w terminie péZniejszym przez wigkszosé czlonkéw RN,

Jednoczesénie, wykonujac dyspozycje art. 382 § 1 i § 3 Kodeksu spolek handlowych, Rada Nadzorcza

po zapoznaniu sie z informacjami zaprezentowanymi w ponizej wymienionych dokumentach:

a) sprawozdaniu Zarzadu z dzialalnosci Spotki w roku obrotowym 2017,

b) jednostkowym sprawozdaniu finansowym Spotki za rok 2017,

€) sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitalowej w roku obrotowym 2017,

d) skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitalowej za rok abrotowy 2017,

e) memorandum z badania i sprawozdaniem bieglego rewidenta z badania jednostkowego
sprawozdania finansowego Spdiki za rok obrotowy 2017,

f) memorandum z badania i sprawozdaniem bieglego rewidenta z badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej za rok obrotawy 2017,

ocenia jako niewystarczajacy wniosek Zarzadu, dotyczacy podzialu zysku za rok obrotowy 2017,

zgodnie z ktorym zysk nefto wykazany w sprawozdaniu finansowym spoélki za rok 2017 w kwocie

3.226.251,21 przeznaczony winien zostac w czesci §j. 1.600.000,00 zt na dywidende, zas w drugiej

czesci tj. w kwacie 1.626.251,21 zt na podwyzszenie kapitalu zapasowego.



Biorgc pod uwage powyzsze, Rada Nadzorcza Spatki popiera propozycje Zarzadu dotyczgca podzialu
zysku Spotki za rok obrotowy 2017, z tym Ze proponuje wigksza kwote przeznaczyé na wyplate
dywidendy zgodnie z ponizszym wnioskiem.

Whnioski Rady Nadzorczej wobec Walnego Zgromadzenia:

Rada Nadzorcza niniejszym zwraca sie do Walnego Zgromadzenia z wnioskiem o

a) zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spatki w roku obrotowym 2017,

b) zatwierdzenie jednostkowego sprawozdania finansowego Spétki za rok 2017,

c) zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitalowej w roku obrotowym 2017,

d) zatwierdzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za rok obrotowy
2017,

e) dokonanie podzialu zysku wypracowanego w 2017 roku poprzez przeznaczenie zysku na
dywidendg w kwocie 2.010.000,00 zt (. 0,15 zt na akcjg) zaé pozostalg czesé zysku na
podwyzszenie kapitatu zapasowego.
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