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L.p Zagadnienie Omowienie zagadnienia
1. |1) Nazwa (firma) i siedziba, podstawowy

przedmiot dziatalnosci jednostki oraz
wskazanie wlasciwego sadu lub innego
organu prowadzgcego rejestr,

DEVELOPRES SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
Siedziba: ul. Architektow 1/45

35-082 Rzeszow

Rejestr Przedsigbiorcow

KRS nr 0000252339

Sad Rejonowy w Rzeszowie, XI1 Wydzial
Gospodarczy KRS

Podstawowy przedmiot dziatalnosci:
wznoszenie kompletnych budynkow i
budowli w celu dalszej odsprzedazy

2) Wskazanie czasu trwania dzialalnosci

jednostki, jezeli jest ograniczony, hieopranigzony
3) Wskazanie okresu objetego _
i - Roczne sprawozdanie finansowe
sprawozdaniem finansowym,
sporzgdzone zostalo za 2015 r.
4) Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe .
) P Jednostka  nie  sporzadza  lacznego

zawiera dane lgczne, jezeli w sklad
jednostki wchodza wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace
samodzielne sprawozdania finansowe,

sprawozdania finansowego

5) Wskazanie, czy sprawozdanie
finansowe zostato sporzadzone przy
zalozeniu kontynuowania dziatalno$ci
gospodarczej przez jednostke w dajacej
si¢ przewidzie¢ przysztosci oraz czy nie
istnieja okoliczno$ci wskazujace na
zagrozenie kontynuowania przez nig
dziatalnoéci,

Sprawozdanie finansowe sporzadzono przy
zatozeniu kontynuacji dziatalnosei
gospodarczej przez spotke co najmniej 12
kolejnych miesigcy i dhuzej.

Nie sg znane okoliczno$ci wskazujgce na
istnienie powaznych zagrozen
kontynuowania dziatalnosci przez spotke.

LAN




6) W przypadku sprawozdania
finansowego sporzadzonego za okres,
w ciggu ktérego nastgpito polaczenie,
wskazanie, ze jest to sprawozdanie
finansowe sporzgdzone po polaczeniu
spotek, oraz wskazanie zastosowane]
metody rozliczenia polgczenia (nabyecia,
laczenia udziatow),

Nie dotyczy

7) Omowienie przyjetych zasad (polityki)
rachunkowoéci, w tym metod wyceny
aktywow 1 pasywow (takze
amortyzacji), pomiaru wyniku
finansowego oraz sposobu sporzadzenia
sprawozdania finansowego w zakresie,
w jakim ustawa pozostawia jednostce
prawo wyboru.

Sprawozdanie finansowe zostato
przygotowane zgodnie z wymogami Ustawy z
dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.
Sprawozdanie sporzgdzono w zlotych 1
groszach.

Jednostka sporzadza rachunek zyskow 1 strat
w uktadzie kalkulacyjnym.

Do amortyzacji srodkow trwatych oraz
wartosci niematerialnych 1 prawnych
jednostka stosuje przepisy ustawy o
rachunkowosci uwzgledniajgc okres
ekonomicznej uzytecznosci.

Srodki trwate amortyzuje sie metodg liniows.
Wycene produkceji w toku dokonuje si¢ po
koszcie wytworzenia powigkszong o koszty
obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu
finansowania produktow.

Sporzadzono dnia: 31.03.2016 1.

Gtoéwna Ksiegowa
(snowele. wWacka. =EVENEDPE
Gabriela Wactaw Ozttt

‘]

Aperd| Adardoni
|
] L\’-

\

s = 1 p
<3, ]1 E=AY /= Ta o
Sp. 2 o.0 =0 =Wy P

=1 7 = e A
nek Zarzado

Zarzad:

=

é’) " Sp. zo.o.
Y.irzadu

mgr zbféarla.vlaw Walas




Developres Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoécig

' POOKARPACKE UHIAD SKARBOWY

w Rzeszowle

OI‘““

MEL

ul. Architektow 1/45 } :_' ' 2016 -05 1r‘= ¥
35-082 Rzeszow | >
IR
LNR cossrssnen AL i
2 01.01.2014 01.01.2015
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT 87 (BT —
A \Przychody netto ze sprzedazy | zréwnane z nimi, w tym:. 58 202 348.39| 77 084 161.57
- |od jednostek powiazanych 3012.04 1841.05
l. |Przychody netto ze sprzedazy produktow 57 756 348.39 76 856 161.57
| |ll. |Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 446 000.00| 228 000.00
'B. |Koszty sprzedanych produktow, towarow | materiatow, w tym: 39 363 216.06 52 166 270.79
- |jednostkom powigzanym ) 3012.04| 1841.05
I. |Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 38 665 453.57 51918 588.88
Il. |Wartoé¢ sprzedanych towarow i materiatow 697 762.49 247 681.91
'C. |Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) | 1883913233 24 917 890.78
D. |Koszty sprzedazy 2 435 652.32 3889 619.18
|E. |Koszty ogéInego zarzadu i 3524896.00(  4111831.38
F. |Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E) | 12878 584.01 16 916 440.22
G. |Pozostale przychody operacyjne 906 647.76 675 859.27
I. |Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych )
| |ll. |Dotacje i 87 048.34 7 875.00
lll. |Inne przychody operacyjne 819 599.42 667 984.27
H. |Pozostale koszty operacyjne 7 1365714.26 1345 217.76
||l |Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych ] 734.40
[I. |Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 500 000.00 1 000 000.00
lll. |Inne koszty operacyjne 864 979.86 345 217.76
| |Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (F+G-H) 12 419 517.51 16 247 081.73
J. |Przychody finansowe 39 735.53 214 435.19
|. |Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
|- |od jednostek powigzanych o
Il. |Odsetki, w tym: 39735.53 214 435.19
od jednostek powigzanych
lll. | Zysk ze zbycia inwestyc]i 7 ] ]
IV. |Aktualizacja warto$ci inwestycji i ]
V. |Inne - |
K. |Koszty finansowe o 19 254.72 57 386.66
I. |Odsetki, w tym: ) - 18 906.35 56 825.26
dla jednostek powigzanych
ll. |Strata ze zbycia inwestyc]i o ]
| [l |Aktualizacja wartosci inwestycji B |
| IV, |Inne 348.37 561.40
L. Zysk (strata) z dziatalno$ci gospodarczej (I+J-K) N 12 439 998.32 16 404 130.26]
M. |Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.1.-J.I1.) 0.00 0.00
I. |Zyski nadzwyczajne )
Il. |Straty nadzwyczajne ) — 1
N. |Zysk (strata) brutto (L£M) 12 439 998.32 16 404 130.26
|0. |Podatek dochodowy 2 357 457.00 3 145 651.00
P. |Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) | | N
R. |Zysk (strata) netto (N-0-P) 10 082 541.32 13 258 479.26

Rzeszdw, 31.03.2016 .

Sporzadzit: ;
Gabriela Wactaw Devallnpres

3P, £ 0.0,

oy eTAE]
alZgltl

Gldwna Ksiegowa

j U2 Ve ‘-L L';\;\., s \J
Gabriela Wactaw

Czlon

mgr inz,



Developres Spétka z ograniczong odpewiedziainosciq
ul. Architektow 1/45
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AKTYWA PASYWA
stan na dzien 31.12.2014 31.12.2015 stan na dzien 31.12,.2014 31.12.2018
A.AKTYWA TRWALE 23 871 575.05 62 734 305.32|A. [KAPITAL WEASNY 45 152 843.98 58 411 323.24|
1. |Warto$ci niematerialne i prawne 0.00 0.00 Kapitat (fundusz) podstawowy 24 534 000.00 24 534 000.00
1. Koszty zakenczonych prac rozwojowych Nalezne wplaty na kapitat podstawowy (wielkos¢ ujemna)
2. Wartos¢ firmy Udzialy (akcje) wiasne (wielkosé ujemna)
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 0.00 0.00 Kapitat (fundusz) zapasowy 10 536 302.66 20 618 843.98
4. Zaliczki na wartosci niemateriaine i prawne Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
IL |Rzeczowe aktywa trwate 23 447 083.05 61 667 596.32 Pozostate kapitaly {fundusze) rezerwowe
1.|Srodki trwate 3748 190.68 61 503 582.18 Zysk (strata) z |at ubiegiych
a)|grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 138 340.60 2161 301.92 Zysk (strata) netto 10082 541.32 13 258 479.26
b)|budynki, lokale | obiekty inzynierii ladowej i wodnej 2415 572.40 57 894 242.96|  IX. |Qdpisy z zysku netto w ciggu roku chrotowego (wielkosé ujemna)
¢} |urzadzenia techniczne [ maszyny 188 059.03 151 084.80 ]
'd)|$rodki transportu 959 875.67 1199 281.97 ]
e)|inne $rodki trwate 45 342.99 97 680.53|B. |ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 79 549 170.66 124 793 916.25
2. Srodki trwale w budowie 19 697 892.36 17 800.00 I.  Rezerwy na zobeowiazania 171 739.00 274 686.00
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 146 204.14 1. FmNmEﬁ z tytutu odroczonege podatku dochodowego 14 914,00 53 686.00
1ll{Naleznosci diugoterminowe 0.00 0.00 2. [Rezerwa na $wiadczenia emerytaine i podobne 0.00 0.00
1. Od jednostek powigzanych T _u~_._oo$§,.:o€m
2.,0d pozostalych jednostek - _x&ﬁwuﬁﬂﬂioim
IV Inwestycje diugoterminowe 96 917.00 556 917.00 3. Pozostale rezerwy 156 825.00 221 000.00
|| 1.|Nieruchomosci - |dlugoterminowe S
| 2.|Wartosci niematerialne | prawne - |krétkoterminowe i i i 156 825.00 221 000,00
3.| Diugoterminowe aktywa finansowe 96 817.00 556 917.00 { FULTRARFRG R Lﬁ% i
a) w jednostkach powigzanych 96 §17.00 96 917.00 1 w Rzeszowie
k) w pozostafych jednostkach 460 000.00] |1l [Zobowiazania diugoterminowe, | 549 849.41 40 980 259.07
4.|Inne inwestycje dlugoterminowe 1. [Wobec jednostek powiazanyén
V. Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 327 575.00 509 792.00 | 2. |Wobec pozostalych jednosté® ~ ~nap 0L A e 3 548 849.41 40 980 259.07
1.| Aktywa z tytulu odroczonego pedatku dochadowege 327 575.00 508 792.00 a)|kredyty i pozyczki > LU0 "UJ™ [Ty 435 157.00
'2.|Inne rozliczenia miedzyokresowe b)|z tytulu emisji diuznychpapieréw wartosciowych ] 40 000 000.00
B./AKTYWA OBROTOWE 100 830 438.59 120 470 934.17 c} inne zobowigzania finansCwe 536 221.09 532 988.01
I. |Zapasy 91 985 396.27 112 986 276.97 d) inne | 13628.32 12 114.06
1.[Materiaty T 4. e— |
2.|Potprodukty i produkty w toku 61 096 085.43 77 537 427.89| 1. |Zobowiazania krétkotermir 78 827 582.25 83 538 971.18
3.|Produkty gotowe 10 089 237.04 12 528 442.73 1. |Webec jednostek powigzanych 2758.68 15 103.28
4.|Towary 20794 255.30 22 820 408.35 a) |z tytutu destaw | ustug, o okresie wymagalnosci; 275868 15 103,28
5.|Zaliczki na dostawy 5818.50 - |do 12 mieslecy 275868 15 103.28
|__[lIl.|Naleznosci krétkoterminowe 2531 010.40 1583 099.85 - |powyzej 12 miesigcy
1.|Naleznosci od jednostek powigzanych 492.00 482.00 b)|inne
|a)|z tytutu dostaw | ustug, o okresie spfaty: 482.00 492.00
- |do 12 miesiecy 492.00 492.00
- |powyze] 12 miesiecy 2. |\Wobec pozostalych jednostek 78 824 823,57 83 523 867.90
| |b)iinne a)| kredyty i pozyczki 20200 752.86 21586 792.11
'2.|Naleznosci od pozostalych jednostek 2530 518.40 1582 807.85 b}|z tytutu emisji diuznych papieréw wartesciowych 985 800.00
a)|z tytulu dostaw i ustug, © okresie splaty: 377 956.40 162 133.79 c)|inne zobowigzania finansowe 306 880.74 433 177.87
| |- |do 12 miesigcy 368 615.80 192 133.79 d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosc: 12 873 465.42 12 863 178.27
- |powyzej 12 miesiecy 19 340.60 - do 12 miesiecy 12 873 465.42 12 863 178.27
b)|z tytulu podatkow, dotacii, cet, ubezpieczen 2152 562.00 1377 461.00 - powyze] 12 miesigcy
c)|inne 13 013.08 ) zaliczki otrzymane na dostawy 43 379 587.99 45 068 494.75
d)|dochodzone na drodze sgdowe] f) |zocbowiazania wekslowe
11| Inwestycje krétkoterminowe 5 802 478.68 5 431 360.29 g} |z tytulu podatkdw, cel, ubezpieczefi i innych $wiadczer 1934 041.15 2330122.89
L 1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 5 802 478.68 5431 360.28 h)|z tytulu wynagrodzeri 128 301.15 205 810.86
a)|w jednostkach powigzanych i) |inne 1784.26 50 481.15
b)|w pozostatych jednostkach 460 000.00 3. |Fundusze specjaine
c)|srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 5342 478.68 5 431 360.28 |
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 1444 801.50 4298 643.58( |IV. |Rozliczenia migdzyokresowe 0.00 0.00
- inne érodki pieniezne 3897 677.18 1132716.70 1. Ujemna wartoéé firmy
- inne aktywa pieniezne 2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 0.00 0.00
2.|Inne inwestycje krotkoterminowe - |dtugoterminowe
IV Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 511 554.24 470 197.06 | [krétkoterminowe T
AKTYWA RAZEM 124 702 014.64 183 205 239.49 124 702 014.64 183 205 239.49

Rzeszéw, 31.03.2016 1.

Sporzadzit: ,
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RACHUNE{( PRZEPL\_’WOW PIENIEZNYCH 31.12.2014 31.12.2015
|A. |Przeplywy $rodkéw pienigznych z dziatalnosci operacyjnej 14 452 897.54 -4 050 052.65
l. |Zysk (strata) netto 10 082 541.32 13 258 479.26
| |Il. |Korekty razem 4 370 356.22 -17 308 531.91
1. |Amortyzacja 332 179.74 481 718.00
2. |Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych
| |3. |Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 18 328.65 55 860.52
4. |Zysk (strata) z dzialalnoéci inwestycyjnej 734.40
5. |Zmiana stanu rezerw 164 820.00 102 947.00
| 6. |Zmiana stanu zapasow -20 984 389.06 -21 000 880.70
7. |Zmiana stanu naleznosci -1 617 592.56 947 910.55
| 8. | Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 27 091 668.97 2211738.29
| |9. Zmlana stanu rozliczen miedzyokresowych -635 393.92 -107 825.57
10/Inne korekty
| |lIl.|Przeplywy pienigzne netto z dzialalnosci operacyjnej (1£11) 14 452 897.54 -4 050 052.65
B.|Przeplywy srodkéw pienigznych z dzialalnosci inwestycyjnej -17 270 898.64 -36 243 584.28
. [Wplywy | 0.00 0.00
|| |1. |Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwalych
2. | Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne ]
3. |Z aktywow finansowych, w tym: 0.00 0.00
a) |w jednostkach powigzanych
b) |w pozostalych jednostkach - 0.00 0.00
B - |zbycie aktywéw finansowych,
- |dywidendy i udzialy w zyskach | ]
- |sptata udzielonych pozyczek diugoterminowych
B - |odsetki
- |inne wplywy z aktywdw finansowych
4. |Inne wplywy inwestycyjne
1. |Wydatki | 17 270 898.64 36 243 584.28

1. [Nabycie wartoéci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych

16 718 981.64

2. |Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne

36 243 584.28

|| |3. [Na akiywa finansowe, w tym: 91917.00 0.00

a) |w jednostkach powigzanych 91 917.00
b) |w pozostalych jednostkach 0.00 0.00

| - |nabycie aktywoéw finansowych
|- |udzielone pozyczki dlugoterminowe

4. |Inne wydatki inwestycyjne 460 000.00
| || Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-1I) -17 270 898.64 -36 243 584.28
C.|Przeplywy érodkéw pienigznych z dziatalnoéci finansowej 6 697 350.53 40 382 518.54
. [Wplywy | 50 995 502.14 78 709 792.67

1. [Wplywy netto z wydania udziatow (emisji akgji) i innych instr. kap. oraz dopfat do kapitaiu

2. |Kredyty i pozyczki

50 995 502.14

39661 825.17

3. |Emisja diuznych papieréw wartoéciowych 39 047 967.50
4. |Inne wplywy finansowe
1. |Wydatki ! 44 298 151.61 38 327 274.13]

|| |1. [Nabycie udziatow (akcji) wiasnych

2. |Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascicieli

3. |Inne, niz wyplaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytulu podziatu zysku i B

4. |Splaty kredytow i pozyczek 44 135 292.28 37 840 628.92

5. |Wykup diuznych papieréw wartosciowych

6. |Z tytutu innych zobowigzan finansowych |
|| |7 |Platnoéci zobowigzan z tytulu umow leasingu finansowego 144 530.68 430 784.69

8. |Odsetki 18 328.65 55 860.52

9. |Inne wydatk| finansowe B

11| Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) 6 697 350.53 40 382 518.54

D.|Przeplywy pienigzne netto razem (A.IlIZB.11I1EC.III) 3 879 349.43 88 881.61
[E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienigznych, 3879 349.43 88 881.61]
F.|Srodki pieniezne na poczatek okresu 1463 129.25 5342 478.68
G.|Srodki pienigzne na koniec okresu (F£D), w tym 5342 478.68 5 431 360.29

o ograniczonej mozliwosci dysponowania 3 897 677.18 1132 716.70

Rzeszow, 31.03.2016 . . .

_Glowna Ksiegowa
Sporzadzit CGAONEL (Jaclaul
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYM na dzien 31.12.2015r. | QO {
|
1P WYSZCZEGOLNIENIE 01.01.2014 01.01.2015 f ‘:‘j 4 = R 4 E £
31.12.2014 31.42.2016 3| £ 'Z[J[G “[L)" L)
I Kapital (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 35070 302.66 45152 843.98 J
- korekty bledéw podstawowych ! i e
la_|Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 35 070 302.66 45 152 843.98 fit= RE
1|Kapitat (fundusz) podstawowy na poczgtek okresu 24 534 000.00 24 534 000.00 gkl i
1.1. |Zmiany kapitalu (funduszu) podstawowego 0.00 0.00
a) zwigkszenia (z tytutu) 0.00 0.00
- utworzenie nowych udzialéw
b) zmniejszenia (z tytulu) 0.00 0.00
1.2. |Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu 24 534 000.00 24 534 000.00
2|Nalezne wplaty na kapital podstawowy na poczatek okresu
2.1. [Zmiana naleznych wplat na kapitat podstawowy 0.00 0.00]
a) zwiekszenia (z tytulu) 0.00 0.00
- wplaty udzialowcéw
b) zmniejszenia (z tytulu) 0.00 0.00
2.2. |Nalezne wplaty na kapital podstawowy na koniec okresu 0.00 0.00
3|Kapital rezerwowy na poczatek okresu 0.00] 0.00
a) zwiekszenia ( z tytulu)
b) zmnigjszenia (zarejestrowanie zmian w KRS)
3.1. |Kapital rezerwowy na koniec okresu 0.00 0.00
4|Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 5 787 562.78 10 536 302.66
4.1. |Zmiany kapitalu (funduszu) zapasowego 4748 739.88 10082 541.32
a) zwigkszenia (z tytutu) 4748 739.88 10082 541.32
- emisji akeji powyze] warto$ci nominalnej
- z podzialu zysku 4 748 739.88 10082 541.32
b) zmniejszenia (z tytutu) 0.00] 0.00
- pokrycia straty
4.2. |Stan kapitalu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 10 536 302.66 20 618 843.98
5. |Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu
5.1. |Zmiany kapitalu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0.00 0.00
a) zwigkszenia (z tytutu) 0.00 0.00]
b) zmniejszenia (z tytulu) 0.00 0.00
- likwidacji
5.2. |Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0.00 0.00
6. |Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu
6.1. [Zmiany pozostalych kapitaléw (funduszy) rezerwowych
a) zwiekszenia (2 tytulu ) 0.00 0.00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0.00 0.00
6.2. |Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0.00 0.00
7. |Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 4 748 739.88 10 082 541.32
7.1. |Zysk z lat ubieglych na poczatek ckresu 4748 739.88 10 082 541.32
- korekty bledow podstawowych
7.2. |Zysk z lal ubieglych na poczatek okresu po kerektach 4748 739.88 10 082 541.32
a) zwigkszenia (z tytulu) 0.00 0.00
- podzialu zysku z lat ubiegtych
b) zmniejszenia (z tylulu) 4 748 739.88 10082 541.32
- pokrycia straty
-zasilenie kapitalun zapasowego 4748 739.88 10082 541.32
7.3. |Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0.00 0.00
7.4. |Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu
- korekty bledéw podstawowych
7.5. |Strata z lat ubieglych na poczatek okresu po korektach 0.00 0.00
a) zwig ia (z tytulu) 0.00 0.00
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia
b) zmniejszenia (z tytulu)- rozliczenie
7.6, |Zysk (sirata) z lat ubieglych na koniec okresu 0.00 0.00 e F J) P —
Wynik netto 10 082 541.32 13 258 479.26 MR [ Q. £20.0.
a) zysk netto 10 082 541.32 13 258 479.26 Czlor c/h{ 4 L(fl u
b) strata netto Ll
¢} odpisy z zysku mgr inz) Rodostaw Walas
Il |Kapital (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ) 45 152 843,98 58 411 323.24
M Kapitat [fundulsz) wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu 45 152 843.98 58 411 323.24
zysku (pokrycia straty) {

Rzeszow, 31.03.2016 1.

b3 dzit: p i
spomadzk Gtowna Ksiegowa

(SO

Gabriela Wat.jfa-v; ‘



DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2015
art. 45 ust.2 pkt 3 oraz art. 48 ustawy o rachunkowosci

L.p.

Zagadnienie

Omowienie zagadnienia

Czg¢s¢ 1 — Objasnienia do bilansu

1)

Szczegolowy zakres zmian  warto$ci  grup
rodzajowych  §rodkéw  trwalych,  wartodci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji
dhugoterminowych,

Zatgeznik nr 1

2)

Wartos$é gruntéw uzytkowanych wieczyscie,

Nie dotyczy

3)

Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych
przez jednostke $rodkow trwalych, uzywanych na
podstawie umow najmu, dzierzawy 1 innych
uméw, w tym z tytuhn umdw leasingu,

Nie dotyczy

4)

Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub
jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu
uzyskania prawa wiasnoéci budynkéw i budowli,

Nie dotyczy

5)

Dane o  strukturze  wlasnodci  kapitatu
podstawowego oraz liczbie i wartoci nominalnej
subskrybowanych akeji, w tym
uprzywilejowanych,

Kapital zakladowy wynosi 24.534.000 zt i dzieli si¢ na
49.068 udzialow po 500 zI kazdy.

Ryszard Walas: 28.768 udzialow

Alina Walas: 17.566 udziatow
Radostaw Walas: 1.367 udziatow

Ewa Walas-Kazmierczak:  1.367 udziatow

6)

Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia
i wykorzystanie oraz stan koficowy kapitatow
(funduszy) zapasowych i rezerwowych oraz
z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie
sporzadza  zestawienia zmian w  kapitale
(funduszu) wiasnym,

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

7)

Propozycje co do sposobu podzialu zysku lub
pokrycia straty za rok obrotowy,

Zysk netto w wysokosci 13.258.479,26 zt pozostanie w
jednostce i zostanie przeznaczony na zwigkszenie
kapitatu zapasowego.

8)

Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia
na poczgtek roku obrotowego, zwigkszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koficowym,

Utworzono rezerwe na odroczony podatek dochodowy
w wysokosci 53.686,00 zt

Utworzono rezerwe na prawdopodobne koszty nagrod
w wysoko$ci: 221.000,00 zL




9) Dane o odpisach aktualizujacych warto$é
nalezno$ci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego,  zwigkszeniach,  wykorzystaniu,
rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego,

Nie dotyczy

10) Podzial zobowigzafi dlugoterminowych wedlug
pozycji bilansu o pozostalym od dnia bilansowego,

przewidywanym umowa, okresie splaty:
a) do 1 roku,
b) powyzej | roku do 3 lat,
powyzej 3 lat do 5 lat,

d) powyzej 5 lat,

Zobowigzania dtugoterminowe:

e zobowigzanie z tytulu leasingu:

umowa L194685: 269.142,16 zt

umowa 687607291215: 84.680,78 zi

umowa L209790: 179.165,07 zi
zobowigzanie wynikajace z Decyzji GE-I-
6622/598/14 w wysokosci 12.114,06 zt dot. oplat z
tyt. uzytkowania gruntu na cele nierolnicze z
terminem platnosci przypadajacym po 2016 r
emisja obligacji

seria A: 15.000.000 zt wykup: 2018 r

seria B: 25.000.000 zt wykup: 2017 r

umowa kredytowa nr U0002661571161: 435.157,00
splata do 2017 r.

11) Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych

rozliczen migdzyokresowych,

Czynne rozliczenia miedzyokresowe:
- ubezpieczenia:

- prenumerata (czasopisma, prasa):

- reklama.: 900,00 zt
- pozostale: 14.116,67 zt
- VAT do odliczenia w okresie nastgpnym 14.071,20 zt
Rozliczenia migdzyokresowe przychoddw:

- z tytutu wynagrodzenia za wywlaszczenia dzialek
314.758,54 zl
470.197,06 zl

121.947,06 zt
4.403,59 zt

Razem:

12) Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na
majatku jednostki (ze wskazaniem jego rodzaju),

Zabezpieczeniem splaty kredytéw sa hipoteki
ustanowione na rzecz ALIOR BANK SA na
nieruchomosciach potozonych w Rzeszowie przy ul.
Architektow oraz przy ul. Siemienskiego
Zabezpieczeniem splaty obligacji jest hipoteka
ustanowiona  na  nieruchomodci  zabudowanej
budynkiem biurowym SkyRes Warszawska
- klauzula potracenia wierzytelnodci pienigznych z
polisy ubezpieczenia nieruchomosci

13) Zobowigzania warunkowe, w tym rdwniez
udzielone przez jednostke gwarancje i porgczenia,
takze wekslowe;

Nie dotyczy

Cze¢$¢ 11 — Objasnienia do

rachunku zyskéw i strat

1) Struktura rzeczowa (rodzaje  dzialalnosci)
i terytorialna (kraj, eksport) przychodoéw netto ze

sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow,

Przychody w 100% kraj

la) Informacje o przychodach z tytutu uméw o ustugi,
w tym budowlanych

Nie dotyczy

Ib) Zmiana stanu produktow

Nie dotyczy (jednostka sporzadza rachunek zyskow i
strat w wariancie kalkulacyjnym).

: Mm b




2) WySOl.(OS.C L YEHpenIcing prZyszyn  Gdpsi Nie dokonywano odpiséw aktualizujgcych srodkow
aktualizujgcych érodki trwale, )
trwalych
3 Wy SOI,(OSC Glpisow  akmualizgpeych  wartoss Dokonano odpisu aktualizujgcego wartod¢ produktow
£APRR; na kwote 1.000.000,00 z}
4) Informacje o przychodach, kosztach i wynikach|;.
dzialalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub Hiedaneey
przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym,
5) Rozliczenie  gléwnych  pozycji  réznigcych o
podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym Slsae S
od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto,
6) W przypadku Jecll1o§tek, ktore sporza!dzajlq Falgcanikonr 3
rachunek  zyskéw i strat w  warlancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia
produktow na wlasne potrzeby oraz o kosztach
rodzajowych:
a) amortyzacji,
b) zuzycia materialéw i energii,
¢) ustug obeych,
d) podatkéw i oplat,
¢) wynagrodzen,
f) ubezpieczen i innych $wiadczen,
g) pozostalych kosztow rodzajowych,
7) Koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie, | ;.
w tym odsetki oraz skapitalizowane rdzZnice Niedntyezy
kursowe od zobowigzan zaciagnietych w celu ich
sfinansowania,
8) Poniesione w ostatnim roku i planowane na . e ) .
: Poniesione naktady na $rodki trwale w 2015 r. wyniosly
nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa 1870223127 71
trwale; odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione|” T’ '
i planowane naklady na ochrong $rodowiska,
9) Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych,

z podzialem na losowe i pozostale,

Nie wystapily




10) Podatek dochodowy od wyniku na operacjach

nadzwyczajnych; Nie dotyczy

Czesé II A — Objasnienia dla pozycji bilansu oraz rachunku zyskéw i strat, wyrazonych w walutach obeych

1) Kursy przyjete do wyceny pozycji bilansu oraz
rachunku zyskéw 1 strat, wyrazonych w
walutach obeych,

Nie dotyczy

Cze¢éé 11 B — Obja$nienia do instrumentow finansowych

1) Objasnienie do instrumentdw finansowych Wie diftyozy

Cze§¢ 111 — Obja$nienia do rachunku przeplywéw pienigZnych

1) Objasnienie  struktury $rodkéw  pienieznych

przyjetych do rachunku przeplywow pienigznych, Bk dotyezy

Cze$é IV — Objasnienie dotyczgce zawartych przez jednostke umow, istotnych transakeji i niektérych
zagadnien osobowych

1) Informacje o charakterze i celu gospodarczym

zawartych przez jednostke umow Hie dotgezy
nieuwzglednionych w bilansie w  zakresie
niezbednym do oceny ich wplywn na sytuacje
majgtkowa, finansowa 1 wynik finansowy
jednostki,

2) Informacje o istotnych transakcjach (wraz z ich Wie dotyezy

kwotami) zawartych przez jednostk¢ na innych
warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi,
przez ktore rozumie sie jednostki powigzane oraz:

a) osobe, ktdra jest cztonkiem organu zarzadzajacego,
nadzorujacego lub administrujacego jednostki lub
jednostki z nig powigzanej, lub

b) osobe, ktéra jest matzonkiem lub osobg faktycznie
pozostajacg we wspoélnym pozyciu, krewnym lub
powinowatym do drugiego stopnia,
przysposobionym lub przysposabiajacym, osobg
zwigzang z tytutu opieki lub kurateli w stosunku do
ktorejkolwiek z osob bedacych czlonkami organu
zarzadzajacego, nadzorujacego lub
administrujacego jednostki lub jednostki z nig
powiazanej, lub




c)

d)

jednostke kontrolowana, wspotkontrolowang lub
inng jednostke, na ktérg znaczacy wplyw wywiera
lub posiada w niej znaczgcg ilo$¢ glosdw,
bezposrednio albo poérednio osoba, o ktérej mowa
w lit. a) i b), lub

jednostke  realizujaca  program  $wiadczen
pracowniczych po okresie zatrudnienia,
skierowany do pracownikéw jednostki lub innej
jednostki bedacej jednostka powiazang w stosunku
do tej jednostki

- wraz z informacjami okreélajacymi charakter tych

transakeji.

3)

Informacje o przecigtmym w roku obrotowym
zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe,

Przecietne zatrudnienie w 20135 r. wynosito 12 oséb.

4)

Informacje ) wynagrodzeniach, tacznie
z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych [ub
naleznych osobom wchodzaecym w skiad organéw
zarzgdzajacych i nadzorujacych spotek handlowych
(dla kazdej grupy osobno),

Wynagrodzenie czionkéow zarzadu z tytulu pelnienia

funkcji w 2015 r wyniosto: 1.136.800,00 zl.

5)

Informacje o pozyczkach 1 $wiadczeniach
o podobnym charakterze udzielonych osobom
wchodzacym w sklad organdéw zarzadzajgcych,
nadzorujacych albo  administrujgcych  spolek
handlowych (dla kazdej grupy osobno), ze
wskazaniem warunkow oprocentowania i terminéw

splaty;

Nie dotyczy

6)

Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta
lub  podmiotu  uprawnionego do  badania
sprawozdan  finansowych, wyplaconym  lub
naleznym za rok obrotowy odrebnie za:

a)

obowiazkowe badanie rocznego sprawozdania
finansowego,

b)
¢)
d

inne ushugi po$wiadczajace,
ustugi doradztwa podatkowego,

pozostate ustugi

Wynagrodzenie bieglego rewidenta w 2015 r wyniosto

10.000 zl netto.




Czes$¢ V — Objasnienie niekto

rych szezegolnych zdarzen

1)

Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych
lat ubiegtych ujetych w sprawozdaniu finansowym
roku obrotowego, w tym o rodzaju popetionego
bledu oraz kwocie korekty,

Nie dotyczy

2)

Informacje o znaczacych
nastapity po dniu
a nieuwzglednionych w
finansowym,

zdarzeniach, jakie
bilansowym,
sprawozdaniu

Nie dotyczy

3)

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym
zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym
metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego, jezeli wywierajg one
istotny wplyw na sytuacje majgtkows, finansowsg
iwynik finansowy jednostki, ich przyczyny
ispowodowang  zmianami  kwote  wyniku
finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu)
whasnym,

Nie dotyczy

4)

Informacje liczbowe
poréwnywalnoscé danych
finansowego za  rok  poprzedzajacy

sprawozdaniem za rok obrotowy;

zapewniajace
sprawozdania
ze

Nie dotyczy

Czes¢ VI — Objasnienia dotyezace jednostek w

chodzacych w sklad grupy kapitatowej

1)

Informacje o wspdlnych przedsiewzieciach, ktore
nie podlegaja konsolidacji,

Nie dotyczy

2)

Informacje o jednostkami

powigzanymi,

transakcjach z

Przychody od jednostek powigzanych: 1.841,05 zi
Naleznosci od jednostek powigzanych: 492,00z
Zobowigzania od jednostek powigzanych: 15.103,28zl

3)

Wykaz spélek (nazwa, siedziba), w ktorych
jednostka posiada co najmniej 20% udzialéw
w kapitale lub ogolnej liczbie glosow w organie
stanowigcym spolki,

Developres — Zarzadzanie i Administracja Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig (100% udzialdow)

Klub Sportowy Developres Rzeszow Spotka Akcyjna
(90% akeji).

4)

Pozostate informacje w przypadku, gdy jednostka
nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, korzystajac ze zwolnienia lub
wylaczen,

Dane finansowe jednostek zaleznych sa nieistotne dla
rzetelnego 1 jasnego przedstawienia sytuacji majgtkowej
i finansowej oraz wyniku finansowego. Jednostka
spetia warunki z art. 56 ust 1 oraz art. 58 ustawy o
rachunkowosci.

A

V s
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5) Informacje o nazwie i siedzibie jednostki|,,.
L . ] .| Nie dotyczy.
sporzagdzajacej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na najwyzszym i najnizszym szczeblu
grupy kapitatowej, w sklad ktérej wchodzi spotka
jako jednostka zalezna,
Czesc VII - Informacje o polaczeniu spolek
1) Informacje o potgczeniu spolek, Kie:dobyezy:
Cze$¢ VIII - Powazne zagrozenia dla kontynuacji dzialalno$ci spotki
b w b %'zypra(?lku WySigpunaiLa. dcp ew’n(_)ém o do Nie sa znane powazne zagrozenia konfynuowania
mozliwosci kontynuowania dziatalnosei, opis tych | . %
. . . . . dziatalnosci.
niepewnosci  oraz  stwierdzenie, Ze taka
niepewno$é wystepuje oraz wskazanie, czy
sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym
zwigzane,
Cze$é 1X — Inne istotne informacje ulatwiajace ocene spolki
) W pl'z'ypadku gdy mnelmformacw 1112 wymienione | . dubyeay
powyzej moglyby w istotny sposéb wplyna¢ na
ocene sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik
finansowy jednostki, nalezy ujawni¢ te informacje.
Sporzgdzono dnia 31.03.2016 r. Zarzad:

_Gtowna Ksiegowa
(aowel, (ed g

Gabriela Waciaw

TMMenrmillrmirac
LEMSIPEIES
S0, £29.0.

Zarzadu
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Dodatkowe informacje i objasnienia - zalgcznik nr 2

Lp. Wyszczegdlnienie Kwota
1|Zysk brutto 16 404 130.26 z
2| Dochody wylgczone spod opodatkowania (-) N
3|Przychody ksiggowe nie wliczane do podstawy opodatkowania (-) - 5 461.89 zt
4|Przychody ksiggowe przejsciowo nie stanowigce przychodu podatkowego (-) - 61 123.54 z
 5|Przychody podatkowe nie ujete w ksiggach (+) 139 919.51 zt
6|Przychody podatkowe nie ujete w wyniku (+)
7|Koszty ksiggowe trwale nie stanowigce kosztu uzyskania przychodow (+) 360 345.52 i |
8|Koszty ksiegowe przejsciowo nie stanowigce kosztu uzyskania przychodow (+) 1383 114.16 zt
~ 9|Koszty podatkowe stanowigce koszt uzyskania ale nie ujete w wyniku (-) - 909 890.98 zt
- 10|Darowizny uznane podatkowo (-) N
11|Cze$¢ straty podatkowej z lat ubiegtych (-)
12|Ulga inwestycyjna (-) o
| 13|Podstawa opodatkowania 17 311 033 z¢
14|Podatek dochodowy 3289096 z
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Dodatkowe informacje i objasnienia - zalgcznik nr 3

Sp.

ToH «_):,‘ W ES

Czigek Zarzgdu
(|

Viardad

Zn.n.

Develfhihry
Czlo

Rok
Lp. Wyszczegolnienie obrotowy suprzedzaiany

1|Amortyzacja B 481 718.00 332 179.74
2|Zuzycie materiatow i energii 4196 784.79 1275 756.51
3| Ustugi obce | 6954221433 75139278.57
4|Podatki i optaty 145 416.12 155 448.12
5/Wynagrodzenia _ 2773 507.57 2 392 860.71
6|Ubezpieczenia i inne $wiadczenia 276 986.67 190 123.58
7|Pozostate koszty rodzajowe 3 033 563.40 1858 211.56
Ogoétem 1-7 80 450 190.88 81 343 858.79

g |Koszt wytworzenia produktéw na wiasne )
| |potrzeby 649 603.29| 18 109 388.85
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Wryniki finansowe,

Okres od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r. byt dziesigtym rokiem obrotowym
Spotki. W tym okresie przychody netto ze sprzedazy uksztaltowaly sig¢ na poziomie
77.084.161,57 zt (wzrost o ponad 32% w stosunku do roku poprzedniego), a Spoélka
wypracowala zysk netto w kwocie 13.258.479,26 zt (wzrost o ponad 31% w stosunku do
2014 roku). Tym samym, wskaznik rentownosei netto sprzedazy uksztaltowal si¢ na takim
samym poziomie jak rok wczesniej (17%). Suma bilansowa na dzien 31 grudnia 2015 r.

wyniosta 183.205.239,49 zi.

Dzialalno$é¢ Spotki.

W lipcu 2015 r. w ramach Osiedla Zawiszy rozpoczgto budowg nowych budynkéw
oznaczonych symbolami H i I (137 lokali mieszkalnych).

W dniu 14 wrzesnia 2015 r. Spotka zawarta umowe nabycia nieruchomosci o
powierzchni 46.109 m® polozonej w Rzeszowie przy ul. Siemienskiego. Na czesci
przedmiotowej nieruchomosei znajdowata sig¢ rozpoczgta budowa budynku mieszkalnego
(stan surowy otwarty), co do ktérej wydane zostalo prawomocne pozwolenie na budowg. W
IV kwartale 2015 r. Spotka kontynuowata roboty budowlane w nabytym budynku (220 lokali
mieszkalnych) — planowane zakonczenie inwestycji to grudzien 2016 1. Realizowany projekt
stanowi I etap nowej inwestycji oznaczonej jako Osiedle nad Wistokiem, a na nieruchomodci
mozna docelowo zrealizowaé inwestycje mieszkaniowe o gcznej powierzchni uzytkowej ok.
50.000 m”.

W lipcu 2015 1. Spotka nabyla takze dodatkowe dzialki przy ul. Warszawskiej w
Rzeszowie, ktére umozliwig zrealizowanie kolejnych dwoch budynkéw mieszkalnych (ok.
300 lokali mieszkalnych) w ramach kompleksu SkyRes. Planowane rozpoczecie budowy to 11
polowa 2016 1.

W 2015 r. Spdtka kontynuowata szeroko zakrojong kampani¢ reklamowa.
Tradycyjnie, duzy nacisk potozony zostal na reklame¢ w prasie lokalnej oraz na bilbordach
reklamowych na terenic miasta Rzeszowa i calego Podkarpacia. Podobnie jak w poprzednich
latach w ramach wspolpracy z Gazetg Codzienng ,NOWINY” rozstrzygniety zostal konkurs
,Mieszkanie za czytanie”, w ktérym gléwna nagroda bylo mieszkanie wybudowane przez

Spotke. W 2015 r. zwickszony zostal nacisk na szeroko pojeta reklame w Internecie,



szczegblnie w mediach spolecznosciowych.

W zwigzku z komercjalizacjg inwestycji  biurowej Spolka intensywnie
wykorzystywala noéniki reklamy dostosowane do specyfiki inwestycji, m.in. reklame w
specjalistycznych czasopismach, sponsoring konferencji branzowych, itp.

Waznym elementem reklamy 1 budowania wizerunku Spoiki byt sponsoring zenskiej
druzyny pitki siatkowej, ktora wystepuje w ekstraklasie pod nazwg Developres SkyRes

Rzeszow.

Finansowanie dzialalnosci.

Na przetomie 2014 i 2015 r. rozpoczgto rozmowy z inwestorami finansowymi w
sprawie objecia przez nich emisji obligacji korporacyjnych, jako alternatywy dla kredytow
bankowych, w celu sfinansowania pozostalej do zrealizowania fazy budowy budynku
biurowego SkyRes Warszawska. Emisja obligacji spotkata si¢ z pozytywnym odzewem ze
strony funduszy inwestycyjnych i na przetomie lutego i marca 2015 r. Spotka uplasowata
dwie emisje (seria A i seria B) obligacji o tgcznej wartosci 40 min zt. Bylo to pierwsze
do$wiadezenie Spotki na rynkach kapitalowych. 26 maja 2015 roku obligacje serii A
zadebiutowaly w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst.

W dniu 9 lutego 2016 roku doszto do zmiany warunkéw emisji obligacji serii B. W
ramach wprowadzonych zmian dziefi wykupu obligacji zmieniony zostat z 27 maja 2016 r. na
dzien 26 maja 2017 roku. Termin wykupu obligacji serii A to 8 marca 2018 r.

Realizowane projekty mieszkaniowe finansowane sg na biezgco celowymi kredytami

bankowymi, a obstuga przyznanych kredytow przebiega bez zaktdcen.

Przewidywany rozwdj.

W 2016 r. przewiduje si¢ zakonczenie realizacji 2 budynkéw (H i I) na Osiedlu
Zawiszy oraz | etapu inwestycji Osiedle nad Wistokiem.

W 2016 1. planowane jest rozpoczecie budowy kolejnych 4 budynkéw mieszkalnych
(168 mieszkan) w ramach Osiedla Zawiszy, a takze 2 budynkéw mieszkalnych (300
mieszkan) w ramach kompleksu SkyRes. Trwajg jednoczesnie przygotowania do realizacji
kolejnych etapow Osiedla nad Wistokiem.

Waznym zadaniem dla Spotki w 2016 r. bedzie dalsza komercjalizacji budynku
biurowego SkyRes Warszawska.l
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