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8. SPRAWOZDANIE ZARZADU KOMPLEMENTARIUSZA Z DZIALALNOSCI SPOLKI

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI JEDNOSTKI W OKRESIE OBROTOWYM

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowos$ci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku Zarzad Komplementariusza jest
zobowigzany zapewni¢ sporzadzenie rocznego sprawozdania z dziatalno$ci jednostki w roku obrotowym obejmujace
istotne informacje o stanie majgtkowym i sytuacji finansowej, w tym ocene uzyskiwanych efektow oraz wskazanie
czynnikow ryzyka i opis zagrozen.

Sprawozdanie z dziatalnosci jednostki w okresie obrotowym obejmuje:

Informacje ogodlne o Spotce

Charakterystyka dziatalnosci Spofki

Sytuacja finansowa i stan majatkowy Spotki
Zdarzenia istotnie wyptywajace na dziatalno$¢ Spotki
Czynniki ryzyka i zagrozenia

Przewidywany rozwoj Spotki
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1. INFORMACJE OGOLNE

1.1 PODSTAWOWE INFORMACJE O SPOLCE

Petna nazwa: Archicom Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka komandytowo - akcyjna.
Siedziba Spotki: Wroctaw, ul. Liskego 7.

1.2 REJESTRACJA

W dniu 31 grudnia 2008 roku Spoétka Archicom Spélka z ograniczong odpowiedzialno$cig SKA zostata w wpisana do
rejestru sgdowego w Sgdzie Rejonowym we Wroctawiu VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.

Numer KRS Spétki: 0000320237.

NIP Spotki: 898-00-15-350.
REGON Spétki: 001332589.

1.3 INFORMACJE DOTYCZACE SKLADU OSOBOWEGO ORGANOW SPOLKI

1.3.1 Zarzad Spotki Archicom Sp. z 0.0. SKA w okresie od 01.01.2011 r. do 31.12.2011r.

Od 01.01.2011 do 31.12.2011 reprezentacja spétki:

Uprawnionym do reprezentowania Spétki jest komplementariusz.

Komplementariuszem jest spétka Archicom Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, ktora powstata 30 wrzesnia
2008, zgodnie z Repertorium A nr 9261/08 w kancelarii Notarialnej Urszuli Gniewek, 50-148 Wroctaw ul. Biskupia

10/3. Spdtka zostata zawigzana na czas nieokreSlony. W dniu 2 pazdziernika 2008 postanowieniem .Sadu
Rejonowego dla Wroctawia VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego Spotka zostata wpisana do
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Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000314926 dziatajgca poprzez swych prawidlowo umocowanych
reprezentantow.

Akcjonariusz moze prowadzi¢ sprawy Spdiki jedynie na podstawie petnomocnictwa.

1.4 STRUKTURA KAPITALU SPOLKI

Na 31 grudnia 2011 roku kapitat podstawowy Spdtki sktadat sie z 3 520 ( 500 szt. akcji serii B; 3020 sztuk akcji serii
C) rownych niepodzielnych akcji o warto$ci nominalnej 100 zt kazda, o tacznej wartosci 352 000 zlotych (trzysta
piecdziesigt dwa tysigce ztotych) ktérych wiascicielem jest Forum XXI FIZ.

1.5 PODSTAWOWY PRZEDMIOT DZIALALNOSCI WEDLUG PKD

4110Z- Realizacja projektéw budowlanych;
7011Z — Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomos$ci na wiasny rachunek;

64927 — Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, z wylgczeniem ubezpieczen i funduszy emerytalnych.

2. CHARAKTERYSTYKA DZIALALNOSCI SPOLKI

Dziatalno$é Archicom Sp. z 0.0. Spdtki  Komandytowo — Akcyijnej :

- Dziatalno$¢ zwigzang z rynkiem nieruchomosci:
- Dziatalnos$¢ zwigzana z udzielaniem pozyczek spdlkom w ramach Grupy Archicom.

Dziatalno$¢ zwigzana z rynkiem nieruchomosci

W roku 2011 Spotka sprzedawata mieszania, garaze i komorki bgdace wyrobami gotowymi
z inwestycji zrealizowanych w latach ubiegtych. Podpisywane byty akty notarialne z nabywcami zwigzanymi z
inwestycjg we Wroctawiu przy ul. Stronfskie;.

Dziatalno$¢ zwigzana z udzielaniem pozyczek
Na koniec 2011 roku Spétka posiada udzielone pozyczki do spétek w ramach Grupy Archicom. tacznie kwota
naleznosci w ujeciu bilansowym na koniec roku 2011 wraz z naleznymi odsetkami wynosi 300 422 049,08 zt .

W 2011 roku zaciggneta rowniez pozyczki na sfinansowanie swojej dziatalnosci , a ich taczna wycena wraz z
odsetkami na koniec roku wynosita 178 687 908,57 zt.

Sytuacja finansowa i stan majatkowy Spotki

W wyniku prowadzonej dziatalnosci Spotka osiagneta w 2011 roku przychody ze sprzedazy produktow, ustug,
towarow, materiatdéw w kwocie 1 216 198,21 zt ponoszac koszty dziatalnosci operacyjnej w wysokos$ci 1 296 978,02 zi.

Osiagniete przychody netto ze sprzedazy w kwocie 1 216 198,21 zt skiadajg sie z nastepujacych tytutow:
e sprzedaz mieszkan z przeprowadzonych inwestycji;

e wynajem, zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie.
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Przychody z pozostalej dziatalnosci operacyjnej wynosza 351 281,75 zt
e przychody z tytutu udzielonych poreczen;
® rozwigzanie rezerw na naprawy gwarancyjne prowadzonych inwestycii.
o refaktury

Pozostate koszty operacyjne poniesione w 2011 r. wynosza 442 570,10 zt roku dotyczyty:

o darowizna;

o rekomendacje;

® rezerw na naprawy gwarancyjne prowadzonych inwestygcji
o refaktury

Na dziatalnosci operacyjnej osiagnieto strate w wysokosci 172 068,16 zt

Przychody finansowe wynosza 21 466 367,67 zt i dotyczg :
e odsetki z tytutu udzielonych pozyczek;

o odsetki od lokat bankowych;

¢ odsetki od nieterminowych zaptat.

o zysk ze zbycia inwestycji

Koszty finansowe wynosza 16 415 403,70 zt i dotycza :
odsetki od otrzymanych pozyczek;

e koszty emisji obligacji;

e odsetki od nieterminowych zapfat;

° inne: zaokrgglenia , réznice kursowe, koszty zbytych wktadow.

Z dziatalnosci gospodarczej osiagnieto zysk w wysokosci 4 878 895,81 zi.

3. SYTUACJA FINANSOWA | STAN MAJATKOWY SPOLKI

INFORMACJE O KREDYTACH, POZYCZKACH | UBEZPIECZENIACH

3.1. Kredyty
Na dzien 31.12.2011 spotka posiada przyznany kredyt obrotowy w banku Meritum Bank SA
z limitem w wysoko$ci 1 000 000,00 zI, ktérego termin sptaty przypada na 31.03.2013 rok.

3.2. Pozyczki zaciaggniete

W 2011 roku Archicom Sp. z 0.0.- SKA zaciggneta pozyczki na sfinansowanie swojej dziatalnosci, taczna wycena

wraz z odsetkami na koniec roku wynosita 178 687 908,57 zl.

3.3. Ubezpieczenia

Polisa nr 901006322387

- dotyczy ubezpieczenie OC z tytulu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej lub uzytkowania mienia kwota

ubezpieczenia 7.500.0000 zi.
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Polisa nr 90100622355

ubezpieczenie kompleksowe przedsiebiorstw od wszystkich ryzyk - ubezpieczenie Bujwida 65, srodki trwate Liskego
7, $rodki obrotowe Bujwida 65, gotowka, mieszkania na ul. Stronskiej,
kwota ubezpieczenia - 2 052.143,47 zt.

4. ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC SPOLKI

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie wystapity

5. CZYNNIKI RYZYKA | ZAGROZEN

Majac na uwadze specyfikg dziatalnosci Spotki zwigzang z dofinansowywaniem spotek prowadzacych dziatalnosci na
rynku nieruchomoséci do najistotniejszych czynnikow ryzyka i zagrozen zwigzanych

z prowadzong przez Archicom Sp. z 0.0. SKA dziaftalno$cig nalezy zaliczy¢ :

% Zmiany kursow walutowych;

< Zmiany w stopach procentowych kredytow udzielanych przez banki,

% Zaostrzenie przez banki wymagan w stosunku do kredytobiorcow;

% Zmiang koniunktury w poszczegdinych segmentach krajowego rynku nieruchomosci;

»  Zmiane koniunktury w poszeczegdlnych segmentach na zagranicznych rynkach nieruchomosci .

6. PRZEWIDYWANY ROZWOJ SPOLKI W GRUPIE ARCHICOM

Spotka planuje zajmowac sie dziatalnoscig finansowg w celu  wsparcia finansowego w ramach Grupy Archicom.
Spélka zajmowac sie tez bedzie dziatalnoscia marketingowa dotyczaca utrzymania rozpoznawalnosci marki
LARCHICOM” na rynku lokalnym.
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