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WYBRANE DANE FINANSOWE GRUPY

Dane w tys. PLN

Dane w tys. EUR

Pozycje rachunku zyskéw i strat | 01:01:2022 | 01.01.2021 | 01.01.2021 | 01.01.2022 | 01.01.2021 | 01.01.2021
30.06.2022 | 31.12.2021 | 30.06.2021 | 30.06.2022 | 31.12.2021 | 30.06.2021

Sredni kurs PLN / EUR za okres sprawozdawczy 4,6427| 4,5775| 4,5472
Przychody netto ze sprzedazy 150878 | 515102 49349| 32498| 112529| 10853
EBITDA 24249 126307| 121920 5223| 27593| 26812
EBIT 20041| 118286| 118021 4317 25841| 25955
Zysk brutto ze sprzedazy 2208| 112489| -13005 476| 24574 -2 860
Zysk netto 1634 90999 -9 251 3521 19880 -2035

PLN EUR
Pozycje bilansu Stan na Stan na Stan na Stan na Stan na Stan na

30.06.2022 | 31.12.2021 | 30.06.2021 |30.06.2022 | 31.12.2021 | 30.06.2021

Sredni kurs PLN/EUR na dzier bilansowy 4,6806| 4,5994 4,5208
Aktywa trwate 134898 | 143189| 109898| 28821| 31132 24 309
Aktywa obrotowe 1097 2581048970 | 948 123 | 234427 | 228067 | 209725
Kapitat wtasny 317354 | 342702| 243434 67802| 74510 53 847
Zobowigzania i rezerwy wtym: | 914802| 849456| 814587| 195446| 184688| 180186
Zobowigzania dfugoterminowe 346 111| 374965| 243377| 73946| 81525 53 835
Zobowigzania krétkoterminowe | 178 926| 180959| 148593| 38227| 39344 32 869
Rozliczenia miedzyokresowe 314538| 205306| 365116| 67200 44637 80 764
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Oswiadczenie Zarzadu

Zarzad Victoria Dom S.A. oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy pdtroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z
obowigzujgcymi Spoétke zasadami rachunkowosci i odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy,
rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowg oraz wynik finansowy Spétki. Poétroczne
sprawozdanie z dziatalnosci Grupy zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji
Spétki dominujacej (Emitenta) oraz jej spotek zaleznych, w tym opis podstawowych zagrozen i

ryzyka.
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POLROCZNE SKROCONE
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
Grupy Victoria Dom
za okres 01-01-2022 roku do 30-06-2022 roku
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WPROWADZENIE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Informacje podstawowe o jednostce dominujacej

Nazwa:
Siedziba
Podstawowy przedmiot

dziatalnosci:
NIP
Nr KRS

Victoria Dom Spétka Akcyjna

Warszawa, woj. mazowieckie

41.10.Z - realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze

wznoszeniem budynkdw

7591554483
0000305793

Wykaz jednostek zaleznych i stowarzyszonych, ktérych dane objete sg skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym

Udziat Udziat Wzajemne
Nazwa i siedziba Przedmiot dziatalnosci emitenta w emitenta w powiazania
kapitale ogélnej liczbie kapitatowe
zaktadowym gtoséw
VICTORIA 235 SP. Z 0.0. Realizacja projektéow Jednostka
Warszawa budowlanych zwigzanych ze 100% 100% zaleina
wznoszeniem budynkow
VICTORIA 2019 SP.Z 0.0. Realizacja projektéow Jednostka
Warszawa budowlanych zwigzanych ze 100% 100% saleina
wznoszeniem budynkéw
VICTORIA ASSET MANAGEMENT Zarzadzanie Jednostka
>P.200. nieruchomosciami 100% 100% zalezna
Warszawa
ROWNOLEGtA DEVELOPMENT Realizacja projektéow Jednostka
SP.Z0.0. budowlanych zwigzanych ze 100% 100% saleina
Warszawa wznoszeniem budynkéw
MtODNICKA DEVELOPMENT Realizacja projektow Jednostka
SP.Z0.0. budowlanych zwigzanych ze 100% 100% saleina
Warszawa wznoszeniem budynkéw
VICTORIA CONSTRUCTION Roboty budowlane zwigzane
SP.Z 0.0. ze wznoszeniem budynkow . ) Jednostka
Warszawa mieszkalnych i 100% 100% zalezna
niemieszkalnych
SMOK DEVELOPMENT Realizacja projektéow Jednostka
SP.Z0.0. budowlanych zwigzanych ze 100% 100% zaleina
Warszawa wznoszeniem budynkéw
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KLINY DEVELOPMENT Realizacja projektow Jednostka

SP.Z0.0. budowlanych zwigzanych ze 100% 100% saleina

Warszawa wznoszeniem budynkéw

VG SP.Z0.0. Realizacja projektéow Jednostka

Warszawa budowlanych zwigzanych ze 100% 100% saleina
wznoszeniem budynkéw

NOVA SFERA SP.Z 0.0. Realizacja projektéow Jednostka

Warszawa budowlanych zwigzanych ze 100% 100% saleina
wznoszeniem budynkéw

VG BISSP.Z 0.0. Realizacja projektéow Jednostka

Warszawa budowlanych zwigzanych ze 100% 100% saleina
wznoszeniem budynkéw

FALA DEVELOPMENT SP.Z O.0. Realizacja projektéow Jednostka

Warszawa budowlanych zwigzanych ze 100% 100% zalezna
wznoszeniem budynkéw

FALA DEVELOPMENT 2 SP.Z 0.0. | Realizacja projektéw Jednostka

Warszawa budowlanych zwigzanych ze 100% 100% zalezna
wznoszeniem budynkéw

MORSKA SP.Z 0.0. Realizacja projektow Jednostka

Warszawa budowlanych zwigzanych ze 100% 100% zalezna
wznoszeniem budynkéw

MORSKA 2 SP.Z 0.0. Realizacja projektow Jednostka

Warszawa budowlanych zwigzanych ze 100% 100% zalezna
wznoszeniem budynkéw

VICTORIA WOHNUNGSBAU Realizacja projektow Jednostka

) . 0, 0,

GmbH, Zossen, Niemcy budowlanych zwigzanych ze 10% 10% stowarzyszona

wznoszeniem budynkéw

Czas dziatania jednostek okreslony w ich akcie zatozycielskim:

Czas trwania Spotki dominujacej i spdtek nalezgcych do Grupy na dzien 30.06.2022 roku

jest nieoznaczony.

Okres objety skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym:

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje dane za okres od 1 stycznia 2022 roku
do 30 czerwca 2022 roku oraz zawiera okres poréwnawczy od 01 stycznia 2021 roku do 30
czerwca 2021 roku.
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Sktad organow jednostki dominujacej na dzien 30 czerwca 2022 roku:

Zarzad:

Michat Jasinski Prezes
Waldemar Wasiluk Wiceprezes
Anna Piotrowska Cztonek Zarzadu
Bozena Subda Cztonek Zarzadu
Jozef Jasinski Cztonek Zarzadu

Rada Nadzorcza:

Krystyna Jasinska Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Jan Krdl Cztonek Rady Nadzorczej
Monika Jasirska Cztonek Rady Nadzorczej

Wskazanie, czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane poréwnawcze zawierajg
dane faczne — jezeli w sktad przedsiebiorstwa emitenta wchodzg wewnetrzne jednostki
organizacyjne sporzadzajgce samodzielne sprawozdania finansowe:

W sktad jednostki dominujacej ani jednostek zaleznych i stowarzyszonych nie wchodzg
wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajgce samodzielnie sprawozdania finansowe.

W przypadku skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w
czasie ktorego nastapito potaczenie spotek - wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe
sporzgdzone po potaczeniu oraz wskazanie zastosowanej metody rozliczenia potaczenia:
W okresie objetym sprawozdaniem nie nastgpito potgczenie spotek.

Wskazanie, czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy
zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spétke w dajacej sie przewidziec
przysztosci oraz czy nie istniejg okolicznosci wskazujgce za zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci:

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnos$ci gospodarczej w dajacej sie przewidzieé przysztosci. Na dzien
prezentacji niniejszego sprawozdania nie stwierdza sie istnienia okolicznos$ci wskazujgcych
na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci Grupy.

Stwierdzenie, ze skonsolidowane sprawozdania finansowe podlegaty przeksztatceniu w
celu zapewnienia poréwnywalnosci danych, a zestawienie i objasnienie réznic, bedacych
wynikiem korekt z tytutu zmian zasad (polityki) rachunkowosci lub korekt btedéw, zostato
zamieszczone w dodatkowej nocie objasniajacej:

RAznice nie wystgpity.
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Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego:
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z ustawg z dnia 29
wrzes$nia 1994 roku o rachunkowosci z pdzniejszymi zmianami.

Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz sprawozdania jednostkowe przygotowywane
przez spotki Grupy sporzadzane sg: rachunek zyskéw i strat - w uktadzie kalkulacyjnym;
rachunek przeptywdw pienieznych - metodg posrednig. Spotki nie korzystajg ze zwolnien
przewidzianych w ustawie o rachunkowosci. Spoétki zalezne konsoliduje sie metoda petna,
zgodnie z art. 60 ustawy.

Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne i prawne wykazywane sg wedtug ceny

nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonej o umorzenia (z wyjgtkiem posiadanych
gruntéw) oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci.

Amortyzacja naliczana jest metodg liniowg przez okres uzytkowania danego sktadnika
aktywow. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w miesigcu nastepujgcym po dacie przyjecia
srodka trwatego do uzywania. Niskocenne $rodki trwate, to jest Srodki trwate o wartosci
ponizej 10.000,00 ztotych netto odpisuje sie w miesigcu ich przyjecia do uzywania. Dla
wartosci niematerialnych i prawnych zastosowano stawke 20%. Wartos¢ firmy
amortyzowana jest stosownie do okresu jej przydatnosci do uzytkowania, tj. 4 lata (stawka
25%), natomiast inwestycji dfugoterminowych w nieruchomosci 2,5%. Budynki i budowle
amortyzowane sg stawkami w przedziale od 2,50 % do 4,50%, srodki transportu od 14% do
20%, urzadzenia i pozostate srodki trwate od 7% do 30%.

W ocenie Zarzadu Grupy stosowane stawki odzwierciedlajg ekonomiczny okres uzytecznosci
srodkow trwatych.

Poprawnos¢ stosowanych okresdw i stawek amortyzacji jest przez jednostke weryfikowana,
powodujgc odpowiednig korekte dokonywanych w nastepnych latach odpiséw
amortyzacyjnych.

Wartos¢ firmy powstata w wyniku nabycia udziatéw jednostki zaleznej zostata wyliczona jako
réznica ceny nabycia i wartosci godziwej (rownej wartosci ksiegowej) aktywdéw netto i
podlega amortyzacji.

Nieruchomosci inwestycyjne wycenia sie w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy
amortyzacyjne jak réwniez ewentualne odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Zapasy
Zapasy rzeczowych sktadnikdw majgtku obrotowego stanowig produkcja w toku, wyroby

gotowe, towary oraz zaliczki na dostawy.

Produkcja w toku wyceniana jest wg nizszej z dwdch wartosci: cena nabycia/koszt
wytworzenia i mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto. W przypadku réznic dokonywany
jest odpis aktualizacyjny.

Wyroby gotowe to przede wszystkim lokale mieszkalne, uzytkowe i miejsca parkingowe.
Wyroby gotowe wyceniane sg wedtug nizszej z dwdch wartosci: kosztu wytworzenia i
mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto. Cena sprzedazy netto jest to szacowana cena
sprzedazy oceniana przez spétke z Grupy sporzadzajgcg sprawozdanie jednostkowe na
podstawie cen rynkowych.
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Towary to przede wszystkim grunty. Wyceniane sg wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny
nabycia i mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto.

Naleznosci, roszczenia i zobowigzania inne niz zaklasyfikowane jako aktywa i zobowigzania
finansowe

Naleznosci wykazuje sie w kwocie wymagane] zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny. Wartos¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobieristwa ich
zapfaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego, zaliczanego odpowiednio do pozostatych
kosztéow operacyjnych lub do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej
dotyczy odpis aktualizujacy.

Zobowigzania ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w kwocie wymagajgcej zaptaty.

Kaucje gwarancyjne, ktore stanowig zabezpieczenie roszczen wobec podwykonawcéw
wykazywane sg w pasywach jako pozostate zobowigzania dtugo i krétkoterminowe.
Naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wykazuje sie na dzieri ich
powstania wedtug $Sredniego kursu Narodowego Banku Polskiego ogtoszonego dla danej
waluty z dnia poprzedzajgcego ten dzien.

Na dzien bilansowy naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wycenia sie po
obowigzujgcym na ten dzien srednim kursie ogtoszonym dla danej waluty przez NBP.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe z okresem zapadalnosci do trzech miesiecy
wykazywane sg w bilansie w wartosci nominalnej i obejmujg srodki pieniezne w banku i w
kasie oraz lokaty krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nie przekraczajgcym
trzech miesiecy.

Spoétki Grupy korzystajg z otwartych mieszkaniowych rachunkéw powierniczych, ktére w
rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe stuzg gromadzeniu
srodkdw pienieznych wptacanych przez nabywce, na cele okreslone w umowie
deweloperskiej, z ktérych wyptata zdeponowanych s$rodkdéw nastepuje zgodnie z
harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego okresSlonego w tej umowie. Bank
wyptaca spoétce srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Bank
dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz spétki, na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe
posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane. Zgromadzone na rachunkach
powierniczych srodki stanowig srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania.

Kapitat wtasny
Kapitat wtasny Grupy sktada sie z kapitatu podstawowego jednostki dominujgcej oraz

skumulowany zysk/strate spotek wchodzacych w sktad Grupy od dnia objecia nad nimi
kontroli. W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym prezentuje sie go w podziale na
jego rodzaje oraz wedtug zasad okreslonych przepisami prawa i postanowieniami statutu
spotki dominujgcej i spdétek zaleznych. Po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego,
odpowiednio walne zgromadzenie akcjonariuszy lub zgromadzenie wspdlnikédw, podejmuje
uchwate o podziatu zysku przekazujgc go miedzy innymi na kapitat rezerwowy spétki.
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Rezerwy
Rezerwy tworzy sie na zobowigzania, ktérych termin wymagalnosci lub kwota sie s3 pewne.

S3 to w duzym stopniu prawdopodobne przyszte zobowigzania, ktérych kwote mozna w
sposdb wiarygodny oszacowad. Obcigzajg odpowiednio koszty operacyjne, pozostate koszty
operacyjne, koszty finansowe badz straty nadzwyczajne — zaleznie od okoliczno$ci, z ktorymi
przyszte zobowigzania sie wigzg. Powstanie zobowigzania, na ktére uprzednio utworzono
rezerwe zmniejszajg rezerwe. Niewykorzystane rezerwy, wobec zmniejszenia lub ustania
ryzyka uzasadniajgcego ich utworzenie, zwiekszajg na dzien, na ktdry okazaty sie zbedne,
odpowiednio pozostate przychody operacyjne lub przychody finansowe badz zmniejszajg
pozostate koszty operacyjne lub koszty finansowe.

Rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw

Proces realizacji takich inwestycji przekracza 1 rok. Wptacane zaliczki przez nabywcéw z
tytutu podpisanych uméw, po zwolnieniu ich z rachunku powierniczego ewidencjonowane
s w rozliczeniach miedzyokresowych przychodéw zgodnie z art. 41 ust 1 ustawy o
rachunkowosci (zwanej dalej réwniez UoR). Wartos¢ wptaconych zaliczek pozostaje na
koncie rozliczern miedzyokresowych przychodéw do przeniesienia / rozliczenia z tego tytutu
przychodu na podstawie przeniesienia wiasnosci na nabywce.

Sposdb ustalenia wyniku finansowego

Wynik finansowy Grupy za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete i przypadajgce
na jej rzecz przychody spoétek Grupy oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z
zasadami memoriatu, wspdétmiernosci przychodoéw i kosztdw oraz zasadg ostroznej wyceny.
Podstawg dziatalnosci spétek Grupy jest realizowanie kontraktéw deweloperskich. Cechg
charakterystyczng kontraktéw deweloperskich jest budowa lokali  mieszkalnych i
uzytkowych, ktére finansowane sg z reguty przez zamawiajgcego w czasie catego projektu
poprzez wptate okreslonych umowg zaliczek, a nastepnie po zakorczeniu procesu
inwestycyjnego nastepuje przenoszenie prawa wtfasnosci na nabywce mieszkania.
Przeniesienie kontroli i znaczgcego ryzyka z tytutu wifasnosci mieszkania lub lokalu
uzytkowego nastepuje najpdzniej w dniu zawarcia umowy sprzedazy zawartej w formie aktu
notarialnego.

Grupa ujmuje przychody z tytutu sprzedazy nieruchomosci w dacie przekazania lokalu /
domu na podstawie technicznego protokotu odbioru. W zakresie rozpoznawania momentu
zaliczania przychoddéw ze sprzedazy nieruchomosci, Grupa wykorzystuje definicje zawarte w
Krajowym Standardzie Rachunkowosci nr 8 , Dziatalnos¢ deweloperska”. Spétka z Grupy
kwalifikuje 100% przychodéw w momencie wydania nieruchomosci kupujagcemu na
podstawie podpisanego przez strony protokotu odbioru, pod warunkiem spetnienia tgcznie
przestanek:

- nastgpito podpisanie przez nabywce odbioru nieruchomosci, badz jej czesci, zgodnie z
umowag przedwstepng i przekazanie kluczy do budynku, badz lokalu,

- na podstawie umowy przedwstepnej, pod datg protokolarnego odbioru budynku (lokalu),
przenoszone sg na nabywce wszelkie ryzyka zwigzane z tg nieruchomoscig lub jej czescia
oraz korzysci, jak np. mozliwos$¢ adaptacji, wynajmu, itp.

- nabywca moze rozpoczgé uzytkowanie nabytej nieruchomosci lub jej czesci. Spoétka z
Grupy nie jest zobowigzana (na podstawie protokotu odbioru lub innego dokumentu) do
usuniecia istotnych usterek, co warunkuje wykorzystanie danej nieruchomosci w okresie
powyzej jednego miesigca zgodnie z zamiarem nabywcy,
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- spotka z Grupy otrzymata catosc lub prawie catos¢ zaptaty za nieruchomos¢ od nabywcy,

- po podpisaniu protokotu odbioru nie zachodzi istotne ryzyko odstgpienia nabywcy od
umowy i koniecznosci zwrotu wptaconych przez niego srodkow,

- spétka z Grupy nie jest zobowigzana zgodnie z umowg deweloperska / przedwstepnga do
wykonania innych waznych czynnosci, poza zawarciem przyrzeczonej umowy sprzedazy.

Przychody ze sprzedazy towardw, materiatéw ujmowane sg w dniu wykonania sprzedazy t;j.
wydania towaru lub materiatu i wystawienia faktury. Przychody ze swiadczenia ustug sg
rozpoznawane zgodnie z zasadg memoriatowa. Przychody obejmujg nalezne lub uzyskane
kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od towardw i ustug (VAT).

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego ujmuje sie jako koszty w rachunku zyskdéw i strat w
okresie, w ktérym je poniesiono z wytgczeniem kosztéw aktywowanych, czyli kosztow ktore
mozna przyporzgdkowaé do kosztow wytworzenia dostosowanych sktadnikow aktywoéw jako
czes¢ kosztu wytworzenia.

Koszty finasowania aktywowane sg do produkcji w toku do momentu kiedy projekt
deweloperski jest aktywny. Projekt uwaza sie za aktywny do momentu prowadzenia prac
projektowych i budowlanych (do dnia uzyskania pozwolenia na uzytkowanie).

Instrumenty finansowe

Instrumenty finansowe ujmowane sg oraz wyceniane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie szczegétowych zasad uznawania, metod
wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych. Zasady
wyceny i ujawniania aktywow finansowych opisane nie dotyczg instrumentéw finansowych
wyfaczonych z Rozporzadzenia w tym w szczegdlnosci udziatéw i akcji w jednostkach
podporzagdkowanych, praw i zobowigzan wynikajagcych z umdéw leasingowych i
ubezpieczeniowych, naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz instrumentéw
finansowych wyemitowanych przez spétke dominujgcg, stanowigcych jej instrumenty
kapitatowe.

Aktywa finansowe dzieli sie na: i) aktywa finansowe przeznaczone do obrotu; ii) pozyczki
udzielone i naleznosci wtasne; iii) aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci;
iv) aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Zobowigzania finansowe dzieli sie na: i) zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu; ii)
pozostate zobowigzania finansowe.

Aktywa finansowe wprowadza sie do ksigg rachunkowych na dzie zawarcia kontraktu w
cenie nabycia, to jest w wartosci godziwej poniesionych wydatkéw lub przekazanych w
zamian innych sktadnikdéw majgtkowych, zas zobowigzania finansowe w wartosci godziwej
uzyskanej kwoty lub wartosci otrzymanych innych sktadnikéw majgtkowych. Przy ustalaniu
wartosci godziwej na ten dzien uwzglednia sie poniesione przez spétke z Grupy koszty
transakcji. Aktywa finansowe nabyte w wyniku transakcji dokonanych na rynku
regulowanym wprowadza sie do ksigg rachunkowych w dniu ich zawarcia/ rozliczenia.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu
Do aktywéw finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie aktywa nabyte w celu
osiggniecia korzysci ekonomicznych wynikajgcych z krétkoterminowych zmian cen oraz
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wahan innych czynnikéw rynkowych albo krétkiego czasu trwania nabytego instrumentu, a
takze inne aktywa finansowe, bez wzgledu na zamiary, jakimi kierowano sie przy zawieraniu
kontraktu, jezeli stanowig one sktadnik portfela podobnych aktywéw finansowych, co do
ktorego jest duze prawdopodobienstwo realizacji w kréotkim terminie zaktadanych korzysci
ekonomicznych.

Do aktywoéw finansowych lub zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie
pochodne instrumenty finansowe, z wyjatkiem przypadku, gdy Grupa uznaje zawarte
kontrakty za instrumenty zabezpieczajgce. Do zobowigzan finansowych przeznaczonych do
obrotu zalicza sie réwniez zobowigzanie do dostarczenia pozyczonych papieréw
wartosciowych oraz innych instrumentéw finansowych, w przypadku zawarcia przez spoétke
z Grupy umowy sprzedazy kroétkiej.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu wycenia sie w wartosci godziwej, natomiast
skutki okresowej wyceny, z wytaczeniem pozycji zabezpieczanych i instrumentéw
zabezpieczajacych, zalicza sie odpowiednio do przychoddw lub kosztow finansowych okresu
sprawozdawczego, w ktorym nastgpito przeszacowanie.

Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych zalicza sie, niezaleznie od terminu ich
wymagalnosci (zaptaty), aktywa finansowe powstate na skutek wydania bezposrednio
drugiej stronie kontraktu srodkéw pienieznych. Do pozyczek udzielonych i naleznosci
wtasnych zalicza sie takze obligacje i inne dtuzne instrumenty finansowe nabyte w zamian za
wydane bezposrednio drugiej stronie kontraktu $rodki pieniezne, jezeli z zawartego
kontraktu jednoznacznie wynika, ze zbywajgcy nie utracit kontroli nad wydanymi
instrumentami finansowymi.

Pozyczki udzielone i naleznos$ci wtasne, ktére Grupa przeznacza do sprzedazy w krétkim
terminie, zalicza sie do aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu.

Do pozyczek udzielonych i nalezno$ci wtasnych nie zalicza sie nabytych pozyczek ani
naleznosci, a takie wpfat dokonanych przez Grupe celem nabycia instrumentéw
kapitatowych nowych emisji, rowniez wtedy, gdy nabycie nastepuje w pierwszej ofercie
publicznej lub w obrocie pierwotnym, a w przypadku praw do akcji - takze w obrocie
wtérnym.

Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne wycenia sie wedtug skorygowanej ceny nabycia, tj.
zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;j.
Udzielone pozyczki i naleznosci wtasne przeznaczone do sprzedazy w okresie do 3 miesiecy,
wycenia sie wedtug wartosci rynkowej lub inaczej okreslonej wartosci godziwe;j.
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Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Do aktywow finansowych utrzymywanych do terminu wymagalnosci zalicza sie
niezakwalifikowane do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych aktywa finansowe, dla
ktdrych zawarte kontrakty ustalajg termin wymagalnosci sptaty wartosci nominalnej oraz
okreslajg prawo do otrzymania w ustalonych terminach korzysci ekonomicznych, na przykfad
oprocentowania, w statej lub mozliwej do ustalenia kwocie, pod warunkiem ze Grupa
zamierza i moze utrzymaé te aktywa do czasu, gdy stang sie one wymagalne. Aktywa
finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wycenia sie wedtug zamortyzowanego
kosztu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;j.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe nie zakwalifikowane do powyzszych kategorii zaliczane sg do aktywdw
finansowych dostepnych do sprzedazy. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wycenia
sie w wartosci godziwej zas skutki przeszacowania zalicza sie odpowiednio do przychodéw
lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu wycenia sie w wartosci godziwej na dzien
przekwalifikowania do innej kategorii aktywow finansowych. Wartos¢ godziwa na dzien
przekwalifikowania staje sie odpowiednio nowo ustalong ceng nabycia lub skorygowang
ceng nabycia. Zyski lub straty z przeszacowania aktywow finansowych poddanych
przekwalifikowaniu ujete do tej pory jako przychody lub koszty finansowe pozostajg w
rachunku zyskow i strat.

Za wiarygodng uznaje sie warto$¢ godziwg ustalong w szczegdélnosci droga:

- wyceny instrumentu finansowego po cenie ustalonej w aktywnym obrocie regulowanym,
zas informacje o tej cenie sg ogdlnie dostepne;

- oszacowania dtuznych instrumentéw finansowych przez wyspecjalizowang, niezaleing
jednostke swiadczacy tego rodzaju ustugi, przy czym mozliwe jest rzetelne oszacowanie
przeptywdw pienieznych zwigzanych z tymi instrumentami;

- zastosowania witasciwego modelu wyceny instrumentu finansowego, a wprowadzone do
tego modelu dane wejsciowe pochodzg z aktywnego obrotu regulowanego;

- oszacowania ceny instrumentu finansowego, dla ktérego nie istnieje aktywny obrét
regulowany, na podstawie publicznie ogloszonej, notowanej w aktywnym obrocie
regulowanym ceny nierdznigcego sie istotnie, podobnego instrumentu finansowego, albo
cen sktadnikéw ztozonego instrumentu finansowego;

- oszacowania ceny instrumentu finansowego za pomocg metod estymacji powszechnie
uznanych za poprawne.

Aktywa finansowe zaliczone do utrzymywanych do terminu wymagalnosci, na dzien
przekwalifikowania ich w catosci lub czesci do kategorii aktywow finansowych dostepnych
do sprzedazy, wycenia sie w wartosci godziwej. Skutki przeszacowania ustalone jako rdznica
miedzy wynikajgcg z ksigg rachunkowych wartoscig w skorygowanych cenach nabycia a
wartoscig godziwg, zalicza sie odpowiednio do przychoddéw lub kosztow finansowych okresu
sprawozdawczego

Zobowigzania finansowe
Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym w szczegdlnosci instrumenty
pochodne o ujemnej wartos$ci godziwej, ktére nie zostaty wyznaczone jako instrumenty
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zabezpieczajgce, wykazywane sg w wartosci godziwej, zas zyski i straty wynikajgce z ich
wyceny ujmowane s3g bezposrednio w rachunku zyskdw i strat.

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu w okresie do 3 miesiecy, wycenia sie
wedtug wartosci rynkowej lub inaczej okreslonej wartosci godziwej.

Pozostate zobowigzania finansowe wycenia sie wedtug skorygowanej ceny nabycia, tj.
zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.
Wszystkie zobowigzania finansowe wprowadza sie do ksigg rachunkowych pod data
zawarcia kontraktu.

Podatki

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskdéw i strat obejmuje sume czesci biezacej i
odroczonej poszczegdlnych spoétek w Grupie. Biezgce zobowigzanie z tytutu podatku
dochodowego jest naliczane zgodnie z przepisami podatkowymi. Wykazywana w rachunku
zyskow i strat czes¢ odroczona stanowi réznice pomiedzy stanem rezerw i aktywow z tytutu
podatku odroczonego na koniec i na poczatek okresu sprawozdawczego. Rezerwe i aktywa z
tytutu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji rozliczanych z kapitatem
wtasnym, odnosi sie na kapitat wtasny. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w przysztosci do odliczenia od podatku
dochodowego, w zwigzku z ujemnymi rdéznicami przejsciowymi, ktére spowodujg w
przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej
mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci. Rezerwe z tytutu
odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku dochodowego,
wymagajagcej w przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich rdznic
przejsciowych, to jest rdéznic, ktére spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego w przysztosci. Wysokos$¢ rezerwy i aktywoéw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowigzujgcych
w roku powstania obowigzku podatkowego. Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego nie sg kompensowane dla potrzeb prezentacji w sprawozdaniu finansowym.
Rezerwe i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzone sg przez spotki z
Grupy zgodnie z art.37 ust 1 ustawy o rachunkowosci.

Dywidendy
Zobowigzania z tytutu dywidendy ptatnej przez Grupe akcjonariuszom ujmowane sg w

momencie ustalenia praw akcjonariuszy do ich otrzymania.

Leasing

Spotki z Grupy nie wystepujg jako leasingodawcy (finansujacy).

Leasing - spotki z Grupy jako leasingobiorcy (korzystajgcy).

Umowy leasingu finansowego, ktdre przenoszg na spoétke z Grupy zasadniczo cate ryzyko i
korzysci wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, ujmowane sg w bilansie na dzien
rozpoczecia leasingu wedtug nizszej z nastepujacych dwdch wartosci: wartosci godziwej
srodka trwatego stanowigcego przedmiot leasingu lub wartosci biezgcej minimalnych opfat
leasingowych. Optaty leasingowe sg rozdzielane pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenia
salda zobowigzania z tytutu leasingu, w sposéb umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek
od pozostatego do spfaty zobowigzania. Koszty finansowe sg ujmowane bezposrednio w
ciezar rachunku zyskéw i strat. Srodki trwate uzytkowane na mocy uméw leasingu
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finansowego sg amortyzowane przez szacowany okres uzytkowania srodka trwatego. Przy
braku wystarczajacej pewnosci, ze spétka z Grupy uzyska tytut wiasnosci przed koricem
okresu leasingu, dany sktadnik aktywdéw amortyzuje sie przez krétszy z dwéch okreséw:
okres leasingu lub szacowany okres uzytkowania. Umowy leasingowe zgodnie, z ktérymi
leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki wynikajgce z posiadania
przedmiotu leasingu, zaliczane sg do umow leasingu operacyjnego. Optaty leasingowe z
tytutu leasingu operacyjnego oraz pdzniejsze raty leasingowe ujmowane sg jako koszty w
rachunku zyskéw i strat metoda liniowg przez okres trwania leasingu.

Spotka z Grupy ustalajgc sposdb rozliczenia umow leasingu uwzglednita art. 3 ust 4 ustawy o
rachunkowosci. Zgodnie z tym przepisem, jezeli jednostka przyjeta do uzywania m.in. obce
srodki trwate na mocy umowy, zgodnie z ktérg jedna ze stron, zwana dalej ,finansujgcym”,
oddaje drugiej stronie, zwanej dalej , korzystajgcym” , srodki trwate do odptatnego uzywania
lub pobierania pozytkdw na czas oznaczony, srodki te i wartosci zalicza sie do aktywoéw
trwatych korzystajgcego, jezeli umowa spetnia co najmniej jeden z nastepujgcych warunkow:

1. przenosi wtasnos$¢ jej przedmiotu na korzystajgcego, po zakorczeniu okresu, na ktory
zostata zawarta;

2. zawiera prawo do nabycia jej przedmiotu przez korzystajacego, po zakonczeniu okresu,
na jaki zostata zawarta, po cenie nizszej od wartosci rynkowej z dnia nabycia;

3. okres, na jaki zostata zawarta, odpowiada w przewazajacej czesci przewidywanemu
okresowi ekonomicznej uzytecznosci srodka trwatego lub prawa majgtkowego, przy czym
nie moze byc¢ on krétszy niz % tego okresu. Prawo wtasnosci przedmiotu umowy moze byg,
po okresie , na jaki umowa zostata zawarta, przeniesione na korzystajacego;

4. suma opfat, pomniejszonych o dyskonto, ustalona w dniu zawarcia umowy i przypadajaca
do zapfaty w okresie jej obowigzywania, przekracza 90% wartosci rynkowej przedmiotu
umowy na ten dzien. W sumie optat uwzglednia sie wartos¢ koricowa przedmiotu umowy,
ktérg korzystajacy zobowigzuje sie zaptaci¢ za przeniesienie na niego witasnosci tego
przedmiotu. Do sumy optat nie zalicza sie ptatnosci na rzecz finansujgcego za swiadczenia
dodatkowe, podatkdw oraz sktadek na ubezpieczenia tego przedmiotu, jezeli korzystajacy
pokrywa je niezaleznie od optat za uzywanie;

5. zawiera przyrzecznie finansujgcego do zawarcia z korzystajgcym kolejnej umowy o
oddanie w odptatne uzywanie tego samego przedmiotu lub przedtuzenia umowy
dotychczasowej, na warunkach korzystniejszych od przewidzianych w dotychczasowej
umowie;

6. przewiduje mozliwos¢ jej wypowiedzenia, z zastrzezeniem, ze wszelkie powstate z tego
tytutu koszty i straty poniesione przez finansujgcego pokrywa korzystajacy;

7. przedmiot umowy zostat dostosowany do indywidualnych potrzeb korzystajgcego. Moze
on by¢ uzywany wytgcznie przez korzystajgcego, bez wprowadzenia w nim istotnych zmian.

Spotki z Grupy zawarty umowy leasingu spetniajgce przynajmniej 3 pierwsze warunki z listy
wymienionej powyzej.

Dla ujecia w ksiegach rachunkowych oraz ustalenia kryteriéw prezentacji i ujawnien w
sprawozdaniu finansowym aktywéw i zobowigzan oraz kosztéw i przychodéw wynikajgcych
z uméw leasingowych Grupa wykorzystuje zasady okres$lone w Krajowym Standardzie
Rachunkowosci nr 5 , Leasing, najem i dzierzawa”. Przedmiot umowy wykazywany jest w
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ksiegach rachunkowych jako sktadnik aktywdéw trwatych, a drugostronnie jako zobowigzanie
finansowe. Spotka dokonuje odpisdw amortyzacyjnych od leasingowanego przedmiotu.

Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Jednostkowe sprawozdania finansowe spétek Grupy, ktdre majg siedzibe w Polsce, zostaty
sporzgdzone zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrze$nia 1994 r.
(Dz.U. z 2021r., poz. 217, z pdzniejszymi zmianami). Informacje dodatkowe zgodne s3 z
zatgcznikiem nr 1 do ustawy o rachunkowosci i zawierajg informacje ich dotyczace.
Jednostkowe sprawozdania finansowe spétek z Grupy, ktére majg swoje siedziby zagranica,
zostaty sporzadzone zgodnie z wymogami prawnymi obowigzujacymi w kraju ich
zarejestrowania. Sprawozdania finansowe zostaty sporzadzone zgodnie z obowigzujgcymi
je wymogami prawa. Spoétki z Grupy sporzadzajg rachunek zyskéw i strat w uktadzie
kalkulacyjnym, a rachunek przeptywdw pienieznych - metodg posrednia. Przy sporzadzeniu
sprawozdania finansowego wykorzystuje sie okreslone przepisy rachunkowe pozwalajgce
na uporzgdkowanie i rzetelng prezentacje dziatalnosci Grupy, w szczegdlnosci zasady
majgce zastosowanie do profilu dziatalnosci Grupy jaka jest dziatalnos¢ deweloperska - sg
to rozwigzania dopuszczone przez Ustawe o Rachunkowosci i Krajowe Standardy
Rachunkowosci, zapewniajagce wymagang jakos¢ sprawozdania (KSR nr 8 ,Dziatalnos¢
deweloperska” ).

Sprawozdanie skonsolidowane Grupy sporzadzono zgodnie z przepisami rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 25 wrzes$nia 2009 roku w sprawie szczegétowych zasad
sporzadzania przez jednostki inne niz banki skonsolidowanych sprawozdan finansowych
grup kapitatowych.
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Okolicznosci i zdarzenia istotnie wptywajace na dziatalnos¢ emitenta, jego sytuacje
finansowa i wyniki

Pod koniec lutego 2022 roku nastgpita inwazja wojsk rosyjskich na terenie Ukrainy, kraju
sgsiadujacego z Polskg. W wyniku konfliktu panstwa europejskie, USA, Australia oraz poszczegdlne
kraje azjatyckie (m.in. Japonia, Korea Potudniowa, Singapur) natozyty sankcje finansowe i handlowe
na Rosje oraz czesciowo na Biatorus. W wyniku tego wymiana handlowa z tymi krajami oraz Ukraing,
ktdra jest w stanie wojny, ulegta zatamaniu. Wg danych Eurostatu w 2021 r. udziat Rosji, Ukrainy i
Biatorusi w polskim imporcie wyniést odpowiednio 5,7%, 1,5% oraz 0,5%. Gtéwnymi produktami
importowanymi z tych krajéw s3: drewno, produkty chemiczne (Biatorus), pétprodukty z zelaza i stali,
produkty roslinne (Ukraina), surowce energetyczne, stal, metale przemystowe (Rosja). W wyniku
tego mogg nastgpic krotkoterminowe braki tych produktéw i/lub moze nastgpi¢ gwattowny wzrost
cen tych débr. Duza czes¢ tych produktéow jest wykorzystywana w branzy budownictwa, w tym
mieszkaniowego, co moze mieé¢ wptyw na wzrost kosztéw wykonawstwa inwestycji Grupy. Ponadto,
wojna podniesie tez ryzyko polityczne w regionie Europy Wschodniej i Srodkowo-Wschodniej, tym
samym ostabi ztotego, podnoszac inflacje i zwiekszajac presje na podwyzki stop procentowych.

Z drugiej strony, konflikt na wschodzie oznacza wzmozenie naptywu imigracji do Polski, co
dtugoterminowo podnosi potencjat sity roboczej i PKB, obniza presje ptacowg oraz inflacyjng i moze
generowac dodatkowy popyt na rynku mieszkaniowym.

Zmiany sytuacji na rynku bankowym, ksztattowanie sie parametrow sity nabywczej potencjalnych
klientéw Grupy czy tez powolne nasycanie sie efektywnego popytu na cele zwigzane z zaspokajaniem
potrzeb mieszkaniowych, moze negatywnie wptyng¢ na sprzedaz mieszkan. Wzrost stop
procentowych skutkuje spadkiem zdolnosci kredytowej Klientéw, co moze przetozy¢ sie na spadek
popytu na lokale Grupy. Istotne znaczenie w tym zakresie ograniczajgce dostep klientow Grupy
do finansowania kredytowego ma réwniez - bezposrednio i posrednio - wptyw Rekomendacji "S" oraz
"T" KNF na parametry aktywnosci kredytowej bankdw w sferze kredytéw hipotecznych na cele
mieszkaniowe, na punkt odciecia procedur i metodologii oceny ryzyka kredytowego, na
ksztattowanie sie ofert bankdw i instytucji finansowych dedykowanych klientom rynku hipotecznego.
Na strone popytowg na rynku mieszkaniowym na pewno negatywnie wptywaé bedzie drastyczny
spadek zdolnosci kredytowej nabywcow. Wysokos¢ stawki WIBOR 3M oraz WIBOR 6M, decydujgcych
o wysokosci oprocentowania kredytéw hipotecznych, wynosi obecnie ok. 7% wobec 0,25% w |l
kwartale 2021 roku. Dodatkowo, zgodnie z najnowszg rekomendacjg KNF banki, obliczajgc zdolnos¢
kredytobiorcéw, musza bra¢ pod uwage mozliwos¢ wzrostu stawki WIBOR o 5 p.p. (zamiast
wczesniejszych 2,5 p.p.).
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SKONSOLIDOWANY BILANS

Stan na Stan na Stan na
AKTYWA TRWALE 30.06.2022 r. 31.12.2021r. 30.06.2021 r.
A. | AKTYWA TRWALE 134 897 624,91 143 188 705,65 109 897 552,89
I. | Wartosci niematerialne i prawne 154 613,11 149 877,15 131 320,51
1. | Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00 0,00
2. | Wartos¢ firmy 0,00 0,00 0,00
3. | Inne wartosci niematerialne i prawne 154 613,11 149 877,15 131 320,51
4. | Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
Il. | Wartosc firmy jednostek podporzadkowanych 2209 008,12 2 682 367,00 3155 725,89
1. | Wartos¢ firmy - jednostki zalezne 2209 008,12 2682 367,00 3155 725,89
2. | Wartos¢ firmy - jednostki wspotzalezne 0,00 0,00 0,00
lll. | Rzeczowe aktywa trwate 41 833 378,74 45 415 721,39 48 910 746,06
1. | Srodki trwate 41741592,74 45393 121,39 42 709 567,06
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 980 465,84 980 465,84 980 465,84
Wobd)nbeL;dynkl, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii lgdowej i 4419 361,89 4495 212,03 4571 062,17
c) urzadzenia techniczne i maszyny 1062 015,01 906 902,09 845 280,39
d) $rodki transportu 34 840 606,82 38 523 596,25 35793 636,48
e) inne $rodki trwate 439 143,18 486 945,18 519 122,18
2. | Srodki trwate w budowie 91 786,00 22 600,00 15 000,00
3. | Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00 0,00 6186 179,00
IV. | Naleznosci dtugoterminowe 1037 134,12 1232 134,12 0,00
1. | Od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
5 Ood pozqstafyc{’; jednosfek, w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
3. | Od pozostatych jednostek 1037 134,12 1232134,12 0,00
V. | Inwestycje dtugoterminowe 39 706 355,14 39 064 336,17 21 055 721,67
1. | Nieruchomosci 5429170,92 5504 576,04 5579981,16
2. | Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
3. | Dtugoterminowe aktywa finansowe 34277 184,22 33559760,13 15475 740,51
a) w jednostkach zaleznych i wspétzaleznych niewycenianych
met)oda: konsolidacji pefne}llub me'ic)odq pror\)/orcjonalxrga ' 0,00 0,00 0,00
b) w jednostkach zaleznych, wspétzaleznych i
stowaZzstzonych wycenianyc\L metqu praw v\\//fasnos'ci 841 168,81 79431589 708 984,61
- udziaty lub akcje 841 168,81 794 315,89 708 984,61
c) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada
zaar)1ga§owanie\\//v k:Ja\pitaIe e P 0,00 0,00 14766 755,90
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 14 766 755,90
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
d) w pozostatych jednostkach 33436 015,41 32765 444,24 0,00
- inne papiery wartosciowe 33436 015,41 32765 444,24 0,00
4. | Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00
VI. | Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 49 957 135,68 54 644 269,82 36 644 038,76
1. | Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 49 957 135,68 54 643 967,44 36 643 091,68
2. | Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 302,38 947,08
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Stan na Stan na Stan na
AKTYWA 30.06.2022 r. 31.12.2021r. 30.06.2021 r.
B. | AKTYWA OBROTOWE 1097 258 200,52 | 1 048 969 520,44 | 948 122 929,01
l. | Zapasy 968 018 971,79 785 104 845,32 751 799 140,69
1. | Materiaty 0,00 0,00 0,00
2. | Potprodukty i produkty w toku 525554 788,93 353029 605,64 389 980 209,87
3. | Produkty gotowe 52939661,18 67 847 083,69 25474 761,30
4. | Towary 312 381 120,19 351797 768,49 278 570 332,80
5. | Zaliczki na dostawy i ustugi 77 143 401,49 12 430 387,50 57773 836,72
Il. | Naleznosci krétkoterminowe 27 016 453,08 46 063 148,74 55 420 233,23
1. | Naleznosci od jednostek powigzanych 1660,50 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 1 660,50 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 1 660,50 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00 0,00
Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada

2 zaangaz'owaniz w kapi;’lalej e g 0,00 0,00 0,00
3. | Naleznosci od pozostatych jednostek 27 014 792,58 46 063 148,74 55420 233,23
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 5027 891,01 31613 989,67 3221195,05
- do 12 miesiecy 5027 891,01 31530248,40 3221195,05
- powyzej 12 miesiecy 0,00 83 741,27 0,00

b) z tytutu podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrczwo\t/nych[lraz innych s’wiajdczer'\ tytufgw publicpznopra\\//vnych 8971289,87 18 076 062,46

17 387 769,48

c) inne 4599 132,09 5477 869,20 34 122 975,72
d) dochodzone na drodze sgdowej 0,00 0,00 0,00
lll. | Inwestycje krotkoterminowe 99 141 201,52 215 842 988,41 139 272 412,15
1. | Krotkoterminowe aktywa finansowe 99 141 201,52 215 842 988,41 139272412,15
a) w jednostkach zaleznych i wspotzaleznych 0,00 0,00 0,00
b) w jednostkach stowarzyszonych 16 367 721,07 15 548 952,55 0,00
- udzielone pozyczki 16 367 721,07 15 548 952,55 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
c) w pozostatych jednostkach 301 196,61 288 206,54 32 256 389,80
- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 301 196,61 288 206,54 32256 389,80

d) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

82472 283,84

200 005 829,32

107 016 022,35

- srodki pieniezne w kasie i na rachunkach

68 993 341,85

152 969 565,46

94 644 945,85

- inne $rodki pieniezne

13478 941,99

47 036 263,86

12 371 076,50

- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00 0,00

2. | Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00

IV. | Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3081 574,13 1958 537,97 1631142,94
C. | Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 0,00 0,00
D. | Udzialy (akcje) wtasne 0,00 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 1232 155 825,43 | 1192 158 226,09 | 1 058 020 481,90
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Stan na Stan na Stan na
PASYWA 30.06.2022 r. 31.12.2021r. 30.06.2021 r.
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 317 353 555,62 342 702 499,11 243 433 515,91
I. | Kapitat (fundusz) podstawowy 2 000 000,00 2 000 000,00 2 000 000,00
Il. | Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 667 000,00 667 000,00 667 000,00
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad
Wurtos')cliq nominalng 5dziafém)/l ((akcji) vinel) 0,00 0,00 0,00
lll. | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00 0,00
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00 0,00
IV. | Pozostate kapitatly (fundusze) rezerwowe, w tym: 324883 226,24 | 251724481,91| 251724481,91
- tworzone zgodnie z umowgq (statutem) spotki 0,00 0,00 0,00
- na udziaty (akcje) wtasne 0,00 0,00 0,00
V. | Réznice kursowe z przeliczenia 29 047,66 12 013,51 -9 340,06
VI. | Zysk (strata) z lat ubiegtych -11 859 740,64 -2 699 993,36 -1 697 153,67
VII. | Zysk (strata) netto 1634 022,36 90 998 997,05 -9 251 472,27
VIIL O.dpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkos¢ 0,00 0,00 0,00
ujemna)
B. | KAPITALY MNIEJSZOSCI 0,00 0,00 0,00
C. | Ujemna wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych 0,00 0,00 0,00
1. | Uiemna wartosc¢ firmy - jednostki zalezne 0,00 0,00 0,00
2. | Ujemna wartosc firmy - jednostki wspotzalezne 0,00 0,00 0,00
D. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 914 802 269,81 849 455 726,98 814 586 965,99
I. | Rezerwy na zobowigzania 75 226 920,16 88 226 159,52 57 500 763,28
1. | Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 72 157 268,09 81 141 456,70 52257 519,06
2. | Rezerwa na Swiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00 0,00
3. | Pozostate rezerwy 3069 652,07 7084 702,82 5243 244,22
- dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00
- krétkoterminowe 3069 652,07 7 084 702,82 5243 244,22
Il. | Zobowigzania dtugoterminowe 346 111430,91| 374964 650,20 243377 275,98
1. | Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
5 Wobec pozostgfych jea.’nostek, w ktdrych jednostka posiada 0,00 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
3. | Wobec pozostatych jednostek 346 111 430,91 374 964 650,20 243377 275,98

a) kredyty i pozyczki

54102 803,02

58 410 819,22

18 148 610,86

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 241044 281,49 | 263237562,31 173 032 844,24
c) inne zobowiazania finansowe 33004 461,07 34 555 325,86 29 641 978,75
d) zobowiazania wekslowe 0,00 0,00 0,00

e) inne

17 959 885,33

18 760 942,81

22553 842,13
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PASYWA Stan na Stan na Stan na
30.06.2022 r. 31.12.2021r. 30.06.2021 r.
lll. | Zobowiazania krétkoterminowe 178 925 626,47 180 959 320,96 148 592 837,23
1. | Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 7084 713,42 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
b) inne 7084 713,42 0,00 0,00
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktorych
2 jednostZa posiada za:ngaz'ow)t;nié w kapitale ’ 0,00 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00 0,00
3. | Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 171 840 913,05 180 959 320,96 148 592 136,46
a) kredyty i pozyczki 10 845 384,88 10437 243,60 23 015 098,38
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 38 265 557,31 38 600 174,55 37205 201,77
c) inne zobowiazania finansowe 3314 849,35 3262936,17 2612779,29
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 86 032 682,40 50 887 069,87 57 099 622,83
- do 12 miesiecy 85811 707,17 50 825 698,72 57 099 622,83
- powyzej 12 miesiecy 220 975,23 61371,15 0,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00 0,00
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00
z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen i innych Swiadczen i
zdrchwo\t/nychF;raz innych tytu’rc')vsf)publicznop:/awnych 1394919,92 12 262198,63 1895632,01
h) z tytutu wynagrodzen 108 308,83 82 072,95 81 028,12
i) inne 31879 210,36 65427 625,19 26 682 774,06
4. | Fundusze specjalne 0,00 0,00 700,77
IV. | Rozliczenia miedzyokresowe 314 538 292,27 205 305 596,30 365 116 089,50
1. | Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00 0,00
2. | Inne rozliczenia miedzyokresowe 314 538 292,27 205 305 596,30 365116 089,50
- dtugoterminowe 103 636 724,81 58 546 026,22 0,00

- krotkoterminowe

210901 567,46

146 759 570,08

365 116 089,50

PASYWA RAZEM

1232155 825,43

1192 158 226,09

1058 020 481,90
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (wariant kalkulacyjny)

Za okres:

Lp. Wyszczegdlnienie 01.01.2022 . 01.01.2021 . 01.01.2021r.

-30.06.2022 r. -31.12.2021r. -30.06.2021 r.
A ‘I:Ir:z:::ody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw, 150 877 810,32 | 515 102 272,08 49349 139,88
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
I. | Przychody netto ze sprzedazy produktow 148 425 086,90 | 510570 673,98 47 103 695,96
Il. | Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 2452 723,42 4531598,10 2 245 443,92
B. Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw, w tym: 107 329 623,99 | 332 492 901,26 30979 971,63
- jednostkom powigzanym 0,00 0,00 0,00
I. | Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 104 132 084,15 | 327 959 439,87 28 750 415,82
Il. | Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatéw 3197 539,84 4533 461,39 2 229 555,81
C. 2ysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 43548 186,33 | 182 609 370,82 18 369 168,25
D. Koszty sprzedazy 7149763,92 | 13274 339,93 6 000 811,04
E. Koszty ogélnego zarzadu 17 073 759,78 | 34 632 589,88 17 393 131,54
F. 2ysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E) 19324 662,63 | 134 702 441,01 -5024 774,33
G. | Pozostate przychody operacyjne 1073 594,62 2634 490,12 135 839,89
I. | Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 1508 985,25 0,00
Il. | Dotacje 0,00 0,00 0,00
IIl. | Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0,00 4 472,80 0,00
IV. | Inne przychody operacyjne 1073 594,62 1121032,07 135 839,89
H. Pozostate koszty operacyjne 357 391,36 2 064 409,52 937 744,69
I. | Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00 0,00
Il. | Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00 0,00
lll. | Inne koszty operacyjne 357 391,36 2 064 409,52 937 744,69
I 2ysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (F+G-H) 20 040 865,89 | 135272 521,61 -5 826 679,13
J. Przychody finansowe 2 240 660,31 2652176,52 2137 176,01
I. | Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00 0,00
Il. | Odsetki, w tym: 1479 232,89 2652 176,52 1137 045,99
IIl. | Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: 0,00 0,00 0,00
IV. | Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0,00 0,00 0,00
V. |Inne 761427,42 0,00 1000 130,02
K. Koszty finansowe 19 629518,60 | 24 553 180,09 8 841 887,07
I. | Odsetki, w tym: 17 808 133,29 | 20438 906,93 6 558 246,62
- dla jednostek powigzanych 84 713,42 0,00 0,00
IIl. | Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 1657,27 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00
IIl. | Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 0,00 0,00 0,00
IV. |Inne 1821385,31 4112 615,89 2283 640,45
L Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czesci udziatéw jednostek 0,00 0,00 0,00

podporzadkowanych
M. | Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (1+J-K+/-L) 2652 007,60 | 113 371 518,04 -12 531 390,19
N. Odpis wartosci firmy 473 358,88 946 717,77 473 358,88
I. | Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne 473 358,88 946 717,77 473 358,88
0. | Odpis ujemnej wartosci firmy 0,00 0,00 0,00
Zysk (strata) z udziatéw w jednostkach podporzadkowanych

P. V\)che(nianyc:'n metoda prav: wiasnosci pochora Y 29818,79 63977,70 0,00
R. 2Zysk (strata) brutto (M-N+0+/-P) 2208 467,51 | 112 488 777,97 -13 004 749,07
S. Podatek dochodowy 574 445,15 | 21489 780,92 -3 753 276,80
T. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 0,00 0,00 0,00
u. Zyski (straty) mniejszosci 0,00 0,00 0,00
W. | Zysk (strata) netto (R-S-T+/-U) 163402236 90998 997,05 -9 251 472,27

22

victoriadom.pl ® ®




IV.  SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (metoda posrednia)
Za okres:
Lp. Wyszczegdlnienie 01.01.2022 . 01.01.2021 r. 01.01.2021 r.
-30.06.2022 r. -31.12.2021r. -30.06.2021 r.
A. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
I. | Zysk / Strata netto 1634022,36 90 998 997,05 -9251472,27
Il. | Korekty razem -52 193 484,38 | -172 867 309,76 | -53 289 010,01
1. | Zyski (straty) mniejszosci 0,00 0,00 0,00
5 Zysk (strata) z l-szia’réw (akcji) w jednostkach wycenianych metodg 129818,79 6397770 0,00
praw witasnosci
3. | Amortyzacja 4207 824,04 8020743,84 3 898 455,35
4. | Odpisy wartosci firmy 473 358,88 946 717,77 473 358,88
5. | Odpisy ujemnej wartosci firmy 0,00 0,00 0,00
6. | Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych -783 002,34 160 111,53 293 880,73
7. | Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 16 421 824,74 14 908 316,14 5141 370,71
8. | Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 -1496 790,13 0,00
9. | Zmiana stanu rezerw -12 492 047,38 2158 815,72 | -28 059 388,54
10. | Zmiana stanu zapaséw -182914 126,47 | -323 669 394,23 | -290 363 689,60
11. | Zmiana stanu naleznosci 19 241 695,66 26 609 355,94 16 924 405,57
1. Zm.iana st.anu zobf;wiazaﬁ krétkoterminowych, z wyjatkiem -8 608 794,69 56960 566,11 | 17 854 256,58
pozyczek i kredytow
13. | Zmiana stanu rozliczert miedzyokresowych 112 289 601,97 42917 413,00 | 220548 340,31
14. | Inne korekty z dziatalnosci operacyjnej 0,00 -319 187,75 0,00
lll. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1+11) -50 559 462,02 -81 868 312,71 | -62 540 482,28
B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
I Wplywy 740 584,71 1499 989,40 0,00
1 Zbycie’wartos’ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 0,00 195 000,00 0,00
aktywow trwatych
5 Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i 0,00 0,00 0,00
prawne
3. | Z aktywoéw finansowych, w tym: 740 584,71 1304 989,40 0,00
a) | w jednostkach wycenianych metodq praw wtasnosci 0,00 0,00 0,00
b) | w pozostatych jednostkach: 740 584,71 1304 989,40 0,00
- odsetki 740584,71 1304 989,40 0,00
4. | Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00 0,00
Il. | Wydatki 554 812,23 806 806,92 6 553 586,83
1 Nabyci’e wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 554 81223 806 806,92 6553 586,83
aktywow trwatych
2. | Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
3. | Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00 0,00
a) | w jednostkach wycenianych metodq praw wtasnosci 0,00 0,00 0,00
b) | w pozostatych jednostkach: 0,00 0,00 0,00
Dywidendy i inne udziaty w zyskach wyptacone udziatowcom
4. (a\LcjonariZszom) mniejsyzos'ci\gwym P 0,00 0,00 0,00
5. | Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0,00
lll. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1-11) 185 772,48 693 182,48 -6 553 586,83
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Za okres:

Lp. | Wyszczegdlnienie (cd) 01.01.2022 r. 01.01.2021 r. 01.01.2021 r.
-30.06.2022 r. -31.12.2021r. -30.06.2021 r.
C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
I. | Wplywy 7 000 000,00 220003 511,62 | 86 405 669,20
Wptywy netto z wydania udziatow (emisji akcji) i innych
1 insrirtn:lentéw kap\i/taiowych oraz df)pfatjdo k.‘j\p))ita{uy 0,00 0,00 0,00
2. | Kredyty i pozyczki 7 000 000,00 50003511,62 | 10270698,04
3. | Emisja dtuznych papierow wartosciowych 0,00 170 000 000,00 | 75000 000,00
4. | Inne wptywy finansowe 0,00 0,00 1134 971,16
Il. | Wydatki 74 159 855,94 116 565 620,81 | 88038 646,49
1. | Nabycie udziatow (akcji) wtasnych 0,00 0,00 0,00
2. | Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 27 000 000,00 26 000 000,00 | 26 000 000,00
3 Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu 0,00 0,00 0,00
zysku
4. | Sptaty kredytéw i pozyczek 5418 091,79 30226 307,79 | 18177 847,79
5. | Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 26 027 000,00 41070788,79 | 36060 000,00
6. | Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00 0,00
7. | Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego 1597 076,70 3326 298,61 2223 459,88
8. | Odsetki 14117 687,45 15942 225,62 5577 338,82
9. | Inne wydatki finansowe 0,00 0,00 0,00
lll. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) -67 159 855,94 103 437890,81 | -1632977,29
D. | Przeptywy pieniezne netto razem (A+/-B+/-C) -117 533 545,48 22 262 760,57 | -70 727 046,40
E. | Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym -117 533 545,48 22 262 760,57 | -70 727 046,40
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
F. | Srodki pieniezne na poczatek okresu 200 005 829,32 177 743 068,75 | 177 743 068,75
G. | Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D), w tym 82 472 283,84 200 005 829,32 | 107 016 022,35

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

13 478 941,99

47 224 443,32

12 392 306,50
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V. SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM
Za okres
Lp. Wyszczegdlnienie 01.01.2022r.- | 01.01.2021r.- | 01.01.2021 . -
30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021

. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 342 702 499,11 | 277 682 148,48 | 277 682 148,50
l.a Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach | 342 702 499,11 | 277 682 148,48 | 277 682 148,50
1. | Kapitat (fundusz) podstawowy na poczqtek okresu 2 000 000,00 2 000 000,00 2 000 000,00
1.1 | Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 0,00 0,00
1.2 | Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 2 000 000,00 2 000 000,00 2 000 000,00
2. | Kapitat (fundusz) zapasowy na poczgtek okresu 667 000,00 667 000,00 667 000,00
2.1 | Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 0,00 0,00 0,00
2.2 | Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 667 000,00 667 000,00 667 000,00
3. | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczqtek okresu 0,00 0,00 0,00

Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny - zmian
31 przyje;/ychpzasad((polityki) )rachunkowojs’ci e ! 0,00 0,00 0,00
3.2 | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00 0,00
4. | Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczgtek okresu 251 724 481,91 | 190 247 212,45 | 190 247 212,45
4.1 | Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych 73158 744,33 | 61477 269,46 | 61477 269,46
a) | zwiekszenie (z tytutu) 73158 744,33 | 61477 269,46 | 61477 269,46
- podziat zysku 73158 744,33 | 61477 269,46 | 61477 269,46
b) | zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
4.2 | Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 324 883 226,24 | 251 724 481,91 | 251 724 481,91
Roznice kursowe z przeliczenia na poczgtek okresu 12 013,51 -9 340,06 -9 340,06
zmiany réznic kursowych 17 034,15 21 353,57 0,00
5. | Réznice kursowe z przeliczenia na koniec okresu 29 047,66 12 013,51 -9 340,06
6. | Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczqtek okresu 88299 003,69 | 84777 276,10 | 84777 276,11
6.1 | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 93526 620,17 | 90004 892,58 | 91 189 560,52
6.2 | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 93526 620,17 | 90004 892,58 | 91 189 560,52
a) | zwiekszenie (z tytutu) 6632 124,16 0,00 0,00
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 6632 124,16 0,00 0,00
b) | zmniejszenie (z tytutu) 100 158 744,33 | 87477 269,46 | 87 477 269,46
- podziat zysku 73158 744,33 | 61477 269,46 | 61477 269,46
- dywidenda 27 000 000,00 | 26000 000,00 | 26000 000,00
6.3 | Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 2527 623,12 3712 291,06
6.4 | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 5227 616,48 5227 616,48 6412 284,41
6.5 | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 5227 616,48 5227 616,48 6412 284,41
a) | zwiekszenie (z tytutu) 6632 124,16 0,00 0,00
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 6632 124,16 0,00 0,00
b) | zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 1 002 839,68
- podziat zysku 0,00 0,00 1002 839,68
6.6 | Strata z lat ubieglych na koniec okresu 11 859 740,64 5227 616,48 5409 444,73
6.7 | Zysk/Strata z lat ubieglych na koniec okresu -11 859 740,64 | -2699993,36| -1697 153,67
7. | Wynik netto 1634022,36| 90998 997,05 | -9251472,27
a) | Zysk netto 1634022,36| 90998 997,05 0,00
b) | Strata netto 0,00 0,00 | -9251472,27
c) | Odpisy z zysku 0,00 0,00 0,00
1. Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ) 317 353 555,62 | 342 702 499,11 | 243 433 515,91
il Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego 317 353 555,62 | 342 702 499,11 | 243 433 515,91

podziatu zysku (pokrycia straty)
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VI. KAPITALY WtASNE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ
Seria/emisja Wartos ¢
Lp Rodzaj akcji Rodzaj uprzywilejow ania Llczb_a a}kcp seru/emls'n_wg Sposob !)okrycm .Data B Prawo do dywidendy (od
e (udziatow) wartosci kapitatu rejestracji daty)
(udziatow) R .
nominalnej
1 A NIE UPRZY WILEJOWANE 19 000 000,00 1 900 000,00 | PRZEKSZTALCENIE| 14-05-2008 14-05-2008
2 B NIE UPRZY WILEJOWANE 1 000 000,00 100 000,00 EMISJA 14-03-2014 PODZIAL. WY NIKU 2013
Kapitat razem 20 000 000,00{ 2 000 000,00 X X X

Struktura wiasnosciowa kapitatu i procent posiadanych akcji na dzien 30 czerwca 2022 roku:

Lp. Akcjonariusz L;Té?ia Wartosc akcji Udziat %
1. |Victoria Dom Holding Sp. z o.o. 20 000 000| 2 000 000,00 100,00%
Razem 20 000 000| 2 000 000,00 100,00%
Warszawa, dnia 12 sierpnia 2022 roku
Michat Elektronicznie podpisany 3 etronicanic Anna E':k"iz;‘:z""’ezez . Elektronicznie
Sebastian Lo Waldemar s Jozef  hamiie oo Rt BOZena popee o
iNnski prin- i Ceza ry ‘rIJ‘/atSH»uzl:)zz 08.1211:17:22 Jas]hskl JE;:Z‘Z?;:’S;;?;’;JZ H y Eiottrf)%szkzaog 12 SUbda ?f‘lzafiignfg‘;(.)g
Jasinski +0200 Wasiluk g T 11:21:40 +02'00" Piotrowska 15:237':57@2.60, 2oz
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzgdu Cztonek Zarzadu

Michat Jasinski

Waldemar Wasiluk

Jbzef Jasinski

Sprawozdanie sporzadzita: Wanda Misiewicz-Watachowska

victoriadom.pl

Wanda
Katarzyna
Misiewicz-
Watachowska

Elektronicznie

podpisany przez Wanda

Katarzyna Misiewicz-
Watachowska

Data: 2022.08.12
10:58:09 +02'00"
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Anna Piotrowska

Bozena Subda
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