


S CAPITAL PARK—

Nieruchomosci
inwestycyjne

Srodki pieniezne i ich
ekwiwalenty

Aktywa razem

Zobowigzania
oprocentowane

Razem zobowigzania

Udziaty niekontrolujgce

Aktywa netto bez udzia-
téw niekontrolujgcych

Liczba akcji

Aktywa netto na akcje
Zobowigzania netto do
Aktywow razem
Zobowigzania netto do
Kapitatow wtasnych

Przychody czynszowe
Zysk operacyjny netto

Marza

Koszty ogdlnego zarzadu
i koszty funkcjonowania
spotek

Zysk z dziatalnosci
operacyjnej skorygowany
o aktualizacje wyceny
nieruchomosci
Strata/zysk z aktualizacji
wyceny nieruchomosci
Strata/zysk z dziatalnosci
operacyjnej

Strata/zysk netto grupy

EPS

Przeptywy z dziatalnosci
operacyjnej

Przeptywy z dziatalnosci
inwestycyjnej
Przeptywy z dziatalnosci
finansowej

2187055 507 543
132 663 30787
2429245 563 748
1294 548 300 422
1334 851 309 775
105 878 24571
988 517 229 402
106 483 550

9,28 2,15

0,48

1,06
93 288 21916
69 076 16 228

74%
(14 242) (3 346)
52353 12 299
(44 501) (10 455)
7852 1845
(1920) (451)
(0,02) (0,00)
47 958 11 267
(73571) (17 284)
1726 406

2084314

156 550
2337450
1243017

1276 487
71745

989 217

106 201 813
9,31

0,46

1,02

107 732
81411

76%

(16 155)

55525

68 889
124 414

29939

0,28

75 880

(103 623)

70 686

471138

35386
528 357
280971

288 537
16 217

223 602

2,11

24 621
18 605

(3 692)

12 689

15744
28 433

6842

0,07

17 341

(23 682)

16 154

(w tys. PLN)

2005 189 465 177
106 740 24754
2211189 512 799
1147721 266 169
1178 298 273 260
68 597 15 908
963,294 223,398
105 348 131

9,14 2,12

0,46

0,99
82 724 18 935
62 702 14 352

76%
(9 415) (2 155)
44,506 10 187
6 640 1520
(310) (71)
1182 271
0,01 0,00
43197 9888
(75 915) (17 377)
25 851 5917
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S G APITAL PARK—— (w tys. PLN)

Aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne 1 2 187 055 2084 314 2 005 843
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 27 137 15591 20 887
Inwestycje w jednostki wspétkontrolowane 2 34 686 44 697 34998
Pozostate aktywa finansowe 3 2973 4187 0
Pozostate aktywa trwate 4 2048 2243 2378
2253 899 2151032 2064 106
Aktywa obrotowe
Pozostate naleznosci i pozostate aktywa obrotowe 5 22 070 13 240 15724
Naleznosci handlowe 6 14172 10 359 11351
Pozostate aktywa finansowe 7 6441 6 269 13268
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 8 132 663 156 550 106 740
175 346 186 418 147 083
AKTYWA RAZEM 2429 245 2337450 2211189
Kapitaty wiasne
Kapitat zaktadowy 9 106 484 106 202 106 202
Kapitat zapasowy 858 320 858 320 858 320
Pozostate kapitaty rezerwowe 9 10401 17 066 17 881
Kapitat rezerwowy z tytutu niezarejestrowanego kapitatu
zaktadowego i zapasowego 0 170 0
Réznice kursowe z przeliczenia 2 355 (5418) (521)
Niepodzielony wynik finansowy 12 877 (17 062) (17 062)
Wynik finansowy biezacego okresu (1920) 29939 (1526)
Udziaty niekontrolujace 9 105 878 71745 68 597
1094 395 1 060 962 1031891
Zobowiazania diugoterminowe
Kredyty bankowe i inne zobowigzania finansowe 10 1061 415 1003 032 930 535
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji 11 110 341 55374 112 459
Pozostate zobowigzania i rezerwy 12 49 47 5969
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 423 5425 10187
1184 228 1063 878 1059 150
Zobowiazania krotkoterminowe
Kredyty bankowe i inne zobowigzania finansowe 10 73593 71572 48 491
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji 11 49 199 113039 56 236
Zobowigzania handlowe 13 8 467 11 445 4386
Pozostate zobowigzania i rezerwy 12 19 363 16 554 11035
150 622 212 610 120 148
PASYWA RAZEM 2429 245 2337450 2211189
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(w tys. PLN)

Przychody z wynajmu podstawowego 14 93 288 33244 82724 28 742
Koszty bezposrednio zwigzane z nieruchomosciami (24 212) (8394) (20 022) (8242)
Zysk operacyjny netto 69 076 24 850 62702 20500
Przychody z tytutu ustug zarzadzania 654 237 1095 410
Strata ze sprzedazy nieruchomosci 221 221 (4 310) (230)
Pozostate przychody 562 359 231 103
Koszty funkcjonowania spétek celowych (5 447) (2 190) (2982) (760)
Koszty ogdlnego zarzadu (8 795) (2976) (6433) (2 004)
Koszty remontéw i napraw nieruchomosci (305) (40) (150) (129)
Koszty wyceny programu motywacyjnego (1931) (483) (2 238) (381)
Zyski/straty z aktualizacji wyceny nieruchomosci 15 (44 501) 46 920 6 640 (43 613)
Odpisy aktualizujace (3 009) (668) (1215) (29)
Udziat w zysku/strlac'le jednostek wycenianych me- 1327 (877) (2 194) (1052)
toda praw wtasnosci

Zyski/straty ze sprzedazy jednostek zaleznych 0 0 124 (640)
Zysk/Strata z dziatalnosci operacyjnej 7 852 65 353 51270 (27 825)
Przychody z tytutu odsetek 16 2270 763 1357 195
Koszty odsetek 16 (30 124) (10372) (35 349) (9077)
Pozostate przychody i koszty finansowe 16 10 964 (26 226) (17 588) 27 826
Zysk/Strata przed opodatkowaniem (9 038) 29518 (310) (8 880)
Podatek dochodowy 4181 (1969) 1492 1763
Zysk/Strata netto (4 857) 27 549 1182 (7 117)
Rozryce kursowe z wyceny jednostek dziatajgcych za 7773 0 1613 (2 429)
granica

Suma dochodéw catkowitych 2917 27 549 2795 (9 547)
Zyslk/.Strata. ne.tto Przypadajqcy na akcjonariuszy (1920) (1526)

spotki dominujacej

Zysk/St.rata netto przypadajacy na udziatowcow nie (2937) 2708

sprawujacych kontroli

Zysk/Strata netto na jedna akcje (w PLN)

Podstawowy za okres obrotowy (0,02) (0,01)

Rozwodniony za okres obrotowy (0,02) (0,01)

Cata strata/zysk dotyczy dziatalnosci kontynuowanej
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S CAPITAL PARK— (w tys. PLN)

Kapitat wtasny na dzier 01.01.2017 106 202 858 320 170 17 066 (5418) (17 062) 29939 71745 1060 962
Emisja akcji/objecie udziatéw 282 0 (282) 0 0 0 0 0 0
Ptatnosci w formie akcji wtasnych 0 0 112 1127 0 0 0 0 1239
Zmiany w strukturze Grupy 0 0 0 (7 792) 0 0 0 41736 33944
Podziat zysku netto 0 0 0 0 0 29939 (29 939) 0 0
Wyptata dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 (4 667) (4 667)
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 0 7773 0 (1 920) (2937) 2917

Kapitat wtasny na dzieri 30.09.2017 106 484 858 320 0 10 401 2355 12877 (1920) 105 878 1094 395

Kapitat wtasny na dzieri 01.01.2016 105 348 858 320 0 15149 (2134) (61 014) 43 952 72583 1032 204
Emisja akcji/objecie udziatéw 854 0 170 0 0 0 0 0 1024
Ptatnosci w formie akcji wtasnych 0 0 0 1917 0 0 0 0 1917
Zmiany w strukturze Grupy 0 0 0 0 0 0 0 (1753) (1754)
Podziat zysku netto 0 0 0 0 0 43 952 (43952) 0 0
Wyptata dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 (4 356) (4 356)
Suma dochoddéw catkowitych 0 0 0 0 (3 284) 0 29939 5272 31927

Kapitat wtasny na dzieri 31.12.2016 106 202 858 320 170 17 066 (5418) (17 062) 29939 71745 1060962
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(w tys. PLN)

Zysk / Strata przed opodatkowaniem (9 038) 33307 (310)
Zyski/straty z tytutu réznic kursowych (21 226) 42591 26 062
Odsetki i udziaty w zyskach 32436 48 584 30558
Strata (zysk) z dziatalnosci inwestycyjnej 51454 (54 118) 12 096
Zmiana stanu naleznoéci handlowych i innych (13 267) (427) (13 304)
Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytéw 1761 (2875) 1496
Wycena programu akcji pracowniczych 1126 3022 1626
Zmiana stanu pozostatych aktywéw 0 892 1805
Zmiana stanu rezerw 2580 1208 (17 678)
Odpisy aktualizacyjne 3009 3881 1187
Amortyzacja 213 380 196
Zmiany w strukturze Grupy (796) 0 (1)
Korekty razem 57 290 43 139 44 043
Gotéwka z dziatalnosci operacyjnej 48 252 76 446 43 733
Podatek dochodowy zwrécony/(zaptacony) (294) (566) (536)
A. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 47 958 75 880 43197
Odsetki od depozytéw 568 913 214
Zbycie inwestycji w nieruchomosci i zapaséw 250 21011 10 452
Wptywy z tytutu sprzedazy udziatéw i certyfikatéw 32601 0 10530
Nabycie inwestycji w nieruchomosci (97 252) (111292) (90 948)
Wydatki na nabycie udziatéw (9 341) (7 286) (5 540)
Udzielone pozyczki (386) (6 872) (451)
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw (12) (96) (172)
trwatych
B. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (73 571) (103 623) (75 915)
Wptywy z emisji akcji 90 0 0
Wplywy z emisji obligacji 96 697 14 980 14 980
Wptywy z tytutu kredytéw 312 686 701954 69 407
Dywidendy i inne wypfaty na rzecz wtascicieli (4 667) (4 356) (4 463)
Odsetki (35252) (72 135) (37 244)
Wykup obligacji (108 886) 0 0
Sptaty kredytéw i pozyczek, ptatnosci zobowigzan leasingowych (258 942) (569 758) (16 829)
C. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 1726 70 686 25851
D. Przeptywy pieniezne netto razem (23 887) 42 943 (6 867)
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: (23 887) 42 943 (6 867)
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 156 550 113 607 113 607
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 132 663 156 550 106 740
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5.1. DANE JEDNOSTKI DOMINUJACE)

Nazwa jednostki dominujacej:
Forma prawna:

Siedziba:

Kraj rejestracji:

Podstawowy przedmiot dziatalnosci:

Organ prowadzacy rejestr: 53d

Numer KRS:
Numer statystyczny REGON:

5.2. CZAS TRWANIA GRUPY KAPITALOWE)

(w tys. PLN)

Capital Park S.A.

Spotka Akeyjna

02-797 Warszawa, ul. Klimczaka 1
Polska

dziatalnos¢ holdingowa

realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkdéw

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek
wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi

Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl

Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

373001
142742125

Spotka dominujgca Capital Park S.A. i pozostate jednostki Grupy Kapitatowej zostaty utworzone na czas nieoznaczony.

5.3. OKRESY PREZENTOWANE

Niniejsze skrécone Srédroczne skonsolidowane sprawoz-
danie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia
2017 roku do 30 wrzednia 2017 roku i sktada sie z:

e Sprawozdania z sytuacji finansowej sporzadzo-
nego na dzien 30 wrzesnia 2017 roku, ktére po
stronie aktywow i
2 429 245 tys. PLN,

pasywow wykazuje sume

e Sprawozdania z zyskow i strat i innych catkowitych
dochoddw za okres od 1 stycznia do dnia 30 wrze-
$nia 2017 roku, wykazujgcego strate w wysokosci
1920 tys. PLN,

e Sprawozdania ze zmian w kapitale wiasnym za
okres od dnia 1 stycznia do 30 wrzeénia 2017 roku,
wykazujgcego wzrost stanu kapitatu wtasnego o
kwote 33 433 tys. PLN,

e Sprawozdania z przeptywdw pienieznych za okres
od dnia 1 stycznia do dnia 30 wrzesnia 2017 roku,
wykazujgcego zmniejszenie stanu Srodkéw pie-
nieznych netto o kwote 23 887 tys. PLN,

e Dodatkowych informacji i objasnien.

Dane poréwnawcze skonsolidowanego sprawozdania fi-
nansowego prezentowane sa:
e za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia
2016 roku oraz za okres od 1 stycznia 2016 roku do
30 wrzesnia 2016 roku dla skonsolidowanego spra-
wozdania z zyskow lub strat i innych catkowitych
dochoddw oraz skonsolidowanego sprawozdania z
przeptywow pienieznych,

e wedtug stanu na dzier 31 grudnia 2016 roku oraz
na dzien na dzien 30 wrzesnia 2016 dla skonsolido-
wanego sprawozdania z sytuacji finansowej,

e za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia
2016 roku dla sprawozdania ze zmian w skonsoli-
dowanym kapitale wtasnym

i sg sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standar-
dami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF).
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S CAPITAL PARK—

5.4. WYCENA POZYCJI WYRAZONYCH W WALUTACH OBCYCH

W niniejszym sprawozdaniu finansowym zastosowano nastepujgce kursy wymiany walut:

Kurs obowigzujgcy na ostatni dzien okresu

Kurs $redni obliczony dla okresu sprawozdaw-

czego

5.5. PRAWNICY

Ishikawa Broctawik Sajna Sp.p. Adwokaci i Radcowie Prawni 30-004 Krakéw, Al. Stowackiego 66

5.6. BANKI I INSTYTUCJE FINANSOWE

Bank Polska Kasa Opieki S.A. Powszechna Kasa Oszczed-
nosci Bank Polski S.A. Alior Bank S.A., Getin Noble Bank
S.A. Raiffeisen Bank Polska S.A. BOS Bank S.A. ING Bank

5.7. AKCJONARIUSZE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

4,3091

4,2566

4,4240

4,3757

(w tys. PLN)

4,3120

4,3688

Slaski S.A.; Hypo Noe Gruppe Bank AG; Bank of China
(Luxembourg) S.A. Oddziat w Polsce; ABN AMRO Bank
N.V. BGZ BNP Paribas.

Wedtug stanu na dzien bilansowy akcjonariuszami jednostki dominujgcej, posiadajgcymi co najmniej 5% gtoséw na

Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy, byli:

CP Holdings S. ar. |.
Jan Motz

Metlife

Pozostali

Razem

76 869 836

2823283
11876 688
14913743

106 483 550

72,19%
2,65%
11,15%
14,01%
100,00%

76 869 836
5588523
11876 688
14913 743
109 248 790

70,36%
5,12%
10,87%
13,65%
100,00%

Wedtug stanu na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego akcjonariuszami jed-

nostki dominujacej byli:

CP Holdings S.ar. I. 76 894 836 72,21% 76 894 836 70,39%
Jan Motz 2831783 2,66% 5597023 5,12%
Metlife 11876 688 11,15% 11 876 688 10,87%
Pozostali 14 880 243 13,98% 14 880 243 13,62%
Razem 106 483 550 100,00% 109 248 790 100,00%

9

SKROCONY SRODROCZNY SKONSOLIDOWANY RAPORT FINANSOWY ZA 9 MIESIECY 2017



S CAPITAL PARK—

5.8. STRUKTURA GRUPY

(w tys. PLN)

a) Ponizej zaprezentowane zostato zestawienie Spotek powigzanych bezposrednio i posrednio z jednostka

dominujacy Capital Park S.A., podlegajacych konsolidacji na dzien 30 wrzesnia 2017 r.:

1 CPRetail B. V. Holandia Dziatalno$¢ holdingowa 100%
Dziatalno$¢ budowl i obst
2 Dakota Investments Sp. z 0. 0.1 Warszawa zlata nosF udow anla.l obsiuga 100%
nieruchomosci
3 SOSPV505p.20.0.2 Warszawa Dna’falnosF budowlan{a.| obstuga 60%
nieruchomosci
4  QOberhausen Sp.zo.o0.! Warszawa DzlafalnosF budowlan{a.| obstuga 100%
nieruchomosci
5 Real Es.tate Incom’e Ass.ets Fu.ndusz Inwestycyjny Warszawa Fundusz Inwestyf:yjny Aktywow Nie- 16%
Zamknigty Aktywow Niepublicznych 3 publicznych
6 CP Property Sp.zo.0.° Warszawa Dziatalnos¢ holdingowa 16%
7 SOSPV 106 Sp.zo0.0.° Warszawa Dziatalno$¢ holdingowa 16%
8 CP Property 2 Sp. z0.0.> Warszawa Dziatalno$¢ holdingowa 16%
9 CP Property 3Sp.zo0.0.° Warszawa Dziatalnos¢ holdingowa 16%
10 CP Property 4 Sp. z0.0.> Warszawa Dziatalno$¢ holdingowa 16%
11 CP Property 5Sp. zo0.0.> Warszawa Dziatalnos¢ holdingowa 16%
12 CP Property 6 Sp. z 0.0.° Warszawa Dziatalnos¢ holdingowa 16%
13 CP Property 7 Sp. z 0.0.> Warszawa Dziatalnos¢ holdingowa 16%
14 CP PropertyS.ar.l.> Luxemburg Dziatalnos¢ holdingowa 16%
15 CP Property S.CSP © Luxemburg Dziatalno$¢ holdingowa 16%
16 CP Property 2S.CSP® Luxemburg Dziatalnos¢ holdingowa 16%
17 CP Property 3S.CSP© Luxemburg Dziatalno$¢ holdingowa 16%
18 CP Property 4S.CSP® Luxemburg Dziatalnos¢ holdingowa 16%
19 CP Property ,SPV1” Sp.zo.0. 7 Warszawa Obstuga nieruchomosci handlowych 16%
20 CP Property Sp.z 0. 0.,SPV2” SK7 Warszawa Obstuga nieruchomosci handlowych 16%
21 CP Property Sp. z 0. 0. ,SPV3” SK7 Warszawa Obstuga nieruchomosci handlowych 16%
22 CP Property ,SPV4” Sp.zo.0. 7 Warszawa Obstuga nieruchomosci handlowych 16%
23 CP Property Sp. z 0. 0., SPV5” SK 7 Warszawa Obstuga nieruchomosci handlowych 16%
24 CP Property ,,SPV6” Sp.zo0.0. 7 Warszawa Obstuga nieruchomosci handlowych 16%
25 Real Es.tate Incom’e Ass.ets I I.:undusz Inwestycyjny Warszawa Fundusz Inwestyf:yjny Aktywow Nie- 38%
Zamkniety Aktywdw Niepublicznych 4 publicznych
Dziatalno$¢ budowl i obst
26 Capital Park Ractawicka Sp.z 0. 0.8 Warszawa zlata nosF udow an’a.l 0bsluga 38%
nieruchomosci
. Dziatalno$¢ budowl i obst
27 CP Retail (“SPV1”)Sp.zo0.0.8 Warszawa zlata nos_c udow an,a.| 0bsluga 38%
nieruchomosci
28 Marcel Investments Sp.z 0. 0.8 Warszawa DmafalnosF: budowlan{a.l obstuga 38%
nieruchomosci
29 Nerida Investments Sp. z 0. 0.8 Warszawa DzlafalnosF budowlan{a.l obstuga 38%
nieruchomosci
Dziatalno$¢ budowl i obst
30 Orland Investments Sp.z 0. 0.8 Warszawa zlata nos_c udow an,a.| obsiliga 38%
nieruchomosci
Dai py -
31 Sagitta Investments Sp. zo. 0.8 Warszawa mafalnosF: budowlan{a.l obstuga 38%
nieruchomosci
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32

33

34

35

36

37
38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

51
52

53

54

55

56

57

Hazel Investments Sp. z 0. o.
Capital Park Gdansk Sp. z 0. o.

Diamante Investments Sp. z 0. 0.
Alferno Investments Sp. z 0. o.
Aspire Investments Sp. z 0. 0.

CP DevelopmentS.ar. .
ArtN Sp.zo.0.°

Sporty Department Store Sp. z 0.0. 1©

Fundacja Otwartego Muzeum Dawnej Fabryki
Norblina 1°

CP Management Sp. z 0. 0.

Capital Park Opole Sp.zo0.0. !
Elena Investments Sp. z 0. 0. *
DT-SPV 12 Sp.zo0.0. %

Silverado Investments Sp. z 0.0. 13
Vera Investments — Bis Sp. z 0. 0.4

Capital Park Krakéw Sp. z 0. o.

IPOPEMA 141 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
Aktywow Niepublicznych

Roryd Investments Sp. z 0. 0. 1
Marlene Investments Sp. z 0. 0.7

Sander Investments Sp. z 0. o.
Patron Wilanow S. ar. |. 18

Rezydencje Patacowa Sp. z 0. 0. 1°

RM1Sp.zo.0.%°
Emir 30 Sp. zo. 0.

CP Retail (“SPV2”) Sp. z 0. 0.

CP Invest Spotka Akcyjna

Objasnienia:

1

2

Podmioty zalezne od CP Retail B.V.

Podmiot wspdtkontrolowany przez CP Retail B.V. Grupa po-
siada 60% udziatow w kapitale zaktadowym SO SPV 50 Sp.z
0.0.

Grupa posiada 16% certyfikatdw inwestycyjnych funduszu,
Jjednak w swietle MISSF 10, a w szczegdlnosci ze wzgledu na
sprawowangq posrednio kontrole przez podmioty powigzane
z Capital Park S.A., konsoliduje REIA FIZAN oraz aktywa do
nich nalezgce.

Grupa posiada 45% certyfikatéw inwestycyjnych funduszu,
Jjednak w swietle MISSF 10, a w szczegdlnosci ze wzgledu na
sprawowangq posrednio kontrole przez podmioty powigzane
z Capital Park S.A., konsoliduje REIA FIZAN oraz aktywa do
nich nalezgce.

Dziatalno$¢ budowlana i obstuga

(w tys. PLN)

Warszawa . . 100%
nieruchomosci

Warszawa Dna’falnosF budowlanla.| obstuga 100%
nieruchomosci

Warszawa Dna’falnosF budowlan'a.| obstuga 100%
nieruchomosci

Warszawa Dziatalnos$¢ deweloperska 100%

Warszawa Dna’falnosF budowlan'a.| obstuga 100%
nieruchomosci

Luksemburg Dziatalnos¢ holdingowa 100%

Warszawa Dziatalnos$¢ deweloperska 100%

Warszawa Sprzedaz detaliczna 100%

Warszawa Fundacja 100%

Dziatalnos$¢ budowlana i obstuga
Warszawa nieruchomosci; zarzgdzanie projek- 100%
tami Grupy

Warszawa DnafalnosF budowlanla.| obstuga 100%
nieruchomosci

Warszawa Dma’falnosF budowlanla.| obstuga 100%
nieruchomosci

Warszawa DnafalnosF budowlan'a.| obstuga 100%
nieruchomosci

Warszawa DnafalnosF budowlanla.| obstuga 100%
nieruchomosci

Warszawa Dma’falnosF budowlan'a.| obstuga 100%
nieruchomosci

Warszawa Dziatalnos¢ 'deweloperfk.a i obstuga 100%
nieruchomosci

Warszawa Fundusz Inwesty.cyjny Aktywow Nie- 100%

publicznych

Warszawa Dma’falnosF budowlan’a.| obstuga 100%
nieruchomosci

Warszawa DnafalnosF budowlanla.l obstuga 100%
nieruchomosci

Warszawa Dziatalno$¢ deweloperska 100%

Luksemburg Dziatalnos¢ holdingowa 50%

Warszawa Dziatalno$¢ deweloperska 50%

Warszawa DnafalnosF budowlanla.l obstuga 50%
nieruchomosci

Warszawa Dna’falnosF budowlanla.l obstuga 100%
nieruchomosci

Warszawa DnafalnosF budowlan’a.| obstuga 100%
nieruchomosci

Warszawa Dziatalnos¢ holdingowa 100%

> Spdtki zalezne od Real Estate Income Assets Fundusz Inwe-

stycyjny Zamkniety Aktywow Niepublicznych. Grupa posiada
posrednio 16% udziatéw w kapitale tej Spotki.

Spotki zalezne od SO SPV 106 sp. z 0.0., SOSPV 131 Sp. z0.0.,
SO SPV 132 Sp. z0.0., SO SPV 133 Sp. z 0.0., SO SPV 134 Sp.
zo.0.

Spotki zalezne od CP Property SCSp, CP Property 2 SCSp, CP
Property 3 SCSp, CP Property 4 SCSp oraz CP Property Sp. z
0. 0. (komplementariusz, posiada po 1% akcji spdtek i 1%
udziatu w zyskach).

Spdtka posiada posrednio 16% udziatow w kapitatach tych
spotek, jednak na podstawie podpisanych umow o zarzqdza-
nie posiada pefnqg zdolnosc¢ do kierowania.
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8 Spotki zalezne od Real Estate Income Assets Il Fundusz Inwe-
stycyjny Zamkniety Aktywow Niepublicznych. Grupa posiada
posrednio 45% udziatow w kapitale tej Spotki.

9 Spotka zalezna od CP Development S. ar. |.

10 Podmiot zalezny od ArtN Sp. z 0. o.

11 Spétki zalezne od CP Management Sp. z o. o.

12 Spétka zalezna od Vera Investments — Bis Sp. z 0.0. i CP Ma-
nagement Sp. z o. o.

13 Podmiot zalezny od DT-SVPV 12 Sp. z 0. o.

4 Podmiot zalezny od CP S.A. i CP Management Sp. z o.0.

tj.: CP Property Sp. z 0. 0.; SO
SPV 106 Sp. z 0.0. CP Property ,SPV 1”7 Sp. z
0.0.; CP Property Sp. Z 0. 0.,,SPV 2” SK; CP Pro-
perty Sp. z 0. 0. ,SPV 3” SK; CP Property ,SPV
4” Sp.zo0.0.; CP Property Sp.z0.0.,SPV5” SK;
CP Property ,SPV 6” Sp.z 0.0., CP Property S.
C.SP, CP Property 2S. C.SP, CP Property 3S.
C. SP, CP Property 4 S. C. SP, CP Property S. a
r.l.; CP Property 2 Sp. z 0.0., CP Property 3 Sp.
z 0.0., CP Property 4 Sp. z 0.0., CP Property 5
Sp. z 0.0., CP Property 6 Sp. z 0.0., CP Property
7 Sp. z 0.0. oraz Real Estate Income Assets Fun-
dusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywow Niepu-
blicznych (,FIZ AN 1”).

tj.: Nerida Investments Sp. z
0.0., Marcel Investments Sp. z o0.0., Orland
Investments Sp. z 0.0., Sagitta Investments Sp.
7 0.0., CP Retail (“SPV1”) Sp. z 0.0., and Capital
Park Ractawicka Sp. z 0.0 and Real Estate In-
come Assets Il Fundusz Inwestycyjny Za-
mkniety Aktywéw Niepublicznych Il (“FIZ AN
).

CP Management Sp. z 0.0. (jednostka zalezna od Capital
Park S.A.) podpisata w 2016 i 2017 roku umowy ze spot-
kami celowymi w zakresie zarzadzania nieruchomosciami
oraz swiadczenia ustug pomocniczych i zarzagdzania z po-
szczegdlnymi spdtkami celowymi, ktérych udziaty sg w
posiadaniu REIA FIZAN i REIA FIZAN 1.

CP Management Sp. z 0. 0. na mocy zawartej umowy o
Swiadczenie ustug zarzadzania nieruchomosciami po-
Srednio zobowigzana jest do zapewnienia nieprzerwa-
nego funkcjonowania spétek celowych w sposéb zapla-
nowany, bowiem zakres ustug pomocniczych i
zarzadczych $wiadczonych przez jednostke na rzecz spo-

tek celowych obejmuje, m. in.:

e  Realizacja obowigzkdéw zarzadczych;

(w tys. PLN)

5 Podmiot zalezny od Capital Park Krakoéw Sp. z o. o.

16 Podmiot zalezny od IPOPEMA 141 Fundusz Inwestycyjny Za-
mkniety Aktywow Niepublicznych

17 Podmiot zalezny od Roryd Investments Sp. z o. o.

18 Spétka posiada 50% udziatow w kapitale i prawach gtosu
oraz 64% udziatéw w zysku spotki Patron Wilanow S.a r.l

19 Spotki zalezne od Patron Wilanow S. a r.I. Spétka posred-
nio posiada 50% udziatdw w kapitale i prawach gfosu oraz
64% udziatow w zysku spotek: Rezydencje Patacowa Sp. z
0.0. oraz RM1 Sp. zo. o.

e  Zarzadzanie ptynnoscig i rachunkami banko-
wymi; projektowanie przeptywow pieniez-
nych/ utrzymanie mozliwosci wyptaty dywi-

dendy;

e  Zarzadzanie rentownoscig projektow inwesty-
cyjnych;

e  Opracowywanie biznes planéw i budzetow;

° Prowadzenie negocjacji z osobami trzecimi, w
tym kontrahentami;

e  Zarzadzanie realizacjg obowigzkéw przez po-
srednikdw w obrocie nieruchomosciami, do-
radcow, rzeczoznawcow, architektdow, monito-
réw bankowych itp.;

e  Zarzadzanie instrumentami dtuznymi;

e  Prowadzenie proceséw zwigzanych z uzyska-
niem finansowania/refinansowania projektow,
w tym negocjacje z bankami i koordynacja pro-
cesow.

Zgodnie z Umowa z dnia 7 listopada 2016 r. o przejecie
zarzadzania funduszem inwestycyjnym REIA FIZAN za-
wartg miedzy Open Finance TFI S.A., a Penton TFI S.A.
(obecnie Mount Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych
S.A.) oraz stosownie do zapisow statutu REIA Il FIZ zarza-
dzajacym funduszami jest Penton TFI S.A. (obecnie Mo-
unt Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.)

Biorgc pod uwage, iz wtascicielem CP Management Sp. z
0.0. jest Capital Park S.A. powyzsze zobowigzania skut-
kujg zwiekszong ekspozycje Grupy Capital Park na zmien-
nos¢ wynikow finansowych funduszy i jednoczesnie
zwiekszajg dazenie do posiadania praw wystarczajgcych
do sprawowania wtadzy w spotkach celowych, ktérych
udziatami dysponuja fundusze.

Od 2017 roku istniejg dodatkowo powigzania osobowe
miedzy Zarzadzajgcym Funduszami a Capital Park S.A.
uprawniajace do sprawowania wtadzy nad funduszami.
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Reasumujgc, zapisy uméw oraz aktow stanowigcych
utworzenie funduszy potwierdzajg fakt, iz kierowanie
istotnymi dziataniami Funduszy nie odbywa sie jedynie
poprzez wykorzystywanie praw gtosu, lecz réwniez w wy-
niku innych ustalert umownych realizowanych w podmio-
tach powigzanych z Capital Park S.A.

W konsekwencji jednostka dominujgca konsoliduje me-
todg pefng kapitaty wiasne aktywa i zobowigzania wyzej
wymienionych jednostek a jednoczesnie prezentuje
Udziaty niekontrolujgce odpowiadajgce tej czesci akty-
wow  zobowigzan i wyniku finansowego jaka przypada
na certyfikaty inwestycyjne sprzedane inwestorom spoza

Grupy.

Patron Wilanéw S. ar.|. Rezydencje Patacowa Sp.
z0.0. RM 1Sp. z0.0.0raz SO SPV 50 Sp. z 0.0.

Naleznosci i zobowigzania oraz transakcje Grupy z wy-
mienionymi jednostkami nie sg wytgczane i s3 prezento-
wane w skonsolidowanym bilansie i rachunku wynikéw.

b) Zmiany w strukturze Grupy jakie miaty miejsce w
okresie sprawozdawczym tj. od 1 stycznia do 30
wrzesnia 2017 r.:

Sprzedaz certyfikatow REIA FIZ AN I

W wyniku przeprowadzonych w ciggu 9 miesiecy 2017
trzech ofert sprzedazy certyfikatéw inwestycyjnych Real
Estate Income Assets FIZAN przez CP Retail B.V., podmiot
zalezny od Spotki, Grupa sprzedata 103 398 certyfikatow
inwestycyjnych funduszu, stanowigcych 62% certyfika-
téw funduszu, uzyskujgc faczne wptywy ze sprzedazy
brutto w wysokosci 32,6 min PLN. Do dnia sporzadzenia
niniejszego sprawozdania Grupa sprzedata kolejne 23%
certyfikatow inwestycyjnych funduszu uzyskujgc wptywy
ze sprzedazy brutto w wysokosci 12,4 min PLN, w zwigzku
z czym na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania
udziat Grupy w funduszu wynidst 15%.

Nabycie udziatéw Oberhausen Sp. z o.o.

W dniu 27 kwietnia 2017 r. CP Retail B.V. z siedzibg w Ho-
landii, jednostka zalezna od Capital Park S.A. nabyta 47%
udziatéw w spotce Oberhausen Sp. z 0.0., ktdra jest wta-
Scicielem centrum handlowego Zaspa w Gdansku. Tym
samym, od dnia umowy Grupa Capital Park posiada 100%
udziatéw w kapitale zaktadowym spotki Oberhausen Sp. z
0.0. i sprawuje petng kontrole nad jednostka.

Zgodnie z MSSF 3 Grupa dokonata wyceny aktywdw netto
nabytej jednostki. Aktywa netto nabytej jednostki usta-
lone na moment przejecia kontroli zostaty wycenione na
9 264 tys. PLN. taczna cena nabycia udziatéw Oberhau-
sen Sp. z 0.0., ktére Grupa nabyta w 2015 roku (53%
udziatéw) oraz w 2017 roku (pozostate 47% udziatow)

(w tys. PLN)

wyniosta 5 833 tys. PLN. taczny zysk z okazyjnego nabycia

skalkulowany dla dwoch czesci akwizycji  wynidst

4 507 tys. PLN.

Zmiany wtasnosciowe zwigzane z IPOPEMA 141 Fundu-
szem Inwestycyjnym Zamknietym Aktywow Niepublicz-
nych

W dniu 5 maja 2017 r. spdtka Capital Park SA podjeta
uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego w jedno-
stce zaleznej Capital Park Krakow sp. z 0.0. w zamian za
aport 100% udziatéw posiadanych w jednostce zaleznej
Roryd Investments sp. z 0.0., bedacej posrednio wtasci-
cielem gruntu potozonego na Mazurach w gminie Harsz.
W dniu 25 maja 2017 r. CP Krakéw Sp. z o0.0. nabyta
21591 certyfikatow inwestycyjnych wyemitowanych
przez lpopema 141 FIZAN, ktére pokryte zostaty wkta-
dem niepienieznym w postaci 100% udziatow w spotce
Roryd Investments o wartosci 21 700 tys. PLN.

Zmiany w strukturze REIA FIZAN

W zwigzku z kontynuacja zaplanowanych zmian w struk-
turze Funduszu majgcych na celu uproszczenie struktury
poprzez wycofanie sie z inwestycji w akcje spotek SCSp i
lokowanie srodkéw w udziaty spétek kapitatowych oraz
obligacje, podjeto kroki prawne, ktére maja doprowadzié¢
do uzyskania jednopoziomowej struktury pod Fundu-
szem. W ramach kolejnego etapu Fundusz Real Estate In-
come Assets FIZAN w dniu 7 czerwca 2017 r. nabyt po
100% udziatéw w spotkach CP Property 2 (dawniej: SO
SPV 131) Sp. z 0.0., CP Property 3 (dawniej: SO SPV 132)
Sp. z 0.0., CP Property 4 (dawniej: SO SPV 133) Sp. z 0.0.,
CP Property 5 (dawniej: SO SPV 134) Sp. z 0.0., CP Pro-
perty 6 (dawniej: SO SPV 135) Sp. z o0.0., CP Property 7
(dawniej: SO SPV 136) Sp. z 0.0. 0 kapitale zaktadowym
po 5 tys. PLN kazda spodtka. Nastepnie, w dniu 30 czerwca
2017 r., z uwagi na wymogi dotyczace dywersyfikacji, ak-
cje poszczegdlnych spoétek SCSp zostaty przeniesione do
odrebnych spoétek kapitatowych.

Nastepnie rozpoczeto proces rejestracji w KRS prze-
ksztatcenia polskich spdtek komandytowych w spétki ka-
pitatowe. Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozda-
nia przeksztatcono trzy z szesciu spotek, tj.:

—  CPProperty Sp.zo0.0.,SPV 1” SKw CP Property
,SPV 1” Sp.zo.0,

—  CPProperty Sp.zo0.0.,SPV 4” SKw CP Property
,SPV4”Sp.zo.0,

—  CPProperty Sp.zo0.0.,SPV 6” SKw CP Property
,SPV 6” Sp.zo.0.

Kolejnym etapem bedzie potgczenie nastepujacych spo-
tek:

— SO SPV 106 sp. z 0.0. (spotka przejmujgca) oraz
CP Property (,SPV 1”) sp. z 0.0. (spotka przej-
mowana),
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—  CP Property 2 sp. z 0.0. (dawniej: SO SPV 131
sp. z 0.0.; spotka przejmujaca) oraz aktualnie:
CP Property sp. z 0.0. (,SPV 2”) SK zas na dzien
potgczenia: CP Property (,SPV 2”) sp. z o.0.
(spotka przejmowana),

—  CP Property 3 sp. z 0.0. (dawniej: SO SPV 132
sp. z 0.0.; spotka przejmujaca) oraz aktualnie:
CP Property sp. z 0.0. (,SPV 3”) SK zas na dzien
potaczenia: CP Property (,SPV 3”) sp. z o.0.
(spotka przejmowana 1) i aktualnie: CP Pro-
perty sp. z 0.0. (,SPV 5”) SK za$ na dzien pota-
czenia: CP Property (,SPV 5”) sp. z 0.0. (spotka
przejmowana 2),

5.9. OSWIADCZENIA ZARZADU

Niniejszy srodroczny skrécony raport finansowy zostat
sporzadzony zgodnie z Miedzynarodowym Standardem
Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna sprawozdawczoéé fi-
nansowa” oraz zgodnie z odpowiednimi Miedzynarodo-
wymi  Standardami  Sprawozdawczosci  Finansowej
(MSSF), majacymi zastosowanie do Srodrocznej sprawoz-

dawczosci finansowej, zaakceptowanymi przez Rade

(w tys. PLN)

—  CP Property 5 sp. z 0.0. (dawniej: SO SPV 133
sp.z 0.0.; spotka przejmujaca) oraz CP Property
(,SPV 4”) sp. z 0.0. (spotka przejmowana),

—  CP Property 6 sp. z 0.0. (dawniej: SO SPV 134
sp. z 0.0.; spotka przejmujgca) oraz CP Property
(,SPV 6”) sp. z 0.0. (spotka przejmowana),

a nastepnie likwidacja spotek SCSp, Sarl oraz CP Property
sp.z0.0.

Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR)
i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standar-
doéw Rachunkowosci, w ksztafcie zatwierdzonym przez
Unie Europejska i obowigzujgcym na dzien 30 wrzesnia
2017 roku.

5.10. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejszy srédroczny skrécony raport finansowy zostat
zatwierdzony do publikacji i podpisany przez Zarzad jed-
nostki dominujgcej w dniu 13 listopada 2017 roku.

Warszawa, dnia 13 listopada 2017 r.

Matgorzata Koc

Gtéwna Ksiegowa

Jan Motz

Prezes Zarzadu

Marcin Juszczyk

Cztonek Zarzadu

Kinga Nowakowska

Cztonek Zarzadu
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(w tys. PLN)

6.1. ZGODNOSC Z MIEDZYNARODOWYMI STANDARDAMI SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWE!

Niniejszy $rédroczny skrécony raport finansowy zostat
sporzadzony zgodnie z Miedzynarodowym Standardem
Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é fi-
nansowa” oraz zgodnie z odpowiednimi Miedzynarodo-
wymi  Standardami  Sprawozdawczosci  Finansowej
(MSSF), majacymi zastosowanie do Srodrocznej sprawoz-
dawczosci finansowej, zaakceptowanymi przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR)
i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standar-

dow Rachunkowosci, w ksztatcie zatwierdzonym przez

Unie Europejska i obowigzujacym na dzier 30 wrzesnia
2017 roku.

Zgodnie z MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych”,
MSSF sktadajg sie z Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), Miedzynarodo-
wych Standardéw Rachunkowosci (MSR) i Interpretacji
wydanych przez Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodo-
wej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF).

7.2 PODSTAWA SPORZADZENIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dane w niniejszym skonsolidowanym raporcie finanso-
wym zostaty podane w tysigcach polskich ztotych, ktére
sg walutg funkcjonalng i prezentacji Grupy, po zaokragle-
niu do petnych tysiecy.

Niniejszy srodroczny skrécony raport finansowy zostat
sporzadzony w oparciu o zasade kosztu historycznego, za

7.3 ZASADY KONSOLIDACII

Jednostki zalezne

Jednostki zalezne to wszelkie jednostki, w odniesieniu do
ktérych Grupa ma zdolnos¢ kierowania ich polityka finan-
sowga i operacyjng, co zwykle towarzyszy posiadaniu
wiekszosci ogdlnej liczby gtosow w organach stanowia-
cych. Przy dokonywaniu oceny, czy Grupa kontroluje
dang jednostke, zgodnie z MSSF 10, uwzglednia sie istnie-
nie i wptyw potencjalnych praw gtosu, ktére w danej
chwili mozna zrealizowaé lub zamieni¢ jak réwniez eks-
pozycje na zmienne wyniki finansowe jednostki kontrolo-
wanej, mozliwos¢ wywierania wptywu na wysokos¢ tych
wynikéw poprzez sprawowanie wtadzy. W celu ustalenia
statusu kazdej jednostki, ktérej dane finansowe moga
podlegac konsolidacji, Grupa analizuje zachowanie kon-
troli nad jednostka, zgodnie z zasadami opisanymi powy-
zej, na koniec kazdego okresu sprawozdawczego, tj. na
koniec kazdego kwartatu kalendarzowego.

wyjatkiem inwestycji w nieruchomosci oraz pochodnych
instrumentéw finansowych wycenianych wedtug warto-
$ci godziwej, ktorej zmiana ujmowana jest w rachunku
zyskow i strat; oraz zobowigzan z tytutu wyemitowanych
obligacji, kredytéw i leasingdw wycenianych wedtug za-
mortyzowanego kosztu.

Jednostki zalezne podlegaja petnej konsolidacji od dnia
przejecia nad nimi kontroli przez Grupe, o ile kontrola
taka nie ma charakteru tymczasowego. Przejecie jedno-
stek zaleznych przez Grupe rozlicza sie metoda przejecia.
Przekazang zaptate w ramach przejecia jednostek wyce-
nia sie w wartosci godziwej obliczanej jako ustalong na
dzien przejecia sume wartosci godziwych netto aktywow
przeniesionych przez jednostke przejmujaca, zobowigzan
zaciggnietych przez jednostke przejmujacg wobec po-
przednich wiascicieli jednostki przejmowanej oraz udzia-
téw kapitatowych wyemitowanych przez jednostke przej-
mujacy, zgodnie z trescig MSSF 3.

Nadwyzke kosztu przejecia nad wartoscig godziwag
udziatu Grupy w mozliwych do zidentyfikowania przeje-
tych aktywach netto ujmuje sie jako wartos¢ firmy. Jezeli
koszt przejecia jest nizszy od wartosci godziwej aktywow
netto przejetej jednostki zaleznej, réznice ujmuje sie bez-
posrednio w rachunku zyskow i strat.
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Grupa zaprzestaje konsolidowania danych finansowych
jednostki od dnia ustania kontroli nad nig. Jednostka do-
minujaca traci kontrole nad jednostkg zalezng w momen-
cie, gdy traci zdolnos¢ do kierowania jej polityka finan-
sowg i operacyjng. Utrata kontroli moze nastgpi¢ w
potgczeniu ze zmiang lub bez zmiany bezwzglednej lub
wzglednej wysokosci udziatu w danej jednostce.

Jednostki wspdtkontrolowane

Jednostki wspdtkontrolowane, czyli takie, co do ktérych
Grupa pomimo wiekszo$ciowego udziatu w zysku/stracie
tych jednostek, nie posiada petnej zdolnosci do kierowa-
nia ich polityka finansowa i operacyjng, wyceniane s w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym metodg
praw wifasnosci, zgodnie z MSSF 11.

Grupa stosuje powyzsze zasady w zwigzku ze zmiang tre-
$ci MSSF 10, ktore obowigzujg dla okreséw sprawozdaw-
czych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 r. i pdzniej-
szych. Zmiana prezentacji odnosi sie do wszystkich
prezentowanych okresow sprawozdawczych, poczgwszy
od najwczesniejszego z nich.

Udziaty oraz certyfikaty inwestycyjne posiadane przez
udziatowcow niesprawujgcych kontroli oraz transakcje

z nimi

Udziaty oraz certyfikaty inwestycyjne posiadane przez
udziatowcow niesprawujacych kontroli obejmujg niena-
lezgce do Grupy udziaty i certyfikaty inwestycyjne w spot-
kach objetych konsolidacjg. Udziaty niekontrolujace
ustala sie jako wartos¢ aktywdw netto jednostki powig-
zanej obliczonych na dzien nabycia, jakie przypadajg
udziatowcom spoza Grupy Kapitatowej. Zidentyfikowane
udziaty i certyfikaty inwestycyjne niekontrolujgce w akty-
wach netto skonsolidowanych jednostek zaleznych uj-
muje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej Grupy, w
czesci Kapitaty wtasne Grupy, oddzielnie od udziatu wta-
snosciowego jednostki dominujacej w tych aktywach
netto.

Udziaty i certyfikaty inwestycyjne niekontrolujace w akty-
wach netto jednostki konsolidowanej ustala sie na kazdy
dzien bilansowy, obejmuja one:

(w tys. PLN)

e wartos¢ udziatdéw oraz certyfikatéw inwestycyjnych
posiadanych przez udziatowcoéw niesprawujgcych
kontroli z dnia pierwotnego potaczenia, obliczong
zgodnie z MSSF 3,

e zmiany w kapitale wtasnym przypadajgce na udziaty
oraz certyfikaty inwestycyjne posiadane przez udzia-
towcdw niesprawujgcych kontroli poczawszy od dnia
potfaczenia do dnia bilansowego.

Zyski i straty oraz kazdy sktadnik innych catkowitych do-
choddéw przypisuje sie do wtascicieli jednostki dominuja-
cej oraz udziatéw niekontrolujgcych. tgczne catkowite
dochody przypisuje sie do wiascicieli jednostki dominuja-
cej oraz udziatow niekontrolujgcych nawet wtedy, gdy w
rezultacie udziaty niekontrolujgce przybieraja wartosé
ujemna.

Spotki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finanso-
wym

Niniejszy skrocony srodroczny skonsolidowany raport fi-
nansowy za okres konczacy sie 30 wrzesnia 2017 roku
obejmuje jednostki wymienione w punkcie 5.8 niniej-
szego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Metody konsolidacji

Jednostki zalezne, co do ktérych Grupa ma petna zdol-
nosc¢ kierowania ich politykg finansowa i operacyjng kon-
solidowane sg metodg petng.

W przypadku jednostek zaleznych od REIA FIZ AN oraz
REIA FIZ AN Il (wymienionych w punkcie 5.8 powyzej), w
ktérych Grupa posiada odpowiednio 16% oraz 38%
udziatéw w kapitale zaktadowym, ustalono w skonsolido-
wanym kapitale wtasnym udziaty/akcje udziatowcow/ak-
cjonariuszy niesprawujgcych kontroli.

W przypadku podmiotow wspotkontrolowanych przez
Spotke, tj.: Patron Wilanéw S. ar. |., Rezydencje Patacowa
Sp. z 0.0.,, RM 1 Sp. z 0.0. i SO SPV 50 Sp. z 0.0. Grupa
wycenia je metoda praw wtasnosci, co oznacza, iz ujmuje
w wyniku tylko zyski (straty) tych spotek (proporcjonalnie
do udziatu w wynikach tych spotek).

Podstawy konsolidacji danych finansowych jednostek za-
leznych zostaty szczegdtowo opisane sg w punkcie 5.8 ni-
niejszego skréconego raportu.
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7.4 WALUTA FUNKCJONALNA | WALUTA PREZENTACII

Pozycje zawarte w skonsolidowanym sprawozdaniu fi-
nansowym wycenia sie w walucie podstawowego srodo-
wiska gospodarczego, w ktérym Grupa prowadzi dziatal-
nos¢  (,waluta  funkcjonalna”).  Skonsolidowane
sprawozdanie finansowe prezentowane jest w tysigcach
ztotych polskich (PLN), ktory jest walutg funkcjonalng i

walutg prezentacji Grupy.

(w tys. PLN)

Transakcje wyrazone w walutach obcych przelicza sie na
walute funkcjonalng wedtug kursu obowigzujgcego w
dniu transakcji. Zyski i straty z tytutu réznic kursowych
wynikajgcych z rozliczenia tych transakcji oraz wyceny bi-
lansowej aktywow i zobowigzan pienieznych wyrazonych
w walutach obcych ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowi-
tych dochoddéw.

7.5 ISTOTNE WARTOSCI OPARTE NA PROFESJIONALNYM OSADZIE | SZACUNKACH

Sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finanso-
wego wymaga dokonania przez Zarzad jednostki dominu-
jacej okreslonych szacunkdéw i zatozen, ktére wptywajg na
wielkosci i sposdb prezentacji danych w sprawozdaniu fi-
nansowym. Wiekszo$¢ szacunkdw oparta jest na anali-
zach sytuacji rynkowej oraz przepiséw prawnych i podat-
kowych funkcjonujgcych w danym okresie obrotowym.
Jakkolwiek przyjete zatozenia i szacunki opierajg sie na

7.6 ISTOTNE OSZACOWANIA | ZALOZENIA ZARZADU

Zatozenie sprawowania kontroli nad REIA FIZAN oraz REIA
FIZ AN Il pomimo posiadania pakietu mniejszo$ciowego, tj.
odpowiednio 16% oraz 38% certyfikatéw inwestycyjnych

Zatozenia przyjete przy ustalaniu sprawowania kontroli
nad REIA FIZ AN oraz REIA FIZ AN |l zostaty zawarte w
nocie 5.8.

Ujmowanie nieruchomosci inwestycyjnych wedtug warto-
$ci godziwej

Klasyfikacji nabywanych nieruchomosci do nieruchomo-
$ci inwestycyjnych dokonuje sie w momencie poczatko-
wego ujecia tych pozycji w ksiegach na podstawie decyzji
Zarzadu Grupy, ktéra odzwierciedla zatozenia co do spo-
sobu wykorzystywania danej nieruchomosci. Grupa uj-
muje w swoich ksiegach nieruchomos¢ inwestycyjna jesli
jest prawdopodobne uzyskanie przysztych korzysci eko-
nomicznych zwigzanych z t3 nieruchomosciag i mozna
wiarygodnie wyceni¢ cene nabycia lub koszt wytworze-
nia.

Nieruchomosci inwestycyjne sg wyceniane wedtug war-
tosci godziwej, ktéra odzwierciedla warunki rynkowe na
dzien bilansowy. Wartos¢ godziwa to cena, ktérg otrzy-
mano by za sprzedaz sktadnika aktywow lub zaptacono by
za przeniesienie zobowigzania w transakcji przeprowa-
dzonej na zwykitych warunkach miedzy uczestnikami
rynku na dzien wyceny. Wartos$¢ godziwa odzwierciedla
w szczegdlnosci wysokosé przychodow z czynszéw z ak-
tualnych umdw najmu oraz racjonalne i uzasadnione za-
tozenia co do rynkowej oceny przychoddw z czynszow z

najlepszej wiedzy Zarzadu, rzeczywiste wyniki mogg sie
rézni¢ od przewidywanych, w szczegdlnosci w przypadku
zmiany otoczenia rynkowego, prawnego czy podatko-
wego. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegajg we-
ryfikacji a zmiana z nich wynikajaca ujeta jest w okresie,
w ktérym jej dokonano lub w okresach biezacych i przy-
sztych, jezeli zmiana szacunku dotyczy zaréwno okresu
biezgcego jak i przysztego.

przysztych uméw najmu, jak rowniez wiarygodnie osza-
cowane wyptywy pieniezne dotyczace nieruchomosci.

Dla ustalenia wartosci godziwej nieruchomosci niezalezni
rzeczoznawcy stosujg metody wyceny najbardziej odpo-
wiednie dla wyceny wartosci danej nieruchomosci. Spo-
sob ustalenia wartosci godziwej nieruchomosci inwesty-
cyjnych zostat przedstawiony w Nocie 1.

Niezaleznie od profesjonalnego charakteru metodologii
wycen nieruchomosci inwestycyjnych, jak w kazdym tego
typu przypadku, przyjete zatozenia sg w znaczacym stop-
niu subiektywne, poniewaz odnoszg sie do zdarzen przy-
sztych, a wiec niepewnych. Zarzad Grupy dazy do ustale-
nia wartosci nieruchomosci kierujgc sie zasada
ostroznosci, co oznacza, ze sposrod wielu danych przyj-
mowanych do wyceny eliminuje sie zaréwno te najbar-

dziej pesymistyczne jak i te najbardziej optymistyczne.

Zarzad $cisle monitoruje sytuacje gospodarczg w Polsce i
na $wiecie. Zmiany w otoczeniu rynkowym majg duzy
wptyw na wartos¢ nieruchomosci bedacych w posiadaniu
Grupy. Nieruchomosci inwestycyjne sg wrazliwe na wiele
elementdw, w tym w szczegdlnosci na zmiany stop kapi-
talizacji oraz kursu EUR/PLN z uwagi na to, iz podstawg
duzej czesci wycen nieruchomosci inwestycyjnych jest
czynsz wyrazony w EURO. Wzrost/spadek kursu EUR
przektada sie bezposrednio na wzrost/spadek wartosci
nieruchomosci wyrazonej w PLN i powoduje zysk/strate z
aktualizacji wyceny nieruchomosci. Wptyw zmian kurséw
walutowych na wartos¢ nieruchomosci zostat ujety w No-
cie 15.
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Podatek odroczony od aktualizacji wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych

Grupa nie rozpoznaje aktywow i rezerw z tytutu odroczo-
nego podatku dochodowego od réznic pomiedzy warto-
Scig ksiegowg a podatkowa nieruchomosci, w przypadku
ktorych Grupa planuje wyjscie z inwestycji poprzez sprze-
daz udziatéw spotek posiadajgcych nieruchomosci.

(w tys. PLN)

Gdyby wymienione transakcje nie doszty do skutku na
warunkach zatozonych przez Grupe oznaczatoby to ko-
niecznosc¢ ujecia rezerwy na podatek odroczony do wyso-
kosci 109 639 tys. PLN, co z kolei wptynetoby na obnize-
nie wartosci aktywdéw netto Grupy na dzien 30 wrzesnia
2017 o taka sama kwote (za rok 2016 kwota ta wynosita
59 666 tys. PLN).

7.7 NAJWAZNIEJSZE ZDARZENIA JAKIE MIALY MIEJSCE W OKRESIE OD 1 STYCZNIA DO 30 WRZESNIA 2017 ROKU

Sprzedaz certyfikatow REIA Il FIZAN

W wyniku przeprowadzonych w | poétroczu 2017 dwdch
ofert sprzedazy certyfikatéw inwestycyjnych Real Estate
Income Assets Il FIZAN przez CP Retail B.V., podmiot za-
lezny od Spotki, Grupa sprzedata 103.398 certyfikatéw in-
westycyjnych funduszu, stanowigcych 62% certyfikatow
funduszu, uzyskujgc taczne wptywy ze sprzedazy brutto
w wysokosci 32,5 min PLN. Do dnia sporzadzenia niniej-
szego sprawozdania Grupa sprzedata pozostate 23% cer-
tyfikatow inwestycyjnych funduszu uzyskujgc wptywy ze
sprzedazy brutto w wysokosci 12,4 min PLN, w zwigzku z
czym na dziend sporzadzenia niniejszego sprawozdania
udziat Grupy w funduszu wyniost 15%. Grupa planuje po-
zostac wtascicielem 15% certyfikatow funduszu przez co
najmniej 3 lata.

Nabycie pozostatych 47% udziatow spdtki Oberhausen

W dniu 27 kwietnia 2017 r. CP Retail B.V. z siedzibg w Ho-
landii, jednostka zalezna od Capital Park SA, nabyta pozo-
state 47% udziatéw w spdétce Oberhausen sp. z 0.0, ktéra
jest wtascicielem centrum handlowego Zaspa w Gdansku.
Tym samym, od dnia nabycia Grupa Capital Park posiada
100% kapitatu zaktadowego Oberhausen sp. z 0.0. i spra-
wuje petng kontrole nad jednostka.

Nabycie nieruchomosci

W dniu 15 wrzesnia 2017 r. Alferno Investments Sp. z
0.0., jednostka zalezna od Capital Park S.A., nabyta nieru-
chomos¢ zlokalizowana przy ulicy Belgradzkiej w Warsza-
wie o tacznej powierzchni uzytkowej 3,5 tys. m2, ktéra
sktada sie z 9 lokali uzytkowych. tgczna cena nabycia in-
westycji wyniosta 24 000 tys. PLN. Zakup zostat czesciowo
sfinansowany kredytem

inwestycyjnym  udzielonym

przez Alior Bank.

Zmiany wlasnos$ciowe zwigzane z Ipopema 141 FIZAN

W dniu 5 maja 2017 r. spdtka Capital Park SA podjeta
uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego w jedno-
stce zaleznej Capital Park Krakéw sp. z o.0. (,,CP Krakow”)
w zamian za aport 100% udziatow posiadanych w jedno-
stce zaleznej Roryd Investments sp. z 0.0., bedgcej po-
srednio wiascicielem gruntu potozonego na Mazurach w
gminie Harsz. W dniu 25 maja 2017 r. CP Krakdow nabyta
certyfikaty wyemitowane przez Ipopema 141 FIZAN,
ktére pokryte zostaty wktadem niepienieznym w postaci
100% udziatow w spotce Roryd Investments.

Podwyzszenie kapitatu zakfadowego

Dnia 26 stycznia 2017 r. Krajowy Rejestr Sagdowy dokonat
rejestracji nowych 170 378 akcji serii D, tym samym na-
stgpito podwyzszenie kapitatu akcyjnego Capital Park S.A.
z kwoty 106 201 813 do 106 372 191 PLN.

W dniu 19 lipca 2017 r. Krajowy Rejestr Sagdowy zareje-
strowat zmiane wysokosci kapitatu zaktadowego Spotki
do kwoty 106 483 550 PLN w zwigzku z wydaniem 111
359 akcji na okaziciela serii D w ramach warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego w wyniku wykona-
nia praw z 111 359 warrantéw subskrypcyjnych serii D.

Pozwolenie na budowe

W dniu 5 lipca 2017 r. Spdtka RM 1 sp. z 0.0., podmiot
wspotkontrolowany przez Spétke, otrzymata pozwolenie
na budowe Parku Handlowego ,Vis a Vis” o powierzchni
najmu 4,2 tys. m2 zlokalizowanego przy ul. Przyczétkowej
rég Patacowej w Warszawie. Projekt ten realizowany jest
w ramach wspdlnej inwestycji Capital Park oraz Real Ma-
nagement sp. z 0. Budowa inwestycji rozpoczeta sie w
sierpniu 2017 r. i potrwa 11 miesiecy. Otwarcie inwestycji
zaplanowane jest na trzeci kwartat 2018 r.
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(w tys. PLN)

7.8 ZNACZACE UMOWY ZAWARTE W OKRESIE OD 1 STYCZNIA DO 30 WRZESNIA 2017 ROKU PRZEZ PODMIOTY Z

GRUPY KAPITALOWE)

Umowa kredytu Bank BGZ BNP Paribas

W dniu 30 czerwca 2017 r. spdtka. Hazel Investments sp.
z 0.0. zawarta z Bankiem BGZ BNP Paribas S.A. oraz z ING
Bank Slaski (,Kredytodawcy”) umowe kredytu (,Umowa
Kredytu”), na podstawie ktorej Kredytodawcy na warun-
kach okreslonych w Umowie Kredytu wyrazili zgode na
udzielenie Hazel kredytu w wysokosci 62,5 min EUR, wy-
magalnego w ciggu 5 lat od wyptaty kredytu na podsta-
wie Umowy Kredytu, przeznaczonej na sptate biezacego
zadtuzenia spotki Hazel z tytutu dotychczasowej umowy
kredytowej, optacenie prowizji i optat, ustanowienie wy-
maganej rezerwy obstugi dtugu oraz innych depozytéw,
oraz ogodlne cele spdtki Hazel. Oprocentowanie kredytu
udzielonego na podstawie Umowy Kredytu zostato usta-
lone w oparciu odpowiednio o wskaznik EURIBOR plus
marza Kredytodawcow. Strony zobowigzaty sie ponadto
do zawarcia transakcji zabezpieczajgcej ryzyko stopy pro-
centowej IRS. Kredyt zostat wyptacony 13 lipca 2017
roku.

Umowa kredytu Alior Bank SA

W dniu 13 wrzesnia 2017 r. Alferno Investments Sp. z
0.0., podmiot zalezny od Capital Park SA, podpisata z Alior
Bank SA umowy kredytowe — kredyt inwestycyjny oraz
kredyt VAT z przeznaczeniem na sfinansowanie zakupu
nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Belgradz-
kiej. Kredyt inwestycyjny zostat udzielony w kwocie 4.800
tys. EUR z przeznaczeniem na zaptate ceny netto, sfinan-
sowanie wydatkow na wykonczenie powierzchni dla na-
jemcow oraz obstuge kosztéw odsetkowych obu kredy-
téw w okresie karencji (do dnia 29 wrzesnia 2018 r.) .
Kredyt VAT w kwocie 5.520 tys. PLN zostat udzielony w
celu pokrycia kwoty VAT od ceny zakupywanej nierucho-
mosci a takze w celu refinansowania zaptaconego przez
spotke podatku VAT zwigzanego z zaliczka na poczet ceny
sprzedazy. Kredyt inwestycyjny oprocentowany jest w
oparciu o stope EURIBOR 1M+marza, kredyt VAT opro-
centowany jest w oparciu o stope WIBOR 1M+marza.

7.9 OPIS CZYNNIKOW | ZDARZEN, W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE, MAJACYCH ZNACZACY

WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE

W Il kwartale 2017 nie zanotowano wystepowania takich
czynnikow i zdarzen o nietypowym charakterze, ktore miatyby
znaczacy wplyw na osiggniete wyniki finansowe.

7.10 OBJASNIENIA DOTYCZACE SEZONOWOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ CAPITAL

PARK

Dziatalno$¢ Grupy nie podlega istotnym zjawiskom sezonowosci i cyklicznosci.

7.11 INFORMACIE DOTYCZACE EMISJI, WYKUPU | SPLATY NIEUDZIALtOWYCH | KAPITALOWYCH PAPIEROW WAR-
TOSCIOWYCH W OKRESIE OD 1 STYCZNIA DO 30 WRZESNIA 2017 ROKU

Obligacje serii J

Dnia 17 marca 2017 r. Spotka Capital Park S. A. wyemito-
wata 20 000 sztuk trzyletnich niezabezpieczonych obliga-
cji na okaziciela serii J o wartosci nominalnej 100 EUR
kazda, o tagcznej wartosci 2 000 tys. EUR z terminem wy-
kupu przypadajacym 17 marca 2020 r. Oprocentowanie
obligacji zostato ustalone na statym poziomie 3,75% w
skali roku i jest wyptacane w cyklach kwartalnych. Celem
emisji byta zmiana profilu walutowego zadtuzenia Spotki
poprzez refinansowanie obligacji zapadajacych w 2017 r.
oraz finansowanie potrzeb inwestycyjnych Grupy.

Obligacje serii K

Dnia 27 kwietnia 2017 r. Spétka Capital Park S. A. wyemi-
towata 156 000 sztuk trzyletnich niezabezpieczonych ob-
ligacji na okaziciela serii K o wartosci nominalnej 100 EUR

kazda, o fgcznej wartosci 15 600 tys. EUR z terminem wy-
kupu przypadajacym 27 kwietnia 2020 r Oprocentowanie
obligacji zostato ustalone na statym poziomie 4,10% w
skali roku i jest wyptacane w cyklach potrocznych. Celem
emisji byta zmiana profilu walutowego zadtuzenia Spotki
poprzez refinansowanie obligacji zapadajacych w 2017 r.
oraz finansowanie potrzeb inwestycyjnych Grupy.

Obligacje serii L

Dnia 3 lipca 2017 r. Spotka Capital Park S. A. wyemitowata
57 050 sztuk 3-letnich niezabezpieczonych obligacji na
okaziciela serii L o wartosci nominalnej 100 EUR kazda, o
tacznej wartosci 5 705 tys. EUR z terminem wykupu przy-
padajacym 27 kwietnia 2020 r.
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Oprocentowanie obligacji wynosi 4,1 % i jest wyptacane
w cyklach potrocznych. Celem emisji byta zmiana profilu
walutowego zadtuzenia Spétki poprzez refinansowanie
obligacji zapadajacych w 2017 r. oraz finansowanie po-
trzeb inwestycyjnych Grupy.

Przedterminowy wykup obligacji serii D

W dniu 23 wrzesnia 2017 roku Spodtka dokonata catoscio-
wego przedterminowego wykupu 538.855 sztuk 3-let-
nich obligacji na okaziciela serii D Spétki, o wartosci no-
minalnej 100,00 zt kazda i tgcznej wartosci nominalnej
53.885,5 tys. ztotych, wyemitowanych w trybie oferty pu-
blicznej w dniu 23 grudnia 2014 r.

(w tys. PLN)

Wykup obligacji serii C

W dniu 23 wrzesnia 2017 roku Spdtka dokonata wykupu
w terminie zapadalnosci 200.000 tysiecy sztuk 3-letnich
obligacji na okaziciela serii C Spotki, o wartosci 100 zt
kazda i tgcznej wartosci nominalnej 20.000 tys. zt, wyemi-
towanych w trybie oferty prywatnej w dniu 23 wrzesnia
2014 r.

Wiecej informacji o Zobowigzaniach z tytutu wyemitowa-
nych obligacji znajduje sie w Nocie 11 do Skonsolidowa-
nego Sprawozdania Finansowego.

7.12 INFORMACIE O UDZIELONYCH W OKRESIE OD 1 STYCZNIA DO 30 WRZESNIA 2017 ROKU POZYCZKACH

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzeénia 2017 r. Grupa nie
udzielata pozyczek podmiotom spoza Grupy Kapitatowej.

Udzielone pozyczki prezentowane w Sprawozdaniu z sy-
tuacji Finansowej oraz w Sprawozdaniu z Przeptywow

Pienieznych dotycza wsparcia finansowego wspdlnych
przedsiewzie¢ (Patron Wilandw i ETC Swarzedz), zgodnie
z zawartymi umowami JV.

7.13 INFORMACIE DOTYCZACE WYPLACONEJ LUB ZADEKLAROWANEJ DYWIDENDY

W ciggu 9 miesiecy 2017 roku FIZAN I'i FIZ AN II, fundusze
posrednio kontrolowane przez Grupe, wyptacity posiada-
czom certyfikatow inwestycyjnych tagcznie 4 667 tys. PLN
w formie dywidendy.

7.14 STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE MOZLIWOSCI WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW FI-

NANSOWYCH NA DANY ROK

Zarzad nie publikowat ani nie deklarowat publikacji prognoz finansowych.

7.15 SPRAWY SADOWE

Przed sadem, organem wtasciwym dla postepowania ar-
bitrazowego lub organem administracji publicznej nie to-
cz3 sie zadne postepowania dotyczace zobowiazan lub
wierzytelnosci podmiotow wchodzacych w sktad Grupy

Kapitatowej Capital Park, ktérych wartos¢ stanowitaby co
najmiej 10% kapitalow wlasnych Grupy Kapitatowej Capi-
tal Park.

7.16 INNE INFORMACJE, KTORE ZDANIEM ZARZADU GRUPY SA ISTOTNE DLA OCENY JEJ SYTUACJI KADROWEI,
MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ, WYNIKU FINANSOWEGO | ICH ZMIAN, ORAZ INFORMACIJE, KTORE SA ISTOTNE
DLA OCENY MOZLIWOSCI REALIZACJI ZOBOWIAZAN EMITENTA

Nie wystapity.

7.17 WSKAZANIA CZYNNIKOW, KTORE ZDANIEM GRUPY BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI W PER-

SPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KOLEJNEGO KWARTAtU

Nie wystapity.
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Nota 1. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

Do nieruchomosci inwestycyjnych zalicza sie nierucho-
mosci, co do ktorych Grupa posiada tytut wtasnosci,
wspotwiasnosci, prawo wieczystego uzytkowania lub ta-
kie, w przypadku ktérych Grupa jest leasingobiorcg/ko-
rzystajgcym na podstawie umow leasingu finansowego.
Zgodnie z MSR 40 wszystkie te nieruchomosci wyceniane

s3 w wartosci godziwe;j.

Zarzad Scisle monitoruje sytuacje gospodarczg w Polsce i na
Swiecie. Zmiany w otoczeniu rynkowym majg duzy wptyw na

(w tys. PLN)

warto$¢ nieruchomosci bedacych w posiadaniu Grupy. Nieru-
chomosci inwestycyjne sg wrazliwe na wiele elementow, w
tym w szczegolnosci na zmiany stop kapitalizacji oraz kursu
EUR/PLN z uwagi na to, iz podstawg duzej czesci wycen nieru-
chomosci inwestycyjnych jest czynsz wyrazony w EURO.
Wizrost/spadek kursu EUR przektada sie bezposrednio na
wzrost/spadek wartosci nieruchomosci wyrazonej w PLN i po-
woduje zysk/strate z aktualizacji wyceny nieruchomosci.

Inwestycje ukoriczone 56 81% 1761784 1681659 1602 898
W tym w strukturach FIZ 47 15% 328 384 337142 338574
Inwestycje w budowie 18% 394 227 370 609 366 650
Pozostate inwestycje 1% 31044 32046 36 295
Razem 65 100% 2 187 055 2084 314 2005 843
Wartosc bilansowa brutto na poczatek okresu 2084 314 1934579 1934579
Zwigkszenia stanu, z tytutu: 145 535 164 393 85103
nabycie nieruchomosci 25 560 0 0
objecie kontroli nad Oberhausen Sp. z 0.0. 62 003 0 0
aktywowanie pézniejszych naktadow ! 57972 89541 70139
2Ziszgsztitmc;§ynikajqcy z aktualizacji wyceny nieruchomosci wg warto- 0 74 852 14 964
Zmniejszenia stanu, z tytutu: (42 794) (14 658) (13 839)
zbycie nieruchomosci (1 000) (14 658) (13 839)
:;c)réactiaggzz\(:l;/\;ynikajqca z aktualizacji wyceny nieruchomosci wg war- (41 794) 0 0
Wartosc bilansowa brutto na koniec okresu [tys. PLN] 2 187 055 2084 314 2 005 843
Wartos¢ bilansowa brutto na koniec okresu [tys. EUR] 507 543 471 138 465177

1 Na aktywowane naktady sktadajq sie w gtdwnej mierze: koszty budowlane, koszty architektow, ustugi doradcze, koszty finansowania
(odsetki od kredytdw, pozyczek i obligacji, prowizje, réznice kursowe od odsetek), koszty prawne, wszelkie koszty poniesione w zwiqzku
z obecnymi lub przysztymi przychodami ktore spotki zamierzajq osiggngc¢ (koszty pozyskania najemcow, koszty dostosowania po-
wierzchni wynajmowanej do wymagarn najemcdéw, ktére mozna przypisac do konkretnych uméw najmu zawartych na czas okreslony)
i koszty ustug pomocniczych, jakimi podmiot z Grupy: CP Management Sp. z o. o. obcigza spétki celowe za zarzqdzanie projektami

deweloperskimi.

Ujawnienia zgodnie z MSSF 13 (w oparciu o istotne dane
nieobserwowalne Poziom 3)

Na podstawie zasad MSSF 13 Zarzad jednostki dominujg-
cej przeprowadzit analize metodologii ustalenia wartosci
godziwe] nieruchomosci inwestycyjnych na dzien 30
wrzesnia 2017 r. oraz na dzien 31 grudnia 2016 r., ktéra

doprowadzita do wniosku, ze metodologia ta zostata
ustalona w oparciu o 3 poziom hierarchii wyceny do war-
tosci godziwej. Wynika to z faktu, ze nie stwierdzono bie-
Zacych transakcji o podobnych warunkach, a do wyceny
nieruchomosci inwestycyjnych przyjeto liczne zatozenia,
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ktére w istotny sposéb wptynety na ustalenie wartosci
godziwej.

Dla ustalenia wartosci godziwej nieruchomosci niezalezni
rzeczoznawcy stosujg metody wyceny najbardziej odpo-
wiednie dla wyceny wartosci danej nieruchomosci. S3 to:

Podejscie dochodowe, metoda inwestycyjna

W metodzie tej stosuje sie dwie techniki: dyskontowania
strumieni pienieznych oraz kapitalizacji prostej. W ten
sposob wyceniane sg gtéwnie nieruchomosci o zakonczo-
nym procesie inwestycyjnym i przeznaczeniu komercyj-
nym. Przy uzyciu techniki dyskontowania strumieni do-
choddw wartos¢ nieruchomosci okresla suma zdyskonto-

(w tys. PLN)

wanych strumieni dochodéw mozliwych do uzyskania z
wycenianej nieruchomosci w przyjetym okresie pro-
gnozy, ktdra na potrzeby tej wyceny wynosi 10 lat, po-
wiekszong o zdyskontowang wartos¢ rezydualng nieru-
chomosci. Przy wycenie nieruchomosci technikg
kapitalizacji prostej warto$¢ nieruchomosci stanowi ilo-
czyn rocznego dochodu mozliwego do uzyskania z danej

nieruchomosci oraz wspotczynnika kapitalizacji.

Nieruchomosci wyceniane wyzej opisang metoda stano-
wig tgcznie 81% catego portfela nieruchomosci inwesty-
cyjnych Grupy.

Ponizej zaprezentowano podstawowe zatozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej wybranych nieruchomosci tej

kategorii:

Eurocentrum Office Com-

plex Warszawa  ukorczony
Etap | - Beta, Gamma

Eurocentrum Office Com-

plex Warszawa  ukorczony
Etap Il - Delta

Eurocentrum Alfa Warszawa  ukorczony
Royal Wilanéw Warszawa  ukoniczony
Ractawicka Point Warszawa  ukorczony
Galeria Zaspa Gdansk ukoniczony
Sobieskiego 104 Warszawa  ukonczony
Vis a Vis Radom Radom ukonczony
Vis a Vis £odz tédz ukonczony
Vis a Vis Torun Torun ukonczony
Olsztyn, Pitsudskiego Olsztyn ukonczony
Topos Krakéw ukoriczony
Warszawa, KEN Warszawa  ukonczony
Warszawa, Pileckiego Warszawa  ukonczony

* NOI — docelowy sredni roczny zysk operacyjny netto
Podejscie mieszane, metoda pozostatosciowa

Najczesciej stosowana przy wycenie wartosci nierucho-
mosci w trakcie budowy, uwzgledniajaca jej wartos¢ do-
celowg (oszacowana w podejsciu dochodowym lub po-
réwnawczym), pomniejszong o wielko$¢ naktadow
inwestycyjnych pozostajacych do poniesienia na dany
dzien wyceny. W ten sposdb wyceniane sg gtdownie nie-
ruchomosci z rozpoczetym lecz niezakoriczonym proce-
sem inwestycyjnym tj.: obiekty o przeznaczeniu komer-

cyjnym, biurowym oraz mieszanym komercyjno-

43 32745 6,66% 483310
27 20032 6,66% 271480
14 9549 8,00% 116 777
36 30556 7,00% 428 996
2 2310 7,35% 31443
8,7 4 855 7,50% 63 662
4 2550 7,87% 32387
4 2478 8,14% 30458
6 3057 8,00% 37948
3 1479 8,14% 18 184
0,3 452 7,61% 5952
1 670 7,10% 9441
0,4 378 7,75% 4753
1 819 7,61% 10755

biurowym. Wartos¢ docelowa, tj. po zrealizowaniu roz-
woju, okreslono w podejsciu dochodowym, metodg in-
westycyjna, technika kapitalizacji proste;j.

Nieruchomosci wyceniane wyzej opisang metoda stano-
wig tacznie 18% catego portfela nieruchomosci inwesty-
cyjnych Grupy.
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(w tys. PLN)

Ponizej zaprezentowano podstawowe zatozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej tej kategorii nieruchomosci:

ArtN Warszawa w budowie

Neptun House Gdansk w budowie

65 66 091
7 5416

5,60%
7,25%

734 416
24200

299 805
50077

Podejscie porownawcze (metoda poréwnywania parami lub korygowania ceny sredniej)

Stosowana w odniesieniu do nieruchomosci, dla ktérych
mozna ustali¢ porownywalne transakcje sprzedazy na da-
nym rynku, a takze w odniesieniu do nieruchomosci grun-
towych i mieszkaniowych. Do wyceny tych nieruchomo-
Sci analizuje sie nieruchomosci o podobnych atrybutach,
ktére sg przedmiotem transakcji sprzedazy na rynku,
znane sg cechy nieruchomosci od ktorych uzalezniana
jest cena zakupu oraz warunki przeprowadzonych trans-
akcji. Ze wzgledu na mata liczbe oraz duza rozbieznosé
cenowa transakcji nieruchomosciami poréwnawczymi,

Nota 2.

Wartos¢ zaangazowania we wspolne przedsiewziecie Patron Wilanéw
Wartos¢ zaangazowania we wspolne przedsiewziecie Oberhausen*

Wartos¢ zaangazowania we wspodlne przedsiewziecie SO SPV 50

Razem

przy wycenie nieruchomosci zastosowano metode po-
réwnywania parami. W ten sposdb Grupa wycenia gtow-
nie nieruchomosci niezabudowane lub zabudowane o
nieokreSlonym przeznaczeniu, na ktérych nie dokony-
wano nakfadoéw inwestycyjnych oraz lokale mieszkalne
przeznaczone do odsprzedazy.

Nieruchomosci wyceniane wyzej opisang metodg stano-
wig tagcznie 1% catego portfela nieruchomosci inwestycyj-
nych Grupy.

INWESTYCJE W JEDNOSTKI WSPOtKONTROLOWANE

26 060 26324 21008
0 8624 9474
8626 9749 4516
34 686 44 697 34998

*W dniu 26 kwietnia 2017 r. Grupa nabyta 47% udziatow w spdtce Oberhausen Sp. z o.0. tym samym uzyskujgc petng kontrole nad
Jednostkq w zwigzku z posiadaniem 100% udziatéw w kapitale zaktadowym tej Spotki

Grupa prezentuje udziaty we wspdlnych przedsiewzie-
ciach wyceniane metodg praw wifasnosci. Na wartos¢ bi-
lansowa tych wspdlnych przedsiewziec sktadajg sie war-
tos¢ udziatéw w tych jednostkach, jak réwniez udzielone
tym podmiotom pozyczki wraz z naliczonymi odsetkami z
uwzglednieniem odpiséw aktualizujacych.

Grupa prezentuje udziaty we wspdlnych przedsiewzie-
ciach w wartosci netto, to znaczy pomniejszone o zobo-
wigzania z tytutu udziatu w tych przedsiewzieciach, ktére
odpowiadaja oszacowanym przysztym przeptywom pie-
nieznym z tytutu pokrycia strat we wspolnych przedsie-
wzieciach.

W dniu 27 kwietnia 2017 r. CP Retail B.V. z siedzibg w Ho-
landii, jednostka zalezna od Capital Park S.A. nabyta
47%udziatow w spdtce Oberhausen Sp. z 0.0., ktdra jest

wiascicielem centrum handlowego Zaspa w Gdansku.
Tym samym, od dnia umowy Grupa Capital Park posiada
100% udziatéw w kapitale zaktadowym spotki Oberhau-
sen Sp. z 0.0. i sprawuje petng kontrole nad jednostka.

Zgodnie z MSSF 3 Grupa dokonata wyceny aktywow netto
nabytej jednostki. Aktywa netto nabytej jednostki usta-
lone na moment przejecia kontroli zostaty wycenione na
9 264 tys. PLN. taczna cena nabycia udziatéw Oberhau-
sen Sp. z 0.0., ktére Grupa nabyfa w 2015 roku (53%
udziatow) oraz w 2017 roku (pozostate 47% udziatow)
wyniosta 5 833 tys. PLN. tgczny zysk z okazyjnego nabycia
skalkulowany dla dwdch akwizycji - wynidst
4507 tys. PLN.

czesci
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Nota 3.

Pochodne instrumenty finansowe

(w tys. PLN)

POZOSTALE DLUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE

2973 4187 0

Razem

2973 4187 0

W pozycji pozostatych aktywow dtugoterminowych
Grupa prezentuje instrument finansowy (CAP) zwigzany

Nota 4. POZOSTALE AKTYWA TRWALE

z kredytem w Bank of China zawartym w 2016 r. Zabez-
piecza on maksymalng stope procentowg na poziomie
0,35% dla 70% wartosci kredytu.

Rzeczowe aktywa trwate 688 802 830
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 245 249 273
Wartosci niematerialne i prawne 589 666 749
Naleznosci dtugoterminowe 526 526 526
Razem 2048 2243 2378

Na rzeczowe aktywa trwate bedgce w posiadaniu Grupy
sktadajg sie przede wszystkim inwestycje w obcych Srod-
kach trwatych w siedzibie Grupy. W okresie objetym ni-
niejszym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Grupa posiadata rzeczowe aktywa trwate w grupach: bu-
dynki i budowle, maszyny i urzadzenia oraz pozostate
srodki trwate.

Grupa nie tworzyta odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty
wartosci rzeczowych aktywéw trwatych. Grupa zlikwido-

Nota 5.

Naleznosci publiczno-prawne
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Pozostate naleznosci

Zaptacone zaliczki na poczet nieruchomosci

Razem

wata niezamortyzowane srodki trwate (wykonczenie i wy-
posazenie biura) w zwigzku ze zmiang siedziby. Wszyst-
kie rzeczowe aktywa trwate sg wtasnoscig spoétek z Grupy
i nie wystepujg ograniczenia w dysponowaniu rzeczo-
wymi aktywami trwatym.

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem fi-
nansowym Grupa posiadata wartosci niematerialne
i prawne w grupach: oprogramowanie komputerowe
i inne. Grupa nie stworzyta odpisu aktualizujacego z ty-
tutu utraty wartosci niematerialnych i prawnych.

POZOSTALE NALEZNOSCI | POZOSTALE AKTYWA OBROTOWE

18 549 5788 5877
3521 1715 3355
0 137 212

0 5600 6280

22 070 13 240 15724

W naleznosciach publiczno-prawnych Grupa prezentuje
przede wszystkim naleznosci z tytutu podatku od towa-
réw i ustug, ktore spotki z Grupy odzyskujg na biezaco w
toku prowadzonej dziatalnosci inwestycyjnej.

Zaptacone zaliczki na poczet nieruchomosci wynosza
zero w zwigzku z nabyciem nieruchomosci w Warszawie

przy ulicy Belgradzkiej. Wartos$¢ nieruchomosci prezento-
wana jest obecnie jako Nieruchomosci inwestycyjne.

Pozostate rozliczenia miedzyokresowe obejmuja gtow-
nie podatki od nieruchomosci oraz optaty za wieczyste
uzytkowanie gruntéw ujmowane w wyniku finansowym
na zasadzie memoriatowej.
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Nota 6. NALEZNOSCI HANDLOWE

(w tys. PLN)

Naleznosci handlowe brutto 21,774 14 630 12 958
Odpisy aktualizujgce (7,602) (4271) (1607)
Naleznosci handlowe netto 14,172 10 359 11351

Grupa nie posiada istotnych naleznosci handlowych do-
chodzonych na drodze sgdowe;.

Nota 7.

Grupa stale monitoruje naleznosci handlowe oraz uj-
muje odpowiednie odpisy aktualizujgce dotyczace nalez-
nosci, ktérych $ciggalnos¢ jest watpliwa lub sg one
przedmiotem postepowania sgdowego.

POZOSTALE KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE

Udzielone pozyczki krotkoterminowe* 6441 6 269 6211
Wycena pochodnych instrumentéw finansowych 0 0 7 057
Razem 6441 6 269 13 268
* pozyczki udzielone na nabycie nieruchomosci w Krynicy

Nota 8. SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY

Bank Pekao S.A. 56 236 92 663 38520
Bank of China 9766 9459 0
Raiffeisen Bank 6833 6574 4333
PKO BP S.A. 200 23900 30679
BOS Bank 5061 5551 5233
mBank S.A. 0 131 1248
Getin Bank 1663 13897 1383
BNP Paribas Bank 27 401 30 3283
Alior Bank 2932 713 739
Srodki pieniezne jednostek zagranicznych oraz kasa 7 745 4155 2126
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych: 117 837 145 073 87 544
Lokaty krotkoterminowe o terminie realizacji do 3 m-cy 14 826 11477 19 196
Inne $rodki pieniezne: 14 826 11477 19 196
Razem 132 663 156 550 106 740

W $rodkach pienieznych prezentowanych powyzej za-
wierajg sie Srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowa-
nia. Na dzien 30 wrzesnia 2017 r. wynosity one 52 938
tys. PLN (odpowiednio na dziert 31 grudnia 2016 r.37 710

tys. PLN). Srodki te s3 ulokowane na rachunkach tech-
nicznych banku z tytutu uruchomionych lecz jeszcze nie-
wydatkowanych srodkéow z kredytu jak réwniez na ra-
chunkach zablokowanych na zabezpieczenie sptaty
kredytéw, jakie posiadajg spotki z Grupy.
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Nota 9. KAPITALY WELASNE

(w tys. PLN)

Struktura kapitatu zaktadowego jednostki dominujacej na dzier 30 wrzesnia 2017 przedstawia sie nastepujgco:

Seria A, akcje zwykte na okaziciela,

. ae 100 000 1,0 100000  wkiad pieniezny  2010-12-17
nieuprzywilejowane
. . - wktad pieniezny
seria B, akcje zwykte na okaziciela, 71693 301 1,0 71693301  orazwkfad nie-  2011-10-13
nieuprzywilejowane L
pieniezny
seria C, akcje zwykte na okaziciela, 20 955 314 1,0 20955314  wkiad pieniezny  2014-02-14
nieuprzywilejowane
seria D, akeje zwykte na okaziciela, 1739 443 1,0 1739443  wkiad pieniezny  2017-01-26
nieuprzywilejowane
Sgrla E, ak.qe. zwykte na okaziciela, 9230 252 10 9230 252 wktad n|'ep|e— 2014-02-14
nieuprzywilejowane niezny
Seria F, akcje zwykte imienne, 2 765 240 1,0 2765240 wkiad pieniezny  2013-12-05
uprzywilejowane co do praw gtosu
Razem 106 483 550 106 483 550

Warto$¢ nominalna kazdej z wyemitowanych akcji wynosi 1 PLN (nie w tysigcach). Akcje zostaty w petni optacone a

prawa do akcji nie sg w zaden sposéb ograniczone.

Ponizsza tabela przedstawia akcjonariat Spotki na dziert 30 wrzesnia 2017 r., w tym akcje posiadane przez cztonkow

Zarzadu:

CP Holdings S. ar. . 76 869 836 72,19% 76 869 836 70,36%
Jan Motz 2823283 2,65% 5588523 5,12%
Marcin Juszczyk 860 882 0,81% 860 882 0,79%
Pozostali 25929 549 24,35% 25929 549 23,73%
Razem 106 483 550 100,00% 109 248 790 100,00%

Ponizsza tabela przedstawia akcjonariat Spétki na dzien publikacji niniejszego skréconego srédrocznego skonsolidowa-

nego raportu finansowego za Ill kwartat 2017 r. w tym akcje posiadane przez cztonkéw Zarzadu:

CP Holdings S. ar. . 76 894 836 72,21% 76 894 836 70,39%
Jan Motz 2831783 2,66% 5597023 5,12%
Marcin Juszczyk 860 882 0,81% 860 882 0,79%
Pozostali 25 896 049 24,32% 25 896 049 23,70%
Razem 106 483 550 100,00% 109 248 790 100,00%

W dniu 17 maja 2017 r. Marcin Juszczyk i Jan Motz, wraz
z innymi uprawnionymi osobami, skorzystali ze swoich
praw wynikajgcych z warrantéw subskrypcyjnych i nabyli,
odpowiednio 46 840 i 8 840 akgji serii D, po cenie nomi-
nalnej 1 PLN za akcje.

19 lipca 2017 r. akcje serii D zostaty zarejestrowane przez
Krajowy Rejestr Sgdowy. W konsekwencji, kapitat zakta-
dowy Spotki wzrdst z kwoty 106 372 191 PLN do kwoty

106 483 550, w drodze emisji 111 359 akcji zwyktych na
okaziciela serii D, w ramach warunkowego podwyzszenia
kapitatu zaktadowego poprzez wykonywanie praw z
111 359 warrantow subskrypcyjnych.
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(w tys. PLN)

Kapitat wynikajacy ze zmian w strukturze Grupy 0 7792 8 898
Kapitat wynikajacy z wyceny programu motywacyjnego 10 401 9274 8983
Razem 10401 17 066 17 881

W wyniku przeprowadzonych w ciggu 9 miesiecy 2017
trzech ofert sprzedazy certyfikatéw inwestycyjnych Real
Estate Income Assets FIZAN przez CP Retail B.V., podmiot
zalezny od Spétki, Grupa sprzedata 103 398 certyfikatow
inwestycyjnych funduszu, stanowigcych 62% certyfika-
toéw funduszu, uzyskujgc faczne wptywy ze sprzedazy
brutto w wysokosci 32,6 min PLN. Do dnia sporzgdzenia
niniejszego sprawozdania Grupa sprzedata kolejne 23%
certyfikatow inwestycyjnych funduszu uzyskujac wptywy
ze sprzedazy brutto w wysokosci 12,4 mIn PLN, w zwigzku
z czym na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania
udziat Grupy w funduszu wynidst 15%.

Zmniejszenie wartosci kapitatow dotyczacych zmian w struk-
turze Grupy wynika z ujecia kosztow zwigzanych ze zbyciem
62% certyfikatéw FIZ AN Il (7 792 tys. PLN). Zgodnie z MSR 10
pkt 23 wszelkie skutki zmian w strukturze Grupy, ktore nie po-
woduja utraty kontroli powinny znajdowac swoje odzwiercie-
dlenie w pozycji kapitatéw wtasnych Grupy.

Zwiekszenie wartosci kapitatow dotyczacych wyceny pro-
gramu motywacyjnego w porownaniu do stanu na koniec
2016 r. wynika z aktualizacji wyceny tego programu na dzien
30 wrzesnia 2017 r. Szczegdtowy opis programu motywacyj-
nego oraz zasad jego wyceny znajduje sie w Nocie 21 niniej-
szego sprawdzania finansowego.

Kapitat przypadajacy na udziatowcow niesprawujacych kontroli

Na poczatek okresu 71745 72583 72583
ff(;?(?g;ﬁ:rt‘e\r/t\\l/vfisliartjc?(\;vuirr;\gltésrta/;z;nych niepowodujgcych utraty kon- 41736 (1754) (2 231)
Dywidendy wyptacone inwestorom (4 667) (4 356) (4 463)
Udziat w wyniku jednostek zaleznych (2937) 5272 2708
Na koniec okresu 105 878 71745 68 597

Zwiekszenie wartosci kapitatéw dotyczacych udziatowcow
niesprawujacych kontroli wynika z ujecia wartosci aktywow
netto zwigzanych ze zbyciem 62% certyfikatow FIZ AN II.

Nota 10.

Grupa wycenia zobowigzania z tytutu kredytow bankowych
oraz leasingdw wg zamortyzowanego kosztu (zgodnie z MSR

Kredyty bankowe
Zobowigzania leasingowe
Pochodne instrumenty finansowe (IRS)*

Razem

Dtugoterminowe kredyty bankowe i pozostate zobowigzania finan-

sowe

Krétkoterminowe kredyty bankowe i pozostate zobowigzania finan-

sowe

KREDYTY BANKOWE | POZOSTALE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

39), co oznacza, ze wartos¢ zobowigzania wynika z planowa-
nych przeptywdw pienieznych zwigzanych z jego realizacja.

1128434 1063 652 924 304
0 0 42520

6574 10952 12 202
1135008 1074 604 979 026
1061415 1003 032 930535
73593 71572 48 491

* instrumenty pochodne dotyczq zabezpieczeri Grupy przed zmiang stdp procentowych i kursu EUR/PLN w zaciggnietych przez Grupe

zobowiqgzaniach i nie sq przedmiotem obrotu.
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(w tys. PLN)

Zobowigzania ponizej roku 73593 71572 48 491
Ptatne od 1 roku do 3 lat 225 362 131317 105 775
Ptatne od 3 do 5 lat 806 516 269 023 497 003
Ptatne powyzej 5 lat 29 537 602 692 327757
Razem 1135008 1074 604 979 026

Na dzien 30 wrzesnia 2017 roku zobowigzania wyma-

galne w ciggu roku zawieraja:

e krotkoterminowa czes¢ kredytow dtugoterminowych
w kwocie 71 795 tys. PLN,

NAJISTOTNIEJSZE KREDYTY BANKOWE

Grupa wspotpracuje z kilkkoma bankami. Wiekszos¢ kredytéw
zaciggnietych przez spotki z Grupy to kredyty inwestycyjne lub
budowlane. W umowach kredytowych spotki z Grupy zobo-
wigzujg sie do utrzymania wybranych wskaznikéw finanso-
wych na okreslonych poziomach. Najwazniejsze z nich to:
wskaznik wartosci kredytu do wartosci nieruchomosci (Loan-

Umowa kredytu Getin Noble Bank

W dniu 22 lipca 2013 r. Capital Park S.A. podpisata z Getin No-
ble Bank umowe kredytowg, zgodnie z ktérg zostat Spétce
udostepniony kredyt w wysokosci do 10 min EUR z przezna-
czeniem na finansowanie biezacej dziatalnosci. Kredyt jest

Umowa kredytu Bank of China

W dniu 22 wrzesnia 2016 r. Dakota Investments Sp. z 0.0. pod-
pisata umowe kredytowg z Bank of China (Luxembourg) SA
Oddziat w Polsce w kwocie 124 430 tys. EUR w celu refinanso-
wania kredytéw udzielonych spétce przez Bank Polska Kasa
Opieki SA zwigzanych z zakupem nieruchomosci (projekt Alfa)
oraz finansowanie budowy Eurocentrum (projekty Beta
Gamma i Delta). Refinansowanie kredytu udzielonego przez
Bank Polska Kasa Opieki SA nastgpito w dniu 3 pazdziernika
2016r.

e krotkoterminowa czes¢ wycen instrumentow finanso-
wych na dzien bilansowy w kwocie 1 798 tys. PLN.

to-Value) oraz wskaznik obstugi zadtuzenia (Debt Service
Coverage Ratio). Wiekszos¢ kredytdw jest denominowana w
euro i wyceniana na dzien bilansowy. W zwigzku z tym zmiany
kursu EUR/PLN majg istotny wptyw na strukture bilansowg
Grupy wyrazong w PLN.

oprocentowany wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej
Euribor 3M + marza. Termin sptaty ostatniej transzy kredytu
przypada dnia 20 grudnia 2018 r. Na dzien 30 wrzesnia 2017
r. saldo zadtuzenia kredytu wyniosto 7 500 tys. EUR.

Kredyt udzielony przez Bank of China jest oprocentowany we-
dtug zmiennej stopy procentowej réwnej Euribor 3M + marza
banku. Termin sptaty kredytu przypada na 22 wrzesnia 2022 r.
Na dziern 30 wrzesnia 2017 r. saldo zadtuzenia wyniosto
121 940,9 tys. EUR.

Spdtka zawarta umowe na instrument zabezpieczajacy (CAP),
ktory zabezpiecza wysokosé stopy procentowej do maksymal-
nego poziomu 0,35%. Dodatkowo umowa kredytowa zawiera
ograniczenie stopy procentowej na poziomie nie nizszym niz
0,0%

Umowa kredytu Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski SA

W dniu 29 czerwca 2012 r. Hazel Investments Sp. z 0. 0., pod-
miot zalezny od Capital Park S.A., podpisata z PKO BP S.A.
umowe kredytowa, na mocy ktérej kredytobiorca pozyskat
kredyt inwestycyjny w wysokosci 61 131 tys. EUR oraz
20000 tys. PLN w celu finansowania inwestycji budowlanej
Royal Wilandw oraz wszelkich zwigzanych z tym dodatkowych
wydatkéw. W dniu 31 marca 2016 r. kredyt w kwocie 57 131

tys. EUR zostat przeksztatcony w kredyt inwestycyjny, rozpo-
czeta sie obstuga raty kapitatowo — odsetkowe;.

W dniu 13 lipca 2017 r. kredyt PKO BP SA zostat zrefinanso-
wany kredytem konsorcjalnym udzielonym przez banki BGZ
BNP Paribas SA oraz ING Bank Slaski SA. Szczegdty nowego
kredytu zostaty opisane ponizej.

Umowa kredytu konsorcjalnego BGZ BNP Paribas SA/ ING Bank $laski SA

W dniu 30 czerwca 2017 r. Hazel Investments Sp. z 0.0., pod-
miot zalezny od Capital Park SA, podpisata umowe kredytu in-
westycyjnego w kwocie 62 500 tys. EUR z konsorcjum bankéw

BGZ BNP Paribas SA i ING Bank Slgski (zaangazowanie kazdego
z bankéw wynosi po 50% udzielonej kwoty kredytu). Kredyt
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zostat zawarty w celu zrefinansowania kredytu inwestycyj-
nego udzielonego przez PKO BP SA. Kredyt oprocentowany
jest wedtug zmiennej stopy procentowej rownej EURIBOR 3M
+ marza. Termin spfaty kredytu przypada na 30 czerwca 2022
r. Kredyt zostat uruchomiony w dniu 13 lipca 2017 r.

Umowa kredytowa z Hypo Noe Gruppe Bank AG

W dniu 30 kwietnia 2015 r. jednostki zalezne od Spdtki, tj. CP
Property sp. z o.0. (,SPV1”) sp.k., CP Property sp. z o.0.
(,SPV2”) sp.k., CP Property sp. z o.0. (,SPV3”) sp.k., CP Pro-
perty sp. z 0.0. (,SPV4”) sp.k., CP Property sp. z 0.0. (,,SPV5”)
sp.k., CP Property sp.z o.0. (,SPV6”) sp.k., zawarty z HYPO NOE
Gruppe Bank AG z siedzibg w Austrii umowe kredytowa, na
podstawie ktdérej Bank udzielit kredytu inwestycyjnego do
maksymalnej kwoty 26 150 tys. EUR w celu refinansowania
zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego zawartych
przez wymienione jednostki z Raiffeisen-Leasing Polska S.A.

Umowa kredytowa z Hypo Noe Gruppe Bank AG

W dniu 19 grudnia 2016 r. jednostki zalezne od Spofki, tj. Capi-
tal Park Ractawicka Sp. z 0.0., CP Retail SPV1 Sp. z 0.0., Marcel
Investments Sp. z 0.0., Nerida Investments Sp. z 0.0., Orland
Investments Sp. z 0.0. oraz Sagitta Investments Sp. z 0.0. za-
warly z HYPO NOE Gruppe Bank AG z siedzibg w Austrii
umowe kredytowa, na podstawie ktdrej Bank udzielit kredytu
inwestycyjnego do maksymalnej kwoty 20 838 tys. EUR w celu
refinansowania dotychczasowych zobowigzan wynikajgcych z
umow kredytowych i leasingowych (spétki Capital Park Racta-
wicka Sp. z 0.0., Marcel Investments Sp. z 0.0., Orland Invest-
ments Sp. z 0.0., Nerida Investments Sp. z 0.0.) oraz refinanso-
wania zakupu nieruchomosci (CP Retail SPV1 Sp. z 0.0., Sagitta

Umowa kredytowa z Bankiem Ochrony Srodowiska

W dniu 16 marca 2015 r. spotka Capital Park Gdanisk Sp. z 0.0.
podpisata z bankiem Bank Ochrony Srodowiska S.A. umowe
kredytu nieodnawialnego  (budowlanego) na kwote
49 650 tys. PLN oraz umowe kredytu odnawialnego (na VAT)
na kwote 1430 tys. PLN z przeznaczeniem na realizacje inwe-
stycji Neptun House w Gdansku. Zgodnie z umowag, kredyt nie-
odnawialny ma zostac sptacony do 30 listopada 2031 r. nato-
kredyt odnawialny do 31 marca 2017 r.
Oprocentowanie kredytow zostato ustalone w oparciu o WI-
BOR 3M + marza Banku.

miast

W dniu 5 wrzesnia 2016 r. zostat podpisany aneks nr 1 do
umowy kredytu nieodnawialnego, zgodnie z ktérym okres do-
stepnosci kredytu zostat wydtuzony do 31 marca 2018 r., a
ostateczny termin spfaty kredytu do dnia 31 marca 2033 r.

Umowa kredytu Alior Bank SA

W dniu 24 pazdziernika 2012 r. Diamante Investment Sp. z o.
0., podmiot zalezny od Capital Park S.A., podpisata z Alior Bank
S.A. umowy kredytowe, zgodnie z ktérymi zostaty Spdtce udo-

(w tys. PLN)

Spétka zawarta takze z kazdym z bankdéw umowy na instru-
ment zabezpieczajacy stope procentowg (IRS) na poziomie
0,48%, ktdre tacznie zabezpieczajg 70% kwoty kredytu.

Na dzien 30 wrzesnia 2017 r. saldo zadtuzenia wyniosto
61.992,2 tys. EUR.

Oprocentowanie kredytu udzielonego przez HYPO NOE
Gruppe Bank AG zostato ustalone w oparciu o wskaznik EURI-
BOR 3M plus marza Banku. Okres trwania umowy wynosi 5
lat. Strony zawarly takze umowe zabezpieczajaca stope pro-
centowa na okres 5 lat. Na dzien 30 wrzesnia 2017 r. saldo za-
dtuzenia wyniosto 24 449 tys. EUR.

Spdtka zawarta umowe na instrument zabezpieczajacy (IRS),
na poziomie 0,59% , ktéry zabezpiecza 100% salda kredytu.

Investments Sp. z 0.0.). Oprocentowanie kredytu udzielonego
przez HYPO NOE Gruppe Bank AG zostato ustalone w oparciu
o wskaznik EURIBOR 6M plus marza Banku. Okres trwania
umowy wynosi 5 lat. Strony zawarty takze umowe zabezpie-
czajgca stope procentowag na okres 5 lat. Spotka zawarta
umowe na instrument zabezpieczajacy (IRS), na poziomie
0,5% , ktory zabezpiecza 100% salda kredytu.

Na dzier 30 wrzesnia 2017 r. saldo zadtuzenia wyniosfo 20 554
tys. EUR.

W dniu 5 wrzesnia 2016 r. zostat takze podpisany aneks nr 1
do kredytu odnawialnego, zgodnie z ktérym zwiekszona zo-
stata kwota kredytu do 3 000 tys. PLN, okres dostepnosci kre-
dytu wydtuzono do 31 marca 2018 r., a ostateczny termin
sptaty do dnia 30 czerwca 2018 .

W dniu 30 wrzesnia 2016 r. zostata uruchomiona pierwsza
transza kredytu nieodnawialnego i odnawialnego.

Spotka zawarta umowe na instrument (Forward) zabezpiecza-
jacy kwote konwersiji kredytu budowlanego na kredyt inwe-
stycyjny, ktory pokrywa 100% salda kredytu.

stepnione kredyty w tacznej wysokosci 32 366 tys. PLN z prze-
znaczeniem na finansowanie budowy centrum handlowego w
todzi oraz sptate wczesniej zaciggnietego kredytu.

SKROCONY SRODROCZNY SKONSOLIDOWANY RAPORT FINANSOWY ZA 9 MIESIECY 2017 29



S CAPITAL PARK—

W dniu 31 marca 2015 r. kredyt zostat skonwertowany na kre-
dyt inwestycyjny w kwocie 6 961 tys. EUR. Oprocentowanie
kredytu wynosi EURIBOR 1M + marza.

Umowa kredytu Alior Bank SA

W dniu 1 kwietnia 2015 r. Oberhausen Sp. z 0.0., podmiot za-
lezny od Capital Park SA, podpisata z Alior Bank SA umowe kre-
dytowa, zgodnie z ktdrg spotka otrzymata 5 linii kredytowych
zwigzanych z zakupem nieruchomosci potozonej w Gdarisku
przy al. Rzeczpospolitej oraz z przeznaczeniem na finansowa-
nie budowy Galeria Zaspa. Obiekt zostat ukoriczony w drugim
kwartale 2016 r., kredyt budowlany zostat skonwertowany na

Umowa kredytu Alior Bank SA

W dniu 13 wrzednia 2017 r. Alferno Investments Sp. z 0.0.,
podmiot zalezny od Capital Park SA, podpisata z Alior Bank SA
umowy kredytowe — kredyt inwestycyjny oraz kredyt VAT z
przeznaczeniem na sfinansowanie zakupu nieruchomosci po-
tozonej w Warszawie przy ul. Belgradzkiej. Kredyt inwesty-
cyjny zostat udzielony w kwocie 4.800 tys. EUR z przeznacze-
niem na zaptate ceny netto, sfinansowanie wydatkdw na
wykoniczenie powierzchni dla najemcéw oraz obstuge kosz-
téw odsetkowych obu kredytow w okresie karencji (do dnia
29 wrze$nia 2018 .) . Kredyt VAT w kwocie 5.520 tys. PLN zo-
stat udzielony w celu pokrycia kwoty VAT od ceny zakupywa-
nej nieruchomosci a takze w celu refinansowania zaptaconego

(w tys. PLN)

Na dziert 30 wrzesnia 2017 r. saldo zadtuzenia kredytu wynio-
sto 6 375,4 tys. EUR.

kredyt inwestycyjny a biezgca obstuga raty kapitatowo-odset-
kowej rozpoczeta sie 30 wrzesnia 2016 r. Na dziert 30 wrzesnia
2017 r. spdtka posiada jedynie kredyt inwestycyjny, ktdrego
saldo wynosito 9.336,1 tys. EUR. Oprocentowanie kredytu
wynosi EURIBOR 3M+marza. Spdtka zawarta takze umowe na
instrument zabezpieczajacy (IRS), na poziomie 0,03% , ktory
zabezpiecza 75% salda kredytu. Termin zapadalnosci kredytu
przypada na 7 lipca 2021 r.

przez spotke podatku VAT zwigzanego z zaliczka na poczet
ceny sprzedazy. Kredyt inwestycyjny oprocentowany jest w
oparciu o stope EURIBOR 1M+marza, kredyt VAT oprocento-
wany jest w oparciu o stope WIBOR 1M+marza.

Na dzien 30 wrzesnia 2017 r. saldo kredytu inwestycyjnego
wyniosto 4.055,1 tys. EUR, dostepne srodki w kwocie 744,9
tys. PLN mogg zosta¢ wykorzystane do dnia 28 wrzesnia 2018
r. Saldo kredytu VAT na 30 wrzesnia 2017 wyniosto 5.520 tys.
PLN. Termin zapadalnosci kredytu inwestycyjnego przypada
na 31 sierpnia 2022 r., kredytu VAT 30 listopada 2018 r.
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(w tys. PLN)

3M EURIBOR +

Bank of China 519 502 542 444 0 124430  EUR : 2022
margin

BGZ NBP Paribas 264 675 0 0 65500 EUR M EURIBOR+ 2022
margin

Getin Noble Bank 32122 32259 42771 10000 EUR  SMEURIBOR+ 2018

S.A. margin

Alior Bank S.A. 27388 28909 28408 6972 Eur  SMEURIBOR+ 2025
margin

Hypo Noe Gruppe 3M EURIBOR +

Bank AG (FIZ 1) 104 807 110 006 107 680 26150  EUR margin 2020

Hypo Noe Gruppe 6M EURIBOR +

Bak AG (FI22) 88 484 91305 0 20838  EUR margin 2021

Bank Ochrony 28976 8612 5259 52650  PLN 3M WIBOR + 2033

Srodowiska margin

Alior Bank S.A. ** 39957 0 0 9656  EUR  SMEURIBOR+ 2021
margin

Alior Bank S.A. 22523 0 0 5227 Eur  TMEURIBOR+ 2022
margin

PKO BP S.A. 0 250117 244 131 57131 gur  [MEURIBOR+ repaid
margin

PKO BP S.A. 0 0 5348 1240 Eur  SMEURIBOR+ repaid
margin

Pekao S.A. 0 0 369911 445992  pIN  SMEURIBOR+ repaid
margin

Pekao S.A. 0 0 99 616 31146 U [MEURIBOR+ repaid
margin

Bank BGZ BNP Pari- o 0 51180 6000 fur  LMEURIBOR+ repaid

bas S.A. margin

Razem 1128434 1063 652 924 304

* kwoty w walucie z umowy

** Kredyt zaciggniety przez Oberhausen Sp. z o.0., ktéra wczesniej nie byta konsolidowana metodq petng, ale wyceniana metodq

praw wtasnosci

Nota 11.

Spoétka wycenia obligacje wg zamortyzowanego kosztu
(zgodnie z MSR 39), co oznacza, ze warto$¢ zobowigzania
wynika z planowanych przeptywéw pienieznych zwigza-
nych z jego realizacja z uwzglednieniem efektywnej stopy

Obligacje serii E notowane na rynku Catalyst

W dniu 18 marca 2015 r. Spotka Capital Park S. A. wyemi-
towata 111 145 sztuk 3-letnich niezabezpieczonych obli-
gacji na okaziciela serii E o wartosci nominalnej 100 PLN
kazda, o tacznej wartosci 11 115 tys. PLN z terminem wy-
kupu przypadajacym 18 marca 2018 r. Oprocentowanie

Obligacje serii F notowane na rynku Catalyst

W dniu 3 czerwca 2015 r. Spétka Capital Park S. A. wye-
mitowata 331 163 sztuk 3-letnich niezabezpieczonych
obligacji na okaziciela serii F o wartosci nominalnej 100
PLN kazda, o tacznej wartosci 33 116 tys. PLN z terminem

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU WYEMITOWANYCH OBLIGACII

procentowej. Na zadnej z wyemitowanych serii obligacji
nie zostato ustanowione zabezpieczenie.

obligacji wynosi WIBOR 3M powiekszony o marze 4,3 % i
jest wyptacane w cyklach 3-miesiecznych. Obligacje zo-
staty wyemitowane w celu finansowania biezacej dziatal-
nosci inwestycyjnej.

wykupu przypadajgcym 3 czerwca 2018 r. Oprocentowa-
nie obligacji wynosi WIBOR 3M powiekszony o marze 4,3
% i jest wyptacane w cyklach 3-miesiecznych. Obligacje
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zostaty wyemitowane w celu finansowania biezgcej dzia-
talnosci inwestycyjnej.

Obligacje serii G notowane na rynku Catalyst

W dniu 14 sierpnia 2015 r. Spotka Capital Park S. A. wye-
mitowata 18 840 sztuk 3-letnich niezabezpieczonych ob-
ligacji na okaziciela serii G o wartosci nominalnej 100 PLN
kazda, o tgcznej wartosci 1 884 tys. PLN z terminem wy-
kupu przypadajacym 14 sierpnia 2018 r. Oprocentowanie

Obligacje serii H notowane na rynku Catalyst

Dnia 22 kwietnia 2016 r. Spotka Capital Park S. A. wye-
mitowata 92 000 sztuk 3-letnich niezabezpieczonych ob-
ligacji na okaziciela serii H o wartosci nominalnej 100 PLN
kazda, o tacznej wartosci 9 200 tys. PLN z terminem wy-

Dnia 3 czerwca 2016 r. Spotka Capital Park S. A. wyemi-
towata 58 000 sztuk 3-letnich niezabezpieczonych obli-
gacji na okaziciela serii | o wartosci nominalnej 100 PLN
kazda, o tacznej wartosci 5 800 tys. PLN z terminem wy-
kupu przypadajgcym 15 kwietnia 2019 r. Oprocentowa-
nie obligacji wynosi WIBOR 3M powiekszony o marze 4,8
% i jest wyptacane w cyklach kwartalnych. Celem emisji

Obligacje serii J

Dnia 3 marca 2017 r. Spotka Capital Park S. A. wyemito-
wata 20 000 sztuk 3-letnich niezabezpieczonych obligacji
na okaziciela serii J o wartosci nominalnej 100 EUR kazda,
o tacznej wartosci 2 000 tys. EUR z terminem wykupu

Obligacje serii K notowane na rynku Catalyst

Dnia 27 kwietnia 2017 r. Spdtka Capital Park S. A. wyemi-
towata 156 700 sztuk 3-letnich niezabezpieczonych obli-
gacji na okaziciela serii K o wartosci nominalnej 100 EUR
kazda, o tacznej wartosci 15 670 tys. EUR z terminem wy-
kupu przypadajgcym 27 kwietnia 2020 r. Oprocentowanie

Obligacje serii L notowane na rynku Catalyst

Dnia 3 lipca 2017 r. Spoétka Capital Park S. A. wyemitowata
57 050 sztuk 3-letnich niezabezpieczonych obligacji na
okaziciela serii L o wartosci nominalnej 100 EUR kazda, o
tacznej wartosci 5 705 tys. EUR z terminem wykupu przy-
padajacym 27 kwietnia 2020 r. Oprocentowanie obligacji

(w tys. PLN)

obligacji wynosi WIBOR 3M powiekszony o marze 4,3 % i
jest wyptacane w cyklach 3-miesiecznych. Obligacje zo-
staty wyemitowane w celu finansowania biezacej dziatal-
nosci inwestycyjnej.

kupu przypadajgcym 15 kwietnia 2019 r. Oprocento-wa-
nie obligacji wynosi WIBOR 3M powiekszony o marze 4,8
% i jest wyptacane w cyklach kwartalnych. Celem emisji
byto pozyskanie finansowania projektu Neptun House w
Gdansku oraz Centrum handlowego ETC w Swarzedzu.

byto pozyskanie finansowania na biezgcg dziatalnos¢ in-
westycyjng Grupy.

17 sierpnia 2016 r. Zarzad Krajowego Depozytu dokonat
asymilacji 92 000 sztuk obligacji na okaziciela serii H z
58 000 obligacji na okaziciela serii I.

przypadajgcym 17 marca 2020 r. Oprocentowanie obliga-
cji wynosi 3,75 % i jest wyptacane w cyklach kwartalnych.
Celem emisji byta zmiana profilu walutowego zadtuzenia
Spotki poprzez refinansowanie obligacji zapadajgcych w
2017 r. oraz finansowanie potrzeb inwestycyjnych Grupy.

obligacji wynosi 4,1 % i jest wyptacane w cyklach potrocz-
nych. Celem emisji byta zmiana profilu walutowego zadfu-
zenia Spotki poprzez refinansowanie obligacji zapadajg-
cych w 2017 r. oraz finansowanie potrzeb inwestycyjnych
Grupy.

wynosi 4,1 % i jest wyptacane w cyklach poétrocznych. Ce-
lem emisji byta zmiana profilu walutowego zadtuzenia
Spotki poprzez refinansowanie obligacji zapadajgcych w
2017 r. oraz finansowanie potrzeb inwestycyjnych Grupy.
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(w tys. PLN)

Obligacje serii B 0 34 875 33293 0 PLN 6M WIBOR +5,5% sptacone
Obligacje serii C 0 20171 19752 0 PLN 6M WIBOR +5,3% sptacone
Obligacje serii D 0 52138 54 433 0 PLN 3M WIBOR +4,3% sptacone
Obligacje serii E 11084 11013 10985 11115 PLN 3M WIBOR +4,3% marzec 2018
Obligacje serii F 32915 32454 32380 33116 PLN 3M WIBOR+4,3%  czerwiec 2018
Obligacje serii G 1877 1861 1856 1884 PLN 3M WIBOR +4,3% sierpien 2018
Obligacje serii H,| 14 947 14924 14 760 15 000 PLN 3M WIBOR +4,8%  kwiecien 2019
Obligacje serii J 8431 0 0 2 000 EUR State 3,75% marzec 2020
Obligacje serii K 64 328 0 0 15670 EUR State 4,1% Kwiecien 2020
Obligacje serii L 24 253 0 0 5705 EUR State 4,1% Kwiecierr 2020
Odsetki naliczone 1705 977 1236 0 --- 2017
Razem 159 540 168 413 168 695

zti’:gage diugoter- 110341 55374 112459

ﬁ?:ﬁjvcie krétkoter- 49199 113039 56236

Nota 12. POZOSTALE ZOBOWIAZANIA | REZERWY

Kaucje od najemcéw 10 251 9161 9945
Zobowigzania z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych 2 065 2 860 2161
Kaucje gwarancyjne od generalnych wykonawcow 3150 2 460 740
Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw 300 0 190
Pozostate zobowigzania 867 574 188
Pozostate zobowigzania i rezerwy 2779 1546 3968
Razem 19 412 16 601 17 004
Dtugoterminowe pozostate zobowigzania i rezerwy 49 a7 5969
Krétkoterminowe pozostate zobowigzania i rezerwy 19363 16 554 11035
Nota 13. ZOBOWIAZANIA HANDLOWE

Wobec jednostek pozostatych 8 467 11 445 4386
Razem 8 467 11 445 4386
Nota 14. PRZYCHODY Z WYNAJMU

Przychody z najmu obejmujg przychody uzyskiwane z wy-
najmu oraz opfaty eksploatacyjne i bezposrednie refak-
tury kosztow eksploatacyjnych.

Portfel najemcéw jest bardzo zdywersyfikowany, tym sa-
mym udziat w catosci przychoddw pojedynczego najemcy
jest niewielki i nie przekracza kilku procent.

Inwestycje ukoriczone 99% 92 159 106 573 81 860
W tym w strukturach FIZ 23% 21799 29 692 22 345
Inwestycje w budowie 0% 210 126 90
Pozostate inwestycje 1% 919 1033 775
Razem 100% 93 288 107 732 82724
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Grupa prezentuje przychody z najmu z uwzglednieniem
usrednionego czynszu w okresie zawartych umow najmu,

Nota 15.

Nie rzadziej niz na kazdy dzien bilansowy Grupa wycenia
posiadane nieruchomosci wedtug wartosci godziwej. Zy-
ski lub straty wynikajgce ze zmian tych wartosci ujmo-
wane sg w wyniku finansowym biezgcego okresu. Wyniki
Grupy zalezg w duzym stopniu od zmian cen na rynkach

(w tys. PLN)

co oznacza, ze zmiany stawek czynszu w okresie najmu
(wakacje czynszowe) sg ujmowane memoriatowo.

ZYSKI | STRATY Z AKTUALIZACJI WYCENY NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNYCH

nieruchomosci, na ktére wptyw majg miedzy innymi na-
stepujgce czynniki: wysokos¢ czynszéw, poziom wynaje-
tej powierzchni nieruchomosci, zmiany stop kapitalizacji,
zmiany stop procentowych, koszty budowy, dostepnosé
finansowania bankowego, kurs EUR/PLN i ogdlna sytua-
cja na rynku kredytowym.

Inwestycje ukoriczone 77% (32 232) 77 248 11 250
W tym w strukturach FIZ 22% (9 170) 3049 4367

Inwestycje w budowie 23% (9 540) 660 3704

Pozostate inwestycje 0% (21) (3057) 9

100% (41 793) 74 852 14 964

Korekta aktualizacji nieruchomosci inwestycyj-

nych z tytutu memoriatowej prezentacji przy- (2 708) (5963) (8174)

chodéw z umoéw najmu

A.ktuallzaqa wartosci nieruchomosci mieszka- 0 0 (150)

niowych

Razem (44 501) 68 889 6 640

Strata z aktualizacji wartosci nieruchomosci wynika gtéw-
nie ze spadku kursu EUR w poréwnaniu do kursu na dzien
31 grudnia 2016 r. Warto$¢ tak ustalonej straty za 9 mie-
siecy 2017 wyniosta 50 803 tys. PLN.

Nota 16.

Korekta aktualizacji nieruchomosci z tytutu memoriato-
wej prezentacji przychoddw z umoéw najmu wynika z pre-
zentacji tych przychodéw z uwzglednieniem usrednio-
nego czynszu w okresie zawartych umdéw najmu.

PRZYCHODY FINANSOWE | KOSZTY FINANSOWE

Odsetki od lokat i depozytéow 599 913 221
Odsetki od udzielonych pozyczek 1671 1741 1136
Razem 2270 2 654 1357
Odsetki od kredytéw i leasingu finansowego (18 534) (40 663) (26 668)
Odsetki od obligacji (9567) (10 805) (8 093)
Pozostate odsetki (2 023) (248) (588)
Razem (30 124) (51 716) (35 349)
Nadwyzka ujemnych/dodatnich réznic kursowych 16 270 (31 226) (6124)
Koszty emisji (1427) (1385) 0
Wycena instrumentéw pochodnych 3330 (1 750) (6777)
Pozostate (7 209) (7 684) (4 686)
Razem 10964 (42 045) (17 588)
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Nizsze koszty odsetek od kredytdéw wigza sie z przepro-
wadzonym refinansowaniem zadtuzenia.

Grupa wycenia zobowigzania finansowe wedtug zamor-
tyzowanego kosztu, zgodnie z MSR 39. Wynik tej wyceny
odnoszony jest na wynik finansowy jako korekta kosztow
odsetek od kredytow i obligacji. Korekta wartosci kosz-
toéw odsetek z tego tytutu za 9 miesiecy 2017 spowodo-
wala spadek kwoty odsetek o 2 011 tys. PLN.

Nota 17. UDZIELONE PORECZENIA

Capital Park  Alferno In- poreczenie sptaty kre-

SA vestments dytu inwestycyjnego |
Sp. zo.0. VAT do 200% kwoty

kredytow

Ponadto Capital Park SA zobowigzata sie wobec Banku
Ochrony Srodowiska tj. banku finansujgcego budowe in-
westycji Neptun House w Gdansku do wsparcia projektu
w przypadku wystgpienia braku srodkéw w spodtce celo-
wej realizujgcej inwestycje (Capital Park Gdansk Sp. z
0.0.) pozwalajgcych na obstuge raty kapitatowo odsetko-
wej w terminie jej wymagalnosci. Umowa wsparcia obo-
wigzuje do czasu przedtozenia zatwierdzonego sprawoz-
dania finansowego za 2019 r. oraz spetnienia tgcznie
nastepujacych warunkow:

e Dbraku naruszenia  kowenantéw  (dtug
netto/EBITDA oraz wskaZznik ptynnosci bieza-
cej).

e  osiggniecie zgodnie z postanowieniami Umowy
Kredytu Inwestycyjnego wskaznika WOD wiek-
szegoniz 11.

Nota 18. ZABEZPIECZENIA NA MAJATKU GRUPY

W celu zabezpieczenia sptaty kredytéw i obligacji oraz

odsetek od tych kredytdw i obligacji zaciaggnietych przez

podmioty Grupy Kapitatowej udzielono szeregu zabez-

pieczen na rzecz bankdéw finansujacych i obligatariuszy.

W szczegdlnosci byty to nastepujgce zabezpieczenia:

e weksle,

e oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji,

e petnomocnictwa do dysponowania rachunkami ban-
kowymi,

e cesje wierzytelnosci do istniejgcych i przysztych umow
najmu, umoéw ubezpieczenia, umoéow budowlanych i
gwarancji dobrego wykonania,

(w tys. PLN)

Nadwyzka dodatnich réznic kursowych wynika z wyceny
zobowigzan walutowych, gtdownie kredytow i obligacji.

Wyceny instrumentéw pochodnych obejmujg wyceny
kontraktow terminowych typu Forward oraz instrumen-
tow zabezpieczajgcych IRS, ktdére zabezpieczajg przyszte
przeptywy zwigzane z planowanymi sptatami kredytow
oraz ich przewalutowaniem.

Poreczenie obowigzuje do momentu przeprowadzenia przez spotke
przez 6 kolejnych miesiecy czynszéw od najemcéw w minimalnej kwocie
190 tys. PLN miesiecznie. Pierwszy miesigc do spetnienia warunku to
wrzesieri 2018 r.

e  ustanowieniu na rzecz Banku depozytu obstugi
dtugu w wysokosci 3-miesiecznej raty kapitato-
odsetkowej.

CP Retail BV spotka zalezna od Capital Park SA zobowia-
zata sie wobec banku Erste Group Bank AG banku finan-
sujgcego przebudowe ETC Swarzedz (SO SPV50 Sp. z 0.0.)
do finansowego wsparcia projektu w przypadku przekro-
czenia kosztéw budowy stwierdzonych przez bankowego
inspektora nadzoru do maksymalnej kwoty 10% budzetu
inwestycji. Umowa obowigzuje do dnia dostarczenia
przez bankowego inspektora nadzoru raportu stwierdza-
jacego zakonczenie budowy wraz z potwierdzeniem
braku przekroczenia budzetu budowy.

e zastawy rejestrowe na obecnych i przysztych udzia-
tach w spotkach zaleznych,

e depozyty,

e umowy podporzadkowania dajace pierwszenstwo
w zaspokajaniu wierzytelnosci z tytutu kredytu przed
innymi wierzytelnosciami.

Ponadto ustanowiono szereg zabezpieczen hipotecznych
na nieruchomosciach, ktérych wtascicielami sg podmioty
z Grupy Kapitatowej. taczna wartosc takich zabezpieczen
na dzien 30 wrzesnia 2017 roku wyniosta 233 711 tys.
PLN oraz 705 351 tys. EUR.
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Nota 19. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCIE

Zysk podstawowy przypadajacy na jedng akcje oblicza sie
poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacy na
zwyktych akcjonariuszy Grupy przez Srednig wazong
liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujgcych w
ciggu okresu.

Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowane;j

Zysk/strata na dziatalnosci zaniechanej

Strata (zysk) wykazany dla potrzeb wyliczenia wartosci podstawo-

wego zysku przypadajacego na jedna akcje
Efekt rozwodnienia

Strata (zysk) wykazany dla potrzeb wyliczenia wartosci rozwodnio-

nego zysku przypadajacego na jedng akcje

Srednia wazona liczba akcji wykazana dla potrzeb wyliczenia war-

tosci podstawowego zysku na jedna akcje w szt.
Efekt rozwodnienia liczby akcji zwyktych

opcje na akcje

Srednia wazona liczba akcji zwyktych wykazana dla potrzeb wyli-
czenia wartosci rozwodnionego zysku na jedng akcje w szt.

Strata (zysk) netto na jedna akcje (w PLN)
Podstawowy za okres obrotowy

Rozwodniony za okres obrotowy

Cata strata/zysk dotyczy dziatalnosci kontynuowane;j.

Nota 20. ZARZADZANIE KAPITALEM

Gtownym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest utrzy-
manie bezpiecznej struktury kapitatowe;.

Oprocentowane kredyty, pozyczki, obligacje
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Zadtuzenie netto

Aktywa razem

Zadtuzenie netto do aktywow razem

(w tys. PLN)

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie
poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajgcy na
zwyktych akcjonariuszy przez srednig wazong liczbe wye-
mitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu
okresu (skorygowang o wptyw opcji rozwadniajgcych
oraz rozwadniajgcych umarzalnych akcji uprzywilejowa-
nych zamiennych na akcje zwykte).

(1920) 29939 (1526)
(1920) 29939 (1526)
(1920) 29 939 (1526)
106 387 105 629 105 416
827 745 748
1012 886 886
107 214 105 629 105 417
(0,02) 0,28 (0,01)
(0,02) 0,28 (0,01)

Grupa monitoruje stan kapitatow stosujgc wskaznik za-
dtuzenia netto, ktdry jest liczony jako stosunek zadtuze-
nia netto do aktywow razem.

1294 548 1243017 1147721
(132 663) (156 550) (106 740)
1161 885 1086 467 1040981
2429 245 2337 450 2211189

48% 46% 47%
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Nota 21. PROGRAM MOTYWACYINY

Celem Programu Motywacyjnego jest stworzenie bodz-
cow, ktére zacheca, zatrzymajg i zmotywujg Osoby
Uprawnione — cztonkéw zarzadu Spoétki (,Pierwotne
Osoby Uprawnione”) oraz innych pracownikow Spofki,
niebedacych cztonkami Zarzadu, ustalonych wedtug
uznania Zarzgdu w drodze uchwaty (,Wtdérne Osoby
Uprawnione”) — do dziatania na rzecz wzrostu wartosci
dla akcjonariuszy poprzez umozliwienie im objecia Akgcji

Spotki.

Szczegotowe zatozenia programu motywacyjnego okre-
$lone zostaty w Uchwale Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy Capital Park S.A. z dnia 28 lipca 2011 r.,,
zmienionej w dniu 30 wrzeénia 2013 r. oraz w dniu 21
marca 2017 r., oraz w Regulaminie Programu Motywacyj-
nego, ktory jest zatagcznikiem do wymienionej Uchwaty.

Podstawowe zatozenia Programu Motywacyjnego:

e W ramach Programu Motywacyjnego Spdtka moze
wyemitowac nie wiecej niz 7 218 738 imiennych war-
rantéw subskrypcyjnych uprawniajacych tgcznie do
objecia 7 218 738 akcji zwyktych na okaziciela serii D
Spotki po cenie emisyjnej wynoszacej 1,00 PLN.

e Warranty subskrypcyjne nie mogg byc¢ obcigzane,
podlegajg dziedziczeniu oraz nie sg zbywalne.

e |lo$¢ warrantow przeznaczonych do objecia w kazdej
z kolejnych dat przydziatu zalezy od nastepujacych
kryteriéw ekonomicznych: wzrost wartosci aktywéw
netto oraz wzrost ceny akcji, co zapewnia zrownanie
intereséw kadry zarzadzajacej oraz akcjonariuszy Ca-
pital Park S.A.

e Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania fi-
nansowego Osobom Uprawnionym zostaty przydzie-
lone warranty w ramach serii A-H.

WARRANTY PRZYDZIELONE | ZREALIZOWANE

(w tys. PLN)

Warranty subskrypcyjne serii A-G zostaty objete wy-
tacznie przez Pierwotne Osoby Uprawnione, war-
ranty serii H zostaty objete przez Pierwotne oraz
Wtdrne Osoby Uprawnione, natomiast warranty sub-
skrypcyjne kolejnych serii I-M mogg by¢ obejmowane
przez Pierwotne oraz Wtérne Osoby Uprawnione.
Daty przydziatu warrantéw serii A-H zaprezentowane
zostaty w tabeli ponizej, natomiast daty przydziatu ko-
lejnych serii I-M przypadajg nie pdzniej niz dwa mie-
sigce po opublikowaniu rocznego Ilub pdtrocznego
sprawozdania finansowego, ktore bedg podlegaty ba-
daniu lub przeglagdowi przez biegtego rewidenta.
Daty wykonania praw z warrantow serii A-D zaprezen-
towane zostaty w tabeli ponizej. Wykonanie praw z
warrantow serii E-G wygasnie dnia 31 grudnia 2019.
natomiast warrantow serii H-M wygasnie 30 czerwca
2021r.

Pan Jerzy Kowalski oraz Pan Michat Koslacz, pomimo
nie petnienia juz funkcji Cztonkdw Zarzadu, posiadaja
prawa do objecia w przysztosci akcji serii D w wykona-
niu praw z warrantow odpowiednio serii E oraz serii
E-G.

Warranty serii F oraz Warranty serii G zostaty wyemi-
towane w dniach odpowiednio 17 maja 2017 r. oraz
15 maja 2017 r. na rzecz Pani Kingi Nowakowskiej,
zgodnie z uchwatg NWZA z dnia 21 marca 2017 r., z
datg wydania przypadajgca dla Warrantéw serii F w
dniu 31 maja 2016 r. dla Warrantow serii G w dniu 29
wrzesnia 2016 r.

Na dzied 19 wrzesnia 2017 roku zwotane zostato
NWZA Spotki, na ktdérym zaplanowano podjecie
uchwaty o zmianach w Regulaminie Programu Moty-
wacyjnego dotyczacych ograniczenia liczby Wtérnych
Oséb Uprawnionych, maksymalnie do 149 oséb.

Seria :z?:?upv:lz:;- nDaantiaa V;X:v‘\)l-a Jan Motz Jerzy K?wal- Marcin Jusz- Mic’hal Ko-  Kinga Nowa- VC\;;‘ZLnye

rantow z warrantéw ski czyk Slacz kowska Uprawnione
A 03.01.2014  14.01.2015 - - 302012 302012 - -
B 31.05.2014  01.06.2016 - - 426 841 426 841 - -
C 29.09.2014  30.09.2016 - - 85189 85189 - -
D 24.04.2015  24.04.2017 8 840 8839 46 840 46 840 - -
E 25.12.2015 - 45 089 45 090 10590 10 590 - -
F 31.05.2016 - 45089 - 10 590 10 590 45089 -
G 29.09.2016 - 127 874 - 30034 30034 127 874 -
H 17.05.2017 - 141918 - 94 612 - 94 612 141918
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Szczegotowe informacje na temat akcji Spoétki posiada-
nych przez Cztonkéw Zarzadu w znajdujg sie w nocie
11 niniejszego sprawozdania.

Do wyceny warrantow subskrypcyjnych w ramach Pro-
gramu Motywacyjnego wykorzystano model Blacka-
Scholesa, ktéry umozliwia oszacowanie biezgcej war-
tosci tych warrantow.

Zgodnie z aktualizacjg wyceny programu motywacyj-
nego dokonang na dziert 30 wrzesnia 2017 r. zatozono,
ze tgcznie w ramach programu wymianie na akcje be-
dzie podlegac 2 846 128 warrantow.

Koszty z tytutu wyceny programu
Rezerwa na koszty premii na wykorzystanie warrantéw

Razem

Nota 22. ROZLICZENIA PODATKOWE

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci
podlegajace regulacjom mogg by¢ przedmiotem kontroli
organdéw administracyjnych, ktére uprawnione sg do na-
ktadania wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do
utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje wy-
stepowanie w obowigzujgcych przepisach niejasnosci
i niespdjnosci. Czesto wystepujace réznice w opiniach, co
do interpretacji prawnej przepisow podatkowych za-
réwno wewnatrz organdw panstwowych, jak i pomiedzy

Nota 23. ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

Sprzeda:z certyfikatow inwestycyjnych REIA Il FIZ AN

W dniu 27 pazdziernika 2017 roku CP Retail B.V. jed-
nostka zalezna od Capital Park S.A., sprzedata 39 410 cer-
tyfikatéw inwestycyjnych REIA Il FIZ AN, co stanowi
23,5% wszystkich certyfikatdw inwestycyjnych funduszu.

(w tys. PLN)

Catkowita warto$¢ programu, wyceniona z uwzgled-
nieniem powyzszej ilosci warrantéw oraz biezgcego
kursu akcji Spotki zostata oszacowana na 14 091 tys.
PLN. Catkowity koszt programu obcigza koszty propor-
cjonalnie do uptywu jego trwania. Saldo kapitatu rezer-
WOWego z wyceny programu motywacyjnego na dzien
31 grudnia 2016 wyniosto 9240 tys. PLN. W ciezar
kosztéw odniesiono réznice pomiedzy wartoscig kapi-
tatu rezerwowego z tytutu programu motywacyjnego
na dzien 30 wrzesnia 2017 r. a 31 grudnia 2016 r. co
przedstawia ponizsza tabela:

1126 1917 1626
805 1105 612
1931 3022 2238

organami panstwowymi i przedsiebiorstwami, powodujg
powstawanie obszarow niepewnosci i konfliktow.

Rozliczenia podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli
przez okres pieciu lat, poczagwszy od konca roku, w kto-
rym nastgpita zaptata podatku. W wyniku przeprowadza-
nych kontroli dotychczasowe rozliczenia podatkowe Spo-
tek Grupy mogg zosta¢ powiekszone o dodatkowe
zobowigzania podatkowe.

taczne wptywy ze sprzedazy wyniosty 12,4 miliona PLN.
Tym samym, na dzien publikacji niniejszego raportu
Grupa posiada tgcznie 15% wszystkich certyfikatéw inwe-
stycyjnych funduszu.
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(w tys. PLN)

SKROCONE KWARTALNE
JEDNOSTKOWE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE
SPOLKI CAPITAL PARK S.A.
ZA 11l KWARTAL 2017
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S G APITAL PARK—— (w tys. PLN)

Aktywa trwate
Inwestycje w jednostkach zaleznych 615 346 618 308 624 089
Inwestycje w jednostkach wspdtkontrolowanych 26 060 26324 21008
quyczkl dtugoterminowe udzielone jednostkom za- 333 664 276 726 581 062
leznym
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 25992 27 606 31936
Pozostate aktywa finansowe 6 756 12 667 6102
Pozostate aktywa trwate 3 12 13
1007 821 961 643 1264 210
Aktywa obrotowe
quyczkl krétkoterminowe udzielone jednostkom za- 193 782 212 088 0
leznym
Naleznosci handlowe i pozostate naleznosci 8764 8661 7533
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 59 23 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 40510 86 168 10940
243 115 306 940 18473
AKTYWA RAZEM 1250936 1268 583 1282 683
Kapitaty wtasne
Kapitat zaktadowy 106 484 106 202 106 202
Ka.pltaf z.apasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny no- 858 320 858 320 858 320
minalnej
Kapitat zapasowy pozostaty 5795 14 740 24543
Kapitat oczekujgcy na rejestracje 0 170 0
Kapitat z wyceny programu motywacyjnego 10401 9274 8983
Niepodzielony wynik finansowy (3461) (20 815) (30619)
Wynik finansowy biezgcego okresu (9 641) 8410 8528
967 898 976 301 975 957
Zobowigzania diugoterminowe
Dtugoterminowe pozyczki od podmiotéw powigza- 8753 8317 65 300
nych
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji 110 341 55374 112 459
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych 11 549 21904 32368
Rezerwy na zobowigzania oraz z tytutu odroczonego 22 052 22 518 21 441
podatku dochodowego
152 695 108 113 231568
Zobowiazania krotkoterminowe
Krétkoterminowe pozyczki od podmiotéw powigza- 57561 57703 0
nych
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji 50579 113 039 56 236
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych 20573 11 643 16 100
Zobowigzania handlowe 336 461 126
Pozostate zobowigzania i rezerwy 1294 1323 2 696
130 343 184 169 75158
PASYWA RAZEM 1250936 1268 583 1282 683
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S D APITAL PARK— (w tys. PLN)

Przychody ze sprzedazy 146 134
Przychody z tytutu odsetek 16 193 28 527
Koszty z tytutu odsetek (12 781) (12 735)
Ot.iplsy aktualizujace wartos¢ udziatéw w jednostkach za- (2 457) 0
leznych

Koszty osobowe (552) (473)
Pozostate przychody/koszty opracyjne (1956) (1231)
Pozostate przychody finansowe 2138 1851
Pozostate koszty finansowe (3 594) (2227)
Koszty wyceny programu motywacyjnego (1931) (2 238)
Udziat w stracie/zysku jednostek wspotkontrolowanych (1117) (988)
Strata na sprzedazy jednostek zaleznych (2581) (640)
Strata (zysk) przed opodatkowaniem (8492) 9980
Podatek dochodowy (1149) (1454)
Strata (zysk) netto (9 641) 8528
Suma dochodoéw catkowitych (9 641) 8528

Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy (0,09) 0,08
Rozwodniony za okres obrotowy (0,09) 0,08
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2 CAPITAL PARK—

Kapitat wtasny na dzier 01.01.2017
Emisja akcji
Ptatnosci w formie akcji wtasnych
Podziat zysku netto
Wynik okresu

Kapitat wtasny na dzier 30.09.2017

Kapitat wtasny na dzier 01.01.2016
Emisja akcji
Ptatnosci w formie akcji wtasnych
Podziat zysku netto
Wynik okresu

Kapitat wtasny na dzien 31.12.2016

106 202
282

0

0

0

106 484

105 348
854

0

0

0

106 202

858 320
0
0
0
0
858 320

858 320
0
0
0
0
858 320

14739

(8943)

5796

24543

(9 804)

14739

170
(170)

170

170

9274

1126

10 401

7 357

1917

9274

(20 815)
0

0

17 354
0

(3 461)

(20 815)
0
0
0
0
(20 815)

8410

(8 410)
(9 641)
(9 641)

(9 804)
0

0
9804
8410
8410

976 301
111
1126

0

(9 641)
967 898

964 949
1024
1917

0
8410
976 301

(w tys. PLN)
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S CAPITAL PARK—

(w tys. PLN)

Zysk / Strata przed opodatkowaniem (8492) 9980
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 1261 568
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (8 315) (7 686)
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 1621 (313)
Zmiana stanu naleznosci (103) (1587)
Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytéw (864) 960
Wycena programu akcji pracowniczych 1891 1626
Zmiana stanu pozostatych aktywow 5876 (52)
Zmiana stanu rezerw 0 297
Amortyzacja 9 4
Odpisy aktualizujace 2457 0
Korekty razem 3833 (6 183)
A. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (4 659) 3797
Sptata pozyczek wewnatrzgrupowych 28 083 11027
Odsetki otrzymane 3542 884
Udzielone pozyczki wewnatrzgrupowe (53 569) (32 591)
Nabycie niefinansowych sktadnikdw aktywoéw trwatych 0 (23)
B. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (21 944) (20 693)
Whptywy z tytutu zbycia udziatow 0 10530
Wptywy z tytutu kredytow 0 0
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 98 963 14 980
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (108 886) 0
Odsetki zaptacone (9132) (8 705)
C. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (19 055) 16 805
D. Przeptywy pieniezne netto razem (45 658) (91)
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych (45 658) (91)
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 86 168 11031
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 40510 10 940
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U CAPITAL PARK—— (w tys. PLN)

Warszawa dnia 13 listopada 2017 r.

Matgorzata Koc

Gtéwna Ksiegowa

Jan Motz Kinga Nowakowska

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu

Marcin Juszczyk

Cztonek Zarzadu
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CAPITAL PARK SA
ul. Klimczaka 1
02-797 Warszawa

T+48 22 318 88 88
F+48 22 318 88 89
biuro@capitalpark.pl

www.capitalpark.pl



