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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

za | péirocze 2018 roku z danymi poréwnywalnymi za rok 2017

Przychody netto ze sprzedazy
Ustugi obce

Koszty $wiadczen pracowniczych
Zuzycie materiatéw i energii
Podatki i optaty

Pozostate koszty rodzajowe
Utrata warto$ci naleznosci
Pozostate przychody/(koszty) operacyjne netto
EBITDAR

Koszty wynajmu nieruchomosci
EBITDA operacyjna
Amortyzacja

Zysk z dziatalnosci operacyjnej bez zdarzen
jednorazowych

Wynik na sprzedazy nieruchomosci
Koszty restrukturyzaciji

Wynik innych zdarzen jednorazowych
Zysk z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe

Koszty finansowe

Zysk przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy

Zysk netto za okres

- przypisany akcjonariuszom jednostki
dominujgcej
- przypisany udziatom niekontrolujgcym

Zysk na jedng akcje zwykia
Podstawowy i rozwodniony zysk na akcje
przypisany akcjonariuszom

jednostki dominujgcej za okres (w zt)

3 miesiace
zakonczone
30.06.2018

(niebadane)

418 847
83 627)
93 998)
48 159)
11 225)
(3 498)
19
1020
179 379
(14 961)
164 418
(40 406)

(
(
(
(

124 012

128 469
132

709

253 322
1192

(4 210)
250 304
(30 900)
219 404

219 275

129

4,76

6 miesiecy
zakonczonych
30.06.2018

(niebadane)

690 312
(151 887)
(187 674)

(92 272)

(21 205)

(6 537)
436
1914

233 087

(28 282)

204 805

(82 322)

122 483

129 348
103

0
251934
1448

(8 019)
245 363
(30 347)
215016

214 890

126

4,66

3 miesiace
zakonczone
30.06.2017

(niebadane)
413 579
(83 278)
(87 043)
(49 570)
(10 634)

(3470)
67

545

180 196
(16 153)
164 043
(40 584)

123 459

(20)
(1109)
(896)
121 434
481

(4 941)
116 974
(23 542)

93 432
93 408

24

2,03

6 miesiecy
zakonczonych
30.06.2017

(niebadane)
679 530
(147 555)
(173 821)
(95 421)
(20 543)
(6 498)
(30)
1439
237 101
(34 930)
202171
(82 186)

119 985

3927
(1786)
(1057)

121 069

873

(17 125)

104 817

(22 546)
82 271

82 254

17

1,79
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

za | péirocze 2018 roku z danymi poréwnywalnymi za rok 2017

Zysk netto za okres

Sktadniki, ktére nie zostang przeniesione

w pozniejszych okresach do rachunku zyskow
i strat:

Zyski i straty aktuarialne z tyt. programu
okreslonych $wiadczen pracowniczych

Podatek dochodowy dotyczgcy sktadnikéw, ktore
nie zostang przeniesione w pdzniejszych
okresach

Sktadniki, ktore moga zosta¢ przeniesione

w pozniejszych okresach do rachunku zyskow
i strat:

Réznice kursowe z przeliczenia jednostek
zagranicznych

Efektywna czes$¢ zyskow i strat zwigzanych

z instrumentem zabezpieczajagcym w ramach
zabezpieczenia przeptywdw pienieznych
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw, ktére
mogag zostaé przeniesione w pdzniejszych
okresach

Inne catkowite dochody/(straty) po
opodatkowaniu

Catkowite dochody za okres
- przypisane akcjonariuszom jednostki
dominujgce;j

- przypisane udziatom niekontrolujgcym

3 miesiace
zakonczone
30.06.2018

(niebadane)

219 404

11473

75

(14)

11 534
230938
230 813

125

6 miesiecy
zakonczonych
30.06.2018

(niebadane)

215016

15 965

75

(14)

16 026
231 042
230 920

122

3 miesiace
zakonczone
30.06.2017

(niebadane)

93 432

4523

70

(13)

4 580
98 012
97 988

24

6 miesiecy
zakonczonych
30.06.2017

(niebadane)

82 271

(22)

(20 722)

(12)

(20 754)
61517
61507

10
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

wedtug stanu na 30 czerwca 2018 roku, 31 grudnia 2017 roku i 30 czerwca 2017 roku

Aktywa 30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017

(niebadane) (badane) (niebadane)
Aktywa trwate 2 369 525 2392 340 2425107
Rzeczowe aktywa trwate 2232250 2251515 2261011
Nieruchomosci inwestycyjne 3836 5088 8 856
Wartosci niematerialne, w tym: 110 428 111 568 112 102
- wartos¢ firmy 107 252 107 252 107 252
Inne aktywa finansowe 6 944 6 944 24 025
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 14 932 15912 18 292
Pozostate aktywa dtugoterminowe 1135 1313 821
Aktywa obrotowe 705 848 325 869 362 429
Zapasy 6 185 6785 6 642
Naleznosci handlowe 83173 68 579 76174
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 1203 541 1660
Naleznosci krotkoterminowe inne 32 647 35120 35 334
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 620 0 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 582 020 214 844 242 619
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 42 102 201 093 189 525
AKTYWA RAZEM 3117 475 2919 302 2977 061
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ c.d.

wedtug stanu na 30 czerwca 2018 roku, 31 grudnia 2017 roku i 30 czerwca 2017 roku

Pasywa 30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017
(niebadane) (badane) (niebadane)

Kapitat wiasny 2237 033 2080 877 1938 470
:::‘iit::;l::jny przypisany akcjonariuszom jednostki 2236 710 2080 676 1938 298
Kapitat zaktadowy 517 754 517 754 517 754
Pozostate kapitaty 133 333 133272 133 228
Zyski zatrzymane 1580 382 1440 378 1290 622
Kapitat z przeliczenia jednostek zagranicznych 5241 (10 728) (3 306)
Udziaty niekontrolujace 323 201 172
Zobowigzania dtugoterminowe 547 755 548 571 619 053
Kredyty i pozyczki 0 0 70 266
Obligacje 501 892 501778 501515
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2095 3969 4820
Przychody przysztych okresow 12 987 12 202 12 351
Zobowigzania dtugoterminowe inne 5908 5777 5045
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 19 185 19180 18 363
Rezerwy na zobowigzania 5688 5665 6 693
Zobowigzania krétkoterminowe 332 687 289 854 419 538
Kredyty i pozyczki 0 40 873 89 559
Inne zobowigzania finansowe 0 74 129
Zobowigzania handlowe 102 873 101 471 110 293
Zobowigzania dotyczace $rodkow trwatych 12742 28 358 9302
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 16 345 1758 6 799
Przychody przysztych okresow 41 684 23623 42 054
Zobowigzania krotkoterminowe inne 154 175 88 251 157 715
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 3035 3080 2909
Rezerwy na zobowigzania 1833 2 366 778
PASYWA RAZEM 3117 475 2919 302 2977 061
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM

za | péirocze 2018 roku z danymi poréwnywalnymi za rok 2017

Kapitat wtasny przypisany akcjol
jednostki dominujacej

o
o
©

=

=
[<]
S

]
=
o

<

2
=

zaktadowy
Pozostate
kapitaty
zatrzymane
z przeliczenia
jednostek
zagranicznych

Dwanascie miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2017 roku

Stan na 01.01.2017 517 754 133 238 1282113 17 409 162 1950 676
- zysk netto za okres 0 0 232 391 0 50 232 441
- inne catkowite dochody/(straty) 0 34 (403) (28 137) (11) (28 517)
Catkowite dochody/(straty) za okres 0 34 231988 (28 137) 39 203 924
- dywidendy 0 0 (73 723) 0 0 (73 723)
Stan na 31.12.2017 (badane) 517 754 133 272 1440 378 (10 728) 201 2080877
w tym: szes¢ miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2017 roku

Stan na 01.01.2017 517 754 133 238 1282113 17 409 162 1950 676
- zysk netto za okres 0 0 82 254 0 17 82 271
- inne catkowite dochody/(straty) 0 (10) (22) (20 715) (7) (20 754)
Catkowite dochody/(straty) za okres 0 (10) 82 232 (20 715) 10 61 517
- dywidendy 0 0 (73 723) 0 0 (73 723)
Stan na 30.06.2017 (niebadane) 517 754 133 228 1290 622 (3 306) 172 1938 470

Szes¢ miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku

Stan na 01.01.2018

(dane zaraportowane) 517 754 133 272 1440 378 (10 728) 201 2080 877
- korekta z tytutu wdrozenia MSSF 15 0 0 (1163) 0 0 (1163)
z::::::g:;:line)* 517 754 133272 1439215  (10728) 201 2079714
- zysk netto za okres 0 (0] 214 890 0 126 215016
- inne catkowite dochody/(straty) 0 61 0 15 969 (4) 16 026
Catkowite dochody za okres 0 61 214 890 15 969 122 231 042
- dywidendy 0 0 (73 723) 0 0 (73 723)
Stan na 30.06.2018 (niebadane) 517 754 133 333 1 580 382 5241 323 2237 033

* opis przeksztatcenia danych znajduje sie w nocie 1.3.1.
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za | péirocze 2018 roku z danymi poréwnywalnymi za rok 2017

6 miesiecy
zakonczonych
30.06.2018

6 miesiecy
zakonczonych
30.06.2017

DZIALALNOSC OPERACYJNA

Zysk przed opodatkowaniem

Korekty:

Amortyzacja

Straty z tytutu réznic kursowych

Odsetki i inne koszty finansowania zewnetrznego

Zysk z tytutu dziatalno$ci inwestycyjnej

Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytow
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych przychodow
Zmiana stanu rezerw

Zmiana stanu zapasow

Inne korekty

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej

Podatek dochodowy zaptacony

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

Przychody ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosci
niematerialnych

Przychody z tytutu odsetek

Inne wplywy inwestycyjne

Wykup hoteli z leasingu

Pozostate wydatki na rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne
Udzielenie pozyczek

Inne wydatki inwestycyjne

Przeptywy pienigezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
DZIALALNOSC FINANSOWA

Zaciagniecie kredytow i pozyczek

Sptaty kredytéw i pozyczek

Sptata odsetek i inne wydatki zwigzane z obstuga zadtuzenia
z tytutu kredytow i pozyczek

Sptata odsetek i inne wydatki zwigzane z obstuga zadtuzenia
z tytutu obligaciji

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
Zmiana stanu srodkéw pienigeznych i ich ekwiwalentéw
Wptyw zmiany kurséw walut na saldo $rodkéw pienieznych
w walutach obcych

Srodki pieniezne na poczatek okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu

(niebadane)

245 363
(54 360)
82 322
9885

7 051
(143 654)
(16 871)
(8 549)
15 761
(464)
159

0

191 003
(15 590)
175 413

332 893

597
5 445

0

(106 181)
(597)

0

232 157

0
(40 727)

(376)

(7 117)

(48 220)
359 350

7 826

214 844
582 020

(niebadane)

104 817
80 384
82 186

4 696
8 451
(1 544)

(18 143)

(13 247)
19 509
(1 944)

414
6

185 201

(13 021)

172 180

31595

821
10 340
(468 056)
(59 318)
0

(8 764)
(493 382)

54 452
(17 645)
(1 969)

(7 096)

27 742
(293 460)

(4 715)

540 794
242 619
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1. INFORMACJE OGOLNE

Prezentowane skrécone $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Orbis
za | pétrocze 2018 roku przedstawia sprawozdanie z sytuacji finansowej wedlug stanu na dzien
30 czerwca 2018 roku oraz na dzien 31 grudnia 2017 roku i na dzien 30 czerwca 2017 roku, sprawozdanie ze
zmian w kapitale wtasnym za | potrocze 2018 roku oraz za 2017 rok i za | pétrocze 2017 roku, rachunek zyskéw
i strat i sprawozdanie z catkowitych dochoddéw za okres 3 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku
i 30 czerwca 2017 roku oraz za okres 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku oraz 30 czerwca 2017
roku, jak réwniez sprawozdanie z przeptywdéw pienieznych obejmujgce dane za | pétrocze 2018 roku i za
| potrocze 2017 roku, oraz noty objasniajgce do wyzej wymienionych sprawozdan finansowych.

Sprawozdanie obejmuje jednostke dominujaca i jej jednostki zalezne (zwane tacznie ,Grupg Kapitatowg Orbis”,
,Grupg Kapitatowg” lub ,Grupg”). Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej Orbis jest
dziatalnos¢ hotelarska.

Jednostkg dominujacg w Grupie Kapitatowej jest spotka Orbis S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Bracka 16, 00-028
Warszawa, Polska, wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sgd Rejonowy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 22622. Zgodnie z Polskg
Klasyfikacjg Dziatalnosci /PKD/ dziatalno$¢ Spotki jest zakwalifikowana w sekcji | w pozycji 5510Z. Zgodnie
z klasyfikacjg Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie dziatalno$¢ Spdtki jest klasyfikowana w branzy
hotele i restauracje.

Petna lista spotek Grupy Kapitatowej Orbis zostata przedstawiona w nocie 2.1 niniejszego sprawozdania. Zmiany
w sktadzie Grupy Kapitatowej Orbis oraz zmiany organizacyjne i zmiany dziatalnosci od opublikowania ostatniego
sprawozdania zostaty przedstawione w nocie 2.2 niniejszego sprawozdania.

Sprawozdania finansowe poszczegdlnych jednostek Grupy sg wykazywane w walucie podstawowego
srodowiska gospodarczego, w ktérym dziatajg poszczegdlne jednostki (w ,walucie funkcjonalnej”).
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdza sie w ztotych polskich (PLN), ktére sg walutg prezentacji
i walutg funkcjonalng jednostki dominujace;j.

Pozycje sprawozdan z sytuacji finansowej zagranicznych spoétek zaleznych przeliczono na walute polskg po
kursie srednim NBP na dzien 30 czerwca 2018 roku. Pozycje rachunku zyskow i strat, sprawozdania
z catkowitych dochoddéw oraz sprawozdan z przeptywow srodkow pienigznych zagranicznych spotek zaleznych
przeliczono na walute polskg po kursie stanowigcym $rednig arytmetyczng $rednich kursow NBP na dzien
konczacy kazdy miesiac | potrocza 2018 oraz | poétrocza 2017 roku. Wszystkie wynikajgce stad réznice kursowe
ujmuje sie jako sktadnik kapitatu wtasnego.

Kursy walutowe uzyte w celu przeliczenia sprawozdan zagranicznych spotek zaleznych przedstawia ponizsza

Kurs sredni w okresie .
Kurs na koniec okresu sprawozdawczego
WALUTA sprawozdawczym

tabela:

| pétrocze 2018 | | p6trocze 2017 30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017

EUR/PLN 4,2395 4,2474 4,3616 4,1709 4,2265
HUF/PLN 0,0134 0,0137 0,0133 0,0134 0,0137
CZK/PLN 0,1659 0,1586 0,1683 0,1632 0,1611
RON/PLN 0,9104 0,9359 0,9361 0,8953 0,9269

Wszystkie dane finansowe przedstawia sie w tysigcach polskich ztotych, chyba ze zaznaczono inacze;j.
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1.1 PODSTAWA SPORZADZANIA SKROCONEGO SRODROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze skrocone $roédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzgadzone zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” i jest zgodne
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej majgcymi zastosowanie do $roédrocznej
sprawozdawczosci finansowe;j, ktére zostaly zatwierdzone przez Unie Europejskg, wydanymi i obowigzujgcymi
na dzien niniejszego sprawozdania finansowego.

Niniejsze sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Orbis powinno by¢ czytane tgcznie ze zbadanym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku, zawierajgcym
noty, sporzadzonym wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF).

Gtéwne zasady rachunkowosci i metody obliczeniowe, zastosowane przy sporzgdzaniu niniejszego skroconego
$rdédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostaty zaprezentowane w nocie 2.4 informacji
dodatkowej do rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2017 rok. Zasady te sg stosowane
w sposob ciggly we wszystkich latach objetych niniejszym sprawozdaniem finansowym i nie ulegty istotnym
zmianom od ostatniego rocznego sprawozdania finansowego, za wyjgtkiem wynikajacych ze zmian przepiséw
opisanych w nocie 1.3, w tym réwniez wejscia w zycie nowych standardéw rachunkowosci: MSSF 15 oraz MSSF
9. Wptyw nowych standardéw opisany zostat w nocie 1.3.1.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga zastosowania pewnych kluczowych
szacunkéw ksiegowych. Zarzad musi takze podjgé szereg subiektywnych decyzji dotyczacych zastosowania
zasad rachunkowosci Grupy. Obszary bardziej ztozone lub wymagajgce dokonania subiektywnego osadu, jak
réwniez obszary, w ktérych zatozenia i oszacowania sg znaczace dla sprawozdania finansowego jako catosci,
zostaly opisane w notach do prezentowanego sprawozdania finansowego.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke dominujgcg oraz jednostki Grupy Kapitatowej Orbis w dajacej sie przewidzie¢
przysztosci. Zdaniem Zarzadu jednostki dominujgcej nie istniejg okoliczno$ci wskazujgce na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci przez Grupe Kapitatowa.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad w dniu 25 lipca 2018
roku.

1.2 STANOWISKO ZARZADU ORBIS S.A. ODNOSZACE SIE DO WYRAZONEGO PRZEZ FIRME
AUDYTORSKA W RAPORCIE Z PRZEGLADU SKROCONEGO SRODROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ ORBIS WNIOSKU Z ZASTRZEZENIEM

Raport niezaleznego biegtego rewidenta KPMG Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.
z przegladu skréconego $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Orbis
za okres od 1 stycznia 2018 roku do 30 czerwca 2018 roku, zawiera zastrzezenie dotyczgce klasyfikacji praw
wieczystego uzytkowania gruntow.

Zarzad Orbis S.A. stoi na stanowisku, iz przyjeta zasada klasyfikacji prawa wieczystego uzytkowania gruntow
przyczynia sie do rzetelnej i jasnej informacji o sytuacji majagtkowej Grupy.
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Na dzien sporzadzenia pierwszego sprawozdania finansowego zgodnego z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej, Zarzad wraz z Radg Nadzorczg rozpatrzyt rozne interpretacje dotyczace
MSR 17 dostepne na rynku i zdecydowal, iz majac na uwadze wskazang wyzej rzetelno$¢ prezentacji sytuaciji
Grupy, prawa wieczystego uzytkowania gruntéw otrzymane w wyniku decyzji administracyjnej powinny by¢ ujete
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Grunty, a takze prawa ich uzytkowania, sg czescig nieruchomosci
hotelowych Grupy (czyli osrodkéw wypracowujgcych $rodki pieniezne), poniewaz przyczyniajg sie do
generowania wyniku i przeptywéw pienieznych hoteli. Stanowig wiec cze$¢ wartosci godziwej nieruchomosci.
Czes¢ praw wieczystego uzytkowania gruntu zostata zakupiona przez Grupe i wprowadzona do ksigag w wartosci
zakupu (w wartosci rynkowej). Pozostata cze$¢ zostata otrzymana od Skarbu Panstwa jako jeden z elementow
nieruchomosci hotelowych i wprowadzona do ksigg w warto$ciach ustalonych w wyniku niezaleznej wyceny na
podstawie MSSF 1.

Mimo réznych interpretacji MSR 17, w tym traktowania leasingu gruntéw jako leasing operacyjny z uwagi na to,
ze grunt ma zazwyczaj nieograniczony okres ekonomicznej uzytecznosci, w ocenie Zarzadu specyficzny
charakter prawa wieczystego uzytkowania gruntéw sprawia, iz jest ono zdecydowanie bardziej zblizone do prawa
wiasnosci niz do praw wynikajgcych z uméw obligacyjnych. Nawet bez szczegétowej analizy regulacji prawnych
wiasciwych dla uzytkowania wieczystego, mozna bez problemu wskazaé szereg elementow, ktére uzytkownikowi
wieczystemu nieruchomos$ci przystugujg w sposob praktycznie tozsamy z wiascicielem nieruchomosci:
. korzystanie z gruntu z wytgczeniem innych oséb;
. mozliwos¢ swobodnego rozporzgdzania prawem m.in. sprzedazy, wnoszenia aportem, darowania lub
dowolnego obcigzania np. hipoteka;
. posiadacz tego prawa ma petne prawo wtasnosci budynkéw i innych urzadzern wzniesionych na
uzytkowanym gruncie;
. do ochrony prawa uzytkowania wieczystego stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

Mozna mie¢ ponadto watpliwosci, co do charakteru prawnego optaty wnoszonej przez uzytkownika wieczystego,
ktorag mozna traktowac¢ jako substytut podatku od nieruchomosci (gruntu) ptaconego przez witasciciela
nieruchomosci gruntowe;.

Jednoczesnie cechy specyficzne dla prawa wieczystego uzytkowania gruntéw, takie jak:
. mozliwos¢ zbywania prawa wieczystego uzytkowania,
. prawo do przedtuzenia okresu uzytkowania (w ciggu ostatnich pieciu lat przed uptywem zastrzezonego
w umowie terminu wieczysty uzytkownik moze zgdac jego przedtuzenia na dalszy okres od czterdziestu
do dziewiecédziesieciu dziewieciu lat, przy czym odmowa przedtuzenia jest dopuszczalna tylko ze
wzgledu na wazny interes spoteczny),
. mozliwos¢ jednostronnego zrzeczenia sie prawa wieczystego uzytkowania przez uzytkownika
wieczystego, skutkujgce wyzbyciem sie przez niego tego prawa,
powoduja, iz problematyczne (niejasne) byloby ustalenie, jaki okres uzytkowania nalezy uwzgledni¢ przy
kalkulacji leasingu. W przypadku Grupy Orbis nalezatoby dodatkowo uwzgledni¢, iz z uwagi na wybudowane na
gruntach uzytkowanych wieczyscie hotele, mato prawdopodobne jest, iz w przysztosci Grupa nie skorzysta
z mozliwosci przedtuzenia okresu obowigzywania prawa wieczystego uzytkowania gruntéw lub jego wykupu.

Przedstawione problemy i watpliwosci, co do mozliwosci kwalifikacji prawa uzytkowania wieczystego jako
leasingu, stanowig nie tylko wynik subiektywnej oceny Zarzadu Orbis S.A., ale majg rowniez wymiar obiektywny,
przejawiajgcy sie m.in. w tym, iz obecnie nie ma wypracowanego jednolitego podej$cia zaréwno wsréd emitentow
notowanych na rynkach regulowanych, jak réwniez czotowych firm audytorskich, co do sposobu kwalifikacji
i uyjmowania praw wieczystego uzytkowania gruntéw zgodnie z MSR 17.

Biorgc pod uwage cechy specyficzne dla praw wieczystego uzytkowania gruntéw Zarzad wraz z Radg Nadzorczg
stojg na stanowisku, iz prawa te powinny by¢ ujmowane zgodnie z MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate.

Warto$¢ nabytych odptatnie praw wieczystego uzytkowania gruntéw wynosita na dzieth 30 czerwca 2018 roku
58 932 tys. zt (co stanowi 1,9% sumy aktywow), na dzien 31 grudnia 2017 roku 59 324 tys. zt (co stanowi 2,0%

sumy aktywow), a na dzieh 30 czerwca 2017 roku 59 716 tys. zt (co stanowi 2,0% sumy aktywow).

Gdyby prawa wieczystego uzytkowania gruntéw nabytych odpfatnie zostaty zakwalifikowane jako leasing
operacyjny, to wartosc tych praw powinna by¢ wykazana jako dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe.
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Warto$¢ otrzymanych nieodpfatnie praw wieczystego uzytkowania gruntéw, ujetych w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej, wynosita na dzien 30 czerwca 2018 roku 248 853 tys. zt (co stanowi 8,0% sumy aktywow), na dzieh
31 grudnia 2017 roku 251 764 tys. zt (co stanowi 8,6% sumy aktywow), a na dzien 30 czerwca 2017 roku
255 570 tys. zt (co stanowi 8,6% sumy aktywow). Warto$¢ rezerwy na podatek odroczony z tego tytutu na dzien
30 czerwca 2018 roku wynosita 47 282 tys. zt (co stanowi 1,5% sumy pasywow), na dzien 31 grudnia 2017 roku
wynosita 47 835 tys. zt (co stanowi 1,6% sumy pasywéw), natomiast na dzieh 30 czerwca 2017 roku 48 558 tys.
zt (co stanowi 1,6% sumy pasywow).

Gdyby prawa wieczystego uzytkowania gruntéw otrzymanych nieodpfatnie nie zostaty ujete w bilansie, to wynik
finansowy za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2018 roku, za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia
2017 roku i za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2017 roku, po uwzglednieniu podatku odroczonego,
bytby wyzszy odpowiednio o 2 357 tys. zt (co stanowi 1,1% wyniku netto), 6 707 tys. zt (co stanowi 2,9% wyniku
netto) oraz 3 624 tys. zt (co stanowi 4,4% wyniku netto), a wynik lat ubiegtych na dzien 30 czerwca 2018,
31 grudnia 2017 oraz 30 czerwca 2017 roku bytby odpowiednio nizszy o 203 928 tys. zt (co stanowi 6,5% sumy
pasywow) o 210 636 tys. zt (co stanowi 7,2% sumy pasywow) i 210 636 tys. zt (co stanowi 7,1% sumy pasywoéw).

Zdaniem Zarzadu i Rady Nadzorczej Orbis S.A. traktowanie praw wieczystego uzytkowania gruntéw jako formy
leasingu operacyjnego oraz ujmowanie ich w ewidencji pozabilansowej nie odzwierciedla charakteru
ekonomicznego tych praw oraz spowodowatoby znieksztatcenie informacji o rzeczywistej wartosci majgtku
posiadanego przez Grupe, ij. jej istotne zanizenie.

W zwigzku z powyzszym, Zarzad zamierza konsekwentnie realizowa¢ dotychczasowe podejscie do prezentacji
praw wieczystego uzytkowania gruntéw i do czasu wejscia w zycie nowych przepiséw dotyczacych leasingu oraz
wypracowania spojnej interpretacji tych przepisbw na rynku polskim, nie planuje dokonywaé korekty
skonsolidowanego sprawozdania finansowego (wiecej informac;ji nt. wptywu MSSF 16 w nocie 1.3 niniejszego
sprawozdania finansowego).

Rada Nadzorcza Orbis S.A. w trakcie dokonywania oceny sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Orbis
za okres od 1 stycznia 2018 roku do 30 czerwca 2018 roku, podobnie jak w latach ubiegtych, rozwazyta
argumenty Zarzadu, jak rowniez stanowisko biegtego rewidenta w przedmiotowym zakresie. Rada Nadzorcza
Orbis S.A. podziela i pozytywnie opiniuje stanowisko Zarzadu Orbis S.A., iz przyjeta zasada klasyfikacji prawa
wieczystego uzytkowania gruntéw przyczynia sie do rzetelnej i jasnej informaciji o sytuacji majgtkowej Grupy.

1.3 ZMIANY ZASAD RACHUNKOWOSCI, ZMIANY W PREZENTACJI DANYCH ORAZ KOREKTY
BLEDOW POPRZEDNICH OKRESOW

W 2018 roku nie nastgpity zmiany zasad rachunkowosci w stosunku do ostatniego rocznego sprawozdania
finansowego z wyjatkiem zmian przepiséw przedstawionych ponize;.

Nastepujace nowe standardy, zmiany do istniejacych standardéw oraz interpretacja wydane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéow Rachunkowosci (RMSR) oraz zatwierdzone do stosowania w UE
wchodza w zycie po raz pierwszy w roku 2018:

e MSSF 15 ,,Przychody z umoéw z klientami” oraz zmiany do MSSF 15 ,,Data wejscia w zycie MSSF 15”
- zatwierdzony w UE w dniu 22 wrzesnia 2016 roku (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

¢ Zmiany do MSSF 15 ,,Przychody z uméw z klientami” - wyjasnienia do MSSF 15 ,Przychody z uméw
z klientami” - zatwierdzone w UE w dniu 31 pazdziernika 2017 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw

rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

* MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” - zatwierdzony w UE w dniu 22 listopada 2016 roku (obowigzujacy
w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),
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¢ Zmiany do MSSF 4 ,,Umowy ubezpieczeniowe” - Zastosowanie MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” wraz
z MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe” - zatwierdzone w UE w dniu 3 listopada 2017 roku (obowigzujace
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie lub
w momencie zastosowania MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” po raz pierwszy),

 Zmiany do MSSF 2 ,Platnosci na bazie akcji” - Klasyfikacja oraz wycena ptatnosci na bazie akcji -
zatwierdzone w UE w dniu 27 lutego 2018 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 40 ,Nieruchomosci inwestycyjne” - Przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnych -
zatwierdzone w UE w dniu 14 marca 2018 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

¢ Interpretacja KIMSF 22 ,, Transakcje w walutach obcych i ptatnosci zaliczkowe” - zatwierdzona w UE
w dniu 28 marca 2018 roku (obowigzujgca w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 1 i MSR 28 w wyniku ,,Poprawki do MSSF (cykl 2014 - 2016)” - dokonane zmiany
w ramach procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 12 oraz MSR 28)
ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa - zatwierdzone w UE w dniu
7 lutego 2018 roku (zmiany do MSSF 1 i MSR 28 obowigzuja w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie).

Na dzien 25 lipca 2018 roku nastepujace nowe standardy oraz zmiany do standardoéw zostaly wydane
przez RMSR i zatwierdzone do stosowania w UE przy czym nie weszly jeszcze w zycie:

e MSSF 16 ,Leasing” - zatwierdzony w UE w dniu 31 pazdziernika 2017 roku (obowigzujgcy w odniesieniu
do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

¢ Zmiany do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” - Charakterystyka opcji przedptaty z ujemng kompensatg -
zatwierdzone w UE w dniu 22 marca 2018 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie).

Ponadto, na dzien 25 lipca 2018 roku nastepujace nowe standardy, zmiany do standardéw oraz nowa
interpretacja zostaly wydane przez RMSR, ale jeszcze nie zostaly zatwierdzone do stosowania przez UE:

e« MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2021 roku lub po tej dacie),

e MSSF 14 ,,Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci” (obowigzujgcy w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie) - Komisja Europejska postanowita nie
rozpoczynaé procesu zatwierdzania tego tymczasowego standardu do stosowania na terenie UE do czasu
wydania ostatecznej wersji MSSF 14,

e Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje
w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” - Sprzedaz lub wniesienie aktywow
pomiedzy inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspdélnym przedsiewzieciem oraz pdzniejsze
zmiany (data wej$cia w zycie zmian zostata odroczona do momentu zakonczenia prac badawczych nad
metodg praw wtasnosci),

+ Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” - zmiana, ograniczenie lub rozliczenie planu
(obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku),

* Zmiany do MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach” -

Dlugoterminowe udzialy w jednostkach stowarzyszonych i wspdélnych przedsiewzieciach (obowigzujgce
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),
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¢ Zmiany do réznych standardéw ,,Poprawki do MSSF (cykl 2015 - 2017)” — dokonane zmiany w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 3, MSSF 11, MSR 12 oraz MSR 23)
ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa (obowiazujg w odniesieniu
do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

¢ Interpretacja KIMSF 23 , Niepewnos¢ w zakresie rozliczania podatku dochodowego” (obowigzujgca
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie).

Wedtug szacunkoéw Grupy, w/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw - z wyjatkiem MSSF 16 "Leasing"
obowigzujgcego od 1 stycznia 2019 roku - nie mialyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli
zostalyby zastosowane przez Grupe na dzien bilansowy. Wptyw zastosowania MSSF 16 na sprawozdanie
finansowe Grupy Kapitatowej Orbis opisano ponize;j.

Z kolei wplyw zastosowania nowych standarddw MSSF 15 "Przychody z umoéw z klientami" oraz
MSSF 9 "Instrumenty finansowe", obowigzujgcych od 1 stycznia 2018 roku, przedstawiono w nocie 1.3.1.

Jednoczesnie nadal poza regulacjami przyjetymi przez UE pozostaje rachunkowo$¢ zabezpieczen portfela
aktywow i zobowigzan finansowych, ktérych zasady nie zostaty zatwierdzone do stosowania w UE.

Wedtug szacunkéw Grupy, zastosowanie rachunkowosci zabezpieczen portfela aktywow lub zobowigzan
finansowych wedlug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” nie miatoby istotnego wptywu na
sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby przyjete do stosowania na dzien bilansowy.

Wptyw MSSF 16 "Leasing"” na sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Orbis

Zastosowanie nowego standardu dotyczacego leasingu bedzie miato wplyw na sprawozdanie finansowe Grupy.

MSSF 16 wprowadza znaczgce zmiany do rozliczer po stronie leasingobiorcy, w tym eliminuje rozréznianie
leasingu na leasing finansowy (ujmowany w bilansie) i operacyjny (ujmowany pozabilansowo). W odniesieniu do
wszystkich umoéw leasingu (z wyjatkiem umoéw krétkoterminowych i leasingu przedmiotéw niskowartosciowych)
leasingobiorca ujmuje prawo do uzytkowania sktadnika aktywéw oraz zobowigzanie z tytutu leasingu. Prawo do
uzytkowania skfadnika aktywéw amortyzuje sie i poddaje testom na utrate wartosci, podobnie jak nabyte aktywa
trwate. Zobowigzanie z tytutu leasingu wycenia sie poczatkowo w wartosci biezgcej ptatnosci leasingowych
zdyskontowanych przy uzyciu stopy zawartej w umowie leasingu (w przypadku braku mozliwosci okreslenia tej
stopy nalezy okresli¢ krancowg stope procentowg). Do ptatnosci leasingowych zalicza sie state optaty,
gwarantowang wartos¢ korcowa, niektére optaty warunkowe oraz optaty ponoszone w okresach po zakonczeniu
umowy, o ile jej odnowienie na kolejne okresy jest racjonalnie pewne. Na kolejne dni bilansowe zobowigzanie
wycenia sie podobnie do zobowigzan finansowych, z wykorzystaniem efektywnej stopy procentowe;j.

Koszty wynikajgce z uméw leasingowych, obecnie w przypadku leasingu operacyjnego prezentowane jako koszty
ustug obcych badz koszty wynajmu nieruchomosci, bedg po zmianach prezentowane jako koszty amortyzacji
i koszty odsetek.

W sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych, ptatnosci leasingowe dotyczgce uméw uprzednio klasyfikowanych
jako leasing operacyjny, nie bedg juz wykazywane w catosci w przeptywach pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej. Czes¢ ptatnosci leasingowych odzwierciedlajgca sptate kwoty gtéwnej zobowigzania z tytutu
leasingu bedzie ujmowana w dziatalnosci finansowej. Ptatnosci pieniezne zwigzane z odsetkami od zobowigzania
z tytutu leasingu, prezentowane bedg tak samo jak inne ptatnosci z tytutu odsetek (w dziatalnosci operacyjnej
badz finansowej).

Na dzien 30 czerwca 2018 roku Grupa byla strong uméw leasingu operacyjnego 10 hoteli, w tym 2 z optatg
zmienng bez optaty minimalnej oraz 1 umowy wynajmu powierzchni biurowej w Pradze, a takze uméw leasingu
136 samochodoéw osobowych. Ujawnienia wymagane obecnie przez MSR 17, obejmujgce informacje
o przysztych minimalnych ptatnosciach leasingowych wynikajgcych z tych umoéw, zostaty przedstawione w nocie
9.
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Jednoczesnie Grupa przeprowadzita wstepng analize posiadanych/zawartych umoéw uzytkowania aktywoéw pod
katem spetniana przez nie definicji leasingu zgodnie z MSSF 16. W wyniku wstepnej analizy Grupa
zakwalifikowata nastepujgce typy istotnych umoéw spetniajgce jednoznacznie definicje leasingu:

* Umowy leasingu hoteli,

* Umowy leasingu samochodéw,

* Umowa wynajmu powierzchni biurowej w Pradze.

Majgc na uwadze, ze na dzien 30 czerwca 2018 roku Grupa finansowata sie gtéwnie w zlotych polskich, za
krancowa stope procentowg leasingobiorcy przyjeto aktualny koszt diugu zaciagnietego przez Orbis S.A., ktéry
w przyblizeniu wyniést 3%. Gdyby Grupa zastosowata MSSF 16 po raz pierwszy na dzien 30 czerwca 2018 roku,
to w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej zostatyby ujete prawa do uzytkowania wyzej
wymienionych aktywow oraz zobowigzania z tytutu leasingu w kwocie 193 851 tys. zt. Zastosowanie stopy dyskonta
wyzszej/nizszej o 1,0% wptynetoby na zmniejszenie/zwigkszenie tej kwoty o 8 692 tys. zt.

Nalezy zaznaczy¢, ze na warto$¢ aktywow / zobowigzan z tytutu leasingu na dzien zastosowania MSSF 16 po raz
pierwszy wptyw bedzie mie¢ zaréwno stopa dyskonta ustalona na ten dzien, jak rowniez obowigzujgce woéwczas
kursy walut obcych. Dodatkowo do dnia wdrozenia MSSF 16 moga wystgpi¢ istotne zmiany portfela posiadanych
umow leasingowych wskutek prowadzonych przez Grupe dziatan majgcych na celu ograniczenie kosztow
zwigzanych z leasingiem hoteli.

Dodatkowo Grupa prowadzi prace w zakresie ustalenia kierunku i oszacowania potencjalnego wptywu (skali) na
przyszte sprawozdania finansowe zapiséw MSSF 16 w odniesieniu do prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
ktore to prawo stanowi podstawe do korzystania przez Grupe Orbis z wielu nieruchomosci, na ktérych Grupa
prowadzi hotele.

W ocenie Zarzadu Spotki dominujgcej, w oparciu o literalne brzmienie paragrafu 9 MSSF 16, ktéry definiuje jako
leasing kazdg umowe dajgca klientowi prawo kontroli wykorzystania w wyznaczonym okresie zidentyfikowanego
skfadnika aktywow, w zamian za zaptate, prawo wieczystego uzytkowania gruntdw moze zosta¢ uznane jako
leasing. Jednakze z uwagi na specyficzny charakter tego prawa (opisany w nocie 1.2 niniejszego sprawozdania),
jednoznaczna jego kwalifikacja jako leasing jest utrudniona. Dodatkowo, kwestig budzacg istotne watpliwosci jest
wiarygodne oszacowanie wartosci tego typu zobowigzania z tytutu leasingu, zwigzane z trudnosciami w okres$leniu
okresu leasingu, odpowiedniego dyskonta, jak réwniez brak precyzyjnych i jednoznacznych analiz prawnych
odnosnie charakteru opfat (tj. zmienna lub stata), co ma decydujgce znaczenie w samej klasyfikacji, jak i kalkulacji
zobowigzania.

W zwigzku z powyzszym Zarzad Orbis S.A. podkresla, iz Grupa nadal prowadzi dziatania majgce na celu ustalenie
potencjalnego wptywu MSSF 16 na jej przyszie sprawozdania finansowe w odniesieniu do praw wieczystego
uzytkowania gruntéw.

1.3.1 WPLYW ZASTOSOWANIA NOWYCH STANDARDOW NA SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA
| POLROCZE 2018 ROKU

Od 1 stycznia 2018 roku Grupa wprowadzita zmiany do stosowanych zasad rachunkowos$ci w zwigzku z wejsciem
w zycie nowych standardéw rachunkowosci: MSSF 15 ,Przychody z umoéw z klientami” oraz MSSF 9 ,Instrumenty
finansowe”.

Ponizej opisany zostat wptyw zastosowania nowych zasad rachunkowosci na poszczegdlne obszary polityki
rachunkowosci, jak réwniez dokonano przeksztatcenia danych na dzieh pierwszego zastosowania nowych
standardoéw, tj. na dzien 1 stycznia 2018 roku. Ponadto, w celu zapewnienia poréwnywalnosci danych za
poszczegolne okresy, przedstawiony zostat wptyw zastosowania MSSF 15 na wyniki Grupy Orbis w | pétroczu
2018 roku oraz na pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej na dzien 30 czerwca 2018 roku.
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MSSF 15 ,,Przychody z umoéw z klientami”

Na podstawie dokonanej analizy, obszarem, ktérego dotyczg zmiany w zwigzku z zastosowaniem nowego
standardu sa jednorazowe opfaty za przystgpienie do sieci hotelowej (tzw. Entrance Fee) nalezne w ramach
zawieranych umow franczyzowych. Optata ta jest bezzwrotna oraz liczona zwykle jako iloczyn liczby pokoi
w hotelu oraz okre$lonej w umowie stawki za pokdj. Zgodnie z obowigzujgcg do kohca 2017 roku politykg
rachunkowosci, optaty za przystgpienie do sieci hotelowej ujmowane byty w przychodach jednorazowo
w momencie, w ktérym staty sie nalezne zgodnie z umowa. W Swietle zapisbw nowego standardu, przychody
z tytutu jednorazowych optat za przystapienie do sieci hotelowej powinny by¢ rozpoznawane w czasie przez caty
okres trwania powigzanej z tymi optatami umowy (1j. w okresie funkcjonowania hotelu, ktéry wynosi zwykle 10 lat).
Opfata ta jest powigzana z pozostatymi optatami z tytutu franczyzy i nie stanowi odrebnego od pozostatych ustug
Swiadczenia, stgd przychdd z tytutu tej optaty powinien by¢ rozpoznawany réwnomiernie w okresie realizaciji
zobowigzan wynikajgcych z ww. uméw. Pozostate zasady rachunkowo$ci w odniesieniu do ujmowania
przychodéw ze sprzedazy pozostaty bez zmian.

Nowg polityke rachunkowosci w zakresie ujmowania przychodéw obowigzujacg w Grupie od 1 stycznia 2018
roku zaprezentowano w nocie 1.3.2.

Grupa wybrata metode retrospektywnego zastosowania MSSF 15 ,Przychody z umoéw z klientami” z tgcznym
efektem pierwszego zastosowania nowego standardu ujetym w dniu pierwszego zastosowania tj. w dniu
1 stycznia 2018 roku (zgodnie z paragrafem C3 pkt b) ww. standardu). taczny efekt pierwszego zastosowania
nowego standardu ujeto jako korekte salda poczatkowego zyskow zatrzymanych, tj. jako korekte stanu zyskow
zatrzymanych na dzien 1 stycznia 2018 roku. Grupa odstgpita od metody petnego retrospektywnego
zastosowania MSSF 15 (1j. nie przeksztatcata danych poréwnawczych), z uwagi na nieistotny charakter wptywu
nowego standardu na wczesniejsze okresy sprawozdawcze.

Grupa bazowata na petnych danych historycznych w odniesieniu do ustalenia wptywu MSSF 15 na bilans
otwarcia sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Orbis za | pétrocze 2018 roku. W ponizszych tabelach
przedstawiony zostat wptyw zastosowania nowych zasad rachunkowosci wynikajgcych z wejscia w zycie
MSSF 15 na przeksztatcenie poszczegdlnych pozyciji sprawozdania z sytuacji finansowej na dzien 1 stycznia
2018 roku. Ponadto, w celu zapewnienia poréwnywalnosci danych za poszczegdlne okresy, w kolejnych tabelach
przedstawiono wptyw zastosowania MSSF 15 na wyniki Grupy Orbis w | pétroczu 2018 roku oraz na pozycje
sprawozdania z sytuacji finansowej na dzien 30 czerwca 2018 roku.

Przeksztatcenie danych na dzien pierwszego zastosowania MSSF 15, tj. na dzien 1 stycznia 2018 roku

1 stycznia 2018 1 stycznia 2018
(bez wptywu M“;:szs (CELES

MSSF 15) przeksztatcone)

Aktywa trwate 2 392 340 273 2392613
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 15912 273 16 185
Aktywa obrotowe 325 869 - 325 869
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 201 093 - 201 093
AKTYWA RAZEM 2919 302 273 2919 575
Kapitat wtasny 2 080 877 (1163) 2079 714
5:::::: ;::::}ny przypisany akcjonariuszom jednostki 2080 676 (1163) 2079 513
Zyski zatrzymane 1440 378 (1163) 1439 215
Udziaty niekontrolujace 201 - 201
Zobowiazania dtugoterminowe 548 571 1436 550 007
Przychody przysztych okreséw 12 202 1436 13 638
Zobowiazania krétkoterminowe 289 854 - 289 854
PASYWA RAZEM 2919 302 273 2919 575
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Wplyw zastosowania MSSF 15 na sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2018 roku

| pétrocze 2018
(bez wptywu
MSSF 15)
Przychody netto ze sprzedazy 690 877
EBITDAR 233 652
EBITDA operacyjna 205 370
Zysk z dziatalnosci operacyjnej bez zdarzen jednorazowych 123 048
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 252 499
Zysk przed opodatkowaniem 245 928
Podatek dochodowy (30 454)
Zysk netto za okres 215 474
- przypisana akcjonariuszom jednostki dominujacej 215 348
- przypisana udziatom niekontrolujgcym 126
Catkowite dochody/(straty) za okres 231 500

30 czerwca 2018

(bez wptywu
MSSF 15)
Aktywa trwate 2 369 145
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 14 552
Aktywa obrotowe 705 848
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 42 102
AKTYWA RAZEM 3117 095
Kapitat wtasny 2 238 655

Kapitat wtasny przypisany akcjonariuszom jednostki

dominujacej 2238332
Zyski zatrzymane 1582 004
Udzialy niekontrolujace 323
Zobowiazania dtugoterminowe 545 885
Przychody przysztych okreséw 11117
Zobowiazania krétkoterminowe 332 555
Przychody przysztych okresow 41 552
PASYWA RAZEM 3117 095

MSSF 9 ,,Instrumenty finansowe”

wplyw
MSSF 15

(565)
(565)
(565)
(565)
(565)
(565)

107
(458)
(458)

(458)

wplyw
MSSF 15

380
380

380
(1622)

(1622)

(1622)
1870
1870

132
132
380

| péirocze 2018

(CEUT
przeksztatcone)

690 312
233 087
204 805
122 483
251934
245 363
(30 347)
215016
214 890

126
231 042

30 czerwca 2018
(CELES

przeksztatcone)

2 369 525
14 932
705 848
42 102
3117 475
2237033

2236710

1 580 382
323

547 755
12 987
332 687
41684
3117 475

Zgodnie z nowym standardem aktywa finansowe klasyfikowane sg wytgcznie do trzech kategorii: aktywow
finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie, aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwe;j
przez pozostate catkowite dochody lub aktywow finansowych wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik
finansowy. Klasyfikacja aktywow finansowych uzalezniona jest od modelu biznesowego zarzgdzania aktywami
finansowymi oraz charakterystyki umownych przeplywéw pienieznych skfadnika aktywow finansowych.
Klasyfikacja aktywow finansowych dokonywana jest w momencie poczgtkowego ujecia i moze by¢ zmieniona
jedynie woéwczas, gdy zmienit sie biznesowy model zarzgdzania aktywami finansowymi.
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Zgodnie z MSSF 9, sktadnik aktywdw finansowych wycenia sie w zamortyzowanym koszcie, jesli spetnione sg
oba ponizsze warunki:
* celem Grupy jest utrzymywanie tych aktywow finansowych dla uzyskania umownych przeptywéw
pienieznych, oraz
e dla ktérych postanowienia umowne powodujg w okreslonych terminach przeptywy pieniezne, ktore sg
wylgcznie sptatami nierozliczonej kwoty gtownej i odsetek od tej kwoty (tzw. SPPI, solely payment of
principal and interest).

Z kolei sktadnik aktywow finansowych wycenia sie w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody, jezeli
spetnione sg oba ponizsze warunki:
* celem Grupy jest zarébwno utrzymywanie tych aktywow finansowych dla uzyskania umownych przeptywéw
pienieznych, jak i sprzedaz sktadnikéw aktywow finansowych, oraz
e dla ktérych postanowienia umowne powodujg w okreslonych terminach przeptywy pieniezne, ktére sg
wylgcznie sptatami nierozliczonej kwoty gtownej i odsetek od tej kwoty (tzw. SPPI, solely payment of
principal and interest).

Pozostate skfadniki aktywéw finansowych wycenia sie w wartosci godziwej przez wynik finansowy.
MSSF 9 nie dokonat zmian w klasyfikacji zobowigzan finansowych.
Ponizej przedstawiono zmiany klasyfikacji aktywow finansowych na dzien pierwszego zastosowania MSSF 9.

Zastosowanie nowego standardu, w miejsce MSR 39, nie wprowadzito zmian w metodzie wyceny aktywow
finansowych. Metodg stosowang do wyceny jest nadal metoda zamortyzowanego kosztu.

Klasyfikacja wedtug: Wartos¢ wg MSR 39
oraz MSSF 9 wg stanu

Aktywa finansowe

) L . Pozyczki i naleznosci
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty Zamortyzowany koszt 214 844
(zamortyzowany koszt)
) Pozyczki i naleznosci
Inne aktywa finansowe Zamortyzowany koszt 6 944
(zamortyzowany koszt)

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug Pozyczki i naleznosci

s Zamortyzowany koszt 83 237
oraz pozostate naleznosci (zamortyzowany koszt)

MSSF 9 zmienia rowniez model w zakresie ustalania odpisow z tytutu utraty warto$ci - z modelu strat

poniesionych na model strat oczekiwanych. Z dniem 1 stycznia 2018 roku Grupa wdrozyta model oczekiwanych

strat kredytowych zgodnie z uproszczong metodg dopuszczalng do zastosowania przez MSSF 9. Uzasadnienie
dla zastosowania powyzszego modelu stanowig ponizsze argumenty:

* naleznosci posiadane przez Grupe nie zawieraly istotnego elementu finansowania w rozumieniu zasad
okreslonych w MSSF 15, czyli nie istniat istotny komponent finansowania moggcy korygowac¢ przyrzeczong
kwote wynagrodzenia,

* naleznosci spetniaty warunek oczekiwania, ze zostang sptacone w okresie krétszym niz rok.

Uproszczony model pozwala na obliczanie strat kredytowych w catym okresie Zzycia naleznosci. Model ten
wykorzystuje macierz rezerw, ktéra uwzglednia dane historyczne dotyczace strat kredytowych oraz wplyw
przysztych czynnikéw. W celu stworzenia macierzy rezerw Grupa:

 ustalita definicje niewykonania zobowigzania (default), oraz

» dokonata oszacowania prawdopodobienstwa niewykonania zobowigzania (probability of default, PD)

Za niewykonanie zobowigzania przez kontrahenta (default) Grupa uznaje sytuacje, w ktorej dane naleznosci

przeterminowane sg powyzej 180 dni od dnia zaptaty. Przedziat ten zostat ustalony na bazie analizy historycznej
przez Grupe spfat naleznosci.
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Natomiast prawdopodobienstwo niewykonania zobowigzania (PD) szacowane jest na podstawie liczby dni
opdznienia w sptacie naleznosci przez kontrahenta. W celu oszacowania parametru PD Grupa wyodrebnita pie¢

grup ryzyka:
1. Nieprzeterminowane,
2. Przeterminowane od 1 do 30 dni,
3. Przeterminowane od 31 do 90 dni,
4. Przeterminowane od 91 do 180 dni,
5. Przeterminowane powyzej 180 dni (default).

Dla kazdej z powyzszych grup Grupa szacuje parametr PD, ktéry uwzglednia historyczng sptate faktur
sprzedazowych przez kontrahentow.

Warto$¢ oczekiwanej straty kredytowej liczona jest w wyniku przemnozenia poziomu nalezno$ci w danej grupie
ryzyka przez wyliczony parametr PD.

Dodatkowo, przy oszacowaniu oczekiwanej straty kredytowej, zgodnie z MSSF 9, Grupa uwzglednia ewentualny
wplyw czynnikow makroekonomicznych na poszczegdlnych rynkach swojej dziatalno$ci.

Z uwzglednieniem powyzszej metodologii kalkulacji oczekiwanych strat kredytowych, wartos¢ naleznosci

aktualizowana jest rowniez indywidualnie, w szczegdlno$ci w odniesieniu do:

* naleznosci od diuznikéw postawionych w stan likwidacji lub w stan upadto$ci,

* naleznosci kwestionowanych przez dtuznikéw oraz z ktérych zaptatg diuznik zalega, a wedtug oceny sytuaciji
majgtkowej i finansowej dtuznika sptata naleznosci w umownej kwocie nie jest prawdopodobna (w takiej
sytuacji odpis na naleznosci watpliwe moze by¢ utworzony w wysokosci 100% wartosci diugu ujetego
wczesniej),

* pozostatych nalezno$ci przeterminowanych, a takze naleznosci nieprzeterminowanych, ktérych ryzyko
niesciggalnoéci jest znaczne wedtug indywidualnej oceny Zarzadu.

W wyniku indywidualnej analizy, w sytuacji gdy mimo przeterminowania naleznosci powyzej 180 dni, Grupa
posiada wiarygodng i sformalizowang deklaracje ptatnosci kontrahenta, utworzenie odpisu moze by¢
wstrzymane.

Ponadto, MSSF 9 zmienit réwniez zapis MSR 1 (paragraf 82 ba), tj. od 1 stycznia 2018 roku wymagana jest
odrebna prezentacja utraty wartodci naleznosci w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw, ktéra przed
wydzieleniem ujeta byta w pozostatych kosztach rodzajowych. Grupa dokonata takze odpowiedniego
przeksztatcenia danych poréwnawczych za | pétrocze 2017 roku. Wprowadzone zmiany stanowig wylgcznie
zmiane prezentacyjng, bez wptywu na poszczegdlne poziomy wyniku.

W obszarze rachunkowos$ci zabezpieczen, Grupa zdecydowata sie na kontynuacje metod klasyfikacji oraz
wyceny wedtug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” zgodnie z mozliwoscia, ktérg daje paragraf
2 MSR 39.

Przy wdrazaniu MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” Grupa skorzystata z mozliwosci, ktérg daje paragraf 7.2.15 tego
standardu, tj. nie dokonata przeksztatcenia danych dotyczacych wczesniejszych okreséw. Skalkulowane na
dzien 1 stycznia 2018 roku kwoty odpiséw z tytutu utraty wartosci aktywéw zgodnie z przyjetym modelem
oczekiwanych strat kredytowych nie roznity sie istotnie od kwot odpiséw juz ujetych w sprawozdaniu finansowym
na dzien 31 grudnia 2017 roku, dlatego odstgpiono od korekty salda poczatkowego zyskéw zatrzymanych Grupy
z tego tytutu.

1.3.2 POLITYKA RACHUNKOWOSCI W ZAKRESIE UJMOWANIA PRZYCHODOW
Ponizej przedstawiono zasady rachunkowosci stosowane przez Grupe od dnia 1 stycznia 2018 roku w odniesieniu
do przychodéw. Poza sposobem rozpoznawania opfat jednorazowych tytutem przystapienia do sieci (tzw. Entrance

Fee) zasady ujmowania poszczegolnych rodzajéw przychoddw Grupy nie ulegty zmianie wskutek wdrozenia MSSF
15.
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Ujmowanie przychodow

Przychody ze sprzedazy ujmuje sie w momencie oraz w stopniu odzwierciedlajgcym spetnienie przez Grupe
zobowigzania do wykonania $wiadczenia (realizacji ustugi) lub dostawy towaru. Spetnienie zobowigzania
nastepuje w momencie uzyskania przez klienta kontroli nad przekazanym skfadnikiem aktywéw. Przychody ze
sprzedazy ujmuje sie w wysokosci ceny transakcyjnej, tj. w wysokosci co do ktérej oczekuje sie zaptaty.

W zaleznosci od spetnienia okreslonych w MSSF 15 ,Przychody z umoéw z klientami” kryteriéw, przychody mogg
by¢ ujmowane jednorazowo (w momencie, gdy kontrola nad dobrami i ustugami jest przeniesiona na klienta) albo
mogg byc¢ rozktadane w czasie w sposdb obrazujgcy wykonanie Swiadczenia.

Struktura rodzajowa przychoddéw ze sprzedazy jest nastepujaca:

* przychody ze sprzedazy ustug noclegowych — sg to przychody z tytutu wynajmu pokoi w hotelach wtasnych
oraz hotelach leasingowanych przez Grupe. Przychody ze sprzedazy ustug noclegowych ujmuje sie
w momencie $wiadczenia ustugi (tj. gdy pokdj jest wynajmowany przez klienta) w stopniu
odzwierciedlajgcym wykonanie przez Grupe ustugi.

* przychody ze sprzedazy ustug gastronomicznych — obejmujg przychody ze sprzedazy zywnosci oraz
napojow we wtasnych oraz leasingowanych obiektach hotelowych. Przychdd jest ujmowany w momencie
wydania produktu/towaru klientowi. W tej grupie przychodéw ujmowane sg takze przychody z organizacji
konferencji, bankietow i imprez okolicznosciowych.

e pozostate przychody — obejmujg przychody z tytutu ustug dodatkowych $wiadczonych przez hotele (m.in.
wynajem miejsc parkingowych, ustugi o charakterze sportowo-rekreacyjnym), jak réwniez przychody
z wynajmu nieruchomosci niehotelowych. Przychody te ujmuje sie w momencie i w stopniu, w jakim ustuga
zostata wykonana.

* przychody z tytutu umoéw franczyzowych — optaty franczyzowe otrzymywane sg przez Grupe w zwigzku
z udzielong licencja na korzystanie z marki nalezgcej do Grupy, zazwyczaj na podstawie umoéw
dlugoterminowych z wiascicielem hotelu. Grupa pobiera od franczyzobiorcéw nastepujgce opfaty:

e  opfaty jednorazowe tytutem przystapienia do sieci (tzw. Entrance Fee). Optata ta jest bezzwrotna oraz
liczona zwykle jako iloczyn liczby pokoi w hotelu oraz okreslonej w umowie stawki za pokoj. Przychody
z tytutu jednorazowych optat za przystgpienie do sieci hotelowej rozpoznawane sg w czasie przez
caly okres trwania powigzanej z tymi optatami umowy (tj. w okresie funkcjonowania hotelu, ktéry
wynosi zwykle 10 lat). Optata ta jest powigzana z pozostatymi optatami z tytutu franczyzy i nie stanowi
odrebnego od pozostatych ustug swiadczenia, stad przychdd z tytutu tej optaty jest rozpoznawany
réwnomiernie w okresie realizacji zobowigzan wynikajgcych z ww. umow

e opfaty zmienne tytutem korzystania ze znaku towarowego, know-how, wsparcia marketingowego,
wigczenia hoteli do ogdélno$wiatowych systemow dystrybuciji i rezerwacji oraz udziatu w programach
lojalnosciowych. Optaty zmienne liczone sg jako okreslony w umowie procent od przychodow z tytutu
Swiadczenia ustug noclegowych przez hotele franczyzowe. Przychody z tytutu optat zmiennych
rozpoznawane sg w momencie $wiadczenia przez Grupe ustug dla hoteli franczyzowych.

e przychody z tytulu umoéw o zarzgdzanie — przychody te otrzymywane sg przez Grupe z tytutu zarzgdzania
dziatalnos$cig operacyjna hoteli, zwykle na podstawie diugoterminowych umoéw o zarzgdzanie podpisanych
z wlascicielem hotelu. Przychdéd za zarzgdzanie obejmuje optate podstawowsg, liczong zazwyczaj jako
procent od tgcznych przychodéw hotelu oraz dodatkowg optate za zarzgdzanie, ustalong jako okreslony
procent od zysku operacyjnego hotelu. Dodatkowo w ramach umoéw o zarzadzanie Grupa pobiera optaty
zmienne (za korzystanie ze znaku towarowego, optate marketingowg, opfate dystrybucyjng) liczone jako
okreslony w umowie procent od przychoddéw z tytutu $wiadczenia ustug hotelowych przez zarzadzane
hotele.

Przychody z tytutu optat franczyzowych i optat za zarzgdzanie obejmujg réwniez kary umowne otrzymywane
badz nalezne z tytutu wczesniejszego rozwigzania umowy.

Przychody z tytutu odsetek ujmowane sg memoriatowo przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej, jesli
ich uzyskanie nie jest watpliwe.

Przychody z tytutu dywidend ujmuje sie w momencie nabycia prawa do dywidendy.
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2. SPOLKI WCHODZACE W SKLAD GRUPY
2.1 SKLAD GRUPY KAPITALOWEJ

Ponizsze zestawienie przedstawia wszystkie podmioty zalezne bezposrednio i posrednio emitenta na dzieh
30 czerwca 2018 roku.

% udziatu w gtosach
SPOLKI ZALEZNE - NAZWA | SIEDZIBA RERVEIY 0] przedmiot dziatalnosci

% udziatu w kapitale

wiasnym )
zgromadzeniu

: . . i . hotelarsko-

Katerinska Hotel s.r.o., Praga bezposrednio 100% bezposrednio 100% )
gastronomiczna

: . . . . hotelarsko-

Accor Hotels Romania S.R.L., Bukareszt bezposrednio 100% bezposrednio 100% .
gastronomiczna

’ . . i . hotelarsko -

UAB Hekon, Wilno bezposrednio 100% bezposrednio 100% )
gastronomiczna

Orbis Kontrakty Sp. z 0.0., Warszawa bezposrednio 100% bezposrednio 100% organizacja zakupéw

turystyka, transport,
Orbis Corporate Sp. z 0.0., Warszawa* bezposrednio 100% bezposrednio 100% hotelarsko-
gastronomiczna

hotelarsko-

Accor Pannonia Hotels Zrt., Budapeszt bezposrednio 99,92% bezposrednio 99,92% .
gastronomiczna
obstuga

H-DEVELOPMENT CZ a.s., Praga posrednio 100% posrednio 100% ) 9 L.
nieruchomosci

Business Estate Entity a.s., Pilzno posrednio 100% posrednio 100% wynajem nieruchomosci

5 Hotel Kft., Budapeszt posrednio 99,92% posrednio 99,92% wynajem nieruchomosci

. . . ) . . hotelarsko -

Accor-Pannonia Slovakia s.r.o., Bratystawa pos$rednio 99,92% posrednio 99,92%

gastronomiczna

* Spotka wytgczona z konsolidacji ze wzgledu na matg istotno$¢ z punktu widzenia sumy bilansowej i przychodéw netto Grupy
Kapitatowey.

2.2 ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWEJ ORBIS

W dniu 31 maja 2018 roku spoétka zalezna Orbis S.A. - Accor Pannonia Hotels Zrt. z siedzibg w Budapeszcie
(sprzedajacy) i dwie kontrolowane spotki zalezne Starwood Capital Group (kupujacy) sfinalizowaty transakcje
sprzedazy udziatu reprezentujgcego 100% kapitatu zaktadowego spotki 5 Star Hotel Kift., bedgcej wiascicielem
hotelu Sofitel Budapest Chain Bridge.

3. OPIS ISTOTNYCH WYDARZEN | POLROCZA 2018 ROKU

Do najwazniejszych wydarzen | potrocza 2018 roku, majgcych wptyw na dane finansowe Grupy Kapitatowej Orbis
naleza:

Zawarcie przedwstepnej warunkowej umowy sprzedazy hoteli Mercure Cieszyn oraz ibis Styles Bielsko-
Biata

W dniu 8 lutego 2018 roku Orbis S.A. zawart przedwstepng warunkowg umowe sprzedazy zorganizowanych
czesci przedsiebiorstwa w postaci hoteli Mercure Cieszyn oraz ibis Styles Bielsko-Biata za fgczng cene 8 100
tys. zt netto, przy czym:
* 10% ceny sprzedazy netto, tj. 810 tys. zt zostato wptacone w formie zadatku przed podpisaniem umowy
przedwstepnej,
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. pozostate 90% ceny sprzedazy netto, tj. 7 290 tys. zt zostanie zaptacone nie pozniej niz w terminie 5 dni
roboczych od dnia zawarcia umowy przyrzeczone;.

Umowa przedwstepna przewiduje, iz umowa przyrzeczona zostanie zawarta w terminie do dnia 31 lipca 2018
roku, pod warunkiem uzyskania przez Orbis zgody Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy na sprzedaz hoteli
(warunek zostat zrealizowany w dniu 4 kwietnia 2018 roku).

Oba hotele bedg po sprzedazy kontynuowaty dziatalno$¢ operacyjng pod swoimi markami na podstawie
zawartych dlugoterminowych umoéw franczyzy.

Skorzystanie z prawa opcji nabycia hotelu przez spotke zalezng Katerinska Hotel s.r.o.

W dniu 13 lutego 2018 roku spdtka zalezna Katerinska Hotel s.r.0. z siedzibg w Pradze zawiadomita wtascicieli
hotelu Century Old Town Prague MGallery by Sofitel zlokalizowanego w Pradze o skorzystaniu z prawa opc;ji
nabycia ww. hotelu, ktére to przystuguje jej w ramach obecnie obowigzujgcej umowy leasingu tego hotelu.

Prawo opcji zostanie wykonane w dniu 30 sierpnia 2018 roku, za cene zakupu w wysokosci 15,5 min EUR. Prawo
opcji zostanie zrealizowane albo poprzez zakup udziatéw w spoétce bedacej wtascicielem hotelu albo poprzez
bezposredni zakup nieruchomosci (hotelu).

Transakcja zakupu nieruchomosci w Krakowie pod budowe nowego hotelu

W dniu 20 lutego 2018 roku, Orbis S.A. nabyt nieruchomos¢ (dziatke gruntu) o tacznej powierzchni 771 metréow
kwadratowych, potozong w Krakowie przy ulicy Worcella, za cene netto 13 000 tys. zt. Nieruchomos¢ zostata
nabyta w celu zrealizowania wiasnej inwestycji (budowy hotelu), przy czym Orbis prowadzi analize szczegétéw
technicznych i operacyjnych inwestycji, ktéra bedzie determinowata wybdér optymalnej marki segmentu
ekonomicznego, pod jaka bedzie prowadzony hotel. Powyzsza transakcja jest zgodna ze strategig Grupy,
zakladajgca koncentracje wiasnych inwestycji na kluczowych rynkach miejskich w regionie, oferujacych
diugoterminowy wzrost wartosci i atrakcyjny zwrot z inwestyciji.

Finalizacja transakcji sprzedazy hotelu Sofitel Budapest Chain Bridge ze zwrotnym przejeciem hotelu
w zarzadzanie

W dniu 31 maja 2018 roku spotka zalezna Orbis S.A. - Accor Pannonia Hotels Zrt. z siedzibg w Budapeszcie
(sprzedajacy) i dwie kontrolowane spotki zalezne Starwood Capital Group (kupujacy) sfinalizowaty transakcje
sprzedazy hotelu Sofitel Budapest Chain Bridge. Transakcja zostata zrealizowana poprzez sprzedaz udziatu
reprezentujacego 100% kapitatu zaktadowego spoétki 5 Star Hotel Kft. i przeniesienie na rzecz kupujgcych
wszystkich sktadnikow majatku nalezgcych do hotelu (w tym nieruchomosci i ruchomosci) oraz dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej przez hotel (w tym umow i klientéw). Cena sprzedazy zostata ustalona na kwote
75,0 min EUR (przy czym mozliwa jest jej nieznaczna korekta wynikajgca z ostatecznego rozliczenia). W dniu
finalizacji transakcji strony zawarty umowe, na podstawie ktérej hotel zostat oddany w zarzgdzanie spétce Accor
Pannonia Hotels Zrt. i bedzie kontynuowat dziatalno$¢ pod markg Sofitel. Umowa zarzgdzania zostata zawarta
na poczgtkowy okres 30 lat.

Podpisanie umowy sprzedazy i zwrotnej umowy o zarzadzanie hotelu Novotel Szeged na Wegrzech

W dniu 9 maja 2018 roku spotka Accor Pannonia Hotels Zrt. dokonata sprzedazy hotelu Novotel Szeged za cene
757,6 min HUF. Transakcja obejmowata sprzedaz nieruchomosci oraz dziatalnosci prowadzonej przez hotel.
Hotel po sprzedazy bedzie kontynuowat dziatalno$¢ pod markg Novotel na podstawie zawartej umowy
0 zarzadzanie przez co najmniej 10 lat.

Podpisanie umowy sprzedazy wraz z umowa o zarzadzanie hotelu ibis Pilzno w Czechach

W dniu 21 czerwca 2018 roku spotka Katerinska Hotel s.r.o. oraz spétka Business Estate Entity a.s. (sprzedajgcy)
podpisaty umowe sprzedazy hotelu ibis Pilzno w Czechach za cene 72,0 min CZK. Wraz z umowg sprzedazy
zawarta zostata umowa o zarzadzanie hotelem na okres 10 lat. Przeniesienie wtasnosci hotelu na nowego
wiasciciela zaplanowane jest na przetom lipca i sierpnia br.

21



Grupa Kapitatowa Orbis
Skrécone srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2018 roku
(wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. zi, o ile nie podano inaczej)

4. SEGMENTY DZIALALNOSCI

Zgodnie z wymogami MSSF 8, Grupa identyfikuje segmenty operacyjne w oparciu o wewnetrzne raporty, ktore sg
regularnie weryfikowane przez Zarzad jednostki dominujacej w celu alokacji zasobéw do poszczegdlnych
segmentéw oraz oceny wynikow ich dziatalnosci.

4.1 SEGMENTY OPERACYJNE

Grupa Kapitatowa Orbis wyréznia dwa sprawozdawcze segmenty operacyjne:
* hotele o wyzszym i srednim standardzie (Up&Midscale), do ktérego nalezg hotele marki Sofitel, MGallery,
Novotel oraz Mercure,
* hotele ekonomiczne, do ktérego nalezg hotele marki ibis, ibis budget oraz ibis Styles.

Poza wynikami segmentéw operacyjnych Zarzad jednostki dominujgcej analizuje takze wyniki w podziale na
poszczegolne obszary geograficzne, ktdre zostaty przedstawione w nocie 4.2.

Ocena dziatalnosci segmentow dokonywana jest gtéwnie na podstawie przychodéw oraz wynikéw na poziomie
EBIT (wynik z dziatalnosci operacyjnej) oraz EBITDA (wynik z dziatalno$ci operacyjnej bez uwzglednienia
amortyzacji), z wylgczeniem zdarzen niepowtarzalnych i jednorazowych. Regularnej analizie poddawane sg
réwniez ponoszone nakfady inwestycyjne.

W ponizszych tabelach zostaty przedstawione dane dotyczace przychoddw, wynikow oraz aktywéw
poszczegolnych segmentéw operacyjnych Grupy Kapitatowej Orbis. Przedstawione dane prezentujg wyniki hotel
wiasnych i leasingowanych.

Dziatalno$¢ nieprzypisana obejmuje przychody i koszty Biura Zarzgdu (w tym przychody z franczyzy
i zarzgdzania, przychody i koszty z wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych) oraz zdarzenia niepowtarzalne
i jednorazowe, takie jak aktualizacja wartosci niefinansowych aktywow trwatych, wynik na sprzedazy
nieruchomosci oraz koszty restrukturyzacji. W ramach dziatalno$ci nieprzypisanej wykazywany jest rowniez
podatek dochodowy biezacy i odroczony (Grupa nie kalkuluje podatku dochodowego dla poszczegdinych
segmentéw dziatalnosci).

W odniesieniu do danych bilansowych, do segmentéw operacyjnych Grupa przyporzadkowuje wszystkie aktywa,
z wyjatkiem aktywoéw Biura Zarzgdu (w tym gtdwnie nieruchomosci inwestycyjnych, srodkéw pienieznych, innych
aktywow finansowych, naleznosci publicznoprawnych oraz aktywéw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego).

Na dzien 30 czerwca 2018 roku w sktad poszczegdlnych segmentéw operacyjnych wchodzity:
* segment Up&Midscale: 3 hotele marki Sofitel, 20 hoteli marki Novotel, 14 hoteli marki Mercure oraz 1 hotel
MGallery,
* segment Hoteli Ekonomicznych: 22 hotele marki ibis, 9 hoteli marki ibis budget i 3 hotele marki ibis Styles.

Na dzien 31 grudnia 2017 roku w skfad poszczegdlnych segmentéw operacyjnych wchodzity:
* segment Up&Midscale: 4 hotele marki Sofitel, 21 hoteli marki Novotel, 14 hoteli marki Mercure oraz 1 hotel
MGallery,
» segment Hoteli Ekonomicznych: 22 hotele marki ibis, 9 hoteli marki ibis budget i 3 hotele marki ibis Styles.

Natomiast na dzieh 30 czerwca 2017 roku w sktad poszczegdlnych segmentéw operacyjnych wchodzity:
* segment Up&Midscale: 4 hotele marki Sofitel, 21 hoteli marki Novotel, 15 hoteli marki Mercure oraz 1 hotel
MGallery,
* segment Hoteli Ekonomicznych: 23 hotele marki ibis, 9 hoteli marki ibis budget i 3 hotele marki ibis Styles.
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Przychody i koszty w podziale na segmenty operacyjne ksztattujg sie nastepujgco:

Dane za | pé6trocze 2018:

Segmenty operacyjne

Dziatalnos¢
nieprzypisana Wartosé
i korekty skonsolidowana
konsolidacyjne

I POLROCZE 2018 Hotele Hotele

Up&Midscale | Ekonomiczne

Przychody segmentu, w tym: 519 938 149 558 20 816 690 312
Sprzedaz klientom zewnetrznym 519 938 149 558 20 816 690 312
EBITDAR 202 931 70 546 (40 390) 233 087
EBITDA operacyjna 180 091 65917 (41 203) 204 805
Amortyzacja (59 953) (20 089) (2 280) (82 322)
Zysk/(strata) z dziatalnosci operacyjnej be

yski(strata) z dzi ' operacyjnej bez 120 138 45828 (43 483) 122 483
zdarzen jednorazowych
Wynik zdarzen jednorazowych 0 0 129 451 129 451
Zyskl(strata) z dziatalnos$ci operacyjnej (EBIT) 120 138 45 828 85 968 251934
Przychody/koszty finansowe (616) (392) (5563) (6 571)
Podatek dochodowy 0 0 (30 347) (30 347)
Zysk/(strata) netto 119 522 45 436 50 058 215016

Dane za Il kwartat 2018:

Segmenty operacyjne

Dziatalnos¢

nieprzypisana Wartosé

I KWARTAL 2018 Hotele Hotele

X : i korekty skonsolidowana
Up&Midscale Ekonomiczne

konsolidacyjne

Przychody segmentu, w tym: 314 555 92 069 12 223 418 847
Sprzedaz klientom zewnetrznym 314 555 92 069 12 223 418 847
EBITDAR 148 972 50 269 (19 862) 179 379
EBITDA operacyjna 136 880 47 823 (20 285) 164 418
Amortyzacja (29 272) (10 009) (1125) (40 406)
Zysk/(strat dziatalnosci jnej b

ys (s'r-a a) z dziatalnosci operacyjnej bez 107 608 37814 (21 410) 124 012
zdarzen jednorazowych
Wynik zdarzen jednorazowych 0 0 129 310 129 310
Zyskl(strata) z dziatalnosci operacyjnej (EBIT) 107 608 37 814 107 900 253 322
Przychody/koszty finansowe (380) (225) (2413) (3018)
Podatek dochodowy 0 0 (30 900) (30 900)
Zyskl(strata) netto 107 228 37 589 74 587 219 404
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Dane za | pétrocze 2017:

Segmenty operacyjne

Dziatalnos¢
nieprzypisana Wartosé
i korekty skonsolidowana
konsolidacyjne

| POLROCZE 2017 Hotele Hotele

Up&Midscale | Ekonomiczne

Przychody segmentu, w tym: 516 590 147 023 15917 679 530
Sprzedaz klientom zewnetrznym 516 590 147 023 15917 679 530
EBITDAR 206 538 71 280 (40 717) 237 101
EBITDA operacyjna 176 303 66 823 (40 955) 202171
Amortyzacja (58 021) (21 857) (2 308) (82 186)
Zysk/(strata) z dziatalnosci operacyjnej be

yski(strata) z dzi f operacyjnej bez 118 282 44 966 (43 263) 119 985
zdarzen jednorazowych
Wynik zdarzen jednorazowych 0 0 1084 1084
Zyskl(strata) z dziatalnosci operacyjnej (EBIT) 118 282 44 966 (42 179) 121 069
Przychody/koszty finansowe (662) (421) (15 169) (16 252)
Podatek dochodowy 0 0 (22 546) (22 546)
Zyskl(strata) netto 117 620 44 545 (79 894) 82 271

Dane za Il kwartat 2017:

Segmenty operacyjne

Dziatalnos¢
nieprzypisana Wartos¢

Il KWARTAL 2017 Hotele Hotele

Up&Midscale Ekonomiczne

i korekty skonsolidowana
konsolidacyjne

Przychody segmentu, w tym: 313 421 91 519 8 639 413 579
Sprzedaz klientom zewnetrznym 313 421 91 519 8 639 413 579
EBITDAR 149 935 51428 (21 167) 180 196
EBITDA operacyjna 135710 49 248 (20 915) 164 043
Amortyzacja (28 677) (10 750) (1157) (40 584)
Zysk/(strata) z dziatalnosci jnej b

ys (s' r-a a) z dziatalnosci operacyjnej bez 107 033 38 498 (22 072) 123 459
zdarzen jednorazowych
Wynik zdarzen jednorazowych 0 0 (2 025) (2 025)
Zyskl(strata) z dziatalnosci operacyjnej (EBIT) 107 033 38 498 (24 097) 121 434
Przychody/koszty finansowe (478) (45) (3937) (4 460)
Podatek dochodowy 0 0 (23 542) (23 542)
Zysk/(strata) netto 106 555 38 453 (51 576) 93 432
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Ponizsze tabele zawierajg inne wybrane dane finansowe segmentéw operacyjnych:

Segmenty operacyjne

Dziatalnos¢
nieprzypisana
STAN NA 30 CZERWCA 2018
Ho.tele Hote!e i korekty
Up&Midscale | Ekonomiczne konsolidacyjne
Aktywa trwate, w tym: 1609 047 703 310 57 168
- warto$¢ firmy 37 803 69 449 0
- aktywa finansowe 0 0 6 944
- aktywa z tytutu podatku odroczonego 0 0 14 932
Aktywa obrotowe, w tym: 74 095 15995 615 758
- $rodki pieniezne 0 0 582 020
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do
ywa Klasyf ko 10 824 26 767 4511
sprzedazy
Warto$¢ naktadow inwestycyjnych 56 531 35 444 1569

Segmenty operacyjne

Wartosé

skonsolidowana

2 369 525
107 252

6 944

14 932
705 848
582 020

42102

93 544

Wartos¢

skonsolidowana

2392 340
107 252

6 944
15912
325 869
214 844

201 093

622 100

Wartosé

skonsolidowana

Dziatalnos¢
STAN NA 31 GRUDNIA 2017 nieprzypisana
Ho.tele Hote!e i korekty
Up&Midscale | Ekonomiczne konsolidacyjne
Aktywa trwate, w tym: 1635 439 704 140 52 761
- warto$¢ firmy 37 803 69 449 0
- aktywa finansowe 0 0 6 944
- aktywa z tytutu podatku odroczonego 0 0 15912
Aktywa obrotowe, w tym: 57 879 9 251 258 739
- $rodki pieniezne 0 0 214 844
Akt klasyfik jaki d
ywa \ asyfikowane jako przeznaczone do 179710 16 759 4624
sprzedazy
Wartos$¢ naktadéw inwestycyjnych 483 776 123 998 14 326
Segmenty operacyjne
Dziatalnos¢
nieprzypisana
STAN NA 30 CZERWCA 2017
Ho.tele Hote!e i korekty
Up&Midscale Ekonomiczne konsolidacyjne
Aktywa trwate, w tym: 1640 201 718 089 66 817
- wartos¢ firmy 37 803 69 449 0
- aktywa finansowe 0 0 24 025
- aktywa z tytutu podatku odroczonego 0 0 18 292
Aktywa obrotowe, w tym: 72 753 14 646 275030
- $rodki pienigzne 0 0 242 619
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do
. 181 941 7 584 0
sprzedazy
Warto$¢ naktadéw inwestycyjnych 416 195 101 561 729

2425107
107 252
24 025
18 292
362 429
242 619

189 525

518 485
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4.2 INFORMACJE DOTYCZACE OBSZAROW GEOGRAFICZNYCH

Segmenty geograficzne oparte sg o kryterium lokalizacji punktéw $wiadczenia ustug i innych aktywéw, gdzie
Grupa wykorzystata stosowany w sprawozdawczo$ci wewnetrznej podziat na regiony operacyjne.

W ponizszych tabelach zostaty przedstawione dane dotyczace przychoddéw, wynikow oraz aktywéw
poszczegolnych segmentéw geograficznych Grupy Kapitatowej Orbis za | pdirocze 2018 roku, 2017 rok i za
| pétrocze 2017 roku. Przedstawione dane prezentujg wyniki hoteli wtasnych i leasingowanych.

Na dzien 30 czerwca 2018 roku w sktad poszczegolnych segmentdéw geograficznych wchodzity:
e Polska: 3 hotele marki Sofitel, 13 hoteli marki Novotel, 9 hoteli marki Mercure, 12 hoteli marki ibis, 9 hoteli
marki ibis budget oraz 1 hotel ibis Styles,
* Wegry: 4 hotele marki Novotel, 3 hotele marki Mercure, 5 hoteli marki ibis i 2 hotele marki ibis Styles,
* Czechy: po jednym hotelu marek Novotel, Mercure i MGallery oraz 4 hotele ibis,
* Pozostate kraje (Litwa, Rumunia, Stowacja): 2 hotele marki Novotel, 1 Mercure i 1 marki ibis.

Na dzien 31 grudnia 2017 roku w skifad poszczegdlnych segmentéw geograficznych wchodzity:
¢ Polska: 3 hotele marki Sofitel, 13 hoteli marki Novotel, 9 hoteli marki Mercure, 12 hoteli marki ibis, 9 hoteli
marki ibis budget oraz 1 hotel ibis Styles,
e Wegry: 1 hotel marki Sofitel, 5 hoteli marki Novotel, 3 hotele marki Mercure, 5 hoteli marki ibis i 2 hotele
marki ibis Styles,
e Czechy: po jednym hotelu marek Novotel, Mercure i MGallery oraz 4 hotele ibis,
* Pozostale kraje (Litwa, Rumunia, Stowacja): 2 hotele marki Novotel, 1 Mercure i 1 marki ibis.

Natomiast na dzien 30 czerwca 2017 roku w sktad poszczegdlinych segmentow geograficznych wchodzity:
¢ Polska: 3 hotele marki Sofitel, 13 hoteli marki Novotel, 10 hoteli marki Mercure, 13 hoteli marki ibis, 9 hoteli
marki ibis budget oraz 1 hotel ibis Styles,
e Wegry: 1 hotel marki Sofitel, 5 hoteli marki Novotel, 3 hotele marki Mercure, 5 hoteli marki ibis i 2 hotele
marki ibis Styles,
* Czechy: po jednym hotelu marek Novotel, Mercure i MGallery oraz 4 hotele ibis,
* Pozostate kraje (Litwa, Rumunia, Stowacja): 2 hotele marki Novotel, 1 Mercure i 1 marki ibis.

Przychody i koszty w podziale na segmenty geograficzne ksztattujg sie nastepujgco:

Segmenty geograficzne

Wzajemne
| POLROCZE 2018 eliminacje
Wegry Sl Pozos-taIe i korekty
kraje konsolidacyjne
Przychod
reyenody 429 600 158 864 56 714 45643 (509) 690 312
segmentu, w tym:
Sprzedaz klientom
429 091 158 864 56 714 45 643 0 690 312
zewnetrznym
Sorpedas
przedaz innym 509 0 0 0 (509) 0
segmentom
EBITDAR 134 447 57 806 23714 17123 3) 233 087
EBITDA operacyjna 130 692 49 159 16 724 8 233 ®) 204 805
Amortyzacja (62 611) (12 660) (6 311) (740) 0 (82 322)
EBIT bez zdarzer
=Pl bez zdarzen 68 081 36 499 10 413 7 493 3) 122 483
jednorazowych
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Segmenty geograficzne

Wzajemne
Il KWARTAL 2018 eliminacje
Wegry Czechy Pozos.tale i korekty
kraje konsolidacyjne
Przychod
zyehody 257 675 98 584 36 453 26 428 (293) 418 847
segmentu, w tym:
Sprzedaz klientom
257 382 98 584 36 453 26 428 0 418 847
zewnetrznym
Sorpeda |
przedaz innym 293 0 0 0 (293) 0
segmentom
EBITDAR 104 201 45311 18 887 10 981 ) 179 379
EBITDA operacyjna 102 305 40 715 15 306 6003 ) 164 418
Amortyzacja (30 773) (6 086) (3 163) (384) 0 (40 406)
EBIT bez zdarzer
=1l bez zdarzen 71532 34 629 12143 5709 ) 124 012
jednorazowych

Segmenty geograficzne

Wzajemne
eliminacje
1 POLROCZE 2017
Wegry Czechy Pozos.tale i korekty
kraje konsolidacyjne
P hod
reyehody 422 081 158 512 55213 44147 (423) 679 530
segmentu, w tym:
Sprzedaz klientom
421 658 158 512 55213 44 147 0 679 530
zewnetrznym
Sorzedas i
przedaz innym 423 0 0 0 (423) 0
segmentom
EBITDAR 138 987 56 306 24 41 17 400 (3) 237 101
EBITDA operacyjna 135031 40 384 17 678 9081 3) 202171
Amortyzacja (62 933) (12 408) (6 108) (737) 0 (82 186)
EBIT bez zdarzen
: z zdarz 72 098 27 976 11 570 8344 ) 119 985
jednorazowych

Segmenty geograficzne

Wzajemne
Il KWARTAL 2017 eliminacje
Wegry Czechy Pozos-tale i korekty
kraje konsolidacyjne
Przychody
247 980 104 390 36 521 24 939 (251) 413 579
segmentu, w tym:
Sprzedaz klientom
247 729 104 390 36 521 24 939 0 413 579
zewnetrznym
Sprzedaz innym
przedaz infy 251 0 0 0 (251) 0
segmentom
EBITDAR 102 827 46 974 19 368 11 030 3) 180 196
EBITDA operacyjna 100 950 39924 16 004 7 168 3) 164 043
Amortyzacja (31 420) (5614) (3182) (368) 0 (40 584)
EBIT bez zdarzen
: z zdarz 69 530 34310 12 822 6 800 3) 123 459
jednorazowych
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Ponizsze tabele zawierajg inne wybrane dane finansowe segmentéw geograficznych:

Segmenty geograficzne

Wzajemne

STAN NA eliminacje

30 CZERWCA 2018 Wegry Czechy Pozostate i korekty

kraje konsolidacyjne
Aktywa trwate, w tym: 2331 291 530 355 144 604 10 806 (647 531) 2 369 525
- warto$é firmy 107 252 0 0 0 0 107 252
- aktywa finansowe 163 114 0 0 0 (156 170) 6 944
- aktywa z tytut

ywa z Y 5592 801 8 500 39 0 14932

podatku odroczonego
Aktywa obrotowe,

wtym: 462 687 100 566 59 694 126 557 (43 656) 705 848
- $rodki pieniezne 359 148 63 146 48 072 111 654 0 582 020
Aktywa klasyfikowane
jako przeznaczone do 32292 0 9810 0 0 42 102
sprzedazy
Warto$¢ naktadow

63 228 23 431 2498 4387 0 93 544

inwestycyjnych

Segmenty geograficzne Wzajemne

STAN NA eliminacje
Pozostate ;
31 GRUDNIA 2017 Wegry Czechy ; i korekty
kraje konsolidacyjne

Aktywa trwate, w tym: 2513 511 539 842 153 421 6 746 (821 180) 2392 340
- warto$¢ firmy 107 252 0 0 0 0 107 252
- aktywa finansowe 336 444 0 0 0 (329 500) 6 944
- akt tytut
axtywa z yidiu 5016 2685 8182 29 0 15912
podatku odroczonego
Aktywa obrotowe,
211120 56 516 43 101 86 661 (71 529) 325 869
w tym:
- $rodki pieniezne 87 187 16 606 35433 75618 0 214 844
Aktywa klasyfikowane
jako przeznaczone do 23514 177 579 0 0 0 201 093
sprzedazy
Wartos$¢ naktadd
W 93 559 516 039 9675 2827 0 622 100

inwestycyjnych
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Segmenty geograficzne

Wzajemne
STAN NA eliminacje
30 CZERWCA 2017 Wegry Czechy Pozostate i korekty
kraje konsolidacyjne
Aktywa trwate, w tym: 2 546 082 529 830 154 841 19 059 (824 705) 2425107
- warto$¢ firmy 107 252 0 0 0 0 107 252
- aktywa finansowe 344 838 0 0 13 081 (333 894) 24 025
- aktywa z tytuh
ywa z fyluid 3962 6 063 8 552 21 (306) 18 292
podatku odroczonego
Aktywa obrotowe,
291 817 62 307 28 277 50 296 (70 268) 362 429
w tym:
- $rodki pieniezne 161 086 22 527 18 296 40710 0 242619
Aktywa klasyfikowane
jako przeznaczone do 8777 180 748 0 0 0 189 525
sprzedazy
Wartos$¢ naktadéw
30743 480 633 5963 1146 0 518 485

inwestycyjnych

4.3 PRZYCHODY SEGMENTOW OPERACYJNYCH W PODZIALE NA RODZAJE USLUG | OBSZARY
GEOGRAFICZNE

Ponizej przedstawiono przychody Grupy za | potrocze 2018 roku i | pétrocze 2017 roku w podziale na rodzaje ustug
i obszary geograficzne wraz z ich uzgodnieniem do prezentowanych w punkcie 4.1 segmentow operacyjnych.

Segmenty operacyjne

Dziatalnos¢
nieprzypisana Wartosé
i korekty skonsolidowana
konsolidacyjne

I POLROCZE 2018 Hotele Hotele

Up&Midscale Ekonomiczne

Przychody w podziale na rodzaje ustug: 519 938 149 558 20 816 690 312
Ustugi noclegowe 354 476 118 024 0 472 500
Ustugi gastronomiczne 146 726 26 810 0 173 536
Franczyza i zarzgdzanie 0 0 13 551 13 551
Pozostate 18 736 4724 7 265 30725
Przychody w podziale na rodzaje ustug: 519 938 149 558 20 816 690 312
Polska 330 043 88 831 10 217 429 091
Wegry 126 661 27 406 4797 158 864
Czechy 27 200 29 155 359 56 714
Pozostate kraje 36 034 4166 5443 45 643
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Segmenty operacyjne

Dziatalnos¢
Il KWARTAL 2018 Hotele Hotele nieprzypisana
Up&Midscale | Ekonomiczne I ko.rekty-
konsolidacyjne
Przychody w podziale na rodzaje ustug: 314 555 92 069 12 223
Ustugi noclegowe 220 366 74 231 0
Ustugi gastronomiczne 84 324 15178 0
Franczyza i zarzgdzanie 0 0 8 226
Pozostate 9 865 2660 3997
Przychody w podziale na rodzaje ustug: 314 555 92 069 12 223
Polska 199 185 52 565 5632
Wegry 78 078 17 363 3143
Czechy 16 541 19 686 226
Pozostate kraje 20 751 2455 3222
Dziatalnos¢
| POLROCZE 2017 Hotele Hotele "'eipkr(z)‘r’:z;"a
Up&Midscale | Ekonomiczne konsolidacyjne
Przychody w podziale na rodzaje ustug: 516 590 147 023 15917
Ustugi noclegowe 346 002 116 022 0
Ustugi gastronomiczne 150 375 26 100 0
Franczyza i zarzadzanie 0 0 10 089
Pozostate 20213 4901 5828
Przychody w podziale na rodzaje ustug: 516 590 147 023 15917
Polska 324 278 89 027 8 353
Wegry 131 164 24 347 3001
Czechy 25 150 29715 348
Pozostate kraje 35998 3934 4215

Segmenty operacyjne

Dziatalnos¢

nieprzypisana

I KWARTAL 2017 Hotele Hotele

i korekty
Up&Midscale

Ekonomiczne . .
konsolidacyjne

Przychody w podziale na rodzaje ustug:

Ustugi noclegowe
Ustugi gastronomiczne
Franczyza i zarzgdzanie

Pozostate

Przychody w podziale na rodzaje ustug:

Polska
Wegry
Czechy

Pozostate kraje

313 421
215658
86 769
0

10 994
313 421
190 560
86 632
15963
20 266

91 519
73745
14 970

2804
91 519
52 740
16 149
20303

2327

Wartosé¢
skonsolidowana

418 847
294 597
99 502
8 226
16 522
418 847
257 382
98 584
36 453
26 428

Wartosé

skonsolidowana

679 530
462 024
176 475
10 089
30 942
679 530
421658
158 512
55213
44 147

Wartosé
skonsolidowana

413 579
289 403
101 739
5 665
16772
413 579
247729
104 390
36 521
24 939
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5. SEZONOWOSC LUB CYKLICZNOSC DZIALALNOSCI

W przychodach ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Orbis w skali roku obserwowana jest sezonowos$¢. Zazwyczaj
najwieksza cze$¢ przychoddw wypracowywana jest w trzecim kwartale roku. Nastepnym kwartatem pod wzgledem
udziatu w przychodach ze sprzedazy jest drugi kwartat roku. Trzecig pozycje zajmuje czwarty kwartat, a ostatnig
pierwszy kwartat.

PRZYCHODY

NETTO ZE udziat w udziat w udziat w
SPRZEDAZY tys. zth. rocznych tys. zh rocznych tys. zh rocznych

przychodach przychodach przychodach

| kwartat 271 465 - 265 951 18,2% 247 214 17,9%
Il kwartat 418 847 - 413 579 28,4% 392 660 28,4%
Il kwartat - 421 924 28,9% 396 374 28,7%
IV kwartat - 356 619 24,5% 346 631 25,0%
Razem 690 312 - 1458 073 100,0% 1382 879 100,0%
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6. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT | SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

3 miesigce 6 miesiecy 3 miesigce 6 miesiecy
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY zakonczone zakonczonych zakonczone zakonczonych
30.06.2018 30.06.2018 30.06.2017 30.06.2017
Przychody z ustug noclegowych 294 597 472 500 289 403 462 024
Przychody z ustug gastronomicznych 99 502 173 536 101 739 176 475
Przychody z tytutu franczyzy i zarzadzania 8 226 13 551 5665 10 089
Pozostate przychody 16 522 30725 16 772 30 942
Przychody netto ze sprzedazy razem 418 847 690 312 413 579 679 530
w tym od jednostek powigzanych 1212 2273 1078 2187

3 miesigce 6 miesiecy 3 miesigce 6 miesiecy
KOSZTY WEDLUG RODZAJU zakonczone zakonczonych zakonczone zakonczonych

30.06.2018 30.06.2018 30.06.2017 30.06.2017
Amortyzacja (40 406) (82 322) (40 584) (82 186)
Koszt wynajmu nieruchomosci (14 961) (28 282) (16 153) (34 930)
Ustugi obce (83 627) (151 887) (83 278) (147 555)
Koszty $wiadczen pracowniczych (93 998) (187 674) (87 043) (173 821)
Zuzycie materiatéw i energii (48 159) (92 272) (49 570) (95 421)
Podatki i optaty (11 225) (21 205) (10 634) (20 543)
Pozostate koszty rodzajowe (z tytutu): (3498) (6 537) (3470) (6 498)
podréze stuzbowe (1233) (2 231) (1202) (2 060)
sktadki na ubezpieczenia (835) (1765) (879) (1795)
tantiemy praw autorskich (510) (1 026) (504) (1039)
inne (920) (1515) (885) (1604)
Utrata wartosci naleznosci 19 436 67 (30)
Koszty wedtug rodzaju razem (295 855) (569 743) (290 665) (560 984)

3 miesiace 6 miesiecy 3 miesiace 6 miesiecy
POZOSTALE PRZYCHODY/(KOSZTY) X , X ,
zakonczone zakonczonych zakonczone zakonczonych
OPERACYJNE NETTO
30.06.2018 30.06.2018 30.06.2017 30.06.2017
Prowizje otrzymane od kontrahentéw 979 2325 828 1891
Rozwi i koszty optat z tytut
_ozwazame r(?zzerwy na.x 0sZ ylop at z tytutu 0 0 774 774
wieczystego uzytkowania gruntow
Rozwi i kontrakt rod
oz_w!qza.mle rezerwy na kontrakt rodzacy 20 41 497 497
obcigzenia
Otrzymane odszkodowania 109 220 455 522
Inne 384 1869 1255 1790
Pozostate przychody operacyjne razem 1492 4 455 3 809 5474
Utworzone rezerwy na inne zobowigzania 113 (140) (451) (682)
Umorzone i spisane naleznosci (179) (343) (200) (402)
Zaptacone odszkodowania, kary, grzywny (35) (86) (44) (62)
Koszty zwigzane z zamknigciem hoteli i likwidacj
2 2Wig ¢ 12 (30) (1062) (2 508) (2 530)
majatku
Inne (341) (910) 61) (359)
Pozostate koszty operacyjne razem (472) (2 541) (3 264) (4 035)
Pozostate przychody/(koszty) operacyjne razem 1020 1914 545 1439
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3 miesigce 6 miesiecy 3 miesigce 6 miesiecy
WYNIK NA SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI zakonczone zakonczonych zakonczone zakonczonych
30.06.2018 30.06.2018 30.06.2017 30.06.2017
Przychody netto ze sprzedazy 325 946 327 946 0 26 500
Wartos¢ netto sprzedanych nieruchomosci oraz
P L. v o, (182 102) (183 208) 0 (22 432)
pozostatych aktywow i zobowigzan
Dodatkowe koszty sprzedazy (15 375) (15 390) (20) (141)
Wynik na sprzedazy nieruchomosci razem 128 469 129 348 (20) 3927

W | potroczu 2018 roku Grupa Kapitatowa Orbis sfinalizowata nastepujace transakcje sprzedazy nieruchomosci:

e W dniu 29 marca 2018 roku Orbis S.A. zawart umowe sprzedazy nieruchomosci niehotelowej zlokalizowanej
w Karpaczu przy ul. Konstytucji 3 Maja, obejmujgcej prawo wieczystego uzytkowania gruntu wraz z budynkami.
Przychod ze sprzedazy tej nieruchomosci wyniost 2 000 tys. zt, a wynik na tej transakcji wraz z kosztami
dodatkowymi wyniost 906 tys. zi.

* W dniu 9 maja 2018 roku wegierska spdtka zalezna Accor Pannonia Hotels Zrt. dokonata sprzedazy hotelu
Novotel Szeged za cene 10 152,6 tys. zt (757,6 min HUF). Wynik na tej transakcji (wraz z dodatkowymi
kosztami sprzedazy) uksztattowat sie na poziomie 2 200,6 tys. zt.

* W dniu 31 maja 2018 roku spétka Accor Pannonia Hotels Zrt. sfinalizowata transakcje sprzedazy hotelu Sofitel
Budapest Chain Bridge. Przychdd na tej transakcji wyniost 315 793,4 tys. zt (73,9 min EUR), natomiast zysk
zrealizowany na tej transakcji (po uwzglednieniu kosztéw dodatkowych) wynidst 126 241,5 tys. zt.

3 miesiace 6 miesiecy 3 miesiace 6 miesiecy

KOSZTY RESTRUKTURYZACJI zakonczone zakonczonych zakonczone zakonczonych
30.06.2018 30.06.2018 30.06.2017 30.06.2017

Koszty restrukturyzacji zatrudnienia (267) (426) (1482) (2 467)

(Utworzenie)/rozwigzanie rezerwy na
restrukturyzacje zatrudnienia

Koszty restrukturyzacji razem 132 103 (1109) (1786)

399 529 373 681

3 miesiace 6 miesiecy 3 miesiace 6 miesiecy

WYNIK INNYCH ZDARZEN JEDNORAZOWYCH zakonczone zakonczonych zakonczone zakonczonych
30.06.2018 30.06.2018 30.06.2017 30.06.2017

Poniesione koszty zwigzane z wykupem hoteli

0 0 896 1057
z leasingu (896) ( )
K i kciji Z
.oszty przyg?o.t:)wama transakcji sprzedazy 709 0 0 0
nieruchomosci
Wynik innych zdarzen jednorazowych razem 709 0 (896) (1 057)

*w Il kwartale 2018 roku koszty te zostaty przypisane do wyniku na zrealizowanych transakcjach sprzedazy nieruchomosci.

3 miesiace 6 miesiecy 3 miesiace 6 miesiecy

PRZYCHODY FINANSOWE zakonczone zakonczonych zakonczone zakonczonych
30.06.2018 30.06.2018 30.06.2017 30.06.2017

Odsetki od depozytow/lokat
Roéznice kursowe 853 853 0 0
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek

- R 11 11 8 11
udzielonych, naleznosci wiasnych
Pozostate 11 17 18 31
Przychody finansowe razem 1192 1448 481 873

33



Grupa Kapitatlowa Orbis
Skrocone srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | potrocze 2018 roku
(wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. zi, o ile nie podano inaczej)

3 miesigce 6 miesiecy 3 miesigce 6 miesiecy

KOSZTY FINANSOWE zakonczone zakonczonych zakonczone zakonczonych
30.06.2018 30.06.2018 30.06.2017 30.06.2017

Naliczone odsetki i koszty zwigzane z obstugg

L , (230) (403) (1185) (2 226)
zadtuzenia z tytutu kredytéw
Nalicz-oncj.1 odsetki i kos;ty %wiqzane z obstugg (3667) (7 231) (3678) (7 239)
zadtuzenia z tytutu obligacji
Koszt odsetkowy dotyczacy rezerw na $wiadczenia
. (365) (365) (352) (352)
pracownicze
Réznice kursowe 62 0 446 (7 119)
Pozostate (10) (20) (172) (189)
Koszty finansowe ogétem (4 210) (8 019) (4 941) (17 125)
3 miesiace 6 miesiecy 3 miesiace 6 miesiecy
PODATEK DOCHODOWY zakonczone zakonczonych zakonczone zakonczonych
30.06.2018 30.06.2018 30.06.2017 30.06.2017
Biezacy podatek dochodowy (30 010) (29 622) (17 746) (18 485)
Odroczony podatek dochodowy (890) (725) (5796) (4 061)

Obcigzenie podatkowe w skonsolidowanym
rachunku zyskow i strat

(30 900) (30 347) (23 542) (22 546)
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7. SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

7.1 AKTYWA TRWALE

Na rzeczowe aktywa trwate sktadajg sie Srodki trwate i Srodki trwate w budowie.

stan na stan na stan na
RZECZOWE AKTYWA TRWALE
30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017

Srodki trwate 2113013 2178 213 2216 144
Srodki trwate w budowie 119 237 73 302 44 867
Razem 2232 250 2 251 515 2261011
30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017
Wartos¢ brutto na poczatek okresu 4 556 158 4377 513 4377 513
Skumulowana amortyzacja i odpisy z tytutu utraty wartosci (2 377 945) (2 383 957) (2 383 957)
Wartos¢ netto na poczatek okresu 2178 213 1993 556 1993 556
Zwiekszenia z tytulu nabycia jednostek zaleznych 0 291 629 291 870
Zwiegkszenia 47 070 125 479 44 257
zakup 47 049 103 808 44 247
przyjecie z inwestycji w toku 0 14177 0
inne 21 7494 10
Zmniejszenia (29 641) (45 463) (10 420)
sprzedaz (10 213) (18 512) (28)
likwidacja (1013) (3173) (2 532)
inne 0 (7 031) 0
przeniesienie do aktywéw przeznaczonych do sprzedazy (18 415) (16 449) (7 562)
przeniesienie do nieruchomosci inwestycyjnych 0 (298) (298)
Zwiekszenie odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci 0 (1416) 0
Zmniejszenie odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci 0 4690 0
Odpis amortyzacyjny za okres (80 851) (160 806) (80 551)
Réznice kursowe z przeliczenia (1778) (29 456) (22 568)
Wartos¢ netto na koniec okresu 2113013 2178 213 2216 144
Wartos¢ brutto na koniec okresu 4484171 4 556 158 4 607 224
Skumulowana amortyzacja i odpisy z tytutu utraty wartosci (2371 158) (2 377 945) (2391 080)
Wartos¢ netto na koniec okresu 2113013 2178 213 2216 144

Zmniejszenia z tytutu sprzedazy obejmujg warto$¢ netto srodkéw trwatych hotelu Novotel Szeged na Wegrzech.
Sprzedaz hotelu nastgpita w dniu 9 maja 2018 roku.

Zmniejszenie z tytutu reklasyfikacji do aktywdéw przeznaczonych do sprzedazy w | péiroczu 2018 roku dotyczy
przeniesienia nieruchomosci niehotelowej zlokalizowanej we Wroctawiu oraz hotelu ibis Pilzno w Czechach.

35



Grupa Kapitatlowa Orbis
Skrécone srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2018 roku
(wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. zi, o ile nie podano inaczej)

Na dzieh 30 czerwca 2018 roku stan $rodkéw trwatych w budowie oraz ich odpiséw aktualizujgcych przedstawia
tabela ponizej:

< stan na stan na stan na
SRODKI TRWALE W BUDOWIE
30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017

Wartos$c¢ brutto srodkow trwatych w budowie 119 237 73 302 56 231
Odpis aktualizujacy warto$¢ srodkéw trwatych w budowie 0 0 (11 364)
Razem 119 237 73 302 44 867

Zmiana stanu pozycji Srodkow trwatych w budowie pomiedzy 31 grudnia 2017 roku a 30 czerwca 2018 roku
w wysokosci 45 935 tys. zt wynika z poniesionych naktadéw inwestycyjnych w wysokosci 93 544 tys. zt oraz
z przyje¢ na stan srodkéw trwatych w kwocie 47 609 tys. zt.

Najwieksze nakfady inwestycyjne w | pétroczu 2018 roku dotyczyly hoteli zlokalizowanych w Polsce (63,2 min zt)
oraz na Wegrzech (23,4 min zt). Wydatki inwestycyjne poniesione w Polsce przeznaczo gtéwnie na zakup dziatki
potozonej w Krakowie przy ul. Worcella, budowe nowego hotelu ibis Styles Warszawa Centrum, renowacje SPA
oraz wszystkich pokoi wraz z korytarzami na 3 i 4 pietrze hotelu Sofitel Warszawa Victoria, jak réwniez na dalszg
modernizacje hotelu Novotel Poznan Centrum zwigzang z jego podziatem i czgsciowg zmiang marki na ibis.
Pozostate srodki przeznaczono na podnoszenie standardu funkcjonujacych w sieci hoteli, w tym w szczegolnosci
hotelu Novotel Krakéw City West, Novotel Katowice Centrum oraz Novotel Warszawa Centrum. Z kolei do
najwiekszych projektow inwestycyjnych realizowanych na Wegrzech nalezg modernizacje nastepujgcych hoteli:
Mercure Budapest City Center, Mercure Budapest Buda oraz Mercure Budapest Korona.

Wiecej informacji na temat nakladéw inwestycyjnych poniesionych w biezgcym roku zamieszczono w punkcie 4.8
Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Orbis w | pétroczu 2018 roku.

Informacja na temat zabezpieczen ustanowionych na rzeczowych aktywach trwatych znajduje sie w nocie 10 do
niniejszego sprawozdania finansowego.

Na dzien 30 czerwca 2018 roku Grupa nie posiada srodkéw trwatych w leasingu finansowym.

Uzasadnienie zastosowanego podejscia w odniesieniu do ujecia praw wieczystego uzytkowania gruntéw zgodnie
z MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate zostato zawarte w nocie 1.2 niniejszego sprawozdania finansowego.

t t t
NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE stan fd Stan fd Stan nd
30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 15 341 22 847 22 847
Skumulowana amortyzacja i odpisy z tytutu utraty wartosci (10 253) (14 127) (14 127)
Wartos¢ netto na poczatek okresu 5088 8720 8720
Zwigkszenia 0 298 298

przekwalifikowanie ze $rodkéw trwatych 0 298 298
Zmniejszenia (1 145) (3 607) 0

sprzedaz 0 (88) 0
S;r;:g;e;jenie na aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do (1 145) (3 519) 0
Odpis amortyzacyjny za okres (107) (323) (162)
Wartos¢ netto na koniec okresu 3836 5088 8 856
Wartos¢ brutto na koniec okresu 13 261 15 341 23 675
Skumulowana amortyzacja i odpisy z tytutu utraty wartosci (9 425) (10 253) (14 819)
Wartos¢ netto na koniec okresu 3836 5088 8 856
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Zmniejszenie z tytutu reklasyfikacji do aktywéw przeznaczonych do sprzedazy w | pétroczu 2018 roku dotyczy
przeniesienia nieruchomosci niehotelowej zlokalizowanej w Warszawie przy ul. 1 Sierpnia w zwigzku
z podpisaniem przedwstepnej umowy jej sprzedazy.

" stan na stan na stan na
WARTOSCI NIEMATERIALNE
30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 138 159 139 817 139 817
Skumulowana amortyzacja i odpisy z tytutu utraty wartosci (26 591) (27 125) (27 125)
Wartos¢ netto na poczatek okresu 111 568 112 692 112 692
Zwigkszenia 340 2998 934
zakup 340 1957 934
inne 0 1041 0
Zmniejszenia (115) (1 140) (22)
sprzedaz (110) (65) 0
likwidacja (4) (5) 0
inne (1) (1041) 0
przeniesienie do aktywéw przeznaczonych do sprzedazy 0 (29) (22)
Odpis amortyzacyjny za okres (1364) (2938) (1473)
Réznice kursowe z przeliczenia (1) (44) (29)
Wartos¢ netto na koniec okresu 110 428 111 568 112 102
Wartos¢ brutto na koniec okresu 136 531 138 159 138 654
Skumulowana amortyzacja i odpisy z tytutu utraty wartosci (26 103) (26 591) (26 552)
Wartos¢ netto na koniec okresu 110 428 111 568 112 102

W pozycji Wartosci niematerialne prezentowana jest warto$¢ firmy w kwocie 107 252 tys. zt. Warto$¢ ta powstata
w wyniku zakupu udziatéw w spétce zaleznej Hekon — Hotele Ekonomiczne S.A. (obecnie Orbis S.A.).

INNE AKTYWA FINANSOWE stan na stan na stan na
30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017

Naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci 6 944 6 944 10 944
Srodki pieniezne na rachunku escrow 0 0 13 081
Inne aktywa finansowe ogoétem 6 944 6 944 24 025

W pozycji Inne aktywa finansowe zaprezentowano naleznos$ci z tytutu sprzedazy nieruchomosci, na ktérych
znajduje sie hotel Mercure Mraggowo Resort & SPA. Sprzedaz zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa (ZCP)
w postaci hotelu Mercure Mrggowo Resort & SPA nastgpita w dniu 29 lutego 2016 roku, natomiast sprzedaz
nieruchomosci, w ramach ktérej prowadzona jest ZCP zostata sfinalizowana w dniu 16 grudnia 2016 roku.
Zgodnie z zawartg umowa, sprzedaz nieruchomosci ww. hotelu nastgpita za kwote 18 600 tys. zi, przy czym
7 100 tys. zt zostato zaptacone w dniu zawarcia umowy sprzedazy, 4 500 tys. zt zostato uregulowane w 2017
roku, natomiast 7 000 tys. zt zostanie zaptacone w nastgpujgcych ratach:

- 4000 tys. zt zostanie uregulowane przez kupujgcego do dnia 31 grudnia 2018 roku,

- 3000 tys. zt zostanie wptacone do dnia 31 grudnia 2019 roku.

Naleznos¢ w wysokosci 3 000 tys. zt zostata zaprezentowana w Innych aktywach finansowych, natomiast
pozostata czes$¢, tj. 4 000 tys. zt zostata zaprezentowana w pozycji Inne naleznosci krétkoterminowe.
Naleznos¢ w tgcznej wysokosci 11 500 tys. zt zostata zabezpieczona hipotekg ustanowiong na nieruchomosci
hotelu Mercure Mraggowo Resort & SPA.
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Ponadto pozycja inne aktywa finansowe obejmuje naleznos¢ z tytulu sprzedazy zorganizowanej czesci
przedsigbiorstwa hotelu Mercure Kasprowy w Zakopanem. Zgodnie z zawartg umowg sprzedazy 20% ceny, {j.
kwota 11 270 tys. zl, zostanie uregulowana w ratach. Naleznos¢ ta zostata zabezpieczona na rachunku
powierniczym typu Escrow. Terminy sptat poszczegdlnych rat ksztattujg sie nastepujgco:
- 6% ceny sprzedazy, tj. 3 381 tys. zt wptynefo na rachunek bankowy Orbis S.A. w dniu 4 stycznia 2016
roku,
- 7% ceny, tj. 3 944 tys. zt wpltyneto na rachunek bankowy Orbis S.A. w dniu 2 stycznia 2018 roku,
- 7% ceny, tj. 3 944 tys. zt wplynie na rachunek Orbis do dnia 31 grudnia 2019 roku, kwota zostata
zaprezentowana w pozycji Inne aktywa finansowe.

Srodki pieniezne na rachunku escrow na dzien 30 czerwca 2017 roku stanowity $rodki pieniezne zdeponowane
przez spotke zalezng UAB Hekon przeznaczone za zakup hotelu ibis w Wilnie. W zwigzku z jego wykupem w 2018
roku, $rodki te na dzief 31 grudnia 2017 roku i 30 czerwca 2018 roku zostaty zaprezentowane w pozycji Srodki
pieniezne i ich ekwiwalenty.

stan na stan na stan na
POZOSTALE AKTYWA DLUGOTERMINOWE
30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017

Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe kosztéw ubezpieczen

Inne inwestycje diugoterminowe - dziefa sztuki 402 458 458
Pozostate aktywa ditugoterminowe razem 1135 1313 821
7.2 AKTYWA OBROTOWE
stan na stan na stan na
ZAPASY
30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017
Materiaty 6 093 6 708 6 567
Towary 92 77 75
Zapasy razem 6 185 6 785 6 642
. . stan na stan na stan na
NALEZNOSCI HANDLOWE
30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 87 240 73 189 80 185
w tym naleznosci od jednostek powigzanych 6 089 4 405 4991
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci (4 067) (4 610) (4 011)
Naleznosci handlowe netto 83173 68 579 76 174
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POZOSTALE NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE stan na stan na stan na
30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017
Naleznosci krétkoterminowe 12 539 27 239 16 595
lé\l;ilzjr;:jzi z tytutu podatkéw, ubezpieczen spotecznych i innych 1661 12 581 3154
Naleznosci sporne 2534 2387 2331
Naleznosci z tytutu sprzedazy srodkéw trwatych 4 000 7 944 8 444
Przedptaty 2181 2085 2113
Inne naleznosci 4697 4629 2884
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci (2534) (2387) (2 331)
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 20 108 7 881 18 739
Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, w tym: 20 108 7 881 18 739
z tytutu podatkow i optat 5973 1 5909
z tytutu najmu nieruchomosci 5747 5526 6 038
pozostate 8 388 2 354 6792
Naleznosci krétkoterminowe inne netto 32 647 35120 35334

- stan na stan na stan na
INNE KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE
30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017
Pozyczki dla pozostatych jednostek 1071 457 466
Odpis aktualizujacy warto$é pozyczki (451) (457) (466)
Inne krotkoterminowe aktywa finansowe razem 620 0 0

Pozyczka w wysokosci 620 tys. zt wykazana w innych krotkoterminowych aktywach finansowych zostata udzielona
przez Accor Hotels Romania s.r.l. spotce bedacej witascicielem hotelu Mercure Budapest Unirii, zakupionego na
poczatku lipca br. przez spotke rumunskg. Pozyczka zostata w catosci sptacona w lipcu.

c stan na stan na stan na
SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY
30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017

Srodki pieniezne w banku i w kasie 249 264 161 282 175 696
Krotkoterminowe lokaty bankowe 293 498 21786 66 086
Srodki pieniezne na rachunkach escrow 38 247 30 122 0
Inne $rodki pieniezne 1011 1654 837
Srodki pieniezne razem 582 020 214 844 242 619

Srodki pieniezne na rachunku escrow stanowig $rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania.
Obejmujg one $rodki pieniezne zdeponowane na rachunku escrow przez spoétke zalezng UAB Hekon,
przeznaczone na zakup hotelu ibis w Wilnie.
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7.3 AKTYWA KLASYFIKOWANE JAKO PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY

Na dzien 30 czerwca 2018 roku pozycja Aktywow klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy obejmuje:

» skfadniki rzeczowych aktywow trwatych (w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntéw wraz z budynkiem
i wyposazeniem) hotelu ibis budget Torun,

* nieruchomos¢ zlokalizowang w Toruniu zabudowang niedokonczonym budynkiem, ktéry pierwotnie
planowany byt na hotel ibis,

 skfadniki majgtku hotelu Mercure Cieszyn (w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntéw wraz z budynkiem
oraz wyposazeniem),

 $rodki trwate oraz wartosci niematerialne hotelu ibis Styles Bielsko-Biata,

* nieruchomosc¢ gruntowg wraz z prawem wiasnos$ci budynkéw potozong w Poznaniu przy ul. Prusimskiej,

* nieruchomos¢ niehotelowg zlokalizowang we Wroctawiu, obejmujgcg prawo wieczystego uzytkowania
gruntéw, budynki oraz urzadzenia,

* lokal mieszkalny oraz niemieszkalny wraz z dwoma garazami potozone przy ul. 1 Sierpnia w Warszawie,

* skfadniki rzeczowych aktywow trwatych hotelu ibis Pilzno w Czechach.

AKTYWA KLASYFIKOWANE JAKO PRZEZNACZONE DO stan na stan na stan na
SPRZEDAZY 30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017

Stan na poczatek okresu 201 093 23 631 23 631
Zwiegkszenie z tytutu nabycia jednostek zaleznych 0 179 626 179 626
Zwigkszenia 20 717 24 591 8 706
przeniesienie ze $rodkow trwatych i Srodkéw trwatych w budowie 18 415 16 493 7 562
przeniesienie z wartosci niematerialnych 0 29 22
przeniesienie z nieruchomosci inwestycyjnych 1145 3519 0
rozwigzanie odpisu 0 4 550 0
réznice kursowe z przeliczenia 1157 0 1122
Zmniejszenia (179 708) (26 755) (22 438)
sprzedaz nieruchomosci (179 702) (23 624) (22 432)
utworzenie odpisu aktualizujacego 0 (1 084) 0
inne (6) 0 0
réznice kursowe z przeliczenia 0 (2 047) (6)
Stan na koniec okresu 42 102 201 093 189 525

Zwiekszenie w | potroczu 2018 roku wynika z przeniesienia nieruchomosci niehotelowych zlokalizowanych we
Wroctawiu oraz w Warszawie, jak rowniez sktadnikéw rzeczowych aktywow trwatych hotelu ibis Pilzno w Czechach.

Z kolei zmniejszenie aktywow klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy zwigzane jest ze sprzedazg pod
koniec maja br. hotelu Sofitel Budapest Chain Bridge oraz sprzedazg pod koniec marca br. prawa wieczystego
uzytkowania gruntu wraz z posadowionymi na nim budynkami zlokalizowanymi w Karpaczu przy ul. Konstytuciji
3 Maja.
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7.4 ZOBOWIAZANIA KROTKO | DLUGOTERMINOWE
Kredyty i pozyczki

Na dzien 30 czerwca 2018 roku oraz 31 grudnia 2017 roku spétka Orbis S.A. nie posiadata zobowigzania z tytutu
kredytu. W dniu 29 grudnia 2017 roku spétka Orbis S.A. dokonata przedterminowej catkowitej sptaty kredytu
zaciggnietego na podstawie umowy kredytowej z dnia 19 grudnia 2014 roku, zawartej z Bankiem Polska Kasa
Opieki S.A. oraz Société Générale S.A. na tgczng kwote 480 000 tys. zt, wykorzystanego w kwocie 476 445 tys.
zt. Pozostate spotki Grupy Kapitatowej Orbis réwniez nie posiadaty zobowigzan z tytutu kredytu na dzien
30 czerwca 2018 roku.

Na dzien 31 grudnia 2017 roku spotka zalezna Accor Pannonia Hotels Zrt. posiadata zobowigzania z tytutu
kredytu w rachunku biezgcym w kwocie 40 873 tys. zt (9 793 tys. EUR).

Na dzien 30 czerwca 2017 roku spotka Orbis posiadata zobowigzania z tytutu kredytu w wysokosci 105 555 tys.
zt, natomiast spotka zalezna Accor Pannonia Hotels Zrt. posiadata zobowigzania z tytutu kredytu w rachunku
biezgcym w kwocie 54 270 tys. zt (12 831 tys. EUR).

W okresie 6 miesiecy 2018 roku spétka Accor Pannonia Hotels Zrt. zaptacita 376 tys. zt odsetek od kredytu
w rachunku biezgcym.

et e stan na stan na stan na
N 30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017

Zobowigzanie z tytutu kredytéw (kapitat pozostaty do sptaty) 0 105 867
Wycena kredytéw wg zamortyzowanego kosztu 0 0 (312)
Kredyty w rachunku biezacym 0 40 873 54 270
Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek razem 0 40 873 159 825

Wielko$¢ niewykorzystanych linii kredytowych z tytutu kredytow w rachunku biezgcym wyniosta na dzien
30 czerwca 2018 roku 45,2 min zt, w tym warto$¢ niewykorzystanych linii kredytowych przez Orbis S.A. wyniosta
20,0 min zt, a przez Katerinska Hotel s.r.o. — 25,2 min zt (tj. 150,0 min CZK). Pozostate Spétki nalezgce do Grupy
nie posiadaty niewykorzystanych linii kredytowych.

Obligacje

W dniu 26 czerwca 2015 roku Orbis S.A. dokonat emisji 300 tys. obligacji zwyktych, na okaziciela serii ORB
A 260620, o wartosci nominalnej 1 000 zt kazda i o fgcznej wartosci nominalnej 300 000 tys. zt. Cena emisyjna
obligacii jest réwna ich wartosci nominalnej. Srodki pieniezne uzyskane z emisji obligacji zostaty przeznaczone
na czesciowg spfate kredytu.

Oprocentowanie obligacji w skali roku ustalone zostato wedlug zmiennej stopy procentowej réwnej stawce
WIBOR dla depozytéw szesciomiesiecznych (WIBOR 6M), powiekszonej o marze odsetkowg w wysokosci
0,97%. Oprocentowanie ptatne bedzie w 6-miesiecznych okresach odsetkowych.

Obligacje wykupione zostang wedtug ich wartosci nominalnej w dniu 26 czerwca 2020 roku. Orbis, przed dniem
wykupu, w dniu 26 czerwca 2018 roku miat mozliwos¢ wykupu wszystkich wyemitowanych obligacji albo 50%
wyemitowanych obligacji, poprzez zaptate na rzecz obligatariuszy wartosci nominalnej obligacji powigkszonej
0 premie w wysokosci 1% wartosci nominalnej obligacji oraz kwote odsetek dla okresu odsetkowego konczgcego
sie w dniu, w ktérym nastgpitby wczesniejszy wykup obligacji. Spotka nie skorzystata z tej mozliwosci.

W dniu 17 wrzesnia 2015 roku obligacje Orbisu serii ORB A 260620 zostaty wprowadzone do alternatywnego
systemu obrotu dtuznymi papierami wartosciowymi BondSpot dziatajgcego w ramach Catalyst.
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Ponadto w dniu 29 lipca 2016 roku Orbis S.A. wyemitowat kolejne 200 tys. obligacji zwyktych, na okaziciela
serii ORB B 290721, o wartosci nominalnej 1 000 zt kazda i o tgcznej warto$ci nominalnej 200 000 tys. zt. Cena
emisyjna obligacji jest rowna ich wartosci nominalne;.

Oprocentowanie obligacji w skali roku ustalone zostato wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej stawce
WIBOR dla depozytéw szesciomiesiecznych (WIBOR 6M), powigekszonej o marze odsetkowg w wysokosci
1,05%. Oprocentowanie ptatne bedzie w 6-miesiecznych okresach odsetkowych.

Obligacje wykupione zostang wedtug ich wartosci nominalnej w dniu 29 lipca 2021 roku. Orbis, przed dniem
wykupu, w dniu 29 lipca 2019 roku moze wykupi¢ wszystkie wyemitowane obligacje albo 50% wyemitowanych
obligacji, poprzez zaptate na rzecz obligatariuszy wartosci nominalnej obligacji powigekszonej o premie
w wysokosci 1% wartosci nominalnej obligacji oraz kwote odsetek dla okresu odsetkowego konczgcego sie
w dniu, w ktérym nastgpi wczeséniejszy wykup obligacji.

W dniu 20 pazdziernika 2016 roku obligacje Orbisu serii ORB B 290721 zostaty wprowadzone do alternatywnego
systemu obrotu dtuznymi papierami wartosciowymi BondSpot dziatajagcego w ramach Catalyst.

Srodki pieniezne uzyskane z emisji obligacji zostaty przeznaczone na sukcesywnie wdrazane przez Spétke
projekty zwigzane z optymalizacjg portfela posiadanych hoteli, w szczegdlnosci poprzez wykup hotel
leasingowanych przez spotki z Grupy Kapitatowej Orbis, majgce na celu zmniejszenie obcigzen zwigzanych
z kosztami opfat leasingowych oraz refinansowanie zadtuzenia Spotki.

W | pétroczu 2018 roku spétka Orbis S.A. zaptacita 7 042 tys. zt tytulem odsetek od wyemitowanych obligaciji.
Ponadto w czerwcu 2018 roku Spoétka zaptacita 75 tys. zt w ramach rozliczenia ptatnosci odsetkowych
wynikajgcych z transakcji SWAP'a Stopy Procentowej (patrz rowniez nota 11.3 niniejszego sprawozdania
finansowego).

stan na stan na stan na
OBLIGACJE
30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017

Zobowigzanie z tytutu obligacji (kapitat pozostaty do sptaty) 500 000 500 000 500 000
Wycena obligacji wg zamortyzowanego kosztu 1892 1778 1515
Zobowiazania z tytutu obligacji razem 501 892 501 778 501 515

Informacje na temat zabezpieczen ustanowionych w zwigzku z emisjg obligacji znajduja sie nocie 10.1 niniejszego
sprawozdania finansowego.

Przychody przysztych okresow

PRZYCHODY PRZYSZLYCH OKRESOW stan na stan na stan na
DLUGOTERMINOWE 30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017
Zaliczki otrzymane 12 987 12 202 12 351
Przychody przysztych okreséw razem 12 987 12 202 12 351

Zaliczki otrzymane w kwocie 10 928 tys. zt wynikajg z zawartej w dniu 3 kwietnia 2012 roku przedwstepnej umowy
sprzedazy hotelu Giewont w Zakopanem wraz z towarzyszaca jej umowg dzierzawy. W ramach zawartej umowy
spotka Orbis otrzymata w 2012 roku zaliczke na poczet ceny sprzedazy w kwocie 5 428 tys. zt oraz 9 500 tys. zt
w 2017 roku. W dacie zawarcia umowy dzierzawy zostat réwniez optacony z goéry czynsz za pierwsze trzy lata
dzierzawy hotelu. Zgodnie z zawartg umowg poczawszy od czwartego roku, tj. kwietnia 2015, czynsz z tytutu
dzierzawy w kwocie 1 000 tys. zt za kazdy rok bedzie pokryty z otrzymanej zaliczki na poczet sprzedazy.

Zawarcie przyrzeczonej umowy sprzedazy hotelu nastgpi po uzyskaniu wpisu do ksigg wieczystych tytutu
prawnego do posiadanych przez Orbis S.A. nieruchomosci.
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Ponadto na pozycje dtugoterminowych przychoddéw przysztych okreséw na 30 czerwca 2018 roku sktada sie
diugoterminowa czes$¢ otrzymanych optat za przystapienie do sieci hotelowej (tzw. Entrance Fee) w tgcznej
wysokosci 1 870 tys. zt.

PRZYCHODY PRZYSZLYCH OKRESOW stan na stan na stan na
KROTKOTERMINOWE 30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017

Zaliczki dotyczgce sprzedazy nieruchomosci 1519 191 2105
Pozostate zaliczki i przedptaty 36 234 19 584 36 081
Rozliczenia migdzyokresowe dotyczgce leasingu nieruchomosci 3931 3 848 3 868
Przychody przysztych okreséw razem 41 684 23 623 42 054

Na dzien 30 czerwca 2018 roku saldo przychoddéw przysztych okreséw dotyczacych sprzedazy nieruchomosci
stanowi zadatek na poczet sprzedazy hotelu Mercure Cieszyn oraz hotelu ibis Styles Bielsko-Biata (tgcznie 810
tys. zt) oraz zaliczka na poczet sprzedazy nieruchomosci niehotelowej zlokalizowanej w Poznaniu (690 tys. zt).
Na koniec grudnia 2017 roku Grupa wykazata w tej pozycji zaliczke na poczet sprzedazy prawa wieczystego
uzytkowania gruntu w Karpaczu, a na 30 czerwca ubiegtego roku zadatek na poczet sprzedazy prawa
wieczystego uzytkowania gruntu przy ul. Heweliusza w Gdansku.

Saldo pozostatych zaliczek i przedptat stanowig gtéwnie otrzymane przedpfaty na ustugi noclegowe.

stan na stan na stan na
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE INNE
30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017

Zobowigzania dotyczgce srodkow trwatych 5308 5199 4 463
Kaucje otrzymane 600 578 582
Zobowiazania dtugoterminowe inne razem 5908 5777 5045

Na saldo zobowigzan dtugoterminowych dotyczacych srodkéw trwatych sktadajg sie kaucje gwarancyjne
zatrzymane przez Grupe jako zabezpieczenie ewentualnych roszczenh z tytutu nienalezytego wykonania uméw na
realizacje ustug remontowych i budowlanych. W ramach innych zobowigzan dtugoterminowych wykazywane sg
réwniez diugoterminowe kaucje otrzymane z tytutu wynajmu nieruchomosci.

t t t
ZOBOWIAZANIA HANDLOWE Staf fd Stai fd Staf fd
30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 102 873 101 471 110 293

w tym zobowigzania wobec jednostek powigzanych 15013 8980 11784
Zobowiagzania handlowe razem 102 873 101 471 110 293
Zobowigzania dotyczgce srodkow trwatych 12742 28 358 9302
Zobowigzania dotyczace srodkéw trwatych razem 12 742 28 358 9 302

Spadek zobowigzan dotyczacych srodkow trwatych w | potroczu 2018 roku wynika w szczegolnosci z rozliczenia
nakladow inwestycyjnych poniesionych na modernizacje nastepujgcych hoteli: Novotel Poznan Centrum, ibis
Styles Warszawa Centrum, Novotel Warszawa Airport, Sofitel Warszawa Victoria i Novotel Warszawa Centrum.
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- stan na stan na stan na
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE INNE
OBOWIAZ OTKO 0 30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017

Zobowiazania krétkoterminowe 103 065 30 707 110 125
Zobowigzania z tytutu dywidend 73773 50 73774
z;:;c;v;?;:nia z tytutu podatkéw, ubezpieczen spotecznych i innych 16 096 23 565 27 821
Rozrachunki z pracownikami 4632 4 545 5123
Kaucje otrzymane 1638 1896 2063
Inne zobowigzania 6 926 651 1344
Rozliczenia migdzyokresowe 51110 57 544 47 590
Zobowigzania wobec pracownikow 38 042 44 574 36 364
Zobowigzania publiczno-prawne 11101 11 069 7711
Pozostate 1967 1901 3515
Inne zobowigzania krétkoterminowe razem 154 175 88 251 157 715

Bierne rozliczenia miedzyokresowe dotyczace zobowigzah wobec pracownikoéw obejmujg rezerwy na premie
i nagrody oraz na niewykorzystane urlopy.

Na dzien 30 czerwca 2018 roku pozycja inne zobowigzania dotyczy gtéwnie sprzedanych w | pétroczu 2018 roku
hoteli Sofitel Budapest Chain Bridge i Novotel Szeged.

Na dzien 30 czerwca 2018 roku Grupa posiadat przyszte zobowigzania inwestycyjne wynikajace z zawartych uméw
na fgczng kwote 55,9 min zt. Najwigksza warto$¢é przysztych zobowigzan inwestycyjnych zwigzana jest z budowg
hoteli ibis Styles Warszawa Centrum oraz ibis Styles Szczecin oraz procesem podziatu hotelu Novotel Poznan
Centrum na dwa hotele réznych marek: Novotel i ibis, dziatajgce w jednym budynku. Ponadto istotne kwoty
zobowigzan dotyczg prac modernizacyjnych prowadzonych m.in. w hotelu Novotel Krakéw City West, Sofitel
Warszawa Victoria, Novotel Wroctaw City, Mercure Gdansk Stare Miasto oraz ibis Warszawa Stare Miasto.
Dodatkowo przyszte zobowigzania inwestycyjne w kwocie 8,7 min EUR (ij. ok 38 min z}) dotyczg zakupu hotelu
ibis Vilnius na Litwie, w kwocie 15,5 min EUR (tj. ok 68 min zt) dotyczg wykupu z leasingu hotelu Century Old Town
Prague MGallery by Sofitel zlokalizowanego w Pradze oraz w kwocie 11,4 min EUR (tj. ok 50 min z}) dotycza
zakupu hotelu Mercure Unirii zlokalizowanego w Bukareszcie.
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8. ZMIANY WARTOSCI SZACUNKOWYCH

8.1 ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC AKTYWOW

ODPIS AKTUALIZUJACY Z TYTULU UTRATY WARTOSCI stan na stan na stan na
SRODKOW TRWALYCH | SRODKOW TRWALYCH W BUDOWIE 30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017
Stan na poczatek okresu (49 241) (87 987) (87 987)
ujecie odpisu na srodki trwate 0 (1416) 0
odwrocenie odpisu na srodki trwate 0 4690 0
zmniejszenie odpiséw zwigzane ze sprzedaza/likwidacjg 8 044 5231 0
Zj\rz::ézl:}tr::jl?ujqcy wartos¢ srodkow trwatych niepodlegajgcy 2 459 10 392 2720
przeniesienie do aktywdw przeznaczonych do sprzedazy 11911 18 158 3711
réznice kursowe z przeliczenia (263) 1691 1504
Stan na koniec okresu (27 090) (49 241) (80 052)

ODPIS AKTUALIZUJACY Z TYTULU UTRATY WARTOSCI stan na stan na stan na

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNYCH 30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017

Stan na poczatek okresu

odpis aktualizujacy niepodlegajacy odwréceniu * 7 14 7
przeniesienie do aktywdw przeznaczonych do sprzedazy 571 0 0
Stan na koniec okresu 0 (578) (585)
ODPIS AKTUALIZUJACY Z TYTULU UTRATY WARTOSCI stan na stan na stan na
WARTOSCI NIEMATERIALNYCH 30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017
Stan odpisu na poczatek okresu (376) (576) (576)
odpis aktualizujgcy niepodlegajgcy odwrdceniu * 0 170 3
réznice kursowe z przeliczenia (15) 30 26
Stan odpisu na koniec okresu (391) (376) (547)

* Warto$¢ odpisow aktualizujgcych ujetych w okresach poprzednich, ktéra nie bedzie mogta by¢ odwrécona (z uwagi na zapis
MSR 36, zgodnie z ktorym warto$¢ ksiegowa netto rzeczowych aktywow trwatych i nieruchomo$ci inwestycyjnych wynikajgca
z odwrdécenia odpisu z tytutu utraty warto$ci nie powinna przekroczy¢ kwoty, ktéra zostataby ustalona, gdyby odpis z tytutu utraty
warto$ci nie miat miejsca). Warto$¢ tych odpiséw jest odnoszona na umorzenie. W efekcie stan odpisow z tytutu trwatej utraty
wartosci na koniec okresu odpowiada kwocie moZzliwej do odwrécenia w przypadku ustania przestanek bedacych przyczyng jego

utworzenia.

ODPIS AKTUALIZUJACY Z TYTULU UTRATY WARTOSCI stan na stan na stan na
AKTYWOW PRZEZNACZONYCH DO SPRZEDAZY 30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017
Stan na poczatek okresu (14 692) (17 882) (17 882)
ujecie odpisu 0 (1084) 0
odwrdcenie odpisu 0 4 550 0
zmniejszenie odpisu zwigzane ze sprzedaza/likwidacjg 0 17 882 17 882
przeniesienie ze $rodkéw trwatych (11 911) (18 158) 3711)
przeniesienie z nieruchomosci inwestycyjnych (571) 0 0
réznice kursowe z przeliczenia (173) 0 0
Stan na koniec okresu (27 347) (14 692) (3711)
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<= . . stan na stan na stan na
ODPIS AKTUALIZUJACY WARTOSC NALEZNOSCI
30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017

Stan odpisu na poczatek okresu (6 997) (6 532)
ujecie odpisu (885) (1 956)
rozwigzanie odpisu 1321 1159
wykorzystanie odpisu 7 76
réznice kursowe z przeliczenia (47) 256
Stan odpisu na koniec okresu (6 601) (6 997)

(6 532)
(428)
398

61

159

(6 342)

< = - stan na stan na stan na
DPIS AKTUALIZ Y WART AKTYWOW FINANSOWYCH
ODFIS U UJAC 0SC 0 SOWYC 30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017

Stan odpisu na poczatek okresu (457) (1078)
wykorzystanie odpisu 0 562
réznice kursowe z przeliczenia 6 59
Stan odpisu na koniec okresu (451) (457)

(1078)
594

18
(466)

Na dzien 30 czerwca 2018 roku, 31 grudnia 2017 roku oraz 30 czerwca 2017 roku spotka Orbis posiadata rowniez

odpis aktualizujgcy wartos¢ inwestycji w pozostatych jednostkach w wysokosci 47 tys. zt.

W | pétroczu 2018 oraz w 2017 roku nie wystapity przestanki wskazujgce na koniecznos$¢ utworzenia odpisow

aktualizujgcych warto$¢ zapasow.
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8.2 REZERWY NA SWIADCZENIA PRACOWNICZE

Od
Nagrody FEL Ogoétem

REZERWY NA SWIADCZENIA PRACOWNICZE . emerytalno- . .
jubileuszowe rentowe zobowigzania

Wartos¢ biezaca zobowigzan -

. 15017 7243 22 260

stan na 1 stycznia 2018 roku
Koszty biezgcych swiadczen 552 177 729
Koszt odsetkowy 249 116 365
Swiadczenia wyptacone (957) 171) (1128)
Réznice kursowe z przeliczenia 0 (6) (6)
Wartos¢ biezaca zobowigzan -

14 861 7 359 22 220
stan na 30 czerwca 2018 roku
Rezerwy krotkoterminowe 1849 1186 3035
Rezerwy dtugoterminowe 13012 6173 19 185
Razem wartos¢ biezagca zobowigzan -

14 861 7 359 22 220

stan na 30 czerwca 2018 roku

Od
Nagrody L Ogoétem

REZERWY NA SWIADCZENIA PRACOWNICZE o emerytalno- ! .
jubileuszowe rentowe zobowigzania

Wartos¢ biezaca zobowigzan -

stan na 1 stycznia 2017 roku 15446 7302 22748
Koszty biezgcych swiadczen 987 319 1306
Koszt przesziego zatrudnienia i (zysk)/strata z rozliczenia (1483) (754) (2 237)
Koszt odsetkowy 510 225 735
(Zyski)/straty z przeszacowania:
deamkt:;rrei‘?ilcn:niz:ki i straty wynikajgce ze zmian zatozen @7) (70) (117)
aktuarialne zyski i straty wynikajace ze zmian zatozen finansowych 292 434 726
aktuarialne zyski i straty wynikajgce z korekt doswiadczalnych 1221 74 1295
Swiadczenia wyptacone (1909) (251) (2 160)
Réznice kursowe z przeliczenia 0 (36) (36)
Rezerwy krotkoterminowe 2005 1075 3080
Rezerwy dtugoterminowe 13012 6 168 19 180
Razem wartos¢ biezgca zobowigzan - 15 017 7243 22 260

stan na 31 grudnia 2017 roku
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Odprawy

. N d Ogot
REZERWY NA SWIADCZENIA PRACOWNICZE | bRy emerytalno- il
jubileuszowe zobowigzania
rentowe
Wartos¢ biezaca zobowigzan -
. 15 446 7 302 22748

stan na 1 stycznia 2017 roku
Koszty biezgcych Swiadczen 499 162 661
Koszt przesziego zatrudnienia i (zysk)/strata z rozliczenia (1134) (457) (1591)
Koszt odsetkowy 251 101 352
Swiadczenia wyptacone (810) (60) (870)
Réznice kursowe z przeliczenia 0 (28) (28)
w 2 i f

artos¢ biezaca zobowigzan 14 252 7020 21272
stan na 30 czerwca 2017 roku
Rezerwy krotkoterminowe 1777 1132 2909
Rezerwy dtugoterminowe 12 475 5888 18 363
R rtos¢ biez bowiazan -

azem wartos¢ biezaca zobowiazan 14 252 7020 21272

stan na 30 czerwca 2017 roku

Odsetki netto dotyczgce wyceny rezerw na $wiadczenia pracownicze oraz zyski/straty aktuarialne wynikajgce
z wyceny rezerw na nagrody jubileuszowe sg prezentowane w rachunku zyskéw i strat w pozycji koszty finansowe.

Zyskilstraty aktuarialne wynikajgce z wyceny rezerw na odprawy emerytalno-rentowe sg ujmowane w innych
catkowitych dochodach.

Pozostate zmiany stanu rezerw na Swiadczenia pracownicze sg prezentowane w rachunku zyskow i strat w pozyciji
koszty Swiadczen pracowniczych.

8.3 REZERWY NA ZOBOWIAZANIA
Rezerwa na Pozostate Rezerwy na

REZERWY NA ZOBOWIAZANIA koszty rezerwy na zobowigzania
procesy sadowe .. . q
restrukturyzaciji | zobowigzania razem

Rezerwa na

Stan na 1 stycznia 2018 roku 1588 5 666 8 031
Utworzenie rezerwy w ciggu okresu 0 517 140 657
Wykorzystanie rezerwy w ciggu okresu 0 (426) 0 (426)
Rozwigzanie rezerwy w ciggu okresu 0 (620) (41) (661)
Réznice kursowe z przeliczenia 0 (4) (76) (80)
Stan na 30 czerwca 2018 roku 77 1055 5689 7 521
Rezerwy krotkoterminowe 777 1055 1 1833
Rezerwy dtugoterminowe 0 0 5688 5688
Rezerwy razem na 30 czerwca 2018 roku 77 1055 5689 7 521
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Rezerwa na Pozostate Rezerwy na
Rezerwa na . :
REZERWY NA ZOBOWIAZANIA koszty rezerwy na zobowigzania
procesy sadowe " ) )
restrukturyzacji zobowigzania razem
Stan na 1 stycznia 2017 roku 777 681 6 765 8 223
Utworzenie rezerwy w ciggu okresu 0 1917 249 2 166
Wykorzystanie rezerwy w ciggu okresu 0 (957) 0 (957)
Rozwigzanie rezerwy w ciggu okresu 0 (48) (994) (1042)
Réznice kursowe z przeliczenia 0 (5) (354) (359)
Stan na 31 grudnia 2017 roku 777 1588 5 666 8 031
Rezerwy krotkoterminowe 777 1588 1 2 366
Rezerwy dtugoterminowe 0 0 5665 5665
Rezerwy razem na 31 grudnia 2017 roku 77 1588 5 666 8 031
Rezerwa na Pozostate Rezerwy na
Rezerwa na . i
REZERWY NA ZOBOWIAZANIA koszty rezerwy na zobowigzania
procesy sadowe .. . q
restrukturyzaciji zobowigzania razem
Stan na 1 stycznia 2017 roku 77 681 6 765 8 223
Utworzenie rezerwy w ciggu okresu 0 324 682 1006
Wykorzystanie rezerwy w ciggu okresu 0 (957) 0 (957)
Rozwiagzanie rezerwy w ciggu okresu 0 (48) (497) (545)
Réznice kursowe z przeliczenia 0 0 (256) (256)
Stan na 30 czerwca 2017 roku 77 0 6 694 7471
Rezerwy krotkoterminowe 77 0 1 778
Rezerwy dtugoterminowe 0 0 6 693 6 693
Rezerwy razem na 30 czerwca 2017 roku 777 0 6 694 7 471

8.4 AKTYWA | REZERWA NA PODATEK ODROCZONY

| senma [ weywna

sprawozdanie z

PODATEK ODROCZONY * stan na stan na -
30.06.2018 31.12.2017 CerlherlE
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 14 932 15912 (980)
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 2095 3969 1874
Zmiana aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego, w tym: 894
wptyw na wynik finansowy (725)
wptyw na saldo poczatkowe zyskéw zatrzymanych 273
wptyw na pozostate catkowite dochody (w tym réznice kursowe z przeliczenia) 1346

* Rezerwa i Aktywa na podatek odroczony prezentowane sg per saldo w ramach kazdej ze spétek Grupy.
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9. UMOWY LEASINGU OPERACYJNEGO

Zobowigzania Grupy z tytulu leasingu operacyjnego dotyczg uméw, ktérych przedmiotem sg gtéwnie budynki.
Na dzien 30 czerwca 2018 roku Grupa prowadzita dziatalno$¢ w 10 hotelach uzytkowanych na podstawie uméw
leasingu operacyjnego. Wiekszos¢ uméw jest denominowana w walucie obcej. Terminy wygasniecia zawartych
uméw mieszczg sie w przedziale od 1 do 14 Iat.

Umowy leasingu operacyjnego budynkow hotelowych w podziale na typy:

Minimalna
tat
. . Optata w o? atd ETE]
Typ umowy Liczba hoteli . leasingowa ..
| péiroczu 2018 ) wygashiecia
w | pétroczu
2018
Opfata stata z opcjg wykupu 1 (3106) (3106) 2018
Opfata stata bez opcji wykupu 5 (12 678) (11 964) 2021-2031
Optata stata + odsetki zmienne 1 (4 081) (4 081) 2022
Optata zmienna z optatg minimalng 1 (2332) (2332) 2019
Opfata zmienna bez optaty minimalnej 2 (5319) 0 2018-2025
Razem 10 (27 516) (21 483)

Umowy leasingu operacyjnego budynkéw hotelowych w podziale na kraje:

Minimalna
tat
. . Optata w 0|.) atd Data
Liczba hoteli ) leasingowa L. .
| pétroczu 2018 ) wygasniecia
w | pétroczu
2018
Polska 1 (3755) (3755) 2021
Czechy 2 (6 470) (5956) 2018-2031
Litwa 1 (2332) (2332) 2019
Rumunia 1 (3 836) 0 2018
Stowacja 2 (2722) (1039) 2023-2025
Wegry 3 (8 401) (8401) 2022-2026
Razem 10 (27 516) (21 483)

Na dzien 30 czerwca 2018 roku Grupa posiadata podpisane umowy leasingu operacyjnego obejmujace 136
samochoddw osobowych, ktdrych terminy wygasniecia mieszcza sie w przedziale od 1 roku do 3 lat. Dodatkowo
od drugiego kwartratu 2018 roku Grupa jest strong jednej umowy wynajmu powierzchni biurowej w Pradze.

W | pétroczu 2018 roku w rachunku zyskéw i strat ujeto 28 282 tys. zt z tytutu optat leasingowych, w tym 21 483
tys. zt minimalnych optat leasingowych. W | pdtroczu 2017 roku w rachunku zyskow i strat ujeto 35 858 tys. zt
z tytutu optat leasingowych, w tym 30 028 tys. zt minimalnych optat leasingowych.

Koszty z tytutu leasingu budynkéw hotelowych (27 516 tys. zt w | potroczu 2018 roku oraz 33 899 tys. zt
w | pofroczu 2017 roku) zaprezentowane sg w rachunku zyskéw i strat w pozycji Koszty wynajmu nieruchomosci.
W pozycji tej ujete sa dodatkowo koszty wynajmu nieruchomosci niehotelowych (w tym biura w Pradze).

Koszty z tytutu leasingu samochoddw osobowych (754 tys. zt w | pétroczu 2018 roku oraz 928 tys. zt w | poétroczu
2017 roku) zaprezentowane sg w rachunku zyskow i strat w pozycji Ustugi obce.
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Przyszte minimalne optaty z tytutu leasingu operacyjnego:

Przyszite minimalne optaty z tytutu leasingu operacyjnego stan na stan na stan na
¥ platy = ty guiopsracyineg 30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017

Przyszite minimalne optaty leasingowe, wymagalne w ciagu:

jednego roku 47 186 42 504 45 628
od 1 roku do 5 lat 110 338 119 919 155 594
powyzej 5 lat 65 878 78 660 120 669
Przyszte minimalne optaty z tytutu leasingu operacyjnego
e plalyzly gt operacyineg 223 402 241083 321 891

* Kwoty przysztych minimalnych opftat leasingowych wyrazone w walucie obcej przelicza sie wg kursu z dnia bilansowego.

10. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, PORECZENIA KREDYTU, POZYCZKI, UDZIELENIE GWARANCJI
10.1 ZOBOWIAZANIA WYNIKAJACE Z EMISJI OBLIGACJI ORAZ OBOWIAZUJACEGO PRAWA

Wyemitowane obligacje zabezpieczone zostaty hipotekg umowng tgczng na hotelach Mercure Warszawa Grand
(KW nr WA4M/00159685/9), Novotel Warszawa Centrum (KW nr WA4M/00072550/0) oraz Mercure Warszawa
Centrum (KW nr WA4M/00097244/3) do sumy 625 000 tys. zt. Hipoteka ustanowiona zostata na rzecz
administratora hipoteki - Banku Polska Kasa Opieki S.A. z siedzibg w Warszawie, ktéry bedzie dziatat w imieniu
wilasnym, lecz na rachunek obligatariuszy. tgczna warto$¢ rynkowa wyzej wymienionych hoteli obcigzonych
hipoteka, ustalona przez niezaleznych rzeczoznawcéw na dzieh 19 maja 2017 roku operatem szacunkowym z dnia
1 czerwca 2017 roku wyniosta 773 176 tys. zt. Wartos¢ ksiegowa tych nieruchomos$ci na dzien 30 czerwca 2018
roku wynosi 222 441 tys. zt.

Ponadto, nastepujgce hotele zlokalizowane na terenie Wegier: Mercure Budapest City Center oraz Novotel
Budapest City, objete sg zakresem dziatania Ustawy o ochronie dziedzictwa kulturowego, ktéra zawiera specjalne
regulacje prawne, przewidujgce okreslone ograniczenia lub obowigzki zwigzane ze sposobem uzytkowania,
rekonstrukcji (remontowania) i wyburzania takich budynkéw (hoteli). Istotnym elementem rezimu prawnego
wynikajgcego z wyzej wymienionej ustawy jest objecie wymienionych hoteli ustawowym prawem pierwokupu, ktére
przystuguje Panstwu Wegierskiemu lub wtadzom lokalnym w przypadku sprzedazy nieruchomosci.

10.2 ZOBOWIAZANIA WYNIKAJACE Z UMOW O UDZIELENIE GWARANCJI

W celu zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z zawartej w dniu 12 lipca 2002 roku pomigedzy UAB Hekon
a UAB Pinus Proprius umowy leasingu hotelu Novotel w Wilnie, zostata wystawiona gwarancja bankowa przez
Société Générale S.A. Oddziat w Polsce, na rzecz spétki UAB Pinus Proprius (Beneficijent gwarancji) za
zobowigzania spotki UAB Hekon (Zleceniodawca gwaranciji), ktére mogg powstac z tytutu zawartej umowy. Kwota
gwarancji bankowej wynosi 250 tys. EUR, gwarancja jest wazna do dnia 31 marca 2019 roku.

10.3 ZOBOWIAZANIA WYNIKAJACE Z UMOW SPRZEDAZY AKTYWOW
W ramach zawartej w dniu 26 maja 2014 roku pomiedzy Orbis S.A. a trzema osobami fizycznymi umowy
sprzedazy udziatow w Wiosce Turystycznej Wilkasy Sp. z 0.0., Orbis S.A. jako sprzedajgcy ztozyt poreczenie
z tytutu naruszenia o$wiadczen i zapewnien ztozonych nabywcom w zwigzku z podpisang umowg do kwoty 1 750

tys. zt.

Orbis S.A. zostanie zwolniony z tej odpowiedzialno$ci po uptywie 5 petnych lat obrotowych za zapewnienia
dotyczgce kwestii podatkowych i zobowigzan publicznoprawnych.
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11. INSTRUMENTY FINANSOWE

11.1 KATEGORIE INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Ponizsza tabela prezentuje gtéwne kategorie instrumentéw finansowych:

_ stan na 30.06.2018 stan na 31.12.2017 stan na 30.06.2017

Aktywa finansowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 582 020 214 844 242 619
Pozyczki i naleznosci wtasne (w tym naleznosci

2yozki i naleznosci wiasne (w tym naleznosci 101615 90 181 113 640
handlowe)
Zobowigzania finansowe
Koszt zamortyzowany (w tym zobowigzania

710 384 685 399 868 284

handlowe)
Inst t h taj
nstrumenty pochodne pozostajgce 0 74 129

w powigzaniach zabezpieczajgcych
11.2 WARTOSC GODZIWA INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Na dzien 31 grudnia 2017 roku oraz 30 czerwca 2017 roku do instrumentéw finansowych, ktére podlegaty
wycenie wedtug wartosci godziwej po poczatkowym ujeciu i zostaty ujete w wartosci godziwej w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej, zaliczat sie instrument pochodny - SWAP stopy procentowej. Na dzieh 30 czerwca 2018
roku Grupa nie posiadata juz SWAP'a stopy procentowej (patrz opis w nocie 11.3).

Ponizsza tabela zawiera zestawienie wartosci godziwych z warto$ciami bilansowymi aktywow i zobowigzan
finansowych (takze tych, ktére nie sg wyceniane w wartosci godziwej, ale wymagane sa ujawnienia o wartosciach
godziwych):

stan na 30.06.2018 stan na 31.12.2017 stan na 30.06.2017
Wartos¢ | Wartos¢ | Wartos¢ | Wartos¢ | Wartos¢ | Wartos¢
bilansowa | godziwa | bilansowa | godziwa | bilansowa | godziwa

Aktywa finansowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 582020 582020 214 844 214 844 242619 242619
Inne aktywa finansowe 6 944 6 944 6 944 6 944 24 025 24 025
Krétkotermi kt fi dziel

rc.) (o) e.rmmowe aktywa finansowe (udzielone 620 620 0 0 0 0
pozyczki)

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

I . 94 051 94 051 83 237 83 237 89615 89 615
naleznosci krétkoterminowe

Zobowiazania finansowe

Kredyty i pozyczki 0 0 40873 40873 159825 161364
Diuz i rosciowe - it

uzne papiery warlosclowe - wWyemrowan® - g,1800 504800 501778 504500 501515 507 200
obligacje
Pochodne instrumenty finansowe (zobowigzania) 0 0 74 74 129 129

Zobowigzania z Wiy dostaw | usiug ofaz oo 00 o0a4g0  q4p748 142748 206944 206 944
pozostate zobowigzania dtugo- i krétkoterminowe

Zdaniem Zarzadu, na dzieh 30 czerwca 2018 roku, 31 grudnia 2017 roku oraz 30 czerwca 2017 roku, warto$¢
bilansowa instrumentéw finansowych Grupy - z wyjatkiem zobowigzan z tytulu kredytéow i wyemitowanych

obligaciji - jest zblizona do ich wartosci godziwe;j.

Warto$¢ godziwa zobowigzan z tytutu kredytéw, dla ktérych terminy sptat kapitatu i odsetek sg znane, zostata
ustalona jako warto$¢ biezgca przysztych przeptywdw pienieznych, zdyskontowana biezgcg stopg procentows.
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Za wartos¢ godziwg kredytow w rachunku biezgcym przyjeto ich warto$¢ bilansowg. Na dzien 30 czerwca 2018
roku Grupa nie posiada zobowigzan z tytutu kredytow.

Warto$¢ godziwa obligacji zostata ustalona na podstawie ich ceny notowanej na rynku obligacji Catalyst na dzien
bilansowy (lub zblizony).

Warto$¢ godziwa instrumentu pochodnego zostata ustalona na dzierh 31 grudnia 2017 roku oraz 30 czerwca
2017 roku jako wartos¢ biezgca szacowanych przysztych przeptywdw pienieznych na podstawie obserwacii
krzywych dochodowosci. Na dzien 30 czerwca 2018 roku Grupa nie posiada instrumentéw pochodnych.

Pod wzgledem stosowanych procedur wyceny wyemitowane obligacje kwalifikowane sg do Poziomu 1 hierarchii
wartosci godziwej (warto$¢ godziwa ustalana jest na bazie cen notowanych na aktywnym rynku). Zobowigzania
z tytutu kredytdw oraz instrumenty pochodne kwalifikowane sg do Poziomu 2 hierarchii warto$ci godziwej
(warto$¢ godziwa ustalana jest na bazie wartosci obserwowanych na rynku, jednakze niebedgcych bezposrednim
kwotowaniem rynkowym).

W biezgcym okresie Grupa nie dokonywata przeniesien pomiedzy poziomami wartosci godziwe;j.

11.3 RACHUNKOWOSC ZABEZPIECZEN

Dla celéw zredukowania ryzyka zmian w stopie procentowej i zabezpieczenia przysziych przeptywow
pienieznych, w dniu 15 wrzesnia 2015 roku spoétka Orbis S.A. zawarta z bankiem Société Générale S.A.
transakcje SWAP’a Stopy Procentowej (ptatnos$¢ odsetek wedtug stopy zmiennej - otrzymanie odsetek wedtug
stopy statej). Kwota instrumentu zabezpieczajgcego opiewata na 150 min zt, co stanowito 50% pierwszej transzy
wyemitowanych obligacji w wysokosci 300 min zt. Termin wymagalnosci SWAP’a przypadt na 26 czerwca 2018
roku. Daty ptatnosci odsetek ustalone byly co 6 miesiecy poczgwszy od 27 czerwca 2016 roku i zostaty
skorelowane z okresami ptatnosci odsetek od obligacji. W | pétroczu 2018 roku Spétka zaptacita 75 tys. zt
w ramach rozliczenia ptatnosci odsetkowych wynikajgcych z transakcji SWAP’a Stopy Procentowe;.

Na koniec prezentowanych okreséw sprawozdawczych wycena w warto$ci godziwej SWAP’a zostata ujeta
poprzez inne catkowite dochody w kapitale wikasnym Spoétki. W 2018 roku nie wystgpita nieefektywnos¢
wynikajgca z zabezpieczen przeptywdw pienieznych, ktéra powinna by¢ ujeta w wyniku finansowym Grupy.
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12. TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

W rozumieniu MSR 24 podmiotami powigzanymi z Grupg sa cztonkowie kadry zarzadzajgcej i nadzorujacej oraz
bliscy cztonkowie ich rodzin, spotki zalezne i stowarzyszone nie objete konsolidacjg oraz Accor S.A. (znaczacy
akcjonariusz) i podmioty z nim powigzane.

Przychody od podmiotéw powigzanych obejmujg przychody za wsparcie w sprzedazy, promowanie sieci Accor
i rozwoj programu Le Club Accorhotels w Polsce oraz w krajach battyckich.

Koszty zakupu ustug od podmiotéw powigzanych obejmujg przede wszystkim:
*  optaty franchisingowe,
e optaty rezerwacyjne,
* optaty za korzystanie z aplikacji informatycznych,
* koszty dotyczace programu lojalno$ciowego Le Club Accorhotels.

Wykazane ponizej wielkosci dotyczg spotek z Grupy Accor S.A.

3 miesigce 6 miesiecy 3 miesigce 6 miesiecy
PRZYCHODY | KOSZTY zakonczone zakonczonych zakonczone zakonczonych
30.06.2018 30.06.2018 30.06.2017 30.06.2017
Przychody netto ze sprzedazy ustug 1212 2273 1078 2187
od jednostki dominujgcej 806 1639 798 1586
od pozostatych jednostek z grupy Accor 406 634 280 601
Pozostate przychody 517 1226 540 1001
od jednostki dominujacej 517 1226 540 1001
Koszty zakupu ustug i towaréow 18 872 32 456 17 733 30 087
od jednostki dominujacej 14 948 25 146 13 091 21 887
od pozostatych jednostek z grupy Accor 3924 7310 4642 8 200
o 2 stan na stan na stan na
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 6 089 4 405 4991
od jednostki dominujgcej 5437 3973 4 553
od pozostatych jednostek z grupy Accor 652 432 438
Pozostate naleznosci 39 54 61
od jednostki dominujacej 6 0 0
od pozostatych jednostek z grupy Accor 33 54 61
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 15013 8 980 11784
wobec jednostki dominujgcej 13792 7 809 10 355
wobec pozostatych jednostek z grupy Accor 1221 1171 1429
Zobowiazania z tytutu dywidend 38 842 0 38 842
wobec jednostki dominujgcej 35 156 0 35 156
wobec pozostatych jednostek z grupy Accor 3 686 0 3 686

Zaprezentowane naleznosci nie zostaty objete odpisem aktualizujgcym.
Transakcje z jednostkami powigzanymi przeprowadzane sg na warunkach rynkowych.
Swiadczenia (w tym wynagrodzenia, nagrody, $wiadczenia po okresie zatrudnienia oraz odprawy) wyptacone

zgodnie z umownymi zobowigzaniami na rzecz cztionkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Orbis S.A. w okresie
6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 i 2017 roku wyniosty odpowiednio 3 505 tys. zti 3 376 tys. zt.
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Grupa nie dokonywata transakcji odptatnego i nieodptatnego przeniesienia praw lub zobowigzan pomiedzy Grupg

a podmiotami powigzanymi:

e czionkami Zarzadu i Rady Nadzorczej Orbis S.A.,

* matzonkami, krewnymi lub powinowatymi w linii prostej do drugiego stopnia cztonkéw Zarzadu i Rady
Nadzorczej Orbis S.A., podmiotéw zaleznych od Orbis S.A. i z nim stowarzyszonych,

* osobami zwigzanymi z tytutu opieki, przysposobienia lub kurateli z cztonkami Zarzgdu i Rady Nadzorczej
Orbis S.A., podmiotéw zaleznych od Orbis S.A. i z nim stowarzyszonych.

13. EMISJE, WYKUP | SPLATY DLUZNYCH | KAPITALOWYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem nie nastgpita emisja, wykup ani sptata dtuznych i kapitatowych
papieréw wartosciowych. Informacje na temat wyemitowanych w poprzednich latach obligacji zamieszczono
w nocie 7.4.

14. SPRAWY SPORNE

Grupa nie zidentyfikowata istotnych warto$ciowo postepowan toczacych sie przed sgdem, organem wiasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej dotyczgcych zobowigzan i wierzytelnosci Grupy
z wyjatkiem opisanych ponize;j.

Na 30 czerwca 2018 roku prowadzono 11 postepowan przed Samorzadowym Kolegium Odwotawczym
dotyczgcych aktualizacji stawek optaty rocznej z tytutlu uzytkowania wieczystego gruntéw zlokalizowanych
w nastepujgcych miastach:
* Warszawa (ibis i ibis budget Reduta, ibis Warszawa Centrum, dziatka zlokalizowana przy ul. Lopuszanskiej
— dot. optat do dnia sprzedazy nieruchomosci),

* Sopot (Sofitel Grand),

¢ Gdansk (Novotel Centrum, Mercure Gdansk Stare Miasto, ibis Gdansk Stare Miasto oraz teren w poblizu
tego hotelu, Mercure Posejdon, Novotel Marina),
e Zegrze (dziatka zabudowana),

e to6dz (Novotel £6dz Centrum).

W ocenie Grupy, dokonane przez Prezydentéw poszczegdlnych miast aktualizacje opfat sg nieuzasadnione bgdz
tez powinny by¢ skalkulowane wedtug innych stawek. Na dzien bilansowy skumulowana warto$¢ kwestionowanych
przez Grupe optat wynosi 8 443 tys. zt i zostata ujeta w innych zobowigzaniach krétkoterminowych.
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15. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Objasnienia korekt wyniku w przeptywach dziatalnosci operacyjnej.

6 miesiecy 6 miesiecy
zakonczonych zakonczonych

30.06.2018 30.06.2017
Bilansowa zmiana stanu naleznosci (12 121) (27 918)
zmiana z tytutu nabycia jednostek zaleznych 0 8234
zmiana stanu dtugoterminowych rozliczen migdzyokresowych 122 67
zmiana stanu naleznosci z tytutu sprzedazy srodkéw trwatych (3 945) (5063)
zmiana stanu przedptat 0 8 762
rozliczenie z tytutu sprzedazy hoteli (1 205) 0
réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 278 (2 225)
Zmiana stanu w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych (16 871) (18 143)

Bilansowa zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek

i kredytow 51 841 57 194
zmiana z tytutu nabycia jednostek zaleznych 0 (2012)
zmiana stanu zobowigzan inwestycyjnych 12 643 12 339
zobowigzania z tytutu zakupu udziatéw 0 (10 549)
rozliczenie z tytutu sprzedazy hoteli 731 0
dywidenda z zysku do wyptaty (73 723) (73 723)
réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych (41) 3 504
Zmiana stanu w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych (8 549) (13 247)
Bilansowa zmiana stanu przychodow przysztych okreséw 18 846 28 938
otrzymane zaliczki na poczet sprzedazy nieruchomosci (1309) (9 531)
korekta z tytutu wdrozenia MSSF 15 (1436) 0
réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych (340) 102
Zmiana stanu w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych 15761 19 509
Bilansowa zmiana stanu rezerw (550) (2 228)
réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 86 284
Zmiana stanu w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych (464) (1944)
Bilansowa zmiana stanu zapaséw 600 525
rozliczenie z tytutu sprzedazy hoteli (475) 0
réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 34 (111)
Zmiana stanu w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych 159 414
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16. WYDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

W dniu 2 lipca 2018 roku spétka Accor Hotels Romania s.r.l. z siedzibg w Bukareszcie zawarta z Baron-Service
s.r.l. umowe, na podstawie ktérej spotka zalezna Orbis S.A. nabedzie dziatke gruntu i budynek na niej potozony
(wraz ze znajdujgcymi sie w nim aktywami), ktéry obecnie dziata jako hotel Mercure Unirii, zlokalizowany
w Bukareszcie wraz z dziatalnoscig zwigzang z funkcjonowaniem hotelu. Cena zakupu wynosi 11,4 milionéw
EUR z mozliwoscig jej nieznacznej korekty zwigzanej z sytuacjg finansowg i biznesowa hotelu w dniu finalizac;ji
(w tym m.in. kapitatem obrotowym). Transakcja zostata sfinalizowana (tj. doszto do przeniesienia wtasnosci
hotelu i ptatnosci ceny) w dniu 5 lipca. Transakcja jest zgodna ze strategig Grupy Orbis przyjeta dla hoteli
Sredniego segmentu, zaktadajgcg koncentracje inwestycji w kluczowych rynkach regionu, oferujgcych
dtugoterminowy wzrost wartosci i atrakcyjny zwrot z inwestycji. Hotel przed transakcjg byt zarzadzany przez
spotke Accor Hotels Romania s.r.l.

W dniu 16 lipca 2018 roku litewska spoétka zalezna UAB Hekon oraz UAB Merko bustas, wchodzgca w sktad
grupy AS Merko Ehitus, zawarty umowe kupna-sprzedazy, na podstawie ktérej UAB Hekon nabyt nowo
wybudowany hotel ibis zlokalizowany przy ul. Rinktinés w Wilnie. Hotel posiada 164 pokoje, restauracje, bar,
dwie sale konferencyjne oraz parking. Cena zakupu wyniosta 8,7 min EUR netto i zostata sfinalizowana ze
Srodkéw zdeponowanych na rachunku escrow.
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PODPISY WSZYSTKICH CZt ONKOW ZARZADU

Data Imie i nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis
2018.07.25 | Gilles Stephane Clavie Prezes Zarzadu
2018.07.25 | Ireneusz Andrzej Wegtowski Wiceprezes Zarzadu
2018.07.25 | Dominik Softysik Czilonek Zarzadu
2018.07.25 | Marcin Szewczykowski Cztonek Zarzadu
PODPIS OSOBY, KTOREJ POWIERZONO PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH
Data Imi¢ i nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis
2018.07.25 | Marcin Szewczykowski Cztonek Zarzadu




