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1. Skonsolidowane dane finansowe Grupy Kapitalowej Fundusz Hipoteczny

Dom S.A. za okres od 01.01.2018 r. do 31.03.2018 r. —dane w PLN.

Skonsolidowany bilans

AKTYWA 2017-03-31 2018-03-31
A. | Aktywa trwate 30 031 043,67 29 219 068,29
I. | Wartosci niematerialne i prawne - 10 340,44
1. | Koszty zakonczonych prac rozwojowych - -
2. | Wartos¢ firmy - -
3. | Inne wartosci niematerialne i prawne - 10 340,44
4. | Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne - -
Il. | Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych - -
1. | Wartos¢ firmy — jednostki zalezne - -
2. | Wartos¢ firmy — jednostki wspoétzalezne - -
Ill. | Rzeczowe aktywa trwate 114 663,06 90 939,68
1. | Srodki trwate 114 663,06 90 939,68
a) | grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) - -
b) | budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej - -
c) | urzadzenia techniczne i maszyny - -
d) | $rodki transportu 114 663,06 90 939,68
e) | inne $rodki trwate - -
2. | Srodki trwate w budowie - -
3. | Zaliczki na $rodki trwate w budowie - -
IV. | Naleznosci dlugoterminowe 91 102,48 91 102,48
1. | Od jednostek powigzanych - -
2 Od _pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w ) )
kapitale
2. | Od pozostatych jednostek 91 102,48 91 102,48
V. | Inwestycje diugoterminowe 29 825 278,13 29 026 685,69
1. | Nieruchomosci 29 825 278,13 29 026 685,69
2. | Wartosci niematerialne i prawne - -
3. | Dtugoterminowe aktywa finansowe - -

a) w jednostkach zaleznych i wspotzaleznych niewycenianych metoda
konsolidacji petnej lub proporcjonalnej

- | udziaty lub akcje

- | inne papiery wartosciowe

- | udzielone pozyczki

- | inne dtlugoterminowe aktywa finansowe

b) w jednostkach zaleznych, wspétzaleznych i stowarzyszonych wycenianych
metodg praw wiasnosci

- | udziaty lub akcje

- | inne papiery wartosciowe
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- | udzielone pozyczki

- | inne dlugoterminowe aktywa finansowe

c
kapitale

-~

w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w

- | udzialy lub akcje

- | inne papiery wartosciowe

- | udzielone pozyczki

- | inne dlugoterminowe aktywa finansowe

d) w pozostatych jednostkach

- | udziaty lub akcje

- | inne papiery warto$ciowe

- | udzielone pozyczki

- | inne dlugoterminowe aktywa finansowe

Inne inwestycje dtugoterminowe

VI.

Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Inne rozliczenia migdzyokresowe

Aktywa obrotowe

666 039,13

248 267,70

Zapasy

Materiaty

Potprodukty i produkty w toku

Produkty gotowe

Towary

Zaliczki na dostawy

Naleznosci krétkoterminowe

83 557,14

117 083,61

Naleznosci od jednostek powigzanych

a,

R=

z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) | inne

Nalezno$ci od pozostatych jednostek, ktérych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale

a,

R=d

z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) | inne

Naleznosci od pozostatych jednostek

83 557,14

117 083,61

a) | z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) oraz innych $wiadczen

z tytulu podatkow, dotacji, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych

44 829,00

18 188,00

c) | inne

38 728,14

98 895,61
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d) | dochodzone na drodze sgdowej

Ill. | Inwestycje krotkoterminowe 538 848,25 58 992,59
1. | Krétkoterminowe aktywa finansowe 538 848,25 58 992,59
a) | w jednostkach zaleznych i wspoétzaleznych - -
- udzialy lub akcje - -
- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyczki - -
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe - -
b) | w jednostkach stowarzyszonych - -
- udzialy lub akcje - -
- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyczki - -
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe - -
c) | w pozostatych jednostkach 9 920,56 9 920,56
- udzialy lub akcje - -
- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyczki 9 920,56 9 920,56
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe - -
d) | $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 528 927,69 49 072,03
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 278 927,69 49 072,03
- inne $rodki pieniezne 250 000,00 -
- inne aktywa pienigezne - -
2. | Inne inwestycje krétkoterminowe - -
IV. | Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 43 633,74 72 191,50
C. | Nalezne wptaty na kapitaty podstawowe - -
D. | Udzialy (akcje) wiasne - -
Aktywa razem 30 697 082,80 29 467 335,99

PASYWA 2017-03-31 2018-03-31
A. | Kapitat (fundusz) wiasny 9 603 596,31 14 263 638,74
I Kapitat (fundusz) podstawowy 666 400,00 867 400,00
II. Kapitat zapasowy 27 540 710,00 36 531 109,41
_ | nadwyzka wartosci sprzedazy/emisyjnej nad wartoscig nominalng ) }

udziatéw (akcji)

Ill. | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym - -
- ‘ z tytutu aktualizacji warto$ci godziwej - -
IV. | Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym - -
- ‘ tworzone zgodnie z umowa/statutem spotki - -
V. Roéznice kursowe z przeliczenia - -
VI. | Zysk (strata) z lat ubiegtych - 18 673 400,01 22 757 751,58
VII. | Zysk (strata) netto 69 886,32 377 119,09
VIIl. | Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) - -
B. Kapitat mniejszosci 4,00 2,17
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C. | Ujemna wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych - -

l. Ujemna warto$¢ firmy — jednostki zalezne - -

1. Ujemna wartos¢ firmy — jednostki wspotzalezne - -

D. | Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 21 093 482,49 15 203 695,08

l. Rezerwy na zobowigzania 122 224,73 589 407,36

1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -

2. Rezerwa na Swiadczenia emerytalne i podobne 8 335,08 8 560,00

- dlugoterminowa - -

- krétkoterminowa 8 335,08 8 560,00

3. Pozostate rezerwy 113 889,65 580 847,36

- dlugoterminowe - -

- krotkoterminowe 113 889,65 580 847,36

II. Zobowigzania dtugoterminowe 7 857 498,10 9497 017,69

1. Wobec jednostek powigzanych - -

5 Wobe_c pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie . )
w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek 7 857 498,10 9497 017,69

a) | kredyty i pozyczki 101 250,50 -

b) | z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - -

c) | inne zobowigzania finansowe 85 961,91 69 305,79

d) [ inne - -

e) | zobowigzania finansowe z tytutu zawartych umoéw dozywocia 7 670 285,69 9427 711,90

Ill. | Zobowiagzania krétkoterminowe 13 113 759,66 5080 270,03

1. Wobec jednostek powigzanych 3210 849,30 3764 471,23

a) | z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: - -

- do 12 miesiecy - -

- powyzej 12 miesiecy - -

b) | inne 3210 849,30 3764 471,23

2 Wobe_c jednostek powigzanych, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie ) }
w kapitale

a) | z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: - -

- do 12 miesiecy - -

- powyzej 12 miesiecy - -

b) | inne - -

3. Wobec pozostatych jednostek 9 897 378,54 1313 116,98

a) | kredyty i pozyczki 200 000,00 -

b) | z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 8 664 579,67 -

c) | zobowigzania finansowe - leasingowe - -

d) | inne zobowigzania finansowe 18 192,12 22 376,28

e) | zobowigzania finansowe z tytutu zawartych umoéw dozywocia 783 908,67 685 808,34

f) | z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 193 108,05 552 575,09

- do 12 miesiecy 193 108,05 552 575,09

- powyzej 12 miesiecy
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g) | zaliczki otrzymane na dostawy - -
h) | zobowigzania wekslowe - -
i) | z tytutu podatkdéw, cet, ubezpieczen i innych $wiadczen 32 669,14 49 789,94
j) | CIT _ R
k) | z tytutu wynagrodzen 500,00 -
I) |inne 4 420,89 2 567,33
4. Fundusze specjalne 5531,82 2 681,82
IV. | Rozliczenia miedzyokresowe - 37 000,00
1. Ujemna wartosc¢ firmy - -
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe - 37 000,00
- dlugoterminowe - -
- krotkoterminowe - 37 000,00
Pasywa razem 30 697 082,80 29 467 335,99
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Skonsolidowany rachunek zyskoéw i strat — wariant poréwnawczy

Rachunek zyskow i strat za okres za okres
01.01.2017r. — 01.01.2018r. —
Wariant poréwnawczy 31.03.2017r. 31.03.2018 .

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 1330 083,20 1547 189,57
- od jednostek powigzanych nieobjetych metodg konsolidacji petnej lub ) )
metodg proporcjonalng

. Przychody netto ze sprzedazy produktéw - -

I Zmign_a s_tanu prqc!uk_téw (zwigkszenie - warto$¢ dodatnia, ) )
zmniejszenie - warto$¢ ujemna)

Ill. | Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki - -

IV. | Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw - -

V. Zyski z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 934 751,17 1142 202,69

VI. | Zyski z wyceny zobowigzan z tytutu rent dozywotnich 357 789,03 331 386,88

VII. | Zyski ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 37 543,00 73 600,00

B. | Koszty dziatalnosci operacyjnej 1017 680,67 1894 086,51

l. Amortyzacja 3 953,88 8 317,05

1. Zuzycie materiatow i energii 31171,79 10 391,32

IIl. | Ustugi obce 388 024,08 616 458,30

IV. | Podatki i optaty, w tym: 34 609,83 31 551,32
- podatek akcyzowy - -

V. Wynagrodzenia 191 889,24 193 564,41

VI. | Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 21 721,13 26 401,12

- emerytalne - -

VII. | Pozostate koszty rodzajowe 64 025,49 308 148,86

VIII. | Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw - -

IX. | Koszty odsetek od zobowigzan z tytutu rent dozywotnich 155 533,58 173 311,72

X. Straty z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych - 9 811,66

XI. | Straty z wyceny zobowigzan z tytutu rent dozywotnich 85 751,65 204 930,75

XIl. | Straty ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 41 000,00 311 200,00

C. | Zysk (Strata) ze sprzedazy (A-B) 312 402,53 - 346 896,94

D. Pozostate przychody operacyjne 5 004,07 28 624,01

. Zyski z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych - -

1. Dotacje - -

I1l. | Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - -

IV. | Inne przychody operacyjne 5 004,07 28 624,01

E. Pozostate koszty operacyjne 10 457,67 2901,18

. Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych - -

1. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych - -

I1l. | Inne koszty operacyjne 10 457,67 2901,18

F. Zysk (Strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 306 948,93 - 321 174,11

G. Przychody finansowe 5475,71 46,29
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Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:

a) od jednostek powigzanych

-w ktérych posiada zaangazowanie w kapitale

b) od pozostatych jednostek

-w ktérych posiada zaangazowanie w kapitale

Odsetki, w tym:

5475,71

- od jednostek powigzanych

Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:

-w jednostkach powigzanych

Aktualizacja warto$ci inwestycji

Inne

Koszty finansowe

242 538,06

55 991,08

Odsetki, w tym:

242 538,06

55 991,08

- dla jednostek powigzanych

47 561,63

54 739,73

Strata z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym

-w jednostkach powigzanych

Aktualizacja wartosci inwestycji

Inne

Zysk (Strata) na sprzedazy catosci lub czesci udziatléw jednostek
podporzadkowanych

Zysk (Strata) z dziatalnosci gospodarczej (F+G—-H+/-1)

69 886,58

377 118,90

Odpis wartosci firmy

Odpis wartosci firmy — jednostki zalezne

Odpis wartosci firmy — jednostki wspétzalezne

Odpis ujemnej wartosci firmy

Odpis ujemnej wartosci firmy — jednostki zalezne

Odpis ujemnej wartosci firmy — jednostki wspétzalezne

Zysk (Strata) z udzialow w jednostkach podporzadkowanych
wycenianych metoda praw wiasnosci

Zysk (Strata) brutto (J-K+L+/-M)

69 886,58

377 118,90

Podatek dochodowy

Cze$¢ biezgca

Czes$¢ odroczona

Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)

Zyski (Straty) mniejszosci

0,26

0,19

Zysk (Strata) netto (N-O-P+/-R)

69 886,32

377 119,09
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Skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych (metoda posrednia)

za okres za okres
Tres¢ pozyciji 01.01.2017 r. — 01.01.2018r. —
31.03.2017 r. 31.03.2018r.
A. Przeplywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
. Zysk (strata) netto 69 886,32 - 377 119,09
1. Korekty razem - 1151 703,57 - 834 559,71
1. | Zyski (straty) mniejszosci 0,26 0,19
5 Zysk (strata) z udziatéw (akcji) w jednostkach wycenianych metodg ) )
" | praw wiasnosci
3. | Amortyzacja 3 953,88 8 317,05
4. | Odpis wartosci firmy - R
5. | Odpis ujemnej wartosci firmy - -
6. | Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - -
7. | Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 237 062,35 122 710,36
8. | Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej - 1395495,77 -1 182 559,87
9. | Zmiana stanu rezerw - 31 080,27 - 22017,92
10. | Zmiana stanu zapaséw - -
11. | Zmiana stanu naleznosci - 44 767,02 10 377,87
12, Zm_lana §tanu ;obowmzan krétkoterminowych, z  wyjatkiem 87 694,68 219 619,23
pozyczek i kredytéw
13. | Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych - 9 071,68 8 993,38
14. | Inne korekty dziatalnosci operacyjnej - -
. Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (Ill) - 1081817,25 -1211 678,80
B. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej - -
. Wplywy 1229 119,89 1409 985,06
1 Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych ) }
’ aktywow trwatych
2 Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i 1 229 000,00 1 398 000,00
prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: 119,89 46,29
a) | w jednostkach wycenianych metodg praw wiasnosci - -
b) | w pozostatych jednostkach 119,89 46,29
- zbycie aktywéw finansowych, - -
- dywidendy i udziaty w zyskach - -
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych - -
- odsetki 119,89 46,29
- inne wplywy z aktywow finansowych - -
4. Inne wptywy inwestycyjne - 11 938,77

Wydatki

10
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Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych

L aktywoéw trwatych ) ]
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne - -
3. Na aktywa finansowe, w tym: - _
a) | w jednostkach wycenianych metodg praw wtasnosci - -

b) | w pozostatych jednostkach - -

- nabycie aktywéw finansowych - -

- udzielone pozyczki dtugoterminowe - -

4 Dywidendy i inne udziaty w zyskach wyptacone akcjonariuszom ) )

’ mniejszo$ciowym
5. Inne wydatki inwestycyjne - -
Il Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) 1229 119,89 1409 985,06
C. Przeptywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci finansowej - -
I Wpltywy 1017 663,98 -
1 Wptywy netto z wydania udziatdbw (emisji akcji) i innych . )
’ instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu

2. Kredyty i pozyczki 17 663,98 -
3. Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych - -
4, Inne wptywy finansowe 1 000 000,00 -
II. Wydatki 1346 671,40 180 141,69
1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych - -
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli - -
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku - -
4, Sptaty kredytéw i pozyczek 431 000,00 -
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - -
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 177 263,39 175 577,75
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 14 462,91 3397,15
8. Odsetki 223 945,10 1166,79
9. Inne wydatki finansowe 500 000,00 -
Il Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) 329 007,42 - 180 141,69
D. Przeplywy pieniezne netto razem (A.llIIZB.I1IxC.III) 181 704,78 18 164,57
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym 181 704,78 18 164,57
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych - -

F. Srodki pienigzne na poczatek okresu 710 632,47 30 907,46
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D), w tym 528 927,69 49 072,03
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 250 000,00 -
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Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym

za okres za okres
Tres¢ pozycji 01.01.2017r.— | 01.01.2018r.—
31.03.2017 r. 31.03.2018r.

l. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 9533 710,25 14 655 007,45

- korekty btedow - -

La Igzzi(t;; (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach 9533 710,25 14 655 007,45

1. |Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 666 400,00 867 400,00

1.1. |(Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego - -

a) zwigkszenie (z tytutu) - -

- wydania udziatéw (emisji akcji) - -

b) zmniejszenie (z tytutu) - -

- umorzenia udziatéw (akgji) - -

1.2. |Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 666 400,00 867 400,00

4, Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 27 540 710,00 36 545 359,41

4.1. |Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego - - 14 250,00

a) zwiekszenie (z tytutu) - -

- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej - -

- z podziatu zysku - -

-inne - -

b) zmniejszenie (z tytutu) - -

-zallzgzz(;c\);egznisji akcji poniesione przy podwyzszeniu kapitatu ) ) 14 250,00

- pokrycia straty - -

-inne - - 14 250,00

4.2. |Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 27 540 710,00 36 531 109,41

5. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - -

5.1. |Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny - -

- |zmiany przyjetych zasad (politiki) rachunkowosci - -

a) zwiekszenie (z tytutu) - -

b) zmniejszenie (z tytutu) - -

- zbycia $rodkéw trwatych - -

5.2. |Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu - -

6. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu - -

6.1. |Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych - -

a) zwiekszenie (z tytutu) - -

- wplacone lecz nie zarejestrowane podwyzszenie Kkapitatu } }
podstawowego

b) zmniejszenie (z tytutu) - -

- zarejestrowanie podwyzszenia kapitatu podstawowego - -

6.2. |Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu - -
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7. R&znice kursowe z przeliczenia - -
8. |Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu - 18 130 655,45 18 673 418,42
8.1. |Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu - -
- korekty btedéw podstawowych - -

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci - -

8.2. |Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach - -
a) zwigkszenie (z tytutu) - -

- podziatu zysku z lat ubiegtych - -

b) zmniejszenie (z tytutu) - -

8.3. |Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu - -
8.4. |Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, - 18 130 655,45 18 673 418,42
- korekty btedéw podstawowych - -

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci - -

8.5. |Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach - 18 130 655,45 18 673 418,42
a) zwigkszenie (z tytutu) - 542 744,56 4084 331,78

- przeniesienie straty z lat ubiegtych do pokrycia - 4084 331,78

-inne - -

b) zmniejszenie (z tytutu) - 1,38
-inne - -

8.6. |Strata z lat ubieglych na koniec okresu - 18 673 400,01 22 757 751,58
8.7. |Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu - 18 673 400,01 22 757 751,58
9. |Wynik netto 69 886,32 377 119,09
a) |zysk netto 69 886,32 -

b) [strata netto - 377 119,09

c) |odpisy z zysku - -

II. Kapitat (fundusz) witasny na koniec okresu (BZ) 9 603 596,31 14 263 638,74
. Kapitat wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu zysku 9 603 596,31 14 263 638,74

(pokrycia straty)
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Jednostkowe dane finansowe spétki Fundusz Hipoteczny Dom S.A. za
okres od 01.01.2018 r. do 31.03.2018 r. — dane w PLN.

Bilans
na dzien na dzien
AKTYWA 31.03.2017 . 31.03.2018 .
A AKTYWA TRWALE 7 844 946,34 4 378 178,77
I Wartosci niematerialne i prawne - 10 340,44
1 Koszty zakonczonych prac rozwojowych - -
2 Wartos¢ firmy - -
3 Inne wartosci niematerialne i prawne - 10 340,44
4 Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne - -
II Rzeczowe aktywa trwate 114 663,06 90 939,68
1 Srodki trwate 114 663,06 90 939,68
a grunty ( w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) - -
b budynki , lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej - -
C urzadzenia techniczne i maszyny - -
d $rodki transportu 114 663,06 90 939,68
e inne $rodki trwate - -
2 Srodki trwate w budowie - -
3 Zaliczki na $rodki trwate w budowie - -
111 Naleznosci dlugoterminowe 91 102,48 91 102,48
1 Od jednostek powigzanych - -
Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
2 zaangazowanie w kapitale - -
3 Od pozostatych jednostek 91 102,48 91 102,48
v Inwestycje dlugoterminowe 6 625 911,99 3 596 980,73
1 Nieruchomosci - -
2 Warto$ci niematerialne i prawne - -
3 Dtugoterminowe aktywa finansowe 6 625911,99 3 596 980,73
a w jednostkach powigzanych 6625911,99 3596 980,73
udziaty lub akcje 6 625 911,99 3596 980,73
inne papiery warto$ciowe - -
udzielone pozyczki - -
inne dtugoterminowe aktywa finansowe - -
w pozostatych jednostkach, w ktdrych jednostka posiada
b zaangazowanie w kapitale

udziaty lub akcje

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki
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inne dtugoterminowe aktywa finansowe

d w pozostatych jednostkach - -
udziaty lub akcje - -
inne papiery wartosciowe - -
udzielone pozyczki - -
inne dtugoterminowe aktywa finansowe - -

4 Inne inwestycje dtugoterminowe - -

\' Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1 013 268,81 588 815,44

1 Aktywa z odroczonego podatku dochodowego 1013 268,81 588 815,44

2 Inne rozliczenia miedzyokresowe

B AKTYWA OBROTOWE 6 324 071,09 14 703 684,51

I Zapasy - -

1 Materiaty

2 Pétprodukty i produkty w toku - -

3 Produkty gotowe - -

4 Towary - -

5 Zaliczki na dostawy i ustugi - -

11 Naleznosci krotkoterminowe 1 294 628,54 1528 152,73

1 Naleznosci od jednostek powigzanych 1 234 905,00 1476 212,82

a z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty 1 234 905,00 1476 212,82
do 12 miesiecy 1 234 905,00 1476 212,82
powyzej 12 miesiecy - -

b inne - -
Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka

2 posiada zaangazowanie w kapitale

a z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty
do 12 miesiecy
powyzej 12 miesiecy

b inne

3 Naleznosci od pozostatych jednostek 59 723,54 51939,91

a z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty - -
- do 12 miesiecy - -
- powyzej 12 miesiecy - -
z tytutu podatkoéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i

b zdrowotnych oraz innych $wiadczen 44 829,00 5 641,00

C inne 14 894,54 46 298,91

d dochodzone na drodze sadowej - -

III Inwestycje krétkoterminowe 4 985 808,81 13 103 340,28

1 Krétkoterminowe aktywa finansowe 4 985 808,81 13 103 340,28

a w jednostkach powigzanych 4 968 400,28 13 088 317,31
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udziaty lub akcje

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki

inne krdtkoterminowe aktywa finansowe 4 968 400,28 13 088 317,31
b w pozostatych jednostkach - -
udziaty lub akcje - -
inne papiery wartosciowe - -
Udzielone pozyczki - -
inne krdtkoterminowe aktywa finansowe - -
C $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 17 408,53 15 022,97
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 17 408,53 15 022,97
- inne $rodki pieniezne - -
- inne aktywa pieniezne - -
2 Inne inwestycje krotkoterminowe - -
IV Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 43 633,74 72 191,50
C Nalezne wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy - -
D Udzialy (akcje) wiasne - -
SUMA AKTYWOW (A+ B) 14 169 017,43 19 081 863,28
na dzien na dzien
A 31.03.2017 r. 31.03.2018 r.
A KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 9 603 596,31 14 263 638,74
Kapitat (fundusz) podstawowy 666 400,00 867 400,00
II Kapitat ( fundusz) zapasowy, w tym: 27 540 710,00 36 531 091,00
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci
emisyjnej) nad wartoscia nominalng udziatow
(akeji) - -
111 Kapitat ( fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: - -
- tytutu aktualizacji wartosci godziwej - -
v Pozostate kapitaly ( fundusze) rezerwowe, w tym: - -
- tworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki - -
- na udzialy (akcje) wiasne - -
)" Zysk (strata) z lat ubieglych 18 673 400,01 22 757 733,55
VI Zysk ( strata) netto 69 886,32 377 118,71
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrot. (wielkos¢
VII ujemna) - -
B Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 4 565 421,12 4 818 224,54
Rezerwy na zobowigzania 1 049 741,89 617 656,46
1 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1013 268,81 588 815,44
2 Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 8 335,08 8 560,00
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dtugoterminowa

krotkoterminowa 8 335,08 8 560,00
3 Pozostate rezerwy 28 138,00 20 281,02
dtugoterminowe - -
krotkoterminowe 28 138,00 20 281,02
II Zobowigzania dlugoterminowe 85 961,91 69 305,79
1 Wobec jednostek powigzanych - -
Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka
2 posiada zaangazowanie w kapitale - -
3 Wobec pozostatych jednostek 85 961,91 69 305,79
a kredyty i pozyczki
b z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - -
[¢ inne zobowigzania finansowe 85 961,91 69 305,79
d zobowigzania wekslowe
e inne -
III Zobowigzania krotkoterminowe 3429 717,32 4 131 262,29
1 Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 3210 849,30 3764 504,73
a z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: - 33,50
- do 12 miesiecy - 33,50
- powyzej 12 miesiecy - -
b inne 3210 849,30 3764 471,23
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktdrych
2 jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
3 Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 213 336,20 364 075,74
a kredyty i pozyczki - -
b z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych - -
C inne zobowigzania finansowe 18 192,12 22 376,28
d z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: 168 001,01 313 077,66
- do 12 miesiecy 168 001,01 313 077,66
- powyzej 12 miesiecy - -
e zaliczki otrzymane na dostawy - -
f zobowigzania wekslowe - -
g z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych Swiadczen 23 555,35 27 761,84
h z tytutu wynagrodzen 500,00 -
i inne 3087,72 859,96
3 Fundusze specjalne 5531,82 2 681,82
v Rozliczenia miedzyokresowe - -
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Ujemna warto$¢ firmy

Inne rozliczenia miedzyokresowe

dtugoterminowe

krotkoterminowe

SUMA PASYWOW ( A+ B)

14 169 017,43

19 081 863,28

18




F NOWA
niroticzny DOM

Rachunek zyskow i strat — wariant poréwnawczy

Tresé pozyciji 01.01.2017r.- 01.01.2018r.-
31.03.2017r. 31.03.2018r.
A. Przychody ze sprzedazy i zrownane z nimi 184 110,11 705 801,01
- od jednostek powigzanych 184 110,11 705 801,01
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow 184 110,11 705 801,01
II. Zmiana stanu produktow (zwiekszenie(+),
zmniejszenie(-))
II1. Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby
jednostki - -
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow - -
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 587 076,17 940 919,75
I. Amortyzacja 3 953,88 8 317,05
I1. Zuzycie materiatéw i energii 24 327,74 8 277,57
II1. Ustugi obce 283 843,55 414 402,19
IV. Podatki i optaty, w tym: 4 450,00 -
- podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 191 488,02 193 564,41
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 21 655,49 26 401,12
- emerytalne
VII. Pozostate koszty rodzajowe 57 357,49 289 957,41
VIII. Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatéw - -
C. Zysk /Strata ze sprzedazy (A-B) 402 966,06 235 118,74
D. Pozostate przychody operacyjne 0,02 5 146,09
1. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych - -
I1. Dotacje - -
III1. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
1V. Inne przychody operacyjne 0,02 5 146,09
E. Pozostate koszty operacyjne 7,23 290043
1. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow
trwatych - -
II. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - -
II1. Inne koszty operacyjne 7,23 2900,43
F. Zysk / Strata z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) - 402 973,27 232 873,08
G. Przychody finansowe 520 422,96 226 700,62
I. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: - -
a) od jednostek powigzanych, w tym: - -
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - -
b) od jednostek pozostatych, w tym: - -
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - -
II. Odsetki, w tym: 97 897,67 226 700,62
- dla jednostek powigzanych 97 777,78 226 681,01
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II1. Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: - -

- w jednostkach powigzanych - -

IV. Aktualizacja wartosci inwestycji 422 525,29 -
V. Inne - -
H. Koszty finansowe 47 563,37 370 946,25
I. Odsetki, w tym: 47 563,37 55 906,52
- od jednostek powigzanych 47 561,63 54 739,73

II. Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym: - -

- w jednostek powigzanych

III. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych - 315 039,73
IV. Inne - -
1. Zysk / Strata brutto (F+G-H) 69 886,32 | - 377 118,71

J. Podatek dochodowy - -

K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia

straty) - -

L. Zysk / Strata netto (I-J-K) 69 886,32 - 377 118,71
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Rachunek przeptywéw pienieznych (metoda posrednia)

za okres za okres
Tres¢ pozycji 01.01.2017r. — 01.01.2018r. —
31.03.2017 r. 31.03.2018r.
A. | Przepltywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci operacyjnej
l. Zysk (strata) netto 69 886,32 - 377 118,71
Il. | Korekty razem - 772 489,67 241 002,15
1. | Amortyzacja 3 953,88 8 317,05
2. | Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - -
3. | Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) - 50 334,30 - 170 794,10
4. | Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej - 422 525,29 315 039,73
5. Zmiana stanu rezerw - 108 221,92 - 12 840,00
6. | Zmiana stanu zapasow - -
7. | Zmiana stanu naleznosci - 269 493,83 92 001,46
8. Errg(ijz;r:g;tanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i 83 203,47 0 284,63
9. | Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych - 9 071,68 - 6,62
10. | Inne korekty - -
Ill. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (Ixll) - 702 603,35 - 136 116,56
B. | Przeptywy srodkéw pienigeznych z dzialalnosci inwestycyjnej
I. | Wptywy 390 119,89 160 019,61
1 Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw ) }
trwatych
2 Zbycie inwestycji w nieruchomos$ci oraz warto$ci niematerialne i ) }
prawne
3. | Z aktywow finansowych, w tym: 119,89 160 019,61
a) | w jednostkach powiazanych - -
b) | w pozostatych jednostkach 119,89 160 019,61
- zbycie aktywéw finansowych, - -
- dywidendy i udziaty w zyskach - -
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych - -
- odsetki 119,89 160 019,61
- inne wplywy z aktywoéw finansowych - -
4. | Inne wptywy inwestycyjne 390 000,00 -
Il. | Wydatki 200 000,00 -
1 Nabycje wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych
2. | Inwestycje w nieruchomosci oraz wartos$ci niematerialne i prawne
3. | Na aktywa finansowe, w tym:
a) | w jednostkach powiazanych
b) | w pozostatych jednostkach
- nabycie aktywéw finansowych
- udzielone pozyczki dtugoterminowe
4. | Inne wydatki inwestycyjne 200 000,00 -
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Ill. | Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) 190 119,89 160 019,61
C. | Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
. | Wplywy 1 000 000,00 -
Whptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentow
1. . . - -
kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. | Kredyty i pozyczki - -
3. | Emisja dtuznych papieréw wartosciowych - -
4. | Inne wplywy finansowe 1 000 000,00 -
IIl. | Wydatki 549 464,65 18 813,94
1. | Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych - -
2. | Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli - -
3. | Inne, niz wyptaty na rzecz witascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku - -
4. | Sptaty kredytéw i pozyczek - -
5. | Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - -
6. | Z tytutu innych zobowigzan finansowych - 14 250,00
7. | Pfatno$ci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 14 462,91 3397,15
8. | Odsetki 35 001,74 1166,79
9. | Inne wydatki finansowe 500 000,00 -
Ill. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) 450 535,35 18 813,94
D. | Przeptywy pieniezne netto razem (A.llIxB.III£C.III) 61 948,11 5089,11
E. | Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym 61 948,11 5089,11
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych - -
Srodki pienigzne na poczatek okresu 79 356,64 9 933,86
G. | Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D), w tym 17 408,53 15 022,97

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
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Zestawienie zmian w kapitale wlkasnym

Tres¢ pozycji

za okres

za okres

01.01.2017r. -
31.03.2017r.

01.01.2018r. —
31.03.2018 .

Kapitat wiasny na poczatek okresu (BO)

9533 709,99

14 655 007,45

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty btedéw podstawowych

Kapital wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach

9533 709,99

14 655 007,45

Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu

666 400,00

867 400,00

1.1.

Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego

a) | Zwigkszenie (z tytutu)

- wydania udziatéw (emisji akcji)

b

=

zmniejszenie (z tytutu)

- umorzenia udziatéw (akcji)

1.2.

Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu

666 400,00

867 400,00

Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu

27 540 710,00

36 545 341,00

2.1.

Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego

- 14 250,00

a) | zwigkszenie (z tytutu)

- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej

- z podziatu zysku (ustawowo)

- z podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo warto$c¢)

b

-

zmniejszenie (z tytutu)

- 14 250,00

- pokrycia straty

- emisji akcji

- 14 250,00

2.2.

Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu

27 540 710,00

36 531 091,00

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu

3.1

Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny

a) | zwiekszenie (z tytutu)

b) | zmniejszenie (z tytutu)

- zbycia $rodkéw trwatych

3.2.

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu

Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu

4.1

Zmiany pozostatych kapitatéw rezerwowych

a) | zwiekszenie (z tytutu)

- wptacone lecz nie zarejestrowane podwyzszenie kapitatu
podstawowego

b) | zmniejszenie (z tytutu)

- zarejestrowanie podwyzszenia kapitatu podstawowego

4.2.

Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu

Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu

- 18 130 655,45

- 18 673 400,01

5.1

Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu
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zmiana przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

korekty btedéw podstawowych

5.2 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach - -
a) | zwiekszenie (z tytutu) - -

- podziatu zysku z lat ubiegtych - -

b) | zmniejszenie (z tytutu) - -

5.3 Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu - -
5.4 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, - 18 130 655,45 - 18 673 400,01
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci - -

- korekty btedow - -

5.5 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach - 18 130 655,45 - 18 673 400,01
a) | zwigkszenie (z tytutu) - 542 744,56 - 4084 333,54
-przeniesienie straty z lat ubiegtych do pokrycia - -

b) | zmniejszenie (z tytutu) - -

5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu - 18 673 400,01 - 22757 733,55
5.7 Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu - 18 673 400,01 - 22757 733,55
6. Wynik netto 69 886,32 - 377 118,71
a) | zysk netto 69 886,32 -

b) | strata netto - - 377 118,71

c) | odpisy z zysku - -

1. Kapitat (fundusz) witasny na koniec okresu (BZ) 9 603 596,31 14 263 638,74
. Kapitat (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu proponowanego 9 603 596,31 14 263 638,74

podziatu zysku (pokrycia straty)

24




F NOWA
niroticzny DOM

3. Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu raportu, w tym
informacje o zmianach stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci.

a) Znaczgce zasady rachunkowosci i metody wyceny dotyczace sprawozdania
jednostkowego

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego jednostkowego
sprawozdania finansowego, metody wyceny aktywow i pasywdw, ustalenia wyniku
finansowego sg zgodne z zastosowanymi przy sporzadzaniu jednostkowego sprawozdania
finansowego Emitenta za rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku. Od daty sporzgdzenia w/w
rocznego sprawozdania finansowego nie nastgpity zmiany stosowanych zasad (polityki)
rachunkowosci, z wyjatkiem zmiany dotyczacej wyceny nieruchomosci w wartosci godziwej
(zmiana poczawszy od raportu za IV kw. 2015 r.).

Zasada dot. wyceny nieruchomosci:

"Nie rzadziej niz na dzien bilansowy jednostka dokonuje wyceny nieruchomosci w wartoSci
godziwej — wycena dokonywana przez spotke. Nie rzadziej niz raz na dwa lata oraz w kazdym
roku jezeli od ostatniej wyceny zaszty znaczgce zmiany na rynku nieruchomosci wycena
dokonywana jest przez niezaleznego rzeczoznawce.”

zostata zastgpiona:

»,Nie rzadziej niz na dzien bilansowy jednostka dokonuje wyceny nieruchomosci w wartoSci
godziwej — z zachowaniem zasady ostroznosci.”

Przy stabilnych cenach na rynku wtérnym nieruchomosci sporzgdzanie wyceny nieruchomosci
przez niezaleznego rzeczoznawce obcigza Grupe Kapitatowe znaczacymi kosztami. Z tego
wzgledu, obserwujac stabilnos¢ cen Zarzad Spotki dokonat zmiany, ktorej celem jest
odzwierciedlanie wartosci godziwej aktywow i pasywéw bez ponoszenia zbednych kosztow.

Podstawa prawna sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia
29.09.1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223 z pdzniejszymi zmianami)
[,Ustawa].

Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne ujmuje sie w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie. Wartosci niematerialne i prawne o wartosci przekraczajacej
3500,00 PLN sg amortyzowane z wykorzystaniem stawek ustalanych na podstawie okresu
ekonomicznej uzytecznosci wartosci niematerialnych i prawnych. Wartosci niematerialne i
prawne o wartosci nie przekraczajgcej 3500,00 PLN zaliczane sg w koszty zuzycia materiatow
w miesigcu przekazania do uzywania.

Srodki trwate

Wartos¢ poczatkowg srodkéw trwatych ujmuje sie w ksiegach wedtug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe), a takze o odpisy z
tytutu trwatej utraty ich wartosci.
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Cena nabycia i koszt wytworzenia srodkow trwatych obejmuje ogét ich kosztéw poniesionych
przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia, do dnia bilansowego
lub przyjecia do uzywania, w tym rowniez:

- nie podlegajgcy odliczeniu podatek od towardw i ustug oraz podatek akcyzowy,

- koszt obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi roznice
kursowe, pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Wartos¢ poczagtkowg stanowigcg cene nabycia lub koszt wytworzenia Srodka trwatego
powiekszajg koszty jego ulepszenia, polegajgcego na przebudowie, rozbudowie, modernizaciji
lub rekonstrukcji, powodujgcego, ze wartos¢ uzytkowa tego srodka po zakonczeniu ulepszenia
przewyzsza posiadang przy przyjeciu do uzywania warto$¢ uzytkowa.

Srodki trwate o wartosci przekraczajgcej 3500,00 PLN amortyzowane sg z wykorzystaniem
stawek ustalanych na podstawie okresu ekonomicznej uzytecznosci srodkéw trwatych, ktory
ksztattuje sie nastepujgco:

Inwestycje w obce budynki 10 %
Zespoty komputerowe 30%
Samochody osobowe 20%
Inne $rodki trwate 20%

Inwestycje w obce srodki trwate zaliczane do budynkéw o wartosci przekraczajgcej 3500,00
PLN amortyzowane sg z wykorzystaniem stawek ustalanych na podstawie planowanego
czasu uzywania srodka trwatego, ktéry obecnie wynosi 10 lat.

Srodki trwate o wartosci nie przekraczajgcej 3500,00 PLN zaliczane sg w koszty zuzycia
materiatdbw w miesigcu przekazania do uzywania. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje nie
wczesniej niz po przyjeciu srodka trwatego do uzywania.

Srodki trwate w budowie sg wyceniane w wysoko$ci ogotu kosztéw pozostajgcych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych,
pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Srodki trwate w budowie nie s3
amortyzowane do momentu zakonczenia ich budowy i oddania do uzytkowania.

Inwestycje
Inwestycje w akcje i udziaty w jednostkach podporzadkowanych.

Akcje i udzialy w jednostkach podporzgdkowanych jednostka ujmuje w ksiegach w cenie
nabycia. Nie rzadziej niz na dzien bilansowy jednostka wycenia wartos¢ udziatdw w
jednostkach podporzadkowanych metodg praw wiasnosci.

Leasing

W okresie, ktérego dotyczy sprawozdanie Spodtka byta strong umoéw leasingowych, na
podstawie ktorych przyjeta do odptathego uzywania lub pobierania pozytkow obce srodki
trwate przez uzgodniony okres. W przypadku spetnienia co najmniej jednego z warunkéw
okreslonych w art. 3. ust. 4 Ustawy jednostka srodki te zalicza do aktywow trwatych, a
drugostronnie jako zobowigzania finansowe. Opfaty leasingowe sg dzielone miedzy koszty
finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania w sposdb umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy
odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe ujmowane sg
bezposrednio w rachunku zyskow i strat.
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Srodki trwate uzywane na podstawie uméw leasingu finansowego sg amortyzowane przez
przewidywany okres uzytkowania.

Obecnie spoétka jest strong jednej umowy leasingowe;.

Naleznosci i zobowigzania

Naleznosci sg wykazywane w kwocie wymaganej zapfaty pomniejszonej o odpisy
aktualizujgce.

Wartos¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zapfaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego, zaliczanego odpowiednio do pozostatych kosztéw
operacyjnych lub do kosztéow finansowych — zaleznie od rodzaju naleznosci, ktoérej dotyczy
odpis aktualizujgcy.

Zobowigzania ujmuje sie w ksiegach w kwocie wymagajgcej zapfaty, przy czym zobowigzania
finansowe, ktérych uregulowanie zgodnie z umowg nastepuje drogg wydania aktywow
finansowych innych niz Srodki pieniezne lub wymiany na instrumenty finansowe, wedtug
wartosci godziwe;.

Srodki pienigezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe utrzymywane do terminu
zapadalnosci wyceniane sg wedtug wartosci nominalne;.

Rozliczenia miedzyokresowe

Spétka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw, jezeli dotyczg one
przysztych okresow sprawozdawczych i kwota s$wiadczenia przekracza 500,00 PLN.
Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw obejmujg rownowarto$¢ otrzymanych lub naleznych
od kontrahentow $rodkéw z tytutu Swiadczen, ktérych wykonanie nastgpi w nastepnych
okresach sprawozdawczych.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg woéwczas, gdy na Spéice cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub
zwyczajowy) wynikajgcy ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne,
ze wypetienie tego obowigzku spowoduje konieczno$é wyptywu srodkdéw, oraz gdy mozna
dokonac¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Przeptywy pieniezne
Spotka sporzagdza rachunek przeptywow pienieznych metodg posrednia.

Przychody i koszty

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy ustug ujmowane sg co do zasady w momencie wykonania ustugi.
Przychody obejmujg nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od
towardw i ustug (VAT).
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Koszty

Przychody i koszty sg rozpoznawalne wedilug zasady memoriatowej, tj. w okresach, ktérych
dotyczg, niezaleznie od daty otrzymania lub dokonania ptatnosci.

Spotka prowadzi ewidencje kosztow w uktadzie rodzajowym i kalkulacyjnym oraz sporzgdza
porownawczy wariant rachunku zyskow i strat.
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b) Znaczace zasady rachunkowosci i metody wyceny dotyczace sprawozdania
skonsolidowanego

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, metody wyceny aktywow i pasywéw, ustalenia wyniku
finansowego oraz zasady konsolidacji sprawozdan finansowych ulegty zmianie w roku 2015,
poczawszy od raportu za IV kw. 2015 r. Zasada dot. wyceny nieruchomosci:

"Nie rzadziej niz na dzien bilansowy jednostka dokonuje wyceny nieruchomosci w wartoSci
godziwej — wycena dokonywana przez spotke. Nie rzadziej niz raz na dwa lata oraz w kazdym
roku jezeli od ostatniej wyceny zaszty znaczgce zmiany na rynku nieruchomosci wycena
dokonywana jest przez niezaleznego rzeczoznawce.”

zostat zastgpiony:

,Nie rzadziej niz na dzien bilansowy jednostka dokonuje wyceny nieruchomosci w wartoSci
godziwej — z zachowaniem zasady o0stroznosci.”

Przy stabilnych cenach na rynku wtérnym nieruchomos$ci sporzgdzanie wyceny nieruchomosci
przez niezaleznego rzeczoznawce obcigza Grupe Kapitatowe znaczacymi kosztami. Z tego
wzgledu, obserwujac stabilnos¢ cen Zarzad Spotki dokonat zmiany, ktoérej celem jest
odzwierciedlanie wartosci godziwej aktywow i pasywéw bez ponoszenia zbednych kosztow.

Podstawa prawna sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia
29.09.1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223 z pdzniejszymi zmianami)
[,Ustawa”], Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 25.09.2009 r. w sprawie szczegétowych
zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaktady ubezpieczen i zaktady reasekuracji
skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych (Dz. U. z 2009 r. nr 169, poz.
1327) oraz Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 12.12.2001 r. w sprawie szczegdfowych
zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentow
finansowych (Dz. U. z 2001 r. nr 149, poz. 1674 z pdzniejszymi zmianami).

Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne ujmuje sie w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie. Wartosci niematerialne i prawne o wartosci przekraczajgcej
3500,00 PLN sg amortyzowane z wykorzystaniem stawek ustalanych na podstawie okresu
ekonomicznej uzytecznosci wartosci niematerialnych i prawnych. Wartosci niematerialne i
prawne o wartosci nie przekraczajgcej 3500,00 PLN zaliczane sg w koszty zuzycia materiatow
w miesigcu przekazania do uzywania.

Srodki trwate

Wartos¢ poczgtkowg srodkow trwatych ujmuje sie w ksiegach wedtug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe), a takze o odpisy z
tytutu trwatej utraty ich wartosci.

Cena nabycia i koszt wytworzenia srodkéw trwatych obejmuje ogoét ich kosztéw poniesionych
przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia, do dnia bilansowego
lub przyjecia do uzywania, w tym rowniez:
- nie podlegajgcy odliczeniu podatek od towarow i ustug oraz podatek akcyzowy,
- koszt obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi,
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roznice kursowe, pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Wartos¢ poczatkowg stanowigcg cene nabycia lub koszt wytworzenia srodka trwatego
powiekszajg koszty jego ulepszenia, polegajgcego na przebudowie, rozbudowie, modernizaciji
lub rekonstrukcji, powodujgcego, ze wartos¢ uzytkowa tego srodka po zakonczeniu ulepszenia
przewyzsza posiadang przy przyjeciu do uzywania warto$¢ uzytkowa.

Srodki trwate o wartosci przekraczajgcej 3500,00 PLN amortyzowane sg z wykorzystaniem
stawek ustalanych na podstawie okresu ekonomicznej uzytecznosci srodkéw trwatych.

Inwestycje w obce srodki trwate zaliczane do budynkéw o wartosci przekraczajgcej 3500,00
PLN amortyzowane sg z wykorzystaniem stawek ustalanych na podstawie planowanego
czasu uzywania inwestycji w obce srodki trwate.

Srodki trwate o wartoéci nie przekraczajgcej 3500,00 PLN zaliczane sg w koszty zuzycia
materiatdw w miesigcu przekazania do uzywania. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje nie
wczesniej niz po przyjeciu $rodka trwatego do uzywania. Srodki trwate o wartosci
przekraczajgcej 3500,00 PLN amortyzowane sg z wykorzystaniem stawek, ktore ksztattujg sie
nastepujgco:

Inwestycje w obce budynki 10%
Zespoty komputerowe 30%
Samochody osobowe 20%
Inne Srodki trwate 20%

Srodki trwate w budowie sg wyceniane w wysoko$ci ogétu kosztéw pozostajgcych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych,
pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Srodki trwate w budowie nie s3
amortyzowane do momentu zakonczenia ich budowy i oddania do uzytkowania.

Inwestycje

Inwestycje w nieruchomosci

Inwestycje w nieruchomosci wyceniane sg — wedlug wartosci godziwej uwzgledniajgce;j
obcigzenie nieruchomosci prawem dozywocia wg modelu wyceny przyjetego w wycenie
rzeczoznawcy z momentu zawarcia umowy dozywocia. Do inwestycji w nieruchomosci
obejmujgcych inwestycje w grunty, prawo wieczystego uzytkowania oraz budynki i budowle
zalicza sie takie nieruchomosci, ktérych Spoétka nie uzytkuje na wiasne potrzeby, ale ktére
zostaty nabyte lub wytworzone w celu przynoszenia korzysci w postaci przyrostu wartosci oraz
przychodéw z wynajmu. Nie rzadziej niz na dzien bilansowy jednostka dokonuje wyceny
nieruchomosci w wartosci godziwej — z zachowaniem zasady ostroznosci.

Leasing

Spotka w okresie, ktdorego dotyczy sprawozdanie, byta strong umow leasingowych, na
podstawie ktorych przyjmuje do odptatnego uzywania lub pobierania pozytkéw obce srodki
trwate przez uzgodniony okres. W przypadku spetnienia co najmniej jednego z warunkéw
okreslonych w art. 3. ust. 4 Ustawy jednostka srodki te zalicza do aktywow trwatych, a
drugostronnie jako zobowigzania finansowe. Opfaty leasingowe sg dzielone miedzy koszty
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finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania w sposéb umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy
odsetek od pozostalego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe ujmowane sg
bezposrednio w rachunku zyskow i strat.

Srodki trwate uzywane na podstawie uméw leasingu finansowego sg amortyzowane przez
przewidywany okres uzytkowania.

Naleznosci i zobowigzania

Naleznosci sg wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy
aktualizujgce.

Wartos¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zapfaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego, zaliczanego odpowiednio do pozostatych kosztow
operacyjnych lub do kosztéow finansowych — zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy
odpis aktualizujgcy.

Zobowigzania ujmuje sie w ksiegach w kwocie wymagajacej zaptaty, przy czym zobowigzania
finansowe, ktérych uregulowanie zgodnie z umowag nastepuje drogg wydania aktywow
finansowych innych niz Srodki pieniezne lub wymiany na instrumenty finansowe, wedtug
wartosci godziwe;.

Wycena zobowigzania finansowego z tytutu renty wobec osoby bedgcej strong umowy
odwroconej hipoteki na moment pierwszego ujecia w ksiegach jest réwna przewidywanym do
zapfaty zobowigzaniom z tytutu rent i kosztéw czynszu w okresie oszacowanym na podstawie
okresu zycia tej osoby. Szacunku takiego jednostka dokonuje za pomocg tablic ,Trwanie zycia
- miasta” publikowanych przez GUS z dnia zawarcia umowy — po zdyskontowaniu efektywng
stopg procentowg — wycena na moment nabycia.

Stopa dyskontowa uzywana przez jednostke do dyskontowania przeptywdw pienieznych
zwigzanych z nabyciem nieruchomosci odpowiada sumie:

- stopy procentowej dla 10-letnich obligacji skarbowych EDO dla miesigca podpisania
ostatecznej umowy odwrdconej hipoteki,

- ryzyka kredytowego Funduszu.

Wycena zobowigzania finansowego z tytutu renty dla Seniora w kolejnych okresach jest
dokonywana w zamortyzowanym koszcie.

Rewaloryzacja swiadczenia bedzie dokonywana o roczny wskaznik cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych publikowany przez Prezesa GUS za rok poprzedni.

Charakterystyczne dla tego typu zobowigzania jest to, ze szacunki bedg podlegaé zmianom.
W szczegolnosci zmiany bedg dotyczyc:

- okresu trwania wyptat z tytutu renty,

- wartosci rewaloryzacji uzaleznionej od wzrostu wskaznika cen.
W takiej sytuacji zmiana szacunkdéw wptywa na wynik finansowy okresu w ktérym to nastgpito.

Srodki pienigzne i ekwiwalenty $srodkéw pienieznych

Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe przechowywane do terminu
zapadalnosci wyceniane sg wedtug wartosci nominalne;.
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Rozliczenia miedzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw, jezeli dotyczg one
przysztych okresow sprawozdawczych i kwota s$wiadczenia przekracza 500,00 PLN.
Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw obejmujg rownowarto$¢ otrzymanych lub naleznych
od kontrahentéw Srodkow z tytutu sSwiadczen, ktorych wykonanie nastgpi w nastepnych
okresach sprawozdawczych.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg woéwczas, gdy na Spéitce cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub
zwyczajowy) wynikajgcy ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne,
ze wypeienie tego obowigzku spowoduje koniecznos$¢ wyptywu Srodkéw, oraz gdy mozna
dokonac¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Przeptywy pieniezne
Spotka sporzadza rachunek przeptywow pienieznych metodg posrednia.

Przychody i koszty

Przychody ze sprzedazy

Z uwagi na fakt, ze dziatalnoscig jednostki powigzanej jest wypfacanie rent dozywotnich w
zamian za przeniesienie praw wiasnosci do nieruchomosci. Jednostka do przychodéw ze
sprzedazy zalicza zyski z :

- wyceny nieruchomosci inwestycyjnych,
- wyceny zobowigzan z tytutu rent dozywotnich,
- sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych.

Koszty

Z uwagi na fakt, ze dziatalnoscig jednostki powigzanej jest wypfacanie rent dozywotnich w
zamian za przeniesienie praw witasnosci do nieruchomosci. Jednostka do kosztow dziatalnosci
operacyjnej zalicza:

- straty z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych,

- straty z wyceny zobowigzan z tytutu rent dozywotnich,

- straty ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych,

- koszty obstugi nieruchomosci (np. podatki, ubezpieczenie),
- koszty odsetek od zobowigzan z tytutu rent dozywotnich.

Spotka wyniki:

- z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych,

- Z wyceny zobowigzan z tytutu rent dozywotnich,
- ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych,
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prezentuje odrebnie dla kazdej z zawartych uméw.

Spotka prowadzi ewidencje kosztow w uktadzie rodzajowym i kalkulacyjnym oraz sporzgdza
porownawczy wariant rachunku zyskow i strat.
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4. Charakterystyka istotnych dokonan lub niepowodzen Emitenta w okresie,
ktérego dotyczy raport, wraz z opisem najwazniejszych czynnikow i
zdarzen, w szczegolnosci o nietypowym charakterze, majacych wptyw na
osiagniete wyniki.

|. Charakterystyka dziatalnosci Grupy Kapitatowej Fundusz Hipoteczny DOM S.A.

Grupa Kapitatowa Emitenta (wedtug najlepszej wiedzy Zarzgdu Emitenta) jest pionierem i
zarazem wiodacg grupg dziatajgcg w obszarze hipoteki odwréconej w Polsce z udziatem w
rynku na poziomie ok. 70% (wedtug szacunkéw wiasnych w oparciu o dane UOKIK i
Konferencji Przedsiebiorstw Finansowych w Polsce). Oferta Grupy Kapitatowej Emitenta
skierowana jest do oséb starszych — Seniorow pow. 65 roku zycia, ktdérzy sg wtascicielami
nieruchomosci mieszkalnych i potrzebujg dodatkowych zrédet utrzymania. W zamian za
dozywotnie Swiadczenie pieniezne wyptacane w postaci renty miesiecznej oraz dozywotnie
prawo do zamieszkiwania nieruchomosci Seniorzy przenoszg wilasnos$¢ nieruchomosci na
Spétke zalezng Emitenta, ktéra po smierci Seniora zbywa nieruchomos¢ realizujgc w ten
sposob dodatnig marze na sprzedazy nieruchomosci. Umowy z Seniorami zawierane sg na
podstawie przepiséw Kodeksu cywilnego dotyczgcych uméw dozywocia (art. 908-916 KC) i
renty odpfatnej (art. 903-907 KC).

Zrédtami przychodu Emitenta s3:

1. Wynagrodzenie z tytutu doprowadzania do zawierania umow hipoteki odwréconej;

2. Wynagrodzenie z tytulu zarzadzania portfelem nieruchomosci pozyskanych w wyniku
zawartych umow hipoteki odwrdconej;

3. Wynagrodzenie z tytutu zbycia nieruchomosci z portfela;

4. Wynagrodzenie za swiadczenie ustug administracyjnych.

Zrédtami przychodu Spotki zaleznej Emitenta sa:

1. Dochéd ze sprzedazy nieruchomosci po wygasnieciu umowy dozywocia lub renty
odptatnej;

2. Dochod z odsetek od pozyczek udzielanych klientom spétki.

W wyniku dotychczas przeprowadzonych dziatan marketingowych Grupa Kapitatowa Emitenta
zbudowata baze ponad 50 tys. potencjalnych klientow oraz osiggneta najwiekszg
rozpoznawalnosci marki wsréd podmiotdéw oferujgcych hipoteke odwrécong w Polsce (42%
wedtug badan opinii Senioréow przeprowadzonych przez Starcom Media Vest Group w kwietniu
2012 r.). Ponadto Grupa Kapitalowa Emitenta w listopadzie 2013 r. przeprowadzita pierwsze
w Polsce badanie satysfakcji klientéw wg. metodologii Bain & Company i Satmetrix. Z
uzyskanego Net Promoter Score (NPS) wynika, ze 59% klientow Grupy Kapitatowej to aktywni
promotorzy Grupy, ktérzy poleciliby oferte Grupy innym osobom. 98% badanych w 10
stopniowej skali przyznato Grupie ocene 5 i wiecej. W badaniu Grupa Kapitatowa Emitenta
uzyskata wynik NPS 35. Wedtug badan Fredericka F. Reichhelda przecietna warto$¢ NPS dla
firm miesci sie w przedziale 10-15. Firmy, ktére osiagaja wyzszy wynik powinny zatem rozwija¢
sie w tempie wyzszym niz gospodarka, natomiast 7-punktowy wzrost NPS koreluje z 1%
wzrostem sprzedazy. Badania NPS z roku 2017 i 2018 potwierdzity wysokag satysfakcje
klientéw z ustug swiadczonych przez Grupe Kapitatowg Emitenta. Odpowiednio w podanych
latach wskaznik wynidst 26 punktéw (rok 2017) i 63 punkty (rok 2018). Net Promoter Score
(NPS) to metodologia badania satysfakcji klientow wykorzystywana miedzy innymi przez
Philips, GE, Apple, American Express.

Pomimo wczesnego etapu rozwoju rynku ustug hipoteki odwroconej w Polsce istnieje wiele
czynnikow swiadczgcych o potencjale dynamicznego rozwoju tych ustug w najblizszych latach.
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Prognozy GUS dotyczgce zmian demograficznych w Polsce wskazujg na coraz szybsze
starzenie sie struktury mieszkancow Polski oraz rosngcy odsetek ludzi w wieku emerytalnym
(udziat grupy spotecznej w wieku 65-85 lat wzroénie z 12,6% w 2010 r. do 21,6% w 2029 r.).
Dodatkowym czynnikiem wptywajacym na spadek zamoznosci przysztych emerytow jest
pogarszajgca sie efektywnosé systemu emerytalnego. Mimo reformy systemu emerytalnego
przejscie na emeryture bedzie nadal oznacza¢ dla wielu emerytéw pogorszenie
dotychczasowej stopy zycia. Nie bez znaczenia pozostajg réwniez postepujgce zmiany
spoteczne w postaci rosngcej mobilnosci mtodszych pokolen i stabngcych wiezi rodzinnych,
co zwieksza liczbe Seniorow zaleznych od czesto jedynego zrodta dochodu jakim jest
emerytura. Powyzsze czynniki wskazujg na znaczacy potencjat rozwoju ustug odwroconej
hipoteki w Polsce juz w najblizszych kilkunastu latach. Potencjat tego rynku w Polsce ilustruje
takze baza ponad 2 milionédw doméw i mieszkah zamieszkanych przez Seniorow i
stanowigcych ich wtasnos¢.

Waznym obszarem dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta jest promocja ustug odwréconej
hipoteki na rynku polskim i edukacja potencjalnych klientéw poprzez prowadzong wieloma
kanatami dostepu do Senioréw akcje informacyjng. W ramach wydatkow zwigzanych z
promocjg oferty Funduszu w ostatnich latach przeprowadzonych zostato 6 ogdlnopolskich
kampanii reklamowych w telewizji oraz wiele innych akcji promocyjnych w pozostatych
mediach. Grupa Kapitatowa Emitenta wydaje rowniez gazete dla os6b w wieku emerytalnym
— ,Zycie Seniora”, ktdry przedstawia porady i interesujgce artykuty dla Senioréw jednoczesnie
promujgc ustugi zwigzane z hipotekg odwrécong. Od 2017 roku prowadzi réwniez portal
internetowy poswiecony Seniorom — www.zycieseniora.com. Dzieki tym dziataniom Fundusz
Hipoteczny DOM jest najlepiej rozpoznawalng wsréd Senioréw firmg oferujgcg ustuge hipoteki
odwrdécone.

Wyspecjalizowane grono pracownikéw Funduszu oraz wieloletnie doswiadczenie Zarzgdu
Emitenta w instytucjach rynku finansowego w Polsce jest jedng z najistotniejszych przewag w
stosunku do konkurencji krajowej i potencjalnych nowych podmiotéw na rynku ustug hipoteki
odwrdconej. Polskich Senioréw cechuje nieufnosé do systemu finansowego i brak znajomosci
ustug finansowych. Wysoki poziom merytoryczny (diugoletnie doswiadczenie w bankowosci i
finansach) i wiasciwe umiejetnosci interpersonalne pracownikéw Funduszu pozwalajg na
skuteczne zaprezentowanie oferty oraz przeprowadzenie Seniora przez zlozony proces
zawarcia umowy.

Potwierdzeniem wiodgcej pozycji rynkowej Grupy Kapitatowej Emitenta oraz renomy
Swiadczonych przez niego ustug jest stata obecnos$¢ przedstawicieli Funduszu w
doniesieniach medialnych o rynku odwréconej hipoteki oraz zaproszenie do grona podmiotéw
opiniujgcych projekt ustawy dotyczgcej odwrdoconego kredytu hipotecznego i ustawy o
dozywotnim swiadczeniu pienieznym.

Il. Analiza wynikéw finansowych Grupy Kapitalowej Emitenta za | kwartat 2018

W | kwartale 2018 roku w otoczeniu Funduszu Hipotecznego DOM S.A. nie wystgpity istotne
zdarzenia, majgce wptyw na osiggniete wyniki.

Grupa Kapitatowa w okresie od 1 stycznia 2018 r. do 31 marca 2018 r. zanotowata wzrost

przychodow ze sprzedazy o 16,3% do poziomu 1 547 tys. zt, na co gtdownie ztozyt sie wzrost

zyskéw z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych wynikajgcy z wiekszej niz w | kwartale 2017

r. liczby nowych umow renty odptatnej i dozywocia. Warto doda¢, ze w stosunku do lat

ubiegtych w ostatnim kwartale spadt przecietny wiek Klientow zawierajgcych umowy (z 74 do

71 lat) oraz wzrést udziat kosztu alternatywnego (wzrosty koszty najmu nieruchomosci
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mieszkalnych, co zwieksza tzw. obcigzenie prawem dozywocia) pomniejszajgcy pozyskiwane
aktywa, co wptywa na mniejszy niz dotychczas jednostkowy przychdd wynikajgcy z zawarcia
umowy renty/dozywocia z Klientem. W latach ubiegtych obcigzenie nieruchomosci prawem
dozywocia wynosito ok. 41%, a w biezgcym kwartale przekroczyto 60%. Zmiana ta oznacza,
ze w biezgcym okresie zanotowano, pomimo zawarcia 11 nowych umoéw, nizsze niz
oczekiwano przychody, jednak w nastepnym okresach te umowy bede generowac wyzsze od
przecietnych przychody =z tytutu aktualizacji wartodci inwestycji (aktualizacji umow
renty/dozywocia).

W I kw. 2018 r. Grupa Kapitatowa pozyskata 11 nieruchomosci, o 5 wiecej niz w | kw. 2017 .
Zyski z tytutu wyceny zobowigzan z tytutu rent w kwocie 331 tys. zt wynikaty z uwolnienia sie
7 nieruchomosci w okresie i wygasniecia umow renty i dozywocia (rozwigzania zobowigzan) i
byty nizsze o 7,4% w stosunku do poziomu zanotowanego w | kwartale 2017 r. W | kwartale
2018 r. Grupa Kapitatowa sprzedata 6 uwolnionych nieruchomosci za tgczng kwote 1,39 min
zt i zanotowata zyski ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych w wysokosci 74 tys. zi,
jednoczesnie ewidencjonujgc 311 tys. zt straty ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych
(sprzedaz po cenie ponizej wyceny wynikajgcej z operatu szacunkowego, strata w okresie
wynikata przede wszystkim ze zbycia jednej nieruchomosci obcigzonej bezumownym
lokatorem). W analogicznym okresie roku poprzedniego transakcje sprzedazy nieruchomosci
powyzej wartosci ksiegowej z dnia sprzedazy przyniosty tgczny zysk w wysokoséci 38 tys. zt, a
te na ktoérych Grupa Kapitatowa zanotowata ujemny wynik wygenerowaty strate na poziomie
41 tys. zt.

Na koniec | kw. 2018 r. tgczna, narastajgca liczba zawartych umow renty odptatnej i dozywocia,
w wyniku ktérych Grupa Kapitatowa zwieksza posiadany portfel nieruchomosci, wynosita 310
w stosunku do 276 umow na koniec | kw. 2017 roku. Od poczatku dziatalnosci do kohca | kw.
2018 r. wartos¢ rynkowa pozyskanych nieruchomosci (bez uwzgledniania obcigzenia
dozywociem) wg operatdw na dzien zawarcia umowy wynosita 72,7 min zt w stosunku do 64,5
min zt na koniec | kw. 2017 r. Od poczatku dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta do konca
| kw. 2018 roku wygasto 107 uméw o tacznej wartosci rynkowej nieruchomosci 26,2 min zt
(wycena z operatu bez uwzgledniania obcigzenia dozywociem).

Zawieranie nowych uméw hipoteki odwréconej pomimo utrzymujgcego sie tempa uwalniania
sie dotychczas pozyskanych przez Grupe Kapitatowg nieruchomosci wptyneto na wzrost
kosztow odsetkowych z tytutu ptatnosci rent dla Senioréw w | kw. 2018 r. w relacji do poziomu
zanotowanego w | kw. 2017 r. Warto$¢ odsetek z tego tytutu wzrosta z poziomu 156 tys. zt w
| kw. 2017 r. do 173 tys. zt w | kw. 2018 r. W | kw. 2018 r. Grupa Kapitatowa zanotowata strate
z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych w wysokosci 10 tys. zt. Straty z wyceny zobowigzan
z tytutu rent dozywotnich w | kwartale 2018 r. wyniosty 205 tys. zt, a w analogicznym okresie
roku poprzedniego wyniosty 86 tys. zi.

Pomimo wzrostu przychoddw ze sprzedazy jednoczesny wzrost kosztow dziatalnosci
operacyjnej wptynat na pogorszenie wyniku operacyjnego w | kw. 2018 r. w poréwnaniu do
analogicznego okresu roku poprzedniego (odpowiednio -321 tys. zti 307 tys. zt). W | kw. 2018
r. taczna wartos¢ pozostatych kosztéw operacyjnych (niezwigzanych bezposrednio z obrotem
i wyceng nieruchomosci oraz zobowigzan z tytutu renty i dozywocia) wzrosta o 459 tys. zt do
poziomu 1 195 tys. zt w | kw. 2018 r. Wzrost tych pozycji kosztéw operacyjnych zwigzany byt
z kontynuacjg nowej strategii marketingowej - polegajgcej na zwiekszeniu wydatkow
reklamowych (w tym reklama telewizyjna) oraz rozbudowie wiasnej sieci sprzedawcow
mobilnych. Saldo pozostatych przychodéw i kosztow operacyjnych w | kw. 2018 r. byto
dodatnie i wyniosto 26 tys. zt.

Grupa Kapitatowa zanotowata w | kw. 2018 roku poziom kosztéw finansowych (56 tys. zt) o

187 tys. zt nizszy w poréwnaniu do poziomu tych kosztow w | kw. 2017 r. do czego w duzej

mierze przyczynita sie sptata zobowigzan z obligacji i kredytu bankowego. W wyniku zdarzen

opisanych powyzej Grupa Kapitatowa wykazata w | kw. 2018 r. strate netto na poziomie -377
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tys. zt, natomiast w analogicznym okresie roku poprzedniego zysk netto w wysokosci 70 tys.
zt.

Na koniec | kw. 2018 r. suma bilansowa zmniejszyta sie nieznacznie warto$¢ do poziomu 29
467 tys. zt w stosunku do wartoéci 30 697 tys. zt na koniec | kw. 2017 r. Po stronie aktywéw
wartos¢ netto inwestycji diugoterminowych w nieruchomosci zmniejszyta sie do poziomu
29027 tys. zt (wartos¢ rynkowa portfela nieruchomosci skorygowana o obcigzenie
nieruchomosci prawem dozywocia) na koniec | kw. 2018 r. w stosunku do 29 825 tys. zt na
koniec | kw. 2017 r. Na koniec | kw. 2018 r. wartos¢ naleznosci dtugoterminowych byta
doktadnie taka sama jak na koniec | kw. 2017 r. — na poziomie 91 tys. zt. Na dzien 31 marca
2018 r. wartos¢ aktywdw obrotowych zmniejszyta sie do poziomu 248 tys. zt z poziomu 666
tys. zt na dzieh 31 marca 2017 r. Poziom srodkéw pienieznych zmniejszyt sie do wartosci 59
tys. zt na koniec | kw. 2018 r. z poziomu 539 tys. zt na koniec | kw. 2017 r., natomiast warto$¢
naleznosci krétkoterminowych wzrosta o 34 tys. zt.

Poziom kapitatow wtasnych na koniec | kw. 2017 r. osiggnat poziom 14 264 tys. zt, co stanowito
wzrost 0 48,5% w relacji do poziomu kapitatéw wtasnych na koniec | kw. 2017 r. (4 660 tys. zt).
Dodatni wptyw na zwigkszenie poziomu kapitatdw wiasnych miata emisja akcji serii F spotki
Fundusz Hipoteczny DOM S.A. o wartosci emisyjnej 9 246 tys. zt (bez uwzglednienia kosztow
emisji). Ujemny wptyw na poziom kapitatéw wtasnych wptyw miata zrealizowana strata netto.

Na koniec | kw. 2018 r. wartos¢ zobowigzan diugoterminowych uksztattowata sie na poziomie
9 497 tys. — wyzszym niz na koniec | kw. 2017 r. (7 857 tys. zt) w gidwnej mierze w wyniku
wzrostu zobowigzan diugoterminowych z tyt. uméw dozywocia wzrosta o 1 757 tys. zi, co
zwigzane byto z przeliczeniem zobowigzan z tytutu rent po publikacji przez GUS aktualnych
tablic trwania zycia i uwzglednieniem wzrosty inflacji.

Wartos¢ zobowigzanh krétkoterminowych zmniejszyta sie znaczaco z poziomu 13 114 tys. zt
na koniec | kw. 2017 r. do 5 080 tys. zt. na koniec | kw. 2018 r., na co wptyw miata przede
wszystkim sptata zobowigzan z tytutu emisji obligacji oraz zobowigzah z tytutu kredytu
bankowego. Z drugiej strony w poréwnaniu ze stanem na koniec | kw. 2017 r. Grupa
Kapitatowa wykazywata o 554 tys. zt wyzszy poziom zobowigzanh z tytutu umow wekslowych
na koniec marca 2018 r. (saldo na poziomie 3 764 tys. zt). Zobowigzania krétkoterminowe z
tytutlu uméw dozywocia zmniejszyly sie z poziomu 784 tys. zt na koniec | kw. 2017 r. do 686
tys. zt na koniec | kw. 2018 r., a zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wzrosty o 359 tys. zt.

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej w | kw. 2018 r. uksztaltowaty sie na poziomie
-1 212 tys. zt, ich wartos¢ w analogicznym okresie roku poprzedniego rowniez byta ujemna i
wyniosta -1 082 tys. z. Znaczacy wptyw na ujemne przeptywy z dziatalnosci operacyjnej miata
korekta zyskéw z dziatalnosci inwestycyjnej (z tytutu wyceny pozyskanych nieruchomosci) w
kwocie 1 183 tys. zt. Dodatni wptyw na przeptywy operacyjne miata korekta z tytutu odsetek w
wysokosci 122 tys. zt oraz dodatnia zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych
(niefinansowych) w wysokosci 220 tys. zt.

Saldo przeptywow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej w | kw. 2018 r. byto dodatnie i
wyniosto 1 410 tys. zt i praktycznie w catosci wynikato z wplywéw z tytutu sprzedazy
nieruchomosci inwestycyjnych. W analogicznym okresie roku poprzedniego saldo przeptywdw
z dziafalnosci inwestycyjnej byto réwniez dodatnie i wyniosto 1 229 tys. zt.

W | kw. 2018 r. Grupa Kapitalowa zanotowala ujemne saldo z dziatalnosci finansowej na
poziomie 180 tys. zt. W | kw. 2018 r. Grupa Kapitatowa nie odnotowata wptywy z tytutu tej
dziatalnosci. Po stronie wydatkow finansowych w kwocie 180 tys. zt. nalezy przede wszystkim
ptatnosci wobec Senioréw — czesc¢ kapitatowa w wysokos$ci 176 tys. zt.
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5. Stanowisko Emitenta odnosnie mozliwosci zrealizowania publikowanych
prognoz wynikéw na dany rok w swietle wynikow zaprezentowanych w
raporcie kwartalnym.

Nie dotyczy. Emitent nie publikowat prognoz finansowych.
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6. Opis stanu realizacji dziatan i inwestycji Emitenta oraz harmonogram ich
realizacji, w przypadku gdy dokument informacyjny Emitenta zawierat

informacje, o ktorych mowa w § 10 pkt. 13a Zatacznika nr 1 do Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu.

Nie dotyczy. Dokument Informacyjny Emitenta nie zawierat informaciji, o ktérych mowa w § 10
pkt. 13a Zatgcznika nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.

39



F NOWA
niroticzny DOM

7. Informacja na temat aktywnosci, jaka w okresie od 01.01.2018 r. do
31.03.2018 r., Emitent podejmowatl w obszarze rozwoju prowadzonej
dziatalnosci, poprzez dziatania (inicjatywy) nastawione na wprowadzenie
rozwigzan innowacyjnych w przedsiebiorstwie.

W | kwartale 2018 r. Spétka nie poniosta naktadéw na wprowadzenie innowacyjnych
rozwigzan.
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8. Opis organizacji grupy kapitalowej, ze wskazaniem
podlegajacych konsolidaciji.

jednostek

Fundusz Hipoteczny Dom S.A. (jednostka dominujgca) posiada jedng jednostke zalezng —
spoétke Fundusz Hipoteczny Dom S.A. Spotka komandytowo-akcyjna z siedzibg w Warszawie,
w ktérej posiada 1.657.699 sztuk akcji i gloséw na WZA, co stanowi 99,9999% udziatu w

kapitale zaktadowym i 99,9999% udziatu w ogolne;j liczbie gtosow na WZA.
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9. Wskazanie przyczyn niesporzadzania skonsolidowanych sprawozdan
finansowych, w przypadku gdy Emitent tworzy grupe kapitatowg i nie
sporzadza skonsolidowanych sprawozdan finansowych.

Nie dotyczy. Na dzien 31 marca 2018 r. Grupa Kapitatowa Emitenta nie posiada jednostek
podporzgdkowanych wytgczonych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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10.Wybrane dane finansowe spétek zaleznych emitenta nieobjetych
konsolidacja, zawierajace podstawowe pozycje kwartalnego
sprawozdania finansowego, w przypadku gdy emitent tworzy grupe
kapitatowg i nie sporzadza skonsolidowanych sprawozdan finansowych
lub skonsolidowane sprawozdania finansowe nie obejmujg danych
wszystkich jednostek zaleznych.

Nie dotyczy. Na dzien 31 marca 2018 r. Grupa Kapitatowa Emitenta nie posiada jednostek
podporzgdkowanych wytgczonych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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11. Informacja o strukturze akcjonariatu Spoétki, ze wskazaniem

akcjonariuszy posiadajgcych, na dzien przekazania raportu, co najmniej
5% gtosoéw na walnym zgromadzeniu

Na dzien sporzadzenia raportu struktura akcjonariatu Spofki ksztattuje sie nastepujgco:

] UDZIAL W UDZIAt. W OGOLNEJ
Lp. AKCJONARIUSZ LICZBAAKCJI  LICZBA GLOSOW KAPITALE LICZBIE GLOSOW
ZAKLADOWYM (%) (%)
1. Total FIZ SA. 7475 887 7475887 86,19% 86,19%
2. Robert Majkowski 258 000 258 000 2,97% 2,97%
3. Pozostali 940 113 940 113 10,84% 10,84%
tACZNIE 8674000 8 674 000 100,00% 100,00%

Zrédfo: Zarzad Spétki
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12. Informacja dotyczaca liczby oséb zatrudnionych przez Emitenta, w
przeliczeniu na petne etaty.

Stan zatrudnienia na 31 marca 2018 r.:

- zatrudnienie w osobach: 8 0sob

- zatrudnienie w przeliczeniu na petne etaty: 8 etatow
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