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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2020 roku '

Wszystkie kwoty podane s w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej. ‘

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA Noty (da:i :isesg;:ne) Azt (dar312 :iselig;agne)
AKTYWA TRWALE

Wartosci niematerialne 58 79 58
Rzeczowe aktywa trwate 6 11 855 11945 11384
Nieruchomosci inwestycyjne 2037 2037 2037
Pozyczki 208 206 185
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 28 19 -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 16 19289 21183 21139
Aktywa trwate 33475 35469 34803
AKTYWA OBROTOWE

Zapasy 7 473 355 451 404 463 943
Aktywa z tytutu uméw z klientami, w tym: 2615 46 800 43 432
— Srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach powierniczych 2615 46 800 43432
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci, w tym: 37281 32103 15771
— zaliczki na poczet zakupu nieruchomosci gruntowych 15008 15008 7 008
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 7 471
Pozyczki 1 5 73
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1656 1254 3730
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 98 793 121322 117 248
Aktywa obrotowe 613 708 652 888 644 668
Aktywa razem 647 183 688 357 679 471
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@ aﬂﬁo‘mimf LOKUM DEWELOPER S.A. r 1
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2020 roku '
Wszystkie kwoty podane s w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej. J

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej (cd.)

PASYWA \[e14% 31-03-2020 31-12-2019 31-03-2019

(dane niebadane) (dane niebadane)

KAPITAL WELASNY

Kapitat wtasny przypadajqcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej:

Kapitat podstawowy 9 3 600 3 600 3600
Pozostate kapitaty 140 210 140 210 137 801
Zyski zatrzymane: 243 580 222983 224 586
— zysk (strata) z lat ubiegtych 222 983 168 245 206 654
— zysk (strata) netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 20597 54 738 17932
Kapitat wlasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 387390 366 793 365 987
Udziaty niedajace kontroli 3150 542 1240
Kapitat wtasny 390 540 367 335 367 227

ZOBOWIAZANIA

Zobowigqzania dfugoterminowe

Dtuzne papiery wartosciowe 10 164 212 164 103 99 312
Leasing 11 22 643 22 837 23548
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 16 7 489 4634 8127
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 13 1053 887 535
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 11 110 110 86
Pozostate zobowigzania 9 405 9 689 9319
Zobowiazania dtugoterminowe 204 912 202 260 140 927

Zobowigqzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu uméw z klientami, w tym: 15001 92526 150 269
— z tytutu wpftat klientéw na zakup lokali mieszkalnych 3027 47137 29962
— przychody przysztych okreséw/wptaty na lokale 11974 45 389 120 307
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 17 584 8750 15721
Zobowigzania z tytutu biezagcego podatku dochodowego 14 522 14 497 1505
Dtuzne papiery wartosciowe 10 1940 345 1369
Leasing 11 1902 1949 1704
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 13 300 280 231
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 13 482 415 518
Zobowiazania krétkoterminowe 51731 118 762 171317
Zobowiazania razem 256 643 321022 312 244
Pasywa razem 647 183 688 357 679471
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3 'SPOLKA NOTOWANA NA

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2020 roku
Wszystkie kwoty podane s w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej. L

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy produktéw, w tym:
— mieszkan i lokali wraz z miejscami postojowymi i komdrkami
— ustug dodatkowych - wykariczanie lokali pod klucz
— pozostate

Koszt wiasny sprzedazy

Koszt sprzedanych produktéw

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy

Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu

Pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Dane za | kwartat roku
(dane niebadane)

od 01.01.2019

od 01.01.2020
do 31.03.2020

97741

97 741
96 587
560
594
63 387
63 387
34354
2416
2365
48

101

(Strata)/odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci aktywdw finansowych -

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe

Koszty finansowe

Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej
Zysk (strata) netto

Zysk (strata) netto przypadajacy:

— akcjonariuszom podmiotu dominujgcego

— podmiotom niekontrolujgcym

Inne dochody catkowite

Catkowite dochody

Catkowite dochody przypadajace:

— akcjonariuszom podmiotu dominujgcego

— podmiotom niekontrolujgcym

29 520
244
1766
27 998
4793
23 205

23 205

20597

2608

23 205

20597
2608

do 31.03.2019

71162
71162
68 651
1675
836
40 236
40 236
30926
2117
2351
184
216

26 426
601
2863
24164
3983
20181

20181
17 932

2249
20181

17932
2249
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SPOLKANOTOWANANA LOKUM DEWELOPER S.A.
@ CPW 4

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2020 roku '
Wszystkie kwoty podane s w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej. ‘

Zysk (strata) netto na jedng akcje zwykig

Dane za | kwartat roku
(dane niebadane)

od 01.01.2020 od 01.01.2019
do 31.03.2020 do 31.03.2019

Srednia wazona liczba akcji w okresie 18 000 000 18 000 000
Podstawowy zysk (strata) na jedna akcje (w zt) 1,144 0,996
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje (w zt) 1,144 0,996

Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
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SPOLKANOTOWANANA LOKUM DEWELOPER S.A.
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2020 roku '
Wszystkie kwoty podane s w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej. L

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Kapitat przypadajac Udziaty Kapitat

Kapitat Akcje Pozostate Zyski ";Edajai.e wtasny
podstawowy | wtasne (-) kapitaty zatrzymane ChHE razem

Saldo na dzier 01.01.2020 roku 3600 140 210 222983 366 793 542 367 335

Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

Korekta btedu podstawowego

Saldo po zmianach 3600 - 140 210 222 983 366 793 542 367 335

Emisja akcji - _

Rozliczenie potgczenia jednostek pod
wspalng kontrolg

Woptaty wtasciciela - _

Zmiana struktury grupy kapitatowej

(transakcje z podmiotami - _
niekontrolujgcymi)

Dywidendy i zaliczki na dywidendy - -

Przekazanie wyniku finansowego na
kapitat

Razem transakcje z wiascicielami - - - - - - -

Zysk netto za okres od 01.01 do

31.03.2020 roku 20597 20597 2608 23205

Inne catkowite dochody po
opodatkowaniu za okres od 01.01 do - -
31.03.2020 roku

Razem catkowite dochody - - 20597 20597 2608 23 205

Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych
(sprzedaz przeszacowanych srodkéw - -
trwatych)

Saldo na dzien 31.03.2020 roku (dane
niebadane)

3600 - 140 210 243 580 387390 3150 390 540
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2020 roku '
Wszystkie kwoty podane s w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej. L

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym (cd.)

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki Udziaty Kapitat
Kapitat Akcje Pozostate Zyski niedajqc.e wiasny
podstawowy wiasne (-) kapitaty zatrzymane kontroli BRI
Saldo na dzien 01.01.2019 roku 3600 137 801 206 654 348 055 1584 349 639

Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

Korekta btedu podstawowego

Saldo po zmianach 3600 - 137 801 206 654 348 055 1584 349 639

Emisja akcji - _
Rozliczenie potaczenia jednostek pod

wspdlng kontrolg

Wptaty wtasciciela - —

Zmiana struktury grupy kapitatowej
(transakcje z podmiotami - (20) (20)
niekontrolujgcymi)

Dywidendy i zaliczki na dywidendy (36 000) (36 000) (8 490) (44 490)

Przekazanie wyniku finansowego na

kapitat 2409 (2 409) - -

Razem transakcje z wiascicielami - - 2409 (38 409) (36 000) (8 510) (44 510)

Zysk netto za okres od 01.01 do

31.12.2019 roku 54 738 54 738 7 468 62 206

Inne catkowite dochody po
opodatkowaniu za okres od 01.01 do - -
31.12.2019 roku

Razem catkowite dochody - -

54738 54738 7 468 62 206

Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych
(sprzedaz przeszacowanych srodkéw - -
trwatych)

Saldo na dzien 31.12.2019 roku 3600 - 140 210 222983 366 793 542 367 335
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LOKUM DEWELOPER S.A.

3 'SPOLKA NOTOWANA NA

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym (cd.)

Saldo na dzier 01.01.2019 roku
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

Korekta btedu podstawowego

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2020 roku

Wszystkie kwoty podane s w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej.

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

3600

137 801

206 654

Kapitat Akcje Pozostate Zyski
podstawowy wtiasne (-) kapitaty zatrzymane

348 055

Udziaty

niedajace
kontroli

1584

Kapitat
wtasny
razem

349639

Saldo po zmianach

3600

137 801

206 654

348 055

1584

349639

Emisja akcji

Rozliczenie potgczenia jednostek pod
wspalng kontrolg

Wptaty wtasciciela

Zmiana struktury grupy kapitatowej
(transakcje z podmiotami
niekontrolujgcymi)

Dywidendy i zaliczki na dywidendy

Przekazanie wyniku finansowego na
kapitat

(2593)

(2593)

Razem transakcje z wiascicielami

(2593)

(2593)

Zysk netto za okres od 01.01 do
31.03.2019 roku

Inne catkowite dochody po
opodatkowaniu za okres od 01.01 do
31.03.2019 roku

17932

2249

20181

Razem catkowite dochody

17 932

17 932

2249

20181

Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych
(sprzedaz przeszacowanych srodkéw
trwatych)

Saldo na dzien 31.03.2019 roku (dane
niebadane)

3600

137 801

224 586

365 987

1240

367 227
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@ Eﬂﬁf"miwf LOKUM DEWELOPER S.A. r 1
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2020 roku '
Wszystkie kwoty podane s w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej. J

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych

Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

od 01.01.2020
do 31.03.2020

(dane niebadane)

od 01.01.2019
do 31.03.2019
(dane niebadane)

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 27 998 24 164
Korekty razem (49 807) 32773
Amortyzacja 474 355
Zyski/straty z tytutu réznic kursowych 11
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 1711 2 860
Zysk/strata ze sprzedazy, likwidacji niefinansowych aktywéw trwatych (19)
Zmiana stanu rezerw 253 (61)
Zmiana stanu zapaséw (21 866) 3280
Zmiana stanu naleznodci 39 007 39339
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow (35 560) (42 695)
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (33 826) 29703
Srodki pieniezne wypracowane w toku dziatalnosci operacyjnej (21 809) 56 937
(Zaptacony) zwrécony podatek dochodowy (27) (61)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (21 836) 56 876
Woydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych (362) (540)
Whpltywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych

Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 4 4
Pozyczki udzielone

Otrzymane odsetki

Otrzymane dywidendy

Srodki pienieine netto z dziatalnosci inwestycyjnej (358) (536)
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@ Eﬂﬁf"miwf LOKUM DEWELOPER S.A. r 1
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2020 roku '
Wszystkie kwoty podane s w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej. J

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych (cd.)

Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi bez utraty kontroli

Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

od 01.01.2020
do 31.03.2020

(dane niebadane)

od 01.01.2019
do 31.03.2019
(dane niebadane)

Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (75 000)
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek

Sptaty kredytow i pozyczek

Sptata zobowigzan z tytutu leasingu (241) (68)
Odsetki zaptacone (94) (1 890)
Dywidendy wyptacone (2 593)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (335) (79 551)
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (22 529) (23211)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 121322 140470
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych (11)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 98 793 117 248

0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
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Dodatkowe informacje i objasnienia do $rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

1. Informacje ogdlne

1.1. Informacje o jednostce dominujacej

Jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper (dalej zwana ,Grupg Kapitatowq”, ,,Grupg”) jest Lokum Deweloper Spétka
Akcyjna (dalej zwana ,,Spdtka dominujacy”).

Spotka Lokum Deweloper S.A. zostata utworzona Aktem Notarialnym Rep. A nr 4895/2011 z dnia 14 lipca 2011 roku. Spétka jest wpisana do
rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego w Sgdzie Rejonowym dla miasta Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu — VI Wydziat
Gospodarczy pod numerem KRS 0000392828. Spdtce nadano numer statystyczny REGON 021677137. Akcje Spotki notowane sg na Gietdzie
Papierow Wartosciowych w Warszawie od 15 grudnia 2015 roku.

Czas trwania Spotki Lokum Deweloper S.A. jest nieograniczony.
Siedziba Spoétki dominujgcej miesci sie we Wroctawiu przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101 (50—-148 Wroctaw).

Lokum Deweloper S.A. petni w Grupie role spétki holdingowe] sprawujgcej nadzér i obejmujacej petng obstugg organizacyjna, prawng
i technicznga jednostki powigzane, w tym spétki operacyjne prowadzgce dziatalnos¢ deweloperska.

Spétka Lokum Deweloper S.A. oraz Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper znajduje sie pod kontrolg Pana Dariusza Olczyka.

Zawarte w tresci niniejszego sprawozdania okreslenia: ,Spétka”, ,Emitent”, ,Lokum Deweloper S.A.”, ,jednostka dominujaca” lub inne
sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnosza sie do Lokum Deweloper Spétki Akcyjnej, natomiast ,,Grupa”, ,,Grupa
Kapitatowa”, ,Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany odnoszg sie do Grupy
Kapitatowej Lokum Deweloper, w sktad ktérej wchodzi Lokum Deweloper Spotka Akcyjna oraz podmioty podlegajace konsolidacji, dla ktérych
stosuje sie okreslenia: ,jednostka zalezna”, ,spotka operacyjna” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany.

1.2. Skitad zarzadu, rady nadzorczej i komitetu audytu Spétki dominujacej

W okresie od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku oraz do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania sktad zarzadu nie ulegt zmianie
i funkcjonowat w sktadzie:

e Bartosz Kuzniar — prezes zarzadu,
e  Tomasz Dotkus$ — wiceprezes zarzadu ds. finansowych.

W okresie od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku oraz do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania sktad rady nadzorczej nie ulegt
zmianie i funkcjonowat w sktadzie:

e  Dariusz Olczyk — przewodniczacy rady nadzorczej,
e Jan Olczyk — wiceprzewodniczacy rady nadzorczej,
o Arkadiusz Krél — sekretarz rady nadzorczej,

e Emilia Sawicka — cztonek rady nadzorczej,

e Bartosz Krzesiak — cztonek rady nadzorczej.

W okresie od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku. oraz do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania sktad komitetu audytu nie ulegt
zmianie i funkcjonowat w sktadzie:

e  Emilia Sawicka — przewodniczacy komitetu audytu,
e  Bartosz Krzesiak — wiceprzewodniczgcy komitetu audytu,

L KUM

D EWEL OPER

11



@ Eﬂﬁf"miwf LOKUM DEWELOPER S.A. r 1
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2020 roku '
Wszystkie kwoty podane s w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej. J

e Jan Olczyk — sekretarz komitetu audytu.
1.3. Charakter dziatalnosci Grupy
Przedmiotem dziatalnosci Grupy jest realizacja projektéw deweloperskich.

1.4. Informacje o Grupie Kapitatowej

Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zostata objeta Spétka dominujgca oraz nastepujace jednostki
zalezne:

Udziat Grupy w gltosach na Walnym

Nazwa jednostki zaleznej Siedziba Zgromadzeniu spotek kapitatowych
i S.K.A./udziat w kontroli Sp. k.

Lokum Holding 1 sp. z 0.0. Wroctaw 100%
Lokum Holding 4 sp. z 0.0. Wroctaw 100%
LOKUM DEWELOPER Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Krakéw 100%
Lokum Investment s.ar.l. Luksemburg 100%
Olczyk sp. z 0.0. Wroctaw 100%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp.k. Wroctaw 100%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp.k. Wroctaw 100%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp.k. Wroctaw 100%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp.k. Wroctaw 100%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp.k. Wroctaw 100%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp.k. Wroctaw 100%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp.k. Wroctaw 100%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp.k. Wroctaw 100%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 sp.k. Wroctaw 100%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 sp.k. Wroctaw 100%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 11 S.K.A. Wroctaw 100%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 sp.k. Wroctaw 100%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 sp.k. Wroctaw 100%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 14 sp.k. Wroctaw 100%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 15 sp.k. Wroctaw 100%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 16 S.K.A. Wroctaw 100%
LD sp. z 0.0. Wroctaw 100%

Na dzien 31 marca 2020 roku wyzej wymienione jednostki zalezne podlegaty konsolidacji.

W okresie objetym $rédrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie przeprowadzono transakcji, ktére miaty
wptyw na reorganizacje Grupy Kapitatowe;j.

Czas trwania Spotki dominujacej oraz wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowe] jednostek objetych konsolidacjg jest nieoznaczony. Spotki
z Grupy Kapitatowej w 2020 roku nie zaprzestaty zadnego rodzaju prowadzonej dziatalnosci.
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Ponizej zaprezentowano schemat organizacyjny Grupy.

100% LOKUM DEWELOPER S.A.

100% Lokum Lokum
Holding 4 sp. z 0.0. Investment s.arl.

LOKUM DEWELOPER FIZ

Lokum

Holding 1 sp.z 0.0.

100%
Pleaykspizoo Wspdlnicy / Managerowie
k dytari
Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp.k. eman iv'a"usz
k dytari
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp.k. CEn iv‘a"'-lSl
k dytari
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp.k. oman iv'a""'sz
k dytari
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp.k. oman iy'a""sz
k dytari
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp.k. el iy'a""sz
ki dytari
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp.k. o i"‘a""sz
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp.k. kma"d,y'aﬁ"sz
g k d| . Wspélnicy / Managerowis
B Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp.k. omandytaniusz posiadajacy prawo
(= dotgeznego zysku
E | Spotek operacyjnych
@ komandytariusz na poziomie 8,5%.
a OICZyk $p- 2 0.0. Lokum 9 SP'k' ]yl Jako komandytanusze/akcjonariusze
E | nie majg prawai obowigzku
=~ e prowadzenia spraw spotek.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 sp.k. i
Pt
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 11 S.K.A. 2 °’°":|a”usz
ki dytari
Olczyk sp. z o.0. Lokum 12 sp.k. oman ranusz
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 sp.k Komanaytarisz
Olczyk sp. z o.0. Lokum 14 sp.k Kmencyiaius
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 15 sp.k Kemenicuantsz
Keionari
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 16 S.K.A. saclonai>t
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2. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

2.1 Podstawa sporzadzenia

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe] zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 Srédroczna
sprawozdawczos$¢ finansowa oraz z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezgcych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkdw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (DZ. U. 2018 r. poz. 757).

Skrécone $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2020 roku oraz dane
na ten dzien. Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddéw, skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych oraz
skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym obejmuja dane za okres 3 miesiecy zakonczonych dnia 31 marca 2020 roku oraz
dane poréwnawcze za okres 3 miesiecy zakonczonych dnia 31 marca 2019 roku. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowe;j
obejmuje dane na dzierh 31 marca 2020 roku oraz dane poréwnawcze na dzien 31 marca 2019. Dla petniejszego zrozumienia sytuacji
finansowej oraz majatkowej Grupy zamieszczono dodatkowo jako dane za okresy poréwnywalne skonsolidowane sprawozdanie
z sytuacji finansowej sporzadzone na dziert 31 marca 2019 roku oraz skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres 12
miesiecy zakoriczony 31 grudnia 2019 roku.

Skrécone $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone wedtug zasady kosztu historycznego z wyjgtkiem
aktywdw wycenianych w wartosci godziwej przez wynik.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji i ujawnied wymaganych w rocznym sprawozdaniu
finansowym i nalezy je czytaé facznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2019 roku
opublikowanym w dniu 25 marca 2020 roku.

Walutg funkcjonalng Spotki dominujacej praz walutg sprawozdawczg niniejszego srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego jest ztoty polski, a wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnoéci gospodarczej
przez spotki Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego do publikacji nie istnieja okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spo6tki wchodzace w skiad
Grupy oraz przez Grupe Kapitatowa.

2.2 Zasady rachunkowosci

Niniejsze Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadami rachunkowosci, ktére
zostaly zaprezentowane w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2019 roku.
Wymienione w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok zakoriczony 31 grudnia 2019 roku zmiany standardow,
interpretacji nie miaty istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

2.3 Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych ponizej, najwieksze znaczenie, oprécz szacunkow
ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa. Sporzgdzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego wymagato od zarzadu Spotki
dominujacej dokonania pewnych szacunkéw i zatozen, opartych na profesjonalnym osgdzie, ktére znajdujg odzwierciedlenie
w stosowanych zasadach rachunkowosci oraz na prezentowanie kwoty aktywow i zobowigzan oraz przychoddéw i kosztéw. Grupa dokonuje
oszacowan i przyjmuje zatozenia dotyczace przysztosci. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia opierajg sie o doswiadczenia historyczne i inne
czynniki uznawane za istotne. Rzeczywiste wyniki mogg sie rézni¢ od tych szacunkoéw.

Informacje o szacunkach i zatozeniach, ktére sg znaczgce dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostaty zaprezentowane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2019 rok.
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3. Znaczace zdarzenia i transakcje

(w tym wskazanie czynnikdw i zdarzen o nietypowym charakterze, majacych istotny wptyw na skrécone sprawozdanie finansowe)

W okresie objetym $rddrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystgpity nietypowe zdarzenia
i transakcje, ktdre sg znaczace pod katem zrozumienia zmian sytuacji finansowej i wynikow osigganych przez Grupe.

4. Sezonowos¢ dziatalnosci
Podstawowa dziatalno$¢ operacyjna Grupy nie podlega istotnym zjawiskom sezonowosci.
5. Segmenty operacyjne

W okresie objetym sprawozdaniem Grupa nie wprowadzita podziatu na segmenty dziatalnosci ze wzgledu na jednolity charakter dziatalnosci
spotek z Grupy.
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6. Rzeczowe aktywa trwate

Pozostate Srodki AL

. . tyutu prawa
. . . srodki trwate w yulup
ibudowle | iurzadzenia | transportu . [[)

trwate budowie . )

uzytkowania

Budynki Maszyny Srodki

za okres od 01.01 do 31.03.2020 roku

Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu 8835 231 1807 108 - 964 11 945

Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 14 327 20 361
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) -
Reklasyfikacje** -
Rozliczenie ze $srodkéw trwatych w budowie -
Transfer* -
Amortyzacja (-) (57) (36) (209) (14) (135) (451)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-) -

Odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych -

Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu 8778 209 1925 114 - 829 11 855

za okres od 01.01 do 31.12.2019 roku

Wartos$¢ bilansowa netto na poczatek okresu 7 560 218 1966 217 39 10 000

Warto$¢ bilansowa netto na poczatek okresu

(Wptyw wdrozenia MSSF 16) 1251 1251
:z::smu wartos¢ bilansowa netto na poczatek 7560 218 1966 217 39 1251 11251
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 1193 145 1181 2519
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (=) (1) (60) (36) (97)
Reklasyfikacje** (589) 589 -
Rozliczenie ze srodkéw trwatych w budowie 39 (39) -
Transfer* 300 (300) -
Amortyzacja (=) (218) (131) (730) (73) (576) (1728)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) -
Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych -
Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu 8835 231 1807 108 - 964 11945
za okres od 01.01 do 31.03.2019 roku

Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu 7 560 218 1966 217 39 10 000
EE::Smu wartosc bilansowa netto na poczatek 7560 218 1966 217 39 1251 11251
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 275 32 232 539
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) -
Reklasyfikacje** (589) 589 -
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. . Aktywa z
Budynki Maszyny Srodki Palzosta.le Hizeld tyutu prawa
. . . srodki trwate w
ibudowle | iurzadzenia | transportu . [
trwate budowie . )
uzytkowania
Rozliczenie ze $srodkéw trwatych w budowie 39 (39) -
Amortyzacja (-) (50) (34) (158) (19) (145) (406)

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-) -

Odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych -

Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu 7785 216 1490 198 - 1695 11 384

*Pozycja transfer obejmuje wartosci netto rzeczowych aktywow trwatych, ktére zostaty wykupione z leasingu na wtasnos¢.
**Pozycja reklasyfikacje obejmuje wartosci netto rzeczowych aktywow trwatych, ktére zostaty rozpoznane na dzieri 31 grudnia 2018 roku jako leasing
finansowy pod MSR17.

7. Zapasy

W skréconym srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy ujete sg nastepujgce pozycje zapasow:

31-03-2020 31-12-2019 31-03-2019
(dane niebadane) (dane niebadane)

Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
gruntu QEIREL [ gruntu naktadow gruntu naktadow

149 237 110019 259 256 162 619 156 850 319469 139 225 123 558 262783

Materiaty
Potprodukty i produkcja

w toku

Wyroby gotowe 8981 61419 70 400 4584 25706 30290 17 240 80793 98033
Towary 119 984 166 120 150 77 984 4 77988 77914 1719 79 633
Aktywa z tytufu prawa do 23516 - 23516 23635 - 23635 23 447 - 23 447
uzytkowania

Wartos¢ bilansowa 301718 171637 473355 268 822 182 582 451404 257 826 206 117 463 943

zapasow razem

W okresie pierwszych 3 miesiecy 2020 roku Grupa nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych wartosé zapaséw.
W okresie wykorzystano odpisy utworzone w poprzednim roku w kwocie 292 tys. PLN i pozostaty odpis aktualizujgcy warto$¢ zapasow
na dzier 31 marca 2020 roku wynosi 7 174 tys. PLN (na dziert 31 grudnia 2019 roku: 7 466 tys. PLN).

Wartos¢ zapasow bedgcych przedmiotem zabezpieczenia na dziert 31 marca 2020 roku wynosita 108 288 tys. PLN (na dzien 31 grudnia 2019
roku: 82 332 tys. PLN).

W dniu 18 lutego 2020 roku, w zwigzku z rozwigzaniem umowy kredytowej, Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 sp.k. ztozyta w sadzie wniosek
o wykreslenie hipoteki; wniosek nie zostat jeszcze rozpatrzony.

W grudniu 2019 dwie spétki zalezne Emitenta (Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp.k. i Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 sp.k.) zawarty umowy kredytowe.
Zawarcie uméw wigzato sie ze ztozeniem oswiadczen o ustanowieniu hipoteki na gruntach, na ktérych majg by¢ realizowane przedsiewziecia
inwestycyjne. Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 sp.k. w dniu 20 grudnia 2019 ztozyta w sadzie wniosek o ustanowienie hipoteki. Hipoteka w
wysokosci 113 267 tys. PLN zostata ustanowiona w dniu 21 lutego 2020 roku. Wniosek o ustanowienie hipoteki w zwigzku z zawarciem
umowy kredytowej przez Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp.k. zostat ztozony w dniu 21 stycznia 2020 roku. Na dzien zatwierdzenia do publikacji
sprawozdania hipoteka w wysokosci 72 391 tys. PLN nie zostata wpisana do ksigg wieczystych nieruchomosci bedacych zabezpiecze niem
umowy kredytowe;j.

W dniu 18 lutego 2020 Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 sp.k. zawarta umowe kredytowa na realizacje inwestycji Lokum Siesta etap 2. Jednym
z zabezpieczen jest hipoteka ustanowiona na gruncie stanowigcym majgtek spétki. W dniu 25 lutego 2020 zostat ztozony wniosek o
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ustanowienie hipoteki w kwocie 42.284 tys. PLN. Na dzien zatwierdzenia do publikacji sprawozdania hipoteka nie zostata wpisana do ksiag
wieczystych.

taczna wartos¢ wszystkich hipotek ustanowionych na zapasach Grupy na dzien 31 marca 2020 roku wynosita 227 942 tys. PLN (na dzien 31
grudnia 2019: 231 841 tys. PLN).

8. Odpisy aktualizujgce wartosc¢ aktywow

W okresie pierwszych 3 miesiecy 2020 roku Grupa nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych wartos$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostatych naleznosci. Pozostaty odpis aktualizujgcy wartos¢ naleznosci na dzien 31 marca 2020 roku i 31 grudnia 2029 roku wynosi 983 tys.
PLN.

Odpisy aktualizujgce wartos$¢ pozostatych aktywdw finansowych nie wystapity.

9. Kapitat podstawowy i stany posiadania akgji

Podmiot dominujgcy Lokum Deweloper S.A. zostat zrejestrowany w 2011 roku. Na dziert 31 marca 2020 roku kapitat podstawowy Spotki
dominujacej wynosit 3 600 000 PLN i sktadat sie z 18 000 000 sztuk akcji o wartosci nominalnej 0,20 PLN kazda. Wszystkie akcje zostaty
w petni optacone. Wszystkie akcje w rownym stopniu uczestniczg w podziale dywidendy oraz kazda akcja daje prawo do jednego gtosu na
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Liczba akcji w okresie 3 miesiecy zakoriczonych 31 marca 2020 roku i w roku 2019 nie ulegta zmianie.

Wykaz akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5 % ogdlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy (,WZA”) na dzien zatwierdzenia przez zarzad Spotki niniejszego sprawozdania finansowego przedstawia
ponizsza tabela.

. . . o . p Udziat w kapitale Udziat w gtosach na

Dariusz Olczyk:

bezposrednio 84 690 84 690 0,47% 0,47%
posrednio Halits.ar.l. 15 100 000 15 100 000 83,89% 83,89%
tacznie 15 184 690 15 184 690 84,36% 84,36%
Pozostali akcjonariusze 2815310 2815310 15,64% 15,64%
Razem 18 000 000 18 000 000 100,00% 100,00%

Spotka Halit s.ar.l. (société a responsabilité limitée) z siedzibg w Luksemburgu, 23 Rue Aldringen wpisana do luksemburskiego rejestru spétek
pod numerem B 170114 jest kontrolowana i zarzgdzana przez Dariusza Olczyka bedgcego przewodniczacym rady nadzorczej Spotki.
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10. Emisja i wykup papierdow dtuznych

W okresie pierwszych 3 miesiecy 2020 roku Grupa nie emitowata nowych obligacji.

Zobowiazanie
Wartos¢ Wartos¢ .
krétko- Oprocentowanie Data wykupu

terminowe

dtugo-
terminowe

nominalna bilansowa

Stan na 31.03.2020

WIBOR 6M+ marza 3,1%-3,5%
PLN 100 000 100 623 1000 99 623 (w zaleznosci od wartosci 18.06.2021
wskaznika dzwigni finansowej)

Obligacje Lokum Deweloper
S.A. serii E

WIBOR 6M+ marza 3,45%-3,85%
PLN 65 000 65529 940 64 589 (w zaleznosci od wartosci 12.06.2023
wskaznika dzwigni finansowej)

Obligacje Lokum Deweloper
S.A. serii F

Obligacje razem wg stanu na

dzien 31.03.2020 165 000 166 152 1940 164 212

Zobowiazanie
Wartos¢ Wartos¢

. . 5 Oprocentowanie Data wykupu
nominalna | bilansowa kro d P ykup
terminowe | terminowe

Stan na 31.12.2019

WIBOR 6M+ marza 3,1%-3,5%
PLN 100 000 99716 170 99 546 (w zaleznosci od wartosci 18.06.2021
wskaznika dzwigni finansowej)

Obligacje Lokum Deweloper
S.A. serii E

WIBOR 6M+ marza 3,45%-3,85%
PLN 65 000 64 732 175 64 557 (w zaleznosci od wartosci 12.06.2023
wskaznika dzwigni finansowej)

Obligacje Lokum Deweloper
S.A. serii F

Obligacje razem wg stanu na

dziert 31.12.2019 165 000 164 448 345 164 103

Zobowiazanie

. . 5 Oprocentowanie Data wykupu
nominalna | bilansowa krétko- diugo- P ykup
terminowe | terminowe

WIBOR 6M+ marza 3,1%-3,5%
PLN 100 000 100 681 1369 99 312 (w zaleznosci od wartosci 18.06.2021
wskaznika dzwigni finansowej)

Wartosé Wartos¢

Stan na 31.03.2019

Obligacje Lokum Deweloper
S.A. serii E

Obligacje razem wg stanu na

dzien 31.03.2019 100 000 100 681 1369 99 312

Wartos¢ wskaznika dzwigni finansowej dla obligacji serii E i F na dziert 31 marca 2020 roku wynosita 0,17. Przy wyliczeniu wskaznika nie
uwzgledniono wartosci zobowigzan z tytutu leasingu powstatych w wyniku wdrozenia MSSF 16 (praw wieczystego uzytkowania gruntu oraz
najem biura w Krakowie).
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11. Leasing

11.1 Grupa jako leasingobiorca

Grupa wdrozyta MSSF 16 Leasing od 1 stycznia 2019 roku. W wyniku tego zastosowania aktywa z tytutu prawa do uzytkowania zostaty
wykazane w tych samych pozycjach sprawozdania z sytuacji finansowej, w jakich zaprezentowane zostatyby odpowiednie sktadniki aktywow
Ponizej zaprezentowano aktywa oraz ich zmiane z tytutu prawa do uzytkowania, uwzglednione w pozycji rzeczowych aktywow trwatych,
nieruchomosci inwestycyjnych oraz w zapasach wedtug stanu na dziert 31 marca 2020 roku oraz na dzien 31 grudnia 2019 roku.

Rzeczowe aktywa trwate n - L.
ieruchomosci
Za okres od 01.01 do 31.03.2020 roku Budynki Srodki inwestycyjne Zapasy
i budowle transportu

Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu 695 269 140 23635 24739

Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) -
Reklasyfikacje** -
Transfer* -
Amortyzacja (-) (64) (71) (119) (254)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci () -

Odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych -

Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu 631 198 140 23516 24 485

Rzeczowe aktywa trwate

" . Nieruchomosci
Rok zakonczony 31 grudnia 2019 roku Budynki érodki Featis Zapasy
i budowle transportu

Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu

Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu

(Wptyw wdrozenia MSSF 16) 1251 - 140 23531 24922
Razem wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu 1251 - 140 23531 24 922
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 533 533
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) -
Reklasyfikacje** 589 589
Transfer* (300) (300)
Amortyzacja (-) (256) (320) (429) (1 005)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) -
Odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych -
Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu 695 269 140 23635 24739

*Pozycja transfer obejmuje wartosci netto rzeczowych aktywow trwatych, ktére zostaty wykupione z leasingu na wtasnosc.
**Pozycja reklasyfikacje obejmuje wartosci netto rzeczowych aktywow trwatych, ktore zostaty rozpoznane na dzieri 31 grudnia 2018 roku jako leasing
finansowy pod MSR17.
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Pozostajgce do sptaty przyszte minimalne optaty leasingowe wedtug stanu na dzien bilansowy wynosza:

Optaty z tytuty umoéw leasingu finansowego ptatne w
okresie:

do 1 roku od 1 roku do 5 lat powyzej 5 Iat

Stan na 31.03.2020

Przyszte minimalne optaty leasingowe 2033 5624 17 744 25 401
Koszty finansowe (-) (131) (725) - (856)
Wartos¢ biezaca przysztych minimalnych optat leasingowych 1902 4899 17 744 24 545

Optaty z tytuty umow leasingu finansowego ptatne w
okresie:
do 1 roku od 1 roku do 5 lat powyzej 5 lat

Stan na 31.12.2019

Przyszte minimalne optaty leasingowe 2091 5831 17 744 25 666
Koszty finansowe (-) (142) (738) - (880)
Wartos¢ biezgca przysztych minimalnych optat leasingowych 1949 5093 17 744 24 786

11.2 Grupa jako leasingodawca

Na dzien 1 stycznia 2020 roku, 1 stycznia 2019 roku oraz w 2019 roku Grupa nie rozpoznata zadnych umow leasingu finansowego zgodnie
z MSSF 16. Grupa jest strong umoéw leasingu operacyjnego. Aktywa oddane przez Grupe innym podmiotom do uzytkowania na podstawie
umow najmu zaliczane sg do aktywow Spofki, a optaty leasingowe z tytutu leasingdw operacyjnych sg ujmowane liniowo jako przychody ze
sprzedazy produktow i ustug. Leasing operacyjny dotyczy gtéwnie nieruchomosci stanowigcych wtasnosé Grupy, objetych umowami najmu.
Przychodu z tytutu leasingu operacyjnego w okresie od 1 stycznia 2020 roku do 31 marca 2020 roku wyniosty 291 tys. PLN.

12. Kredyty bankowe

W dniu 10 czerwca 2019 roku Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 S.K.A. (Lokum 12) - spd6tka zalezna zawarta, jako kredytobiorca, umowe kredytu

o kredyt inwestorski Nowy Dom (umowa) z Powszechng Kasg Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (PKO BP), na

mocy ktdrej Lokum 12 otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 30.788.511,00 PLN z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie

kosztow netto zwigzanych z realizacjg przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwg "LOKUM VILLA NOVA", tj. budowy zespotu szesciu

budynkéw wielomieszkaniowych wraz z garazami podziemnymi, realizowanych na dziatkach potozonych przy ul. Jaskdtczej i Olsztynskiej we

Woroctawiu oraz na sptate naleznych odsetek od kredytu. Kredyt udzielony byt na okres od dnia 11 czerwca 2019 roku do dnia 30 listopada

2021 roku. Kredyt wyptacany miat by¢ w walucie polskiej i byt oprocentowany w stosunku rocznym wedtug zmiennej stopy procentowe;j

rownej wysokosci stawki referencyjnej (WIBOR 3M) powiekszonej o marze PKO BP. W zwigzku z podpisaniem umowy ustanawiane zostaty

w szczegolnosci nastepujgce zabezpieczenia:

. hipoteka umowna do kwoty 46.183.000,00 PLN ustanowiona na prawie wtasnosci nieruchomosci, zlokalizowanej we Wroctawiu przy
ul. Jaskotczej i Olsztynskiej,

. zastaw finansowy i rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie 46.183.000,00 PLN na 100,00 % akcji Lokum 12, nalezacych
do LOKUM HOLDING 1 sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu,

. zastaw na prawach wedtug Kodeksu cywilnego i zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie 46.183.000,00 PLN na
zbywalnych prawach majgtkowych przystugujgcych komplementariuszowi Lokum 12,

. zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie 46.183.000,00 PLN na mieniu ruchomym przedsiebiorstwa Lokum 12,

. weksel wtasny in blanco z wystawienia Lokum 12 wraz z deklaracjg wekslowg, poreczony przez Lokum Deweloper S.A.

W dniu 27 stycznia 2020 roku Lokum 12 ztozyta oswiadczenie o rezygnacji z wykorzystania kredytu wraz z wnioskiem o rozwigzanie umowy

kredytowej. PKO BP w dniu 30 stycznia 2020 roku potwierdzito rozwigzanie umowy kredytowej, co skutkowato zwolnieniem zabezpieczen

umowy kredytowej.
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W dniu 17 grudnia 2019 roku Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 S.K.A. (Lokum 13) - spdtka zalezna zawarta, jako kredytobiorca, umowe kredytu
o kredyt inwestorski Nowy Dom z Powszechng Kasg Oszczednosci Bank Polski Spdtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (PKO BP), na mocy
ktorej Lokum 13 otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 75.510.710,00 PLN z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie kosztéow
netto zwigzanych z realizacja przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwg "LOKUM SALSA Etapy 1i 2", tj. budowy zespotu dwéch budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi i garazem podziemnym oznaczonych jako budynki A i B1, realizowanych w Krakowie
przy ulicy Stanistawa Klimeckiego 8 oraz na sptfate naleznych odsetek od kredytu. Kredyt udzielony jest na okres od dnia 17 grudnia 2019 roku
do dnia 30 czerwca 2022 roku. Kredyt wyptacany bedzie w walucie polskiej i jest oprocentowany w stosunku rocznym wedtug zmien nej stopy
procentowej réwnej wysokosci stawki referencyjnej (WIBOR 3M) powiekszonej o marze PKO BP. W zwigzku z podpisaniem umowy
ustanawiane sg w szczegdlnosci nastepujgce zabezpieczenia:

. hipoteka umowna do kwoty 113.267.000,00 PLN ustanowiona na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci, zlokalizowanej
w Krakowie przy ul. Stanistawa Klimeckiego 8,

. zastaw finansowy i rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie 113.267.000,00 PLN na 100,00 % akcji Lokum 13,
nalezgcych do LOKUM HOLDING 1 sp. z 0.0. we Wroctawiu a w przypadku przeksztatcenia formy prawnej w spétke komandytowa
zastaw na prawach wedtug Kodeksu cywilnego i zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie 113.267.000,00 PLN
na prawach majgtkowych przystugujacych komandytariuszowi LOKUM HOLDING 1 sp. z 0.0.,

. zastaw na prawach wedtug Kodeksu cywilnego i zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie 113.267.000,00 PLN
na zbywalnych prawach majgtkowych przystugujacych komplementariuszowi Lokum 13,

. zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie 113.267.000,00 PLN na mieniu ruchomym przedsiebiorstwa
Lokum 13,

. weksel wtasny in blanco z wystawienia Lokum 13 wraz z deklaracjg wekslowg, poreczony przez Lokum Deweloper S.A.

Wartos¢ zadtuzenia z tytutu kapitatu kredytu na dzien 31 marca 2020 roku wynosita 0,00 PLN.

W dniu 20 grudnia 2019 roku Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp.k (Lokum 8) - spotka zalezna zawarta, jako kredytobiorca, umowe kredytu o kredyt

nieodnawialny na finansowanie biezgcej dziatalnosci z Alior Bank Spdtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (Alior), na mocy ktérej Lokum 8

otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 48.260.906,00 PLN z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie kosztéw netto

zwigzanych z realizacjg przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwg "LOKUM VISTA Etap II", tj. budynki A i B1, realizowanych w Krakowie

przy ulicy Walerego Stawka oraz na sptate naleznych odsetek od kredytu. Kredyt udzielony jest na okres od dnia 20 grudnia 2019 roku do

dnia 15 czerwca 2022 roku. Kredyt wyptacany bedzie w walucie polskiej i jest oprocentowany w stosunku rocznym wedtug zmiennej stopy

procentowej réwnej wysokosci stawki referencyjnej (WIBOR 3M) powiekszonej o marze Alior. W zwigzku z podpisaniem umowy ustanawiane

sg w szczegolnosci nastepujace zabezpieczenia:

. hipoteka umowna tgczna do kwoty 72.391.360,00 PLN wpisana na pierwszym miejscu na rzecz banku, ustanowiona na prawie wtasnosci
nieruchomosci, zlokalizowanej w Krakowie przy ul. Walerego Stawka oraz na udziale Lokum 8 w nieruchomosci zlokalizowanej
w Krakowie przy ul Walerego Stawka,

. sgdowy zastaw rejestrowy na rzecz banku na wierzytelnosciach z mieszkaniowego rachunku powierniczego, prowadzonego w banku
dla inwestycji,

. poreczenie cywilne udzielone przez Lokum Deweloper S.A.

Wartosc¢ zadtuzenia z tytutu kapitatu kredytu na dzien 31 marca 2020 roku wynosita 0,00 PLN.

W dniu 18 lutego 2020 roku Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 sp.k. (Lokum 9) - spdtka zalezna zawarta, jako kredytobiorca, umowe kredytu o kredyt

nieodnawialny na finansowanie biezacej dziatalnosci z Alior Bank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (Alior), na mocy ktérej Lokum 9

otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 28.189.031,00 PLN z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie kosztéw netto

zwigzanych z realizacjg przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwg "LOKUM SIESTA Etap II", tj. budowy budynku mieszkalnego

wielorodzinnego z garazem oznaczonego jako budynek C, realizowanego w Krakowie przy ulicy Kobierzynskiej oraz na sptate naleznych

odsetek od kredytu. Kredyt udzielony jest na okres od dnia 18 lutego 2020 roku do dnia 15 czerwca 2022 roku. Kredyt wyptacany bedzie

w walucie polskiej i jest oprocentowany w stosunku rocznym wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej wysokosci stawki referencyjnej

(WIBOR 3M) powiekszonej o marze Alior. W zwigzku z podpisaniem umowy ustanawiane sg w szczegolnosci nastepujgce zabezpieczenia:

. hipoteka umowna tgczna do kwoty 42.283.550,00 PLN wpisana na pierwszym miejscu na rzecz banku, ustanowiona na prawie wtasnosci
nieruchomosci, zlokalizowanej w Krakowie przy ul. Kobierzynskiej,

. sagdowy zastaw rejestrowy na rzecz banku na wierzytelnosciach z mieszkaniowego rachunku powierniczego, prowadzonego w banku
dla inwestycji,

. poreczenie cywilne udzielone przez Lokum Deweloper S.A.

Wartosc¢ zadtuzenia z tytutu kapitatu kredytu na dzien 31 marca 2020 roku wynosita 0,00 PLN.
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Na dzien 31 marca 2020 roku i 31 grudnia 2019 roku zadna ze spotek Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper nie posiadata zobowigzan
z tytutu kredytéw bankowych.

13. Rezerwy

Wartosc¢ rezerw ujetych w skréconym srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany w poszczegdlnych okresach
przedstawiaty sie nastepujaco:

Rezerwy na Zobowiazania z
dtugoterm. Rezerwy na koszty tytutu

Swiadczenia napraw niewykorzystanych
pracownicze urlopéw

za okres od 01.01 do 31.03.2020 roku

Stan na poczatek okresu 110 1167 415 1692
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie - 186 67 253
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie () - - - -

Wykorzystanie rezerw (-) - - :

Stan rezerw na dzien 31.03.2020 roku 110 1353 482 1945

za okres od 01.01 do 31.12.2019 roku

Stan na poczatek okresu 86 650 695 1431
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 24 517 415 956
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie () -

Wykorzystanie rezerw (-) (695) (695)

Stan rezerw na dzien 31.12.2019 roku 110 1167 415 1692

za okres od 01.01 do 31.03.2019 roku

Stan na poczatek okresu 86 650 695 1431
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 116 116
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie () -

Wykorzystanie rezerw (=) (177) (177)

Stan rezerw na dzien 31.03.2019 roku 86 766 518 1370
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14. Instrumenty finansowe

31-03-2019
(dane niebadane)

Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ \ET Wartos¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa

a) Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Kategorie i klasy aktywéw finansowych

Udzielone pozyczki 213 209 212 211 228 258
Aktywa z tytutu umow z klientami 2615 2615 46 800 46 800 43 432 43432
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 19 328 19328 23559 23559 11631 11631
Srodki pieniezne 68 645 68 645 75 862 75 862 76 253 76 253

b) Aktywa finansowe wyceniane do wartosci godziwej przez wynik finansowy

Ekwiwalenty pieniezne - jednostki uczestnictwa

. ; 30148 30148 45 460 45 460 40995 40995
w funduszach inwestycyjnych
c) Aktywa finansowe wytaczone z zakresu MSSF 9
Naleznosci z tytutu podatkow 17 960 8544 4611

31-03-2020 31-12-2019 31-03-2019
(dane niebadane) (dane niebadane)

Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
godziwa HET ] godziwa bilansowa godziwa [ JIETE]

a) Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Kategorie i klasy zobowigzan finansowych

Dtuzne papiery wartosciowe 167 420 166 152 165 351 164 448 101 369 100 681
Kredyty bankowe - - - - - -
Zobowigzania z tytutu umdw z klientami 15001 15001 92526 92526 150 269 150 269
ZobOW}qzan}a z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 25 081 25 981 17 201 17 241 22 436 22 436
zobowigzania

b) Zobowiazania finansowe wytaczone z zakresu MSSF 9

%ok.)owmz?nla z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych 15 530 15 695 4109
Swiadczen

Zobowigzania z tytutu leasingu 24 545 24786 25252

Wszystkie instrumenty finansowe (zaprezentowane powyzej) sg przez Grupe klasyfikowane do poziomu 2 hierarchii wartosci godziwej.
W przypadku jednostek uczestnictwa wartos¢ godziwa jest ustalona w oparciu o cene jednostki uczestnictwa, ogtoszong przez towarzystwo
funduszy inwestycyjnych. Sposéb i technika wyceny instrumentéw wycenianych w wartosci godziwej nie zmienity sie w poréwnaniu do
sposobu i techniki wyceny na dzien 31 grudnia 2010 roku.
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15. Podatek dochodowy

Podatek biezacy

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2020 roku '

Wszystkie kwoty podane s w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej. ‘

od 01.01.2020 od 01.01.2019
do 31.03.2020 do 31.03.2019

Rozliczenie podatku za okres sprawozdawczy 44 1539
Korekty obcigzenia podatkowego za poprzednie okresy (3)
Podatek biezacy 44 1536
Podatek odroczony

Powstanie i odwrdcenie réznic przejsciowych 4749 2 447
Rozliczenie niewykorzystanych strat podatkowych - -
Podatek odroczony 4749 2 447
Podatek dochodowy razem 4793 3983

16. Odroczony podatek dochodowy

Aktywa oraz rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w nastepujacy sposdb wptywajg na skonsolidowane sprawozdanie

finansowe:

Saldo na poczatek okresu:

31-03-2020

(dane niebadane)

31-12-2019 31-03-2019

(dane niebadane)

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 21183 28 797 28 797
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4634 13338 13338
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu 16 549 15 459 15 459
Zmiana stanu w okresie wptywajaca na:

Rachunek zyskow i strat (+/-) (4 749) 1090 (2447)
Inne catkowite dochody (+/-)

Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: 11 800 16 549 13 012
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 19 289 21183 21139
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7 489 4634 8127
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Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujacych pozycji réznic przejsciowych:

Ujemne réinice przejsciowe bedace podstawa AlERD S ETE

do tworzenia aktywa z tytutu podatku odroczonego 31.12.2019 Inne catkowite | Przeniesienie do 31.03.2020
OW i dochody innej pozycji

Aktywa:

Rzeczowe aktywa trwate 347 28 375

Nieruchomosci inwestycyjne - -

Zapasy 81629 (259) 81370
E;I:Z:g:;i z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 997 (24) 973
Pasywa:

z::::::l:z nagrody jubileuszowe i odprawy 110 _ 110
Rezerwa na niewykorzystane urlopy 415 67 482
Pozostate rezerwy 1068 170 1238
Dtuzne papiery wartosciowe 345 1595 1940
Zobowigzania handlowe 125 (58) 67
Inne:

Nierozliczone straty podatkowe 26 452 (11 484) 14 968
Razem réznice przejsciowe 111488 (9 965) - - 101523
Stawka podatku 19% 19%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 21183 19 289

Zmiana stanu:

31.12.2019 : e
do tworzenia rezerwy z tytutu podatku odroczonego Rachunek Inne catkowite | Przeniesienie do
zyskow i strat dochody innej pozycji

Dodatnie réznice przejsciowe bedace podstawa

31.03.2020

Aktywa:

Rzeczowe aktywa trwate 1076 (100) 976
Nieruchomosci inwestycyjne 128 128
Zapasy 21626 (109) 21517
Krétkoterminowe rozliczenia migedzyokresowe 881 (809) 72
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 460 (312) 148
Pasywa:

Dtuzne papiery wartosciowe 167 (28) 139
Leasing (22762) 232 (22 530)
Inne:

Wynik na sprzedazy lokali, dla ktérych nie zawarto

jeszcze umow przeniesienia wtasnosci 22812 16153 38965
Razem réznice przejsciowe 24 388 15 027 - - 39415
Stawka podatku 19% 19%
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 4634 7 489
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17. Zysk na akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego akcjonariuszom podmiotu
dominujacego przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajgcego akcjonariuszom podmiotu
dominujacego przez Srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu (skorygowang o wptyw opcji
rozwadniajgcych oraz rozwadniajacych umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte).

llos¢ akcji zwyktych w okresie 3 miesiecy zakoriczonych dnia 31 marca 2020 roku i w roku 2019 nie zmienita sie. Na 31 marca 2020 roku Lokum
Deweloper S.A. nie ma potencjalnie rozwadniajacych akcji zwyktych.

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku (straty) na akcje wraz z uzgodnieniem Sredniej wazonej rozwodnione;j liczby akcji
przedstawiono ponizej.

od 01.01.2020 od 01.01.2019
do 31.03.2020 do 31.03.2019

(dane niebadane) (dane niebadane)

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 18 000 000 18 000 000
Rozwadniajacy wptyw opcji zamiennych na akcje - -

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 18 000 000 18 000 000

Dziatalnos¢ kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 20597 17 932
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 1,144 0,996
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 1,144 0,996

Dziatalnos¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) - -
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) - -

Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana

Zysk (strata) netto 20597 17 932
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 1,144 0,996
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 1,144 0,996

18. Dywidendy

W dniu 25 marca 2020 roku Zarzad Spétki dominujacej podjat uchwate w sprawie wniosku Zarzgdu do Walnego Zgromadzenia o przeznaczenie
catosci zysku wypracowanego przez Spotke w 2019 roku w kwocie 39 526 890,19 PLN na kapitat zapasowy Spétki. W $lad za powyzszym, Rada
Nadzorcza w dniu 11 maja 2020 roku pozytywnie ocenita wniosek Zarzadu o przeznaczenie zysku z 2019 roku na kapitat zapasowy Spofki.
Ostateczna decyzje w tym zakresie podejmie Walne Zgromadzenie Spétki.

Komandytariusze/akcjonariusze spétek komandytowych i komandytowo-akcyjnych nie posiadajgcy kontroli posiadajg prawo do tgcznego
zysku spoétek operacyjnych na poziomie 8,5%. Informacje o dywidendach wyptaconych przez spétki z Grupy dla akcjonariuszy nie
posiadajacych kontroli przedstawiono ponizej:
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od 01.01.2020 od 01.01.2019 od 01.01.2019
do 31.03.2020 do 31.12.2019 do 31.03.2019

(dane niebadane) (dane niebadane)

Olczyk sp. z 0.0. Lokum Sp. k.

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 Sp. k. 403
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 Sp. k. 269
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 Sp. k. (762)
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 Sp. k. 2258
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 Sp. k. 3628
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 Sp. k. (44)
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 Sp. k. 1674
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 Sp. k. 1000
RAZEM - 8490 -

Informacje o wyptaconych zaliczkach na dywidendy przez spétki z Grupy dla akcjonariuszy nie posiadajgcych kontroli przedstawiono ponize;j:

od 01.01.2020 od 01.01.2019 od 01.01.2019
do 31.03.2020 do 31.12.2019 do 31.03.2019
(dane niebadane) (dane niebadane)
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 Sp. k. 850
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 Sp. k. 1275
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 Sp. k. 1275
RAZEM - - 3400

19. Aktywa oraz zobowigzania warunkowe

19.1 Poreczenia i gwarancje wewnatrz Grupy

Spoétki z Grupy udzielajg sobie wzajemnych poreczen zarowno w zwigzku z zacigganymi wspdlnie kredytami, jak i w ramach transakcji
zakupowych. Transakcje te majg charakter wewnatrzgrupowy, poreczenie dotyczy zobowigzan kredytowych oraz zobowiazan handlowych
wobec jednostek niepowigzanych. Zmiany zobowigzann warunkowych tego typu, udzielane jednostkom zaleznym przez spdtke Lokum
Deweloper S.A., zostaty szczegétowo opisane w nocie 21 niniejszego srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Pozostate poreczenia i gwarancje w zwigzku z zawartymi umowami kredytowymi zostaty opisane w nocie 12 niniejszego
sprawozdania finansowego. Wynik wyceny tych gwarancji wedtug MSSF 9 na 31 marca 2020 roku jest nieistotny.

19.2 Sprawy sagdowe

Istotne sprawy sadowe opisano w nocie 23 niniejszego Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

19.3 Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczgwszy od korica roku, w ktérym nastgpita zaptata podatku.

Opis ryzyk i niepewnosci zwigzanych ze sprawami podatkowymi zostat opisany w Sprawozdaniu z dziatalnosci zarzgdu Grupy Kapitatowej za
rok 2019.
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W dniu 18 listopada 2019 roku Spétka Lokum Deweloper S.A. otrzymata postanowienie o wszczeciu postepowania kontrolnego przez Urzad
Celno- Skarbowy we Wroctawiu w zakresie kontroli przestrzegania przepiséw prawa podatkowego w podatku dochodowym od oséb
prawnych za 2018 rok. Dnia 18 lutego 2020 roku Naczelnik Dolnoslagskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu wydat postanowienie
0 wyznaczeniu nowego terminu zakoriczenia kontroli celno-skarbowej do dnia 25 maja 2020 roku. Do dnia zatwierdzenia niniejszego
skonsolidowanego sprawozdania Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper postepowanie kontrolne nie zostato zakoriczone. W ocenie zarzagdu
jednostki dominujgcej, w odniesieniu do KIMSF23 pkt 10 nie ma prawnego obowigzku wyptywdw srodkéw pienieznych i nie ma podstaw do
oceny wyzszego prawdopodobienstwa wystgpienia ryzyka. W zwigzku z tym Grupa zdecydowata, ze na dzien 31 marca 2020 roku i na dzien
zatwierdzenia do publikacji sprawozdania finansowego nie wystepujg zdarzenia obligujace, a zatem nie ma podstaw do tworzenia rezerw na
powyzsze ryzyko.

20. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Podmioty powigzane z Grupg obejmuja kluczowy personel kierowniczy, jednostki stowarzyszone, jednostki zalezne wytgczone z obowigzku
konsolidacji oraz pozostate podmioty powigzane, do ktérych Grupa zalicza podmioty kontrolowane przez jednostke dominujgca, kluczowy
personel kierowniczy.

20.1 Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Do kluczowego personelu kierowniczego zgodnie z dyspozycjg MSR 24 Grupa zalicza cztonkdéw zarzadu i rady nadzorczej spétki dominujgcej
oraz spotek zaleznych.

taczna wartos$¢ wynagrodzen i innych swiadczen dla cztonkdw zarzadu Spétki dominujgcej wyniosta:

w spétce dominujacej w spoétkach zaleznych oraz stowarzyszonych

inne

s . wynagrodzenie
Swiadczenia za ynag

wynagrodzenie

wyptaty z zysku za okres

za okres za okres
okres

od 01.01.2020 | od 01.01.2020 | od 01.01.2020 | od 01.01.2020 lat

do 31.03.2020 | do 31.03.2020 | do 31.03.2020 | do 31.03.2020 | wczesniejszych
Bartosz Kuzniar  prezes zarzadu 10 3 24 37
Tomasz Dotkus w|ceprezes zarzadu ds. 150 2 27 179

finansowych -

Razem 160 5 51 - - 216

taczna wartos¢é wynagrodzen i innych swiadczen dla cztonkéw rady nadzorczej Spotki dominujacej wyniosta:

w spotce dominujacej w spétkach zaleznych oraz stowarzyszonych

inne

wynagrodzenie wynagrodzenie

2a okres Swiadczenia za 2a okres wyptaty z zysku za okres
okres
od 01.01.2020 | od 01.01.2020 | od 01.01.2020 | od 01.01.2020 lat
do 31.03.2020 | do 31.03.2020 | do 31.03.2020 | do 31.03.2020 | wczes$niejszych
Dariusz Olczyk przewodnl.czqcy rady 5 s
nadzorczej
Jan Olezyk W|ceprzeV\{odn|czqcy rady 4 4
nadzorczej
Arkadiusz Krol sekretarz rady nadzorczej 3 3
Bartosz Krzesiak  cztonek rady nadzorczej 5 5
Emilia Sawicka cztonek rady nadzorczej 5 5
Razem 22 - - - - 22
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Grupa Kapitatowa nie udzielita kluczowemu personelowi kierowniczemu zadnych pozyczek w okresie objetym srédrocznym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

W okresie zakoriczonym dnia 31 marca 2020 roku nie byty zawierane zadne transakcje z cztonkami wyzszej kadry kierowniczej za wyjatkiem
Swiadczen na rzecz personelu kierowniczego.

20.2 Transakcje z jednostkami stowarzyszonymi, nie konsolidowanymi jednostkami zaleznymi oraz pozostatymi podmiotami powigzanymi

Ponizej zestawiono transakcje z podmiotami powigzanymi nieobjetymi konsolidacja w skréconym $rédrocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy.

Pozostate
Przychody ze przychody

Zakupy ustug, Pozostate koszty
towaréw i sSrodkéw operacyjne i

sprzedazy operacyjnel trwatych finansowe

finansowe

. ) . od 01.01.2020
Pozostate jednostki powigzane do 31.03.2020 3938 3 34

) ) . od 01.01.2019
Pozostate jednostki powigzane do 31.03.2019 964 2 145

Naleznosci . .
. Zobowiazania z . .
. : . handlowe i . Zobowiazania
Udzielone pozyczki tytutu umow z
pozostate N i handlowe
e . klientami
naleznosci
Pozostate jednostki powigzane 31.03.2020 210 2304 314 189
Pozostate jednostki powigzane 31.12.2019 206 6375 365 663

Transakcje z podmiotami nieobjetymi konsolidacja dokonywane byty na zasadach rynkowych.
Nie wystgpity przestanki do dokonania odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci od pozostatych podmiotéw powigzanych, w zwigzku
z czym nie ujeto z tego tytutu zadnych kosztéw w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat.

21. Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu,
pozyczki lub udzieleniu gwarancji

W dniu 29 stycznia 2020 roku spotka Olczyk sp. z 0.0. udzielita poreczenia za zobowigzania Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 sp. k. na rzecz Oknoplast
Sp. z 0.0. z tytutu zaptaty wynagrodzenia za kontrakt na dostawe i montaz stolarki okiennej, w zwigzku realizacjg przedsiewziecia
inwestycyjnego zlokalizowanego przy ul. Klimeckiego w Krakowie. Poreczenie udzielone jest do kwoty 2.285.000,00 PLN netto, powiekszonej
o kwote podatku VAT.

W dniu 18 lutego 2020 roku Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 sp.k. (Lokum 9) - spétka zalezna zawarta, jako kredytobiorca, umowe kredytu o kredyt
nieodnawialny na finansowanie biezgcej dziatalnosci z Alior Bank Spdtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (Alior), na mocy ktérej Lokum 9
otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 28.189.031,00 PLN z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie kosztéw netto
zwigzanych z realizacjg przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwg "LOKUM SIESTA Etap II", tj. budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem oznaczonego jako budynek C, realizowanego w Krakowie przy ulicy Kobierzyrskiej oraz na sptate naleznych
odsetek od kredytu. Kredyt udzielony jest na okres od dnia 18 lutego 2020 roku do dnia 15 czerwca 2022 roku. Kredyt wyptacany bedzie w
walucie polskiej i jest oprocentowany w stosunku rocznym wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej wysokosci stawki referencyjnej
(WIBOR 3M) powiekszonej o marze Alior. W zwigzku z podpisaniem umowy ustanawiane sa w szczegdélnosci nastepujace zabezpieczenia:

¢ hipoteka umowna faczna do kwoty 42.283.550,00 PLN wpisana na pierwszym miejscu na rzecz banku, ustanowiona na prawie wfasnosci
nieruchomosci, zlokalizowanej w Krakowie przy ul. Kobierzynskiej,

* sgdowy zastaw rejestrowy na rzecz banku na wierzytelnosciach z mieszkaniowego rachunku powierniczego, prowadzonego w banku dla
inwestycji,

® poreczenie cywilne udzielone przez Lokum Deweloper S.A.
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22. Inne istotne wydarzenia

(w tym opis istotnych dokonan lub niepowodzer emitenta w okresie, ktdérego dotyczy raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen
dotyczacych emitenta oraz wskazanie czynnikéw i zdarzernh majacych istotny wptyw na skrécone sprawozdanie finansowe)

W dniu 15 stycznia 2020 roku Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 sp. k. uzyskata decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie X etapu inwestycji Lokum di
Trevi obejmujacego 256 mieszkan. Decyzja jest ostateczna.

W dniu 23 stycznia 2020 roku Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp.k. - spotka zalezna, ktérej przedmiotem dziatalnosci jest realizowanie przedsiewziec
deweloperskich, zawarta umowe nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych, oznaczonych w ewidencji gruntow

i budynkéw jako dziatki nr 3/8, 3/9 oraz 3/10, potozonych we Wroctawiu przy ul. Géralskiej, o tacznej powierzchni 1,1943 ha wraz z wiasnoscia
potozonych na nieruchomosci budynkéow stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci i urzadzen usytuowanych na nieruchomosci.
Strony ustality cene sprzedazy za nieruchomos¢ na kwote 42.000.000,00 PLN plus nalezny podatek VAT w kwocie 9.660.000,00 PLN tj. na
kwote brutto 51.660.000,00 PLN. Na nieruchomosci spdtka planuje realizacje przedsiewziecia deweloperskiego dla ok. 500 lokali,
standardowo realizowanego przez spétki z Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper, w postaci budynkéw wielorodzinnych wraz z garazami
podziemnymi i ustugami. Zakup nieruchomosci zostat sfinansowany ze srodkéw wtasnych kupujacej spétki oraz ze srodkéw pochodzacych
z emisji obligacji serii F.

W dniu 4 lutego 2020 roku, w $lad za uchwata Zarzadu Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. ("GPW") nr 62/2020 w sprawie
wprowadzenia do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst 65.000 obligacji na okaziciela serii F Emitenta o tgcznej wartosci nominalnej
65 000 000,00 PLN i jednostkowej wartosci nominalnej 1 000,00 PLN ("Obligacje"), w dniu 3 lutego 2020 roku, Zarzad GPW podjat Uchwate
nr 78/2020 w sprawie wyznaczenia na dzien 5 lutego 2020 roku pierwszego dnia notowan w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst
Obligacji, oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. kodem "PLO212700010". Zarzad GPW postanowit w ww.
uchwale, iz Obligacje notowane beda w systemie notowan ciagtych pod skrécong nazwa "LKD0623".

W dniu 21 lutego 2020 roku Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp.k., w zwigzku z brakiem ustawowego obowigzku powtérnego dopuszczenia do
uzytkowania przebudowanych i wyremontowanych budynkéw wraz ze zmiang sposobu ich uzytkowania, uzyskata postanowienie o odmowie
wszczecia postepowania administracyjnego w sprawie udzielenia pozwolenia na uzytkowanie istniejgcych budynkéw B, C (obejmujgcego
lokale ustugowe), budynek portierni i ogrodzenie w ramach inwestycji Lokum Vena. Postanowienie jest ostateczne.

W dniu 28 lutego 2020 roku Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp.k., uzyskata decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie miejsc postojowych
i zagospodarowania terenu inwestycji Lokum Vena. Decyzja jest ostateczna.

W dniu 18 marca 2020 roku Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp. k. uzyskata decyzje o udzieleniu pozwolenia na budowe | etapu inwestycji Lokum
Porto przy ul. Gnieznienskiej we Wroctawiu, obejmujacej 390 mieszkan i 72 jednostki hotelowe. Decyzja nie jest ostateczna.

W okresie 3 miesiecy zakoriczonych dnia 31 marca 2020 roku nie miaty miejsca inne istotne dla Grupy wydarzenia, ktére nie bytyby opisane
W niniejszym sprawozdaniu.

23. Istotne sprawy sagdowe

W dniu 8 lutego 2017 roku Spodtka dominujgca wytoczyta powddztwo o zaptate kwoty 426 tys. PLN. Postepowanie sgdowe, zakonczyto sie
zasgdzeniem na rzecz Spotki zgdanej kwoty. Z uwagi na bezskutecznos¢ egzekucji, postepowanie egzekucyjne zostato umorzone. W dniu 22
stycznia 2019 roku Spdtka wytoczyta w trybie art. 299 k.s.h. powddztwo o zaptate kwoty 520 tys. PLN, przeciwko cztonkom zarzadu pozwanej
uprzednio spotki z uwagi na bezskuteczng egzekucje z jej majatku. Po dniu bilansowym, tj. w dniu 29 kwietnia 2020 roku, p o rozpoznaniu
sprawy sgd wydat wyrok zasadzajgcy w catosci zgdanie Spotki. Wyrok jest nieprawomocny. Postepowanie sagdowe, ktérego strong jest Spoétka
nie wptywa w sposéb istotny na dziatalno$¢ Spétki dominujacej oraz Grupy Kapitatowe;j.

W dniu 25 lipca 2019 roku zostata nadana klauzula wykonalnosci na tytut egzekucyjny — akt notarialny, w czesci dotyczacej poddania sie
egzekucji co do kwoty 591.000,00 PLN przez dtuznika spotki zaleznej pod firma Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp. k. (Lokum 7). W dniu 8 sierpnia
2019 roku Lokum 7 wystgpita do komornika z wnioskiem o egzekucje. Postepowanie to nie wptywa w sposéb istotny na dziatalnos¢ Spotki
dominujacej oraz Grupy Kapitatowe;j.
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24. Czynniki, ktore bedg miaty wptyw na wyniki osiggane przez Lokum Deweloper S.A. i Grupe
w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Istotne znaczenie dla osigganych przez Grupe wynikdéw bedzie miata sytuacja makroekonomiczna, w szczegdélnosci w zakresie dostepnosci
kredytéw hipotecznych dla potencjalnych klientéw, jak réwniez planowana i realizowana przez administracje rzagdowg i samorzgdowa
polityka mieszkaniowa i gospodarka przestrzenna.

Spodziewane ochtodzenie koniunktury gospodarczej i pogorszenie warunkdéw przyznawania kredytdw mieszkaniowych moze ostabi¢ popyt
na nowe mieszkania, ich strukture i cene.

Rosngce ceny gruntéw, materiatéw budowlanych i robocizny wraz z przewidywanym spowolnieniem gospodarczym w nadchodzacych latach
moga w perspektywie dtugookresowej by¢ czynnikiem ograniczajgcym popyt na nowe mieszkania oraz rentownos$¢ realizowanych inwestycji.
Niedoskonatosé regulacji polskiego systemu prawnego w zakresie prawa zagospodarowania nieruchomosci oraz prawa budowlanego, braki
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, tempo uzyskiwania decyzji administracyjnych, a takze wydawanie decyzji
administracyjnych, ktére sg zaskarzane (zasadnie badz bezzasadnie) przez osoby trzecie, sg przyczyna wstrzymywania procesu
inwestycyjnego. Z tego powodu poziom oferty mieszkaniowej jest ograniczony, co bedzie miato negatywny wptyw na wyniki finansowe
kolejnego roku. Zarzad spodziewa sie istotnego zmniejszenia wyniku finansowego Grupy za rok 2020.

Strategia rozwoju Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper zaktada kontynuacje sprawdzonego modelu biznesowego koncentrujacego sie

na realizacji duzych wielorodzinnych projektow deweloperskich o podwyzszonym standardzie, zaréwno w funkcji inwestora, jak i generalnego

wykonawcy. Grupa zaktada dtugoterminowy wzrost wartos$ci poprzez zwiekszanie skali dziatalnosci z jednoczesnym zachowaniem osigganych
dotychczas ponadprzecietnych marz. Strategia ta realizowana jest dzieki wytycznym szczegétowo okreslonym przez zarzad:

e dywersyfikacja obcych Zrédet finansowania poprzez finansowanie dziatalnosci w oparciu miedzy innymi o kredyty bankowe i emisje
obligacji zapewniajace Grupie optymalny sposobdw finansowania, zaréwno dla prowadzonych, jak i planowanych projektéow
deweloperskich,

e utrzymywanie wtasciwego poziomu oferty mieszkan, realizacja projektow deweloperskich o unikatowych walorach architektonicznych
— wysoka jakos¢ i funkcjonalne uktady budowanych mieszkan, oryginalnie zaaranzowane czesci wspodlne, atrakcyjna lokalizacja,
dopasowanie do potrzeb rynku,

e rozbudowa banku ziemi, nabywanie atrakcyjnych cenowo nieruchomosci gruntowych potozonych w preferowanych przez klientéw
lokalizacjach i wyposazonych w odpowiednig infrastrukture.

Sytuacja zwigzana z epidemia wirusa SARS-CoV-2 w 2020 roku

W zwigzku z rozprzestrzenianiem sie wirusa SARS-Co-V-2, ktéry wywotuje chorobe COVID-19 na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej ogtoszono
stan epidemii. Podmioty reprezentujgce wtadze panstwowa, lokalng oraz organy panstwowe wydaty szereg aktéw prawnych radykalnie
ograniczajacych codzienne funkcjonowanie zycia spotecznego i gospodarczego.

Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper obserwuje istotny spadek nowo zawieranych umdw sprzedazy w porédwnaniu z poczatkiem biezacego
roku oraz w poréwnaniu z analogicznym okresem w 2019 roku.

W opinii Spétki dominujgcej, spadek ten ma bezposredni zwigzek z epidemig COVID-19, w szczegdlnosci moze wynika¢ z wprowadzonych
ograniczen. Obecnie Grupa nie mozna jednoznacznie oceni¢ w jakim stopniu epidemia COVID-19 wptynie na jej dziatalnos¢ w tym jakim
stopniu wptynie na przychody i wyniki z dziatalnosci w kolejnych okresach sprawozdawczych biezgcego roku. Poprawa kondycji finansowej
Grupy zaleze¢ bedzie miedzy innymi od tempa powrotu gospodarki do stanu sprzed pandemii, popytu na mieszkania oraz sytuacji finansowej
potencjalnych klientow.

Wskazac nalezy, ze sytuacja zwigzana z wprowadzeniem stanu zagrozenia epidemicznego, a nastepnie stanu epidemii nie miata znaczacego
wptywu na przychody i wyniki osiggniete w pierwszym kwartale 2020 roku.

Spétka dominujaca oraz spotki operacyjne na biezgco monitorujg wptyw epidemii na rozpoczete budowy, a takze prowadzg przygotowania
do uruchomienia nowych inwestycji. Ostateczne terminy przystgpienia do budowy i sprzedazy nowych etapéw s3 jednak dostosowywane do
biezgcych warunkéw rynkowych. Zarzad Spétki dominujacej podjat decyzje o opdznieniu rozpoczecia inwestycji przy ulicy Gnieznienskiej oraz
Odolanowskiej we Wroctawiu, co spowoduje przesuniecie planowanego rozpoznania przychoddw z tych inwestycji z roku 2021 na rok 2022.
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Jak juz byto to wskazywane, Zarzad Spétki dominujgcej dostrzega potencjalne skutki pandemii, do ktérych w szczegdlnosci nalezy zaliczy¢:

e mogace wystapic¢ opdznienia po stronie podwykonawcow oraz dostawcdw materiatdw,co moze sie przetozy¢ na przesuniecie terminéw
zakoniczenia prowadzonych inwestycji (dotychczas Grupa nie odnotowata wystepowania tego zjawiska),

e terminowos$¢ wydawania decyzji administracyjnych, w tym decyzji o warunkach zabudowy, pozwolen na budowe czy pozwolen na
uzytkowanie,

e opodznienia w procesie wyodrebniania i przenoszenia wtasnosci lokali,

o  funkcjonowanie organdéw administracji publicznej, organdéw parnstwowych, kancelarii notarialnych oraz innych podmiotéw i instytucji
majacych wptyw na dziatalno$¢ i wyniki Grupy.

Emitent na biezgco monitoruje rozwdj sytuacji zwigzanej z wptywem wirusa SARS-CoV-2 oraz choroby COVID-19 na dziatalno$¢ Grupy oraz
podejmuje dziatania w celu minimalizacji negatywnych skutkéw pandemii. Obecnie Zarzad jednostki dominujgcej nie jest w stanie rzetelnie
oszacowac skali wptywu pandemii na wyniki przysztych okresow.

25. Zdarzenia nastepujgce po zakoriczeniu okresu sprawozdawczego

Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego nie miaty miejsca inne istotne dla Grupy wydarzenia, ktére nie bytyby opisane w niniejszym
sprawozdaniu.
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26. Wybrane dane finansowe przeliczone na euro

W okresach objetych skréoconym $rédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych

finansowych zastosowano nastepujace srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

e  kurs obowigzujacy na ostatni dzien okresu sprawozdawczego: 31 marca 2020 roku — 4,5523 EUR/PLN oraz na dzief 31 grudnia 2019
roku —4,2585 EUR/PLN

e $rednikurs w okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie:
od 1 stycznia do 31 marca 2020 roku — 4,3963 EUR/PLN oraz od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku —4,2978 EUR/PLN;

Podstawowe pozycje skréconego srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, skonsolidowanego sprawozdania

z wyniku oraz skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych, przeliczone na euro, przedstawia tabela:

od 01.01.2020 od 01.01.2019 od 01.01.2020 od 01.01.2019
do 31.03.2020 do 31.03.2019 do 31.03.2020 do 31.03.2019

(dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane)

w tys. PLN w tys. EUR

Sprawozdanie z wyniku

Przychody ze sprzedazy 97 741 71162 22233 16 558
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 29 520 26 426 6715 6149
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 27 998 24 164 6369 5622
Zysk (strata) netto 23205 20181 5278 4696
Fz)zl)sdkn(]?:):ztz)orrﬁtrfjjszzy;zadajqcy akcjonariuszom 20597 17932 4685 1172
Zysk na akcje (PLN/EUR) 1,144 0,996 0,260 0,232
Rozwodniony zysk na akcje (PLN/EUR) 1,144 0,996 0,260 0,232
Sredni kurs EUR/PLN w okresie - - 4,3963 4,2978
Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (21 836) 56 876 (4 967) 13234
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (358) (536) (81) (125)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (335) (79 551) (76) (18 510)
ET\,L?:V;Zitt?\,:tanu srodkéw pienieznych i ich (22 529) (23211) (5 125) (5 401)
Sredni kurs EUR/PLN w okresie - - 4,3963 4,2978

31-03-2020 31-12-2019 31-03-2020 31-12-2019
(dane niebadane) (dane niebadane)

w tys. PLN w tys. EUR

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa 647 183 688 357 142 166 161643
Zobowigzania dtugoterminowe 204912 202 260 45013 47 496
Zobowigzania krétkoterminowe 51731 118 762 11 364 27 888
Kapitat wiasny 390 540 367 335 85790 86 259

Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom

. . o 387 390 366 793 85 098 86 132
jednostki dominujacej

Kurs EUR/PLN na koniec okresu - - 4,5523 4,2585
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Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe Lokum

Deweloper S.A.

1. Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

AKTYWA (da?;:e :?esgczigne) e (daiz :?es:;agne)
AKTYWA TRWALE

Wartosci niematerialne 58 79 58
Rzeczowe aktywa trwate 12 233 12 320 11786
Inwestycje (w jednostkach powigzanych) 148 621 148 621 148 621
Udzielone pozyczki (jednostkom powigzanym) 209 879 127 444 195 900
Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1650 1263 2642
Aktywa trwate 372441 289727 359 007
AKTYWA OBROTOWE

Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 7 - 449
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1166 5051 2978
Pozostate naleznosci 657 575 733
Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne 32435 93 667 43703
Aktywa obrotowe 34 265 99 293 47 863
Aktywa razem 406 706 389 020 406 870

L KUM

D EWEL OPER

35



@ Eﬂﬁm‘miwf LOKUM DEWELOPER S.A. r 1
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2020 roku '
Wszystkie kwoty podane s w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej. J

PASYWA

Kapitat wtasny

31-03-2020
(dane niebadane)

31-12-2019

31-03-2019
(dane niebadane)

Kapitat zaktadowy 3600 3600 3600
Kapitat zapasowy 120784 120784 118 491
Zysk/strata z lat ubiegtych 39527 - 38293
Zysk/strata netto - 39527 (1 444)
Kapitat wtasny 163911 163911 158 940
Zobowiazania dtugoterminowe

Otrzymane pozyczki 55 854 56 395 141163
Dtuzne papiery wartosciowe 164 212 164 103 99 312
Leasing 476 591 1381
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 944 525 1841
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 110 110 86
Pozostate zobowigzania 332 332 -
Zobowiazania dtugoterminowe 221928 222 056 243783
Zobowiazania krétkoterminowe

Dtuzne papiery wartosciowe 1940 345 1369
Leasing 588 626 713
Zobowigzania z tytutu biezagcego podatku dochodowego - 7 -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 512 458 662
Pozostate zobowigzania 17 345 1202 885
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 482 415 518
Zobowiazania krétkoterminowe 20 867 3053 4147
Pasywa razem 406 706 389 020 406 870
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2. Jednostkowe sprawozdanie z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochodow

Dziatalnos¢ kontynuowana

od 01.01.2020

do 31.03.2020
(dane niebadane)

od 01.01.2019
do 31.03.2019
(dane niebadane)

Przychody ze sprzedazy ustug, towaréw i materiatow, w tym: 4310 4044
od jednostek zaleznych 4227 3973
od pozostatych jednostek powigzanych 47 27
od pozostatych jednostek 36 44

Koszty sprzedanych ustug, towaréw i materiatow 4023 3735

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 287 309

Koszty sprzedazy - -

Koszty ogdlnego zarzadu 378 425

Pozostate przychody operacyjne - 82

Pozostate koszty operacyjne 50 127

(Strata)/odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci aktywéw finansowych - -

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (141) (161)

Przychody finansowe 2639 2562

Koszty finansowe 2 466 4391

(Strata)/odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci aktywdw finansowych - -

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 32 (1990)

Podatek dochodowy 32 (546)

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej - (1 444)

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -

Zysk (strata) netto - (1 444)

Wynik netto - (1 444)

Inne catkowite dochody netto - -

Catkowite dochody razem - (1 444)

3. Zysk (strata) netto na jedng akcje zwykig

Srednia wazona liczba akcji w okresie
Podstawowy zysk (strata) na jedna akcje (w zt)

Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje (w zt)

od 01.01.2020

do 31.03.2020
(dane niebadane)

18 000 000

od 01.01.2019
do 31.03.2019
(dane niebadane)

18 000 000
(0,080)
(0,080)
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4. Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Kapitat Kapital zapasow Wynik finansowy | Wynik finansowy
podstawowy P P v z lat ubiegtych biezacego okresu

Saldo na dzien 01.01.2020 roku 3600 120784 39527 163911

Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci _

Korekta btedu podstawowego -

Saldo po zmianach 3600 120784 39527 - 163911

Dywidendy i zaliczki na dywidendy -

Przekazanie wyniku finansowego na kapitat -

Zysk netto za okres od 01.01 do 31.03.2020 roku - -

Saldo na dzien 31.03.2020 roku (dane niebadane) 3600 120784 39527 - 163911
Kapitat Wynik finansowy | Wynik finansowy
[¢ t
zlat Ubleg{y‘:h blezacego okresu
Saldo na dzier 01.01.2019 roku 3600 118 491 38293 160 384

Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci -

Korekta btedu podstawowego -

Saldo po zmianach 3600 118 491 38 293 - 160 384
Dywidendy i zaliczki na dywidendy (36 000) (36 000)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 2293 (2 293) -
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.12.2019 roku - 39527 39527
Saldo na dzien 31.12.2019 roku 3 600 120784 - 39 527 163911
Kapitat Wynik finansowy | Wynik finansowy
Kapitat zapasowy z lat ubiegtych biezacego okresu
Saldo na dzien 01.01.2019 roku 3600 118 491 38293 160 384

Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci _

Korekta btedu podstawowego -

Saldo po zmianach 3600 118 491 38293 - 160 384

Dywidendy i zaliczki na dywidendy -

Przekazanie wyniku finansowego na kapitat -

Zysk netto za okres od 01.01 do 31.03.2019 roku (1 444) (1 444)

Saldo na dzien 31.03.2019 roku (dane niebadane) 3600 118 491 38293 (1 444) 158 940
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5. Jednostkowe sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

od 01.01.2020
do 31.03.2020

(dane niebadane)

od 01.01.2019
do 31.03.2019
(dane niebadane)

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 32 (1990)
Korekty razem 3850 3687
Amortyzacja 470 333
Zyski/straty z tytutu réznic kursowych
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 313 2288
Zysk/strata ze sprzedazy, likwidacji niefinansowych aktywéw trwatych (19)
Zmiana stanu rezerw 67 (177)
Zmiana stanu zapasow
Zmiana stanu naleznosci 3826 2401
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow (803) (1120)
Zmiana stanu rozliczern miedzyokresowych (23) (19)
Srodki pieniezne wypracowane w toku dziatalnosci operacyjnej 3882 1697
Zaptacony podatek dochodowy (14) (2)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 3868 1695
Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy 17 150 18 818
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych
Wptywy z aktywdw finansowych, w tym: 17 150 18 818
w jednostkach powigzanych, w tym: 17 150 18 818
udzielone pozyczki dtugoterminowe 150 2028
nabyte obligacje
otrzymane dywidendy 17 000 16 790
Inne wptywy inwestycyjne
Wydatki 80419 11 961
Woydatki na nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 362 807
Woydatki na aktywa finansowe, w tym: 80 057 11154
w jednostkach powigzanych, w tym: 80 057 11154
udzielone pozyczki dtugoterminowe 80057 11154
nabycie udziatéw i akcji
Inne wydatki inwestycyjne
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (63 269) 6 857
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Jednostkowe sprawozdanie z przeptywdw pienieznych (cd.)

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

od 01.01.2020
do 31.03.2020

(dane niebadane)

od 01.01.2019
do 31.03.2019
(dane niebadane)

Wptywy - 18 550
Whptyw netto z wydania udziatéw (emisji akgji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat

do kapitatu

Kredyty i pozyczki 18 550
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych

Inne wptywy finansowe

Wydatki 1831 94125
Nabycie akcji wtasnych

Dywidendy i inne wptaty na rzecz wiascicieli

Sptaty kredytéw i pozyczek 1204 16 320
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 75 000
Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu 154 92
Odsetki 473 2713
Inne wydatki finansowe - -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (1831) (75 575)
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (61 232) (67 023)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 93 667 110726
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 32435 43 703

o ograniczonej mozliwosci dysponowania
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6. Wybrane dane finansowe przeliczone na euro

W okresach objetych skréconym srédrocznym jednostkowym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych finansowych

zastosowano nastepujgce srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

e kurs obowigzujacy na ostatni dzien okresu sprawozdawczego: 31 marca 2020 roku — 4,5523 EUR/PLN oraz na dzief 31 grudnia 2019
roku —4,2585 EUR/PLN

e $rednikurs w okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie:
od 1 stycznia do 31 marca 2020 roku — 4,3963 EUR/PLN oraz od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku —4,2978 EUR/PLN;

Podstawowe pozycje skréconego sSrodrocznego jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej, jednostkowego sprawozdania
z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochoddéw oraz jednostkowego sprawozdania z przeptywow pienieznych, przeliczone na euro,
przedstawia tabela:

od 01.01.2020 od 01.01.2019 od 01.01.2020 od 01.01.2019
do 31.03.2020 do 31.03.2019 do 31.03.2020 do 31.03.2019

(dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane)

w tys. PLN w tys. EUR

Sprawozdanie z wyniku

Przychody ze sprzedazy 4310 4044 980 941
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (141) (161) (32) (37)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 32 (1990) 7 (463)
Zysk (strata) netto - (1 444) - (336)

Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu

dominujacego - (1444) - (336)
Zysk na akcje (PLN; EUR) - (0,080) - (0,019)
Rozwodniony zysk na akcje (PLN; EUR) - (0,080) - (0,019)
Sredni kurs EUR/PLN w okresie - - 4,3963 4,2978
Sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 3868 1695 880 394
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (63 269) 6 857 (14 391) 1595
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j (1 831) (75575) (416) (17 585)
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (61232) (67 023) (13 928) (15 595)
Sredni kurs EUR/PLN w okresie - - 4,3963 4,2978

31-03-2020 31-12-2019 31-03-2020 31-12-2019
(dane niebadane) (dane niebadane)

w tys. PLN w tys. EUR

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa 406 706 389 020 89341 91351
Zobowigzania dtugoterminowe 221928 222 056 48 751 52144
Zobowigzania krétkoterminowe 20 867 3053 4584 717
Kapitat wiasny 163911 163911 36 006 38 490
Kurs EUR/PLN na koniec okresu - - 4,5523 4,2585
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Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Skrécone s$rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz skrocone s$rodroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe
sporzadzone za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2020 roku (wraz z danymi poréwnawczymi) zostaty zatwierdzone do publikacji przez
zarzad Spétki dominujacej w dniu 12 maja 2020 roku.

Podpisy wszystkich cztonkéw zarzadu

12 maja 2020 roku prezes zarzadu Bartosz Kuzniar

wiceprezes zarzadu

12 ja 202 ki
maja 2020 roku ds. finansowych

Tomasz Dotku$
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