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Grupa Kapitalowa Emperia Holding S.A.

Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2016,

Ogodlna charakterystyka Grupy

a.

Jednostka dominujaca Grupy Kapitalowej Emperia Holding S.A. (,.Grupa®) jest
Emperia Holding spétka akeyjna (,Jednostka dominujgca”) z siedziba w Warszawie,

ul. Pulawska 2B.

Akt zalozycielski Jednostki dominujacej sporzadzono w formie aktu notarialnego

w Kancelarii Notarialnej notariusza Jadwigi Pluty w Lublinie w dniu 26 paZdziernika
1994 r. i zarejestrowano w repertorium A pod numerem 366/94. W dniu 9 sierpnia
2001 r. Sad Rejonowy w Lublinie XI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego dokonal wpisu Jednostki dominujacej do Rejestru Przedsiebiorcow pod
numerem KRS 0000034566.

Dla celéw rozliczent z tytulu podatkéw Jednostee dominujgcej nadano numer

NIP 712-10-07-105. Dla celéw statystycznych Jednostka dominujgea otrzymala numer

REGON 430450457.

Kapital zakladowy Jednostki dominujgcej na dzien 31 grudnia 2016 r. wynosil
12.342.027,00 zt i skladal sie z 12.342.027 akcji o wartodci nominalnej 1,00 zl kazda.

Na 31 grudnia 2016 r. akcjonariuszami Jednostki dominujacej byli:

Nazwa

akcjonariusza

Ipopema TFI
Altus TF1
AXA OFE
Aviva OFE
NN OFE
Metlife OFE
Akcje wlasne
Free float

pwc

Liczba Wartoséé

posiadanych nominalna

akeji posiadanych

akeji (z1)
1.458.583 1.458.583,00
1.644.493 1.644.493,00
977.481 977.481,00
834.991 834.991,00
755.713 755.713,00
632.417 632.417,00
413.041 413.041,00
5.625.308 5.625.308,00
12.342.02% 12.342.027,00

Typ
posiadanych
akcji

zwykle
zwykle
zwykle
zwykle
zwykle
zwykle
zwykle
zwykle

% kapitalu

11,8
13.4
7,9
6,8
6,1
5,1
23
45,6

100,0




Grupa Kapitalowa Emperia Holding S.A.
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r.

OgoéIna charakterystyka Grupy (cd.)

Na 31 grudnia 2015 r. akcjonariuszami Jednostki dominujgcej byli:

Nazwa Liczba Wartoéé Typ % kapitalu
akcjonariusza posiadanych nominalna posiadanych
akeji posiadanych akcji
akeji (2

Ipopema TFI 1.458.583 1.458.5813,00 zwykle 11,0
Altus TF1 1.449.528 1.449.528,00 zwykle 11,0
AXA QFE 977.481 977.481,00 zwykle 7,4
Aviva OFE 834.991 834.991,00 zwykle 6,3
NN OFE 755.713 755.713,00 zwykle 5,7
Pozostali
akcjonariusze
posiadajacy mmiej
niz 5% akeji 7.759-199 7.759-199,00 zwykle 58,6
w kapitale
wlasnym

13.235.-495 13.235.495,00 100,0

f. W badanym okresie przedmiotem dziatalnoci Grupy byla gléwnie sprzedaz detaliczna,

wynajem nieruchomoéci i §wiadczenie ushug informatycznych.
g W roku obrotowym czlonkami Zarzadu Jednostki dominujacej byli:

. Dariusz Kalinowski Prezes Zarzadu
. Cezary Baran Wiceprezes Zarzadu
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IL.

Grupa Kapitalowa Emperia Holding S.A.
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r.

Informacje dotyczace przeprowadzonego badania

a.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia do
31 grudnia 2016 r. zostalo przeprowadzone przez PricewaterhouseCoopers Sp. z o.0.

z siedzibg w Warszawie, Al. Armii Ludowej 14, wpisana na liste podmiotow
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 144. W imieniu
podmiotu uprawnionego badanie przeprowadzone zostalo pod nadzorem kluczowego
bieglego rewidenta, bieglego rewidenta Grupy Lukasza Kazimierskiego (numer

w rejestrze 12879).

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. zostala wybrana na bieglego rewidenta Jednostki
dominujacej Uchwalg nr 2 Rady Nadzorczej Emperia Holding S.A. z dnia 19 stycznia
2017 r. na podstawie art. 14 ust. 2 lit. ,0” Statutu Jednostki dominujace;.

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. oraz kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy
badanie sg niezalezni od jednostek wchodzacych w sklad Grupy w rozumieniu art. 56
ust. 2-4 ustawy z dnia 7 maja 2009 r. o bieglych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze
publicznym (Dz. U. z 2016 r., poz. 1000, z pdZn. zm.).

Badanie przeprowadzono na podstawie umowy zawartej w dniu 22 lutego 2017 r. w
okresie od 13 marca do 25 kwietnia 2017 1.

Badanie przeprowadzono zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Badania
przyjetymi jako Krajowe Standardy Rewizji Finansowej uchwalg Krajowej Rady
Bieglych Rewidentéw z dnia 10 lutego 2015 r. Na zakres badania mial wplyw przyjety
poziom istotnos$ci. Zgodnie z powyZszymi standardami badania koncepcja istotnosci
stosowana jest przez bieglego rewidenta zaréwno przy planowaniu i przeprowadzaniu
badania, jak i przy ocenie wplywu rozpoznanych podczas badania znieksztalcen oraz
skorygowanych znieksztalcen, jesli wystepuja, na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe, a takze przy formulowaniu opinii w sprawozdaniu bieglego rewidenta.

Badanie zaprojektowane zostalo w celu uzyskania wystarczajacej pewnosci czy
skonsolidowane sprawozdanie finansowe jako calo$é nie zawiera istotnego
znieksztalcenia. Znieksztalcenia moga powstac na skutek bledu lub oszustwa.
Znieksztalcenia s uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze
pojedynezo lub lgeznie moglyby wplynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete
na podstawie skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Na podstawie zawodowego osadu ustalono i udokumentowano progi ilosciowe
istotnoéci, w tym ogdblng istotnoéé dla Grupy w odniesieniu do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego jako caloéci. Progi te, wraz z czynnikami jako$ciowymi
wplynely na okreélenie zakresu badania oraz na rodzaj, czas i zasigg procedur badania,
a takze na ocene wplywu znieksztalcen, zaréwno indywidualnie, jak i lacznie na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe jako calo§¢. W zwiazku z powyzszym
wszystkie stwierdzenia zawarte w sprawozdaniu bieglego rewidenta, w tym na temat
innych wymogdw prawa i regulacji, wyrazane sg z uwzglednieniem poziomu istotnosci
ustalonego zgodnie ze standardami badania i osgdem bieglego rewidenta.

pwc



I1L.

Grupa Kapitalowa Emperia Holding S.A.

Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r.

Charakterystyka wynikéw, sytuacji finansowej Grupy oraz istotnych

pozycji skonsolidowanego sprawozdania finansowego

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

na 31 grudnia 2016 r. (wybrane pozycgje)

Zmiana Struktura
31.12.2016 1. 31.12.2015¢r. 31.12.2016 1. 31.12.2015r. "
tys. zt tys. zt tys. zt (%} (%a} (%)
AKTYWA
Majatek trwaly 609.180 624.116  (14.936) (2.4) 57,3 61,4
Maijatek obrotowy 453.633 393.142 60.4581 154 427 38,6
Aktywa razem 1.062.813 1.017.258 45.555 4,5 100,0 100,0
PASYWA
Kapital wlashy 626.268 594.904 31.364 53 58,9 58,5
Zohowigzania
diugoterminowe 20.034 24112 {4.078) (16.,9) 1,8 2.4
ogotem
Zobowiazania
krétkoterminowe 416.511 398.242 18.269 46 39,2 39,1
ogotem
Pasywa razem 1.062.813 1.017.258 45.555 4,5 100,0 100,0
* dane przeksztatcone
SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZY, SKOW I STRAT
za rok obrotowy od 1 styeznia do 31 grudnia 2016 r. (wybrane pozycje)
Zmiana Struktura
2016 r. 2015 r.” 2016 r. 2015 r.*
tys. z tys. zt tys. zt {%) (%) (%)
Przychody ze sprzedazy 2.450.750 2.078.010 372.740 17,9 100.0 100,0
Koszt wtasny sprzedazy (1.771.855) (1.483.053) (288.802) 19,5 {72.3) (71.4)
Zysk ze sprzedazy 678.895 594.957 83.938 14,1 27,7 28,6
Zysk netto 50.551 48.356 2.195 4,5 21 23
* dane przekszialcone
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DOCHODOW CALKOWITYCH
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r. (wybrane pozycje)
Zmiana Struktura
2016 r. 2015 r. 2016 r. 2015 r.
tys. zt tys. zt tys. zt (%) {%) (%)
Zysk okresu 50.551 48.356 2.195 4,5 21 2,3
Inner;ﬁ) catkowite dochody (423) (23) (400)  1.739,1 ) )
Catkowity dochéd za 50.128 48.333 1.795 3,7 2,0 2,3
okres
6
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Grupa Kapitalowa Emperia Holding S.A.
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r.

Charakterystyka wynikéw, sytuacji finansowej Grupy oraz istotnych
pozycji skonsolidowanego sprawozdania finansowego (cd.)

Wybrane wskazniki charakteryzujace sytuacje majatkowsa i finansowa oraz
wyniki finansowe Grupy

Dzialalnoéé gospodarcza Grupy, jej wynik finansowy za rok obrotowy oraz syfuacje
majatkowa i finansows na dzien bilansowy w poréwnaniu do okresow poprzedzajacych
charakteryzuja nastepujace wskaZniki:

2016 r. 2015
Weskazniki aktywnosci
- szybko$¢ obrotu naieznosci 6 dni 6 dni
- szybkoéd obrotu zapasow 42 dni 44 dni
Wekazniki rentownosci
- rentownosc sprzedazy netto 2,1% 2,3%
- rentownoé¢ sprzedazy brutto 53,5% 55,0%
- 0g6ina rentownosc kapitatu 8,3% 8,0%
Wskazniki zadtuzenia
- stopa zadluzenia 41.1% 41,5%
- szybko$¢ obrotu zobowigzan 55 dni 56 dni
31.12.2016 . 31.12.2015 "
Wskazniki plynnosci
- wskaznik ptynnosci | 1,1 1,0
- wskaznik plynnoéci Il 0,6 0.5

* obliczenia na podstawie danych przeksztaiconych

Przedstawione powyzej wskazniki wyliczono na podstawie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Celem badania nie bylo przedstawienie Grupy w kontekscie wynikéw dziatalnosci
i osigganych wskaznikéw. Szczegolowa interpretacja wskaznikéw wymaga poglebionej analizy
dzialalnoéci Grupy i jej uwarunkowari.

Szezegdlowe dane porownaweze, stanowigce podstawe wyliczenia wskaznikow za lata
poprzedzajace nie byly przedmiotem naszego badania.

pwe



III.

Grupa Kapitalowa Emperia Holding S.A.
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 .

Charakterystyka wynikéw, sytuacji finansowej Grupy oraz istotnych
pozycji skonsolidowanego sprawozdania finansowego (cd.)

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie uwzglednia wplywu inflacji. Ogodlny wskaznik
zmian poziomu cen towaréw i uslug konsumpeyjnych (od grudnia do grudnia) wyniést
w badanym roku 0,8% (2015 r.: deflacja -0,5%).

Ponizsze komentarze przedstawiono w oparciu o wiedzg uzyskana podezas badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Poréwnywalnoéé skonsolidowanych sprawozdan finansowych za lata 2015 i 2016, a tym
samym wartoéé¢ informacyjna wskaznikéw finansowych dotyczacych tych okreséw, moze byt
ograniczona z uwagi na przeksztalcenie danych poréwnawezych w sprawozdaniu finansowym
za 2016 rok.

W badanym okresie nizej opisane zjawiska mialy istotny wplyw na wynik finansowy oraz
sytuacje majatkows i finansowg Grupy:

e Na koniec roku obrotowego aktywa Grupy wyniosly 1.062.813 tys. z1. W ciagu roku suma
bilansowa zwiekszyla sie 0 45.555 tys. 7L, tj. 0 4,5%. Wzrost ten wynikat glownie
z wygenerowanego zysku netto w kwocie 50.551 tys. z} oraz zwigkszeniu stanu
zobowiazan krotkoterminowych o kwote 19.306 tys. zl, przy jednoczesnym nabyciu akeji
wlasnych w kwocie 18.813 tys. zl.

o  Zmianie ulegly wskazniki oraz struktura zadluzenia Grupy. Stopa zadluzenia ulegla
obnizeniu z 41,5% na koniec roku ubieglego do 41,1% na koniec roku biezgcego. Obrot
zobowiazan ulegl skroceniu odpowiednio z 56 dni do 55 dni.

e Ogoblem przychody ze sprzedazy wyniosly 2.450.750 tys. zt i wzrosly 0 372.740 tys. 7k,
tj. 0 17,9% w poréwnaniu do roku poprzedniego. Podstawowa dzialalnoécig Grupy
w biezacym roku obrotowym byla sprzedaz realizowana przez sie¢ sklepow Stokrotka. Na
dzialalno$ci tej Grupa zanotowala wzrost 0 373.862 tys. zt w pordwnaniu do
poprzedniego okresu obrotowego, czyli 0 18,4%.

e  Najwieksza pozycja kosztéw dzialalno$ci operacyjnej byla wartosé sprzedanych towarow
i materialéw wynoszaca w badanym okresie obrotowym 1.743.366 tys. zl, co stanowi
72,5% kosztoéw operacyjnych. Wartoéé sprzedanych towaréw i materialéw w poréwnaniu
z poprzednim rokiem wzrosta 0 284.932 tys. 2, tj. 0 19,5%.

e  Rentowno$é¢ mierzona zyskiem netto wyniosta 2,1% i byla nizsza o 0,2 punktu
procentowego od uzyskanej w roku poprzednim.

¢ Nieznacznej zmianie ulegla sytuacja platnicza Grupy. WskaZniki ptynnosci 1111 wyniosly

na koniec badanego roku odpowiednio 1,1 (na koniec 2015 r.: 1,0) oraz 0,6 {na koniec
2015T.: 0,5).
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Grupa Kapitalowa Emperia Holding S.A.
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r.

Stwierdzenia niezaleznego bieglego rewidenta

d.

Zarzad Jednostki dominujacej przedstawil w toku badania zagdane informacje,
wyjaénienia i oéwiadezenia oraz przedlozy} oéwiadczenie o kompletnym ujeciu danych
w dokumentacji konsolidacyjnej oraz wykazaniu wszelkich zobowiazan warunkowych,
a takze poinformowal o istotnych zdarzeniach, ktére nastapily po dniu bilansowym do
dnia zlozenia o$wiadczenia.

Zakres badania nie byl ograniczony.

We wszystkich istotnych aspektach konsolidacja kapitalow oraz ustalenie udzialow
niedajacych kontroli zostaly przeprowadzone prawidlowo.

Wrylgezenia wzajemnych rozrachunkéw (naleznoécei i zobowigzan) oraz obrotow
wewnetrznych (przychodéw i kosztow) jednostek objetych konsolidacjg zostaly
dokonane we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z MSSF zatwierdzonymi przez
Unie Europejska.

Wylaczenia wynikéw niezrealizowanych przez jednostki objete konsolidacja, zawartych
w wartodci aktywdw oraz z tytulu dywidend zostaly dokonane we wszystkich istotnych
aspektach zgodnie z MSSF zatwierdzonymi przez Unig Europejska.

Skutki sprzedazy calosci lub czeéci udzialéw w jednostkach podporzadkowanych zostaly
ujete we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z MSSF zatwierdzonymi przez Unie
Europeijska.

Dokumentacja konsolidacyjna byla kompletna i poprawna, a sposob jej
przechowywania zapewnia wlasciwg ochrone.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za rok obrotowy od 1 stycznia do
31 grudnia 2015 r. zostalo zatwierdzone Uchwala nr 4 Walnego Zgromadzenia
Jednostki dominujacej dnia 30 czerwca 2016 r. oraz zlozone w Krajowym Rejestrze
Sagdowym w Warszawie w dniu 6 Jipca 2016 1.

Informacja dodatkowa przedstawia wszystkie istotne informacje okreslone przez MSSF
zatwierdzone przez Unie Europejska.

Informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy za rok obrotowy od 1 stycznia
do 31 grudnia 2016 r. uwzgledniaja postanowienia Rozporzadzenia Ministra Finansow
z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentéw papieréw warto$ciowych oraz warunkow uznawania za rownowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa nieb¢dacego panstwem
czlonkowskim (Dz. U. z 2014 r. poz. 133, z pdZn. zm.) i s3 zgodne z informacjami
przedstawionymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

pwec



Grupa Kapitalowa Emperia Holding S.A.
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r.

V. Informacje i uwagi koncowe

Niniejszy raport zostal sporzadzony w zwigzku z badaniem skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitalowej Emperia Holding S.A, w ktérej jednostka dominujaca jest
Emperia Holding S.A z siedzibag w Warszawie przy ulicy Pulawskiej 2B. Skonsolidowane
sprawozdanie finansowe zostalo podpisane przez Zarzad Jednostki dominujacej dnia

25 kwietnia 2017,

Raport powinien by¢ odezytany wraz ze Sprawozdaniem niezaleznego bieglego rewidenta

z dnia 25 kwietnia 2017 r. dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorcze Emperia Holding
S.A. zawierajacym opinie bez zastrzezen dotyczaca wyzej opisanego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego. Opinia o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wyraza
ogolny wniosek wynikajacy z przeprowadzonego badania. Wniosek ten nie stanowi sumy ocen
wynikow badania poszezegélnych pozycji skonsolidowanego sprawozdania bad? zagadnien,
ale zaklada nadanie poszezeg6lnym ustaleniom odpowiedniej wagi (istotnosci),
uwzgledniajacej wplyw stwierdzonych faktéw na rzetelno$é i prawidlowoséé skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

Przeprowadzajacy badanie w imieniu PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0., spélki wpisanej na
liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 144:

oo Wozwmieraws
Lukasz Kazimierski
Kluczowy Biegly Rewident
Numer ewidencyjny 12879

Warszawa, 25 kwietnia 2017 r.

L1
PricewaterhouseCoopers 5p. z 0.0. wpisana jest do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dia m. st. Warszawy, pod numerem KRS 1C
pwc 0000044655, NIF 526-021-02-28. Kapitat rakladowy wynosi 10.363.900 zlotych. Siedziby Spétki jest Warszawa, Al. Armii Ludowej 14.



