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I.  Wybrane informacje finansowe skonsolidowanego sprawozdania finansowego

01.01-31.12.2018 01.01-31.12.2017
Wybrane skonsolidowane dane finansowe
Tys. PLN Tys. EUR Tys. PLN Tys. EUR

Przychody netto ze sprzedazy produktow, towarow i materiatow 26 464 6202 21310 5020
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 1495 350 1310 309
Zysk (strata) brutto 1496 351 1246 294
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom Jednostki

Dominujacej 931 218 929 219
Zysk (strata) netto przypadajacy udziatom niekontrolujgcym 2 0 14 3

-12-31 -12-31
Wybrane skonsolidowane dane finansowe
Tys. EUR Tys. EUR

Aktywa razem 31856 7 408 29420 7 054
Prace rozwojowe w toku wytwarzania 4442 1033 5299 1270
Rzeczowe aktywa trwate 458 107 376 90
Naleznosci krétkoterminowe 3438 800 3533 847
Zobowigzania krétkoterminowe 3736 869 1928 462
Zobowigzania dtugoterminowe 8 2 72 17
Kapitat wtasny 28 112 6538 27 420 6574
Kapitat podstawowy 4248 988 4248 1018

01.01-31.12.2018 01.01-31.12.2017

Wybrane skonsolidowane dane finansowe D e e
Tys. PLN Tys. EUR Tys. PLN Tys. EUR
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 2261 530 46 11
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -4 207 -986 -4 101 -966
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 1446 339 4674 1101
Zmiana stanu $rodkéw pienieznych -500 -117 619 146
Liczba akcji (szt.) 42 478 221 42 478221 | 42478 221 42 478 221
Sredniowazona liczba akcji (szt.) 42 478 221 42 478 221 | 40129872 40 129 872
Sredniowazona rozwodniona liczba akgji (szt.) 42 478 221 42 478 221 | 40129 872 40 129 872
Zysk (strata) na jedng akcje zwykta (zt/EUR) 0,02 0,01 0,02 0,01
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwyktg ( w zt/EUR) 0,02 0,01 0,02 0,01
-12-31 -12-31
Wybrane skonsolidowane dane finansowe
EUR EUR

Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt/EUR) 0,66 0,15 0,65 0,15
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt/EUR) 0,66 0,15 0,65 0,15

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2018 roku
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Il. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa
I. Aktywa trwate
. Wartosci niematerialne
. Wartosc firmy
Prace rozwojowe w toku wytwarzania

. Wartosc firmy jednostek podporzgdkowanych

Naleznosci dtugoterminowe

Dtugoterminowe aktywa finansowe - udziaty i akcje

Dtugoterminowe aktywa finansowe - udzielone pozyczki

1
2
3
4
5. Rzeczowe aktywa trwate
6
7
8
9

. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
10. Inne rozliczenia miedzyokresowe
Il. Aktywa obrotowe
1. Zapasy
2. Naleznosci krétkoterminowe
- w tym naleznosci z tytutu podatku dochodowego
3. Krétkoterminowe aktywa finansowe
4. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
5. Inne aktywa

Aktywa razem

Pasywa

I. Kapitat wtasny

A. Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
1. Kapitat podstawowy

2. Kapitat zapasowy

3. Zyski zatrzymane/ niepokryte straty

- zysk/strata z lat ubiegtych

- zysk/strata netto

B. Przypadajacy udziatom niekontrolujgcym

Il. Zobowigzania dtugoterminowe

1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

N

. Rezerwy na zobowiazania

w

. Zobowiazania finansowe

lll. Zobowigzania krétkoterminowe

1. Zobowigzania finansowe

2. Zobowigazania z tytutu dostaw i ustug

3. Inne zobowigzania

- w tym zobowigzania z tytutu podatku dochodowego
4. Rezerwy na zobowiazania

5. Inne pasywa
Pasywa razem

Nota

A 00 W N RN

)]

8
9,10,11
35
12,13
14

[\ [e] ]

15
15
15

15

17

19

18, 20
20
20
35
21
22

31.12.2018
27 114

6138
0
4442
15956
458
0

52

0

68

0
4742
25
3438
241

1209
70
31856

31.12.2018

28 112
28 081
4248
25903
-2070
-3 001
931
31

8

8

0

0
3736
1655
1639
251

153
38
31856

31.12.2017

24 020
1759
0
5299
16 085
376
250
60

60

128

5400
25
3533
267

1709
133
29 420

31.12.2017

27 420
27 391
4248
25903
-2760
-3 689
929
29

72

67

0

5
1928
232
1154
495

18
29
29 420
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Il Skonsolidowany rachunek zyskdéw i strat

01.01.-31.12. 01.01.-31.12.

2018 2017

A. Dziatalno$¢ kontynuowana

I. PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 26 464 21310
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 24,25 26 464 21264
2. Przychody netto ze sprzedazy towardow i materiatéw 26,27 0 46
Il. KOSZTY DZIAtALNOSCI OPERACYJNEJ 24 820 19 821
1. Amortyzacja 29 599 658
2. Zuzycie materiatéw i energii 29 314 286
3. Ustugi obce 29 18 998 12 543
4, Podatki i optaty 29 92 80
5. Wynagrodzenia 29 3906 5458
6. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 29 579 526
7. Pozostate koszty rodzajowe 29 332 224
8. Wartosc¢ sprzedanych towardow i materiatow 29 0 46
Ill. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY 1644 1489
1. Pozostate przychody operacyjne 30 101 29
2. Pozostate Koszty operacyjne 31 250 208
IV. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYINE) 1495 1310
1. Przychody finansowe 32,33 55 55
2. Koszty finansowe 34 54 119
V. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE) 1496 1246
VI. ZYSK (STRATA) BRUTTO 1496 1246
VIl. PODATEK DOCHODOWY 35 563 303
1. Podatek dochodowy - czes¢ biezgca 507 262
2. Podatek dochodowy - cze$¢ odroczona 56 41
VII. Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 933 943
B. Dziatalnos¢ zaniechana - 0 0
C. Zysk (strata) netto za rok obrotowy, w tym - 933 943
1. Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 931 929
2. Przypadajacy udziatom niekontrolujagcym 2 14
Liczba akgji (szt.) 23 42 478 221 42 478 221
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (szt.) 23 42478 221 40129 872
Podstawowy zysk na jedng akcje zwykig (zt) 23 0,02 0,02
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (szt.) 23 42 478 221 40129 872
Rozwodniony zysk na jedng akcje zwykig (zt) 23 0,02 0,02
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IV.  Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

01.01.-31.12. 01.01.-31.12.
pLoxk:] 2017
I. Zysk (strata) netto za rok obrotowy, w tym 933 943
Il. Inne catkowite dochody, w tym: 0 0
1. Skutki wyceny aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy 37 0 0
2. Rachunkowos¢ zabezpieczen 37 0 0
3. Skutki aktualizacji majatku trwatego 1-4 0 0
4. Zyski i straty aktuarialne - 0 0
5. Réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych - 0 0
6. Udziat w innych catkowitych dochodach jednostek 0 0
stowarzyszonych -
7. Podatek dochodowy dotyczacy innych catkowitych dochoddéw - 0 0
lll. Catkowite dochody ogétem, w tym: 933 943
a) przypadajace akcjonariuszom jednostki dominujgce;j - 931 929
b) przypadajgce akcjonariuszom niesprawujgcym kontroli - 2 14
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V. Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku

Zyski zatrzymane Kapitaty

Udziaty rzypadajace Kapitat
e Kapitat . Kapitat Kapitat Zyski 5 'yp . 1 przypadajacy
Wyszczegdlnienie (akcje) Zysk zlat | Stratazlat akcjonariuszom .
podstawowy zapasowy | rezerwowy . . (strata) . udziatom
wiasne ubiegtych | ubiegtych podmiotu . .
netto . niekontrolujagcym
dominujgcego
Stan na 1 stycznia 2018 4248 0 25903 0 0 -2759 0 27 392 29 27 420
Korekta btedu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stan na 1 stycznia 2018 po
korekcie btedu 4248 0 25903 0 0 -2759 0 27 392 29 27 421
Zmiany w okresie 0 0 0 0 0 -242 931 689 2 691
Zwiekszenie/ zmniejszenie w
okresie 0 0 0 0 0 -242 0 -242 0 -242
- podziat zysku netto 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- utrata kontroli nad jednostkami
zaleznymi (likwidacja) 0 0 0 0 0 242 0 242 0 242
Zysk (strata) netto jednostki
dominujacej 0 0 0 0 0 0 931 931 0 931
Zysk (strata) mniejszosci 0 0 0 0 0 0 0 0 2 2

Stan na 31 grudnia 2018 4248 0 25903 0 0 -3 001 931 28 081 31 28 112



Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku

Zyski zatrzymane Kapitaty

Udziaty rzypadajace LT IE
T Kapitat : Kapitat Kapitat Zyski - .yp . - przypadajacy
Wyszczegdlnienie (akcje) Zysk zlat | Stratazlat akcjonariuszom .
podstawowy zapasowy | rezerwowy . ) (strata) . udziatom
wiasne ubiegtych ubiegtych podmiotu . .
netto . niekontrolujgcym
dominujacego
Stan na 1 stycznia 2017 3912 0 21974 0 0 -3 517 0 22 369 15 22 384
Korekta btedu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stan na 1 stycznia 2017 po
korekcie btedu 3912 0 21974 0 0 -3 517 0 22 369 15 22 384
Zmiany w okresie 336 0 3929 0 0 -172 929 5022 14 5036
Zwiekszenie/ zmniejszenie w
okresie 336 0 3929 0 0 -172 0 4093 0 4093
- podziat zysku netto 0 0 172 0 0 -172 0 0 0 0
- emisja akcji serii H 336 0 3757 0 0 0 0 4093 0 4093
Zysk (strata) netto jednostki
dominujacej 0 0 0 0 0 0 929 929 0 929
Zysk (strata) mniejszosci 0 0 0 0 0 0 0 0 14 14
Stan na 31 grudnia 2017 4248 0 25903 0 0 -3 689 929 27 391 29 27 420

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2018 roku
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VI. Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych

01.01 - 31.12. 01.01.-31.12.
2018 2017

Wyszczegdlnienie

A. Przeptywy Srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) przed opodatkowaniem - 1496 1246
1. Korekty razem 765 -1 200
1. Amortyzacja 599 658
2. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych 33,34 0 0
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 34 31 -8
4. (Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej - 0 0
5. Zmiana stanu rezerw 22 174 -58
6. Zmiana stanu zapasow 8 1 -23
7. Zmiana stanu naleznosci 9,10,11 3276 -883
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterm. z wyjgtkiem pozyczek i kredytéw 18,19,20 -3106 -83
9. Zmiana stanu rozliczerh miedzyokresowych 14 36 -169
10. Inne korekty - 0 0
11. Zaptacony podatek dochodowy 35 -246 -634
Il. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I1+/-11) 2261 46
B. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
I. Wptywy 48 0
1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych - 0 0
2. Z aktywow finansowych, w tym: - 0 0
- spfata udzielonych pozyczek dtugoterminowych - 0 0
- odsetki - 0 0
3. Inne wptywy inwestycyjne - 48 0
1. Wydatki - 4255 4101
1. Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 2,3,43 4202 3956
2. Inwestycje w nieruchomosci - 0 0
3. Na aktywa finansowe, w tym: - 53 145
- udzielone pozyczki - 0 90
- na nabycie aktywow finansowych - 53 55
4. Inne wydatki inwestycyjne - 0 0
Il. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) -4 207 -4 101
C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
I. Wptywy 1710 5134
1. Wptywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych instrumentéw
kapitatowych oraz doptat do kapitatu - 0 4869
2. Kredyty i pozyczki 18 1710 265
3. Inne wptywy finansowe - 0 0
Il. Wydatki 264 460
1. Sptata kredytéw, pozyczek i innych zobowigzan finansowych 18,20 175 61
2. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego 18,20 57 55
3. Odsetki 34 16 95
4. Inne wydatki finansowe - 16 249
5. Dywidendy i inne wypfaty na rzecz wtascicieli - 0 0
IIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-I1) 1446 4674
D. Przeptywy pieniezne netto, razem (A.ll1+/-B.IlI+/-C.11I) -500 619
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: -500 619
- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych - 0 0
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 1709 1090
S.ts;;t:ikl pieniezne na koniec okresu (F+/-D), 1209 1709

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0



VIl. INFORMACIJE DODATKOWE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

VII.1. Informacje ogdlne

Grupa Kapitatowa MZN Property, dawniej Grupa Kapitatowa Morizon S.A., (dalej jako ,Grupa”, ,,Grupa
Kapitatowa”) sktada sie ze Spaotki dominujgcej MZN Property Spotka Akcyjna (dalej takze jako ,Spotka”,
,Emitent”, ,Spotka dominujgca”) i jej Spotek zaleznych: Virtal Sp. z 0.0., Grupa Morizon Sp. z 0.0., Lendi
Property Sp. z 0.0., Finpack Sp. z o.0., Lendi Sp. z o0.0., Lendi Finance Sp. z 0.0. oraz MZN Finance
Sp. z o.0.

Spétka MZN Property S.A. (wcze$niej Morizon S.A.) powstata w wyniku podjetej uchwaty
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Morizon Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z dnia
2 wrzesSnia 2010 roku w sprawie przeksztatcenia spotki Morizon Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig w spdétke Morizon Spdétka Akcyjna. Kapitat zaktadowy Spétki zostat okreslony na
938 000 zt i zostat podzielony na 9 380 000 akcji zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej
0,10 zt kazda akcja. Poprzednik prawny Spétki zostat powotany dnia 9 stycznia 2008 roku na mocy aktu
notarialnego Repertorium A nr 116/2008. Na mocy postanowienia Sagdu Rejonowego Gdarnsk-Pétnoc
w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy — KRS z dnia 15 grudnia 2010 roku w Krajowym Rejestrze
Sadowym zarejestrowane zostato przeksztatcenie, a tym samym do rejestru przedsiebiorcéw KRS pod
numerem KRS 0000372685 zostata wpisana Spétka - Morizon Spétka Akcyjna. W dniu 3 sierpnia 2017
roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Morizon S.A. uchwatg nr 3 zadecydowato o zmianie
dotychczasowej firmy Spétki z Morizon Spétka Akcyjna na MZN Property Spdtka Akcyjna. Zmiana
zostata zarejestrowana przez sad w dniu 21 wrzesnia 2017 roku.

Od dnia 13 kwietnia 2015 roku siedzibg Spdtki jest Warszawa, ul. Rakowiecka 36 lok. 341. Wczesniej
siedziba miescita sie w Gdyni, przy ul. Sportowej 8. Na dzien sporzadzenia niniejszego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Spodtka jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym prowadzonym przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.

Spétka posiada numery REGON 220543196 oraz NIP 9570986959.

Dnia 12 stycznia 2011 roku nastgpita zmiana Statutu Spdtki (Repertorium A nr 423/2011),
w przedmiocie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki poprzez emisje akcji serii B o wartosci
nominalnej 0,10 kazda akcja. W rezultacie na mocy postanowienia Sgdu Rejonowego Gdansk Pétnoc
w Gdansku, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 22 marca 2011 roku kapitat
zaktadowy Spoétki podwyzszono z kwoty 938 000 zt do kwoty 1 094 852 zt w drodze emisji 1 568 520
akcji serii B o wartos$ci nominalnej 0,10 zt kazda. Akcje serii B sg akcjami zwyktymi na okaziciela.

Na poczatku kwietnia 2011 roku miat miejsce debiut Spétki pod nazwg Morizon S.A. na rynku
NewConnect prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2018 roku
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Uchwatg nr 3/03/2013 z dnia 15 marca 2013 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Spétki w granicach kapitatu docelowego, Zarzad Spétki postanowit podwyzszyé kapitat zaktadowy
Spotki z kwoty 1 094 852 zt do kwoty 1 249 852 zt w drodze emis;ji:

-1 400 000 akcji zwyktych imiennych serii C o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda;

- 150 000 akcji zwyktych na okaziciela serii D o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

W rezultacie na mocy postanowienia Sgdu Rejonowego Gdanisk Pdétnoc w Gdansku, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 27 maja 2013 roku kapitat zaktadowy spotki
podwyzszono z kwoty 1 094 852 zt do kwoty 1 249 852 zt.

Na mocy aktu notarialnego Repertorium A nr 140/2014 w dniu 17 stycznia 2014 r. uchwatg nr 2
w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta w granicach kapitatu docelowego, Zarzad
Spotki postanowit podwyzszy¢ kapitat zaktadowy z kwoty 1 249 852 zt do kwoty 2 089 296,10 zt
w drodze emisji 8 394 441 sztuk akcji zwyktych na okaziciela serii E o wartosci nominalnej 0,10 zt za
jedng akcje.

Ponadto na mocy aktu notarialnego Repertorium A 622/2014 réwniez w dniu 17 stycznia 2014 r.
uchwata nr 5 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w granicach kapitatu docelowego,
Zarzad Morizon S.A. postanowit podwyzszy¢ kapitat zaktadowy Spétki z kwoty 2 089 296,10 zt do kwoty
3573 671,70 zt w drodze emisji 14 843 756 sztuk akcji imiennych zwyktych serii F o wartosci nominalnej
0,10 zt za jedng akcje.

W rezultacie na mocy postanowienia Sgdu Rejonowego Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 5 marca 2014 r., dokonano rejestracji podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spdtki o kwote 2 323 819,70 zt, w drodze emisji 8 394 441 akcji zwyktych na
okaziciela serii E o wartosci nominalnej 0,10 zt oraz 14 843 756 akcji imiennych zwyktych serii F
o wartosci nominalnej 0,10 zt.

W dniu 23 wrzes$nia 2014 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Emitenta podjeto
uchwate w sprawie zmiany Statutu Emitenta polegajacej na zamianie akcji serii C na akcje zwykte na
okaziciela. Uchwata zostata zaprotokotowana przez notariusza Barttomieja Jabtoriskiego (Rep. A nr
13465/2014). Powyzsza zmiana Statutu zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla Gdarsk-
Pétnoc, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 19 listopada 2014 roku.
Uchwatg nr 2 z dnia 14 kwietnia 2016 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki
w granicach kapitatu docelowego, Zarzad Spétki postanowit podwyiszyé kapitat zaktadowy Spoétki
z kwoty 3573 671,70 zt do kwoty 3911 685,90 zt w drodze emisji 3 380 142 akcji zwyktych na okaziciela
serii G o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Objecie akcji przez nowych akcjonariuszy nastgpito
w zamian za wkfad niepieniezny, ktdry stanowit 31.700 udziatéw, o wartosci nominalnej 50,00 zt kazdy,
tj. o tgcznej wartosci nominalnej 1 585 000 zt, stanowigcych 60,4% kapitatu zaktadowego spétki Finpack
Sp. zo.o.

W dniu 20 marca 2017 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Morizon S.A. dziatajgc na podstawie
art.430orazart.4318§1i§2,art.4328§ 1, art. 433 § 2w zw. Z art. 431 § 7 Kodeksu spdtek handlowych,
uchwata nr 3 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze nowej emisji akcji serii H ora

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2018 roku
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pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru akcji serii H w catosci, zmiany Statutu
Spotki oraz ustalenia tekstu jednolitego Statutu Spotki (Rep. A 3220/2017) dokonato podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spétki w drodze emisji akcji imiennych serii H, o warto$ci nominalnej 0,10 zt
kazda, w liczbie nie wiekszej niz 8 500 000 akcji. Na podstawie oswiadczenia z dnia 4 lipca 2017 roku
o wysokosci objetego kapitatu zaktadowego w ramach podwyzszenia kapitatu zaktadowego oraz
o dookresleniu wysokosci kapitatu zaktadowego w Statucie (Rep. A 7632/2017), Zarzad Emitenta,
dziatajgc na podstawie art. 441 § 2 pkt 7, art. 431 § 7 w zw. z art. 310 § 2 i § 4 Kodeksu spotek
handlowych, dokonat dookreslenia wysokosci podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta
stwierdzajgc, ze w wyniku przeprowadzenia subskrypcji otwartej akcji na okaziciela serii H, na
podstawie umdéw objecia akcji, skutecznie objete i w petni optacone wktadem pienieznym zostaty 3 361
362 akcje na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, tj. o facznej wartosci nominalnej
336 136,20 zt, ktére to akcje zostaty objete w ramach podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spdtki,
o ktéorym mowa w uchwale nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 20 marca 2017
roku. W zwigzku z powyzszym, kapitat zaktadowy Spétki zostat podwyzszony z dotychczasowej
wysokosci 3 911 685,90 zt do wysokosci 4 247 822,10 z4, tj. o kwote 336 136,20 zt, w drodze emisji 3
361 362 akcji zwyktych na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Tym samym wysokos$¢
objetego kapitatu zaktadowego MZN Property S.A. wynosi 4 247 822,10 zt. Podwyzszenie kapitatu
zaktadowego zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XllI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 12 wrzesnia 2017 roku.

Dnia 5 lipca 2017 roku Spétka dominujaca, jeszcze pod nazwg Morizon S.A., zadebiutowata na
Warszawskiej Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Zgodnie z uchwatg nr 1136/2017 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie z dnia 25
wrzesnia 2017 roku, dzien 26 wrzesnia 2017 roku byt ostatnim dniem notowan praw do akcji zwyktych
na okaziciela serii H MZN Property S.A. Na podstawie uchwaty nr 1137/2017 Zarzadu Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie z dnia 25 wrzesnia 2017 roku, z dniem 27 wrzesnia 2017 roku 3 361 362
zwykte na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, zostaty wprowadzone w trybie
zwyktym do obrotu gietdowego na rynku réwnolegtym. W/w akcje zostaty zarejestrowane przez
Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. w dniu 27 wrzes$nia 2017 roku i oznaczone kodem
,PLMORZN00016".

W dniu 16 lutego 2018 r. Zarzad Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. dopuscit
i wprowadzit w trybie zwyktym do obrotu gietdowego na rynku réwnolegtym 3 380 142 akcji na
okaziciela serii G (nalezacych do cztonkéw Zarzadu Finpack Sp. z 0.0.).

Na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego kapitat zaktadowy
MZN Property S.A. wynosi 4 247 822,10 zt i dzieli sie na 42 478 221 akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt
kazda.

Czas trwania Spoétki dominujgcej jest nieoznaczony. Podstawowym przedmiotem dziatania MZN
Property S.A. jest dziatalnos$¢ ustugowa w zakresie dziatalnosci portali internetowych (PKD 6312Z).
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VII.2. Skitad Grupy Kapitatowej MZN Property

W sktad Grupy Kapitatowej MZN Property, oprdécz Spétki dominujacej, w latach 2016-2018 wchodzity
nastepujace spotki zalezne:

Udziat w kapitale
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016

Dzien nabycia
kontroli

Rodzaj dziatalnosci

. 73, 12,C, Posrednictwo w sprzedazy
1 | Virtal Sp.zo.0. Gdarisk, miejsca na cele reklamowe w 29 czerwea 2011 90% 90% 90%
ul. Gradowa 11 . . roku
mediach elektronicznych (Internet)
Grupa Warszawa, . s . .
2 | Morizon ul Rakowiecka | Do, DEalainosc portal 22semia 2014 1 100% 100% 100%
Sp.z0.0. 36/341 4
Real Estate
3 Software Poznaﬁ, 62,01,Z, Dzia’ralr‘ws'c' zwigzana z 22 stycznia 2014 } 100% 100%
Sp.zo.o. ul. Wojskowa 4 oprogramowaniem roku
w likwidacji
Realo.pl ; . PO .
4 |sp.zo00. Poznar?, 62,01,Z, D2|a'ralr.10$c zwigzana z 22 stycznia 2014 ~ 100% 100%
I ul. Wojskowa 4 oprogramowaniem roku
w likwidacji
. 66,19,Z, Pozostata dziatalnosc
FinPack Szczecin, wspomagajaca ustugi finansowe, z 27 kwietnia
5 ul .\Wojska > - . ! 100% 100% -
Sp. 0.0. . wytgczeniem ubezpieczen i 2016 roku
Polskiego 47/6 ,
funduszéw emerytalnych
. 66,19,Z, Pozostata dziatalnosé
Lendi Szezecin, wspomagajaca ustugi finansowe, z 5 pazdziernika
6 ul. Wojska > - L ’ 100% 99% -
Sp. z o.0. . wytgczeniem ubezpieczen i 2016 roku
Polskiego 47/6 )
funduszéw emerytalnych
L. 66,19,Z, Pozostata dziatalno$é
Lendi Fi Pruszcz Gdanski, K tuei i 2% L.
endi Finance wspomagajaca ustugi finansowe, z wrzesnia
7 ul. Jana Il pomagajaca ustugl finan 100% 100% -
Sp. z o0.0. L wytaczeniem ubezpieczen i 2017 roku
Sobieskiego 1 )
funduszéw emerytalnych
Lendi P t Warszawa, 62,01,Z, Dziatalnos¢ zwi 27 list d
endi Proper ,01,Z, Dziatalnos$¢ zwigzana z istopada
8 perty ul. Rakowiecka ) a P 100% 99% -
Sp. zo.0. oprogramowaniem 2017 roku
36/150
66,19,Z, Pozostata dziatalnosé
MZN Finance Warszawa, wspomagajaca ustugi finansowe, z 30 kwietnia
9 ul. Rakowiecka ) ) . 100% - -
Sp. zo.0. wytgczeniem ubezpieczen 2018 roku
36/150 . .
i funduszéw emerytalnych

MZN Property S.A. sporzadzita skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN
Property metodg petna. Ponizej zaprezentowano informacje dotyczgce poszczegdlnych podmiotow
wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej oraz nabycia przez Spétke dominujacg kontroli nad
poszczegdlnymi Spdtkami zaleznymi.

Spoétka zalezna Virtal Sp. z o.0. zostata zatozona przez Morizon S.A. aktem notarialnym Rep. A nr
3301/2011 w dniu 29 czerwca 2011 roku przed notariuszem Marcinem Rydzkowskim. Kapitat
zaktadowy Spétki w momencie zatozenia wynosit 200 000 zt i dzielit sie na 4 000 udziatéw o wartosci
50 zt kazdy. Morizon S.A. objat 3 200 udziatéw o wartosci nominalnej 50 zt, o tgcznej wartosci
nominalnej 160 000 zt. Catos¢ pokryta zostata wktadem pienieznym. W dniu 31 pazdziernika 2014 roku
na podstawie aktu notarialnego Rep. A nr 3400/2014 Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow Virtal
Sp. z 0.0. powzieto uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki z kwoty 200 000 zt
do kwoty 400 000 zt, tj. o kwote 200 000 zt, poprzez utworzenie 4 000 nowych udziatéw o wartosci 50
zt kazdy udziat. Nowe udziaty zostaty objete przez Morizon S.A. za kwote 250 000 zi, tj. 200 000 zt
tytutem wktadu na kapitat zaktadowy oraz 50 000 zt tytutem nadwyzki stanowigcej agio z emisji. Spétka
posiada facznie 7 200 udziatéw o wartosci nominalnej 360 tys. zt, tj. 90% udziatéw w kapitale
zaktadowym Virtal Sp. z o.0.
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Nabycie kontroli nad spétkg Grupa Morizon Sp. z 0.0. (dawniej Melog.com Sp. z 0.0.) odbyto sie
w drodze podpisania umowy inwestycyjnej z dnia 3 grudnia 2013 roku zawartej pomiedzy MZN
Property Spétka Akcyjna, a Jarostawem Swiecickim i Tomaszem Swiecickim oraz warunkowej umowy
sprzedazy z dnia 3 grudnia 2013 roku zawartej pomiedzy MZN Property S.A., a Gruppo Immobiliare.it
s.r.l. W dniu 17 stycznia 2014 roku zostata podpisana umowa objecia akcji i wniesienia udziatéw
tytutem wkfadu niepienieznego pomiedzy MZN Property S.A., a Jarostawem Swiecickim i Tomaszem
Swiecickim, ktérzy na dzier podpisania umowy byli gtéwnymi udziatowcami Grupa Morizon Sp. z o.0.
Na podstawie wyzej powotanej umowy objecia akcji i wniesienia udziatéw, ktdra weszta w zycie z
dniem 22 stycznia 2014 roku, gtéwnym udziatowcem Grupa Morizon Sp. z 0.0. stata sie Spdtka MZN
Property S.A., ktéra nabyta 1 214 udziatéw. W dniu 17 stycznia 2014 roku zostata podpisana umowa
sprzedazy pozostatych udziatdw w Grupa Morizon Sp. z 0.0. pomiedzy MZN Property S.A., a Jarostawem
Swiecickim i Tomaszem Swiecickim, ktérzy na dzier podpisania umowy byli gléwnymi akcjonariuszami
Grupa Morizon Sp. z 0.0. Zgodnie z wyzej powotang umowag sprzedazy udziatéw, nastgpita sprzedaz 46
udziatéw o wartoéci nominalnej 500 zt kazdy udziat przez Jarostawa Swiecickiego oraz 42 udziatéw
o wartosci nominalnej 500 zt kazdy udziat przez Tomasza Swiecickiego na rzecz MZN Property S.A.
Umowa ta weszta w zycie z dniem 22 stycznia 2014 roku. W dniu 22 stycznia 2014 roku nastgpito zbycie
1 066 udziatéw przez Gruppo Immobiliare.its.r.l. narzecz MZN Property S.A. na podstawie warunkowej
umowy sprzedazy udziatéw zawartej w dniu 3 grudnia 2013 roku.

Grupa Morizon Sp. z 0.0. na dzien objecia kontroli przez MZN Property S.A. byta jedynym wtascicielem
spotek Real Estate Software Sp. z 0.0. oraz Realo.pl Sp. z 0.0.

Spotka Real Estate Software Sp. z 0.0. zostata zatozona w dniu 2 pazdziernika 2007 roku aktem
notarialnym Rep A nr 5623/2007 przed notariuszem Agnieszkg Kacprzycka-Pisarek w Warszawie.
Grupa Morizon Sp. z 0.0. objeta 100% kapitatu zaktadowego, ktéry wynidst 50 000 zt i dzielit sie na
1 000 udziatéw o wartosci 50 zt kazdy. Kapitat zaktadowy zostat pokryty wktadem pienieznym. W dniu
27 wrzesnia 2012 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdéw Real Estate Software Sp. z o.o.
powzieto uchwate nr 1 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego. Na mocy uchwaty kapitat
zaktadowy Spétki podwyzszono o kwote 220 000 zt w drodze utworzenia 4 400 udziatéw o wartosci
nominalnej 50 zt kazdy. Podwyzszenie zostato pokryte wktadem pienieznym przez dotychczasowego
udziatowca spétke Grupa Morizon Sp. z 0.0. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw Real Estate
Software Sp. z 0.0., Uchwatg nr 1 z dnia 1 lutego 2018r. (Rep. A 787/2018) postanowito rozwigzac
Spotke, stawiajgc jg w stan likwidacji. W dniu 23 listopada 2018 r. wykreslono Spotke z Krajowego
Rejestru Sadowego. Postanowienie o wykresleniu uprawomocnito sie dnia 12 grudnia 2018 r., w
zwigzku z czym na dzien bilansowy dane finansowe w/w Spétki nie byty juz obejmowane
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy.

Realo.pl Sp. z 0.0. zostata zatozona w dniu 7 listopada 2012 roku aktem notarialnym Rep. A nr
7961/2012 przed notariuszem Agnieszka Kacprzyckg w Warszawie. Grupa Morizon Sp. z 0.0. objat
100% kapitatu zaktadowego, ktérego wartos¢ ustalono na 5 000 zt tj. 100 udziatéw o wartosci 50 zt
kazdy. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Realo.pl Sp. z 0.0. Uchwatg nr 1 z dnia 12 kwietnia
2018r. (Rep. A 3995/2018) postanowito rozwigzac Spotke, stawiajac jg w stan likwidacji. W dniu 18
stycznia 2019 r. wykreslono Spotke z Krajowego Rejestru Sgdowego. Postanowienie o wykresleniu
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uprawomochito sie dnia 01 lutego 2019 r. Na dzien bilansowy dane finansowe w/w Spoéfki nie byty juz
obejmowane skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy.

Celem wyzej wymienionych likwidacji byto uproszczenie skomplikowanej struktury Grupy, powstatej
w wyniku kilku akwizycji.

Morizon Operations Sp. z 0.0. zostata zatozona w dniu 27 listopada 2017 roku aktem notarialnym Rep.
A nr 13175/2017 przed notariuszem Barttomiejem Jabtoriskim w Warszawie. Grupa Morizon Sp. z 0.0.
objeta 99% kapitatu zaktadowego w/w Spotki, ktérego wartosc ustalono na 5 000 zt (tj. 100 udziatow o
wartosci 50 zt kazdy). Zarzad Spo6tki dominujgcej w drodze analizy obrotéw i wynikéw finansowych w/w
Spotki podjat decyzje o objeciu Spoétki zaleznej konsolidacja od dnia 01 stycznia 2018 roku.
Nadzwyczajne Zgromadzenie WSspdlnikdw Spdtki Morizon Operations Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig, w dniu 31 lipca 2018 r. podjeto uchwate w sprawie zmiany firmy Spoétki, zmiany
Statutu Spodtki i ustalenia tekstu jednolitego Statutu Spétki. Na podstawie uchwaty nr 1 (Rep.
7613/2018) dotychczasowa firma "Morizon Operations Spdtka z ograniczona odpowiedzialnos$cig”
zostata zmieniona na "Lendi Property Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig". W dniu 31 lipca 2018
r. Spétka MZN Property S.A. nabyta od Grupa Morizon Sp. z 0.0. 100 % udziatu w kapitale zaktadowym
spotki Morizon Operations Sp. z o.0.

W dniu 27 kwietnia 2016 roku MZN Property S.A. nabyta 100% udziatéw w kapitale zaktadowym Spotki
FinPack Sp. z 0.0. z siedzibg w Szczecinie od jej dotychczasowych wspélnikéw, tj. Alterium Holding Sp.
z 0.0. z siedzibg w Szczecinie oraz Polskiej Fundacji Przedsiebiorczosci z siedzibg w Szczecinie.

Lendi Sp. z o.0. z siedzibg w Szczecinie zostata utworzona w dniu 5 pazdziernika 2016 roku.
Przedmiotem dziatalnosci Spoétki jest dziatalno$é w zakresie posrednictwa kredytowego w segmencie
pozyczek i kredytéw gotowkowych. Spétka w drugim kwartale 2017 roku, w zwigzku z rozwojem
nowego projektu polegajgcego na wprowadzeniu na rynek posrednikéw kredytéw gotéwkowych
innowacyjnego narzedzia stuzgcego do pordwnywania ofert kredytowych oraz realizacji finansowania
dla klienta koncowego, Lendi Sp. z o0.0. rozpoczeta prowadzenie dziatalnosci oraz zaczeta uzyskiwac
pierwsze przychody ze sprzedazy. Zarzad Spétki dominujacej w drodze analizy obrotdw oraz wynikéw
finansowych w/w spétki podjat decyzje o objeciu Spétki zaleznej konsolidacjg od dnia 01 stycznia 2018
roku. W dniu 5 lipca 2018 r. spétka MZN Property S.A. nabyta od spétki Finpack Sp. z 0.0. 100% udziatow
w kapitale zaktadowym Lendi Sp. z 0.0., ktérego wysokos¢ na dzien zakupu wynosita 50 000 zt (tj. 1000
udziatéow o wartosci 50 zt kazdy).

W dniu 26 wrzesnia 2017 roku w ramach Grupy MZN Property zostata utworzona spétka Lendi Finance
Sp.z o0.0. z siedzibg w Pruszczu Gdanskim. Przedmiotem dziatalnosci Spétki, podobnie jak
Lendi Sp. z 0.0., jest dziatalnos¢ w zakresie posrednictwa kredytowego w segmencie pozyczek
i kredytow gotdwkowych. Zarzad Spoétki dominujgcej w drodze analizy obrotéow oraz wynikéw
finansowych w/w spétki podjat decyzje o objeciu Spotki zaleznej konsolidacjg od dnia 01 stycznia 2018
roku. Spotka MZN Property S.A. dnia 5 lipca 2018 r. nabyta 100% udziatow w/w Spotki, wysokoscé
kapitatu zaktadowego na dzien zakupu wynosita 5 000 zt (tj. 100 udziatow o wartosci 50 zt kazdy).

W dniu 30 kwietnia 2018 roku zostata zatozona Spdétka MZN Finance Sp. z 0.0. (akt notarialny Rep. A
4462/2018 przed notariuszem Barttomiejem Jabtoriskim). Sp6tka Dominujgca MZN Property S.A. objeta
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100 % kapitatu zaktadowego w/w Spotki w wysokosci 50 000 zt. Przedmiotem dziatalnosci MZN Finance
Sp. z 0.0. jest dziatalno$¢ w zakresie posrednictwa kredytowego, gtdwnie w segmencie kredytéw
hipotecznych. MZN Finance Sp. z 0.0. od poczatku swego istnienia oraz w okresie objetym niniejszym
sprawozdaniem, nie prowadzita dziatalnosci gospodarczej, a jej dane finansowe byty nieistotne
z punktu widzenia sytuacji majgtkowej i finansowej Grupy Kapitatowej MZN Property. W zwigzku
z powyzszym na podstawie art. 4 ust.1 ustawy o rachunkowosci oraz par. 5i 8 MSR 8 spotka MZN
Finance Sp. z 0.0. zostata wytgczona z konsolidacji w oparciu o zasade istotnosci — nadrzedng zasade
rachunkowosci.

VIL.3. Pofaczenie spétek

W okresie objetym niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie nastgpito potgczenie
spotek.

VIl.4. Sktad Zarzagdu MZN Property S.A.

Sktad Zarzadu MZN Property S.A. na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego
przedstawiat sie nastepujgco:

— Jarostaw Swiecicki — Prezes Zarzadu,
— Stawomir Topczewski — Wiceprezes Zarzadu.

Na przestrzeni 2018 roku i do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego do publikacji
nie wystgpity zmiany w skfadzie Zarzgdu Spotki dominujacej.

VIIL.5. Sktad Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej

Sktad Rady Nadzorczej na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego przedstawiat sie nastepujaco:

— Dariusz Piszczatowski,
—  Tomasz Swiecicki,

— Piotr Bolinski,

— Ryszard Czerwonka,
— Michat Pyzik.

W dniu 6 marca 2019 r., Pan Maciej Bogucki - Cztonek Rady Nadzorczej MZN Property S.A., ztozyt

os$wiadczenie o rezygnacji z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej ze skutkiem na dzie 5 marca 2019 r.

VII.6. Zatwierdzenie do publikacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad
w dniu 30 kwietnia 2019 roku. Wtasciciele MZN Property S.A. ani inne osoby nie sg uprawnione do
wprowadzania poprawek do sprawozdania finansowego po jego publikacji.
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VII.7. Okresy, za jakie prezentowane jest skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres 12 miesiecy zakoriczony dnia 31
grudnia 2018 roku oraz zawiera dane poréwnywalne za okres 12 miesiecy zakonczony dnia 31 grudnia
2017.

VII.8. Waluta skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Waluta funkcjonalng Grupy oraz walutg sprawozdawczg jest ztoty polski. Wszystkie kwoty, o ile nie
wskazano inaczej, podane sg w tysigcach ztotych (,tys. zt”). Do zaokraglenia danych liczbowych
zastosowano ogdlne zasady arytmetyczne. Oznacza to, ze kwoty mniejsze niz 500 zt pomija sie,

natomiast wartosci rowne 500 zt i powyzej zaokragla sie do 1 tys. zt.

Przyjecie zasady zaokraglania danych zastosowano we wszystkich czesciach sprawozdania
finansowego, chyba, ze wskazano inaczej. Zaokraglania danych liczcbowych w prezentowanym

w sprawozdaniu finansowym nie spowodowaty znieksztatcenia obrazu sytuacji finansowo-majgtkowej.

VII.9. Zasady przeliczania pozycji wyrazonych w walucie obcej
Nastepujace kursy zostaty zastosowane do wyceny bilansowe;j:

— pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej (bilansu) przeliczone sg wedtug
Sredniego kursu ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski obowigzujgcego na dzien bilansowy

e nadzien 31 grudnia 2018 roku 1 EUR = 4,3000 PLN,
e nadzien 31 grudnia 2018 roku 1 USD = 3,7597 PLN,
e nadzien 31 grudnia 2017 roku 1 EUR =4,1709 PLN,
e nadzien 31 grudnia 2017 roku 1 USD = 3,4813 PLN,

— pozycje skonsolidowanego sprawozdania zyskéw i strat, sprawozdania z catkowitych
dochoddw oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych przeliczone zostaty wedtug kursu
stanowigcego $rednig arytmetyczng srednich kurséw ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski
obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w okresie sprawozdawczym

e w okresie od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku 1 EUR = 4,2669 PLN,
e w okresie od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku 1 EUR = 4,2447 PLN.

VII.10. Korekta btedu oraz zmiana zasad rachunkowosci

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2018 rok nie wprowadzono korekt btedéw, ktére

miatyby wptyw na dane finansowe za poréwnywalne okresy.

W 2018 roku nie dokonywano zmian stosowanych zasad rachunkowosci.
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VII.11. Zatozenie kontynuacji dziatalnosci gospodarczej

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji
dziatalnosci gospodarczej przez Spétke dominujgcg oraz wszystkie Spotki zalezne w okresie nie
krétszym niz 12 miesiecy od dnia bilansowego. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania
finansowego do publikacji nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania

dziatalnosci przez jakakolwiek Spétke z Grupy.

VII.12. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,MSSF”), zatwierdzonymi przez Unie Europejska,
obowigzujgcymi dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami  Sprawozdawczosci  Finansowe] (,MSSF”), Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci (,MSR”) oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen
Komisji Europejskiej zatwierdzonymi przez Unie Europejskg obowigzujgcymi na dzierh 31 grudnia 2018
roku i majgcymi zastosowanie do sprawozdawczosci rocznej. MSSF obejmujg standardy i Interpretacje
Statego Komitetu ds. Interpretacji (SKI) i Komitetu ds. Interpretacji Miedzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF), ktére zostaty zatwierdzone przez Unie Europejskg (UE)
i obowigzywaty na dzienl 31 grudnia 2018 roku.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezgcych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierdw wartosciowych oraz warunkéw uznawania
za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem
cztonkowskim (tekst jednolity z dn. 29 marca 2018 r., Dz.U. z 2018 r. poz. 757) Spdtka jest zobowigzana
do publikowania rocznego sprawozdania finansowego.

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego s3g spdjne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzaniu poréwnawczych
sprawozdan finansowych Grupy.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego.

Niniejsze sprawozdanie finansowe, z wyjgtkiem sprawozdania z przeptywéw pienieznych, zostato
sporzgdzone zgodnie z zasadg memoriatu.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami przydatnosci i istotnosci,
a takze wiernej prezentacji ujetymi w 3 rozdziale zatozen koncepcyjnych MSSF.

Z dniem 1 stycznia 2018 roku zaczety obowigzywac nastepujace standardy, ktére zostaty wdrozone
przez Emitenta:

v" Nowy Miedzynarodowy Standard Sprawozdawczosci Finansowej 9 ,,Instrumenty finansowe”.

Nowy MSSF 9 obejmuje trzy aspekty zwigzane z instrumentami finansowymi: klasyfikacje i wycene,
utrate wartosci oraz rachunkowos$¢ zabezpieczen. Standard zastgpit dotychczasowy MSR 39 i ma
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zastosowanie do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie po 1 stycznia 2018 roku. Nowy Standard
eliminuje dotychczasowa klasyfikacje aktywdw finansowych na:

e utrzymywane do terminu wymagalnosci,
e dostepne do sprzedazy oraz
e pozyczkii naleznosci

oraz zastepuje je nowa klasyfikacjg obejmujaca:

e aktywa finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu,
e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy, oraz
e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody.

Grupa MZN Property stosuje MSSF 9 od dnia wejscia w zycie standardu, , tj. od dnia 1 stycznia 2018
roku, korzystajac jednoczes$nie z dopuszczalnego uproszczenia, jakim jest nie przeksztatcanie danych
poréwnawczych.

Zarzad Spotki dominujacej przeprowadzit ocene wptywu wprowadzenia MSSF 9 na stosowane przez
Grupe zasady (polityke) rachunkowosci w odniesieniu do dziatalnosci lub wynikow finansowych.
Wdrozenie standardu nie miato istotnego wptywu na sprawozdanie z sytuacji finansowej oraz kapitat
wiasny (w tym réwniez zmiany w zakresie utraty wartosci aktywow). W wyniku zastosowania MSSF 9
zmienita sie klasyfikacja niektdrych instrumentéw finansowych.

Klasyfikacja i wycena
Grupa MZN Property nie odnotowata istotnego wptywu na sprawozdanie z sytuacji finansowe] oraz

kapitaty wtasne w zwigzku z zastosowaniem MSSF 9 w obszarze klasyfikacji i wyceny.

Do tej pory Grupa posiadata przede wszystkim aktywa finansowe w postaci naleznos$ci handlowych,
udzielonych pozyczek oraz sSrodkédw pienieznych zakwalifikowane do kategorii , pozyczki i naleznosci”.
Zgodnie z nowym standardem wszystkie, poza naleznos$ciami z tytutu instrumentéw pochodnych,
zostaty zakwalifikowane jako wyceniane w zamortyzowanym koszcie, poniewaz analiza
przeprowadzona przez Grupe na dzien pierwszego zastosowania standardu wykazata, ze sg one
utrzymywane dla uzyskania przeptywdéw pienieznych wynikajacych z umowy, a przeptywy te s3
wyftacznie sptatg wartosci nominalnej i odsetek, a dodatkowo Grupa nie sprzedaje naleznosci
handlowych w ramach faktoringu.

Zmiana kategorii nie wptynie na wartos¢ aktywéw Grupy oraz jej wynik finansowy. Naleznosci z tytutu
instrumentéw pochodnych (w tym z tytutu IRS) bedg wyceniane na podstawie wyceny bankowej.

W ponizszej tabeli zaprezentowano uzgodnienie kategorii wyceny zgodnie z MSR 39 oraz nowe
kategorie wyceny zgodnie z MSSF 9 z wartosciami bilansowymi dla kazdej klasy aktywodw finansowych
i zobowigzan finansowych Grupy na dzien 1 stycznia 2018 roku:

MSR 39
Klasa aktywow Pierwotna wartos¢ Nowa wartos¢

finansowych Kategoria [ JIEN ] Kategoria bilansowa
01.01.2018 01.01.2018

Aktywa trwate:

Naleznosci . L L wyceniane w zamortyzowanym
. pozyczki i naleznosci 250 v . ¥ Y
dtugoterminowe koszcie

250
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Klasa aktywow

finansowych

Kategoria

Pierwotna wartos¢
bilansowa
01.01.2018

Kategoria

Nowa wartos¢
bilansowa
01.01.2018

wyceniane w zamortyzowanym

ekwiwalenty

koszcie

Pozyczki ozyczki i naleznosci 60 . 60
y pozy koszcie
Pochodne instrumenty wyceniane w wartosci 0 wyceniane w wartosci godziwe;j 0
finansowe godziwej przez wynik przez wynik
Pozostate : ‘s |nstrurT1enty kapltaf?\{ve A
. wyceniane w wartosci wyceniane w wartosci godziwej
dtugoterminowe aktywa L X 0 " 0
X godziwej przez wynik przez pozostate catkowite
finansowe
dochody
Aktywa obrotowe:
Naleino's'ci z tytutu poyczki i naleznosci 2162 wycer\iane w zamortyzowanym 2162
dostaw i ustug koszcie
Pozyczki pozyczki i naleznosci 0 wyceruane W zamortyzowanym 0
koszcie
Pochodne instrumenty wyceniane w wartosci 0 wyceniane w wartosci godziwe;j 0
finansowe godziwej przez wynik przez wynik
Pozostate . - . - A
, ) wyceniane w wartosci wyceniane w wartosci godziwej
krétkoterminowe aktywa odziwei przez wynik 0 1762 wynik 0
finansowe & P Y P Y
Srodki pieniezne i ic poiyczki i naleznosc 1709 | Wyceniane w zamortyzowanym 1709

Klasa zobowigzan

finansowych

Kategoria

Wartos¢ bilansowa
01.01.2018

Kategoria

Wartosé
bilansowa

Zobowiqzania dfugoterminowe:

01.01.2018

Kredyty, pozyczki, inne

wyceniane w

wyceniane w zamortyzowanym

finansowe

godziwej przez wynik

przez wynik

. . . 0 ) 0
instrumenty dtuzne zamortyzowanym koszcie koszcie

Pochodne instrumenty wyceniane w wartosci 0 wyceniane w wartosci godziwej 0
finansowe godziwej przez wynik przez wynik

Pozostate zobowigzania wyceniane w 5 wyceniane w zamortyzowanym 5
finansowe zamortyzowanym koszcie koszcie

Zobowiqzania krétkoterminowe:

Zobowigzania z tytutu wyceniane w 1154 wyceniane w zamortyzowanym 1154
dostaw i ustug zamortyzowanym koszcie koszcie

Pozostate zobowigzania wyceniane w 57 wyceniane w zamortyzowanym 57
finansowe zamortyzowanym koszcie koszcie

Kredyty, pozyczki, inne wyceniane w 175 wyceniane w zamortyzowanym 175
instrumenty dtuzne zamortyzowanym koszcie koszcie

Pochodne instrumenty wyceniane w wartosci 0 wyceniane w wartosci godziwej 0

W przypadku wszystkich klas aktywéw i zobowigzan finansowych zmiana kategorii wyceny w zwigzku

z pierwszym zastosowaniem MSSF 9 w dniu 1 stycznia 2018 roku nastepowata bez zmiany wartosci

bilansowej, za wyjatkiem skutkéw zastosowania nowego modelu szacowania oczekiwanych strat

kredytowych w przypadku pozycji wskazanych w tabelach powyzej.

Utrata wartosci

Grupa przeprowadzita analize wptywu MSSF 9 na aktywa finansowe pod katem utraty ich wartosci.

Na sprawozdanie finansowe Grupy wplynety zmiany sposobu szacowania strat z tytutu ryzyka

kredytowego dotyczgcego naleznosci, ktére zgodnie z MSR 39 byty skategoryzowane jako ,,naleznosci

i pozyczki”, a zgodnie z MSSF 9 sg wyceniane w zamortyzowanym koszcie. Grupa zbudowata model

stuzacy do szacowania oczekiwanych strat z portfela naleznosci.
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Dla naleznosci handlowych zastosowanie MSSF 9 wptyneto na zmiane kalkulacji odpisu z tytutu utraty
wartosci z modelu strat poniesionych na straty oczekiwane. Naleznosci handlowe Grupy sa
utrzymywane dla uzyskania przeptywoéw pienieznych wynikajgcych z umowy, co do zasady Spoétka nie
sprzedaje naleznosci handlowych w ramach faktoringu petnego — czyli s3 one nadal wyceniane
w zamortyzowanym koszcie przez wynik finansowy. Grupa zawsze ujmuje odpis aktualizujacy
naleznosci z tytutu dostaw i ustug. Od zalegtych naleznosci handlowych nie s3 naliczane zadne odsetki.

W przypadku naleznosci z tytutu dostaw i ustug Grupa zastosowata dotychczasowe zasady tworzenia
odpisu kazdego miesigca w wysokosci odpowiadajacej 1,6% przychoddw ze sprzedazy do jednostek
spoza grupy kapitalowej. Na koniec kazdego kwartatu nastepuje petna weryfikacja
prawdopodobienstwa sptaty naleznosci oraz stosowna aktualizacja kwoty odpisdw uwzgledniajgcych
odpowiedni stopien ryzyka kredytowego

Stosujac dotychczasowe zasady oraz aktualizacje odpiséw wedtug zasady:

- 50% odpisu na naleznosci przeterminowanego powyzej jednego roku
- 100% odpisu na naleznosci przeterminowane powyzej dwéch lat,

Grupa korzysta z praktycznego zwolnienia i dla naleznosci handlowych stosuje uproszczone podejscie,
ktore zaktada, ze odpis na oczekiwane straty kredytowe jest rowny kwocie oczekiwanym stratom
kredytowym w catym okresie zycia naleznosci. Dla naleznosci z tytutu dostaw i ustug zastosowano
uproszczong wersje modelu zaktadajgcg kalkulacje straty dla catego zycia instrumentu. Model
dotyczacy pozostatych aktywdw zaktada dla instrumentdw, dla ktérych wzrost ryzyka kredytowego od
pierwszego ujecia nie byt znaczacy lub ryzyko jest niskie, ujecie w pierwszej kolejnosci strat
z niewykonania zobowigzania dla okresu kolejnych 12 miesiecy. Grupa przyjeta, ze znaczny wzrost
ryzyka nastepuje, m.in. gdy przeterminowanie ptatnosci przekracza 120 dni. Jesli wzrost ryzyka
kredytowego byt znaczny, ujmuje sie straty odpowiednie dla catego zycia instrumentu. Spdétka
przyjmuje, ze niewykonanie zobowigzania nastepuje, gdy przeterminowanie wynosi 360 dni lub
wystgpity inne okolicznosci na to wskazujgce. Grupa nie odnotowata istotnego wptywu wdrozenia
MSSF 9 na pozycje wynikowe i bilansowe sprawozdania finansowego.

Na dzien bilansowy Grupa nie posiadata pozyczek udzielonych, na poprzedni dzien bilansowy saldo
udzielonych pozyczek wynosito 60 tys. zt. Pozyczki, zgodnie z MSR 39 klasyfikowane byty jako , pozyczki
i naleznosci” wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu. Dla udzielonych pozyczek dokonano analizy
modelu biznesowego Grupy w zakresie zarzadzania aktywami finansowymi, ktére potwierdzity
mozliwos$¢ wyceny pozyczek w zamortyzowanym koszcie. Odpis na oczekiwane straty kredytowe
wyceniono w kwocie réwnej 12-miesiecznym oczekiwanym stratom kredytowym badz oczekiwanym
stratom kredytowym w okresie zycia instrumentu finansowego. W wyniku przeprowadzonej analizy
stwierdzono, iz wszystkie pozyczki spetniajg model utrzymywania w celu Sciggniecia, nie tworzono
dodatkowego odpisu aktualizujgcego wartosé aktywow.

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych spetniajg test SPPI oraz test modelu biznesowego
‘utrzymywane w celu $ciggniecia’, w zwigzku z czym $rodki pieniezne nadal bedg wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu. Zastosowanie MSSF 9 wptynie na zmiane kalkulacji odpisu z tytutu utraty
wartosci z modelu strat poniesionych na model strat oczekiwanych. Odpisy z tytutu utraty wartosci
ustalono indywidualnie dla kazdego salda dotyczgcego danej instytucji finansowej. Do oceny ryzyka
kredytowego uzyto zewnetrzne ratingi bankéw oraz publicznie dostepne informacje ze stron agencji
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ratingowych. Analiza wykazata, iz aktywa te majg niskie ryzyko kredytowe na dzien sprawozdawczy,
w zwigzku z czym nie stwierdzono koniecznosci tworzenia dodatkowego odpisu.

Grupa dokonata zestawienia wartosci odpisow z tytutu utraty wartosci ustalonych zgodnie z MSR 39
i rezerw utworzonych zgodnie z MSR 37 z odpisami z tytutu oczekiwanych strat kredytowych
oszacowanych zgodnie z MSSF 9 na dzien jego pierwszego zastosowania. Dla poszczegdlnych klas
aktywow finansowych w podziale na kategorie wyceny informacje te prezentujg sie nastepujgco:

* na dzien 31 grudnia 2017 roku odpis aktualizujgcy naleznosci z tytutu dostaw i ustug (kategoria
aktywodw finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie wedtug MSSF 9 i pozyczek
i naleznosci zgodnie z MSR 39) wynosit 513 tys. zt. W wyniku przeprowadzonej analizy pod katem
ujecia oczekiwanych strat kredytowych zgodnie z MSSF 9 stwierdzono, iz odpis istniejgcy
w ksiegach jest wystarczajgcy, w zwigzku z czym nie wprowadzano korekt wartosci naleznosci oraz
zyskow zatrzymanych na 1 stycznia 2018 roku. Przy uwzglednieniu w/w zmian odpiséw oraz
analizie ewentualnego dodatkowego odpisu na podstawie ogdlnego modelu strat okazato sie, iz
wplyw zastosowania MSSF 9 jest marginalny, w zwigzku z czym nie tworzono dodatkowego odpisu
w ramach modelu biznesowego wynikajgcego z MSSF 9,

e na dzien 31 grudnia 2017 roku Grupa nie utworzyta odpisu aktualizujgcego wartos¢ naleznosci
z tytutu pozyczek (kategoria aktywdéw finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie
wedtug MSSF 9 i pozyczek i naleznosci zgodnie z MSR 39). Spotka skorzystata z uproszczenia
i oszacowata, ze na dzien zastosowania standardu ryzyko kredytowe pozyczek byto niskie, zatem
skalkulowano straty dla okresu 12 miesiecy. Korekta wprowadzona do wartosci pozyczek oraz
zyskdéw zatrzymanych na 1 stycznia 2018 roku byta zerowa. Na dzien 31 grudnia 2018 roku
pozyczki udzielone nie wystgpity,

¢ dla srodkow pienieznych nie byto koniecznosci tworzenia dodatkowych odpiséw aktualizujgcych.

Zarzad Spétki dominujgcej ocenit réwniez, czy otwarte powigzania zabezpieczajgce spetniajg zasady
okreslone w nowym standardzie i uznat, ze Grupa nie bedzie stosowata zasad rachunkowosci
zabezpieczen wynikajgcych z MSSF 9.

Ze wzgledu na brak kosztéw z tytutu oczekiwanych strat kredytowych w sprawozdaniu zyskéw i strat
za 2018 rok Grupa nie wyodrebniata dodatkowych pozycji. W przypadku gdyby pojawity sie w/w tytuty,
Grupa wyodrebni w sprawozdaniu zyskéw i strat pozycje ,Straty z tytutu oczekiwanych strat
kredytowych” oraz ,Zysk (strata) z zaprzestania ujmowania aktywow finansowych wycenianych
w zamortyzowanym koszcie”.

Pozycje sprawozdania zyskéw i strat i pozostatych catkowitych dochodéw Grupa dostosowata do
wymogow MSSF 9 w zakresie kwalifikowania instrumentéw finansowych do kategorii.

Zarzad Spoétki dominujacej podjat decyzje, ze zastosowanie MSSF 9 odbedzie sie retrospektywnie bez
korekty danych poréwnawczych ze wzgledu na to, ze nie bytoby to mozliwe bez wykorzystania wiedzy
pozyskanej post factum.

Rachunkowos¢ zabezpieczen
MSSF 9 nie zmienia ogdlnych zasad funkcjonowania rachunkowosci zabezpieczen, Grupa nie stosuje

polityki rachunkowosci zabezpieczen zastosowanie, MSSF 9 nie ma istotnego wplywu na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe.
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Inne korekty
Do oceny ryzyka kredytowego Grupa MZN Property korzysta z zewnetrznych ratingdw bankéw oraz

publicznie dostepnych informacji ze stron agencji ratingowych.

Wdrozenie MSSF 15 Przychody z uméw z klientami
Standard ten zawiera zasady, ktdre zastgpity wiekszo$é szczegdétowych wytycznych w zakresie

ujmowania przychoddw istniejgcych obecnie w MSSF. W szczegdlnosci w wyniku przyjecia nowego
standardu przestaty obowigzywaé MSR 18 Przychody, MSR 11 Umowy o ustuge budowalng oraz
zwigzane z nimi interpretacje.

Fundamentalng zasadg nowego Standardu jest ujmowanie przychodéw w wysokosci ceny
transakcyjnej w momencie przekazania przyrzeczonych w umowie towaréw lub ustug na rzecz klienta,
ktére ma miejsce wtedy, gdy klient uzyskuje kontrole nad tymi sktadnikami aktywdéw. Wszelkie towary
lub ustugi sprzedawane w pakietach, ktore da sie wyodrebnié w swietle zawartej z klientem umowy,
nalezy ujmowac oddzielnie.

Ponadto wszelkie upusty i rabaty dotyczace ceny transakcyjnej nalezy co do zasady alokowac¢ do
poszczegblnych elementéw pakietu. W przypadku, gdy wysokos¢ przychodu jest zmienna, kwoty
zmienne sg zaliczane do przychoddw, o ile istnieje duze prawdopodobienstwo, ze w przysztosci nie
nastgpi odwrdcenie ujecia przychodu w wyniku przeszacowania wartosci. Zaleznie od spetnienia
okreslonych kryteriéw, przychody zwigzane z wyodrebnionymi swiadczeniami sa:

e rozktadane w czasie, w sposdb obrazujgcy wykonanie umowy przez jednostke, lub
e ujmowane jednorazowo, w momencie gdy kontrola nad towarami lub ustugami jest
przeniesiona na klienta.
Ponadto, zgodnie z MSSF 15, koszty poniesione w celu pozyskania i zabezpieczenia kontraktu
z klientem nalezy aktywowad i rozlicza¢ w czasie przez okres konsumowania korzysci z tego kontraktu.

Grupa dokonata szczegdétowej analizy wptywu zastosowania MSSF 15 na dotychczasowy sposdb
ujmowania przychodéw z umow realizowanych przez Grupe, a takze uwzglednianiu w sprawozdaniu
finansowym przychoddéw, co do ktdérych Spdtka oczekuje, ze otrzymanie kwoty wynagrodzenia jest
prawdopodobne.

W ocenie Zarzadu wdrozony z dniem 1 stycznia 2018 roku MSSF 15 nie ma istotnego wptywu na sposdb
ujmowania przychodéw z umoéw z klientami. Zarzad Spétki dominujacej ocenia, iz wptyw MSSF 15 na
dotychczasowy sposéb ujmowania przychoddéw z uméw z klientami jest marginalny i jednoczesnie
skorzystano z mozliwosci wdrozenia Standardu uproszczen, pozwalajgcych ograniczy¢ ilos¢ analiz
w stosunku do danych historycznych, bez istotnego uszczerbku dla porédwnywalnosci danych
prezentowanych w sprawozdaniach finansowych Grupy.

W zakresie dopuszczalnych przez Standard uproszczen przewidzianych dla wdrozenia
retrospektywnego z tgcznym efektem pierwszego zastosowania ujetym w kapitale wtasnym, Zarzad
Emitenta zadecydowat o skorzystaniu z uproszczenia zawartego w pkt C7 A lit b, tj. ze nie bedzie
retrospektywnie przeksztatca¢ umow, ktdre zmienity sie przed datg pierwszego zastosowania (tj. przed
dniem 1 stycznia 2018 r.).

Zarzad MZN Property S.A. ocenia wptyw zastosowania powyzszego uproszczenia jako marginalny.
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Standardy i interpretacje obowigzujace w wersji opublikowanej przez IASB, lecz nie zatwierdzone
przez Unie Europejska, wykazywane s3 ponizej w punkcie dotyczagcym standardow i interpretacji,
ktére nie weszly w zycie.

Zastosowanie standardu lub interpretacji przed datg ich wejscia w zycie

W niniejszym sprawozdaniu finansowym nie skorzystano z dobrowolnego wczesniejszego
zastosowania standardu lub interpretacji.

Opublikowane standardy i interpretacje, ktére nie weszty w zycie dla okreséw rozpoczynajacych sie 1

stycznia 2018 roku i ich wptyw na sprawozdanie Emitenta

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego zostaty opublikowane nowe lub
znowelizowane standardy i interpretacje, obowigzujgce dla okresdw rocznych nastepujacych po 2018
roku. Lista obejmuje réwniez zmiany, standardy i interpretacje opublikowane, ale niezaakceptowane
jeszcze przez Unie Europejska.

Opublikowane standardy i interpretacje, ktére weszty w zycie dla okreséw rozpoczynajgcych sie

1 stycznia 2018 roku i ich wptyw na skonsolidowane sprawozdanie Grupy:

Nastepujace standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowe] Sprawozdawczosci Finansowej, a nie
weszly jeszcze w zycie:

Nowy MSSF 16 ,Leasing”

Od 1 stycznia 2019 roku obowigzywac¢ zacznie nowy MSSF ,Leasing”.

W styczniu 2016 roku Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowos$ci wydata Miedzynarodowy
Standard Sprawozdawczosci Finansowej 16 ,Leasing” (,MSSF 16”), ktory zastgpit MSR 17 ,Leasing”,
KIMSF 4 ,Ustalenie, czy umowa zawiera leasing”, SKI 15 ,Leasing operacyjny — specjalne oferty
promocyjne” oraz SKI 27 ,Ocena istoty transakcji wykorzystujgcych forme leasingu”. MSSF 16 okresla
zasady ujmowania dotyczace leasingu w zakresie wyceny, prezentacji i ujawniania informacji.

MSSF 16 wprowadza jednolity model rachunkowosci leasingobiorcy i wymaga, aby leasingobiorca
ujmowat aktywa i zobowigzania wynikajgce z kazdego leasingu z okresem przekraczajgcym 12
miesiecy, chyba ze bazowy sktadnik aktywdw ma niskg wartos¢. W dacie rozpoczecia leasingobiorca
ujmuje sktadnik aktywow z tytutu prawa do uzytkowania bazowego sktadnika aktywdéw oraz
zobowigzanie z tytutu leasingu, ktore odzwierciedla jego obowigzek dokonywania optat leasingowych.

Leasingobiorca odrebnie ujmuje amortyzacje sktadnika aktywoéw z tytutu prawa do uzytkowania
i odsetki od zobowigzania z tytutu leasingu.

Leasingobiorca aktualizuje wycene zobowigzania z tytutu leasingu po wystgpieniu okreslonych zdarzen
(np. zmiany w odniesieniu do okresu leasingu, zmiany w przysztych optatach leasingowych wynikajgcej
ze zmiany w indeksie lub stawce stosowanej do ustalenia tych optat). Co do zasady, leasingobiorca
ujmuje aktualizacje wyceny zobowigzania z tytutu leasingu jako korekte wartosci sktadnika aktywow
z tytutu prawa do uzytkowania.
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Grupa jest leasingobiorcg w przypadku jednej umowy leasingu serwerdéw oraz 4 samochoddw
osobowych.

Oprécz tego Spodtka wykorzystuje w oparciu o umowy najmu i dzierzawy nieruchomosci biurowe
w Warszawie (siedziba Spétki oraz powierzchnie biurowe). Umowa najmu zostata zawarta na czas
nieokreslony z mozliwoscig 6 miesiecznego okresu wypowiedzenia.

Spodtka nie posiada prawa uzytkowania wieczystego gruntu.

Rachunkowos¢ leasingodawcy zgodnie z MSSF 16 pozostaje zasadniczo niezmieniona wzgledem
obecnej rachunkowosci zgodnie z MSR 17. Leasingodawca dalej bedzie ujmowat wszystkie umowy
leasingowe z zastosowaniem tych samych zasad klasyfikacji co w przypadku MSR 17, rozrdzniajac
leasing operacyjny ileasing finansowy. MSSF 16 wymaga, zaréwno od leasingobiorcy jak iod
leasingodawcy, dokonywania szerszych ujawnien niz w przypadku MSR 17. Leasingobiorca ma prawo
wyboru petnego badz zmodyfikowanego podejscia retrospektywnego, a przepisy przejsciowe
przewidujg pewne praktyczne rozwigzania. MSSF 16 obowigzuje dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019 roku i pézniej. Spétka nie zdecydowata sie na wczesniejsze
zastosowanie MSSF 16.

Grupa planuje wdrozenie MSSF 16 przy zastosowaniu zmodyfikowanej metody retrospektywnej, tj. bez
przeksztatcania danych poréwnawczych, z ujeciem tgcznego efektu pierwszego zastosowania
standardu jako korekty bilansu otwarcia zyskdow zatrzymanych w dniu pierwszego zastosowania.
Ponadto Grupa zamierza zastosowac nastepujgce dopuszczone przez standard rozwigzania praktyczne:

e nadzien pierwszego zastosowania MSSF 16 Grupa nie bedzie dokonywaé ponownej oceny, czy
dana umowa jest leasingiem lub czy zawiera leasing; Grupa zamierza zastosowac standard
wytgcznie do uméw, ktére przed tym dniem zidentyfikowano jako leasingi zgodnie z MSR 17
oraz KIMSF 4,

e Grupa nie bedzie stosowata MSSF 16 dla umdéw najmu, dzierzawy, leasingu zawartych na okres
krétszy lub réowny 12 miesiecy czy tez do aktywdw o niskiej wartosci.

e Grupa dokonata analizy aktywéw i zobowigzan pod katem identyfikacji aktywow i zobowigzan
z tytutu leasingu w oparciu o zasady MSSF 16, w ramach ktdrej na dzien sporzadzenia
niniejszego sprawozdania finansowego nie zidentyfikowata umoéw spetniajgcych warunki
leasingu zgodnie z MSSF 16.

Grupa oszacowata, ze wdrozenie MSSF 16 nie powinno mie¢ wptywu na zyski zatrzymane na dzien
pierwszego zastosowania, przy zatozeniu niezmienionych warunkéw umow, ktére nie zostaty przy
poczatkowym ujeciu rozpoznane jako leasing zgodnie z MSR 17 lub KIMSF 4.

Zmiany obowigzuja dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej.

Zmiana MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” i MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach”

Obowigzujgce do tej pory zasady regulujace rozliczenie utraty kontroli nad Spoétkg zaleing
przewidywaty, ze ujmuje sie na ten moment zysk lub strate. Z kolei zasady stosowania metody praw
wiasnosci méwity, ze wynik transakcji z podmiotami wycenianymi metoda praw witasnosci ujmuje sie
tylko do wysokosci udziatu pozostatych udziatowcow tych podmiotow.
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W sytuacji, gdy Spotka dominujgca sprzedaje lub wnosi aportem udziaty w Spétce zaleznej do podmiotu
wycenianego MPW w taki sposéb, iz traci nad nig kontrole, wyzej przytoczone regulacje bytyby ze soba
sprzeczne. Zmiana MSSF 10 i MSR 28 likwiduje te kolizje nastepujgco:
e jezeli spotka, nad ktorg utracono kontrole stanowi przedsiebiorstwo (biznes), wynik na
transakcji ujmowany jest w catosci,
o jezeli spdtka, nad ktdrg utracono kontrole nie stanowi przedsiebiorstwa, wynik ujmowany

jest tylko do wysokosci udziatu innych inwestoréw.

Na moment sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie zostata okreslona data wejscia

niniejszego standardu w zycie, proces akceptacji przez Komisje Europejskg zostat wstrzymany.

Zmiana MSSF 9 ,,Instrumenty finansowe”

Zmiana polega na dopuszczeniu kwalifikowania do kategorii aktywédw wycenianych
w zamortyzowanym koszcie takich instrumentéw, ktére w przypadku wczedniejszej sptaty
powodujg, ze jednostka otrzyma kwote mniejszg niz suma kapitatu i naliczonych odsetek (tzw.
ujemne wynagrodzenie).

Grupa szacuje, ze zmiana standardu nie bedzie miata wptywu na jej sprawozdanie finansowe ze
wzgledu na to, ze nie wystgpity transakcje objete zmianami.

Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej.

Nowa KIMSF 23 , Niepewno$¢ co do traktowania podatkowego dochodu”

Interpretacja do MSR 12 ,,Podatek dochodowy” rozstrzyga podejscie do sytuacji, gdy interpretacja
przepiséw ws. podatku dochodowego nie jest jednoznaczna i nie mozna definitywnie przyjac, jakie
rozwigzanie zostanie zaakceptowane przez organy podatkowe, w tym sady. Kierownictwo
powinno w pierwszej kolejnosci oceni¢, czy jego interpretacja zostanie prawdopodobnie
zaakceptowana przez ograny podatkowe. Jesli tak, nalezy przyjaé do sporzadzania sprawozdania
finansowego taka interpretacje. Jesli nie, nalezy uwzgledni¢ niepewnos¢ kwot zwigzanych
z podatkiem dochodowym metodg wartosci najbardziej prawdopodobnej lub wartosci
oczekiwanej. Grupa powinna oceni¢ ewentualne zmiany faktéw i okolicznosci wptywajace na
ustalong wartos¢. Jesli wartos¢ podlega korekcie, traktuje sie jg jako zmiane szacunku zgodnie
z MSR 8.

Grupa szacuje, ze nowa interpretacja nie bedzie miata istotnego wptywu na jej sprawozdanie
finansowe, gdyz nie przeprowadzata transakcji, ktérych zmiany dotycza.

Interpretacja obowigzuje dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub

pozniej.
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Zmiana MSR 28 , Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach”

Zmiana standardu uscisla, ze do instrumentéw finansowych innych, niz wyceniane metodg praw
wtasnosci, w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach nalezy stosowaé MSSF
9, nawet jesli instrumenty te stanowig element inwestycji netto w takiej Spotce.

Grupa szacuje, ze nowy standard nie wptynie na jej sprawozdania finansowe, poniewaz nie
posiada takich instrumentéw finansowych.

Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej.

Zmiany MSR 12 ,Podatek dochodowy”, MSR 23 ,Koszty finansowania zewnetrznego”, MSSF 3
»Potaczenia przedsiewzie¢” i MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne”

Mniejsze poprawki do standardéw, wprowadzane w ramach corocznych zmian do standardéw
(cykl 2015 — 2017):

e MSR 12: Rada MSR uscislita sposdb ujmowania podatku dochodowego bedacego
konsekwencjg dywidend. Podatek ujmowany jest w momencie ujecia zobowigzania do
wyptaty dywidendy jako obcigzenie wyniku lub pozostatych catkowitych dochoddéw lub
kapitatéw w zaleznosci od tego, gdzie ujeto przeszte transakcje, ktére wygenerowaty wynik,

e MSR 23: Doprecyzowano, ze zadiuzenie pierwotnie przeznaczone na finansowanie
sktadnika aktywow, ktdry zostat juz ukonczony, zostaje zaliczone do zadtuzenia ogdlnego,
ktérego koszt moze by¢ pdzniej kapitalizowany w wartosci innych aktywoéw,

e MSSF 3: Rada MSR doprecyzowata, ze zasady dotyczace rozliczania potgczenia
przedsiewzieé realizowanego etapami, w tym koniecznos¢ wyceny udziatéw, dotyczg
rowniez posiadanych wczesniej udziatéw we wspdlnych dziatalnosciach,

e MSSF 11: Rada doprecyzowata, ze wspdlnik wspdlnej dziatalnosci, niesprawujacy wspdlnej
kontroli, w sytuacji, gdy uzyska wspdlng kontrole nad wspdlng dziatalnoscig bedaca

przedsiewzieciem, nie powinien ponownie wyceniac udziatow w tej wspdlnej dziatalnosci.

Grupa szacuje, ze nowy standard nie wptynie na jej sprawozdania finansowe w sposdb istotny,
poniewaz:
e Grupa nie jest strong transakcji bedgcych przedmiotem zmiany MSR 12,
e wszystkie dostosowania skfadnika aktywoéw o istotnej wartosci sg finansowane przez Spoétke
ze Srodkéw pozyskiwanych z zewnatrz specjalnie w tym celu,

e Grupa nie prowadzi wspdlnej dziatalnosci w rozumieniu MSSF 11.

Zmiany obowigzujg dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej.

Nowy MSSF 17 ,,Insurance Contracts”

Nowy standard regulujacy ujecie, wycene, prezentacje i ujawnienia dotyczagce umoéw

ubezpieczeniowych i reasekuracyjnych. Standard zastepuje dotychczasowy MSSF 4.
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Grupa szacuje, ze nowy standard nie wptynie na jej sprawozdania finansowe, poniewaz nie
prowadzi dziatalnosci ubezpieczeniowej.

Standard obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2021 roku lub pdznie;j.

Zmiana MSR 19 ,,Swiadczenia pracownicze”

Zgodnie z wprowadzong zmiang, jesli sktadnik aktywdw lub zobowigzanie netto z tytutu programu
okreslonych swiadczen sg ponownie wyceniane w wyniku zmian, ograniczenia lub rozliczenia,
spotka powinna:
e ustali¢ koszty biezgcego zatrudnienia i odsetki netto za okres po ponownej wycenie stosujgc
zatozenia wykorzystane przy ponownej wycenie oraz
e okredli¢ odsetki netto za pozostaty okres na podstawie przecenionego aktywa lub

zobowigzania netto.

Grupa szacuje, ze nowy standard nie wptynie na jej sprawozdania finansowe, poniewaz nie oferuje
pracownikom programoéw okreslonych swiadczen po okresie zatrudnienia.

Standard obowigzuje dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdznie;j.

Zmiana MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” i MSR 8 ,,Zasady (polityka) rachunkowosci,
zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedow”

Zmiana polega na wprowadzeniu nowej definicji pojecia ,istotny” (w odniesieniu do pominiecia
lub znieksztatcenia w sprawozdaniu finansowym). Dotychczasowa definicja zawarta w MSR 1 i
MSR 8 réznita sie od zawartej w Zatozeniach Koncepcyjnych Sprawozdawczosci Finansowej, co
mogto powodowac trudnosci w dokonywaniu osgddéw przez spétki sporzadzajgce sprawozdania
finansowe. Zmiana spowoduje ujednolicenie definicji we wszystkich obowigzujgcych MSR i MSSF.
Grupa szacuje, ze nowy standard nie wptynie na jej sprawozdania finansowe, poniewaz
dotychczas dokonywane osgdy w zakresie istotnosci byty zbiezne z tymi, jakie bytyby dokonywane
przy zastosowaniu nowej definicji.

Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej.

Zmiana MSSF 3 ,,Potaczenia przedsiewziec”

Zmiana dotyczy definicji przedsiewziecia i obejmuje przede wszystkim nastepujace kwestie:

e precyzuje, ze przejety zespot aktywow i dziatan, aby byé traktowanym jako przedsiewziecie,
musi obejmowacé réwniez wktad i istotne procesy, ktdre wspdlnie w istotny sposéb
uczestniczy¢ bedg w wypracowaniu zwrotu,

e zaweza definicje zwrotu, a tym samym rowniez przedsiewziecia, skupiajgc sie na dobrach i
ustugach dostarczanych odbiorcom, usuwajac z definicji odniesienie do zwrotu w formie

obnizenia kosztow,
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o dodaje wytyczne i przyktady ilustrujgce w celu utatwienia dokonywania oceny, czy
w ramach potgczenia zostat przejety istotny proces,

e pomija dokonywanie oceny, czy istnieje mozliwos¢ zastgpienia brakujacego wktadu lub
procesu i kontynuowania operowania przedsiewzieciem w celu uzyskiwania zwrotu oraz

e dodaje opcjonalng mozliwosé przeprowadzenia uproszczonej oceny, majgcej na celu

wykluczenie, ze przejety zestaw dziatan i aktywodw jest przedsiewzieciem.

Zmiana obowigzuje dla potgczen przedsiewzie¢ dla ktérych dzien przejecia przypada w ciggu
pierwszego rocznego okresu sprawozdawczego rozpoczynajacego sie 1 stycznia 2020 roku lub
pdzniej oraz dla transakcji nabycia aktywdw, ktére wystgpity w tym okresie sprawozdawczym lub

pozniej. W zwigzku z tym zmiana nie wptynie na sprawozdanie finansowe Grupy.

Grupa zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez

standardy lub interpretacje.

VII.13. Prezentacja sprawozdan finansowych

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe prezentowane jest zgodnie z MSR 1. Grupa Kapitatowa
prezentuje odrebnie ,,Skonsolidowane sprawozdanie z wyniku”, ktére zamieszczone jest bezposrednio

przed ,,Skonsolidowanym sprawozdaniem z wyniku i pozostatych catkowitych dochoddéw”.

,Skonsolidowane sprawozdanie z wyniku” prezentowane jest w wariancie poréwnawczym, natomiast

,Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdéw pienieznych” sporzadzane jest metoda posrednia.

»Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym” w pierwszej kolejnosci prezentuje
zmiany kapitatu wynikajace z transakcji z wtascicielami, a nastepnie wptyw catkowitych dochoddéw na

kapitat wtasny wynikajacy ze ,,Skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodow”.

W przypadku retrospektywnego wprowadzenia zmian zasad rachunkowosci lub korekty btedéw, Grupa

prezentuje sprawozdanie z sytuacji finansowej dodatkowo na poczatek okresu poréwnawczego.

VII.14. Istotne zasady rachunkowosci

Kontynuacja dziatalnosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez Grupe w dajacej sie przewidzieé przysztosci. Na dzien zatwierdzenia
niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji nie istniejg okolicznosci
wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Grupe.

Podstawa sporzadzenia

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostatlo sporzgdzone zgodnie z koncepcjg kosztu
historycznego, za wyjgtkiem niektdrych aktywdw trwatych i instrumentéw finansowych, ktére sg
wyceniane w wartoSciach przeszacowanych albo wartosci godziwej zgodnie z okreslong ponizej
polityka rachunkowosci.
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Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
sg spéjne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzgdzaniu poréwnawczych sprawozdan finansowych
Grupy. Najwazniejsze zasady rachunkowosci stosowane przez Grupe przedstawione zostaty ponizej.

Zasady konsolidacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe Spétki dominujacej oraz
sprawozdania finansowe spotek, nad ktdrymi Grupa sprawuje kontrole tj. Spétek zaleznych,
sporzgdzone na dzien 31 grudnia 2018 roku. Przez kontrole rozumie sie zdolnos¢ wptywania na polityke

finansowg i operacyjng spotki zaleznej w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych z jej dziatalnosci.

Sprawozdania finansowe Spdtki dominujgcej oraz Spodtek zaleznych objetych skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym, sporzgdza sie na ten sam dzied bilansowy tj. na 31 grudnia.
W przypadkach gdy jest to konieczne, w sprawozdaniach finansowych Spoétek zaleznych dokonuje sie
korekt majacych na celu ujednolicenie zasad rachunkowosci stosowanych przez Spétke z zasadami
stosowanymi przez Grupe Kapitatowa.

Wytaczeniu z konsolidacji moga podlegac¢ Spodtki, ktérych sprawozdania finansowe sg nieistotne
z punktu widzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej. Inwestycje
w spétkach zaleznych zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy ujmuje sie zgodnie z MSSF 5.

Spotki zalezne obejmowane sg konsolidacjg metodg petna.

Metoda konsolidacji petnej polega na taczeniu sprawozdan finansowych Spétki dominujacej oraz
spotek zaleznych poprzez zsumowanie, w petnej wartosci, poszczegdlnych pozycji aktywodw,
zobowigzan, kapitatu wlasnego, przychoddw oraz kosztéw. W celu zaprezentowania Grupy Kapitatowej
w taki sposdb, jak gdyby stanowita ona pojedyncza spétke gospodarczg dokonuje sie nastepujgcych

wyltaczen:

= na moment nabycia kontroli ujmowana jest wartos¢ firmy lub zysk zgodnie z MSSF 3,
= okreslane sg i prezentowane oddzielnie udziaty niedajace kontroli,
= saldarozliczen miedzy spétkami Grupy Kapitatowej i transakcje (przychody, koszty, dywidendy)
wytgcza sie w catosci,
= wytgczeniu podlegajg zyski i straty z tytutu transakcji zawieranych wewnatrz Grupy
Kapitatowej, ktdre sg ujete w wartosci bilansowej aktywow takich jak zapasy i srodki trwate.
Straty z tytutu transakcji wewngatrz Grupy analizowane sg pod katem utraty wartosci aktywow
z perspektywy Grupy,
= ujmuje sie podatek odroczony z tytutu réznic przejsciowych wynikajgcych z wytaczenia zyskéw
i strat osiggnietych na transakcjach zawartych wewnatrz Grupy Kapitatowej (zgodnie z MSR
12).
Udziaty niedajgce kontroli wykazywane sg w odrebnej pozycji kapitatow wtasnych i reprezentujg te
czes$¢ dochodoéw catkowitych oraz aktywdw netto Spoétek zaleznych, ktdre przypadajg na podmioty inne
niz spoétki Grupy Kapitatowej. Grupa alokuje dochody catkowite spotek zaleinych pomiedzy
akcjonariuszy Spotki dominujacej oraz podmioty niekontrolujgce na podstawie ich udziatu we

wtasnosci.
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Sprawozdania finansowe Spétek zaleznych sporzgdzane sg za ten sam okres sprawozdawczy, co
sprawozdanie Spétki dominujacej, przy wykorzystaniu spdjnych zasad rachunkowosci, w oparciu
o jednolite zasady rachunkowosci zastosowane dla transakcji i zdarzen gospodarczych o podobnym
charakterze. W celu eliminacji jakichkolwiek rozbieznosci w stosowanych zasadach rachunkowosci
wprowadza sie korekty.

Spotki zalezne sporzadzajg jednostkowe sprawozdania finansowe zgodnie z Polskimi Standardami
Rachunkowosci, dlatego na potrzeby konsolidacji dostosowywane sg one do MSSF.

Wszystkie znaczace salda i transakcje pomiedzy Spétkami Grupy, w tym niezrealizowane zyski i straty
wynikajgce z transakcji w ramach Grupy, zostaty w catosci wyeliminowane.

Spétka zalezna podlega konsolidacji w okresie od dnia objecia nad nig kontroli przez Grupe, a przestaje
by¢ konsolidowana od dnia ustania kontroli. Sprawowanie kontroli przez Spétke dominujgca ma
miejsce wtedy, gdy ponosi ona ryzyko lub ma prawo do zmiennych zyskéw Spétek zaleznych i moze
wptywaé na te zyski poprzez swoja wtadze nad jednostka. W szczegdlnosci gdy Spdtka posiada
bezposrednio lub posrednio, poprzez swoje Spotki zalezne, wiecej niz potowe liczby gtosdw w danej
Spétce, chyba ze mozliwe jest do udowodnienia, ze taka wtasnosé nie stanowi o sprawowaniu kontroli.
Sprawowanie kontroli ma miejsce réwniez wtedy, gdy Spdtka ma mozliwos¢ wptywania na polityke
finansowg i operacyjng danej Spoéfki.

Udziaty niekontrolujgce prezentowane sg w odrebnej pozycji kapitatéw witasnych i obejmujg te czesc
aktywow netto Spétki zaleznej, ktdra przypada na podmiot inny niz Spétka Dominujgca. Zyski i straty
oraz kazdy sktadnik innych catkowitych dochoddw przypisuje sie do wiascicieli Spotki Dominujacej oraz
udziatéw niekontrolujgcych. taczne catkowite dochody przypisuje sie do witascicieli Spotki Dominujgcej
oraz udziatow niekontrolujgcych nawet wtedy, gdy w rezultacie udziaty niekontrolujgce przybierajg
wartosé ujemna.

Potaczenia jednostek gospodarczych

Przejecia innych podmiotdw rozlicza sie metodg przejecia. Zaptate przekazang w transakcji pofaczenia
jednostek gospodarczych wycenia sie w wartosci godziwej, obliczonej jako zbiorcza kwota wartosci
godziwych na dzien przejecia przekazanych przez Spotke aktywdw, zobowigzan zaciggnietych przez
Spétke wobec poprzednich wiascicieli Spotki przejmowanej oraz instrumentéw kapitatowych
wyemitowanych przez Spétke w zamian za przejecie kontroli nad jednostka przejmowang. Koszty
zwigzane z przejeciem ujmuje sie w wynik w momencie ich poniesienia.

Mozliwe do zidentyfikowania aktywa i zobowigzania wycenia sie w wartosci godziwej na dzien
przejecia, z nastepujacymi wyjatkami:

— aktywa i zobowigzania wynikajace z odroczonego podatku dochodowego lub zwigzane z umowami
o $wiadczenia pracownicze ujmuje sie i wycenia zgodnie z MSR 12 Podatek dochodowy i MSR 19
Swiadczenia pracownicze;

— zobowigzania lub instrumenty kapitatowe zwigzane z programami ptatnosci rozliczanymi na bazie
akcji w Spodtce przejmowanej lub w Spoétce, ktére majg zastgpi¢ analogiczne umowy obowigzujgce
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w Spétce przejmowanej, wycenia sie zgodnie z MSSF 2 Ptatnosci na bazie akcji na dzien przejecia
oraz

— aktywa (lub grupy aktywdéw przeznaczone do zbycia) sklasyfikowane jako przeznaczone do
sprzedazy zgodnie z MSSF 5 Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy i dziatalno$¢ zaniechana
wycenia sie zgodnie z wymogami tego standardu.

Wartos$¢ firmy wycenia sie jako nadwyzke sumy przekazanej zaptaty, kwoty udziatéw niedajgcych
kontroli w Spétce przejmowanej oraz wartosci godziwej poprzednio posiadanych przez jednostke
przejmujgcy udziatdbw w Spdtce przejmowanej nad kwotg wartosci godziwej mozliwych do
zidentyfikowania przejetych aktywdw netto i zobowigzan wycenionych na dzien przejecia. Jezeli po
ponownej weryfikacji wartos¢ netto wycenionych na dzien przejecia mozliwych do zidentyfikowania
aktywow i zobowigzan przekracza sume przekazanej zaptaty, wartosci udziatéw niedajgcych kontroli w
Spoétce przejmowanej oraz wartosci godziwej udziatow w tej Spdétce uprzednio posiadanych przez
jednostke przejmujacg, nadwyzke te ujmuje sie bezposrednio w wyniku jako zysk na okazyjnym
nabyciu.

Udziaty niedajgce kontroli stanowigce cze$é udziatow wiascicielskich i uprawniajgce posiadaczy do
proporcjonalnego udziatu w aktywach netto Spétki w przypadku jej likwidacji mozna poczatkowo
wyceni¢ w wartosci godziwe] lub odpowiednio do proporcji udziatdw niedajgcych kontroli w ujetej
wartosci mozliwych do zidentyfikowania aktywdéw netto Spoétki przejmowanej. Wyboru metody
wyceny dokonuje sie indywidualnie dla kazdej transakcji przejecia. Inne rodzaje udziatéw niedajacych
kontroli wycenia sie w wartosci godziwej lub inng metoda przepisang w MSSF.

Jezeli zaptata przekazana w transakcji pofgczenia jednostek gospodarczych obejmuje aktywa lub
zobowigzania wynikajace z umowy o zaptacie warunkowej, zaptate te wycenia sie w wartosci godziwej
na dzien przejecia i ujmuje jako czes¢ wynagrodzenia przekazanego w transakcji potgczenia jednostek
gospodarczych. Zmiany wartosci godziwej zaptaty warunkowej kwalifikujgce sie jako korekty za okres
objety wyceng uwzglednia sie retrospektywnie, w korespondencji z odpowiednimi korektami wartosci
firmy. Korekty dotyczace okresu wyceny to takie, ktére sg wynikiem uzyskania dodatkowych informacji
dotyczacych ,,okresu objetego wyceng” (ktéry nie moze by¢ dtuzszy niz jeden rok od dnia przejecia),
dotyczacych faktow i okolicznosci wystepujacych na dzien przejecia.

Zmiany wartosci godziwej zaptaty warunkowej, ktére nie kwalifikuja sie jako korekty dotyczace okresu
wyceny, rozlicza sie wzaleznosci od klasyfikacji zaptaty warunkowej. Warunkowej zaptaty
sklasyfikowanej jako kapitat wtasny nie wycenia sie ponownie, a jej pdzniejsze uregulowanie rozlicza
sie w ramach kapitatu wtasnego. Zaptata warunkowa zaklasyfikowana jako sktadnik aktywoéw lub
zobowigzan podlega przeszacowaniu na kolejne dni sprawozdawcze zgodnie z MSR 39 Instrumenty
finansowe: ujmowanie i wycena lub MSR 37 Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe,
a wynikajgce z przeszacowania zyski lub straty ujmuje sie w wynik.

W przypadku potgczenia jednostek realizowanego etapami, udziaty w Spétce przejmowanej uprzednio
posiadane przez Spoétke przeszacowuje sie do wartosci godziwej na dzien przejecia (tj. dzien uzyskania
kontroli), a wynikajacy stad zysk lub strate ujmuje sie w wynik finansowy. Kwoty wynikajace z
posiadania udziatow w Spdtce przejmowanej przed datg przejecia, uprzednio ujmowane w pozostatych
catkowitych dochodach, przenosi sie do rachunku zyskdéw i strat, jezeli takie traktowanie bytoby
poprawne w chwili zbycia tych udziatow.
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Jezeli poczatkowe rozliczenie ksiegowe potgczenia jednostek na koniec okresu sprawozdawczego,
w ktérym potaczenie miato miejsce, nie jest kompletne, Spotka prezentuje w swoim sprawozdaniu
finansowym tymczasowe kwoty dotyczace pozycji, ktérych rozliczenie jest niekompletne. W okresie
wyceny Spotka koryguje tymczasowe kwoty ujete na dzien przejecia (patrz wyzej) lub ujmuje
dodatkowe aktywa albo zobowigzania dla odzwierciedlenia nowych faktéw i okolicznosci
wystepujacych na dzien przejecia, ktére, jesli bytyby znane, wptynetyby na ujecie tych kwot na ten
dzien.

Wyzej opisane standardy stosuje sie do wszystkich pofaczen jednostek gospodarczych dokonanych
1 stycznia 2010 roku lub po tej dacie.

Wartos¢ firmy

Wartos$¢ firmy powstata przy przejeciu wynika z wystgpienia na dzien przejecia nadwyzki wartosci
godziwe] przekazanej zaptaty nad udziatem Grupy w wartosci godziwej netto dajgcych sie
zidentyfikowac aktywdw, zobowigzan i zobowigzan warunkowych Spétki zaleznej.

Wartosé firmy wycenia sie jako nadwyzke sumy przekazanej zaptfaty, kwoty udziatdw niedajacych
kontroli w Spotce przejmowanej oraz wartosci godziwej poprzednio posiadanych przez jednostke
przejmujgcg udziatbw w Spdtce przejmowanej nad kwotg wartosci godziwej mozliwych do
zidentyfikowania przejetych aktywdw netto i zobowigzan wycenionych na dzien przejecia. Jezeli po
ponownej weryfikacji wartos¢ netto wycenionych na dziei przejecia mozliwych do zidentyfikowania
aktywow i zobowigzan przekracza sume przekazanej zaptaty, wartosci udziatéw niedajacych kontroli
w Spéfce przejmowanej oraz wartosci godziwej udziatdw w tej Spoétce uprzednio posiadanych przez
jednostke przejmujgcy, nadwyzke te ujmuje sie bezposrednio w wyniku jako zysk na okazyjnym
nabyciu.

Wartos¢ firmy ujmuje sie poczatkowo jako sktadnik aktywow po koszcie, a nastepnie wycenia wedtug
kosztu pomniejszonego o skumulowang strate z tytutu utraty wartosci. Test na utrate wartosci
przeprowadza sie raz na rok lub czesciej, jesli wystepujg ku temu przestanki. Wartos¢ firmy nie podlega
amortyzacji.

Dla celéw testowania utraty wartosci, wartos¢ firmy alokuje sie na poszczegdlne Spétki Grupy
generujgce przeptywy pieniezne, ktore powinny odnies¢ korzysci z synergii bedacych efektem
potaczenia.

Inwestycje w Spétkach zaleznych, stowarzyszonych oraz wspdlnych przedsiewzieciach

Udziaty i akcje w Spétkach zaleznych
Udziaty i akcje w Spoétkach zaleznych wykazywane sg wedtug kosztu historycznego po uwzglednieniu
odpiséw z tytutu utraty wartosci.

Spotki stowarzyszone sg to Spotki, na ktdre Spotka dominujgca bezposrednio lub poprzez Spétki
zalezne wywiera znaczacy wptyw i ktére nie sg ani jej Spdétkami zaleznymi, ani wspdlnymi
przedsiewzieciami.

Wspolne przedsiewziecia to ustalenia umowne, na mocy ktdrych dwie lub wiecej stron podejmuje

dziatalno$¢ gospodarcza podlegajgcg wspotkontroli.

Inwestycje Grupy w Spoétkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach sg ujmowane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym metodg praw wiasnosci. Zgodnie z metodg praw
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wiasnosci inwestycje w Spdtce stowarzyszonej lub wspdlnym przedsiewzieciu ujmuje sie poczatkowo
wedtug kosztu, a nastepnie koryguje w celu uwzglednienia udziatu Grupy w wyniku finansowym
i innych catkowitych dochodach Spoétki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia. Jezeli udziat
Grupy w stratach Spétki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia przekracza wartosc jej
udziatéw w tym podmiocie, Grupa zaprzestaje ujmowania swojego udziatu w dalszych stratach.
Dodatkowe straty ujmuje sie wytacznie w zakresie odpowiadajgcym prawnym lub zwyczajowym
zobowigzaniom przyjetym przez Grupe lub ptatnosciom wykonanym w imieniu Spétki stowarzyszonej
lub wspdlnego przedsiewziecia.

Inwestycje w Spétce stowarzyszonej lub wspdlnym przedsiewzieciu ujmuje sie metoda praw wtasnosci
od dnia, w ktérym dany podmiot uzyskat status wspdlnego przedsiewziecia lub Spétki stowarzyszonej.
W dniu dokonania inwestycji w spdtke stowarzyszong lub we wspdlne przedsiewziecie kwote, o jaka
koszty inwestycji przekraczajg wartos¢ udziatu Grupy w wartosci godziwej netto mozliwych do
zidentyfikowania aktywéw i zobowigzan tego podmiotu, ujmuje sie jako wartos¢ firmy i witgcza w
wartos¢ bilansowg tej inwestycji. Kwote, o jakg udziat Grupy w wartosci godziwej netto w mozliwych
do zidentyfikowania aktywach i zobowigzaniach przekracza koszty inwestycji, ujmuje sie bezposrednio
w wyniku finansowym w okresie, w ktdrym dokonano tej inwestycji.

Przy ocenie koniecznosci ujecia utraty wartosci inwestycji Grupy w Spodice stowarzyszonej lub
wspdlnym przedsiewzieciu stosuje sie wymogi MSSF 9. W razie potrzeby catos¢ kwoty bilansowej
inwestycji testuje sie na utrate wartosci zgodnie z MSR 36 ,,Utrata wartosci aktywow” jako pojedynczy
sktadnik aktywow, poréwnujac jego wartos¢ odzyskiwalng z wartoscig bilansowg. Ujeta utrata wartosci
stanowi czes¢ wartosci bilansowej inwestycji. Odwrdcenie tej utraty wartosci ujmuje sie zgodnie z MSR
36 w stopniu odpowiadajgcym pdzniejszemu zwiekszeniu wartos$ci odzyskiwalnej inwestycji.

Grupa przestaje stosowaé¢ metode praw wtasnosci w dniu, kiedy dana inwestycja przestaje by¢ jej
spotka stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem oraz w sytuacji, gdy zostaje sklasyfikowana jako
przeznaczona do sprzedazy. Réznice miedzy wartoscig bilansowg Spoétki stowarzyszonej lub wspdlnego
przedsiewziecia na dzien zaprzestania stosowania metody praw wtasnosci a wartoscig godziwg
zatrzymanych udziatéw i wptywow ze zbycia czesci udziatdw w tym podmiocie uwzglednia sie przy
obliczaniu zysku lub straty ze zbycia danej Spétki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia.

Grupa kontynuuje stosowanie metody praw wtasnosci, jezeli inwestycja w spotke stowarzyszong staje
sie inwestycja we wspodlne przedsiewziecie lub odwrotnie: jezeli inwestycja we wspdlne
przedsiewziecie staje sie inwestycjg w spdtke stowarzyszong. W przypadku takich zmian udziatéw
wiascicielskich nie dokonuje sie przeszacowania wartosci

Jezeli Grupa zmniejsza udziat w Spodtce stowarzyszonej lub we wspdlnym przedsiewzieciu, ale nadal
rozlicza go metodg praw witasnosci, przenosi na wynik finansowy czes¢ zysku lub straty uprzednio
ujmowang w pozostatych catkowitych dochodach, odpowiadajgcg zmniejszeniu udziatu, jezeli ten zysk
lub strata podlega reklasyfikacji na wynik finansowy w chwili zbycia zwigzanych z nim aktywoéw lub
zobowigzan.

Udziaty we wspdlnych dziataniach

Wspolne dziatania to rodzaj wspdlnego ustalenia umownego, w ktérym strony sprawujgce
wspotkontrole majg prawa do aktywow netto oraz obowigzki wynikajgce z zobowigzan tego ustalenia.
Wspodtkontrola to okreslony w umowie podziat kontroli nad dziatalnoscig gospodarcza, ktéry ma
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miejsce, gdy strategiczne decyzje finansowe i operacyjne zwigzane z tg dziatalnoscia wymagajg
wspdlnej zgody stron posiadajacych wspétkontrole.

Jesli Spotka bedaca czescig Grupy prowadzi dziatalno$é w ramach wspdlnych dziatan, to Grupa jako
strona tego dziatania ujmuje w zwigzku z posiadaniem w nim udziatu nastepujace pozycje:

- aktywa, w tym swdj udziat w aktywach stanowigcych wspoétwtasnosé,

- zobowigzania, w tym swaj udziat we wspdlnie podjetych zobowigzaniach,

- przychody ze sprzedazy swojego udziatu w produktach wytwarzanych przez wspdlne dziatanie,
- swoj udziat w przychodach ze sprzedazy produktéw wspdlnego dziatania,

- poniesione koszty, w tym swadj udziat w kosztach ponoszonych wspdlnie.

Grupa rozlicza aktywa, zobowigzania, przychody i koszty zwigzane ze swoimi udziatami we wspdlnych
dziataniach zgodnie z odpowiednimi MSSF dotyczacymi poszczegdlnych sktadnikéw aktywoéw,
zobowigzan, przychodéw i kosztéw.

Jezeli Spotka nalezaca do Grupy zawiera transakcje ze wspdlnym dziataniem, ktérego strong jest inna
Spétka nie nalezaca do grupy, uznaje sie, ze Grupa zawarta transakcje z innymi stronami wspdlnego
dziatania, a zyski i straty jakie wynikajg z tej transakcji ujmuje sie w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy tylko w zakresie dotyczgcym udziatu drugiej strony we wspdlnym dziataniu.

W przypadku, gdy Spdtka nalezgca do Grupy zawiera transakcje ze wspdlnym dziataniem, w ktorym
inna Spotka nalezgca do Grupy jest strong, Grupa nie ujmuje swojego udziatu w zyskach i stratach do
momentu odsprzedazy tych aktywdw stronie trzecie;.

Aktywa trwate przeznaczone do zbycia

Aktywa trwate i grupy do zbycia klasyfikuje sie jako przeznaczone do zbycia, jesli ich wartos¢ bilansowa
zostanie odzyskana raczej w wyniku transakcji zbycia niz w wyniku ich dalszego uzytkowania. Warunek
ten uznaje sie za spetniony wytacznie wéwczas, gdy wystgpienie transakcji zbycia jest bardzo
prawdopodobne, a sktadnik aktywdw (lub grupa do zbycia) jest dostepny do natychmiastowego zbycia
w swoim obecnym stanie. Klasyfikacja sktadnika aktywoéw jako przeznaczonego do zbycia zaktada
zamiar kierownictwa Spoétki do dokonania transakcji zbycia w ciggu roku od momentu zmiany
klasyfikacji.

Jezeli Grupa ma zamiar dokonac sprzedazy, ktéra prowadzitaby do utraty kontroli nad Spétka zalezng,
wszystkie aktywa i zobowigzania tej Spétki zaleznej sg klasyfikowane jako przeznaczone do zbycia jezeli
wszystkie wyzej wymienione kryteria sg spetnione oraz niezaleznie od tego czy Spotka zachowa udziaty
niedajace kontroli po tej transakcji zbycia.

Aktywa trwate (i grupy do zbycia) sklasyfikowane jako przeznaczone do zbycia wycenia sie po nizszej
sposréd dwdch wartosci: pierwotnej wartosci bilansowej lub wartosci godziwej, pomniejszonej
o koszty zwigzane ze sprzedaza.

Srodki trwate

Srodki trwate nabyte w oddzielnych transakcjach wykazuje sie po koszcie historycznym pomniejszonym
o0 umorzenie i skumulowang strate z tytutu utraty wartosci. Amortyzacje nalicza sie metodg liniowg
w przewidywanym okresie uzytkowania tych aktywdw. Szacunkowy okres uzytkowania oraz
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amortyzacja podlegajg weryfikacji na koniec kazdego rocznego okresu sprawozdawczego, a skutki
zmian tych szacunkéw odnoszone sg do przysztych okresow.

W poszczegdlnych grupach stosowane sg nastepujgce amortyzacji:

Urzadzenia techniczne i maszyny (komputery) 14-30%
Srodki transportu 20 %
Pozostate srodki trwate (wyposazenie biura) 20%
Srodki trwate o wartosci ponizej 500 zt 100 %

Aktywa utrzymywane na podstawie umowy leasingu finansowego amortyzuje sie przez okres ich
przewidywanego uzytkowania ekonomicznego na takich samych zasadach jak aktywa wtasne, jesli
istnieje wystarczajgca pewnos$¢ uzyskania tytutu wiasnosci przed koricem okresu leasingu.
W przeciwnym wypadku aktywa te amortyzuje sie nie dtuzej niz okres trwania leasingu.

Zyski lub straty wynikte ze sprzedazy/likwidacji lub zaprzestania uzytkowania pozycji rzeczowych
aktywow trwatych okresla sie, jako réznice miedzy przychodami ze sprzedazy, a wartoscig bilansowg
tych pozycji i ujmuje sie je w rachunku zyskow i strat.

Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne nabyte w oddzielnych transakcjach wykazuje sie po koszcie historycznym
pomniejszonym o umorzenie i skumulowang strate z tytutu utraty wartosci. Amortyzacje nalicza sie
metodg liniowg w przewidywanym okresie uzytkowania tych aktywéw. Szacunkowy okres uzytkowania
oraz amortyzacja podlegajg weryfikacji na koniec kazdego rocznego okresu sprawozdawczego, a skutki
zmian tych szacunkéw odnoszone sg do przysztych okreséw.

Stosowane stawki amortyzacyjne:

Koszty zakonczonych prac rozwojowych 20%
Inne wartosci niematerialne i prawne (oprogramowanie komputerowe) 50 %
Wartosci niematerialne i prawne o wartosci ponizej 500 zt 100 %

Grupa ujmuje jako sktadnik wartosci niematerialnych koszty zakorczonych prac rozwojowych
zwigzanych z wytworzeniem oprogramowania komputerowego, definiowanego jako proces
projektowania, tworzenia, testowania i utrzymywania kodu zrédtowego programoéw komputerowych
w celu stworzenia ostatecznej wersji programu, ktéra zdatna jest do uzytku i generowania korzysci
ekonomicznych.

Ponadto Grupa jako sktadnik aktywéw trwatych ujmuje takze naktady poniesione w zwigzku
z realizowanymi pracami rozwojowymi, ktére do dnia bilansowego nie zostaty ukoriczone. Naktady
poniesione na ten cel s prezentowane jako ,,Prace rozwojowe w toku wytwarzania”.

Prace rozwojowe Grupy realizowane w powyzszych obszarach klasyfikowane sg jako prace rozwojowe
w rozumieniu MSR 38 ,,\Wartosci niematerialne”, zgodnie z ktérym do prac rozwojowych zaliczane jest
miedzy innymi projektowanie, wykonanie i testowanie wybranych rozwigzan w zakresie nowych lub
udoskonalonych materiatéw, urzadzen, produktéw, procesow, systemdw lub ustug.
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Koszty te ujmowane sg w bilansie jako sktadnik wartosci niematerialnych po spetnieniu nastepujgcych
warunkow:

z technicznego punktu widzenia istnieje mozliwos¢ ukonczenia sktadnika wartosci
niematerialnych, tak aby nadawat sie do uzytkowania,

— istnieje mozliwos¢ udowodnienia zamiaru ukoriczenia sktadnika wartosci niematerialnych oraz
jego uzytkowania,

— istnieje zdolno$¢ do uzytkowania sktadnika wartosci niematerialnych,

— znany jest sposdb, w jaki sktadnik wartosci niematerialnych bedzie wytwarzat prawdopodobne
przyszte korzysci ekonomiczne,

— zapewnione sg stosowne srodki techniczne, finansowe i inne, ktére majg stuzy¢ ukonczeniu
prac rozwojowych oraz uzytkowaniu sktadnika wartosci niematerialnych,

— istnieje mozliwos¢ wiarygodnego ustalenia naktaddédw poniesionych w czasie prac
rozwojowych, ktdre mozna przyporzadkowaé danemu sktadnikowi wartosci niematerialnych.

Naktady poniesione w okresie prowadzenia prac badawczych oraz naktady nie spetniajgce w/w
warunkéw, ujmowane sg jako koszty w rachunku zyskow i strat w dacie ich poniesienia.

Okres uzytkowania wynikéw zakonczonych prac rozwojowych wynosi 5 lat i jest weryfikowany co
najmniej na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

Wartosci niematerialne przejete przy potgczeniu jednostek gospodarczych identyfikuje sie i ujmuje
odrebnie od wartosci firmy, jesli spetniajg one definicje wartosci niematerialnych, a ich wartos¢
godziwg da sie wiarygodnie wycenic. Koszt takich aktywdéw odpowiada ich wartosci godziwej na dzien
przejecia.

Po poczatkowym ujeciu wartosci takie wykazuje sie po koszcie historycznym pomniejszonym
o umorzenie iskumulowang strate z tytutu utraty wartosci w taki sam sposéb, jak wartosci
niematerialne nabyte w oddzielnych transakcjach. Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie
uzytkowania nie sg amortyzowane, lecz podlegajg na kazdy dzien bilansowy testom na utrate wartosci.
Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania w Grupie nie wystepuja.

Utrata wartosci rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa dokonuje przeglagdu wartosci bilansowych posiadanego majatku
trwatego i wartosci niematerialnych w celu stwierdzenia, czy nie wystepujg przestanki wskazujace na
utrate ich wartosci. Jezeli stwierdzono istnienie takich przestanek, szacowana jest wartos¢
odzyskiwalna danego skfadnika aktywow, w celu ustalenia potencjalnego odpisu z tego tytutu.

Aktywa i rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Podatek odroczony oblicza sie metodg zobowigzan bilansowych jako podatek podlegajacy zaptaceniu
lub zwrotowi w przysztosci, odnoszac sie do rdéznic miedzy wartosciami bilansowymi aktywoéw
i pasywow, a odpowiadajgcymi im wartosciami podatkowymi wykorzystywanymi do obliczenia
podstawy opodatkowania.

Rezerwe na podatek odroczony ujmuje sie od wszystkich dodatnich rdznic przejsciowych
podlegajgcych opodatkowaniu, natomiast sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego jest
rozpoznawany do wysokosci w jakiej prawdopodobne jest pomniejszenie przysztych zyskéw
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podatkowych o rozpoznane ujemne réznice przejsciowe. Pozycja aktywow lub zobowigzanie z tytutu
podatku odroczonego nie powstaje, jesli réznica przejsciowa powstaje z tytutu wartosci firmy lub
z tytutu pierwotnego ujecia (poza sytuacjg ujecia po potaczeniu jednostek gospodarczych) innego
sktadnika aktywow lub zobowigzania w transakgcji, ktéra nie wptywa ani na wynik podatkowy, ani na
wynik ksiegowy.

Rezerwe na podatek odroczony ujmuje sie od przejsciowych réznic podatkowych powstatych w wyniku
inwestycji w Spotki zalezne, chyba ze Spodtka jest zdolna kontrolowaé¢ moment odwrdcenia réznicy
przejsciowej i jest prawdopodobne, iz w dajgcej sie przewidzieé przysztosci réznica przejSciowa sie nie
odwréci. Aktywa z tytutu podatku odroczonego wynikajace z przejsciowych réznic w odliczeniach
zwigzanych z takimi inwestycjami i udziatami ujmuje sie w zakresie odpowiadajgcym
prawdopodobnym zyskom podlegajgcym opodatkowaniu, ktére bedzie mozna skompensowaé
réznicami przejsciowymi, jesli zachodzi prawdopodobienstwo, ze w przewidywalnej przysztosci réznice
te sie odwroca.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu podatku odroczonego podlega przegladowi na kazdy
dzien bilansowy, a w przypadku gdy spodziewane przyszte zyski podatkowe nie bedg wystarczajgce dla
odzyskania sktadnika aktywow lub jego czesci, wartosé te odpowiednio sie pomniejsza.

Aktywa i zobowigzania z tytutu podatku odroczonego oblicza sie przy uzyciu stawek podatkowych,
ktére beda obowigzywaé w momencie, gdy pozycja aktywdw zostanie zrealizowana lub zobowigzanie
stanie sie wymagalne, zgodnie z przepisami (stawkami) podatkowymi obowigzujgcymi na dzien
bilansowy. Wycena aktywéw i zobowigzan z tytutu podatku odroczonego odzwierciedla konsekwencje
podatkowe sposobu, w jaki Grupa spodziewa sie odzyskac¢ lub rozliczy¢ warto$é bilansowq aktywodw
i zobowigzan na dzien sporzgdzenia sprawozdania finansowego.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug sg ujmowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie
zafakturowanych, z uwzglednieniem odpisu aktualizacyjnego na niesciggalne naleznosci. Odpis
aktualizujgcy na naleznosci watpliwe szacowany jest wowczas, gdy Sciggniecie petnej kwoty naleznosci
przestaje by¢ prawdopodobne. Naleznosci niesciggalne sg odpisywane do rachunku zyskéw i strat
w momencie stwierdzenia ich niesciggalnosci.

W przypadku, gdy wptyw wartos$ci pienigdza w czasie jest istotny, warto$¢ naleznosci jest ustalana
poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywéw pienieznych do wartosci biezacej,
przy zastosowaniu stopy dyskontowe] brutto odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci
pienigdza w czasie. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie
naleznosci w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako przychody finansowe.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe wykazane w bilansie obejmujg $rodki pieniezne w banku
i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nie przekraczajgcym trzech
miesiecy, fatwo wymienialne na gotowke, dla ktérych zmiany wartosci jest nieznaczne.

Saldo srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w rachunku przeptywdw pienieznych sktada
sie z okreslonych powyzej srodkdw pienieznych i ich ekwiwalentow
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Srodki pieniezne w walutach obcych wycenia sie na dzied sprawozdawczy po kursie $rednim
Narodowego Banku Polskiego (,,NBP”). Réznice kursowe dotyczace srodkéw pienieznych w walutach
obcych i operacji z obrotu walut obcych zalicza sie w ciezar wyniku roku obrotowego.

Kapitat wiasny

Kapitaty wtasne oraz kapitat zapasowy wycenia sie wedtug wartosci nominalnej wyemitowanych akgji
zgodnie ze Statutem Spétki Dominujgcej oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sadowego. Rdznice
miedzy wartoscig rynkowq uzyskanej zaptaty a wartoscig nominalng akcji ujmuje sie w kapitale
zapasowym. Koszty emisji akcji zwigzane z podwyzszeniem kapitatu zmniejszajg kapitat zapasowy.

W ramach kapitatu wtasnego Grupa wykazuje réwniez w odrebnej pozycji udziat niekontrolujacy.

W pozycji ,Zyski zatrzymane” Grupa ujawnia niepodzielone zyski z lat ubiegtych (niepokryte straty)
oraz wynik okresu.

Rezerwy

Rezerwy wykazuje sie w przypadku wystgpienia w Grupie biezgcych zobowigzan (prawnych lub
zwyczajowych) bedacych konsekwencjg zdarzen z przesztosci, jesli koniecznos¢ uregulowania ich przez
Grupe jest prawdopodobna, a wielkos¢ tych zobowigzan mozna wiarygodnie wycenic.

Ujmowana kwota rezerwy odzwierciedla mozliwie najdoktadniejszy szacunek kwoty wymaganej do
rozliczenia biezgcego zobowigzania na dzien bilansowy, z uwzglednieniem ryzyka i niepewnosci
zwigzanej z tym zobowigzaniem. W przypadku wyceny rezerwy metodg szacunkowych przeptywoéw
pienieznych koniecznych do rozliczenia biezgcego zobowigzania, jej wartos¢ bilansowa odpowiada
wartosci biezgcej tych przeptywow.

Jesli zachodzi prawdopodobienstwo, ze cze$é lub catos¢ korzysci ekonomicznych wymaganych do
rozliczenia rezerwy bedzie mozna odzyskaé od strony trzeciej, naleznos¢ te ujmuje sie jako sktadnik
aktywow, jesli prawdopodobienstwo odzyskania tej kwoty jest odpowiednio wysokie i da sie j3g
wiarygodnie wycenic.

Rezerwy na niewykorzystane urlopy

Grupa tworzy rezerwe na koszty kumulowanych ptatnych nieobecnosci, ktore bedzie musiata ponies¢
w wyniku niewykorzystanego przez pracownikdw uprawnienia, a ktére to uprawnienie narosto na
dzien bilansowy. Rezerwa na niewykorzystane urlopy stanowi rezerwe krétkoterminowg i nie podlega
dyskontowaniu.

Swiadczenia pracownicze

Zgodnie z wewnetrznymi systemami wynagradzania pracownicy spétek z Grupy majg prawo do odpraw
emerytalnych. Wysokos¢ odpraw emerytalnych zalezy od stazu pracy oraz sredniego wynagrodzenia
pracownika. W Grupie nie sg wyptacane nagrody jubileuszowe.

Grupa tworzy rezerwe na przyszte zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych w celu
przyporzadkowania kosztéw do okreséw, ktdérych dotycza.

Wedtug MSR 19 nagrody jubileuszowe sg innymi dtugoterminowymi swiadczeniami pracowniczymi,
natomiast odprawy emerytalne sg programami okreslonych sSwiadczen po okresie zatrudnienia.
Warto$¢ biezaca tych zobowigzan jest przez Grupe wyliczana na kazdy dzieA bilansowy. Naliczone
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zobowigzania sg rowne zdyskontowanym ptatnosciom, ktdre w przysztosci zostang dokonane,
z uwzglednieniem rotacji zatrudnienia i dotyczg okresu do dnia bilansowego. Informacje
demograficzne oraz informacje o rotacji zatrudnienia oparte sg o dane historyczne.

W spétkach z Grupy MZN Property zatrudniana jest mtoda kadra. Zarzad Spétki dominujgcej dokonat
szacunkow rezerw na odprawy emerytalne, jednak ich kwota nie byta istotna, w zwigzku z czym nie
zostaty wprowadzone do ksigg rachunkowych.

Rozliczenia miedzyokresowe

Grupa wykazuje w aktywach bilansu w pozycji ,Inne aktywa” optacone z géry koszty dotyczace
przysztych okreséw sprawozdawczych.

W pozycji , Inne pasywa” zawartej w pasywach bilansu prezentowane sg rozliczenia miedzyokresowe
kosztédw przypadajgce na dany okres sprawozdawczy oraz, w uzasadnionych przypadkach, przychody
przysztych okreséw.

Ujecie przychodow ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy stanowig wytgcznie przychody z uméw z klientami objete zakresem MSSF 15.
Sposbéb ujmowania przychoddéw ze sprzedazy w sprawozdaniu finansowym Grupy, w tym zaréwno
wartosé¢, jak i moment rozpoznania przychoddw, okresla piecioetapowy model obejmujacy
nastepujace kroki:

¢ identyfikacja umowy z klientem,

¢ identyfikacja zobowigzan do wykonania swiadczenia,

e okreslenie ceny transakcyjnej,

e przypisanie ceny transakcyjnej do zobowigzan do wykonania swiadczenia,

e ujecie przychodu podczas wypetniania zobowigzan do wykonania swiadczenia lub po ich
wypetnieniu.

Identyfikacja umowy z klientem

Grupa ujmuje umowe z klientem tylko wéwczas, gdy spetnione sg wszystkie nastepujace kryteria:

e strony umowy zawarty umowe (w formie pisemnej, ustnej lub zgodnie z innymi zwyczajowymi
praktykami handlowymi) i s3 zobowigzane do wykonania swoich obowigzkéw;

e Grupa jest w stanie zidentyfikowa¢ prawa kazdej ze stron dotyczgce débr lub ustug, ktére maja
zostac przekazane;

e Grupa jest w stanie zidentyfikowa¢ warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktére majg zostac
przekazane;

e umowa ma tre$s¢ ekonomiczng (tzn. mozna oczekiwa¢, ze w wyniku umowy ulegnie zmianie
ryzyko, rozktad w czasie lub kwota przysztych przeptywéw pienieznych Spoéfki); oraz

¢ jest prawdopodobne, ze Grupa otrzyma wynagrodzenie, ktére bedzie jej przystugiwato w zamian
za dobra lub ustugi, ktdére zostang przekazane klientowi.
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Identyfikacja zobowigzan do wykonania Swiadczenia

W momencie zawarcia umowy Grupa dokonuje oceny débr lub ustug przyrzeczonych w umowie
z klientem i identyfikuje jako zobowigzanie do wykonania swiadczenia kazde przyrzeczenie do
przekazania na rzecz klienta dobra lub ustugi (lub pakietu débr lub ustug), ktére mozna wyodrebnic¢ lub
grupy odrebnych ddébr lub ustug, ktdre sg zasadniczo takie same i w taki sam sposéb przekazywane
klientowi.

Dobro lub ustuga sg wyodrebnione, jezeli spetniajg oba nastepujgce warunki:

e klient moze odnosi¢ korzysci z dobra lub ustugi albo bezposrednio, albo poprzez powigzanie
z innymi zasobami, ktére sg dla niego fatwo dostepne oraz

e obowigzek Grupy do przekazania dobra lub ustugi klientowi mozna wyodrebni¢ sposréd innych
obowigzkéw okreslonych w umowie.

Ustalenie ceny transakcyjnej

W celu ustalenia ceny transakcyjnej Grupa uwzglednia warunki umowy oraz stosowane przez nig
zwyczajowe praktyki handlowe. Cena transakcyjna to kwota wynagrodzenia, ktéra zgodnie
z oczekiwaniem Grupy bedzie jej przystugiwaé w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr lub ustug
klientowi, z wytaczeniem kwot pobranych w imieniu oséb trzecich. Wynagrodzenie okreslone
w umowie z klientem moze obejmowac kwoty state, kwoty zmienne lub oba te rodzaje kwot.

Jesli wynagrodzenie okreslone w umowie obejmuje kwote zmienng, Grupa szacuje kwote
wynagrodzenia, do ktdrego bedzie uprawniona w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr lub ustug
klientowi. Grupa szacuje kwote wynagrodzenia zmiennego, stosujgc metode wartosci najbardziej
prawdopodobnej, stanowigcej pojedynczg, najbardziej prawdopodobng kwote z przedziatu mozliwych
kwot wynagrodzenia (tj. pojedynczy najbardziej prawdopodobny wynik umowy). Metoda ta najlepiej
pozwala przewidzie¢ kwote wynagrodzenia zmiennego, poniewaz jest ustalana indywidualnie dla danej
umowy z uwzglednieniem wszystkich czynnikdw, ktédre moga mie¢ wptyw na zmiane wynagrodzenia
Grupy.

Grupa zalicza do ceny transakcyjnej czes¢ lub catos$¢ kwoty wynagrodzenia zmiennego wytacznie
w takim zakresie, w jakim istnieje wysokie prawdopodobieistwo, ze nie nastgpi wyksiegowanie
znaczacej czesci kwoty wczesniej ujetych skumulowanych przychodéw w miare, jak stopniowo spada
niepewnos¢ co do wysokosci wynagrodzenia zmiennego.

Gwarancje udzielone przez Grupe na sprzedane produkty oraz ustugi ujmowane sg zgodnie z MSR 37,
poniewaz ich warunki odzwierciedlajg wytgcznie zapewnienie, ze produkty ustugi dostarczane przez
Grupe beda dziata¢ zgodnie z zamierzeniem stron, wyrazonym w ustalonej specyfikacji.

Przypisanie ceny transakcyjnej do zobowigzan do wykonania $wiadczenia

Grupa przypisuje cene transakcyjng do kazdego zobowigzania do wykonania swiadczenia (lub do
odrebnego dobra lub odrebnej ustugi) w kwocie, ktora odzwierciedla kwote wynagrodzenia, ktére —
zgodnie z oczekiwaniem Grupy — przystuguje jej w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr lub ustug
klientowi.
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Ujecie przychodu podczas wypetniania zobowigzah do wykonania swiadczenia lub po ich wypetnieniu

Grupa ujmuje przychody w momencie wypetniania (lub w trakcie wypetniania) zobowigzania do
wykonania swiadczenia poprzez przekazanie przyrzeczonego dobra lub ustugi klientowi.

Szczegoty dotyczace ujmowania przychodéw ze sprzedazy w ramach kazdego z wyodrebnianych przez
Grupe segmentow operacyjnych zostaty opisane w punkcie 2.2 niniejszego sprawozdania.

Przychody ze sprzedazy ustug dostepu do witryn internetowych Grupa ujmuje poprzez uwzglednienie
stopnia realizacji ustugi na koniec okresu sprawozdawczego. Stopien zaawansowania ustugi okreslany
jest na podstawie liczby punktéw niewykorzystanych przez klientéw, pozostajgcych w saldach na
koniec okresu sprawozdawczego.

Przychody z tytutu odsetek i dywidend

Przychody z tytutu dywidend sg ujmowane w momencie, kiedy zostaje ustanowione prawo wtascicieli
do otrzymania ptatnosci.

Przychody z tytutu odsetek ujmowane sg narastajgco wedtug czasu powstawania, poprzez odniesienie
do kwoty niesptaconego jeszcze kapitatu i przy uwzglednieniu efektywnej stopy procentowej, czyli
stopy efektywnie dyskontujgcej przyszte wptywy pieniezne szacowane na oczekiwany okres
uzytkowania danego sktadnika aktywoéw do wartosci bilansowej netto tego skfadnika.

Leasing — Grupa jako leasingobiorca

Leasing klasyfikuje sie jako leasing finansowy, gdy w ramach zawartej umowy zasadniczo cate
potencjalne korzysci oraz ryzyko wynikajace z bycia wtascicielem przenoszone jest na leasingobiorce.
Wszelkie pozostate rodzaje leasingu traktowane sg jako leasing operacyjny.

Waluty obce

Walutg funkcjonalng spdtek z Grupy jest ztoty polski bedacy walutg podstawowego srodowiska
gospodarczego w jakim dziata Spoétka.

Transakcje przeprowadzane w walucie innej niz polski ztoty ujmuje sie po kursie waluty obowigzujgcym
na dzien transakcji. Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne denominowane w walutach
obcych sg przeliczane wedtug kursu obowigzujgcego na ten dzien, tj. kursu Sredniego ustalonego przez
NBP. Aktywa i zobowigzania niepieniezne wyceniane w wartosci godziwej i denominowane w walutach
obcych wycenia sie po kursie obowigzujgcym w dniu ustalenia wartosci godziwej. Pozycje niepieniezne
wyceniane wedtug kosztu historycznego w walutach obcych nie podlegaja powtérnemu
przewalutowaniu.

Podatek biezacy

Biezagce obcigzenie podatkowe oblicza sie na podstawie wyniku podatkowego (podstawy
opodatkowania) danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rdzni sie od ksiegowego zysku
(straty) netto w zwigzku z wytgczeniem przychodéw podlegajgcych opodatkowaniu i kosztéw
stanowigcych koszty uzyskania przychoddéw w latach nastepnych oraz pozycji przychoddw i kosztéw,
ktdre nigdy nie beda podlegaty opodatkowaniu. Obcigzenie Grupy z tytutu podatku biezgcego oblicza
sie w oparciu o stawki podatkowe obowigzujgce w danym roku obrotowym.
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Instrumenty finansowe

Instrumentem finansowym jest kazda umowa, ktdéra skutkuje powstaniem sktadnika aktywow
finansowych u jednej ze stron i jednoczesnie zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitatowego
u drugiej ze stron.

Sktadnik aktywéw finansowych lub zobowigzanie finansowe jest wykazywane w bilansie, gdy Grupa
staje sie strong umowy tego instrumentu. Standaryzowane transakcje kupna i sprzedazy aktywodw
i zobowigzan finansowych ujmuje sie na dzien zawarcia transakcji. Sktadnik aktywoéw finansowych
wyltacza sie z bilansu, w przypadku gdy wynikajgce z zawartej umowy prawa do korzysci ekonomicznych
i ryzyka z niej wynikajgce zostaty zrealizowane, wygasty lub Grupa sie ich zrzekta. Grupa wytacza
z bilansu zobowigzanie finansowe wtedy, gdy zobowigzanie wygasto, to znaczy, kiedy obowigzek
okreslony w umowie zostat wypetniony, umorzony lub wygast.

Na dzien nabycia aktywa i zobowigzania finansowe Grupa wycenia w wartosci godziwej, czyli
najczesciej wedtug wartosci godziwej uiszczonej zaptaty w przypadku sktadnika aktywow, lub
otrzymanej kwoty w przypadku zobowigzania. Koszty transakcji Grupa wtgcza do wartosci poczgtkowej
wyceny wszystkich aktywow i zobowigzan finansowych, poza kategorig aktywow izobowigzan
wycenianych w wartosci godziwej poprzez rachunek zyskéw i strat. Wyjgtkiem od tej zasady sg
naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktére Grupa wycenia w ich cenie transakcyjnej w rozumieniu MSSF
15, przy czym nie dotyczy to tych pozycji naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktérych termin pfatnosci
jest dtuzszy niz rok i ktére zawierajg istotny komponent finansowania zgodnie z definicjg z MSSF 15.
Na dzien bilansowy aktywa oraz zobowigzania finansowe wyceniane sg wedtug zasad przedstawionych
ponizej.

Aktywa finansowe

Dla celéw wyceny po poczgtkowym ujeciu, aktywa finansowe inne niz instrumenty pochodne
zabezpieczajgce, Grupa klasyfikuje z podziatem na::

e aktywa finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu,

e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody, oraz

e instrumenty kapitatowe wyceniane w wartos$ci godziwej przez pozostate catkowite dochody.

Kategorie te determinujg zasady wyceny na dzien bilansowy oraz ujecie zyskdéw lub strat z wyceny
w rachunku zyskéw i strat lub w innych catkowitych dochodach. Zyski lub straty ujmowane w rachunku
zyskdw i strat prezentowane sg jako przychody lub koszty finansowe, z wyjatkiem odpiséw
aktualizujgcych naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktére prezentowane sg jako pozostate koszty
operacyjne. Wszystkie aktywa finansowe, z wyjatkiem wycenianych w wartosci godziwe] przez
rachunek zyskoéw i strat, podlegajg ocenie na kazdy dzien bilansowy ze wzgledu na wystgpienie
przestanek utraty ich wartosci. Sktadnik aktywéw finansowych podlega odpisom aktualizujgcym, jezeli
istniejg obiektywne dowody S$wiadczace o utracie jego wartosci. Przestanki utraty wartosci
analizowane s3 dla kazdej kategorii aktywow finansowych odrebnie, co zostato zaprezentowane
ponizej. Aktywa finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu to niebedace instrumentami
pochodnymi aktywa finansowe o ustalonych lub mozliwych do okreslenia ptatnosciach, ktdre nie sg
kwotowane na aktywnym rynku. Pozyczki i naleznosci wyceniane s3 w kwocie wymaganej zaptaty
w terminie wymagalnosci, ze wzgledu na nieznaczace efekty dyskonta.
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Sktadnik aktywow finansowych wycenia sie w zamortyzowanym koszcie, jezeli spetnione sg oba
ponizsze warunki (i nie zostaty wyznaczone w momencie poczatkowego ujecia do wyceny w wartosci
godziwej przez wynik):

e skfadnik aktywéw finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktérego
celem jest utrzymywanie aktywdéw finansowych dla uzyskania przeptywoéw pienieznych
wynikajgcych z umowy,

e warunki umowy dotyczgcej sktadnika aktywdéw finansowych powoduja powstawanie
w okreslonych terminach przeptywdéw pienieznych, ktdre sg wytgcznie sptatg kwoty gtéwnej
i odsetek od wartosci nominalnej pozostatej do sptaty.

Do kategorii aktywow finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie Grupa zalicza:

e pozyczki,
e naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci (z wytgczeniem tych, dla ktérych
nie stosuje sie zasad MSSF 9).

Wymienione klasy aktywéw finansowych prezentowane s3 w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
w podziale na aktywa dtugoterminowe i krétkoterminowe w pozycjach ,Udzielone pozyczki
i naleznosci”, ,Naleznoéci” oraz ,Srodki pieniezne”. Wycena krétkoterminowych naleznoéci odbywa
sie w wartosci wymagajacej zaptaty ze wzgledu na nieznaczace efekty dyskonta. Z uwagi na nieistotne
kwoty Grupa nie wyodrebnia przychoddw z tytutu odsetek od instrumentéw finansowych jako osobnej
pozycji, lecz ujmuje je w przychodach finansowych.

Straty z tytutu utraty wartosci aktywéw finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie
pomniejszone o zyski z tytutu odwrdécenia odpiséw aktualizujgcych Grupa ujmuje w wyniku w pozycji
,Straty z tytutu oczekiwanych strat kredytowych”. Zyski i straty powstate w zwigzku z wytgczeniem
aktywow nalezacych do tej kategorii ze sprawozdania z sytuacji finansowej Spétka ujmuje w wyniku
w pozycji ,Zysk (strata) z zaprzestania ujmowania aktywéw finansowych wycenianych
w zamortyzowanym koszcie”. Pozostate zyski i straty z aktywow finansowych ujmowane w wyniku,
w tym rdznice kursowe, prezentowane sg jako przychody lub koszty finansowe.

Skfadnik aktywow finansowych wycenia sie w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody,
jezeli spetnione sg oba ponizsze warunki:

e skfadnik aktywoéw finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktérego
celem jest zaréwno otrzymywanie przeptywdéw pienieznych wynikajacych z umowy, jak
i sprzedaz sktadnikéw aktywow finansowych,
e warunki umowy dotyczgcej sktadnika aktywéw finansowych powodujg powstawanie
w okreslonych terminach przeptywdéw pienieznych, ktdre sg wytgcznie sptatg kwoty gtéwnej
i odsetek od wartosci nominalnej pozostatej do sptaty.
Przychody z tytutu odsetek, zyski i straty z tytutu utraty wartosci oraz réznice kursowe zwigzane z tymi
aktywami obliczane sg i ujmowane w wyniku finansowym w taki sam sposdéb, jak ma to miejsce w
przypadku aktywdéw finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie. Pozostate zmiany wartosci
godziwej tych aktywoéw ujmowane sg przez pozostate catkowite dochody. W momencie zaprzestania
ujmowania sktadnika aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez pozostate
catkowite dochody skumulowane zyski lub straty rozpoznane wczesniej w pozostatych catkowitych

dochodach podlegaja przeklasyfikowaniu z kapitatu do wyniku.
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W okresie sprawozdawczym Grupa nie posiadata aktywéw finansowych kwalifikujgcych sie do tej
kategorii.

Skfadnik aktywdéw finansowych wycenia sie w wartosci godziwe] przez wynik, jezeli nie spetnia
kryteridw wyceny w zamortyzowanym koszcie lub w wartosci godziwej przez pozostate catkowite
dochody oraz nie jest instrumentem kapitatowym wyznaczonym w momencie poczgtkowego ujecia do
wyceny w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody. Ponadto do tej kategorii Grupa zalicza
aktywa finansowe wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do wyceny w wartosci godziwej przez wynik
ze wzgledu na spetnienie kryteriow okreslonych w MSSF 9.

Do tej kategorii zaliczane sa:

o wszystkie instrumenty pochodne wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, za
wyjatkiem  pochodnych instrumentéw  zabezpieczajgcych  ujmowanych  zgodnie
z rachunkowoscig zabezpieczen,

e akcje i udziaty Spétek innych niz Spotki zalezne i stowarzyszone,

e jednostki uczestnictwa i certyfikaty inwestycyjne funduszy inwestycyjnych.

Instrumenty nalezace do tej kategorii wyceniane sg w wartosci godziwej, a skutki wyceny ujmowane
sg w wyniku odpowiednio w pozycji ,,Przychody finansowe” lub , Koszty finansowe”. Zyski i straty
z wyceny aktywow finansowych okreslone sg przez zmiane wartosci godziwej ustalonej na podstawie
biezacych na dzien bilansowy cen pochodzacych z aktywnego rynku lub na podstawie technik wyceny,
jezeli aktywny rynek nie istnieje.

Instrumenty kapitatowe wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody obejmuja
inwestycje w instrumenty kapitatowe niebedgce aktywami finansowymi przeznaczonymi do obrotu ani
warunkowg zaptatg w ramach pofaczenia przedsiewzieé, w odniesieniu do ktérych w momencie
poczatkowego ujecia Grupa dokonata nieodwotalnego wyboru dotyczacego przedstawiania w
pozostatych catkowitych dochodach pézniejszych zmian wartosci godziwej tych instrumentéw.
Wyboru tego Grupa dokonuje indywidualnie i odrebnie w odniesieniu do poszczegdlnych
instrumentow kapitatowych.

W tej kategorii Grupa ujmuje akcje i udziaty Spotek innych niz Spotki zalezne lub stowarzyszone.

Skumulowane zyski lub straty z wyceny w wartosci godziwej, uprzednio rozpoznane przez pozostate
catkowite dochody, nie podlegajg przeklasyfikowaniu do wyniku w zadnych okolicznosciach, wtaczajac
zaprzestanie ujmowania tych aktywéw. Dywidendy z instrumentéw kapitatowych zaliczonych do tej
kategorii ujmowane sg w wyniku w pozycji ,Przychoddéw finansowych” po spetnieniu warunkow
rozpoznania przychodéw z tytutu dywidend okreslonych w MSSF 9, chyba, ze dywidendy te w oczywisty
spos6b stanowig odzyskanie czesci kosztdw inwestycji.

Aktywa finansowe zaliczone do kategorii wycenianych w zamortyzowanym koszcie oraz wycenianych
w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody ze wzgledu na model biznesowy i charakter
przeptywdw z nimi zwigzanych podlegajg ocenie na kazdy dzien bilansowy w celu ujecia oczekiwanych
strat kredytowych, niezaleznie od tego, czy wystgpity przestanki utraty wartosci. Sposéb dokonywania
tej oceny i szacowania odpiséw z tytutu oczekiwanych strat kredytowych rézni sie dla poszczegdlnych
klas aktywoéw finansowych:

e dla naleznosci z tytutu dostaw i ustug Grupa stosuje uproszczone podejscie zaktadajgce
kalkulacje odpiséw z tytutu oczekiwanych strat kredytowych dla catego okresu zycia
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instrumentu. Szacunki odpiséw sg dokonywane na zasadzie zbiorowej, a naleznosci zostaty
pogrupowane wedtug okresu przeterminowania. Szacunek odpisu jest oparty przede
wszystkim o historycznie ksztattujace sie przeterminowania i powigzanie zalegania z faktyczng
sptacalnoscig, z uwzglednieniem dostepnych informacji dotyczgcych przysztosci,

e w odniesieniu do pozostatych klas aktywéw, w przypadku instrumentéw, dla ktérych wzrost
ryzyka kredytowego od pierwszego ujecia nie byt znaczacy lub ryzyko jest niskie, Grupa zaktada
ujecie w pierwszej kolejnosci strat z niewykonania zobowigzania dla okresu kolejnych 12
miesiecy. Jesli wzrost ryzyka kredytowego od momentu jego poczatkowego ujecia byt znaczny,
ujmuje sie straty odpowiednie dla catego zycia instrumentu. Szczegéty stosowane dla
poszczegdlnych rodzajéw aktywdw finansowych zostaty zaprezentowane we wprowadzeniu
do niniejszego sprawozdania.

Nabycie i sprzedaz aktywéw finansowych rozpoznawane sg na dzien dokonania transakc;ji.
W momencie poczgtkowego ujecia, sktadnik aktywdéw finansowych wycenia sie w wartosci godziwej,
powiekszonej, w przypadku sktadnika aktywdéw niekwalifikowanego jako wyceniony w wartosci
godziwej przez wynik finansowy, o koszty transakcji, ktére mogg by¢ bezposrednio przypisane do
nabycia.

Skfadnik aktywéw finansowych zostaje usuniety z bilansu, gdy Grupa traci kontrole nad prawami
umownymi sktadajgcymi sie na dany instrument finansowy; zazwyczaj ma to miejsce w przypadku
sprzedazy instrumentu lub gdy wszystkie przeptywy srodkéw pienieznych przypisane danemu
instrumentowi przechodza na niezalezng strone trzecia.

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajagce wykazywane s3
w nastepujgcych pozycjach bilansu:

— Kredyty, pozyczki i inne instrumenty dtuzne,

— Leasing finansowy,

— Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania,
— Pochodne instrumenty finansowe.

Na dzien nabycia Grupa wycenia zobowigzania finansowe w wartosci godziwej, czyli najczesciej wedtug
wartosci godziwej otrzymanej kwoty. Koszty transakcji Grupa wigcza do wartosci poczatkowej wyceny
wszystkich zobowigzan finansowych, poza kategorig zobowigzan wycenianych w wartosci godziwej
poprzez wynik.

Po poczatkowym ujeciu zobowigzania finansowe wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu
z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej, za wyjgtkiem zobowigzan finansowych
przeznaczonych do obrotu lub wyznaczonych jako wycenianych w wartosci godziwej przez rachunek
zyskoéw i strat. Do kategorii zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez rachunek
zyskdw i strat Grupa zalicza instrumenty pochodne inne niz instrumenty zabezpieczajgce.
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wyceniane sg w wartosci wymagajacej zaptaty.

Zyski i straty z wyceny zobowigzan finansowych ujmowane sg w rachunku zyskow i strat w dziatalnosci
finansowej.
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Pochodne instrumenty finansowe i zabezpieczenia

Grupa co do zasady nie korzysta z instrumentéw pochodnych. W przypadku gdyby takie instrumenty
posiadata, korzystataby z nich w celu zabezpieczenia sie przed ryzykiem zwigzanym ze zmianami stép
procentowych czy tez zmianami kursu walut obcych. Tego rodzaju pochodne instrumenty finansowe
sg wyceniane do wartosci godziwej. Instrumenty pochodne wykazuje sie jako aktywa, gdy ich wartosc¢
jest dodatnia, i jako zobowigzania — gdy ich wartosc¢ jest ujemna.

Zyski i straty z tytutu zmian wartosci godziwej instrumentéw pochodnych sg bezposrednio odnoszone
do zysku lub straty netto roku obrotowego.

Wartos¢ godziwa instrumentéw pochodnych jest ustalana w oparciu o bankowa wycene danego
instrumentu.

Rachunkowos¢ zabezpieczen

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego Grupa nie stosowata zasad
rachunkowosci zabezpieczen.

VII.15. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

Profesjonalny osad

Szacunek to proces ustalania wartosci sktadnika sprawozdania finansowego wymagajgcego wiasnego
osgdu na podstawie najbardziej aktualnych, dostepnych i wiarygodnych informacji. Na Spétkach cigzy
obowigzek ciagtej weryfikacji szacunkéw w zaleznosci od zmieniajacych sie okolicznosci stanowigcych
podstawe ich dokonania. Do najczesciej wystepujgcych szacunkéw zaliczane sa:

— stawki amortyzacyjne,
- rezerwy,

— odpisy aktualizujace,
— podatek odroczony.

Zmiany szacunku poszczegdlnego sktadnika sprawozdania finansowego nalezy uwzglednié¢ przy
obliczaniu zysku/straty netto w okresie, w ktdrym ma miejsce zmiana szacunku, jesli dotyczy tego
okresu lub okresie, w ktéorym ma miejsce zmiana i w przysztych okresach, jezeli dotyczy wszystkich tych
okreséw. Skutki zmiany szacunku w celu uzyskania poréownywalnosci danych nalezy zaprezentowac
przy zachowaniu kryteriéw klasyfikacyjnych zastosowanych w latach poprzednich, tzn. ujgé w tej samej
pozycji sprawozdania z zyskéw i strat, w ktérej sklasyfikowano wczesniej wartos¢ szacunku.

Sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego wymaga dokonania szacunkéw i zatozen,
ktére wptywajg na wielkosci wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Przy
sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Spoétki dominujacej kieruje sie
osgdem przy dokonywaniu licznych szacunkow i zatozen, ktére majg wptyw na stosowane zasady
rachunkowosci oraz prezentowane wartosci aktywodw, zobowigzan, przychoddéw oraz kosztéw. Zarzad
Spoétki dominujacej wykorzystat swojg najlepszg wiedze odnosnie zastosowanych standardéw
i interpretacji, jak réwniez metod izasad wyceny poszczegdlnych pozycji niniejszego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Mimo, iz przyjete zatozenia i szacunki opierajg sie na
najlepszej wiedzy kierownictwa Emitenta na temat biezgcych dziatan izdarzen, faktycznie
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zrealizowane wartosci oraz rzeczywiste wyniki mogg réznié sie od tych przewidywanych i szacowanych
przez Zarzad.

Ponizej omoéwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe Zrddta niepewnosci
wystepujace na dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko korekty wartosci bilansowych
aktywow i zobowigzan w nastepnym okresie sprawozdawczym. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia
podlegajg biezgcej weryfikacji.

Klasyfikacja umow leasingu

Grupa jest strong umow leasingu, ktdre spetniajg warunki umow leasingu finansowego lub
operacyjnego. Klasyfikacja leasingu operacyjnego lub finansowego odbywa sie w oparciu o ocene,
w jakim zakresie ryzyko i pozytki z tytutu posiadania przedmiotu leasingu przypadajg w udziale
leasingodawcy, a w jakim leasingobiorcy. Ocena ta opiera sie na tresci ekonomicznej transakcji.

Stawki amortyzacyjne oraz okresy ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci sktadnikéw rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosci niematerialnych. Zarzad Spoétki
dominujgcej dokonuje corocznej weryfikacji okresow ekonomicznej uzytecznosci aktywoéw trwatych,
podlegajgcych amortyzacji. Na koniec ostatniego roku obrotowego Zarzad Spétki dominujgcej ocenit,
ze okresy uzytecznosci aktywow przyjete przez Grupe dla celéw amortyzacji odzwierciedlajg
oczekiwany okres przynoszenia korzysci ekonomicznych przez te aktywa w przysztosci. Jednakze
faktyczne okresy przynoszenia korzysci przez te aktywa w przysztosci mogg roznic sie od zaktadanych,
w tym réwniez ze wzgledu na techniczne starzenie sie majatku.

Odpis aktualizujacy nalezno$ci

Grupa dokonuje aktualizacji wartosci naleznosci na podstawie oceny prawdopodobienstwa uzyskania
wplywow z tytutu przeterminowanych naleznosci i szacuje wartos¢ utraconych wptywdw, na ktoére
tworzy odpisy aktualizujgce.

Utrata wartosci aktywow niefinansowych

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Spétki dominujgcej kieruje sie
osgdem przy dokonywaniu licznych szacunkdw i zatozen, ktére majg wptyw na stosowane zasady
rachunkowosci oraz prezentowane wartosci aktywow, zobowigzan, przychoddw oraz kosztow.

W celu okreslenia wartosci uzytkowej Zarzad Spétki dominujgcej szacuje prognozowane przeptywy
pieniezne oraz stope, ktorg przeptywy dyskontowane s3 do wartosci biezacej. W procesie wyceny
wartosci biezgcej przysztych przeptywdw dokonywane sg zatozenia dotyczgce prognozowanych
wynikéw finansowych. Zatozenia te odnoszg sie do przysztych zdarzen iokolicznosci. Faktycznie
zrealizowane wartosci moga rdéznic sie od szacowanych przez Zarzad.

W ramach sporzadzania niniejszego sprawozdania finansowego Zarzad MZN Property S.A. nie
stwierdzit koniecznosci przeprowadzania testéw na utrate wartosci aktywdéw niefinansowych (brak
otwartych projektéw informatycznych na dzied bilansowy oraz brak zidentyfikowanych innych
przestanek utraty wartosci).
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Podatek dochodowy biezacy, aktywa i rezerwa na odroczony podatek dochodowy, inne podatki

Obowigzujgce w Polsce przepisy podatkowe podlegajg czestym zmianom, powodujac istotne rdznice
w ich interpretacji i istotne watpliwosci w ich stosowaniu. Organy podatkowe posiadajg instrumenty
kontroli umozliwiajgce im weryfikacje podstaw opodatkowania (w wiekszosci przypadkéw w okresie
poprzednich 5 lat obrotowych), oraz naktadanie kar i grzywien. Od 15 lipca 2016 roku Ordynacja
Podatkowa uwzglednienia takze postanowienia Ogdlnej Klauzuli Zapobiegajgcej Naduzyciom (GAAR),
ktdra ma zapobiegaé powstawaniu i wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych w
celu unikniecia opodatkowania. Klauzule GAAR nalezy stosowac tak w odniesieniu do transakcji
dokonanych po jej wejsciu w zycie, jak i do transakcji, ktore zostaty przeprowadzone przed wejsciem
w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktdrych po dacie wejscia klauzuli w zycie korzysci byty lub sg nadal
osiggane. W konsekwencji ustalenie zobowigzan podatkowych, aktywéw oraz rezerwy z tytutu
odroczonego podatku dochodowego moze wymagac istotnego osadu, w tym dotyczgcego transakcji
juz zaistniatych, a kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniach finansowych mogg sie zmieni¢
w przysztosci w wyniku kontroli organéw podatkowych. Prawdopodobienstwo rozliczenia sktadnika
aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego z przysztymi zyskami podatkowymi opiera sie
na budzetach Spétek Grupy Kapitatowej. Jezeli prognozowane wyniki finansowe wskazujg, ze Spofki
0siggng wystarczajgcy dochdd do opodatkowania, aktywa na podatek odroczony ujmowane sg w
petnej wysokosci.

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego wycenia sie przy zastosowaniu stawek
podatkowych, ktére wedtug obowigzujgcych przepisow bedg stosowane na moment zrealizowania
aktywa lub rozwigzania rezerwy, przyjmujac za podstawe przepisy podatkowe, ktére obowigzywaty
prawnie lub faktycznie na dzien bilansowy.

Informacje o dokonanych szacunkach i zatozeniach, ktére sg znaczace dla skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, zostaty zaprezentowane ponize;j.

31.12.2018 31.12.2017 Zmiana

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 68 128 -58
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8 67 -59
Rezerwa na koszty personalne 153 18 135
Pozostate rezerwy 0 0 0
Odpisy aktualizujace naleznosci krétkoterminowe 610 513 97
Odpisy aktualizujace srodki trwate 0 0 0
Odpis aktualizujgcy wartos¢ firmy 10038 10038 0

VII.16. Segmenty operacyjne

Sprawozdawczo$¢ dotyczaca segmentéw jest zgodna ze sprawozdawczoscig wewnetrzng,
przedstawiang osobom zarzadzajagcym Grupg i podejmujgcym decyzje na poziomie operacyjnym.
Grupa jako osoby zarzgdzajgce przyjmuje Cztonkdéw Zarzadu oraz Cztonkéw Rady Nadzorczej.

Pomiar zyskow i strat oraz metody wyceny aktywow i zobowigzann dotyczgcych poszczegdélnych
segmentdéw sg tozsame z pomiarem oraz metodami stosowanymi w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.
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Aktywa, zobowigzania, przychody i koszty, ktérych nie mozna bezposrednio przypisa¢ do dziatalnosci
danego segmentu operacyjnego, nie sg alokowane do segmentéw operacyjnych.

Do najistotniejszych aktywdw nie ujmowanych w ramach segmentdéw operacyjnych nalezg: wartos¢
firmy, srodki pieniezne, pozyczki udzielone, aktywa z tytutu podatku odroczonego, naleznosci z tytutu
podatkéw i innych swiadczen.

Do najistotniejszych zobowigzan nie ujmowanych w ramach segmentéw operacyjnych nalezg
zobowigzania z tytutu podatkéw oraz innych zobowigzan nie dotyczacych dziatalnosci danego
segmentu.

Do najistotniejszych przychoddw, ktére nie sg alokowane na poszczegdlne segmenty nalezg przychody
ze sprzedazy towardw i materiatdw oraz incydentalne przychody nie zwigzane bezposrednio
z dziatalnoscig podstawowa Grupy.

Do najistotniejszych kosztéw nie zaliczanych do kosztéw danego segmentu nalezg koszty zwigzane
z doradztwem w zakresie przeksztatcern wtasnosciowych Spétki dominujacej oraz inne incydentalne
koszty nie majgce bezposredniego powigzania z podstawowg dziatalnoscig Grupy.

Model biznesowy Grupy

Grupa Kapitatowa MZN Property w swojej dziatalnosci wykorzystuje kombinacje kilku modeli
biznesowych zapewniajgcych z jednej strony stabilno$¢, a z drugiej mozliwos¢ osiggania wzrostu
przychoddw wraz ze wzrostem oglgdalnosci portali.

Gtéwne zrédta przychoddéw Grupy to:

e state opfaty od partnerédw biznesowych zalezne od liczby publikowanych ofert i inwestycji,

optaty od ogtoszeniodawcédw indywidualnych,
e optaty za pozycjonowanie ogtoszen w wynikach wyszukiwania,

e optaty za efekt - optaty za dostarczone agencjom nieruchomosci i deweloperom kontakty (tzw.
leady) od osdb zainteresowanych ogtoszeniami,

e opfaty za emisje reklam,

e opfaty z tytutu reklamy posrednictwa finansowego (reklama produktéw finansowych dot.
nieruchomosci),

e opfaty za dzierzawe aplikacji do obstugi biur nieruchomosci,

e opfaty za obstuge kampanii internetowych, budzetéw reklamowych oraz za pozycjonowanie
serwisOw internetowych w wyszukiwarkach,

e optaty prowizyjne od zawartych transakcji z udziatem klientéw poleconych przez Grupe,

e optaty z tytutu posrednictwa finansowego (udzielenie kredytéw i pozyczek za posrednictwem
FinPack),

e opfaty za dzierzawe aplikacji FinPack.

Zarzadzanie Grupg odbywa sie w podziale na segmenty, odpowiednio do rodzaju oferowanych ustug.
Kazdy z segmentdow stanowi czes¢ sktadowg Grupy osiggajaca przychody i ponoszacg koszty, zgodnie
z MSSF 8 Segmenty operacyjne.
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Na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Emitenta
ustalit, na podstawie raportéw, ktérych uzywa do podejmowania strategicznych decyzji, dwa gtéwne
segmenty branzowe uwzgledniajace rodzaje wykonywanych ustug, tj.:

— segment nieruchomosci (portale i ustugi online) oraz

— segment finansowy.

Segment nieruchomosci (portale i ustugi online)

Dziatalnos¢ segmentu nieruchomosci skoncentrowana jest w Spoéfce zaleznej Grupa Morizon Sp. z o.0.
(Morizon). Spoétka zarzadza nalezgcymi do Grupy Kapitatowej serwisami nieruchomosci. Flagowym
serwisem jest Morizon.pl, pozostate serwisy to m.in. noweinwestycje.pl, domy.pl, oferty.net
i nportal.pl. Serwisy te zostaty dotgczone do Grupy w trakcie kolejnych akwizycji. Przejecie kolejnych
serwisow umozliwito Grupie zwiekszenie bazy klientéw, powiekszenie zasiegu catej Grupy oraz wzrost
wartosci przychoddw ze sprzedazy, m.in. poprzez udostepnienie atrakcyjnej oferty dla klientéw
wszystkich serwisdow nalezgcych do Grupy. W serwisach klienci instytucjonalni (biura nieruchomosci
i deweloperzy) oraz klienci indywidualni z catej Polski prezentujg swoje oferty sprzedazy lub wynajmu
nieruchomosci.

Sposréd wszystkich uzytkownikéw serwiséow Grupy, wiekszosé — ponad 70%, to uzytkownicy serwisu
flagowego - Morizon.pl. Uzytkownicy serwisu mogg wyszuka¢é interesujacg ich nieruchomosc i za jego
posrednictwem skontaktowad sie z ogtoszeniodawcy, bedgcym wtascicielem oferty. Morizon.pl jest
w rosngcym stopniu platformg komunikacji dla uczestnikdw obrotu nieruchomosciami z catej Polski,
umozliwia skuteczng prezentacje, wyszukanie, sprzedaz, zakup oraz wynajem lokalu mieszkalnego
i innych nieruchomosci. Morizon.pl to takze zrédto informacji o szeroko pojetym rynku nieruchomosci
- na stronach serwisu kupujacy, sprzedajacy, wynajmujacy, najemcy oraz osoby zainteresowane
finansowaniem swoich potrzeb nieruchomosciowych mogg znalez¢ szereg wskazéwek i odpowiedzi na
pytania, a takze gotowe wzory przydatnych dokumentéw wykorzystywanych na rynku nieruchomosci.
Klientami Morizon sg podmioty prezentujgce swoje oferty nieruchomosci w serwisie, tj. agencje obrotu
nieruchomosciami, firmy deweloperskie, osoby prywatne oraz reklamodawcy, w tym instytucje
finansowe. Wiekszos¢ optat ponoszonych przez klientéw Grupy jest w modelu abonamentowym, ale
w rosngcym stopniu réwniez w oparciu o rozliczenie leadowe i za sukces — tj. za zawarcie transakcji.

Ponadto Grupa oferuje tez inne ustugi wspierajgce zawieranie transakcji i prowadzenie obrotu
nieruchomosciami — w szczegélnosci umozliwia osobom poszukujgcym nieruchomosci na serwisach
Grupy pozyskanie finansowania za posrednictwem wtasnej sieci posrednikow.

Morizon jest wiodgcym dostawca informacji o szeroko pojetym rynku nieruchomosci w Polsce.
Publikowane od 2006 roku szczegétowe raporty nt. cen mieszkan (do konca 2014 jako raporty
publikowane w serwisie Domy.pl, a od 2015 r. jako raporty serwisu morizon.pl) oraz wyniki
prowadzonych badan i analiz preferencji zakupowych klientéw, struktury podazy ofert nieruchomosci
sg wykorzystywane przez rozne podmioty, w tym instytucje, urzedy oraz media.

Morizon jest partnerem regionalnych organizacji zrzeszajgcych posrednikdw w obrocie
nieruchomosciami oraz organizacji ogdlnopolskich, m.in. Polskiej Federacji Rynku Obrotu
Nieruchomosciami (PFRN). Jest takze inicjatorem ustanowionego na dzienn 30 marca kazdego roku
Swieta branzowego — Dnia Posrednika w Obrocie Nieruchomosciami, ktdre jest obchodzone od 2010
roku.
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Morizon zapewnia réwniez swoim partnerom — agencjom nieruchomosci/posrednikom — nowoczesne,
stale rozwijane narzedzia do biezgcej pracy z klientami (B2C) i partnerami z branzy (B2B). Dostarczane
aplikacje - Agencja3000 i Agencja5000 - umozliwiajg gromadzenie i przetwarzanie danych o ofertach i
o klientach, a takze ich wymiane miedzy biurami/posrednikami oraz wysytanie na strony WWW i
portale ogtoszeniowe.

Grupa MZN Property $wiadczy rowniez ustugi marketingu internetowego — w szczegdlnosci typu SEM
i SEO. Ustugi te sSwiadczone sg przez nalezgcg w 90% do MZN Property spotke Virtal. Spétka Virtal
istotng czes¢ swojej dziatalnosci kieruje do klientdéw Grupy — agencji nieruchomosci i deweloperow.

Segment finansowy

Kredyty hipoteczne

Dzieki wejsciu do Grupy w drugim kwartale 2016 roku spétki FinPack Sp. z 0.0., Grupa MZN Property
poszerzyta swojg oferte o ustugi finansowe — w szczegdlnosci komplementarne do zakupu
nieruchomosci. FinPack jest producentem dominujgcego na rynku rozwigzania FinTech, radykalnie
upraszczajgcego procesowanie kredytéw hipotecznych.

System m.in. umozliwia bardzo doktadne i wiarygodne porédwnanie szczegdtow wszystkich produktow
hipotecznych, umozliwia zbadanie zdolnosci kredytowej oraz w znacznym stopniu automatyzuje i
upraszcza wypetnianie wnioskow o kredyt hipoteczny. System oferowany jest odptatnie (w modelu
SaaS) zewnetrznym posrednikom finansowym.

Na bazie sukcesu rynkowego oferowanego rozwigzania technologicznego FinPack, ktory stat sie
najwiekszym dostawcg tego typu oprogramowania w Polsce, zbudowat réwniez ogdlnopolska sie¢
wtasnych posrednikéw finansowych.

Dzieki dofaczeniu do Grupy sieci ekspertéw finansowych, rozpoczeto samodzielng obstuge zapytan
kredytowych pozyskanych poprzez wtasne portale wyszukiwania nieruchomosci. Obecnie doradcy
procesujg kredyty zarowno bazujgc na swojej wiasnej sieci kontaktéw, jak i na bazie klientéw
pozyskanych online z portali Grupy.

17 sierpnia 2018 r. uruchomiono w serwisie morizon.pl Eksperta Online — pierwszg w Polsce
internetowg platforme dystrybucji kredytéw hipotecznych (,Platforma”). Oficjalna prezentacja
nowego systemu potagczona z konferencjg prasowg miata miejsce 25 pazdziernika 2018 roku.

Pozyczki gotowkowe i firmowe

Systemy oferowane przez Grupe zostaty w 2017 i 2018 roku rozbudowane o moduty do oferowania
pozyczek gotéwkowych i firmowych.

W oparciu o nowe rozwigzanie od poczatku 2018 roku budowana jest sie¢ wtasnych doradcéw
gotowkowych pod markg Lendi. Dzieki posiadanej przewadze technologicznej Grupa zamierza
osiggnac istotng pozycje na rynku posrednictwa gotdwkowego. Oprdcz trwajacej budowy tradycyjnej
sieci dystrybucji, w ciggu 2018 roku planowane jest rdwniez rozszerzenie Eksperta Kredytowego
o narzedzia do poréwnywania i procesowania pozyczek gotdwkowych online.

Dziatalnos¢ w segmencie pozyczek gotéwkowych skoncentrowana jest w spétkach Lendi Sp. z o.0.
i Lendi Finance Sp. z o.0.
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Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w systemie FinPack dostepne sg oferty nastepujgcych
bankéw: Alior Bank, Bank Pocztowy, BGZ BNP Paribas, BOS Bank, Citi Handlowy, Credit Agricole, Bank,
EuroBank, Idea Bank, ING Bank Slaski, Millennium Bank, mBank, NestBank, Pekao S.A., Pekao BH, PKO
BP, Santander Consumer Bank, neoBANK oraz Raiffeisen Bank.

Sprawozdawczo$¢ dotyczaca segmentéw jest zgodna ze sprawozdawczoscig wewnetrzng,
przedstawiang osobom zarzgdzajgcym i podejmujacym decyzje na poziomie operacyjnym.

Emitent dla kazdego segmentu prezentuje wartos¢ przychodow i kosztéw oraz zrealizowany wynik ze
sprzedazy. Z uwagi na fakt, iz Emitent nie ma mozliwosci przypisania srodkéw trwatych, naleznosci oraz
zobowigzah poszczegdlnych segmentéw do poszczegdlnych kanatéw sprzedazy, Emitent nie
prezentuje aktywow i pasywow w podziale na poszczegdlne segmenty. Grupa nie ma réwniez
mozliwosci przypisania do kazdego segmentu kosztéw finansowania zewnetrznego (w tym kosztow
odsetkowych) oraz pozostatych kosztow operacyjnych.

SEGMENTY OPERACYJNE

Wyszczegélnienie

Segment
wyszukiwania
nieruchomosci

(SEGMENT 1)

Segment
oferowania ustug
finansowych

(SEGMENT 1)

za okres 01.01 - 31.12.2018

A. Dziatalnos¢ kontynuowana

I. PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 17 708 8756 26 464
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 17 708 8756 26 464
2. Przychody netto ze sprzedazy towardow i materiatow 0 0 0
Il. KOSZTY DZIAtALNOSCI OPERACYINE) 15578 9242 24 820
1. Amortyzacja 579 20 599
2. Zuzycie materiatéw i energii 155 159 314
3. Ustugi obce 11344 7 654 18 998
4. Podatki i optaty 18 74 92
5. Wynagrodzenia 2842 1064 3906
6. Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 387 192 579
7. Pozostate koszty rodzajowe 253 79 332
8. Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 0 0 0
Il. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY 2130 -486 1644
1. Pozostate przychody operacyjne 99 2 101
2. Pozostate Koszty operacyjne 223 27 250
IV. ZYSK (STRATA) Z DZIAtALNOSCI OPERACYJNE) 2 006 -511 1495
1. Przychody finansowe 55 0 55
2. Koszty finansowe 51 3 54
V. ZYSK (STRATA) Z DZIAtALNOSCI GOSPODARCZE) 2010 -514 1496
VI. ZYSK (STRATA) BRUTTO 2010 -514 1496
VIl. PODATEK DOCHODOWY 573 -10 563
1. Podatek dochodowy - czes¢ biezgca 488 19 507
2. Podatek dochodowy - czes$¢ odroczona 85 -29 56
VII. Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 1437 -504 933
B. Dziatalno$¢ zaniechana 0 0 0
C. Zysk (strata) netto za rok obrotowy, w tym 1437 -504 933
1. Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 1435 -504 931
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Wyszczegélnienie

SEGMENTY OPERACYJNE

Segment
wyszukiwania
nieruchomosci

(SEGMENT 1)

Segment
oferowania ustug
finansowych

(SEGMENT 1)

2. Przypadajacy udziatom niekontrolujgcym 2 0 2

Zaden z klientdw Grupy MZN Property, z wyjatkiem wymienionego ponizej, nie przekroczyt 10-cio
procentowego progu udziatu w facznych przychodach za poszczegdélne okresy sprawozdawcze
zakonczone 31 grudnia 2018 roku oraz 31 grudnia 2017 roku.

Spétka FinPack zrealizowata sprzedaz dla klienta Alex T.Great w kwocie 5 365 tys. zt co stanowi 20%
sumy przychodéw ogdtem.

VII.17. Dodatkowe noty objasniajace

1. Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne uzytkowane przez Grupe Kapitatowag obejmujg wytworzone we witasnym
zakresie prace rozwojowe, oprogramowanie komputerowe wykorzystywane w podstawowej
dziatalnosci Spotki dominujgcej oraz Spétki zaleznej Grupa Morizon Sp. z 0.0. oraz inne wartosci
niematerialne. Koszty prac rozwojowych ujmowanych przez Grupe jako sktadnik wartosci
niematerialnych zwigzane sg z wytworzeniem oprogramowania komputerowego, definiowanego jako
proces projektowania, tworzenia, testowania i utrzymywania kodu Zrédtowego programéw
komputerowych w celu stworzenia ostatecznej wersji programu, ktdra zdatna jest do uzytku
i generowania korzysci ekonomicznych. Inwestycje realizowane przez Grupe Emitenta w 2018 roku
dotyczace systemow informatycznych obejmowaty swoim zakresem kilka kategorii rozwigzan.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku Grupa posiadata nastepujgce wartosci niematerialne:

Wartosci niematerialne

31.12.2018

31.12.2017

a) koszty zakonczonych prac rozwojowych 6124 1747
b) inne wartosci niematerialne 14 12
c) prace rozwojowe w toku wytwarzania 4442 5299
Wartosci niematerialne razem 10 580 7 058

Wartosci niematerialne (struktura wiasnosciowa) 31.12.2018 31.12.2017
Wiasne 10580 7 058
Wartosci niematerialne razem 10 580 7 058

Zakonczone prace rozwojowe dotyczgcg gtéwnie naktaddw poniesionych na witryne internetowg
morizon.pl, ktéra jest gtéwna platforma osiggania przychoddéw przez Spétke dominujacg oraz parsery.
W 2016 roku Grupa zakonczyta prace rozwojowe w zakresie projektu rozwojowego , Integracja”
dotyczacego integracji systemodw informatycznych zarzadzajgcych portalami internetowymi Emitenta
umozliwiajgca centralne zarzadzanie publikowanymi ofertami, jak rowniez prace dotyczace projektu
rozwojowego ,Agencja5000” bedacego produktem oferowanym klientom dziatajgcym w branzy
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nieruchomosci. Sg to projekty zakornczone i amortyzowane. W dniu 31 grudnia 2018 przyjeto do
uzytkowania i amortyzowania poniesione nakfady na projekty Mobile, Finance oraz EcoSystem.
Zgodnie z politykg rachunkowos$ci oraz MSR 36 Utrata wartosci aktywdw Zarzad Jednostki Dominujgcej
przeprowadzit analize pod katem utraty wartosci w/w aktywdw niematerialnych w oparciu o testy na
utrate wartosci projektéw Mobile, Finance oraz EcoSystem przeprowadzone na dzien 31 grudnia 2017
roku, kiedy projekty te byty zakwalifikowane jako prace rozwojowe w toku wytwarzania. Zarzad Spotki
dominujgcej dokonat szczegdtowe]j weryfikacji wysokosci i zasadnosci naktadéw poniesionych na w/w
projekty w roku 2018. W oparciu o wnikliwe analizy podjeto decyzje, iz nie wystgpity przestanki utraty
wartosci aktywdéw na dzied 31 grudnia 2018 roku i nie ma koniecznosci przeprowadzania nowych
testéw na utrate wartosci.

Nakfady na poszczegdlne projekty zaprezentowano ponizej:

Wartosc¢ poniesionych

Projekt Rok rozpoczecia prac Data zakonczenia prac

naktadow tacznie

Mobile 522 2016 31.12.2018r.

Finance 891 2015 31.12.2018 .

EcoSystem 3425 2016 31.12.2018rr.
Suma 4 838

Zmiany wartosci niematerialnych

Zmiany wartosci niematerialnych , koszty kosz.ty prac e R : wartosi.ci
. zakoriczonych prac rozwojowych w niematerialne niematerialne
(wg grup rodzajowych) rozwojowych toku wytwarzania

a) wartosc brutto wartosci niematerialnych na dzien
01.01.2018 4193 5289 361 9 843
b) zwiekszenia (z tytutu) 4838 3991 1 8830
- przemieszczenie wewnetrzne 4838 0 0 4 838
- z zakupu bezposredniego 0 3991 1 3992
-inne 0 0 0 0
c) zmniejszenia (z tytutu) 0 4838 5 4843
- przemieszczenie wewnetrzne 0 4838 0 4 838
- likwidacja 0 0 5 5
:)lv::r;gicsbrutto wartosci niematerialnych na dzien 9031 4442 357 13 830
e) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien
01.01.2018 2449 0 346 2795
- amortyzacja za okres 458 0 2 460
- likwidacja 0 0 5 5
f) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien
31.12.2018 2907 0 343 3250
g) wartos¢ netto wartosci niematerialnych na dzier
31.12.2018 6124 4442 14 10580
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Zmiany wartosci niematerialnych ‘ koszty koszty prac wartosci

zakoriczonych prac rozwojowych w |r‘1ne wari‘:osu niematerialne,
(wg grup rodzajowych) rozwojowych toku wytwarzania niemateriaine

a) wartosc brutto wartosci niematerialnych na dzien

01.01.2017 4193 1512 295 6 000
b) zwiekszenia (z tytutu) 0 3777 66 3843
- przemieszczenie wewnetrzne 0 0 0 0
- z zakupu bezposredniego 0 3777 66 3843
- nabycie Spofki zaleznej 0 0 0 0
c) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0 0
- przemieszczenie wewnetrzne 0 0 0 0
- likwidacja 0 0 0 0
d) wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na dzier

31.12.2017 4193 5289 361 9843
e) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien

01.01.2017 13883 (1] 311 2194
- amortyzacja za okres 566 0 35 601
- likwidacja 0 0
f) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien

31.12.2017 2449 0 346 2795
g) wartos¢ netto wartosci niematerialnych na dzien

31.12.2017 1744 5299 15 7 058

Projekt morizon.pl

Na projekt morizon.pl sktadaty sie: unikalny algorytm pozycjonowania ogtoszern wzorowany na
systemie aukcyjnym stosowanym m.in. przez google, wersja graficzna interfejsu uzytkownika,
wykorzystywana na potrzeby portalu i serwiséw partnerskich, technologia realizacji portalu i gtéwnych
serwisow partnerskich oraz mechanizmy zbierania danych i zgdd od uzytkownikéw systemdw.

Projekt parsery

Parsery to projekt zawierajacy algorytmy oraz realizujgcy transfer i interfejs danych na linii
oprogramowania branzowe — systemy Spétki. Dzieki temu projektowi zapewniona jest wysoka jakos¢,
kompletnos¢ oraz aktualnos¢ ofert zamieszczanych w serwisach Spétki. Jakosé oraz czestotliwosé
przekazywanych danych ma istotny wptyw dla konwersji, wiec i uzytecznosci serwiséw Spétki zaréwno
dla ogtoszeniodawcdw jak i dla oséb poszukujgcych nieruchomosci. Projekt ten stanowi podstawe dla
nowych rozwigzan, ktére beda wdrazane w ramach realizowanego projektu Integracja.

Na koniec 2018 roku prace rozwojowe Spotki dotyczace systemow informatycznych obejmowaty
swoim zakresem nastepujace kategorie rozwigzan:

— integracja systemow informatycznych zarzadzajgcych portalami internetowymi Spotki
umozliwiajgca centralne zarzadzanie publikowanymi ofertami,

— rozwodj systemu CRM dedykowanego dla posrednikéw obrotu nieruchomosciami
umozliwiajgcego zarzadzanie ofertami oraz wspomagajacego organizacje pracy biura
nieruchomosci,

— opracowanie algorytmu wspomagajgcego zakup i finansowanie nieruchomosci dla klienta
koncowego.

Projekt Integracja

Projekt Integracja realizowany byt rownolegle w Spétkach Grupy Kapitatowej MZN Property (w MZN
Property S.A. oraz w Grupa Morizon Sp. z 0.0.) w celu osiggniecia efektéw synergii dziatalnosci
operacyjnej pomiedzy Spétkami. Gtéwnym zatozeniem prac rozwojowych byto ujednolicenie systeméw
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informatycznych w zakresie podstawowych funkcjonalnosci umozliwiajgcych optymalne zarzadzanie
i kontrolowanie przeptywu informacji, danych oraz realizowanych proceséw sprzedazowych poprzez
portale internetowe podmiotéw. Gtdwna funkcjonalnoscig realizowanych w ramach tych projektéw
prac rozwojowych byto umozliwienie centralnego zarzgdzania ofertami publikowanymi na portalach
internetowych Spdtek oraz przeniesienie portali wydawanych przez Spétki na jednolitg platforme
technologiczna.

Dzieki wdrozeniu Projektu Integracja koordynowanie dziatan operacyjnych stato sie zdecydowanie
mniej kapitatochtonne, jak rowniez umozliwito rozszerzenie zakresu dziatalnosci izwiekszenie
przychoddéw ze sprzedazy oraz rentownosci Spétek nalezgcych do Grupy.

Ponadto w okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym realizowane byty nastepujace
projekty rozwojowe, ktére w dniu 31.12.2018 zostaty przyjete do uzytkowania i amortyzowania:

e projekt pod nazwg ,Mobile” realizowany réwnolegle przez MZN Property S.A. oraz Spétke
zalezng Grupa Morizon Sp. z 0.0.,

e projekt ,Finance” realizowany réwnolegle przez MZN Property S.A. oraz Spotke zalezng Grupa
Morizon Sp. z 0.0.,

e projekt ,EcoSystem” realizowany réwnolegle przez MZN Property S.A. oraz Spotke zalezng
Grupa Morizon Sp. z 0.0.

Prowadzone przez Grupe prace rozwojowe polegaty na wytworzeniu oprogramowania
komputerowego, definiowanego jako proces projektowania, tworzenia, testowania i utrzymywania
kodu zrodtowego programéw komputerowych w celu stworzenia ostatecznej wersji programu, ktora
zdatna bedzie do uzytku i generowania korzysci ekonomicznych.

Projekt Mobile

"Projekt Mobile" polega na rozwijaniu aplikacji mobilnych Grupy MZN Property umozliwiajgcych
wygodne wyszukiwanie nieruchomosci. Przyczyng rozpoczecia realizacji prac nad projektem byt coraz
wiekszy udziat kanatu mobilnego i dziatania konkurencji w tym obszarze. Ponadto za powodzeniem
realizacji projektu przemawiat fakt, iz Grupa posiada doswiadczenie w obszarze aplikacji internetowych
i mobilnych, co gwarantuje mozliwos¢ ukonczenia projektu rozwojowego.

Projekt Finance
Przedmiotem projektu jest stworzenie narzedzia, ktdre utatwi wybdr oferty kredytowej i sfinansowanie
zakupu nieruchomosci klientowi koncowemu.

Gtéwne cele projektu to:

¢ skrécenie czasu potrzebnego do wyboru oferty kredytowej,

¢ zapewnienie wiekszej od konkurencji jakosci dostarczanych do banku wnioskdéw,

¢ zbudowanie przez Grupe MZN Property przewagi konkurencyjnej, dzieki wyzszej marzowosci
wynikajacej z wyzszej konwersji przekazywanych do banku wnioskdw,

¢ zmaksymalizowanie poziomu zadowolenia klienta, a wiec i jego motywacji do rekomendowania
ustug Grupy MZN Property.

Projekt adresowany jest do:

¢ klienta koncowego (kupujgcy nieruchomos$é) - oszczedno$é czasu i pieniedzy, a docelowo
mozliwos$¢ realizacji niemal catego procesu zdalnie,

¢ instytucji finansowej — wyzsza jakos¢ dostarczanych wnioskow i lepsze dopasowanie bank-klient.

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2018 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
59 /111



Realizacja projektu rozwojowego umozliwi uzyskanie dodatkowego Zrddta przychodu z nowej linii
biznesowej ("Morizon Finance").

Projekt EcoSystem

Projekt obejmuje integracje czesci nieruchomosciowej i finansowej w jeden zamkniety ekosystem,
integrujagcy narzedzia finansowe realizowane w ramach "Projektu Finance" z czescig
nieruchomosciowg bedgca efektem "Projektu Integracja"”, ktérego wdrozenie zostato zakornczone
w 2016 roku. Dzieki realizacji tego projektu, pozyskani klienci bedg mogli by¢ monetyzowani
kilkukrotnie, co znaczgco wptynie na przychody Grupy. Grupa zyska tez wiedze o ich preferencjach
nieruchomosciowych oraz finansowych w jednym miejscu.

Zgodnie z okreslonym w MSR 38 zakresem naktadéw obejmujgcych koszt wytworzenia prac
rozwojowych, na warto$¢ prowadzonych przez Grupe projektéw sktadajg sie naktady zwigzane z:

— wynagrodzeniami pracownikéw Grupy MZN Property,
— ustugami informatycznymi od zleceniobiorcéw.

Prace rozwojowe w toku

Na dzien 31 grudnia 2018 roku na wartos¢ prac rozwojowych w toku wytwarzania sktadaty sie koszty
prac rozwojowych, ktdre nie zostaty do dnia bilansowego oddane do uzytkowania. tgczna wartosé
poniesionych naktadéw na prace rozwojowe w toku wytwarzania, prowadzone przez Grupe MZN
Property wyniosta na dzien 31 grudnia 2018 roku 4 442 tys. zt:

. Wartos¢ poniesionych . Planowana data
Projekt . . Rok rozpoczecia prac A .
naktadéw facznie zakoriczenia prac
Cube 4442 2017 -
Suma 4442

Zgodnie z politykg rachunkowosci oraz MSR 36 Utrata wartosci aktywdéw Spdtka dominujaca
przeprowadzita testy na utrate wartosci prac rozwojowych w toku wytwarzania, ktére na dzien
31 grudnia 2018 roku wykazywaty warto$¢ 4 442 tys. zt.

W celu okreslenia wartosci uzytkowej aktywdw Zarzad Spétki dominujgcej oszacowat prognozowane
przeptywy pieniezne oraz stope, ktéra przeptywy dyskontowane sg do wartosci biezgcej. W procesie
wyceny wartosci biezgcej przysztych przeptywéw dokonywane s3 zatozenia dotyczgce
prognozowanych wynikéw finansowych. Zatozenia te odnoszg sie do przysztych zdarzen i okolicznosci.
Zarzad Spotki dominujacej wykorzystat swojg najlepsza wiedze odnosnie zastosowanych standardéw
i interpretacji, jak réwniez metod izasad wyceny poszczegdlnych pozycji niniejszego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Mimo, iz przyjete zatozenia i szacunki opierajg sie na
najlepszej wiedzy kierownictwa Emitenta na temat biezgcych dziatan i zdarzen, faktycznie zrealizowane
wartosci oraz rzeczywiste wyniki moga réznic sie od tych przewidywanych i szacowanych przez Zarzad.

Nalezy zwréci¢ uwage, iz zatozenia przyjete przez Zarzad Spétki dominujgcej do przeprowadzonych
testéw na utrate wartosci aktywéw w postaci wartosci niematerialnych firmy stanowity wartosci
szacunkowe (w tym zatozenia w zakresie wzrostu przychoddéw oraz przeptywdw pienieznych),
w zwigzku z tym obarczone sg ryzykiem zwigzanym z tym, ze zalezg od powodzenia realizacji przysztych
przedsiewzie¢ testowanych spoétek, a osiggniete w rzeczywistosci wyniki mogg réznié sie od wartosci
ustalonej na podstawie przeprowadzonych prognoz i tym samym wptywa¢ na wycene wartosci
niematerialnych wykazanej w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
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TEST NA UTRATE WARTOSCI PRAC ROZWOJOWYCH W TOKU WYTWARZANIA - "PROJEKT CUBE"

W 2017 roku w Grupie Kapitatowej rozpoczeto realizacje projektu informatycznego "Cube", ktérego efektem dziatarh ma by¢ zbudowanie bazy wiedzy o uzytkownikach serwiséw Grupy.
Gtéwne korzysci ekonomiczne dla Grupy wynikajace z realizacji projektu ,,Cube” to zwiekszenie liczby leadéw rok do roku, umozliwiajace podwyzszenie cen abonamentéw klientom biznesowym (biura nieruchomosci,
deweloperzy), zwiekszenie przychoddw z ustug w modelu flat-fee (sprzedaz leaddw, ogtoszenia prywatne) oraz dodatkowe przychody wynikajace z mozliwosci sprzedazy nowych ustug w modelu prowizyjnym

(kredyty, pozyczki, transakcje na rynku pierwotnym).

Na dzien 31 grudnia 2018 roku naktady na Projekt ,,Cube" wyniosty 4 442 tys. zi.

Zarzad Spdtki dominujacej przeprowadzit test na utrate wartosci Projektu Cube" W wyniku przeprowadzonego testu nie stwierdzono przestanek do utworzenia odpiséw aktualizujgcych wyrdzniong wartosc.

Wartos¢ bilansowa "Projektu CUBE"

4 442 tys. zt

- opis poszczegdlnych kluczowych zatozen kierownictwa

Przeptywy pieniezne dotyczace poszczegdlnych segmentdéw dziatalnosci generujacych przeptywy
zwigzane z projektem Cube wydzielono kluczem przychodowym.

Przeptywy pieniezne zwigzane z projektem zostaty okreslone jako przeptyw alternatywny/
marginalny, bedacy suma potencjalnego spadku przeptywu (erozji) w przypadku wstrzymania
wydatkdw na projekt Cube oraz przyrostu przeptywu z tytutu klientéw pozyskanych w ramach
projektu Cube.

Zatozono, ze naktady na Cube maja neutralny wptyw na pozostate strumienie przychoddéw —tj.
koszt naktadéw odtworzeniowych na Cube w przysztosci bedzie mozna proporcjonalnie do
przychodéw roztozy¢ na pozostate strumienie.

Przyjeto konserwatywne zatozenie, ze pozytywny cashflow z innych planowanych ustug —w
szczegolnosci leadow finansowych, uzyskiwany dzieki Cube po wzroscie do 300 tys. zt w 2021 r.
w kolejnych latach bedzie rést wytacznie o wskaznik 5%. W kolejnych latach konieczne jest
zaktualizowanie tej prognozy.

- opis przyjetej przez kierownictwo metody wyceny wartosci przypisanej poszczegdlnym kluczowym zatozeniom
oraz stwierdzenie, czy powyzsze wartosci odzwierciedlaja dotychczasowe doswiadczenia lub, jesli jest to
stosowne rozwigzanie, czy sg spojne z przestankami pochodzacymi z zewnetrznych Zrédet informacji, a jesli nie sa,
to w jakim stopniu i dlaczego odbiegaja od dotychczasowych doswiadczen oraz zewnetrznych zrodet informaciji

Wyceny dokonano przy zastosowaniu metody skorygowanych zdyskontowanych przeptywéw
finansowych. Okres prognozy obejmuje lata 2019-2023.

- okres czasu, na jaki kierownictwo opracowato prognozy przeptywdw pienieznych na podstawie zatwierdzonych
przez nie budzetéw/prognoz finansowych

0Od 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2019 roku.

- stopa wzrostu zastosowana do ekstrapolacji prognoz przeptywoéw pienieznych wykraczajacych poza okres objety
przez najbardziej aktualne budzety/prognozy oraz uzasadnienie zastosowania kazdej stopy wzrostu, ktéra
przewyzsza Srednie dtugoterminowe stopy wzrostu dla produktéw, branzy, kraju lub panstw, w ktérych dziata
Spotka, lub rynku, z ktérym zwigzany jest dany osrodek (zespoty osrodkow)

Do ekstrapolacji prognoz przeptywdw pienieznych poza okresem szczegétowej prognozy na
potrzeby przeprowadzonych testow na utrate wartosci opisywanych aktywow, przyjeto wskaznik
wzrostu przychodéw na poziomie 2%, okreslony po analizie zmiennosci danych historycznych za
lata 2014-2018. Przeptyw dla poszczegdlnych okreséw prognozy oszacowano w oparciu o dane z lat
2014-2018.

- wspotczynnik dyskonta wykorzystany w prognozie wolnych przeptywow pienieznych

Wspétczynnik dyskonta ustalono na poziomie 0,973919. W wyliczeniu wartosci wspétczynnika
dyskonta uwzgledniono kwartalny koszt kapitatu wtasnego, ktéry okreslono na poziomie 2,68%.
Szczegoty kalkulacji kosztu kapitatu wtasnego wykazano ponizej.

- opis podejscia kierownictwa do ustalania jednej wartosci (lub kilku wartosci) przypisanej do kazdego
kluczowego zatozenia, czy wartosci te odzwierciedlajg przeszte doswiadczenia lub, jesli to odpowiednie, czy s
spdjne z zewnetrznymi zrodtami informacji, a jesli nie, w jaki stopniu i dlaczego rdznig sie od wczesniejszych
doswiadczen i zewnetrznych zrédet informacji.

Wartosci przyjete do wyceny odzwierciedlajg przeszte doswiadczenia i s spojne z zewnetrznymi
zrédtami informaciji.
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WACC

WACC
Udziat kapitatu wtasnego 81,00%
Udziat kapitatu obcego 19,00%
stopa wolna od ryzyka 3,50%
premia rynkowa za ryzyko 4,50%
beta dla spofki 1,70
koszt kapitatu wtasnego ROCZNY 11,15%
nominalny koszt kapitatu obcego 3,34%
stopa podatku dochodowego 19,00%
efektywny koszt kapitatu obcego 2,71%
WACC ROCZNY 9,55%
Koszt kapitatu spotki niezadtuzonej
Koszt roczny kapitatu spotki 11,15%
Koszt kwartalny kapitatu spotki 2,68%

Wyszczegoélnienie

Wartosé w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym

Suma zdyskontowanych przeptywéw gotéwkowych 2384
Wartos¢ rezydualna Cube 8217
Zdyskontowana wartos¢ rezydualna Cube 4844
Wycena Cube 7228

Przyjete parametry wg raportu Vestor z dn. 08-05-2018.
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Nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzania testow na utrate wartosci innych sktadnikéw wartosci
niematerialnych, w tym kosztéw zakornczonych prac rozwojowych.

W 2018 roku Grupa nie odniosta naktadéw na prace badawcze ani prace rozwojowe w wynik finansowy
okresu sprawozdawczego.

Zgodnie z wynikami przeprowadzonych testéw na utrate wartosci, Grupa nie byta zobligowana do
dokonania odpisow aktualizujgcych wartos$¢ bilansowg prac rozwojowych w toku wytwarzania.

Grupa nie uzytkuje wartosci niematerialnych o nieokreslonym okresie uzytkowania.

Wartosci niematerialne nie sg przedmiotem zabezpieczenia zobowigzan Grupy, nie zostaly tez
podpisane zadne umowy ograniczajgce dysponowanie.

W 2018 roku Grupa nie zawarta istotnych umdéw inwestycyjnych, na mocy ktérych zobowigzata sie
naby¢ w przysztosci sktadniki wartosci niematerialnych.

2. Wartosc firmy

Wartos¢ firmy wycenia sie jako nadwyzke sumy przekazanej zaptaty wycenionej zgodnie z MSSF 3,
kwoty udziatéw niedajgcych kontroli w Spdtce przejmowanej oraz wartosci godziwej poprzednio
posiadanych przez jednostke przejmujgcg udziatdw w Spodtce przejmowanej nad kwotg netto
mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywdéw i zobowigzan wycenionych na dzien przejecia
zgodnie z MSSF 3. Jezeli warto$¢ netto wycenionych na dzien przejecia mozliwych do zidentyfikowania
aktywow i zobowigzan przekracza sume przekazanej zaptaty, wartosci udziatéw niedajacych kontroli
w Spotce przejmowanej oraz wartosci godziwej udziatéw w tej Spoétce uprzednio posiadanych przez
jednostke przejmujgcy, nadwyzke te ujmuje sie bezposrednio w wyniku jako zysk na okazyjnym
nabyciu.

Wartos¢ firmy 31.12.2018 31.12.2017
Wartosc¢ firmy na poczatek okresu 16 085 16 085
Zwiekszenie wartosci firmy w wyniku: 0 0
- nabycia 0 0
- realizacji zobowigzania warunkowego 0 0
Zmniejszenie wartosci firmy w wyniku: 129 0
- likwidacja jednostek zaleznych 129 0
- dokonania odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci 0 0
- dokonania odpisu do wartosci rynkowej (odniesienie ceny nabycia udziatéw

w drodze wymiany za akcje w podwyzszonym kapitale do transakcji nabycia

udziatéw za gotéwke) 0 0
Wartos¢ firmy na koniec okresu 15 956 16 085

W dniu 17 stycznia 2014 roku zostata podpisana umowa objecia akcji i wniesienia udziatéw tytutem
wkfadu niepienieznego pomiedzy MZN Property S.A., a Jarostawem Swiecickim iTomaszem
Swiecickim, ktérzy na dzien podpisania umowy byli gtéwnymi udziatowcami Grupa Morizon Sp. z 0.0.
bedacej jedynym wiascicielem spotek: Real Estate Software Sp. z 0.0. oraz Realo.pl Sp. z 0.0. Na
podstawie wspomnianej umowy z dniem 22 stycznia 2014 roku gtéwnym udziatowcem Grupa Morizon
Sp. z 0.0. stata sie spotka MZN Property S.A., ktéra objeta 1 214 udziatéw o wartosci nominalnej 500 zt
kazdy udziat. W wyniku przeprowadzonej transakcji MZN Property S.A. posiadata udziat w wysokosci
51,27% w kapitale wtasnym Grupa Morizon Sp. z 0.0. W zamian za objete udziaty, MZN Property S.A.,
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na podstawie uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 17 stycznia 2014 roku,
wyemitowata 14 843 756 akcji serii F o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Cene emisyjng ustalono na
poziomie 1,12 zt za akcje. tgczna wartosc¢ emisji wyniosta 16 625 tys. zt.

W dniu 17 stycznia 2014 roku zostata podpisana umowa sprzedazy udziatéw pomiedzy MZN Property
S.A., alarostawem Swiecickim i Tomaszem Swiecickim, ktérzy na dzied podpisania umowy byli
gtdwnymi udziatowcami Grupa Morizon Sp. z 0.0. Zgodnie z umowa nastgpita sprzedaz 46 udziatéw o
wartoéci nominalnej 500 zt kazdy udziat przez Jarostawa Swiecickiego oraz 42 udziatéw o wartoéci
nominalnej 500 zt kazdy udziat przez Tomasza Swiecickiego na rzecz MZN Property S.A. Umowa weszta
w zycie z dniem 22 stycznia 2014 roku. W zamian za udziaty MZN Property S.A. zobowigzata sie dokona¢
zaptaty w facznej kwocie 450 tys. zt. Rozliczenie zostato dokonane w ramach umowy pozyczki i przekazu
zawartej dnia 23 stycznia 2014 roku pomiedzy MZN Property S.A. oraz Grupa Morizon Sp. z 0.0., na
podstawie ktérej Grupa Morizon Sp. z 0.0. dokonata ptatnosci. Zawarta umowa sprzedazy udziatow
zawierata klauzule swiadczenia dodatkowego, zgodnie z ktérg MZN Property S.A. bedzie zobowigzany
do zaptaty dodatkowego $wiadczenia na rzecz Jarostawa Swiecickiego oraz Tomasza Swiecickiego
w facznej wysokosci 400 tys. zt po spetnieniu warunkéw okreslonych w w/w umowie. Warunki zostaty
spetnione dla skonsolidowanych danych finansowych MZN Property S.A. w IV kwartale 2014 roku.
W wyniku powyzszej transakcji warto$¢ firmy powstata na nabyciu ulegta zwiekszeniu o kwote
przekazanej zaptaty.

W dniu 22 stycznia 2014 roku nastgpito zbycie 1 066 udziatéw przez Gruppo Immobiliare.it s.r.l. na
rzecz MZN Property S.A. na podstawie umowy zawartej w dniu 3 grudnia 2013 roku. Udziaty nabyto
w transakcji gotowkowej za réwnowartosé kwoty 1 300 tys. EUR (tj. 5 414 tys. zt).

W dniu 22 marca 2016 roku zostata podpisana umowa sprzedazy udziatéw Spétki FinPack Sp. z o.o.
pomiedzy Polskg Fundacjg Przedsiebiorczosci a MZN Property S.A. Zgodnie z umowag nastgpita sprzedaz
16 796 udziatdéw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy udziat. W zamian za udziaty MZN Property S.A.
zobowigzata sie dokonad zaptaty w tgcznej kwocie 1478 786,05 zt. Zobowigzanie w catosci zostato
uregulowane przelewem w kwietniu 2016 roku.

W dniu 27 kwietnia 2016 roku zostata podpisana umowa objecia akcji i wniesienie udziatéw tytutem
wktadu niepienieznego pomiedzy Alterium Holding Sp. z 0.0. a MZN Property S.A. Zgodnie z umowg
nastgpito wniesienie przez Alterium Holding Sp. z 0.0. do MZN Property S.A. 31.700 udziatéw FinPack
Sp. z 0.0. w postaci wktadu niepienieznego w zamian za objecie 3 380 142 sztuk akcji serii G MZN
Property S.A.

W dniu 27 kwietnia 2016 roku zostata podpisana umowa sprzedazy pozostatych udziatéw Spotki
FinPack Sp. z0.0. pomiedzy Alterium Holding Sp. z0.0. a MZN Property S.A. Zgodnie z umowa nastgpita
sprzedaz 3991 udziatéw. W zamian za udziaty MZN Property S.A. zobowigzata sie dokona¢ zaptaty
w tacznej kwocie 600 000 zt. Zobowigzanie w catosci zostato uregulowane przelewem w kwietniu 2016
roku.

Na podstawie w/w umow MZN Property S.A. stat sie jedynym wtascicielem Spoétki: Grupa Morizon Sp.
z 0.0., FinPack Sp. z 0.0. i posrednio Real Estate Software Sp. z 0.0. oraz Realo.pl Sp. z 0.0.

W trakcie roku 2018 zostaty podjete dziatania majgce na celu uproszczenie skomplikowanej struktury
Grupy MZN Property powstatej w wyniku kilku akwizycji. Zarzad Spotki dominujgcej podjat dziatania
zmierzajgce do likwidacji Spétek: Real Estate Software Sp. z 0.0. oraz Realo.pl Sp. z 0.0. Nadzwyczajne
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Zgromadzenie Wspdlnikdw Real Estate Software Sp. z 0.0., Uchwatg nr 1 z dnia 1 lutego 2018r. (Rep. A
787/2018) postanowito rozwigzac Spotke, stawiajgc jg w stan likwidacji. W dniu 23 listopada 2018 r.
wykreslono Spétke z Krajowego Rejestru Sgdowego. Wyrok uprawomocnit sie dnia 12 grudnia 2018 r.
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw Realo.pl Sp. z 0.0. Uchwatg nr 1 z dnia 12 kwietnia 2018r.
(Rep. A 3995/2018) postanowito rozwigzac Spotke, stawiajac jg w stan likwidacji. W dniu 18 stycznia
2019 r. wykreslono Spoétke z Krajowego Rejestru Sadowego. Wyrok uprawomocnit sie dnia 01 lutego
2019 r. Podjete dziatania oraz likwidacja w/w Spoétek zaleznych powodujgca réowniez zanik czesci
osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne, wptynety na zmniejszenie wartosci firmy o kwote 129 tys.
zt.

W 2014 roku MZN Property S.A. utworzyt odpis aktualizujgcy wartosé udziatéw Virtal Sp. z o.o.
w kwocie 300 tys. zt doprowadzajgc tym samym do wyrdwnania wartosci ksiegowej udziatow w/w
Spotki zaleznej do udziatu MZN Property S.A. w jej kapitale wtasnym. W 2018 roku nie stwierdzono
koniecznosci tworzenia dalszych odpiséw aktualizujgcych wartos¢ dtugoterminowych aktywoéw
finansowych.

Wyliczenie wartosci firmy powstatej przy nabyciu Spétek zaleznych w 2014 i 2016 roku oraz jej zmiany
do dnia 31 grudnia 2018 roku zaprezentowano w ponizszych tabelach.

Zmiany w latach 2014 - 2018

Ustalenie wartosci firmy powstatej na nabyciu Spotki Melog.com Sp. z 0.0. wraz ze sp6tkami zaleznymi

1 | cena przejecia 22 489
la | suma przekazanej zaptaty* 22489
1b | udziaty niedajgce kontroli 0
1c | wartosé godziwa udziatéw posiadanych na dzien nabycia kontroli 0
2 | wartos$¢ godziwa przejmowanych aktywow netto (skonsolidowane aktywa netto) 3092
3 | ustalenie wartosci firmy = (1) - (2) 19 397
4 | Odpis z tytutu trwatej utraty wartosci -10038
Likwidacja czesci osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne przypisanego do
5 | zlikwidowanych spétek zaleznych -129
6 | wartosc firmy w sprawozdaniu z sytuacji finansowej = (3) - (4) 9230

* Udziaty Melog.com zostaty nabyte w wyniku trzech transakcji tj. w drodze wymiany udziatéw w zamian za akcje w podwyzszonym kapitale
zaktadowym Morizon S.A., w drodze zaptaty za posrednictwem umowy pozyczki i przekazu oraz w drodze transakcji gotowkowych.

W 2014 roku Spétka dominujaca dokonata czesciowego odpisu wartosci firmy w wyniku przeliczenia
ceny nabycia ztransakcji wymiany udziatéw w zamian za akcje w podwyzszonym kapitale MZN
Property S.A (dawniej Morizon S.A.) do ceny nabycia za gotéwke. Utworzony odpis wyréwnat cene
nabycia z transakcji wymiany udziatéw do transakcji gotéwkowych. Na dziern 31 grudnia 2017 roku
bilansowa wartos$¢ firmy z nabycia Melog.com Sp. z 0.0. (obecnie Grupa Morizon Sp. z 0.0.) wynosita
9 359 tys. zt. W roku 2018 przeprowadzono proces likwidacyjny Spotek Realo.pl Sp. z 0.0. oraz Real
Estate Software Sp. z 0. 0. (opis - pkt. VII.2), ktéry przetozyt sie na obnizenie wartosci firmy o kwote
129 tys. zt. W wyniku dokonanych zmian wartos¢ firmy z nabycia Melog.com Sp. z 0.0. (obecnie Grupa
Morizon Sp. z 0.0.) na dzien 31 grudnia 2018 roku wynosi 9 230 tys. zt.
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Rok 2016

Ustalenie wartosci firmy powstatej na nabyciu Spétki Finpack Sp. z o0.0.

1 | cena przejecia 6 845
1la | suma przekazanej zaptaty* 6 845
1b | udziaty niedajgce kontroli 0
1c | wartos¢ godziwa udziatow posiadanych na dzien nabycia kontroli 0
2 | wartos¢ godziwa przejmowanych aktywow netto (skonsolidowane aktywa netto) 119
3 | ustalenie wartosci firmy = (1) - (2) 6726
4 | Odpis z tytutu trwatej utraty wartosci 0
5 | wartosc firmy w sprawozdaniu z sytuacji finansowej = (3) - (4) 6726

* Udziaty Finpack Sp. z 0.0. zostaty nabyte w wyniku dwdch transakcji tj. w drodze wymiany udziatéw w zamian za akcje w podwyzszonym
kapitale zaktadowym MZN Property S.A oraz w drodze transakcji gotdwkowych. Przeniesienie wtasnosci wszystkich udziatéw nastgpito w tym
samym dniu, tj. w dniu 27 kwietnia 2016 r.

Zgodnie z zasadami MSR 36 Zarzad Morizon S.A. przeprowadzit test na utrate wartosci
niepodlegajgcych amortyzacji aktywow trwatych, tj. wartosci firmy powstatej po nabyciu Spoétki
Melog.com Sp. z o0.0. (obecnie Grupa Morizon Sp. z 0.0.) oraz wartosci firmy powstatej na nabyciu
Finpack Sp. z 0.0. W obu przypadkach jako osrodek wypracowujacy srodki pieniezne zidentyfikowano
Spotke jako catosé, tj. odpowiednio Grupa Morizon Sp. z 0.0. oraz Finpack Sp. z 0.0. Mozliwg do
odzyskania wartos¢ ustalono na podstawie wartosci dochodowej, obliczonej przy wykorzystaniu
prognozowanych przeptywow pienieznych przez okres 5 lat. Przyszte przeptywy pieniezne zostaty
oszacowane w oparciu o najbardziej aktualng wiedze Zarzadu Spétki dominujacej w zakresie umédw
zawartych przez odpowiednio Grupe Morizon Sp. z 0.0., Finpack Sp. z 0.0. oraz planowanych dziatan.
Wartosci przyjete do wyceny odzwierciedlajg przeszte doswiadczenia Grupy i sg spdjne z realizowang
przez Grupe MZN Property strategia, ktéra obejmuje integracje podmiotéw oraz realizacje prac
rozwojowych umozliwiajgcych pozyskanie nowych Zrddet przychoddw. W testach wykorzystane
zostaty wskazniki, ktore zostaty skalkulowane na rzeczywistych danych testowanych Spodtek, tj.
wskazniki oparte na rzeczywistej efektywnosci oraz zdolnosci do generowania przychodu.

Przeptyw dla kazdego okresu prognozy zostat okreslony na poziomie marzy na sprzedazy skorygowanej
dodatkowo o zatozony wskaznik wzrostu oparty na historycznym wskazniku zmiennosci marzy na
sprzedazy.

Stopa dyskontowa zostata obliczona w oparciu o Sredni wazony koszt kapitatu (WACC). Na dzien 31
grudnia 2018 roku nie stwierdzono utraty wartosci aktywow w postaci wartosci firmy powstatej na
nabyciu Melog.com Sp. z 0.0, jak i Finpack Sp. z o.0. Szczegétowe informacje dotyczace
przeprowadzonych testow zaprezentowano ponize;j.

Nalezy zwréci¢ uwage, iz zatozenia przyjete przez Zarzad Spétki dominujgcej do przeprowadzonych
testow na utrate wartosci aktywow w postaci wartosci firmy stanowity wartosci szacunkowe (w tym
zatozenia w zakresie wzrostu przychoddw oraz przeptywdw pienieznych), w zwigzku z tym obarczone
sg ryzykiem zwigzanym z tym, ze zalezg od powodzenia realizacji przysztych przedsiewzie¢ testowanych
Spétek, a osiggniete w rzeczywistosci wyniki mogg réznic¢ sie od wartosci ustalonej na podstawie
przeprowadzonych prognoz i tym samym wptywaé¢ na wycene wartosci firmy wykazanej
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
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TEST NA UTRATE WARTOSCI GRUPA MORIZON SP. Z 0.0.

W wyniku nabycia w 2014 roku Spétki Melog.com Sp. z 0.0. (obecnie Grupa Morizon Sp. z 0.0.) w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym powstata wartosé firmy w wysokosci 19 397 tys. zt. W 2014 roku Spotka
dominujaca dokonata czesciowego odpisu wartosci firmy w wyniku przeliczenia ceny nabycia z transakcji wymiany udziatéw w zamian za akcje w podwyzszonym kapitale MZN Property S.A. do ceny nabycia za gotowke.
Utworzony odpis w kwocie 10 038 tys. zt, ktéry wyréwnat cene nabycia z transakcji wymiany udziatéw do transakcji gotdwkowych. Na dzier 31 grudnia 2017 roku bilansowa warto$¢ firmy z nabycia Melog.com Sp. z
0.0. wynosit 9 359 tys. zt.

W trakcie roku 2018 dokonano likwidacji Spétek zaleznych - Realo.pl Sp. z 0.0. oraz Real Estate Software Sp. z 0.0., w wyniku ktérych nastgpit spadek wartosci firmy o kwote 129 tys. zt. Wartos¢é firmy Grupa Morizon Sp.
2 0.0. na dzier 31.12.2018 wynosi 9 230 tys. zt.

Zarzad Spdétki dominujgcej przeprowadzit test na utrate wartosci firmy na dziert 31 grudnia 2018 roku. Nie stwierdzono przestanek do utworzenia odpiséw aktualizujgcych wartos¢ firmy.

W ponizszych tabelach zaprezentowano prognozowane przeptywy, ustalenie stopy dyskonta oraz wartosci Spotki Grupa Morizon Sp. z 0.0. jako osrodka wypracowujacego srodki pieniezne. Wartos¢ odzyskiwalna
osrodka wypracowujacego srodki pieniezne (ustalona na poziomie wartosci uzytkowej osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne nabytego w momencie nabycia kontroli nad Spétkami Grupy Melog.com) w wysokosci
11 451 tys. zt jest wyzsza od wartosci bilansowej na dziers 31 grudnia 2018 roku, dlatego nie wystgpita konieczno$¢ utworzenia odpisu aktualizujgcego wartosc firmy.

Wartos¢ bilansowa 9 230 tys. zt

Prognoza obejmowata okres 5 lat, tj. lata 2019-2023. W celu wyznaczenia przychoddw ze
sprzedazy oraz wolnych przeptywéw pienieznych dokonano analizy dynamiki zmiennosci
- opis poszczegodlnych kluczowych zatozen kierownictwa przychoddéw ze sprzedazy oraz uzyskiwanego zysku na bazie danych za lata 2014-2018. Dane
dot. 2019 s3 zgodne z przyjetym budzetem. Dla prognozy przychodéw 2020-2023 przyjeto
stope wzrostu w wysokosci 5%.

- opis przyjetej przez kierownictwo metody wyceny wartosci przypisanej poszczegdlnym kluczowym zatozeniom oraz
stwierdzenie, czy powyzsze wartosci odzwierciedlaja dotychczasowe doswiadczenia lub, jesli jest to stosowne rozwigzanie,
czy sg spojne z przestankami pochodzgcymi z zewnetrznych zrédet informacji, a jesli nie sg, to w jakim stopniu i dlaczego
odbiegajg od dotychczasowych doswiadczer oraz zewnetrznych zrédet informacji

Wyceny dokonano przy zastosowaniu metody FCFE (Free Cash Flow to Equity).

- okres czasu, na jaki kierownictwo opracowato prognozy przeptywdéw pienieznych na podstawie zatwierdzonych przez nie

budzetéw;/prognoz finansowych 0Od 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2019 roku.

Do ekstrapolacji prognoz przeptywoéw pienieznych poza okresem szczegétowej prognozy na
potrzeby przeprowadzonych testéw na utrate wartosci opisywanych aktywdw, przyjeto
wskaznik wzrostu przychodéw na poziomie 2%, okreslony po analizie zmiennosci danych
historycznych za lata 2014-2018. Przeptyw dla poszczegdlnych okreséw prognozy
o0szacowano w oparciu o dane z lat 2014-2018.

- stopa wzrostu zastosowana do ekstrapolacji prognoz przeptywdw pienieznych wykraczajacych poza okres objety przez
najbardziej aktualne budzety/prognozy oraz uzasadnienie zastosowania kazdej stopy wzrostu, ktéra przewyzsza $rednie
dtugoterminowe stopy wzrostu dla produktéw, branzy, kraju lub panstw, w ktérych dziata Spétka, lub rynku, z ktérym
zwigzany jest dany osrodek (zespoty osrodkéw)

Wspodtczynnik dyskonta ustalono na poziomie 0,973919. W wyliczeniu wartosci
- wspotczynnik dyskonta wykorzystany w prognozie wolnych przeptywdw pienieznych wspotczynnika dyskonta uwzgledniono kwartalny koszt kapitatu wtasnego, ktéry okreslono
na poziomie 2,68%. Szczegdty kalkulacji kosztu kapitatu wtasnego wykazano ponizej.

- opis podejscia kierownictwa do ustalania jednej wartosci (lub kilku wartosci) przypisanej do kazdego kluczowego
zatozenia, czy wartosci te odzwierciedlajg przeszte doswiadczenia lub, jesli to odpowiednie, czy sg spdjne z zewnetrznymi | Wartosci przyjete do wyceny odzwierciedlaja przeszte doswiadczenia i sg spdjne z
zrédtami informacji, a jesli nie, w jaki stopniu i dlaczego rdznig sie od wczesniejszych doswiadczen i zewnetrznych zrédet | zewnetrznymi zrédtami informacji.

informacji.
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WACC

WACC

Udziat kapitatu wtasnego 81,00%
Udziat kapitatu obcego 19,00%
stopa wolna od ryzyka 3,50%
premia rynkowa za ryzyko 4,50%
beta dla spotki 1,70
koszt kapitatu wtasnego ROCZNY 11,15%
nominalny koszt kapitatu obcego 3,34%
stopa podatku dochodowego 19,00%
efektywny koszt kapitatu obcego 2,71%
WACC ROCZNY 9,55%
Koszt kapitatu spotki

Koszt roczny kapitatu spotki 11,15%
Koszt kwartalny kapitatu spotki 2,68%

Wyszczegoélnienie

Wartos¢ w skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym
Suma zdyskontowanych przeptywéw gotéwkowych 8 495
Wartosé przeptywu do wartosci rezydualnej 2842
Stopa wzrostu FCF po okresie prognozy (q) 2,00%
Koszt kapitatu dla wartosci rezydualnej 11,15%
Wsp. dyskontowy wartosci rezydualnej 0,5894
Wartosé koricowa (rezydualna) 31677
Zaktualizowana wartos¢ koricowa (rezydualna) 18 672
Wartos¢ dziatalnosci operacyjnej dla wtascicieli 27 168
+ warto$¢ aktywow nieoperacyjnych 0
- warto$¢ oprocentowanego zadtuzenia 1180
Wartos¢ kapitatu wtasnego na dzier wyceny 25987
Minus warto$¢ godziwa aktywdéw nabytych oraz wytworzonych po momencie nabycia kontroli na OWSP 14 536
Skorygowana (oczyszczona) warto$é OWSP 11451

Przyjete parametry wg raportu Vestor z dn. 08-05-2018.

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2018 roku

(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)

68 /111




Zarzad przeprowadzit analize wrazliwosci wartosci odzyskiwalnej osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne na zmiany stopy wzrostu oraz kosztu kapitatu.
Wyniki analizy zaprezentowano w tabeli ponizej:

WACC (%)
10,15% 10,65% 11,15% 11,65% 12,15%
1,0% 11268 10 310 9447 8 664 7 952
Stopa wzrostu w okresie rezydualnym (%) 1,50% 12 434 11 360 10397 9529 8743
2,0% 13743 12531 11451 10 484 9612
2,50% 15222 13 845 12 628 11543 10571
3,0% 16 909 15332 13948 12724 11635
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TEST NA UTRATE WARTOSCI SEGMENTU FINANCE (FINPACK SP. Z 0.0., LENDI SP. Z 0.0., LENDI FINANCE SP. Z 0.0.)

Segment Finance Grupy MZN Property sktada sie z trzech Spétek prowadzacych dziatalno$¢ operacyjna: FinPack Sp. z o.0. - oferujgcej oprogramowanie dla profesjonalnych doradcéw kredytowych w modelu SaaS oraz
prowadzacej posrednictwo w obszarze kredytdw hipotecznych. Lendi Sp. z 0.0. — zajmujacej sie gtéwnie posrednictwem w obszarze kredytoéw gotéwkowych (zaréwno przez wtasng sie¢ doradcéw jak i pozyskane
placdwki franczyzowe), oraz Lendi Finance Sp. z 0.0. — zajmujace;j sie gtdwnie sprzedazg produktow finansowych NestBank.

W wyniku nabycia w 2016 roku Spoétki Finpack Sp. z 0.0. w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym powstata wartos¢ firmy w wysokosci 6 726 tys. zt. Na dzieri 31 grudnia 2018 roku bilansowa wartos¢ firmy z

nabycia Finpack Sp. z 0.0. oraz aktywdw netto spotek z segmentu Finance wynosita na 5 978 tys. zt.

Zarzad Spoétki dominujacej przeprowadzit test na utrate wartosci segmentu na dzieni 31 grudnia 2018 roku. Nie stwierdzono przestanek do utworzenia odpiséw aktualizujacych.

W ponizszych tabelach zaprezentowano prognozowane przeptywy, ustalenie stopy dyskonta oraz wartosci spétek segmentu FINANCE jako osrodkéw wypracowujacych srodki pieniezne. Wartos¢ odzyskiwalna osrodka
wypracowujacego srodki pieniezne (ustalona na poziomie wartosci uzytkowej) w wysokosci 29 433 tys. zt jest wyzsza od wartosci bilansowej na dzieri 31 grudnia 2018 roku, dlatego nie wystgpita konieczno$¢ utworzenia

odpisu aktualizujgcego.

Wartos¢ bilansowa

12 704 tys. zt

- opis poszczegodlnych kluczowych zatozen kierownictwa

W celu wyznaczenia przychoddéw ze sprzedazy 2019-2023 dokonano analizy zmiennosci
przychoddéw ze sprzedazy na podstawie danych za lata 2014-2018, ze szczegdlnym uwzglednieniem
okresu dynamicznego wzrostu po wiaczeniu FinPack Sp. z 0.0. do Grupy MZN Property. Integracja
ta umozliwita wdrozenie strategii rozwoju - ,OneStopShop”, oraz zapewnita pozyskanie nowych
zrédet przychododw (w tym posrednictwo w kredytach gotéwkowych i franczyzy), co daje podstawe
do prognozowania wysokiej dynamiki przychodéw w kolejnych latach.

Dane dot. 2019 s3zgodne z przyjetym budzetem, opartym na trendach z lat ubiegtych. Dla
prognozy przychoddw i wolnych przeptywdéw pienieznych 2020-2023 z przyczyn ostroznosciowych
przyjeto degresywne stopy wzrostu .

- opis przyjetej przez kierownictwo metody wyceny wartosci przypisanej poszczegdlnym kluczowym zatozeniom oraz
stwierdzenie, czy powyzsze wartosci odzwierciedlajg dotychczasowe doswiadczenia lub, jesli jest to stosowne
rozwigzanie, czy sg spojne z przestankami pochodzgcymi z zewnetrznych Zrédet informacji, a jesli nie sg, to w jakim
stopniu i dlaczego odbiegajg od dotychczasowych doswiadczen oraz zewnetrznych Zrédet informacji

Wyceny dokonano przy zastosowaniu metody FCFE (Free Cash Flow to Equity).

- okres czasu, na jaki kierownictwo opracowato prognozy przeptywdéw pienieznych na podstawie zatwierdzonych
przez nie budzetéw/prognoz finansowych

0Od 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2019 roku. Dla prognozy przychoddéw i wolnych przeptywéw
pienieznych 2020-2023 z przyczyn ostroznosciowych przyjeto degresywne stopy wzrostu (co roku
nizsze — poczynajgc od 50% w 2020, koriczac na 10% w 2023).

- stopa wzrostu zastosowana do ekstrapolacji prognoz przeptywoéw pienieznych wykraczajacych poza okres objety
przez najbardziej aktualne budzety/prognozy oraz uzasadnienie zastosowania kazdej stopy wzrostu, ktéra
przewyzsza srednie dtugoterminowe stopy wzrostu dla produktéw, branzy, kraju lub panstw, w ktérych dziata Spétka,
lub rynku, z ktérym zwigzany jest dany osrodek (zespoty osrodkéw)

Dane dot. 2019 s3 zgodne z przyjetym budzetem, opartym na trendach z lat ubiegtych. Dla
prognozy przychoddw i wolnych przeptywdéw pienieznych 2020-2023 z przyczyn ostroznosciowych
przyjeto degresywne stopy wzrostu (co roku nizsze — poczynajac od 50% w 2020, koriczac na 10%
w 2023).

Do ekstrapolacji prognoz przeptywdéw pienieznych poza okresem szczegétowej prognozy na
potrzeby przeprowadzonych testéw na utrate wartosci opisywanych aktywow, przyjeto wskaznik
wzrostu przychodéw na poziomie 2%, okreslony po analizie zmiennosci danych historycznych za
lata 2014-2018.

- wspotczynnik dyskonta wykorzystany w prognozie wolnych przeptywow pienieznych

Wspotczynnik dyskonta ustalono na poziomie 0,973919. W wyliczeniu wartosci wspoétczynnika
dyskonta uwzgledniono kwartalny koszt kapitatu wtasnego, ktéry okreslono na poziomie 2,68%.
Szczegoty kalkulacji kosztu kapitatu wtasnego wykazano ponizej.
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- opis podejscia kierownictwa do ustalania jednej wartosci (lub kilku wartosci) przypisanej do kazdego kluczowego
zatozenia, czy wartosci te odzwierciedlajg przeszte doswiadczenia lub, jesli to odpowiednie, czy sg spdjne z
zewnetrznymi zrodtami informaciji, a jesli nie, w jaki stopniu i dlaczego rdznia sie od wczesniejszych doswiadczen i
zewnetrznych Zrédet informacji.

Wartosci przyjete do wyceny odzwierciedlajg przeszte doswiadczenia i sa spdjne z zewnetrznymi

Zrédtami informacji.

WACC
WACC

Udziat kapitatu wtasnego 100,00%
Udziat kapitatu obcego 0,00%
stopa wolna od ryzyka 3,50%
premia rynkowa za ryzyko 4,50%
beta dla spotki 1,7
koszt kapitatu wtasnego ROCZNY 11,15%
nominalny koszt kapitatu obcego 0,00%
stopa podatku dochodowego 19,00%
efektywny koszt kapitatu obcego 0,00%
WACC ROCZNY 11,15%
Koszt kapitatu spotki niezadtuzonej

Koszt roczny kapitatu spotki niezadtuzonej 11,15%
Koszt kwartalny kapitatu spétki niezadtuzonej 2,68%

Wyszczegoélnienie

Wartosc w skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym
Suma zdyskontowanych przeptywéw gotéwkowych 7944
Wartos¢ przeptywu do wartosci rezydualnej 3270
Stopa wzrostu FCF po okresie prognozy (q) 2,00%
Koszt kapitatu dla wartosci rezydualnej 11,15%
Wsp. dyskontowy wartosci rezydualnej 0,58946
Wartos¢ kornicowa (rezydualna) 36 457
Zaktualizowana wartos¢ koricowa (rezydualna) 21490
Wartos¢ dziatalnosci operacyjnej dla wtascicieli 29433
+ wartos$¢ aktywow nieoperacyjnych 0
- oprocentowane zadtuzenie 0
Wartos¢ kapitatu wtasnego na dzien wyceny 29433

Przyjete parametry wg raportu Vestor z dn. 08-05-2018.
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Zarzad przeprowadzit analize wrazliwosci wartosci odzyskiwalnej osrodka wypracowujgcego srodki
pieniezne na zmiany stopy wzrostu oraz kosztu kapitatu. Wyniki analizy zaprezentowano w tabeli
ponizej:

WACC (%)
10,15% 10,65% 11,15% 11,65% 12,15%

1,0%| 29222| 28120| 27126| 26225 25 406

Stopa wzrostu w okresie rezydualnym (%) 1,50% | 30564| 29328| 28220 27221 26 316

2,0%| 32070| 30675| 29433| 28320 27 316

2,50%| 33773 32188| 30787| 29539| 28420

3,06| 35714| 33899| 32306| 30898 29 644

3. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate 31.12.2018 31.12.2017

Srodki trwate, w tym: 458 211
- budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 269 7
- urzadzenia techniczne i maszyny 154 184
- $rodki transportu 31 16
- inne $rodki trwate 3 4
Srodki trwate w budowie 1 165
Rzeczowe aktywa trwate, razem 458 376

urzadzenia Srodki

RCYRRIL techniczne i érodki inne trwate w el

budowle 3 i )
—— T Srodki budowie trwate,
trwate razem

Zmiany rzeczowych aktywow trwatych

(wg grup rodzajowych)

a) wartos¢ brutto srodkéw trwatych na dzien

01.01.2018 8 873 71 47 165 1164
b) zwiekszenia (z tytutu) 272 76 12 30 78 468
- nabycie 31 71 1 30 78 211
- leasing finansowy 0 0 0 0 0 0
- przyjecie ze srodkéw trwatych w budowie 241 0 0 0 0 241
- przemieszczenia wewnetrzne 0 5 11 0 0 16
) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0 0 241 241
- przekazanie do srodkéw trwatych 0 0 0 0 241 241
- likwidacja 0 0 0 0 0 0
d) wartosc brutto srodkéw trwatych na dzien

31.12.2018 280 949 83 77 2 1391
e) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien

01.01.2018 0 690 55 43 0 788
f) amortyzacja za okres 11 105 23 6 0 143
g) zmniejszenie (likwidacja) 0 0 0 0 0 0
h) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien

31.12.2018 11 795 78 49 0 933
i) wartos¢ netto Srodkéw trwatych na dzien

31.12.2018 269 154 5 28 2 458
j) wartos¢ brutto srodkéw trwatych na dzien

01.01.2017 0 744 7 44 99 958
k) zwiekszenia (z tytutu) 8 132 0 3 206 349
- nabycie 0 0 0 3 206 209
- leasing finansowy 0 0 0 0 0 0
- w wyniku objecia kontroli w Spétce zaleznej 8 132 0 0 0 140
I) zmniejszenia (z tytutu) 0 3 0 0 140 143
- przyjecie na srodki trwate 0 0 0 0 140 140
- likwidacja 0 3 0 0 0 3
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urzadzenia Srodki

LI il techniczne i érodki inne trwate w el

budowle 3 i )
maszyny transportu srodki budowie trwate,
trwate razem

Zmiany rzeczowych aktywow trwatych

(wg grup rodzajowych)

m) wartos¢ brutto srodkéw trwatych na dzien

31.12.2017 8 873 71 47 165 1164
n) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien

01.01.2017 0 604 37 43 0 684
0) amortyzacja za okres 0 86 18 0 0 104
p) zmniejszenie (likwidacja) 0 0 0 0 0 0
r) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien

31.12.2017 0 690 55 43 0 788
s) wartos¢ netto Srodkow trwatych na dzien

31.12.2017 7 183 16 4 165 376

Rzeczowe aktywa trwate (struktura wiasnosciowa) 31.12.2018 31.12.2017

a) wiasne 422 338
b) uzywane na podstawie umowy leasingu, w tym: 36 38
- urzadzenia techniczne i maszyny 33 22
- $rodki transportu 3 16
Srodki trwate bilansowe, razem 458 376

Grupa nie posiada rzeczowych aktywow trwatych wykazywanych pozabilansowo, w tym gruntéw
uzytkowanych wieczyscie oraz srodkéw trwatych, uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy
i innych uméw, w tym z tytutu leasingu, za wyjgtkiem uzytkowanych na podstawie umowy najmu
nieruchomosci i samochodéw wykorzystywanych dla celéw prowadzonej dziatalnosci.

4. Dtugoterminowe aktywa finansowe - udziaty i akcje

Papiery wartosciowe, udziaty i inne krotkoterminowe aktywa

. L 31.12.2018 31.12.2017
finansowe (wg zbywalnosci)

A. Z nieograniczong zbywalnoscia, notowane na gietdach (wartos¢

bilansowa) 0 0
B. Z nieograniczong zbywalnoscig, notowane na rynkach

pozagietdowych (wartos$¢ bilansowa) 0 0
C. Z nieograniczong zbywalnoscia, nienotowane na rynku

regulowanym (wartos¢ bilansowa) 52 5
a) udziaty i akcje (wartos¢ bilansowa): 52 60
- wartos$¢ godziwa 0 0
- wartos¢ rynkowa 0 0
- wartos$¢ wedtug cen nabycia 52 60

b) obligacje (wartos¢ bilansowa):

c) inne - wg grup rodzajowych (wartos¢ bilansowa):

D. Z ograniczong zbywalnoscia (wartosc bilansowa) 0 0
Wartos¢ wedtug cen nabycia, razem 52 60
Wartos¢ na poczatek okresu, razem 60
Korekty aktualizujgce wartos¢ (za okres), razem 0
Wartos¢ bilansowa, razem 52 60
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Wykazane w powyzszej tabeli dtugoterminowe aktywa finansowe dotyczg udziatow w spotce MZN
Finance Sp. z 0.0. Szczegdty dotyczace transakcji nabycia zostaty opisane w punkcie V1.2 niniejszego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

5. Naleznosci diugoterminowe
Na dzien 31 grudnia 2017 pozycja obejmowata wniesiong doptate do Spotki zaleznej Lendi Sp. z o.0.,
ktdra nie zostata objeta skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym. Od dnia 01 stycznia 2018

zostata objeta konsolidacjg metodg petng stagd pozycja na dzier 31 grudnia 2018 podlega wytaczeniu

Naleznosci dtugoterminowe 31.12.2018 31.12.2017

a) od jednostek powigzanych, w tym od: 0 250
- doptata do Spétki Lendi Sp. z 0.0. 0 250
b) od pozostatych jednostek (z tytutu) 0 0
Naleznosci dtugoterminowe netto 0 250
c) odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 0 0
Naleznosci dtugoterminowe brutto 0 250

Nie dokonywano odpisdw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci dtugoterminowych.

Wszystkie naleznosci dtugoterminowe posiadane przez Grupe na dzien 31 grudnia 2018 oraz na dzien
31 grudnia 2017 byty naleznosciami w walucie polskiej.

6. Zmiana stanu aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zmiana stanu aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego 01.01-31.12.2018 01.01-31.12.2017

1. Stan aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego na

poczatek okresu, w tym: 128 166
a) odniesionych na wynik finansowy 128 166
2. Zwiekszenia 81 75
odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi

réznicami przejSciowymi (z tytutu) 81 75
a) wycena oraz leasing 0 9
b) rezerwa na badanie sprawozdania finansowego 7 5
c) rezerwa na urlopy 25 8
d) przychody przysztych okreséw 0 0
e) nie wyptacone wynagrodzenia i ZUS 16 17
f) odpisy aktualizujace naleznosci 0 22
g) koszty odsetek od pozyczek 4 1
h) pozostate 29 13
3. Zmniejszenia 141 113
odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi réznicami

przejéciowymi (z tytutu) 141 113
a) wycena oraz leasing 5 8
b) rezerwa na badanie sprawozdania finansowego 5 5
c) rezerwa na urlopy 18 13
d) odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci 79 55
e) nie wyptacone wynagrodzenia i ZUS 13 12
e) odsetki naliczone 6 19
f) pozostate 15 1
4. Stan aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego na

koniec okresu, razem, w tym: 68 128
odniesione na wynik finansowy -60 -38
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7. Inne aktywa diugoterminowe

Inne aktywa diugoterminowe
a) czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, w tym:

31.12.2018

31.12.2017

- koszty wsparcia rozliczane w czasie

b) pozostate rozliczenia miedzyokresowe, w tym:

Inne rozliczenia miedzyokresowe, razem

o|lo|o|o

w ofw|w

8. Zapasy

Zapasy
a) materiaty

31.12.2018

31.12.2017

b) pétprodukty i produkty w toku

c) produkty gotowe

d) towary

olo|jo|Oo

olo|Oo|O

e) zaliczki na dostawy

25

25

Zapasy, razem

25

25

9. Naleznosci krotkoterminowe

Naleznosci krétkoterminowe 31.12.2018 31.12.2017

1. Z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty do 12 miesiecy 2989 2675
2. Z tytutu podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych

i zdrowotnych oraz innych swiadczen 420 800
3. Dochodzone na drodze sgdowej 0 0
4.Inne 29 58
Naleznosci krotkoterminowe netto, razem 3438 3533
1. Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci 610 513
Naleznosci krotkoterminowe brutto, razem 4048 4 046

10. Zmiana stanu odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci krétkoterminowych

Zmiana stanu odpis6w aktualizujacych wartos¢ naleznosci

01.01-31.12.2018

01.01-31.12.2017

krotkoterminowych

Stan na poczatek okresu 513 594
a) zwiekszenia 126 150
- utworzenie odpisu 126 150
b) zmniejszenia 29 231
- wykorzystanie 29 218
- rozwigzanie 0 13
Stan odpisow aktualizujgcych wartos$¢ naleznosci

krotkoterminowych na koniec okresu 610 513

11. Naleznosci sporne i przeterminowane

Na dzien 31 grudnia 2018 roku Grupa posiadata naleznosci przeterminowane w facznej kwocie
1790 tys. zt. W 2018 roku utworzono odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci przeterminowanych
w tgcznej kwocie 126 tys. zt. Zgodnie z przyjetymi przez Zarzad Spotki dominujacej zasadami aktualizacji
wartosci naleznosci Grupa stosuje zasady tworzenia odpisu kazdego miesigca w wysokosci
odpowiadajgcej 1,6% przychoddéw ze sprzedazy do jednostek spoza grupy kapitatowej. Na koniec
kazdego kwartatu nastepuje petna weryfikacja prawdopodobiernstwa sptaty naleznosci oraz stosowna
aktualizacja kwoty odpisdw uwzgledniajagcych odpowiedni stopied ryzyka kredytowego. Grupa
obejmuje naleznosci odpisem aktualizujgcym wg nastepujgcej zasady:
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- 50% odpisu na naleznosci przeterminowanego powyzej jednego roku
- 100% odpisu na naleznosci przeterminowane powyzej dwdch lat,

Grupa wspdtpracuje z firmg windykacyjna, w zwigzku z czym skuteczno$é odzyskiwania
przeterminowanych naleznosci jest relatywnie wysoka. Strukture wiekowg naleznosci handlowych na
dzien 31 grudnia 2018 roku zaprezentowano w ponizszej tabeli.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug - o pozostatym od dnia bilansowego okresie

- 31.12.2018 31.12.2017

1) do 1 miesigca 1809 1708
2) powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 0 0
3) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 0 0
4) naleznosci przeterminowane 1790 1480
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (brutto) 3599 3188
5) odpisy aktualizujagce wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug 610 513
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (netto) 2989 2675

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane - z podziatem na naleznosci

niesplacone w okresie: 31.12.2018 31.12.2017

1) do 1 miesigca 453 210
2) powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 250 395
3) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 183 137
4) powyzej 6 miesiecy do 1 roku 208 113
5) powyzej 1 rok 695 625
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razem (brutto) 1790 1480
6) odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane 610 513
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razem (netto) 1180 967

Naleznosci sporne nie wystgpity.

12. Srodki pieniezne

31.12.2018 31.12.2017

Srodki pieniezne

Srodki pieniezne 1209 1709
- srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 1209 1709
Srodki pieniezne, razem 1209 1709

13. Wyjasnienie wybranych pozycji korekt w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych

01.01-31.12.2017

Noty objasniajgce do sprawozdania z przeptywoéw pienieznych 01.01- 31.12.2018

I. Zysk (strata) brutto 1496 1246
Il. Korekty razem 765 -1200
1. Amortyzacja 599 658
2. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych 0 0
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 31 -8
4. (Zysk) strata z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej 0 0
5. Zmiana stanu rezerw 174 -58
6. Zmiana stanu zapasow 1 -23
7. Zmiana stanu naleznosci 3276 -883
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Noty objasniajace do sprawozdania z przeptywéw pienieznych

8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem

01.01- 31.12.2018

01.01- 31.12.2017

pozyczek i kredytow -3106 83
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 36 -169
10. Inne korekty z dziatalnosci operacyjne;j 0 0
11. Zaptacony podatek dochodowy -246 -634

Il. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+/-11) 2261 46

Srodki pieniezne razem na poczatek okresu 1709 1090

- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 1709 2654

- inne $rodki pieniezne 0 0

Srodki pieniezne razem na koniec okresu 1209 1709

- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 1209 1709

- inne $rodki pieniezne 0 0

Wyszczegdlnienie

01.01- 31.12.2018

01.01- 31.12.2017

Wptywy inwestycyjne - Inne wptywy inwestycyjne 48 0
Wydatki inwestycyjne - Nabycie wartosci niematerialnych oraz

rzzczowych akt;/w?)w trwa’er:h ! 4202 3956
Wydatki inwestycyjne — Na nabycie aktywow finansowych 53 55
Whptywy finansowe - Wptywy netto z emisji akcji i innych

instrumentow kapitatowych 0 4869
Wptywy finansowe - Kredyty i pozyczki 1710 265
Wydatki finansowe - Sptata kredytéw, pozyczek i innych zobowigzan 175 61
finansowych

Wydatki finansowe - Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu 57 55
Wydatki finansowe — Odsetki 16 95
Wydatki finansowe - Inne wydatki finansowe 16 249

Wydatki inwestycyjne na nabycie wartosci niematerialnych i rzeczowych aktywéw trwatych w gtéwnej

mierze dotyczyty naktadéw na prace rozwojowe w toku, ktdre zostaty opisane w nocie nr 2 do

niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Wydatki inwestycyjne dotyczyty utworzenia Spoétki MZN Finance Sp. z o.0.

14. Inne aktywa

Inne aktywa 31.12.2018 31.12.2017

Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, w tym: 70 133
- ubezpieczenia 16 10
- licencja 6 3
- koszty przysztej emisji 13 12
-inne 35 108
Inne aktywa, razem 70 133
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15. Kapitat

Warto$¢ nominalna akcji na dzien 31 grudnia 2018 roku
wartos¢

wartos¢ rodzaj

; . h rodzaj ettt . .. Kapitat
'e:;::l:::qa(w :::;:.2 rodzaj akgji u';:)r ‘;‘;wn'ige' ograniczenia liczba akcji ser:"v/::;?c' iwg sposob pokrycia kapitatu data rejestracji prawo do dywidendy (od daty) Ilcer:z::r:cu, zaktadowy,
: Jeld : : " praw do akcji s ; razem (zt)
) akcji nominalnej (zt)
2wvkle na kapitat zaktadowy z przeksztatcenia poczawszy od wyptat z zysku, jaki zostanie
0,1 okZzicieIa brak 9380 000 938 000,0 | majatku spdtki MZN Property Sp. z | 15 grudnia 2010r. | przeznaczony do podziatu za rok obrotowy 9380 000 938 000,0
0.0. 2010, koriczacy sie 31 grudnia 2010r.
22 czerwea poczawszy od wyptat z zysku, jaki zostanie
0,1 zwykte na brak 1568 520 156 852,0 gotowka »011r przeznaczony do podziatu za rok obrotowy 1568520 156 852,0
okaziciela ’ 2010, koriczacy sie 31 grudnia 2010r.
" wktad niepieniezny (akcje w kapitale
0,1 Z"kVV 1€ ’:a brak 1400 000 140 000,0 | zaktadowym Media Nieruchomosci | 27 maja 2013r. od dnia 1 stycznia 2013r. 1400 000 140 000,0
okaziciela
S.A)
zwykte na , . . .
0,1 okaziciela brak 150 000 15 000,0 gotowka 27 maja 2013r. od dnia 1 stycznia 2013r. 150 000 15 000,0
zwykte na , . . . . .
0,1 okaziciela brak 8394441 839444,1 gotdwka, konwersja pozyczki 5 czerwca 2014r. od dnia 1 stycznia 2013r. 8394 441 839444,1
swvkle na wktad niepieniezny (udziaty w
0,1 okZzicieIa brak 14 843 756 1484 375,6 | kapitale zaktadowym Grupa Morizon | 5 czerwca 2014r. od dnia 1 stycznia 2014r. 14 843 756 1484375,6
Sp.z 0.0.)
swvkle na wktad niepieniezny (udziaty w 13 czerwea
0,1 v L brak 3380142 338 014,2 kapitale zaktadowym FinPack od dnia 1 stycznia 2016 3380142 338014,2
okaziciela 2016r.
Sp.z 0.0.)
0,1 2wykte na brak 3361362 336 136,2 gotéwka 12 wrzesnia od 1 stycznia 2017 3361362 3361362
okaziciela 2017
42 478 221 4247 822,1
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W dniu 14 kwietnia 2016 roku, Zarzad MZN Property S.A. dziatajgc na podstawie art. 444, 446 i 447
ustawy z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (,,ksh”) oraz na podstawie upowaznienia
zawartego w § 4 Statutu Spotki, w zwigzku z art. 336 § 1 ksh podjat uchwate w sprawie podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Emitenta o kwote 338 014,20 zt w drodze emisji 3 380 142 akcji imiennych serii
G, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Objecie akcji serii G miato nastgpi¢ w trybie subskrypcji
prywatnej z pozbawieniem dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru. Akcje Serii G zostaty
zaoferowane w trybie subskrypcji prywatnej i objete w zamian za aport w postaci 31 700 udziatéw
FinPack Sp. z o0.0. z siedzibg w Szczecinie o wartosci nominalnej 50,00 zt kazdy, tj. o tgcznej wartosci
nominalnej 1 585 000,00 zt, stanowigcych 60,40% kapitatu zaktadowego spétki FinPack Sp. z o.o.
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 14 czerwca 2016 .

Zgodnie z trescig statutu obowigzujgca na dziert 31 grudnia 2016 roku kapitat docelowy MZN Property
S.A. zostat ustalony na poziomie 10.721.010 akcji. Upowaznienie dla Zarzagdu w zakresie podwyzszenia
kapitatu docelowego zostato udzielone na okres do dnia 16 czerwca 2017 roku. Na dzier 31 grudnia
2016 roku kapitat podstawowy Spétki dominujacej MZN Property S.A. wynosit 3 911 685,90 zt i sktadat
sie 2 39 116 859 akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, ktore zostaty w petni optacone. Akcje nie w
petni optacone nie wystepowaty. MZN Property S.A. nie byta w posiadaniu akcji wtasnych, a takze jej
Spotki zalezne nie posiadaty takich akcji w okresie od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku ani
w roku poprzednim. Akcje zarezerwowane dla potrzeb emisji zwigzanych z realizacjg opcji i umoéw
sprzedazy akcji nie wystepowaty. Z zadng serig akcji nie wigzg sie dodatkowe prawa, przywileje
i ograniczenia, za wyjatkiem ograniczen wskazanych w art. 336 ksh, zgodnie z ktérym akcje
obejmowane w zamian za wktady niepieniezne nie mogg zostaé zbyte ani zastawione do dnia
zatwierdzenia przez walne zgromadzenie sprawozdania finansowego za rok, w ktérym nastgpito
pokrycie tych akcji.

W dniu 20 czerwca 2017 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Morizon S.A. podjeto
uchwate nr 3 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spdtki z kwoty 3 911 685,90 o kwote nie
wiekszg niz 850 000,00 zt, czyli do kwoty nie wiekszej niz 4 761 685,90 zt. Podwyzszenie kapitatu
zaktadowego zostato dokonane w drodze emisji nowych akcji zwyktych na okaziciela serii H, o wartosci
nominalnej 0,10 zt kazda, w liczbie nie wiekszej niz 8 500 000 akcji. Akcje Serii H sg akcjami zwyktymi,
na okaziciela i zostaty pokryte w catosci wytgcznie wktadami pienieznymi. Akcje Serii H uczestnicza
w dywidendzie poczawszy od wyptaty zysku za rok obrotowy 2017, to jest od 1 stycznia 2017 roku.
Nowo wyemitowane akcje serii H zostaly zaoferowane w ramach subskrypcji otwartej
przeprowadzonej w drodze oferty publicznej, przy uwzglednieniu przepiséw ustawy z dnia 29 lipca
2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzenia instrumentéow finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tj. Dz.U. z 2016 r., poz. 1639 z pdin.
zm.). Dotychczasowi akcjonariusze zostali w catosci pozbawieni prawa poboru Akcji serii H. Na
podstawie oswiadczenia z dnia 4 lipca 2017 roku o wysokosci objetego kapitatu zaktadowego w ramach
podwyzszenia kapitatu zakladowego oraz o dookresleniu wysokosci kapitatu zaktadowego w Statucie
(Rep. A 7632/2017), Zarzad Emitenta, dziatajgc na podstawie art. 441 § 2 pkt 7, art. 431 § 7 w zw. z art.
310 § 2 i § 4 Kodeksu spotek handlowych, dokonat dookreslenia wysokosci podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Emitenta stwierdzajac, ze w wyniku przeprowadzenia subskrypcji otwartej akcji na
okaziciela serii H, na podstawie uméw objecia akcji, skutecznie objete i w petni optacone wktadem
pienieznym zostaty 3 361 362 akcje na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda,
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tj. o tgcznej wartosci nominalnej 336 136,20 zi, ktore to akcje zostaty objete w ramach podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spétki, o ktérym mowa w uchwale nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spétki z dnia 20 czerwca 2017 roku. W zwigzku z powyzszym kapitat zaktadowy Spdtki zostat
podwyzszony z dotychczasowej wysokosci 3 911 685,90 zt do wysokosci 4 247 822,10 zi, tj. o kwote
336 136,20 zt, w drodze emisji 3 361 362 akcji zwyktych na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej
0,10 zt kazda. Tym samym wysokos$¢ objetego kapitatu zaktadowego MZN Property S.A. wynosi 4 247
822,10 zt. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqgdowego w dniu 12 wrzesnia

2017 roku.

Zgodnie z uchwatg nr 1136/2017 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie z dnia 25
wrzes$nia 2017 roku, dzien 26 wrzesnia 2017 roku byt ostatnim dniem notowan praw do akcji zwyktych
na okaziciela serii H MZN Property S.A. Na podstawie uchwaty nr 1137/2017 Zarzadu Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie z dnia 25 wrzesnia 2017 roku, z dniem 27 wrzesnia 2017 roku 3 361 362
zwykte na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, zostaty wprowadzone w trybie
zwyktym do obrotu gietdowego na rynku rownolegtym. W/w akcje zostaty zarejestrowane przez
Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. w dniu 27 wrze$nia 2017 roku i oznaczone kodem

»PLMORZN00016”".

Akcjonariusze o znaczacym udziale

31 grudnia 2018 roku

Liczba gtoséw . .. ” Udziat w Udziat w
) . Liczba akgji Wartos¢ .
Akcjonariusz na Wz . S kapitale glosach
jednej akgcji
podstawowym

Rockbridge TFI S.A. 10 200 907 10 200 907 0,10 zt 24,01% 24,01%
Jarostaw Swiecicki 7 838970 7 838970 0,10 zt 18,45% 18,45%
Tomasz Swiecicki 7 069 336 7 069 336 0,10 zt 16,64% 16,64%

Wondelay Investments Ltd 3453 607 3453 607 0,10 zt 8,13% 8,13%

Alterium Holding Sp. z 0.0. 3380142 3380142 0,10 zt 7,96% 7,96%

Dariusz Piszczatowski 2175200 2175200 0,10 zt 5,12% 5,12%

Sui Generis Investments Ltd 2134 100 2134 100 0,10 zt 5,02% 5,02%
Pozostali 6 225 959 6 225959 0,10 zt 14,66% 14,66%
Razem 42 478 221 42 478 221 100,00% 100,00%

31 grudnia 2017 roku

Akcjonariusz

Liczba gtosow
na WZ
(szt.)

Liczba akcji

Wartos¢
jednej
akcji

(szt.)

Udziat w
kapitale

podstawowym

Udziat w
gtosach
(%)

Wartos¢
taczna akgji
(tys. zt)

Fundusze ALTUS TFI S.A. 9023403 9023 403 0,10 zt 21,24% 21,24% 902
Jarostaw Swiecicki 7 837970 7 837970 0,10 zt 18,45% 18,45% 784
Tomasz Swiecicki 7 069 336 7 069 336 0,10 zt 16,64% 16,64% 707
Wondelay Investments Ltd 3 453 607 3453 607 0,10 zt 8,13% 8,13% 345
Alterium Holding Sp. z 0.0. 3380142 3380142 0,10 zt 7,96% 7,96% 338
Sui Generis Investments Ltd 2 160 000 2 160 000 0,10 zt 5,08% 5,08% 216
Dariusz Piszczatowski 2 161 000 2 161 000 0,10 zt 5,09% 5,09% 216
Pozostali 7 392 763 7392 763 0,10 zt 17,40% 17,40% 729
Razem 42 478 221 42 478 221 100,00% 100,00%

e w dniu 15 maja 2018 roku Emitent otrzymat od ALTUS Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.
informacje, ze w dniu 14 maja 2018 roku nabyto na rynku regulowanym 30 000 akcji Spotki; przed
dokonaniem powyzszej transakcji, fundusze inwestycyjne zarzadzane przez ALTUS TFI S.A. posiadaty
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tacznie 10.599.071 akcji Spotki, reprezentujgcych 24,95 proc. kapitatu zaktadowego Spoétki oraz
bezposrednio 24,95 proc. gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki; po dokonaniu powyzszej
transakcji, fundusze inwestycyjne zarzgdzane przez ALTUS TFI S.A. posiadajg facznie 10.629.071 akg;ji
Spotki, reprezentujacych 25,02 proc. kapitatu zaktadowego Spétki oraz bezposrednio 25,02 proc.
gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spétki;

w dniu 10 lipca 2018 roku Emitent otrzymat od Dariusz Piszczatowskiego informacje, ze w tym
okresie zakupit 18 000 akcji oraz zbyt 12 300 akcji; na dziert 30.06.2018 Pan Dariusz Piszczatowski
posiadat tagcznie 2 161 000 akcji Emitenta, reprezentujacych 5,09% kapitatu zaktadowego oraz
bezposrednio 5,09% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu MZN Property S.A.; po dokonaniu
powyzszych transakcji posiada tacznie 2 166 700 akcji Emitenta, reprezentujacych 5,10% kapitatu
zaktadowego oraz bezposrednio 5,10% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki;

w dniu 10 lipca 2018 roku Emitent otrzymat od Sui Generis Investments Ltd informacje, ze w tym
okresie zakupit 12 300 akcji oraz zbyt 29 700 akcji; na dzien 30.06.2018 Sui Generis Investments Ltd
posiadat tagcznie 2 160 000 akcji Emitenta, reprezentujgcych 5,08% kapitatu zaktadowego oraz
bezposrednio 5,08% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu MZN Property S.A.; po dokonaniu
powyzszych transakcji posiada tacznie 2 142 600 akcji Emitenta, reprezentujacych 5,04% kapitatu
zaktadowego oraz bezposrednio 5,04% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki;

w dniu 25 lipca 2018 roku Pan Jarostaw Swiecicki nabyt 1 000 akcji Emitenta; przed dokonaniem
transakcji Pan Jarostaw Swiecicki posiadat facznie 7 837 970 akcji Emitenta, reprezentujacych 18,45%
kapitatu zaktadowego oraz 18,45% gtosow na Walnym Zgromadzeniu MZN Property S.A.; po
dokonaniu transakcji posiada tacznie 7 838 970 akcji Emitenta, reprezentujacych 18,45% kapitatu
zaktadowego oraz bezposrednio 18,45% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spofki.

w dniu 6 grudnia 2018 roku Emitent otrzymat od Dariusz Piszczatowskiego informacje, ze w tym
okresie zakupit 8 500 akcji; przed dokonaniem powyzszego zdarzenia Pan Dariusz Piszczatowski
posiadat tgcznie 2 166 700 akcji Emitenta, reprezentujgcych 5,10% kapitatu zaktadowego oraz
bezposrednio 5,10% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu MZN Property S.A.; po dokonaniu powyzszej
transakcji posiada tgcznie 2 175 200 akcji Emitenta, reprezentujacych 5,12% kapitatu zaktadowego
oraz bezposrednio 5,12% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki;

w dniu 6 grudnia 2018 roku Emitent otrzymat od Sui Generis Investments Ltd informacje, ze w dniu
3 grudnia 2018 r. zbyto 8 500 akcji; przed dokonaniem powyzszego zdarzenia Sui Generis
Investments Ltd posiadato facznie 2 142 600 akcji Emitenta, reprezentujacych 5,04% kapitatu
zaktadowego oraz bezposrednio 5,04% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu MZN Property S.A.; po
dokonaniu powyzszej transakcji posiada tgcznie 2 134 100 akcji Emitenta, reprezentujacych 5,02%
kapitatu zaktadowego oraz bezposrednio 5,02% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki;

w dniu 7 grudnia 2018 roku Emitent otrzymat od Rockbridge Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych
S.A. informacje, ze w zwigzku z przejeciem w dniu 4 grudnia 2018 roku od Altus TFI S.A. zarzadzania
funduszami inwestycyjnymi, doszto do zmiany ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Emitenta, posiadanych przez fundusze inwestycyjne zarzadzane przez Rockbridge TFI S.A. Przed
dokonaniem powyzszej transakcji, fundusze inwestycyjne zarzagdzane przez Rockbridge TFI S.A. nie
posiadaty akcji Spotki. Po dokonaniu powyzszej transakcji, fundusze inwestycyjne zarzgdzane przez
Rockbridge TFI S.A. posiadajg tacznie 3.302.537 akcji Spoétki, reprezentujgcych 7,77 proc. kapitatu
zaktadowego Spoétki oraz uprawniajgcych do 3 302 537 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spoétki,
reprezentujacych 7,77 % ogdlnej liczby gtoséw w Spdtce;

w dniu 10 grudnia 2018 roku Emitent otrzymat od ALTUS Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.
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informacje, ze w zwigzku z przejeciem w dniu 4 grudnia 2018 roku przez Rockbridge TFI S.A.
zarzadzania funduszami inwestycyjnymi, doszto do zmiany ogdlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Emitenta; przed dokonaniem powyziszego zdarzenia, fundusze inwestycyjne
zarzadzane przez ALTUS TFI S.A. posiadaty tacznie 10.947.972 akcji Spétki, reprezentujacych 25,77 %
kapitatu zaktadowego Spétki oraz uprawniajacych do 10.947.972 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Spotki oraz reprezentujg 25,77 % ogdlnej liczby gtoséw w Spéice; Po dokonaniu powyziszego
zdarzenia, fundusze inwestycyjne zarzadzane przez ALTUS TFI S.A. posiadajg tacznie 7.645.435 akcji
Spotki, reprezentujgcych 18% kapitatu zaktadowego Spotki oraz uprawniajg do 7.645.435 gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Spoétki oraz reprezentujg 18% ogdlnej liczby gtosow w Spodice;

w dniu 14 grudnia 2018 roku Emitent otrzymat od Rockbridge Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych S.A. informacje, w zwigzku z przejeciem w dniu 11 grudnia 2018 roku od Altus TFI
S.A. zarzadzania funduszami inwestycyjnymi; w sktadzie portfeli przejetych funduszy inwestycyjnych
znajduja sie akcje Spotki, w liczbie 6.898.370, ktére stanowia
16,24 % kapitatu zaktadowego Spodtki oraz uprawniajg do 6.898.370 gtosow na Walnym
Zgromadzeniu Spoétki oraz reprezentujg 16,24 % ogdlnej liczby gtosdw w Spétce; przed dokonaniem
powyzszej transakcji Rockbridge TFI S.A. posiadaty tacznie 3.302.537 akcji Spotki, reprezentujgcych
7,77 %. kapitatu zaktadowego Spétki oraz uprawniajacych do 3.302.537 gtosow na Walnym
Zgromadzeniu Spétki oraz reprezentujgcych 7,77 % ogdlnej liczby gtoséw w Spétce; po dokonaniu
powyzszej transakcji, fundusze inwestycyjne zarzagdzane przez Rockbridge TFI S.A. posiadajg facznie
10.200.907 akcji Spodtki, reprezentujacych 24,01 %. kapitatu zaktadowego Spétki oraz
uprawniajgcych do 10.200.907 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki oraz reprezentujgcych
24,01 % ogolnej liczby gtosdw w Spotce;

w dniu 19 grudnia 2018 roku Emitent otrzymat od ALTUS Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.
informacje, ze w zwiazku z przejeciem w dniu 11 grudnia 2018 roku przez Rockbridge TFI S.A.
zarzadzania funduszami inwestycyjnymi, doszto do zmiany ogdlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Emitenta; przed dokonaniem powyzszej transakcji fundusze inwestycyjne zarzgdzane
przez ALTUS TFI S.A. posiadajg tgcznie 7.645.435 akcji Spoétki, reprezentujgcych 18% kapitatu
zaktadowego Spotki oraz uprawniajg do 7.645.435 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki oraz
reprezentuja 18% ogdlnej liczby gtoséw w Spoétce; po dokonaniu powyzszego zdarzenia, fundusze
inwestycyjne zarzgdzane przez ALTUS TFI S.A. posiadajg ftacznie 747.065 akcji Spotki,
reprezentujacych 1,76% kapitatu zaktadowego Spétki oraz uprawniajg do 747.065 gtosdw na
Walnym Zgromadzeniu Spétki oraz reprezentuja 1,76% ogdlnej liczby gtoséw w Spétce.

Wedtug stanu na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, tj. na dzien 30 kwietnia 2019 roku:

Liczba gtosow Liczba akeii w aa Udziat w kapitale Udziat w
Akcjonariusz na Wz e ) . ar.t osc“ odstawowym tosach
(szt.) jednej akgji P y g
(szt.) (%) (%)
Rockbridge TFI S.A. 10 200907 10 200907 0,10zt 24,01% 24,01%
Jarostaw Swiecicki 7 838 970 7 838 970 0,10zt 18,45% 18,45%
Tomasz Swiecicki 7 069 336 7 069 336 0,10 zt 16,64% 16,64%
Wondelay Investments Ltd 3453 607 3453 607 0,10zt 8,13% 8,13%
Alterium Holding Sp. z 0.0. 3380142 3380142 0,10zt 7.96% 7,96%
Dariusz Piszczatowski 2175200 2175200 0,10zt 5,12% 5,12%
Sui Generis Investments Ltd 2134100 2134100 0,10zt 5,02% 5,02%
Pozostali 6225959 6225959 0,10 zt 14,66% 14,66%
Razem 42 478 221 42 478 221 100,00% 100,00%

W okresie od dnia 31 grudnia 2018 do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie

nastgpity zmiany w skfadzie gtéwnego akcjonariatu.
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Kapitat zapasowy

Kapitat zapasowy Grupy powstat z podziatu zysku netto oraz z wydania udziatéw i akcji powyzej

wartosci nominalnej (agio). W Spodfce nie wystepujg inne kapitaty rezerwowe.

Kapitat zapasowy 31.12.2018 31.12.2017

a) ze sprzedazy akcji/udziatéw powyzej ich wartosci nominalnej 23 839 23 839
b) utworzony zgodnie ze statutem/umowg - z podziatu zysku netto 2 064 2 064
Kapitat zapasowy, razem 25903 25903

Udziaty niekontrolujace

Kapitat akcjonariuszy niesprawujgcych kontroli obejmuje czes¢ aktywdw netto podmiotu zaleznego
Virtal Sp. z 0.0., ktéra nie jest w sposéb bezposredni lub posredni wtasnoscig akcjonariuszy Spotki
dominujace;j.

Zmiana stanu udziatéw niekontrolujacych

01.01-31.12.2018

01.01-31.12.2017

Stan na poczatek okresu 29 15
Zwiekszenia 0 14
- rozliczenie podwyzszenia kapitatu 0 0
- udziat udziatéw niekontrolujacych w zysku roku biezgcego 2 14
Zmniejszenia 0 0
-udziat udziatoéw niekontrolujgcych w stracie roku biezgcego 0 0
Stan udziatéw niekontrolujgcych na koniec okresu 31 29

16. Opis wszelkich ustalen dotyczacych uczestnictwa pracownikéw oraz cztonkéw organdw spétek
z Grupy Kapitatowej w kapitale Spétki Dominujacej

Zestawienie stanu posiadania akcji MZN Property S.A. lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajgce
i nadzorujace Emitenta na dzien przekazania raportu wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania
w okresie od dnia przekazania poprzedniego raportu okresowego.

Na dzied 31 grudnia 2018 roku posiadaczami akcji MZN Property S.A. byly nastepujgce osoby

nadzorujace i zarzgdzajgce:

Zarzad:
Akcjonariusz Petniona funkcja Liczba akgji Liczba gtosow
1 Jarostaw Swiecicki Prezes Zarzadu 7 837970 7 837 970
2. Stawomir Topczewski Wiceprezes Zarzadu 13 500 13 500

Rada Nadzorcza:

Akcjonariusz

Petniona funkcja Liczba akgji Liczba gtosow

Dariusz Piszczatowski Przewodniczacy Rady

L (bezposrednio i poprzez Sui Generis Nadzorczej 4309300 4309300
Investments Ltd.)
2. Tomasz Swiecicki Cztonek Rady Nadzorczej 7 069 336 7 069 336

Wedtug informacji posiadanych przez Spétke, od dnia 31 grudnia 2018 roku do dnia sporzadzenia
sprawozdania z dziatalnosci Spotki za 2018 rok, nie odnotowano zadnych zmian w stanie posiadania
akcji, bedacych w posiadaniu oséb zarzadzajacych i nadzorujgcych Emitenta.
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W dniu 11 maja 2016 roku FinPack Sp. z 0.0. z siedzibg w Szczecinie — bedgca spdtkg zalezng od
Emitenta, zawarta z trzema Cztonkami Zarzadu FinPack Sp. z o.o. (,Zarzadzajgcy”) przy udziale
Emitenta, kontrakty menedzerskie. Na mocy postanowien kontraktéw, kazdy z trzech Zarzadzajacych
uzyskat mozliwos¢ objecia nie wiecej niz 907.030 akcji Emitenta po cenie emisyjnej 0,50 zt kazda, o ile
zaistniejg przestanki wskazane w tresci kontraktow. W szczegdlnosci przestanka jest osiggniecie
przychodéw z dziatalnosci FinPack Sp. z 0.0. na poziomie 18 min zt w trzecim roku obowigzywania
kontraktu, przy zachowaniu ustalonego poziomu zyskownosci oraz z uwzglednieniem korekt
zdefiniowanych szczegétowo w kontrakcie, a takze realizacji wyznaczonych zadan, tzw. ,,milestones”.

Prawo objecia akcji MZN Property S.A. przystugiwaé bedzie Zarzadzajgcym po trzecim roku
obowigzywania Kontraktu, jezeli:

a) sprawozdanie finansowe FinPack Sp. z 0.0. za okres 12 miesiecy liczony od dnia 1 maja 2018
roku wykaze, przychdd na poziomie 18.000 tys. zt, przy czym zysk bedzie wykazany na poziomie
5.200.000 zt, z uwzglednieniem korekt zdefiniowanych szczegdétowo w kontrakcie,

b) FinPack Sp. z 0.0. zrealizuje zadania do wykonania w tym okresie,

przy czym kazdy Zarzadzajacy bedzie uprawniony do otrzymania odpowiednio nie wiecej niz 566.894
akcji Emitenta.

Realizacja opcji na akcje MZN Property S.A. nastgpi na podstawie opinii biegtego rewidenta
stwierdzajgcej osiggniecie przez Spdétke parametrow okreslonych powyze;.

Akcje MZN Property S.A. bedg dopuszczone do obrotu publicznego, z zastrzezeniem, ze daty emisji
i daty dopuszczenia akcji do obrotu publicznego, bedg ustalane z poszanowaniem zastugujgcych na
uwzglednienie interesdw uprawnionych, oraz na zasadzie optymalizacji kosztéw emisji i kosztow
dopuszczenia akcji do obrotu publicznego.

W okresie 12 miesiecy od dnia objecia akcji, Zarzadzajacy zobowigzujg sie nie dokonywac jakichkolwiek
czynnosci rozporzadzajgcych akcjami lub zobowigzujgcych do zbycia akcji oraz nie ustanawiaé zadnych
obcigzen na akcjach.

Opisane opcje na akcje wynikajgce z zawartych kontraktow menedzerskich w Spétce zaleznej od
Emitenta spetniajg wymogi klasyfikacji jako transakcji ptatnosci w formie akcji w rozumieniu MSSF 2
Ptatnosci w formie akcji. Zarzad Emitenta dokonat estymacji wyceny w/w transakcji w celu okreslenia
ich wptywu na sytuacje finansowo — majgtkowa oraz wynik finansowy Spoétki za 2018 rok. Dokonana
estymacja wartosci godziwej bazowata na zatozeniu, iz okreSlony wskaZznik wynikajgcy
z zastosowanego modelu prawdopodobienistwa przyjmuje jako zasadniczy okres, za ktéry przystugiwac
bedzie wynagrodzenie w formie akcji, tzw. ,Rok3”, rozumiany jako okres rozpoczynajacy sie od 1 maja
2018 roku. W opinii Zarzagdu Spétki dominujgcej dokonana wycena przedmiotowego zdarzenia nie
spetnia kryterium istotnosci kwalifikujgcego do rozpoczecia rozpoznawania kosztu w korespondencji
z kapitatem wtasnym za okres, ktérego instrumenty dotycza. Tym samym nie stwierdzono koniecznosci
ujmowania w sprawozdaniu finansowym za 2018 rok kwot zwigzanych z wyceng w/w kontraktow.

Poza wyzej wskazanymi wedtug wiedzy Zarzgdu MZN Property S.A. brak jest ustalen dotyczgcych
uczestnictwa pracownikéw Grupy Emitenta w kapitale MZN Property S.A.
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17. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zmiana stanu rezerwy z tytutu odroczonego podatku

31.12.2018 31.12.2017
dochodowego
1. Stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 67 9
na poczatek okresu
2. Zwiekszenia 1 66
odniesione na wynik finansowy okresu z tytutu dodatnich 1 9
réznic przejsciowych (z tytutu)
a) leasing Srodkéw trwatych 0 9
b) inne 1 57
3. Zmniejszenia 60 8
odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z dodatnimi 60 3
réznicami przejSciowymi (z tytutu)
a) leasing srodkdéw trwatych 5 5
b) pozostate 55 3
4. Stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3 67
na koniec okresu

18. Zobowiazania finansowe

Zobowigzania finansowe: 31.12.2018 31.12.2017

Wobec jednostek powigzanych 1650 175
Pozyczki i kredyty 1650 175
- dtugoterminowe 0 0
- krétkoterminowe 1650 175
Wobec pozostatych jednostek 5 62
Leasing: 5 62
- dtugoterminowe 0 5
- krétkoterminowe 5 57
Zobowigzania finansowe, razem 1655 237
- dtugoterminowe 0 5
- krétkoterminowe 1655 232
Zobowigzania finansowe (struktura walutowa) 31.12.2018 31.12.2017

a) w walucie polskiej 1655 237
Zobowigzania finansowe, razem 1655 237

W roku obrotowym 2018 nie wystgpity przypadki niewywigzania sie Grupy ze spfaty kapitatu ani

odsetek z tytutu umdw leasingowych. Nie wystapity rowniez przypadki naruszenia innych postanowien

umownych.

Specyfikacja umow leasingu na dzien 31 grudnia 2018 roku zostata zamieszczona w ponizszej tabeli:

Wartosé poczatkowa

Zobowiazanie z tytutu

Data zawarcia | , Okres, umowy w Waluta .
Numer umowy umow $rodka trwatego w miesiacach umo leasingu
y zt 3 Wy na 31 grudnia 2018
0725752017/WA/266835 30-03-2017 46 24 PLN 5
Razem 46 - -

Na dzien 31 grudnia 2018 roku wartos¢ bilansowa zobowigzan z tytutu umowy leasingu uksztattowata
sie na poziomie 5 tys. zt i wymagalna jest w okresie 1 roku od dnia bilansowego. Wartos¢ miesiecznej
raty leasingowej wynosi 2 tys. zt.
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Zobowigzania z tytutu umoéw leasingu finansowego i umoéw dzierzawy z opcja zakupu

31 grudnia 2018

Opftaty minimalne Wartos¢ biezqgca optat
W okresie do 1 roku 5 5
W okresie od 1 do 5 lat - -
Powyzej 5 lat - -
Minimalne optaty leasingowe ogétem 5 5

Minus koszty finansowe

Wartosc¢ biezagca minimalnych optat
leasingowych, w tym:

Krétkoterminowe
Dtugoterminowe - -

W okresie objetym niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystapity zadne
kwoty warunkowych opfat leasingowych. Grupa nie spodziewa sie uzyskania w przysztosci optat
subleasingowych z tytutu nieodwotywania umoéw leasingu. W umowie przewidziano opcje wykupu

przedmiotu leasingu, umowa nie zawiera opcji przedtuzenia okresu jej trwania.

Grupa Kapitatowa jako leasingobiorca uzytkuje rzeczowe aktywa trwate na podstawie umowy leasingu
operacyjnego. Spoétka zalezna Lendi Sp. z 0.0. zawarta umowe generalng o finansowanie pojazdéw
NR UG060001415 z dnia 23.02.2018 oraz zawarte do niej umowy szczegétowe: nr UG06070027 z dnia
02.03.2018, nr U06070031 z dnia 02.03.2018, nr UG06070031 z dnia 02.03.2018 oraz nr UG 06070033
z dnia 02.03.2018. Przedmiotem umowy sg 4 samochody osobowe Volvo V40 D3 Drive-E Momentum.

Po przeprowadzonej analizie stwierdzono, ze nie nastepuje przeniesienie catego ryzyka i pozytkow

wynikajgcych z posiadania bazowego sktadnika aktywow.

Warunki umowy UG060001415 z dnia 23.02.2018 1 samochod 4 samochody

Czas trwania umowy 24 miesigce 24 miesigce
Maksymalny przebieg 80 000 km 80 000 km
Cena zakupu pojazdu 76 957,72 zt 307 830,88 zt
Stopa kontraktu stata stata
Czynsz inicjalny 0,00 zt 0,00 zt
Czynsz miesieczny 1 022,02 zt/mies. 4 088,08 zt/mies.
Optata serwisowa 2 671,72 zt/mies.
Cena opcjonalna nabycia 76 957,72 zt 307 830,88 zt
Szczegbtowo okreslony sposdb korzystania z samochodu TAK TAK

19. Zobowiazania dtugoterminowe z tytutu kredytow i pozyczek

Nie wystepuja.

20. Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania krotkoterminowe 31.12.2018 31.12.2017

Inne zobowigzania finansowe 1655 232
Z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci do 12 miesiecy 1639 1154
Z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych swiadczen 219 297
Z tytutu wynagrodzen 25 37
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Zobowigzania krotkoterminowe 31.12.2018 31.12.2017

Inne 7 161
Zobowigzania kréotkoterminowe, razem 3545 1881
Zobowigzania krotkoterminowe (struktura walutowa) 31.12.2017

W walucie polskiej 3541 1877
W walucie obcej 4 4
Zobowigzania kréotkoterminowe, razem 3545 1881

21. Rezerwy na zobowiazania

Zmiana stanu rezerwy na zobowigzania (wg tytutéw) 01.01.-31.12. 01.01.-31.12.
2018 2017

Rezerwa na swiadczenia urlopowe

a) stan na poczatek okresu 18 79
b) zwiekszenia 135 0
c) wykorzystanie 0 0
d) rozwigzanie 0 61
e) stan na koniec okresu 153 18

22. Inne pasywa

Inne pasywa 31.12.2018 31.12.2017

- rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw (otrzymane

dotacje) 0 0
- rezerwy na badanie sprawozdania finansowego 38 28
-inne 0 0
Inne pasywa, razem 38 28

23. Podstawowy zysk na akcje i wyptacone dywidendy

Podstawowy zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajgcy akcjonariuszom Spétki
dominujacej podzielony przez srednig wazong liczbe akcji zwyktych wystepujgcych w danym okresie.
Przy wyliczeniu zaréwno podstawowego jak i rozwodnionego zysku (straty) na akcje Grupa stosuje w
liczniku kwote zysku (straty) netto przypadajacego akcjonariuszom Spétki dominujacej, tzn. nie
wystepuje efekt rozwadniajgcy wptywajacy na kwote zysku (straty).

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku (straty) na akcje wraz z uzgodnieniem s$redniej
wazonej rozwodnionej liczby akcji zaprezentowano w tabeli ponizej.

Podstawowy zysk na jedng akcje zwykta 31.12.2018 31.12.2017

1. Liczba akcji/udziatow (szt.) 42 478 221 42 478 221
2. Srednia wazona liczba akgji (szt.) 42 478 221 40129 872
3. Srednia wazona rozwodniona liczba akgji (szt.) 42 478 221 40 129 872
4. Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej (tys. zt) 933 943
5. Zysk netto z dziatalnosci zaniechanej (tys. zt) 0 0
6. Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej oraz zaniechanej (tys. zt) 933 943
7. Zysk na jedng akcje (zt) 0,02 0,02
8. Rozwodniony zysk na jedng akcje (zt) 0,02 0,02
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24. Przychody netto ze sprzedazy produktow (struktura rzeczowa - rodzaje dziatalnosci)

Przychody netto ze sprzedazy produktow

01.01-31.12.2018

01.01-31.12.2017

(struktura rzeczowa - rodzaje dziatalnosci)
- sprzedaz ustug internetowych w zakresie wyszukiwania,
finansowania i dokonywanie transakcji na rynku nieruchomosci

26 464

21264

Przychody netto ze sprzedazy produktow, razem

26 464

21264

25. Przychody netto ze sprzedazy produktow (struktura terytorialna)

Przychody netto ze sprzedazy produktow (struktura terytorialna)

01.01-31.12.2018

01.01-31.12.2017

a) kraj 26 407 21227
b) eksport 57 37
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, razem 26 464 21264

Grupa dziata przede wszystkim w jednym obszarze geograficznym — Polsce, bedacym krajem jej
siedziby. Przychody ze sprzedazy uzyskiwane z zagranicy stanowig nieistotng czes¢. Nie dokonywano
szczegodtowej identyfikacji w tym zakresie.

26. Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow (struktura rzeczowa - rodzaje dziatalnosci)

Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow

01.01-31.12.2018 01.01-31.12.2017

(struktura rzeczowa - rodzaje dziatalnosci)
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 0 46

Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow, razem 0 46

27. Przychody netto ze sprzedazy towardow i materiatéow (struktura terytorialna)

Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow

01.01-31.12.2018 01.01-31.12.2017

(struktura terytorialna)
a) kraj 0 46

Przychody netto ze sprzedazy towardéw i materiatow, razem 0 46

28. Transakcje barterowe

W roku obrotowym objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym Grupa dokonywata transakcji
barterowych. tgczna wartos¢ transakcji przeprowadzonych w oparciu o w/w model rozliczenia
wynosita 66 tys. zt i w catosci dotyczyta sprzedazy ustug internetowych w zamian za ustugi
marketingowe.

W zwigzku z faktem, iz wymiana podobnych ustug reklamowych nie jest zgodnie z postanowieniami
MSSF 15 ,,Przychody z uméw z klientami” uznawana za transakcje powodujgcg powstanie przychodow,
przychody uzyskane w ramach transakcji barterowych dotyczacych podobnych ustug reklamowych sg
w sprawozdaniu finansowym prezentowane w wartosci netto.

29. Koszty wedtug rodzaju

01.01.-31.12. 2018 01.01.-31.12. 2017

Koszty wedtug rodzaju

a) amortyzacja 599 658
b) zuzycie materiatéw i energii 314 286
¢) ustugi obce 18 998 12 543
d) podatki i optaty 92 80
e) wynagrodzenia 3906 5458
f) ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 579 526
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Koszty wedtug rodzaju

01.01.-31.12. 2018

01.01.-31.12. 2017

g) pozostate koszty rodzajowe 332 224
h) wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 0 46
Koszty wedtug rodzaju, razem 24 820 19 821

30. Pozostate przychody operacyjne

01.01.-31.12.2018

Pozostate przychody operacyjne

01.01.-31.12.2017

Inne przychody operacyjne, w tym: 101 29
- aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 13 0
- pozostate przychody 88 29
Pozostate przychody operacyjne, razem 101 29

31. Pozostate koszty operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Inne koszty operacyjne, w tym:

01.01.-31.12.2018

01.01.-31.12.2017

- odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywdw niefinansowych 113 140
- pozostate koszty 137 68
Pozostate koszty operacyjne, razem 250 208

32. Przychody finansowe z tytutu odsetek

Przychody finansowe z tytutu odsetek
Pozostate odsetki

01.01.-31.12.2018
55

01.01.-31.12.2017

55

Przychody finansowe z tytutu odsetek, razem

55

55

33. Inne przychody finansowe

W okresie objetym niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupa nie uzyskiwata

przychoddéw z tantiem ani dywidend.

34. Koszty finansowe

Koszty finansowe

01.01.-31.12.2018

01.01.-31.12.2017

Koszty finansowe z tytutu odsetek 22 18
- od zobowigzan leasingowych 2 4
- pozostate odsetki 20 14
Koszty finansowe réznic kursowych 16 16
- zrealizowane 16 16
Koszty finansowe inne 16 85
Koszty finansowe, razem: 54 119

35. Struktura podatku dochodowego

Struktura podatku dochodowego

01.01.-31.12.2018

01.01.-31.12.2017

Podatek dochodowy biezgcy 507 262
Podatek odroczony 56 41
Podatek dochodowy, razem 563 303
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Podatek dochodowy

01.01-31.12.2018

01.01-31.12.2017

1. Zysk przed opodatkowaniem 1496 1246
2. Obowiazujgca stawka podatku dochodowego 19%/15%* 19% 18%
3. Podatek od zysku przed opodatkowaniem wedtug obowigzujgcej

. . 284 227
stawki podatkowej
- koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodéw 542 412
- przychody nie stanowigce przychoddw podatkowych 1067 20
- koszty podatkowe nieujete w sprawozdaniu z zyskéw i strat 122 189
- przychody podatkowe nieujete w sprawozdaniu z zyskdw i strat 184 38
4. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 2 089 1536
5. Odliczenia od dochodu 378 71
6. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 1714 1465
6a. Podatek dochodowy wedtug obowigzujgcej stawki podatkowej 497 262
6b. Podatek dochodowy dotyczacy lat ubiegtych 0 0
6c. Podatek zryczattowany 10 0
7. Wptyw zmiany podatku odroczonego 56 41
8. taczny podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskow i strat 563 303
9. Efektywna stawka podatkowa 38% 24%
10. Podatek dochodowy biezacy 507 262
- ujety w rachunku zyskow i strat 507 262
- dotyczacy pozycji, ktére zmniejszyty lub zwiekszyty kapitat wiasny 0 0

*Zgodnie z obowigzujqcymi przepisami podatkowymi Spotki w GK MIZN Property stosujq rozne stawki podatku dochodowego od 0séb

prawnych.

Podmioty posiadajqce status podatnika matego, korzystajq z preferencyjnej 15% stawki podatku CIT.

Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

01.01-31.12.2018

01.01-31.12.2017

Stawka efektywna 38% 24%
- utworzenia aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

. . L 862 128
w niepetnej wysokosci
- réznice trwate CIT -269 278
- pozostate 0 0
Stawka efektywna po korektach 19% 19%

Zobowigzanie/naleznos$¢ z tyt. podatku dochodowego

01.01-31.12.2018

01.01-31.12.2017

Podatek dochodowy biezacy 507 262
Podatek zaptacony 753 388
Naleznos¢ z tyt. podatku dochodowego 246 129
Zobowigzanie z tyt. podatku dochodowego 0 3

Zaréwno na koniec roku 2018, jak i na koniec roku 2017 kwota czesci diugoterminowej podatku
dochodowego odroczonego ani biezgcego, ktorej realizacja lub uregulowanie bytoby oczekiwane po

uptywie 12 miesiecy od dnia bilansowego nie wystepowata.

Zaréwno na koniec 2018 roku, jak i na koniec roku 2017 w Grupie wystgpity straty podatkowe. Pozycja

ta jest uzalezniona od uzyskania w przysztosci dochodu podatkowego w wysokosci przekraczajacej

dochdd z tytutu odwrdcenia dodatnich rdznic przejsciowych. Podstawg do ujecia aktywow s3

zatwierdzone przez Zarzad Spoétki dominujgcej aktualne budzety Spétek Grupy Kapitatowej oraz

strategia dziatalnosci Grupy.
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36. Sprawy sadowe

Zarzadowi Spotki dominujacej nie sg znane zadne postepowania administracyjne, w tym prowadzone
przez organy administracji panstwowej, organy podatkowe lub organy kontroli skarbowej, z ktérych
mogtoby wynika¢ ryzyko finansowe istotne dla prawidtowosci skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, jak rowniez postepowania sadowe ani postepowania przed sagdem polubownym, a takze
postepowania egzekucyjne, w ktdrych Grupa jest strong (jako pozwany, powéd lub uczestnik).

Ponadto Zarzgdowi Spétki dominujgcej nie sg znane inne zobowigzania, ktdre powstatyby w wyniku
nieprzestrzegania przez Spétki Grupy przepiséw prawa, z ktérych mogtoby wynikaé ryzyko finansowe
istotne dla prawidtowosci skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

37. Instrumenty finansowe

37.1 Kategorie aktywow finansowych oraz zobowigzan finansowych

Wartos$¢ aktywow finansowych prezentowana w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wedtug stanu na
dzien 31 grudnia 2018 roku odnosi sie do nastepujgcych kategorii instrumentéw finansowych
okreslonych w MSSF 9:

¢ aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie (AZK),

e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwe] przez wynik — wyznaczone jako wyceniane
w ten sposéb przy poczatkowym ujeciu lub pdzniej (AWGW-W),

¢ aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik — obowigzkowo wyceniane w ten
sposéb zgodnie z MSSF 9 (AWGW-0),

¢ instrumenty kapitatowe wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do wyceny w wartosci godziwej
przez pozostate catkowite dochody (IKWGP),

¢ aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody (AFWGP),
¢ instrumenty finansowe wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace (12),

aktywa poza zakresem MSSF 9 (Poza MSSF9).

Kategorie instrumentéw finansowych wg MSSF 9
Stan na 31.12.2018 Razem

AWGW- | AWGW- Poza
W o IKWGP AFWGP 1z MSSE9

Aktywa trwafe:
Naleznosci i pozyczki
Pochodne instrumenty finansowe
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 0 0 0 0 0 0

Aktywa obrotowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 2989 0 0 0 0 0 0| 2989
Pozyczki 0 0 0 0 0 0 0 0
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1209 0 0 0 0 0 0| 1209
Kategoria aktywow finansowych razem 4198 0 0 0 0 1] 0| 4198

Na dzien 31 grudnia 2017 roku wartos¢ bilansowa aktywow finansowych odniesiono do wynikajgcych

z MSR 39 nastepujgcych kategorii instrumentéw finansowych:
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e pozyczkiinaleznosci (PiN),

¢ aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik — przeznaczone do obrotu (AWG-
0),

¢ aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik — wyznaczone przy poczgtkowym
ujeciu do wyceny w wartosci godziwej (AWG-W),

¢ inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci (IUTW),
¢ aktywa finansowe dostepne do sprzedazy (ADS),
¢ instrumenty finansowe wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace (12),

¢ aktywa poza zakresem MSR 39 (Poza MSR39).

Kategorie instrumentéw finansowych wg MSR 39
Stan na 31.12.2017

PiN ‘ AWG-O AWG-W

Aktywa trwafe:

Naleznosci i pozyczki 310 0 0 0 0 0 0 310
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 0 0 0 0 0 0 0 0

Aktywa obrotowe:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 2162 0| 2162
Pozyczki 0 0 0 0 0 0 0 0
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 0 0 0 0
ﬁnzszgizie krétkoterminowe aktywa 0 0 0 0 0 0 0 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1709 0| 1709
Kategoria aktywow finansowych razem 4181 0| 4181

Wartos¢ zobowigzan finansowych prezentowana w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wedtug stanu
na dzien 31 grudnia 2018 roku odnosi sie do nastepujacych kategorii instrumentéw finansowych
okreslonych w MSSF 9:

¢ zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie (ZZK),

e zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik — wyznaczone jako
wyceniane w ten sposéb przy poczatkowym ujeciu lub pdzniej (ZWGW-W),

¢ zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwe]j przez wynik — zobowigzania finansowe
przeznaczone do obrotu zgodnie z MSSF 9 (ZWGW-0),

e umowy gwarancji finansowych (UGF),
¢ warunkowa zaptata w ramach potaczenia przedsiewzie¢ (WZP),
¢ instrumenty finansowe wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajgce (12),

e zobowigzania poza zakresem MSSF 9 (Poza MSSF9).

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2018 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
92 /111



Kategorie instrumentéw finansowych wg MSSF 9

Stan na 31.12.2018
2ZK ZWGW-W ZWGW-O0 UGF

Zobowigzania dfugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 0 0 0 0 0 0 0 0
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Leasing finansowy 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zobowigzania 0 0 0 0 0 0 0 0
Zobowigqzania krétkoterminowe:
Zobowigzania .ztytu.iu dostaw i ustug oraz 1639 0 0 0 0 0 ol 1639
pozostate zobowigzania
Kreijty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne, 1650 0 0 0 0 0 ol 1650
faktoring
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Leasing finansowy 0 5 5
Kategoria zobowigzan finansowych razem 3289 0 0 1] 0 0 5| 3294

Na dzien 31 grudnia 2017 roku warto$¢ bilansowg zobowigzarn finansowych odniesiono do
wynikajgcych z MSR 39 nastepujacych kategorii instrumentéw finansowych:

¢ zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik — przeznaczone do obrotu
(zZWG-0),

e zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik — wyznaczone przy
poczatkowym ujeciu do wyceny w wartosci godziwej (ZWG-W),

¢ zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu (ZZK),
¢ instrumenty finansowe wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace (12),

e zobowigzania poza zakresem MSR 39 (Poza MSR39).

Kategorie instrumentéw finansowych wg MSR 39

Stan na 31.12.2017 Poza Razem

ZWG-0 ZWG-W ZZK 1z

MSR39

Zobowigzania dfugoterminowe:

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 0 0 0 0 0 0
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 0 0
Leasing finansowy 0 0 0 0 5
Pozostate zobowigzania 0 0 0 0 0 0

Zobowigzania krétkoterminowe:

zoég\t’)vti);;;anz;ma z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 0 0 1154 0 ol 1132
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne, faktoring 0 0 175 0 0 175
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 0 0
Leasing finansowy 0 0 0 0 57 57
Kategoria zobowigzan finansowych razem 0 0 1329 0 62| 1386

37.2 Pozyczki i naleznosci

Grupa dla celdw prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wyodrebnia klase naleznosci
krdotkoterminowe oraz pozyczki udzielone krétko- i dtugoterminowe (MSSF 7.6). Pozycje sprawozdania

z sytuacji finansowej z klasy naleznosci i pozyczek przedstawia ponizsza tabela.
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Wyszczegoélnienie 31.12.2018 31.12.2017
Aktywa trwate:
Naleznosci 250
Pozyczki 60
Naleznosci i pozyczki dtugoterminowe 310
Aktywa obrotowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 2989 2162
Pozyczki 0 0
Naleznosci i pozyczki krétkoterminowe 2989 2162
Naleznosci i pozyczki, w tym: 2989 2472
Naleznosci 2989 2412
Pozyczki 0 60

Udzielone pozyczki wyceniane sg w zamortyzowanym koszcie z zastosowaniem metody efektywnej
stopy procentowej. Wartos¢ bilansowa pozyczek uwazana jest za rozsgdne przyblizenie wartosci

godziwe;j.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku Grupa nie posiadata pozyczek udzielonych. Na dzier 31 grudnia 2017
roku pozyczki udzielone w PLN o wartosci bilansowej 60 tys. zt oprocentowane byly statg stopg
procentowa. Terminy sptaty pozyczek przypadat na 2018 rok. Grupa nie udzielata pozyczek

walutowych.

Zmiana wartosci bilansowej pozyczek, w tym odpiséw aktualizujgcych ich wartosé¢, przedstawia sie
nastepujaco:
Na przestrzeni 2018 roku Grupa nie tworzyta nowych odpiséw aktualizujgcych wartosé pozyczek.

od 01.01 do
31.12.2018

od 01.01 do
31.12.2017

Wyszczegdlnienie

Wartosc brutto
Saldo na poczatek okresu 60 0
Potaczenie jednostek gospodarczych 0 0
Kwota pozyczek udzielonych w okresie 0 90
Odsetki naliczone efektywng stopa procentowg 0 0
Sptata pozyczek wraz z odsetkami (-) 60 30
Sprzedaz jednostek zaleznych (-) 0 0
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0
Wartos¢ brutto na koniec okresu
Odpisy z tytutu utraty wartosci
Saldo na poczatek okresu
Odpisy ujete jako koszt w okresie
- 12-miesieczne oczekiwane straty
- znaczacy wzrost ryzyka kredytowego, ale brak utraty wartosci
- aktywa dotkniete utrata wartosci

Odpisy odwrécone ujete jako przychdd w okresie (-)
- 12-miesieczne oczekiwane straty
- znaczacy wzrost ryzyka kredytowego, ale brak utraty wartosci
- aktywa dotkniete utrata wartosci

Odpisy wykorzystane (-)
- 12-miesieczne oczekiwane straty
- znaczacy wzrost ryzyka kredytowego, ale brak utraty wartosci
- aktywa dotkniete utratg wartosci

Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia)

Odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu

Wartos¢ bilansowa na koniec okresu

o
)]
o

o|0o|Oo|Oo|Oo|Oo|Oo|O|O|O|O|O|O|O|O

o|o|o|Oo|o|o|o|o|o|(o|Oo|Oo|Oo|O|O|O

)]
o

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2018 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
94 /111



37.3 Pochodne instrumenty finansowe

Grupa nie wykorzystywata w 2018 roku instrumentéw pochodnych.

Strategia zarzadzania ryzykiem

Grupa nie stosuje zasad rachunkowosci zabezpieczern w rozumieniu MSSF 9.

37.4 Pozostate aktywa finansowe

Instrumenty kapitatowe wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do wyceny w wartosci godziwej przez

pozostate catkowite dochody

Grupa nie posiada takich aktywow.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik

Grupa nie posiada takich aktywow.
37.5 Kredyty, pozyczki, inne instrumenty finansowe
Na dzien bilansowy Grupa posiadata zobowigzania finansowe z tytutu kredytéw w tacznej kwocie 1 650

tys. zt. Na zaden z prezentowanych dni bilansowych Grupa nie posiadata otrzymanych pozyczek ani

innych instrumentow dtuznych .

Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Grupa nie zalicza zadnych instrumentéw z klasy kredytdw i pozyczek do zobowigzan finansowych
wyznaczonych do wyceny w wartosci godziwej przez wynik. Wszystkie kredyty, pozyczki i inne
instrumenty dtuzne wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem efektywnej stopy

procentowej.

Zobowiazania finansowe wyznaczone do wyceny w wartosci godziwej przez wynik

Grupa nie posiadata takich zobowigzan.

37.6 Zabezpieczenie sptaty zobowigzan
Zabezpieczenie zobowigzan i zobowigzan warunkowych na aktywach finansowych

Na dzien bilansowy Grupa ustanowita nastepujace zabezpieczenia:

1. Weksel in blanco wystawiony przez Grupe Morizon Sp. z 0.0. stanowigcy zabezpieczenie
umowy leasingowej — nr 0725752017/WA/266835,

2. Weksel in blanco wystawiony przez Grupe Morizon Sp. z 0.0. awalowany przez MZN Property
Spotka Akcyjna — umowa o elastyczny kredyt odnawialny nr 18/026/18/Z/LE,

3. Gwarancja de minimis udzielona przez Bank Gospodarstwa Krajowego na kwote 1,08 min. zt
(tj. stanowigca 60% kwoty kredytu) na okres 13.06.2018 do 08.09.2020 - umowa o elastyczny
kredyt odnawialny nr 18/026/18/Z/LE,

4. Umowa poreczenia z dnia 23.02.2018 zawarta przez MZN Property S.A. z Carefleet S.A.
Odpowiedzialnos$¢ poreczyciela ograniczona jest do kwoty 307 830,88 zt.
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W roku obrotowym 2018 nie wystgpity przypadki niewywigzania sie przez Grupe z warunkéw w/w

umoéw. Nie wystgpity rowniez przypadki naruszenia innych postanowien.
37.7 Pozostate informacje dotyczace instrumentéw finansowych

Informacja o wartosci godziwej instrumentdw finansowych

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywdw oraz zobowigzan finansowych z ich wartosciag godziwa

przedstawia sie nastepujgco:

31.12.2018 31.12.2017
Klasa instrumentu finansowego . Wartoé¢  Wartoéé  Wartoéé  Wartoéé |
godziwa bilansowa godziwa bilansowa
Aktywa:
Pozyczki 0 0 60 60
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 2989 2989 2412 2412
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0
Papiery dtuzne 0 0 0 0
Akcje spotek notowanych 0 0 0 0
Udziaty, akcje spoétek nienotowanych 0 0 0 0
Jednostki funduszy inwestycyjnych 0 0 0 0
Pozostate klasy pozostatych aktywow finansowych 0 0 0 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1209 1209 1709 1709
Zobowigzania:
Kredyty 1650 1650 175 175
Pozyczki 0 0 0 0
Dtuzne papiery wartosciowe 0 0 0 0
Leasing finansowy 5 5 62 62
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 1639 1639 1154 1154

W zwigzku z tym, ze wszystkie zobowigzania finansowe sg oparte na zmiennych stopach procentowych,
dlatego Grupa nie dokonywata wyceny wartosci godziwej tych zobowigzan finansowych — ich wartos¢

bilansowa uznawana jest przez Grupe za rozsgdne przyblizenie wartosci godziwe;.

Grupa nie dokonywata wyceny wartosci godziwej naleznosci oraz zobowigzan z tytutu dostaw i ustug

— ich wartos¢ bilansowa uznawana jest przez Grupe za rozsgdne przyblizenie wartosci godziwej.

Wartos¢ godziwa definiowana jest jako cena, ktérg otrzymano by za sprzedaz sktadnika aktywoéw lub
zaptacono by za przeniesienie zobowigzania w transakcji przeprowadzonej na zwyktych warunkach

miedzy uczestnikami rynku na dzien wyceny.

Grupa ustala wartos¢ godziwg aktywoéw finansowych i zobowigzan finansowych w taki sposéb, aby
w jak najwiekszym stopniu uwzglednié czynniki pochodzace z rynku. Wyceny do wartosci godziwej

zostaty podzielone na trzy grupy w zaleznosci od pochodzenia danych wejsciowych do wyceny:

e poziom 1 — dane wejSciowe na poziomie 1 sg cenami notowanymi (nieskorygowanymi) na
aktywnych rynkach za identyczne aktywa lub zobowigzania, do ktérych Grupa ma dostep w dniu
wyceny,
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e poziom 2 — dane wejSciowe na poziomie 2 to dane wejsciowe inne niz ceny notowane
uwzglednione na poziomie 1, ktére sg obserwowalne w przypadku danego sktadnika aktywodw lub
zobowigzania, albo posrednio, albo bezposrednio,

e poziom 3 — dane wejsciowe na poziomie 3 to nieobserwowalne dane wejsciowe dotyczace
danego sktadnika aktywéw lub zobowigzania.
W odniesieniu do aktywdw oraz zobowigzan finansowych, ktdére zgodnie z polityka rachunkowosci
Grupy ujeto w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w wartosci godziwej, dodatkowe informacje

o metodach wyceny oraz poziomach wartosci godziwej zaprezentowano ponizej.

Informacje dodatkowe o wartosci godziwej aktywow oraz zobowigzan finansowych, ktére zgodnie
z politykg rachunkowosci Grupa wycenia w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wedtug

zamortyzowanego kosztu, zaprezentowano ponizej.

Dodatkowe informacje o metodach wyceny instrumentéw finansowych wycenionych

w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej w wartosci godziwej

Zaréwno na koniec roku 2018, jak i na koniec roku 2017 Grupa nie posiadata zobowigzan finansowych

wycenianych w wartosci godziwej.

Akcje spétek notowanych

Nie wystgpity.

Udziaty, akcje spétek nienotowanych

Nie wystgpity.

Instrumenty pochodne

Instrumenty pochodne to walutowe kontrakty terminowe i opcje walutowe wyceniane modelem

z wykorzystaniem parametrow rynkowych tj. kurséw wymiany walut oraz stép procentowych (poz. 2).

Papiery dtuzne wyceniane w wartosci godziwej

Nie wystapity.
Pozyczki
Nie wystgpity.

Zaptata warunkowa z tytutu nabycia kontroli

Nie wystgpita.
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Dodatkowe informacje o metodach wyceny instrumentéw finansowych wycenionych

w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej w zamortyzowanym koszcie

Papiery dtuzne notowane

Nie wystgpity.

Udzielone pozyczki, nienotowane papiery dtuzne

Wartosc¢ bilansowa pozyczek o zmiennym oprocentowaniu zostata uznana za racjonalne przyblizenie
ich wartosci godziwej. Wszystkie pozyczki o statym oprocentowaniu zostaty wycenione metoda
dochodowg polegajacg na dyskontowaniu przysztych przeptywdw pienieznych rynkowg stopg

dyskontowg podobnych instrumentéw (poziom 2).

Otrzymane pozyczki i kredyty, wyemitowane nienotowane papiery dtuzne

Wartos¢ bilansowa zobowigzan (kredytow) o zmiennym oprocentowaniu zostata uznana za racjonalne

przyblizenie ich wartosci godziwej.

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego

Wszystkie zobowigzania leasingowe wyceniono metodg dochodowg polegajacg na dyskontowaniu
przysztych przeptywow pienieznych rynkowg stopa dyskontowg odpowiednig dla podobnych

zobowigzan kredytowych (poziom 2).

Grupa nie dokonywata wyceny wartosci godziwej naleznosci oraz zobowigzan z tytutu dostaw i ustug —

ich wartos¢ bilansowa uznawana jest przez Grupe za rozsgdne przyblizenie wartosci godziwej.

Przekwalifikowanie

Zaréwno w 2018 roku, jak i w poprzednich okresach sprawozdawczych, Grupa nie zmienita modelu
biznesowego zarzadzania aktywami finansowymi w taki sposdb, aby zmiana powodowata koniecznos¢
przekwalifikowania tych aktywoéw pomiedzy kategoriami aktywdw wycenianych w wartosci godziwej
przez wynik lub catkowite dochody, a takze wycenianych w zamortyzowanym koszcie.

Zaprzestanie ujmowania aktywow finansowych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej

Na dzien 31 grudnia 2018 roku Grupa nie posiadata aktywow finansowych, ktdrych przeniesienia nie

kwalifikujg sie do zaprzestania ujmowania w sprawozdaniu z sytuacji finansowe

Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe podlegajgce kompensacie

Nie wystgpity.
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37.8 Uzgodnienie zobowigzan wynikajacych z dziatalnosci finansowej

Wyszczegdlnienie

Dtugoterminowe

Przeptywy

Stan na

31.12.2017 Sptata Zaciagniecie Zawarcie

Utrata
kontroli

Zmiany niebedace przeptywem

Zmiana
kursow
walut

Nowy
leasing

Wycena
do
wartosci
godziwej

Odsetki

LEERY [ ETE]

Stan na
31.12.2018

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Leasing finansowy 5 0 0 0 0 0 0 0 0 -5 0
Pochodne instrumenty finansowe zabezpieczajace dziatalnos¢ 0 0 0 0 0 0 0
finansowa (aktywa i zobowigzania) 0 0 0 0
Krétkoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne, faktoring 175 -175 1710 0 0 0 0 0 0 0 1650
Leasing finansowy 57 -52 0 0 0 0 0 0 0 5 5
. Pochodne |nstrumenty fl!"lanS?WE zabezpieczajgce dziatalnos¢ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
finansowa (aktywa i zobowigzania)
Razem 232 -227 1710 0 0 0 0 0 0 0 1655

Dtugoterminowe

Przeptywy

Stan na

31.12.2016 Zawarcie

Sptata

Zaciagniecie

Utrata
kontroli

Zmiany niebedace przeptywem

Zmiana
kursow
walut

Nowy
leasing

Wycena
do
wartosci
godziwej

Odsetki

Reklasyfikacja

Stan na
31.12.2017

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Leasing finansowy 39 0 0 0 0 0 0 0 0 -34 5
- Pochodne |nstrumenty f|r1ans<?we zabezpieczajgce dziatalnosé 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
finansowa (aktywa i zobowigzania) 0
Krétkoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 155 -155 175 0 0 0 0 0 0 0 175
Leasing finansowy 32 -55 46 0 0 0 0 0 0 34 57
. Pochodne |nstrumenty fl.nans<.)we zabezpieczajgce dziatalnosé 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
finansowg (aktywa i zobowigzania)
Razem 226 -210 221 0 0 0 0 0 0 0 237
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37.9 Ryzyko dotyczace instrumentdéw finansowych

Emitent narazony jest na ryzyka zwigzane z instrumentami finansowymi. Aktywa oraz zobowigzania

finansowe Grupy w podziale na kategorie zaprezentowano w tabeli powyzej.
Ryzykami, na ktore narazona jest Grupa MZN Property s3:

- ryzyko rynkowe obejmujace przede wszystkim ryzyko stopy procentowej,
- ryzyko utraty ptynnosci,
- ryzyko kredytowe.

W procesie zarzgdzania ryzykiem najwazniejszg wage majg nastepujace cele:

- zabezpieczenie krétkoterminowych oraz srednioterminowych przeptywdw pienieznych,
- stabilizacja wahan wyniku finansowego Grupy,
- wykonanie zaktadanych prognoz finansowych poprzez spetnienie zatozen budzetowych.

Grupa nie zawierata transakcji z wykorzystaniem instrumentow pochodnych.
Ryzyko zmiany kursu walutowego

Zarzadzanie ryzykiem kursowym koncentruje sie na zminimalizowaniu wahan przeptywoéw z tytutu
naleznosci i zobowigzann denominowanych w EUR i USD. Grupa dokonuje zakupdéw czesci ruchu na
serwisy oraz wiekszosci sprzetu informatycznego od zagranicznych dostawcow, ktdrych ceny w czesci
przypadkéw wyrazone sg w EUR lub w USD. W zwigzku z tym, w przypadku istotnego wzrostu kursu
EUR/PLN lub USD/PLN, wysokos$¢ ponoszonych naktadéw Grupy wzrosnie, co moze mieé negatywny
wplyw na sytuacje ekonomiczng Grupy oraz osiggane wyniki finansowe, jednak w okresach objetych
niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie byty to wartosci znaczace.

Analiza wrazliwo$ci na zmiane stopy procentowej

Zarzadzanie ryzykiem stopy procentowej koncentruje sie na zminimalizowaniu wahan przeptywdw
odsetkowych z tytutu zobowigzan finansowych oprocentowanych zmienng stopg procentowsq. Emitent
jest narazony na ryzyko stopy procentowe] przede wszystkim w zwigzku z zawartg umowag leasingu
finansowego oraz umowami pozyczek (ze wzgledu, ze pozyczka udzielona zostata przez Spotke zalezng
wobec Emitenta, ryzyko zmiany stopy procentowej w tym zakresie jest niskie).

Ponizej przedstawiono analize wrazliwosci wyniku finansowego w odniesieniu do potencjalnego
wahania stopy procentowej w gére oraz w doét o 0,1%. Kalkulacje przeprowadzono na podstawie
zmiany kranicowej stopy procentowej leasingobiorcy obowigzujgcej w okresie o (+/-) 0,1%
w odniesieniu do zobowigzan z tytutu leasingu finansowego, wrazliwych na zmiane oprocentowania,
tj. oprocentowanych zmienng stopg procentowa.
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Wahania krancowej Wptyw na wynik finansowy (tys. zt)

Wyszczegdlnienie
stopy 31.12.2018 31.12.2017

Wzrost stopy procentowej 0,10% 1 1
Spadek stopy procentowe;j -0,10% -1 -1

Zarzadzanie ryzykiem stopy procentowej koncentruje sie na zminimalizowaniu wahan przeptywéw
odsetkowych z tytutu zobowigzan finansowych oprocentowanych zmienng stopg procentowsq. Grupa
jest narazona na ryzyko stopy procentowej przede wszystkim w zwigzku z zawartymi umowami
leasingu finansowego oraz umowami kredytdéw.

Ryzyko utraty ptynnosci

Grupa jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci, tj. zdolnosci do terminowego regulowania zobowigzan
finansowych. Grupa zarzadza ryzykiem ptynnosci poprzez monitorowanie termindéw ptatnosci oraz
zapotrzebowania na S$rodki pieniezne w zakresie obstugi krétkoterminowych ptatnosci oraz
dtugoterminowego zapotrzebowania na gotéwke na podstawie prognoz przeptywdw pienieznych.
Zapotrzebowanie na gotdwke poréwnywane jest z dostepnymi zrédtami pozyskania srodkéw oraz
konfrontowane jest z inwestycjami wolnych srodkow.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe oznacza ryzyko, ze kontrahent nie dopetni zobowigzan umownych, w wyniku czego
Grupa poniesie straty finansowe. Grupa w sposéb ciggty monitoruje zalegtosci klientow oraz wierzycieli
w regulowaniu pfatnosci, analizujgc ryzyko kredytowe indywidualnie lub w ramach poszczegélnych klas
aktywow okreslonych ze wzgledu na ryzyko kredytowe.

W ocenie Emitenta powyzsze aktywa finansowe, ktdre nie sg zalegte oraz objete odpisem z tytutu
utraty wartosci na poszczegélne dni bilansowe, uzna¢ mozna za aktywa o dobrej jakosci kredytowe;.
Ztego tez wzgledu Grupa nie ustanawiata zabezpieczen oraz innych dodatkowych elementéw
poprawiajgcych warunki kredytowania.

Zarzadzanie kapitatem

Gtéwnym celem w zarzadzaniu ryzykiem kapitatowym jest ochrona zdolnosci do kontynuowania
dziatalnosci, aby mozliwe byto zapewnienie zwrotu z inwestycji wiascicielom. Ponadto celem strategii
zarzadzania ryzykiem kapitatowym jest utrzymanie takiej struktury kapitatu, aby jego koszt byt
minimalny. Nadrzednym celem kierownictwa Spotki dominujacej jest rozwdj kazdej Spotki oraz
powiekszanie jej wartosci dla wtascicieli dfugookresowe;.

Celem zarzadzania kapitatem obrotowym netto jest eliminacja ryzyka utraty zdolnosci do regulowania
biezgcych zobowigzan poprzez zapewnienie optymalnej wartosci aktywéw obrotowych.

Emitent zarzadza strukturg kapitatowa i w wyniku zmian warunkdw ekonomicznych wprowadza do niej
zmiany. W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Emitent moze zmieni¢ wyptate
dywidendy dla akcjonariuszy, zwrdcic kapitat akcjonariuszom lub wyemitowac nowe akcje. Realizujac
powyzsze cele Emitent moze takze zwiekszac zadtuzenie, inwestowac lub sprzedawac aktywa. W roku
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zakonczonym dnia 31 grudnia 2018 roku oraz w roku poréwnawczym nie wprowadzono zadnych
istotnych zmian do celéw, zasad i proceséw obowigzujgcych w tym obszarze.

38. Dane dotyczace zobowigzan wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego
z tytutu uzyskania prawa wtasnosci budynkéw i budowli

Nie wystepuja.

39. Aktywa i zobowigzania warunkowe

Na dzient 31 grudnia 2018 roku Grupa posiadata nastepujace zobowigzania warunkowe:

Warunkowe odszkodowanie wynikajace z trzech kontraktéw menedzerskich opisanych w nocie nr 19,
ktdre zostanie zrealizowane w przypadku gdy Zgromadzenie Wspdlnikéw Finpack Sp. z 0.0. odwota
Zarzadzajgcego z funkcji Cztonka Zarzadu w okresie 36 miesiecy od dnia zawarcia kontraktu
menedzerskiego z przyczyn innych niz opisane w kontrakcie; w takim przypadku odwotany
Zarzadzajgcy bedzie uprawniony do otrzymania odszkodowania w wysokosci 1 000 tys. zi.

Odszkodowanie bedzie ptatne w terminie 30 dni od dnia wezwania Spétki do zaptaty.
Inne aktywa ani zobowigzania warunkowe nie wystgpity.

40. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w danym okresie lub
przewidzianej do zaniechania w nastepnym okresie

Spétka dominujgca ani zadna Spdtka zalezna nie zaniechaty dziatalnosci oraz nie zamierzajg jej
zaniechac w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

41. Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie, sSrodkéw trwatych na wtasne potrzeby

Wyszczegolnienie

Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie 0 165
w tym:

- odsetki 0 0
- skapitalizowane réznice kursowe 0 0
Koszt wytworzenia srodkow trwatych na wiasne potrzeby 0 0
Razem 0 165

Zaprezentowane w powyzszej tabeli naktady na $rodki trwate w budowie dotyczg naktadéw
poniesionych na adaptacje nowych pomieszczen biurowych, ktdre sg przez Grupe wykorzystywane od
| kwartatu 2018 roku.
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42. Poniesione nakfady inwestycyjne oraz planowane w okresie najblizszych 12 miesiecy od dnia
bilansowego, w tym na niefinansowe aktywa trwate; odrebnie nalezy wykazac poniesione i
planowane naktady na ochrone srodowiska naturalnego

Wyszczegolnienie 2019

(planowane)
1. Naktady na ochrone srodowiska 0 0 0
2. Pozostate naktady na niefinansowe aktywa trwate 2510 4203 4061
Nakfady na wartosci niematerialne i prawne 2 500 3992 3853
Naktady na rzeczowe aktywa trwate 10 211 208
Razem 2510 4203 4061

43. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez Jednostke Dominujgca z podmiotami
powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe, wraz z ich kwotami oraz informacjami
okreslajgcymi charakter tych transakgji

Wszystkie transakcje przeprowadzone przez Spotke dominujgcg oraz Spétki zalezne z podmiotami
powigzanymi byty przeprowadzane na warunkach rynkowych.
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44. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Dane za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku
Transakcje z cztonkami organdw Spotki dominujgcej MZN Property S.A.

Podmiot Wartosé transakcji  Koszt za okres Przychéd za Naleznos¢ na Zobowiazanie na
owiazan Istota zwigzku Opis transakgji za okres 01.01- 01.01- okres 01.01- dzien dzier 3:1 12.2018
e 31.12.2018 31.12.2018  31.12.2018  31.12.2018 e
1 J’ar.osf.a\w. Kierownictwo .SPOH(.I dominujacej, Kontrakt menedzerski, powotanie 348 348 - - 18
Swiecicki akcjonariusz
2 S’fawomlr. Kierownictwo Spétki dominujgcej Kontrakt menedzerski, powotanie 462 462 - - -
Topczewski

*Kwoty transakcji zostaty zaprezentowane w kwotach brutto.

Transakcje Spotki dominujgcej ze Spétkami zaleznymi

Wartos¢ transakcji za Koszt za okres Przychdd za okres Naleznos¢ na Zobowiazanie na

01.01-31.12.2018  dzieri 31.12.2018  dzien 31.12.2018

Podmiot powigzany Istota zwigzku Opis transakcji

okres 01.01-31.12.2018 01.01-31.12.2018

1 Grupa Morizon Sp. z 0. 0. Spotka zalezna Umowa o wspdtpracy 3144 - 2 556 2535 -
2 Grupa Morizon Sp. z 0. 0. Spotka zalezna Pozyczka udzielona - kapitat 1000 - - 1150 -
3 Grupa Morizon Sp. z 0. 0. Spotka zalezna Pozyczka udzielona - odsetki 20 - 20 22 -
4 Grupa Morizon Sp. zo. o. Spotka zalezna Kospz:zel:igg{[(zkglms:vx:gr;—:;ik;gTZ‘Z?Z?’Ch 50 41 - - 3
5 Grupa Morizon Sp. z 0.0. Spotka zalezna Dywidenda 161 - 161 - -
6 Grupa Morizon Sp. z 0.0. Spotka zalezna Zakup udziatéw Spotki Lendi Property Sp. z 0.0. 74 - - - -
7 Lendi Sp. z 0.0. Spotka zalezna Whiesienie doptaty do Spotki zaleznej 250 - - 250 -
8 Lendi Sp. z 0.0. Spotka zalezna Pozyczka udzielona - kapitat 475 - - 475 -
9 Lendi Sp. z 0.0. Spotka zalezna Pozyczka udzielona - odsetki 13 - 13 13 -
10 Virtal Sp. z 0.0. Spotka zalezna Zakupione przez Emitenta ustugi SEO, PCC itp. 2 2 - - 2
11 FinPack Sp. z 0.0. Spotka zalezna Zakup udziatéw Spotki Lendi Sp. z o.0. 50 - - - -
12 FinPack Sp. z o0.0. Spotka zalezna Zakup udziatéw Spotki Lendi Finance Sp. z o.0. 5 - - - -
13 FinPack Sp. z 0.0. Spotka zalezna Zwrot doptaty 300 - - - -
14 MZN Finance Sp. z 0.0. Spotka zalezna Whiesienie kapitatu podstawowego 50 - - - -
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Transakcje z akcjonariuszami
Nie wystgpity
Transakcje z pozostatymi Spdtkami

Wartos¢ transakcji  Koszt za okres  Przychéd za Naleznos¢ na Zobowigzanie
Istota zwigzku Opis transakcji za okres 01.01- 01.01- okres 01.01- dzien na dzien
31.12.2018 31.12.2018 31.12.2018 31.12.2018 31.12.2018

Podmiot

powigzany

1 Excelead SA Pomazan.le prze'z osobg Jlarc.)sfaw? S\{VIQC.ICkIegO ) Ustugi telekomunikacyjne 28 23 - - 3
kierownictwo Spotki dominujacej

) Wonde!ay Powwlzamg przez.osobe Mlld?ala Jéskc.JIsklego - Ustugi doradcze )81 229 ) ) )
Consulting kierownictwo Spotki zaleznej

3 IT Consulting Powmzanlg przez .osobe Pl?tr.a Ste.mp|.nsk|ego - Ustugi doradcze 240 195 - - 21
kierownictwo Spotki zaleznej

4 Petters Powmza.me przc.ez osobe ,N“.Chala. Pe.ttersa - Ustugi doradcze 281 234 - - 22
kierownictwo Spotki zaleznej

5 Direct Poquanle.przez (.)SObe Sialvvc?m|ra.Ryl.<aIsk|ego - Ustugi doradcze 212 172 - - 20
kierownictwo Spoétki zaleznej

6 Online Ads Powlaz.ame przez osob’e P-awia.Ku.zme - Ustugi doradcze 34 28 - - 6
kierownictwo Spotki zaleznej

7 Lendi Dystrybucja Powwl.zame p.rzez osoble Anne .P|Ie.ckq - Ustugi poérednictwa 1114 1114 ) ) )
Sp.zo.0. kierownictwo Spétki zaleznej

Adivisors Eksperci . ) .

8 Finansowi Sp. z Pow@.zanle przez OSOb,Q Anne Pllgcka Ustugi posrednictwa 157 157 - - 3

00 kierownictwo Spotki zaleznej

Dane za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku
Transakcje z cztonkami organdw Spétki dominujgcej MZN Property S.A.

Podmiot Wartos¢ transakcji Koszt za Przychédza  Naleznosé na  Zobowigzanie
owiazan Istota zwigzku Opis transakgji za okres 01.01- okres 01.01- okres 01.01- dzien na dzien
P azany 31.12.2017 31.12.2017 31.12.2017 31.12.2017 31.12.2017

1 J’arf:)sf.aw. Kierownictwo .Spofk.l dominujacej, Kontrakt menedzerski, powotanie 276 276 - - -
Swiecicki akcjonariusz
2 S’rawomlr‘ Kierownictwo Spétki dominujacej Kontrakt menedzerski, powofanie 390 390 - - -
Topczewski

*Kwoty transakcji zostaty zaprezentowane w kwotach brutto.
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Transakcje Spotki dominujgcej ze Spétkami zaleznymi

Podmiot powigzany

Istota zwigzku

Opis transakcji

Wartosc
transakcji za okres okres 01.01-
31.12.2017

01.01-31.12.2017

Koszt za

Przychdd za
okres 01.01-
31.12.2017

Naleznos¢ na

dzien

31.12.2017

Zobowiazanie
na dzien
31.12.2017

Umowa o wspétpracy na mocy, ktérej Grupa
Grupa Morizon Sp. z o. Morizon Sp. z 0. 0. $wiadczy ustugi sprzedaz
1 P P Spétka zaleina .2 0. 0. swiadczy USIUgI spraedazy 5431 - 5431 2699 -
abonamentu, obejmujgcego prawo do publikacji
ogtoszen w serwisie Morizon
Grupa Morizon Sp. z o. , . . . . . .
2 Spotka zalezna Pozyczka udzielona Emitentowi - kapitat 0 - - -
Grupa Morizon Sp. z o.
3 P P Spotka zalezna Pozyczka udzielona Emitentowi - naliczone odsetki 34 34 - -
4 Grupa Morizon Sp. z o. Spotka zalezna Pozyczka udzielona Spétce zaleinej - kapitat 150 - - 150 -
5 Grupa Morizon Sp. z o. Spotka zalezna Pozyczka udzielona Spétce zaleznej - odsetki 1 - 1 1 -
. 3 . Koszty ustug reklamowych refakturowanych przez
6 Grupa Morizon Sp. z o. Spotka zalezna i X 1968 1968 - 79
Spotke Grupa Morizon Sp. z 0. o.
Grupa Morizon Sp. z o. Spotka zalezna Otrzymana dywidenda 184 - 184 -
7 Virtal Sp. z 0.0. Spotka zalezna Zakupione przez Emitenta ustugi SEO, PCC itp. 13 13 - - -
8 Finpack Sp. z o0.0. Spotka zalezna Whiesienie doptaty do Spoétki zaleznej 300 - - 300 150

Transakcje z akcjonariuszami

Nie wystgpity

(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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Transakcje z pozostatymi Spétkami

Wartos¢ Koszt za okres Przychéd za Nalezno$¢ na Zobowigzanie
Podmiot powigzany Istota zwigzku Opis transakcji transakcji za okres 01.01- okres 01.01- dzien na dzien
01.01-31.12.2017 31.12.2017 31.12.2017 31.12.2017 31.12.2017
Powigzanie przez osobe Jarostawa Swiecickiego -
1 Excelead SA a X P . N Lo Lo & . & Ustugi telekomunikacyjne 17 17 - - 5
kierownictwo Spotki dominujacej
Powigzana przez osobe Stawomira Topczewskiego -
2 TOPMARTI 3 .p . N o . p R & Ustugi doradcze 72 72 - - 4
kierownictwo Spotki dominujacej
Powigzana przez osobe Jarostawa Swiecickiego -
3 JS CONSULTING 3 K P . N Lo o & R & Ustugi doradcze 72 72 - - 11
kierownictwo Spotki dominujacej
Powigzanie przez osobe Michata Jaskodlskiego —
4 Wondelay Consulting 3 . P X < o L 8 Ustugi doradcze 262 213 - 35 -
kierownictwo Spotki zaleznej
Powigzanie przez osobe Piotra Stempiriskiego —
5 IT Consulting 2 .p . ¢ Lo . p. B Ustugi doradcze 124 101 - - 15
kierownictwo Spotki zaleznej
Powigzanie przez osobe Michata Pettersa — )
6 Petters . K Lo L. Ustugi doradcze 124 101 - - 15
kierownictwo Spotki zaleznej
Powigzanie przez osobe Stawomira Rykalskiego —
7 Direct 2 .p K & Lo . y. g Ustugi doradcze 124 101 - - 15
kierownictwo Spotki zaleznej

Transakcje miedzy Spdétkami powigzanymi w zakresie poreczen, gwarancji
przedstawionymi nie wystgpity gwarancje i poreczenia udzielone Spétom powigzanym.

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2018 roku
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45. Informacje o wspdlnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegaja konsolidacji

Nie wystepuja.

46. Informacje o przecietnym zatrudnieniu w Grupie Kapitatowej MZN Property,

z podziatem na grupy zawodowe

Wyszczegolnienie

2018

2017

Przecietne zatrudnienie, razem 36 63
w tym, pracownicy umystowi 36 63
Razem 36 63

47. Informacje o wartosci niesptaconych zaliczek, kredytéw, pozyczek, gwarancji, poreczen lub

innych uméw zobowigzujacych do swiadczen na rzecz Spétki Dominujacej, jednostek od niego

zaleznych, wspétzaleznych i z nim stowarzyszonych

Nie wystepuja.

48. Informacje o znaczacych zdarzeniach, dotyczacych lat ubiegtych, ujetych w skonsolidowanym

sprawozdaniu finansowym za biezgcy okresu

Nie wystepuja.

49. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych

w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Po dniu bilansowym w Grupie Kapitatowej MZN Property nie wystgpity zdarzenia majace istotny wptyw

na sytuacje finansowo-majgtkowg Grupy.

50. Dokonane korekty btedoéw oraz zmiany stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci i sposobu

sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego, dokonanych w stosunku do

poprzedniego roku obrotowego

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2018 rok nie wprowadzono korekt btedéw, ktdre

miatyby wptyw na dane finansowe za poréwnywalne okresy.

Nie dokonywano zmian stosowanych zasad rachunkowosci.

51. Niepewnos¢ co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci

Jednostkowe sprawozdania finansowe stanowigce podstawe sporzadzenia skonsolidowanego

sprawozdania finansowego sporzadzone zostaty przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej

jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej MZN Property dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci,

tj. przez co najmniej dwanascie miesiecy od korica okresu sprawozdawczego. Zdaniem Zarzadu Spotki

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2018 roku

(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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Dominujgcej nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci Grupy w w/w
okresie.

52. W przypadku niestosowania w sprawozdaniu finansowym do wyceny udziatéw i akcji
w Spétkach podporzadkowanych — metod praw wtasnosci — informacja o skutkach, jakie
spowodowatoby jej zastosowanie oraz jak wptynetoby na wynik finansowy

Nie dotyczy.

53. Wynagrodzenie kadry kierowniczej Grupy Kapitatowej

W ponizszej tabeli zaprezentowano sume wynagrodzen otrzymanych od Spétki dominujacej oraz
Spotek zaleznych przez poszczegdlnych cztonkdw Zarzgdu, w okresie w ktdrym petnili oni funkcje
w Zarzgdzie MZN Property S.A. oraz/lub Spétek zaleznych. Wynagrodzenia kadry kierowniczej Grupy
Kapitatowe] zostato zaprezentowane w kwotach brutto, dane poréwnywalne za rok 2017 zostaty

odpowiednie przedstawione.

01.01.2018- 31.12.2018

01.01.2017- 31.12.2017

Wyszczegolnienie

A. Wynagrodzenia nalezne (brutto) 1034 864
l. Zarzad Emitenta 120 120
Topczewski Stawomir 60 60
Swiecicki Jarostaw 60 60
Il. Rada Nadzorcza Emitenta 43 21
Piszczatowski Dariusz 31 5
Swiecicki Tomasz 1 3
Bolinski Piotr 5 5
Bogucki Maciej 1 3
Stroinski Rafat 0 1
Pyzik Michat 5 4
I1l. Zarzad Spotki zaleznej 871 723
Topczewski Stawomir 402 330
Swiecicki Jarostaw 288 216
Piotr Stempinski 32 31
Stawomir Rykalski 32 31
Michat Petters 32 31
Kuzma Pawet 85 84
B. Wynagrodzenia wyptacone (brutto) 1016 864
l. Zarzad Emitenta 120 120
Topczewski Stawomir 60 60
Swiecicki Jarostaw 60 60
Il. Rada Nadzorcza Emitenta 43 21
Piszczatowski Dariusz 31 5
Swiecicki Tomasz 1 3
Bolinski Piotr 5 5
Bogucki Maciej 1 3
Stroinski Rafat 0 1
Pyzik Michat 5 4
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01.01.2018- 31.12.2018 01.01.2017- 31.12.2017

Wyszczegdlnienie

Ill. Zarzad Spotki zaleznej 853 723
Topczewski Stawomir 402 330
Swiecicki Jarostaw 270 216
Piotr Stempinski 32 31
Stawomir Rykalski 32 31
Michat Petters 32 31
Kuzma Pawet 85 84

Poza wskazanym wyzej wynagrodzeniem Cztonkowie Zarzadu Spoétki dominujgcej oraz Spoétek
zaleznych nie otrzymali zadnych innych swiadczen ze strony Spotki dominujacej lub Spétek zaleznych
zwigzanych z petnieniem przez nich funkcji.

Cztonkowie Rady Nadzorczej w roku obrotowym od dnia 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku oraz
1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku, nie otrzymali zadnych innych sSwiadczen ze strony Spoéfki
dominujgcej lub Spodtek zaleznych zwigzanych z petnieniem przez nich funkcji.

MZN Property S.A. nie posiada 0séb zarzgdzajgcych wyzszego szczebla innych niz cztonkowie Zarzadu.
W Grupie nie wystepujg programy okreslonych sktadek dotyczace kluczowych cztonkéw kadry

kierowniczej.

54. Koszty swiadczen pracowniczych

Koszty wedtug rodzaju

01.01.-31.12.

01.01.-31.12.

2018

2017

Wynagrodzenia, w tym: 3906 5064
Koszty wynagrodzen 3761 5007
Koszty Swiadczenn emerytalnych i nagréd jubileuszowych 0 0
Koszty przysztych swiadczen — nagrody jubileuszowe, odprawy 0 0
Koszty przysztych swiadczen — rezerwa na niewykorzystane urlopy 145 54
Pozostate swiadczenia 37 3

Koszty ubezpieczen spotecznych 542 421

55. Wynagrodzenie biegtego rewidenta

Jednostkowe sprawozdanie finansowe MZN Property S.A. oraz skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy Kapitatowej za 2018 rok zostato zbadane przez podmiot UHY ECA Audyt Sp. z o0.0.
Sp.k. z siedzibg w Krakowie. Biegty rewident zostat wybrany przez Rade Nadzorczg MZN Property S.A.
uchwatg nr 1/08/2017 z dnia 07 sierpnia 2017 roku w sprawie wyboru firmy audytorskiej. Rada
Nadzorcza dokonata powyzszego wyboru, majac na uwadze zagwarantowanie petnej niezaleznosci
i obiektywizmu samego wyboru, jak i realizacji zadan przez biegtego rewidenta dokonujgcego
przegladu w imieniu firmy audytorskiej.

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2018 roku
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Ponizej zaprezentowano nalezne wynagrodzenie z tytutu wyzej wymienionych umow.

Wyszczegodlnienie

Wynagrodzenie Wynagrodzenie

nalezne za 2018 rok nalezne za 2017 rok

1. Obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego 30 30
oraz przegladu $rédrocznego
2. Inne ustugi poswiadczajgce 20 20
3. Ustugi doradztwa podatkowego 0 0
4. Pozostate ustugi 0 0
Razem 50 50
Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu
Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
igned by /
Podpisanp przez:
30 kwietnia 2019 Jarostaw Swiecicki Prezes Zarzadu Jarostaw JAndrzej
Swiecick
Date 7 Ddta: 2019-
SRR 18{01
30 kwietnia 2019 Stawomir Topczewski Wiceprezes Zarzadu Podpisang przez:
Stawomin
0l0] e\

Podpis osoby odpowiedzialnej za sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansoweg®

Data Imie i nazwisko Funkcja

Ud-3U .

Prezes Zarzadu
30 kwietnia 2019 roku Wojciech Komer SWGK Ksiegowosé

Sp. z o.0.

Elektronicznie

W0j C i ec podpisany przez

Wojciech Komer

h KO mer Data: 2019.04.30

12:07:03 +02'00'

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2018 roku

(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)

111/111

at / a :



		2019-04-30T12:07:03+0200
	Wojciech Komer


		2019-04-30T12:27:33+0200


		2019-04-30T13:01:03+0200




