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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2019-31.03.2019

1. Wybrane dane finansowe dotyczace Srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na euro wedtug ponizszych zasad.

Poszczegolne pozycje aktywow i pasywdw bilansu - wedtug §redniego kursu NBP obowigzujacego na 29 marca 2019 roku: 4,3013 EUR/PLN
(na 31 grudnia 2018 roku: 4,3000 EUR/PLN).

Poszczegolne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodow oraz rachunku z przeptywow pienigznych - wedtug kursu stanowiacego $rednig
arytmetyczng $rednich kursow ustalonych przez NBP na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca | kwartatu 2019 roku: 4,2978 EUR/PLN
(po | kwartale 2018 r.: 4,1784 EUR/PLN).

o 31-mar-19 31-gru-18
Pozycja bilansu
. PLN EUR PLN EUR
w tysigcach
Aktywa razem 208 873 48 560 230 686 53 648
Aktywa trwale 81533 18 955 81399 18 930
Aktywa obrotowe 122 536 28 488 144 582 33624
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 4804 1117 4705 1091
Pasywa razem 208 873 48 560 230 686 53 648
Kapitat wlasny 48 302 11 230 42121 9796
Zobowigzania dlugoterminowe 44985 10 458 48 482 11 275
Zobowigzania krotkoterminowe 115587 26 872 140 083 32577
Pozycja w $Srédrocznym skréconym 01-sty-19 01-sty-18
skonsolidowanym sprawozdaniu z 31-mar-19 31-mar-18
calkowitych dochodéw Grupy Kapitalowej (dane po korekcie)*
w tysigeach PLN EUR PLN EUR
Przychody ze sprzedazy 46 575 10 837 14 865 3558
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 9484 2 207 2614 626
Zysk/(Strata) na dziatalnosci operacyjne;j 7729 1798 1906 456
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 6 288 1463 283 68
Zysk/(Strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 6181 1438 263 63
Zysk/(Strata) netto z dziatalno$ci zaniechanej - - - -
Calkowite dochody ogélem 6181 1438 263 63
Zysk (strata) przypadajaca na 1 akcje:
Podstawowy zysk/(strata) (zf) 0,31 0,07 0,01 0,00
Rozwodniony zysk/(strata) (zt) 0,31 0,07 0,01 0,00
*korekta danych poréwnywalnych zaprezentowana w punkcie 4.2
Pozycja w $rédrocznym skréconym
skonsolidowanym rachunku przeplywow 01-sty-19 01-sty-18
pieni¢znych 31-mar-19 31-mar-18
w tysigcach PLN EUR PLN EUR
Sr(_)dkl pienigzne netFo wygenerowane na (880) (205) 3515 841
dziatalnosci operacyjnej
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (3967) (923) 107 26
Srodki pienigzne netto z dziatalnoéci finansowej (1 620) (377) (2 303) (551)
Przeplywy pieni¢zne razem (6 467) (1 505) 1319 316
Piotr Kwasniewski Agnieszka Maliszewska
/Prezes Zarzadu/ /Wiceprezes Zarzadu/
Pawel Cholota Grzegorz Witek
/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych/
Lublin, 30 maja 2019 roku
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2. Wybrane dane finansowe dotyczace Srédrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego

Wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na euro wedlug ponizszych zasad.

Poszczegolne pozycje aktywow i pasywow bilansu - wedlug $redniego kursu NBP obowigzujacego na 29 marca 2019 roku: 4,3013 EUR/PLN

(na 31 grudnia 2018 roku: 4,3000 EUR/PLN).

Poszczegolne pozycje sprawozdania z calkowitych dochodéw oraz rachunku z przeptywow pieni¢znych - wedlug kursu stanowiacego srednia
arytmetyczna Srednich kursow ustalonych przez NBP na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca I kwartatu 2019 roku: 4,2978 EUR/PLN

(po | kwartale 2018 r.: 4,1784 EUR/PLN).

Pozycja bilansu 31-mar-19 31-gru-18
w tysigcach PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 49973 11618 52 240 12 149
Aktywa trwale 26 551 6173 24 290 5649
Aktywa obrotowe 23422 5445 27 950 6 500
Pasywa razem 49973 11618 52 240 12 149
Kapitat wlasny 32961 7663 32137 7474
Zobowiazania dlugoterminowe 3474 808 5192 1207
Zobowigzania krotkoterminowe 13538 3147 14911 3468
Pozycja w Srédrocznym skréconym 01-sty-19 01-sty-18
sprawozdaniu jednostkowym z calkowitych 31-mar-19 31-mar-18
dochodéw Emitenta
w tysigcach PLN EUR PLN EUR
Przychody ze sprzedazy 1532 357 663 159
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 1136 264 262 63
Zysk/(Strata) na dziatalno$ci operacyjnej 1066 248 188 45
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 824 192 (54) (13)
Eysk/(Strata) netto z dziatalno$ci 824 192 (54) (13)
ontynuowanej
Calkowite dochody ogétem 824 192 (54) (13)
Zysk (strata) przypadajaca na 1 akcjg:
Podstawowy zysk/(strata) (zf) 0,04 0,01 (0,00) (0,00)
Rozwodniony zysk/(strata) (zt) 0,04 0,01 (0,00) (0,00)
Pozycja w $rédrocznym skréconym rachunku 01-sty-19 01-sty-18
przeplywéw pieni¢znych 31-mar-19 31-mar-18
w tysigeach PLN EUR PLN EUR
Srgdkl plc':n.lc;Zne netFo wygenerowane na 3748 872 (1 444) (345)
dziatalno$ci operacyjnej
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1851) (431) 1648 394
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (1627) (378) 10 2
Przeplywy pieni¢zne razem 270 63 214 51
Piotr Kwasniewski Agnieszka Maliszewska
/Prezes Zarzadu/ /Wiceprezes Zarzadu/
Pawel Cholota Grzegorz Witek
/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/
Lublin, 30 maja 2019 roku
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2019-31.03.2019

3. Informacje o Jednostce Dominujacej oraz o jednostkach zaleznych objetych sprawozdaniem
skonsolidowanym

3.1. Dane Spétki Dominujacej

WIKANA S.A. ("Spotka", "Spotka Dominujaca”, "Jednostka Dominujgca”, "Emitent”) jest spotka akcyjna zarejestrowang w Polsce. Siedziba
Spotki miescei si¢ w Lublinie. Adres Spoétki, to: ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin.

Glownym przedmiotem dziatalno$ci Spotki Dominujacej oraz jednostek zaleznych w okresie objetym niniejszym sprawozdaniem, zgodnie ze
statutami/umowami spotek byty:

dziatalno$¢ deweloperska,

wynajem powierzchni,

zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

wytwarzanie odnawialnych zrédet energii,

dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wylaczeniem holdingdéw finansowych.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres koficzacy si¢ 31 marca 2019 roku obejmuje sprawozdania finansowe
Spoétki Dominujacej oraz jednostek zaleznych (zwanych tacznie ,,Grupa” albo ,,Grupa Kapitatowa™).

3.2. Podmioty Grupy Kapitalowej (jednostki konsolidowane w $rédrocznym skroconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym)

Jednostka dominujaca

WIKANA S.A.

Udziat %
31-mar-19  31-gru-18

Jednostki zalezne

WIKANA AGO Sp. z o.0. 100% 100%
WIKANA ERGO Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA FORTEM Sp. z 0.0.0 100% 100%

WIKANA FORTEM Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig ACER Sp.k.
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig ACER Sp.k. 100% 100%
poprzednio: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig ACER S.K.A.)®@

WIKANA MANAGAMENT Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. w likwidacji 100% 100%
WIKANA MERITUM Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag ALFA Sp.k.
(dawniej: WIKANA MERITUM Spoéika z ograniczong odpowiedzialnoscia ALFA S.K.A. 100% 100%
poprzednio: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécig ALFA S.K.A.)?
WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag CORYLUS S.K.A. 100% 100%
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia CORYLUS S.K.A.)® ? ?
WIKANA MERITUM Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia LAMDA S.K.A. 100% 100%
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialnosciag LAMDA S.K.A.)® 0 0
WIKANA MERITUM Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia LARIX S.K.A. 100% 100%
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig LARIX S.K.A.)® 0 0
WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialno§cia MAGNOLIA Sp.k.
(dawniej: WIKANA MERITUM Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia MAGNOLIA S.K.A. 100% 100%
poprzednio: WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia MAGNOLIA S.K.A.)@
WIKANA PROPERTY Sp. 2 0.0.® 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia 04 OSIEDLE S.K.A. 100% 100%
(dawniej: Wikana Nieruchomoéci Spotka z ograniczong odpowiedzialnoécig 04 OSIEDLE S.K.A.)® 0 0
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WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia ALBA S.K.A.

0 0
(dawniej: Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig ALFA S.K.A.)® 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia BETULA Sp.k. 100% 100%
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialnosciag BETULA S.K.A.)®) 0 0
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia JOTA Sp.k. 100% 100%
dawniej: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig JOTA S.K.A.)® 0 0
WIKANA PROPERTY Spéitka z ograniczong odpowiedzialnoéciag KAPPA S.K.A.@¥ 100% 100%

WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia KOMERC Sp.k.
(poprzednio: WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia KOMERC S.K.A.; 100% 100%
dawniej: Wikana Nieruchomosci Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia KOMERC S.K.A.)®

WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia KROSNO S.K.A.

(dawniej: Wikana Nieruchomosci Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia KROSNO S.K.A.)* 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoéciag OMEGA S.K.A.¢4) 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag OMIKRON S.K.A.4) 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczona odpowiedzialnoépia} PODPROMIE Sp.k. 100% 100%
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia PODPROMIE S.K.A.)®

WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag ROSA Sp.k. 100% 100%

(dawniej: WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig ROSA S.K.A.)@

WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia SALIX Sp.k.
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SALIX S.K.A. 100% 100%
poprzednio: WIKANA PROPERTY Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscig KROSNO S.K.A.)®)

WIKANA PRIM Sp. z 0.0.

0, 0,
(dawniej: PRIM Sp. z 0.0.) 100% 100%

WIKANA PRIM Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig BETA Sp.k.
(dawniej: WIKANA PRIM Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag BETA S.K.A. 100% 100%
poprzednio: WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoécig BETA S.K.A.)()

WIKANA PRIM Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscia GAMMA Sp.k.
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia GAMMA Sp.k. 100% 100%
poprzednio: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczona odpowiedzialnoécia GAMMA S K.A.)(

WIKANA PRIM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia PANORAMA Sp.k.
(dawniej: WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia PANORAMA Sp k.

0, 0,
poprzednio: WIKANA MERITUM Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia PANORAMA S.K.A., 100% 100%
poprzednio: WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia PANORAMA S.K.A.)()
WIKANA PRIM Spéika z ograniczong odpowiedzialnosciag SIGMA Sp.k.
(dawniej: WIKANA MERITUM Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SIGMA Sp.k. 100% 100%
poprzednio: WIKANA MERITUM Spoélka z ograniczona odpowiedzialno$cia SIGMA S.K.A. ? ?
poprzednio: WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SIGMA S.K.A.)()
WIKANA PRIM Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscia ZIELONE TARASY Sp.k.
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia ZIELONE TARASY Sp.k. 100% 100%
poprzednio: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoéciag ZIELONE TARASY S.K.A.)()
WIKANA PROJECT Sp. z 0.0.®) 100% 100%
WIKANA SOBA Sp. z 0.0. o o
(dawniej: SOBA Sp. z 0.0.) 100% 0%
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego "Nasz Dom" Sp. z o.0. 100% 100%
(dawniej: Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Wikana” Sp. z 0.0.)
BIOENERGIA PLUS Sp. z 0.0. o o
(dawniej: WIKANA BIOENERGIA Sp. z 0.0.) 100% 100%
BIOENERGIA PLUS Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia 01 S.K.A. 100% 100%
(dawniej: WIKANA BIOENERGIA Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscig 01 S.K.A.)®) ? 0
ZIELONE TARASY S.A. 100% 100%
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(W dniu 7 wrzeénia 2018 r. nastapito potaczenie przez przejecie, tj. w trybie art. 492 § 1 pkt 1 Ksh, z WIKANA PROPERTY Sp. z 0.0.

@ W dniu 5 wrzesnia 2018 r. nastgpito potaczenie przez przejecie, tj. w trybie art. 492 § 1 pkt 1 Ksh, z WIKANA PROJECT Sp. z 0.0.

@ 50% akcji spotki zostato przewlaszczonych na zabezpieczenie wierzytelnosci obligatariusza w zwigzku z emisjg obligacji serii B WIKANA
MERITUM Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia CORYLUS S.K.A. Komplementariuszem jest WIKANA MERITUM Sp. zo.0. -
podmiot w 100% zalezny od Spoéiki.

@)W dniu 11 lutego 2019 r. nastgpito potaczenie przez przejecie, tj. w trybie art. 492 § 1 pkt 1 Ksh, z WIKANA PROJECT Sp. z 0.0.

® Podmiot w 100% zalezny od Spétki, w tym bezposrednio oraz posrednio przez WIKANA PROJECT Sp. z o0.0.

® Komplementariuszem jest WIKANA PROPERTY Sp. z 0.0. - podmiot w 100% zalezny od Spotki, w tym bezposrednio i posrednio.

(M Komplementariuszem jest WIKANA PRIM Sp. z 0.0. (d. PRIM Sp. z 0.0.) - podmiot w 100% zalezny od Spétki.

@) Podmiot w 100% zalezny od Spoélki, w tym bezposrednio oraz posrednio przez: WIKANA MERITUM Sp. z 0.0. i WIKANA PROPERTY
Sp. zo.o.

© Komplementariuszem spotki jest BIOENERGIA PLUS Sp. z 0.0. (d. WIKANA BIOENERGIA Sp. z 0.0.) - podmiot w 100% zalezny od
Spotki.

Konsolidacji podlegaja wszystkie ww. spotki zalezne. Wszystkie spotki zalezne konsolidowane s metoda petna.
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4. Podstawa prezentacji i przygotowania Srodrocznych skroconych sprawozdan finansowych
4.1. Oswiadczenie o zgodnosci z MSSF

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej oraz srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie
finansowe WIKANA S.A. (,,$rodroczne skrocone sprawozdania finansowe”) sporzadzono za okres 3 miesigcy zakonczony 31 marca 2019
roku.

Prezentowane §rodroczne skrocone sprawozdania finansowe spelniaja wymogi Miedzynarodowego Standardu Rachunkowos$ci MSR 34
"Srodroczna sprawozdawczo$é finansowa”, odnoszacego si¢ do érodrocznych sprawozdan finansowych i nie zawieraja one wszystkich
informaciji, ktore obowiazuja w stosunku do rocznych sprawozdan finansowych. Srédroczne skrocone sprawozdania finansowe powinny by¢
czytane razem z rocznymi sprawozdaniami finansowymi (odpowiednio skonsolidowanym i jednostkowym) za rok 2018, opublikowanymi
w dniu 12 kwietnia 2019 roku.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej przekazywane jest do publicznej wiadomosci tacznie
ze $rédrocznym skroconym jednostkowym sprawozdaniem finansowym. Aby uzyskaé pelne zrozumienie wyniku i sytuacji finansowej
Emitenta $rodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki nalezy czyta¢ lacznie ze $rodrocznym skroconym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowe;.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga uzycia okre§lonych szacunkéw ksiggowych. Wymaga rowniez od Zarzadu
Spotki stosowania whasnego osadu przy stosowaniu przyjetych przez Grupe Kapitatlowa zasad rachunkowosci. Zagadnienia, w odniesieniu do
ktorych wymagana jest wicksza doza osadu, zagadnienia bardziej ztozone lub takie, przy ktorych zatozenia i szacunki sg znaczace z punktu
widzenia sprawozdania finansowego nie ulegly co do zasady zmianie w poréwnaniu z koncem roku.

4.2. Korekta danych poréwnywalnych z poprzedniego okresu

W trakcie sporzadzania skroconego skonsolidowanego sprawozdania za okres trzech miesigcy 2019 rok Zarzad dokonat szczegdtowej analizy
korekt konsolidacyjnych zastosowanych w skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym za trzy miesigce 2018
roku w obszarze reklasyfikacji kosztow dotyczacych jednostek powigzanych. W wyniku przeprowadzonej analizy ustalono, ze w $rédrocznym
skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym opublikowanym za okres trzech miesigcy 2018 roku dokonano nieprawidtowych
reklasyfikacji wytaczen konsolidacyjnych. Nieprawidlowosci, o ktéorych mowa w zdaniu poprzedzajacym, dotyczyly sprawozdania
z catkowitych dochodow (rachunku zyskow i strat) i polegaly na znizeniu warto$ci w pozycji ,,Koszt wlasny sprzedazy” oraz zawyzeniu o t¢
samg warto$¢ pozycji ,,Koszty sprzedazy”. Nalezy zaznaczy¢, ze powyzsze korekty nie miaty wplywu na zaprezentowany w danym okresie
wynik netto Grupy Kapitatowe;.

W zwiazku z powyzszym Grupa dokonata korekt prezentacyjnych danych poréwnywalnych, zaprezentowanych w $rédrocznym skroconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres trzech miesiecy 2019 roku.

Przed korektq
Pozycja w Srédrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu z 01-sty-18
calkowitych dochodéw Grupy Kapitalowej
w tysigcach 31-mar-18

PLN EUR
Przychody ze sprzedazy 14 865 3558
Koszt wlasny sprzedazy (12 059) (2 886)
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 2 806 672
Koszty sprzedazy (752) (180)
Koszty ogdlnego zarzadu (1 080) (258)
Pozostate przychody operacyjne 1193 286
Pozostate koszty operacyjne (265) (63)
Zyski z inwestycji 4 1
Zysk/(Strata) na dzialalnos$ci operacyjnej 1906 456
Koszty finansowe netto (1624) (389)
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 283 68
Podatek dochodowy (20) (5)
igf\l&/l(nS:;\?.vt:% :jetto z dzialalno$ci 263 63

Zysk (strata) netto z dziatalno$ci zaniechane;j - -

Zysk/(Strata) netto z dzialalnosci
kontynuowanej

263 63
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Korekty
Pozycja w $rédrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu z 01-sty-18
calkowitych dochodéw Grupy Kapitalowej
w tysigcach 31-mar-18
PLN EUR
Koszt wlasny sprzedazy (192) (46)
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy (192) (46)
Koszty sprzedazy 192 46
Po korekcie

Pozycja w $rédrocznym skréconym

skonsolidowanym sprawozdaniu z 01-sty-18
calkowitych dochodéw Grupy Kapitalowej
w tysigcach 31-mar-18

PLN EUR
Przychody ze sprzedazy 14 865 3 558
Koszt wlasny sprzedazy (12 251) (2932)
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 2614 626
Koszty sprzedazy (560) (134)
Koszty ogblnego zarzadu (1 080) (258)
Pozostate przychody operacyjne 1193 286
Pozostate koszty operacyjne (265) (63)
Zyski z inwestycji 4 1
Zysk/(Strata) na dzialalnosci operacyjnej 1906 456
Koszty finansowe netto (1 624) (389)
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 283 68
Podatek dochodowy (20) (5)
igzlglgsl}gsvt:% é}etto z dzialalnoS$ci 263 63

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -

Zysk/(Strata) netto z dzialalno$ci
kontynuowanej

263 63

4.3. Podstawa sporzadzania §rodrocznych skroconych sprawozdan finansowych

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dzialalnosci gospodarczej
Grupy Kapitatowej w ciggu 12 miesiecy od konca okresu sprawozdawczego. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzadzenia
niniejszego sprawozdania nie odnotowano istotnych przestanek wskazujacych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpily naruszenia postanowien umow kredytowych oraz pozyczek w sprawie ktorych nie podjeto zadnych
dziatan naprawczych ani przed dniem bilansowym, ani w tym dniu.

Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Spotke w ciagu 12 miesiecy od konca okresu sprawozdawczego. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzadzenia niniejszego
sprawozdania nie odnotowano istotnych przestanek wskazujacych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz $roédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe nie podlegaja
zatwierdzeniu przez organ zatwierdzajacy zgodnie z art. 53 ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. Srédroczne skrocone
sprawozdania finansowe podpisuje kierownik jednostki, tj. Zarzad Spotki oraz - w przypadku wyznaczenia - osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych. Niniejsze §rodroczne skrocone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe zostaty podpisane
w dniu 30 maja 2019 r.

Wszystkie wartosci zaprezentowane w $rodrocznych skréconych sprawozdaniach finansowych zostaty przedstawione w tysiagcach ztotych,
0 ile nie wskazano inaczej. Dane prezentowane w niniejszym raporcie zostaly zaokraglone. Z tego powodu sumy kwot w wierszach
i kolumnach tabel moga si¢ nieznacznie r6zni¢ od wartosci tacznej podanej w podsumowaniu wiersza badz kolumny.

4.4. Istotne oceny i oszacowania

Przy sporzadzaniu $rédrocznego skroconego skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania finansowego Zarzad Spotki Dominujacej
kieruje si¢ osadem przy dokonywaniu licznych szacunkow i zatozen, ktore maja wplyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz prezentowane
warto$ci aktywow, zobowigzan, przychodow oraz kosztow. Faktycznie zrealizowane warto§ci moga roznic si¢ od szacowanych przez Zarzad.
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W niniejszym $rodrocznym skréoconym skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu finansowym, dokonane przez Zarzad istotne osady
w zakresie stosowanych przez Grupg i Spoétke zasad rachunkowosci i gtowne zrédita szacowania niepewnosci byly takie same jak
zaprezentowane w skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu finansowym za 2018 rok w notach 5.4 i 5.5.

4.5. Istotne nietypowe zdarzenia w okresie sprawozdawczym majace wplyw na sprawozdanie finansowe

W ocenie Zarzadu Spotki w prezentowanym okresie nie wystapity Zzadne nietypowe zdarzenia majace wptyw na $rodroczne skrocone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatlowej oraz srodroczne skrdcone jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki.

4.6. Sezonowos¢

Grupa Kapitatlowa charakteryzuje si¢ zmiennoscia przychodow ze sprzedazy w ciagu roku obrotowego determinowang gtownie poprzez
sezonowo$¢ w segmencie dziatalnosci deweloperskiej, ktora zwiazana jest z harmonogramami realizacji inwestycji, a takze warunkami
pogodowymi wplywajacymi na mozliwos$¢ i tempo realizacji prac budowlanych.

4.7. Zmiany zasad rachunkowosci

Nie wystapity w stosunku do ostatniego opublikowanego rocznego sprawozdania finansowego za wyjatkiem zmian opisanych w punkcie 4.8.

4.8. Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE i oczekujace na zatwierdzenie
Efekt zastosowania nowych standardow rachunkowosci i zmian polityki rachunkowosci

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za pierwszy kwartat
2019 r. sg spjne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzeniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2018 rok,
z wyjatkiem zmian opisanych ponize;j.

Zastosowano takie same zasady dla okresu biezacego i poréwnawczego.
Zmiany wynikajgce ze zmian MSSF

Od poczatku roku obrotowego obowigzuja nastgpujace nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje wydane przez Rade
Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) lub Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowe;:

e MSSF 16 Leasing

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 13 stycznia 2016 roku i ma zastosowanie do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia
2019 roku lub pézniej i dozwolone jest jego wczedniejsze zastosowanie (ale pod warunkiem rownoczesnego zastosowania MSSF 15). Standard
zastgpuje dotychczasowe regulacje dotyczace leasingu (m.in. MSR 17) i diametralnie zmienia podej$cie do umow leasingowych o réznym
charakterze, nakazujac leasingobiorca wykazywanie w bilansach aktywow i zobowigzan z tytutu zawartych umow leasingowych, niezaleznie
od ich rodzaju.

Szczegoly dotyczace wdrozenia MSSF 16 zostaty ujete na koncu noty.
e  Zmiana w MSSF 9: Przedplaty z ujemna rekompensata

Zmiana w MSSF 9 zostata opublikowana w dniu 12 pazdziernika 2017 roku i ma zastosowanie do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢
1 stycznia 2019 roku lub pdzniej. Jej celem jest wskazanie zasad wyceny dla aktywow finansowych, ktére moga zosta¢ sptacone wezesniej na
podstawie warunkow umownych i, formalnie, mogtyby nie spelnia¢ wymogow testu ,,ptatnos¢ wytacznie kapitatu i odsetek”, co wykluczatoby
ich wyceng¢ w zamortyzowanym koszcie lub w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody.

e  Zmiany do r6znych standardow wynikajace z corocznego przegladu Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczos$ci Finansowej
(Annual Improvements 2015-2017)

W dniu 12 grudnia 2017 roku w wyniku dokonanego przegladu MSSF wprowadzono drobne poprawki do nastepujacych standardow:

—  MSSF 3 Potaczenia jednostek, w zakresie doprecyzowania, ze w momencie objecia kontroli jednostka ponownie wycenia posiadane
udziaty we wspolnym dziataniu,

—  MSSF 11 Wspdlne ustalenia umowne, w zakresie doprecyzowania, ze w momencie objecia wspotkontroli jednostka nie wycenia
ponownie posiadanych udziatdéw we wspolnym dziataniu,

— MSR 12 Podatek dochodowy, wskazujac, ze wszelkie podatkowe konsekwencje wyptat dywidend nalezy ujmowaé w taki sam
sposob,

—  MSR 23 Koszty finansowania zewnetrznego, nakazujac zalicza¢ do zrédet finansowania o charakterze ogélnym réwniez te kredyty
i pozyczki, ktoére pierwotnie stuzyly finansowaniu powstajacych aktywoéw — od momentu, gdy aktywa sa gotowe do wykorzystania
zgodnie z zamierzonym celem (uzytkowanie lub sprzedaz).

—  Zmiany w MSR 19: Zmiana, ograniczenie lub rozliczenie programu

Zmiany w MSR 19 zostaty opublikowane w dniu 7 lutego 2018 roku i maja zastosowanie do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia
2019 roku lub pdzniej. Zmiany dotycza sposobu ponownej wyceny programow zdefiniowanych §wiadczen w przypadku, gdy ulegaja one
zmianie. Zmiany w standardzie oznaczaja, ze w przypadku ponownej wyceny aktywa/zobowigzania netto z tytutu danego programu nalezy
zastosowac zaktualizowane zatozenia w celu okreslenia biezacego kosztu zatrudnienia i kosztow odsetek dla okresdw po zmianie programu.
Do tej pory, MSR 19 tego nie wyjasnial precyzyjnie.

e  Zmiana w MSR 28: Dhugoterminowe udziaty w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsigwzigciach
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Zmiana w MSR 28 zostata opublikowana w dniu 12 pazdziernika 2017 roku i ma zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢
1 stycznia 2019 roku lub pdzniej. Jej celem jest wskazanie zasad wyceny dla udzialow w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych
przedsiewzigciach w sytuacji, gdy nie sa one wyceniane metoda praw wlasnosci.

e  KIMSF 23 Niepewnos$¢ w zakresie sposobow ujmowania podatku dochodowego

Nowa interpretacja zostata opublikowana w dniu 7 czerwca 2017 roku i ma zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajgcych si¢ 1 stycznia
2019 roku lub pdzniej. Celem interpretacji jest wskazanie w jaki sposob uja¢ w sprawozdaniach finansowych podatek dochodowy w
przypadkach, gdy istniejace przepisy podatkowe moga pozostawia¢ pole do interpretacji i r6znicy zdan pomigdzy jednostka i organami
podatkowymi.

Zmiany wprowadzone samodzielnie przez Grupe
Grupa nie dokonata korekty prezentacyjnej danych poréwnywalnych za rok obrotowy konczacy si¢ w dniu 31 grudnia 2017 roku.
Standardy nieobowigzujgce (Nowe standardy i interpretacje)

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Grupa nie zdecydowala o weze$niejszym zastosowaniu opublikowanych standardow lub interpretacji
przed ich data wejscia w zycie.

Nastepujace standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji
Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszly jeszcze w zycie na dzien bilansowy:

e  MSSF 14 Regulatory Deferral Accounts

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 30 stycznia 2014 roku i ma zastosowanie do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia
2016 roku lub pdzniej. Nowy standard ma charakter przejSciowy w zwiazku z toczacymi si¢ pracami RMSR nad uregulowaniem sposobu
rozliczania operacji w warunkach regulacji cen. Standard. Standard wprowadza zasady ujmowania aktywow i zobowigzan powstatych
w zwigzku z transakcjami o cenach regulowanych w przypadku gdy jednostka podejmie decyzj¢ o przejsciu na MSSF.

Grupa zastosuje nowy standard nie wczesniej niz z dniem ustalonym przez Uni¢ Europejska jako data wej$cia w zycie tego standardu.
Ze wzgledu na przejsciowy charakter standardu Komisja Europejska postanowila nie rozpoczyna¢ formalnej procedury zatwierdzenia
standardu i poczeka¢ na docelowy standard.

e  MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 18 maja 2017 roku i ma zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2021
roku lub p6zniej. Dozwolone jest jego wezesniejsze zastosowanie (pod warunkiem rownoczesnego zastosowania MSSF 15 1 MSSF 9). Standard
zastgpuje dotychczasowe regulacje dotyczace uméw ubezpieczeniowych (MSSF 4).

Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2021 r.

e Zmiany w MSSF 10 i MSR 28: Sprzedaz Iub wniesienie aktywow pomigdzy inwestorem a jego jednostka stowarzyszona lub
wspolnym przedsi¢gwzigciem

Zmiany w MSSF 10 i MSR 28 zostaly opublikowane w dniu 11 wrzesnia 2014 roku i maja zastosowanie do okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej (termin wejscia w zycie obecnie zostat odroczony bez wskazania daty poczatkowej).
Zmiany doprecyzowujag rachunkowo$¢ transakcji, w ktorych jednostka dominujaca traci kontrole nad jednostkg zalezna, ktora nie stanowi
,»biznesu” zgodnie z definicjg okreslong w MSSF 3 , Potaczenia jednostek”, w drodze sprzedazy wszystkich lub czesci udzialow w tej jednostce
zaleznej do jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewzigcia ujmowanego metodg praw whasnosci.

Grupa zastosuje zmiany w standardach nie wcze$niej niz z dniem ustalonym przez Unig¢ Europejska jako data wej$cia w zycie tego standardu.
Aktualnie Komisja Europejska postanowita odroczy¢ formalng procedurg zatwierdzenia zmienionych standardéw.

e  Zmiana w MSSF 3 Polaczenia jednostek

Zmiana w MSSF 3 zostata opublikowana w dniu 22 pazdziernika 2018 roku i ma zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢
1 stycznia 2020 roku lub pdznie;j.

Celem zmiany bylo doprecyzowanie definicji przedsigwzigcia (ang. business) i tatwiejsze odrdéznienie przejeé ,,przedsiewzieé” od grup
aktywow dla celow rozliczenia polaczen.

Grupa zastosuje zmieniony standard od 1 stycznia 2020 r.
e  Zmiany w MSR 1 i MSR 8: Definicja okreslenia ,,istotny”

Zmiany w MSR 1 i MSR 8 zostaly opublikowane w dniu 31 pazdziernika 2018 roku i maja zastosowanie do okresow rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku lub pdznie;j.

Celem zmian bylo doprecyzowanie definicji ,,istotnosci” i utatwienie jej stosowania w praktyce.
Grupa zastosuje zmieniony standard od 1 stycznia 2020 r.

e  Zmiany do Odniesien do Zatozen Koncepcyjnych MSSF (opublikowane dnia 29 marca 2018 roku, obowiazujace w odniesieniu do
okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie).

Wedtug szacunkéw Grupy w/w standardy, interpretacje i zmiany do standardow nie mialyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe,
jezeli zostatyby zastosowane przez Grupe na dzien bilansowy.
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2019-31.03.2019

Skutki wdrozenia MSSF 16 w Grupie Kapitatlowej WIKANA

Grupa podjeta decyzje o wdrozeniu MSSF 16 Leasing od 1 stycznia 2019 roku.

Na dzien 01 stycznia 2019 roku Grupa zidentyfikowata obecnie wystgpujace umowy leasingu finansowego, leasingu operacyjnego i umowy
nieujmowane do tej pory jako leasing, a mogace spetnia¢ definicje leasingu zgodnie z MSSF 16. W nastgpnym kroku Grupa okreslita zasady
rachunkowosci i szczegbtowa metodologi¢ wdrozenia nowego standardu.

Aby umowa zostata zakwalifikowana do umowy leasingu zgodnie z MSSF 16 musza by¢ spelnione nastgpujace warunki:

—  Umowa musi dotyczy¢ zidentyfikowanego sktadnika aktywow, dla ktorego dostawca nie ma istotnego prawa do zamiany.

—  Powinna dawac¢ korzystajagcemu prawo kontroli uzytkowania zidentyfikowanego sktadnika aktywow przez okreslony czas. Oznacza
to, ze korzystajacy ma prawo do pobierania korzysci ekonomicznych plynacych z wykorzystywania danego sktadnika oaz prawo
decydowania o jego wykorzystaniu.

—  Umowa musi by¢ odptatna.

—  Okres trwania umowy leasingu jest definiowany jako nieodwotywalny okres obowiazywania umowy leasingu obejmujacy takze
mozliwe okresy przedtuzenia umowy leasingu, jezeli leasingobiorca ma wystarczajaca pewnos$¢, ze skorzysta z tej mozliwosci oraz
mozliwe okresy wypowiedzenia umowy leasingu, jezeli leasingobiorca ma wystarczajaca pewnos$¢, ze nie skorzysta z tej opcji.

Ponadto mozliwe sg do zastosowania dwa elementy uproszczenia dotyczace umow (§ 5 MSSF 16):

—  Kirotkoterminowych — krotkoterminowa umowa leasingu to umowa bez mozliwosci zakupu sktadnika aktywow, zawarta na okres
krotszy niz 12 miesi¢cy od momentu rozpoczecia umowy. Jezeli jednostka zdecyduje si¢ stosowac uproszcezenie dla danego sktadnika
aktywow, to musi je stosowa¢ w sposob konsekwentny dla catej klasy aktywow stanowiacych przedmiot leasingu.

—  Niskowarto$ciowych — podstawa oceny ,,niskiej” wartosci powinna by¢ warto§¢ nowego sktadnika aktywow. Odnosi si¢ to do umoéw
leasingu dotyczacych aktywow, ktorych warto$¢ nie przekraczata 5 tys. USD (kiedy byly nowe), co moze by¢ traktowane jako gorna
granica uznania za przedmiot o niskiej wartosci.

Grupa skorzystata z obu uproszczen opisanych powyzej. Zastosowanie przez Grupe¢ uproszczenia zobowigzuje ja do stosowania ich w catym
okresie obowigzywania standardu. Zastosowane uproszczenia sg udokumentowane odpowiednimi zapisami polityki rachunkowosci.

MSSF 16 bedzie mial umiarkowany wptyw na sprawozdanie finansowe Grupy. Wdrozenie nowego standardu wplynie na wzrost kosztow
amortyzacji i kosztow finansowych przy jednoczesnym zmniejszeniu kosztu ustug (czyli kosztow najmu powierzchni biurowej
prezentowanych dotychczas w kosztach sprzedazy i kosztach ogolnego zarzadu), a co za tym idzie, poprawg EBITDA. Grupa zdecydowala
0 nieprzeksztatcaniu danych poréwnawczych (podejscie retrospektywne uproszczone), a tym samym taczny efekt pierwszego zastosowania
standardu zostanie ujety jako korekta bilansu otwarcia zyskow zatrzymanych w dniu pierwszego zastosowania, tj. 1 stycznia 2019 r.

W ramach prowadzonej dziatalno$ci na dziefi 01 stycznia 2019 roku Grupa rozpoznata nastepujace aktywa/grupy aktywow z tytutu prawa do
uzytkowania:

Aktywa/grupy aktywéw z tytulu prawa do uzytkowania Warto$¢ (w tys. zi) na 01.01.2019 ESP

Najem siedziby firmy 714 5,00%
Leasing operacyjny floty samochodow 194 1,70%

Wieczyste uzytkowanie — nieruchomos$ci komercyjne 314 2,88%-5,51%
Wieczyste uzytkowanie — aktywa trwate dostepne do sprzedazy 189 17,84%
Wieczyste uzytkowanie — segment OZE 174 6,00%
Najem gruntu — segment OZE 78 6,00%
Wieczyste uzytkownie — nieruchomo$ci TBS 331 1,75%

Wieczyste uzytkowanie — grunt pod inwestycje deweloperska* - -

* nieruchomo$¢ nabyta w 12.2018 roku, obecnie Grupa jest w trakcie przygotowania planu realizacji i sprzedazy tej inwestycji deweloperskiej,
co bedzie miato bezposredni wptyw na okreslenie dtugosci i warto$ci aktywu z tytutu prawa do uzytkowania.

Dla ww. uméw/praw, Grupa jako leasingobiorca ujmie zobowigzania z tytutu leasingu wycenione w wartos$ci biezacej pozostatych optat
leasingowych, zdyskontowanych wedlug krancowej stopy procentowej leasingobiorcy obowigzujacej w dniu pierwszego zastosowania
standardu oraz ujmie sktadniki aktywow z tytutu prawa do uzytkowania w kwocie rownej zobowigzaniom z tytutu leasingu. Tam, gdzie istniata
taka mozliwos$¢, Grupa za krancows stope procentowa uznata kraficowa stope leasingodawcy/wynajmujacego. W pozostatych przypadkach
Grupa okreslita krancowa stopg procentowa na zasadzie poréwnania stop procentowych, jakie miaty by zastosowanie, o ile Grupa starataby
si¢ pozyska¢ zewnetrzne finansowanie, zeby zakupi¢ dany sktadnik aktywow.

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania sg rozliczane liniowo zgodnie okresem ich przewidywalnej ekonomicznej uzytecznosci.

Zgodnie z zasadami wprowadzonymi przez MSSF 16 Grupa na dzien 1 stycznia 2019 roku rozpoznata aktywo oraz zobowigzanie
z powyzszych tytutdw. Po zastosowaniu MSSF 16 aktywa Grupy (prawa do uzytkowania aktywow ujmowane w odpowiednich pozycjach
sprawozdania z sytuacji finansowej — razem z odpowiednimi sktadnikami bazowymi, ktorych dotycza, np. $rodki trwate, nieruchomosci
inwestycyjne) oraz zobowiazania Grupy z tytutu leasingu wzrosna o 1 994 tys. zt.

Wplyw zastosowania MSSF 16 na wybrane wskazniki zadtuzenia:

31.12.2018 01.01.2019

Wskaznik Kapitat wlasny/Aktywa razem 18,3% 18,1%
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2019-31.03.2019

Wskaznik zadtuzenia ogdlnego (zobowiazania ogotem/aktywa ogdtem) 81,7% 81,9%
Wskaznik struktury kapitatu (kapital wlasny/zobowiazania ogotem) 22,3% 22,1%
Wskaznik zadtuzenia kapitalu wlasnego (zobowiazania ogotem/kapitat wiasny) 447,7% 452,4%

Wobec wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu prawa wieczystego uzytkowania gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéow zasadniczo w odniesieniu do gruntéw, na ktorych zrealizowano budynki mieszkalne,
a w stosunku do ktorych wydane zostato Pozwolenie na Uzytkowanie przed dniem 1 stycznia 2019 r., z ta data winno nastapi¢ przeksztalcenie
prawa uzytkowania wieczystego gruntdw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntéw. Odnosnie gruntow
zabudowanych budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, ktore nie zostaty jeszcze oddane do uzytkowania, dniem przeksztatcenia bedzie
dla takich nieruchomosci dzien uprawomocnienia si¢ decyzji zezwalajacej na uzytkowanie budynku.

W wyniku przeprowadzonej analizy uméw leasingowych, Zarzad ocenia, Ze zastosowanie nowego standardu nie bedzie miato wptywu na
prezentowane przez Grupe wyniki finansowe i nie bedzie potrzeby korygowania bilansu otwarcia zyskéw zatrzymanych na dzien 1 stycznia
2019 roku. W wyniku wdrozenia standardu suma bilansowa Grupy wzro$nie o ok. 0,9 p.p., a wskaznik zadluzenia Grupy (zobowigzania
ogotem/suma bilansowa) o ok. 0,2 p.p.

Grupa podjeta decyzje o prezentacji aktywdw z tytutu prawa do uzytkowania w ramach tej samej pozycji, w ramach ktorej przedstawione
zostalyby odpowiednie bazowe sktadniki aktywow, gdyby byly wlasno$cia leasingobiorcy (Grupy):

Aktywa/grupy aktywow z tytulu prawa do uzytkowania Skladnik aktywéw bilansu

Najem siedziby firmy Srodki trwate - budynki

Leasing operacyjny floty samochodow Srodki trwate - érodki transportu
Wieczyste uzytkowanie — nieruchomosci komercyjne Nieruchomosci inwestycyjne
Wieczyste uzytkowanie — aktywa trwate dostepne do sprzedazy Aktywa trwate dostepne do sprzedazy
Wieczyste uzytkowanie — segment OZE Srodki trwate - budynki

Najem gruntu — segment OZE Srodki trwate - budynki

Wieczyste uzytkownie — nieruchomos$ci TBS Nieruchomo$ci inwestycyjne
Wieczyste uzytkowanie — grunt pod inwestycje deweloperska* Zapasy

Wplyw zastosowania MSSF na wynik finansowy za 1 kwartat 2019:

W okresie 1 kwartatu 2019 roku na skutek zastosowania MSSF 16 faczne koszty amortyzacji dla aktywow z tytutu prawa do uzytkowania
wyniosty 74 tys. zlotych, natomiast koszty odsetkowe wyniosty 26 tys. zt.

Oznacza to spadek kosztow o 27 tys. zt w relacji do kosztow w kwocie 127 tys. zt jakie bytyby z tego tytutu w 1 kwartale 2019 r ujete liniowo
gdyby MSSF 16 nie zostat zastosowany.

str. 14
A
wikana



Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2019-31.03.2019

5. Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych dochodéw

Za okres od 01 stycznia do 31 marca 2019 r.

w tysigcach zlotych

01-sty-19

01-sty-18

Nota  31-mar-19

(dane niebadane)

31-mar-18
(dane niebadane -
po korekcie)

Dzialalno$¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 6.2 46 575 14 865
Koszt wlasny sprzedazy (37 091) (12 251)
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 9484 2614
Koszty sprzedazy (715) (560)
Koszty ogdlnego zarzadu (1094) (1 080)
Pozostate przychody operacyjne 478 1193
Pozostate koszty operacyjne (426) (265)
Zyski (Straty) z inwestycji 2 4
Zysk/(Strata) na dzialalnosci operacyjnej 7729 1906
Koszty finansowe (1 441) (1 624)
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 6 288 283
Podatek dochodowy (107) (20)
Zysk/(Strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej za rok obrotowy 6181 263
Zysk/(Strata) netto z dzialalno$ci zaniechanej za rok obrotowy - -
Zysk/(Strata) netto 6181 263
Inne calkowite dochody (netto) - -
Calkowite dochody ogélem 6181 263
Zysk/(Strata) netto przypadajace na:

Akcjonariuszy jednostki dominujacej 6181 263

Udzialowcow niekontrolujacych - -
Calkowite dochody ogolem przypadajace na:

Akcjonariuszy jednostki dominujacej 6181 263

Udziatlowcow niekontrolujacych -
Zysk/(Strata) netto przypadajaca na 1 akcje

Podstawowy zysk/(strata) (zt) 6.7 0,31 0,01

Rozwodniony zysk/(strata) (zt) 6.7 0,31 0,01
Zysk/(Strata) netto z dzialalnos$ci kontynuowanej przypadajaca na 1 akcje

Podstawowy zysk/(strata) (zt) 0,31 0,01

Rozwodniony zysk/(strata) (zt) 0,31 0,01

*korekta danych poréwnywalnych zaprezentowana w punkcie 4.2

Piotr Kwasniewski
/Prezes Zarzadu/

Pawel Cholota
/Czlonek Zarzadu/

Lublin, 30 maja 2019 roku
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Agnieszka Maliszewska
/Wiceprezes Zarzadu/

Grzegorz Witek

/osoba, ktorej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych/
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2019-31.03.2019

Srédroczny skrécony skonsolidowany Bilans

Na dzien 31 marca 2019 r.

w tysigcach zlotych Nota ( daﬁg;:?bzg;%g 3l-gru-18
Aktywa
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwale 13752 12 900
WartoS$ci niematerialne 1939 2 364
Nieruchomosci inwestycyjne 6.3 64121 63 554
Udzielone pozyczki - -
Pozostate aktywa dtugoterminowe 1346 2034
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 376 547
Aktywa trwale razem 81533 81399
Aktywa obrotowe
Zapasy 6.4 99 906 118 214
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - -
Naleznosci z tytutu dostaw i1 ushug oraz pozostate 6.5 9317 6 568
Kroétkoterminowe aktywa finansowe 53 73
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 13 260 19 727
Aktywa obrotowe razem 122 536 144 582
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 4804 4705
Aktywa razem 208 873 230 686
Piotr Kwasniewski Agnieszka Maliszewska
/Prezes Zarzadu/ /Wiceprezes Zarzadu/
Pawel Cholota Grzegorz Witek
/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych/
Lublin, 30 maja 2019 roku
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2019-31.03.2019

Srédroczny skrécony skonsolidowany Bilans

Na dzien 31 marca 2019 r.

w tysigcach zlotych Nota 31-mar-19 31-gru-18
(dane niebadane)
Kapital wlasny i zobowigzania
Kapital wlasny
Kapitat zaktadowy 6.6 40030 40 030
Kapitat z aktualizacji wyceny 181 181
Kapitat zapasowy 129 229 129 229
Zyski zatrzymane (121 138) (127 319)
Kapital wlasny akcjonariuszy jednostki dominujacej 48 302 42121
Udzialy niekontrolujace - -
Kapital wlasny razem 48 302 42121
Zobowiazania
Zobowiazania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek 6.8 15673 16 219
Zobowigzania z tytutu obligacji 6.9 - -
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 10 675 12 805
Rezerwy 6.12 4 4
w tym rezerwa na swiadczenia pracownicze 6.12 4 4
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 368 447
Pozostate zobowigzania 6.10 16 163 16 842
Dotacje 6.13 2102 2 165
Zobowiazania dlugoterminowe razem 44 985 48 482
Zobowiazania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek 6.8 25218 25064
Zobowigzania z tytutu obligacji 6.9 28 705 28 516
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 979 690
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 10 1
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 6.10 22 007 20 000
Rezerwy 6.12 1433 1095
w tym rezerwa na Swiadczenia pracownicze 6.12 46 46
Przychody przysztych okresow 6.13 37235 64 718
w tym dotacje 6.13 251 251
Zobowiazania krétkoterminowe razem 115587 140 083
Zobowiazania razem 160 572 188 565
Kapital wlasny i zobowiazania razem 208 873 230 686
Piotr Kwasniewski Agnieszka Maliszewska
/Prezes Zarzadu/ /Wiceprezes Zarzadu/
Pawel Cholota Grzegorz Witek
/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/
Lublin, 30 maja 2019 roku
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2019-31.03.2019

Srédroczny skrécony skonsolidowany Rachunek Przeplywéw Pienieznych

Za okres od 01 stycznia do 31 marca 2019 r. 01-sty-19 01-sty-18
w tysigeach zlotych (dasr:él n?bigaig (da?r:éL n?biga%g
Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalnoS$ci operacyjnej
Zysk (Strata) netto za okres 6 181 263
Korekty

Amortyzacja 829 398
Przychody z tytutu odsetek 2) 4)
Koszty finansowe 1441 1482
Zyskil(Straty) z tytutu rznic kursowych 122 142
Zmiana stanu zapasow 18 308 3106
Zmiana stanu nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych (2 749) (546)
Zmiana stanu rezerw i powiazanych z nimi aktywow 259 (3 841)
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych oraz pozostatych, z wytaczeniem kredytow 2277 (1015)
Zmiana stanu przychodow przysztych okresow (27 546) 3530
Srodki pieniezne netto wygenerowane na dzialalnosci operacyjnej (880) 3515
Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalno$ci inwestycyjnej
Wplywy z tytutu sprzedazy warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych $rodkéw trwatych
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnej (3987) -
Inne wptywy finansowe - 400
Pozyczki sptacone 20 (293)
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej (3967) 107
Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej
Zaciagnigcie kredytow i pozyczek 5706 9497
Wydatki na sptate kredytow i pozyczek (6 362) (10 393)
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego (160) (223)
Odsetki zaptacone (804) (1184)
Srodki pieniezne netto z dzialalnoci finansowej (1 620) (2 303)
Przeplywy pieniezne netto, razem (6 467) 1319
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 19727 10 126
Wplyw zmian z tytulu réznic kursowych dotyczacych srodkdw pienigznych i ich
ekwiwalentow
Srodki pieniezne na koniec okresu 13 260 11 445
Srodki pieniezne na koniec okresu o ograniczonej mozliwosci dysponowania 9098 6 641
Piotr Kwasniewski Agnieszka Maliszewska
/Prezes Zarzadu/ /Wiceprezes Zarzadu/
Pawel Cholota Grzegorz Witek
/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych/
Lublin, 30 maja 2019 roku
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2019-31.03.2019

Srédroczne skrécone skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wlasnym

Za okres od 01 stycznia do 31 marca 2019 r.

Kapital przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej

Kavital z Kapital wlasny
w tysigcach zlotych Kapital Akcje Kapitat aktule)llizac'i Zyski (straty) akcjonariuszy Udzialy Kapital
(dane niebadane) zakladowy wlasne zapasowy cen ! zatrzymane jednostki niekontrolujgce wlasny razem
wyceny dominujacej
Kapital wlasny na dzien 01 stycznia 2018 r. 40030 116 229 181 (109 984) 46 456 - 46 456
Catkowite dochody - - - 263 263 - 263
—  Wynik za okres - - - 263 263 - 263
—  Inne dochody - - - - - - -
Podziat wyniku - 986 - (986) - - -
Kapital wlasny na dzien 31 marca 2018r. 40 030 117 215 181 (110 707) 46 719 - 46719
Kapital wi dzien 01 stycznia 2019 r.
apitatwiasny na Czien OF Sty 40030 129229 181 (127 319) 42121 - 42121
Catkowite dochody - - - 6181 6181 - 6 181
—  Wynik za okres - - - 6181 6181 - 6 181
—  Inne dochody - - - - - - -
Podziat wyniku - - - - - - -
Kapital wlasny na dzien 31 marca 2019 r. 40 030 129 229 181 (121 138) 48 302 - 48 302

Piotr Kwasniewski
/Prezes Zarzadu/

Pawel Cholota
/Czlonek Zarzadu/

Lublin, 30 maja 2019 roku

Agnieszka Maliszewska
/Wiceprezes Zarzadu/

Grzegorz Witek
/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2019-31.03.2019

6. Informacja dodatkowa do S$rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

6.1. Sprawozdawczos$¢ segmentow dzialalnosci

Sprawozdawczo$¢ segmentow dziatalno$ci prezentowana jest w odniesieniu do segmentdéw branzowych. Grupa Kapitatlowa prowadzi
dziatalno$¢ w rejonie potudniowo-wschodniej Polski (za wyjatkiem segmentu najmu powierzchni — wynajmowane najemcom obiekty
handlowo-ustugowe zlokalizowane sa na terenie wojewddztw: lubelskiego, t6dzkiego, kujawsko-pomorskiego, wielkopolskiego i lubuskiego).
Podstawowy wzor sprawozdawczy stanowi podzial na segmenty branzowe i wynika ze struktury zarzadzania oraz raportowania wewnetrznego
Grupy Kapitatowe;.

Ceny stosowane w rozliczeniach pomig¢dzy poszczegdlnymi segmentami oparte sa o ceny rynkowe.

Wynik segmentu, jego aktywa oraz zobowiazania zawieraja pozycje, ktore go dotycza w sposob bezposredni, jak rowniez odpowiednie pozycje
uzytkowane wspdlnie, ktore w oparciu o racjonalne przestanki mozna przypisaé do poszczegdlnych segmentow. Pozostate przychody
przypisane do segmentu obejmuja pozycje zaliczane do pozostatych przychodow operacyjnych oraz zyskow z inwestycji przyporzadkowanych
do danego segmentu. Pozostate koszty przypisane do segmentu obejmuja koszty zarzadu oraz pozostate koszty operacyjne przyporzadkowane
do danego segmentu.

Wydatek inwestycyjny w ramach segmentu jest to catkowity koszt poniesiony na nabycie rzeczowych aktywow trwatych, wylaczajac wartosé
firmy.

Segmenty braniowe

Grupa w pierwszym kwartale 2019 roku wyodrebniata ponizsze, gtdwne segmenty branzowe:
* Dziatalno$¢ deweloperska,

» Najem powierzchni,

» Wytwarzanie energii z odnawialnych Zrodet energii.

Kryteria lgczenia w segmenty

* Dzialalnos$¢ deweloperska — w sktad segmentu wchodza spotki realizujace projekty deweloperskie. Charakterystyka podmiotéw wchodzacych
w sktad tego segmentu pozwala na ich potaczenie w jeden segment ze wzgledu na nastgpujace kryteria: sprzedaz (gldwna kategorig przychodéw
sa przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych, lokali ustugowych, miejsc parkingowych i garazy), aktywa (gléwnymi pozycjami aktywow
sg grunty i naktady poniesione na realizacj¢ projektow deweloperskich).

* Najem powierzchni — w sktad segmentu wchodza spotki posiadajace nieruchomosci komercyjne przeznaczone na wynajem oraz spotka
dziatajaca w oparciu o Ustaweg z dnia 26. pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, ktorej
przedmiotem dziatania jest budowanie doméw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu, $wiadczenie ustug zarzadzania
i administrowania oraz prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym i infrastrukturg towarzyszacg. Charakterystyka
podmiotow wchodzacych w sktad tego segmentu pozwala na ich potaczenie w jeden segment ze wzglgdu na nastepujace kryteria: sprzedaz
(gtowna kategorig przychodow ze sprzedazy sa przychody z najmu powierzchni uzytkowej i mieszkalnej), aktywa (gléownymi pozycjami
aktywow sa nieruchomosci inwestyCyjne przeznaczone na wynajem).

* Wytwarzanie energii z odnawialnych zrodet energii — w sktad segmentu wchodza spotki zajmujace si¢ tematyka odnawialnych zrodet energii.
Charakterystyka podmiotéw wchodzacych w sktad tego segmentu pozwala na ich potaczenie w jeden segment ze wzgledu na nastgpujace
kryteria: sprzedaz (gtowna kategoria przychodow sg przychody ze sprzedazy energii, ciepta oraz pozostatych produktow, wytworzonych ze
zrodet odnawialnych), aktywa (gtéwnymi pozycjami aktywow sa budynki i instalacje stuzace do wytwarzania produktow z odnawialnych
zrodel, grunty oraz naktady przeznaczone do wybudowania kolejnych tego typu instalacji).
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2019-31.03.2019

Sprawozdawczos$¢ segmentéw dzialalnoS$ci (ciag dalszy)

Wytwarzanie energii

w tysigcach ztotych d]gvf/lealtalgl?:lga Najem powierzchni z odnawialnych Eliminacje Skonsolidowane

P zréodel energii
Dzialalnos$¢ kontynuowana 31-mar-19 31-mar-18 31-mar-19 31-mar-18 31-mar-19 31-mar-18 31-mar-19 31-mar-18 31-mar-19 31-mar-18
Przychody od odbiorcow 43267 11861 1940 1719 1369 1285 . - 46575 14865
zewnetrznych
Przychody z transakeji pomigdzy 2036 1472 15 21 20 20 (20700  (1513) - -
segmentami
Przychody od odbiorcéw razem 45 303 13333 1954 1741 1389 1305 (2 070) (1513) 46 575 14 865
Wynik segmentu 8 336 879 732 935 (299) 239 - - 8 768 2054
Pozostale przychody przypisane do 313 1055 105 40 63 103 ; ; 481 1198
segmentu
Pozostate koszty przypisane do (1207)  (1048) (230) (185) (82) (112) - - (1520)  (1345)
segmentu
Zysk na dzialalnosci operacyjnej 7442 887 607 790 (319) 230 - - 7729 1906
segmentu
Koszty finansowe (1019) (1 061) (400) (525) (22) (37) - - (1441) (1 624)
Podatek dochodowy 58 (20) (115) 2 (51) 1) - - (107) (20)
Zysk (strata) netto na
dzialalno$ci kontynuowanej 6 481 (195) 91 266 (391) 192 - - 6 181 263
segmentu
‘Wynik na dzialalno$ci ) ) ) ) ) ) ) ) ) )
zaniechanej
Inne catkowite dochody - - - - - - - - - -
Inne catkowite dochody (netto) - - - - - - - - - -
Calkowite dochody ogéltem 6 481 (195) 91 266 (391) 192 - - 6181 263
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2019-31.03.2019

Sprawozdawczos$¢ segmentéw dzialalnoS$ci (ciag dalszy)

Dzialalnosé Wytwarzanie energii
Najem powierzchni z odnawialnych Zrédet Eliminacje Skonsolidowane
deweloperska energii
31-mar-19 31-gru-18 31-mar-19 31-gru-18 31-mar-19 31-gru-18 31-mar-19 31-gru-18 31-mar-19 31-gru-18

Aktywa segmentu 217 329 264 029 65 350 68 087 19732 19460 (107 083) (141 074) 195 328 210502
Nieprzypisane aktywa - - - - - - - - 13 546 20184
Aktywa razem 208 873 230 686
Zobowiazania segmentu 151930 227712 25023 23465 23257 22298 (92 569) (142 121) 107 641 131 354
Nieprzypisane zobowigzania - - - - - - - - 52931 57 211

Zobowiazania razem 160 572 188 565
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2019-31.03.2019

6.2. Przychody ze sprzedazy

w tysigcach zlotych 01-sty-19 01-sty-18

31-mar-19 31-mar-18
Przychody ze sprzedazy wyrobow deweloperskich* 43221 11 629
Przychody z najmu 1425 1712
Przychody ze sprzedazy energii i OZE 1147 1268
Przychody ze sprzedazy towarow 709 -
Przychody ze §wiadczenia pozostatych ustug 73 257
Przychody ogolem 46 575 14 865

*tj. lokali mieszkalnych, lokali ushugowych, komoérek lokatorskich, garazy, miejsc postojowych, pomieszczen technicznych

6.3. Nieruchomosci inwestycyjne

Warto$¢ godziwa nieruchomosei inwestycyjnych zostata zaklasyfikowana do poziomu 3 hierarchii wartoéci godziwej w ramach cyklicznej

wyceny. Ponizej przedstawiono zestawienie salda otwarcia i salda zamknigcia wartosci godziwej:

W tysigeach zlotych Warto$é godziwa
Warto$¢ netto na poczatek 2019 roku 63 554
Efekt zastosowania MSSF 16 635
Zmiana warto$ci godziwej (68)
Warto$¢ netto na 31 marca 2019 roku 64 121
Warto$¢ netto na poczatek 2018 roku 69 693
Przeniesienie do aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy* (4 472)
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnej (868)
Zmiana warto$ci godziwej (799)
Warto$¢ netto na koniec 2018 roku 63 554
Warto$¢ netto na poczatek 2018 roku 69 693
Sprzedaz (174)
Zmiana wartosci godziwej (68)
Warto$¢ netto na 31 marca 2018 roku 69 451

* dnia 26 listopada 2018 roku zostata podpisana przedwstepna warunkowa umowa sprzedazy nieruchomosci w Lodzi przy ul. Witokniarzy 236.
Wycena aktywu na koniec okresu nastgpita zgodnie z MSSF 5 czyli wedlug wartosci bilansowej lub wartosci godziwej pomniejszonej
o0 ewentualne koszty zbycia - w zalezno$ci od tego, ktdra z nich byta nizsza. Dnia 10 maja 2019 roku zostata zawarta umowa przeniesienia
wlasnoséci prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci, wraz z prawem odrebnej wiasnosci budynku i budowli usytuowanych na

Nieruchomosci.
wbsigeach slopoh smaris  3imards
Ujete w sprawozdaniu z calkowitych dochodow
Przychody z czynszow dotyczacych nieruchomosci inwestycyjnych 1357 1669
Bezposrednie koszty operacyjne (tacznie z kosztami budowy, napraw
i utrzymania) dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych, ktére w 1123 670

danym okresie przyniosty przychody z czynszoéw

Nieruchomosci inwestycyjne obejmuja:

—  Grunty zlokalizowane w Lublinie przy ul. Lukasza Rodakiewicza (dziatki 32/6, 33/6, 34/6, 35/6),

—  Lokal mieszkalny zlokalizowany w Lublinie przy ul. Przyjazni,

—  Nieruchomosci komercyjne zlokalizowane w Kaliszu przy ul. W. Polskiego 135 (dziatki 18/2, 20/3, 21/2, 38/6, 38/7, 38/9),
w Gorzowie Wielkopolskim przy ul. Pitsudskiego 57 (dziatka 662/1), w Inowroctawiu przy ul. Gorniczej 21 (dziatka 125/2),

w Milejowie przy ul. Partyzanckiej 11A (dziatka 515/72 i 515/73),

—  Nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi (budynki TBS), zlokalizowane w Lublinie przy
ul. Kaskadowej 7, przy ul. Nowy Swiat 34A, przy ul. Pergolowej 2 i przy ul. Relaksowej 4 oraz zlokalizowane w Krasniku przy

ul. Piaskowej 30 i przy ul. Rumiankowej 9,

—  Nieruchomos¢ gruntowa zabudowang budynkami gospodarczymi, zlokalizowang w Zamo$ciu przy ul. Fabrycznej 1.
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2019-31.03.2019

Grupa Kapitatlowa na potrzeby wyceny nieruchomosci inwestycyjnych, zleca niezaleznym rzeczoznawcom majatkowym, posiadajacym
odpowiednie uprawnienia, przygotowanie operatow szacunkowych z okresleniem wartosci rynkowej.

W celu okreslenia warto$ci godziwej rzeczoznawca majatkowy ustala sposob optymalnego lub najbardziej prawdopodobnego uzytkowania
nieruchomos$ci odpowiednio dobierajac metode wyceny. Uwzglednia w szczegodlnosci: cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci,
przeznaczenie w planie miejscowym, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dostgpne dane o cenach, dochodach
i cechach nieruchomosci podobnych.

W przedstawionych przez rzeczoznawcdéw majatkowych operatach, wykorzystanych w ewidencji ksiggowej przez Grupe, Stosowano
nastepujace metody okreslenia warto$¢ godziwej nieruchomosci:

— metoda korygowania ceny $redniej - podej$cie porownawcze,

—  metoda pordwnania parami,

— metoda inwestycyjna - podejscie dochodowe.

Przy zastosowaniu wyceny metoda dochodowa przyjeto ponizsze kluczowe zatozenia:
Kluczowe zalozenia Wartosci Wspotzaleznos¢  pomigdzy  Kluczowymi
nieobserwowalnymi danymi wej$ciowymi,
a warto$ciag godziwa

Rentowno$¢ obligacji 10-letnich 2,5% Warto$¢ godziwa wzrasta wraz ze wzrostem
rentownosci obligacji.

Stawki czynszu z najmu nieruchomo$ci 5 PLN/mkw.—32 PLN/mkw. Warto$¢ godziwa wzrasta wraz ze wzrostem
Czynszu za najem powierzchni.

Liczba lat ustanowienia prawa 99 lat Warto$¢ godziwa spada wraz ze wzrostem

wieczystego uzytkowania liczby lat.

Liczba lat niewykorzystanego prawa 69 lat Warto$¢ godziwa wzrasta wraz ze wzrostem

wieczystego uzytkowania liczby lat.

Stawka procentowa optaty rocznej 3% Warto$¢ godziwa spada wraz ze wzrostem

prawa wieczystego uzytkowania stawki.

Stopa kapitalizacji 7,52%-11% Warto$¢ godziwa spada wraz ze wzrostem
stopy kapitalizacji

Okres prognozy przysztych wpltywow od1d Warto$¢ godziwa wzrasta wraz ze wzrostem

04 lat .

przysztych wptywow

Przy zastosowaniu wyceny metoda porownawcza przyj¢to ponizsze kluczowe zatozenia:
Kluczowe zalozenia Wartosci Wspblzaleznoéé pomiedzy Kluczowymi
nieobserwowalnymi danymi wejSciowymi a
wartoscig godziwa

Lokalizacja 20%-40%
Standard wyposazenia 30%
Stan techniczny 20%
Otoczenie i sgsiedztwo 10-15%
Dostepno$é komunikacyjna 10%-20% Wartos¢ godziwa wzrasta/maleje wraz ze
Przeznaczenie gruntu 5%-20% vz:;zit;;nfﬁ;dﬁg;ng%:?:géz
Ksztatt dziatki 10%-20%
Powierzchnia gruntu 5%-25%
Uzbrojenie 5%
Prawo wtadania nieruchomoscia 5%
Niekorzystne cechy nieruchomosci 15%

Technika wyceny na podstawie cen i innych istotnych informacji z transakcji rynkowych dotyczacych porownywalnych (np. podobnych)
aktywow, skorygowanych o kilka wspotczynnikéw w celu zapewnienia poréwnywalnosci transakcji.

W okresie sprawozdawczym zakonczonym 31 marca 2019 r. nie nastgpily zmiany stosowanych technik wyceny dla sktadnikow aktywow
klasyfikowanych do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwe;.
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2019-31.03.2019

6.4. Zapasy

w tysigcach zlotych 31-mar-19 31-gru-18

Materiaty 721 1054

Produkty w toku 77 532 110776

Wyroby gotowe 21281 6 228

Towary 372 156

99 906 118 214

Podzial zapaséw na dzien 31 marca 2019 roku

w tysigcach zlotych Materialy Pr(\),;i,tjoklz Vg())/{gvt\)/)é Towary
Inwestycja Lublin Osiedle Marina - 31554 1507 -
Inwestycja Lublin Misjonarska - - - -
Inwestycja Lublin Miasteczko Wikana - 1 1221 -
Inwestycja Lublin Niecata - 4021 - -
Inwestycja Lublin Sky House - - 1295 -
Inwestycja Rzeszow Tgczowe Osiedle - - 14 834 -
Inwestycja Rzeszow Zielone Tarasy - 730 - -
Inwestycja Rzeszow Podpromie - 15164 - -
Inwestycja Rzeszow Osiedle Panorama - 2438 - -
Inwestycja Janow Lubelski Klonowy Park - - 345 -
Inwestycja Przemy$l Parkowa Dzielnica - 8 705 - -
Inwestycja Zamos¢ Swierkowa Aleja - - 10 -
Inwestycja Lublin Al. Krasnickia - 6 403 - -
Inwestycja Lublin Orzechowa - 1222 - -
Inwestycja Tarnobrzeg Nova Targowa - 2 449 930 -
Inwestycja Lublin Wronska - 4 366 - -
Inwestycja Zamos$¢ Fabryczna - 44 -
Odnawialne Zrédta energii 721 435 1123 -
Pozostate - - 16 372
721 77532 21281 372

Warto$¢ odpiséw zapasow na 31 marca 2019 r. wyniosta 597 tys. zt (2018: 601 tys. zt). Grupa nie dokonata odwrédcenia odpiséw w zwiazku z
wzrostem warto$ci zapasOw. Zmiana wartosci odpisow migdzy latami wynika wyltaczne ze sprzedazy przez Grupe zapaséw objetych odpisami.

6.5. Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale

w tysigcach zlotych 31-mar-19 31-gru-18
Naleznosci z tytutu dostaw 1 ustug 2601 2460
Pozostate naleznosci 1059 1042
Naleznosci z tytutu podatkow 4728 2750
Rozliczenia migdzyokresowe 929 316

9317 6 568

W okresie objetym sprawozdaniem spotki wchodzace w sktad Grupy nie tworzyly nowych odpiséw aktualizujacych naleznosci. Odpis
aktualizujacy warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate z tytutu utraty warto§ci wynidst na dzien 31 marca 2019 r.: 1 536 tys.
zt (na dzien 31 grudnia 2018 r.: 1 808 tys. zt), w tym 982 tys. zt dotyczy naleznosci z tytutu dostaw i ustug (na dzien 31 grudnia 2018 r.: 994

tys. zt ).
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2019-31.03.2019

6.6. Akcje i akcjonariat

Struktura akcjonariatu na dzien przekazania sprawozdania

Akcionariusz Liczba Liczba glosow Wartosé [\I,\(,if(l:l i:;la(lcgl Udzial glosow

1 posiadanych akcji na WZA nominalna akgcji P na WZA
zakladowym

VALUE FIZ . 13209 766 13209 766 26 419 532 66,00% 66,00%

z wydzielonym Subfunduszem 1

Palametra Holdings Limited** 1612 000 1612 000 3224000 8,05% 8,05%

Pawel Szczepaniak, Mariusz

Franciszek Ryzkowski, 1 002 850 1002 850 2005 700 5,01% 5,01%

Robert Tomczewski***

Inne podmioty 4190181 4190 181 8 380 362 20,94% 20,94%

RAZEM: 20014 797 20 014 797 40 029 594 100,00% 100,00%

*  Zgodnie z informacja akcjonariusza z dnia 29.12.2016 r.

**  Zgodnie z informacja akcjonariusza z dnia 25.04.2016 r.

*** Zgodnie z informacja akcjonariusza z dnia 24 stycznia 2019 r.

Zmiany w strukturze akcjonariatu WIKANA S.A.

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego, tj. od dnia 12 kwietnia 2019 r., do dnia publikacji niniejszego raportu, nie
mialy miejsca zmiany w strukturze wtasno$ci znacznych pakietow akcji Spotki.

Informacje o wyplaconych dywidendach

W okresie od 1 stycznia 2019 r. do 31 marca 2019 r. oraz do dnia sporzadzenia niniejszego raportu spotki z Grupy Kapitatowej nie wyptacaty
dywidendy.

W okresie od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r. sp6tki z Grupy Kapitatowej nie wyptacaty dywidendy.

Zysk przypadajacy na jedng akcje
Podstawowy zysk przypadajacy na 1 akcje za okres zakonczony 31.03.2019 r.

Kalkulacja podstawowego zysku przypadajacego na jedna akcje na 31 marca 2019 roku i na 31 marca 2018 roku dokonana zostata w oparciu
0 zysk netto za okres obrotowy przypadajacy na akcjonariuszy zwyktych Spotki w kwotach:

01-sty-19 01-sty-18
31-mar-19 31-mar-18
Podstawowy zysk/(strata) 6181 263

oraz $rednia wazong liczbe akcji na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego zaprezentowana ponizej:

Srednia wazona liczba akeji zwyklych

31-mar-19 31-mar-18
Liczba akcji zwyktych na poczatek okresu 20014 797 20 014 797
Liczba akcji na koniec okresu (w pelni optacone) 20 014 797 20014 797

31-mar-19 31-mar-18
Srednia wazona liczba akcji zwyktych w okresie 20 014 797 20014 797
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (rozwodniona) na koniec okresu 20 014 797 20014 797
Podstawowy zysk/(strata) na jedna akcje 0,31 0,01
Rozwodniony zysk/(strata) na jedna akcje 0,31 0,01
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2019-31.03.2019

6.7. Zobowiazania z tytulu kredytéw bankowych i pozyczek

W okresie objetym niniejszym raportem nie nastapily naruszenia w terminach splat rat kapitalowych i odsetkowych oraz pozostatych
warunkow umow kredytowych.

Kredyty i pozyczki wg rodzaju 31-mar-19 31-gru-18
w tysigcach zlotych

Kredyty bankowe 22 840 23407
Pozyczki 18 051 17 876
w tym:

czesé dtugoterminowa 15673 25 064
czes$¢ krotkoterminowa 25218 16 219
Kredyty i pozyczki o pozostalym od dnia bilansowego okresie splaty 31-mar-19 31-gru-18
w tysigcach zlotych

do 12 miesigcy 25218 25 064
powyzej 1 roku do 3 lat 3347 3 600
powyzej 3 do 5 lat 2 756 2 755
powyzej 5 lat 9570 9 864
Kredyty i pozyczki razem 40 891 41283
Kredyty i pozyczki (struktura walutowa) 31-mar-19 31-gru-18
w tysigcach zlotych

w walucie polskiej 37 968 38239
w walutach obcych 2923 3044
Kredyty i pozyczki razem 40 891 41283
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2019-31.03.2019

Zestawienie kredytow bankowych wraz z podaniem limitow kredytowych

Kredytodawca

Przyzna

Nr umowy data na kwota

zawarcia

kredytu
w tys. zt

Kwota
zadluzenia
w tys. zl

Termin
splaty

Oprocento-
wanie

Zabezpieczenia

Santander Bank
Polska S.A.
(dawniej
Deutsche Bank
PBCS.A)

KNK/1207991

26.04.2012

4515

2459

30.04.2027

Zmienne

Depozyt pieniezny 31 tys. EUR; hipoteka na
nieruchomosci do kwoty 1 575 tys. EUR;
cesja praw z polisy ubezpieczeniowej;
sagdowy zastaw rejestrowy na udziatach
Komplementariusza; petnomocnictwo do
dysponowania innymi rachunkami; weksel
wilasny in blanco; o$wiadczenie o poddaniu
si¢ egzekucji; porgczenie WIKANA S.A;
cesja z gwarancji bankowej

Santander Bank
Polska S.A.
(dawniej
Deutsche Bank
PBCS.A)

KNK/1300999

17.01.2013

1868

464

01.02.2021

Zmienne

Hipoteka do kwoty 675 tys. EUR na
nieruchomosci nalezacej do kredytobiorcy;
cesja praw z polisy ubezpieczeniowej
nieruchomosci na kwot¢ nie mniejszg niz
5060 tys. zt; sadowy zastaw rejestrowy na
udziatach w spotce WIKANA
NIERUCHOMOSCI Sp. zo0.0.; weksel
wiasny in blanco porgczony przez WIKANA
S.A.; o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji;
pelomocnictwo nieodwolalne do
dysponowania rachunkiem biezacym
i innymi rachunkami prowadzonymi przez
Bank; bezterminowe poreczenie WIKANA
SA wg. Prawa cywilnego do kwoty 675 tys.
EUR; cesja praw zgwarancji bankowej
wystawionej na zabezpieczenie platnosci
Z tytulu umoéw najmu ustanowienie depozytu
pieni¢znego w minimalnej wysokosci 21 tys.
EUR

Bank
Gospodarstwa
Krajowego

12001745/233/20

00

15.12.2000

1719

1506

20.08.2045

Zmienne

Hipoteka kaucyjna do kwoty 2 579 tys. zt na
nieruchomosci nalezacej do kredytobiorcy,
cesja  praw  zumowy  ubezpieczenia
finansowanej nieruchomosci, cesja
wierzytelnosci z tytulu naleznych czynszow
ogélem do kwoty 56 tys. zl rocznie
wplywajacych na  wszystkie rachunki
bankowe, umowa ubezpieczenia na sume 150

tys. zt

Bank
Gospodarstwa
Krajowego

12001745/83
/2002

24.07.2002

2900

1846

25.01.2037

Zmienne

Hipoteka kaucyjna do kwoty 4 380 tys. zt na
nieruchomo$ci nalezacej do kredytobiorcy,
cesja praw z umowy ubezpieczenia
finansowanej nieruchomosci, cesja
wierzytelno$ci z tytulu naleznych czynszow
ogélem do kwoty 124 tys. zl rocznie
wplywajacych na  wszystkie  rachunki
bankowe

Bank
Gospodarstwa
Krajowego

12001745/15
2/2002

27.09.2002

4000

3333

25.12.2038

Zmienne

Hipoteki kaucyjne do kwoty 6 000 tys. z,
cesja praw z umowy ubezpieczenia
finansowanej nieruchomosci cesja
wierzytelnosci z tytulu naleznych czynszow
ogélem do kwoty 171 tys. zt rocznie
wplywajacych na  wszystkie rachunki
bankowe

Bank
Gospodarstwa
Krajowego

12001745/64
/2003

27.05.2003

7300

3728

25.08.2030

Zmienne

Hipoteka kaucyjna do kwoty 10.950 tys. zt na
nieruchomosci nalezacej do kredytobiorcy,
cesja praw z umowy ubezpieczenia
finansowanej nieruchomosci, cesja
wierzytelno$ci z tytutu naleznych czynszow

A
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ogélem do kwoty 335 tys. zl rocznie
wplywajacych na  wszystkie rachunki
bankowe
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Bank 12001745/10 2454 1296 25.04.2030 Zmienne Hipoteka kaucyjna do kwoty 3 681 tys. zt na
Gospodarstwa 58/2006 nieruchomosci nalezagcej do kredytobiorcy,
Krajowego 05.09.2006 cesja praw z umowy ubezpieczenia
finansowanej nieruchomosci, cesja
wierzytelnosci z tytulu naleznych czynszow
ogélem do kwoty 120 tys. zt rocznie
wptywajacych na rachunek bankowy
Bank 12001745/10 4164 2240 25.07.2030 Zmienne Hipoteka kaucyjna do kwoty 6 246 tys. zt na
Gospodarstwa 59/2006 nieruchomos$ci nalezacej do kredytobiorcy,
Krajowego 05.09.2006 cesja praw z umowy ubezpieczenia
finansowanej nieruchomosci, cesja
wierzytelnosci z tytulu naleznych czynszéw
ogotem do kwoty 196 tys. zt rocznie
wptywajacych na rachunek bankowy
Bank Ochrony S/94/07/2012 7420 262 16.08.2019 Zmienne Hipoteka do kwoty 11 130 tys. zt na
Srodowiska S.A.  /1144/K/IN nieruchomo$ci oddanej w uzytkowanie
W/EKO/EK wieczyste osobie fizycznej; zgoda zostata
0o udzielona odptatnie, ustanowiono hipoteke
13.09.2012 do kwoty 11 130 tys. zt na nieruchomosci
nalezacej do kredytobiorcy, cesja praw
z polisy ubezpieczeniowej z nieruchomosci,
na ktorej ustanowiono hipoteke,
pelomocnictwo do dysponowania
rachunkiem biezacym kredytobiorcy
prowadzonym przez kredytodawce, weksel
wlasny in blanco porgczony przez WIKANA
SA
mBank NR 18/0050 19 350 5706 28.08.2022 Zmienne Hipoteka umowna, przelew bezwarunkowy,
Hipoteczny S.A. 10.09.2018 zastawy rejestrowane zgodne z umowa,
zastaw finansowy, przelew praw na rzecz
Banku z uméw z GW 1 z innymi
kontrahentami budowlanymi, umowa
wsparcia Projektu, petnomocnictwo Banku
do dysponowania wszystkimi rachunkami,
umowa podporzadkowania, porgczenia,
przelew bezwarunkowy.
mBank NR 18/0059 34907 0 28.10.2022 Zmienne Hipoteka umowna, przelew bezwarunkowy,
Hipoteczny S.A. 30.11.2018 zastawy rejestrowane zgodne z umowa,
zastaw finansowy, przelew praw na rzecz
Banku z uméw z GW i z innymi
kontrahentami budowlanymi, umowa
wsparcia Projektu, petnomocnictwo Banku
do dysponowania wszystkimi rachunkami,
umowa podporzadkowania, porgczenia.
Nadsanski Bank NR 2788 0 31.12.2019 Zmienne Hipotek umowna, cesja praw z polisy
Spotdzielezy 475752/46/K ubezpieczeniowej, globalna cesja wierzyteln
/OBD/18 osci, przewlaszczenie dokumentacji projekto
12.10.2018 wej, pelnomocnictwo Banku do dysponowan
ia wszystkimi rachunkami, umowa podporza
dkowania, poreczenia.
Bank Polskiej NR 5330 0 30.06.2020 Zmienne Hipotek umowna, cesja praw z polisy
Spoétdzielczosci 7282096/50/ ubezpieczeniowej, globalna cesja wierzyteln
S.A K/POZ/18 osci, pelnomocnictwo Banku do dysponowa
07.12.2018 nia wszystkimi rachunkami,  o$wiadczenie
0 poddaniu si¢ egzekucji, zastaw na
udziatach, weksel wlasny.
Bank Polskiej NR 563 0 30.09.2019 Zmienne Hipotek umowna, cesja praw z polisy
Spoétdzielczosci 7282096/50/ ubezpieczeniowej, petnomocnictwo Banku d
S.A K/POZ/18 o dysponowania wszystkimi rachunkami,
07.12.2018 weksel wlasny.
Razem 99 278 22 840
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Zestawienie pozyczek

Przyzna

) Data_ na kwota ngta. Termin Oprocgntowa _ _
Pozyczkodawca zawarcla . . zadluzenia nie zabezpieczenia
umowy pozyezki w tys. zt splaty
W tys. zl
Agnieszka Buchajska  05.07.2013 300 441 31.12.2018 Zmienne Weksel wlasny wystawiony przez
Pozyczkobiorce
22.05.2013 70 96 31.12.2018 Zmienne Weksel wlasny wystawiony przez
Pozyczkobiorce
31.12.2015 95 115 31.12.2018  Zmienne
Palametra Holdings 13.09.2013 3530 3 896 31.12.2018 Zmienne Weksel wiasny wystawiony przez
Limited (wczesniej: Pozyczkobiorce
Renale Management 04.03.2014 150 201 31.12.2018 Zmienne Weksel wlasny wystawiony przez
Limited) Pozyczkobiorcg
Palametra Holdings 30.10.2012 1300 1388 31.12.2018 Zmienne . .
.. L Weksel wiasny in blanco wystawiony
Limited (wcze$niej: rzez Poivezkobiore
Ipnihome Limited) P 24 ¢
04.03.2014 100 134 31.12.2018 Zmienne Weksel wlasny in blanco wystawiony
przez Pozyczkobiorce
31.12.2015 110 134 31.12.2018 Zmienne
Narodowy Fundusz ~ 231/2011/Wn 4062 1420 20.12.2020  Zmienne Weksel, hipoteka na nieruchomoéciach,
Ochrony Srodowiska  03/0A-MO- cesje praw, sadowy zastaw na
i Gospodarki Wodnej KU/P ruchomosciach
14.06.2011
Z p6zn. zm.
Sanwil Holding S.A. 21.11.2013 700 862 31.01.2019  Zmienne Weksel wiasny wystawiony przez
pozyczkobiorce
03.07.2013 357 446 31.12.2018 Zmienne Weksel wlasny wystawiony przez
pozyczkobiorce
Sanwil Holding S.A.  30.12.2013 1000 1225 31.01.2019  Zmienne Weksel wlasny wystawiony przez
Pozyczkobiorce
Sanwil Holding S.A.  03.07.2012 2000 2741 31.12.2018 Zmienne Weksel wlasny wystawiony przez
Pozyczkobiorce
VALUE FIZ 31.08.2017 4300 4952 31.12.2018 state weksel wlasny wystawiony przez
pozyczkobiorce
Razem 18 074 18 051
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6.8. Zobowigzania z tytulu obligacji

Jis g
Zobowiazanie z tytulu obligacji na poczatek okresu 28 516 33739
Koszty emisji na poczatek okresu - -
Wptywy z emisji obligacji - -
Koszty emisji w prezentowanym okresie - -
Wplywy z emisji obligacji netto - -
Koszt emisji obligacji rozliczany w czasie - -
Naliczone odsetki w okresie 732 3292
Sptata odsetek naliczonych w poprzednich okresach - (563)
Sptata odsetek naliczonych w biezacym okresie (543) (2 952)
Wykup obligacji - (5 000)
Razem 28 705 28 516
Czgs$¢ krotkoterminowa 28 705 28516
Cze$¢ dlugoterminowa - -
Zobowiazanie z tytulu obligacji na koniec okresu 28 705 28 516

Dluzne instrumenty finansowe wg rodzaju

Wartos¢
nominalna

Warunki oprocentowania

Gwarancje/ zabezpieczenia

Data zapadalnosci

Obligacje zwykle serii B
wyemitowane przez
WIKANA MERITUM
Spoétka z ograniczona
odpowiedzialno$cia
CORYLUS S.K.A.

22000  Oprocentowanie state

Oswiadczenie o poddaniu si¢
egzekucji, porgczenie udzielone
przez wybrane spotki z Grupy
Kapitatowej WIKANA, w tym
przez WIKANA S.A,
przewlaszczenie czgsci  akcji
emitenta stanowigcych wiasnosé
WIKANA S.A.

30.09.2019 — 10 000
31.12.2019 - 12 000

Obligacje zwykte serii A
wyemitowane przez
WIKANA PROPERTY
Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia
KROSNO S.K.A.

6516  Oprocentowanie stale

Oswiadczenie o poddaniu si¢
egzekucji, porgczenie udzielone
przez Spotke.

30.06.2019

Zobowiazania z tytulu obligacji wg terminu splaty

w tysigcach zlotych

31-mar-19 31-gru-18

do 12 miesigcy
powyzej 1 roku do 3 lat
powyzej 3 do 5 lat
powyzej 5 lat

28 705 28 516

Zobowiazania z tytutu obligacji

28 705 28 516
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6.9. Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowiazania

w tysigcach zlotych 31-mar-19 31-gru-18
Pozostale zobowiazania dlugoterminowe 16 163 16 842
Kaucje zatrzymane - cz¢$¢ dhugoterminowa 2964 3540
g{}?lzglé::re;ﬁ (1)1$;)rzenia kredytow 1 partycypacji - czgs¢ 8428 8482
Whiesione partycypacje dlugoterminowe 4672 4721
Pozostate zobowiazania dlugoterminowe 99 99

Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale

zobowigzania krétkoterminowe 22007 20000
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 13529 12 798
Kaucje zatrzymane - czg$¢ krotkoterminowa 2 656 2451
Zobowiazania publicznoprawne 1630 745
Pozostate zobowiazania 4091 3906
Rozliczenie umorzenia kredytow i partycypacji - czg$¢

krétkoterminowa 100 100
Zobowigzania z tytutu zakupu $rodkow trwatych - -
Razem 38170 36 842

6.10. Zobowigzania warunkowe

Spétki Grupy Kapitatlowej posiadaja wobec siebie zobowigzania warunkowe z tytulu kredytow, pozyczek i wyemitowanych obligacji.
Informacje o zaciaggnigtych zobowigzaniach warunkowych z w/w tytutéw zostaty ujete w nocie 6.8 oraz 6.9.

W porownaniu do sprawozdania za 2018 rok, w zwiazku ze sptata kredytow przez Spotki Grupy Kapitatowej, wygasly zobowigzania
warunkowe zwigzane z kredytem w mBank Hipoteczny S.A. (Zielone Tarasy etapy CD i OPRS).

Wskazanie istotnych postgpowan toczgcych sie przed sqdem, organem wilasciwym dla postgpowania arbitraiowego lub organem
administracji publicznej

Zgodnie z najlepsza wiedza Zarzadu Spoélki, na dzien sporzadzenia tego sprawozdania, Spoika i jednostki od niej zalezne sg stronami
postepowan toczacych si¢ przed sagdem, organem wiasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktdrych
taczna warto$¢ wynosi: 6 554 tys. zt, z czego:

e 4947 tys. zt — stanowi laczng warto$¢ postgpowan dotyczacych wierzytelnosci Spéiki i jednostek od niej zaleznych. Postepowaniem
0 najwyzszej wartosci jest postgpowanie wszczete przez Spotke w dniu 17 marca 2014 r. przeciwko ABM Greiffenberger Polska Sp.
7 0.0. z siedzibg w Lublinie. W dniu 25 pazdziernika 2017 r. Spotka zmodyfikowata podstawe prawng pozwu, zadajac od pozwanej
spotki zwrotu nienaleznego $wiadczenia w kwocie: 4 398 tys. zt. Powddztwo oceniane jest jako zasadne.

o 1607 tys. zt — stanowi taczna warto$¢ postgpowan dotyczacych zobowigzan Spolki i jednostek od niej zaleznych. Najwyzsza wartos¢
w tej grupie przedstawia pozew otrzymany przez Spotke w dniu 25 stycznia 2017 r. o zaplate kwoty: 468 tys. zt na rzecz spotki
prawa handlowego, ktorej danych Spotka nie udostepnia z uwagi na ochrong dobra, jakim jest niepogarszanie sytuacji procesowej
Spotki. Powodztwo oceniane jest jako niezasadne.

Zdaniem Zarzadu ryzyko niekorzystnego rozstrzygnigcia powyzszych sporéw jest mniejsze niz 50% i w zwigzku z tym nie utworzono rezerw
na powyzsze ryzyka.

6.11. Rezerwy

w tysiacach zlotych Prawne Zobowiazania Pracownicze Suma
Warto$¢ na dzien 1 stycznia 2019 r. 202 847 50 1099
Zwigkszenia/Utworzenie - 1208 - 1208
Zmniejszenia/Wykorzystanie (200) (671) - (870)
Warto$¢ na dzien 31 marca 2019 r. 2 1385 50 1437
Czgsé¢ dlugoterminowa - - 4 4
Czg$¢ krotkoterminowa 2 1385 46 1433
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2018 r. 202 847 50 1099
Czes¢ dlugoterminowa - - 4 4
Czes¢ krotkoterminowa 202 847 46 1095
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6.12. Przychody przyszlych okreséw

Przychody przysztych okresow skladajg si¢ gtownie z zaliczek od kontrahentow z tytutu zakupu mieszkan oraz z naliczonych odsetek od
nieterminowych wptat. Zaliczki otrzymane od kontrahentow sa przedstawione w podziale na wskazane ponizej projekty. Poza tym w pozycji

tej wykazano dotacje w kwocie 2 353 tys. zt.

w tysigcach zlotych 31-mar-19 31-gru-18
Inwestycja Sky House 1402 16 818
Inwestycja Zielone Tarasy 7349 24 808
Inwestycja Osiedle Marina 27 016 22003
Inwestycja Swierkowa Aleja 14 14
Inwestycja Miasteczko Wikana 69 60
Inwestycja Nova Targowa 23 47
Inwestycja Klonowy Park 659 -
Dotacje 2 353 2416
w tym dlugoterminowe 2102 2165
w tym krotkoterminowe 251 251
Zaliczki z tytuhu sprzedazy gruntow 452 717

39337 66 883

6.13. Wysoko$¢ wynagrodzenia Czlonkéw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej

Grupa Kapitatowa, oprocz wynagrodzenia zasadniczego oraz platnosci na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych i Urzedu Skarbowego,

wyplaca kadrze zarzadzajacej wynagrodzenia na podstawie umow o $wiadczenie ustug i wynagrodzenia z tytutu petnienia funkcji.

01-sty-19 01-sty-18
w tysigcach zlotych 31-mar-19  31-mar-18
Wynagrodzenie kadry zarzadzajacej 93 102
01-sty-19 01-sty-18
W tysigcach zlotych 31-mar-19  31-mar-18
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej 38 38

6.14. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Pozostale transakcje z podmiotami powiazanymi

Pozostate transakcje z podmiotami powigzanymi w rozumieniu MSR 24

Warto$¢ transakeji w

Nierozliczone saldo na

w tysigeach zlotych okresie: dzien
0l-sty-19  Ol-sty-18 o o
3mar-19 3l-mar-1g Srmarld  3lgru-is
Agnieszka Buchajska 6 2 1 3
Podmiot powigzany z Agnieszkq Maliszewskg 1 - 1 -
Podmiot powigzany z Pawfem Cholotg 1 15 - 3
Sprzedaz produktéw i ustug 8 17 2 6
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Wartos¢ transakcji Nierozliczone saldo

w ysiqeach zlotych w okresie: na dzien
01-sty-19 01-sty-18
3l-mar-19  3l-mar-1g  ormarld  3lgru-18
Agnieszka Buchajska 79 118 52 54
Zambut 6 - 6
Podmiot powigzany 7 Agnieszkq Maliszewskq 5 32 -
Podmiot powigzany z Pawiem Cholotg 15 - 4 7
Zakup produktow i ustug 105 150 62 64

Nierozliczone

Nierozliczone

w tysigcach zlotych saldo na dzies Warto$¢ transakeji w okresie saldp na
dzien
. A Splaty Naliczenia Splaty e
31-gru-18 Udzielenie kapitalu odsetek odsetek 31-mar-19
Buchajska Agnieszka 645 - - 9 - 654
Sanwil Holding S.A. 5197 - - 76 - 5273
Palametra Holdings 5537 ) ) 81 ) 5618
Limited
Ipnihome Limited 132 - - 2 - 134
VALUE FIZ 4 846 - - 106 - 4952
Otrzymane pozyczki ) ) )
(kapital i odsetki) 16 357 274 16 631
. Warto$¢ transakeji w Nierozliczone saldo na
w tysigcach zlotych okresie: dzien
01-sty-19 01-sty-18
3mar-19  3lmar-1g o-marld  3lgru-i8
Buchajski Adam - - 1770 1770
VALUE FIZ 19 44 1856 1837
Pozostale zobowigzania 19 44 3626 3607

6.15. Odpisy aktualizujace z tytulu utraty wartosci aktywow trwalych oraz wartosci niematerialnych

Warto$¢ odpisow aktualizujacych $rodki trwate oraz warto$ci niematerialne nie ulegta zmianie w poréwnaniu do 31 grudnia 2018 r.

Piotr Kwasniewski
/Prezes Zarzadu/

Pawel Cholota
/Czlonek Zarzadu/

Lublin, 30 maja 2019 roku

Agnieszka Maliszewska
/Wiceprezes Zarzadu/

Grzegorz Witek
/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/
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7. Srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe

Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodow

Za okres od 01 stycznia do 31 marca 2019 r.

01-sty-19

01-sty-18

w tysigcach zlotych Nota 31-mar-19

(dane niebadane)

31-mar-18

(dane niebadane)

Dzialalno$¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 6.2 1532 663
Koszt wlasny sprzedazy (396) (401)
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 1136 262
Koszty sprzedazy - (2
Koszty ogdlnego zarzadu (213) (212)
Pozostate przychody operacyjne 44 6
Pozostate koszty operacyjne (36) (23)
Zyski (Straty) z inwestycji 135 156
Zysk/(Strata) na dzialalno$ci operacyjnej 1 066 188
Koszty finansowe (242) (242)
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 824 (54)
Podatek dochodowy - -
ZZ;/?’IC()/I((SOtl;’?ct)?C)NcsttO z dzialalno$ci kontynuowanej 824 (54)
Dzialalno$ci zaniechana - -
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci zaniechanej - -
Zysk/(Strata) netto 824 (54)
Inne calkowite dochody (netto) - -
Aktualizacja wyceny aktywow dostepnych do sprzedazy - -
Calkowite dochody ogétem 824 (54)
Zysk/(Strata) netto przypadajaca na 1 akcje

Podstawowy zysk/(strata) (zt) 0,04 (0,00)

Rozwodniony zysk/(strata) (zt) 0,04 (0,00)
Zysk/(Strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej
przypadajaca na 1 akcje

Podstawowy zysk/(strata) (zf) 0,04 (0,00)

Rozwodniony zysk/(strata) (zt) 0,04 (0,00)

Piotr Kwasniewski
/Prezes Zarzadu/

Pawel Cholota
/Czlonek Zarzadu/

Lublin, 30 maja 2019 roku
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Agnieszka Maliszewska
/Wiceprezes Zarzadu/

Grzegorz Witek
/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/
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Srédroczny skrécony jednostkowy Bilans

Na dzien 31 marca 2019 r.

Nota 31-mar-19 31-gru-18

w tysigcach ztotych (dane niebadane)

Aktywa
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwate 474 18
Wartosci niematerialne 2 3
Nieruchomosci inwestycyjne 4 666 4 666
Udzielone pozyczki 8 848 7111
Pozostate inwestycje dlugoterminowe 10929 10929
Pozostate aktywa dtugoterminowe 1632 1563
Aktywa trwale razem 26 551 24290
Aktywa obrotowe
Zapasy 8.1 12 243 11 936
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 10 867 15972
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 312 42
Aktywa obrotowe razem 23422 27 950
Aktywa razem 49973 52 240
Piotr Kwasniewski Agnieszka Maliszewska
/Prezes Zarzadu/ /Wiceprezes Zarzadu/
Pawel Cholota Grzegorz Witek
/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych/
Lublin, 30 maja 2019 roku
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2019-31.03.2019

Srédroczny skrécony jednostkowy Bilans

Na dzien 31 marca 2019 r.

Nota 31-mar-19 31-gru-18

w tysigcach ztotych (dane niebadane)

Kapital wlasny i zobowiazania

Kapital wlasny
Kapitat zaktadowy 40030 40030
Kapitat z aktualizacji wyceny 504 504
Kapitat zapasowy 67 067 67 067
Zyski (straty) zatrzymane (74 640) (75 464)
Kapital wlasny razem 32961 32137
Zobowiazania
Zobowigzania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek 1803 3410
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 354 -
Rezerwy 8.2 4 4
W tym rezerwy na Swiadczenia pracownicze 8.2 4 4
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 1313 1778
Zobowiazania dlugoterminowe razem 3474 5192
Zobowigzania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek 12 319 12 107
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 103 -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ushug oraz pozostate 1063 1 666
Rezerwy 8.2 48 1133
W tym rezerwy na swiadczenia pracownicze 8.2 46 46
Przychody przysztych okreséw 5 5
Zobowiazania krotkoterminowe razem 13538 14911
Zobowiazania razem 17012 20103
Kapital wlasny i zobowiazania razem 49 973 52 240
Piotr Kwasniewski Agnieszka Maliszewska
/Prezes Zarzadu/ /Wiceprezes Zarzadu/
Pawel Cholota Grzegorz Witek
/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych/
Lublin, 30 maja 2019 roku
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Srédroczny skrécony jednostkowy Rachunek Przeplywéw Pieni¢znych

Za okres od 01 stycznia do 31 marca 2019 r.
w tysigcach zlotych

01-sty-19
31-mar-19

(dane niebadane)

01-sty-18
31-mar-18

(dane niebadane)

Przeplywy $Srodkéw pienieznych z dzialalnos$ci operacyjnej

Strata netto za okres 824 (54)
Korekty
Amortyzacja 3 7
Przychody z tytutu odsetek i udziatdéw w zyskach (dywidendy) (118) (140)
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej - 1
Koszty finansowe 231 238
Zmiana stanu zapaséw (307) (129)
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych 5035 394
Zmiana stanu rezerw i powiazanych z nimi aktywow (1 085) (1913)
Zmiana stanu zobowiq’zaﬁ. kr(')tkoterminowych oraz pozostatych (835) 153
z wylaczeniem kredytow i leasingu
Zmiana stanu przychodow przysztych okresow - -
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci operacyijnej 3748 (1 444)
Przeplywy $Srodkéw pienieznych z dzialalnos$ci inwestycyjnej
Odsetki otrzymane 129 35
Pozyczki udzielone (3984) -
Sptata udzielonych pozyczek 2004 1613
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej (1851) 1648
Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalnosci finansowej
Zaciagnigcie kredytow i pozyczek - 450
Wydatki na sptate kredytow i pozyczek (780) (440)
Odsetki zaptacone (847) -
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci finansowej (1627) 10
Przeplywy pieni¢zne netto, razem 270 214
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 42 33
Srodki pieniezne na koniec okresu 312 247
Srodki pieniezne na koniec okresu o ograniczonej mozliwosci 0 0

dysponowania

Piotr Kwasniewski
/Prezes Zarzadu/

Pawel Cholota
/Czlonek Zarzadu/

Lublin, 30 maja 2019 roku
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Agnieszka Maliszewska
/Wiceprezes Zarzadu/

Grzegorz Witek

/osoba, ktorej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych/
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Srédroczne skrocone jednostkowe zestawienie zmian w kapitale wlasnym

Za okres od 01 stycznia do 31 marca 2019 r.

w tysigcach zlotych Kapital Akcje Kapital aﬁzgllfilag ZySkI (straty) Kapital
X i1l whasny
(dane niebadane) zakladowy  wlasne zapasowy zatrzymane
wyceny razem
Kapital wlasny na dzien 01 stycznia 2018 r. 40030 67 067 504 (75 368) 32233
Calkowite dochody - - - (54) (54)
—  Wynik za okres - - - (54) (54)
—  Inne dochody - - - - -
Podziat wyniku - - - - -
Kapital wlasny na dzien do 31 marca 2018 r. 40030 67 067 504 (75 422) 32179
Kapital wi dzien 01 stycznia 2019 r.
apital wiasny na dzien 0% Sty 40030 67 067 504 (75 464) 32137
Catkowite dochody - - - 824 824
—  Wynik za okres - - - 824 824
—  Inne dochody - - - - -
Podziat wyniku - - - - -
Kapital wlasny na dzien 31 marca 2019 r. 40030 67 067 504 (74 640) 32961
Piotr Kwasniewski Agnieszka Maliszewska
/Prezes Zarzadu/ /Wiceprezes Zarzadu/
Pawel Cholota Grzegorz Witek
/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/
Lublin, 30 maja 2019 roku
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2019-31.03.2019

8. Informacja dodatkowa do $rodrocznego skréoconego jednostkowego sprawozdania finansowego

8.1. Zapasy
w tysigcach zlotych 31-mar-19 31-gru-18
Produkcja w toku 12 294 11987
Wyroby gotowe (51) (51)
Towary - -
12 243 11 936
Podzial zapaséw na dzien 31 marca 2019 roku
w tysigcach zlotych Produkcjaw toku  Wyroby gotowe
Inwestycja Lublin Osiedle Marina 354 (51)
Inwestycja Rzeszow Zielone Tarasy 210 -
Inwestycja Niecala Lublin 4 050 -
Inwestycja Lublin Al. Krasnicka 6 449 -
Inwestycja Orzechowa 1231 -
12 294 (51)

Warto$¢ odpisow aktualizujgcych zapasy na dzien 31 marca 2019 r. wyniosta 106 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2018 r.: 106 tys. zt). Spotka nie
dokonata nowych odpisow w okresie objetym niniejszym sprawozdaniem.

8.2. Rezerwy
w tysigcach zlotych Prawne Zobowigzania Pracownicze Suma
Warto$¢é na dzien 1 stycznia 2019 r. 201 886 50 1137
Zwicgkszenia/Utworzenie - - - -
Zmniejszenia/Wykorzystanie (199) (886) - (1 085)
Warto$¢ na dzien 31 marca 2019 r. 2 0 50 52
Czgsé¢ dlugoterminowa - - 4 4
Czgs¢ krotkoterminowa 2 - 46 48
Warto$¢ na dzien 31 grudnia 2018 r. 201 886 50 1137
Czgsé¢ dlugoterminowa - - 4 4
Czgs¢ krotkoterminowa 201 886 46 1133

8.3. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Pozostale transakcje z podmiotami powigzanymi w rozumieniu MSR 24

Warto$¢ transakeji w okresie Nierozliczone saldo na dzien
w tysigcach zlotych
01-sty-19 01-sty-18
Sprzedaz produktéw i ustug 31-mar-19 31-mar-18 31-mar-19 31-gru-18
Sprzedaz produktéw i ustug 1938 830 9221 13814
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Warto$¢ transakeji w okresie Nierozliczone saldo na dzien

w tysigcach zlotych

01-sty-19 01-sty-18
Zakup produktéw i ustug 31-mar-19 31-mar-18 31-mar-19 31-gru-18
Zakup produktéw i ustug 175 92 111 634

Nierozliczone
saldo na dzien

Nierozliczone

Warto$¢ transakeji w okresie saldo na dzien

31-gru-18  Udzielenie Splaty Naliczenia Splaty 31-mar-19
Udzielone pozyczki (kapital i odsetki) Kapitatu odsetek odsetek
Udzielone pozyczki (kapital i odsetki) 7111 3985 (2 237) 118 (129) 8848
. Nierozliczone L. . . Nierozliczone
w tysigcach zlotych saldo na dzien Warto$¢ transakeji w okresie saldo na dzien
. . s . P L Splaty Naliczenia Splaty I
Otrzymane pozyczki (kapital i odsetki) 31-gru-18 Zaciagniecia Kapitatu odsetek odsetek 31-mar-19
Otrzymane pozyczKi (kapital i odsetki) 15517 - (780) 231 (846) 14122

Piotr Kwasniewski
[Prezes Zarzadu/

Pawet Cholota
/Czlonek Zarzadu/

Lublin, 30 maja 2019 roku

Agnieszka Maliszewska
/Wiceprezes Zarzadu/

Grzegorz Witek
/osoba, ktoérej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/
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9. Opis organizacji Grupy Kapitalowej

W sktad Grupy Kapitalowej wchodzi Jednostka Dominujgca oraz jednostki zalezne. Szczegdétowe informacje o Grupie Kapitatowej
prezentowane sa w punkcie 3 Skonsolidowanego raportu kwartalnego za okres 01.01.2019-31.03.2019 .

10. Zmiany w strukturze Grupy Kapitalowej i wplyw tych zmian na funkcjonowanie Grupy
Kapitalowej

Zarzad Spotki wskazuje, ze jedyng zmiang, jaka zaszla w strukturze Grupy Kapitalowej na przestrzeni pierwszego kwartatu 2019 roku, jak
réwniez do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania, byta zmiana wynikajaca z zarejestrowania w dniu 11 lutego 2019 r. przez wlasciwy
sad rejestrowy kolejnego etapu taczenia spotek z Grupy dokonanego w trybie art. 492 § 1 pkt 1 Kodeksu spotek handlowych (faczenie si¢ przez
przeque) w wyniku ktorego WIKANA PROJECT Sp. z 0.0., jako ,,Spétka Przejmujaca” potaczyla sie z:
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia KAPPA S.K.A.,

=  WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia KROSNO S.K. A

=  WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia OMEGA S.K.A.,

=  WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia OMIKRON S.K.A.,

=  WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia 04 OSIEDLE S.K.A.,

=  WIKANA MERITUM Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia LAMDA S.K.A.,

=  WIKANA MERITUM Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig LARIX S.K.A.,
jako ,,Spotkami Przejmowanymi”.

Zarzad Spotki zwraca uwage, ze ww. zmiany mialy charakter wytacznie porzadkowy i organizacyjny i byly konsekwencja zapoczatkowanej
w 2014 r. i realizowanej na przestrzeni kolejnych kwartatow restrukturyzacji Grupy Kapitatlowej, majacej na celu zapowiadane uproszczenie
i usprawnienie funkcjonowania Grupy zgodnie z najlepszymi standardami funkcjonowania podmiotow prowadzacych dziatalno$é
deweloperska.

Zarzad Spotki wskazuje takze, ze zarowno w okresie sprawozdawczym, jak i do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania, poza
powyzszymi, nie nastapilty zadne zmiany w strukturze Grupy Kapitatlowej, w tym w wyniku: potaczenia jednostek, uzyskania lub utraty kontroli
nad jednostka/jednostkami zaleznymi. Ponadto, w omawianym czasie nie miaty miejsca zdarzenia takie jak: uzyskanie czy utrata kontroli nad
inwestycjami dlugoterminowymi, ani zdarzenia dotyczace podziatu, restrukturyzacji lub zaniechania dziatalnosci.

11. Istotne zdarzenia w okresie sprawozdawczym i do dnia publikacji sprawozdania

Poza umowami znaczacymi dla dzialalno$ci operacyjnej Grupy Kapitalowej, o ktorych mowa w punkcie 14 niniejszego sprawozdania,
za istotne zdarzenia, jakie mialy miejsce na przestrzeni | kwartatu 2019 r., Zarzad Spoétki uznaje:

e dokonanie w dniu 4 stycznia 2019 r. przez WIKANA PRIM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia SIGMA Sp.k. weze$niejszej
catkowitej splaty kredytu udzielonego jej w dniu 24 sierpnia 2017 r. w wysokosci 31,5 min zt na podstawie umowy kredytu
budowlano — hipotecznego przez mBank Hipoteczny S.A. (raport biezacy 1/2019);

e podjecie w dniu 2 kwietnia 2019 r. przez Rad¢ Nadzorcza Spoétki uchwaly w sprawie powotania z tym samym dniem do Zarzadu
Spo6iki Pana Piotra Kwasniewskiego, z powierzeniem Mu petnienia funkcji Prezesa Zarzadu (raport biezacy 9/2019);

e  otrzymanie w dniu 27 maja 2019 r. przez WIKANA PRIM Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig ZIELONE TARASY Sp.k.
decyzji w sprawie odmowy wydania pozwolenia na uzytkowanie budynkow mieszkalnych wielorodzinnych ,,B2”, ,B3" i ,,B6”
z wielostanowiskowym garazem podziemnym wraz z instalacjami wewnetrznymi oraz infrastrukturg towarzyszaca, realizowanych
w ramach drugiego etapu inwestycji pod nazwa ,,Osiedle Marina B”, z powodu braku uznania uprawnienia projektanta, ktory
sporzadzat rysunki zamienne wykonawcze do kwalifikowania zmian wprowadzanych do dokumentacji projektowej, w odpowiedzi
na ktorga WIKANA PRIM Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia ZIELONE TARASY Sp.k., pozostajac w odmiennej ocenie tej
interpretacji prawnej, niezwlocznie zlozyta wniosek o wszczecie procedury zamiennej w trybie art. 51 ust. 1 pkt 3 Prawa
budowlanego, ktora zgodnie z ust. 4 przywotlanej regulacji doprowadzi do uzyskania decyzji w sprawie zatwierdzenia projektu
budowlanego zamiennego oraz uzyskania decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie (raport biezacy 15/2019).

12. Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczes$niej publikowanych prognoz
wynikow za | kwartal 2019 r.

Spotka nie publikuje prognoz wynikow.
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13. Stan posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i nadzorujace

Liczba akcji WIKANA S.A. bedacych w posiadaniu os6b zarzadzajacych i nadzorujacych na dzien przekazania poprzedniego raportu
okresowego:

LICZBA WARTOSC UDZIAL W KAPITALE
AKCJI/GLOSOW NOMINALNA AKCJI  SPOLKI/GLOSACH NA WZA
NA WZA SPOLKI (SZT.) (PLN) SPOLKI (%)

ZARZAD 0 0 0
RADA_‘ NADZORCZA, 524 815 1049 630 2,62
w tym:
BUCHAJSKI ADAM 524 815 1049 630 2,62
RAZEM: 524 815 1049 630 2,62

Liczba akcji WIKANA S.A. bedacych w posiadaniu 0sob zarzadzajacych i nadzorujacych na dzien przekazania raportu kwartalnego:

LICZBA WARTOSC UDZIAL W KAPITALE
AKCJI/GLOSOW NOMINALNA AKCJI  SPOLKI/GLOSACH NA WZA
NA WZA SPOLKI (SZT.) (PLN) SPOLKI (%)

ZARZAD 0 0 0
RADA NADZORCZA,
wtym: 524 815 1049 630 2,62
BUCHAJSKI ADAM 524 815 1049 630 2,62
MISIAK KRZYSZTOF 38580 77 160 0,19
RAZEM: 563 395 1126 790 2,81

Osoby zarzadzajace i nadzorujace nie posiadaja uprawnien do akcji Emitenta.

14. Informacje o umowach znaczacych dla dzialalnos$ci operacyjnej Grupy Kapitalowej

Na przestrzeni | kwartatu 2019 roku spétki z Grupy Kapitatowej, poza umowami przenoszacymi wilasno$¢ lokali, byty stronami takze
nastepujacych umow handlowych:

e  wdniu 14 lutego 2019 r. WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia KOMERC Spoétka komandytowa —
jako podmiot korzystajacy na zasadzie leasingu z zabudowanej nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. Widkniarzy 236
(dalej: Nieruchomosc), bedacej wowczas w uzytkowaniu wieczystym PKO Leasing Spotka Akcyjna (dalej: PKO Leasing) —
zawarta z podmiotem niepowigzanym kapitalowo i osobowo z Grupa Kapitatowa WIKANA aneks do warunkowej
przedwstgpnej umowy sprzedazy Nieruchomosci z dnia 26 listopada 2018 r., na mocy ktérego zostal zmieniony termin
spelnienia warunku, pod jakim zostata zawarta ww. umowa, jak i na nowo zostala ustalona tres¢ warunku; od daty zawarcia
aneksu jako warunek zawarcia umowy sprzedazy praw do Nieruchomoéci ustalone zostato zdarzenie w postaci zawarcia
w terminie do dnia 22 lutego 2019 r. przez WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia KOMERC Spoétka
komandytowa z PKO Leasing umowy sprzedazy praw do Nieruchomosci, pod warunkiem ze Prezydent Miasta Lodzi nie
skorzysta z prawa pierwokupu; ponadto w umowie wprowadzony zostat zapis mowiacy o tym, ze umowa sprzedazy praw
do Nieruchomosci zostanie zawarta przez Spotke z nabywca pod warunkiem nieskorzystania z prawa pierwokupu przez
Prezydenta Miasta L.odzi. (raport biezacy 5/2019);

e  wdniu 21 lutego 2019 r. WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia KOMERC Spotka komandytowa
zawarta z PKO Leasing Spotka Akcyjna warunkowa umowe sprzedazy praw do nieruchomosci potozonej w Lodzi przy
ul. Wtdkniarzy 236 (Nieruchomos$¢) pod warunkiem nieskorzystania przez Prezydenta Miasta Y.odzi z prawa pierwokupu (raport
6/2019); w wykonaniu zobowigzania wynikajacego z warunkowej umowy sprzedazy, o ktdrej mowa powyzej, WIKANA
PROPERTY Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia KOMERC Spoétka komandytowa w dniu 13 marca 2019 r. zawarla
z PKO Leasing Spotka Akcyjna umowg przeniesienia wlasnosci prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci, wraz
z prawem wlasno$ci budynku i budowli usytuowanych na Nieruchomosci (raport biezacy 7/2019);

e w dniu 29 marca 2019 roku WIKANA PRIM Spoélka z ograniczona odpowiedzialnoscia PANORAMA Sp.k. (,,Inwestor”)
zawarla z Zaktadem Budowlano-Montazowym ,,GRIMBUD” Sp. z 0.0. aneks nr 2 do umowy o wykonanie robot budowlanych,
polegajacych na wykonaniu przedsiewzigcia inwestycyjnego stanowiacego budynek mieszkalny wielorodzinny ,,B”
z wielostanowiskowym garazem podziemnym, wraz z przytaczami, jako drugiego etapu inwestycji realizowanej w Rzeszowie
przy ul. Lenartowicza pod nazwa ,,WIKANA SQUARE”, na mocy ktorego zmienity termin, do ktérego Inwestor zobowigzany
jest ztozy¢ Wykonawcy o$wiadczenie o posiadanym finansowaniu przedsigwzigcia przez instytucje finansujaca z daty
»31 marca 2019 r.” na dzien ,,30 kwietnia 2019 r.” oraz zmienily termin, w ktérym stronom Umowy przystuguje prawo
do odstapienia od Umowy w niezrealizowanej czgsci w przypadku braku ztozZenia przez Inwestora o§wiadczenia o pozyskanym
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finansowaniu albo w przypadku ztozenia przez Inwestora o§wiadczenia o braku posiadania finansowania z daty ,,30 kwietnia
2019 r.” na dzien ,,31 maja 2019 r.” (raport biezacy 8/2019);

e w dniu 11 kwietnia 2019 r. WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia KOMERC Sp.k. zawarla
z podmiotem niepowigzanym kapitalo i osobowo z Grupg Kapitalowa WIKANA warunkowa umowe sprzedazy prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. Witdkniarzy 236, wraz z prawem odrgbnej wlasnosci
budynku i budowli usytuowanych na przedmiotowej nieruchomosci (raport biezacy 12/2019); umowa przeniesienia ww. praw
zostata zawarta przez strony w dniu 10 maja 2019 r. (raport biezacy 14/2019);

e w dniu 17 kwietnia 2019 r. WIKANA PRIM Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia PANORAMA Sp.k. zawarta
z mBankiem Hipotecznym Spotka Akcyjng z siedzibg w Warszawie umowg kredytu budowlano - hipotecznego w kwocie
36 min zt z przeznaczeniem na realizacje przedsiewzigcia deweloperskiego, polegajacego na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego ,,B”, wraz z wielostanowiskowym garazem podziemnym, jako drugiego etapu inwestycji realizowanej
w Rzeszowie przy ul. Lenartowicza pod nazwa ,,WIKANA SQUARE” (raport biezacy 13/2019).

15. Informacje o transakcjach zawartych przez jednostki wchodzace w sklad Grupy Kapitalowej
z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe

W okresie sprawozdawczym, jak i do dnia publikacji niniejszego sprawozdania, z podmiotami powigzanymi nie byly zawierane transakcje na
warunkach innych niz rynkowe.

16. Informacje o udzielonych poreczeniach kredytu lub pozyczki i udzielonych gwarancjach

Informacje o istotnych zdarzeniach dotyczacych kredytdw i pozyczek zostaly zamieszczone w punkcie 6.8. informacji dodatkowej do
$rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w kolumnie zabezpieczenia.

Poza powyzszym Spoéika, ani podmioty od niej zalezne, nie udzielaty porgczen kredytu lub pozyczki, ani gwarancji, ktdrych faczna wartosé
bytaby znaczaca, w tym stanowitaby rownowarto$¢ co najmniej 10% kapitatdéw wtasnych Emitenta.

17. Istotne informacje nt. dzialalnosci Spolki i Grupy Kapitalowej
W okresie zakonczonym 31 marca 2019 roku spotki z Grupy Kapitalowej kontynuowaty swoja dziatalnos¢ statutowa.

Na dzien 31 marca 2019 r. taczna kwota zobowigzan Grupy Kapitatowej przypadajacych do splaty w ciagu najblizszych 12 miesigey (tj.
zobowigzan krotkoterminowych) z wylaczeniem rezerw o charakterze krotkoterminowym, wynosi 109 198 tys. zt. Sktadaja si¢ na t¢ pozycje
przede wszystkim zobowigzania z tytulu zaciagnietych kredytow, leasingu finansowego, wyemitowanych obligacji, zobowigzania handlowe
oraz przychody przysztych okresow (poziom przychodow przysztych okresow rowny 42 799 tys. zt odpowiada kwocie wptaconych przez
klientow srodkéw finansowych na podstawie uméw kupna lokali mieszkalnych w realizowanych i niezakofczonych projektach
deweloperskich). W ramach kwoty zobowigzan krétkoterminowych wynoszacej 110 208 tys. zt, w praktyce splacie podlega¢ bedzie kwota 67
409 tys. zl, tj. pomniejszona o kwot¢ przychodow przysztych okreséw, ktore zgodnie z przyjeta metodologia rozliczania projektow
deweloperskich (zgodnie z MSSF 15) zostang ujawnione w przychodach ze sprzedazy mieszkan po podpisaniu aktow notarialnych przez
klientow. Ewentualna sptata tych zobowigzan wobec nabywcow lokali mieszkalnych bylaby konieczna w sytuacji niewywigzania sie
z zawartych umow sprzedazy mieszkan, np. poprzez przerwanie lub drastyczne przekroczenie termindéw budowy, co w opinii Zarzadu Spotki
nalezy zdecydowanie wykluczy¢.

W okresie pierwszego kwartatu 2019 roku i do dnia sporzadzenia niniejszego dokumentu Grupa Kapitalowa, w zakresie mieszkaniowych
projektow deweloperskich przygotowuje sie¢ do rozpoczecia realizacji kolejnych projektow deweloperskich zlokalizowanych
w wojewddztwach lubelskim i podkarpackim.

Wedtug stanu na dzien przekazania sprawozdania do publikacji w ofercie Grupy Kapitatowej znajdowaty si¢ projekty deweloperskie z taczna
liczba 243 lokali, z czego 218 znajdowato si¢ w budowie.

Przychody z segmentu najmu powierzchni komercyjnych w okresie pierwszych trzech miesigcy 2019 r. wyniosty 1 940 tys. zt.
W okresie od 1 stycznia do 31 marca br. Grupa Kapitatowa osiagneta z segmentu energii odnawialnej przychody w wysokosci 1 369 tys. zt.

W wyniku powyzszego Grupa Kapitatowa wypracowata w okresie sprawozdawczym 46 575 tys. zt przychodow wzgledem 14 865 tys. zt
W okresie pordwnawczym. Przy jednoczesnym zwickszeniu kosztu wiasnego sprzedazy z 12 251 tys. zt (za I kwartat 2018 r.) do 37 091 tys.
zt, w okresie sprawozdawczym osiggnieto skonsolidowany zysk brutto na sprzedazy w wysokosci 9 484 tys. zt (2 614 tys. zt za I kwartat 2018
r.). Grupa Kapitatowa zakonczyta I kwartat 2019 r. zyskiem netto na poziomie 6 181 tys. zt (wzgledem zysku netto na poziomie 263 tys. zt po
I kwartale 2018 r.).

Emitent informuje jednoczes$nie, ze warto$¢ umow przedwstepnych i deweloperskich podpisanych do 31 marca 2019 r., dla ktorych lokale nie
zostaly jeszcze przekazane klientom, czyli dla ktérych w zwigzku z przyjetymi zasadami ich ksiggowania do dnia bilansowego nie zostaly
rozpoznane przychody ze sprzedazy, wyniosta 53 013 tys. zt, w tym dla inwestycji realizowanych w: Lublinie — 38 814 tys. zt, Zamo$ciu — 14
tys. zk, Rzeszowie — 11 895 tys. zt, Tarnobrzegu — 453 tys. zt i Janowie Lub. — 1 837 tys. zt.

Zarzad Spotki zamierza nadal podejmowacd dziatania majace na celu poprawe sytuacji finansowej Grupy, w tym migdzy innymi poprzez
skupienie dziatalnosci w kluczowym dla Grupy segmencie deweloperskim.

Zdaniem Zarzadu Spoétki nie ma istotnego zagrozenia dziatalnosci Grupy Kapitatowej w okresie 12 miesi¢cy od dnia sporzadzenia niniejszego
sprawozdania. Zarzad Spotki jest przekonany, ze bedzie w stanie zapewni¢ Grupie Kapitalowej odpowiednie $rodki finansowe do obstugi
zobowigzan finansowych i handlowych oraz niezakldéconego prowadzenia dziatalno$ci, w tym realizacji projektow deweloperskich.
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18. Czynniki, ktore beda mialy wplyw na osiagniete wyniki w perspektywie co najmniej kolejnych
trzech miesiecy

Zarzad Spotki dokonal oceny przewidywanej sytuacji ptynno$ciowej Grupy Kapitalowej w okresie 12 miesi¢cy od dnia sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Podstawowym celem analizy bylo okreSlenie Zrodet sptaty zobowigzan krotkoterminowych
Grupy Kapitatowej, wynikajacych przede wszystkim z tytulu wyemitowanych obligacji i zaciagnigtych kredytow oraz zobowigzan
handlowych (w tym zobowigzan wynikajacych z realizowanych projektow deweloperskich).

W wyniku dokonanej analizy Zarzad Spotki okreslit nastgpujace gtowne zrodta splaty zobowiazan krétkoterminowych:

e wplywy z nowych uméw sprzedazy lokali mieszkalnych, miejsc garazowych, komorek lokatorskich i lokali ushugowych bedacych
obecnie w ofercie lub wprowadzonych do oferty Grupy Kapitatowej po 31.03.2019 roku,

e wplywy wynikajace z platnoéci z uméw sprzedazy lokali mieszkalnych, miejsc garazowych, komoérek lokatorskich i lokali
ustugowych w obecnie prowadzonych projektach deweloperskich, zawartych przed 31.12.2018 roku — dokonywanych przez
klientow zgodnie z harmonogramami zawartymi w ww. umowach,
wplywy z wynajmu powierzchni w posiadanych obiektach komercyjnych,
procesu dezinwestycji obejmujacego zbycie wybranych aktywow, w ramach przyjetego przez Zarzad Spotki planu optymalizacji
struktury aktywow, poprzez sprzedaz wybranych sktadnikow majatku trwalego (np. istniejacych nieruchomosci niedeweloperskich
lub niektorych projektéw niemieszkaniowych).

Ponadto Zarzad Spolki analizuje szereg rozwiagzan majacych na celu pozyskanie dodatkowych srodkow finansowych gwarantujacych poziom
ptynnosci Grupy Kapitalowej wspierajacych obstuge zobowigzan finansowych i handlowych. W ramach powyzszych dziatan prowadzone sa
prace nad pozyskaniem kredytow bankowych finansujacych realizacje projektow deweloperskich oraz ewentualnymi emisjami obligacji,
z ktorych $rodki zostang uzyte do refinansowania dotychczasowych zobowigzan.

Powyzsze nie stanowig katalogu zamknigtego, a ich realizacja bedzie uzalezniona od warunkéw finansowych i korzysci jakie przyniosa Grupie.

Widoczne ozywienie na rynku mieszkaniowym umozliwi, zdaniem Zarzadu Spoéiki, realizacj¢ planéw sprzedazowych mieszkan w skali, ktora
zapewni niezaktdocone kontynuowanie dziatalno$ci, w tym sptate wymagalnych zobowigzan.

W przysztych okresach przewidywane jest kontynuowanie dotychczasowej dziatalnosci Grupy Kapitalowej. Istotna cze$¢ projektow
deweloperskich bedzie realizowana w ramach spolek celowych, tak wigc wiodaca role bedzie odgrywac¢ wynik skonsolidowany Grupy
Kapitatowe;.

Strategia rozwoju spotek deweloperskich z Grupy Kapitalowej na najblizszy, co najmniej 12 miesi¢czny okres skoncentruje si¢ na
nastgpujacych kierunkach:

e  prowadzeniu dziatan w kierunku istotnego zwiekszenia tempa i skali dzialalno$ci, w tym rozpoczecia realizacji inwestycji na
posiadanych gruntach,

e umacnianiu pozycji Spotki wsréd innych firm deweloperskich, dalszym rozszerzaniu zakresu prowadzonej dziatalnos$ci
i wzmacnianiu pozycji na rynkach, na ktorych Spotka jest obecna,
konsekwentnym zwickszaniu liczby sprzedawanych lokali przy jednoczesnym dbaniu o rentownos$¢ prowadzonej dziatalnosci,
dostosowywaniu harmonogramu realizacji kolejnych projektow do biezacej i dajacej si¢ przewidzie¢ koniunktury na rynku
nieruchomosci przy zatoZeniu utrzymania optymalizacji ponoszonych przez Spotke nakladow i otrzymywanych wpltywow oraz
stopnia biezacej ptynnosci,

e dazeniu do zapewnienia optymalnej struktury finansowania realizowanych projektow deweloperskich.

W zakresie segmentu odnawialnych Zrddet energii Zarzad Spotki nie wyklucza dezinwestycji w uzasadnionym rachunkiem ekonomicznym
czasie. Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zadne decyzje w tym zakresie nie zostaty podjete.

W zakresie nieruchomos$ci komercyjnych Zarzad Spoétki nie wyklucza dezinwestycji w uzasadnionym rachunkiem ekonomicznym czasie.
Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia KOMERC Spoétka
komandytowa zawarta w dniu 10 maja 2019 r. z podmiotem niepowigzanym kapitatowo i osobowo z Grupa Kapitalowag WIK ANA umowg
przeniesienia wtasnosci prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. Widkniarzy 236, wraz z prawem odr¢bnej
wlasnosci budynku i budowli usytuowanych na przedmiotowej nieruchomosci (szczegoty: raport biezacy nr 14/2019 oraz wezeséniejsze raporty
w tym zakresie).

Piotr Kwasniewski Agnieszka Maliszewska
/Prezes Zarzadu/ /Wiceprezes Zarzadu/
Pawel Cholota Grzegorz Witek
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