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1. Podstawowe dane o Spoétce

Nazwa (firma): West Real Estate S.A.

Forma prawna: Spétka Akcyjna

Siedziba: Wroctaw

Adres: ul. Skarbowcédw 234, 53-025 Wroctaw
Telefon: (+48) 536 500 309

Faks: | e

Adres poczty elektroniczne;j:

sekretariat@westrealestate.pl

Adres strony internetowej:

www.westrealestate.pl

NIP: 7532312583
REGON: 160101435
KRS: 0000344257

Czas trwania West Real Estate S.A. jest nieoznaczony.

Zarzqd

Na podstawie § 11 i § 12 Statutu Spotki, Zarzad sklada sie z jednego lub wiekszej liczby
cztonkdéw, powotywanych na okres wspdlnej trzyletniej kadencji. Liczbe cztonkéw Zarzadu
okre$la Rada Nadzorcza. Majgc na wzgledzie, Ze cztonkowie Zarzadu powotywani sg na okres
wspolnej kadencji, stad data powotania do organu zarzadzajacego nie ma wptywu na okres

zakonczenia sprawowania funkcji.

Wanda Pawlikowska

Prezes Zarzadu

Rada Nadzorcza

Na podstawie § 18 Statutu Spotki, Rada Nadzorcza sktada sie z pieciu cztonkéw i dziata na
podstawie uchwalonego przez nig Regulaminu, okreslajagcego organizacje i spos6b wykonywania
czynnosci. Cztonkowie Rady Nadzorczej powotywani sg na okres wspdlnej kadencji wynoszacej
trzy lata, stad powotlania do organu nadzorujgcego nie ma wplywu na okres zakonczenia

sprawowania funkcji.

Nadja Pedzik

Przewodniczaca Rady Nadzorczej

Piotr Dziugan

Czlonek Rady Nadzorczej

Michael Konopka

Czlonek Rady Nadzorczej

Aliaksandr Bobryk

Czlonek Rady Nadzorczej
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Katarzyna Konstantynowicz

Czlonek Rady Nadzorczej

Informacje dotyczqce akcjonariuszy majgcych powyzej 5% akcji i ogolnej liczby
glosow na dzien sporzqdzenia dokumentu

Udziat Udzial w ogélnej
AKkcjonariusz Liczba akcji w kapitale Liczba gltosow l_z b_w 1g )
zaktadowym(%) iczbie glosow

Elisabeth Pedzik 4700 000 47,00% 8 275 000 60,96%

Daphne Pedzik 4145100 41,45% 4145100 30,53%

Pozostali 11,55% 8,51%
Akcjonariusze 1 154 900 1 154 900

Suma 10.000.000 100,00% 13.575.000 100,00%

Kapitat zaktadowy spétki wynosi 10.000.000,00 zt i dzieli sie na 10.000.000 sztuk akcji:
e 925.000 serii A,
e 925.000 serii B,
e 650.000 serii C,
e 2.000.000 serii D,
e 1.000.000 serii E,
e 500.000 serii F,

e 4.000.000 serii G.

2. Zdarzenia istotnie wplywajace na dzialalnos¢ jednostki, jakie
nastapily w roku obrotowym, a takze po jego zakonczeniu, do dnia
zatwierdzenia sprawozdania finansowego

1. W dniu 19 stycznia 2022 r. pomiedzy Emitentem a osobg fizyczng zostata zawarta
umowa, na podstawie ktorej Emitent zbyt wierzytelnos¢ o szacowanej wartosci
nominalnej na poziomie 100 tys. z, tj. poziomie zapewniajgcym uzyskanie przez
Emitenta marzy wynoszacej 75%. O zawarciu umowy nabycia wierzytelnos$ci Zarzad
Emitenta informowat w tresci raportu biezacego ESPI nr 15/2021 z dnia 15 czerwca

2021 r. skorygowanego nastepnie raportem ESPI nr 18/2021 z dnia 21 czerwca 2021 r.
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2. W dniu 2 lutego 2022 r. Emitent podpisat umowe o zachowaniu poufnosci (z terminem
obowigzywania 24 miesiecy) oraz rozpoczat negocjacje w sprawie zakupu 100%
udziatéw przedsiebiorstwa zajmujacego sie budowa i utrzymaniem infrastruktury
Swiattowodowej. Zarzad wskazuje, iz przedsiebiorstwo posiada kilkunastoletnie
doswiadczenie na rynku w realizacji linii doziemnych, nadziemnych oraz pod
zbiornikami wodnymi, dysponujac wtasnym parkiem maszynowym, dziatem
projektowym oraz zapleczem osobowym ponad 70 oséb zatrudnionych. Ponadto posiada
oddziaty operacyjne w 5 miastach wojewodzkich o 1acznej powierzchni okoto 1,5 tys.
m2. Za 2020 r. przedsiebiorstwo osiggneto przychody w wysokosci blisko 20 mln zt, przy
EBITDA na poziomie 0,6 ml. zt.

Do dnia sporzadzenia niniejszego Sprawozdania, Zadne wigzgce decyzje nie zostaty
podjete.

3. Wdniu 03 marca 2022 r. pomiedzy Emitentem a osobg fizyczng zostata zawarta umowa,
na podstawie ktorej Emitent zbyt wierzytelno$¢ o szacowanej wartosci nominalnej na
poziomie 20 tys. z}, tj. poziomie zapewniajacym uzyskanie przez Emitenta marzy
wynoszacej 70%. O zawarciu umowy nabycia tej wierzytelnos$ci Zarzad Emitenta
informowat w tresci raportu biezacego ESPI nr 25/2021 z dnia 14 pazdziernika 2021 r.
W dniu 3 marca 2022 r. podpisat umowe o zachowaniu poufnosci oraz rozpoczat
negocjacje w sprawie zakupu 100% udziatow spo6tki zajmujacej sie pozyskiwaniem i
dostarczaniem za wynagrodzeniem prowizyjnym lub w drodze najmu personelu dla
branzy budowlanej. Do dnia sporzadzenia niniejszego Sprawozdania, zadne wigzace

decyzje nie zostaly podjete.

4. W dniu 17 marca 2022 r. sp6tka zalezna Emitenta, tj. West Real Estate sp. z 0.0. z siedzibg
we Wroctawiu zawarta z podmiotem majacym siedzibe w Niemczech umowe na
posrednictwo w zawieraniu przez West Real Estate sp. z 0.0. uméw na podwykonawstwo
w zakresie realizacji prac budowlanych, w tym dostarczaniu personelu. Umowa zostata
zawarta do 31 grudnia 2022 r..

5. W dniu 21 marca 2022 r. Emitent zawart umowe, na podstawie ktérej zlecit stworzenie
pelnej infrastruktury organizacyjnej wraz z planem rozpoczecia dziatalnos$ci na terenie
Niemiec, a takze przeprowadzenia kompleksowego szkolenia przygotowujacego
Emitenta do samodzielnego prowadzenia dziatalno$ci na terenie Niemiec oraz wsparcie

merytoryczne przez caty okres trwania umowy.
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6.

W dniu 25 marca 2022 r. sp6tka zalezna Emitenta, tj. West Real Estate sp. z 0.0. z siedzibg
we Wroctawiu zawarta umowe o wspétpracy, na podstawie ktérej Swiadczyta ustugi w
zakresie realizacji prac budowlanych. Umowa obligowata West Real Estate sp. z 0.0. do
$Swiadczenia ustug w okresie od 4 kwietnia 2022 r. do 29 kwietnia 2022 r., z mozliwoScig
wydtuzenia. W okresie podstawowym, strony ustality wynagrodzenie wynoszace
100.000,00 zt netto, ptatne w terminie 7 dni na podstawie wystawionej faktury.
Niniejsza umowa jest konsekwencjg umowy ramowej, zawartej 17 marca 2022 r. (por.
ESPInr 4/2022).

W dniu 28 marca 2022 r. sp6tka zalezna Turbruk S.A. z siedzibg we Wroctawiu (dawniej
Memtech S.A.; dalej: Turbruk) zawarta z konsorcjum w sktadzie Giilermak sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie (Lider Konsorcjum), Giilermak Agir Sanayi Insaat Ve Taahhut A.S.
z siedziba w Ankarze Konya Devletyolu oraz Mosty - 1L.6dz S.A. z siedziba w Lodzi list
intencyjny rozpoczynajacy negocjacje dotyczace wspotpracy polegajacej na dostarczeniu
przez Turbruk sprzetu do realizacji robét drogowych przy budowie drogi ekspresowej
S7 - inwestycja "Kontynuacja projektowania i budowa drogi ekspresowej S7 od granicy
woj. Swietokrzyskiego do Krakowa, odcinek wezet Widoma (bez wezta) - Krakéw (z
wilaczeniem do wezla Nowa Huta) w podziale na Odcinki zgodnie z Danymi
Kontraktowymi". Szacunkowa warto$¢ umowy zostata okre$lona na 4,1 min zt (stownie:
cztery miliony sto tysiecy zlotych).

W dniu 30 marca 2022 r. sp6tka zalezna Emitenta, tj. West Real Estate Sp. z 0.0. z
siedzibg we Wroctawiu zawarta umowe na kompleksowe wykonanie prac z
powierzonego materiatu, na podstawie ktorej bedzie $wiadczy¢ ustugi budowlane na
terenie Niemiec w miejscowo$ciach Duisburg i Krefeld. Umowa obliguje West Real Estate
sp. z 0.0. do $wiadczenia ustug w okresie od 25 kwietnia 2022 r. do 30 wrze$nia 2022 r.,
z mozliwos$cig wydtuzenia. W okresie podstawowym, strony ustality wynagrodzenie
wynoszace 0,575 mln zt (stownie: piecset siedemdziesiat piec tysiecy ztotych), ptatne w
terminie 14 dni na podstawie wystawionej faktury. Niniejsza umowa jest konsekwencja
umowy ramowej, zawartej 17 marca 2022 r. (por. ESPI nr 4/2022).

W dniu 05 kwietnia 2022 r. sp6tka zalezna Turbruk S.A. z siedzibg we Wroctawiu;
dawniej Memtech S.A.; dalej: Turbruk) zawarta z konsorcjum w sktadzie Gllermak sp. z
0.0. z siedzibg w Warszawie (Lider Konsorcjum), Giilermak Agir Sanayi Insaat Ve
Taahhut A.S. z siedzibg w Ankarze Konya Devletyolu oraz Mosty - £.6dZ S.A. z siedzibg w
Lodzi umowe dotyczaca wspélpracy polegajacej na robotach brukarskich, wariant -

kompleksowe wykonanie prac z materiatu dostarczonego przez Podwykonawce, zakres
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10.

11.

12.

13.

obejmuje wykonanie prac: nawierzchnia z kostki kamiennej, nawierzchnia z brukowej
kostki betonowej, ustawienie kraweznikoéw betonowych, ustawienie kraweznikow
kamiennych, chodniki z brukowej kostki betonowej, betonowe obrzeza chodnikowe,
$cieki z elementéw betonowych, mury oporowe, nawierzchnia z prefabrykowanych
zelbetowych ptyt wielootworowych przy budowie drogi ekspresowej S7 - inwestycja
"Kontynuacja projektowania i budowa drogi ekspresowej S7 od granicy woj.
Swietokrzyskiego do Krakowa, odcinek wezet Widoma bez wezta - Krakéw z wiaczeniem
do wezta Nowa Huta w podziale na Odcinki zgodnie z Danymi Kontraktowymi".
Warto$¢ umowy zostata okreslona na 19.835.635,00 mln zt (stownie dziewietnascie
milionéw osiemset trzydziesci pie¢ tysiecy sze$éset trzydziesci piec¢ ztotych).

W dniu 11 kwietnia 2022 r. spétka zalezna Emitenta, tj. West Real Estate Sp. z 0.0. z
siedzibg we Wroctawiu zawarta umowe na wykonanie prac przy budowie instalacji w
elektrowni do produkcji energii z odpadéw komunalnych i przemystowych na terenie
Niemiec. Mocg umowy, West Real Estate sp. z 0.0. zobowiazana byta do realizacji prac do
30 czerwca 2022 r., z mozliwos$cig wydtuzenia. W okresie podstawowym, strony ustality
wynagrodzenie wynoszace netto 37.200,00 euro, ptatne w terminie 14 dni na podstawie
wystawionej faktury.

W dniu 21 kwietnia 2022 r. sp6tka zalezna Emitenta, tj. West Real Estate sp. z 0.0. z
siedzibg we Wroctawiu zawarta umowe o wspétpracy, na podstawie ktérej Swiadczyta
ustugi w zakresie realizacji prac monterskich. W okresie podstawowym, strony ustality
wynagrodzenie wynoszace netto 100.000,00 zt (stownie: sto tysiecy ztotych), platne w
terminie 14 dni na podstawie wystawionej faktury. Mocg umowy, West Real Estate sp. z
0.0. zobowigzana byta do realizacji prac do 27 maja 2022 r.

W dniu 25 kwietnia 2022 r. sp6tka zalezna Emitenta, tj. West Real Estate sp. z 0.0. z
siedzibg we Wroctawiu zawarta umowe o wspétpracy, na podstawie ktorej Swiadczyta
ustugi w zakresie realizacji prac budowlanych. Umowa obligujowata West Real Estate sp.
z 0.0. do Swiadczenia ustug w okresie od 2 maja 2022 r. do 27 maja 2022 r., z
mozliwos$cig wydtuzenia. W okresie podstawowym, strony ustality wynagrodzenie
wynoszace netto 120.000,00 zt (stownie: sto dwadzieScia tysiecy zlotych.)

W dniu 26 kwietnia 2022 r. Emitent podpisat aneks do umowy, przesuwajac termin
podpisania umowy przyrzeczonej zakupu zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa
Turbruk z pierwotnie ustalonego nie péZniejszego niz 31 marca 2022 r., na nowy, nie

pOZniejszy niz 30 czerwca 2022 r. Ponadto, w wyniku negocjacji zmieniona zostata
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14.

15.

16.

17.

18.

zakladana cena transakcyjna z pierwotnie wskazanej 15 lub 20 mln (w zaleznosci od
spelnienia postanowien), na 10-12 min z.

W dniu 9 maja 2022 r. Emitent podpisal umowe o zachowaniu poufnosci oraz rozpoczat
negocjacje w sprawie zakupu 100% udzialéw spo6iki zajmujgcej sie realizacjg instalacji
fotowoltaicznych. Spétka ta prowadzi dziatalno$¢ na terenie Polski. Za 2021 r. spo6tka ta
osiagneta przychody w wysokosci ok. 6 mln zt, przy zysku netto na poziomie ok. 1,2 min
zt. Do dnia sporzadzenia niniejszego Sprawozdania, Zzadne wiagzace decyzje nie zostaty
podjete.

W dniu 20 maja 2022 r. Emitent zakonczyt negocjacje oraz odstgpit od transakcji
polegajacej na zakupie zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Turbruk. O rozpoczeciu
negocjacji, Zarzad Emitenta informowat w trybie raportu ESPI nr 28/2021 z dn. 28
pazdziernika 2021 r.,, a o podpisaniu umowy przedwstepnej w trybie raportu ESPI nr
31/2021 z dn. 1 grudnia 2021 r. oraz o aneksie do tej umowy w drodze raportu ESPI nr
13/2022 z dn. 26 kwietnia 2022 r. Negocjacje zostaly zakoriczone z uwagi na brak
porozumienia stron w zakresie warunkéw nabycia tej zorganizowanej czeSci
przedsiebiorstwa, tj. jej elementdw sktadowych oraz w konsekwencji ostatecznej ceny
transakcji.

W dniu 20 maja 2022 r. sp6tka zalezna Emitenta, tj. West Real Estate sp. z 0.0. z siedzibg
we Wroctawiu, zawarta aneks do umowy w zakresie realizacji prac budowlanych (o
ktérej Emitent informowat w trybie raportu ESPI nr 12/2022 z dn. 25 kwietnia 2022 r.),
na podstawie ktoérego przedtuzony zostat termin realizacji tej umowy do 3 czerwca 2022
r. oraz ustalono dodatkowe wynagrodzenie za realizacje prac w okresie dodatkowym, t;.
od 28 maja 2022 r. do 3 czerwca 2022 r. w kwocie 100.000,00 zi. W okresie
podstawowym trwania tej umowy, tj. do 27 maja 2022 r. Emitent miat zakontraktowane
wynagrodzenie w wysokosci 120.000,00 zt.

W dniu 24 maja2022 r. spétka zalezna Emitenta, tj. West Real Estate sp. z 0.0. z siedziba
we Wroctawiu zawarta umowe o wspétpracy, na podstawie ktérej $wiadczy ustugi w
zakresie realizacji prac spawalniczych. W okresie podstawowym, tj. od 30 maja 2022 r.
do grudnia 2022 r. strony ustality wynagrodzenie wynoszace 500.000,00 zt netto, ptatne
w terminie 7 dni na podstawie wystawionej faktury. Niniejsza umowa jest konsekwencja
umowy ramowej, zawartej 17 marca 2022 r. (por. ESPI nr 4/2022).

W dniu 25 maja 2022 r. spétka zalezna Emitenta, tj. West Real Estate sp. z 0.0. z siedziba
we Wroctawiu zawarta umowe o wspétpracy, na podstawie ktorej swiadczy ustugi w

zakresie realizacji prac spawalniczo-montazowych. W okresie podstawowym, tj. od 04
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19.

20.

21.

lipca 2022 r. do grudnia 2022 r. strony ustality wynagrodzenie wynoszace 630.000,00 zt
netto, ptatne w terminie 14 dni na podstawie wystawionej faktury. Niniejsza umowa jest
konsekwencjg umowy ramowej, zawartej 17 marca 2022 r. (por. ESPI nr 4/2022).

W dniu 26 maja 2022 r. sp6tka zalezna Emitenta, tj. West Real Estate sp. z 0.0. z siedzibg
we Wroctawiu zawarta umowe o wspélpracy, na podstawie ktérej §wiadczy ustugi w
zakresie realizacji prac spawalniczo-montazowych. W okresie podstawowym, tj. od 04
lipca 2022 r. do grudnia 2022 r. strony ustality wynagrodzenie wynoszace
1.040.000.000,00 zt netto, ptatne w terminie 14 dni na podstawie wystawionej faktury.
Niniejsza umowa jest konsekwencjag umowy ramowej, zawartej 17 marca 2022 r. (por.
ESPInr 4/2022).

W dniu 30 maja 2022 r. w rezultacie przeprowadzanego przegladu ksiag rachunkowych
w zwigzku ze sporzadzeniem sprawozdania finansowego Spotki za rok 2021 oraz
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Spétki za rok 2021,
Zarzad Emitenta podjat decyzje o dokonaniu odpisu aktualizujgcego w tgcznej wysokosci
14 mln zt.
Zarzad postanowit dokona¢ niniejszego odpisu aktualizujacego na poniesione koszty w
zwigzku z nieruchomos$cig w Barcinku, ktérych pierwotna warto$¢ bilansowa wedtug
stanu na 31 grudnia 2020 r. wynosita 16.414.020,21 zi. Po dokonaniu odpisu
aktualizujacego, warto$¢ w bilansie na 31 grudnia 2021 r. wynosita 2.414.020,21 zi,
ktéra obejmujowata warto$¢ godziwa zawierajaca poniesione koszty, ktére s3 do
przejecia przy budowie kompleksu. Sg to elementy takie, ktére nadal beda uzyte do
dalszego rozwoju projektu (pozwolenia, plany, aranzacje, wyceny, kosztorysy itp.). W
ocenie Spoétki pozostata warto$¢ moze by¢ wykorzystana w celach dalszego procesu
inwestycyjnego zwigzanego z ta nieruchomos$cig. Wyzej wymieniony odpis aktualizujgcy
wptynal na obnizenie jednostkowego oraz skonsolidowanego wyniku finansowego
Spotki za 2021 r. 0 14 mln zt.
W konsekwencji dokonania powyzszego odpiséw, korekcie ulegta suma bilansowa,
zaréwno w sprawozdaniu jednostkowym Spéiki jak i skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Kapitatowej Spotki.
Utworzenie przedmiotowych odpiséw nie miato wptywu na sytuacje ptynnos$ciowa oraz
operacyjng Grupy Kapitatowej Spotki.

W dniu 06 czerwca 2022 r. spotka zalezna Emitenta, tj. West Real Estate sp. z o0.0. z
siedziba we Wroctawiu zawarta umowe o wspétpracy, na podstawie ktorej Swiadczyta

ustugi w zakresie realizacji prac $lusarsko-montazowych. W okresie podstawowym, tj.
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22.

23.

24.

25.

26.

od 20 czerwca 2022 r. do 26 czerwca 2022 r. strony ustality wynagrodzenie wynoszace
40.000,00 zt netto, ptatne w terminie 7 dni na podstawie wystawionej faktury.
Nniniejsza umowa byta konsekwencjg umowy ramowej, zawartej 17 marca 2022 r. (por.
ESPInr 4/2022).

W dniu 08 czerwca 2022 r. spotka zalezna Emitenta, tj. West Real Estate sp. z 0.0. z
siedzibg we Wroctawiu zawarta umowe o wspoétpracy, na podstawie ktorej swiadczy
ustugi w zakresie realizacji prac montazowych. W okresie podstawowym strony ustality
wynagrodzenie wynoszace 110.000,00 zl netto, ptatne w terminie 7 dni na podstawie
wystawionej faktury. Niniejsza umowa jest konsekwencja umowy ramowej, zawartej
17 marca 2022 r. (por. ESPI nr 4/2022).

W dniu 10 czerwca 2022 r. sp6tka zalezna Emitenta, tj. West Real Estate sp. z 0.0. z
siedzibg we Wroctawiu zawarta umowe o wspotpracy, na podstawie ktorej Swiadczy
ustugi w zakresie realizacji prac budowlanych - kafelkowanie i montaz sanitarny. W
okresie podstawowym strony ustality wynagrodzenie wynoszace 2.200.000,00 zt netto,
ptatne w terminie 7 dni na podstawie wystawionej faktury. Niniejsza umowa jest
konsekwencjg umowy ramowej, zawartej 17 marca 2022 r. (por. ESPI nr 4/2022).

W dniu 22 czerwca 2022 r. spotka zalezna Emitenta, tj. West Real Estate sp. z 0.0. z
siedzibg we Wroctawiu zawarta umowe o wspoétpracy, na podstawie ktorej Swiadczy
ustugi w zakresie realizacji prac montazowo-budowlanych. W okresie podstawowym
strony ustality wynagrodzenie wynoszace 260.000,00 zt netto, ptatne w terminie 7 dni
na podstawie wystawionej faktury. Niniejsza umowa jest konsekwencja umowy
ramowej, zawartej 17 marca 2022 r. (por. ESPI nr 4/2022).

W dniu 04 lipca 2022 r. spétka zalezna Emitenta, tj. West Real Estate sp. z 0.0. z siedzibg
we Wroctawiu zawarta umowe o wspélpracy, na podstawie ktérej §wiadczy ustugi w
zakresie realizacji prac Slusarsko-montazowych. Strony ustality wynagrodzenie
wynoszace 50.000,00 zt netto, ptatne w terminie 7 dni na podstawie wystawionej
faktury. Niniejsza umowa jest konsekwencja umowy ramowej, zawartej 17 marca 2022 r.

(por. ESPInr 4/2022).

W dniu 13 wrzes$nia 2022 r. spotka zalezna Emitenta, tj. West Real Estate sp. z o.0. z
siedzibg we Wroctawiu zawarta umowe o wspoétpracy, na podstawie ktdérej Swiadczy
ustugi w zakresie realizacji prac spawalniczo-monterskich. Strony ustality

wynagrodzenie wynoszace 140.000,00 zt netto, ptatne w terminie 7 dni na podstawie
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wystawionej faktury. Niniejsza umowa jest konsekwencja umowy ramowej, zawartej 17

marca 2022 r. (por. ESPI nr 4/2022).

Zdarzenia majace miejsce po okresie sprawozdawczym:

1. W dniu 12.05.2023 w rezultacie przeprowadzanego przegladu ksigg rachunkowych

w zwigzku ze sporzadzeniem sprawozdania finansowego Sp6tki za rok 2022 oraz
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatlowej Spétki za rok
2022, w dniu dzisiejszym podjat decyzje o dokonaniu odpisu aktualizujgcego w
tacznej wysokosci 2 414 020,21 zt. Zarzad postanowit dokona¢ niniejszego odpisu
aktualizujacego na poniesione koszty w zwigzku z nieruchomo$cia w Barcinku,
ktérych pierwotna wartos¢ bilansowa wedtug stanu na 31 grudnia 2020 r. wynosita
16.414.020,21 z1, a po dokonaniu odpisu aktualizujacego w 2022 r. (zob. ESPI nr
20/2022 z dn. 30 maja 2022 r.), warto$¢ w bilansie na 31 grudnia 2021 r. wynosita
2.414.020,21 zt. W rezultacie dzisiejszego odpisu aktualizujgcego, w bilansie pozycja
ta nie bedzie prezentowata jakiejkolwiek wartosci. Zarzad wskazuje, iz pozycja ta
obejmowata warto$¢ godziwa zawierajaca poniesione koszty, ktére sg do przejecia
przy budowie kompleksu. S3 to takie elementy, ktore nadal beda uzyte do dalszego
rozwoju projektu (pozwolenia, plany, aranzacje, wyceny, kosztorysy itp.). Zarzad
zaznacza, iz dokonanie powyzszego odpisu aktualizujgcego, nie jest r6wnoznaczne z
porzuceniem jakiejkolwiek mozliwosci realizacji tej inwestycji w przysztosci.

W dniu 24.05.2023 Zarzad spotki zaleznej Memtech S.A. z siedzibg we Wroctawiu,
podjat decyzje w sprawie dywersyfikacji dziatalnosci tej spotki oraz wykorzystujac
posiadane kompetencje i know-how, wejscie do branzy odziezowej (fashion).
Dziatalno$¢ ta polegac bedzie na prowadzeniu sklepu e-commerce, w ktorym
oferowana bedzie odziez sygnowana wtasng marka, produkowana w Polsce oraz
krajach europejskich. Uruchomienie sklepu planowane jest na czwarty kwartat 2023
r. Sklep od poczatku funkcjonowania bedzie skupiat sie na polskim rynku

detalicznym, z mozliwo$cig rozszerzenia dziatalno$ci na rynki zagraniczne.

3. Przewidywania rozwoju jednostki
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Rok 2022 byt dla West Real Estate S.A. oraz catej Grupy Kapitalowej rokiem wyteZonej pracy i
ogromnego zaangazowania w zakresie pozyskania Srodkéw finansowych na biezgce inwestycje.
Dalsze finansowanie jest bowiem kluczowym krokiem do kontynuowania rozwoju zaréwno
Spéiki, jak i tworzonej przez nig Grupy Kapitalowej. Zarzad spo6tki West Real Estate S.A. w roku
2023 konsekwentnie realizuje przyjeta polityke rozwoju, co w ocenie Zarzadu zaowocuje

wzmocnieniem standingu finansowego Spéiki.

Ponadto, w dniu 24 maja 2023 r. Zarzad spéiki zaleznej Memtech S.A. z siedzibg we Wroctawiu,
podjat decyzje w sprawie dywersyfikacji dziatalnosci tej spétki oraz wykorzystujac posiadane
kompetencje i know-how, wejs$cie do branzy odziezowej (fashion). Dziatalnos¢ ta polega¢ bedzie
na prowadzeniu sklepu e-commerce, w ktérym oferowana bedzie odziez sygnowana wtasna
marka, produkowana w Polsce oraz krajach europejskich. Uruchomienie sklepu planowane jest
na czwarty kwartat 2023 r. Sklep od poczatku funkcjonowania bedzie skupiat sie na polskim

rynku detalicznym, z mozliwo$cig rozszerzenia dziatalno$ci na rynki zagraniczne.

4. Osiagniecia w dziedzinie badan i rozwoju

Spétka nie prowadzi dziatan w zakresie badan i rozwoju.

5. Aktualna i przewidywalna sytuacja finansowa

W roku obrotowym 2022 na poziomie skonsolidowanym Grupa Kapitatowa West Real Estate
S.A. wypracowata zysk netto w kwocie 903 179,33z}, przy przychodach netto ze sprzedazy w
wysokosci 1 799 088,22 zt oraz przychodach z pozostatej dziatalno$ci operacyjnej w wysokosci
309 667,74 zt. Na dzien 31 grudnia 2022 r. suma bilansowa w sprawozdaniu skonsolidowanym

wynosita 5413 123,54 zt wobec 4 161 295,79 zt w roku poprzednim.

W opinii Zarzgdu Emitenta biezgca ptynno$¢ finansowa w znacznym stopniu ulegnie poprawie w

zwiazku z pojeciem dziatalno$ci w branzy fashion.

W dniu 12 maja 2023 r. Zarzad Spotki podjat decyzje w sprawie odpisania kosztéw poniesionych
na realizacje projektu Barcinek na poziomie 2 414 020,21 zt. Projekt ten dotyczy rozbudowy i
modernizacji bytego osrodka sanatoryjnego w celu stworzenia kompleksu wypoczynkowego.
Emitent planuje najp6zniej w 2025 roku podpisa¢ umowe na komercjalizacje tego projektu, co w
efekcie powinno przynie$¢ zwrot z inwestycji. W konsekwencji dokonania powyzszego odpisu,
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korekcie ulegta suma bilansowa, zar6wno w sprawozdaniu jednostkowym Spétki jak i

skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitalowej Spéiki. Jednocze$nie Zarzad

wskazuje, iz utworzenie przedmiotowych odpiséw nie ma wptywu na sytuacje ptynnosciowa

oraz operacyjng Grupy Kapitatowej Spotki.

Wedtug przewidywan Zarzadu Memtech Sp. z 0.0.,, w wyniku realizacji biezacego projektu, do

konca biezacego roku uzyska przychody na poziomie ok. 0,4 mln zt oraz zysk na poziomie ok. 70

tys. zt.

Wyzej wymienione dzialania zostaty zainicjowane przez nowy Zarzad Emitenta, powotany 1

kwietnia 2021 r., ktéry konsekwentnie rozwija dziatalno$¢ West Real Estate S.A. i Memtech SA

na rynku polskim i zagranicznym w szczego6lnosci Unii Europejskiej. Zmiana Zarzadu przyniosta

realne korzysci w 2022 r. w postaci kontraktéw, o tacznej wartos$ci netto 1 799 088,22 zt.

Wybrane dane finansowe jednostkowe przeliczone na euro

stan na stan na stan na stan na
FINANSOWE WYBRANE DANE 31-12-2022 31-12-2021 31-12-2022 31-12-2021
PLN EUR

KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 837 067,36 512 228,98 178 482,99 111 368,65
Kapitat (fundusz) podstawowy 10 000 000,00 | 10000000,00( 2132241,63 2174 196,63
sgggw:giﬁmﬁ | REZERWY NA 4369 132,21 | 4105 291,48 931 604,56 892 571,09
Rezerwy na zobowigzania 37 966,00 0,00 8 095,27 0,00
Zobowigzania dtugoterminowe 2 560 498,15 2 551 038,15 545 960,07 554 645,86
Zobowiazania krotkoterminowe 1770 668,06 1554 253,33 377 549,22 337 925,24
AKTYWA RAZEM 5206 199,57 4617520,46 | 1110087,54 1003939,74
Naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Naleznosci krotkoterminowe 30 308,76 166 777,72 6 462,56 36 260,76
srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 63 148,11 43 181,83 13 464,70 9 388,58
fx\‘/’::‘oovs‘l' r?]zttt:riza‘i;’\f’v”edazy produktow, 120 000,00 0,00 2559572 0,00
Zysk (strata) ze sprzedazy 9 586,30 -95 147,77 2 044,74 -20 785,97
Amortyzacja 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -2 485 842,86 | -14018 756,37 | -530222,66 -3062 535,53
Zysk (strata) brutto -2801586,62 | -14027088,95| -597 569,83 -3 064 355,86
Zysk (strata) netto 324 838,38 | -14 037 649,95 69 287,03 -3 066 663,01
z::rzz;’jvge?ie“iei”e netto z dziatalnoscl 19966,28| -107547,11| 425876 -23494,73
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci 0,00 0,00 0,00 0,00

inwestycyjnej
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Ffrzep’rywy.plenlezne netto z dziatalnosci 0,00 120 000,00 0,00 26 215,18
finansowej
Przeptywy pieniezne netto razem 19 966,28 12 452,89 4 258,76 2720,33
liczba akcji (w szt) 10 000 000 10000000 | 10 000 000 10 000 000
zysk/strata na jedng akcje zwyktg 0,04 -1,40 0,01 -0,31
wartosc ksiegowa na jedna akcje 0,09 0,05 0,02 0,01
Wybrane dane finansowe skonsolidowane przeliczone na euro

stan na stan na stan na stan na
WYBRANE DANE 31-12-2022 31-12-2021 31-12-2022 31-12-2021
FINANSOWE

PLN EUR

KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 1369 533,21 466 353,88 292 017,58 101 394,50
Kapitat (fundusz) podstawowy 10 000 000,00 10 000 000,00 | 2132 241,63 2174 196,63
ZOBOWIAZANIA | REZERWY
NA ZOBOWIAZANIA 4043 590,33 3694 941,91 862 191,17 803 353,03
Rezerwy na zobowigzania 58 763,00 0,00 12 529,69 0,00
Zobowigzania dtugoterminowe 2 070 000,00 2 070 000,00 441 374,02 450 058,70
Zobowigzania krétkoterminowe 1914 827,33 1624 941,91 408 287,46 353 294,32
AKTYWA RAZEM 5413 123,54 416129579 | 1154208,73 904 747,53
Naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Naleznosci krétkoterminowe 525 327,94 183 258,02 112 012,61 39 843,90
srodki pienigzne iinne aktywa 319 147,55 181 073,91 68 049,97 39 369,03
pieniezne
Przychody netto ze sprzedazy
produktéw towardw i 1799 088,22 1 500,00 383 741,36 327,69
materiatéw
Zysk (strata) ze sprzedazy 412 035,01 -150 441,73 87 886,12 -32 865,48
Amortyzacja 16 518,28 2 655,83 3523,31 580,19
Zysk (strata) z dziatalnosci 185075827 | -14055872,09| -394761,06| -3 070 643,82
operacyjnej
Zysk (strata) brutto -2 168 423,67 -14 064 559,49 |  -462 518,12 -3072 541,67
Zysk (strata) netto 903 179,33 -14 075 120,49 192 645,38 -3 074 848,82
Przeplywy pienigzne netto z 155 073,64 -100 625,16 33 076,85 21 982,56
dziatalnosci operacyjne;j
Przeptywy pienigzne netto z -17 000,00 -89 017,90 -3626,06 -19 446,84
dziatalnosci inwestycyjne;j
Przeptywy pienigzne netto z 0,00 200 000,00 0,00 43 691,97
dziatalnosci finansowej
Przeplywy pienigzne netto 138 073,64 10 356,94 29 450,79 2 262,58
razem
liczba akcji (w szt) 10 000 000 10 000 000 10 000 000 10 000 000
zysk/strata na jedng akcje 0,10 141 0,02 0,31
zwyktg

West Real Estate S.A. ul. Skarbowcéw 234/B, 53-025 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,
www.westrealestate.pl



http://www.westrealestate.pl/

spodtka notowana na

11111 west real estate NEW,GC,,,,,MI

AYNEK AKCJl GPW
(AW sepoexa axevsna

wartosc ksiegowa na jedna akcje 0,14 0,05 0,03 | 0,01 ‘

6. Nabycie udzialow (akcji) wlasnych, a w szczegdlnosci celu ich
nabycia, liczbie i wartosci nominalnej, ze wskazaniem, jaka czes$¢
kapitalu zakladowego reprezentuja, cenie nabycia oraz cenie
sprzedazy tych udzialow (akcji) w przypadku ich zbycia

Spétka West Real Estate S.A. w 2022 r. nie nabywata akcji wlasnych.

7. Posiadane przez jednostke oddziaty

Spoétka West Real Estate S.A. nie posiada oddziatow.

8. Opis organizacji grupy kapitalowej na dzien 31 grudnia 2022 r. ze
wskazaniem spoétek niepodlegajacych konsolidacji

Na dzient 31 grudnia 2022 roku Grupa Kapitatowa Emitenta sktadata sie z dwdch spoétek:

Firma: West Real Estate spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Siedziba: Wroctaw

Adres: ul. Skarbowcéw 23A, 53-025 Wroctaw

NIP: 8943020339

REGON: 021488494

KRS: 0000381426

Kapitat zaktadowy: 600.000,00 zt - 600 udziatéw o wartosci 1.000,00 zt kazdy
Udziat bezposredni Emitenta w

kapitale zaktadowym i ogdlnej 100,00%

liczbie gtoséw:

West Real Estate Sp. z 0.0. jest podmiotem, ktéry zostat zawigzany w zwigzku z planami
realizacji przez Emitenta przedsiewzie¢ w obszarze gospodarki odpadami. Spotka zamierza
wprowadzi¢ na polski rynek najnowsze rozwiazania technologiczne w zakresie zastosowania
opatentowanych systeméw oczyszczania, gwarantujagcych maksymalne wykorzystanie
surowcoOw wtdrnych. Projekty West Real Estate Sp. z o.0. klada szczegdlny nacisk na
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minimalizacje ilo$ci odpadéw trafiajgcych na sktadowiska oraz promuja stosowanie energii ze
Zzrédet odnawialnych. Na dzien 31 grudnia 2022 roku spoétka prowadzita dziatalnosci

operacyjna, nie posiadata oddziatéw (zaktaddéw) oraz udziatéw wtasnych.

Firma: Memtech Spétka Akcyjna

Siedziba: Wroctaw

Adres: ul. Skarbowcow 234, 53-025 Wroctaw

NIP: 8943040224

REGON: 021902290

KRS: 00000424137

Kapitat zaktadowy: 100.000,00 zt - 1000 udziatéw o wartosci 100,00 zt kazdy
Udzial bezposredni Emitenta w

kapitale zaktadowym i ogdlnej 100,00%

liczbie gtoséw:

W dniu 24 maja 2023 r. Zarzad Memtech S.A. podjal decyzje w sprawie dywersyfikacji
dziatalnosci tej spotki oraz wykorzystujac posiadane kompetencje i know-how, wejscie do
branzy odziezowej (fashion). Dziatalno$¢ ta polega¢ bedzie na prowadzeniu sklepu e-commerce,
w ktérym oferowana bedzie odziez sygnowana witasng marka, produkowana w Polsce oraz
krajach europejskich. Uruchomienie sklepu planowane jest na czwarty kwartat 2023 r. Sklep od
poczatku funkcjonowania bedzie skupiatl sie na polskim rynku detalicznym, z mozliwoscig
rozszerzenia dziatalno$ci na rynki zagraniczne. Na dzien 31 grudnia 2022 roku spétka
prowadzita dzialalno$ci operacyjng, nie posiadata oddziatow (zaktadéw) oraz udziatéw

wiasnych.

9. Opis instrumentow finansowych Spoétki w zakresie:

9.1 Ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zaklocen przepltywow
srodkow pienieznych oraz utraty plynnosci finansowej, na jakie
narazona jest jednostka

Nie dotyczy.

9.2 Przyjete przez jednostke cele i metody zarzadzania ryzykiem
finansowym, ljcznie z metodami zabezpieczenia istotnych rodzajow
planowanych transakcji, dla ktorych stosowana jest rachunkowos¢
zabezpieczen

West Real Estate S.A. ul. Skarbowcéw 234/B, 53-025 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,
www.westrealestate.pl


http://www.westrealestate.pl/

spodtka notowana na

west real estate NEmamectl

AYNEK AKCJ GPW
(A s 20K A AKE VWA

Nie dotyczy.

10. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnosScig oraz otoczeniem, w
ktorym dziata Spotka

10.1 Czynniki ryzyka zwiazane z dzialalnos$cig Emitenta

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od oséb zajmujacych Kluczowe stanowiska,
mozliwo$cia utraty kluczowych oséb wspétpracujacych z Emitentem i trudnosci zwigzane

z pozyskaniem nowej, wykwalifikowanej kadry zarzadzajacej

Dziatalno$¢ podstawowa Emitenta oraz realizacja jego strategii rozwoju jest $cisle uzalezniona
od decyzji podejmowanych na najwyzszym szczeblu kierownictwa Spé6tki. Wiedza oraz nabyte
dotychczas doswiadczenie Zarzadu Spétki we wspéipracy z doradcami, stanowigcymi grupe
ekspertow, z ktéorymi Spdtka na state wspoélpracuje, pozwola na stopniowag realizacje
systematycznie definiowanych celéw strategicznych Spéiki, co z kolei bedzie mieé bezposrednie
przetozenie na wysoko$¢ generowanych wynikéow finansowych oraz zwiekszenie stopnia
rozpoznawalnos$ci wérdd klientéw, zaré6wno podmiotéw, ktérymi Emitent zarzadza jak i catej
Spéiki. Uzaleznienie od oséb zajmujacych kluczowe stanowiska, lub ich utrata, mogtyby w
krétkim okresie spowodowac pogorszenie jakosSci i terminowosci $wiadczonych ustug przez
podmioty, ktérymi Emitent zarzadza. W przypadku utrzymania sie takiego stanu w $rednim i
dtuzszym okresie mogloby to rzutowac na obnizenie planowanych zyskéw tych podmiotéw, co z
kolei skutkowac bedzie ostabieniem sie kondycji finansowej Emitenta. Ponadto zakonczenie
statej wspdipracy z doradcami rzutowatoby na utrate posiadanych kontaktéw biznesowych, co
w istotnym stopniu ostabiloby tempo realizacji poszczegdlnych inwestycji, sktadajacych sie na

strategie rozwoju Spoiki.

Opracowywane przez West Real Estate S.A. systemy motywacyjne dla kluczowych pracownikéw
majg za zadanie zwiekszenie stopnia identyfikowania sie kadry menedzerskiej ze Spo6tka, a tym

samym zminimalizowanie ryzyka jej migracji.

Ryzyko zwigzane z podjeciem dziatalnos$ci w nowych segmentach rynku

Zgodnie z zakltadanymi kierunkami rozwoju zakres dziatalno$ci Grupy rozszerzony zostanie o
rynek fashion. Brak istotnego dos$wiadczenia Grupy w nowych segmentach rynku moze

oddziatywa¢ na wydtuzenie sie w czasie procesu adaptacji do warunkéw panujacych w
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poszczegblnych sektorach, co z kolei moze przetozy¢ sie na osiggniecie niZszego, niz sie

pierwotnie spodziewano, poziomu rentownosci w poczatkowej fazie podjetych przedsiewziec.

Nawigzanie bezposredniej wspotpracy z osobami specjalizujgcymi sie we wskazanej branzy,
pozwoli Zarzadowi Spétki na podejmowanie odpowiednich decyzji strategicznych
zapewniajacych wtiasciwg polityke zarzadzania poszczegélnymi dziataniami, co powinno
pozytywnie przelozy¢ sie zaré6wno na stopien rozpoznawalno$ci marki, jak i rentownos¢

podejmowanych przedsiewziec.

10.2 Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Spotka prowadzi
dziatalnos¢

Ryzyko zmiany sytuacji makroekonomicznej

Dziatalno§¢ West Real Estate S.A. uzalezniona jest od aktualnie panujacej sytuacji
makroekonomicznej w gospodarce Polski oraz krajow UE. Na rentowno$¢ prowadzonej przez
Spotke dzialalnosci wptywa m.in. tempo wzrostu gospodarczego, poziom inwestycji
przedsiebiorstw, czy tez polityka fiskalna oraz monetarna panstwa. Wszystkie wyszczego6lnione
czynniki majg wplyw na wysokos$¢ przychodow i wynikéw finansowych osigganych przez Spotke
oraz mogy takze oddziatywaé na realizacje zdefiniowanych celéw strategicznych. Nie jest
mozliwe wykluczenie pogorszenia sie koniunktury gospodarczej w horyzoncie krétko- lub
$rednioterminowym, co z kolei mogtoby mie¢ negatywny wptyw na ksztattowanie sie popytu
konsumpcyjnego oraz prowadzong przez Grupe dziatalno$¢ gospodarcza. Aby ograniczy¢
negatywny wptyw wskazanych ryzyk, w przyjetej polityce rozwoju West Real Estate S.A. planuje
dywersyfikacje prowadzonej dziatalnosSci na niezalezne od siebie branze, co z kolei zapewnia

zréznicowanie zrodet przychodow.

Ryzyko zmiany otoczenia prawnego, w tym zmiany przepisow podatkowych

Przepisy prawa obowigzujgce w Polsce podlegaja zmianom, ktérych czestotliwo$¢ w wielu
wypadkach jest trudna do przewidzenia. Zmianom podlegaja takze interpretacje prawa oraz
praktyka jego stosowania. Skutki zmian poszczegdlnych przepiséw moga mieé¢ zaréwno

pozytywny, jaki i negatywny wydzwiek w dziatalno$ci gospodarczej przedsiebiorstw. W
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szczegblnosci dla dziatalnosci Spétki moga mieé negatywne konsekwencje niepozadane zmiany

w nastepujacych gateziach prawa:

e Prawo energetyczne;

Prawo ochrony $rodowiska;

e Prawo handlowe;

e Prywatne prawo gospodarcze;
e Prawo podatkowe;

e Prawo pracy;

e Prawo ubezpieczen spotecznych;

Prawo papier6w wartosciowych.

Nalezy podkresli¢, Zze znaczna cze$S¢ wymienionych powyzej dziedzin prawa podlega duzej
zmiennosci regulacji, ktore sa takze efektem dostosowywania prawa krajowego do regulacji Unii

Europejskiej.

Szczegolnie czeste i implikujgce negatywne konsekwencje moga mie¢ zmiany interpretacji
przepiséw podatkowych, m.in. z uwagi na brak jednolito$ci w praktyce organdéw skarbowych i
orzecznictwie sgdowym w sferze opodatkowania. Przyjecie przez organy podatkowe
interpretacji prawa podatkowego innej niz przyjeta przez Spotke, moze rzutowac¢ na
pogorszenie jej sytuacji finansowej (spadek wielkosci generowanych wynikéw finansowych)
oraz ostabienie perspektyw rozwoju Emitenta. Nalezy przy tym zaznaczy¢, Ze rozliczenia
podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli wiadz, ktére w razie wykrycia nieprawidtowosci
uprawnione s3 do obliczania zalegtosci podatkowych wraz z odsetkami. Deklaracje podatkowe
spétek mogg zosta¢ poddane kontroli przez okres pieciu lat, a niektére transakcje
przeprowadzone w tym okresie - w tym transakcje z podmiotami powigzanymi - mogg zosta¢
zakwestionowane do celéw podatkowych przez wlasciwe wladze skarbowe. W rezultacie kwoty
wyszczeg6lnione w sprawozdaniach finansowych mogg ulec zmianie w péZniejszym terminie, po

ustaleniu ostatecznych ich wysokosci przez wtadze skarbowe.
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10.3 Czynniki zwigzane z rynkiem Kkapitalowym oraz papierami
wartosciowymi Spoiki
Ryzyko zawieszenia oraz wykluczenia z alternatywnego systemu obrotu na rynku

NewConnect

Zgodnie z §11 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, Gietda Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A. jako organizator alternatywnego systemu obrotu moze zawiesi¢ obrét

instrumentami finansowymi:

— na wniosek emitenta,
— jezeli uzna, Ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikdw,

— jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.

Zawieszajac obrdt instrumentami finansowymi Gietda Papier6w Warto$ciowych w Warszawie
S.A. jako organizator alternatywnego systemu moze okre$li¢ termin, do ktérego zawieszenie
obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub
jezeli w ocenie Gietdy jako organizatora alternatywnego systemu zachodza uzasadnione obawy,
ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w § 11 ust. 1 pkt 2)
lub 3) Regulaminu ASO.

W przypadkach okreslonych przepisami prawa, Gielda jako organizator alternatywnego systemu
obrotu zawiesza obrét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych przepiséw lub

okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Gietda jako organizator alternatywnego systemu obrotu zawiesza obrét instrumentami
finansowymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami
na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot
S.A,, jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufne;j,
bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem
naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym z
naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba Ze takie zawieszenie mogtoby
spowodowa¢ powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidlowego funkcjonowania

rynku.

Zgodnie z §12 ust. 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, Gietda jako organizator
alternatywnego systemu, moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:
— na wniosek emitenta akcji - w przypadku, gdy wykluczenie danych akcji z obrotu

nastepuje w zwigzku z ich dopuszczeniem do obrotu na rynku regulowanym,
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— na wniosek emitenta pozostalych instrumentéw finansowych - z zastrzezeniem
mozliwo$ci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spelnienia przez emitenta
dodatkowych warunkéw,

— jezeli uzna, Zze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,

— jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie,

— wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

— wskutek podjecia decyzji o potagczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze
nastgpi¢ odpowiednio nie wcze$niej niz z dniem polaczenia, dniem podziatu

(wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

Zgodnie z §12 ust. 2 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, Gielda jako organizator
alternatywnego systemu, wyklucza lub odpowiednio wycofuje instrumenty finansowe z obrotu
w alternatywnym systemie:

— w przypadkach okreslonych przepisami prawa, w szczego6lnoSci:

e w przypadku udzielenia przez Komisje Nadzoru Finansowego zezwolenia na
wycofanie akcji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu,

o w przypadku akcji - po uplywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie
postanowienia o ogloszeniu upadto$ci emitenta tych akcji lub postanowienia o
oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta akcji ze wzgledu na
to, Ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw
postepowania,

— jezeli zbywalno$¢ tych instrumentéw stata sie ograniczona,

— w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentdéw,

— w przypadku dtuznych instrumentéw finansowych - po uprawomocnieniu sie
postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw finansowych lub
postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta dtuznych
instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, Ze jego majatek nie wystarcza lub
wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania lub postanowienia o
umorzeniu przez sad postepowania upadto$ciowego emitenta dtuznych instrumentow
finansowych ze wzgledu na to, Ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na

zaspokojenie kosztow postepowania.
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Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu
takiego wykluczenia, Gietda jako organizator alternatywnego systemu obrotu moze zawiesic¢

obrét tymi instrumentami finansowymi.

Gietda jako organizator alternatywnego systemu wyklucza z obrotu instrumenty finansowe
niezwlocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na rynku
regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A,, jezeli
takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufne;j,
bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem
naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym z
naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie wykluczenie z obrotu
mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

Zgodnie z §17b ust. 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, w przypadku gdy w ocenie
Gietdy jako organizatora alternatywnego systemu obrotu zachodzi konieczno$¢ dalszego
wspotdziatania emitenta przy wykonywaniu obowigzkéw informacyjnych z podmiotem
uprawnionym do wykonywania zadan Autoryzowanego Doradcy, Gielda jako organizator
alternatywnego systemu obrotu moze zobowigza¢ emitenta do zawarcia umowy w zakresie
okreslonym w § 18 ust. 2 pkt 3) i 4) Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu. Umowa ta
powinna zosta¢ zawarta w terminie 20 dni roboczych od dnia podjecia przez Gielde jako
organizatora alternatywnego systemu obrotu decyzji w tym zakresie i obowigzywac przez okres

co najmniej jednego roku od dnia jej zawarcia.

Zgodnie z §17b ust. 2 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, w przypadku rozwigzania
lub wygasniecia umowy z Autoryzowanym Doradcg przed uptywem okresu wskazanego w
decyzji Organizatora Alternatywnego Systemu podjetej na podstawie §17b ust. 1 (tres¢
powyzej), emitent zobowigzany jest do zawarcia kolejnej umowy z Autoryzowanym Doradca w
terminie 20 dni roboczych od dnia rozwigzania lub wygasniecia poprzedniej umowy. Nowa
umowa powinna obowigzywa¢ do konca okresu wskazanego w decyzji Organizatora
Alternatywnego Systemu, z zastrzeZeniem, iz okres jej obowigzywania powinien by¢
przedtuzony o okres, w Kktéorym emitent nie posiadat prawnie wigzacej umowy z
Autoryzowanym Doradca, do ktorej zawarcia zobowigzany byl na podstawie decyzji

Organizatora Alternatywnego Systemu, o ktérej mowa w §17b ust. 1 (tre$¢ powyzej).
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Zgodnie z §17b ust. 3 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu w przypadku niezawarcia
przez emitenta umowy z Autoryzowanym Doradcg lub braku jej wej$cia w zycie w terminie, o
ktérym mowa w §17b ust. 1, albo w terminie 20 dni roboczych od dnia rozwigzania lub
wygasniecia poprzedniej umowy, o ktérym mowa w §17b ust. 2, Organizator Alternatywnego
Systemu moze zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi tego emitenta. Jezeli przed uptywem
3 miesiecy od rozpoczecia zawieszenia nie zostanie zawarta i nie wejdzie w Zycie odpowiednia
umowa z Autoryzowanym Doradca, Organizator Alternatywnego Systemu moze wykluczy¢
instrumenty finansowe tego emitenta z obrotu w alternatywnym systemie. Przepisy § 12 ust. 3 i

§ 12a Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu stosuje sie odpowiednio.

Art. 78 ust. 2 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi stanowi, ze w przypadku gdy
wymaga tego bezpieczenstwo obrotu w ASO albo na OTF lub jest zagrozony interes inwestoréw,
firma inwestycyjna prowadzaca ASO lub OTF, na Zadanie Komisji, wstrzymuje wprowadzenie
instrumentéw finansowych do obrotu w tym ASO lub na tym OTF lub wstrzymuje rozpoczecie

obrotu wskazanymi instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10 dni.

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi w przypadku gdy obrét
okreslonymi instrumentami finansowymi jest dokonywany w okoliczno$ciach wskazujacych na
mozliwo$¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania ASO lub OTF lub bezpieczenstwa obrotu
dokonywanego w tym ASO lub na tym OTF, lub naruszenia interes6w inwestoréw, Komisja moze
zazada¢ od firmy inwestycyjnej prowadzacej ASO Ilub OTF zawieszenia obrotu tymi

instrumentami finansowymi.

Zgodnie z art. 78 ust 3a, W Zadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3, Komisja moze wskaza¢
termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli
zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu jego uptywu beda zachodzily przestanki, o ktérych

mowa w art. 78 ust. 3.

Zgodnie z art. 78 ust. 3b, Komisja uchyla decyzje zawierajacg zadanie, o ktérym mowa w art. 78
ust. 3, w przypadku gdy po jej wydaniu stwierdza, Ze nie zachodzg przestanki zagrozenia
prawidtowego funkcjonowania ASO lub OTF lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym

ASO lub na tym OTF, lub naruszenia intereséw inwestorow.

Zgodnie z art. 78 ust. 4 na zadanie Komisji firma inwestycyjna prowadzaca ASO lub OTF
wyklucza z obrotu wskazane przez Komisje instrumenty finansowe, w przypadku gdy obroét nimi

zagraza w sposob istotny prawidlowemu funkcjonowaniu ASO lub OTF lub bezpieczenistwu
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obrotu dokonywanego w tym ASO lub na tym OTF lub powoduje naruszenie intereséw

inwestorow.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a firma inwestycyjna prowadzgca ASO lub OTF moze podja¢ decyzje o
zawieszeniu lub wykluczeniu papieréw warto$ciowych lub instrumentéw finansowych
niebedacych papierami warto$ciowymi z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty
spelnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem Ze nie spowoduje to znaczacego
naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku. Firma
inwestycyjna prowadzaca ASO lub OTF informuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu lub
wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej

wiadomosci.

Zgodnie z art. 78 ust 4b w przypadkach, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 i 4, Komisja moze
zazadac od firmy inwestycyjnej prowadzgcej ASO lub OTF zawieszenia lub wykluczenia z obrotu
instrumentéw pochodnych powigzanych z papierami warto$ciowymi lub instrumentami
finansowymi niebedgcymi papierami warto$ciowymi, o ile jest to konieczne dla osiggniecia
celow zawieszenia lub wykluczenia z obrotu papieréw warto$ciowych lub instrumentéw
finansowych niebedacych papierami warto$ciowymi stanowigcych instrument bazowy tego

instrumentu pochodnego.

Zgodnie z art. 78 ust. 4c firma inwestycyjna prowadzaca ASO lub OTF, ktéra zawiesita lub
wykluczyta z obrotu w tym systemie instrument finansowy, odpowiednio zawiesza lub wyklucza
z obrotu powigzane z nim instrumenty pochodne, w przypadku gdy jest to konieczne do

osiagniecia celow zawieszenia lub wykluczenia bazowego instrumentu finansowego.

Zgodnie z art. 78 ust 4d w przypadku zawieszenia lub wykluczenia z obrotu w ASO lub na OTF
na podstawie art. 78 ust. 4a lub 4c Komisja wystepuje do spoétek prowadzacych rynek
regulowany, innych podmiotéw prowadzgcych ASO, innych podmiotéw prowadzacych OTF oraz
podmiotéw systematycznie internalizujagcych transakcje z siedzibg na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, organizujacych obrot tymi samymi instrumentami finansowymi lub
powigzanymi z nimi instrumentami pochodnymi, z Zgdaniem zawieszenia lub wykluczenia z
obrotu tego instrumentu finansowego lub powigzanego z nim instrumentu pochodnego, w
przypadku gdy takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu zwigzane jest z podejrzeniem
wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na
rynku, ogtoszenia wezwania do zapisywania sie na sprzedaz lub zamiane akcji spétki publiczne;j
lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
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instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 rozporzadzenia 596/2014, chyba
ze takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowa¢ powazng szkode dla

interesdw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z art. 78 ust. 4e w przypadku otrzymania od wtasciwego organu nadzoru innego
panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie nadzdér nad ASO lub OTF informacji o
wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem zawieszenia lub wykluczenia z obrotu okres$lonego
instrumentu finansowego lub powigzanego z nim instrumentu pochodnego Komisja wystepuje
do spoétek prowadzacych rynek regulowany, podmiotéw prowadzacych ASO, podmiotéw
prowadzacych OTF oraz podmiotéw systematycznie internalizujacych transakcje z siedziba na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, organizujacych obrét tymi samymi instrumentami
finansowymi lub powigzanymi z nimi instrumentami pochodnymi, z Zadaniem zawieszenia lub
wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego lub powigzanego z nim instrumentu
pochodnego, jezeli takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu jest zwigzane z podejrzeniem
wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji
na rynku, ogloszenia wezwania do zapisywania sie na sprzedaz lub zamiane akcji spotki
publicznej lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 rozporzadzenia 596/2014, chyba
ze takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowa¢ powazng szkode dla

interesow inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z art. 78 ust. 4f Komisja podaje niezwtocznie do publicznej wiadomosci informacje o
wystgpieniu przez Komisje z zadaniem, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3, 4, 4b i 4d, oraz
przekazuje ja Europejskiemu Urzedowi Nadzoru Gietd i Papieréw Warto$ciowych i wtasciwym
organom nadzoru innych panstw cztonkowskich, sprawujacym w tych panstwach nadzér nad
rynkami regulowanymi, ASO lub OTF. W przypadku gdy Komisja nie zgtosita zadania, o ktorym
mowa w ust. 4e, przekazuje Europejskiemu Urzedowi Nadzoru Gield i Papier6w Wartosciowych
oraz wlasciwym organom nadzoru innych panstw cztonkowskich, sprawujgcym w tych
panstwach nadzor nad rynkami regulowanymi, ASO lub OTF informacje o niezgtoszeniu zgdania
wraz z wyjasnieniami. Komisja przekazuje do publicznej wiadomosci informacje o niezgtoszeniu

zadania na podstawie art. 78 ust. 4e.

Ryzyko dotyczace mozliwosci nalozenia kary upomnienia lub kary pienieznej
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Zgodnie z §9 ust. 3 i nast. Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, z zastrzezeniem
postanowien tego Regulaminu, warunkiem notowania instrumentéw finansowych w
alternatywnym systemie obrotu jest istnienie waznego zobowigzania Animatora Rynku, ktory w
umowie o animowanie zobowigzal sie do wypetniania w stosunku do tych instrumentéw
wymogow animowania w zakresie obecno$ci w arkuszu zlecen, minimalnej wartosci zlecen i
maksymalnego spreadu, jak réwniez dodatkowych warunkéw animowania - okreslonych w

Zalaczniku Nr 6b do Regulaminu ASO.

Gietda, jako organizator alternatywnego systemu moze postanowi¢ o notowaniu instrumentéw
finansowych w alternatywnym systemie obrotu bez konieczno$ci speinienia warunku, o ktérym
mowa w §9 ust. 3 Regulaminu ASO, w szczegdblnosci z uwagi na charakter tych instrumentéw
finansowych, ich notowanie na rynku regulowanym albo na rynku lub w alternatywnym
systemie obrotu innym niz prowadzony przez Gietde, jako organizatora alternatywnego
systemu. W tym przypadku Gietda, jako organizator alternatywnego systemu moze wezwac
emitenta do spetnienia warunku, o ktérym mowa w §9 ust. 3 Regulaminu ASO, tj. do zawarcia
umowy z Animatorem Rynku w terminie 30 dni od tego wezwania, jezeli uzna to za konieczne

dla poprawy plynnosci obrotu instrumentami finansowymi tego emitenta.

Zgodnie z §9 ust. 7 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem §9 ust. 5, 10 i 11 Regulaminu ASO, w
przypadku rozwiazania lub wygas$niecia umowy z Animatorem Rynku, instrumenty finansowe
danego emitenta notowane s3 w systemie notowan jednolitych z dwukrotnym okres$laniem
kursu jednolitego - poczawszy od trzeciego dnia obrotu po dniu rozwigzania lub wygasniecia
wilasciwej umowy - o ile Gietda jako organizator alternatywnego systemu nie postanowi o
zawieszeniu obrotu tymi instrumentami lub ich notowaniu w systemie notowan jednolitych z

jednokrotnym okreslaniem kursu jednolitego.

Zgodnie z §9 ust. 8 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem §9 ust. 5, 10 i 11 Regulaminu ASO, w
przypadku zawieszenia prawa do wykonywania zadan Animatora Rynku w alternatywnym
systemie obrotu, instrumenty finansowe danego emitenta notowane sg w systemie notowan
jednolitych z dwukrotnym okres$laniem kursu jednolitego - poczawszy od trzeciego dnia obrotu
po dniu zawieszenia tego prawa - o ile Gielda jako organizator alternatywnego systemu nie
postanowi o zawieszeniu obrotu tymi instrumentami lub ich notowaniu w systemie notowan

jednolitych z jednokrotnym okreslaniem kursu jednolitego.

Zgodnie z §9 ust. 9 regulaminu ASO, z zastrzezeniem §9 ust. 10 i 11 Regulaminu ASO, w

przypadku zawarcia nowej umowy z Animatorem Rynku, Gietda jako organizator
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alternatywnego systemu moze postanowi¢ o notowaniu instrumentéw finansowych danego
emitenta w systemie notowan ciggtych lub w systemie notowan jednolitych z dwukrotnym
okreslaniem kursu jednolitego, jednak nie wczes$niej niz od dnia wej$cia w Zycie nowej umowy z

Animatorem Rynku.

Zgodnie z §9 ust. 10 regulaminu ASO, akcje zakwalifikowane do segmentu NewConnect Alert
notowane sg w systemie notowan jednolitych z dwukrotnym okres$laniem kursu jednolitego -
poczawszy od trzeciego dnia obrotu po dniu podania do wiadomosSci uczestnikéw obrotu
informacji o dokonanej kwalifikacji - o ile Gielda jako organizator alternatywnego systemu nie
postanowi o zawieszeniu obrotu tymi instrumentami lub ich notowaniu w systemie notowan

jednolitych z jednokrotnym okreslaniem kursu jednolitego.

Zgodnie z §9 ust. 11 regulaminu ASO, akcje, ktére przestaty by¢ kwalifikowane do segmentu
NewConnect Alert, notowane s3 w systemie notowan ciggtych - poczawszy od trzeciego dnia
obrotu po dniu podania do wiadomosci uczestnikéw obrotu informacji o zaprzestaniu ich
kwalifikowania do tego segmentu - o ile Gietda jako organizator alternatywnego systemu nie
postanowi o ich notowaniu w systemie notowan jednolitych z dwukrotnym lub jednokrotnym

okreslaniem kursu jednolitego.

Zgodnie z §9 ust. 12 regulaminu ASO, w przypadku, gdy zmiana systemu notowan wynika z
odrebnej decyzji Gietdy jako organizatora alternatywnego systemu decyzja w tej sprawie
powinna zosta¢ opublikowana na stronie internetowej Gietdy jako organizatora alternatywnego

systemu obrotu co najmniej na 2 dni robocze przed dniem jej wejscia w zycie.

Zgodnie z §17b ust. 3 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, przypadku niezawarcia
przez emitenta umowy z Autoryzowanym Doradcg lub braku jej wejscia w zycie w terminie, o
ktorym mowa w §17b ust. 1, albo w terminie 20 dni roboczych od dnia rozwigzania lub
wygasniecia poprzedniej umowy, o ktérym mowa w ust. 2, Organizator Alternatywnego Systemu
moze zawiesi¢ obroét instrumentami finansowymi tego emitenta. Jezeli przed uplywem 3
miesiecy od rozpoczecia zawieszenia nie zostanie zawarta i nie wejdzie w zycie odpowiednia
umowa z Autoryzowanym Doradca, Organizator Alternatywnego Systemu moze wykluczy¢
instrumenty finansowe tego emitenta z obrotu w alternatywnym systemie. Przepisy § 12 ust. 3 i

§ 12a Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z §17c Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, jeZeli emitent nie przestrzega
zasad lub przepiséw obowiazujgcych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub

nienalezycie wykonuje obowiazki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO, w szczegd6lnosci
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obowigzki okreslone w §15a - 15c lub w §17 - 17b, Gielda jako organizator alternatywnego

systemu moze, w zalezno$ci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia:

— upomnie¢ emitenta,

— natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt.

Gietda, jako organizator Alternatywnego Systemu, podejmujac decyzje o natozeniu kary
upomnienia lub Kkary pienieznej moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan majacych na celu zapobiezenie takim
naruszeniom w przyszlosci, w szczegdlnosci moze zobowigza¢ emitenta do opublikowania
okres$lonych dokumentéw lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujgcych w

alternatywnym systemie obrotu.

W przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej naloZenia nadal
nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu badz
nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okre$lone w Rozdziale V Regulaminu ASO,
lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie §17c ust. 2 Regulaminu
ASO, Gietda, jako organizator alternatywnego systemu moze natozy¢ na emitenta kare pieniezna,
przy czym kara ta tgcznie z karg pieniezng natozong na podstawie §17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu

ASO nie moze przekracza¢ 50.000 zt.

Ryzyko zwigzane z mozliwoscia nalozenia na Spétke kar administracyjnych przez

Komisje Nadzoru Finansowego

Zgodnie z art. 10 ust. 5 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 184, poz. 1539 z p6zn. zm.), Emitent ma obowigzek w ciggu 14
dni liczac od dnia przydziatu akcji, a w przypadku niedokonywania przydziatu akcji - od dnia ich
wydania lub dopuszczenia akcji do obrotu na rynku regulowanym lub ich wprowadzenia do
alternatywnego systemu obrotu, przekaza¢ do Komisji zawiadomienie zwigzane ze spetnieniem

sie niniejszych faktéw.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 tej ustawy, jesli emitent nie dopetni obowigzku wynikajgcego z art. 10
ust. 5 tej ustawy, bedzie podlegat karze pienieznej do wysokosci 100.000 zt (sto tysiecy ztotych),
naktadanej przez KNF.

Ponadto KNF moze natozy¢ na emitenta inne kary administracyjne za niewykonanie

obowigzkéw wynikajacych z powotanej powyzej Ustawy o ofercie publicznej oraz Ustawy z dnia
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29 lipca 2005 r. obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U. z 2005 r. Nr 183, poz. 1538 z p6Zn.

zm.).

Zgodnie z art. 30 Rozporzadzenia w sprawie naduzy¢ na rynku, Komisja Nadzoru Finansowego
posiada uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych i innych $rodkéw
administracyjnych w zwigzku m.in. z naruszeniami o ktérych mowa w art. 14 i 15, art. 16 ust. 1 i
2,art. 17 ust. 1, 2, 4,51 8, art. 18 ust. 1-6, art. 19 ust. 1, 2, 3,5, 6, 71i 11 oraz art. 20 ust. 1
Rozporzadzenia w sprawie naduzy¢ na rynku (wykorzystywanie i bezprawne ujawnianie
informacji poufnych, manipulacje na rynku, naduzycia na rynku, przekazywanie informacji
poufnych do publicznej wiadomosci, listy oséb majace dostep do informacji poufnych, transakcje
wykonywane przez osoby petnigce obowigzki zarzadcze, rekomendacje inwestycyjne i

statystyki).

Zgodnie z ust. 2 tego artykutu, panstwa cztonkowskie zapewniaja, zgodnie z prawem krajowym,
by w razie wystgpienia naruszen, o ktéorych mowa w art. 30 ust. 1 akapit pierwszy lit. a),
wlasciwe organy miaty wuprawnienia do nakladania m.in. nastepujacych sankcji

administracyjnych:

a) w przypadku osoby fizycznej - maksymalnych administracyjnych sankcji pienieznych
w wysokosci co najmnie;j:
(i). w przypadku naruszen art. 14 i 15 - 5000 000 EUR, a w panstwie cztonkowskim,
w ktérym waluta nie jest euro, rownowartos¢ tej kwoty w walucie krajowej na
dzien 2 lipca 2014 r;
(ii). w przypadku naruszen art. 16 17- 1 000 000 EUR, a w panstwie cztonkowskim, w
ktorym walutg nie jest euro, rownowartos¢ tej kwoty w walucie krajowej na dzien
2 lipca 2014 r.; oraz
(iii). w przypadku naruszen art. 18,191 20 - 500 000 EUR, a w panstwie cztonkowskim,
w ktéorym walutg nie jest euro, rownowarto$¢ tej kwoty w walucie krajowej na

dzien 2 lipca 2014 r.; oraz

b) w przypadku osoby prawnej - maksymalnych administracyjnych sankcji pienieznych w
wysokosci co najmniej:

(). w przypadku naruszen art. 14 i 15 - 15000 000 EUR lub 15 % catkowitych

rocznych obrotéw osoby prawnej na podstawie ostatniego dostepnego

sprawozdania zatwierdzonego przez organ zarzadzajacy, a w panstwie
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cztonkowskim, w ktérym walutg nie jest euro, rownowartos¢ tej kwoty w walucie
krajowej na dzien 2 lipca 2014 r,;

(ii). w przypadku naruszen art. 161 17 — 2 500 000 EUR lub 2 % catkowitych rocznych
obrotéw na podstawie ostatniego dostepnego sprawozdania zatwierdzonego przez
organ zarzadzajacy, a w panstwie cztonkowskim, w ktérym walutg nie jest euro,

réwnowartos$c tej kwoty w walucie krajowej na dzien 2 lipca 2014 r.; oraz

w przypadku naruszen art. 18, 19 i 20 - 1 000 000 EUR, a w panstwie cztonkowskim, w
ktérym waluta nie jest euro, rownowartos$¢ tej kwoty w walucie krajowej na dzien 2 lipca

2014r.

Ryzyko zwigzane z wplywem wiekszosciowego akcjonariusza na Spotke

Na dzien sporzadzenia niniejszego Sprawozdania gtéwnym akcjonariuszem Spétki jest Pani
Daphne Pedzik, ktéra bezposrednio posiada 4 145 100 akcji stanowigcych 41,45% udziatu w
kapitale zaktadowym Sp6tki oraz uprawniajgcych do wykonania 30,53% wszystkich gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Spétki oraz Pani Elisabeth Pedzik, ktéra posiada 4 700 000 akcji,
stanowiacych 47% wudziatu w kapitale zakladowym Spétki oraz uprawniajgcych do
wykonywania 60,96% gtos6w na Walnym Zgromadzeniu Spétki. W zwigzku z powyZszym
wpltyw mniejszoSciowych akcjonariuszy na decyzje dotyczace Spo6tki moze by¢ ograniczony.
Nalezy jednak zwroci¢ uwage, na zapisy Kodeksu spétek handlowych, ktéry zabezpiecza prawa

akcjonariuszy mniejszoSciowych.

Ryzyko wystapienia zdarzen losowych

Dziatalno$¢ Grupy Kapitalowej West Real Estate S.A. narazona jest na wystapienie zdarzen
losowych, do ktérych nalezy czynniki pogodowe (np. powodzie), czynniki polityczne (np.
konflikty zbrojne) czy tez czynniki Srodowiskowe (np. epidemiologiczne). Wystgpienie
czynnikéw losowych moze mie¢ wptyw na sytuacje Grupy, w tym przede wszystkim na osiggane

wyniki finansowe.

Niniejsze ryzyko jest szczegdlnie istotne w zaistniatej sytuacji epidemiologicznej, zwigzanej z
pandemia koronawirusa SARS-CoV-2 wywotujacego chorobe COVID-19, jak réwniez dziatan

zbrojnych prowadzonych na terytorium Ukrainy, ktérych zaréwno rozwdj jak réwniez
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wynikajace z nich konsekwencje Zarzad nie jest w stanie przewidzie¢, w szczegélnosci w

przypadku eskalacji konfliktu.

W dtuzszej perspektywie wydarzenia te, a w szczegdlnosci wojna w Ukrainie moga spowodowac
wzrost inflacji, co spowoduje presje na koszty pracownicze, wzrost cen energii, gazu czy paliwa.
W konsekwencji mozna spodziewac sie wiekszych kosztow dziatalnos$ci operacyjnej, w tym

logistyki, a takze wzrost oprocentowania kredytéw.

Zarzad Spéiki na biezaco monitoruje rozwo6j sytuacji zwigzanej zaréwno z przebiegiem pandemii

COVID-19 jak réwniez dziatan zbrojnych na Ukrainie.

11. Stosowanie zasad tadu korporacyjnego

Instrumenty finansowe Spo6tki sa przedmiotem obrotu zorganizowanego w ramach
alternatywnego systemu obrotu na rynku NewConnect. Wobec powyzszego, akcje Spotki nie
znajduja sie w publicznym obrocie na rynku regulowanym. Wywiazujac sie jednak z obowigzku
natozonego §5 pkt. 6.3 Zatagcznika nr 3 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, Sp6tka
w raporcie rocznym w osobnym dokumencie przedstawia informacje na temat stosowania zasad
tadu korporacyjnego, o ktéorych mowa w dokumencie ,Dobre Praktyki Spotek Notowanych na

NewConnect”.

Signed by / Podpisano
przez:

Wanda Pawlikowska

Date / Data:
2023-06-05 21:49
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