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ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2021 ROKU

1. WSTEP

PKO Bank Hipoteczny SA (,Bank”) specjalizuje sie w udzielaniu mieszkaniowych kredytow hipotecznych dla klientow
indywidualnych oraz nabywaniu wierzytelno$ci z tytutu takich kredytow. Bank pozyskuje kredyty do swojego
portfela w oparciu o strategicznqg wspotprace z PKO Bankiem Polskim SA.

PKO Bank Hipoteczny SA jest liderem polskiego rynku bankow
hipotecznych pod wzgledem sumy aktywow oraz salda

hipotecznych kredytow mieszkaniowych. Bank jest najwiekszym 640/
w Polsce emitentem listow zastawnych na rynku krajowym 0
i zagranicznym. Jako jedyny bank w Polsce przeprowadzit rynku listow =
benchmarkowe emisje listow zastawnych denominowanych zastawnych

w EUR, ktérych tqczna liczba do 30 czerwca 2021 roku siegneta
pieciu. Warto$¢ wyemitowanych przez Bank hipotecznych listow
zastawnych stanowi okoto 64% tqcznej warto$ci wyemitowanych
przez polskie banki hipoteczne hipotecznych listow zastawnych
pozostajgcych w obrocie.

Bank dziata zarowno w formule udzielania nowych kredytow
mieszkaniowych, jak i nabywania takich kredytow od PKO Banku ~
Polskiego SA. W | pétroczu 2021 roku suma aktywow Banku 24’0 mld
wyniosta ponad 26 mld PLN, z czego 24 mld PLN stanowit wysokiej )
jakosci portfel kredytow mieszkaniowych. hipotecznych ' ‘
==

LE. |

kredytow
mieszkaniowych

PANDEMIA COVID-19

W zwiqzku z pandemig COVID-19 PKO Bank Hipoteczny SA kontynuowat w | potroczu 2021 roku dziatania podjete
w 2020 roku, majgce na celu zwiekszenie bezpieczenstwa klientow i pracownikéw oraz zapewniajqce ostrozne
zarzqdzanie PKO Bankiem Hipotecznym:

e Bank konsekwentnie realizowat w | kwartale 2021 roku rotacyjny system pracy. W Il kwartale 2021 roku,
wobec ustepowania trzeciej fali pandemii, Bank stopniowo przywracat pracownikéw do pracy stacjonarne;j,
dostosowujqc tryb pracy do zagrozenia epidemicznego.

e W 2020 roku, w zwigzku z pandemig COVID-19 Bank udostepnit klientom mozliwos$¢ zawieszenia do 6 rat
kapitatowych lub kapitatowo-odsetkowych na zasadach przyjetych przez sektor bankowy we wspotpracy
ze Zwigzkiem Bankow Polskich. Stosowanie powyzszego moratorium, zwanego moratorium
pozaustawowym, nie prowadzi do automatycznej zmiany klasyfikacji ekspozycji i uznania ich za objete
dziataniem restrukturyzacyjnym, chyba, ze byty juz zaklasyfikowane jako objete takim dziataniem wcze$niej.
Przez caty okres obowigzywania moratorium oraz po jego zakonczeniu Bank ocenia prawdopodobienstwo
niedokonania ptatnosci przez dtuznikbw nim objetych, zgodnie ze standardowymi procedurami, ze
szczego6lnym uwzglednieniem opo6znien w sptacie wystepujgcych po okresie zawieszenia. Moratorium byto
oferowane do 30 wrzes$nia 2020 roku, w zwigzku z czym do 31 marca 20217 Bank kontynuowat zawieszania
rat dla klientow, ktorzy skorzystali z tej mozliwo$ci w terminie oferowania.

Ponadto 24 czerwca 2020 roku Bank udostepnit klientom mozliwo$¢ zawieszenia wykonania umowy
kredytu zgodnie z Ustawq z dnia 19 czerwca 2020 roku o doptatach do oprocentowania kredytow
bankowych udzielanych na zapewnienie ptynnosci finansowej przedsiebiorcom dotknietym skutkami
COVID-19 oraz uproszczonym postepowaniu o zatwierdzenie uktadu w zwigzku z wystgpieniem COVID-19
(,Tarcza 4.0"). W | potroczu 2021 roku tqcznie 24 umowy kredytowe podlegaty moratoriom ustawowym,
z czego na 30 czerwca 2021 roku byty to 2 kredyty o tqcznej wartosci 1 015 tys. PLN.

Rozwoj sytuacji zwigzanej z pandemiq COVID-19 i jej dalszy wptyw na funkcjonowanie Banku sq niepewne i trudne
do oszacowania, dlatego Bank na biezgco monitoruje sytuacje i dostosowuje do niej podejmowane dziatania.
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STRATEGIA PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA NA LATA 2020 - 2022

W | kwartale 2020 roku Zarzqd Banku przyjgt, a Rada Nadzorcza zatwierdzita zaktualizowanq Strategie PKO Banku
Hipotecznego SA na lata 2020 - 2022.

Strategia obejmuje okreslenie:
e misji i celow strategicznych Banku,
e pozycji rynkowej Banku,
e modelu dziatalno$ci Banku,
e strategicznych kierunkow dziatalno$ci Banku,
e pozycji finansowej Banku w latach 2020 - 2022.

Na wniosek Rady Nadzorczej Bank opracowat zaktualizowangq strategie dziatania na lata 2020 - 2022 ze wzgledu
na:

a) aktualizacje strategii Grupy PKO Banku Polskiego, redefiniujgcq role PKO Banku Hipotecznego w Grupie;

b) horyzont nowej strategii opracowanej przez PKO Bank Polski (lata 2020 - 2022), w zwigzku z czym horyzont
strategii PKO Banku Hipotecznego SA zostat wydtuzony do roku 2022;

c) zmiany otoczenia regulacyjnego, przede wszystkim nowy wymog regulacyjny w zakresie minimalnego
wymogu funduszy wiasnych i zobowigzan podlegajgcych umorzeniu lub konwersji (MREL) znaczqco
wptywajqgcy na planowanq strukture finansowania Grupy.

@

Emisja zielonych listow Optymalne

! X o Zachowanie Dywersyfikacja zrodet
zastawnychi wykorzystanie aktywow i bezpiecznego poziomu finansowania Banku i
podejmowanie.dzia’mn w kompetencji PKO Banku ryzyka w dziatalnosci Grupy Kapitatowej PKO
) zokres_le Hipotecznegg SA i PKO Banku, w szczegolnosci poprzez utrzymanie
Zrownowazonego Banku Polskiego SA, w w zakresie portfela zdolnosci pozyskiwania
rozwoju celu osiggniecia synergii kredytowego oraz

dtugoterminowego

w ramach Grupy
Kapitatowej PKO

finansowania w formie
listow zastawnych
przeznaczonego na
kredytowanie
nieruchomosci

wspotczynnikow
kapitatowych

Obecna sytuacja zagrozenia epidemiologicznego moze przetozyc sie na sytuacje makroekonomiczng Polski, a takze
sytuacje PKO Banku Hipotecznego SA miedzy innymi poprzez ograniczenie strumieni przychodéw, wzrost poziomu
odpisow oraz utrudnienia w dostepie do finansowania. Strategia bedzie w zwigzku z tym podlegata corocznemu
przeglgdowi z mozliwosciq jej aktualizacji, a roczne plany finansowe bedq odpowiednio dostosowywane.

EMISJE LISTOW ZASTAWNYCH

W | potroczu 2021 roku Bank nie przeprowadzit emisji listow zastawnych. Na koniec czerwca 2021 roku Bank
zajmowat pozycje lidera polskiego rynku bankéw hipotecznych pod wzgledem salda hipotecznych listow zastawnych
pozostajgcych w obrocie oraz salda hipotecznych kredytow mieszkaniowych. Warto$¢ wyemitowanych przez PKO
Bank Hipoteczny SA hipotecznych listdw zastawnych pozostajgcych w obrocie wyniosta na 30 czerwca 2021 roku
15,9 mld PLN.
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2. ZEWNETRZNE UWARUNKOWANIA DZIAtALNOSCI

Otoczenie makroekonomiczne

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych
Rynek kredytow mieszkaniowych
Rynek listow zastawnych

Otoczenie regulacyjno - prawne

2.1, OTOCZENIE MAKROEKONOMICZNE

Bank prowadzi dziatalno$¢ wytgcznie na terytorium Polski.

Czynniki makroekonomiczne ksztattujgce gospodarke krajowq | potroczu 2021 roku:
PRODUKT KRAJOWY BRUTTO

Tempo wzrostu PKB ma przetozenie zaréwno na rynek nieruchomosci mieszkaniowych, jak i na rynek kredytow
hipotecznych. Odpowiednio wysokie tempo wzrostu PKB przektada sie na wzrost liczby miejsc pracy oraz wysokos$¢
wynagrodzen, a co za tym idzie na site nabywczqg i zdolno$¢ kredytowg konsumentow.

Aktywnos$¢ gospodarcza w | pétroczu 2021 roku nadal byta w duzym stopniu determinowana przez pandemie, ale
jej negatywny wptyw na gospodarke stabt. Pomimo wzrostu zakazen COVID-19 i ponownie zaostrzonych restrykcji,
PKB (po odsezonowaniu) w | kwartale wzrost o 1,1% (-0,9% r/r,). Juz w pierwszych trzech miesigcach roku rosty
inwestycje (+1,3% r/r, za sprawq naktadow przedsiebiorstw krajowych), konsumpcja prywatna zwiekszyta sie
0 0,2% r/r. Koniec trzeciej fali pandemii oraz poluzowanie restrykcji od maja sprawity, ze aktywnos¢ gospodarcza
eksplodowata. Konsumenci realizujqg odroczony popyt, co m.in. umozliwiajg zgromadzone podczas pandemii
,przymusowe” oszczednosci. Szybko odbudowuije sie popyt na ustugi, w tym w obszarze HoReCa (hotele, restauracje
i catering). Globalne ozywienie przektada sie na solidne wzrosty eksportu. Silnie ro$nie produkcja przemystowa,
gdzie w wielu branzach popyt przekracza mozliwosci produkcyjne, obnizone przez ograniczonq dostepno$¢ czesci
komponentéw produkcyjnych.

BEZROBOCIE | WYNAGRODZENIA

Sytuacja na rynku pracy w pierwszej potowie 2021 roku byta stabilna, potwierdzajgc odporno$¢ na kolejne fale
pandemii. Zmiany stopy bezrobocia rejestrowanego podgzaty za wzorcem sezonowym, chociaz ze wzgledu na
pandemie odnotowane wiosng spadki byty nieco stabsze niz w poprzednich latach. Stopa bezrobocia
rejestrowanego w czerwcu wyniosta 6,0% wobec 6,2% w grudniu 2021 roku. Wiosng ponownie wzrosta réznica
pomiedzy przecietnym zatrudnieniem i liczbq pracujgcych w sektorze przedsiebiorstw, co sugerowato ponowne
wykorzystanie mechanizméw chronigcych miejsca pracy (Tarcza Antykryzysowa), ale w duzo mniejszej skali niz
w 2020 roku. Roczna dynamika wynagrodzen, podbijana przez efekty bazowe, przekroczyta 10%, jednak szacowany
faktyczny trend wzrostowy jest blizej 5-6% r/r. Dynamika wynagrodzen jest wyzsza od inflacji, dzieki czemu ptace
rosng takze w ujeciu realnym. Rynek pracy przechodzi obecnie ,moment proby” zwigzany z rozliczeniem Tarczy
Finansowej (wygasajq warunki stymulujgce do utrzymania zatrudnienia), jednak nie przektada sie to na likwidacje
miejsc pracy.

INFLACJA

W pierwszej potowie 2021 roku inflacja rosta i szybko przekroczyta pasmo dopuszczalnych odchylen od celu NBP.
Inflacja w maju wzrosta do 4,7% r/r i wyréwnata ,lokalny szczyt” sprzed pandemii z lutego 2020 roku, a w czerwcu
obnizyta sie do 4,4% r/r. W miesigcach wiosennych inflacja byt podbijana przez efekty bazowe w cenach paliw.
Dodatkowo na wzrost inflacji wptyw miaty podwyzki cen administrowanych. Ceny zywno$ci w pierwszej potowie
roku rosty silniej od wzorca sezonowego, ale ich roczng dynamike ograniczata wysoka baza sprzed roku. Generalnie
wzrost cen dotyczy szerokiego wachlarza towarow i ustug, co wskazuje na ogolny trend inflacyjny. Rosng koszty,
a solidny popyt sprawia, ze przedsiebiorcy podnoszq ceny.
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STOPY PROCENTOWE

Narodowy Bank Polski (NBP) podtrzymat tagodne nastawienie w polityce pienieznej i deklaracje, ze utrzymanie stop
procentowych bez zmian (stopa referencyjna: 0,1%) jest najbardziej prawdopodobnym scenariuszem na najblizsze
kwartaty. W II kwartale 2021 roku zmienit sie jednak spos6b komunikowania preferowanej przez Rade Polityki
Pienieznej (RPP) Sciezki stop procentowych. Miejsce bezwarunkowych deklaracji o braku przestrzeni do normalizacji
polityki pienieznej w przewidywalnym horyzoncie czasowym zajeto wskazywanie argumentow, ktorych spetnienie
mogtoby sktoni¢ RPP do podwyzek. Wedtug deklaracji RPP stopy mogq wzrosnqé jesli (1) ograniczona zostanie
niepewno$¢ zwigzana z epidemig; (2) inflacja trwale przekroczy 3,5% w horyzoncie projekgji; (3) przekroczenie celu
bedzie wynika¢ ze wzrostu popytu przy rozgrzanym rynku pracy. Ewentualna podwyzka stop procentowych bedzie,
zgodnie z deklaracjami, poprzedzona zakonczeniem programu QE (Quantitive Easing - skup aktywow przez
Narodowy Bank Polski).

2.2. RYNEK NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWYCH

RYNEK NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWYCH - WPLYW PANDEMII KORONAWIRUSA NA CENY

Wptyw pandemii koronawirusa na sytuacje na rynku nieruchomosci mieszkaniowych byt znacznie bardziej
ograniczony niz mozna byto oczekiwa¢. Pomimo gtebokich zjawisk kryzysowych w gospodarce, spowodowanych
ograniczeniem krajowej i ogolno$wiatowej aktywnos$ci gospodarczej, spowodowanym przez restrykcje majgce na
celu zahamowanie rozwoju pandemii, na rynku nieruchomosci mieszkaniowych utrzymat sie wzrostowy trend
cenowy. Obnizyta sie jedynie dynamika tego trendu.

Bezposrednio po wybuchu pierwszej fali pandemii, za sprawq wprowadzenia daleko idgcych restrykgcji skutkujgcych
zamrozeniem niektorych obszaréw aktywnosci gospodarczej i spotecznej, na rynku nieruchomosci mieszkaniowych
mieliSmy do czynienia z istotnym spadkiem liczby zawartych transakcji. Spadek ten jednak okazat sie byc
przejsciowy, gdyz juz w Il i IV kwartale 2020 obroty na rynku pierwotnym oraz wtornym zaczety rosngc,
by w | kwartale 2021 roku powroci¢ do wysokich poziomow sprzed pandemii, a w niektorych segmentach nawet je
przekroczyc¢. Z danych wewnetrznej bazy danych o nieruchomosciach grupy kapitatowej PKO BP wynika, ze wielko$¢
obrotow na rynku wtérnym w Il kwartale br. byta jeszcze wyzsza niz w pierwszym. Podobnie, sygnaty ptyng od
deweloperow, potwierdzajgc kontynuacje ozywienia sprzedazy na rynku pierwotnym w Il kwartale biezqcego roku.

RYNEK PIERWOTNY

Wedtug danych firmy Rednet Property Group Sp. z 0.0. dotyczqcych sytuacji na szeSciu najwiekszych rynkach
lokalnych® w Il kwartale 2020 roku (bezposrednio po wybuchu pandemii w kraju) wolumen sprzedazy spadt
az 0 45%, w poroéwnaniu z analogicznym kwartatem poprzedniego roku, jednak juz w 11l i IV kwartale 2020 roku
spadek sprzedazy w ujeciu rocznym wynosit odpowiednio -11% oraz -8%. Sprzedaz w | kwartale biezgcego roku
znaczqgco wzrosta i byta 0 34% wyzsza niz w | kwartale 2020 roku (ktory w bardzo niewielkim stopniu byt dotkniety
wptywem pandemii). Co wiecej, wolumen sprzedazy zblizyt sie do rekordowego wyniku z | kwartatu 2017 roku (byt
od niego tylko 3% nizszy). Powyzsze dane potwierdzajq, ze poczqtek biezgcego roku uptyngt pod znakiem istotnego
ozywienia na krajowym rynku nieruchomosci mieszkaniowych.

Pomimo ozywienia popytu dynamika wzrostu cen nieruchomos$ci mieszkaniowych pozostaje umiarkowana. Wq
Rednet przecietna cena transakcyjna na szesciu najwiekszych rynkach lokalnych byta w | kwartale 2021 roku
wyzsza o 6%, w porownaniu do analogicznego kwartatu roku ubiegtego. Z kolei raporty NBP wskazujq na 8-
procentowy wzrost przecietnej ceny w skali roku, w omawianym segmencie rynkowym.

RYNEK WTORNY

Dane wewnetrznej bazy grupy kapitatowej PKO BP wskazujq, ze spadek obrotéow po wybuchu pandemii (w Il
kwartale 2020) siegngt 40% w skali roku. W kolejnych kwartatach aktywno$¢ runku odradzata sie, cho¢ nie tak
dynamicznie, jak to miato miejsce w przypadku rynku pierwotnego. Wolumen obrotéw w | kwartale biezqcego roku
byt jeszcze o 25% nizszy niz w | kwartale 2020, jednak w Il kwartale skala transakgji byta juz niecate 5% wyzsza niz
przed wybuchem pandemii.

T Warszawa, Krakow, Wroctaw, Poznan, Trojmiasto, £6dz
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Dane opublikowane przez NBP wskazujq, ze $rednie ceny na rynku wtornym w Warszawie byty w IV kwartale 2020
roku wyzsze o 8% niz przed rokiem, a w segmencie 6 duzych miast? o0 9%. W segmencie 10 $rednich miast3 dynamika
wzrostu cen byta nieco wyzsza i wynosita 10% w skali roku. Transakcje zarejestrowane w wewnetrznej bankowe;j
bazie grupy kapitatowej PKO BP wskazujq, ze w Il kwartale 2021 roku dynamika wzrostu cen nieco przyspieszyta
i w skali catego kraju wzrosta z 9,6% do 12,5%.

PODAZ | POPYT NA RYNKU NIERUCHOMOSCI MIESZKALNYCH

Dobra koniunktura na rynku nieruchomos$ci mieszkaniowych, obserwowana w pierwszej potowie 2021 roku
stymulowana byta przez utrzymujqcy sie silny popyt, skierowany zaréwno na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
nabywcow, jak i na realizacje celéw inwestycyjnych. Sprzyjajg temu utrzymujgce sie historycznie niskie stopy
procentowe oraz stabilna sytuacja na rynku pracy, ktory wykazat sie wysokq odpornoscig na zjawiska kryzysowe
spowodowane wybuchem pandemii. Dodatkowo, wygas$niecie trzeciej fali pandemii oraz odmrozenie gospodarki w
Il kwartale 2021 roku stymulowato poprawe nastrojow konsumenckich - wartos$ci publikowanych przez GUS
wskaznikow ufnosci konsumenckiej stopniowo odreagowujq gtebokie spadki odnotowane po wybuchu pandemii
w Il kwartale 2020 roku. W maju i czerwcu biezqcego roku wyraznie wzrost istotny dla rynku nieruchomosci
mieszkaniowych wskaznik gotowosci konsumentow do dokonywania waznych zakupow (bedqcy sktadnikiem
biezqcego wskaznika ufnosci konsumenckiej).

Ozywienie na rynku nieruchomos$ci mieszkaniowych potwierdzajq takze historycznie wysokie wolumeny mieszkan,
na ktérych budowe wydano pozwolenie oraz mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto. Wg danych GUS, liczba
mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenie byta w okresie pierwszych 5 miesiecy biezqcego roku o 32%
wyzsza niz w dotychczas rekordowym okresie pierwszych 5 miesiecy 2019 roku. Z kolei liczba mieszkan, ktorych
budowe rozpoczeto wzrosta w tym czasie o 23%.

W drugiej potowie biezgcego roku, na rynku nieruchomo$ci mieszkaniowych nalezy spodziewa¢ sie utrzymania
silnego popytu, stymulowanego przez pozostajgce na niskim poziomie stopy procentowe oraz rosngcq dynamike
PKB, wspomagang przez $rodki pochodzqce z Funduszu Odbudowy. Prawdopodobny wydaje sie powr6t dynamiki
wzrostu cen do poziomow sprzed wybuchu pandemii (powyzej 10% w skali roku) przy wysokim wolumenie obrotow.

2.3. RYNEK KREDYTOW MIESZKANIOWYCH

Zgodnie z danymi NBP, naleznos$ci bankdw z tytutu kredytow mieszkaniowych w Polsce wedtug stanu na 30 czerwca
2021 roku wyniosty 489,4 mld PLN i wzrosty o 5,1% r/r. Saldo kredytow ztotowych na 30 czerwca 2021 roku
wyniosto 377,6 mld PLN (77,2% tqcznej wartosci naleznosci bankow z tytutu kredytow mieszkaniowych w Polsce)
i wzrosto 0 10,4% r/r.

tgczne saldo kredytow mieszkaniowych w stosunku do produktu krajowego brutto wyrazonego w cenach
rynkowych wyniosto na koniec | kwartatu 2021 roku 20,6%. To warto$¢ ksztattujgca sie znaczqco ponizej Sredniej
krajow Unii Europejskiej, ktora wedtug danych na 2019 rok wynosi 47,4%. Wskazuje to na duzy potencjat dalszego
rozwoju rynku kredytow mieszkaniowych w Polsce.

2.4, RYNEK LISTOW ZASTAWNYCH

Na dzien 30 czerwca 2021 roku w Polsce dziatalno$¢ prowadzito pie¢ bankéw hipotecznych:

e PKO Bank Hipoteczny SA,

e mBank Hipoteczny SA,

e Pekao Bank Hipoteczny SA,

¢ ING Bank Hipoteczny SA,

¢ Millennium Bank Hipoteczny SA.

2 Krakow, Wroctaw, Poznan, Gdynia, Gdansk, £6dz
3 Bydgoszcz, Biatystok, Katowice, Kielce, Lublin, Olsztyn, Opole, Rzeszow, Szczecin, Zielona Gora
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Polski rynek listow zastawnych jest stosunkowo niewielki i charakteryzuje sie umiarkowanqg ptynnosciq. Na koniec
czerwca 20271 roku tgczna warto$¢ wyemitowanych przez polskie banki hipotecznych listobw zastawnych
pozostajgcych w obrocie wyniosta 24,7 mld PLN, co oznacza spadek o 1,8 mld PLN wzgledem stanu
na 30 czerwca 2020 roku. Na koniec czerwca 2021 roku hipoteczne listy zastawne wyemitowane przez polskie banki
stanowity 5,1% wartosci udzielonych przez banki kredytow mieszkaniowych.

PKO Bank Hipoteczny SA jest najwiekszym w Polsce emitentem hipotecznych listow zastawnych. Warto$¢
wyemitowanych przez PKO Bank Hipoteczny SA hipotecznych listow zastawnych pozostajgcych w obrocie wyniosta
na 30 czerwca 2021 roku 15,9 mld PLN, co stanowito ok. 64% tqcznej warto$ci wyemitowanych przez polskie banki
hipoteczne hipotecznych listéw zastawnych pozostajgcych w obrocie.

W | p6troczu 2021 roku PKO Bank Hipoteczny SA nie przeprowadzit emisji hipotecznych listow zastawnych.

2.5. OTOCZENIE REGULACYJNO - PRAWNE

W | pétroczu 2021 roku zaczety obowigzywac nastepujqce rozwigzania prawne i regulacyjne majqce istotny wptyw
na dziatalno$¢ PKO Banku Hipotecznego SA:

PRAWO BANKOWE Ustawa z dnia 25 lutego 2021 roku o zmianie ustawy Prawo bankowe oraz niektérych
innych ustaw - ustawa dostosowuje krajowy porzqdek prawny do regulacji UE
dotyczqgcych wymogow kapitatowych dla instytucji finansowych, tzw. CRD V oraz CRR II.
Zmiany w zakresie rozporzqdzenia CRR Il dotyczq m.in. wprowadzenia wigzqcego
wskaznika stabilnego finansowania netto (NSFR).

PRZECIWDZIALANIE Ustawa z dnia 30 marca 2021 roku o zmianie ustawy o przeciwdziataniu praniu pieniedzy

PRANIU PIENIEDZY oraz finansowaniu terroryzmu oraz niektérych innych ustaw - ustawa wprowadza m.in.
zmiany w definicjach PEP, beneficjenta rzeczywistego, instytucji zobowigzanej oraz
w zakresie raportowania do GIIF.

REKOMENDACJA S Rekomendacja S dgtgczqca.dgbrgch Praktgk w zakresie ;qrzqdzonio elfspozgcjomi
kredytowymi zabezpieczonymi hipotecznie wydana przez Komisje Nadzoru Finansowego
zaczeta obowigzywac¢ od dnia 30 czerwca 2021 roku - rekomendacja stanowi zbior
dobrych praktyk dotyczgcych ograniczania ryzyka kredytéw zabezpieczonych hipotekq
i wprowadza nowe wymogi w zakresie oferowania, produktu i ryzyka kredytowego.
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3. WYNIKI FINANSOWE | ADEKWATNOSC KAPITALOW

=)

Bank Hipoteczny

Podstawowe wskazniki finansowe PKO Banku Hipotecznego SA
Sprawozdanie z sytuacji finansowej PKO Banku Hipotecznego SA
Rachunek zyskow i strat PKO Banku Hipotecznego SA

Wymogi w zakresie funduszy wtasnych (filar I)
Kapitat wewnetrzny (filar 11)
Ujawnienia (filar I11)

3.1. PODSTAWOWE WSKAZNIKI FINANSOWE PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA
30.06.2021 31.12.2020
Suma aktywow (min PLN) 26 350,2 27 310,5
ROA* 0,3% 0,3%
ROE® 3,3% 4,0%
tqgczny wspotczynnik kapitatowy 19,9% 18,7%
Wspbtczynnik dzwigni finansowej (LR) 7,8% 7,4%
Wskaznik kosztow do dochodow (C/1)® 24,7% 23,3%
3.2. SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

min PLN 30.06.2021 31.12.2020
Kasa, srodki w Banku Centralnym 0,0 0,0
Naleznosci od bankow 0,0 0,0
Instrumenty pochodne zabezpieczajgce 827,7 11547
Papiery wartosciowe 14925 12418
Kredyty i pozyczki wobec klientow 24 0211 24 902,7
Pozostate aktywa’ 8,9 11,3
SUMA AKTYWOW 26 350,2 27 310,5
min PLN 30.06.2021 31.12.2020
Zobowigzania wobec bankow 4138,3 35751
Instrumenty pochodne zabezpieczajgce 0,7 0,5
fg:tzv\xlir?;gﬂia z tytutu wyemitowanych listow 159466 17 205.6
Zobowiqgzania z tytutu wyemitowanych obligacji 4 084,6 43371
Pozostate zobowiqgzania i rezerwy? 106,3 99,0
Kapitat wtasny 2073,7 2 093,2
SUMA ZOBOWIAZAN | KAPITAtU WEASNEGO 26 350,2 27 310,5

30.06.2020

27 494,7
0,3%
3,5%

17,5%
7,0%
23,0%

30.06.2020

0,0

0,0
758,1
1240,5
25481,0
15,1

27 494,7

30.06.2020

59370
0,8

16 8171

2 557,6
119,6
2062,6
27 494,7

4 Zanualizowany wskaznik wyrazony ilorazem wyniku netto za dany okres oraz $redniego salda aktywow na poczqtku i na koncu okresu

sprawozdawczego oraz po$rednich okresow miesiecznych.

5 Zanualizowany wskaznik obliczony poprzez podzielenie wyniku netto za dany okres przez $rednie saldo kapitatu wtasnego ogétem na poczqtku
i na koncu okresu sprawozdawczego oraz po$rednich okresow miesiecznych.

6 Zanualizowany wskaznik bez uwzglednienia podatku od innych instytucji finansowych.
" Obejmuje nastepujgce pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej: warto$ci niematerialne, rzeczowe aktywa trwate oraz inne aktywa.

8 Obejmuje nastepujgce pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej: zobowigzania wobec klientow, pozostate zobowigzania, zobowigzania
z tytutu biezgcego podatku dochodowego, rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy.
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Suma bilansowa PKO Banku Hipotecznego SA na 30 czerwca 2021 roku wyniosta 26 350,2 min PLN, co oznacza
spadek o 3,5% w stosunku do konca 2020 roku. Kluczowq pozycjq po stronie aktywoéw Banku byty kredyty
mieszkaniowe. Ich warto$¢ bilansowa z uwzglednieniem odpisow na oczekiwane straty kredytowe na 30 czerwca
2021 roku wyniosta 24 021,17 min PLN, z czego 11 926,0 min PLN stanowity kredyty udzielone w ramach nowej
sprzedazy, natomiast 12 095,1 min PLN stanowity kredyty nabyte od PKO Banku Polskiego SA.

Po stronie zobowigzan spadt udziat listow zastawnych i na koniec czerwca 2021 stanowit 60,5% sumy bilansowe;j.
W | potroczu 2021 roku PKO Bank Hipoteczny SA nie przeprowadzit emisji listow zastawnych.

Warto$¢ bilansowa listow zastawnych na koniec czerwca 2021 roku wyniosta 15 946,6 min PLN, oznacza to spadek
0 7,3% w stosunku do konca 2020 roku, ze wzgledu na wykup listow zastawnych serii 2 i 3 o tgcznym nominale
1.000,0 min PLN.

Na 30 czerwca 2021 roku znaczqcq pozycje w pasywach Banku stanowity zobowigzania finansowe wobec PKO
Banku Polskiego SA. Byty to zobowiqgzania z tytutu kredytéw i overdraftu w ramach dostepnego limitu, zobowigzania
z tytutu nabycia wierzytelnosci, zobowiqzania z tytutu objetych przez PKO Banku Polski SA listow zastawnych
i obligacji oraz pozostate zobowigzania wobec PKO Banku Polskiego SA. Ich tqgczna warto$¢ wyniosta 4 172,5 min
PLN. Istotnym Zrodtem finansowania dziatalno$ci Banku byty rowniez wyemitowane przez Bank obligacje kréotko
i Srednioterminowe. Ich saldo na 30 czerwca 2021 roku wyniosto 4 084,6 min PLN, co oznacza spadek o 5,8%
w stosunku do konca 2020 roku.

3.3. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA
min PLN 01.01.2021 - 01.01.2020 - Zmiana r/r
30.06.2021 30.06.2020 (w mln PLN)
Wynik z tytutu odsetek 152,7 173,2 (20,5)
Wynik z tytutu prowizji i optat (3,6 (1.3) (23)

Wuynik na instrumentach finansowych wycenianych do

wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat 00 00 00
Wynik z pozycji wymiany 0,0 5,6 (5,6)
Wynik z tytutu moduyfikacji 0,3 (1,5) 1,8
Wynik z tytutu odpiséw na straty kredytowe (1,4) (19,6) 18,2
Pozostate przychody i koszty operacyjne netto 0,1 (0,1) 0,2
Ogdlne koszty administracyjne (24,8) (26,0 1,2
Koszty z tytutu obcigzen regulacyjnych (24,6) (25,2) 0,6
Podatek od niektorych instytucji finansowych (42,8) (45,2) 2,4
Wuynik z dziatalno$ci operacyjnej 55,9 60,0 (4,1)
Zysk brutto 55,9 60,0 (4,1)
Podatek dochodowy (22,0) (24,5) 2,5
Zysk netto 33,9 35,5 (1,6)

PKO Bank Hipoteczny SA zakonczyt | potrocze 2021 roku zyskiem netto w wysokosci 33,9 min PLN, co stanowi
spadek o 1,6 min PLN w poroéwnaniu z analogicznym okresem 2020 roku.

W analizowanym okresie Bank wypracowat przychody z tytutu odsetek w wysokosci 251,2 min PLN. Sktadaty sie
one gtoéwnie z przychodow z tytutu kredytéw mieszkaniowych o wartosci 245,7 min PLN oraz przychodow z tytutu
dtuznych papieréw warto$ciowych. W tym okresie Bank ponidst koszty z tytutu odsetek w wysokosci 98,6 min PLN.
Wuynikaty one gtéwnie z wyemitowanych listobw zastawnych oraz kosztéw transakcji zabezpieczajgcych. Koszty
odsetkowe z tego tytutu wyniosty tqcznie 73,9 min PLN. Bank ponidst réwniez miedzy innymi 13,3 min PLN kosztéw
odsetkowych z tytutu otrzymanych kredytéw oraz wykorzystania limitu w rachunku, 10,6 min PLN z tytutu
wyemitowanych obligacji oraz 0,7 min PLN z tytutu zobowigzania wynikajgcego z odroczonej ptatnosci z tytutu
nabycia wierzytelno$ci od PKO Banku Polskiego SA.
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Obrot Banku w | potroczu 2021 roku (rozumiany jako tqczna warto$é przychodow z tytutu odsetek oraz przychodow
z tytutu prowizji i optat) wyniost 255,1 min PLN. Zrealizowany obroét pochodzit w catosci z dziatalno$ci na terytorium
Polski.

W | pétroczu 2021 roku Bank zrealizowat ujemny wynik z tytutu prowizji i optat na poziomie 3,6 min PLN. Na te
pozycje po stronie kosztow sktadaty sie miedzy innymi koszty zwigzane z programem emisji obligacji w wysokosci
3,0 min PLN, koszty zwigzane z liniami kredytowymi w wysokosci 2,5 min PLN, koszty ubezpieczenia kredytow
w wysokosci 1,1 mIn PLN i koszty sporzqdzenia przez rzeczoznawcdw majgtkowych ekspertyz bankowo-hipotecznej
wartoéci nieruchomosci (BHWN) w wysokosci 0,4 min PLN. Bank rozpoznat rowniez przychody z tytutu prowizji
i optat od klientébw miedzy innymi za realizowane przez Bank wyceny nieruchomosci i za kontrole nieruchomosci
oraz prowizje z tytutu wczesniejszej catkowitej lub cze$ciowej sptaty kredytu. tqczna warto$¢ przychodow z tytutu
prowizji i optat wyniosta 3,9 min PLN.

W | pétroczu 2021 roku Bank poniost 24,8 min PLN ogodlnych kosztow administracyjnych. Istotng pozycje
w strukturze kosztéow administracyjnych stanowity koszty rzeczowe w wysokosci 15,7 min PLN, w tym koszty
zwiqzane z ustugami $wiadczonymi przez PKO Bank Polski SA w ramach umowy outsourcingowej w wysokosci 12,8
min PLN. Znaczqcq pozycjq w strukturze kosztow administracyjnych byty réwniez koszty z tytutu Swiadczen
pracowniczych, ktorych warto$¢ w okresie sprawozdawczym wyniosta 7,8 min PLN.

Bank w | potroczu 2021 roku ponosit rowniez koszty z tytutu obcigzen regulacyjnych o tqcznej wartosci 24,6 min
PLN. Gtowng pozycjq tych kosztow jest koszt funduszu przymusowej restrukturyzacji Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego, ktorego warto$¢ wyniosta 21,1 min PLN, co stanowi spadek o 1,5 min PLN w stosunku do
analogicznego okresu 2020 roku. Wysoki poziom kosztow z tytutu obcigzen regulacyjnych ma negatywny wptyw na
wskazniki rentownos$ci Banku

Istotny koszt w dziatalnosci Banku stanowit podatek od niektérych instytucji finansowych, ktérego wartos¢
w okresie sprawozdawczym wyniosta 42,8 min PLN.

Koszty Banku z tytutu odpisow na oczekiwane straty kredytowe w | potroczu 2021 roku wyniosty 1,4 min PLN.

STRUKTURA FINANSOWANIA BANKU

Ponizsza tabela przedstawia strukture zrédet finansowania Banku:

30.06.2021 31.12.2020
Kapitaty wtasne 7,9% 7%
Srodki od podmiotu dominujgcego 15,7% 12,5%
Emisje listow zastawnych 60,5% 63,0%
Emisje obligacji 15,5% 15,9%
Pozostate 0,4% 0,9%
tgcznie 100,0% 100,0%

Na 30 czerwca 2021 roku oraz na 31 grudnia 2020 roku Bank nie posiadat zobowiqzan, w przypadku ktorych
nie wywigzywatby sie z ptatno$ci wynikajgcych z zawartych umow.

3.4. WYMOGI W ZAKRESIE FUNDUSZY WASNYCH (FILAR 1)

INFORMACJE OGOLNE

Zgodnie z Rozporzqdzeniem CRR Bank wylicza wymogi w zakresie funduszy wtasnych dla nastepujgcych rodzajow
ryzyka:

e 7z tytutu ryzyka kredytowego - metodq standardowa,

e 7 tytutu ryzyka zwigzanego z korektq wyceny kredytowej (CVA) - metodq standardowa,

e 7z tytutu ryzyka rozliczenia i dostawy - metodq standardowg,
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e 7z tytutu ryzyka operacyjnego - metodq wskaznika bazowego (BIA),
e 7z tytutu ryzyka rynkowego (tylko ryzyko walutowe) - metodami podstawowymi.

Na 30 czerwca 2021 roku wymogi w zakresie funduszy wtasnych z tytutu ryzyka zwigzanego z korektq wyceny
kredytowej, rozliczenia i dostawy oraz ryzyka rynkowego byty zerowe, zatem na tqczny wymaog w zakresie funduszy

wtasnych sktadaty sie wymogi z tytutu ryzyka kredytowego oraz operacyjnego.

Wymogi w zakresie funduszy wtasnych 30.06.2021 31.12.2020

Ryzyko kredytowe (min PLN) 752,2 790,1
Ryzyko operacyjne (mln PLN) 443 35,22
tqczny wymog w zakresie funduszy wrasnych (min PLN) 796,5 8253
Wspotczynnik kapitatu podstawowego Tier 1 (CET1) 19,9% 18,7%
Wspotczynnik kapitatu Tier 1 (T1) 19,9% 18,7%
tqczny wspotczynnik kapitatowy (TCR) 19,9% 18,7%

Ponizsze tabele prezentujq wartosci ekspozycji, aktywa wazone ryzykiem (RWA - ang. Risk Weighted Assets)
oraz wymogi w zakresie funduszy wtasnych, w podziale na poszczego6lne klasy ekspozycji:

Aktywa Wymég w
30.06.2021 Ekspozycja Wartosg.9 wazone zakresie
brutto ekspozycji ryzykiem funduszy
(RWA) wiasnych
Ekspozycje detaliczne™ 23938 23485 17614 140,9
Ekspozycje zabezpieczone hipotekami na 217335 216974 75941 607,5
nieruchomosciach
Ekspozycje wobec rzgdéw centralnych lub bankéw 14925 14925 0 0
centralnych
Ekspozycje wobec instytucji 23291 23291 0 0
Ekspozycje, ktorych dotyczy niewykonanie zobowigzania 48,1 36,1 389 3,1
Inne ekspozycje 8,6 8,6 8,6 0,7
Razem 28 005,6 27 912,2 9 403,0 752,2
Aktywa Wymég w
31.12.2020 Ekspozycja Wartosc"9 wazone zakresie
brutto ekspozycji ryzykiem funduszy
(RWA) wiasnych
Ekspozycje detaliczne™® 28173 27558 2 066,9 165,4
Ekspozycje zabezpieczone hipotekami na 22 2521 2221738 7776,2 622,1
nieruchomosciach
Ekspozycje wobec rzqdéw centralnych lub bankow 12418 12418 0,0 0,0
centralnych
Ekspozycje wobec instytucji 1686,1 1686,1 0,0 0,0
Ekspozycje, ktorych dotyczy niewykonanie zobowigzania 26,7 20,8 223 18
Inne ekspozycje 10,5 10,5 10,5 0,8
Razem 28 034,5 27 932,8 98759 790,1

% Wartos¢ ekspozycji bilansowych i ekwiwalentu bilansowego zobowigzan i transakcji warunkowych, po uwzglednieniu korekt z tytutu
szczegolnego ryzyka kredytowego oraz CCF (Credit Conversion Factor - wspotczynnik konwersji kredytowe;).

10 Wynikajq z czesci ekspozycji, ktora nie jest w petni i catkowicie zabezpieczona tzn. takiej ktora przekracza 80% BHWN lub jest w okresie
przejsciowym tj. do czasu ustanowienia zabezpieczenia.

Strona 12/48



SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAYALNOSCI —

PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA ﬁﬁ Bank Hipoteczny
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2021 ROKU

KOREKTY Z TYTULU RYZYKA KREDYTOWEGO

W zakresie korekty z tytutu szczegolnego ryzyka kredytowego, Bank wykorzystuje odpis z tytutu utraty wartosci
aktywow, ktory zostat uwzgledniony w kapitale Tier | Banku, zgodnie z Rozporzqdzeniem CRR oraz przepisami
wykonawczymi do Rozporzqdzenia.

Stosowane przez Bank podejscie do identyfikacji ekspozycji zagrozonych utratq warto$ci oraz metody szacowania
odpisow na oczekiwane straty kredytowe i rezerw na udzielone zobowigzania finansowe opisane zostaty w Nocie
38.3 ,Utrata wartos$ci ekspozycji kredytowych” sprawozdania finansowego PKO Banku Hipotecznego SA za rok
zakonczony 31 grudnia 2020 roku.

STOSOWANIE TECHNIK OGRANICZENIA RYZYKA KREDYTOWEGO

Bank wykorzystuje zabezpieczenie hipoteczne dla celéw klasyfikacji ekspozycji do klas ekspozycji zabezpieczonych
hipotekami na nieruchomosci i stosowania preferencyjnej wagi ryzyka. Szczegotowe informacje dotyczgce gtéwnych
rodzajow zabezpieczen przyjetych przez Bank oraz sposobu ustalania bankowo - hipotecznej warto$ci nieruchomosci
opisane zostaty w Nocie 40 ,Zarzqdzanie ryzykiem rezydualnym” sprawozdania finansowego PKO Banku
Hipotecznego SA za rok zakonczony 31 grudnia 2020 roku.

3.5. KAPITALt WEWNETRZNY (FILAR I1)

Kapitat wewnetrzny to szacowana kwota kapitatu niezbedna do pokrycia wszystkich zidentyfikowanych, istotnych
rodzajow ryzyka wystepujgcych w dziatalno$ci Banku oraz wptywu zmian otoczenia gospodarczego, uwzgledniajqca
przewidywany poziom ryzyka.

PKO Bank Hipoteczny SA cyklicznie monitoruje istotno$¢ poszczegblnych rodzajow ryzyka odnoszqgcych
sie do dziatalnosci Banku.

Bank dokonuje odrebnego szacowania kapitatu wewnetrznego na nastepujqce rodzaje ryzyka uznane za istotne:
e ryzyko kredytowe,

ryzyko ptynnosci,

ryzyko operacyjne,

ryzyko stopy procentowej,

ryzyko modeli.

Kapitat wewnetrzny na pokrycie poszczegolnych rodzajow ryzyka jest ustalany zgodnie z metodami okre$lonymi
w przepisach wewnetrznych Banku. tqczny kapitat wewnetrzny stanowi sume wysokosci kapitatu wewnetrznego
niezbednego do pokrycia wszystkich istotnych dla Banku rodzajow ryzyka. Bank przyjmuje ostrozne podejscie
do agregacji ryzyka i nie wykorzystuje efektu dywersyfikacji.

Struktura kapitatu wewnetrznego 30.06.2021 31.12.2020

Na pokrycie ryzyka kredytowego 87,7% 89,0%
Na pokrycie ryzyka operacyjnego 5,2% 4,0%
Na pokrycie ryzyka ptynnosci 2,5% 2,3%
Na pokrycie ryzyka stopy procentowej 4,4% 4,5%
Na pokrycie ryzyka modeli 0,2% 0,2%
Razem 100,0% 100,0%

Na 30 czerwca 2021 roku relacja funduszy wtasnych do kapitatu wewnetrznego Banku utrzymywata sie powyzej
limitu ustawowego i wewnetrznego.
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W celu oszacowania kwoty kapitatu niezbednej do prowadzenia bezpiecznej dziatalnosci w warunkach dekoniunktury,
Bank regularnie przeprowadza testy warunkéw skrajnych.

3.6. UJAWNIENIA (FILAR 111)

Uwzgledniajgc skale oraz specyfike dziatalno$ci, Bank ujawnia w sprawozdaniu finansowym oraz sprawozdaniu
Zarzqdu z dziatalno$ci Banku w szczegolnosci informacje w zakresie:
e celow i strategii w zakresie zarzqdzania ryzykiem,

o funduszy wtasnych dla potrzeb adekwatnosci kapitatowej,

o buforow kapitatowych,

e dzwigni finansowej,

e wymogow kapitatowych,

o korekt z tytutu ryzyka kredytowego,

e stosowanych technik ograniczania ryzyka kredytowego,

o polityki w zakresie wynagrodzen oséb, ktérych dziatalno$¢ zawodowa ma istotny wptyw na profil ryzyka Banku,

e wymogow, o ktérych mowa w art. 111a Prawo bankowe oraz w Rekomendacji H,

¢ ryzyka operacyjnego zgodnie z Rekomendacjq M,

e systemu zarzqdzania ryzykiem ptynnosci oraz pozycji ptynnosci zgodnie z Rekomendacjq P,

e wplywu wdrozenia Miedzynarodowego Standardu Sprawozdawczoéci Finansowej 9 (MSSF 9) na adekwatno$é
kapitatowq.

Bank, dziatajgc w Grupie Kapitatowej PKO Banku Polskiego, dostarcza réwniez informacje podmiotowi dominujgcemu

w celu ujecia ich w danych skonsolidowanych.

Szczegbtowe informacje o zakresie ujawnianych informacji, sposobie ich weryfikacji oraz publikacji zawiera dokument
Polityka informacyjna PKO Banku Hipotecznego SA w zakresie adekwatnosci kapitatowej oraz innych informacji
podlegajqcych ogtaszaniu, udostepniony na stronie internetowej Banku (www.pkobh.pl).
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4. DzIAtALNOSC PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

Sprzedaz mieszkaniowych kredytow hipotecznych w modelu agencyjnym
Nabywanie wierzytelnosci z tytutu mieszkaniowych kredytow hipotecznych
Struktura portfela mieszkaniowych kredytéw hipotecznych

Listy zastawne

Dziatalno$¢ na rynkach finansowych

Rating Banku i listow zastawnych

41. SPRZEDAZ MIESZKANIOWYCH KREDYTOW HIPOTECZNYCH W MODELU AGENCYJNYM

PKO Bank Hipoteczny SA od 1 kwietnia 2015 roku udziela kredytow mieszkaniowych w polskich ztotych
przeznaczonych na cele mieszkaniowe. Sprzedaz nowych kredytow mieszkaniowych prowadzona jest w oparciu
o model agencyjny, poprzez najwiekszqg w Polsce sie¢ oddziatow, agentow i posrednikow zorganizowang przez
PKO Bank Polski SA. Jako zabezpieczenie kredytu Bank przyjmuje lokale mieszkalne oraz domy jednorodzinne.

W 2020 roku Bank realizujgc, zgodnie z rekomendacjq Rady Nadzorczej, strategie na lata 2020 - 2022 ograniczyt
sprzedaz kredytow hipotecznych. Ta decyzja pozostaje bez wptywu na tqczng sprzedaz kredytow hipotecznych
Grupy. W zwiqgzku z tym, w | potroczu 2021 roku Bank udzielit kredytow hipotecznych o wartosci 180,1 min PLN, co
stanowi spadek 0 50% w stosunku do | potrocza 2020 roku.

Zgodnie z Ustawq z dnia 19 czerwca 2020 roku o doptatach do oprocentowania kredytow bankowych udzielanych
na zapewnienie ptynnosci finansowej przedsiebiorcom dotknietym skutkami COVID-19 oraz uproszczonym
postepowaniu o zatwierdzenie uktadu w zwiqzku z wystgpieniem COVID-19 (,Tarcza 4.0”), Bank kontynuuje
mozliwo$¢ zawieszenia wykonania umowy kredytu, dla kredytobiorcow, ktorzy po 13 marca 2020 roku utracili prace
lub inne gtéwne zrodto dochodu (tzw. moratoria ustawowe). Jednoczesnie z koficem | kwartatu 2021 roku, Bank
zakonczyt dokonywanie zawieszen sptaty kredytu (tzw. moratoria pozaustawowe) obejmujgcych tgczny limit
6 zawieszonych rat. Kredytobiorcy mogq jednak nadal skorzysta¢ raz w roku kalendarzowym z tzw. wakacji
kredytowych przystugujgcych im z zawartej umowy kredytu.

Zgodnie z zapisami Rekomendacji S Komisji Nadzoru Finansowego Bank udziela kredytow, ktorych relacja
wysokosci kredytu do wartoSci rynkowej nieruchomo$ci nie przekracza 80%. W przypadku zastosowania
ubezpieczenia kredytowanego wymaganego wktadu finansowego Bank dopuszcza udzielenie kredytu, dla ktorego
warto$¢ tego wskaznika nie przekracza 90%. Ponadto, Bank zgodnie z Ustawq o listach zastawnych i bankach
hipotecznych udziela wytgcznie kredytow, dla ktérych relacja wartosci kredytu do bankowo-hipotecznej wartosci
nieruchomosci nie przekracza 100%.

Ponizsza tabela zawiera gtowne kryteria stosowane przez PKO Bank Hipoteczny SA w procesie udzielania kredytow
zabezpieczonych hipoteka:

KRYTERIA MODEL AGENCYJNY

Wysoko$¢ udzielonego kredytu / warto$é rynkowa nieruchomosci Max 80%

Wgsokosc Ufi;lelanego kredytu / bankowo-hipoteczna wartos¢ Max 100%

nieruchomosci

Tytut prawny do nieruchomosci Wtasno$¢ lub uzytkowanie wieczyste

Hipoteka wpisana na 1 miejscu
w dziale IV Ksiegi Wieczystej

Waluta PLN

Zabezpieczenie kredytu

Przeznaczenie Cele mieszkaniowe

W latach 2018-2019 Bank wprowadzat etapowo do swojej oferty kredyty hipoteczne z oprocentowaniem opartym
o piecioletniq statq stope bazowg. W kolejnych latach Bank pracowat nad wdrozeniem mozliwosci skorzystania

W przypadku zastosowania ubezpieczenia kredytowanego wymaganego wktadu wtasnego, Bank dopuszcza udzielenie kredytu, dla ktérego
warto$¢ tego wskaznika nie przekracza 90%.

Strona 15/48



SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAYALNOSCI —

PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA ﬁﬁ Bank Hipoteczny
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2021 ROKU

z przejscia na oprocentowanie oparte o piecioletniq statq stope bazowq dla wszystkich uméw kredytu, bez wzgledu
na date zawarcia umowy.

Z koncem | potrocza 2021 roku Bank posiada w swojej ofercie kredyty nowo udzielane z oprocentowaniem opartym
o0 piecioletniq statq stope bazowq, a takze umozliwia zmiane sposobu oprocentowania w okresie kredytowania
(aneksowanie umowy) dla catego portfela kredytow.

4.2. NABYWANIE WIERZYTELNOSCI Z TYTUU MIESZKANIOWYCH KREDYTOW HIPOTECZNYCH

Istotnym elementem prowadzenia dziatalnos$ci biznesowej PKO Banku Hipotecznego SA jest nabywanie
od PKO Banku Polskiego SA wierzytelnosci z tytutu kredytow mieszkaniowych zabezpieczonych hipotecznie
na podstawie umowy ramowej zawartej w 2015 roku.

W | potroczu 2021 roku PKO Bank Hipoteczny SA nabyt od PKO Banku Polskiego SA portfel wierzytelnosci z tytutu
kredytéw mieszkaniowych zabezpieczonych hipotecznie o tqcznej wartosci 158,0 min PLN.

Ponizsza tabela zawiera gtéwne kryteria stosowane przez PKO Bank Hipoteczny SA w procesie nabywania kredytow
zabezpieczonych hipotecznie:

KRYTERIA MODEL POOLINGOWY

Wgsokosc u’dzllelanego kredytu / bankowo-hipoteczna warto$¢ Max 100%

nieruchomosci

Tytut prawny do nieruchomosci Wtasnos$¢ lub uzytkowanie wieczyste

Hipoteka wpisana na 1 miejscu

Zabezpieczenie kredytu w dziale IV Ksiegi Wieczystej

Waluta PLN

Opoznienia w sptacie lub przestanki utraty wartosci Brak
Przeznaczenie Cele mieszkaniowe
4.3. STRUKTURA PORTFELA MIESZKANIOWYCH KREDYTOW HIPOTECZNYCH

STRUKTURA PORTFELA WEDLUG LTV

Struktura portfela kredytéw brutto wobec klientéw znajdujqcych sie w bilansie PKO Banku Hipotecznego SA
wedtug warto$ci wskaznika LtV opartego o wycene rynkowq'? oraz LtV opartego o BHWN zostata przedstawiona
w ponizszych tabelach.

Kredyty brutto wobec klientow wedtug LtV opartego o wycene rynkowq 30.06.2021 31.12.2020

ponizej 50% 53,9% 47,1%
51% - 60% 23,5% 23,8%
61% - 70% 15,8% 18,1%
71% - 80% 6,4% 9,4%
80% - 90% 0,4% 1,6%
powyzej 90% 0,0% 0,0%
Razem brutto 100% 100%
Sredni poziom LtV opartego o wycene rynkowg 47,4% 50,0%

12 Aktualny poziom LtV wyznaczony w oparciu o warto$¢ nieruchomosci z momentu udzielenia kredytu, zaktualizowang metodami statystycznymi
na podstawie analizy rynku nieruchomosci.
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Kredyty brutto wobec klientow wedtug LtV opartego o BHWN 30.06.2021 31.12.2020

ponizej 50% 17,7% 16,5%
51% - 60% 11,0% 10,5%
61% - 70% 15,3% 14,4%
71% - 80% 22,3% 21.2%
80% - 90% 25,3% 25,4%
powyzej 90% 8,4% 12,0%
Razem brutto 100% 100%
Sredni poziom LtV opartego o BHWN 68,6% 70,0%

W | pétroczu 2021 roku $rednia warto$¢ LtV opartego o wycene rynkowq portfela kredytowego spadta o 2,6 p.p.
(w | potroczu 2020 spadek o 3,1 p.p.), co jest wynikiem dalszego wzrostu rynkowych warto$ci nieruchomosci
zabezpieczajgeych kredyty Banku przy jednoczesnej amortyzacji portfela. W przypadku wskaznika LtV opartego
0 BHWN spadek jest znacznie mniejszy i wynika jedynie z amortyzacji portfela. Ustalona na moment udzielenia
kredytu bankowo-hipoteczna warto$¢ nieruchomosci wymagata aktualizacji jedynie w jednostkowych przypadkach.

OPROCENTOWANIE KREDYTOW

Bank udziela kredyty oparte o WIBOR 6M oraz o piecioletnig statq stope bazowq. Jednocze$nie Bank posiada
historycznie udzielony portfel kredytow oparty o WIBOR 3M.

Podstawowq referencyjng stopq procentowq stosowanq dla kredytéow w Banku sq WIBOR 3M oraz WIBOR 6M,
ktorych przecietna warto$¢ w | potroczu 2021 roku wyniosta odpowiednio 0,21% i 0,25%. Dodatkowo przecietna
warto$¢ piecioletniej statej stopy bazowej wyniosta w tym okresie 1,19%.

4.4. LISTY ZASTAWNE

Podstawowym celem PKO Banku Hipotecznego SA jest emisja listow zastawnych, ktére stanowiqg gtowne zrédto
dtugoterminowego finansowania kredytow zabezpieczonych nieruchomosciami. Istotnym Zrodtem finansowania
Banku sq rowniez obligacje krotko- i Srednioterminowe.

KRAJOWE EMISJE LISTOW ZASTAWNYCH

0Od poczqgtku swojego funkcjonowania PKO Bank Hipoteczny SA przeprowadzit emisje trzynastu serii krajowych
listow zastawnych, w tym dwie emisje zielonych hipotecznych listow zastawnych.

tgczna warto$¢ wyemitowanych i pozostajgcych w Wuykres: Struktura nabyweéw krajowych emisji listow
obrocie listow ZOStOWﬂgCh w ramach emisji zastawnych PKO Banku Hipotecznego SA w latach 2015-2021
krOJOWgCh PKO BOHkU HipOtecznego SA (Wg Towarzystwa Funduszy Inwestycyjnych _ 40%
wartosci nominalnej) na koniec czerwca 2021 roku

WgﬂOSIJr(] 3 355,0 m|ﬂ pLN Otwarte fundusze emerytalne 29%

Wszystkie z wyemitowanych serii krajowych listow
zastawnych sq przedmiotem obrotu na rynku
requlowanym Gietdy Papieréw Warto$ciowych w
Warszawie oraz na rynku regulowanym BondSpot.
Sq one réwniez dopuszczone do transakcji repo
przez Narodowy Bank Polski.

Banki 13%

Instytucje miedzynarodowe 10%

Towarzystwa ubezpieczeniowe

3

Pozostate 2%
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W | potroczu 2021 roku PKO Bank Hipoteczny SA
nie przeprowadzit krajowych emisji listow
zastawnych. Bank wykupit w tym samym okresie
listy zastawne serii 2 i 3 o fqcznym nominale
1.000,0 min PLN.

Wouykres: Dystrybucja geograficzna nabywcéw krajowych emisji
listow zastawnych PKO Banku Hipotecznego SA w latach
2015-2021

pdSka _ o

Inwestorzy
zagraniczni

Pozostajqgce w obrocie emisje hipotecznych listow zastawnych PKO Banku Hipotecznego SA w PLN przeprowadzone

do 30 czerwca 2021 roku:

Numer NI 507 Data Wartos¢ Oprocento Ratin
serii zastawnych Data emisji wukupu serii Pwanie Waluta emis'? Miejsce notowan
(kod ISIN) gkiPY (min PLN) )
4 PLPKOHPO0041  28.04.2017  18.05.2022 500 WIBOR3M PLN Aal Bondspot, rynek
+0,69% rownolegty GPW
5 PLPKOHP00058  22.06.2017  10.09.2021 265 2,69% PLN Aa Bondspot, rynek
rownolegty GPW
6 PLPKOHP00066  27.10.2017  27.06.2023 500 WIBOR3M PLN Aa Bondspot, rynek
+0,60% rownolegty GPW
7 PLPKOHP00074  27.042018  25.04.2024 700 WIBOR3M PLN Aa1l Bondspot, rynek
+0,49% rownolegty GPW
8 PLPKOHP0O0082 18.05.2018  29.04.2022 100 WIBOR3M PLN Aal Bondspot, rynek
+0,32% rownolegty GPW
9 PLPKOHP0O0090  27.07.2018  25.07.2025 500 WIBOR3M PLN Aa Bondspot, rynek
+0,62% rownolegty GPW
10 PLPKOHP0O0108  24.08.2018  24.08.2028 60  3,4875% PLN Aa Bondspot, rynek
rownolegty GPW
11 PLPKOHPOO116  26.10.2018  28.04.2025 230 WIBOR3M PLN Aa1l Bondspot, rynek
+0,66% rownolegty GPW
12 PLPKOHP00132  10.06.2019  30.09.2024 250 WIBOR3M PLN Aal Bondspot, rynek
+0,60% rownolegty GPW
13 PLPKOHP00199  02.12.2019  02.12.2024 250 WIBOR3M PLN Aa Bondspot, rynek
+0,51% rownolegty GPW

ZAGRANICZNE EMISJE LISTOW ZASTAWNYCH

0Od poczqgtku swojego funkcjonowania PKO Bank
Hipoteczny SA przeprowadzit emisje siedmiu serii
zagranicznych listow zastawnych, w tym pieciu
emisji benchmarkowych oraz dwoch w trybie
private placement.

tgczna warto$¢ wyemitowanych i pozostajgcych
w obrocie listow zastawnych w ramach emis;ji
zagranicznych PKO Banku Hipotecznego SA (wg
wartosci nominalnej) na koniec czerwca 2021
roku wynosita 2 779,0 min EUR.

Wuykres: Struktura nabywcéw emisji listow zastawnych PKO
Banku Hipotecznego SA denominowanych w EUR w latach
2016-2021

Fundusze inwestycyjne 45%

12%

Ubezpieczyciele / Fundusze emerytalne

Instytucje migdzynarodowe - 7%
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WSZgStkle wyemitowane serie ZOgFOﬂICZﬂgCh Wuykres: Dystrybucja geograficzna nabywcow emisji listow

listow zastawnych notowane sq na Gietdzie w zastawnych PKO Banku Hipotecznego SA denominowanych w EUR
Luksemburgu oraz, z wyjgtkiem serii 2 i 5, na w latach 2016-2021

rynku rownolegtym Gietdy Papierow
Warto$ciowych w Warszawie. Sq one réwniez i
dopuszczone do transakcji repo przez Europejski skandunawio. N <

Niemcy 52%

Bank Centralny. Austria 10%
W | potroczu 2021 roku PKO Bank Hipoteczny SA e I 7
nie przeprowadzit emisji zagranicznych listow  turopa $r-wsch o%
zastawnych. Benclu [ %
Wielka Brytania | 3%
Sawajcaria [l 3%

Pozostajqgce w obrocie emisje hipotecznych listow zastawnych PKO Banku Hipotecznego SA w EUR przeprowadzone
do 30 czerwca 2021 roku:

Numer listow Warto$¢

Numer Data Data . Rating Miejsce
serii zastawnych emisji wykupu serii Kupon Cena  Waluta emisji notowar
(kod ISIN) (mln EUR)
1 XS$1508351357 24.10.2016 24.06.2022 500 0,125% 99,702% EUR Aal  LuxSE, rynek
rownolegty
GPW
1 XS$1508351357 08.03.2019 24.06.2022 100 0,125% 99,489% EUR Aal  LuxSE, rynek
transza 2 rownolegty
GPW
X$1559882821 02.02.2017 02.02.2024 25 0,82% 100,00% EUR Aal LuxSE
XS$1588411188 30.03.2017 24.01.2023 500 0,625% 99,972% EUR Aal  LuxSE, rynek
rownolegty
GPW
4 XS$1690669574 27.09.2017 27.08.2024 500 0,75% 99,906% EUR Aal  LuxSE, rynek
rownolegty
GPW
XS$1709552696 02.11.2017 03.11.2022 54 0,467% 100,00% EUR Aal LuxSE
XS$1795407979 22.03.2018 24.01.2024 500 0,75% 99,892% EUR Aal  LuxSE, rynek
réwnolegty
GPW
7 X$1935261013 28.01.2019 23.11.2021 500 0,250% 99,933% EUR Aal  LuxSE, rynek
rownolegty
GPW
7 X$1935261013 01.03.2019 23.11.2021 100 0,250% 100,145% EUR Aal  LuxSE, rynek
transza 2 rownolegty
GPW

Srodki pozyskane z emisji listow zastawnych zostaty wykorzystane przez PKO Bank Hipoteczny SA na udzielanie
kredytow mieszkaniowych oraz na nabywanie wierzytelnosci z tytutu takich kredytow od PKO Banku Polskiego SA.

EMISJE OBLIGAC)I - UMOWA PROGRAMU EMIS)I ZAWARTA Z PKO BANKIEM POLSKIM SA

30 wrzes$nia 2015 roku PKO Bank Hipoteczny SA zawart umowe Programu Emisji Obligacji Wtasnych z PKO Bankiem
Polskim SA. W | pétroczu 2021 roku Bank wyemitowat w ramach tego Programu obligacje o tqcznej wartoSci
nominalnej 3 699,0 min PLN, jednoczeSnie w tym samym okresie Bank wykupit obligacje o tgcznej wartosci
nominalnej 3 552,5 min PLN. Saldo wyemitowanych obligacji krotkoterminowych na 30 czerwca 2021 roku
wyniosto 3 923,0 min PLN. Bank zamierza kontynuowa¢ pozyskiwanie finansowania w ramach tego Programu.

W Il kwartale 2021 roku kwota Programu zostata zwiekszona z 4 000,0 min PLN do 6 000,0 min PLN.
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EMISJE OBLIGAC]I - PROGRAM PUBLICZNY

12 pazdziernika 2020 roku, w zwiqzku z zatwierdzeniem przez Komisje Nadzoru Finansowego Prospektu Emisyjnego
Podstawowego w dniu 8 pazdziernika 2020 roku, PKO Bank Hipoteczny SA podpisat z PKO Bankiem Polskim SA
dziatajgcym réwniez poprzez swoj oddziat Biuro Maklerskie w Warszawie Umowe Programowq dotyczqcq
Publicznego Programu Emisji Obligacji ustanowionego 11 kwietnia 2019 roku.

W | potroczu 2021 roku PKO Bank Hipoteczny SA nie emitowat obligacji w ramach Publicznego Programu Emisji
Obligacji, w tym samym okresie Bank wykupit 50,0 min PLN obligacji wyemitowanych spod tego Programu.

Saldo wyemitowanych i pozostajgcych w obrocie obligacji na 30 czerwca 2021 roku wyniosto 165,0 min PLN.
Wszystkie serie zostaty dopuszczone i wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym GPW (rynku rownolegtym).
Bank zamierza kontynuowa¢ pozyskiwanie finansowania w ramach tego Programu.

Pozostajgce w obrocie emisje obligacji PKO Banku Hipotecznego SA w PLN przeprowadzone w ramach Programu
do 30 czerwca 2021 roku:

Numer Numer obligacji Wartos¢ Rating  Miejsce
" Data emisji  Data wykupu serii Kupon Waluta . !
serii (kod ISIN) (min PLN) emisji  notowan
1 PLPKOHP00140 11.07.2019 12.07.2021 50  WIBOR3M PLN Brak Rynek
+0,60% rownolegty
GPW
3 PLPKOHP00165 28.08.2019 30.08.2021 45  WIBOR3M PLN Brak Rynek
+0,60% réwnolegty
GPW
4 PLPKOHP00173 17.10.2019 18.10.2021 40  WIBOR3M PLN Brak Rynek
+0,60% réwnolegty
GPW
5  PLPKOHP00181 18.12.2019 20.12.2021 30 WIBOR3M PLN Brak Rynek
+0,60% rownolegty
GPW

EMISJE OBLIGAC]I - POZOSTALE

W dniu 24 lutego 2021 roku PKO Bank Hipoteczny SA wykupit obligacje wyemitowane na podstawie umowy emisji
obligacji niezabezpieczonych z europejskq instytucjq finansowq o warto$ci nominalnej wynoszqcej 350,0 min PLN.

ZIELONE LISTY ZASTAWNE

W 1l kwartale 2019 roku PKO Bank Hipoteczny SA opublikowat Zasady dotyczqce Zielonych Listow Zastawnych
(Green Covered Bond Framework - GCBF). W czerwcu 2019 roku PKO Bank Hipoteczny SA, jako pierwszy emitent
w Polsce, otrzymat certyfikat miedzynarodowej agencji Climate Bonds Initiative dla emitowanych zielonych listow
zastawnych przyznawany obligacjom spetniajgcym najwyzsze miedzynarodowe standardy w zakresie kryteriow
finansowania projektow niskoemisyjnych. Uczestnictwo Banku w finansowaniu proekologicznych inwestycji
mieszkaniowych pozwoli na uzyskanie dostepu do dodatkowych zrodet finansowania poprzez emisje
Zielonych Listow Zastawnych.

Zielone Listy Zastawne to obligacje, z ktérych wptywy wykorzystywane sq wytqcznie do petnego lub czeSciowego
finansowania bqdz refinansowania nowych i/lub istniejgcych projektow zakwalifikowanych jako zielone.
Obligacje takie powinny spetnia¢ kryteria wyznaczone przez International Capital Market Association (ICMA)
jako Zasady dotyczqce Zielonych Obligacji (Green Bond Principles - GBP). Zasady to zbior wytycznych w zakresie
przejrzystosci, jawnosci i sprawozdawczosci, ktére stuzg promowaniu spojnosci rynku Zielonych obligacji.

PKO Bank Hipoteczny SA w czerwcu 2019 roku uzyskat zewnetrzng opinie (second party opinion) wyspecjalizowanej
certyfikowanej miedzynarodowej instytucji Sustainalytics, ktéra potwierdzita, iz GCBF Banku jest zgodne
z kluczowymi elementami GCB.

Bank co najmniej raz w roku publikuje raport alokacji oraz wptywu emisji zielonych listow zastawnych na
Srodowisko.
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Szczeg6towe informacje zwiqzane z zielonymi listami zastawnymi emitowanymi przez Bank znajdujq sie
pod adresem:

https://www.pkobh.pl/relacje-inwestorskie/zielone-listy-zastawne/

THE COVERED BOND LABEL

6 lutego 2018 roku PKO Bank Hipoteczny jako pierwszy emitent listow zastawnych z Polski dotqczyt do The Covered
Bond Label. The Covered Bond Label to certyfikat jakoSci, ktérego celem jest budowanie w$rdd inwestorow
Swiadomosci w zakresie bezpieczenstwa i wysokiej jakosci aktywow, jakimi sq listy zastawne.

Dane Banku na stronie The Covered Bond Label znajdujq sie pod adresem:
https://coveredbondlabel.com/issuer/161/

ENERGY EFFICIENT MORTGAGE LABEL

W lutym 2021 roku PKO Bank Hipoteczny dotqczyt do inicjatywy Energy Efficient Mortgage Label, ktéra ma na celu
wspieranie zielonego tadu UE i neutralno$ci klimatycznej do 2050 roku oraz dostosowanie produktow do zmian
regulacyjnych.

W ramach inicjatywy majq by¢ wypracowywane standardy w zakresie ujawniania informacji dotyczqcych zielonych
aktywow.

4.5. DZIAtALNOSC NA RYNKACH FINANSOWYCH

PKO Bank Hipoteczny SA zawiera transakcje skarbowe na hurtowym rynku finansowym. Celem transakcji
jest zarzqdzanie ptynnosciq (w krotkim, $rednim i dtugim horyzoncie czasowym) oraz pozycjq walutowq Banku.
Ponadto Ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecznych naktada na PKO Bank Hipoteczny SA obowigzek
ograniczania ryzyka zwigzanego ze zmianami kursow walut.

W celu sfinansowania dziatalno$ci zwiqgzanej z udzielaniem kredytéw mieszkaniowych oraz nabywaniem
wierzytelno$ci z tytutu kredytow mieszkaniowych udzielonych przez PKO Bank Polski SA, PKO Bank Hipoteczny SA
emituje hipoteczne listy zastawne, obligacje niezabezpieczone, zacigga zobowiqgzania w ramach linii kredytowych
oraz zobowigzania z tytutu nabytych wierzytelnos$ci. Jednakze, zgodnie z Ustawq o listach zastawnych i bankach
hipotecznych wysoko$¢ zobowigzan wynikajgcych z zaciggania kredytow i pozyczek (w tym zobowiqzan z tytutu
nabytych wierzytelnosci) oraz emitowania obligacji nie moze przekroczy¢ tqcznie 6-krotnosci funduszy wtasnych
Banku.

W ocenie Zarzqdu Banku na 30 czerwca 2021 roku nie wystgpity przestanki moggce $wiadczyé o ryzyku
nieterminowej sptaty zaciggnietych przez Bank zobowigzan. W | pétroczu 2021 roku Bank nie przekroczyt zadnej
z norm ptynnosci. Szczegotowe informacje nt. poziomédw norm ptynnosci Banku zostaty zaprezentowane w Nocie
30 ,Zarzqdzanie ryzykiem ptynnosci® skréconego $rodrocznego sprawozdania finansowego PKO Banku
Hipotecznego SA za okres szes$ciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 roku.

W przypadku emisji listow zastawnych w EUR w celu zabezpieczenia ryzyka stopy procentowej oraz ryzyka
walutowego PKO Bank Hipoteczny SA zawart transakcje CIRS (Cross-Currency Interest Rate Swap), w ktorych Bank
ptaci kupon w PLN oparty o zmienng stope, a otrzymuje kupon oparty o statq stope wtasciwg EUR. W przypadku
ogtoszenia przez sqd upadtosci PKO Banku Hipotecznego SA, nastgpi automatyczne wydtuzenie transakcji CIRS
0 12 miesiecy na warunkach okreslonych w dniu zawarcia transakcji i wskazanych w Ostatecznych Warunkach
emisji hipotecznych listow zastawnych. Dodatkowo Bank zawart serie kontraktow FX-Forward, ktore stanowiq
zabezpieczenie ekspozycji walutowej o zapadalno$ci w terminach ptatnosci kuponéw z listow zastawnych
denominowanych w EUR.

W przypadku emisji listow zastawnych o statym oprocentowaniu w PLN w celu zabezpieczenia ryzyka stopy
procentowej PKO Bank Hipoteczny SA zawart w 2017 roku i 2018 roku transakcje IRS, w ktérych ptaci kupon oparty
o zmienngq stope PLN, a otrzymuje kupon oparty o statq stope PLN.
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4.6. RATING BANKU I LISTOW ZASTAWNYCH

Na dzien sporzqdzenia sprawozdania PKO Bank Hipoteczny SA posiadat nastepujgce ratingi nadane przez agencje
Moody’s:

Data nadania /

Poziom ratingu Perrs(ﬂ:e[:(;gwa potwie.rdzenia
ratingu
Rating emitenta dtugoterminowy Baa1 Stabilna 19.12.2017
Rating emitenta krotkoterminowy P-2 n/d 19.12.2017
Ocena ryzyka kontrahenta dtugoterminowa A3 n/d 18.06.2018
Ocena ryzyka kontrahenta krétkoterminowa P-2 n/d 18.06.2018
Opinia o ryzyku kontrahenta (CR) dtugoterminowa A3(cr) n/d 19.12.2017
Opinia o ryzyku kontrahenta (CR) krotkoterminowa P-2(cr) n/d 19.12.2017

Na dzien sporzqdzenia sprawozdania listy zastawne PKO Banku Hipotecznego SA posiadaty nastepujgce ratingi
nadane przez agencje Moody'’s:

Data nadania Data
Poziom ratingu ratingu potwierdzenia
wstepnego ratingu
Listy zastawne denominowane w PLN Aal 07.12.2020 09.12.2020
Listy zastawne denominowane w EUR Aa1l 07.12.2020 09.12.2020

Rating nadany listom zastawnym PKO Banku Hipotecznego SA jest najwyzszym ratingiem mozliwym do osiggniecia
przez polskie papiery wartosciowe. Ograniczeniem poziomu ratingu polskich papierow warto$ciowych
jest country ceiling® Polski dla instrumentow dtuznych, obecnie na poziomie Aa1.

3 Maksymalny poziom ratingu w kraju.
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5. WEWNETRZNE UWARUNKOWANIA DZIAtALNOSCI

Wykwalifikowana kadra

Proces kredytowy i wspotpraca z PKO Bankiem Polskim SA

System kontroli wewnetrznej

Zarzqdzanie ryzykiem

Wycena zabezpieczen kredytow mieszkaniowych kredytéow hipotecznych
Rejestr zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych

Powiernik

Limity ustawowe

5.1. WYKWALIFIKOWANA KADRA

Bank wdraza narzedzia i procedury majgce na celu zagwarantowanie, ze zatrudniona w Banku kadra posiada
najwyzsze kwalifikacje w zakresie kluczowych dla Banku obszaréw dziatalnosci. Bank systematycznie podnosi
kwalifikacje zatrudnionych pracownikéw oraz dba o stabilno$¢ kadry. Czynniki te w istotny sposéb wptywajqg
na realizacje strategii i celow biznesowych Banku, a co za tym idzie na jego dziatalno$¢ i wyniki finansowe.

5.2. PROCES KREDYTOWY | WSPOtPRACA Z PKO BANKIEM POLSKIM SA

PKO Bank Hipoteczny SA pozyskuje do swojego portfela kredyty mieszkaniowe w ramach strategicznej wspotpracy
z PKO Bankiem Polskim SA. Banki wspoétpracujq ze sobq na bazie:

e modelu agencyjneqo,
e modelu poolingowego.

Wspotpraca z PKO Bankiem Polskim SA regulowana jest szczeg6towo poprzez umowe outsourcingowq zawartq
16 stycznia 2015 roku. Umowa requluje zakres wspotpracy oraz szczegotowo okresla sposéb wykonywania
powierzonych czynnosci, przede wszystkim w zakresie oferowania i administrowania kredytami mieszkaniowymi
oraz wykonywaniem czynnosci wspierajgcych PKO Bank Hipoteczny SA. Dodatkowo w umowie znajdujgq sie
zobowigzania PKO Banku Polskiego SA do nalezytego wykonywania powierzonych czynnosci, a takze szerokie
obowigzki raportowe i kontrolne na rzecz PKO Banku Hipotecznego SA.

17 listopada 2015 roku podpisano z PKO Bankiem Polskim SA Umowe Ramowq Sprzedazy WierzytelnoSci.
Na jej podstawie od grudnia 2015 roku Bank nabywa od PKO Banku Polskiego portfele wierzytelnosci z tytutu
kredytow mieszkaniowych zabezpieczonych hipotecznie.

PKO Bank Polski SA, w ramach procesu uzyskiwania zezwolenia na utworzenie banku hipotecznego toczgcego sie
przed Komisjg Nadzoru Finansowego, zobowiqzat sie, ze w przypadku wystgpienia takiej potrzeby i spadku
wskaznikow kapitatowych lub ptynnosci PKO Banku Hipotecznego SA ponizej poziomu wymaganego przepisami
lub innymi znajdujgcymi zastosowanie do PKO Banku Hipotecznego SA regulacjami wtasciwych krajowych organow
nadzoru bankowego, zapewni niezwtocznie udzielenie PKO Bankowi Hipotecznemu SA odpowiedniego wsparcia
finansowego.

5.3. SYSTEM KONTROLI WEWNETRZNE]

System kontroli wewnetrznej w PKO Banku Hipotecznym SA stanowi jeden z elementéw zarzgdzania Bankiem. Celem
systemu kontroli wewnetrznej jest wspomaganie procesow decyzyjnych Banku przyczyniajqce sie do zapewnienia:
e skutecznosci i efektywnosci dziatania Banku,

e wiarygodnos$ci i prawidtowos$ci sprawozdawczo$ci finansowej, procedur administracyjnych iksiegowych
oraz rzetelnego raportowania wewnetrznego i zewnetrznego,

e przestrzegania zasad zarzqdzania ryzykiem,
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e zgodnos$ci dziatania Banku z powszechnie obowiqzujgcymi przepisami prawa, regulacjami wewnetrznymi
i przyjetymi przez Bank standardami rynkowymi, z uwzglednieniem rekomendacji nadzorczych.

W ramach systemu kontroli wewnetrznej Bank wyodrebnia:

o funkcje kontroli majgcq za zadanie zapewnienie przestrzegania mechanizméw kontrolnych dotyczqcych
w szczegblno$ci zarzqdzania ryzykiem, ktora obejmuje wszystkie komorki organizacyjne odpowiedzialne za
realizacje zadan przypisanych tej funkcji,

o komorke ds. zgodnos$ci majgcq za zadanie, we wspétpracy z komaérkami organizacyjnymi, identyfikacje, ocene,
kontrole i monitorowanie ryzyka braku zgodnoSci dziatalnosci Banku z powszechnie obowigzujgcymi przepisami
prawa i regulacjami wewnetrznymi Banku, przyjetymi przez Bank standardami rynkowymi, z uwzglednieniem
rekomendacji nadzorczych oraz przedstawianie raportéw w tym zakresie,

e niezalezng komorke audytu wewnetrznego, majgcq za zadanie badanie i ocene, w sposéb niezalezny
i obiektywny, adekwatnos$ci i skutecznoSci systemu zarzqdzania ryzykiem, systemu kontroli wewnetrznej
oraz tadu organizacyjnego, z wytgczeniem komorki audytu wewnetrznego.

System kontroli wewnetrznej jest zorganizowany w Banku na trzech niezaleznych poziomach:

e pierwszy poziom tworzq struktury organizacyjne realizujgce zadania operacyjne generujgce ryzyko,
funkcjonujgce na podstawie przepisow wewnetrznych,

e drugi poziom tworzq wyspecjalizowane struktury organizacyjne dziatajgce na podstawie obowiqzujgcych zasad,
metodologii i procedur. Celem tych struktur jest zapewnienie, by dziatania realizowane na pierwszym poziomie
byty witasciwie zaprojektowane i skutecznie ograniczaty ryzyko, wspieraty pomiar i analize ryzyka
oraz efektywno$¢ dziatalnosci. Poziom ten obejmuje dziatalno$¢ komérki ds. zgodnosci oraz identyfikacje, pomiar
lub szacowanie, kontrole, monitorowanie i raportowanie istotnych dla Banku rodzajow ryzyka, a takze
stwierdzanych zagrozen i nieprawidtowosci,

e trzeci poziom stanowi audyt wewnetrzny, realizujgcy niezalezne audyty elementéw systemu zarzqdzania
Bankiem, w tym systemu zarzqdzania ryzykiem oraz systemu kontroli wewnetrznej. Audyt wewnetrzny
funkcjonuje odrebnie od pierwszego i drugiego poziomu i moze wspiera¢ realizowane tam dziatania poprzez
konsultacje, ale bez mozliwos$ci wptywu na podejmowane decyzje.

Zarzqd Banku zapewnia ciggto$¢ dziatania systemu kontroli wewnetrznej oraz wtasciwg wspotprace wszystkich
komorek organizacyjnych w ramach wdrozonego systemu kontroli wewnetrznej. Zarzqd okre$la réwniez dziatania
naprawcze, ktére sq podejmowane w celu usuniecia nieprawidtowosci zidentyfikowanych przez system kontroli
wewnetrznej, w tym okre$lone $rodki naprawcze i dyscyplinujqce. Zarzqd Banku zatwierdza kryteria wyodrebnienia
procesow istotnych, uwzgledniajqc strategie zarzqdzania, model biznesowy oraz wptyw na wynik finansowy Banku,
adekwatno$¢ kapitatowq i tolerancje na ryzyko. Zarzqd Banku zatwierdza réwniez wykaz procesow istotnych
oraz ich powiqzanie z celami systemu kontroli wewnetrzne;j.

Nadz6r nad systemem kontroli wewnetrznej sprawowany jest przez Rade Nadzorczq przy wsparciu Komitetu Audytu
i Finansow (KAF) Rady Nadzorczej Banku. Rada Nadzorcza w szczegolnosci zatwierdza zasady funkcjonowania
systemu kontroli wewnetrznej oraz dokonuje oceny adekwatnosci i skutecznos$ci tego systemu. KAF wspiera Rade
Nadzorczq monitorujqc i opiniujgc adekwatno$¢ i skuteczno$¢ systemu kontroli wewnetrznej na podstawie raportow
uzyskiwanych od komorki ds. zgodnosci, komérki audytu wewnetrznego oraz koordynatora matrycy funkgji kontroli,
a takze opiniujgc projekty uchwat Zarzqdu w zakresie systemu kontroli wewnetrznej, ktorych zatwierdzenie nalezy
do kompetencji Rady Nadzorcze;j.

W | pétroczu 2021 roku raportowanie w ramach systemu kontroli wewnetrznej oraz podejmowane dziatania
usprawniajgce i naprawcze wskazywaty, ze system kontroli wewnetrznej w PKO Banku Hipotecznym SA byt
skuteczny i adekwatny do modelu biznesowego oraz skali dziatalno$ci Banku.

5.4, ZARZADZANIE RYZYKIEM

Proces zarzqdzania ryzykiem jest kluczowym procesem w PKO Banku Hipotecznym SA. Ma on na celu zapewnienie
kontroli poziomu ryzyka w zmieniajgcym sie otoczeniu makroekonomicznym i prawnym, a takze zapewnienie
jego utrzymania w ramach przyjetej przez Bank tolerancji na ryzyko oraz obowigzujgcego systemu limitow.
Zaktadany poziom ryzyka stanowi wazny sktadnik procesu planistycznego i decyzyjnego.
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Zarzqdzanie ryzykiem w Banku opiera sie w szczeg6lnosci na nastepujgcych zasadach:

e Bank zarzqdza wszystkimi zidentyfikowanymi rodzajami ryzyka zwigzanego z jego dziatalnosciq,

e proces zarzqdzania ryzykiem jest adekwatny do skali dziatalno$ci Banku oraz do istotnosci, skali i ztozono$ci
danego ryzyka,

e proces zarzqdzania ryzykiem wspiera realizacje strategii zarzqdzania Bankiem przy zachowaniu zgodnosci
ze strategiq zarzgdzania ryzykiem, w szczegolnoSci w zakresie poziomu tolerancji na ryzyko,

e proces zarzqdzania ryzykiem jest na biezqco dostosowywany do nowych czynnikow i zrodet ryzyka,

e metody zarzqdzania ryzykiem oraz systemy pomiaru ryzyka sq dostosowane do skali i ztozono$ci dziatalnosci
Banku oraz charakteru i wielko$ci ryzyka, na jakie narazony jest Bank,

e metody zarzqdzania ryzykiem sq okresowo weryfikowane i walidowane,
e zarzqdzanie ryzykiem jest zintegrowane z procesami planistycznymi i kontrolingowymi,

e poziom ryzyka jest regularnie monitorowany i odnoszony do systemu limitow obowigzujgcych
w Banku, przy czym kierownictwo Banku otrzymuje reqularnie informacje w zakresie poziomu ryzyka,

e proces zarzqdzania ryzykiem jest spojny z zasadami zarzqdzania ryzykiem w Grupie Kapitatowej PKO Banku
Polskiego SA.

PKO Bank Hipoteczny SA identyfikuje i zarzqdza nastepujgcymi rodzajami ryzyka:

RYZYKA ISTOTNE ¢ Ryzyko kredytowe
e Ryzyko ptynnosci, w tym ryzyko finansowania
e  Ryzyko stopy procentowej
e Ryzyko modeli
e Ryzyko operacyjne

RYZYKA PODLEGAJACE *  Ryzyko koncentrac;ji
MONITOROWANIU e Ryzyko rezydualne

e Ryzyko walutowe

e Ryzyko biznesowe, w tym ryzyko zmian makroekonomicznych

e Ryzyko braku zgodnosci

e Ryzyko utraty reputac;ji

e Ryzyko braku adekwatnosci kapitatowej, w tym ryzyko nadmiernej dzwigni finansowej
e  Ryzyko instrumentéw pochodnych

Istotno$¢ poszczegdlnych rodzajow ryzyka ustalana jest na poziomie Banku. Przy okreslaniu kryteriow uznawania
danego rodzaju ryzyka za istotne uwzgledniany jest wptyw danego rodzaju ryzyka na dziatalno$¢ Banku,
przy czym rozrézniane sq trzy poziomy ryzyka:

e istotne - podlega aktywnemu zarzgdzaniu,

e podlegajgce monitorowaniu - dla nich przeprowadza sie monitoring istotnosci,

e inne nieidentyfikowane w dziatalno$ci Banku rodzaje ryzyka (nieistotne i niemonitorowane).

W przypadku rodzajow ryzyka podlegajgcych monitorowaniu PKO Bank Hipoteczny SA przeprowadza ich cykliczny

monitoring pod kgtem ewentualnego uznania ich za istotne. Bank zdefiniowat dla nich kryteria istotnosci,
po przekroczeniu ktorych dany rodzaj ryzyka uznawany jest za istotny.

W strategii zarzqdzania ryzykiem Bank zdefiniowat szereg limitow strategicznych, ktore definiujq tolerancje
na poszczegodlne rodzaje ryzyka. Bank na biezgco monitoruje te limity. W | potroczu 2021 roku, podobnie jak
i w catym okresie dziatalnoSci Banku, zaden z nich nie zostat przekroczony.

Szczego6towy opis celdow i metod zarzqdzania ryzykiem w Banku znajduje sie w rozdziale ,Cele i zasady zarzqdzania
ryzykiem” sprawozdania finansowego PKO Banku Hipotecznego SA za rok zakonczony 31 grudnia 2020 roku.
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Zawiera on rowniez istotne informacje nt. poziomu ryzyka finansowego w dziatalno$ci Banku, tqcznie z metodami
zabezpieczenia istotnych rodzajow planowanych transakgcji, dla ktérych stosowana jest rachunkowo$¢ zabezpieczen.

5.5. WYCENA ZABEZPIECZEN MIESZKANIOWYCH KREDYTOW HIPOTECZNYCH

Polityka PKO Banku Hipotecznego SA w zakresie zabezpieczen kredytowych i ich wyceny opiera sie o przepisy
ustaw:

e 0 listach zastawnych i bankach hipotecznych,
e 0 ksiegach wieczystych i hipotece,
¢ Prawo bankowe.

Dodatkowo, do kwestii zabezpieczen kredytowych odnoszq sie:
e zalecenia i rekomendacje Komisji Nadzoru Finansowego, w tym rekomendacje F, Si ],
e zapisy wewnetrznych regulacji bankowych.

Bank posiada i stosuje Regulamin ustalania BHWN, zatwierdzony (po zmianach) 30 pazdziernika 2017 roku
przez Komisje Nadzoru Finansowego. Regulamin uwzglednia zapisy Rekomendacji F, ktéra dotyczy podstawowych
kryteriow stosowanych przez Komisje Nadzoru Finansowego przy zatwierdzaniu regulaminéw ustalania bankowo-
hipotecznej wartoSci nieruchomosci wydawanych przez banki hipoteczne.

BHWN to ustalona przez bank hipoteczny wartos$¢, ktora w ocenie Banku odzwierciedla poziom ryzyka zwigzanego
z nieruchomosciq jako przedmiotem zabezpieczenia kredytow. BHWN stuzy do okresSlenia kwoty, do jakiej moze byc¢
udzielony kredyt zabezpieczony hipotekqg na danej nieruchomosci lub do decyzji, czy wierzytelno$¢ zabezpieczona
na przedmiotowej nieruchomosci moze byc¢ nabyta przez Bank. Bankowo-hipoteczna warto$¢ nieruchomosci
ustalana jest w sposo6b ostrozny z uwzglednieniem parametrow majgcych dtugookresowy charakter.

PKO Bank Hipoteczny SA ustala BHWN w oparciu o ekspertyze bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci.
Ekspertyza wykonywana jest z zachowaniem nalezytej starannosci i ostroznosci. Uwzglednia ona jedynie te cechy
nieruchomos$ci i naktady konieczne do jej budowy, ktére bedg miaty charakter trwaty
i przy zatozeniu racjonalnej eksploatacji bedg mozliwe do uzyskania przez kazdego posiadacza nieruchomosci.
W ekspertyzie, sporzqdzonej na okreSlong date, udokumentowane sq zatozenia i parametry przyjete do analizy,
proces ustalania BHWN i wynikajgca z niego propozycja BHWN. Ekspertyza uwzglednia analizy i prognozy
dotyczqce parametrow specyficznych dla danej nieruchomosci, ktére majq wptyw na ocene ryzyka kredytowego,
a takze czynniki o charakterze ogélnym np.: demografie, stope bezrobocia, miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Proces ustalania BHWN realizowany jest w Banku przez dedykowany zespot.

W modelu agencyjnym proces ustalania bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomos$ci sktada sie z trzech etapow:

SPORZADZENIE EKSPERTYZY Rzeczoznawca Majgtkowy, ktory posiada odpowiednie doSwiadczenie oraz umiejetno$¢

BHWN szacowania ryzyka bankowego w zakresie zabezpieczania kredytéw mieszkaniowych
lub dedykowana komorka organizacyjna Banku - Zesp6t ds. Wyceny Zabezpieczen w Biurze
Kredytow, na podstawie protokotu z ogledzin nieruchomosSci sporzqdzonego
przez rzeczoznawce majgtkowego

WERYFIKACJA EKSPERTYZY PKO Bank Polski SA w ramach Umowy outsourcingowej lub dedykowana komorka

BHWN organizacyjna Banku - Zesp6t ds. Wyceny Zabezpieczen w Biurze Kredytow

SPRAWDZENIE EKSPERTYZY Dedykowana komérka organizacyjna Banku - Zespot ds. Wyceny Zabezpieczen w Biurze
Kredytow

BHWN | USTALENIE
BANKOWO-HIPOTECZNE])
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Strona 26/48



SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI = ,
PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA ﬁﬁ Bank Hipateezay
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2021 ROKU

W przypadku nabywania wierzytelno$ci proces ustalania bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomosci sktada sie
z czterech etapow:

WERYFIKACJA STANU PKO Bank Polski SA w ramach Umowy outsourcingowej
PRAWNEGO NIERUCHOMOSCI

SPORZADZENIE PROTOKOEU Rzeczoznawca Majgtkowy, ktory posiada odpowiednie do$wiadczenie oraz umiejetno$¢
7 OGLEDZIN NIERUCHOMOSCI szacowania ryzyka bankowego w zakresie zabezpieczania kredytéw mieszkaniowych

WRAZ Z BADANIEM RYNKU

SPORZADZENIE EKSPERTYZY Dedykowana komorka organizacyjna Banku - Zespo6t ds. Wyceny Zabezpieczen w Biurze
BHWN Kredytow

SPRAWDZENIE EKSPERTYZY Dedykowana komoérka organizacyjna Banku - Zesp6t ds. Wyceny Zabezpieczen w Biurze

BHWN | USTALENIE Kredytow
BANKOWO-HIPOTECZNE]J
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Procesy sporzqdzania ekspertyzy BHWN oraz sprawdzenia ekspertyzy i ustalania bankowo-hipotecznej wartosci
nieruchomosci opisane powyzej realizowane sq przez dwie niezalezne od siebie osoby.

5.6. REJESTR ZABEZPIECZENIA HIPOTECZNYCH LISTOW ZASTAWNYCH

PKO Bank Hipoteczny SA prowadzi i przechowuje rejestr zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych (RZHLZ).
Bank wpisuje do RZHLZ wierzytelnosci z tytutu kredytow mieszkaniowych zabezpieczonych hipotekq
na nieruchomos$ci wpisang na pierwszym miejscu oraz prawa iSrodki stanowigce podstawe emisji listow
zastawnych, a takze dodatkowe $rodki, ktore stanowig nadwyzke na pokrycie odsetek od znajdujgcych sie w obrocie
hipotecznych listow zastawnych, przypadajgcych do wyptaty w okresie kolejnych 6 miesiecy. Zabezpieczeniem
hipotecznych listow zastawnych sq wierzytelnosci zabezpieczone hipotekq wpisang na pierwszym miejscu w ksiedze
wieczystej. Dodatkowo podstawq emisji hipotecznych listow zastawnych mogq stanowic¢ $rodki Banku:

e ulokowane w papierach warto$ciowych emitowanych lub gwarantowanych przez Narodowy Bank Polski,
Europejski Bank Centralny, rzqdy i banki centralne panstw cztonkowskich Unii Europejskiej, Organizacje
Wspotpracy Gospodarczej i Rozwoju, z wytqczeniem panstw, ktore restrukturyzujg lub restrukturyzowaty swoje
zadtuzenie zagraniczne w ciggu ostatnich 5 lat,

¢ ulokowane w Narodowym Banku Polskim,
e posiadane w gotowce.

Warto$¢ nominalna kredytow wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych i stanowigcych
zabezpieczenie emisji hipotecznych listow zastawnych na 30 czerwca 2021 roku wynosita 22 660,2 min PLN.
Warto$¢ nominalna dodatkowego zabezpieczenia w postaci papieréw wartosciowych denominowanych w PLN
wyemitowanych przez Skarb Panstwa wynosita 170 min PLN. Na 31 grudnia 2020 roku byto to odpowiednio
23 106,6 min PLN oraz 250 min PLN. W rejestrze zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych zostaty rowniez
ujete transakcje CIRS zabezpieczajgce ryzyko walutowe oraz stopy procentowej wyemitowanych listow zastawnych
denominowanych w EUR, transakcje FX-Forward zabezpieczajgce ryzyko walutowe wyemitowanych listow
zastawnych denominowanych w EUR oraz transakcje IRS zabezpieczajgce ryzyko stopy procentowej listow
zastawnych denominowanych w PLN wyemitowanych w oparciu o statq stope.

Rejestr zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych w | pétroczu 2021 roku i w latach poprzednich nie zawierat
papierow wartosciowych zabezpieczonych aktywami (ABS), ktore nie spetniajg wymagan okreslonych w paragrafie
1 artykutu 80 Wytycznych (UE) 2015/510 Europejskiego Banku Centralnego z dnia 19 grudnia 2014 w sprawie
implementacji ram prawnych polityki pienieznej Eurosystemu (EBC/2014/60) (wersja przeksztatcona).
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Sposéb prowadzenia rejestru zabezpieczenia okreslajq:

e Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych (Dz.U. z 2003 roku
Nr 99, poz. 919 z p6zn. zm.),

e Uchwata Nr 633/2015 Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 1 grudnia 2015 roku w sprawie okreslenia wzoru
rejestru zabezpieczenia listow zastawnych,

e Rekomendacja K Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 9 lutego 2016 roku, dotyczqgca zasad prowadzenia przez
banki hipoteczne rejestru zabezpieczenia listow zastawnych.

Biezgcy nadzor nad prowadzeniem RZHLZ sprawuje Powiernik i Zastepca Powiernika.

Ponizsza tabela prezentuje podstawowe dane dotyczqce RZHLZ na 30 czerwca 2021 roku i 31 grudnia 2020 roku:

30.06.2021 31.12.2020

RZHLZ tqcznie, w tym (mln PLN): 22 830,2 23 356,6

kredyty zabezpieczone hipotekg (mln PLN) 22 660,2 23 106,6

inne aktywa (min PLN) 170,0 250,0
Bufor ptynnosci™ (min PLN) 74,3 74,4
Wartos¢ nominalna transakeji zabezpieczajgcych'® (min PLN) 12 885,0 13 146,1
Liczba kredytow (szt.) 122 692 123 096
Srednia warto$¢ kredytu (tys. PLN) 184,7 187,7
Sredni termin od udzielenia kredytu (seasoning) (mies.) 59,6 54,8
Srednia zapadalno$é (mies.) 252,0 254,9
fgﬁig\iﬁeﬁv (wartos¢ kredytu w odniesieniu do wyceny 46,7% 49.2%
Srednie LtBHWN (warto$¢ kredytu w odniesieniu do BHWN) 68,4 69,7%
Poziom nadzabezpieczenia? 47,5% 41,4%

5.7. POWIERNIK

Instytucja powiernika ma na celu zapewnienie ochrony intereséw majgtkowych posiadaczy listow zastawnych.
Ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecznych gwarantuje ochrone niezaleznosci powiernika i jego zastepcy.
Powiernikow, na wniosek Rady Nadzorczej Banku, na okres 6 lat powotuje Komisja Nadzoru Finansowego.

W zwigzku z uptywem ww. 6-letniego okresu, w dniu 5 marca 2021 roku Komisja Nadzoru Finansowego powotata
Powiernika i Zastepce Powiernika przy PKO Banku Hipotecznym SA:

Data odwotania

Funkcja Data powotania / rezygnacii
Tadeusz Swat Powiernik 05.03.2021 -
. Zastepca .
Grzegorz Kedzia Powiernika 05.03.2021

™ Art. 18 ust 3 Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych.

5 Art. 18 ust 3a Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych.

'® Nominat transakgji zabezpieczajqcej odpowiada cenie emisyjnej listu zastawnego.

T Uwzglednia wartos¢ netto transakeji zabezpieczajgeych i nie uwzglednia kredytéw zagrozonych (NPL, Non-performing loans).
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5.8. LIMITY USTAWOWE

Dziatajgc w ramach Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych PKO Bank Hipoteczny SA zobowigzany
jest do monitorowania i zachowania okreslonych limitéw zwigzanych z dziatalno$cig banku hipotecznego.

Limity ustawowe i poziom ich wykorzystania na 30 czerwca 2021 roku i 31 grudnia 2020 roku przedstawiaty sie
nastepujgco:

Podstawa Poziom Wykonanie

Limit At
sz ey 30.062021  31.12.2020
Stosunek ogolnej kwoty wierzytelno$ci z tytutu kredytow art.13 ust.1 <30,0% 16,0% 17,0%
zabezpieczonych hipotekg i nabytych wierzytelno$ci innych
bankéw z tytutu takich kredytow, w czesci przekraczajgcej 60%
bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci do ogolnej kwoty
wierzytelno$ci zabezpieczonych hipotekq

Stosunek $rodkéw uzyskanych z emisji listow zastawnych art.14 <100,0% 68,3% 71,4%
przeznaczonych na refinansowanie kredytéw zabezpieczonych

hipotekg lub nabytych wierzytelnosci innych bankéw z tytutu

takich kredytow do sumy 80% kwot bankowo-hipotecznej

wartosci pojedynczych nieruchomosci mieszkalnych

stanowiqcych przedmiot zabezpieczenia

Stosunek ogdlnej warto$ci nabytych akcji i udziatow innych art.15 ust.1 pkt <10,0% 0,0% 0,0%
podmiotow do funduszy wtasnych Banku 5

Stosunek ogolnej wartosci zaciggnietych kredytow i pozyczek art.15 ust.2 <600,0% 413,8% 408,7%
oraz wyemitowanych obligacji do funduszy wtasnych Banku

Stosunek ogolnej wartosci zaciggnietych kredytow i pozyczek art.15 ust.3 <100,0% 34,2% 31,7%
oraz wyemitowanych obligacji do kwoty przeznaczonej na

refinansowanie czynnosci, o ktérych mowa w art. 12 Ustawy tj.

udzielanie kredytow zabezpieczonych i niezabezpieczonych

hipotekq, nabywanie wierzytelno$ci innych bankéw z tytutu

udzielonych przez nie kredytow  zabezpieczonych

i niezabezpieczonych hipotekq

Stosunek tqcznej kwoty nominalnych  wartoséci  listow art.17 <4000,0% 801,2% 888,6%
zastawnych znajdujgcych sie w obrocie do sumy funduszy
wtasnych Banku i rezerwy na ryzyko ogoélne

Stosunek  sumy nominalnych kwot  wierzytelnosci art.18 ust.1 2110,0% 147,5% 141,4%
zabezpieczonych hipotekq oraz kwoty praw i $rodkéw

dodatkowych ~ Banku  stanowigcych  podstawe  emis;ji

hipotecznych listéw zastawnych do tqcznej kwoty nominalnych

warto$ci hipotecznych listow zastawnych znajdujgcych sie

w obrocie (uwzglednia instrumenty zabezpieczajqce)

Stosunek  sumy  nominalnych  kwot  wierzytelnosci art.18 ust.1 285,0% 142,1% 134,4%
zabezpieczonych hipotekq stanowigcych podstawe emis;ji

hipotecznych listéw zastawnych do tqcznej kwoty nominalnych

warto$ci hipotecznych listow zastawnych znajdujgcych sie

w obrocie

Stosunek kosztow z tytutu odsetek od hipotecznych listow art.18 ust.2 <100,0% 23,0% 26,7%
zastawnych  znajdujgcych  sie w  obrocie  (narastajgco
od poczqtku roku obrotowego oraz na dany dzien) do
przychodéw z tytutu odsetek od wierzytelno$ci zabezpieczonych
hipotekq oraz praw i $rodkéw dodatkowych stanowigcych
podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych (narastajgco
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od poczqtku roku obrotowego oraz na dany dzien) (uwzglednia
instrumenty zabezpieczajgce)

Stosunek $rodkéw Banku, stanowigcych nadwyzke, o ktorej art.18 ust.3a 2100,0% 161,0% 142,0%
mowa w art. 18 ust 3a do nominalnych warto$ci odsetek od

znajdujgcych sie w obrocie hipotecznych listow zastawnych,

przypadajqcych do wyptaty w okresie kolejnych 6 miesiecy

Stosunek wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekami art.23 ust.1 <10,0% 5,8% 8,4%
ustanowionymi w trakcie realizacji inwestycji budowlanych do zd1

0g6lnej wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecznie,

stanowigcych podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych

Stosunek wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekami art.23 ust.1 <10,0% 0,0% 0,0%
ustanowionymi na nieruchomosciach przeznaczonych pod 2d.2

zabudowe, zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego

do warto$ci wierzytelno$ci zabezpieczonych hipotekami

ustanowionymi w trakcie realizacji inwestycji budowlanych,

stanowigcych podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych

PKO Bank Hipoteczny SA nie przekroczyt zadnego z wyzej wymienionych limitow w catym okresie objetym
sprawozdaniem.

Bank uzyskat pozytywne wyniki wykonanych na koniec czerwca 2021 roku testow roéwnowagi pokrycia
oraz ptynnosci.
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6. ORGANIZACJA ORAZ WEADZE PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

Struktura organizacyjna PKO Banku Hipotecznego SA
Kompetencje organow i komitetow PKO Banku Hipotecznego SA
Zarzqd PKO Banku Hipotecznego SA

Rada Nadzorcza PKO Banku Hipotecznego SA

6.1. STRUKTURA ORGANIZACYJNA PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

Zarzqdzanie PKO Bankiem Hipotecznym SA jest realizowane na bazie struktury organizacyjnej przedstawionej
na ponizszym schemacie oraz w ramach okres$lonych w dalszej cze$ci niniejszego rozdziatu obowigzkow Organow
Banku.

Walne Zgromadzenie Rada Nadzorcza Zarzqd Banku Organy Banku
Komitety Rady .| Komitety state
Nadzorczej 1 iinne
Komoérki
» organizacyjne
Banku
6.2. KOMPETENCJE ORGANOW | KOMITETOW PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

Do kompetencji Walnego Zgromadzania Banku nalezy w szczeg6lnoSci:

e powotywanie oraz odwotywanie cztonkobw Rady Nadzorczej oraz okre$lanie zasad ich wynagrodzenia
i pokrywania przez Bank kosztéw zwigzanych z petnieniem funkcji cztonka Rady Nadzorczej,

¢ ustalanie trybu umorzenia akcji, wysoko$ci wynagrodzenia za umarzane akcje oraz wyrazanie zgody na nabycie
akcji wtasnych Banku w celu ich umorzenia,

e tworzenie i likwidacja funduszy specjalnych tworzonych z zysku netto,

e podejmowanie uchwat w sprawie emisji obligacji zamiennych na akcje lub innych instrumentéw uprawniajqcych
do nabycia lub objecia akcji Banku,

e podejmowanie uchwat o likwidacji, zbyciu lub wydzierzawieniu przedsiebiorstwa Banku lub jego zorganizowanej
czes$ci oraz ustanowieniu na nich ograniczonego prawa rzeczowego,

e podejmowanie uchwat w sprawie roszczen o naprawienie szkody wyrzqdzonej przy zawigzywaniu Banku lub
sprawowaniu zarzqdu albo nadzoru,

e wyrazanie zgody na objecie, nabycie w zakresie dopuszczonym Ustawq, jak rowniez na zbycie lub obcigzenie
przez Bank akgji lub udziatéw w spétkach, umorzenie akgji lub udziatébw Banku w spétkach, a takze wnoszenie
przez Bank doptat do takich spotek, wnoszenie wktadéw, przystepowanie i wystepowanie ze spotek
oraz wyrazanie zgody na nabycie i zbycie obligacji lub innych papieréw wartosciowych zamiennych na akcje,

e ocena czy stosowana w Banku polityka wynagradzania sprzyja rozwojowi i bezpieczenstwu dziatania Banku,

e wyrazanie zgody na rozporzqgdzenie sktadnikami aktywow trwatych zaliczonymi do wartos$ci niematerialnych
i prawnych, rzeczowych aktywow trwatych lub inwestycji dtugoterminowych, w tym whniesienie jako wktadu do
spotki lub spotdzielni, jezeli warto$¢ rynkowa tych sktadnikow przekracza warto$¢ 5% sumy aktywow ustalonych
na podstawie ostatniego zatwierdzonego sprawozdania finansowego, a takze oddanie tych sktadnikow do
korzystania innemu podmiotowi, na okres dtuzszy niz 180 dni w roku kalendarzowym, na podstawie czynnosci
prawnej, jezeli warto$¢ rynkowa przedmiotu czynnos$ci prawnej przekracza 5% sumy aktywow,
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e wyrazanie zgody na nabycie sktadnikoéw aktywow trwatych o wartosci przekraczajgcej 100.000.000 ztotych lub
5% sumy aktywow, ustalonych na podstawie ostatniego zatwierdzonego sprawozdania finansowego.

Do kompetencji Rady Nadzorczej Banku nalezy w szczeg6lnoSci:

e zatwierdzanie rocznego planu finansowego oraz wieloletnich programéw rozwoju Banku, w tym
w szczegdblnosci strategii Banku,

o zatwierdzanie polityki zgodnoSci Banku,

o zatwierdzanie strategii zarzqdzania Bankiem, strategii zarzqdzania ryzykiem, w tym ogolnego poziomu ryzyka
Banku, polityki w zakresie szacowania kapitatu wewnetrznego i zarzqdzania kapitatowego oraz dokonywania
przeglgdow strategii i procedur szacowania kapitatu wewnetrznego i zarzqdzania kapitatowego,

¢ zatwierdzanie zatozen dotyczqcych wprowadzania nowego produktu do oferty Banku,

o zatwierdzanie karty audytu, strategii dziatalno$ci komérki audytu wewnetrznego, rocznych i wieloletnich planéw
audytow wewnetrznych oraz zasad wspotpracy z analogiczng komorkg PKO Banku Polskiego SA oraz biegtym
rewidentem,

o zatwierdzanie i okresowy przeglgd ogolnych zasad polityki wynagradzania osob, ktérych dziatalno$¢ zawodowa
ma istotny wptyw na profil ryzyka Bankuy,

¢ zatwierdzanie zasad funkcjonowania systemu kontroli wewnetrznej, kryteridw oceny adekwatnosci i skuteczno$ci
systemu kontroli wewnetrznej oraz zasad kategoryzacji nieprawidtowosci wykrytych przez system kontroli
wewnetrznej,

e zatwierdzanie Regulaminu Zarzqduy,

e zatwierdzanie Regulaminu ustalania Bankowo-Hipotecznej Warto$ci Nieruchomosci, ktory wchodzi
w zycie po zatwierdzeniu przez Komisje Nadzoru Finansowego,

e zatwierdzanie Kodeksu Etyki i Zasad Zarzqdzania Konfliktem Intereséw,

e zatwierdzanie ramowej struktury organizacyjnej Banku dostosowanej do wielkosci i profilu ponoszonego przez
Bank ryzyka,

o zatwierdzanie wynikow przeglgdu funkcjonowania uméw o wspétpracy zawartych z PKO Bankiem Polskim SA,
e uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej,

e powotywanie i odwotywanie poszczegdlnych cztonkéw Zarzqdu, oraz okre$lania szczegétowych zasad i trybu
przeprowadzenia postepowania kwalifikacyjnego na cztonka Zarzqdu,

e reprezentowanie Banku w umowach z cztonkami Zarzqdu,

e zatwierdzanie polityki oraz procedury wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzania badania sprawozdan
finansowych Banku oraz polityki $wiadczenia na rzecz Banku przez firme audytorskq przeprowadzajgcq badanie,
przez podmioty powigzane z tq firmq audytorskq oraz przez cztonka sieci firmy audytorskiej dozwolonych ustug
niebedgcych badaniem,

e wybor firmy audytorskiej do przeprowadzania badania lub przeglqdu sprawozdan finansowych Banku,

e ocena sprawozdania Zarzqdu z dziatalno$ci Banku oraz sprawozdania finansowego za ubiegty rok obrotowy
w zakresie ich zgodnos$ci z ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym, oraz wnioskéw Zarzqdu
dotyczqgcych podziatu zysku albo pokrycia straty oraz sktadania Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego
sprawozdania z wynikow tej oceny,

e ocena adekwatnosci i skuteczno$ci funkcjonujgcego w Banku systemu kontroli wewnetrznej, w tym funkcji
kontroli, komérki do spraw zgodnosci oraz komorki audytu wewnetrznego, a takze oceny adekwatnoSci
i skutecznoSci systemu zarzqdzania ryzykiem,

e ocena efektywnosci zarzqdzania ryzykiem braku zgodnosci przez Bank,

e ocena adekwatnos$ci i skuteczno$ci procedury anonimowego zgtaszania przez pracownikow naruszen prawa
oraz obowiqzujgcych w Banku procedur i standardow etycznych,

e wystepowanie do Komisji Nadzoru Finansowego z wnioskiem o wyrazenie zgody na powotanie dwoch cztonkow
Zarzqdu, w tym Prezesa Zarzqdu oraz cztonka Zarzqdu Banku nadzorujgcego zarzqdzanie ryzykiem istotnym
w dziatalno$ci Banku, a takze na powierzenie funkcji cztonka Zarzqdu nadzorujgcego zarzqdzanie ryzykiem
istotnym w dziatalnoSci Banku powotanemu cztonkowi Zarzqdu,
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e wystepowanie do Komisji Nadzoru Finansowego z wnioskiem o powotanie powiernika Banku i jego zastepcy,

e wyrazanie zgody na powotywanie i odwotywanie kierujgcego komérkq do spraw zgodno$ci oraz kierujgcego
komorkg audytu wewnetrznego,

e wyrazanie zgody na zmiane siedziby lub lokalizacji (adresu) Banku,

e ocena funkcjonowania polityki wynagradzania w Banku oraz przedstawianie raportu w tym zakresie Walnemu
Zgromadzenivu,

e ocena stosowania przez Bank ,Zasad tadu korporacyjnego dla instytucji nadzorowanych”.

W | pétroczu 2021 roku funkcjonowaty nastepujgce komitety Rady Nadzorczej, ktérych kompetencje, w
szczegolnosci to:

e monitorowanie i okresowe wyrazanie opinii w przedmiocie: adekwatnosci
i skutecznosSci systemu kontroli wewnetrznej, adekwatno$ci i skutecznosci systemu
zarzqdzania ryzykiem oraz audytu wewnetrznego, stopnia efektywnosci zarzqdzania
ryzykiem braku zgodnoSci przez Bank oraz adekwatno$ci i skuteczno$ci komorki do
spraw zgodno$ci, stosowania Zasad tadu korporacyjnego dla instytucji
nadzorowanych, adekwatnosci i skutecznosci procedury anonimowego zgtaszania
przez pracownikobw naruszen prawa oraz obowigzujgcych w Banku procedur
i standardow etycznych,

KOMITET AUDYTU
I FINANSOW

e opracowywanie polityki i procedury wyboru firmy audytorskiej, rekomendowanie
Radzie Nadzorczej firmy audytorskiej do przeprowadzenia badania sprawozdan
finansowych Banku,

e monitorowanie procesu sprawozdawczo$ci finansowej, w tym przeglad okresowych
i rocznych sprawozdan finansowych Banku i wyrazanie o nich opinii,

e monitorowanie wykonywania czynnosci rewizji finansowej oraz niezaleznosci biegtego
rewidenta i podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych,

e opiniowanie uchwat Zarzqdu w zakresie systemu kontroli wewnetrznej, ktérych
zatwierdzanie nalezy do kompetencji Rady Nadzorcze;j.

opiniowanie catoSciowej biezqgcej i przysztej gotowosci Banku do podejmowania
ryzyka, strategicznych kierunkow i zadan w zakresie ryzyka w konteksScie strategii
Banku i uwarunkowan wynikajgcych z sytuacji makroekonomicznej oraz otoczenia
regulacyjnego, a w szczegolnoSci opracowanej przez Zarzqd strategii zarzgdzania
ryzykiem i dopuszczalnego ogolnego poziomu ryzyka Banku,

KOMITET DS. RYZYKA

e monitorowanie zgodnosci polityki Banku w zakresie podejmowania ryzyka ze strategiq
i planem finansowym,

e analizowanie okresowych raportow zwigzanych z ryzykiem, w tym poziomu
wykorzystania strategicznych limitow tolerancji na ryzyko, i opracowywania na ich
bazie odpowiednich wytycznych, a takze okresowe weryfikowanie realizacji strategii
zarzqdzania ryzykiem,

e wydawanie opinii w sprawie adekwatnoS$ci kapitatowej, zasad oceny zdolnoSci
kredytowej, modeli pomiaru ryzyka, modelu pomiaru utraty wartosci,

e opiniowanie zasad polityki informacyjnej w zakresie adekwatnosci kapitatowej,
zarzqdzania adekwatnosciq kapitatowq, ryzykiem ptynnoSci, ryzykiem operacyjnym,
ryzykiem modeli i pomiaru utraty wartosci,

e opiniowanie projektu Regulaminu Ustalania Bankowo-Hipotecznej Warto$ci
Nieruchomosci.

e opiniowanie i dokonywanie okresowego przeglgdu nominacji na kluczowe stanowiska

KOMITET DS.
WYNAGRODZEN zarzqdcze w Banku,
I NOMINAC)! ¢ przedstawianie Radzie Nadzorczej propozycji dotyczqeych odpowiednich form umowy

z cztonkami Zarzqdu Banku,
¢ opiniowanie Kodeksu Etyki oraz Zasad Zarzqdzania Konfliktem Intereséw,
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e opiniowanie wnioskow dotyczgcych zgody dla cztonka Zarzqdu na zajmowanie sie
dziatalnoscig konkurencyjng lub uczestniczenie w spotce konkurencyjnej jako wspélnik
spotki cywilnej, spotki osobowej lub jako cztonek organu spotki kapitatowej bqdz
uczestniczenie w innej konkurencyjnej osobie prawnej jako cztonek jej organu,

e opiniowanie oraz dokonywanie okresowego przeglgdu, podlegajgcych zatwierdzeniu
przez Rade Nadzorczq, ogolnych zasad polityki wynagrodzen osob, ktorych dziatalnos¢
ma istotny wptyw na profil ryzyka Banku,

e opiniowanie i monitorowanie zmiennych sktadnikéw wynagrodzen oséb, ktorych
dziatalno$¢ ma istotny wptyw na profil ryzyka w Banku, odpowiedzialnych
za zarzqdzanie ryzykiem na drugim poziomie, kierujgcego komorkg do spraw zgodnosci
oraz kierujgcego komorkq audytu wewnetrznego,

e opiniowanie szczegotowych zasad i trybu przeprowadzenia postepowania
kwalifikacyjnego na cztonka Zarzqdu Banku oraz oceny odpowiednio$ci cztonkow
Zarzqdu Banku,

e przygotowanie i przeprowadzenie, takze z mozliwosciq wsparcia zewnetrznych,
niezaleznych podmiotéw programu podnoszenia kwalifikacji cztonkéw Rady
Nadzorczej.

KOMITET KOMERCYJNY

dokonywanie oceny wynikow przeglgdu funkcjonowania umoéw o wspétpracy miedzy
PKO Bankiem Polskim SA a Bankiem,

¢ opiniowanie istotnych zmian kryteriow kwalifikacji produktéw do Banku,

e opiniowanie zatozen dotyczqcych wprowadzenia nowego produktu do oferty Banku
oraz kierunkéw zmian w ofercie produktowej Banku,

e monitorowanie oraz nadzor dotyczqgcy outsourcingu procesow wewnetrznych.

Do kompetencji Zarzqdu Banku nalezy w szczego6lnoSci:

okreSlanie strategii PKO Banku Hipotecznego SA, uwzgledniajgcej ryzyko prowadzonej dziatalnoSci oraz
strategie zarzqdzania Bankiem,

okreslanie strategii zarzqdzania ryzykiem, w tym ustalanie ogélnego poziomu ryzyka Banku,
ustalanie rocznego planu finansowego, w tym warunkoéw jego realizacji,

uchwalanie Regulaminu Organizacyjnego Banku oraz zasad podziatu kompetenciji,

tworzenie i likwidacja statych komitetow Banku oraz okreslanie ich wtasciwosci,

uchwalanie Regulaminu Zarzqdu,

uchwalanie Regulaminu ustalania Bankowo-Hipotecznej Wartosci Nieruchomosci,
uchwalanie requlaminéw gospodarowania funduszami specjalnymi tworzonymi z zysku netto,

ustalanie zasad funkcjonowania systemu kontroli wewnetrznej, kryteriow oceny adekwatnosci i skutecznosci tego
systemu oraz zasad kategoryzacji nieprawidtowosci wykrytych przez system kontroli wewnetrznej,

zatwierdzanie regulaminu komorki audytu wewnetrznego i karty audytu, ustalanie zasad wspotpracy komorki
audytu wewnetrznego z analogiczng komarkg PKO BP oraz biegtym rewidentem, opiniowanie strategii dziatalnosci
komorki audytu wewnetrznego oraz rocznych i wieloletnich planéw audytow wewnetrznych,

zatwierdzanie regulaminu funkcjonowania komorki do spraw zgodnosci, ustalanie zasad wspotpracy komarki do
spraw zgodnos$ci z analogiczng komorkg PKO BP oraz opiniowanie rocznego planu dziatan komérki do spraw
zgodnosci,

uchwalanie polityki w zakresie szacowania kapitatu wewnetrznego i zarzqdzania kapitatowego,

tworzenie, przeksztatcanie i likwidowanie oddziatdw oraz innych jednostek organizacyjnych Banku w kraju
i za granicq,

podejmowanie decyzji w sprawie emisji listow zastawnych.
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Zarzqd Banku powotat nastepujqce komitety state, ktérych kompetencje to w szczegélnosci:

KOMITET ZARZADZANIA
AKTYWAMI | PASYWAMI

wsparcie funkcji  zarzqdzania ryzykiem ptynnoSci, stopy procentowej,
biznesowym, w tym zmian makroekonomicznych, walutowym, kapitatowym,
w tym nadmiernej dzwigni, oraz ryzykiem modeli ich pomiaru,

zarzqdzanie adekwatnosciq kapitatowq Banku,

rozpatrywanie materiatow dotyczqcych adekwatnosci kapitatowej, kapitatu
wtasnego, kapitatu wewnetrznego, testow warunkéw skrajnych, ryzyk
wskazanych powyzej, jak rowniez limitow tolerancji na te ryzyka,
podejmowanie decyzji dotyczqcych dziatania Banku, w szczegdlnosci
w zakresie miar i limitow dla ryzyk oraz uruchomienia kapitatowych
i ptynnosciowych dziatan awaryjnych,

wydawanie rekomendacji dla wtasciwych organdéw Banku, komdrek
organizacyjnych, cztonkébw Zarzqdu Banku, zespotow  projektowych
lub zadaniowych - w zakresie swoich kompetencji.

KoMITET KREDYTOWY

wsparcie funkcji zarzqdzania ryzykiem kredytowym, koncentracji, rezydualnym
oraz ryzykiem modeli ich pomiaru,

rozpatrywanie materiatow dotyczgcych ryzyk wskazanych powyzej, profilu
i struktury jako$ciowej portfela kredytowego, odpiséw z tytutu trwatej utraty
wartosci aktywow, nabywania portfeli wierzytelnosci kredytowych, rynku
nieruchomosci,

podejmowanie decyzji dotyczqcych dziatania Banku, w szczegdlnoSci
w zakresie miar i limitow dla ryzyk, wynikow walidacji modeli ryzyk, metodologii
i modeli kalkulacji odpisow z tytutu trwatej utraty wartosci aktywow
kredytowych, punktow odciecia (cut-offs) stosowanych w ramach oceny ryzyka
kredytowego, wierzytelnoSci  kredytowych nabywanych przez  Bank,
pojedynczych transakcji kredytowych,

wydawanie rekomendacji dla wtasciwych organdéw Banku, komdrek
organizacyjnych, cztonkow Zarzqdu Banku, zespotdw  projektowych
lub zadaniowych - w zakresie swoich kompetencji.

KOMITET JAKOSCI DANYCH
(D0 30.06.2021)

okreSlanie strategicznych kierunkow dziatan w zakresie zarzqdzania jakoScig
danych oraz architekturg danych w Banku w kontek$cie Systemu Zarzqdzania
Danymi (SZD),

nadzér nad funkcjonowaniem SZD, w tym ocena jego efektywnosci i dziatan
poszczegolnych komorek organizacyjnych Centrali.

KOMITET RYZYKA
OPERACYJNEGO | JAKOSCI
DANYCH

(00 01.07.2021)

skuteczne zarzqdzanie ryzykiem operacyjnym zwiekszajqce bezpieczenstwo
prowadzonej przez Bank dziatalno$ci operacyjnej,

zarzqdzanie ryzykiem outsourcingu,
wyznaczanie kierunkdéw rozwoju zarzqdzania ryzykiem operacyjnym,

nadzér nad funkcjonowaniem zarzqdzania ryzykiem operacyjnym, w tym nad
zadaniami  dotyczqcymi  zapewnienie ciggtosci dziatania Banku oraz
bezpieczenstwa informacji i $rodowiska teleinformatycznego,

wyznaczanie dziatan w przypadku zaistnienia sytuacji awaryjnej narazajgcej
wizerunek Banku, mogqgcej powodowac¢ straty operacyjne,

okres$lanie kierunkéw dziatan w zakresie zarzqdzania jako$cig danych oraz
architekturg danych w Banku w kontekscie Systemu Zarzqdzania Danymi,

nadzo6r nad funkcjonowaniem Systemu Zarzqdzania Danymi, w tym ocena jego
efektywnosci i dziatan poszczegdlnych jednostek organizacyjnych Banku,

wydawanie rekomendacji dla wtaSciwych organdéw Banku, komorek
organizacyjnych, cztonkéw Zarzqdu Banku, projektow lub zespotow
zadaniowych - w zakresie swoich kompetencji.
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KOMITET STRATEGII
I INICJATYW BIZNESOWYCH

wsparcie funkcji zarzqdzania ryzykiem operacyjnym*, utraty reputacji, braku
zgodnosci oraz ryzykiem modeli ich pomiaru,

rozpatrywanie materiatow dotyczqcych ryzyk wskazanych powyzej, kierunkow
rozwoju Banku, strategii Banku i strategii IT, inicjatyw zwigzanych z realizacjg
strategii Banku i strategii IT wraz z analizq ryzyka operacyjnego™, oferty
produktowej, rentownosci produktow, procesu kredytowego,

podejmowanie decyzji dotyczqcych dziatania Banku, w szczegdlnoSci
w zakresie zarzqdzania ww. ryzykami oraz modeli ich pomiaru, a takze miar
i limitow dla tych ryzyk,

wydawanie rekomendacji dla  wtaSciwych organdéw Banku, komorek
organizacyjnych, cztonkébw Zarzqdu Banku, zespotdw  projektowych
lub zadaniowych - w zakresie swoich kompetencji.

* zdniem 1 lipca 2021 roku kompetencja zostata przeniesiona do celéw i zadan Komitetu
Ryzyka Operacyjnego i Jakosci Danych

KOMITET DS. ZIELONYCH
LISTOW ZASTAWNYCH

nadzorowanie procesu emisji Zielonych Listow Zastawnych, w tym okres$lanie
kierunkow zmian w odniesieniu do zasad emisji Zielonych Listow Zastawnych
oraz ocena i wybor aktywoéw kwalifikujgcych sie do finansowania Zielonymi
Listami Zastawnymi,

podejmowanie decyzji dotyczqcych dziatania Banku w zakresie m.in. oceny
i selekcji kwalifikowanych kredytow wedtug przyjetej przez Banku metodologii
oraz przyjecia zasad emisji Zielonych Listobw Zastawnych w Banku, zgodnie
z odpowiednimi wytycznymi,

wydawanie rekomendacji dla wtaSciwych organdéw Banku, komorek
organizacyjnych, cztonkébw Zarzqdu Banku, zespotdw  projektowych
lub zadaniowych - w zakresie swoich kompetenc;ji.

6.3. ZARZAD PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2021 roku sktad Zarzqdu PKO Banku Hipotecznego SA przedstawiat sie

nastepujgco:

Paulina Strugata
Daniel Goska

Piotr Kochanek

Funkcja Okres petnienia funkgcji
Prezes Zarzqdu 16.04.2018 - aktualnie
Wiceprezes Zarzqdu 01.10.2020 - aktualnie
Wiceprezes Zarzqdu 01.01.2019 - aktualnie

W dniu 13 kwietnia 2021 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie udzielito absolutorium z wykonania obowigzkow
Prezes Zarzqdu Pani Paulinie Strugale w okresie od dnia 1 stycznia 2020 roku do dnia 31 grudnia 2020 roku,
Wiceprezesowi Zarzgdu Panu Piotrowi Kochankowi w okresie od dnia 1 stycznia 2020 roku do dnia 31 grudnia 2020
roku, Wiceprezes Zarzqdu Pani Agnieszce Krawczyk w okresie od dnia 1 stycznia 2020 roku do dnia 30 wrzesnia
2020 roku oraz Wiceprezesowi Zarzqdu Panu Danielowi Gosce od dnia 1 pazdziernika 2020 roku do dnia 31 grudnia

2020 roku.
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Rada Nadzorcza Banku okres$lita nastepujgcy wewnetrzny podziat kluczowych kompetencji w ramach Zarzqdu
Banku:

PAULINA STRUGALA Prezes Zarzqdu odpowiedzialna za nadzor nad zarzqdzaniem ryzykiem braku
zgodno$ci i ryzykiem utraty reputacji, komorkg audytu wewnetrznego,
zarzqdzaniem zasobami ludzkimi, komunikacjq i obstugq prawng

Pozostate petnione funkcje: Przewodniczgca Komitetu Strategii i Inicjatyw Biznesowych Przewodniczgca
Komitetu Zarzqdzania Aktywami i Pasywami

DANIEL GOSKA Wiceprezes Zarzqdu odpowiedzialny za nadzor nad rozwojem, tworzeniem
i funkcjonowaniem oferty produktowej dla oséb prywatnych oraz podmiotow
gospodarczych, koordynacje dziatan w zakresie sprzedazy produktow
zabezpieczonych hipotecznie we wszystkich kanatach dystrybucji, nadzér nad
procesem nabywania wierzytelnosci kredytowych, tworzeniem zasad oraz
procesem obstugi udzielanych i nabywanych kredytow, funkcjonowaniem
i efektywnoscig zasobow informatycznych, tworzeniem zasad oraz procesem
powierzania ustug podmiotom zewnetrznym w ramach outsourcingu, a takze
nadzér nad sprawami z zakresu planowania finansowego i kontroli finansowe;j,
rachunkowos$ci i  sprawozdawczo$ci  finansowej, emisjq  papierow
warto$ciowych oraz pozyskaniem finansowania

Pozostate petnione funkcje: Przewodniczgcy Komitetu ds. Zielonych Listow Zastawnych
Zastepca Przewodniczqcej Komitetu Strategii i Inicjatyw Biznesowych

Zastepca Przewodniczqcego Komitetu Ryzyka Operacyjnego i JakoSci Danych
(od 1 lipca 2021 r.)

Cztonek Komitetu Kredytowego
Cztonek Komitetu Zarzgdzania Aktywami i Pasywami

PI0TR KOCHANEK Wiceprezes Zarzqdu odpowiedzialny za nadzor nad zarzqdzaniem wszystkimi
rodzajami ryzyka dotyczqcego dziatalnosci Banku, z wytqczeniem ryzyka braku
zgodnosci i ryzyka utraty reputacji, nadzor nad restrukturyzacjq i windykacjq,
nadzér nad podejmowaniem decyzji kredytowych z uwzglednieniem ryzyka
kredytowego oraz nadzor nad weryfikacjq i oceng nieruchomosci stanowigcych
zabezpieczenie udzielanych bqgdz nabywanych wierzytelnosci

Pozostate petnione funkcje: Przewodniczqcy Komitetu Kredytowego
Przewodniczqcy Komitetu Jakosci Danych (do 30 czerwca 2021 r.)

Przewodniczqcy Komitetu Ryzyka Operacyjnego i Jakosci Danych (od 1 lipca
2021r.)

Zastepca Przewodniczgcej Komitetu Zarzgdzania Aktywami i Pasywami
Zastepca Przewodniczqcego Komitetu ds. Zielonych Listow Zastawnych
Cztonek Komitetu Strategii i Inicjatyw Biznesowych

POZOSTALE FUNKCJE ZARZADCZE CZEONKOW ZARZADU

Funkcja Okres petnienia funkcji

Cztonek Rady Nadzorczej
PKO BP Finat Sp. o.0.

Nie petnit dodatkowych funkcji cztonka
Daniel Goska Zarzqdu lub cztonka Rady Nadzorczej ani nie W catym okresie sprawozdawczym
zajmowat innych stanowisk dyrektorskich

Paulina Strugata W catym okresie sprawozdawczym
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Nie petnit dodatkowych funkcji cztonka
Piotr Kochanek Zarzqdu lub cztonka Rady Nadzorczej ani nie W catym okresie sprawozdawczym
zajmowat innych stanowisk dyrektorskich

POLITYKA REKRUTACYJNA DOTYCZACA WYBORU CZEONKOW ZARZADU ORAZ OCENA CZtONKOW ZARZADU

Proces wytaniania i oceny kandydatow na cztonkow Zarzqdu w PKO Banku Hipotecznym SA prowadzi
Komitet ds. Wynagrodzen i Nominacji Rady Nadzorczej Banku. Komitet ma na uwadze wytyczne Europejskiego
Urzedu Nadzoru Bankowego z dnia 21 marca 2018 roku w sprawie oceny odpowiednioSci cztonkéw organu
zarzqdzajgcego i 0sob petnigcych najwazniejsze funkcje (Wytyczne EUNB), Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Finansoéw z dnia 10 marca 2017 roku w sprawie informacji i dokumentéw dotyczqcych zatozycieli i zarzqdu banku
przekazywanych Komisji Nadzoru Finansowego oraz Metodyke oceny odpowiedniosSci cztonkéw organow
podmiotow nadzorowanych wydang przez Urzqd Komisji Nadzoru Finansowego. Podczas procesu wytaniania
kandydatéw Komitet uwzglednia profil, zakres i skale dziatania PKO Banku Hipotecznego SA. W czasie oceny
kandydata Komitet weryfikuje rowniez, czy do$wiadczenie i wiedza kandydata wzmocnig umiejetnosci, jakie
posiadajq pozostali cztonkowie Zarzqdu Banku, czy sq wobec nich komplementarne, tak by zapewnic¢ pokrycie
wszystkich obszarow zarzqdzanych w Banku. Badanie powyzszego kryterium ma na celu zapewnienie zréznicowania
w odniesieniu do wyboru cztonkéw organu zarzqdzajgcego, jego celow, zadan i zakresu dziatania.

Wszyscy powotani cztonkowie Zarzqdu PKO Banku Hipotecznego SA przed powotaniem podlegali ocenie
odpowiednio$ci zgodnie z Wytycznymi EUNB.

Cztonkowie Zarzqdu podlegajq ocenie przez Komitet ds. Wynagrodzen i Nominacji Rady Nadzorczej oraz Rade
Nadzorczq w sposab ciggty, poczgwszy od momentu rekrutacji, przez caty okres petnienia funkcji. Ponadto, zgodnie
z art. 395 § 2 pkt 3 k.s.h., zwyczajne walne zgromadzenie akcjonariuszy raz w roku udziela absolutorium osobno
kazdemu z cztonk6w Zarzqdu. Udzielenie absolutorium stanowi ocene cztonkéw Zarzqdu, niezaleznie od zatwierdzenia
przez zwyczajne walne zgromadzenie akcjonariuszy sprawozdania Zarzqdu z dziatalno$ci Banku.

Opisany powyzej proces powotywania do petnienia funkcji w Zarzqdzie oraz pozytywna ocena cztonkéw Zarzqdu
Banku stanowi potwierdzenie nalezytego wykonywania przez nich obowigzkéw, w oparciu o adekwatng wiedze,
umiejetnosci i doSwiadczenie, zgodnie z wymogami art.22aa Ustawy Prawo bankowe.

6.4. RADA NADZORCZA PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

Sktad Rady Nadzorczej PKO Banku Hipotecznego SA wedtug stanu na dzien podpisania niniejszego Sprawozdania byt
nastepujgcy:

3
2 c S o
Data § 2 X & 8% &
Funkcja w Radzie Data powotania  °dWotania £ § =2 4 £ €
Nadzorczej P / E § S : X
rezygnacji o 2 < L o=z 3
S & ® E BT E
~ ~ = S = o
= © g ¥ g ¥
ANEIRE
RV
Jakub Papierski Przewodniczqcy 06.10.2014 13.04.2021 v P p
Jan Emeryk Cztonek Rady 13.04.2021 29.04.2021 v p s
RoSciszewski Przewodniczqcy 30.04.2021

'8 Zgodnie z definicjg Ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym.
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Justyna Cztonek Rady 28102016  07.07.2021 v Cz
Borkiewicz
Piotr Kwiecien Cztonek Rady 18.10.2017 v v P Cz
. Cztonek Rady 30.03.2019 06.10.2019

v
Pawet Metrycki Wiceprzewodniczqcy 07.10.2019 WP W
llona Wotyniec Cztonek Rady 30.03.2019 v W W P
Lucyna Kopinska Cztonek Rady 01.09.2019 v Cz
Jadwiga Lesisz Cztonek Rady 01.09.2019 v v Cz
Dariusz Odzioba Cztonek Rady 01.09.2019 v

P - Przewodniczqcy Komitetu, W - Wiceprzewodniczqcy Komitetu, Cz - Cztonek Komitetu
Sktad Komitetow zostat zaprezentowany wedtug stanu na dzien podpisania niniejszego Sprawozdania.

Zgodnie z art. 395 § 2 pkt 3 k.s.h. Zwyczajne Walne Zgromadzenie raz w roku udziela absolutorium osobno kazdemu
z cztonkow Rady Nadzorczej. Udzielenie absolutorium stanowi ocene cztonkéw Rady Nadzorczej, niezaleznie od
rozpatrzenia przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie sprawozdania Rady Nadzorczej
z dziatalnosci. W dniu 13 kwietnia 2021 roku uchwatami Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, wszyscy cztonkowie
Rady Nadzorczej Banku uzyskali absolutorium z wykonania swoich obowigzkéw za okres konczqcy sie 31 grudnia
2020 roku.

Powyzsze stanowi potwierdzenie nalezytego wykonywania obowiqzkdéw przez cztonkéw Rady Nadzorczej,
w oparciu o adekwatng wiedze, umiejetnosci i dosSwiadczenie, zgodnie z wymogami art. 22aa Ustawy Prawo
bankowe.

INFORMACJA DOTYCZACA KOMITETU AUDYTU | FINANSOW

W | potroczu 2021 roku sktad Komitetu Audytu i Finanséw PKO Banku Hipotecznego SA byt nastepujqgcy:

Data
Funkcja w Komitecie Data odwotania
Audytu i Finanséw powotania /
rezygnacji

Cztonek niezalezny'®
wiedza i umiejetnoSci wz.
rachunkowosci lub badania
sprawozdan finansowych
wiedza i umiejetnosci z zakresu
bankowosci hipotecznej

Piotr Kwieciefi Cztonek Komitetu 18.10.2017 . ,
Przewodniczgcy Komitetu 07.10.2019

Wiceprzewodniczgcy

0. v v
Komitetu 07.10.2019

Pawet Metrycki

Jadwiga Lesisz Cztonek Komitetu 07.10.2019 v v

W | potroczu 2021 roku odbyty sie 2 posiedzenia Komitetu Audytu i Finansow.

19 Zgodnie z definicjg Ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym.
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1. £AD KORPORACYJNY | INFORMACJE DLA INWESTOROW

Oswiadczenie o stosowaniu tadu korporacyjnego
Podmiot uprawniony do badania sprawozdan
Pozostate informacje

7.1. OSWIADCZENIE O STOSOWANIU tADU KORPORACYJNEGO

Bank przyjgt do stosowania Zasady tadu korporacyjnego dla instytucji nadzorowanych wydane przez
Komisje Nadzoru Finansowego na podstawie decyzji organdéw Banku:

e Uchwaty Zarzqgdu Banku z dnia 15 grudnia 2014 roku - wzakresie dotyczgcym kompetencji
i obowiqzkéw Zarzqduy, tj. prowadzenia spraw Banku i jego reprezentacji, zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi
przepisami prawa oraz statutem Banku,

e Uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 18 grudnia 2014 roku - w zakresie dotyczgcym kompetencji
i obowigzkow Rady Nadzorczej, tj. nadzorowania prowadzenia spraw Banku zgodnie z powszechnie
obowigzujgcymi przepisami prawa oraz statutem Banku,

e Uchwaty Walnego Zgromadzenia z dnia 22 grudnia 2015 roku - w zakresie kompetencji przystugujgcych
Walnemu Zgromadzeniu.

Na podstawie i w zakresie wynikajgcym z ww. decyzji Bank wytqczyt ze stosowania nastepujgce postanowienia
Zasad tadu korporacyjnego dla instytucji nadzorowanych:

e postanowienia odnoszqce sie do zasad wspotdziatania oraz uprawnien wielu udziatowcow (§ 8 ust. 4, § 9 ust. 1
i ust. 6, § 10 ust. 3, § 11 ust. 3 oraz § 31 ust. 3), ktore nie sq stosowane ze wzgledu na fakt posiadania przez Bank
jednego akcjonariusza,

e rozdziat 9, dotyczqcy zarzqdzania aktywami na ryzyko klienta, ze wzgledu na nieprowadzenie przez Bank
dziatalno$ci w tym zakresie,

e zasade okre$long w § 22 ust. 1, dotyczqgcq niezalezno$ci cztonkdéw Rady Nadzorczej, przejawiajqcej sie przede
wszystkim brakiem bezposrednich i posrednich powigzan z instytucjq nadzorowangq, cztonkami organow
zarzqdzajqgcych i nadzorujgcych, znaczgcymi udziatowcami i podmiotami z nimi powigzanymi, przy czym w sktad
Rady Nadzorczej Banku powotano dwdch cztonkéw spetniajgcych wymogi niezalezno$ci okre$lone w Ustawie
z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym. (Dz. U.
2020.1415tj. ).

Zgodnie z wymogiem wynikajgcym z § 27 Zasad tadu korporacyjnego dla instytucji nadzorowanych, w dniu 30
kwietnia 2021 roku Rada Nadzorcza Banku dokonata oceny stosowania Zasad w Banku w 2020 roku. Rada
Nadzorcza pozytywnie ocenita stosowanie Zasad w Banku, uznajqc, ze Bank i jego organy stosowaty Zasady w
przyjetym przez Bank zakresie, adekwatnie do skali, charakteru dziatalnosci oraz specyfiki Banku.

Tekst Zasad znajduje sie na stronie internetowej Komisji Nadzoru Finansowego:

https://www.knf.gov.pl/knf/pl/komponenty/img/knf 140904 Zasady ladu korporacujnego 22072014 38575.pdf

GtOWNE CECHY SYSTEMU KONTROLI WEWNETRZNE) | ZARZADZANIA RYZYKIEM W ODNIESIENIU DO PROCESU SPORZADZANIA
SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

W celu zapewnia rzetelno$ci i poprawnosci funkcjonowania procesu sporzqdzania sprawozdan finansowych Bank
zaprojektowat i wdrozyt szereg mechanizméw kontrolnych, ktoére wbudowat w funkcjonalno$¢ systemow
sprawozdawczych oraz w regulacje wewnetrzne tego procesu. Mechanizmy te polegajg m.in. na stosowaniu
w sposob ciqgty weryfikacji i uzgadniania danych sprawozdawczych z ksiegami rachunkowymi, analitycznymi
i innymi dokumentami, ktore sq podstawg sporzqdzania sprawozdan finansowych.

Proces sporzqdzania sprawozdan finansowych jest cyklicznie poddawany weryfikacji, w szczegdélno$ci w zakresie
poprawnos$ci uzgodnien rachunkowych, analizy merytorycznej i rzetelnosci informacji. Zgodnie z przepisami
wewnetrznymi, sprawozdania finansowe przyjmuje Zarzqd PKO Banku Hipotecznego SA oraz podlegajq przeglgdowi
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powotanego przez Rade Nadzorczq Komitetu Audytu i Finanséw Rady Nadzorczej PKO Banku Hipotecznego SA oraz
Rady Nadzorczej PKO Banku Hipotecznego SA. Sprawozdania roczne podlegajg ponadto ocenie Rady Nadzorczej
PKO Banku Hipotecznego SA.

Za zapewnienie przestrzegania mechanizméw kontrolnych w sprawozdawczosci finansowej odpowiada Dyrektor
Biura Finanséw i Ksiegowos$ci, natomiast audyt wewnetrzny, w ramach zatwierdzonych planéw audytow,
m.in. sprawdza i niezaleznie ocenia adekwatno$¢ i skuteczno$¢ sprawowanej kontroli nad procesem
sprawozdawczo$ci finansowej oraz ocenia zarzqdzanie ryzykiem w tym procesie. Dotychczas w ramach dziatalnosci
audytu wewnetrznego nie zaobserwowano kwestii podwazajgcych wiarygodnos$¢ sprawozdawczosci finansowej.

WSKAZANIE AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO ZNACZNE PAKIETY AKCJI WRAZ ZE WSKAZANIEM
LICZBY POSIADANYCH PRZEZ TE PODMIOTY AKCJI | LICZBY GEOSOW Z NICH WYNIKAJACYCH

30 czerwca 2021 roku kapitat zaktadowy PKO Banku Hipotecznego SA wynosit 1 611,3 min PLN i sktadato sie
na niego 1 611 300 000 akcji o warto$ci nominalnej 1 PLN. Akcje sq w petni optacone. W stosunku do stanu
na koniec 2020 roku kapitat zaktadowy nie ulegt zmianie. Wyemitowane akcje PKO Banku Hipotecznego SA nie sq
uprzywilejowane. Dla posiadaczy akcji PKO Banku Hipotecznego SA nie wynikajq z tych papieréw jakiekolwiek
specjalne uprawnienia kontrolne. Akcjonariuszem posiadajgcym 100% akcji PKO Banku Hipotecznego SA
jest Powszechna Kasa Oszczednos$ci Bank Polski Spotka Akcyjna.

Struktura kapitatu zaktadowego PKO Banku Hipotecznego SA na 30 czerwca 2021 roku:

Warto$¢ nominalna jednej Liczba gtosow na  Wysokos¢ dokonanych wptat

Seria Rodzaj akcji Liczba akgji akgji WZA na akcje
A Akcje zwykte imienne 300 000 000 PLN 1 300 000 000 300 000 000,00 PLN
B8 Akcje zwykte imienne 200 000 000 PLN 1 200 000 000 200 000 000,00 PLN
C Akcje zwykte imienne 200 000 000 PLN 1 200 000 000 200 000 000,00 PLN
D Akcje zwykte imienne 100 000 000 PLN 1 100 000 000 100 000 000,00 PLN
E Akcje zwykte imienne 150 000 000 PLN 1 150 000 000 150 000 000,00 PLN
F Akcje zwykte imienne 150 000 000 PLN 1 150 000 000 150 000 000,00 PLN
G Akcje zwykte imienne 100 000 000 PLN 1 100 000 000 100 000 000,00 PLN
H Akcje zwykte imienne 95 000 000 PLN 1 95 000 000 95 000 000,00 PLN
I Akcje zwykte imienne 100 000 000 PLN 1 100 000 000 100 000 000,00 PLN
) Akcje zwykte imienne 1371 500 000 PLN 1 131 500 000 131 500 000,00 PLN
K Akcje zwykte imienne 84 800 000 PLN 1 84 800 000 84 800 000,00 PLN
RAZEM 1611 300 000 1611 300 000 1611 300 000,00 PLN
30.06.2021 31.12.2020
ALt Liczba akdji Udziq’r w liczbie Liczba akdji Udziq’r w liczbie
gtoséw na WZ gtoséw na WZ
Powszechna Kasa OszczednosSci 1611 300 000 100% 1611 300 000 100%

Bank Polski SA

OPIS ZASAD POWOLYWANIA | ODWOLYWANIA OSOB ZARZADZAJACYCH

Cztonkowie Zarzqdu sq powotywani i odwotywani uchwatq Rady Nadzorczej. Powotujgc cztonkéw Zarzqdu, Rada
Nadzorcza ustala z ilu cztonkow sktada¢ sie bedzie Zarzqd. Powotanie dwoch cztonkow Zarzqdu, w tym Prezesa
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Zarzqdu i cztonka Zarzqdu odpowiedzialnego za ryzyko, wymaga zgody Komisji Nadzoru Finansowego. Mandaty
cztonkéw Zarzqdu wygasajq najpozniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajgcego sprawozdanie
finansowe za ostatni petny rok obrotowy petnienia funkcji cztonka Zarzqdu. Ponadto, mandat cztonka Zarzqdu
wygasa rowniez wskutek $mierci, rezygnacji albo odwotania go ze sktadu Zarzqdu, z dniem wystqgpienia zdarzenia
powodujgcego wygasniecie, chyba ze uchwata o odwotaniu przewiduje inng date wygasniecia. Cztonkowie Zarzqdu
mogq by¢ odwotani przed uptywem kadencji w kazdym czasie.

Rada Nadzorcza informuje Komisje Nadzoru Finansowego o sktadzie Zarzqdu oraz o zmianie jego sktadu
niezwtocznie po jego powotaniu lub po dokonaniu zmiany jego sktadu. Rada Nadzorcza informuje Komisje Nadzoru
Finansowego takze o cztonkach Zarzqdu, ktérym w ramach podziatu kompetencji podlega w szczeg6lnoSci
zarzqdzanie ryzykiem i komoérka audytu wewnetrznego. Rada Nadzorcza informuje Komisje Nadzoru Finansowego
o zamiarze i powodach zamierzonego odwotania cztonka Zarzqdu, ktéremu w ramach podziatu kompetencji podlega
zarzqdzanie ryzykiem lub komérka audytu wewnetrznego, niezwtocznie po umieszczeniu punktu w tym przedmiocie
w porzqdku obrad Rady Nadzorczej.

Dodatkowe informacje w zakresie uprawnien 0s6b zarzqdzajqcych znajdujq sie w rozdziale 6. Organizacja oraz
wtadze PKO Banku Hipotecznego SA.

OPIS UPRAWNIEN W ZAKRESIE PODJECIA DECYZJI O EMIS)I LUB WYKUPIE AKCJI

Do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy podejmowanie uchwat w zakresie ustalania trybu umorzenia akcji,
wysokos$ci wynagrodzenia za umarzane akcje oraz wyrazanie zgody na nabycie akcji wtasnych Banku w celu
ich umorzenia, emisji obligacji zamiennych na akcje lub innych instrumentéw uprawniajgcych do nabycia lub objecia
akgji Banku.

WSKAZANIE WSZELKICH OGRANICZEN DOTYCZACYCH PRZENOSZENIA PRAWA WEASNOSCI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH EMITENTA

Nie ma ograniczen dotyczqcych przenoszenia prawa wtasnosci papieréw warto$ciowych emitenta.

ZASADY ZMIANY STATUTU BANKU

Zmiana Statutu Banku wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia oraz wpisu do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sqdowego. Zgodnie z art. 34 ust. 2 Prawa bankowego zmiana Statutu wymaga uzyskania zgody Komisji
Nadzoru Finansowego.

SKEAD OSOBOWY | ZMIANY, KTORE W NIM ZASZtY W CIAGU OSTATNIEGO ROKU OBROTOWEGO, ORAZ OPIS DZIALANIA ORGANOW
ZARZADZAJACYCH, NADZORUJACYCH LUB ADMINISTRUJACYCH EMITENTA ORAZ ICH KOMITETOW

Informacje dotyczqce opisu dziatania organéw zarzqdzajgcych, nadzorujgcych lub administrujgcych emitenta
oraz ich komitetow oraz ich sktad osobowy i zmiany, ktére w nim zaszty w ciggu ostatniego roku obrotowego
zaprezentowano w rozdziale 6. Organizacja oraz wtadze PKO Banku Hipotecznego SA.

WALNE ZGROMADZENIE | RELACJE Z AKCJONARIUSZAMI

Sposob dziatania walnego zgromadzenia i jego zasadnicze uprawnienia oraz opis praw akcjonariuszy i sposobu
ich wykonywania wynikajqg wprost z obowiqzujgcych przepiséw prawa oraz postanowien Statutu Banku.
Z uwagi na to, iz wszystkie akcje w kapitale zaktadowym Banku stanowiq wiasno$¢ jednego akcjonariusza
tj. PKO Banku Polskiego SA, uchwaty Walnego Zgromadzenia sq podejmowane bez formalnego zwotania Walnego
Zgromadzenia, zgodnie z zasadami wynikajgcymi z art. 405 kodeksu spoétek handlowych.
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71.2. PODMIOT UPRAWNIONY DO BADANIA SPRAWOZDAN

Zgodnie z zapisami Polityki oraz Procedury wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzania badania sprawozdan
finansowych Banku, 27 lutego 2019 roku Rada Nadzorcza PKO Banku Hipotecznego SA na podstawie § 18 ust. 1
pkt 4 Statutu Banku, oraz zgodnie z rekomendacjq Komitetu Audytu i Finanséw Rady Nadzorczej, dokonata wyboru
PricewaterhouseCoopers Polska spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Audyt sp. k. jako firmy audytorskiej do
przeprowadzenia badania i przeglgdu sprawozdan finansowych Banku na lata 2020-2021.

PricewaterhouseCoopers Polska spotka z ograniczonq odpowiedzialno$ciq Audyt sp. k. z siedzibq w Warszawie, przy
ul. Polnej 11, jest wpisana na liste firm audytorskich, prowadzong przez Krajowq Rade Biegtych Rewidentéow pod
numerem 144.

26 kwietnia 2019 roku pomiedzy PKO Bankiem Hipotecznym SA i PricewaterhouseCoopers Polska spoétka
z ograniczong odpowiedzialno$cig Audyt sp. k. zostata zawarta umowa na przeprowadzenie badania i przeglgdu
sprawozdan finansowych Banku za lata 2020 - 2021.

Polityka wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzania badania sprawozdan finansowych Banku zaktada, iz Rada
Nadzorcza Banku przeprowadza postepowanie dotyczqgce zlecenia badania sprawozdan finansowych w trybie
przetargu nieograniczonego. Komitet Audytu i Finanséw Rady Nadzorczej Banku przekazuje Radzie Nadzorczej
Banku rekomendacje w sprawie wyboru firmy audytorskiej, ktora, o ile nie dotyczy to odnowienia zlecenia badania,
zawiera nie mniej niz dwie mozliwos$ci wyboru firmy audytorskiej wraz z uzasadnieniem oraz wskazanie uzasadnionej
preferencji wobec jednej z nich. Rada Nadzorcza Banku dokonuje wyboru firmy audytorskiej na podstawie
rekomendacji Komitetu Audytu i Finanséw Rady Nadzorczej Banku. W ocenie ofert ztozonych przez firmy audytorskie
stosowane sq przejrzyste i niedyskryminujqce kryteria wyboru.

Polityka $wiadczenia dozwolonych ustug niebedqcych badaniem przez firme audytorskq przeprowadzajgcq badanie,
podmioty powigzane z tq firmg audytorskq oraz cztonka sieci firmy audytorskiej na rzecz Banku zaktada,
iz Swiadczenie ustug dozwolonych niebedgcych badaniem przez firme audytorskq przeprowadzajqcq badanie,
podmioty powiqgzane z tq firmq audytorskq oraz cztonka sieci firmy audytorskiej na rzecz Banku wymaga wyrazenia
zgody przez Komitet Audytu i Finanséw Rady Nadzorczej Banku, jak roéwniez zgody Komitetu Audytu Rady
Nadzorczej PKO Banku Polskiego SA.

7.3. POZOSTALE INFORMACJE

ZMIANY W STANIE POSIADANIA AKCJI PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA | UPRAWNIEN DO NICH PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE
| NADZORUJACE

W I potroczu 2021 roku, jak rowniez w 2020 roku, nie wystgpity zmiany w posiadaniu akcji PKO Banku Hipotecznego
SA i uprawnieniach do nich przez osoby zarzqdzajqce i nadzorujgce. 100% akcji pozostaje w posiadaniu PKO Banku
Polskiego SA.

OCENY WIARYGODNOSCI FINANSOWE) PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

27 marca 2015 roku Bank zlecit agencji ratingowej Moody’s Investors Service (Moody'’s) nadanie ratingu dla Banku
oraz ratingu dla listéw zastawnych emitowanych przez PKO Bank Hipoteczny SA.

7 wrzesnia 2015 roku agencja Moody's nadata dtugoterminowy i krotkoterminowy rating emitenta
dla PKO Banku Hipotecznego SA na poziomie Baa1/P-2 z perspektywq stabilng. 19 grudnia 2017 roku agencja
Moody’s ogtosita utrzymanie powyzszych ratingow.

8 wrzesnia 2015 roku agencja Moody’s nadata dtugoterminowy (P)rating (wstepny rating) dla listow zastawnych
PKO Banku Hipotecznego SA denominowanych w PLN na poziomie Aa3. Rating ten zostat potwierdzony przez
agencje w dniu 11 grudnia 2015 roku, tj. bezposrednio po przeprowadzeniu przez PKO Bank Hipoteczny SA pierwszej
emisji listow zastawnych. Rating zostat podtrzymany dla wszystkich dotychczasowych emisji listow zastawnych
PKO Banku Hipotecznego SA denominowanych w PLN.

29 wrze$nia 2016 roku agencja Moody’s nadata dtugoterminowy (P)rating (wstepny rating) dla listow zastawnych
PKO Banku Hipotecznego SA denominowanych w EUR na poziomie Aa3. Rating ten zostat potwierdzony przez

Strona 43/48



SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAYALNOSCI —

PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA ﬁﬁ Bank Hipoteczny
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2021 ROKU

agencje w dniu 24 pazdziernika 2016 roku, tj. bezpos$rednio po przeprowadzeniu przez PKO Bank Hipoteczny SA
pierwszej emisji listow zastawnych denominowanych w EUR. Rating zostat podtrzymany dla wszystkich
dotychczasowych emis;ji listow zastawnych PKO Banku Hipotecznego SA denominowanych w EUR.

Rating nadany listom zastawnym PKO Banku Hipotecznego SA jest najwyzszym ratingiem mozliwym do osiggniecia
przez polskie papiery wartosciowe. Ograniczeniem poziomu ratingu polskich papieréw warto$ciowych jest country
ceiling Polski dla instrumentow dtuznych, obecnie na poziomie Aa3.

18 czerwca 2018 roku agencja ratingowa Moody’s Investors Service nadata Bankowi nowe oceny ratingowe ryzyka
kontrahenta (Counterparty Risk Rating - CRR). Ocena ryzyka kontrahenta dtugoterminowa zostata ustalona
na poziomie A3, a ocena ryzyka kontrahenta krétkoterminowa zostata ustalona na poziomie P-2. Nadanie nowych
ocen ratingowych byto zwigzane z aktualizacjq metodologii oceny bankéw przeprowadzonq przez agencje w czerwcu
2018 roku. Nowe oceny zostaty nadane réwnolegle 32 innym bankom w regionie Europy Srodkowo - Wschodniej.
Oceny ryzyka kontrahenta odzwierciedlajg zdolno$¢ podmiotow do uregulowania niezabezpieczonej czesci
zobowiqzan finansowych kontrahenta niezwigzanych z dtugiem (zobowigzania CRR), a takze odzwierciedlajq
oczekiwane straty finansowe w przypadku, gdy takie zobowigzania nie sq regulowane.

9 grudnia 2020 agencja Moody's podwyzszyta diugoterminowy rating dla hipotecznych listow zastawnych
emitowanych przez PKO Bank Hipoteczny z Aa3 do Aal. Zmiana dotyczy zaréwno listow zastawnych
denominowanych w ztotych jak i euro.

Zmiana ocen ratingowych byta zwigzana z podwyzszeniem przez Moody’s country ceiling dla polskich obligacji do
poziomu Aa1, ktére miato miejsce 7 grudnia 2020 roku. Rating nadany listom zastawnym PKO Banku Hipotecznego
jest najwyzszym ratingiem mozliwym do osiggniecia przez polskie papiery warto$ciowe.

UDZIELONE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE | GWARANCY)NE
W | potroczu 2021 roku, jak rowniez w 2020 roku, PKO Bank Hipoteczny SA nie udzielat gwaranciji.

Zobowigzania finansowe z tytutu udzielonych a niewyptaconych kredytow na 30 czerwca 2021 roku
wynosity 74,9 min PLN, co oznacza spadek w stosunku do 31 grudnia 2020 roku o 40,6 min PLN.

UDZIELONE ZOBOWIAZANIA POZABILANSOWE NA RZECZ JEDNOSTEK POWIAZANYCH

W | potroczu 2021 roku, jak réwniez w 2020 roku, PKO Bank Hipoteczny SA nie udzielat zobowiqzan
pozabilansowych na rzecz jednostek powigzanych.

ZACIAGNIETE KREDYTY | UMOWY POZYCZEK, GWARANC]I | PORECZEN NIEDOTYCZACE DZIALALNOSCI OPERACYJNE) BANKU

W | potroczu 2021 roku, jak réwniez w 2020 roku, PKO Bank Hipoteczny SA nie zaciggngt kredytow, ani umow
pozyczek, gwarancji lub poreczen niedotyczqcych dziatalno$ci operacyjnej Banku.

UMOWY O GWARANCJE UDZIELONE PODMIOTOM ZALEZNYM

W | potroczu 2021 roku, jak rowniez w 2020 roku, PKO Bank Hipoteczny SA nie udzielat gwarancji podmiotom
zaleznym.

WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM WASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB
ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNEJ

Na 30 czerwca 2021 roku nie toczyty sie postepowania przed sqdem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej, dotyczqce zobowiqgzan albo wierzytelnosci, ktérych wartos¢
stanowita co najmniej 10% kapitatéw wiasnych PKO Banku Hipotecznego SA.
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CZYNNIKI, KTORE BEDA MIALY WPEYW NA PRZYSZLE WYNIKI FINANSOWE W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KWARTALU

Do istotnych czynnikow i zagrozen moggcych mie¢ wptyw na wyniki Banku w perspektywie co najmniej
najblizszego kwartatu 2021 roku nalezg:

W gospodarce Swiatowej:
e przyspieszenie realizacji szczepien przeciwko COVID-19, ktére umozliwi znoszenie restrykcji i normalizacje
e aktywnosci gospodarcze;j,

e proces wychodzenia globalnej gospodarki z gtebokiej recesji spowodowanej przez pandemie, wiqczajgc
kraje bedqce gtéwnymi rynkami eksportowymi dla przedsiebiorstw w Polsce,

e kontynuacja ekspansywnej polityki pienieznej przez gtowne banki centralne poprzez utrzymanie stop
procentowych na historycznie niskim poziomie,

e ryzyko dalszych mutacji wirusa, ktére zmniejszq efektywno$¢ szczepien i doprowadzg do ponownych fal
pandemii i zaostrzania restrykcji przeciwpandemicznych,

e ryzyko fali niewyptacalnosci panstw,
e sytuacja na zagranicznych rynkach listow zastawnych.

W gospodarce polskiej:
e szybkie odradzanie sie aktywnosci gospodarczej wspierane m.in. przez nature impulsu fiskalnego oraz
spadek wymuszonych przez pandemie 0szczednosci,
e proces dostosowania gospodarki do rzeczywistosci post-pandemicznej - restrukturyzacja zatrudnienia
i dziatalno$ci w branzach najbardziej dotknietych przez przewlekte negatywne skutki pandemii, ktory dzieki

ozywieniu popytu na poziomie makro powinien mie¢ charakter ,kreatywnej destrukcji”, ale przejSciowo
moze wywotywac¢ zaburzenia na lokalnych rynkach pracy,

e rozpoczecie procesu sptat zwrotnej czeSci pomocy w ramach Tarczy Finansowe;j,

e prawdopodobna stabilizacja stép procentowych NBP na rekordowo niskim poziomie, mozliwa dalsza
aktywnos$¢ NBP na rynku walutowym,

e sytuacja na rynku mieszkaniowym w Polsce,

e sytuacja na rynku kredytow mieszkaniowych w Polsce,

e sytuacja na krajowym rynku listow zastawnych,

e popyt ze strony inwestorow na listy zastawne oraz obligacje niezabezpieczone emitowane przez Bank,

e polityka Grupy Kapitatowej PKO Banku Polskiego SA w zakresie zarzqdzania strukturq finansowania
i zarzqdzania ptynnosciq.

INFORMACJE O UDZIELENIU PRZEZ BANK LUB PRZEZ JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA PORECZEN KREDYTU LUB POZYCZKI
LUB UDZIELENIU GWARANC]I - +ACZNIE JEDNEMU PODMIOTOWI LUB JEDNOSTCE OD NIEGO ZALEZNEJ, JEZELI tACZNA WARTOSC
ISTNIEJACYCH PORECZEN LUB GWARANCJI STANOWI ROWNOWARTOSC CO NAJMNIE) 10% KAPITALOW WEASNYCH EMITENTA

W I potroczu 2021 roku, jak rowniez w 2020 roku, PKO Bank Hipoteczny SA nie udzielit poreczen kredytu lub pozyczki
ani nie udzielit gwarancji jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, ktérych tqczna wartos¢
stanowitaby rownowarto$¢ 10% kapitatow wrasnych Banku.

INFORMACJE O ZACIAGNIETYCH | WYPOWIEDZIANYCH W DANYM ROKU OBROTOWYM UMOWACH DOTYCZACYCH KREDYTOW
| POZYCZEK

9 czerwca 2021 roku PKO Bank Hipoteczny SA zawart z zewnetrzng instytucjq finansowq aneks do umowy kredytu
Srednioterminowego w rachunku biezgcym wydtuzajgcy okres sptaty do 14 czerwca 2022 roku, w maksymalnej
wysokosci do 150 min PLN.
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23 czerwca 2021 roku PKO Bank Hipoteczny SA zawart z PKO Bankiem Polskim SA aneks nr 4 do umowy
odnawialnego kredytu obrotowego w rachunku biezgcym z dnia 10 lipca 2019 roku wydtuzajqcy okres kredytowania
do 1 lipca 2025 roku. Kwota limitu wynosi 4 000 min PLN.

Ponadto, na 30 czerwca 2021 roku Bank posiadat zobowigzanie z tytutu nabytych wierzytelnosci w kwocie 158,5
min PLN, ktore wynika z przeprowadzonych transakcji nabycia od PKO Banku Polskiego SA portfeli wierzytelnosci
z tytutu kredytow mieszkaniowych zabezpieczonych hipotecznie opisanych w Nocie 12 skréconego $rédrocznego
sprawozdania finansowego. Termin ptatno$ci zobowiqgzania z tytutu nabycia wierzytelnoSci jest kazdorazowo
uzgadniany przez strony w Umowie Sprzedazy Wierzytelnos$ci. Dla wierzytelnosci nabytych w | pétroczu 2021 roku,
strony uzgodnity, ze ptatno$¢ nastgpi najpozniej w terminie 18 miesiecy od dnia przeniesienia. W przypadku braku
uregulowania zobowigzania w przeciggu 1 miesigca od dnia przeniesienia, cena zostanie powiekszona o odsetki.

INFORMACJE O ZAWARCIU PRZEZ EMITENTA LUB JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA JEDNEJ LUB WIELU TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI
POWIAZANYMI, JEZELI SA ONE ISTOTNE | ZOSTALY ZAWARTE NA INNYCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE

Podmiotami powigzanymi kapitatowo z Bankiem sq PKO Bank Polski SA oraz podmioty z Grupy Kapitatowej
PKO Banku Polskiego SA.

W | potroczu 2021 roku, jak rowniez w 2020 roku, PKO Bank Hipoteczny SA nie zawart istotnych transakgcji
z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

INFORMACJE O ZMIANACH W PODSTAWOWYCH ZASADACH ZARZADZANIA PRZEDSIEBIORSTWEM BANKU

W | potroczu 2021 roku, jak rowniez w 2020 roku, w PKO Banku Hipotecznym SA nie wystgpity zmiany
w podstawowych zasadach zarzqdzania przedsiebiorstwem Banku.

UMOWY WSPARCIA FINANSOWEGO

PKO Bank Hipoteczny SA nie zawart umowy wsparcia finansowego z innymi podmiotami podlegajgcymi nadzorowi
skonsolidowanemu dziatajgcymi w tym samym holdingu ani z podmiotami blisko powigzanymi.

DEPOZYTY ORAZ UDZIELANE GWARANCJE | PORECZENIA

PKO Bank Hipoteczny SA nie przyjmuje depozytoéw oraz nie udziela gwarancji ani poreczen.

INFORMACJE O WARTOSCI ZABEZPIECZEN USTANOWIONYCH NA RACHUNKACH LUB AKTYWACH KREDYTOBIORCOW

W | pétroczu 2021 roku, jak rowniez w 2020 roku, PKO Bank Hipoteczny SA nie ustanawiat zabezpieczen na
rachunkach kredytobiorcow.

Warto$¢ zabezpieczenia kredytow hipotecznych zabezpieczonych hipotekami na nieruchomosciach na 30 czerwca
2021 roku wynosita 61,2 mld PLN.

ZDARZENIA, KTORE WYSTAPILY PO DNIU, NA KTORY SPORZADZONO SPRAWOZDANIE

REZYGNACJA CZLONKA RADY NADZORCZEJ BANKU
7 lipca 2021 roku Pani Justyna Borkiewicz ztozyta rezygnacje z petnionej funkcji cztonka Rady Nadzorczej Banku.

ZMIANA RATINGU BANKU

13 lipca 2021 roku agencja Moody’s Investors Service (,Moody’s”) poinformowata o zmianach dotyczqcych ratingu
PKO Banku Hipotecznego SA. Dlugoterminowy rating emitenta zostat podwyzszony z Baal do A3, ocena ryzyka
kontrahenta dtugoterminowa zostata podwyzszona z A3 do A2, ocena ryzyka kontrahenta krétkoterminowa zostata
podwyzszona z P-2 do P-1, opinia o ryzyku kontrahenta dtugoterminowa zostata podwyzszona z A3(cr) do A2(cr),
opinia o ryzyku kontrahenta krétkoterminowa zostata podwyzszona z P-2(cr) do P-1(cr). Krotkoterminowy rating
emitenta pozostaje bez zmian na poziomie P-2. Perspektywa ratingu pozostaje bez zmian i jest Stabilna.
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Moody’s poinformowat, ze zmiana ratingéw nastqgpita w konsekwencji zmiany metodyki ,Banks Methodology”, ktéra
miata miejsce 9 lipca 2021 roku.

Nadane ratingi odzwierciedlajq dokonang przez Moody's ponowng ocene wzajemnych powigzan pomiedzy Bankiem
a jego jednostkg dominujgcq - PKO Bankiem Polskim SA oraz stwierdzenie niskiego prawdopodobienstwa, iz
jednostka dominujgca moze nada¢ nizszy priorytet wypetnianiu zobowigzan Banku w stosunku do wypetniania
wtasnych zobowiqzan w sytuacji napiec¢ finansowych w jednostce dominujgcej lub grupie kapitatowej.

Strona 47/48



SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAYALNOSCI —

PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA ﬁﬁ Bank Hipoteczny
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2021 ROKU

8. OSWIADCZENIE ZARZADU PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

Zarzqd PKO Banku Hipotecznego SA o$wiadcza, ze wedtug jego najlepszej wiedzy:

e Skrécone $rédroczne sprawozdanie finansowe PKO Banku Hipotecznego SA za okres sze$ciu miesiecy zakonczony
30 czerwca 2021 roku sporzqdzone zostato zgodnie z obowiqzujgcymi zasadami rachunkowos$ci oraz odzwierciedla
w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowq i finansowqg PKO Banku Hipotecznego SA oraz jego
wynik finansowy,

e Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnoSci PKO Banku Hipotecznego SA za okres szeSciu miesiecy zakonczony
30 czerwca 2021 roku zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji PKO Banku Hipotecznego SA,
w tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

Zarzqd PKO Banku Hipotecznego SA o$wiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych,
dokonujqcy przeglgdu skroconego $rodrocznego sprawozdania finansowego PKO Banku Hipotecznego SA za okres
szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 roku zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa, oraz ze podmiot ten
oraz biegty rewident dokonujgcy tego badania spetnit warunki do wydania bezstronnej i niezaleznej opinii z badania
sprawozdania finansowego, zgodnie z wtasciwymi przepisami i standardami zawodowymi.

Niniejsze sprawozdanie Zarzqdu z dziatalno$ci PKO Banku Hipotecznego SA za okres sze$ciu miesiecy zakonczony

30 czerwca 2021 roku liczy 48 kolejno ponumerowanych stron.

Podpisy wszystkich cztonkow Zarzqdu Banku

podpisano kwalifikowanym

10 sierpnia 2021 r.  Paulina Strugata Prezes Zarzqdu podpisem elektronicznym

(podpis)

podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym

10 sierpnia 2021 r.  Piotr Kochanek Wiceprezes Zarzqdu

(podpis)

podpisano kwalifikowanym
10 sierpnia 2021 r.  Daniel Goska Wiceprezes Zarzqdu podpisem elektronicznym

(podpis)
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