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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorcze;j
PROPERTY LEASE FUND S.A. w restrukturyzacji

PrzeprowadziliSmy badanie zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitalowej PROPERTY LEASE FUND, w ktorej jednostka dominujgca jest
PROPERTY LEASE FUND S.A. w restrukturyzacji z siedziba w Poznaniu, na ktore sklada sie:

- wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

- skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2016 roku, ktéry po stronie
aktywow i pasywow wykazuje sume 9 155 411,21 zi;

- skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia
31 grudnia 2016 roku wykazujacy stratg netto w wysokosci 3 337 754,22 zi;

- skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wlasnym wykazujace zmniejszenie
kapitatu wlasnego o kwote 3 337 754,22 zi;

- skonsolidowany rachunek przeplywoéw pienieznych wykazujacy zmniejszenie stanu
srodkéw pienigznych netto w okresie od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia 31 grudnia
2016 roku o kwote 638 387,69 zi;

- dodatkowe informacje i obja$nienia.

Zarzad Jednostki Dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzadzenie i rzetelng prezentacje tego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz sporzgdzenie sprawozdania z dziatalnosci
Grupy Kapitalowej zgodnie z ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z
2016 r. poz. 1047) (,,ustawa o rachunkowosci”’), wydanymi na jej podstawie przepisami
wykonawczymi oraz innymi obowigzujacymi przepisami prawa. Zarzad Jednostki Dominujace;j
jest réwniez odpowiedzialny za kontrole wewnetrzna, ktOra uznaje za niezbedng, aby
sporzadzane skonsolidowane sprawozdania finansowe byly wolne od nieprawidtowosci
powstatych wskutek celowych dziatan lub btedow .

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci, Zarzad Jednostki Dominujacej oraz cztonkowie Rady
Nadzorczej Jednostki Dominujacej sa zobowiazani do zapewnienia, aby skonsolidowane
sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dzialalnosci Grupy Kapitatlowej spelniaty

wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.
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Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o tym, czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe
rzetelnie i jasno, przedstawia sytuacje majatkows i finansowa, jak tez wynik finansowy Grupy
Kapitalowej, zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i

przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci Grupy Kapitatowej.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do
postanowiefi:

1/ rozdzialu 7 ustawy o rachunkowosci,

2/ krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych
Rewidentéw w Polsce,

3/ Krajowych Standardéw Rachunkowosci

Regulacje te nakladajg na nas obowigzek postepowania zgodnego z zasadami etyki oraz
zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki sposéb, aby uzyskac racjonalng pewnosc, ze
skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest wolne od istotnych nieprawidtowosci.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majacych na celu uzyskanie dowodéw badania
dotyczacych kwot i informacji ujawnionych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
Wybér procedur badania zalezy od naszego osadu, w tym oceny ryzyka wystapienia istotnych
nieprawidlowosci skonsolidowanego sprawozdania finansowego na skutek celowych dziatan
lub bledéw. Przeprowadzajac oceng tego ryzyka bierzemy pod uwage kontrole wewnetrzng
zwigzang ze sporzadzeniem oraz rzetelng prezentacja skonsolidowanego sprawozdania
finansowego w celu zaplanowania stosownych do okolicznosci procedur badania, nie za$ w celu
wyrazenia opinii na temat skutecznosci dziatania kontroli wewnetrznej. Badanie obejmuje
réwniez ocen¢ odpowiedniosci stosowanej polityki rachunkowosci, zasadno$ci szacunkow
dokonanych przez kierownika jednostki dominujacej oraz ocen¢ ogéinej prezentacji

skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajacg i

odpowiednia podstawe do wyrazenia przez nas opinii.
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Nasza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje

sprawozdania z dzialalno$ci. Jednakze naszym obowigzkiem bylo, w zwigzku =z

przeprowadzonym badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zapoznanie si¢ z

tre$cig sprawozdania z dzialalnoéci Grupy Kapitalowej i wskazanie czy informacje w nim

zawarte uwzgledniaja postanowienia art. 55 ust 2a w powigzaniu z art. 49 ustawy o

rachunkowosci i czy sa one zgodne z informacjami zawartymi w zalaczonym skonsolidowanym

sprawozdaniu finansowym. Naszym obowigzkiem bylo takze zlozenie oswiadczenia, czy w

swietle naszej wiedzy o Grupie Kapitalowej i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania

skonsolidowanego sprawozdania finansowego stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalnos$ci

Grupy Kapitatowej istotne znieksztalcenia.

1.

Jednostka Dominujaca nie przeprowadzita zgodnie z art. 26 ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 3
pkt 1 Ustawy o rachunkowosci inwentaryzacji naleznosci. Naleznosci z tytulu
zawartych przez Spotke uméw leasingowych potwierdzone zostaly z harmonogramami
spiat. Nie byliSmy natomiast w stanie potwierdzi¢ realnosci wartosci naleznosci z tytutu
dostaw i ushug oraz innych naleznosci krétkoterminowych dotyczacych Jednostki
Dominujacej, ktorych 1laczna kwota wykazana w skonsolidowanym bilansie
sporzadzonym na dzienn 31 grudnia 2016 roku wyniosta 1 621 926,16 zI, co stanowi
17,72% skonsolidowanej sumy bilansowej. Spétka wykazuje w skonsolidowanym
bilansie znaczng czg¢$¢ naleznosci przeterminowanych powyzej roku, co potwierdza
réwniez znaczny wzrost wskaznika szybkosci splaty naleznosci w 2016. Jednostka
Dominujaca nie objeta tych przeterminowanych naleznosci odpisem aktualizujgcym.
Zwracamy uwagg, ze nie byliSmy réwniez w stanie potwierdzié¢ warto$ci wykazanych w
skonsolidowanym bilansie sporzadzonym na dzien 31 grudnia 2016 roku zobowigzan z
tytulu dostaw i ushug oraz innych zobowiazan krétkoterminowych dotyczacych
Jednostki Dominujgcej na faczna kwote 606 027,26 ztotych (6,62% skonsolidowane;j
sumy bilansowej) ze wzgledu na brak wspolpracy ze strony pomiotu prowadzacego

ksiegi rachunkowe Spdtki Dominujacej.

W punkcie 7 wprowadzenia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad
Jednostki Dominujacej poinformowal, ze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone
przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci przez Grupe Kapitalowg. Zarzad Jednostki
Dominujacej poinformowal réwniez o otwarciu dnia 28 czerwca 2016 roku

przyspieszonego postgpowania ukladowego wobec Jednostki Dominujgcej, o
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odméwieniu zatwierdzenia przyjetego przez zgromadzenie wierzycieli w dniach 14-15
listopada 2016 roku ukladu z wierzycielami oraz o zlozonym zazaleniu na
postanowienie sadu 1 instancji, ktére zdaniem Zarzadu Jednostki Dominujacej
obarczone jest wieloma bledami i niezgodnosciami. Zarzad wskazal rowniez na inne
czynnosci podjete w celu utrzymania dzialalnosci Jednostki Dominujacej i Grupy
Kapitalowej, m.in. na ztozenie w dniu 2 czerwca 2017 roku uproszczonego wniosku o
otwarcie postgpowania sanacyjnego oraz na czynnosci zmierzajace do poprawy
dzialalnosci operacyjnej Grupy. W zwigzku z powyzszym skonsolidowane
sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci
przez okres nie krotszy niz 12 miesiecy od dnia 31 grudnia 2016 roku i nie zawiera ono
korekt dotyczacych odmiennych zasad wyceny i klasyfikacji aktywow i pasywoéw,
ktére moglyby okaza¢ si¢ konieczne, gdyby Grupa Kapitalowa nie byla w stanie
kontynuowaé swojej dzialalnosci gospodarczej w okresie 12 miesiecy po dniu
bilansowym.

W naszej opinii mozliwo$é kontynuacji dziatalnosci przez Grupg Kapitalowa w roku
nastepnym po roku badanym bedzie uzalezniona od pomyS$inosci w realizacji dziatan
wskazanych przez Zarzad we wprowadzeniu do skonsolidowanego sprawozdania

finansowego sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2016 roku.

Naszym zdaniem, poza powyzszymi zastrzezeniami, zbadane skonsolidowane sprawozdanie
finansowe:

a) przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Grupy Kapitatowej
na dzien 31 grudnia 2016 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia
2016 do 31 grudnia 2016 roku, zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy
o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci Grupy Kapitatowej,

b) zostalo sporzadzone zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia
25 wrzesnia 2009 r. w sprawie szczegétowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz
banki, zaklady ubezpieczen i zaklady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych

grup kapitatowych (Dz. U. 22009 r. nr 169, poz. 1327 ze zmianami),

c) Jjest zgodne z wplywajacymi na tre$¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego

przepisami prawa obowiazujacymi Grupe Kapitatowq.
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Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, stwierdzamy, ze informacje zawarte w
sprawozdaniu z dzialalnosci Grupy Kapitalowej uwzgledniaja postanowienia art. 55 ust 2a w
powiazaniu z art. 49 ustawy o rachunkowosci, i s zgodne z informacjami zawartymi w
zalgczonym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Ponadto, w $wietle wiedzy o Grupie
Kapitalowej i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, nie stwierdziliSmy wystapienia w sprawozdaniu z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej

istotnych znieksztatcen

Konin, dnia 28 czerwca 2017 roku

Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie

Ma%yj@% ........

Biegly Rewident
Nr ewidencyjny 12260

TAX AUDYT Sp. z o.0.

Ul. Plac Wolnosci 7
62-500 Konin

KRS 0000473489
NIP 6652992404
REGON 302504965

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych numer KIBR 3869
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RAPORT

uzupelniajacy opinie¢

z badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

za okres od 1 stycznia 2016 do 31 grudnia 2016 roku

Grupy Kapitalowej
PROPERTY LEASE FUND,
ktorej jednostkag dominujgcg jest
PROPERTY LEASE FUND S.A.
W RESTRUKTURYZACIJI
ul. Blazeja Winklera 1
60-246 Poznan

Konin, czerwiec 2017 rok
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I. CZESC OGOLNA RAPORTU

1. Dane identyfikujace Jednostke Dominujaca

1.1 Firma i forma prawna

PROPERTY LEASE FUND SPOELKA AKCYJNA W RESTUKTURYZACII

1.2 Siedziba Spolki

ul. Blazeja Winklera 1, 60-246 Poznan
Uchwala nr 3/2016 Nadzwyczajnego Wlanego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 23 wrze$nia

2016 roku zmieniono siedzibg Spolki z miasta Wroctaw na miasto Poznan.

1.3 Przedmiot dzialalnosci

W badanym okresie Spotka zajmowata si¢ gldwnie dzialalnoscig zwigzang ze $wiadczeniem
ustug posrednictwa finansowego, ustug leasingu finansowego oraz dziatalno$ciag wspomagajaca

ustugi finansowe.

Rzeczywisty przedmiot dziatalnosci Spolki jest zgodny z przedmiotem okreslonym w statucie i
wpisem w KRS.

1.4 Podstawa dzialalnos$ci

Property Lease Fund S.A. w restrukturyzacji dziata na podstawie:

- Umowy Spoiki zawartej dnial3 pazdziernika 2012 roku przed Notariuszem Wojciechem
Zielinskim (Rep. A 11721/2012) wraz z p6zniejszymi zmianami oraz

- Kodeksu spotek handlowych.
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1.5 Rejestracja w Sadzie Gospodarczym

W dniu 06 grudnia 2012 roku Spétka zostala wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego

Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy we Wroclawiu dla Wroclawia -
Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy, pod numerem KRS 0000442853.

1.6 Rejestracja w Urzedzie Skarbowym i Wojewo6dzkim Urzedzie Statystycznym

NIP 7661972117
REGON 301352743

1.7 Kapital wlasny i jego zmiany w ciggu okresu sprawozdawczego

Kapital whasny Spoiki na dzien 31 grudnia 2016 roku wynosil (-) 3 972 014,49 zt i skladat sie z:

- kapitalu podstawowego 280 000,00
- kapitalu zapasowego 758 371,50
- kapitalu rezerwowego 728 000,00
- kapitatu zapasowego 7580371,50
- straty z lat ubiegiych ()2 748 352,11
- zysku za okres od 1 stycznia 2016 do 31 grudnia 2016 roku (-)2 990 033,88

Na dzien bilansowy kapitat akcyjny wynosit 280 000,00 zt i dzielit si¢ na 2 800 000 akcji o
warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda, w tym 500 000 akcji serii A to akcje uprzywilejowane co do
glosu w ten sposob, ze na kazda akcjg tej serii przyshuguja dwa glosy na Walnym Zgromadzeniu
Spotki.

Wymienione wyzej akcje posiadaja:

Akcjonariusz Hos¢ akeji | Procent akcji | Procent gloséw WZA
Pawtowski Marcin 2 156 042 77,00% 79,94%
Pozostali (drobni akcjonariusze) | 643 958 23,00% 20,06%
Razem 2 800 000 100,00% 100,00%
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W 2016 roku oraz do dnia wydania opinii i raportu z badania nie wystapily zmiany w
wysokosci kapitalu akcyjnego.

Od dnia bilansowego do dnia zakonczenia badania sprawozdania finansowego nie wystapily
zmiany w wysokosci kapitalu wlasnego, za wyjatkiem zmiany wyniku finansowego

wypracowanego za biezacy okres.

1.8 Rada Nadzorcza

Skiad Rady Nadzorczej na dzien 31 grudnia 2016 roku okresie byt nast¢pujacy:

- Zbigniew Ligmann - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
- Bartosz Pawlowski — Czlonek Rady Nadzorczej

- Michatl Damek— Czlonek Rady Nadzorczej

- Piotr Kubica - Czlonek Rady Nadzorczej

- Jakub Drozdziok - Czlonek Rady Nadzorczej

Wyzej wymienieni czlonkowie Rady Nadzorczej zostali powolani na podstawie uchwal Zwyczajnego

Walnego Zgromadzenia z dnia 28 czerwca 2016 roku.

1.9 Zarzad Spolki

Do reprezentowania Spélki oraz skladania oswiadczen w jej imieniu upowazniony jest
jednoosobowo Prezes Zarzadu oraz kazdy z czlonkéw Zarzadu dzialajgcy lacznie z

prokurentem.

Zarzad Spotki na dziefi sporzadzenia sprawozdania finansowego byl jednoosobowy:

Marcin Pawlowski Prezes Zarzadu

W 2016 roku oraz do dnia wydania opinii i raportu z badania mialy miejsce nastepujace zmiany
w skladzie Zarzadu Spétki:
- dnia 28 czerwca p. Zbigniew Ligmann zlozyt rezygnacj¢ z pelnienia funkcji cztonka Zarzadu.
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1.10 Inne istotne informacje na temat Jednostki Dominujacej

Postanowieniem Sadu Rejonowego dla Wroctawia- Fabrycznej we Wroclawiu, VIII Wydziat
Gospodarczy dla spraw Upadlosciowych i Restrukturyzacyjnych, z 28 czerwca 2016 roku, sygn.
akt VIII GR 14/16, otwarte zostalo przyspieszone postgpowanie uktadowe wobec Property
Lease Fund S.A. Postanowieniem Sadu Rejonowego dla Wroclawia- Fabrycznej we Wroctawiu
z dnia 7 marca 2017 roku, sygn. akt VIII GRp 3/16, odméwiono zatwierdzenia ukladu
czesSciowego przyjetego przez zgromadzenie wierzycieli w dniach 14-15 listopada 2016 roku.
Dnia 5 czerwca 2017 roku Spolka zlozyla zazalenie na postanowienie sadu I instancji.
Réwnoczesnie, w dniu 2 czerwca 2017 roku Spotka ztozyla uproszczony wniosek o otwarcie

postepowania sanacyjnego.

W dniach od 23 wrzesnia 2016 roku do dnia 22 czerwca 2017 roku miata miejsce w Spotce
kontrola przeprowadzona przez Naczelnika Urzedu Skarbowego Wroctaw- Srodmiescie w
zakresie rozliczen z budzetem panstwa w zakresie podatku od towaréw i ustug. Kontrola objeto

okres od kwietnia do czerwca 2016 roku. Kontrola nie wykazata istotnych nieprawidtowosci.

2. Sklad Grupy Kapitalowej PROPERTY LEASE FUND

Skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym na dzief 31 grudnia 2016 roku objete zostaty

nastepujace spotki:

a) Jednostka dominujgca

PROPERTY LEASE FUND S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym 1 stycznia — 31 grudnia 2016 roku

Suma bilansowa 14 187 490,56 zt

Wynik finansowy (-) 2990 033,88 zt

Zmniejszenie kapitalu wlasnego 2990 033,88 z

Zmniejszenie stanu $rodkéw pienieznych 283 619,34 z

Podmiot uprawniony do badania TAX AUDYT Sp. z o.0. z siedzibg w Koninie,
wpis na liste Krajowej Izby Bieglych
Rewidentéw pod nr 3869

Rodzaj opinii z badania Z zastrzezeniami 1 objasnieniem
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b) Jednostki objete konsolidacja metoda peing

. Podmiot przeprowadzajacy s
Nazwa i siedziba Ud21.al W badanie sprawozdania Dzieh lfllansowy Data
Spotki kapitale finansowego i rodzaj wydanej konsolidowanej opinii
P (w %) opinii jednostki

Aircraft Lease Sprawozdanie finansowe nie Nie
Poland Sp. z 0.0, 99,99% podiegato badaniu przez bieglego 31.12.2016 dotve
Wroclaw rewidenta tyezy
PLF o Sprawozdanie finansowe nie .
Nieruchomosci Sp. 100,00%, podlegato badaniu przez bieglego 31.12.2016 dole

Z 0.0., Wroclaw rewidenta tyezy

W 2016 roku nie mialy miejsca nastepujace zmiany w strukturze Grupy Kapitalowej:

- aktem notarialnym z dnia 8 lutego 2016 roku powotano spotke PLF Nieruchomosci Sp. z o.0.,
ktorej udzialy objely nastepujace spotki:

- 6 300 udziatéw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy o tacznej wartosci nominalnej 315 000,00
zt objeta PROPERTY LEASE FUND S.A.,

- 700 udzialow o wartosci nominalnej 50 zt kazdy o tacznej wartosci nominalnej 35 000,00 zt
objela AIRCRAFT LEASE POLAND SPOLKA Z 0.0.

Inne istotne informacje dotyczace jednostek powiazanych

W jednostce AIRCRAFT LEASE POLAND SPOLKA Z 0.0. w dniach od 11 maja
do 1 czerwca 2017 roku pracownicy Urzedu Skarbowego Wroctaw- Srodmiescie
przeprowadzili czynnosci sprawdzajace w zakresie sprzedazy lokalu oraz zawarcia umowy
leasingu pomigdzy w/w Jednostka a Spotka Dominujgca w 2015 roku. Czynnosci nie wykazaty

nieprawidlowosci.

3. Dane identyfikujace zbadane sprawozdanie finansowe

Przedmiotem badania bylo skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej
PROPERTY LEASE FUND sporzadzone, zgodnie z Ustawa o rachunkowosci, za okres
od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku obejmujace:
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- wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

- skonsolidowany bilans sporzgdzony na dzien 31 grudnia 2016 roku, ktéry po
stronie aktywow 1 pasywow wykazuje sume 9 155 411,21 zl;

- skonsolidowany rachunek zyskow 1 strat za okres od dnia 1 stycznia 2016 roku do
dnia 31 grudnia 2016 roku wykazujacy strate netto w wysokosci 3 337 754,22 zi;

- skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wlasnym sporzadzone na dzien
31 grudnia 2016 roku wykazujace zmniejszenie kapitalu wlasnego o kwote
3337 754,22 7k,

- skonsolidowany rachunek przeptywéw pieni¢znych wykazujgcy zmniejszenie
stanu $rodkéw pienig¢znych netto w okresie od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia
31 grudnia 2016 roku o kwote 638 387,69 zi;

- dodatkowe informacje i objasnienia.

oraz

- sprawozdanie z dzialalno$ci Grupy Kapitatowe;.

4. Dane identyfikujace podmiot uprawniony i bieglego rewidenta przeprowadzajacego

badanie

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej PROPERTY
LEASE FUND za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 roku zostato przeprowadzone przez
TAX AUDYT Sp. z o0.0. z siedziba w Koninie, wpisang na list¢ podmiotéw uprawnionych do
badania sprawozdan finansowych prowadzona przez Krajowa Izbg¢ Bieglych Rewidentéw pod
nr 3869, zgodnie z wyborem dokonanym przez Rad¢ Nadzorcza Jednostki Dominujgcej w
drodze Uchwaly z dnia 5 grudnia 2016 roku oraz postanowieniami umowy o badanie zawartej z
TAX AUDYT Sp. z 0.0. w dniu 8 grudnia 2016 roku.

W wykonaniu przedmiotu tej umowy podmiot uprawniony reprezentowal biegly rewident

Marta Rybak, nr ewidencyjny 12260.

Oswiadczamy, ze podmiot uprawniony TAX AUDYT Sp. z o.0. oraz biegly rewident badajacy
opisane sprawozdanie spelniaja warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badanym

skonsolidowanym sprawozdaniu - zgodnie z art. 66 ust. 1 i 2 Ustawy o rachunkowosci.
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W trakcie przeprowadzanego badania nie nastapily ograniczenia jego zakresu. Zarzad Jednostki
Dominujacej oraz upowaznieni przez niego pracownicy zlozyli wszystkie zadane przez bieglego

rewidenta w trakcie badania o§wiadczenia, wyjasnienia i informacje.

Badanie przeprowadzone zostato z zalozeniem kontynuacji dziatalnosci Grupy Kapitalowej w nie

zmienionym istotnie zakresie w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztoscei.

Przedmiotem niniejszego badania nie bylo wykrycie i ujawnienie zdarzen objetych Sciganiem z

mocy prawa oraz wystepujacych poza systemem rachunkowosci.

4. Informacje o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedni

Podstawa bilansu otwarcia byto skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres
od 1 stycznia do 31 grudnia 2015 roku, ktore zostalo zbadane przez TAX AUDYT Sp. Z 0.0.
z siedzibg w Koninie, wpis na list¢ podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych Krajowej Izby Bieglych Rewidentow pod nr 3869 i uzyskato opinie¢ z badania z
zastrzezeniem nastepujacej tresci:

,Jednostka dominujgca nie przeprowadzita zgodnie z art. 26 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 pkt 1
Ustawy o rachunkowosci inwentaryzacji naleznosci z tytulu dostaw i ustug wobec pozostalych
Jjednostek oraz pozostalych nalezinosci krétkoterminowych. W zwigzku z tym nie jesteSmy w
Stanie potwierdzi¢ realnosci wartosci naleznosci handlowych oraz znacznej czesci naleznosci
wykazanych w pozycji innych naleznosci krotkoterminowych wobec pozostalych jednostek,
ktorych tgczna kwota wyniosta 784,6 tys. zt, co stanowi 6,31% sumy bilansowej”

oraz uwaga objasniajaca dotyczaca kontynuacji dziatalnosci Grupy Kapitatowej.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej PROPERTY LEASE FUND za
okres od 01 stycznia do 31 grudnia 2015 roku zostalo zatwierdzone uchwalg Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 28 czerwca 2016 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2015 rok zlozono w Krajowym Rejestrze

Sadowym 15 lipca 2016 roku.

. 9|Strona .
ZARZAD SPOLKI: Ryszard Symotiuk-Prezes, Michla% Liszka-V-ce Prezes, Kapital Zaktadowy 20.000,-PLN
Sad Rejonowy w Poznaniu IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego nr KRS 0000473489



AUDYT Sp. z o0.0.

62-500 Konin, Plac Wolnosci 7, tel.: 63 242 96 63, fax: 63 242 94 51
NIP: 6652992404, Regon: 302504965

e-mail: sekretariat@tax-audyt.pl

www.tax-audyt.pl

Ponizej przedstawiono wybrane wielkosci z bilansu, rachunku zyskéw i strat oraz podstawowe

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych poz. 3869

IL. ANALIZA FINANSOWA GRUPY KAPITALOWEJ

wskazniki finansowe za lata 2016, 2015 1 2014.

1.1 Skonsolidowany bilans (w zlotych)

% sumy % sumy % sumy
31.12.2016  bilansowej 31.12.2015  bilansowej 31.12.2014  bilansowej
AKTYWA
Aktywa trwale 4540 875,90 49,60 7 125 573,32 57,09 9 507 245,29 55,64
wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
warto$¢ firmy jednostek
podporzadkowany ch 274 998,08 3,00 378 122,36 3,03 481 246,64 2,82
rzeczowe aktywa trwale 10 437,65 0,11 252 662,21 2,02 353 948,65 2,07
naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
inwestycje dlugoterminowe 4255 440,17 46,48 6442 035,28 51,61 835898744 48,92
dugoterminowe rozliczenia
migdzy okresowe 0,00 0,00 52 753,47 0,42 313 062,56 1,83
Aktywa obrotowe 4614 535,31 50,40 5302976,40 42,49 7527 310,17 44,05
zapasy 0,00 0,00 0,00 0,00 7 500,00 0,04
nalezno$ci krétkoterminowe 1965 241,04 21,47 1405 516,02 11,26 1167 781,41 6,83
inwestycje krétkoterminowe 2 596 540,80 28,36 3605 215,63 28,88 5778 621,84 33,82
rozliczenia miedzy okresowe 52 753,47 0,58 292 244,75 2,34 573 406,92 3,36
nalezne wplaty na kapitat
(fundusz) podstawowy 0,00 0,00 0,00 0,00
udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00 52 926,78 0,42 52 926,78 0,31
SUMA AKTYWOW 9155 411,21 100,00 12 481 476,50 99,58 17 087 482,24 99,69
PASYWA
Kapitat wiasny -5 804 152,52 -63,40 -2 466 398,30 -19,76 1984 846,57 11,62
kapitat (fundusz) podstawowy 280 000,00 3,06 280 000,00 2,24 280 000,00 1,64
kapitat zapasowy 758 371,50 8,28 758 371,50 6,08 1040218,53 6,09
kapitat z aktualizacji wyceny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
pozostale kapitaly rezerwowe 728 000,00 7,95 728 000,00 5,83 432 000,00 2,53
wynik z lat ubieglych -4 232 769,80 -46,23 -61 524,93 -0,49 0,00 0,00
wynik netto roku biezgcego -3 337 754,22 -36,46 4171 244,87 -33,42 232 628,04 1,36
odpisy z zysku netto w ciagu
roku obrotowegp 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania i rezerwy 14 959 563,73 163,40 14 947 874,80 119,76 15102 635,67 88,38
rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
zobowigzania dlugoterminowe 149 345,26 1,63 268 920,00 2,15 12 656 018,27 74,07
zobowiazania krotkoterminowe 14 241 439,61 155,55 13 629 713,23 109,20 970 539,54 5,68
rozliczenia migdzy okresowe 568 778,86 6,21 1049 241,57 8,41 1476 077,86 8,64
SUMA PASYWOW 9155 411,21 100,00 12 481 476,50 100,00 17 087 482,24 100,00
Strona
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Struktura aktywow w latach (w tys zI)

B Wart. niematerialne i

9 000,00 - prawne

8000,00 7 ® Rzeczowe aktywa trwale
7 000,00 e

6 000,00 - ® Pozostate aktywa trwate
5 000,00

4000,00 + 8 Zapasy

3 000,00

2000,00 Naleznosci krétkoterm.

1000,00 + 8 _ : A~ .
: CREE R - = Inwestycje krotkoterm.
0,00 — MR | g o

2 Rozliczenia miedzyokresowe

Struktura pasywoéw wlatach (w tys zf)

B Kapitat wiasny
@ Rezerwy

B Zobowigzania dtugoterm.
0,00 & Zobowigzania krotkoterm.

-5000,00 4 Pozostate pasywa

-10 000,00 +
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1.2 Skonsolidowany rachunek zyskow i strat (w zlotych)

Rok konczgcy

si¢ Dynamika
31.12.2016 2016/2015
Przychody ze sprzedazy 699 391,92 20,8%
Przychody ze sprzedazy produktdw i usiug 699 391,92 20,9%
Zmiana stanu produktéw 0,00
Koszt wytworzenia produkéw na wiasne
potrzeby jednostki 0,00
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatdw 0,00 0,0%
Koszty dzialalnoSci operacyjnej 3059 218,44 53,1%
Amortyzacja 4524.84 17,2%
Zuzycie materiatléw i energii 45 069,65 442%
Uslugi obce 1392 699,39 43,6%
Podatki i oplaty 57 440,76 191,9%
Wynagrodzenia 1404 373,68 72.9%
Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 32 530,54 66,1%
Pozostale koszty rodzajowe 122 579,58 28,3%
Wartos¢ sprzedany ch towaréw i materialow 0,00 0,0%
Zysk (strata) ze sprzedazy -2 359 826,52 98,1%
Pozostale przychody operacyjne 64 190,96 221,0%
Zysk ze zbycia aktywow trwatych 18 513,43
Dotacje 0,00
Aktualizacja wartosci akty wéw niefinansowych 0,00
Inne przychody operacyjne 45 671,53 157,3%
Pozostale koszty operacyjne 92 295,25 17,6%
Strata ze zbycia akty wow trwalych 0,00
Aktualizacja wartosci akty wow niefinansowych 0,00
Inne koszty operacyjne 92 295,25 21,3%
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej m 82,2%
Przychody finansowe 13 156,64 354,8%
Dywidendy 0,00
Odsetki 12 806,64 901,5%
Zysk ze zby cia inwesty ¢ji 0,00
Aktualizacja wartosci inwesty ¢ji 0,00 0,0%
Inne 350,00 814,7%
Koszty finansowe 859 855,77 73,2%
Odsetki 850 894,17 73,9%
Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,0%
Aktualizacja wartosci inwesty cji 0,00 0,0%
Inne 8 961,60 39,1%
Zysk (strata) z dzialalno$ci gospodarcze -3234 629,94 79,4%
Odpis warto$ci firmy 103 124,28 100,0%
Zysk/strata brutto -3 337 754,22 79,9%
Podatek dochodowy od 0s6b prawnych 0,00 0,0%
Inne obowigzkowe obcigzenia wy niku 0,00
Zysk/strata netto -3 337 754,22 80,0%

Rok koniczaey
sie

31.12.2015

3 359 920,74
3352117,09
0,00

0,00
7 803,65

5766 468,01
26 313,04
101 898,69
319227238
29 935,69
1925 516,30
49 204,29
433 523,97
7 803,65

-2 406 547,27

29 046,92
0,00
0,00

29 046,92

525 791,00
92 097,98
0,00

433 693,02

-2 903 291,35

3707,88
0,00
1420,55
0,00
224437
42,96

1174 624,12
1151 176,40
242,34
311,98

22 893,40

-4 074 207,59
103 124,28

-4 177 331,87

-6 087,00
0,00

-4 171 244,87
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Dynamika
2015/2014

79,8%
79,6%

172,5%

66,4%
185,3%
124,1%

32,9%
670,9%
157,7%
162,0%

277,1%

2354,2%

2354,2%

462,8%

766,2%
-384,0%

10,5%

14,0%
0,0%

106,5%

282,0%
286,3%

158,5%

-1087,1%
300,0%

-1227,2%

-5,6%

-1793,1%

Rok koniczgcy
sie

31.12.2014

4211 928,59
4211928,59
0,00

0,00
0,00

3 343 440,24
39 634,12

54 999,64
257193345
90 987,40
287 016,68
31210,79
267 658,16
0,00

86848835

1233,82
0,00
0,00

1233,82

113 603,76
57 000,00
0,00

56 603,76

756 118,41

35202,52
1111,00
10 114,22
23 936,96
0,00
40,34

416 540,15
402 097,32
0,00

0,00

14 442,83

374 780,78
__sayane

340 406,02

107 777,98
0,00

232 628,04
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Struktura kosztow rodzajowych w latach (w tys zl)

B Amortyzacja

B Zuzycie mat. i energii

B Ustugi obce

Podatki i optaty

Wynagrodzenia

7 Ubezpieczenia spot. i inne

swiadcz.

I Pozos. koszty rodzajowe

17 Wart. Sprzed. towardw i
mat.

Wynik finansowy netto wlatach (w tys zl)
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1.3.Podstawowe wskazniki finansowe

Rok koniczgcey si¢ Rok koiiczgcy si¢ Rok koniezgcy si¢  Pozadane
31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014 wielkosci

Rentowno$¢é majatku

wynik finansowy netto

suma akty wow
Rentowno$¢ kapitalu wlasnego

wynik finansowy netto

kapitat wlasny
Rentowno$¢ netto sprzedazy

wynik finansowy netto

przychody ze sprzedazy produktoéw oraz towaréw i
materialow
Wskaznik plynnosei I
akty wa obrotowe ogélem

zobowigzania krétkoterminowe
Wskaznik ptynnosci I

aktywa obrotowe - zapasy - kr. term. RMK czynne

zobowigzania krétkoterminowe
Szybko§é splaty nalezno$ci w dniach

$redni stan naleznosci brutto z ty tutu dostaw i ustug*
X365 dni

przychody ze sprzedazy produktéw oraz towarow i
materiatow
Szybkos¢ splaty zebewigzain w dniach

$redni stan zobowigzan brutto z tytulu dostaw i
ustug* x365 dni

koszty dziatalnosci opercyjnej

Szybkos¢ obrotu zapaséw

$redni stan zapasoéw* x 365 dni

przychody ze sprzedazy produktéow oraz towarow i
materialow

Pokrycie majatku trwalego kapitalem wiasnym

kapitaly wiasne

majgtek trwaly

*) érednia wazona z poczatku i konica okresu

-36,46%

57,51%

-477,24%

0,32

0,32

520

44

-1,28

-33,42%

169,12%

-124,15%

0,39

0,37

80

16

-0,35

1,36%

11,72%

5,52%

776

7,16

54

17

021

max

1,5d02,0

>1

min

>1
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1.4 Interpretacia wskaznikéw, ogélna sytuacja ekonomiczna Grupy Kapitalowej oraz
charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego

W badanym okresie Grupa Kapitatowa PROPERTY LEASE FUND poniosta strate netto w
wysokoscei (-) 3 337 754,22 z}. Strata poniesiona w 2016 roku byla o 833 490,65 zt mniejsza od

straty poniesionej w 2015 roku.

Strate netto roku 2016 uksztattowaly nastepujace wyniki:

- strata na sprzedazy w wysokosci (-) 2 359 826,52 zk
- strata na pozostatej dziatalnosci operacyjnej w wysokosci (-) -28 104,29 zt
- strata na dziatalnosci finansowej w wysokosci (-) 846 699,13zt
- odpis wartosci firmy (-) 103 124,28 z

W roku 2016 Grupa Kapitalowa osiagneta przychody ze sprzedazy:
- ushug w kwocie 699 391,92 7zt

oraz poniosta koszty zwigzane z ich uzyskaniem réwne odpowiednio:

- koszty rodzajowe w kwocie 3059218,44 71

Skonsolidowany wynik finansowy Grupy Kapitatlowej uksztaltowany zostal gloéwnie przez

stratg na dziatalno$ci podstawowej oraz strat¢ na dzialalnosci finansowej.

Ze wzgledu na poniesiong w 2016 roku strat¢ wskazniki rentownosci przyjety wartosci ujemne.

Warto$¢ sumy bilansowej Grupy Kapitalowej na dzien 31 grudnia 2016 roku wynosila
9 155 411,21 zt i byla nizsza o 3 326 065,29 zt od sumy bilansowej na dzien 31 grudnia 2015
roku. Na zmiang t¢ wplynatl przede wszystkim- po stronie aktywow- spadek wartosci inwestycji
dhugo- i krétkoterminowych oraz rozliczen miedzyokresowych, natomiast po stronie pasywow-
zmniejszenie kapitalu wlasnego. W strukturze aktywdéw Grupy na dzien 31 grudnia 2016 roku
nieznacznie przewazaly aktywa obrotowe, ktorych udziatl w sumie bilansowej wyni6st 50,40%.
Gléwnymi pozycjami aktywéw na dzien 31 grudnia 2016 roku byly inwestycje dtugoterminowe
i krétkoterminowe z udzialem w sumie bilansowej ogétem odpowiednio: 46,48% i oraz 28,36%.
Grupa Kapitalowa prezentuje w tych pozycjach przede wszystkim naleznosci z tytulu

udzielonych uméw leasingowych.
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Kapital wlasny na dzien 31 grudnia 2016 roku przyjal warto$¢ ujemng. Udziat kapitatu
wiasnego w strukturze pasywow na dzien 31 grudnia 2016 roku wynosil (-) 63,40%. Wéréd
zobowigzan i rezerw dominowaly zobowigzania krotkoterminowe, gléwnie zobowigzania z

tytutu wyemitowanych obligacji jednostki dominujgcej, z udzialem w sumie bilansowej 139%.

Zdolno$¢ Grupy Kapitalowej do regulowania zobowigzan okreslaja wskazniki ptynnosci.
Phynnosé 1 stopnia wyniosta odpowiednio: 0,39 w 2015 roku i 0,32 w 2016 roku. Wskaznik
ptynnosci II stopnia spadt z 0,37 w 2015 roku do 0,32 w 2016 roku.

Poréwnanie powyzszych wskaznikow z pozadanym wskaznikiem ptynnosci biezacej, bedacym
relacja majatku obrotowego do zobowigzan krétkoterminowych wskazuje, ze wskazniki
plynnosci przyjely wartosci znacznie nizsze od wartosci pozadanych. Zobowigzania
krétkoterminowe obejmuja w przewazajace] wartosci zobowigzania z tytulu wyemitowanych

obligacji.

Wskaznik szybkosci splaty naleznosci ulegt wydtuzeniu w poréwnaniu do 2015 roku i wynidst
az 520 dni. Cykl splaty zobowigzan w analizowanym okresie ulegl wydtuzeniu o 28 dni w

porédwnaniu do roku poprzedniego i wyniost 44 dni.

Wskaznik pokrycia majatku trwatego kapitalem wiasnym, informujacy o stopniu finansowania
aktywow trwatych z wlasnego kapitatlu Grupy Kapitatowej, w badanym roku ze wzgledu na
ujemny kapital wlasny przyjal warto$¢ ponizej zera. Im wyzsze jest pokrycie aktywow trwatych
kapitatami wlasnymi tym bardziej wierzyciele moga liczy¢ na odzyskanie swojego wkiadu w
nawet w przypadku jej likwidacji, gdyz kapital wlasny pokrywajacy w nadmiarze aktywa trwate

finansuje takze czg$ciowo aktywa obrotowe.
NaleznoSci i zobowiazania krotkoterminowe
Naleznosci krotkoterminowe netto z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznos$ci wykazane

w skonsolidowanym bilansie na dzien 31 grudnia 2016 roku wyniosly 1.965.241,04 zt i
sktadaty si¢ z nastepujacych warto$ci:

Wyszczegolnienie Wartos¢ (w zlotych)
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug 1200 274,06
Naleznosci z tytulu podatkéw, dotacji cel, ubezpieczen spot.

i zdrowotnych oraz innych $wiadczen 116 474,52
Inne naleznosci 648 492,46
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Zobowigzania krétkoterminowe wykazane w skonsolidowanym bilansie na dzien 31 grudnia

2016 roku wyniosly 14 241 439,61 zt i skladaly si¢ z nastgpujacych wartosci:

Wyszczeg6lnienie Wartos¢ (w zlotych)
Kredyty i pozyczki 211 050,92
Zobowigzania z tytutu emisji dluznych papieré6w wartosciowych 12 760 253,33
Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug 527 997,41
Zobowiazania z tytula podatkéw, dotacji cel, ubezpieczen spot. i

zdrowotnych oraz innych §wiadczen 517 629,09
Zobowigzania z tytulu wynagrodzen 130 378,42
Inne zobowigzania 94 130,44

Jednostka Dominujaca nie przeprowadzila zgodnie z art. 26 ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 3 pkt 1
Ustawy o rachunkowos$ci inwentaryzacji naleznosci. Nalezno$ci z tytulu zawartych przez
Spotke uméw leasingowych potwierdzone zostaly z harmonogramami spiat. Nie bylismy
natomiast w stanie potwierdzi¢ realnosci wartosci naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz innych
naleznosci krétkoterminowych dotyczacych Jednostki Dominujacej, ktérych laczna kwota
wykazana w skonsolidowanym bilansie sporzadzonym na dzien 31 grudnia 2016 roku wyniosta
1621 926,16 zl, co stanowi 17,72% skonsolidowanej sumy bilansowej. Spotka wykazuje w
skonsAolidowanym bilansie znaczng cz¢$¢ naleznosci przeterminowanych powyzej roku, co
potwierdza rowniez znaczny wzrost wskaznika szybkosci splaty naleznosci w 2016. Jednostka
Dominujaca nie objela tych przeterminowanych naleznosci odpisem aktualizujgcym. Zwracamy
uwagg, ze nie byliSmy rowniez w stanie potwierdzi¢ wartosci wykazanych w skonsolidowanym
bilansie sporzadzonym na dzien 31 grudnia 2016 roku zobowiazan z tytutu dostaw i ustug oraz
innych zobowigzan krétkoterminowych dotyczacych Jednostki Dominujacej na laczng kwote
606 027,26 zlotych (6,62% skonsolidowanej sumy bilansowej) ze wzgledu na brak wspolpracy
ze strony pomiotu prowadzacego ksiegi rachunkowe Spdtki Dominujgcej. Zobowiazania
publiczno-prawne Jednostki Dominujacej na dzien bilansowy stanowily giéwnie zobowigzania
z tytulu podatku dochodowego od oséb fizycznych, uregulowane przez Spétke po dniu
bilansowym.

Kontynuacja dzialalnosci

W punkcie 7 wprowadzenia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Jednostki
Dominujacej poinformowal, ze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dzialalnosci przez Grupe Kapitalowa. Zarzad Jednostki Dominujacej

poinformowat réwniez o otwarciu dnia 28 czerwca 2016 roku przyspieszonego postepowania
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ukladowego wobec Jednostki Dominujgcej, o odméwieniu zatwierdzenia przyjetego przez
zgromadzenie wierzycieli w dniach 14-15 listopada 2016 roku ukladu z wierzycielami oraz o
ztozonym zazaleniu na postanowienie sadu I instancji, ktére zdaniem Zarzadu Jednostki
Dominujacej obarczone jest wieloma bledami i niezgodno$ciami. Zarzad wskazal réwniez na
inne czynnosci podjete w celu utrzymania dzialalnosci Jednostki Dominujgcej i Grupy
Kapitalowej, m.in. na ztozenie w dniu 2 czerwca 2017 roku uproszczonego wniosku o otwarcie
postepowania sanacyjnego oraz na czynnosci zmierzajace do poprawy dzialalnosci operacyjne;j
Grupy. W zwiazku z powyzszym skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
przy zalozeniu kontynuacji dzialalnosci przez okres nie krétszy niz 12 miesigcy od dnia
31 grudnia 2016 roku i nie zawiera ono korekt dotyczacych odmiennych zasad wyceny i
klasyfikacji aktywow i pasywow, ktore moglyby okaza¢ si¢ konieczne, gdyby Grupa
Kapitalowa nie byla w stanie kontynuowaé swojej dzialalnosci gospodarczej w okresie 12
miesiecy po dniu bilansowym.

W naszej opinii mozliwos¢ kontynuacji dziatalnosci przez Grupe Kapitalowa w roku nastgpnym
po roku badanym bedzie uzalezniona od pomyslnosci w realizacji dziatan wskazanych przez
Zarzad we wprowadzeniu do skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzadzonego na

dzien 31 grudnia 2016 roku.
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II. CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

1. Zasady rachunkowosci

Podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem Grupy Kapitalowej PROPERTY LEASE
FUND stosuja jednolite zasady rachunkowosci i metody wyceny poszczegdlnych pozycji

aktywow i pasywow.

2. Zasady sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej PROPERTY LEASE FUND
zostato sporzadzone zgodnie z wymogami ustawy z o rachunkowos$ci oraz wydanymi na jej

podstawie przepisami wykonawczymi, z uwzglednieniem w szczegdlnosci:

2.1 zasad obliczenia wartosci firmy/ ujemnej wartosci firmy jednostek zaleznych i ich ujecia
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym,

2.2. konsolidacji kapitaléw i ustalenia kapitalow mniejszosci,

2.3 dokonanych wylaczenn wzajemnych rozrachunkéw (naleznosci i zobowigzan) oraz obrotow

wewnetrznych (przychoddw i kosztow) jednostek objetych konsolidacja,

2.4 dokonanych wylaczen wynikéw niezrealizowanych przez jednostki objete konsolidacja,
zawartych w wartosci aktywow.

3. Kompletnos¢ i poprawnos¢ dokumentacii konsolidacyjnej

Podczas badania nie stwierdzono mogacych mie¢ wplyw na zbadane skonsolidowane
sprawozdanie finansowe nieprawidtowosci dokumentacji konsolidacyjnej, ktore nie zostalyby
usuniete, w tym w zakresie spelnienia warunkéw, jakim powinna odpowiada¢ dokumentacja

konsolidacyjna; w szczeg6lnosci obejmujacych wylaczenia dotyczace korekt konsolidacyjnych.
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4. Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz_dodatkowe
informacje i objasnienia

Informacje zawarte we wprowadzeniu do skonsolidowanego sprawozdania finansowego i

informacje dodatkowe zostaly sporzadzone w spos6b kompletny i poprawny.

5. Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wlasnym

Dane wykazane w skonsolidowanym zestawieniu zmian w kapitale whasnym zostaly
prawidlowo powigzane z bilansem oraz ksiggami rachunkowymi i w sposob rzetelny i

prawidlowy obrazuja zmiany w kapitatach Grupy Kapitalowe;.

6. Skonsolidowany rachunek przeplywéw_pienieznych

Skonsolidowany rachunek przeplywow pienigznych zostal sporzadzony, z uwzglednieniem
przepisow art. 48b Ustawy o rachunkowosci, metoda posrednia i wykazuje prawidiowe
powigzanie odpowiednio z bilansem, rachunkiem zyskow i strat oraz zapisami w ksiggach

rachunkowych.

7. Sprawozdanie z dzialalno$ci Grupy Kapitalowej

Zgodnie z wymogami art. 49 ustawy o rachunkowosci Zarzad jednostki dominujacej sporzadzit
sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej PROPERTY LEASE FUND.
Informacje zawarte w sprawozdaniu z dzialalnosci sa zgodne z informacjami zawartymi w

zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

8. Oswiadczenie Kierownictwa Jednostki Dominujacej

Kierownictwo Jednostki Dominujacej zlozylo pisemne o$wiadczenie o kompletnym ujeciu
danych w ksiggach rachunkowych, wykazaniu wszelkich zobowigzan warunkowych oraz o
wszystkich istotnych zdarzeniach, ktdre nastgpity po dniu bilansowym.
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IV. USTALENIA I INFORMACJE KONCOWE

Po zbadaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2016 uznaje si¢ je, poza
wymienionymi w opinii z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zastrzezeniami, za sporzadzone zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o rachunkowosci.
W trakcie badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie stwierdzono zdarzen
wskazujacych na naruszenie prawa. Zwraca si¢ jednak uwage wysoki poziom gotéwki w kasie
Jednostki Dominujacej oraz Jednostki Zaleznej w 1gcznej kwocie 397 069,61 zi. Jednostka
Dominujagca oraz Jednostka Zalezna posiadaja regulacje okreslajace wysokosé pogotowia

kasowego w kwocie 800 000,00 zt kazda wprowadzone uchwatami Zarzadu.

W badaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego postuzono si¢ probkami rewizyjnymi,
na podstawie, ktérych wnioskowano o poprawnosci badanych pozycji lub zdarzen
gospodarczych. W zwiazku z tym moga wystapi¢ réznice pomi¢dzy ustaleniami zawartymi w

niniejszym raporcie a wynikami ewentualnych kontroli przeprowadzonych metoda peing.

Niniejszy raport zawiera 20 stron, kolejno ponumerowanych i zaparafowanych przez bieglego

rewidenta.

Konin, dnia 28 czerwca 2017 roku

Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie

Marta Rybak
Biegly Rewident
Nr ewidencyjny 12260
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