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1. LIST PREZESA ZARZADU DO AKCJONARIUSZY

Szanowni Panstwo,

Przedstawiamy Panstwu Raport Roczny za rok obrotowy zakoniczony 31 grudnia 2024 roku.
Dokument ten stanowi podsumowanie kluczowych wydarzen oraz wynikéw finansowych,
ktore miaty miejsce w spdtce Private Rented Sector S.A. (,,Spdtka”, ,, Emitent”) w mijajacym
roku.

Rok 2024 byl czasem intensywnych przygotowan oraz dalszego rozwoju naszej strategii
skoncentrowanej na wsparciu inwestycji deweloperskich (Private Rented Sector, ,PRS”) oraz
przygotowaniu do zakupu powstajacych lokali mieszkalnych.

W badanym okresie dzialania koncentrowaly si¢ na analizie mozliwosci wspotpracy z
podmiotami zajmujacymi si¢ wznoszeniem budynkéw, w przedmiocie zakupu praw do lokali
na wczesnym etapie, w trakcie budowy, lub w toku zakupu interwencyjnego, pozwalajacego
pomostowo finansowac inwestycje, a za razem odnotowac¢ marze w postaci zakupu w cenie
dyskontujacej sredniowazony koszt pozyskania kapitatu.

Celem spotki jest realizacja projektow pozwalajaca na zarzadzanie spodtdzielniami
mieszkaniowymi, korzystanie ze wspodtpracy z sektorem samorzadowym, prowadzenie
inwestycji ukierunkowanych na zakup mieszkan na wczesnym etapie budowy oraz
odsprzedaz z zyskiem lub najem.

Oddajac w Panstwa rece raport za rok 2024, wyrazamy nadziej¢ na realizacje zalozen
zwigzanych z rozwojem spodtki, oparta o dywersyfikacje portfela Swiadczonych ustug oraz
zroznicowanie zrddet przychodu, koncentrujac si¢ przede wszystkim na rynku
nieruchomosci.

Serdecznie zapraszam do zapoznania si¢ z raportem.

Z wyrazami szacunku,

Jakub Suchanek

Prezes Zarzadu
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2. WYBRANE DANE FINANSOWE

Pozycje bilansu przeliczono wedtug kursu euro ogloszonego przez Narodowy Bank Polski

obowiazujacy na dzien bilansowy. Pozycje rachunku zysku i strat oraz rachunku przeptywow

pienieznych przeliczono wedlug kursu $redniego euro bedacego $rednigq arytmetyczna

$rednich kurséw euro ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski i obowiazujacych na ostatni

dzien kazdego zakonczonego miesigca obrotowego.

Przeliczenia kursu 2024 2023
Kurs euro na dzien bilansowy (31.12) 42730 4,3480
Sredni kurs euro w okresie 01.01 do 31.12 4,2955 4,5437

Ponizej przedstawione zostaly wybrane informacje finansowe zawierajace podstawowe dane

warto$ciowe podsumowujace sytuacje finansowa Emitenta na koniec roku 2023.

Okres od Okres od Okres od Okres od
01.01.2024 do 01.01.2023 do 01.01.2024 do 01.01.2023 do
Wybrane dane finansowe 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023
PLN EUR
Kapital wlasny -602 721,44 -39 002,52 -141152,56 -9134,07
Kapitat zakdadowy 13214 290,00 13 214 290,00 3094681,49 3094681,49
Zobowiazania  rezerwy na zobowigzania 1090 336,51 203 578,15 255 348,12 47 676,38
Zobowiazania dlugoterminowe 0, 00 0’ 00 0’ 00 0’ 00
Zobowiazania krétkoterminowe 1044 133,29 175 049,93 244 527,70 40 995,29
Aktywa razem 487615,07 164 575,63 114195,56 38542.30
Naleznosci dlugoterminowe 0’ 00 0’ 00 0’ 00 0’ 00
Naleznosci krétkoterminowe 361 834,21 161 221,03 84 738.69 37 756,68
Srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 641 ,68 786,60 150’27 1 84,21
Okres od Okres od Okres od Okres od
01.01.2024 do 01.01.2023 do 01.01.2024 do 01.01.2023 do
Wybrane dane finansowe 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023
PLN EUR
Przychody netto ze sprzedazy produktow, 200 000.00 2 856.00 46 838.41
tow};réw 1y materialé\fl P 1 2 1 95 4 1 2 ’ ’ ’
N (e ey 217 657,44 40 672,46 -50 973,64 9 525,17
Amortyzacja 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej -109 0761 ,92 108 488’76 -255 447,76 25 407,20
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Zysk (strata) brutto -111 150,92 80 001,41 -26 030,66 18 735,69
Zysk (strata) netto -113 718,92 80 613,41 -26 632,07 18 879,02
ooy, plememenctiozdriahinoid 235 696,88 -33 885,46 -55 198,33 -7935,70
:’;‘z:epslt);’zv;;:eiienieine netto z dzialalnosci 244 274,94 0’00 .57 207’25 0’00
:’;r::slszvszienieine netto z dzialalnosci 479 826,90 0,00 112 371 ,64 0,00
Przeplywy pienigzne netto, razem -144,92 -33885,46 -33,94 -7 935,70
3. OPIS ORGANIZAC]I GRUPY KAPITALOWE]
Emitent nie tworzy Grupy Kapitatowej
Podstawowe dane o Emitencie:
Firma: Private Rented Sector
Spotka Akcyjna
Forma prawna: Spotka Akcyjna
Siedziba: Poznan
Adres: ul. Koscianska 36, 60-112 Poznan
Telefon: +48 61 22113 22
Faks: +48 15 649 80 22
Adres poczty elektroniczne;j: biuro@prssa.pl
Adres strony internetowe;j: www.prssa.pl
NIP: 8943022798
REGON: 021527509
KRS: 0000392945
4, WSKAZANIE PRZYCZYN NIESPORZADZANIA SPRAWOZDAN

SKONSOLIDOWANYCH PRZEZ PODMIOT DOMINUJACY.

Nie dotyczy, Spdtka nie tworzy grupy kapitatowej

5. WYBRANE DANE FINANSOWE SPOLEK ZALEZNYCH NIE PODLEGAJACYCH

KONSOLIDAC]I
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Nie dotyczy, Spdtka nie tworzy grupy kapitatowej

6. ROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE za rok obrotowy 2024

Jednostkowe sprawozdanie finansowe stanowi zatacznik do niniejszego raportu

7. SPRAWOZDANIE ZARZADU ZA ROK OBROTOWY 2024

Jednostkowe sprawozdanie z dzialalnosci Zarzadu Spoélki stanowi zatacznik do niniejszego
raportu

8. OSWIADCZENIA ZARZADU SPOLKI

Zarzad Spotki Private Rented Sector S.A. o$wiadcza, iz wedle jego najlepszej wiedzy, roczne
sprawozdanie finansowe i dane porownywalne sporzadzone zostaty zgodnie z przepisami
obowigzujacymi Emitenta. Oswiadczam takze, iz dane zawarte w rocznym sprawozdaniu
finansowym odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i
finansowa Private Rented Sector S.A. oraz jej wynik finansowy a takze, ze sprawozdanie
Zarzadu z dziatalnosci Spoétki zawiera prawdziwy obraz sytuacji Spotki, w tym opis
podstawowych zagrozen i ryzyk zwiazanych z prowadzong dziatalnoscia.

Jakub Suchanek

Prezes Zarzadu

Zarzad Spdtki Private Rented Sector S.A. oswiadcza, oswiadcza, iz wybor firmy audytorskiej
przeprowadzajacej badanie rocznego sprawozdania finansowego zostal dokonany zgodnie z
przepisami, w tym zgodnie z przepisami dotyczacymi wyboru i procedury wyboru firmy
audytorskiej oraz, iz firma audytorska oraz cztonkowie zespolu wykonujacego badanie,
spetniali warunki do sporzadzenia bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania finansowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, standardami
wykonywania zawodu i zasadami etyki zawodowej.

Jakub Suchanek

Prezes Zarzadu

9. SPRAWOZDANIE Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
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Sprawozdanie z badania jednostkowego sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2024
stanowi zatgcznik do niniejszego raportu

10. STANOWISKO ZARZADU LUB OSOBY ZARZADZAJACE] WRAZ Z OPINIA
RADY NADZORCZE]J LUB OSOBY NADZORUJACE]J EMITENTA ODNOSZACE SIE DO
WYRAZONE]J PRZEZ FIRME AUDYTORSKA W SPRAWOZDANIU Z BADANIA OPINII
Z ZASTRZEZENIEM, OPINII NEGATYWNE] ALBO DO ODMOWY WYRAZENIA
OPINII O SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ZAWIERAJACE W SZCZEGOLNOSCI

Spotka na moment publikacji raportu rocznego nie posiada kompletnego skladu Rady
Nadzorczej i niniejsza opinia zostanie zaprezentowana niezwlocznie po uzupeieniu sktadu
Rady Nadzorczej w korekcie.

11. INFORMACJE NA TEMAT STOSOWANIA PRZEZ EMITENTA ZASAD LADU
KORPORACYJNEGO

Tresc¢ zasady Stosowanie Komentarz Spotki
zasady
TAK/NIE

1. Oprécz realizowania obowigzkow informacyjnych okreslonych we wtasciwych przepisach
prawa i regulacjach alternatywnego systemu obrotu spdtka zamieszcza na swojej stronie
internetowej, w czytelnej formie i wyodrebnionym miejscu, oraz niezwtocznie aktualizuje:

1.1. podstawowe informacje o spoice, NIE Strona internetowa emitenta z
opis jej dziatalnosci, a takze informacje na przyczyn technicznych jest obecnie w

przedmiocie ich dziatalnosci; stosowac te dobra praktyke po

aktualizacji danych

1.2.  krotki opis modelu biznesowego NIE Strona internetowa emitenta z
oraz  przyjetej strategii biznesowej, przyczyn technicznych jest obecnie w
z uwzglednieniem zawartych w strategii niedostepna. Emitent zamierza

obszaréw z zakresu ESG; stosowac te dobrg praktyke po

aktualizacji danych

1.3. date wprowadzenia akcji spétki do NIE Strona internetowa emitenta z
alternatywnego systemu obrotu na rynku przyczyn technicznych jest obecnie w

wczesniejsze nazwy spoiki, jezeli od daty

stosowac te dobrg praktyke po
debiutu firma spotki ulegta zmianie; @ apraxtyke p

aktualizacji danych

1.4. skiad zarzadu i rady nadzorczej NIE Strona internetowa emitenta z
spotki oraz zyciorysy zawodowe 0s6b przyczyn technicznych jest obecnie w
wchodzacych w sktad tych organow; niedostepna. Emitent zamierza

stosowac te dobrg praktyke po
aktualizacji danych
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ktorym spotka podpisata umowe
o Swiadczenie ustug Autoryzowanego
Doradcy;

1.5. informacje o spetnianiu przez NIE Strona internetowa emitenta z
kazdego z cztonkdéw rady nadzorczej przyczyn technicznych jest obecnie w
kryteridow niezaleznosci, o ktérych mowa w niedostepna. Emitent zamierza

pkt _3, w Fym o] rzeczywistych_i ist-otnych stosowac te dobra praktyke po

powazar_uach z akCJonarlFlszem_ aktualizacji danych

dysponujacym akcjami reprezentujacymi

nie mniej niz 5% ogdlnej liczby gtoséw na

walnym zgromadzeniu spotki;

1.6. dokumenty korporacyjne spotki; NIE Strona internetowa emitenta z
przyczyn technicznych jest obecnie w
niedostepna. Emitent zamierza
stosowac te dobrg praktyke po
aktualizacji danych

1.7. udostepniane interesariuszom NIE Strona internetowa emitenta z

materiaty informacyjne na temat spotki, przyczyn technicznych jest obecnie w

przyjetej strategii i jej realizacji; niedostepna. Emitent zamierza
stosowac te dobrg praktyke po
aktualizacji danych

1.8. wybrane dane finansowe i NIE Strona internetowa emitenta z

opublikowane prognozy; przyczyn technicznych jest obecnie w
niedostepna. Emitent zamierza
stosowac te dobrg praktyke po
aktualizacji danych

1.9. aktualng strukture akcjonariatu, ze NIE Strona internetowa emitenta z

wskazaniem akcjonariuszy posiadajacych przyczyn technicznych jest obecnie w

co najmniej 5% ogdlnej liczby gtosow w niedostepna. Emitent zamierza

spotce; stosowac te dobrg praktyke po
aktualizacji danych

1.10. dokumenty informacyjne spofki, NIE Strona internetowa emitenta z

prospekty wraz z suplementami oraz inne przyczyn technicznych jest obecnie w

dokumenty bedace podstawag oferty niedostepna. Emitent zamierza

publicznej akcji lub wprowadzenia akcji do stosowac te dobra praktyke po
alternatywnego systemu obrotu; aktualizacji danych

1.11. raporty biezace i okresowe NIE Strona internetowa emitenta z

opublikowane przez spdétke w ciggu przyczyn technicznych jest obecnie w

ostatnich 5 lat; niedostepna. Emitent zamierza
stosowac te dobrg praktyke po
aktualizacji danych

1.12. kalendarium publikacji raportéw NIE Strona internetowa emitenta z

finansowych,  publicznie  dostepnych przyczyn technicznych jest obecnie w

spotkan z inwestorami, analitykami i niedostepna. Emitent zamierza

mediami oraz i_nn_ych wyda,rzeri istotnych z stosowac te dobra praktyke po
punktu widzenia inwestorow; aktualizacji danych

1.13. sekcje pytan zadawanych spoétce NIE Strona internetowa emitenta z

zaréwno przez akcjonariuszy, jak i osoby przyczyn technicznych jest obecnie w

niebedgqce akcjonariuszami, wraz z niedostepna. Emitent zamierza

odpowiedziami udzielonymi przez spoétke; stosowac te dobra praktyke po
aktualizacji danych

1.14. informacje na temat podmiotu, z NIE Strona internetowa emitenta z

przyczyn technicznych jest obecnie w
niedostepna. Emitent zamierza
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stosowac te dobrg praktyke po
aktualizacji danych

powinien unikac podejmowania
aktywnosci zawodowej lub
pozazawodowej, ktéra mogtaby prowadzi¢
do powstawania konfliktu intereséw lub
wptywa¢ negatywnie na jego reputacje
jako cztonka organu spotki. O zaistniatym
konflikcie intereséw lub mozliwosci jego
powstania cztonek zarzadu Ilub rady
nadzorczej niezwtocznie informuje
pozostatych cztonkdéw wiasciwego organu
spotki oraz nie bierze udziatu w dyskusji i
gtosowaniu nad uchwatg w sprawie, w
ktorej w stosunku do jego osoby moze
wystgpi¢ konflikt interesow.

1.15. opublikowane w ostatnim raporcie NIE Strona internetowa emitenta z

rocznym oswiadczenie o stosowaniu przez przyczyn technicznych jest obecnie w

spotke  zasad  tadu  korporacyjnego niedostepna. Emitent zamierza

zawartych w niniejszym dokumencie; stosowac te dobra praktyke po
aktualizacji danych

1.16. dane kontaktowe do o0séb NIE Strona internetowa emitenta z

odpowiedzialnych w spotce za przyczyn technicznych jest obecnie w

komunikacje z inwestorami, ze niedostepna. Emitent zamierza

wskazaniem dedykowanego adresu e-mail stosowac te dobra praktyke po

lub numeru telefonu. aktualizacji danych

2. Zakres aktywnosci zawodowej o0sob NIE Spétka planuje czestsze posiedzenia

wchodzacych w skfad zarzadu lub rady rady nadzorczej w najblizszym okresie

nadzorczej powinien zapewni¢ sprawne i funkcjonowania, w celu zapewnienia

wydajne zarzadzanie spotkg  oraz optymalnych rozwiazan

sprawowanie efektywnego nadzoru

w zakresie realizacji celéw strategicznych

i osigganych wynikow.

3. Co najmniej dwoch cztonkéw rady NIE Emitent planuje wdrozyé rozwigzania

nadzorczej powinno spetnia¢ kryteria stuzace przestrzeganiu wskazanej

niezaleznosci wymienione w ustawie z dnia praktyki, zapewniajac wskazana

1_1 maja 2017 r. o pieg%ych rewidentach, niezaleznoé¢ przynajmniej dwéch

flrme_ach audytorsklc_h oraz nac!zorz_e cztonkéw rady nadzorczej, w zakresie

publicznym, a takze wykazywac sie . .

brakiem rzeczywistych i istotnych opisanym .zasadaml fadu

powigzan z akcjonariuszem posiadajacym korporacyjnego

co najmniej 5% ogodlnej liczby gtosow w

spotce.

4. Cztonek zarzadu lub rady nadzorczej TAK
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5. Spoétka zapewnia rozwigzania w zakresie
kontroli wewnetrznej, zarzadzania
ryzykiem, w tym ryzykiem dotyczacym
sporzadzania sprawozdan finansowych,
oraz w zakresie nadzoru zgodnosci
dziatalnosci z prawem, a takze funkcje
audytu wewnetrznego. Rozwigzania
przyjete przez spotke w tym zakresie
powinny by¢ dostosowane do wielkosci
spotki oraz rodzaju i skali prowadzonej
dziatalnosci, jak réwniez do poziomu
ryzyka zwigzanego z jej prowadzeniem.

TAK

Spdtka stosuje rozwigzania
dostosowane do jej obecnej skali
dziatalnosci w przedstawionym
zakresie

6. Rada nadzorcza w ramach
przystugujacych jej uprawnien monitoruje
proces sporzadzania sprawozdan
finansowych. W tym celu rada nadzorcza
co najmniej zapoznaje sie z
harmonogramem prac koniecznych dla
sporzgdzenia sprawozdania finansowego
zgodnie z obowigzujgacymi przepisami i
omawia ten harmonogram z zarzadem
spotki, a takze utrzymuje komunikacje z
bieglym rewidentem wybranym do
badania sprawozdania finansowego.

TAK

7. Rada nadzorcza =zapoznaje sie z
porzadkiem obrad walnego zgromadzenia
oraz opiniuje materiaty, ktéore majg byc¢
przedstawione przez spoétke walnemu
zgromadzeniu.

NIE

Spdtka planuje wdrozenie tej dobrej
praktyki w najblizszym okresie
funkcjonowania

8. Zarzad spoétki, zwotujac walne
zgromadzenie, dokonuje wyboru terminu,
miejsca iformy walnego zgromadzenia
tak, by umozliwi¢ udziat w obradach jak
najwiekszej liczbie akcjonariuszy.

TAK

9. W przypadku otrzymania przez zarzad
informacji o] zwotaniu walnego
zgromadzenia na podstawie art.
399 § 2 - 4 Kodeksu spdtek handlowych
zarzad niezwtocznie dokonuje czynnosci,
do ktorych jest zobowigzany w zwigzku
Z organizacjq i przeprowadzeniem
walnego zgromadzenia. Zasada ta ma
zastosowanie rowniez w przypadku
zwotania walnego zgromadzenia na
podstawie upowaznienia wydanego przez
sad rejestrowy zgodnie z art. 400 § 3
Kodeksu spotek handlowych.

NIE

Strona internetowa emitenta z
przyczyn technicznych jest obecnie w
niedostepna. Emitent zamierza
stosowac te dobrg praktyke po
aktualizacji danych
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10. Cztonkowie zarzadu i rady nadzorczej
uczestnicza w obradach walnego
zgromadzenia, w miejscu obrad lub za
posrednictwem  $rodkéw  dwustronnej
komunikacji elektronicznej w czasie
rzeczywistym, w skfadzie umozliwiajacym
udzielenie merytorycznych odpowiedzi na
pytania zadawane w trakcie walnego
zgromadzenia.

NIE

Spétka planuje wdrozy¢ te dobra
praktyke w najblizszym okresie
funkcjonowania

11. Zaden akcjonariusz nie powinien by¢
uprzywilejowany w stosunku do
pozostatych akcjonariuszy w zakresie
transakcji zawieranych przez spotke
z akcjonariuszami lub podmiotami z nimi
powigzanymi.

TAK

Spédtka nie udziela tego typu
przywilejéw

12. Przed zawarciem przez spotke istotnej
umowy z akcjonariuszem posiadajacym
co najmniej 5% ogodlnej liczby gtoséw w
spotce lub podmiotem z nim powigzanym
zarzad zwraca sie do rady nadzorczej o
wyrazenie zgody na taka transakcje. Rada
nadzorcza przed wyrazeniem zgody
dokonuje oceny wptywu takiej transakcji
na interes spotki, zwracajac uwage, aby
interesy réznych grup akcjonariuszy nie
przewazyty nad interesem spotki.
Powyzszemu obowigzkowi nie podlegajq
transakcje typowe i zawierane na
warunkach rynkowych w ramach
prowadzonej dziatalnosci operacyjnej
przez spotke z podmiotami wchodzgcymi
w sktad grupy kapitatowej spoétki, ktore sg
objete konsolidacjg. W przypadku gdy
decyzje w sprawie zawarcia przez spotke
istotnej umowy z podmiotem powigzanym
podejmuje walne zgromadzenie, przed
podjeciem takiej decyzji spotka zapewnia
wszystkim akcjonariuszom dostep do
informacji niezbednych do dokonania
oceny wptywu tej transakcji na interes
spotki.

NIE

Spétka planuje wdrozy¢ te dobra
praktyke w najblizszym okresie
funkcjonowania

13. W przypadku zgtoszenia przez
inwestora zadania udzielenia informacji na
temat spotki, spotka udziela odpowiedzi nie
pdzniej niz w terminie 14 dni.

TAK

Spotka planuje takg praktyke, w
przypadku zaistnienia przywotanej
okolicznosci

14. W przypadku naruszenia przez
emitenta obowigzku informacyjnego
okreslonego w Zataczniku Nr 3 do
Regulaminu Alternatywnego Systemu
Obrotu emitent powinien niezwtocznie
opublikowaé¢, w trybie wtasciwym dla
przekazywania raportdow biezacych na
rynku NewConnect, informacje
wyjasniajaca zaistniatg sytuacje.

TAK
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Poznan, dnia 01 czerwca 2026 r.
Jakub Suchanek

Prezes Zarzadu
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