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WYBRANE DANE FINANSOWE - SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE

SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Wybrane dane dotyczace srédrocznego skroconego skonsolidowanego

sprawozdania finansowego GK INPRO SA

01.01.2018 01.01.2017 01.01.2018 01.01.2017
30.09.2018 30.09.2017 30.09.2018 30.09.2017
w tys. PLN w tys. EUR
Przychody netto ze sprzedazy 151 278 112 054 35 566 26 325
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 47 694 39 453 11 213 9 269
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 24 443 16 902 5747 3971
Zysk (strata) brutto 22 961 15 868 5 398 3728
Zysk (strata) netto 18 537 12 828 4 358 3014
-w tym przypadajacy akcjonariuszom 1519 1075 357 253
niekontrolujgcym
Zysk (strata) na jedng akcje
przypadajacy akcjonariuszom Jednostki 0,4250 0,2935 0,0999 0,0690
Dominujacej
Przep%yvx_/y pienigzne netto z dziatalnosci 15 276 (21 430) 3591 (5 035)
operacyjnej
Przep%ywy_ple_mezne netto z dziatalnosci (3 889) (1 108) (914) (260)
inwestycyjnej
Erzep’;ywy_plemezne netto z dziatalnosci (12 301) 15 951 (2 892) 3747
inansowej
Przeptywy pieniezne netto (914) (6 587) (215) (1547)
30.09.2018 31.12.2017 30.09.2018 31.12.2017
w tys. PLN w tys. EUR
Aktywa razem 517 464 425 701 121 146 102 065
Zobowiazania i rezerwy na 244 123 160 255 57 153 38 422
zobowigzania
Rezerwy na zobowiagzania 4 987 9 924 1168 2 379
Zobowigzania diugoterminowe 42 385 36 593 9923 8773
Zobowigzania krdtkoterminowe 196 751 113 738 46 062 27 269
Kapitat wiasny 273 341 265 446 63 993 63 642
-w tym prz_ypadajqcy akcjonariuszom 14 749 13 927 3 453 3339
niekontrolujagcym
Liczba akcji w szt. 40 040 000 40 040 000 40 040 000 40 040 000
Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje 6,8267 6,6295 1,5982 1,5895
$redni kurs EUR w okresie Sredni kurs EUR na dzien
01.01.2018-30.09.2018 30.09.2018
KURSY WYMIANY ZLOTEGO NA 42535 42714
EURO $redni kurs EUR w okresie $redni kurs EUR na dzien
01.01.2017-30.09.2017 31.12.2017
4,2566 4,1709
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WYBRANE DANE FINANSOWE

SPRAWOZDANIE FINANSOWE

- SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE

Wybrane dane dotyczace srédrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego

INPRO SA
01.01.2018 01.01.2017 01.01.2018 01.01.2017
30.09.2018 30.09.2017 30.09.2018 30.09.2017

w tys. PLN w tys. EUR
Przychody netto ze sprzedazy 79 515 57 290 18 694 13 459
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 24 867 20 029 5 846 4 705
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 13 234 8 292 3111 1948
Zysk (strata) brutto 13 870 8 876 3261 2085
Zysk (strata) netto 11 356 7 182 2 670 1687
Zysk (strata) na jedng akcje 0,2836 0,1794 0,0667 0,0421
z;zeerglrg/yv;ze?ieniezne netto z dziatalnosci 9 557 (17 377) 2247 (4 082)
&r‘fvzz’ft;;vgjrﬁ);niezne netto z dziatalnosci 124 2 112) 29 (496)
z;zenzrngvye/jpieniezne netto z dziatalnosci (15 908) 10 593 (3 740) 2 489
Przeptywy pieniezne netto (6 228) (8 896) (1 464) (2 090)
30.09.2018 31.12.2017 30.09.2018 31.12.2017

w tys. PLN w tys. EUR
Aktywa razem 410 994 351 505 96 220 84 276
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 157 222 99 079 36 808 23 755
Rezerwy na zobowigzania 3 062 7 623 717 1828
Zobowigzania dtugoterminowe 12 452 9914 2915 2377
Zobowigzania krétkoterminowe 141 708 81 542 33176 19 550
Kapitat wiasny 253772 252 426 59 412 60 521
Liczba akcji w szt. 40 040 000 40 040 000 40 040 000 40 040 000
Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje 6,3380 6,3043 1,4838 1,5115

sredni kurs EUR w okresie sredni kurs EUR na dzien
01.01.2018-30.09.2018 30.09.2018
KURSY WYMIANY ZLOTEGO NA 4,2535 4,2714
EURO $redni kurs EUR w okresie $redni kurs EUR na dzien
01.01.2017-30.09.2017 31.12.2017
4,2566 4,1709
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DOCHODOW CALKOWITYCH ZA OKRES
9 MIESIECY ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2018 ROKU

01.01.2018 01.01.2017 01.07.2018 01.07.2017
-30.09.2018 -30.09.2017 -30.09.2018 -30.09.2017
Not
ota (niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
w tys. PLN w tys. PLN w tys. PLN w tys. PLN
Dzialalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 17.1 151 278 112 054 44 745 30 199
Koszt wtasny sprzedazy 17.2 (103 584) (72 601) (28 701) (19 824)
Zysk (strata) brutto ze 47 694 39 453 16 044 10 375
sprzedazy
Koszty sprzedazy 17.2 (7 528) (7 202) (2 343) (2 664)
Koszty ogdlnego zarzadu 17.2 (16 286) (15 866) (5 284) (4 535)
Pozostate przychody operacyjne 894 830 516 122
Pozostate koszty operacyjne (331) (313) (23) (52)
Zysk (strata) na dziatalnosci
operacyjnej 24 443 16 902 8 910 3 246
Przychody finansowe 144 102 (156) 18
Koszty finansowe (1 626) (1136) (695) (358)
Zysk (strata) brutto 22 961 15 868 8 059 2906
Podatek dochodowy (4 424) (3 040) (1 580) (529)
Zysk (strata) n_etto z dziatalnosci 18 537 12 828 6 479 2377
kontynuowanej
CALKOWITE DOCHODY OGOLEM 18 537 12 828 6 479 2377
Zysk (strata) netto przypisany: 18 537 12 828 6 479 2377
- Akejonariuszom jednostki 17 018 11 753 5999 2124
dominujacej
- Akcjonariuszom niekontrolujacym 1519 1075 480 253
Catkowity dochéd ogotem 18 537 12 828 6 479 2377
przypisany:
- Akcjonariuszom jednostki 17 018 11 753 5999 2 124
dominujacej
- Akcjonariuszom niekontrolujacym 1519 1075 480 253
Zysk na 1 akcje z dziatalnosci
kontynuowanej przypadajacy
akcjonariuszom jednostki
dominujacej (w zt/akcje):
- podstawowy 0,4250 0,2935 0,1498 0,0530
- rozwodniony 0,4250 0,2935 0,1498 0,0530
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ NA DZIEN
30 WRZESNIA 2018 ROKU

AKTYWA Nota 30.09.2018 31.12.2017

(niebadane) (badane)
Aktywa trwate (diugoterminowe) 118 521 117 164
Rzeczowe aktywa trwate 22 41 368 105 942
Wartos¢ firmy 21 6 708 6 708
Pozostate wartosci niematerialne 56 77

Naleznosci dlugoterminowe - -

Nieruchomosci inwestycyjne 23 68 563 2 819
Wartosci niematerialne i prawne jako inwestycje 60 _
dtugoterminowe

Inne dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 7 20
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 1759 1598
Aktywa obrotowe (kréotkoterminowe) 398 943 308 537
Zapasy 24 307 963 241 838
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 25 24 631 22 910
Biezace aktywa podatkowe 248 1286
Pozostate aktywa finansowe 22 53108 28 674
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 27 12993 13829
SUMA AKTYWOW 517 464 425 701
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ NA DZIEN

30 WRZESNIA 2018 ROKU (CIAG DALSZY)

30.09.2018 31.12.2017
PASYWA Nota

(niebadane) (badane)
!(apltal V\{Iasny_ (przyp_lsany akcjonariuszom 258 592 251 519
jednostki dominujacej)
Wyemitowany kapitat akcyjny 4 004 4 004
Kapitaty rezerwowe 51 51
Zyski zatrzymane 254 537 247 464
K?pltaly przypisane akcjonariuszom 14 749 13 927
niekontrolujacym
Kapitat wlasny ogoétem 273 341 265 446
Zobowiazania dlugoterminowe 44 848 41 953
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 2091 4968
dochodowego
Rezerwa na zobowigzania z tytutu swiadczen 372 393
emerytalnych
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki bankowe 35576 31373
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 3176 3643
Zobowigzania handlowe i pozostate 3633 1576
Zobowigzania kréotkoterminowe 199 275 118 302
Rezerwy krotkoterminowe 2524 4 564
Krotkoterminowe kredyty i pozyczki 29 338 32461
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 1453 1344
Zobowigzania biezace z tytutu podatku 742 80
dochodowego
Zobowigzania handlowe i pozostate 165 218 79 853
Stan zobowiazan ogdtem 244 123 160 255
SUMA PASYWOW 517 464 425 701
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA OKRES 9

MIESIECY ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2018 ROKU

01.01.2018 01.01.2017
-30.09.2018 -30.09.2017
(niebadane) (niebadane)
w tys. PLN w tys. PLN
2Zysk/ (strata) przed opodatkowaniem (brutto) 22 961 15 868
Korekty o pozycje: (7 685) (37 298)
Amortyzacja 3416 2 828
Zaptacony podatek dochodowy (5 808) (7 462)
Zyski (straty) z tyt. réznic kursowych (75) 259
Odsetki i dywidendy 1 448 803
Zysk/ (strata) na dziatalnosci inwestycyjnej (64) (364)
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu naleznosci (1103) (3 298)
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu zapaséw (66 329) (49 005)
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan 63 204 20 663
Ewugk,szenle/ (zmniejszenie) rozliczen miedzyokresowych (314) (374)
osztow
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) przychodéw przysztych _ 90
okreséw
Zmiana stanu rezerw (2 060) (1 438)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 15 276 (21 430)
01.01.2018 01.01.2017
-30.09.2018 -30.09.2017
(niebadane) (niebadane)
w tys. PLN w tys. PLN
Sprzedaz rzeczowych aktywow trwatych i wartosci
; . 73 169
niematerialnych
Otrzymane odsetki - 22
NlabyC|e r.zeczowych aktywow trwatych i wartosci (3 962) (3 410)
niematerialnych
Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci _ 5111
niematerialne i prawne
Nabycie aktywéw finansowych - -
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci (3 889) (1 108)

inwestycyjnej
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA OKRES 9

MIESIECY ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2018 ROKU (CIAG DALSZY)

01.01.2018
-30.09.2018

(niebadane)

01.01.2017
-30.09.2017

(niebadane)

w tys. PLN w tys. PLN
Wptywy z tytutu zaciagniecia pozyczek/kredytéw 41 394 59 557
Ptatnosci z tytutu umow leasingu finansowego (1 216) (946)
Spfata pozyczek/kredytow (40 314) (31 100)
Odsetki zaptacone (1 448) (1061)
Dywidendy wyptacone na rzecz: (10 717) (10 499)
- akcjonariuszy jednostki dominujacej (10 010) (10 010)
- udziatowcéw niekontrolujgcych (707) (489)
Inne wptywy finansowe - -
Srodki pieniezne netto z dzialalnoéci finansowej (12 301) 15 951
ZW|Q_kszen|e’ netto stanu srodkow pienieznych i ich (914) (6 587)
ekwiwalentow
Zmiana stanu $srodkow pienieznych z tytutu réznic 44 _
kursowych
Srodki pieniezne na poczatek okresu 13 863 17 509
Srodki pieniezne na koniec okresu 12993 10922
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM ZA
OKRES 9 MIESIECY ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2018 ROKU

Kapitat
Nadwyzka ze rezerwowy P T
Kapitat Sy = LBl Zyski akc'roz:aprliuszom
p akcji powyzej wyceny Y <<l - Razem
podstawowy wartosci rzeczowych zatrzymane niekontrolujacy
nominalnej aktywow m
trwatych
gt1a31n;o1s 4 004 62 237 51 185227 13 927 265 446
Wyptata dywidendy
akcjonariuszom
jedfmstki - - - (10 010) - (10010)
dominujacej
Wyptata dywidendy
- akcjonariusze - - - (10) (697) (707)
niekontrolujacy
fg’sr‘;k(scfgargatgv’v‘itt° - - - 17 018 1519 18 537
Wptyw zmiany
polityki _ _ - -
rachunkowosci - 75 75
MSSF 15
38339“;018 4004 62 237 51 192300 14 749 273 341
Kapitat
Nadwyzka ze rezerwowy Przypisane
- sprzedazy z aktualizacji . - N
Kapitat akcji powyzej wyceny Zyski al_(c;|onar|us_zom Razem
podstawowy Rl rzeczowych zatrzymane niekontrolujacy
nominalnej aktywow m
trwatych
gt1a31n;o17 4004 62 237 51 167 225 12119 245 636
Wyptata dywidendy
akcjonariuszom
jediostki - - - (10010) - (10010)
dominujacej
Wyptata dywidendy
- akcjonariusze - - - (50) (439) (489)
niekontrolujacy
fg’sr'(‘)k(ssgargatg xstto - - - 11 753 1075 12 828
Zwiekszenie udziatu
w jednostce ) ) _ _
zaleznej- inBet 67 (67)
Sp. z 0.0.
23339“;017 4 004 62 237 51 168985 12688 247 965
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Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za trzy kwartaly 2018

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

KOMENTARZ ZARZADU DO DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ INPRO
W TRZECIM KWARTALE 2018 ROKU

Trzeci kwartat 2018 roku to kolejny kwartat w roku spadku poziomu sprzedazy mieszkan
w 6 najwiekszych aglomeracjach w kraju.! Obnizce sprzedazy towarzyszyta obnizka ilosci mieszkan
wprowadzonych do sprzedazy (w poréwnaniu do II kwartatu 2018 r.). Sprzedaz liczona dla ostatnich
12 miesiecy (IV kw. 2017 r. - III kw. 2018 r.) spadta o0 6,6 % w poréwnaniu do sprzedazy za okres
IV kw. 2016 - III kw. 2017. W okresie lipiec - wrzesien sprzedano 14,2 tys. mieszkan a do sprzedazy
wprowadzono 15,5 tys. lokali.

Narastajaco za dziewie¢ miesiecy 2018 roku Grupa INPRO SA podpisata tgcznie 638 umow
przedwstepnych sprzedazy lokali netto (liczonych jako liczba przedwstepnych umoéw sprzedazy
dotyczacych zakonczonych inwestycji, uméw z innymi podmiotami niz klienci bedacy osobami
fizycznymi oraz umoéw dotyczacych lokali ustugowych / uzytkowych, a takze wydanych klientom
dokumentéw z informacjg o warunkach zawarcia umow deweloperskich pozwalajgcych klientom
wystgpi¢ z wnioskiem o pozyskanie s$rodkow na finasowanie umowy deweloperskiej oraz po
uwzglednieniu rezygnacji klientow z zawarcia takich uméw lub rezygnacji z zawartych umow), co
stanowi 31 % wzrost.

W okresie lipiec - wrzesien 2018 roku INPRO SA podpisata 104 umowy przedwstepne netto. Spdtka
zalezna - Przedsiebiorstwo Budowlane DOMESTA Sp. z 0.0. zawarta w trzecim kwartale 2018 roku 89
umoéw przedwstepnych netto, zatem cata Grupa INPRO podpisata tgcznie 193 umowy przedwstepne
netto. Oznacza to spadek wolumenu sprzedazy w stosunku do analogicznego okresu roku
poprzedniego o 13 %.

Stopniowy spadek sprzedazy z kwartatu na kwartat w INPRO odpowiada ogdlnej sytuacji na rynku
deweloperskim, jednakze INPRO SA w odrdznieniu do wielu innych deweloperéw zanotowata w roku
2018 narastajaco wzrost poziomu sprzedazy w odniesieniu do dziewieciu miesiecy 2017 roku.

W III kwartale br. Grupa Kapitatowa INPRO przekazata taqcznie 88 lokali i byto to o 203 % wiecej niz
w III kwartale 2017 roku, kiedy to Grupa wydata 29 mieszkan. Narastajgco za dziewie¢ miesiecy
biezacego roku Grupa wydata tgcznie 365 lokali w poréwnaniu z 191 lokalami w roku ubiegtym
(wzrost 91 %). W przedmiotowym okresie INPRO SA oddata do uzytkowania budynek wielorodzinny
Kwartat Uniwersytecki etap II (96 lokali) oraz zakonczyta prace przy 9 domach jednorodzinnych na
osiedlu Golf Park. Natomiast PB Domesta zakonczyta prace przy budynku nr 2, nr 4 i nr 5 na osiedlu
Leszczynowy Staw (taqcznie 93 mieszkania) oraz w budynku nr 1 i nr 2 na osiedlu Nowa Niepotomicka
(facznie 84 lokale).

Za pierwsze dziewie¢ miesiecy 2018 roku Grupa INPRO zanotowata wzrost przychodu ze sprzedazy
do poziomu 151,3 min zt, czyli o 35 % wiecej w poréwnaniu do poréwnywalnego okresu roku
poprzedniego. Zysk brutto ze sprzedazy wzrdst w tym okresie o 21 % do wartosci 47,7 min zi.
Rentownos$¢ netto wzrosta z 11 % do 12 % - catkowity dochdd ogdtem za dziewieé miesiecy 2018 r.
wynidst 18,5 min zt.

Znaczna czes$¢ obrotow Spoétek INPRO i DOMESTA przypadaé bedzie na ostatni kwartat roku 2018,
kiedy to, przy zatozeniu braku opdznien w procedurach administracyjnych zwigzanych z uzyskaniem
pozwolenia na uzytkowanie, zrealizowane zostang (lub juz zrealizowano) nastepujace projekty:

— Osiedle Nowa Niepotomicka - budynek 3,

— Osiedle Leszczynowy Staw - budynek nr 3,

— Osiedle Harmonia Oliwska etap II (Rotta),

— Osiedle Debiut etap I,

— Domy jednorodzinne na osiedlu Golf Park.

W kwietniu 2018 roku INPRO SA rozpoczeta sprzedaz 72 mieszkan z III etapu Kwartatu
Uniwersyteckiego, w lipcu 4 domdw jednorodzinnych na osiedlu Golf Park, a w sierpniu sprzedaz 89
lokali na II etapie osiedla Debiut w Pruszczu Gdanskim. We wrzes$niu INPRO SA wprowadzita do oferty
IV etap Harmonii Oliwskiej (174 lokale) oraz II etap Optimy (200 lokali). PB DOMESTA Sp. z 0.0.
wprowadzita do oferty budynek nr 6 i nr 7 na osiedlu Leszczynowy Staw (po 34 lokale), budynek nr
4 i nr 5 na osiedlu Nowa Niepotomicka (po 36 lokali) oraz budynek nr 3 i nr 6 na osiedlu Havlove (po
46 lokali). Do konca roku Grupa planuje jeszcze uruchomic sprzedaz w nastepujacych lokalizacjach:
- Osiedle Wrébla Staw mate domy mieszkalne etap II (4 lokale),

1 Na podstawie raportu REAS Rynek mieszkaniowy w Polsce I1I kwartat 2018 r.
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- Osiedle Havlove w Gdansku, budynek 1 (7 lokali).

W sumie Grupa w 2018 r. planuje wprowadzi¢ do oferty 782 nowe mieszkania i domy.

Grupa Kapitatlowa INPRO SA

Za pierwsze trzy kwartaty roku obrotowego 2018 Grupa wypracowata wyzsze przychody anizeli
w analogicznym okresie roku poprzedniego, wyniosty one bowiem 151 min zf, co stanowito wzrost
o okoto 39 miIn zt (czyli o 35 %) w porownaniu do wynikdw 2017 roku. Wzrost przychoddw
wygenerowata gtownie dziatalnos¢ deweloperska - w pierwszych trzech kwartatach 2018 r. wydano
0 91 % wiecej lokali niz w okresie poréwnywalnym.

Koszt wlasny sprzedazy w okresie sprawozdawczym byt wiekszy w poréwnaniu z trzema kwartatami
2017 roku o 43 %, a zysk brutto ze sprzedazy wzrdst do poziomu 47,7 min zt, czyli o 21 %.
Rentownos$¢ sprzedazy brutto wyniosta 32 % (w poréwnaniu do 35 %). Przy zblizonym tgacznym
poziomie kosztow zarzadu i sprzedazy w obu pordwnywanych okresach, Grupa zanotowata wzrost
rentownosci netto dziatalnosci z 11 % do 12 %.

W bilansie charakterystyczny jest znaczny wzrost poziomu wptaconych zaliczek na poczet zakupu
lokali (zobowigzania handlowe i pozostate), co po stronie aktywdw przektada sie na wyzszy poziom
pozostatych aktywodw finansowych ($rodki na rachunkach powierniczych) oraz zapasow.

Wskaznik zadtuzenia netto Grupy na dzien 30.09.2018 r. liczony jako iloraz tgcznego zadtuzenia
finansowego pomniejszonego o s$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty do kapitatdow wiasnych wyniost
0,01.

W rachunku przeptywdéw pienieznych za dziewie¢ miesiecy 2018 roku, zarowno na dziatalnosci
finansowej, jak i inwestycyjnej, Grupa zanotowata ujemne przeptywy. Dodatnie przeptywy
z dziatalnosci operacyjnej wynikaja gtéwnie z wysokiego stanu wptaconych zaliczek na poczet nabycia
lokali (pomimo naktaddw na powiekszenie banku gruntdéw). Ujemne przeptywy na dziatalnosci
inwestycyjnej zwigzane sg z kosztem modernizacji inBetu. Przeptywy na dziatalnosci finansowej sg
ujemne gtéwnie z uwagi na sptate rat kredytowych i wyptate dywidendy.

Udziat poszczegdlnych segmentéw dziatalnosci w przychodach Grupy Kapitatowej za pierwsze trzy
kwartaty 2018 roku przedstawia ponizszy wykres:

Segmentacja przychodow Grupy Kapitatowej INPRO SA
w | - lll kwartale 2018 roku

3% 1%

= Dziatalnos$¢ deweloperska = Ustugi hotelowe
Produkcja prefabrykatow = Instalacje sanitarno- grzewcze

= Wynajem nieruchomosci od 01.07.2018
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INPRO SA

Spétka INPRO zanotowata wzrost poziomu przychodow ze sprzedazy za trzy kwartaty 2018 roku
w porownaniu do takiego samego okresu roku poprzedniego (79,5 min zt w odniesieniu do 57,3 min
zt, wzrost o 39 %).

Dynamika wzrostu kosztu wtasnego sprzedazy byta wyzsza niz w przypadku przychodow - koszty te
wzrosty bowiem o 47 %. Zysk brutto ze sprzedazy za dziewie¢ miesiecy roku 2018 wynidst okoto
24,9 min zt i byt 0 24 % wyzszy niz w analogicznym okresie roku 2017. Zysk netto osiqgnat putap
11,4 min zt (58 % wzrostu).

Koszty zarzadu i sprzedazy pozostaty niemal na tym samym poziomie, co w okresie porownywalnym.

Wskaznik zadtuzenia netto na dzien 30.09.2018 r. liczony jako iloraz tgcznego zadtuzenia
finansowego pomniejszonego o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty do kapitatéw wiasnych wynidst
0,00.

W bilansie zauwazalny jest znaczny wzrost poziomu wptaconych zaliczek na poczet zakupu lokali
(zobowigzania handlowe i pozostate), co po stronie aktywoéw przektada sie na wyzszy poziom
pozostatych aktywoéw finansowych ($rodki na rachunkach powierniczych) oraz zapaséw.

W rachunku przeptywow pienieznych za trzy kwartaty 2018 r. INPRO SA jedynie dziatalno$¢ finansowa
generuje ujemne przeptywy. Dziatalnos¢ operacyjna generuje dodatnie przeptywy, pomimo
wydatkéw na zakupy zwigzane z powiekszeniem banku gruntdéw, z uwagi na wysoki poziom $rodkow
na rachunkach powierniczych. Dziatalnos¢ inwestycyjna generuje niewielkie dodatnie przeptywy.
Przeptywy na dziatalnosci finansowej sg ujemne z uwagi na sptate biezacych rat kredytowych i
wyptate dywidendy.

DODATKOWE INFORMACIE I OBJASNIENIA

1. Informacje ogolne

Grupa Kapitatowa INPRO SA (,Grupa”) sktada sig z jednostki dominujacej INPRO SA i jej spotek
zaleznych (patrz nota 2). Srddroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
obejmuje dane finansowe za dziewie¢ miesiecy zakoriczonych 30 wrzes$nia 2018 roku wraz z danymi
poréwnawczymi za dziewie¢ miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2017 roku oraz na dzien 31 grudnia
2017 roku.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej jest dziatalnos¢ deweloperska, to jest
budowa i sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych (INPRO SA i PB Domesta Sp. z 0.0.).

Pozostate spdtki w ramach Grupy zajmuja sie:

- produkcja prefabrykowanych elementéw betonowych, zelbetonowych; wykonaniem i montazem
konstrukcji stalowych dla budownictwa ogdlnego, przemystowego i komunalnego
(inBet Sp. z 0.0.),

- ustugami hotelowymi (Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. oraz w okresie 01.01.2018 r. do 30.06.2018 r.
Hotel Mikotajki Sp z 0.0.),

- wynajmem nieruchomosci wtasnych (Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. od dnia 01.07.2018 r.),

- instalacjami sanitarno- grzewczymi (Przedsiebiorstwo Instalacyjne ISA Sp. z 0.0.),

- aranzacjq wnetrz oraz ustugami budowlano-wykonczeniowymi (SML Sp. z 0.0.).

INPRO SA (,Spoétka dominujaca”, ,Spdtka”) zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 6 kwietnia
1987 roku jako Biuro Projektéw i Ustug Inwestycyjnych Budownictwa INPRO Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia. W dniu 29 maja 2008 roku nastgpita zmiana formy prawnej ze
spofki z ograniczong odpowiedzialnoscig na spétke akcyjna.

Siedziba Spotki dominujacej miesci sie w Gdansku przy ul. Opata Jacka Rybinskiego 8.

Spétka dominujaca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 306071.

Spotce dominujacej nadano numer statystyczny REGON 008141071.
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Czas trwania Spotki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowej jest
nieograniczony.

W zwigzku z umowg odptatnej dzierzawy obiektu Hotel Mikotajki z dnia 22 czerwca 2018 r., spodtka
Hotel Mikotfajki Sp. z 0.0. zaniechata dziatalnosci hotelarskiej. Spétka zmienita rodzaj dziatalnosci na
wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi z dniem 01.07.2018 r.

Poza zmiang, ktora zaszta w spoitce Hotel Mikotajki Sp z 0.0., w okresie dziewieciu miesiecy
zakonczonym 30 wrzesnia 2018 roku, Grupa nie zaniechata zadnego rodzaju dziatalnosci

W okresie sprawozdawczym kapitat zaktadowy INPRO SA nie ulegt zadnym zmianom i na dzien
30.09.2018 wyniost 4.004.000,00 zt, na co sktada sie:
- 30.030.000,00 akcji serii A (dajacych 30.030.000,00 gtoséw na WZA) o wartosci nominalnej
0,10 zt kazda,
- 10.010.000,00 akcji serii B (dajacych 10.010.000,00 gtoséw na WZA) o wartosci nominalnej
0,10 zt kazda

Wedlug stanu na dzien 21 listopada 2018 roku, 30 wrzesnia 2018 roku oraz 31 grudnia
2017 roku struktura akcjonariatu jednostki dominujacej jest nastepujaca:

STRUKTURA AKCIJONARIATU
Podmiot Wartosé Udziat w Udziat w
S - Seria TIlo$¢ akgji nominalna kapitale Ilo$¢ gtosow liczbie
(imig I nazwisko) w PLN zaktadowym gtosow
Piotr Stefaniak- A 8.460.000|  846.000 21,13%|  8.460.000 21,13 %
Prezes Zarzadu
Zbigniew Lewinski- A 9.460.000 946.000 23,63 % 9.460.000 23,63 %
Wiceprezes Zarzadu
Krzysztof Maraszek- A 10.010.000| 1.001.000 25,00 % | 10.010.000 25,00 %
Wiceprezes Zarzadu
- N A 2.100.000 210.000 2.100.000
Nationale 17,93 % 17,93 %
Nederlanden OFE B 5.077.704 507.770 5.077.704
Akcjonariusze B 4.932.296 |  493.230 12,31 %|  4.932.296 12,31 %
ponizej 5% gtoséw
RAZEM 40 040 000 | 4 004 000 100 % | 40 040 000 100 %

W poréwnaniu do stanu na dzien 31.12.2017 roku nie wystgpity zadne znaczace zmiany
w strukturze akcjonariatu do dnia 30.09.2018 roku.

W okresie po dniu 30.09.2018 roku, do dnia przekazania niniejszego raportu akcjonariusze nie
informowali o zmianie stanu posiadania akcji INPRO SA. W okresie tym nie nastgpita rowniez zadna
zmiana w stanie posiadania akcji przez osoby zarzadzajace.

Cztonkowie organu nadzorujgcego INPRO SA nie posiadaja akcji Spotki.

Na dzien 30.09.2018 r. akcje Spdtki INPRO SA byty akcjami notowanymi na rynku réwnolegtym
Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie.

Prawa do akcji serii B spdtki INPRO SA zostaty wprowadzone do obrotu gietdowego na rynku
réwnolegtym Gietdy Papierdw Wartosciowych w Warszawie SA w dniu 17.02.2011 r. Akcje Spétki serii
A i B zostaty wprowadzone do obrotu gietdowego na rynku réwnolegtym z dniem 22.03.2011 r.

Biegty rewident:

Deloitte Audyt Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spdétka komandytowa,

Al. Jana Pawia II 22,

00-133 Warszawa

Podmiot wpisany na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych prowadzong,
przez Krajowg, Izbe Biegtych Rewidentéw pod numerem 73.
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2. Informacje dotyczace jednostek wchodzacych w skiad Grupy

2.1 Skitad Grupy Kapitatowej i jego zmiany

Na dzien 30 wrzesnia 2018 w sktad Grupy wchodzi INPRO SA oraz nastepujace spotki zalezne:

Nazwa llj(gz'i:;;g’ Udziat w Wartosc¢
l.p- . . Siedziba Zakres dziatalnosci P prawach bilansowa
jednostki zakladowym ' © Sy
% gtosu % udziatow
Produkcja elementow
1. inBet Kolbudy, zelbetonowych, 80,32 % 80,32 % 10 907
Sp. z 0.0. ul. Przemystowa 10  betonowych
i stalowych
Dom Jastarnia, ul.
2. Zdrojowy Tadeusza Kosciuszki Ustugi hotelowe 100,00 % 100,00 % 19 120
Sp. z 0.0. 2A
Dziatalnosc¢
deweloperska,
P.B. Gdansk, ul eneralne
3. Domesta U g 59,57 % 59,57 % 13 926
Cementowa 5-9 wykonawstwo
Sp. z o.0. .
budynkow
mieszkalnych
Hotel Ustugi hotelowe;
4. Mikoajki  Sdansk Wl Opata - wynajem [ zarzadzanie 100,00 % 100,00 % 17 984%*
Sp. z 0.0. acka Rybinskiego nieruchomosciami
wiasnymi*
Gdansk, ul. Opata . . _
5. PLISA Jacka Rybifiskiego ~ Lnstalacje sanitarno 76,92 % 76,92 % 2183
Sp. z 0.0. 8/6 grzewcze
. Aranzacja wnetrz,
6. oMb Gdansk, ul: Opata. 4 10i budowlane, 100 % 100 % 201

Sp. z o0.0. Jacka Rybinskiego 8 wykofczeniowe

64 321

* W zwigzku z umowg odptatnej dzierzawy obiektu Hotel Mikotajki, spotka Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. zmienita
rodzaj dziatalnosci na: wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi (PKD 68.20.Z)

** Na catkowite zaangazowanie kapitatowe INPRO SA w jednostke zalezna- Hotel Mikofajki Sp. z 0.0. skfadajq sie
oprocz wykazanych powyzej udziatéw rowniez wniesione w 2015 r. zwrotne doptaty do kapitatu (35.150 tys. zt)

Na dzien 30 wrzesnia 2018 roku udziat w ogdlnej liczbie gtoséw posiadany przez Grupe w podmiotach
zaleznych jest réwny udziatowi Grupy w kapitatach tych jednostek.

Spotki wylaczone z konsolidacji na dzien 30.09.2018 oraz na dzien 31.12.2017:

Wszystkie spoftki zalezne wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej zostaty objete konsolidacja metodg

peina.
W spétkach zaleznych od INPRO SA nie wystepujg udziaty w podmiotach niekontrolowanych

Poza wyzej wymienionymi powigzaniami INPRO SA jest powigzana ze spoétka
Hotel Oliwski Sp. z 0.0., ktéra jest jednostkg powigzang osobowo poprzez Pana Piotra Stefaniaka -

162 udziaty o wartosci nominalnej 10.000 zt kazdy, co stanowi tgcznie 100% udziatéw w kapitale tej
jednostki (1.620.000 zt).

2.2 Kapitat podstawowy jednostek wchodzacych w skilad Grupy Kapitatowej

Kapitat podstawowy poszczegdinych jednostek wchodzacych w sktad Grupy INPRO wedtug stanu na
30.09.2018 roku:
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Podmiot Kapitat podstawowy na
dzien 30.09.2018 r
INPRO SA 4 004
Przedsiebiorstwo Budowlane DOMESTA Sp. z o.0. 301
inBet Sp. z o0.0. 13791
Dom Zdrojowy Sp. z o.0. 19 140
Hotel Mikofajki Sp. z 0.0. 17 980
Przedsiebiorstwo Instalacyjne ISA Sp. z o.0. 80
SML Sp. z o.0. 200

Zmiany w skladzie Grupy w okresie 01.01.2018 r. — 30.09.2018 r.

W okresie dziewieciu miesiecy 2018 roku sktad Grupy Kapitatowej INPRO SA nie ulegt zmianom
w poréwnaniu do stanu na dzien 31.12.2017 r.
Nalezy jednak zwréci¢ uwage na nastepujace wydarzenia:

a) W dniu 22.06.2018 r. Hotel Mikotajki Sp. z o0.0. podpisat z Dobry Hotel Mieczkowski
Sp. komandytowg Umowe dzierzawy, na mocy ktdorej Dobry Hotel Mieczkowski Spoétka
komandytowa z siedzibg w Sopocie od dnia 01.07.2018 r. wydzierzawit (na okres 10 lat)
nalezacy do spétki Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. obiekt hotelarski potozony w miejscowosci
Mikotajki oraz przejat prawa i obowiazki wynikajace z umoéw najmu apartamentdw,
zlokalizowanych w tym samym budynku co hotel, ale stanowigcych odrebne nieruchomosci
lokalowe, bedace wtasnoscig 0séb trzecich, a takze wstgpit w inne stosunki zobowigzaniowe
dotyczace prowadzenia tego obiektu hotelowego. Umowa dzierzawy zostata opisana
w raportach biezacych nr 13/2018 z 12.06.2018r., 18/2018 z 18.06.2018 r., 19/2018
z 22.06.2018, 20/2018 z 29.06.2018 r.

b) W dniu 27.06.2018 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikédw Hotelu Mikotajki Sp. z o0.0.
podjeto uchwate o zmianie siedziby sp6tki z 11-730 Mikotajki, ul. Spacerowa 11 na adres 80-
320 Gdansk, ul Opata Jacka Rybinskiego 8. Uchwata zostata podjeta w zwigzku
z podpisaniem umowy dzierzawy opisanej w punkcie a) powyzej.

2.3 Zabezpieczenia ustanowione na udziatach w jednostkach zaleznych

Na udziatach INRPRO SA w jednostkach zaleznych ustanowione sg nastepujace zabezpieczenia:

30.09.2018 31.12.2017
Za_bezpieczenia na l_.ldziaJrach INPRO SA 17 980 17 980
w jednostkach zaleznych
Razem 17 980 17 980

Zabezpieczenia na udziatach INPRO S.A. na dzierh 30.09.2018r. i 31.12.2017 r. dotyczyly zastawu
rejestrowego z dnia 04.10.2017 r. na udziatach Hotelu Mikotajki Sp. z o0.0. w kwocie facznej
17.980 tys. zt dla umowy:

- kredyt inwestycyjny z dnia 05.09.2011 r. w kwocie 36.214 tys. zt udzielony Hotelowi
Mikotajki Sp. z 0.0. przez PKO BP SA; najwyzsza suma zabezpieczenia okreslona w umowie zastawu
wynosi 54.321 tys. zt.

Warunki zaspokojenia roszczen w przypadku niesptacenia catosci lub czeséci wierzytelnosci
zabezpieczonej moga nastapi¢ poprzez zaspokojenie roszczen Zastawnika wedtug wyboru w trybie
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przepisow o postepowaniu egzekucyjnym, poprzez przejecie na witasnos¢ przedmiotu zastawu lub
poprzez sprzedaz w drodze przetargu publicznego przeprowadzonego przez komornika lub
notariusza.

Z dniem wpisu przedmiotowego zastawu do rejestru zastawow prowadzonego przez SR Gdansk -
Potnoc w Gdansku, IX Wydziat Gospodarczy Rejestru Zastawow (czyli z dniem 16.11.2017 r.),
rozwigzaniu ulegta Umowa o ustanowieniu zastawu rejestrowego na prawach z dnia 5 wrzesnia 2011
r. wraz z pozniejszymi zmianami oraz Umowa o ustanowieniu zastawu rejestrowego na prawach z
dnia 23 maja 2013 r.

3. Sklad Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spotki Dominujacej

Na dzien sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego skfad Zarzadu jednostki dominujacej byt nastepujacy:

- Piotr Stefaniak - Prezes Zarzadu
- Zbigniew Lewinski -  Wiceprezes Zarzadu
- Krzysztof Maraszek - Wiceprezes Zarzadu

W przedmiotowym okresie nie nastgpity zadne zmiany w skfadzie organu.

Rada Nadzorcza Spoétki na posiedzeniu w dniu 14.06.2018 r. dziatajac na podstawie art. 201 § 4
Kodeksu spotek handlowych w zwigzku z § 7 ust. 4 i 5 Statutu Spoétki podjeta uchwaty nr 13, 14, 15
w sprawie powotania Cztonkow Zarzadu na kolejng 5-letnig kadencje na lata 2018 - 2023 w sktadzie
trzyosobowym (Prezes Zarzadu i dwdch Wiceprezesoéw Zarzadu), to jest:
- powotania Pana Piotra Stefaniaka w skfad Zarzadu Spotki i powierzenia mu funkcji Prezesa
Zarzadu,
- powotania Pana Krzysztofa Maraszek w sktad Zarzadu Spoétki i powierzenia mu funkcji
Wiceprezesa Zarzadu,
- powotania Pana Zbigniewa Lewinskiego w sktad Zarzadu Spotki i powierzenia mu funkcji
Wiceprezesa Zarzadu.

Stan posiadania akcji przez cztonkdéw Zarzadu - patrz struktura akcjonariatu, nota 1.

Na dzien sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego skfad Rady Nadzorczej jednostki dominujacej byt nastepujacy:

- Jerzy Glanc - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
- Krzysztof Gasak - Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
- kukasz Maraszek - Sekretarz Rady Nadzorczej

- Szymon Lewinski
- Wojciech Stefaniak

Cztonek Rady Nadzorczej
Cztonek Rady Nadzorczej

W przedmiotowym okresie nie nastgpity zadne zmiany w skfadzie organu.

W ramach Rady Nadzorczej funkcjonuje Komitet Audytu w sktadzie:

- Krzysztof Gasak - Przewodniczacy Komitetu Audytu, Cztonek niezalezny
- Jerzy Glanc - Cztonek niezalezny Komitetu Audytu
- kukasz Maraszek - Cztonek Komitetu Audytu.

4. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego
Niniejsze $rodroczne skrdécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesiecy

zakonczony dnia 30 wrzesnia 2018 roku zostato zatwierdzone przez Zarzad do publikacji
w dniu 21 listopada 2018 roku.
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5. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

5.1 Podstawa sporzadzenia

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres dziewieciu miesigcy
zakonczony dnia 30 wrzesénia 2018 r. zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 ,Srdédroczna
Sprawozdawczo$¢ Finansowa”.

Niniejsze niezbadane srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje
wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je
czytac tacznie ze zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony
31 grudnia 2017 roku.

Niniejsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone
w konwencji kosztu historycznego oraz przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez spotki Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien podpisania niniejszego
sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci przez spotki Grupy.

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
w polskich ztotych (PLN). Walutg funkcjonalng jednostki dominujacej i spdtek zaleznych
uwzglednionych w niniejszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
jest ztoty polski. Polski ztoty jest réwniez walutg sprawozdawcza Grupy Kapitatowej.

Dane w niniejszym s$rodrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty
wykazane w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczono inaczej.

5.2 Polityka rachunkowosci oraz standardy zastosowane po raz pierwszy

Zasady rachunkowos$ci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sa spojne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu
skonsolidowanego sprawozdania Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku za wyjatkiem
zastosowania zasad na podstawie nowych standardéw MSSF 9 oraz MSSF 15, wprowadzonych z
dniem 1 stycznia 2018 roku

Skonsolidowany raport po”rroczpy za okres 1 stycznia 2018 r. do 30 czerwca 2018 r. zostat
sporzadzony zgodnie z MSR 34 Srddroczna sprawozdawczos¢ finansowa, w ksztatcie zatwierdzonym
przez Unie Europejska i dla petnego zrozumienia jego tresci nalezy czyta¢ go z raportem rocznym
z 2017 r. Grupy Kapitatowej Inpro SA.

Wptyw zastosowania nowych zasad na niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe zostat przedstawiony w niniejszej nocie. Grupa zastosowata nowe standardy MSSF 9i 15
od 1 stycznia 2018 r. przyjmujac podejscie bez korygowania danych poréwnawczych.

e MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” oraz zmiany do MSSF 15 ,Data wejscia
w 2zycie MSSF 15" - zatwierdzony w UE w dniu 22 wrzesnia 2016 roku (obowigzujacy
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),
MSSF 15 zostat wydany przez RMSR w dniu 28 maja 2014 roku (z dniem 11 wrzesnia 2015 roku
RMSR odroczyta date wejscia w zycie MSSF 15 na 1 stycznia 2018 roku a z dniem
12 kwietnia 2016 roku RMSR doprecyzowata ten standard). Standard ten okresla, w jaki sposéb
i kiedy ujmuje sie przychody, jak i wymaga dostarczenia bardziej szczegdtowych ujawnien.
Standard zastepuje MSR 18 ,Przychody”, MSR 11 ,Umowy o ustuge budowlang” oraz wiele
interpretacji zwigqzanych z ujmowaniem przychodéw. Standard ma zastosowanie do prawie
wszystkich uméw z klientami (gtéwne wyjatki dotyczg uméw leasingowych, instrumentéw
finansowych oraz umow ubezpieczeniowych). Fundamentalng zasada nowego standardu jest
ujmowanie przychodéw w taki sposdb, aby odzwierciedli¢ transfer towaréw lub ustug na rzecz
klientéw oraz w takiej kwocie, ktére odzwierciedla wysokos$¢ wynagrodzenia (tj. ptatnosc), do
ktérego spétka spodziewa sie uzyskaé prawo w zamian za towary lub ustugi. Standard dostarcza
rowniez wytyczne ujmowania transakcji, ktére nie byly szczegdtowo regulowane przez
dotychczasowe standardy (np. przychody z ustug czy modyfikacje umoéw) jak i dostarcza
obszerniejsze wyjasnienia na temat ujmowania uméw wieloelementowych.
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~Zmiany do MSSF 2 ,Platnosci na bazie akcji” - Klasyfikacja oraz wycena ptatnosci na bazie
akcji - zatwierdzone w UE w dniu 27 lutego 2018 roku (obowigzujace w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” - zatwierdzony w UE w dniu 22 listopada 2016 roku
(obowigzujacy w odniesieniu do okresdéw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub
po tej dacie).

Standard zostat wydany przez RMSR w dniu 24 lipca 2014 roku i jest standardem zastepujacym
MSR 39 ,Instrumenty finansowe - ujmowanie i wycena”.

MSSF 9 okresla wymogi w zakresie ujmowani i wyceny, utraty wartosci, zaprzestania ujmowania
oraz rachunkowosci zabezpieczen.

Klasyfikacja i wycena - MSSF 9 wprowadza nowe podejscie do klasyfikacji aktywow
finansowych, ktéra uzalezniona jest od charakterystyki przeptywdéw pienieznych oraz modelu
biznesowego zwigzanymi z danymi aktywami. Takie jednolite podejscie oparte na zasadach
zastepuje istniejgce wymagania oparte na regutach zgodnie z MSR 39. Nowy model skutkuje
rowniez ujednoliceniem modelu utraty wartosci w stosunku do wszystkich instrumentéw
finansowych.

Utrata wartosci - MSSF 9 wprowadza nowy model utraty wartosci ustalanej w oparciu
o oczekiwane straty, ktory wymaga biezgacego uznawania oczekiwanych strat kredytowych.
W szczegdlnosci, nowy standard wymaga, aby jednostki ujmowaty oczekiwane strat kredytowe
w momencie kiedy instrumenty finansowe sg ujmowane po raz pierwszy oraz ujmowaty wszelkie
oczekiwane straty z catego okresu zycia instrumentow w szybszy niz dotychczas sposab.
Rachunkowosé zabezpieczen - MSSF 9 wprowadza zreformowany model rachunkowosci
zabezpieczen, z rozszerzonymi wymaganiami ujawnien o dziatalnosci zarzadzania ryzykiem. Nowy
model stanowi znaczacg zmiane rachunkowosci zabezpieczen, ktéra ma na celu dostosowanie
zasad rachunkowosci do praktycznej dziatalnosci zarzadzania ryzykiem.

Wiasne ryzyko kredytowe - MSSF 9 usuwa zmiennos¢ wyniku finansowego, powodowang przez
zmiany ryzyka kredytowego zobowigzan wyznaczonych do wyceny w wartosci godziwej. Ta
zmiana oznacza, ze zyski na zobowigzaniach spowodowane pogorszeniem wiasnego ryzyka
kredytowego jednostki nie sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat.

Standard MSSF 9 nie miat istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe, zatem
nie dokonano korekty na dzien pierwszego zastosowania 1 stycznia 2018 roku

Zmiany do MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe” - Zastosowanie MSSF 9 ,Instrumenty
finansowe” wraz z MSSF 4 ,Instrumenty ubezpieczeniowe” - zatwierdzone w UE w dniu 3 listopada
2017 roku (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2018 roku lub po tej dacie lub w momencie zastosowania MSSF 9 , Instrumenty finansowe” po raz
pierwszy),

Zmiany do MSR 40 ,Nieruchomosci inwestycyjne” - Przeniesienia nieruchomosci
inwestycyjnych - zatwierdzone w UE w dniu 14 marca 2018 roku (obowigzujace w odniesieniu do
okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 1 i MSR 28 w wyniku ,,Poprawki do MSSF (cykl 2014-2016)" - dokonane
zmiany w ramach procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 12
oraz MSR 28) ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa -
zatwierdzone w UE w dniu 7 lutego 2018 roku (zmiany do MSSF 1 i MSR 28 obowigzujg w
odniesieniu do okresoéw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie).

Interpretacja KIMSF 22 ,Transakcje w walutach obcych i ptatnosci zaliczkowe” -
zatwierdzona w UE w dniu 28 marca 2018 roku (obowigzujaca w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie).

W odniesieniu do zmian dotyczacych MSSF 15 ,,Przychody z tytutu umoéw z klientami” Grupa dokonata
zmian w polityce rachunkowosci w zakresie wyceny przychodow ze sprzedazy w segmencie produkcji
prefabrykatéw w zwigzku z produkcjg wyrobdw bez alternatywnego zastosowania. Przychody z tytutu
sprzedazy tego sktadnika aktywow dla jednostki sa wykazywane jako zobowigzania do wykonania
$wiadczenia spetniane w czasie. Jednostka ujmuje przychody w miare uptywu czasu, na podstawie
okreslonego stopnia realizacji zobowigzania wynikajacego z umowy.
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Wptyw tej zmiany na wybrane wyniki zaprezentowane na dzien 30.09.2018r. za trzy kwartaty 2018 r.
jest nastepujacy:

wzrost przychoddw ze sprzedazy +66 tys. zi,
wzrost kosztéw wiasnego sprzedazy +4 tys. zi,
wzrost zysku brutto +70 tys. z,

wzrost podatku dochodowego +13 tys. 7,
wzrost zysku netto +57 tys. z,

wzrost zysku z lat ubiegtych + 75 tys. zt,
zmniejszenie stanu zapasow - 200 tys. zi,
wzrost sumy bilansowej + 163 tys. zt,

wzrost kapitatu wtasnego ogdtem + 132 tys. zt.

Zastosowanie MSSF 15 ,Przychody z tytutu umédw z klientami” reguluje réwniez podejscie dot. ujecia
zmiennej czeéci wynagrodzenia, ktore jest mozliwe do uzyskania przez Grupe na podstawie umowy
dzierzawy obiektu hotelowego przez spétke Hotel Mikotajki Sp. z 0.0., jednakze Grupa nie przewiduje
go otrzymac za rok 2018 r.

Wdrozenie w polityce rachunkowosci zmian dotyczacych MSSF 9 , Instrumenty finansowe” wptyneto
na trzy obszary zwigzane z instrumentami finansowymi, tj. klasyfikacje i wycene, utrate wartosci
oraz rachunkowos¢ zabezpieczen. Z dniem 1 stycznia 2018 roku aktywa oraz zobowigzania finansowe
sq kwalifikowane do nastepujacych kategorii, uzaleznionej od rodzaju wyceny, tj. wyceniane w
zamortyzowanym koszcie oraz wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody i
przez wynik finansowy.

Wycena aktywow i zobowiazan finansowych

Do aktywow finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu Grupa klasyfikuje:
naleznosci z tytutu dostaw i ustug, $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty, depozyty zabezpieczajace
lokaty oraz pozostate naleznosci. Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie to
kredyty, pozyczki, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania.

Aktywa wyceniane wedtug wartosci godziwej przez inne catkowite dochody stanowig:

- sktadniki aktywéw jezeli spetnione sa dwa warunki: sktadnik ten jest utrzymywany w modelu
biznesowym, ktéry ma na celu jednoczesne uzyskanie umownych przeptywdéw pienieznych z tytutu
posiadanych aktywéw finansowych i z tytutu sprzedazy aktywow finansowych oraz warunki umowne
daja prawo do otrzymania w okreslonych datach przeptywoéw pienieznych stanowigcych wytacznie
kapitat i odsetki od kapitatu;

- instrumenty kapitatowe, ktére na moment poczatkowego ujecia zostaty zakwalifikowane do tej
kategorii, z pominieciem instrumentéw przeznaczonych do obrotu, dla ktérych taki wybdr nie jest
dostepny.

W kategorii aktywéw wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy klasyfikuje sie te
instrumenty finansowe, ktére nie zostaty przyporzadkowane do grup aktywdéw wycenianych wedtug
zamortyzowanego kosztu lub wedlug wartosci godziwej przez inne catkowite dochody oraz
w przypadku, gdy Grupa podjeta decyzje o takiej kwalifikacji.

Utrata wartosci aktywow finansowych

W celu oszacowania utraty wartosci aktywéw finansowych Grupa stosuje model straty oczekiwanej,
ktory bazuje na kalkulacji strat oczekiwanych, niezaleznie od tego czy przestanki ku temu wystagpity
badz nie. Dotychczas Grupa stosowata model, ktéry bazowat na koncepcji strat poniesionych.
W zakresie tworzenia odpiséw aktualizacyjnych, na podstawie MSR 39, Grupa miata obowigzek oceny
wystgpienia przestanek utraty wartosci i w efekcie ich stwierdzenia - okreslenia szacunkowego odpisu
z tytutu utraty wartosci.

Zmiany w pozostatych wyzej wymienionych standardach nie majg istotnego wptywu na sytuacje

finansowg, wyniki dziatalnosci Grupy, ani tez na zakres informacji prezentowanych w niniejszym
kwartalnym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
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5.3 Nowe standardy oraz zmiany do istniejacych standardow, jakie zostaly juz wydane
przez RMSR i zatwierdzone przez UE, ale jeszcze nie weszly w zycie

Zatwierdzajac niniejsze sprawozdanie finansowe, nastepujace nowe standardy zostaty wydane przez
RMSR i zatwierdzone do stosowania w UE przy czym nie weszty jeszcze w zycie:

e MSSF 16 ,Leasing” - zatwierdzony w UE w dniu 31 pazdziernika 2017 roku (obowigzujacy
w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” - Charakterystyka opcji przedptaty z ujemng
kompensatg - zatwierdzone w UE w dniu 22 marca 2018 roku (obowigzujacy w odniesieniu do
okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie).

Grupa postanowifa nie skorzysta¢ z mozliwosci wczesniejszego zastosowania powyzszych nowych
standardéw oraz zmian do istniejacych standardow. Wedtug szacunkéw Grupy, wyzej wymienione
nowe standardy oraz zmiany do istniejacych standardéw nie miatyby istotnego wptywu na
sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez grupe na dzien bilansowy.

5.4 Nowe standardy oraz zmiany do istniejacych standardow wydane przez RMSR, ale
jeszcze niezatwierdzone do stosowania w UE

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie roznig sie obecnie w znaczacy sposéb od regulacji
wydanych przez Rade Miedzynarodowych Standarddw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem
ponizszych nowych standardéw oraz zmian do standardow, ktére wedtug stanu na dzien
21 listopada 2018 roku nie zostaty jeszcze zatwierdzone do stosowania w UE (ponizsze daty wejscia
w zycie odnoszg sie do standardow w wersji petnej):

e MSSF 14 ,,Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci” (obowigzujacy w odniesieniu do
okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie) - Komisja
Europejska postanowita nie rozpoczynac procesu zatwierdzania tego tymczasowego standardu do
stosowania na terenie UE do czasu wydania ostatecznej wersji MSSF 14,

e MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2021 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28
~Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach” - Sprzedaz
lub wniesienie aktywéw pomiedzy inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym
przedsiewzieciem oraz pdzniejsze zmiany (data wejscia w zycie zmian zostata odroczona do
momentu zakonczenia prac badawczych nad metoda praw wiasnosci),

e Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” - Zmiana, ograniczenie lub rozliczenie planu
(obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub
po tej dacie),

e Zmiany do MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspoélnych
przedsiewzieciach” - Diugoterminowe udzialty w jednostkach stowarzyszonych i wspdinych
przedsiewzieciach (obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie).

e Zmiany do réznych standardéw ,,Poprawki do MSSF (cykl 2015-2017)" - zostaty wydane
przez RMSR w dniu 12 grudnia 2017 roku. Dokonano zmian do réznych standardéw w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do Standardéw (MSSF 3, MSSF 11, MSR 12 oraz
MSR 23) ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa. Zmiany
precyzuja, ze: gdy jednostka przejmuje kontrole nad przedsiewzieciem, wcze$niej posiadane
udziaty we wspdlnej dziatalnosci podlegajg ponownej wycenie (MSSF 3); gdy jednostka uzyska
wspotkontrole nad przedsiewzieciem, jednostka nie dokonuje ponownej wyceny posiadanego
wczesniej udziatu we wspdlnej dziatalnosci (MSSF 11); jednostka w taki sam sposéb rozlicza
wszystkie konsekwencje podatku dochodowego z tytutu dywidend (MSR 12); wszelkie pozyczki
zaciggniete pierwotnie w celu modernizacji sktadnika aktywow traktowane sg jako pozyczki
ogolnego przeznaczenia w przypadku gdy sktadnik aktywéw jest gotowy do zamierzonego
uzytkowania lub sprzedazy (MSR 23).
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e Interpretacja KIMSF 22 ,Transakcje w walutach obcych i ptatnosci zaliczkowe” zostata
wydana przez RMSR w dniu 8 grudnia 2016 roku. Interpretacja okresla, iz w celu ustalenia kursu
wymiany datg transakcji jest data poczatkowego ujecia przedptaty jako sktadnika aktywdw
niepienieznych lub zobowigzania z tytutu odroczonych dochodoéw. Jesli istnieje wiele ptatnosci lub
wptywow zaliczkowych, ustala sie date transakcji w odniesieniu do kazdej ptatnosci lub wptywow.

e Interpretacja KIMSF 23 , Niepewnos¢ w zakresie rozliczania podatku dochodowego”
zostata wydana przez RMSR w dniu 7 czerwca 2017 roku. Moze by¢ niejasne, w jaki sposdb prawo
podatkowe odnosi sie do okreslonej transakcji lub okolicznosci lub czy organ podatkowy
zaakceptuje opodatkowanie jednostki. MSR 12 ,Podatki dochodowe” okresla sposéb rozliczania
podatku biezgcego i odroczonego, ale nie odzwierciedla skutkéw niepewnosci. KIMSF 23 zawiera
wytyczne, ktore uzupetniajg wymogi zawarte w MSR 12, okreslajac sposob odzwierciedlenia
skutkow niepewnosci przy ujmowaniu podatku dochodowego.

Wedtug wstepnej oceny Grupy wdrozenie pozostatych w/w standardow i interpretacji zatwierdzonych
i opublikowanych przez UE, ktore weszty lub wejdq w zycie po dniu bilansowym oraz standarddw i
interpretacji oczekujacych na zatwierdzenia przez UE nie bedzie mie¢ istotnego wptywu na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

Grupa nie skorzystata z mozliwosci wczesniejszego zastosowania jakichkolwiek standardow, zmian
do standarddw i interpretacji.

6. Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Nastepujace kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

Kurs obowiazujacy na ostatni dzien okresu 30.09.2018 31.12.2017

EURO 4,2714 4,1709

Kurs $redni, liczony jako srednia arytmetyczna

kurséw obowiazujacych na ostatni dzien kazdego LR LA )
irsd azujacych r 9 -30.09.2018 -30.09.2017
miesiaca w danym okresie

EURO 4,2535 4,2566

7. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

7.1 Profesjonalny osad

W przypadku, gdy dana transakcja nie jest uregulowana w zadnym standardzie badz interpretacji,
Zarzad, kierujac sie subiektywna ocena, okresla i stosuje polityki rachunkowosci, ktére zapewnia, iz
sprawozdanie finansowe bedzie zawiera¢ wtasciwe i wiarygodne informacje oraz bedzie:

— prawidtowo, jasno i rzetelnie przestawia¢ sytuacje majatkowg i finansowa Grupy, wyniki jej
dziatalnosci i przeptywy pieniezne,

odzwierciedlac tre$¢ ekonomiczng transakgcji,

obiektywne,

- sporzadzone zgodnie z zasadg ostroznej wyceny,

kompletne we wszystkich istotnych aspektach.

Uimowanie przychoddw ze sprzedazy produktdéw

Przychody ze sprzedazy nieruchomosci (gidwnie jednostek mieszkalnych) sa rozpoznawane
w momencie przejscia na nabywce nieruchomosci kontroli nad nabywang nieruchomoscig oraz
znaczacych ryzyk i korzysci wiasciwych dla prawa wiasnosci. Wedtug oceny kadry zarzadzajacej spotki
dominujacej nastepuje to w momencie wydania nieruchomosci kupujagcemu na podstawie podpisanego
przez strony protokotu odbioru pod warunkiem dokonania przez kupujacego 100% wptat na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.
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Stopa dyskontowa

Przyjeta stopa dyskontowa ma wptyw na wartosci prezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu
z sytuacji finansowej. Dotyczy to np. wartosci rezerw na $wiadczenia pracownicze. Jest ona rowniez
wykorzystywana podczas testowania wartosci firmy pod katem trwatej utraty wartosci. Stopa
dyskontowa przyjeta przez Zarzad jednostki dominujacej bazuje na oprocentowaniu 10- letnich
obligacji skarbowych.

7.2 Niepewnos$¢ szacunkow

Sporzadzenie $rddrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego wymaga od
Zarzadu Spétki dokonania szacunkdw, jako ze wiele informacji zawartych w sprawozdaniu finansowym
nie moze zosta¢ wycenione w sposdb precyzyjny. Zarzad weryfikuje przyjete szacunki w oparciu o
zmiany czynnikéw branych pod uwage przy ich dokonywaniu, nowe informacje lub dos$wiadczenia z
przesztosci. Dlatego tez szacunki dokonane na 30 wrzesnia 2018 roku moga zosta¢ w przysztosci
zmienione. Gtdwne szacunki sg nastepujace:

Nota
Grupa przeprowadza testy na utrate wartosci rzeczowych
aktywow trwatych oraz zapasoéw w przypadku zaistnienia
czynnikdw wskazujacych na mozliwg utrate wartosci.
. , Testy na utrate wartosci firmy nabytej w drodze potaczen
Utrata wartosci aktywow . . .
. . e jednostek gospodarczych przeprowadza sie na koniec
trwatych i analiza mozliwej do . . e .
24 . . kazdego roku obrotowego. Analize mozliwej do uzyskania
uzyskania ceny sprzedazy netto . , .
7aDASOW ceny sprzedazy netto zapasow w przypadku wyrobow
P gotowych (ukonczonych lokali mieszkalnych)
przeprowadza sie porownujac ich wartos¢ ksiegowg
z obecnymi rynkowymi cenami sprzedazy lokali dla
danego etapu inwestycji realizowanej przez Grupe.
O ile istniejg przestanki Grupa przeprowadza weryfikacje
25 Odpisy aktualizujace wartosc odzyskiwalnosci poszczegdlnych naleznosci handlowych
naleznosci handlowych ina jej podstawie dokonuje oszacowania wysokosci
odpisow aktualizujacych.
Grupa rozpoznaje sktadniki aktywow z tytutu podatku
odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przysziosci
18 Podatek dochodowy zostanie 05|argn|ety zysk pocl:latkowy ppzwalajacy na :]e,gO
wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw
podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowac,
ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.
31 Swiadczenia pracownicze R'ezerwy na odprawy emerytalne oraz rezerwy na
niewykorzystane urlopy.
31 Rezerwy Rezerwy na udmelpng gwarancje i poreczenia oraz
rezerwy na roszczenia i sprawy sgdowe.
Okres ekonomicznej Wysokos$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na
uzytecznosci rzeczowych podstawie = przewidywanego okresu ekonomicznej
aktywow trwatych oraz wartosci | uzytecznosci sktadnikdéw rzeczowych aktywodw trwatych
niematerialnych i prawnych oraz wartosci niematerialnych i prawnych.

8. Sezonowos¢ dziatalnosci Grupy INPRO SA w prezentowanym okresie

Dziatalnos$¢ deweloperska Grupy nie charakteryzuje sie sezonowoscia, a wielkos¢ osigganych
przychoddéw uzalezniona jest bezposrednio od diugosci i charakteru cyklu deweloperskiego.

Dziatalno$¢ hotelarska spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej to dziatalno$¢ cechujaca sie

sezonowoscig osigganych przychoddw ze sprzedazy. W okresie sprawozdawczym nie zanotowano
znaczacych odchylen w poréwnaniu do innych okresdw wynikajacych z sezonowosci.
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Spotka Hotel Mikofajki Sp. z 0.0. w okresie 6 miesiecy zakonczonych 30.06.2018 r. prowadzita
dziatalnos$¢ hotelarska, co zmienito sie wraz z przekazaniem obiektu hotelowego, ktérym dysponuje,
do odptatnej dzierzawy. W zwigzku z transakcjg dzierzawy, spotka zmienita rodzaj dziatalnosci na
wynajem i zarzadzanie nieruchomoscia, co czeséciowo nie podlega sezonowosci. Spotka otrzymuje
bowiem wynagrodzenie z tytutu dzierzawy w formie miesiecznego czynszu w statej kwocie
niezmiennie przez caty okres dzierzawy oraz czynsz roczny, wyptacany raz w roku, ktory uzalezniony
jest od osiggnietego przez spdtke Dobry Hotel Mieczkowski Sp. K. przychodu netto z dziatalnosci
hotelarskiej na terenie przedmiotu dzierzawy. Element zmienny wynagrodzenia z tytutu dzierzawy
podlega wiec sezonowosci.

Dziatalno$¢ spotek PI ISA Sp. z o.0., inBet Sp. z 0.0., a takze Hotel Mikotajki Sp. z o0.0., ktéry
poczawszy od trzeciego kwartatu roku 2018 zmienit rodzaj dziatalnosci, nie charakteryzuje sie
sezonowoscia.

9. Zdarzenia majace znaczacy wplyw na dzialalnos¢ oraz wyniki finansowe Grupy
Kapitatowej

Istotne czynniki majace wptyw na wyniki finansowe Grupy za trzy kwartaty 2018 roku:

- przedsprzedaz Grupy w pierwszych trzech kwartatach 2018 r., rozumiana jako ilos¢
podpisanych uméw przedwstepnych netto (tj. przedwstepnych umoéw sprzedazy dotyczacych
zakonczonych inwestycji, umow z innymi podmiotami niz klienci bedacy osobami fizycznymi
oraz umow dotyczacych lokali ustugowych / uzytkowych, a takze wydanych klientom
dokumentéw z informacjq o warunkach zawarcia umow deweloperskich pozwalajacych
klientom wystapi¢ z wnioskiem o pozyskanie srodkow na finasowanie umowy deweloperskiej
oraz po uwzglednieniu rezygnacji klientow z zawarcia takich umow lub rezygnacji z zawartych
umoéw), byta wyzsza niz w porédwnywalnym okresie roku ubiegtego (wzrost o 31 % do
wartosci 638 umow netto). I cho¢ narastajaco za trzy kwartaty roku sprzedaz wzrosta, to
Grupa INPRO SA zanotowata stopniowy spadek sprzedazy z kwartatu na kwartat - co jest
0golng tendencja na rynku deweloperskim.

- w zwigzku ze specyficznym charakterem cyklu deweloperskiego, przychody z dziatalnosci
ksiegowane sg po okresie okoto 2 lat od daty rozpoczecia projektu deweloperskiego, po
uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie i wydaniu lokali kupujgcym. W okresie styczen-
wrzesien 2018 r. INPRO SA oddata do uzytkowania budynek wielorodzinny Kwartat
Uniwersytecki etap II oraz zakonczyta prace przy 9 domach jednorodzinnych na osiedlu Golf
Park. Natomiast PB Domesta zakonczyta prace przy budynku nr 2, nr 4 i nr 5 na osiedlu
Leszczynowy Staw (tgcznie 93 mieszkania) oraz w budynku nr 1 i nr 2 na osiedlu Nowa
Niepotomicka (facznie 84 lokale). taczna ilos¢ wydan w przedmiotowym okresie wyniosta
365 w poréownaniu do 191 roku poprzedniego (wzrost 0 91 %). Wzrost liczby wydan wptynat
na zwiekszenie poziomu przychodow ze sprzedazy o 35%, przy jednoczesnym niewielkim
ostabieniu rentownosci sprzedazy (spadek z 35 % do 32 %), bowiem duzy procent mieszkan
wydanych stanowity lokale z osiedla Optima etap I objetego programem MDM, a koszt
materiatdw i pracownikow wzrést.

- Dziatania podjete w ubiegtych latach przez osoby zarzadzajace inBet Sp. z 0.0. (ograniczenia
kosztéw, koncentracja na najbardziej dochodowych obszarach dziatalnosci w tym sprzedaz
do firm skandynawskich, modernizacja zaktadu) przynosza w dalszym ciggu efekty - za
pierwsze dziewie¢ miesiecy 2018 roku spotka zanotowata zysk netto w wysokosci okoto 3,8
min zt.

- na poziom przychodéw z dziatalnosci hotelowej w trzecim kwartale roku wptyw miata
transakcja odptatnej dzierzawy obiektu Hotel Mikotajki z dnia 22 czerwca 2018 r.- na
przychodach tego podmiotu zniwelowana zostata sezonowos$¢, przychody z najmu roztozone
sq rownomiernie w catym roku.
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10. Czynniki wplywajace na wyniki Grupy w kolejnych kwartatach

W kolejnych kwartatach na wyniki finansowe Grupy wptywac¢ bedg przede wszystkim:

- sytuacja makroekonomiczna w kraju i na $wiecie,

- rozwdéj rynku deweloperskiego ze szczegdlnym  uwzglednieniem = jego
konkurencyjnosci (malejaca oferta mieszkaniowa, wzrost kosztow wykonawstwa),

- dziatania regulacyjne rzadu, w szczegélnosci prace nad nowelizacjq Ustawy
deweloperskiej, prace nad kodeksem urbanistyczno - budowlanym likwidujgcym
decyzje W2Z, rozwéj Narodowego Programu Mieszkaniowego, specustawa
mieszkaniowa,

- mozliwoé¢ pozyskania réoznorodnych decyzji i pozwolen administracyjnych,

- polityka Narodowego Banku Polskiego dotyczaca ksztattowania wartosci stop
procentowych na rynku bankowym,

- polityka bankdw finansujacych deweloperdw i nabywcéw mieszkan.

11. Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi zawartych na
warunkach innych niz rynkowe.

W przedmiotowym okresie Jednostka Dominujaca lub jednostka od niej zalezna nie zawarta zadnej
(pojedynczo lub tacznie) transakcji z podmiotami powigzanymi, na warunkach innych niz rynkowe.

12. Informacja o udzielonych przez jednostke dominujaca lub jednostki od niej
zaleznej poreczeniach kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji.

W przedmiotowym okresie INPRO SA oraz jednostki od niej zalezne nie udzielity znaczacych poreczen
kredytéw, pozyczek, ani gwarancji.

13. Ocena mozliwosci zrealizowania wczes$niej opublikowanych prognoz wynikéw
na dany rok

Spédtka nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na rok obrotowy 2018.

14. Inne informacje istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej,
wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje, ktoére s istotne dla oceny
mozliwosci realizacji zobowiazan przez emitenta

a) W dniu 05.01.2018 r. PB Domesta Sp. z 0.0. podpisata umowe zakupu gruntu w Gdansku,
przy ul. Jesiennej. Cena zakupu gruntu nie przekracza 10 % kapitatow wiasnych.

b) W dniu 16.01.2018 r. inBet Sp. z 0.0. podpisata z PEKAO SA umowe kredytu w rachunku
biezacym w kwocie 1.000.000 zt. Termin obowigzywania umowy to 31.01.2019 r. Prawnym
zabezpieczeniem sptaty kredytu sg oswiadczenie INPRO SA w o wsparciu kredytobiorcy
w formule letter of comfort, weksel wtasny in blanco, petnomocnictwo do rachunku.

c) W dniu 16.01.2018 r. PI ISA Sp. z 0.0. podpisata z Bankiem Millennium SA aneks do umowy
kredytu w rachunku biezacym w kwocie 300 tys. zt. Na podstawie aneksu zostat wydtuzony
okres wykorzystania kredytu do dnia 04.02.2019 r.

d) W dniu 17.01.2018 r. INPRO SA podpisata umowe zakupu gruntu w Gdansku, przy
ul. Szczecinskiej 39, 37 (Kwartat Uniwersytecki etap III). Cena zakupu gruntu nie przekracza
10 % kapitatéw wiasnych Emitenta.

e) W dniu 24.01.2018 r. INPRO SA podpisata umowe przedwstepng zakupu gruntu w Rumi.
Cena zakupu gruntu nie przekracza 10 % kapitatéw wiasnych Emitenta.

f) W dniu 15.02.2018 r. INPRO SA podpisata umowe o oddanie w uzytkowanie wieczyste dziaftki
gruntu w Gdansku, przy ul. Opackiej. Cena optaty nie przekracza 10 % kapitatow wiasnych
Emitenta.

g) W dniu 20.02.2018 r. INPRO SA uzyskata pozwolenie na budowe Osiedla Brawo w Pruszczu
Gdanskim.

h) W dniu 22.02.2018 r. INPRO SA uzyskata pozwolenie na budowe etapu II i III Osiedla Debiut
w Pruszczu Gdanskim.

i) W dniu 01.03.2018 r. PB Domesta Sp. z 0.0. podpisata umowe zakupu gruntu w Gdansku,
przy ul. Vaclava Havla. Cena zakupu gruntu nie przekracza 10 % kapitatdw wiasnych
Emitenta.
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7)

k)

m)

n)

0)

p)

a)

r)

s)
t)

u)
V)

w)

X)

y)

z)

W dniu 08.03.2018 r. Sad Rejonowy Gdansk - Potnoc w Gdansku III Wydziat Ksiag
Wieczystych dokonat wpisu w dziale IV ksiegi wieczystej nr GD1G/00287857/0, hipoteki
umownej do kwoty 22.200 tys. zt, na aktywach INPRO SA, stanowigcych prawne
zabezpieczenie sptaty kredytu obrotowego na finansujacego przedsiewziecie Debiut etap I w
kwocie 14.800 tys. zt, udzielonego przez Alior Bank SA.

W dniu 09.03.2018 r. PB Domesta Sp. z 0.0. podpisata przedwstepng umowe zakupu gruntu
w Gdansku, przy ul. Struga. Cena zakupu gruntu nie przekracza 10% kapitatow wiasnych
Emitenta.

W dniu 16.03.2018 r. INPRO SA podpisata z mBankiem SA umowe kredytu obrotowego
w kwocie 34.200.000 zt przeznaczonego na finansowanie budowy III etapu Harmonii
Oliwskiej. Umowa zostata opisana w raporcie biezacym nr 3/2018 z 16.03.2018 r.

Z koncem marca 2018 r. inBet Sp. z 0.0. zakonczyta zasadnicze prace zwigzane z rozpoczetg
w 2017 r. inwestycja polegajaca na zmianie sposobu uzytkowania czesci budynku
administracyjnego (przystosowanie na hotel pracowniczy).

W dniu 29.03.2018 r. INPRO SA podpisata przedwstepng umowe zakupu gruntu w Gdansku
(dzielnica Siedlce). Cena zakupu gruntu nie przekracza 10 % kapitatéw wtasnych Emitenta.

W dniu 11.04.2018 r. Sad Rejonowy Gdansk - Potnoc w Gdansku III Wydziat Ksiag
Wieczystych dokonat wpisu w dziale IV ksiegi wieczystej nr GD1G/00285339/9, hipoteki
umownej do kwoty 25.050 tys. zt, na aktywach INPRO SA, stanowigcych prawne
zabezpieczenie sptaty kredytu obrotowego finansujgcego przedsiewziecie Harmonia Oliwska
etap II w kwocie 16.700 tys. zt, udzielonego przez mBank SA.

W dniu 19.04.2018 r. PB DOMESTA Sp. z 0.0. podpisata z konsorcjum bankdéw: Bank
Spotdzielczy w Tczewie i SGB — Bank SA umowe kredytu obrotowego w kwocie 8.000 tys. zt
przeznaczonego na czesSciowe finansowanie zakupu gruntu potozonego w Gdansku,
ul. Struga. Prawne zabezpieczenie sptaty kredytu stanowiq: hipoteki do kwoty 1.500 tys. zt
i 10.500 tys. zi, weksel wiasny in blanco, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji,
petnomocnictwo do rachunku biezacego, przelew wierzytelnosci z rachunku biezacego,
ubezpieczenie pomostowe Concordia Polska TUW na kwote kredytu do czasu prawomocnego
ustanowienia hipotek.

W dniu 19.04.2018 r. INPRO SA podpisata z Toyota Leasing Polska Sp. z 0.0. facznie 3 umowy
leasingu operacyjnego na zakup 3 samochodow osobowych marki Toyota na okres 48
miesiecy. taczna wartos¢ netto przedmiotéw leasingu wynosi 145 tys. zi.

W dniu 24.04.2018 r. PB Domesta Sp. z 0.0. podpisata z mLeasing Sp. z 0.0. umowe leasingu
operacyjnego na zakup 13 kontenerdw biurowych, kontenera socjalnego i kontenera ochrony
na okres 48 miesiecy. Warto$¢ netto przedmiotéw leasingu wynosi 273,5 tys. zi.
Zabezpieczenie umowy stanowi weksel wtasny in blanco.

W dniu 25.04.2018 r. INPRO SA uzyskata pozwolenie na budowe czterech matych doméw
mieszkalnych w zabudowie szeregowej w Gdansku, osiedle Wrébla Staw II.

W dniu 30.04.2018 r. Sad Rejonowy Gdansk - Pétnoc w Gdansku III Wydziat Ksiag
Wieczystych dokonat wpisu w dziale IV ksiegi wieczystej nr GD1G/00099866/1,
GD1G/00093764/4, GD1G/00089506/7, GD1G/00091255/9, GD1G/00090982/7,
GD1G/00091429/0 hipoteki umownej tacznej do kwoty 1.674 tys. EUR, na aktywach
inBet Sp. z 0.0., stanowigcych prawne zabezpieczenie sptaty akredytywy dokumentowej
importowej do kwoty 1.395 tys. EUR, wystawionej na zlecenie inBet Sp. z 0.0. przez Bank
Polska Kasa Opieki SA.

W dniu 08.05.2018 r. Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. dokonat catkowitej sptaty pozyczki udzielonej
przez INPRO SA.

W dniu 09.05.2018 r. PB DOMESTA Sp. z 0.0. podpisata z Volkswagen Leasing GmbH umowe
leasingu operacyjnego na zakup samochodu osobowego AUDI Q5 na okres 24 miesiecy.
Wartos¢ netto przedmiotu leasingu wynosi 213 tys. zt.

W dniu 14.05.2018 r. PB DOMESTA Sp. z 0.0. podpisata z Volkswagen Leasing GmbH umowe
leasingu operacyjnego na zakup samochodu osobowego SKODA Rapid na okres 36 miesiecy.
Wartos¢ netto przedmiotu leasingu wynosi 46 tys. zt.

W dniu 17.05.2018 r. INPRO SA podpisata z Toyota Leasing Polska Sp. z 0.0. umowe leasingu
operacyjnego na zakup samochodu osobowego Toyota Rav4 na okres 60 miesiecy. Wartos¢
netto przedmiotu leasingu wynosi 98 tys. zt.

W dniu 18.05.2018 r. INPRO SA uzyskata pozwolenie na budowe II etapu osiedla City Park
w Gdansku. W zwigzku z odwotaniem sie do Wojewody Pomorskiego przez strony
postepowania administracyjnego przedmiotowa decyzja nie jest ostateczna.

W dniu 23.05.2018 r. inBet Sp. z 0.0. podpisata z PEKAO SA aneks do umowy kredytu
w rachunku biezacym opisanej w punkcie b) powyzej, zwiekszajacy poziom limitu z kwoty
1.000.000 zt do kwoty 1.500.000 zt.
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aa) W dniu 24.05.2018 r. INPRO SA podpisata z mBankiem SA aneks do umowy kredytu
obrotowego w kwocie 16.700.000 zt finansujacej budowe II etapu Harmonii Oliwskiej, na
podstawie ktérego w zwigzku z nadwyzka finansowga na projekcie, kredyt zostat
przedterminowo catkowicie zamkniety w dniu 28.05.2018 roku.

bb) W dniu 24.05.2018 r. INPRO SA dokonata catkowitej przedterminowej sptaty kredytu
obrotowego w kwocie 22.500 tys. zt podpisanego w 2016 roku z konsorcjum bankdéw: SGB -
Bank SA oraz Bank Spétdzielczy w Tczewie, przeznaczonego na finansowanie kosztow
budowy osiedla Optima etap I.

cc) W dniu 07.06.2018 r. INPRO SA podpisata przedwstepng umowe zakupu gruntu w Rumi.
Cena zakupu gruntu nie przekracza 10 % kapitatow witasnych Emitenta.

dd) W dniu 28.06.2018 r. PB Domesta Sp. z 0.0. podpisata z konsorcjum bankéw: Bank
Spotdzielczy w Tczewie i Bank Spétdzielczy w Skorczu umowe kredytu obrotowego w kwocie
2.310 tys. zt przeznaczonego na czesciowe refinansowanie zakupu gruntu potozonego w
Gdansku, dzielnica tostowice. Prawne zabezpieczenie sptaty kredytu stanowig: hipoteki do
kwoty 2.079 tys. zt i 1.386 tys. zt, weksel wiasny in blanco, oswiadczenie o poddaniu sie
egzekucji, petnomocnictwo do rachunku biezacego, przelew wierzytelnosci z rachunku
biezacego.

ee) W dniu 29.06.2018 r. PB Domesta Sp. z 0.0. podpisata umowe zakupu gruntu w Gdansku
tostowicach. Cena zakupu gruntu nie przekracza 10% kapitatéw wtasnych Emitenta.

ff) W dniu 12.07.2018 r. PB DOMESTA udzielita poreczenia za swego podwykonawce, ktory
zakupuje materiaty w inBet Sp. z 0.0. Termin obowigzywania poreczenia to dzien 30.06.2019
r. Kwota poreczenia zaptaty za zrealizowane przez inBet Sp. z o0.0. dostawy dla
podwykonawcy Domesty Sp. z 0.0. wynosi 528 tys. zi.

gg) W dniu 13.07.2018 r. INPRO SA podpisata z Alior Bankiem SA aneks nr 1 do umowy kredytu
obrotowego w kwocie 14.800 tys. zt finansujgcego budowe I etapu osiedla Debiut. Aneks do
umowy zostat opisany w raporcie biezacym nr 22/2018 z dnia 13.07.2018 r.

hh) W dniu 24.07.2018 r. INPRO SA uzyskata pozwolenie na budowe II etapu osiedla Optima
w Gdansku.

ii) W dniu 26.07.2018 r. Hotel Mikotajki Sp. z 0.0 podpisat z bankiem finansujgcym budowe
obiektu hotelowego w Mikotajkach - z Powszechng Kasg Oszczednosci Bank Polski SA
z siedzibg w Warszawie aneks do umowy kredytowej nr 59 1020 1811 0000 0796 0048 7611
z dnia 05.09.2011 r. z pdzniejszymi zmianami, w zwigzku z zawarciem w dniu
22 czerwca 2018 r. przez Hotel Mikotajki ze spdtkg Dobry Hotel Mieczkowski Spoétka
komandytowa Umowy dzierzawy, na mocy ktérej Dobry Hotel Mieczkowski Spodtka
komandytowa wydzierzawit nalezacy do spotki Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. obiekt hotelarski.
Aneks do umowy kredytowej zostat opisany w raporcie biezacym nr 23/2018 z dnia
26.07.2018 r.

ji) W dniu 27.07.2018 r. INPRO SA podpisata umowe zakupu gruntu w Gdansku (dzielnica
Siedlce). Cena zakupu gruntu nie przekracza 10 % kapitatdéw witasnych Emitenta.

kk) W dniu 27.07.2018 r. INPRO SA udzielita spotce Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. dtugoterminowej
pozyczki podporzadkowanej w kwocie 1.000.000zt na finansowanie biezacych zobowigzan.
Sptfata pozyczki zostata podporzadkowana sptacie dtugoterminowego kredytu inwestycyjnego
udzielonego spoétce Hotel Mikotajki przez PKO BP SA, opisanego w punkcie ii).

II) W dniu 09.08.2018 r. INPRO SA podpisata z Millennium Bank SA umowe odnawialnego
kredytu obrotowego w kwocie 6.000 tys. zt finansujgcego budowe Kwartatu Uniwersyteckiego
etap III w Gdansku. Prawne zabezpieczenie sptaty kredytu stanowig: hipoteka do kwoty
9.000 tys. zt na kredytowanej nieruchomosci, cesja z polisy ubezpieczenia budowy, umowa
przelewu wierzytelnosci z tytutu sprzedazy lokali, przewtaszczenie pod warunkiem
zawieszajgcym wszelkich praw do dokumentacji budowy, o$wiadczenie — egzekucja art. 777
kpc.

mm) W dniu 10.08.2018 r. INPRO SA podpisata z konsorcjum bankéw: Kaszubski Bank
Spotdzielczy w Wejherowie i SGB Bank SA umowe kredytu obrotowego w kwocie
16.300 tys. zt przeznaczonego na czesciowe finansowanie budowy osiedla Debiut etap II
w Pruszczu Gdanskim. Umowa zostata opisana w raporcie biezacym nr 24/2018 z dnia
10.08.2018 r.

nn) W dniu 16.08.2018 r. INPRO SA podpisata umowe zakupu gruntu w Pruszczu Gdanskim
(Brawo II). Cena zakupu gruntu nie przekracza 10% kapitatéw wiasnych Emitenta.

00) W dniu 21.08.2018 r. INPRO SA podpisata z Alior Bank SA umowe kredytu obrotowego
w kwocie 8.250 tys. zt przeznaczonego na czesciowe refinansowanie kosztéw zakupu gruntu
w Gdansku, przy ul. Opackiej (przeznaczonego pod biurowiec). Umowa zostata opisana w
raporcie biezacym nr 27/2018 z dnia 21.08.2018 r.
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pp) W dniu 23.08.2018 r. INPRO SA podpisata z Michael / Strém Dom Maklerski SA umowe

0 organizacje emisji obligacji do kwoty 20.000.000 zt na okres 3 lat. Jednoczes$nie podpisana
zostata z tym samym podmiotem umowa o petnienie funkcji posrednika technicznego.
Umowa zostata opisana w raporcie biezacym nr 28/2018 z dnia 23.08.2018 r. Aneksem z
dnia 27.09.2018 r. do umowy organizacji podwyzszona zostata planowana kwota emisji do
kwoty 25.000.000 zi.

qq) W dniu 23.08.2018 r. INPRO SA podpisata z mBankiem SA aneks do umowy kredytu

rr)

ss)

tt)

obrotowego w kwocie 34.200 tys. zt finansujacego budowe osiedla Harmonia Oliwska
etap III. Na podstawie aneksu, w zwigzku z uwolnieniem $rodkdéw pienieznych
z mieszkaniowego rachunku powierniczego  prowadzonego dla kredytowanego
przedsiewziecia, obnizona zostata kwota kredytu do poziomu 29.280 tys. zt.

W dniu 05.09.2018 r. INPRO SA podpisata z Alior Bank SA aneks do kredytu w rachunku
biezacym w kwocie 16.000 tys. zt przedtuzajacy termin obowigzywania umowy do dnia
19.09.2019 r. Umowa zostata opisana w raporcie biezacym nr 29/2018 z dnia 05.09.2018 r.
W dniu 25.09.2018 r. Sad Rejonowy w Gdyni V Wydziat Ksigg Wieczystych dokonat wpisu
w dziale IV ksiegi wieczystej nr GD1Y/00114340/5, hipoteki umownej do kwoty
63.750 tys. zt, na aktywach INPRO SA, stanowigcych prawne zabezpieczenie sptaty kredytu
obrotowego finansujgcego przedsiewziecie Azymut w kwocie 42.500 tys. zt, udzielonego
przez mBank SA.

W dniu 27.09.2018 r. Zarzad INPRO SA podjat uchwate w sprawie emisji 25.000 obligacji na
okaziciela, trzy letnich, zabezpieczonych, o wartoéci nominalnej 1.000 zt kazda i tacznej
wartosci nominalnej do 25.000.000. Obligacje zostaty zarejestrowane w KDPW w dniu
10 pazdziernika 2018 r. Termin wykupu obligacji to 10.10.2021 r.

uu) W dniu 28.09.2018 r. INPRO SA dokonata catkowitej przedterminowej sptaty kredytu

obrotowego w kwocie 7.000 tys. zt podpisanego w 2016 roku z konsorcjum bankéw: SGB -
Bank SA oraz Bank Spotdzielczy w Tczewie, przeznaczonego na refinansowanie kosztéow
zakupu gruntu w Gdyni, przy ul. Fleszarowej - Muskat.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity inne zdarzenia, nie opisane powyzej, istotne dla oceny
sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego.

15. Istothe wydarzenia po dniu bilansowym

a)

b)

)

d)

e)

f)

9)

h)

W dniu 04.10.2018 r. INPRO SA podpisata z Alior Bank SA porozumienie, na mocy ktérego w
zwigzku z nadwyzka s$rodkédw zgromadzonych na rachunku powierniczym, z dniem
04.10.2018 r. ulegta rozwigzaniu umowa kredytowa w kwocie 14.800 tys. zt finansujaca
budowe osiedle Debiut etap I w Pruszczu Gdanskim.

W dniu 10.10.2018 r. KDPW zarejestrowat obligacje wyemitowane przez INPRO SA w kwocie
facznej 25.000.000 zt. Termin wykupu obligacji to 10.10.2021 r. Zdarzenie zostato opisane
w raporcie biezgcym nr 34/2018 z 10.10.2018 r.

W dniu 15.10.2018 r. Sad Rejonowy w Wejherowie Zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych
z siedzibg w Pucku dokonat wpisu w dziale IV ksiegi wieczystej nr GD2W/00040638/7,
hipoteki umownej do kwoty 37.500 tys. zt, na aktywach spétki zaleznej od INPRO SA — Domu
Zdrojowego Sp. z 0.0., stanowigcych prawne zabezpieczenie roszczen obligatariuszy
wynikajacych z emisji obligacji INPRO SA w kwocie 25.000.000 zt.

W dniu 19.10.2018 r. INPRO SA uzyskata pozwolenie na uzytkowanie etapu II Harmonii
Oliwskiej.

W dniu 25.10.2018 r. inBet Sp. z 0.0. podpisata z PEKAO Leasing Sp. z 0.0. umowe leasingu
operacyjnego na zakup suwnicy natorowej dwudzwigarowej hakowej na okres 60 miesiecy.
Wartos¢ netto przedmiotu leasingu wynosi 172,5 tys. zt. Zabezpieczenie umowy stanowi
weksel wiasny in blanco.

W dniu 25.10.2018 r. inBet Sp. z 0.0. podpisata z PEKAO Leasing Sp. z 0.0. umowe leasingu
operacyjnego na zakup suwnicy bramowej dwudzwigarowej hakowej na okres 60 miesiecy.
Wartos$¢ netto przedmiotu leasingu wynosi 145 tys. zt. Zabezpieczenie umowy stanowi weksel
wiasny in blanco.

W dniu 25.10.2018 r. inBet Sp. z 0.0. podpisata z PEKAO Leasing Sp. z 0.0. umowe leasingu
operacyjnego na zakup platformy transportowej akumulatorowej szynowej na okres 60
miesiecy. Warto$¢ netto przedmiotu leasingu wynosi 234,8 tys. zt. Zabezpieczenie umowy
stanowi weksel wiasny in blanco.

W dniu 05.11.2018 r. INPRO SA uzyskata pozwolenie na uzytkowanie I etapu Osiedla Debiut
w Pruszczu Gdanskim.
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i) W dniu 06.11.2018 r. INPRO SA podpisata z mBankiem SA kolejny aneks do umowy kredytu
obrotowego w kwocie 34.200 tys. zt finansujgcego budowe osiedla Harmonia Oliwska etap
III. Na podstawie aneksu, w zwigzku z uwolnieniem $rodkéw pienieznych z mieszkaniowego
rachunku powierniczego prowadzonego dla kredytowanego przedsiewziecia, obnizona zostata
kwota kredytu do poziomu 19.580 tys. zt.

j) Wdniu07.11.2018 r. PEKAO SA na zlecenie inBet Sp. z 0.0. udzielit gwarancje zwrotu zaliczki
dla kontrahenta zagranicznego w kwocie 23,8 tys. EUR z terminem waznosci 30.06.2019 r.

k) W dniu 13.11.2018 r. INPRO SA podpisata z Powislanskim Bankiem Spoétdzielczym
w Kwidzynie umowe kredytu obrotowego w kwocie 5.000 tys. zt refinansujacego koszt
zakupu gruntu w Gdyni, przy ul. Fleszarowej - Muskat (powtorne refinansowanie). Prawne
zabezpieczenie sptaty stanowiq: hipoteka umowna do kwoty 7.500.000 zt na kredytowanej
nieruchomosci, weksel wtasny in blanco, petnomocnictwo do rachunku.

16. Informacje dotyczace segmentow operacyjnych

Segmenty operacyjne zostaty utworzone na poziomie poszczegolnych spotek wchodzacych w skiad
Grupy biorac pod uwage rdéznice w sprzedawanych produktach i ustugach. Dane ze sprzedazy
jednorodnych produktéow i ustug przez poszczegdlne spotki wchodzace w sktad Grupy zostaty
zagregowane dla celéw sprawozdawczych. Agregacja dla celéw sprawozdawczych zostata dokonana
na podstawie rodzaju dziatalnosci- tj. rodzaju sprzedawanych produktow i ustug.

Grupa wyrodznia nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

- segment dziatalnosci deweloperskiej, do ktorego zaliczono spotki  INPRO  SA,
PB Domesta Sp. z 0.0., SML Sp. z 0.0. oraz cze$¢ dziatalnosci spotki Hotel Mikotajki Sp. z o.o.
polegajaca na sprzedazy apartamentdw;

- segment ustug hotelowych, do ktérego zaliczono spoétki Dom Zdrojowy Sp. z o.0. oraz Hotel
Mikotajki Sp. z 0.0.(do konca pierwszego poétrocza 2018 roku)- za wyjatkiem czesci dziatalnosci
polegajacej na sprzedazy apartamentéw;

- segment wynajmu nieruchomosci wtasnych, do ktérej zaliczono spotke Hotel Mikotajki, wraz
Z rozpoczeciem drugiego pétrocza 2018 r.;

- segment produkcji prefabrykatow- elementéw betonowych, zelbetonowych i stalowych,
do ktérego zaliczono spétke inBet Sp. z 0.0.;

- segment instalacji sanitarno- grzewczych, do ktérego zaliczona zostata spétka PI ISA Sp. z o.0.

Dziatalnos¢ w wyzej wymienionych segmentach prowadzona jest w zaréwno na terenie Polski
jak i za granicg (inBet Sp. z 0.0.).

W ponizszych tabelach przedstawione zostaty dane dotyczace przychodéw i zyskow oraz niektérych

aktywéw i zobowigzan poszczegdélnych segmentéw operacyjnych Grupy za okres obrotowy
zakonczony odpowiednio 30 wrzesnia 2018 roku, 30 wrzesnia 2017 roku oraz 31 grudnia 2017 roku.
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Dzialalno$¢ kontynuowana

Dane za okres Wylaczenia Dziatalnos$¢
01.01.2018-30.09.2018 Dzialalnosé Ustugi r';;gdb:klg?:é sIan:ittzI:::: Wynajem Razem ogotem
deweloperska hotelowe P Y nieruchomosci
w grzewcze

Przychody
Sprzedaz na rzecz klientow 116 274 19 770 13 471 251 1512 151 278 151 278
zewnetrznych
Sprzedaz miedzy segmentami 471 92 5514 4 642 4 10 724 (10 724) -
Przychody segmentu ogéltem 116 745 19 862 18 985 4 893 1516 162 002 (10 724) 151 278
Zysk (strata) segmentu 33551 5537 7 293 805 1198 48 384 (690) 47 694
Koszty sprzedazy (5091) (723) (1 708) - (6) (7 528) - (7 528)
Koszty ogdlnego zarzadu (11 730) (2 423) (937) (603) (593) (16 286) - (16 286)
Pozostate przychody/koszty _
operacyjne 490 27 (20) (2) 68 563 563
Zysk (strata) na dziatalnosci 17 220 2 418 4628 200 667 25 133 (690) 24 443
operacyjnej
Przychody z tytutu odsetek 18 9 - - 1 28 9) 19
Koszty z tytutu odsetek (855) (313) (132) - (189) (1 489) 9 (1 480)
Pozostate przychody
Jkoszty finansowe netto 904 (1) 125 (6) (11) 1011 (1 033) (22)
Zysk (strata) przed 17 287 2113 4621 195 468 24 684 (1723) 22 961
opodatkowaniem
Podatek dochodowy (3 190) (432) (869) (25) (41) (4 557) 133 (4 424)
4B (SR TR 7 (2 14 097 1681 3752 170 427 20 127 (1 590) 18 537
obrotowy
-w tym przypadajacy na
akcjonariuszy 1519
niekontrolujacych
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Dane za okres

Dzialalno$¢ kontynuowana

Dzialalnos¢

N N Wylaczenia 2
e Dziatalnos¢ Ustugi Produkcja :::ittzlf:f Wynajem Razem ggciem
deweloperska hotelowe prefabrykatow nieruchomosci
grzewcze
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientow 30 815 7 249 5 101 68 1512 44 745 - 44 745
zewnetrznych
Sprzedaz miedzy segmentami 146 - 2 201 1 888 4 4 239 (4 239) -
Przychody segmentu ogéltem 30961 7 249 7 302 1 956 1516 48 984 (4 239) 44 745
Zysk (strata) segmentu 9 304 3 036 3178 305 1198 17 021 (977) 16 044
Koszty sprzedazy (1704) (114) (519) - (6) (2 343) - (2 343)
Koszty ogdlnego zarzadu (3 818) (381) (302) (190) (593) (5 284) - (5 284)
Pozostate przychody/koszty ) _
operacyjne 407 (6) 24 68 493 493
Zysk (strata) na dziatalnosci 4189 2535 2 381 115 667 9 887 (977) 8910
operacyjnej
Przychody z tytutu odsetek 6 4 - - 1 11 (5) 6
Koszty z tytutu odsetek (414) 1 (58) - (189) (660) 5 (655)
Pozostate przychody ) _
/koszty finansowe netto (29) (162) (1) (11) (203) (203)
Zysk (strata) przed 3752 2 540 2 161 114 468 9 035 (977) 8 058
opodatkowaniem
Podatek dochodowy (766) (486) (454) (19) (41) (1 766) 187 (1 579)
4B (SR TR 7 (2 2 986 2 054 1707 95 427 7 269 (790) 6 479
obrotowy
-w tym przypadajacy na
akcjonariuszy 480
niekontrolujacych
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Dzialalno$¢ kontynuowana

L, . Dziatalnos¢
Dane na dzien 30.09.2018 - Wylaczenia 2
Dziatalnos¢ Ustugi Produkcja SI:::;I::A? Wynajem Razem ogotem
deweloperska hotelowe prefabrykatow nieruchomosci
grzewcze
Aktywa i zobowiazania
Aktywa segmentu 495 905 23197 28 309 2 333 71 757 621 501 (104 037) 517 464
Aktywa ogétem 495 905 23 197 28 309 2 333 71 757 621 501 (104 037) 517 464
Kapitaty wiasne ogdtem 281 252 21 106 19 881 1195 48 830 372 264 (98 923) 273 341
Zobowigzania segmentu 214 653 2 091 8 428 1138 22 927 249 237 (5114) 244 123
ozg°6l;:"""1'aza“'a Il 495 905 23 197 28 309 2333 71 757 621501 (104 037) 517 464
UL |nformac’Je Dziatalnos¢ Ustugi Produkcja Ins_talac_]e Wynajem . Dziatalnos¢
dotyczace segmentow za E sanitarno- - Z - Razem Wylaczenia =
deweloperska hotelowe prefabrykatow nieruchomosci ogotem
III kwartaly 2018 grzewcze
Zwiekszenie srodkéw trwatych
i wartosci niematerialnych 1272 211 1943 1 70 3497 (261) 3236
w okresie
Amortyzacja aktywow trwatych (1378) (675) (624) (9) (749) (3 435) 18 (3417)
Ogdtem odpisy aktualizujace
Z tytutu utraty wartosci aktywéw (2 300) (57) (87) - (19) (2 463) - (2 463)

na dzien 30.09.2018 roku
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DANE POROWNAWCZE:

Dane za okres

Dzialalno$¢ kontynuowana

Wylaczenia

Dzialalnos¢

01.01.2017-30.09.2017 Dziatalnosé Ustugi Produkcja Ins_talac_'|e ogotem
) sanitarno- Razem
deweloperska hotelowe prefabrykatow
grzewcze
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientow 72 549 25978 11 917 1610 112 054 - 112 054
zewnetrznych
Sprzedaz miedzy segmentami 535 80 3 254 3 504 7 373 (7 373) -
Przychody segmentu ogélem 73 084 26 058 15171 5114 119 427 (7 373) 112 054
Zysk (strata) segmentu 25 768 7 749 5 806 773 40 096 (643) 39 453
Koszty sprzedazy (4 577) (847) (1778) - (7 202) - (7 202)
Koszty ogdlnego zarzadu (10 943) (3 181) (1 048) (694) (15 866) - (15 866)
Pozosta%g przychody/koszty 328 19 (17) _ 330 187 517
operacyjne
Zysk (strata) na dziatalnosci 10 576 3 740 2963 79 17 358 (456) 16 902
operacyjnej
Przychody z tytutu odsetek 108 8 15 - 131 (32) 99
Koszty z tytutu odsetek (325) (641) (115) - (1081) 32 (1 049)
Pozostate przychody
/koszty finansowe netto 549 () 27) (6) 11 (595) (84)
Zysk (strata) przed 10 908 3102 2 836 73 16 919 (1 051) 15 868
opodatkowaniem
Podatek dochodowy (2 055) (606) (440) (26) (3127) 87 (3 040)
UL (i EE) R 2 L 8 853 2 496 2 396 47 13 792 (964) 12 828
obrotowy
-w tym przypadajacy na 1075

akcjonariuszy niekontrolujacych
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Dane za okres

Dzialalno$¢ kontynuowana

Dziatalnos¢

© . Wytaczenia z
01.07.2017-30.09.2017 Dziatalnosé Ustugi Produkcja Ins_talac;e ogotem
= sanitarno- Razem
deweloperska hotelowe prefabrykatow
grzewcze
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientow 11 741 13 357 4 442 659 30 199 - 30 199
zewnetrznych
Sprzedaz miedzy segmentami 181 1 1 286 1619 3 087 (3 087) -
Przychody segmentu ogétem 11 922 13 358 5728 2278 33 286 (3 087) 30 199
Zysk (strata) segmentu 2958 5403 2166 417 10 944 (569) 10 375
Koszty sprzedazy (1672) (313) (679) - (2 664) - (2 664)
Koszty ogdlnego zarzadu (3 254) (804) (241) (236) (4 535) - (4 535)
Pozosta{e przychody/koszty 30 5 35 _ 20 ) 20
operacyjne
Zysk (strata) na dziatalnosci (1 938) 4291 1281 181 3 815 (569) 3 246
operacyjnej
Przychody z tytutu odsetek 12 5 4 - 21 (5) 16
Koszty z tytutu odsetek (156) (150) (37) - (343) 5 (338)
Pozostate przychody _
/koszty finansowe netto (3) (14) (2) (19) 1 (18)
Zysk (strata) przed (2 082) 4143 1234 178 3474 (568) 2 906
opodatkowaniem
Podatek dochodowy 428 (748) (245) (26) (591) 62 (529)
Zysk (strata) netto za rok
obrotowy (1 654) 3 395 990 153 2 883 (506) 2377
-w tym przypadajacy na 252

akcjonariuszy niekontrolujacych
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Dane na dzien 30.09.2017

Dziatalno$¢ kontynuowana

Wylaczenia

Dzialalnos¢

Dzialalnos$¢ Ustugi Produkcja SI:::;I::A? Razem ogotem
deweloperska hotelowe prefabrykatow
grzewcze
Aktywa i zobowiazania
Aktywa segmentu 399 295 96 857 23 373 2 315 521 840 (101 785) 420 055
Aktywa ogodtem 399 295 96 857 23 373 2 315 521 840 (101 785) 420 055
Kapitaty wiasne ogdtem 261 145 68 899 14 962 1 006 346 012 (98 047) 247 965
Zobowigzania segmentu 138 150 27 958 8 411 1309 175 828 (3 738) 172 090
Zobowiazania i kapitaly ogétem 399 295 96 857 23 373 2 315 521 840 (101 785) 420 055
Pozostate informacje dotyczace Dziatalnos¢ Ustugi Produkcja Ins_t Eale . Dziatalnos¢
) ) sanitarno- Razem Wytaczenia .

segmentow za III kwartaty 2017 deweloperska hotelowe prefabrykatow grzewcze ogotem
Zwiekszenie $srodkéw trwatych i
wartosci niematerialnych w okresie 1247 429 1425 3 3104 (261) 2 843
Amortyzacja aktywow
trwatych (900) (1482) (506) (16) (2904) 76 (2 828)
Ogdtem odpisy aktualizujace z
tytutu utraty wartosci aktywow na (2 017) (87) (37) - (2 141) - (2 141)

dzien 30.09.2017 roku
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17. Przychody i koszty

17.1 Przychody ze sprzedazy

01.01.2018 01.01.2017 01.07.2018 01.07.2017
Przychody ze sprzedazy - - - -
30.09.2018 30.09.2017 30.09.2018 30.09.2017
Przychody ze sprzedazy produktow 127 981 83 213 35401 15 517
Przychody ze sprzedazy ustug 22 946 28 787 9 049 14 665
Przychody ze sprzedazy towarow
i materiatéow 351 >4 295 18
Razem przychody ze sprzedazy 151 278 112 054 44 745 30 199
17.2 Koszty wedtug rodzaju
- 01.01.2018 01.01.2017 01.07.2018 01.07.2017
LAV L] -30.09.2018 -30.09.2017 -30.09.2018 -30.09.2017
Amortyzacja 3417 2 828 1172 988
Zuzycie materiatéw i energii 46 624 29 242 18 039 11 141
Ustugi obce 84 266 61 795 33935 25 490
Podatki i optaty 3290 3817 1401 1700
Koszty $wiadczen pracowniczych, w tym: 29 881 27 462 9727 9 857
- koszty wynagrodzen 25 185 22 727 8 367 8 264
- koszty ubezpieczen spotecznych i
innych $wiadczef 4 696 4 735 1360 1593
Pozostate koszty 2 455 3400 646 1177
Razem koszty rodzajowe 169 933 128 544 64 920 50 353
Zmiana stanu produktéw, produkcji w toku
i rozliczen miedzyokresowych (+/-) (42 758) (32 838) (28 875) (23 323)
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne
potrzeby jednostki (-) (192) (81) (75) (19)
Koszty sprzedazy (-) (7 528) (7 202) (2 343) (2 664)
Koszty ogdlnego zarzadu (-) (16 286) (15 866) (5 284) (4 535)
Warto_sc §przedanych towarow i 415 44 358 10
materiatow
Koszt wlasny sprzedazy 103 584 72 601 28 701 19 822
taczne koszty sprzedanych
produktow, towarow i materiatow, 127 397 95 669 36 327 27 021

koszty sprzedazy i koszty ogdlnego
zarzadu
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18. Podatek dochodowy

Gitéwne sktadniki obcigzenia podatkowego za okres zakonczony dnia 30 wrzesnia 2018 roku
i 30 wrzesnia 2017 roku przedstawiajg sie nastepujaco:

zastosowany do obliczenia
rozwodnionego zysku na jedna akcje

01.01.2018 01.01.2017
L SC L L L0 -30.09.2018 -30.09.2017
Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych
dochodow
Biezacy podatek dochodowy 7 478 7 302
Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego 7 476 7 373
Korekty dotyczace biezacego podatku > (71)
dochodowego z lat ubiegtych
Odroczony podatek dochodowy (3 055) (4 263)
Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie réznic (3 055) (4 263)
przejsciowych
Obciazenie podatkowe wykazane w
skonsolidowanym sprawozdaniu z 4 423 3 040
catkowitych dochodéw
19. Zysk przypadajacy na jedna akcje
Zvsk przypadaiacy na iedna akci 01.01.2018 01.01.2017 01.07.2018 01.07.2017
ysk przypadajacy na jedna akce -30.09.2018 -30.09.2017 -30.09.2018 -30.09.2017
Zysk/strata netto z dziatalnosci
kontynuowanej 17 018 11 753 5999 2124
Zysk netto dziatalnosci zaniechanej - - - -
2ysk netto przypadajacy na
akcjonariuszy jednostki 17 018 11 753 5 999 2124
dominujacej
Sredniowazona liczba akcji 40 040 40 040 40 040 40 040
zwyktych
Podstawowy zvsk na akci 01.01.2018 01.01.2017 01.07.2018 01.07.2017
yzy i€ -30.09.2018 -30.09.2017 -30.09.2018 -30.09.2017
Zysk netto 17 018 11 753 5999 2124
Sredniowazona liczba akcji zwyktych 40 040 40 040 40 040 40 040
Podstawowy zysk na akcje (zt/akcje) 0,4250 0,2935 0,1498 0,0530
- - 01.01.2018 01.01.2017 01.07.2018 01.07.2017
SCTL L7 SR -30.09.2018 -30.09.2017 -30.09.2018 -30.09.2017
Zysk netto przypadajacy na
akcjonariuszy jednostki
dominujacej, 17 018 11 753 5999 2124
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Skorygowana srednia wazona liczba
akcji zwyktych zastosowana do

- ] ) 40 040 40 040 40 040 40 040
obliczenia rozwodnionego zysku na
jedng akcje
Rozwodniony zysk na akcje 0,4250 0,2935 0,1498 0,0530
(zt/akcje)
Podstawowy zysk na akcje z 01.01.2018 01.01.2017 01.07.2018 01.07.2017
dziatalnosci kontynuowanej -30.09.2018 -30.09.2017 -30.09.2018 -30.09.2017
Zysk netto z dz_ia’ralnosci 17 018 11 753 5999 2124
kontynuowanej
Sredniowazona liczba akcji zwyktych 40 040 40 040 40 040 40 040
Podstawowy zysk na akcje (zt/akcje) 0,4250 0,2935 0,1498 0,0530
Rozwodniony zysk na akcje z 01.01.2018 01.01.2017 01.07.2018 01.07.2017
dziatalnosci kontynuowanej -30.09.2018 -30.09.2017 -30.09.2018 -30.09.2017
Zysk netto przypadajacy na
Akcjonariuszy, zastosowany do
obliczenia rozwodnionego zysku na 17 018 11 753 5999 2124
jedna akcje z dziatalnosci
kontynuowanej
Skorygowana srednia wazona liczba
akcji zwyklych zastosowana do 40 040 40 040 40 040 40 040
obliczenia rozwodnionego zysku na
jedna akcje
Rozwodniony zysk na akcje 0,4250 0,2935 0,1498 0,0530
(zt/akcje)
20. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty
Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptat AL oAt S A D
y y wyp prop yplaty -30.09.2018  -30.09.2017
Zadeklarowane i wyptacone dywidendy z akcji zwyktych: 10 020 10 060
- dywidenda zadeklarowana i wyptacona akcjonariuszom jednostki
LT 10 010 -
dominujgcej z zysku za 2017 rok
- dywidenda zadeklarowana i wyptacona akcjonariuszom 10 )
niekontrolujgcym z zysku za 2017 rok
- dywidenda zadeklarowana i wyptacona akcjonariuszom jednostki
S - 10 010
dominujgcej z zysku za 2016 rok
- dywidenda zadeklarowana i wyptacona akcjonariuszom ) 50
niekontrolujgcym z zysku za 2016 rok
Razem dywidendy zmniejszajace zysk Grupy 10 020 10 060
D.ywidenda .zadeklarowana i wypfacona akcjonariuszom 697 439
niekontrolujgcym
Razem dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli 10 717 10 499

30.09.2018

Zgodnie z uchwatg nr 11/2018 z 14 czerwca 2018 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy INPRO SA postanowito przeznaczy¢ czes¢ zysku netto spétki za 2017 r. w kwocie
10.010.000 z, tj. 0,25 zt na akcje, na wyptate dywidendy akcjonariuszom Spétki. WZA ustalito dzien
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16 sierpnia 2018 roku jako dzien dywidendy, a jako dzien wyptaty dywidendy ustalito dzien
30 sierpnia 2018 roku.

Na podstawie uchwaly nr 6/2018 z dnia 24 maja 2018 r. Zgromadzenie Wspdlnikéw
PB Domesta Sp. z 0.0. podjeto decyzje o wyptacie dywidendy dla wspdlnikéw z zysku za rok 2017
w kwocie 1.700 tys. zt, w tym dla INPRO SA - 1.013 tys. zt.

Na podstawie uchwaty nr 4/2018 z dnia 18 czerwca 2018 r. Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw
PI ISA Sp. z 0.0. podjeto decyzje o wyptacie dywidendy dla wspolnikéw z zysku za rok 2017 w kwocie
40 tys. zt, w tym dla INPRO SA - 20 tys. zt.

30.09.2017

Zgodnie z uchwatg nr 11/2017 z 2 czerwca 2017 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
INPRO SA postanowito przeznaczy¢ czes$c¢ zysku netto spétki za 2016 r. w kwocie 10.010.000 zt,
tj. 0,25 zt na akcje, na wyptate dywidendy akcjonariuszom Spétki. Dywidendg objete zostaty
wszystkie akcje Spotki. WZA ustalito dzien 13 czerwca 2017 r. jako dzien dywidendy, a jako dzien
wyptaty dywidendy ustalito dzien 27 czerwca 2017 r.

Na podstawie uchwaty nr 7/2017 z 9 czerwca 2017 roku Zgromadzenie Wspdlnikow

PB Domesta Sp. z 0.0. podjeto decyzje o wyptacie dywidendy dla wspdlnikow z zysku za rok 2016
w kwocie 1.085 tys. zt., w tym dla INPRO SA - 595.800 zt.

21. Wartosc¢ firmy z konsolidacji

Wartosé¢ bilansowa wartosci firmy z konsolidacji 30.09.2018 31.12.2017
PB Domesta Sp. z o.0. 5624 5624
PI ISA Sp. z o.0. 1084 1084
Razem wartosc bilansowa 6 708 6 708

e 2AF . . 01.01.2018 01.01.2017
Wartosc¢ bilansowa wartosci firmy z konsolidacji -30.09.2018 -31.12.2017
Wartos¢ firmy z konsolidacji na poczatek okresu 6 708 6 708
Zwiekszenia - -
Zmniejszenia - -
Wartos¢ firmy z konsolidacji na koniec okresu 6 708 6 708

22. Rzeczowe aktywa trwate

W tym zmiana

zmiana prezentacyjna
Wartosci bilansowe 30.09.2018 31.12.2017 od 01.01.2018 - Hotel
do 30.09.2018 Mikotajki
Sp. z 0.0.
1. Srodki trwatle 39 251 104 942 (65 690) (69 346)
) grunty (w tym prawo 1594 4989 (3 395) (5 218)
uzytkowania wieczystego gruntu)
_ b) budynki, lokale i obiekty 23 593 77 176 (53 583) (56 034)
inzynierii ladowej i wodnej
c) urzadzenia techniczne i 9163 16 442 (7 279) (6 418)
maszyny
d) s$rodki transportu 2321 3 488 (1167) (1 524)
e) inne srodki trwate 2 580 2 847 (267) (152)
2.Srodki trwate w budowie 2117 1 000 1117 -
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Rzeczowe aktywa trwate razem 41 368 105 942 (64 574) (69 346)
W okresie sprawozdawczym nie byto istotnych zakupdw ani likwidacji sSrodkéw trwatych,

W biezacym okresie sprawozdawczym w wyniku podpisania przez Hotel Mikotajki umowy dzierzawy
obiektu hotelowego wraz z jego wyposazeniem, zmianie ulegt sposéb prezentacji rzeczowych
aktywow trwatych, ktore odtad prezentowane bedq jako inwestycje dtugoterminowe.

23. Nieruchomosci inwestycyjne

W pozycji "Nieruchomosci inwestycyjne" zaprezentowane zostaty lokale oddane pod wynajem dla
podmiotéw zewnetrznych przez INPRO SA (model wyceny wg ceny nabycia) oraz rzeczowe aktywa
trwate spétki Hotel Mikotajki Sp. z o.0..

W biezacym s$rddrocznym sprawozdaniu finansowym nastgpita zmiana prezentacji rzeczowych
aktywow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych w zwigzku z podpisaniem umowy
dzierzawy obiektu hotelowego, o ktérej mowa w nocie 2 oraz 14 informacji dodatkowej.
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. przedstawia odtad wszystkie pozycje rzeczowych aktywdéw trwatych pod
jedna pozycjag - jako nieruchomos$¢ w Inwestycjach dtugoterminowych.

24. Zapasy

Zapasy 30.09.2018 31.12.2017
Materiaty (wedtug ceny nabycia) 1 008 1372
Produkcja w toku (wedtug kosztu 140 432 72 139
wytworzenia)
Produkty gotowe (wedtug ceny nabycia /
kosztu wytworzenia) 15014 42459
Towary (wedtug ceny nabycia) 151 509 125 868
Zapasy ogotem, wedtug nizszej z
dwoch war?oscu ceny nab,yt_:la (kosztu 307 963 241 838
wytworzenia) oraz wartosci netto
mozliwej do uzyskania
Odpisy aktualizujace warto$¢ zapasow Wbt {1 L e

pisy 1 P -30.09.2018 -31.12.2017

Odpisy aktualizujace wartosc¢ zapasow 2337 > 054
na poczatek okresu
Utworzony odpis aktualizujacy - 283
Odwrécony odpis aktualizujacy - -
Odpisy aktualizujace wartos¢ zapasow 2337 2337

na koniec okresu

W okresie sprawozdawczym Grupa nie dokonata odwrdcenia ani utworzenia odpisu aktualizujgcego
wartos¢ zapaséw. Na zapasach ustanowione sg hipoteki kaucyjne i zwykie celem zabezpieczenia
sptaty kredytéw. Szczegdtowe informacje o zabezpieczeniach: patrz nota 31 informacji dodatkowej.

W 2017 roku Grupa dokonata odpisu aktualizujgcego wartos$¢ zapaséow w zwigzku z doprowadzeniem
ich do cen sprzedazy netto.
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25. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci

30.09.2018 31.12.2017
Naleznosci od jednostek powiazanych 19 9
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 19 9
Inne naleznosci - -
Naleznosci od pozostatych jednostek 24 055 22 682
Wartosc¢ brutto naleznosci z tytutu dostaw i ustug 4 527 13 327
Naleznosci budzetowe z innych tytutdw niz biezacy 4 840 2 442
podatek dochodowy
Zaliczki na zapasy 9139 2758
Zaliczki na srodki trwate 2726 2 028
Zaliczki na wartosci niematerialne - 42
Inne naleznosci niefinansowe 2 823 2 085
Razem naleznosci brutto 24 074 22 691
Odpisy aktualizujace naleznosci (76) (87)
Kr_otkotermmowe rozliczenia 633 306
miedzyokresowe czynne, w tym:
- koszty prenumeraty 1 6
- programy komputerowe, 38 55
domeny, licencje
- koszty ubezpieczen 222 172
- opfat wynikajace z pozostatych 13 22
umoéw leasingu
- CZynsz za wynajem 2 4
- reklamy 18 22
- optaty dotyczace GPW i KDPW 10 -
- opfaty z tytutu wieczystego 302 _
uzytkowania, podatek od nieruchomosci
- pozostate rozliczenia 57 25
miedzyokresowe czynne
Naleznosci ogotem (netto) 24 631 22910
26. Pozostate aktywa finansowe
Pozostate aktywa finansowe 30.09.2018 31.12.2017
Zallcsz zgromadzqne na rac_hunkach wyodrebnionych 53 108 28 674
wptywow (rachunki powiernicze)*
Razem 53 108 28 674

*dotyczy wptat dokonywanych przez klientdow na podstawie uméw deweloperskich
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27. Srodki pieniezne

Saldo $rodkdw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu
z sytuacji finansowej oraz w skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych skfadato sie

z nastepujacych pozycji na dzien 30.09.2018 roku:

Srodki pieniezne 30.09.2018 31.12.2017
Srodki pieniezne w banku i w kasie 11 493 13 826
Srodki zgromadzone na lokatach bankowych (bez o/n) 1 500 3
Razem $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 12 993 13 829

30.09.2018 31.12.2017
Srodki pieniezne w PLN 7 451 9 620
Srodki pieniezne w EUR 5 542 4 209
Razem $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 12 993 13 829

Wartos$¢ godziwa srodkdéw pienieznych i ich ekwiwalentéw na dzien 30.09.2018 roku wynosita 12.993

tys. zt (31.12.2017 roku: 13.829 tys. zt).

Na dzien 30.09.2018 roku Grupa dysponowata niewykorzystanymi

przyznanymi $rodkami

kredytowymi (kredyty obrotowe na realizacje inwestycji deweloperskich i kredyty w rachunku
biezacym) w wysokosci 93.644 tys. zt (na 31.12.2017 roku: 91.296 tys. zt) ktére zostang
wykorzystane wraz z postepem zaawansowania robét budowlanych.

28. Zawiazanie odpisow aktualizujacych wartos¢ aktywow i ich odwrocenie

rzeczowe oz oz a .
01.01.2018-30.09.2018 aktywa IEIEEE WartoscE S ogolem odplsy
trwate naleznosci zapasow aktualizujace
Stan na poczatek okresu - 87 2 337 2424
Zawigzanie odpisow aktualizujacych (+) 50 2 - 52
Odwrdcenie odpisow aktualizujacych (-) - (13) - (13)
Stan na koniec okresu 50 76 2 337 2 463
rzeczowe an an a .
01.01.2017-31.12.2017 aktywa BT wartosc  ogolem odplsy
trwate naleznosci zapasow aktualizujace
Stan na poczatek okresu 38 87 2054 2179
Zawigzanie odpisow aktualizujacych (+) - 5 283 288
Odwrdcenie odpisow aktualizujacych (-) (38) (5) - (43)
Stan na koniec okresu - 87 2 337 2424
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29. Kapitat zakladowy

Stan na dzien:

30.09.2018

31.12.2017

Kapitat zaktadowy zarejestrowany

4 004

4 004

okresu

KAPITAL ZAKLADOWY NA DZIEN 30.09.2018 i 31.12.2017 ROKU W PLN
. Rodzaj 2z " ..
. Rodzaj Ro_dz_aJ ._ | ograniczenia . .. | Wartos¢ nominalna VIEITRELE serll/’er_nlsy
Seria . uprzywilejowania Liczba akcji | . . .. wg wartosci
akgji ” praw do jednej akcji w PLN ; .
akgji " nominalnej w PLN
akgji
A zwykte brak brak 30 030 000 0,10 3 003 000
B zwykte brak brak 10 010 000 0,10 1 001 000
Razem 40 040 000 4 004 000
30. Udziaty niekontrolujace
Udziatv niekontroluiace 01.01.2018 01.01.2017
y 1 -30.09.2018 -31.12.2017
Na poczatek okresu 13 927 12 386
Wyptata dywidendy (697) (439)
Udziat w wyniku biezacego okresu 1519 2 180
Zwiekszenie udzialu w jednostce zaleznej-
; - 67
inBet Sp. z o0.0.
Na koniec okresu 14 749 13 927
31. Rezerwy
Swiadczenia Rezerwa na Rezerwa na
01.01.2018 . sprawy sporne, udzielone Ogodtem
po okresie 4 L Inne rezerwy
-30.09.2018 S kary, grzywny i gwarancje i rezerwy
zatrudnienia . -
odszkodowania poreczenia
Stan na poczatek 393 318 990 3 256 4957
okresu
Zwiekszenie (+) 44 - - 1122 1166
Zmniejszenie (-) (65) (94) (315) (2 753) (3 227)
S OIIOSIRCRISE 372 224 675 1625 2896
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T Rezerwa na Rezerwa na
01.01.2017- . sprawy sporne, udzielone Ogodtem
po okresie ' L Inne rezerwy
31.12.2017 S kary, grzywny i gwarancje i rezerwy
zatrudnienia . -
odszkodowania poreczenia
Stan na poczatek 296 190 201 2 840 3527
okresu
Zwiekszenie (+) 356 230 983 3250 4 819
Zmniejszenie (-) (259) (102) (194) (2 834) (3 389)
UL S 393 318 990 3 256 4 957
okresu
Struktura czasowa rezerw 30.09.2018 31.12.2017
czes¢ diugoterminowa 372 393
czes$¢ krétkoterminowa 2 524 4 564
Razem rezerwy 2 896 4 957
30.09.2018 31.12.2017
Stopa dyskontowa (%) 2,70 2,70
Przewidywana stopa wzrostu wynagrodzen (%) 0,00 0,00

32. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki, wyemitowane obligacje oraz
zobowiazania z tytutu leasingu finansowego

Diugoterminowe zobowiazania finansowe 30.09.2018 31.12.2017
Kredyty i pozyczki 35576 31 373
Zobpwiaz_an?a z tytutu I_easingu finansowego i 3176 3 643
umow dzierzawy z opcjq zakupu

Inne 1173 -
Razem 39 925 35 016
K_rotkotermlnowe zobowiazania 30.09.2018 31.12.2017
finansowe

Kredyty i pozyczki 29 338 32 461
Zob,owiqz.an?a z tytutu [easingu finansowego i 1453 1 344
umow dzierzawy z opcjq zakupu

Razem 30 791 33 805

Na dzien 30.09.2018 roku oraz 31.12.2017 roku Grupa posiadata nastepujace kredyty:

Strona 48 z 90



Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za trzy kwartaly 2018

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Wartos¢ zobowiazan Grupy Kapitatlowej INPRO SA z tytutu kredytow na dzien 30.09.2018 r.

Zabezpieczenia

Wartosc
Podmiot Waluta Wielkos¢ zobowiagzania Termin splaty

finansujacy kredytu | kredytu/limitu br"la dzieft Hipoteka Przedmiot hipoteki Lokalizacja Inne zabezpieczenia
ilansowy

petnomocnictwo do rachunkéw, notarialne
petnomocnictwo dla Banku do sprzedazy
kredytowanych lokali w przypadku braku
hipoteka do kwoty GD1G/00278657/2 Gdansk, spfaty kredytu, cesja z polisy

9.750 tys. zt GD1G/00064314/3 ul. Chmielna ubezpieczeniowej nieruchomosci, poddanie

sie Spotki rygorowi art. 777 KPC,
niepotwierdzony przelew wierzytelnosci
z uméw sprzedazy kredytowanych lokali

Alior Bank SA PLN 6 500 902 31.12.2019

petnomocnictwo do rachunkéw, poddanie
sie spotki rygorowi art. 777 KPC,
Gdansk, niepotwierdzony przelew wierzytelnosci
ul. Stezycka z umow sprzedazy 10 domow mieszkalnych
w zabudowie blizniaczej etapu D osiedla
Golf Park

hipoteka umowna do

Alior Bank SA PLN 6 850 4281 31.12.2019 kwoty 10.275 tys. zt

GD1G/00243821/9

petnomocnictwo do rachunkoéw
poddanie sie Spétki rygorowi art. 777 KPC
niepotwierdzony przelew wierzytelnosci
z umow sprzedazy lokali mieszkalnych
w kredytowanym przedsiewzieciu,
cesja z polisy budowlanej,
zastaw finansowy i rejestrowy na rachunku
MRP prowadzonym dla kredytowanego
przedsigwziecia,
notarialne petnomocnictwo dla Banku do
sprzedazy kredytowanych lokali
w przypadku braku spfaty kredytu.

Debiut I
GD1G/00287858/0 w Pruszczu
Gdanskim

hipoteka umowna do

30.11.2019 kwoty 22.200 tys. zt

Alior Bank SA PLN 14 800

petnomocnictwo do rachunkow
GD1G/00281583/6, poddanie sie Spoétki rygorowi art. 777 KPC
Hipoteka umowna taczna GD1G/00279506/6, Gdansk. ul niepotwierdzony przelew wierzytelnosci z
Alior Bank SA PLN 8 250 6210 15.06.2020 do kwoty 12.375 tys. 7t GD1G/00285339/9, o acléa ' umow sprzedazy 5 lokali i 3 domdéw na
Y e ¥S. GD1G/00284240/1, P przedsiewzieciach: Golf Park etap D, Hotel
GD1G/00000020/9 Mikotajki (apartament), Kwartat Kamienic,
Harmonia Oliwska etap I iII
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Konsorcjum SGB

hipoteki na zasadzie
réwnego pierwszenstwa

2 weksle wiasne in blanco
petnomocnictwo do rachunku biezacego

do kwoty 7.875 tys. zt Gdynia cesja wierzytelnosci z rachunku biezacego
g:gt gééldzielczy PLN 7 000 - 28.09.2018 ustanowiona na rzecz %%111//%%11%?;‘;6159//1’ ul. Fleszarowa - oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji (art.
W Tczewie SGB-Bank S.A., do kwoty Muskat 777 KPC) do kwoty 7.785.000 zt na rzecz
2.625 tys. zt na rzecz SGB Banku S.A., do kwoty 2.625.000 zt na
BS w Tczewie rzecz BS w Tczewie
Konsorcjum SGB hipoteka do kwoty Dwa v_veksle wiasne in bIar_lc_o,
Bank SA 3.150 tys. zt o pe_’mon_ﬁocnlctwo 'd<_) rachunku ble_zqcego,
e PLN 4 200 2450 31.10.2019 . 4 GD1G/00040518/9 Pruszcz Gdanski cesja wierzytelnosci z rachunku biezacego,
Bank Spoétdzielczy hipoteka do kwoty P - N >
W Tczewie 3.150 tys. zt oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
(art. 777 KPC)
hipoteka do kwoty Gdansk, cesja praw z polisy ubezpieczenia, weksel
mBank SA PLN 34 200 - 30.09.2020 51.300 tys. zt D1G/00301345/3 ul. Opacka whasny in blanco
hipoteka umowna do Gdynia, cesja praw z polisy ubezpieczeniowej,
mBank S.A. PLN 42500 7 462 31.08.2020 kwoty 63.750 tys. zt. GD1Y/00114340/5 ul. Wielkopolska weksel wiasny in blanco
cesja praw z polisy ubezpieczeniowej,
cesja z umdw sprzedazy lokali,
] . hipoteka umowna do Gdansku, przy ul. przewtaszczenie pod warunkiem
Millennium Bank S.A. PLN 6 000 B 31.05.2020 kwoty 9.000.000 zt GD1G/00220688/7 Szczecinskiej zawieszajacym praw do dokumentaqcji
budowy,
oswiadczenie rygor art. 777 kpc
zastaw rejestrowy na udziatach Hotelu
Mikotajki, weksel wiasny in blanco, cesja
z polisy ubezpieczeniowej, o$wiadczenie
patronackie Inpro, peinomocnictwo do
hipoteka taczna do OL1M/00025679/2*, wyspa i potwysep | rachunkdéw, przelew wierzytelnosci z umow
PKO BP SA PLN 36 214 18 316 31.12.2027 kwoty: OL1M/00026392/3 na jeziorze najmu apartamentéw, poreczenie INPRO
54 321 tys. zt SR Mragowo Mikotajskim wediug prawa cywilnego,
o$wiadczenie INPRO o poddaniu sie
egzekucji zgodnie z atr.777 KPC,
o$wiadczenie Hotelu Mikofajki o poddaniu
sie egzekucji zgodnie z atr.777 KPC
Konsorcjum SBG hipoteka do kwoty dziatka nr 359/10 2 weksle in blanco, petnomocnictwo do
Bank S.A. i Bank 10.000 tys. zt, i Dziat.359/11 oraz Gdansk, rachunku bankowego, przelew
Spotdzielczy PLN 6650 4959 31.03.2020 hipoteka do kwoty Dzial.359/12- KW ul. Dabrowki wierzytelnosci z rachunku biezacego na

w Tczewie

3.300 tys. zh

GD1G/0001758/8

rzecz SBG BS
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Konsorcjum SBG ) 2 weksle in blanco, petnomocnictwo do
; hipoteka do kwoty GD1G/00047052/3, . !
Bank S.A. i Bank PLN 3900 2100| 02.12.2019 | 3.900 tys. z4, hipoteka do GD1G/00047941/2, Gdansk __rachunku bankowego, przelew
Spétdzielczy Kwoty 3.900 tys. z} GD1G/00049614/5 ul. Kruczkowskiego wierzytelnosci z rachunku biezacego na
w Tczewie y 2500 bys. rzecz SBG BS
Weksel wiasny in blanco, o$wiadczenie
. . - o poddaniu sie egzekucji, petnomocnictwo
gggioSrCJAuTBsai?( Hipoteka do kwoty 1 500 153§|a—*kar:\;/oli/z3tlk((j)f/\llztﬁia Gdarisk do rachunku biezacego, przelew
e PLN 8 000 7 200 18.04.2021 tys. zt, hipoteka do kwoty P Y wierzytelnosci z rachunku biezacego,
Spétdzielczy 10 500 tys. zt wieczystego ~ KW ul. Struga 2/6 ubezpieczenie pomostowe na kwote kredytu
w Tczewie Ys- GD1G/00064755/6 y P P & kredy
0 Cczasu prawomocnego ustanowienia
hipotek
gggi"gi”ﬂ";;ii Hipoteka do kwoty 2 079 | Dziatka nr 241/15 i dziat. Gdarnsk. ul
S é+dzi.eléz PLN 2 310 2 310 21.06.2021 tys. zt, hipoteka do kwoty 241/17 - KW Nie o’ron;ick.a
P czy 1 386 tys. zt GD1G/00276536/4 P
w Tczewie
Razem zobowiazania kredytowe 56 190

*hipoteka obejmuje takze ksiegi wieczyste lokali wyodrebnionych z KW nr OL1M/00025679/2, czyli ksiegi o numerach
OL1M/00037481/4, OL1M/00037338/7, OL1M/00037339/4

Wartos$¢ zobowigzan Grupy Kapitalowej INPRO SA z tytutu pozyczek na dzien 30.09.2018 r.

: OL1M/00037334/9, OL1M/00037335/6, OL1M/00037336/3, OL1M/00037337/0,

pozyczek

Wartosc Zabezpieczenia
Podmiot Waluta Wielkosé zobowigzania .
fi - . Ki . ki dzien Termin splaty
Inansujacy pozyczki pozyczki [ GrAT= Hipoteka Przedmiot hipoteki Lokalizacja Inne
bilansowy
; Zastaw rejestrowy na elektronicznej wadze

Idea Leasing SA PLN >3 301 31-08-2021 samochodowej do kwoty 66.420,00 zt
Razem zobowiazania z tytutu 30
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Otwarte linie kredytowe wedtug stanu na dzien 30.09.2018 r.

Wartosé Zabezpieczenia
Podmiot Waluta Wielkos¢ zobowiazania e aen
finansujacy kredytu | kredytu/limitu na dzien praty
bilansowy Hipoteka Przedmiot hipoteki Lokalizacja Inne
GD1G/00036115/3, ul Sﬁ;ﬁ\i};’ka petnomocnictwo do rachunkéw, cesja
. hipoteka taczna do kwoty GD1G/00068140/0 : ! z polisy ubezpieczenia nieruchomosci
Alior Bank SA PLN 16 000 76141 19.09.2019 25.075 tys. zt i GD1G/00083407/1, R?Ei?ﬁt:k?:gc:aS w Gdansku, ul. Opata Jacka Rybifiskiego 8,
GD1G/00261401/1 ul. Jana Pawla II poddanie sie spotki rygorowi art. 777 KPC
hipoteka kaucyjna Gdansk.
MILLENNIUM SA PLN 300 0 04.02.2019 510 tys. zt. GD1G/00082949/5 ul. Opata Jacka weksel wiasny in blanco
Rybinskiego 8
hipoteka umowna do Gdansk
PEKAO S.A. PLN 1 000 0 31.12.2018 kwoty 2.000 tys. zt GD1G/00072944/7 ul. Cementowa
weksel wiasny in blanco, petnomocnictwo
Bank Polska Kasa do rachunkéw, oswiadczenie Inpro SA
Opieki SA PLN 1500 1080 31.01.2019 o wsparciu Inbet w formule letter of
comfort
Razem zobowigzania kredytowe 8 694
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Wartos¢ zobowiazan Grupy Kapitatlowej INPRO SA z tytutu kredytow na dzien 31.12.2017 r.

zna Zabezpieczenia
Wartos¢
Podmiot Waluta Wielkos¢ zobowiazania -
fi - Kk Kk limi .o Termin sptaty
MENEIEEY redytu | kredytu/limitu na dzien Hipoteka Przedmiot hipoteki Lokalizacja Inne zabezpieczenia
bilansowy
petnomocnictwo do rachunkdéw, notarialne
petnomocnictwo dla Banku do sprzedazy
kredytowanych lokali w przypadku braku sptaty
. hipoteka do kwoty 9.750 GD1G/00278657/2 Gdansk, kredytu, cesja z polisy ubezpieczeniowej
Alior Bank SA PLN 6500 4290 31.12.2019 tys. zk GD1G/00064314/3 ul. Chmielna nieruchomosci, poddanie sie Spotki rygorowi
art. 777 KPC, niepotwierdzony przelew
wierzytelnosci z umow sprzedazy
kredytowanych lokali
petnomocnictwo do rachunkoéw, poddanie sie
spotki rygorowi art. 777 KPC, niepotwierdzony
. hipoteka umowna do kwoty Gdansk, przelew wierzytelnosci z umoéw sprzedazy 10
Alior Bank SA PLN 6850 6868 | 31.12.2019 10.275 tys. zt GD1G/00243821/9 ul. Stezycka doméw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej
etapu D osiedla Golf Park
petnomocnictwo do rachunkéw, poddanie sie
spotki rygorowi art. 777 KPC, niepotwierdzony
Alior Bank SA PLN 14 800 B 30.11.2019 hipoteka umowna do kwoty GD1G/00287858/0 Pruszcz Gdanski przelevy W|erzytel_nosa, cesja z polisy
22.200 tys. zt budowlanej, zastaw finansowy i rejestrowy na
rachunku, notarialne petnomocnictwo dla Banku
do sprzedazy kredytowanych lokali
Konsorcjum SGB hipoteki do kwoty 22.500 cesja z polisy ubezpieczenia lokali, 3 weksle
Bank SA, Bank tys. zt na rzecz SGB-Bank wiasne in blanco, petnomocnictwo do rachunku
Spotdzielczy w SA, do kwoty 2.250 tys. zt Gdansk biezacego i rachunku powierniczego, cesja
Tczewie, Bank PLN 22 500 15 589 30.12.2018 na rzecz BS w Tczewie oraz GD1G//00049979/1 ul. Stez c’ka wierzytelnoéci z rachunku biezacego
Spétdzielczy w kwocie 9.000 tys. zt na - Stezy i powierniczego w SGB-Bank SA na rzecz
w Pruszczu rzecz Banku Spotdzielczego pozostatych bankéw, oswiadczenie o poddaniu
Gdanskim w Pruszczu Gdanskim sie egzekucji art. 777 KPC
hipoteki na zasadzie
Konsorcium SGB rownego pierwszenstwa do 2 weksle wiasne in blanco
] kwoty 7.875.000 zt Gdynia petnomocnictwo do rachunku biezacego
Bank SA Bank X GD1Y/00103465/7, X . L. .

s PLN 7 000 3510 28.09.2018 ustanowiona na rzecz SGB- ul. Fleszarowa - cesja wierzytelnosci z rachunku biezacego
Spotdzielczy Bank S.A.. do k GD1Y/00109619/4 Musk cwiad ] ddaniu si kUG 277
W Tczewie ank S.A., do kwoty uskat oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji art.

2.625.000 zt na rzecz BS KPC
w Tczewie
SGB Bank SA Bank
Spétdzielczy PLN 4200 4042 | 31.10.2019 . vs- Z4 GD1G/00040518/9 Pruszcz Gdanski U blezacego, cesja wierzy .
] hipoteka do kwoty 3.150 z rachunku biezgcego, o$wiadczenie o poddaniu

w Tczewie . L

tys. zt sie egzekucji (art. 777 KPC)
SBG Bank S.A. hipoteka Céosk\;oty 10.000 idIDZIzai:;aiigg/?:’legt/)igz Gdansk 2 weksle in blanco, petnomocnictwo do
i Bank Spotdzielczy PLN 6 650 6 490 31.03.2020 . YS. Zh L PR rachunku bankowego, przelew wierzytelnosci
W Tczewie hipoteka do kwoty 3.300 Dzial.359/12- KW ul. Dabrowki 2 rachunku biezacego na rzecz SBG BS

tys. zt. GD1G/0001758/8
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SBG Bank S.A. hipoteka do kwoty 3.900 GD1G/00047052/3, Gdansk 2 weksle in blanco, petnomocnictwo do
i Bank Spotdzielczy PLN 3900 3 360 02.12.2019 tys. zt, hipoteka do kwoty GD1G/00047941/2, ul. Kruczkowskiego rachunku bankowego, przelew wierzytelnosci z
w Tczewie 3.900 tys. zt GD1G/00049614/5 ’ rachunku biezacego na rzecz SBG BS
mBank SA PLN 16 700 B 29.03.2019 hipzoteka do kwoty GD1G/00285339/9 Gdansk, ul. cesja praw z polisy u_bezpieczenia, weksel
5.050 tys. zt Opacka wiasny in blanco
hipoteka umowna do kwoty Gdynia, cesja praw z polisy ubezpieczeniowej, weksel
mBank S.A. PLN 42500 || 31.08.2020 63.750 tys. zt GD1Y/00114340/5 ul. Wielkopolska wiasny in blanco
zastaw rejestrowy na udziatach Hotelu
Mikotajki, weksel wtasny in blanco, cesja
z polisy ubezpieczeniowej, oswiadczenie
patronackie Inpro, petnomocnictwo do
hipoteka faczna do kwoty: OL1M/00025679/2%*, wyspa i potwysep rachunkow, przelew wierzytelnosci z uméw
PKO BP SA PLN 36 214 19 646 31.12.2027 ’ OL1M/00026392/3 na jeziorze najmu apartamentéw, poreczenie INPRO
54 321 tys. zt ) ) )
SR Mragowo Mikotajskim wedtug prawa cywilnego,
os$wiadczenie INPRO o poddaniu sie egzekucji
zgodnie z atr.777 KPC,
os$wiadczenie Hotelu Mikofajki o poddaniu sie
egzekucji zgodnie z atr.777 KPC
Razem zobowiazania kredytowe 63 795

*hipoteka obejmuje takze ksiegi wieczyste lokali wyodrebnionych z KW nr OL1M/00025679/2, czyli ksiegi o numerach: OL1M/00037334/9, OL1M/00037335/6, OL1M/00037336/3, OL1M/00037337/0,

OL1M/00037481/4, OL1M/00037338/7, OL1M/00037339/4
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Wartos¢ zobowiazan Grupy Kapitatlowej INPRO SA z tytutu pozyczek na dzien 31.12.2017 r.

Wartosé Zabezpieczenia
Podmiot Waluta Wielkos¢ zobowiazania Termin )
finansujacy pozyczki pozyczki na dzien splaty Hipoteka Przedmiot Lokalizacja
bilansowy hipoteki
. Zastaw rejestrowy na elektronicznej wadze
Idea Lesing SA PLN 55 35| 31.08.2021 samochodowe;j do kwoty 66.420,00 zt
Razem zobowiazania z tytutu pozyczek 35
Otwarte linie kredytowe wedtug stanu na dzien 31.12.2017 r.
. aa Wartosc¢ Zabezpieczenia
Podmiot Waluta W|elko§c . zobowiazania Termin
. 3 kredytu/limit =z
finansujacy kredytu r na dzien splaty R
bilansowy 8 rzedmio e
Hipoteka hipoteki Lokalizacja
GD1G/00036115/3, Gdansk, ul. Mysliwska, petnomocnictwo do rachunkdw, cesja z polisy
) GD1G/00068140/0 8 . o .
. hipoteka taczna do ) Opata Jacka ubezpieczenia nieruchomosci w Gdansku,
Alior Bank S.A. PLN 16 000 - 20.09.2018 i o . .
kwoty 25.075 tys. zt Rybinskiego 8, ul. Jana Opata Jacka Rybinskiego 8, poddanie sie
GD1G/00083407/1, Pawia II spoitki rygorowi art. 777 KPC
GD1G/00261401/1 )
BANK B hipoteka kaucyjna Gdansk. ul. Opata Jacka ]
MILLENNIUM SA PLN 300 04.02.2018 510 tys. zh GD1G/00082949/5 Rybiriskiego 8 weksel wiasny in blanco
BANK PEKAO S.A. PLN 1 000 4| 31.12.201g| MNipotekaumownado | oh,:00072944/7 | Gdafisk ul. Cementowa
kwoty 2.000 tys. zt
Razem zobowigzania kredytowe 4
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33. Zobowiazania z tytulu umow leasingu finansowego i umow dzierzawy z opcja zakupu

Warto$¢ nominalna minimalnych optat leasingowych 30.09.2018 31.12.2017
W okresie 1 roku 1453 1344
W okresie od 1 do 3 lat 2931 2993
W okresie od 3 do 5 lat 245 650
Powyzej 5 lat - -
Razem zobowiazania z tytutu leasingu finansowego - 4 629 4 987

minimalne optaty leasingowe ogétem

Na dzien bilansowy Grupa Kapitatowa posiadata nastepujace

leasingowych:

zobowigzania z tytutu

zawartych umow
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Zobowiazania Grupy Kapitatowej INPRO SA z tytutu zawartych umow leasingowych na dzien 30.09.2018 r.

w Warszawie

POTAIN

wartos¢ termin wartosé czesé czesé
Finansujacy przedmiot umowy numer umowy poczatkow | zakonczenia | zobowiazania na | krétkotermin | diugotermin
a umowy koniec okresu owa owa
Inpro SA
Caterpillar Financial Service koparko-ladowarka 0L-028331 294 05-03-2019 35 35 }
Poland 428 F2
Toyota Leasing Polska Sp. z 0.0. :&?Chw Toyota 27582018 59 10-03-2021 46 18 28
Toyota Leasing Polska Sp. z 0.0. :frimSOChOd Toyota 27592018 59 10-03-2021 46 18 28
Toyota Leasing Polska Sp. z 0.0. ysaar?;“h"d Toyota 27572018 43 10-03-2021 34 13 21
Toyota Leasing Polska Sp. z 0.0. Ff:\;“:Ch"d Toyota 37972018 110 10-05-2023 92 17 75
SML
Toyta Leasing Polska Sp. z 0.0. \s(zrr?:cm‘j Toyota 68972016 49 20-11-2019 18 15 3
Domesta Sp. z o.0.
e - Samochdd osobowy

Raiffeisen Leasing Polska S.A. SUBARU 15/011787(UL) 104 31-05-2018 - - -
VOLKSWAGEN LEASING GMBH Samochdd osobowy
P 7 0.0. CKODA 6706907-1216-06621 47 31-05-2019 10 10 -
mLeasing Sp. z 0.0. z siedziba | Zestaw Kontenerow - | 34 45416/GD/236559 411 15-12-2021 209 45 164
w Warszawie biurowe, sanitarne
mLeasing Sp. z 0.0. z siedzibg | Zuraw wiezowy 0338592016/GD/248696 462 15-12-2021 193 41 152
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. s .| 0981482017/GD/282110
Cvﬁbs2§;r;g\§iz. Z 0.0. z siedzibg Sii?tt::;/]eKontenerow oraz 71 15-10-2020 41 8 33
0981482017/GD/282486
mLeasing Sp. z 0.0. z siedzibg Zestaw Konteneréw - 1N
w Warszawie biurowe, sanitarne 0953152017/GD/280972 235 15-10-2020 140 26 114
. Nr 6706907-1217-12639,
JOLKSIAGEN LEASING GMBH | Samochod 0S0bowY | nr 6706907-1217-12641, 151 15-10-2020 90 46 44
) e ) nr 6706907-1217-12641.
NBP Paribas Lease Koparko- kadowarka | K 06680 281 16-10-2021 202 62 140
Group Sp.z 0.0.
mLeasing Sp. z 0.0. z siedzibg Zestaw Kontenerdw - 160672018/GD/318178 274 30-06-2022 185 29 156
w Warszawie sanitarne
VOLKSWAGEN LEASING GMBH Samochdd osobowy i} i} A4
SP. 7 0.0. SKODA 6706907-1216-06621 46 30-04-2021 40 16 24
VOLKSWAGEN LEASING GMBH Samochéd osobowy ) ) e
SP. 7 0.0. AUDI Q5 6706907-1418-07114 238 31-05-2020 166 77 89
VOLKSWAGEN LEASING GMBH Samochdd osobowy i} i} _no.
SP. 7 0.0. SKODA 6706907-1218-17900 54 30-09-2021 49 17 32
Hotel Mikotajki Sp. z o.0.
PKO Leasing SA maszyna do utylizacji | B/O/WA/2014/11/46 157 15-11-2018 11 11 -
Umowa
PKO Leasing SA Toyota Auris B/DU/O/WW/2017/10/000 61 30-10-2020 47 3 44
5
Umowa
PKO Leasing SA VW Passat B/DU/O/WW/2017/10/000 113 30-09-2021 99 16 83
5
inBet Sp. z o.0.
RCI Leasing Polska Spétka z 0.0. | Nissan Nowa Micra | 946007616 33 05-02-2019 3 3 ;
ACENTA
SG Equipment Leasing tadowarka JCB Ac
Polska Sp.z 0.0. 411HT 50399 251 01-05-2022 137 29 108

Strona 58 z 90




$rédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za trzy kwartaty 2018

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

SG Equipment Leasing Zamiatarka JCB A

Polska Sp.z 0.0. SC240 20449 23 05-05-2018 57 11 46

SG Equipment Leasing Linia transportu na. _

Polska Sp.z o.0. kruszywa 50448 98 05-08-2022 6 6

RCI Leasing Polska Spétka z 0.0. | Nissan Nowa Micra 1 5444443077 32 17-08-2019 26 9 17
ACENTA

BGZ BNP Paribas Spotka Sprezarka L

Akcyjna ALUP+0SUSzacz 62597/12/2015 55 30-11-2019 284 63 221

Idea Leasing Spotka z 0.0. sp.k. | Gietarka EURA 16/9 19398/SK 841 13-11-2020 1812 677 1135

Pekao Leasing Sp.z 0.0 Linia do produkdji 38/0211/15 5178 |  12-04-2021 48 18 30

o galanterii budowlanej

Idea Leasing S.A. Forma do produkdji | 4,445 114 31-05-2021 48 18 30
biegdw schodowych

Idea Leasing S.A. Forma do produkdji | 446374 114 31-05-2021 70 20 50
biegdw schodowych

Pekao Leasing Sp.z o.0. Toyota Avensis 38/0514/16 103 12-09-2021 75 18 57

FCA Leasing Polska Sp. z o.0. | J1at Transporter 50285/08/2017 105 20-07-2022 310 58 252

Pekao Leasing Sp.z o.0. 4 Suwnice GH Cranes | 38/0575/16 405 12-09-2022 - - -

4 629 1453 3176
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Zobowiazania Grupy Kapitatowej INPRO SA z tytutu zawartych umow leasingowych na dzien 31.12.2017 r.

6706907-1217-12641.

wartosé termin wartosc¢ czesé czesé
Finansujacy przedmiot umowy numer umowy RO zakonczenia zobowiazania na krotkotermino | diugotermino
P a umowy koniec okresu wa wa
Inpro SA
Caterpillar Financial Service koparko-tadowarka ) e
Poland 428 F2 OL-028331 294 05-03-2019 86 68 18
SML Sp. z o.0.
Toyota Leasing Polska Sp. z 0.0. f(z?i“SOChOd Toyota 68972016 49| 20-11-2019 28 14 14
Domesta Sp. z o0.0.
e ) Samochdd osobowy
Raiffeisen Leasing Polska S.A. SUBARU 15/011787(UL) 104 31-05-2018 15 15 -
Volkswagen Leasing Samochéd osobowy } } Ac.
GMBH Sp. z 0.0. SKODA 6706907-1216-06621 47 31-05-2019 21 14 7
mLeasing Sp. z 0.0. z siedzibg Zestaw Kontenerdw - 0131172016/GD/236559 411 15-12-2021 241 198
w Warszawie biurowe, sanitarne 43
mLeasing Sp. z 0.0. z siedzibg Zuraw wiezowy 45
w Warszawie POTAIN 0338592016/GD/248696 462 15-12-2021 221 39 182
mLeasing Sp. z 0.0. z siedzibg Zestaw Kontenerdw — 02251482017/GD/282110 71 15-10-2020 47 8 39
w Warszawie sanitarne 0981482017/GD/282486
mLeasing Sp. z 0.0. z siedzibg Zestaw Kontenerdw - 0953152017/GD/280972 235 15-10-2020 158 133
w Warszawie biurowe, sanitarne 25
Nr 6706907-1217-

Volkswagen Leasing Samochdd osobowy 12639, nr 6706907~ e
GMBH Sp. z o0.0. SKODA- szt. 3 1217-12641, nr 151 15-10-2020 125 46 72
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NBP Paribas Lease Koparko- tadowarka | K 06680 281| 16-10-2021 248 187
Group Sp.z o.0. 61
Hotel Mikotajki Sp. z o.0.
PKO Leasing SA maszyna do utylizacji | B/O/WA/2014/11/46 157 15-11-2018 63 63 -
Umowa
PKO Leasing SA Toyota Auris B/DU/O/WW/2017/10/00 61| 30-10-2020 49 3 46
05
Umowa
PKO Leasing SA VW Passat B/DU/O/WW/2017/10/00 113 30-09-2021 111 16 95
05
Dom Zdrojowy Sp. z o.0.
VOLKSWAGEN Z?J?gfg‘c’d Skoda 6922827-1215-5480 100| 30-04-2018 9 9 -
PSA Finance samochod CITROEN | 9444876372, 48| 25-05-2018 6 6 -
C4 Cactus
PSA Finance samochod CITROEN | 9444676387, 45| 25-05-2018 6 6 -
Berlingo VAN
inBet Sp. z 0.0.
. . Nissan Nowa Micra
RCI Leasing Polska Spéika z 0.0. | , pait) 9000002616 33| 05-02-2019 8 7 )
SG Equipment Leasing Polska tadowarka JCB Ac.
op.z 00 ALINT 50399 251| 01-05-2022 158 -8 130
SG Equipment Leasing Polska Zamiatarka JCB 20449 53| 05-05-2018 3 3 )
Sp.z o.0. SC240
SG Equipment Leasing Polska Linia transportu 50448 08 05-08-2022 64 54
Sp.z o.0. kruszywa 10
RCI Leasing Polska Spotka z 0.0. | Nissan Nowa Micra | 4444603077 32| 17-08-2019 10 7 5
ACENTA
. . . . Sprezarka e
BGZ BNP Paribas Spétka Akcyjna | o b S*97¢ 62597/12/2015 55| 30-11-2019 33 9 24
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Idea Leasing Spotka z 0.0. Sp.k. Gietarka EURA 16/9 19398/SK 841 13-11-2020 331 63 268
Pekao Leasing Sp.z 0.0. Linia do produkcji | 35,6544 /15 5178 | 12-04-2021 2 301 655 1 646
galanterii budowlanej

Idea Leasing S.A. Forma do produkdji | 4,645 114 | 31-05-2021 59 42
biegow schodowych 17

Idea Leasing S.A Forma do produkdji | 46379 114| 31-05-2021 59 42
o biegow schodowych 17

Pekao Leasing Sp.z o.0. Toyota Avensis 38/0514/16 103 12-09-2021 84 18 66

FCA Leasing Polska Sp. z 0.0. Fiat Transporter 50285/08/2017 105| 20-07-2022 89 71
Ducato 18

Pekao Leasing Sp.z o.0. 4 Suwnice GH Cranes | 38/0575/16 405 12-09-2022 352 56 296

4 987 1344 3 643
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34. Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Zobowigzania diugoterminowe 30.09.2018 31.12.2017
Wobec jednostek powiazanych - -
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - -
Wobec jednostek pozostatych 3633 1576
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 2 400 1481
inne zobowiazania 1233 95
Razem zobowmz?nla z tytutu dosta_w i ustug oraz 3633 1576
pozostate zobowiazania diugoterminowe

Zobowiazania krotkoterminowe 30.09.2018 31.12.2017
Wobec jednostek powiazanych 166 53
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 166 53
inne zobowigzania - -
Wobec jednostek pozostatych 165 052 79 800
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 23 916 19 154
zobowigzania z tytulu wynagrodzen 931 1032
zobowigzania budzetowe z innych tytutdw niz biezacy 1902 1663
podatek dochodowy

zaliczki otrzymane 137 951 57 552
inne zobowiazania 352 399
Razem zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz

pozostate zobowiazania krétkoterminowe Ao s T
Razem zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz 168 851 81 429

pozostate zobowiazania
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35. Zobowiazania i naleznosci warunkowe

Naleznosci warunkowe 30.09.2018 31.12.2017
Otrzymane gwarancje 212 67
Razem naleznosci warunkowe 212 67

Zobowigzania warunkowe na dzien bilansowy oraz na 31.12.2017 nie wystepuja.

36. Zabezpieczenia na aktywach Grupy

Zabezpieczenia ustanowione na majatku Grupy na dzien 30 wrzesnia 2018 r. i 31 grudnia 2017 r.

30.09.2018 31.12.2017
- na aktywach trwatych* 94 056 93 886
- na aktywach obrotowych** 186 290 164 000
Razem 280 346 250 906

Zabezpieczenia ustanowione przez spé6tki Grupy wg stanu na 30.09.2018 r.
* Zabezpieczenia na aktywach trwatych

1. Hipoteka umowna taczna do kwoty 54 321 tys. zt ustanowiona na nieruchomosci zlokalizowanej
w Mikotajkach (KW OL1M/00026392/3 i KW OL1M/00025679/2) na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci
Bank Polski S.A. Regionalny Oddziat Korporacyjny w Gdansku z tyt. kredytu udzielonego Hotelowi Mikotajki
Sp. z 0.0.

2. inBet Sp. z 0.0.- hipoteka umowna taczna do kwoty 5 milionéw ztotych na nieruchomosciach objetych
ksiegami wieczystymi nr GD1G/00099866/1, GD1G/00093764/4, GD1G/00089506/7, GD1G/00090982,
GD1G/00091255/9, GD1G/00091429/0 na rzecz PEKAO Leasing Sp. z 0.0. na zabezpieczenie umowy
leasingu operacyjnego nr 38/0211/15 z dnia 24 czerwca 2015 roku.

3. Hipoteka do kwoty 2 000 tys. zt ustanowiona na dziatce nr 186/2 zlokalizowanej w Gdansku przy
ul. Cementowej 5-9, KW GD1G/00072944/7 na rzecz PEKAO SA w celu zabezpieczenia kredytu w rachunku
biezacym udzielonego PB DOMESTA Sp. z o.0.

4. Inbet Sp.z 0.0.- hipoteka umowna taczna do kwoty 1.674 tys. EUR na nieruchomosciach objetych
ksiegami wieczystymi nr GD1G/00099866/1, GD1G/00093764/4, GD1G/00089506/7, GD1G/00090982,
GD1G/00091255/9, GD1G/00091429/0 na rzecz Banku PEKAO S.A. na zabezpieczenie akredytywy na
podstawie umowy z dnia 22 grudnia 2017r.

5. Hipoteka do kwoty 510 tys. zt na nieruchomosci zlokalizowanej w Gdansku, ul. Opata Jacka Rybinskiego
8, KW nr GD1G/00082949/5 stanowigca zabezpieczenie kredytu w rachunku biezacym zaciagnietego przez
PI ISA Sp. z o.0.

6. Zastawy rejestrowe na udziatach INPRO w spétce Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. opisane szczegétowo w nocie
2.3.

7. Hipoteka umowna do kwoty 25.075 tys. zt na rzecz PKO BP na przystugujgcym INPRO SA udziale
w wysokosci 5799/10000 czesci w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Gdansku
przy ul. Opata Jacka Rybinskiego (prawne zabezpieczenie sptaty kredytu obrotowego odnawialnego
w rachunku biezgcym szczegdty RB nr 44/2014 z 04.12.2014 r.
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** Zabezpieczenia na aktywach obrotowych

Dotyczy prawnych zabezpieczen ustanowionych na majatku obrotowym.
Zestawienie hipotek ustanowionych na aktywach obrotowych wg stanu na dzienn 30.09.2018 r. w tacznej
kwocie 186 290 tys. zt. znajduje sie w nocie 31 informacji dodatkowej.

Zabezpieczenia ustanowione przez spotki Grupy wg stanu na 31.12.2017 r.
* Zabezpieczenia na aktywach trwatych

1. Hipoteka umowna taczna do kwoty 54 321 tys. zt ustanowiona na nieruchomosci zlokalizowanej
w Mikotajkach (KW OL1M/00026392/3 i KW OL1M/00025679/2) na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci
Bank Polski S.A. Regionalny Oddziat Korporacyjny w Gdansku z tyt. kredytu udzielonego Hotelowi Mikotajki
Sp. z 0.0.

2. Inbet Sp.z o0.0.- hipoteka umowna taczna do kwoty 5 milionéw ztotych na nieruchomosciach objetych
ksiegami wieczystymi nr GD1G/00099866/1, GD1G/00093764/4, GD1G/00089506/7, GD1G/00090982,
GD1G/00091255/9, GD1G/00091429/0 na rzecz PEKAO Leasing Sp. z 0.0. na zabezpieczenie umowy
leasingu operacyjnego nr 38/0211/15 z dnia 24 czerwca 2015 roku.

3. Inbet Sp.z 0.0.- hipoteka umowna taczna do kwoty 1.674 tys. EUR na nieruchomosciach objetych
ksiegami wieczystymi nr GD1G/00099866/1, GD1G/00093764/4, GD1G/00089506/7, GD1G/00090982,
GD1G/00091255/9, GD1G/00091429/0 na rzecz Banku PEKAO S.A. na zabezpieczenie akredytywy na
podstawie umowy z dnia 22 grudnia 2017r.

4, Hipoteka do kwoty 2 000 tys. zt ustanowiona na dziatce nr 186/2 zlokalizowanej w Gdansku przy
ul. Cementowej 5-9, KW GD1G/00072944/7 na rzecz PEKAO SA w celu zabezpieczenia kredytu w rachunku
biezacym udzielonego PB DOMESTA Sp. z o.0.

5. Hipoteka do kwoty 510 tys. zt na nieruchomosci zlokalizowanej w Gdansku, ul. Opata Jacka Rybinskiego
8, KW nr GD1G/00082949/5 stanowigca zabezpieczenie kredytu w rachunku biezacym zaciggnietego przez
PI ISA Sp. z o0.0.

6. Zastawy rejestrowe na udziatach INPRO w spotce Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. opisane szczegdétowo w nocie
nr2.3.

7. Hipoteka umowna do kwoty 25.075 tys. zt na rzecz PKO BP na przystugujacym INPRO SA udziale
w wysokosci 5799/10000 czesci w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Gdansku
przy ul. Opata Jacka Rybinskiego (prawne zabezpieczenie sptaty kredytu obrotowego odnawialnego
w rachunku biezgacym)

** Zabezpieczenia na aktywach obrotowych

Dotyczy prawnych zabezpieczen ustanowionych na majatku obrotowym.

Zestawienie hipotek ustanowionych na aktywach obrotowych wg stanu na dzien 31.12.2017 r. w tacznej
kwocie 164.000 tys. zt. znajduje sie w nocie 27 informacji dodatkowej (skonsolidowane sprawozdanie
finansowe za 2017 r.)

37. Istotne sprawy sadowe

W okresie sprawozdawczym przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub

organem administracji publicznej nie toczyly sie istotne postepowania dotyczace zobowigzan oraz
wierzytelnosci INPRO SA lub jednostki od niej zaleznej.
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38. Instrumenty finansowe

Wartos$¢ godziwa instrumentow finansowych, jakie Grupa posiadata na dzien 30.09.2018 roku oraz na dzien
31.12.2017 roku nie odbiegata istotnie od wartosci prezentowanych w skonsolidowanych sprawozdaniach
za poszczegolne okresy z nastepujacych powodéw:

- w odniesieniu do instrumentow kréotkoterminowych ewentualny wptyw dyskonta nie jest istotny
- instrumenty te dotycza transakcji zawieranych na warunkach rynkowych

Aktywa finansowe kategoria 30.09.2018 31.12.2017
aktywa wyceniane
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug w zamortyzowanym 4 470 13 249
koszcie
Krétkoterminowe aktywa finansowe j-w. 53 108 28 674
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty j-w. 12 993 13 829
Razem 70 571 55 752
Zobowiazania finansowe kategoria 30.09.2018 31.12.2017
zobowigzania
Diugoterminowe pozyczki i kredyty bankowe finansowe wyceniane 35576 31373
W zamortyzowanym
koszcie
Krotkoterminowe pozyczki kredyty bankowe j-w. 29 338 32 461
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug j-w. 26 481 20 688
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen j.w. 931 1032
Zobowigzania inne j-w. 1584 494
Pozostate goboma_zama finansowe iw. 3176 3 643
dtugoterminowe (leasing)
Pogosta%e zlobowuazanla.a finansowe iw. 1453 1344
krotkoterminowe (leasing)
Razem zobowiazania finansowe wyceniane 08 539 91 035

w zamortyzowanym koszcie
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SKROCONE DANE FINANSOWE INPRO SA

SPRAWOZDANIE Z

4 CALKOWITYCH
30 WRZESNIA 2018 ROKU

Sprawozdanie z catkowitych
dochodow

DOCHODOW ZA OKRES ZAKONCZONY
01.01.2018 01.01.2017 01.07.2018 01.07.2017
-30.09.2018 -30.09.2017 -30.09.2018 -30.09.2017

(niebadane)

(niebadane)

(niebadane)

(niebadane)

Dzialalno$¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 79 515 57 290 21176 8 028
Koszt wtasny sprzedazy (54 648) (37 261) (14 324) (6 548)
Zysk (strata) brutto ze 24 867 20 029 6 852 1480
sprzedazy

Koszty sprzedazy (3 805) (3 800) (1292) (1 325)
Koszty ogdlnego zarzadu (8 246) (8 245) (2 823) (2 467)
Pozostate przychody operacyjne 536 550 392 43
Pozostate koszty operacyjne (118) (242) (2) (16)
Zysk (st_rate_:) na dziatalnosci 13 234 8 292 3127 (2 285)
operacyjnej

Przychody finansowe 1051 696 6 13
Koszty finansowe (415) (112) (215) (81)
Zysk (strata) brutto 13 870 8 876 2918 (2 353)
Podatek dochodowy (2 514) (1 694) (587) 432
AR ) (i . 11 356 7 182 2331 (1921)
dziatalnosci kontynuowanej

CALKOWITE DOCHODY

OGOLEM 11 356 7 182 2 331 (1921)
Zysk na 1 akcje z dziatalnosci

kontynuowanej(w zt/akcje):

- podstawowy 0,2836 0,1794 0,0582 -0,0480
- rozwodniony 0,2836 0,1794 0,0582 -0,0480
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ NA DZIEN 30 WRZESNIA 2018 ROKU

30.09.2018 31.12.2017
AKTYWA

(niebadane) (badane)
Aktywa trwate (diugoterminowe) 108 752 108 032
Rzeczowe aktywa trwate 5 200 5403
Pozostate wartosci niematerialne 6 19
Nieruchomosci inwestycyjne 3 064 3122
Udziaty w jednostkach powigzanych - 64 321
Pozostate aktywa finansowe 100 477 35150
Pozostate aktywa 5 17
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 302 242 243 473
Zapasy 235 752 192 145
Nale_zno§c_i z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 16 834 16 145
naleznosci
Biezace aktywa podatkowe - 1014
Pozostate aktywa finansowe, w tym udzielone pozyczki 48 352 26 637
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1304 7 532
SUMA AKTYWOW 410 994 351 505
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ NA DZIEN 30 WRZESNIA 2018 ROKU

(CIAG DALSZY)

30.09.2018 31.12.2017
PASYWA i

(niebadane) (badane)
Kapitatl wiasny 253 772 252 426
Wyemitowany kapitat akcyjny 4 004 4 004
Kapitaty rezerwowe 531 531
Zyski zatrzymane 249 237 247 891
Zobowiazania dlugoterminowe 13 380 14 151
Rezerwa z tytutu $wiadczen emerytalnych 276 285
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 652 3 952
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki bankowe 10 160 8 239
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 152 18
Zobowigzania handlowe i pozostate 2 140 1657
Zobowiazania krotkoterminowe 143 842 84 928
Rezerwy krotkoterminowe 2134 3 386
Kredyty i pozyczki 18 759 26 060
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 101 69
Zobowigzania biezace z tytutu podatku dochodowego 495 -
Zobowigzania handlowe i pozostate 122 353 55413
Stan zobowiazan ogétem 157 222 99 080
SUMA PASYWOW 410 994 351 505
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA OKRES ZAKONCZONY

30 WRZESNIA 2018 ROKU

Przeptywy $rodkow pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej

01.01.2018
-30.09.2018

(niebadane)

01.01.2017
-30.09.2017

(niebadane)

Zysk/ (strata) przed opodatkowaniem brutto 13 870 8 876
Korekty o pozycje: (4 313) (26 253)
Amortyzacja 840 596
Zaptacony podatek dochodowy (4 305) (6 561)
Odsetki i dywidendy, netto (627) (525)
(Zysk)/strata na dziatalnosci inwestycyjnej (4) (329)
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci (571) 1401
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu zapasow (43 606) (29 412)
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan 45 329 10 199
iwiek’szenie/ (zmniejszenie) rozliczen miedzyokresowych (107) (116)
osztow

Zwiekszenie/ (zmniejszenie) rozliczen miedzyokresowych ) )
biernych z tytutu kontraktéw dtugoterminowych

Zmiana stanu rezerw (1 262) (1 506)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 9 557 (17 377)
Przeplywy érodkéw pienieznych z dziatalnosci _g;g;%g:g _g;g;ig:;

inwestycyjnej

(niebadane)

(niebadane)

Sprzedaz rzeczowych aktywow trwatych i wartosci

niematerialnych ° 34
Otrzymane odsetki 85 321
Sptata udzielonych pozyczek 380 1320
Dywidendy otrzymane od jednostek powigzanych 1033 596
Inne wptywy inwestycyjne - 2111
Nabycie aktywow finansowych - (5 200)
rl:liael:%/acitzrzztlarfjggvych aktywdw trwatych i wartosci (383) (1 294)
Wydatki z tytutu udzielenia pozyczek jednostkom powigzanym (1 000) -
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 124 (2112)
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA OKRES ZAKONCZONY
30 WRZESNIA 2018 ROKU (CIAG DALSZY)

z a L . , . 01.01.2018 01.01.2017
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci -30.09.2018 -30.09.2017
i . .09. .09.
fnansowej (niebadane) (niebadane)
Wptywy z tytutu zaciagniecia pozyczek/kredytéw 30 804 48 955
Ptatnosci z tytutu umoéw leasingu finansowego (104) (50)
Spfata pozyczek/kredytéow (36 184) (28 199)
Odsetki zaptacone (415) (103)
Dywidendy wyptacone (10 010) (10 010)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (15 909) 10 593
ZW|Q_kszen|e’ netto stanu srodkéw pienieznych i ich (6 228) (8 896)
ekwiwalentow
$rodki pieniezne na poczatek okresu 7 532 11 112
$rodki pieniezne na koniec okresu 1304 2 216

Strona 79 z 90



Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za trzy kwartaly 2018

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM ZA OKRES ZAKONCZONY
30 WRZESNIA 2018 ROKU

Nadwyzka ze

P - sprzedazy akcji Sl
Zestawienie zmian w Kapitat J % rezerwowy Zyski R
kapitale wiasnym podstawowy powyzej z aktualizacji zatrzymane azem
P wartosci
nominalnej wyceny
Stan na 01.01.2018 4 004 62 237 531 185 654 252 426
Wyptata dywidendy - - - (10 010) (10 010)
Zysk (strata) netto za rok ) ) )
obrotowy 11 356 11 356
Stan na 30.09.2018 4 004 62 237 531 187 000 253 772
Nadwyzka ze -
. . Kapitat
Zestawienie zmian w Kapitat s"rzi‘fzz‘i’;kq' rezerwowy Zyski Razem
kapitale witasnym podstawowy &artzécji z aktualizacji zatrzymane
nominalnej wyceny
Stan na 01.01.2017 4 004 62 237 531 173 239 240 011
Wyptata dywidendy - - - (10 010) (10 010)
Zysk (strata) netto za rok ) ) )
obrotowy 7 182 7 182
Stan na 30.09.2017 4 004 62 237 531 170 411 237 183
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1. Odniesienie do s$rdédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy

W skréconej informacji dodatkowej do $rédrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego
Spotka zaprezentowata jedynie te noty, ktdre sg istotne dla wtasciwej oceny sytuacji majatkowej, finansowej
i wyniku finansowego Spotki, a nie zostaty zamieszczone w $rédrocznym skréconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym. Noty nr 5-8 oraz 15 (istotne wydarzenia po dniu bilansowym) zamieszczone w
skroconej informacji dodatkowej do $rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
dotyczg takze niniejszego sprawozdania.

2. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze $rédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe INPRO SA za okres dziewieciu
miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2018 roku zostato zatwierdzone przez Zarzad do publikacji w dniu
21 listopada 2018 roku.

3. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

Niniejsze $rodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres dziewigciu miesiecy
zakonczony dnia 30 wrzesnia 2018 r. zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 ,Srdodroczna Sprawozdawczosc
Finansowa”.

Niniejsze niezbadane $rdodroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich
informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tacznie ze
zbadanym jednostkowym sprawozdaniem finansowym Spoétki za rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku.

Niniejsze srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w konwencji
kosztu historycznego oraz przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spotke
w dajacej sie przewidzie¢ przyszitosci. Na dzien podpisania niniejszego sprawozdania finansowego nie
stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Niniejsze $rdodroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w polskich
ztotych (PLN). Polski zloty jest walutg funkcjonalng i sprawozdawcza Spotki. Dane w niniejszym
sprawozdaniu finansowym zostaty wykazane w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczono inaczej.

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skréconego jednostkowego
sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi, ktoére zastosowano przy sporzadzaniu jednostkowego
sprawozdania INPRO SA za rok zakonczony 31 grudnia 2017 poza wyjgtkami opisanymi w nocie 5.2
skroconej informacji dodatkowej do s$rddrocznego skréoconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy.
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4. Przychody i koszty

Przvchody ze sprzedaz 01.01.2018 01.01.2017
ychody ze sp y -30.09.2018 -30.09.2017
Przychody ze sprzedazy produktow 77 766 55937
Przychody ze sprzedazy ustug 1749 1352
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw - 1
Razem przychody ze sprzedazy 79 515 57 290
. 01.01.2018 01.01.2017
Koszty wedlug rodzaju -30.09.2018 -30.09.2017
Amortyzacja srodkow trwatych 760 583
Amortyzacja wartosci niematerialnych 17 13
Amortyzacja nieruchomosci inwestycyjnych 63 -
Zuzycie materiatdw i energii 27 165 13 515
Ustugi obce 54 701 40 869
Podatki i optaty 1878 2 498
Koszty $wiadczen pracowniczych, w tym: 13130 12 170
- koszty wynagrodzen 10 969 10 006
- koszty ubezpieczen spotecznych i innych $wiadczen 2 161 2 164
Pozostate koszty, w tym 1780 2 819
- koszty kredytu 423 783
- reprezentacja i reklama 1045 1726
- ubezpieczenia majgtkowe i osobowe 152 155
- podréze stuzbowe 35 18
- inne koszty dziatalnosci operacyjnej 125 137
Razem koszty rodzajowe 99 494 72 467
Zmiana stanu produktéw, produkcji w roku i rozliczen
miedzyokresowych (+/-) (32795) (23 162)
Koszt wytworzenia produktéw na witasne potrzeby _ )
jednostki (-)
Koszty sprzedazy (-) (3 805) (3 800)
Koszty ogdlnego zarzadu (-) (8 246) (8 245)
Wartoé¢ sprzedanych towardw i materiatow - 1
Koszt wlasny sprzedazy 54 648 37 261
taczne koszty sprzedanych produktow, towarow 66 699 49 306

i materialow, sprzedazy i koszty ogélnego zarzadu
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5. Pozostate aktywa finansowe

Pozostale aktywa finansowe krétkoterminowe 30.09.2018 31.12.2017
Zaliczki z_grom_adzgne na rachunkach wyodrebnionych wplywdéw 48 352 26 176
(rachunki powiernicze)*
Pozyczki dla jednostek powigzanych - 461
Razem 48 352 26 637
Pozostate aktywa finansowe diugoterminowe 30.09.2018 31.12.2017
Doptaty do kapitatu jednostki powigzanej 35150 35150
Pozyczki dla jednostek powigzanych 1 006 -
Udziaty w jednostkach powigzanych - -
Razem 36 156 35 150
*dotyczy wptat dokonywanych przez klientow na podstawie uméw deweloperskich
6. Zapasy
Zapasy 30.09.2018 31.12.2017
Materiaty wedtug ceny nabycia 66 49
Produkcja w toku wediug kosztu wytworzenia 106 484 49 093
Produkty gotowe wedtug kosztu wytworzenia 14 550 40 387
Towary wedtug ceny nabycia 114 652 102 616
Razem 235 752 192 145
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7. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci

30.09.2018 31.12.2017

Naleznosci od jednostek powigzanych 1722 1132
Wartos¢ brutto naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1662 1063
Inne naleznosci 60 69
Naleznosci od pozostatych jednostek 14 894 14 913
Wartos¢ brutto naleznosci z tytutu dostaw i ustug 2 375 11 494
Naleznosci budzetowe z innych tytutéw niz biezacy 4180 1184
podatek dochodowy
Zaliczki na $rodki trwate - 2214
Zaliczki na zapasy 8 339 -
Inne naleznosci niefinansowe - 21
Naleznosci brutto 16 616 16 045
Odpis aktualizujacy naleznosci - -
Kr_otkotermlnowe rozliczenia 218 100
miedzyokresowe czynne, w tym:

- koszty prenumeraty czasopism 1 4

- programy komputerowe, domeny, licencje 12 19

- koszty ubezpieczen 104 65

- reklamy 3 8

- optaty dotyczace GPW i KDPW 10

- optaty z tyt. wieczystego uzytkowania, 81 _

podatek od nieruchomosci

- pozostate rozliczenia miedzyokresowe czynne 7 4

Naleznosci ogotem (netto) 16 834 16 145
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8. Oprocentowane kredyty bankowe,

pozyczki,

zobowiazania z tytutu leasingu finansowego

wyemitowane obligacje oraz

Diugoterminowe zobowigzania finansowe 30.09.2018 31.12.2017
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego i umow
. . 152 18
dzierzawy z opcjq zakupu
Kredyty i pozyczki 10 160 8 239
Razem 10 313 8 257
Krétkoterminowe zobowiazania finansowe 30.09.2018 31.12.2017
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego i uméw
. - 101 69
dzierzawy z opcjq zakupu
Kredyty i pozyczki 18 759 26 060
Razem 18 860 26 129
Warto$é nominalna minimalnych optat
leasingowych 30.09.2018 31.12.2017
W okresie 1 roku 101 69
W okresie od 1 do 3 lat 118 18
W okresie od 3 do 5 lat 35 -
Razem zobowiazania z tytutu leasingu
finansowego - minimalne optaty leasingowe 254 87
ogotem
9. Zobowiagzania z tytutu dostaw i ustug
Zobowigzania dlugoterminowe 30.09.2018 31.12.2017
Wobec jednostek powigzanych 148 187
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 148 187
Wobec jednostek pozostatych 1992 1470
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1992 1470
Razem zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz 2 140 1 657

pozostate zobowigzania dlugoterminowe
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Zobowiazania krotkoterminowe 30.09.2018 31.12.2017
Wobec jednostek powiazanych 1 862 1 098
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1 862 1 098
Wobec jednostek pozostatych 120 985 54 315
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 13 105 10 318
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 277 367
Zobowigzania budzetowe z innych tytutdw niz biezacy 1292 805
podatek dochodowy
Zaliczki otrzymane 106 239 42 694
Inne zobowigzania 72 131
Razem zobownaz_anla z tytun dosta\tv i ustug oraz 122 847 55 413
pozostate zobowiazania krotkoterminowe
Razem zobowiaz_ania z tytutu dostaw i ustug oraz 124 987 57 070
pozostate zobowiazania
10. Instrumenty finansowe
Aktywa finansowe kategoria 30.09.2018 31.12.2017
aktywa wyceniane
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug w zamortyzowanym 4 037 12 556
koszcie
Pozyczki udzielone - dtugoterminowe jw. 1 006 -
Pozyczki udzielone - krotkoterminowe jw. - 461
Inne krotkoterminowe aktywa finansowe jw. 48 352 26 637
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty jw. 1304 7 532
Razem 54 699 47 186
Zobowiazania finansowe kategoria 30.09.2018 31.12.2017
zobowigzania
Diugoterminowe pozyczki i kredyty bankowe finansowe wyceniane w 10 160 8 239
zamortyzowanym
koszcie
Krotkoterminowe pozyczki i kredyty bankowe jw. 18 759 26 060
Zobowlqzan_la z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate iw. 17 107 13 073
zobowigzania
Pozo_sta%e zobowigzania finansowe diugoterminowe iw. 152 18
(leasing)
Pozo§ta%e zobowigzania finansowe krotkoterminowe iw. 102 69
(leasing)
Zobowigzania inne jw. -
Razem 46 280 47 459
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11. Transakcje z podmiotami powiazanymi

Przychody ze sprzedazy wyrobéw, ustug, 01.01.2018 01.01.2017 01.07.2018 01.07.2017
towarow i materiatlow do jednostek - - - -
powiazanych 30.09.2018 30.09.2017 30.09.2018 30.09.2017
inBet Sp. z o.0. 112 92 43 50
Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. 134 133 42 42
PB Domesta Sp. z o.0. 11 - 11 -
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. 136 241 19 62
PI Isa Sp z o.0. 49 45 22 22
SML Sp z o.0. 12 12 4 5
Zarzad 513 - 513 -
Razem 967 523 654 181
01.01.2018 01.01.2017 01.07.2018 01.07.2017
Zakup od jednostek powigzanych - - - -
30.09.2018 30.09.2017 30.09.2018 30.09.2017
inBet Sp. z 0.0. 3513 2217 1 465 993
Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. 80 75 - -
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. 5 3 5 2
Isa Sp z o.0. 3490 3027 1 467 1 309
Razem 7 088 5 322 2937 2 304
Pozyczki udzielone przez Inpro SA 30.09.2018 31.12.2017
Jednostkom powigzanym:
Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. - 458
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. 1 006 -
Razem pozyczki udzielone podmiotom 1 006 458

powigzanym
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Naleznosci od jednostek powiazanych

30.09.2018 31.12.2017
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug - do 12 m-cy 1 660 1034
inBet Sp. z o.0. 27 26
Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. 17 17
PB Domesta Sp. z 0.0. 14 -
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. 1589 986
Isa Sp. z o0.0. 12 4
SML Sp. z o.0. 1 1
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug- pow. 12 m-cy 2 29
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. 29
Inne naleznosci do 12 m-cy 60 69
inBet Sp. z o.0. 9
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. 60 60
Razem naleznosci 1722 1132
inBet Sp. z o0.0. 27 36
Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. 17 17
PB Domesta Sp. z 0.0. 14 -
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. 1651 1074
Isa Sp. z o.0. 12 4
SML Sp. z o.0. 1 1
Zobowigzania wobec jednostek powigzanych
30.09.2018 31.12.2017
Zobowigzania z tytutu dostaw i ust. - do 12 m-cy 1862 1098
inBet Sp. z o.0. 751 526
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. 5 -
Isa Sp. z 0.0. 1106 572
Zobowiazania z tytutu dostaw i ust.- pow. 12 m-cy 148 187
inBet Sp. z 0.0. 35 34
Isa Sp. z o.0. 113 153
Razem zobowiazania 2 010 1 285
inBet Sp. z o.0. 786 559
Hotel Mikotajki Sp. z o.0. 5 -
Isa Sp. z o.0. 1219 726
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12. Zobowigzania i naleznosci warunkowe

Zobowigzania warunkowe

Zobowigzania warunkowe 30.09.2018 31.12.2017
Poreczenie sptaty weksla 5 348 5 348
Pozostate zobowigzania warunkowe 36 214 36 214
Razem zobowigzania warunkowe 41 562 41 562

Zobowiazania warunkowe na dzien 30.09.2018 i 31.12.2017 roku:

1. Bezwarunkowa umowa przyrzeczenia udzielenia pozyczek podporzadkowanych przez INPRO SA dla spotki
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. na pokrycie ewentualnych dodatkowych kosztéw przedsiewziecia wykraczajacych
poza koszty okreslone w przediozonym w PKO BP biznesplanie oraz sptate kredytéw udzielonych przez
Bank. Zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego umowa nr 59 1020 1811 0000 0796 0048 7611 w kwocie
36.214 tys. zt z dnia 05.09.2011r. z pdzniejszymi zmianami (kredyt zaciggniety przez Hotel Mikotajki Sp.
Z 0.0.).

2. Solidarne poreczenie udzielone przez INPRO SA wediug prawa cywilnego za zobowigzania Hotelu
Mikotajki Sp. z 0.0. z tytulu umowy kredytu inwestycyjnego nr 59 1020 1811 0000 0796 0048 7611
z dnia 05.09.2011r. wraz z pOzniejszymi zmianami, udzielone na podstawie Aneksu nr 4
z dnia 25.06.2015 roku, w tgcznej kwocie wynoszacej na dzien udzielenia poreczenia - 28.517.303,81 zt.

3. Poreczenie sptaty weksla udzielone przez INPRO SA za zobowigzania spotki inBet Sp. z 0.0. wynikajace

z umowy leasingu operacyjnego nr 38/0211/15 z dnia 10.07.2015 roku o wartosci 5.347.553,56 z
podpisanej z PEKAO Leasing Sp. z o.0.

Naleznosci warunkowe

Naleznosci warunkowe 30.09.2018 31.12.2017
Otrzymane gwarancje 212 67
Razem naleznosci warunkowe 212 67

13. Zabezpieczenia na aktywach Spoftki

Zabezpieczenia- wartos¢ 30.09.2018 31.12.2017
godziwa

- na aktywach trwatych 25075 25 075
- na aktywach obrotowych 149 725 142 900
Razem 174 800 167 975

Zabezpieczenia na aktywach trwatych

Hipoteka taczna do kwoty 25.075 tys. zt na rzecz Alior Bank SA na przystugujacym INPRO SA udziale
w wysokosci 5799/10000 czesci w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Gdansku
przy ul. Opata Jacka Rybinskiego, KW nr GD1G/00068140/0 oraz na prawie wifasnosci do lokalu
niemieszkalnego nr 2 w Gdansku, przy ul. Opata Jacka Rybinskiego 8, KW nr GD1G/00083407/1 (prawne
zabezpieczenie sptaty kredytu w rachunku biezacym - szczegdty RB nr 24/2016 z 22.09.2016 r.
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Zabezpieczenia na aktywach obrotowych

Dotyczy prawnych zabezpieczen ustanowionych na majatku obrotowym.
Zestawienie hipotek ustanowionych na aktywach obrotowych wg stanu na dzien 30.09.2018 r.
i 31.12.2017 r. w tacznej kwocie odpowiednio 149.725 tys. zt i 142.900 tys. zt znajduje sie w nocie nr 33

14. Udzialy w jednostkach powiazanych

Struktura udziatéw Spoétki w jednostkach zaleznych zostata przedstawiona w tabeli mieszczacej sie w nocie
nr 2 $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy.

W zwigzku ze zmiang rodzaju dziatalnosci Spétki Hotel Mikotfajki Sp. z 0.0. od dnia 01.07.2018 roku, na
skutek podpisania umowy dzierzawy, o ktérej mowa w nocie 16 i 18 Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci
Grupy za I potrocze 2018 r., warto$¢ udziatdw w tej Spotce zostata poddana weryfikacji w zakresie utraty
wartosci na dzien 30.06.2018 roku. Analiza bazowata na biezacej sytuacji finansowej i majatkowej Spoétki,
na perspektywach rozwojowych w przyszto$ci majac na uwadze zmiane operacyjng funkcjonowania oraz
na analizie czynnikdw makroekonomicznych i charakterystyki rynku na jakim funkcjonuje Spoétka. Podstawg
prognozy przeptywow pienieznych byta zawarta umowa z Dzierzawcg Hotelu a takze plany finansowe.
Przyjete zostaty zatozenia w zakresie osigganych przychodoéw z dzierzawy odzwierciedlajgce dotychczasowe
doswiadczenia zwigzane z prowadzong dziatalnoscig jak rowniez perspektywy rozwoju rynku hotelarskiego
w Polsce.

Test na utrate wartosci zostat przeprowadzony z 10-letnim horyzontem czasowym, zgodnym z okresem
trwania umowy z Dzierzawca hotelu. Zastosowana stopa dyskonta wyniosta 9,18% a stopa wzrostu po
okresie prognozy na poziomie 2,5%.

W wyniku przeprowadzonego testu nie zidentyfikowano koniecznosci tworzenia odpisu aktualizujgcego
wartos¢ udziatdw.

Gdansk, dnia 21 listopada 2018 roku
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