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1. PODSUMOWANIE |1l KWARTALU 2020 ROKU

1.1. NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA 111 KWARTALU 2020 ROKU

PKO Bank Hipoteczny SA (,Bank”) specjalizuje sie w udzielaniu mieszkaniowych kredytow hipotecznych dla
klientéw indywidualnych oraz nabywaniu wierzytelnosci z tytutu takich kredytow. Bank pozyskuje kredyty do
swojego portfela w oparciu o strategiczng wspétprace z PKO Bankiem Polskim SA.

PKO Bank Hipoteczny SA jest liderem polskiego rynku bankéw hipotecznych pod wzgledem sumy aktywoéw oraz
salda hipotecznych kredytow mieszkaniowych. Bank jest najwiekszym w Polsce emitentem listow zastawnych na
rynku krajowym. Jako jedyny bank w Polsce przeprowadzit benchmarkowe emisje listow zastawnych
denominowanych w EUR, ktorych tqczna liczba do 30 wrzesnia 2020 roku siegneta pieciu. Wartos¢
wyemitowanych przez Bank hipotecznych listow zastawnych stanowi okoto 65% tqcznej warto$ci wyemitowanych
przez polskie banki hipoteczne hipotecznych listow zastawnych pozostajgcych w obrocie.

PANDEMIA COVID-19
W zwigzku z pandemiq COVID-19 Bank podjqt dziatania majgce na celu zwiekszenie bezpieczenstwa klientow
i pracownikow oraz zapewniajqce ostrozne zarzqdzanie Bankiem:

¢ wmarcu 2020 roku zostata podjeta decyzja o zleceniu wiekszosci pracownikéw pracy zdalnej, a nastepnie
we wrze$niu 2020 roku o wprowadzeniu rotacyjnego systemu pracy,

e pod koniec | kwartatu Bank wprowadzit szczegélne rozwiqzania dla kredytobiorcow posiadajgcych kredyt
hipoteczny i umozliwit zawieszenie w 2020 roku sptaty do trzech nastepujgcych po sobie rat kredytu. W
kolejnych miesigcach Bank rozszerzyt mozliwo$¢ zawieszenia sptaty z trzech do sze$ciu rat kredytu,

e mimo niepetnej wiedzy Banku na temat wptywu pandemii na sytuacje makroekonomiczng oraz jej wptywu
na inne podmioty sektora bankowego, Bank uwzglednit w sprawozdaniu finansowym za Il kwartat 2020
roku odpis z tytutu COVID-19 na prognozowane pogorszenie jakosci portfela kredytowego.

Pandemia COVID-19 wptywa negatywnie miedzy innymi na aktywno$é gospodarczqg w Polsce i funkcjonowanie
rynkéw finansowych. Z pewnosciq przetozy sie to negatywnie na wyniki Banku w kolejnych kwartatach. Bank
zachowuje jednak dobrg sytuacje ptynnosciowq i kapitatowq, na poziomie przewyzszajgcym wymagania
regulacyjne.

Rozwoj sytuacji zwigzanej z pandemiq COVID-19 i jej dalszy wptyw na funkcjonowanie Banku sq niepewne i trudne
do oszacowania, dlatego Bank na biezqgco monitoruje sytuacje i dostosowuje do niej podejmowane dziatania.

STRATEGIA PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA NA LATA 2020 - 2022

W | kwartale 2020 roku Zarzqd Banku przyjgt a Rada Nadzorcza zatwierdzita zaktualizowanq Strategie PKO Banku
Hipotecznego SA na lata 2020 - 2022.

Strategia obejmuje okreslenie:
e misji i celow strategicznych Banku,
e pozycji rynkowej Banku,
e modelu dziatalno$ci Banku,
e strategicznych kierunkéw dziatalnosci Banku,
e pozycji finansowej Banku w latach 2020 - 2022.

Bank opracowat zaktualizowangq strategie dziatania na lata 2020 - 2022 ze wzgledu na:

a) aktualizacje strategii Grupy PKO Banku Polskiego, redefiniujgcq role PKO Banku Hipotecznego w Grupie;

b) horyzont nowej strategii opracowanej przez PKO Bank Polski (lata 2020 - 2022), w zwiqzku z czym horyzont
strategii PKO Banku Hipotecznego SA zostat wydtuzony do roku 2022;

c) zmiany otoczenia regulacyjnego, przede wszystkim nowy wymodg regulacyjny w zakresie minimalnego
wymogu funduszy wiasnych i zobowigzan podlegajgcych umorzeniu lub konwersji (MREL) znaczqco
wptywajgcy na planowang strukture finansowania Grupy.
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Cele strategiczne Banku okres$lone w nowej strategii to:

e dywersyfikacja Zrodet finansowania Banku i Grupy Kapitatowej PKO poprzez utrzymanie zdolnoSci
pozyskiwania dtugoterminowego finansowania w formie listow zastawnych przeznaczonego na
kredytowanie nieruchomosci,

e zachowanie bezpiecznego poziomu ryzyka w dziatalno$ci Banku, w szczegdlnosci w zakresie portfela
kredytowego oraz wspotczynnikow kapitatowych,

e optymalne wykorzystanie aktywow i kompetencji PKO Banku Hipotecznego SA i PKO Banku Polskiego
SA, w celu osiggniecia synergii w ramach Grupy Kapitatowej PKO,

e emisja zielonych listow zastawnych i podejmowanie dziatan w zakresie zrownowazonego rozwoju.

Obecna sytuacja zagrozenia epidemiologicznego moze przetozy¢ sie na sytuacje makroekonomiczng Polski,
a takze sytuacje PKO Banku Hipotecznego SA miedzy innymi poprzez ograniczenie strumieni przychodoéw, wzrost
poziomu odpiséw oraz utrudnienia w dostepie do finansowania. Strategia bedzie w zwiqzku z tym podlegata
corocznemu przeglgdowi z mozliwosciq jej aktualizacji, a roczne plany finansowe bedq odpowiednio
dostosowywane.

PORTFEL KREDYTOW

Bank dziata zar6wno w formule udzielania nowych kredytow mieszkaniowych, jak i nabywania takich kredytéow od
PKO Banku Polskiego SA. W IIl kwartale 2020 roku suma aktywow Banku wyniosta ponad 27 mld PLN, z czego
25,3 mld PLN stanowit wysokiej jakosci portfel kredytow mieszkaniowych. Oznacza to wzrost sumy aktywow
0 1% w stosunku do konca 2019 roku, przy zachowaniu stabilno$ci i bezpieczenstwa dziatania.

EMISJE LISTOW ZASTAWNYCH

W 3 kwartatach 2020 roku Bank nie przeprowadzit emis;ji listow zastawnych. Na koniec wrze$nia 2020 roku Bank
zajmowat pozycje lidera polskiego rynku bankéw hipotecznych pod wzgledem salda hipotecznych listow
zastawnych pozostajgcych w obrocie oraz salda hipotecznych kredytow mieszkaniowych. Warto$¢
wyemitowanych przez PKO Bank Hipoteczny SA hipotecznych listobw zastawnych pozostajgcych w obrocie
wyniosta na koniec wrze$nia 2020 roku 17,0 mid PLN.
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2. ZEWNETRZNE UWARUNKOWANIA DZIAtALNOSCI

Otoczenie makroekonomiczne

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych

Rynek kredytow mieszkaniowych

Rynek listow zastawnych

Otoczenie regulacyjno - prawne

Czynniki, ktore bedq miaty wptyw na przyszte wyniki finansowe Banku

2.1. OTOCZENIE MAKROEKONOMICZNE

Czynniki makroekonomiczne ksztattujgce gospodarke krajowq w Il kwartale 2020 roku:
PRODUKT KRAJOWY BRUTTO

Tempo wzrostu PKB ma przetozenie zarébwno na rynek nieruchomosci mieszkaniowych, jak i na rynek kredytow
hipotecznych. Odpowiednio wysokie tempo wzrostu PKB przektada sie na wzrost liczby miejsc pracy oraz
wysoko$¢ wynagrodzen, a co za tym idzie na site nabywczq i zdolno$¢ kredytowq konsumentéw. W Il kwartale
2020 krajowa gospodarka znalazta sie w recesji, a PKB zmniejszyt sie o 8,2% r/r (dane sprzed rewizji
benchmarkowej). Dwucyfrowe spadki odnotowaty konsumpcja prywatna i inwestycje (po 10,9% r/r).

W Il kwartale nastgpito czesciowe ozywienie gospodarki, osiggniete dzieki ,odmrozeniu” popytu konsumpcyjnego
oraz przywroceniu funkcjonowania miedzynarodowych tancuchéw wartosci dodanej. Dane miesieczne pokazaty,
ze do wzrostow powrdcity zaréwno przemyst, jak i handel. Obnizona aktywnos¢ utrzymywata sie w budownictwie,
ktére zostato dotkniete przez ograniczanie wydatkéw samorzgdowych. Szacujemy, ze w Il kwartale PKB wzrost
o ok. 8% k/k, co poprawitoby roczng dynamike PKB do -1,9% r/r.

BEZROBOCIE | WYNAGRODZENIA

Reakcja rynku pracy na wywotanq przez pandemie recesje zostata ztagodzona przez dziatanie Tarczy
Antykryzysowej oraz Tarczy Finansowej PFR. Stopa bezrobocia rejestrowanego w okresie czerwiec-wrzesien
ustabilizowata sie na poziomie 6,1%, po silniejszym od sezonowego wzorca wzroscie liczby bezrobotnych w okresie
wiosennym (o 120 tys. w Il kwartale). Pomimo oczekiwanego, sezonowego wzrostu stopy bezrobocia w IV kwartale
jej poziom na koniec roku nie przekroczy najpewniej 7,0%, co oznaczatoby, ze pomimo spowolnienia aktywnosci
gospodarczej rynek pracy pozostat ,zahibernowany”.

Spadek przecietnego zatrudnienia w sektorze przedsiebiorstw wyhamowat do -1,5% r/r w sierpniu z -3,3% r/r
w czerwcu, co odzwierciedlato wycofywanie sie firm z instrumentow Tarczy Antykryzysowej (umozliwiaty m.in.
zmniejszenie wymiaru etatu) oraz zakonczenie wyptat zasitkow opiekunczych. Jednocze$nie, liczba pracujgcych
w sektorze przedsiebiorstw (nieprzeliczana na etaty) byta w sierpniu 0 0,8% nizsza niz przed rokiem (tak samo jak
w czerwcu). W okresie epidemii powszechne jest zjawisko ,chomikowania” pracy (spadek zatrudnienia znacznie
mniejszy niz spadek produkcji), ktorego konsekwencjq jest spadek produktywnosci i wyraznie nizsza niz przed
pandemiq dynamika wynagrodzen (w sierpniu +4,1% r/r wobec +7,7% r/r w lutym).

INFLACJA

Zmiany poziomu cen majq wptyw na site nabywczq konsumentédw oraz poziom stép procentowych. Wysoki poziom
inflacji, ktory nie jest zrekompensowany wzrostem dochodéw ma negatywny wptyw na zdolnos$¢ kredytowq
klientow bankow (nizsze realne dochody do dyspozycji), co z kolei przektada sie negatywnie na warto$é
udzielonych kredytoéw mieszkaniowych.

Inflacja CPI w 2020 roku przekracza cel Narodowego Banku Polskiego. We wrzes$niu inflacja wyniosta 3,2% r/r,
wobec 3,3% r/r w czerwcu, ale pomimo wcigz podwyzszonego poziomu byta znacznie nizsza niz na poczqtku roku
(4,7% r/r). Inflacja bazowa, po wytqczeniu cen zywno$ci i energii, utrzymuje sie powyzej 4% r/r za sprawq
wczesniejszych podwyzek cen administrowanych oraz cen ustug, ktore zostaty przejSciowo podbite przez optaty
sanitarne. W kolejnych miesigcach dezinflacyjne skutki kryzysu wywotanego pandemiq oraz oczekiwany spadek
cen zywnosci powinny obniza¢ inflacje.
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STOPY PROCENTOWE

Po bezprecedensowym luzowaniu polityki pienieznej dokonanym w okresie marzec-maj, Rada Polityki Pienieznej
stabilizuje jej parametry i dostrzega pozytywny wptyw swoich dziatan na aktywno$¢ gospodarczq. Podczas
pandemii, w koordynacji z dziataniami fiskalnymi, dokonano znaczqcego obnizenia stop procentowych oraz
wprowadzono dodatkowe narzedzia wspierajqce gospodarke. Stopa referencyjna zostata obnizona tqcznie
0 140 pb do nowego historycznego minimum na poziomie 0,1%. W$réd pozostatych narzedzi najwiekszy wptyw
na gospodarke ma wprowadzenie mozliwosci skupu na rynku wtérnym obligacji skarbowych lub papierow
gwarantowanych przez Skarb Panstwa. W ramach programu luzowania iloéciowego (QE) do konca wrze$nia NBP
skupit obligacje (Skarbu Panstwa, Polskiego Funduszu Rozwoju i BGK) o wartosci 104 mld zt (w tym 7,8 mld zt w
Il kwartale).

Obnizenie stop procentowych moze sprzyja¢ redukcji kosztow obstugi zadtuzenia zaciggnietych juz kredytow
mieszkaniowych.

2.2. RYNEK NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWYCH

SYTUACJA NA RYNKU NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWYCH PRZED PANDEMIA

W 2019 roku tempo wzrostu cen transakcyjnych ksztattowato sie na relatywnie wysokim poziomie,
przekraczajgcym 10% w skali roku. Rynek nieruchomos$ci mieszkaniowych charakteryzowat sie wysokq
aktywnosciqg w warunkach silnego popytu, wzmacnianego przez niskie stopy procentowe, korzystng sytuacje na
rynku pracy (niskie bezrobocie, wysoka dynamika wzrostu wynagrodzen) oraz pozytywne nastroje konsumenckie.

W | kwartale 2020 roku, pomimo coraz wyrazniejszych oznak ochtodzenia koniunktury ogoélnogospodarczej
i nastrojow konsumenckich, rynek nieruchomos$ci mieszkaniowych nie stracit impetu. Utrzymywato sie
dynamiczne tempo wzrostu cen przy wysokim poziomie aktywnosci uczestnikow rynku.

WPLYW PANDEMII NA NASTROJE KONSUMENCKIE | POPYT WEWNETRZNY

W Il kwartale biezgcego roku mieli§my do czynienia z kumulacjq negatywnych zjawisk gospodarczych zwigzanych
z pandemiq koronawirusa, spowodowanych gtownie zamrozeniem niektorych obszarow aktywnos$ci gospodarczej
oraz ograniczeniami swobody poruszania sie ludnosci. Niepewno$¢ dotyczqca rozwoju sytuacji pandemiczne;j i jej
wpiywu na sytuacje finansowq gospodarstw domowych spowodowata gwattowne pogorszenie nastrojow wsrod
konsumentow. Wartosci biezgcego wskaznika ufnosci konsumenckiej (BWUK) oraz wyprzedzajqcego wskaznika
ufnosci konsumenckiej (WWUK)'! spadty w kwietniu br. odpowiednio do poziomu -36,4 oraz -47,7. Tak niskich
warto$ci wskaznikow BWUK i WWUK nie notowano od 2003 roku. Konsumenci odczuli jednak poprawe sytuacji
gospodarczej i obnizenie niepewnosci, w zwigzku z czym wskazniki koniunktury konsumenckiej odrobity czes¢ strat
dzieki wzrostom odnotowanym w miesigcach od maja do lipca biezqcego roku, stabilizujgc sie w okresie od
sierpnia do wrzes$nia br. na poziomie okoto -15 (BWUK) oraz -16 (WWUK). Jest to poziom nizszy niz przed
wybuchem pandemii (od 2017 roku wskazniki przyjmowaty wartosci dodatnie), jednak zblizony do poziomu
obserwowanego u progu ozywienia gospodarczego, ktore miato miejsce w latach 2014 - 2018.

Pozytywny wptyw na stabilizacje sytuacji gospodarczej, w tym na sytuacje na rynku nieruchomosci, ma
ograniczony wptyw pandemii na krajowy rynek pracy. Pomimo zawirowan gospodarczych, wzrost liczby
zarejestrowanych bezrobotnych byt relatywnie niewielki, a stopa bezrobocia wzrosta nieznacznie, bo do poziomu
6,1%, na ktérym utrzymywata sie od czerwca do wrze$nia br. Tempo wzrostu przecietnego wynagrodzenia
w sektorze przedsiebiorstw w ujeciu rocznym obnizyto sie z poziomu 6-7% przed pandemiq do 1,2% w maju br.,
w kolejnych miesigcach jednak wynagrodzenia rosty juz w tempie ok. 4% r/r. Stopniowa poprawa nastrojow
konsumenckich, w potgczeniu ze stabilnym rynkiem pracy przektada sie na odbudowe popytu rynkowego, o czym
moze $wiadczy¢ wielkos¢ sprzedazy detalicznej, ktora po kwietniowym spadku o 23% w ujeciu r/r, w kolejnych
miesigcach rosta, by w lipcu i sierpniu br. uksztattowac sie juz na poziomie nieco wyzszym niz w analogicznych
miesigcach roku ubiegtego. Majgc na uwadze powyzsze tendencje mozna oczekiwa¢, ze popyt na rynku
nieruchomosci mieszkaniowych, co prawda bedzie stabszy niz w okresie silnego ozywienia poprzedzajgcym
wybuch pandemii, to jednak moze utrzymac sie na poziomie zapewniajgcym unikniecie sytuacji trwatego braku
rownowagi pomiedzy podazq i popytem. Zastrzec nalezy jednak, ze wciqz istnieje ryzyko pogorszenia sytuacji

T Wskazniki koniunktury konsumenckiej publikowane przez GUS.
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rynkowej w przypadku niekorzystnego rozwoju pandemii koronawirusa, skutkujgcego koniecznosciq
wprowadzenia nowych ograniczen negatywnie wptywajgcych na gospodarke.

WPLYW PANDEMII NA AKTYWNOSC RYNKU NIERUCHOMOSCI

Sytuacja w jakiej znalazta sie gospodarka w obliczu pandemii koronawirusa spowodowata istotny spadek
aktywnosci nabywcow na rynku nieruchomosci mieszkaniowych w Il kwartale 2020 roku. Dane publikowane przez
firmy doradcze monitorujgce sytuacje na rynku pierwotnym w I kwartale br. wskazujqg na wysoki spadek sprzedazy
mieszkan przez deweloperow na szesciu najwiekszych rynkach. Wedtug RedNet Property Group spadek ten
wynosit 46% q/q, a wedtug raportu firmy JLL az 64% q/q.

WPLYW PANDEMII NA CENY NIERUCHOMOSCI

Spadek wolumenéw sprzedazy na rynku nieruchomos$ci mieszkaniowych nie miat jednak istotnego wptywu na
zmiane tendencji cenowych. Wedtug danych GUS ceny lokali mieszkalnych wzrosty w Il kwartale biezqgcego roku
$rednio 0 2% q/q oraz 10,9% r/r. Zaznaczyc¢ nalezy, ze szybsze tempo wzrostu cen odnotowano na rynku wtornym:
3,2% q/q oraz 15,4% r/r, wobec 0,4% q/q i 5,3% r/r na rynku pierwotnym.

RYNEK WTORNY

Wg danych opublikowanych przez NBP na rynku wtérnym w Il kwartale br. przecietne ceny wzrosty w stosunku
do | kwartatu 0 1% w Warszawie, 3% w segmencie 6 duzych miast oraz 5% w segmencie 10 $rednich miast.
W efekcie roczne tempo wzrostu cen utrzymato sie w poszczegélnych segmentach na wysokim poziomie
odpowiednio: 7% (Warszawa), 13% (6 duzych miast) oraz 15% (10 $rednich miast). Dane pochodzqce z bazy
danych o nieruchomosciach grupy kapitatowej PKO BP wskazujq, ze w IIl kwartale br. tempo wzrostu cen
transakcyjnych nieruchomosci mieszkaniowych na rynku wtérnym utrzymywato sie na poziomie zblizonym do
Il kwartatu. Z drugiej jednak strony informacje pochodzqce z ogélnodostepnych analiz firm zajmujgcych sie
obrotem nieruchomos$ciami dotyczqce ksztattowania cen ofertowych w Il kwartale wskazujg na stabngcy impet
wzrostowy cen ofertowych.

RYNEK PIERWOTNY

Dane NBP wskazujg na ostabienie tempa wzrostu cen na rynku pierwotnym w Il kwartale br. W Warszawie
przecietna cena spadta 0 4% q/q, w zwiqzku z czym roczna dynamika wzrostu obnizyta sie z 12% r/r do 6% r/r.
W segmencie 6 duzych miast przecietna cena utrzymata sie na poziomie zblizonym do | kwartatu, a w segmencie
10 $rednich miast spadta o 1% q/q. W obu segmentach roczna dynamika wzrostu cen obnizyta sie z 10% r/r do
7% r/r. Nieco inne wnioski wynikajg z danych firmy RedNet Property Group, ktore wskazujq na niewielki wzrost
$rednich cen transakcyjnych na rynku pierwotnym Warszawy i 6 duzych miast w Il kwartale br., w stosunku do
| kwartatu, w zwigzku z czym roczna dynamika wzrostu cen w Warszawie wynosita 9%, a w segmencie 6 duzych
miast 14%. Raport publikowany przez portal bankier.pl (tworzony we wspodtpracy z otodom.pl) wskazuje na
utrzymywanie sie tendencji wzrostowej cen w Ill kwartale biezgcego roku. Srednie ceny ofertowe na rynkach
pierwotnych 9 najwiekszych miast byty w sierpniu br. o co najmniej 10% wyzsze niz przed rokiem.

Podsumowujgc powyzsze dane nalezy stwierdzi¢, ze niezaleznie od faktu, ze sytuacja epidemiczna w kraju miata
istotny wptyw na ostabienie gospodarki oraz spadek liczby transakcji zawieranych na rynku nieruchomosci, to
wptyw tych zawirowan na ksztattowanie sie cen nieruchomosci mieszkaniowych byt dotychczas ograniczony. Dajq
sie zauwazy¢ pewne symptomy ostabienia wysokiej dynamiki wzrostu cen, ktéra miata miejsce przed pandemiq.
W najblizszej przysztosci nalezy sie spodziewac, ze rynek nieruchomosci mieszkaniowych odczuwac bedzie pewne
ostabienie sity popytu, w poréwnaniu do sytuacji sprzed pandemii, co powinno przetozyc¢ sie na zahamowanie
tempa wzrostu cen. Najbardziej prawdopodobny scenariusz przewiduje stabilizacje lub niewielkq korekte cen
najpierw na rynku pierwotnym, a potem na rynku wtérnym. Skala ewentualnej korekty nie powinna jednak
przekroczyc¢ 5%.
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2.3. RYNEK KREDYTOW MIESZKANIOWYCH

Zgodnie z danymi NBP, nalezno$ci bankéw z tytutu kredytow mieszkaniowych w Polsce wedtug stanu na
30 wrzesnia 2020 roku wyniosty 470,9 mld PLN i wzrosty o 6,3% r/r. Saldo kredytow ztotowych na 30 wrzesnia
2020 roku wyniosto 349,6 mld PLN (74,2% tqcznej wartosci naleznosci bankow z tytutu kredytow mieszkaniowych
w Polsce) i wzrosto o 10,5% r/r.

Jednoczesnie pod koniec IIl kwartatu widoczny jest dynamiczny (blisko 20% r/r) wzrost liczby wnioskow
kredytowych. Nowa sprzedaz kredytow (wg BIK) pozostaje ok. 25% nizsza niz w ubiegtym roku, co i tak jest
wyrazng poprawq wobec okresu od czerwca do sierpnia, gdy spadata nawet o ok. 40-50% r/r (na skutek spadku
liczby wnioskow w okresie wiosennym). Wynika to z czasochtonnego procesu kredytowego i sugeruje,
ze IV kwartat moze przynie$¢ wyrazne ozywienie na rynku kredytow mieszkaniowych.

2.4. RYNEK LISTOW ZASTAWNYCH

Na dzien 30 wrze$nia 2020 roku w Polsce dziatalno$¢ prowadzity cztery banki hipoteczne:
PKO Bank Hipoteczny SA,
mBank Hipoteczny SA,

Pekao Bank Hipoteczny SA,
ING Bank Hipoteczny SA.

Polski rynek hipotecznych listow zastawnych jest stosunkowo niewielki i charakteryzuje sie umiarkowang
ptynnoscig. Na koniec wrze$nia 2020 roku tgczna warto$¢ wyemitowanych przez polskie banki hipoteczne
hipotecznych listow zastawnych pozostajgcych w obrocie wyniosta 26,1 mld PLN, co oznacza wzrost
0 1,4 mld PLN wzgledem stanu na 30 wrze$nia 2019 roku. Na koniec wrze$nia 2020 roku hipoteczne listy
zastawne wyemitowane przez polskie banki stanowity 5,6% wartosci udzielonych przez banki kredytow
mieszkaniowych.

PKO Bank Hipoteczny SA jest najwiekszym w Polsce emitentem hipotecznych listow zastawnych. Warto$¢
wyemitowanych przez PKO Bank Hipoteczny SA hipotecznych listow zastawnych pozostajgcych w obrocie
wyniosta na 30 wrze$nia 2020 roku 17,0 mld PLN, co stanowito okoto 65% tqcznej warto$ci wyemitowanych przez
polskie banki hipoteczne hipotecznych listow zastawnych pozostajgcych w obrocie.

W 3 kwartatach 2020 roku PKO Bank Hipoteczny SA nie przeprowadzit emisji hipotecznych listow zastawnych.

2.5. OTOCZENIE REGULACYJNO - PRAWNE

W Il kwartale 2020 roku zaczety obowigzywa¢ nastepujgce rozwigzania prawne i regulacyjne majqgce istotny
wptyw na dziatalnos¢ PKO Banku Hipotecznego SA:

DEMATERIALIZACJA U‘stav,va z dr?io 30 sierpnia 2019 roku o zmianie ustawg.Kodeks sp()iel_< hanc!!owgc_h oraz

niektérych innych ustaw - ustawa wprowadza obowigzek dematerializacji akcji oraz
AKCJI . . . . . :

obowigzek wyboru podmiotu zewnetrznego prowadzqcego rejestr akcjonariuszy; podmiot
zewnetrzny bedzie mogt rowniez wykonywac zobowigzania pieniezne spotki wobec
akcjonariuszy z tytutu praw z akcji. Z uwagi na trwajgcq epidemie COVID-19, na 30 wrzes$nia
2020 roku przesuniety zostat termin dokonania pierwszego wezwania akcjonariuszy do
ztozenia dokumentu akgji.
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2.6. CZYNNIKI, KTORE BEDA MIALY WPLYW NA PRZYSZLE WYNIKI FINANSOWE BANKU

Trwajgca pandemia COVID-19 coraz silniej negatywnie wptywa na aktywno$¢ gospodarczq, co moze przetozyé
sie na pogorszenie sytuacji finansowej klientow, a w konsekwencji spadek zainteresowania klientéw kredytami
mieszkaniowymi jak réowniez pogorszenie sptacalnosci juz zaciggnietych kredytéw mieszkaniowych, co z kolei
moze wptyng¢ negatywnie na jako$¢ portfela kredytowego.

Obnizenie przez Rade Polityki Pienieznej stop procentowych do historycznie niskiego poziomu przetozyto sie na
nizszq stawke miedzybankowg WIBOR. Dla kredytobiorcéw oznacza to nizszq rate kredytu, natomiast dla bankéw
- negatywny wptyw na rentownos$¢ i zmniejszenie wyniku finansowego.

Bank zachowuje jednak dobrq sytuacje ptynnosciowq i kapitatowg, na poziomie przewyzszajgcym wymagania
regulacyjne. Bank ocenia, ze dziatania Narodowego Banku Polskiego w zakresie skupu obligacji skarbowych,
kredytu wekslowego oraz operacji repo bedq mogty uzupetniajgco wzmacnia¢ sytuacje ptynnosciowq Banku.

Do pozostatych istotnych czynnikéw i zagrozen mogqcych mie¢ wptyw na wyniki Banku w perspektywie
co najmniej najblizszego kwartatu 2020 roku nalezq:

e sytuacja na rynku mieszkaniowym w Polsce,

e sytuacja na rynku kredytow mieszkaniowych w Polsce,

e zmiany legislacyjne, w tym zmiany do BRRD (MREL),

e mozliwos¢ i czas dokonania kolejnych transferow do Banku czesci portfela kredytéow mieszkaniowych
udzielonych wczesniej przez PKO Bank Polski SA,

e sytuacja na krajowym i zagranicznym rynku finansowym,
e popyt ze strony inwestorow na listy zastawne i obligacje wtasne emitowane przez Bank.
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3. WYNIKI FINANSOWE BANKU

““ Bank Hipoteczny

Podstawowe wskazniki finansowe PKO Banku Hipotecznego SA
Sprawozdanie z sytuacji finansowej PKO Banku Hipotecznego SA
Rachunek zyskow i strat PKO Banku Hipotecznego SA

3.1. PODSTAWOWE WSKAZNIKI FINANSOWE PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA
30.09.2020
Suma aktywow (min PLN) 27 473,7
ROA? 0,3%
ROE? 3,7%
tgczny wspotczynnik kapitatowy 17,6%
Wspotczynnik dzwigni finansowej (LR) 1%
Wskaznik kosztow do dochodow (C/1)* 23,5%

31.12.2019 Zmiana
272533 220,4
0,4% -0,1 p.p
5,0% -1,3pp
16,6% 1,0 p.p
6,7% 0,4 p.p
24,6% -1,1p.p

3.2. SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

min PLN 30.09.2020 31.12.2019
Kasa, $rodki w Banku Centralnym 0,0 0,0
Naleznosci od bankow 0,0 0,0
Instrumenty pochodne zabezpieczajgce 934,5 173,3
Papiery wartosciowe 12370 1240,2
Kredyty i pozyczki wobec klientow 25 289,2 258211
Pozostate aktywa® 13,0 18,7
SUMA AKTYWOW 27 473,7 27 253,3
min PLN 30.09.2020 31.12.2019
Zobowigzania wobec bankéw 4 641,0 48113
Instrumenty pochodne zabezpieczajgce 0,7 46,1
f;);(()]vv\\/;r?gzglr:lo z tytutu wyemitowanych listow 169783 16 240,0
Zobowiqgzania z tytutu wyemitowanych obligac;ji 36513 4 060,0
Pozostate zobowiqzania i rezerwy?® 109,3 95,9
Kapitat wtasny 2 093,1 2 000,0
SUMA ZOBOWIAZAN | KAPITALU WEASNEGO 27 473,7 27 253,3

Suma bilansowa PKO Banku Hipotecznego SA na 30 wrze$nia 2020 roku wyniosta 27 473,7 min PLN, co oznacza
wzrost 0o 1% w stosunku do konca 2019 roku. Kluczowg pozycjq po stronie aktywdéw Banku byty kredyty

mieszkaniowe. Ich warto$¢ bilansowa

z uwzglednieniem odpisow na oczekiwane straty kredytowe

% Zanualizowany wskaznik wyrazony ilorazem wyniku netto za dany okres oraz $redniego salda sumy aktywow na poczatku i na koficu okresu

sprawozdawczego oraz posrednich okreséw miesiecznych.

3 Zanualizowany wskaznik obliczony poprzez podzielenie wyniku netto za dany okres przez $rednie saldo kapitatu wtasnego ogotem na poczqtku
i na koncu okresu sprawozdawczego oraz posrednich okresow miesiecznych.

4 Zanualizowany wskaznik bez uwzglednienia podatku od niektorych instytucji finansowych.
5> Obejmuje nastepujgce pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej: wartoéci niematerialne, rzeczowe aktywa trwate oraz inne aktywa.

¢ Obejmuje nastepujqce pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej: zobowigzania wobec klientow, pozostate zobowigzania, zobowigzania z tytutu
biezqcego podatku dochodowego, rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy.
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na 30 wrze$nia 2020 roku wyniosta 25 289,2 min PLN, z czego 12 250,3 min PLN stanowity kredyty udzielone
w ramach nowej sprzedazy, natomiast 13 038,9 min PLN stanowity kredyty nabyte od PKO Banku Polskiego SA.

Po stronie zobowigzan udziat listow zastawnych na koniec wrze$nia 2020 roku stanowit 62% sumy bilansowe;j.
W 111 kwartale 2020 roku Bank nie przeprowadzit emisji listow zastawnych. Natomiast ze wzgledu na wptyw kursu
EUR/PLN na wycene listow zastawnych denominowanych w EUR warto$¢ bilansowa listow zastawnych na koniec
wrzesnia 2020 roku wyniosta 16 978,3 min PLN, co oznacza wzrost o 5% w stosunku do konca 2019 roku.

Na 30 wrze$nia 2020 roku znaczqcq pozycje w pasywach Banku stanowity zobowigzania finansowe wobec
PKO Banku Polskiego SA. Byty to zobowiqgzania z tytutu otrzymanych kredytéw i overdraftu w ramach dostepnego
limitu, zobowiqgzania z tytutu nabycia wierzytelno$ci, zobowiqzania z tytutu objetych przez PKO Banku Polski SA
listow zastawnych i obligacji, zobowigzania z tytuty instrumentéw pochodnych oraz pozostate zobowigzania
wobec PKO Banku Polskiego SA. Ich tqczna warto$¢ wyniosta 4 441,2 min PLN. Istotnym zrédtem finansowania
dziatalnos$ci Banku byty rowniez wyemitowane przez Bank obligacje. Ich saldo na 30 wrze$nia 2020 roku wyniosto
3 651,3 mIn PLN, co oznacza spadek o 10% w stosunku do korfca 2019 roku.

3.3. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA
min PLN 01.01.2020 - 01.01.2019 - Zmiana r/r
30.09.2020 30.09.2019 (w mln PLN)

Wuynik z tytutu odsetek 2529 2334 19,5
Wynik z tytutu prowizji i optat (3,0) (3,9) 0,9
Wuynik na instrumentach finansowych
wycenianych do wartosci godziwej przez 0,1 0,0 0,1
rachunek zyskow i strat
Wuynik z pozycji wymiany 58 3,4 2,4
Wynik z tytutu modyfikagji (2,6) 0,4 (3,0)
Wynik z tytutu odpiséw na straty kredytowe (26,8) (10,0) (16,8)
rl?(e)tzt(z)sta’re przychody i koszty operacyjne ©0.) 0.0 0.1)
Ogolne koszty administracyjne (38,0) (37,9 (0,1
Koszty z tytutu obcigzen regulacyjnych (25,5) (24,6) (0,9)
Eggﬁgivzdd:uektorgch instytucji (673) (60.9) (6.4)

Wuynik z dziatalnosci operacyjnej 95,5 99,9 (4,4)

Zysk brutto 95,5 99,9 (4,4)
Podatek dochodowy (39,0) (34,7) (4,3)

Zysk netto 56,5 65,2 (8,7)

PKO Bank Hipoteczny SA zakonczyt Il kwartat 2020 roku zyskiem netto w wysokosci 56,5 min PLN, co stanowi
spadek o 8,7 min PLN w poréwnaniu z analogicznym okresem 2019 roku.

Od | kwartatu 2020 roku Bank zastosowat podejscie naliczenia obcigzenia podatkowego przy uzyciu stawki
podatkowej, ktéra miataby zastosowanie do oczekiwanego zysku brutto za caty rok, tj. przy zastosowaniu
szacunkowej S$redniej rocznej efektywnej stawki podatku dochodowego stosowanej do dochodu przed
opodatkowaniem w okresie Srédrocznym.

Obliczenie $redniej rocznej efektywnej stawki podatku dochodowego wymaga uzycia prognozy dochodu przed
opodatkowaniem za caty rok obrotowy oraz réznic trwatych dotyczgcych wartosci bilansowych i podatkowych
aktywoéw i zobowiqzan. Prognozowana roczna efektywna stopa podatkowa zastosowana do naliczenia obcigzenia
podatku dochodowego w Il kwartale 2020 roku wyniosta 40,83%.

W analizowanym okresie Bank wypracowat przychody z tytutu odsetek w wysokosci 573,3 min PLN. Sktadaty sie
one gtownie z przychoddw z tytutu kredytow mieszkaniowych o wartosci 556,1 min PLN oraz przychodoéw z tytutu
dtuznych papieréw wartoSciowych. W tym okresie Bank poniost koszty z tytutu odsetek w wysokoSci
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320,4 min PLN. Wynikaty one gtéwnie z wyemitowanych listbw zastawnych oraz kosztow transakgji
zabezpieczajgcych. Koszty odsetkowe z tego tytutu wyniosty tqcznie 217,0 min PLN. Bank ponidst rowniez miedzy
innymi 57,17 min PLN kosztow odsetkowych z tytutu otrzymanych kredytéw oraz wykorzystania limitu w rachunku,
40,4 min PLN z tytutu wyemitowanych obligacji oraz 5,9 min PLN z tytutu zobowigzania wynikajgcego z odroczonej
ptatnosci z tytutu nabycia wierzytelnosci od PKO Banku Polskiego SA.

Obrot Banku w 3 kwartatach 2020 roku (rozumiany jako tgqczna warto$é przychodow z tytutu odsetek oraz
przychodow z tytutu prowizji i optat) wyniost 580,0 min PLN. Zrealizowany obrét pochodzit w catosci z dziatalnosci
na terytorium Polski.

Bank w 3 kwartatach 2020 roku ponosit rowniez koszty z tytutu obcigzen regulacyjnych o tqcznej wartosci
25,5 min PLN. Gtéwnq pozycjq tych kosztow jest sktadka na fundusz przymusowej restrukturyzacji Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego, ktorej warto$¢ wyniosta 22,5 min PLN, co stanowi wzrost o 0,4 min PLN w stosunku do
2019 roku. Wzrost kosztow z tytutu obcigzen regulacyjnych przetozyt sie na pogorszenie wskaznikdéw rentownosci
Banku.

W 3 kwartatach 2020 roku Bank poniost 38,0 min PLN ogdlnych kosztow administracyjnych. Istotng pozycje
w strukturze kosztow administracyjnych stanowity koszty rzeczowe w wysokosci 25,0 min PLN, w tym koszty
zwiqzane z ustugami $wiadczonymi przez PKO Bank Polski SA w ramach umowy outsourcingowej w wysokosci
20,6 min PLN. Wzrost kosztow administracyjnych w stosunku do analogicznego okresu 2019 roku zwigzany byt
gtobwnie ze wzrostem kosztow ustug $wiadczonych przez PKO Bank Polski SA w ramach umowy outsourcingowej
(+3,1 min PLN), ktory wynikat gtownie ze zwiekszenia liczby kredytow w bilansie Banku. Znaczqcg pozycjq w
strukturze kosztow administracyjnych byty réwniez koszty z tytutu $wiadczen pracowniczych, ktérych warto$¢ w
okresie sprawozdawczym wyniosta 10,9 min PLN.

Istotny koszt w dziatalnosci Banku stanowit podatek od niektérych instytucji finansowych, ktérego wartosé
w okresie sprawozdawczym wyniosta 67,3 min PLN.

Koszty Banku z tytutu odpiséw na oczekiwane straty kredytowe w 3 kwartatach 2020 roku wyniosty 26,8 min PLN.

Na dzien 30 wrze$nia 2020 roku uwzgledniono dodatkowy odpis z tytutu COVID-19 na prognozowane pogorszenie
jakosci portfela kredytowego w wysokosci 12,4 min PLN. Bank wzigt pod uwage negatywne scenariusze
makroekonomiczne, ktore zaktadajq w wersji bazowej recesje gospodarczq oraz wzrost bezrobocia.
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“u Bank Hipoteczny

4, DzIAtALNOSC PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

Sprzedaz mieszkaniowych kredytow hipotecznych w modelu agencyjnym
Nabywanie wierzytelnosci z tytutu mieszkaniowych kredytéw hipotecznych
Listy zastawne

4.1. SPRZEDAZ MIESZKANIOWYCH KREDYTOW HIPOTECZNYCH W MODELU AGENCYJNYM

PKO Bank Hipoteczny SA od 1 kwietnia 2015 roku udziela kredytow mieszkaniowych w polskich ztotych
przeznaczonych na cele mieszkaniowe. Sprzedaz nowych kredytow mieszkaniowych prowadzona jest w oparciu
o model agencyjny poprzez najwiekszqg w Polsce sie¢ oddziatow, agentoéw i posrednikéw zorganizowanq przez
PKO Bank Polski SA. Jako zabezpieczenie kredytu Bank przyjmuje lokale mieszkalne oraz domy jednorodzinne.

W 2020 roku Bank przygotowujqc sie do wdrozenia zaktualizowanej strategii na lata 2020 - 2022 ograniczyt
sprzedaz kredytow hipotecznych. Ta decyzja pozostaje bez wptywu na tqczng sprzedaz kredytow hipotecznych
Grupy. W zwiqgzku z tym, w 1l kwartale 2020 roku Bank udzielit kredytow hipotecznych o wartosci 185,0 min PLN,
co stanowi spadek 0 82,4% w stosunku do analogicznego okresu w 2019 roku.

Pod koniec | kwartatu 2020 roku, w zwigzku z sytuacjq epidemiologiczng w kraju, Bank wprowadzit szczeg6lne
rozwigzania dla kredytobiorcow posiadajgcych kredyt hipoteczny i umozliwit zawieszenie w 2020 roku sptaty do
trzech nastepujgcych po sobie rat kredytu. W kolejnych kwartatach, Bank zmodyfikowat dotychczasowe zasady
i rozszerzyt mozliwo$¢ zawieszenia z trzech do szesciu rat sptaty kredytu. Dodatkowo, Bank przyjgt do stosowania
,Stanowisko bankéw w zakresie ujednolicenia zasad oferowania narzqdzi pomocowych dla klientow sektora
bankowego” wypracowane pod patronatem Zwigzku Bankéw Polskich, majgce charakter moratorium
pozaustawowego w rozumieniu Wytycznych EBA dotyczqcych ustawowych i pozaustawowych moratoriow na
sptaty kredytow, stosowanych w obliczu kryzysu spowodowanego przez COVID-19.

Ponadto, zgodnie z Ustawq z dnia 19 czerwca 2020 roku o doptatach do oprocentowania kredytow bankowych
udzielanych na zapewnienie ptynnosci finansowej przedsiebiorcom dotknietym skutkami COVID-19 oraz
uproszczonym postepowaniu o zatwierdzenie uktadu w zwigzku z wystgpieniem COVID-19 (,Tarcza 4.0”), Bank
wdrozyt rowniez mozliwo$¢ zawieszenia wykonania umowy kredytu, dla kredytobiorcow, ktérzy po 13 marca 2020
roku utracili prace lub inne gtéwne zrodto dochodu.

Zgodnie z zapisami Rekomendacji S Komisji Nadzoru Finansowego, Bank udziela kredytow, ktorych relacja
wysokosci kredytu do warto$ci rynkowej nieruchomosci nie przekracza 80%. W przypadku zastosowania
ubezpieczenia kredytowanego wymaganego wktadu finansowego Bank dopuszczat udzielenie kredytu, dla ktérego
warto$¢ tego wskaznika nie przekraczata 90%. W 1l kwartale 2020 roku, Bank ograniczyt mozliwo$¢ udzielania
kredytow, dla ktérych relacja wysokosci kredytu do warto$ci rynkowej nieruchomosci przekracza 80%.

Ponadto, Bank zgodnie z Ustawq o listach zastawnych i bankach hipotecznych udziela wytqcznie kredytow, dla
ktorych relacja wartosci kredytu do bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci nie przekracza 100%.

Ponizsza tabela zawiera gtowne kryteria stosowane przez PKO Bank Hipoteczny SA w procesie udzielania kredytow
zabezpieczonych hipotekq.

KRYTERIA MODEL AGENCYJNY

Wysoko$¢ udzielonego kredytu / warto$¢ rynkowa nieruchomosci Max 80%’

Wysoko$¢ udzielonego kredytu / bankowo-hipoteczna warto$é nieruchomosci Max 100%

Tytut prawny do nieruchomosci Wtasnos$¢ lub uzytkowanie wieczyste

Hipoteka wpisana na 1 miejscu
w dziale IV Ksiegi Wieczystej

Waluta PLN

Zabezpieczenie kredytu

Przeznaczenie Cele mieszkaniowe

" Do konca | kwartatu 2020 roku, Bank dopuszczat udzielenie kredytu, dla ktérego wartos¢ tego wskaznika nie przekraczata 90%, w przypadku
zastosowania ubezpieczenia kredytowanego wymaganego wktadu finansowego.
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4.2. NABYWANIE WIERZYTELNOSCI Z TYTULU MIESZKANIOWYCH KREDYTOW HIPOTECZNYCH

Istotnym elementem prowadzenia dziatalnosci biznesowej PKO Banku Hipotecznego SA jest nabywanie
od PKO Banku Polskiego SA wierzytelno$ci z tytutu kredytow mieszkaniowych zabezpieczonych hipotecznie
na podstawie umowy ramowej zawartej w 2015 roku.

W Il kwartale 2020 roku PKO Bank Hipoteczny SA nabyt od PKO Banku Polskiego SA portfel wierzytelnosci
z tytutu kredytow mieszkaniowych zabezpieczonych hipotecznie o tqcznej wartosci 187,9 min PLN. Ponizsza tabela
zawiera gtéwne kryteria stosowane przez PKO Bank Hipoteczny SA w procesie nabywania kredytow
zabezpieczonych hipotecznie.

KRYTERIA MODEL POOLINGOWY

Wgsokosc ngpgwanego kredytu / bankowo-hipoteczna warto$¢ Max 100%

nieruchomosci

Tytut prawny do nieruchomosci Wtasno$¢ lub uzytkowanie wieczyste

Hipoteka wpisana na 1 miejscu

Zabezpieczenie kredytu w dziale IV Ksiegi Wieczystej

Waluta PLN

Opdznienia w sptacie lub przestanki utraty wartosci Brak
Przeznaczenie Cele mieszkaniowe
4.3. LISTY ZASTAWNE

Podstawowym celem PKO Banku Hipotecznego SA w zakresie finansowania jest emisja listow zastawnych, ktore
stanowiq gtéwne zrodto dtugoterminowego finansowania kredytow zabezpieczonych nieruchomosciami.

KRAJOWE EMISJE LISTOW ZASTAWNYCH

0Od poczqgtku swojego funkcjonowania PKO

Bank Hipoteczny SA przeprowadzit emisje Wouykres: Struktura nabywcéw krajowych emisji listow
zastawnych PKO Banku Hipotecznego SA w latach 2015-2020

trzynastu  serii  krajowych  listow
zastawnych, w tym dwie emisje zielonych Towarzystwa Funduszy _ 0%
. . e . 0
hipotecznych listow zastawnych. Inwestycyjnych
!’.QCZI"IO ) wartosc wgemltowa.ng’ch Otwarte fundusze emerytalne 29%
i pozostajgcych ~ w  obrocie  listow
zastawnych w ramach emisji krajowych |
PKO Banku Hipotecznego SA (wg wartosci Banki - 13%
nominalnej) na koniec wrzesnia 2020 roku 1
WgﬂOSIJrG 4 385,0 min PLN. Instytucje migdzynarodowe 10%
Wszystkie z  wyemitowanych  serii
kijWUCh listow ZOStGWﬂUCh sq Towarzystwa ubezpieczeniowe 6%
przedmiotem obrotu na rynku rownolegtym
Gietdy Papierow Wartosciowych
Pozostate 2%

w Warszawie oraz na rynku regulowanym
BondSpot. Sq one rowniez dopuszczone do
transakcji repo przez Narodowy Bank
Polski.
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W 3 kwartatach 202_0 roku PKO Bank Wuykres: Dystrybucja geograficzna nabywcow krajowych emisji
Hipoteczny SA nie  przeprowadzat listow zastawnych PKO Banku Hipotecznego SA w latach 2015-2020

krajowych emisji listdw zastawnych.

Polska 82%

Zagranica 18%

Emisje hipotecznych listow zastawnych PKO Banku Hipotecznego SA w PLN przeprowadzone do 30 wrze$nia 2020
roku:

Numer Numer listow Data Wartos¢ Oprocento Ratin
serii zastawnych Data emisji wukupu serii pwanie Waluta emis'? Miejsce notowan
(kod ISIN) YKUPY (min PLN) )
1 PLPKOHP00017  11.12.2015  11.12.2020 30 WIBOR3M PLN Aa3 Bondspot, rynek
+0,75% rownolegty GPW
2 PLPKOHP00025 27.04.2016  28.04.2021 500 WIBOR3M PLN Aa3 Bondspot, rynek
+0,65% rownolegty GPW
3 PLPKOHP00033 17.06.2016  18.06.2021 500 WIBOR3M PLN Aa3 Bondspot, rynek
+0,59% rownolegty GPW
4 PLPKOHP00041 28.04.2017  18.05.2022 500 WIBOR3M PLN Aa3 Bondspot, rynek
+0,69% rownolegty GPW
5 PLPKOHP0O0058  22.06.2017  10.09.2021 265 2,69% PLN Aa3 Bondspot, rynek
rownolegty GPW
6 PLPKOHP00066  27.10.2017  27.06.2023 500 WIBOR3M PLN Aa3 Bondspot, rynek
+0,60% rownolegty GPW
7 PLPKOHP00074  27.04.2018  25.04.2024 700 WIBOR3M PLN Aa3 Bondspot, rynek
+0,49% rownolegty GPW
8 PLPKOHP0O0082 18.05.2018  29.04.2022 100 WIBOR3M PLN Aa3 Bondspot, rynek
+0,32% rownolegty GPW
9 PLPKOHP0O0090  27.07.2018  25.07.2025 500 WIBOR3M PLN Aa3 Bondspot, rynek
+0,62% rownolegty GPW
10 PLPKOHPO0108  24.08.2018  24.08.2028 60  3,4875% PLN Aa3 Bondspot, rynek
rownolegty GPW
11 PLPKOHPOO116  26.10.2018  28.04.2025 230 WIBOR3M PLN Aa3 Bondspot, rynek
+0,66% rownolegty GPW
12 PLPKOHP00132  10.06.2019  30.09.2024 250 WIBOR3M PLN Aa3 Bondspot, rynek
+0,60% rownolegty GPW
13 PLPKOHP00199 02122019  02.12.2024 250 WIBOR3M PLN Aa3 Bondspot, rynek
+0,51% rownolegty GPW
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ZAGRANICZNE EMISJE LISTOW ZASTAWNYCH

Od poczqtku swojegq funkcjonowania Wuykres: Dystrybucja geograficzna nabywcéow emisji listow
PKO Bank Hipoteczny SA zastawnych PKO Banku Hipotecznego SA denominowanych w EUR
przeprowadzit emisje siedmiu serii w latach 2016-2020

zagranicznych  listbw  zastawnych,
w tym pieciu emisji benchmarkowych ]
oraz dwoch w trybie private placement. Skandynawia | 14%

Niemcy 52%

tgczna  warto$¢  wyemitowanych Austria 10%
i pozostajgcych w obrocie listow Inne '_ 70
zastawnych ~ w  ramach  emisji ) 1
zagranicznych PKO Banky  FUropeSrWsch | o
Hipotecznego SA  (wg  wartosci Benelux [ 5%

nominalnej) na koniec wrzesnia 2020

ielk i %
roku wynosita 2 779,0 min EUR. Wiella Brytanta M

Szwajcaria F 3%

Wuykres: Struktura nabywcéw emisji listow zastawnych PKO Banku

Wszystkie z wyemitowanych serii : ¢
Hipotecznego SA denominowanych w EUR w latach 2016-2020

zagranicznych  listbw  zastawnych
notowane sq na Gietdzie .
w Luksemburgu oraz, z wyjgtkiem serii
2 i 5, na rynku réwnolegtym Gietdy
Papierow Warto$ciowych 1
w Warszawie. Sq one  rowniez Banki _ 36%
dopuszczone do transakcji repo przez

Fundusze inwestycyjne 45%

Europejski Bank Centralny.

Ubezpieczyciele / Fundusze emerytalne 12%
W 3 kwartatach 2020 roku PKO Bank plecayciele / Y ’
Hipoteczny SA nie przeprowadzit 1
emisji zogranlczngch listow Instytucje miedzynarodowe %
zastawnych.

Emisje hipotecznych listow zastawnych PKO Banku Hipotecznego SA w EUR przeprowadzone do 30 wrze$nia 2020
roku:

Numer Numer I'Stot‘lN Data Data Wartgsc | Rating Miejsce
serii zastawnyc emisji wykupu Sert Kupon R emisji notowan

(kod ISIN) (mln EUR)

1 XS$1508351357 24.10.2016 24.06.2022 500 0,125%  99,702% EUR Aa3  LuxSE, rynek

rownolegty

GPW

X$1559882821 02.02.2017 02.02.2024 25 0,82% 100,00% EUR Aa3 LuxSE

X$1588411188 30.03.2017 24.01.2023 500 0,625%  99,972% EUR Aa3  LuxSE, rynek

rownolegty

GPW

4 XS$1690669574 27.09.2017 27.08.2024 500 0,75%  99,906% EUR Aa3  LuxSE, rynek

rownolegty

GPW

X$1709552696 02.11.2017 03.11.2022 54 0,467%  100,00% EUR Aa3 LuxSE

XS$1795407979 22.03.2018 24.01.2024 500 0,75%  99,892% EUR Aa3  LuxSE, rynek

rownolegty

GPW

7 X$1935261013 28.01.2019 23.11.2021 500 0,250%  99,933% EUR Aa3  LuxSE, rynek

rownolegty

GPW
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7 X$1935261013 01.03.2019 23.11.2021 100 0,250% 100,145% EUR Aa3  LuxSE, rynek
transza 2 rownolegty
GPW

1 XS$1508351357 08.03.2019 24.06.2022 100 0,125%  99,489% EUR Aa3  LuxSE, rynek
transza 2 rownolegty
GPW

Srodki pozyskane z emisji listow zastawnych zostaty wykorzystane przez PKO Bank Hipoteczny SA na udzielanie
kredytow mieszkaniowych oraz na nabywanie wierzytelnosci z tytutu takich kredytéw od PKO Banku Polskiego SA.

EMISJE OBLIGAC)I - UMOWA PROGRAMU EMIS)I ZAWARTA Z PKO BANKIEM POLSKIM SA

30 wrze$nia 2015 roku PKO Bank Hipoteczny SA zawart umowe Programu Emisji Obligacji Krotkoterminowych
z PKO Bankiem Polskim SA. W 3 kwartatach 2020 roku Bank wyemitowat w ramach tego Programu obligacje
o tqcznej wartosci nominalnej 3 997,5 min PLN. Saldo wyemitowanych obligacji krétkoterminowych na
30 wrzes$nia 2020 roku wyniosto 3 142,5 min PLN. Bank zamierza kontynuowa¢ pozyskiwanie finansowania
w postaci emisji obligacji krotkoterminowych.

EMISJE OBLIGAC)I - PROGRAM PUBLICZNY

W 3 kwartatach 2020 roku PKO Bank Hipoteczny SA nie emitowat obligacji w ramach Publicznego Programu
Emisji Obligacji Wtasnych. Wykupit natomiast obligacje o tqcznej warto$ci nominalnej 161,5 min PLN.

Saldo wyemitowanych i pozostajgcych w obrocie obligacji na 30 wrzes$nia 2020 roku wyniosto 165,0 min PLN.
Wszystkie serie zostaty dopuszczone i wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym GPW (rynku rownolegtym).

Numer Numer obligacji WAL Rating  Miejsce
" Data emisji  Data wykupu serii Kupon Waluta . .
serii (kod ISIN) emisji  notowan
(min PLN)

1 PLPKOHP00140 11.07.2019 12.07.2021 50  WIBOR3M PLN Brak Rynek

+0,60% rownolegty

GPW

2 PLPKOHPO0165 28.08.2019 30.08.2021 45  WIBOR3M PLN Brak Rynek

+0,60% rownolegty

GPW

3 PLPKOHPO0173 17.10.2019 18.10.2021 40  WIBOR3M PLN Brak Rynek

+0,60% rownolegty

GPW

4 PLPKOHP00181 18.12.2019 20.12.2021 30  WIBOR3M PLN Brak Rynek

+0,60% rownolegty

GPW

EMISJE OBLIGAC])I - POZOSTALE

W lutym 2020 roku PKO Bank Hipoteczny SA podpisat z europejskq instytucjq finansowq umowe emisji obligac;ji
niezabezpieczonych opartych o zmiennq stope procentowq o tqcznej wartosci nominalnej 350,0 min PLN
z terminem wykupu 24 lutego 2021 roku oraz wykupit obligacje niezabezpieczone o warto$ci nominalnej
350,0 min PLN.

Strona 17/19



KOMENTARZ ZARZADU DO WYNIKOW PKO BANKU
HIPOTECZNEGO SA ZA OKRES DZIEWIECIU MIESIECY

ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2020 ROKU

5.

POZOSTALE INFORMACJE

[ )
ﬁ Bank Hipoteczny

WSKAZANIE AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO ZNACZNE PAKIETY AKCJI WRAZ ZE WSKAZANIEM
LICZBY POSIADANYCH PRZEZ TE PODMIOTY AKCJI | LICZBY GLOSOW Z NICH WYNIKAJACYCH

30 wrze$nia 2020 roku kapitat zaktadowy PKO Banku Hipotecznego SA wynosit 1 611 300 000 PLN i sktadato
sie na niego 1 611 300 000 akcji o wartosci nominalnej 1 PLN. Akcje sq w petni optacone. W stosunku do stanu
na koniec 2019 roku kapitat zaktadowy nie ulegt zmianie. Wyemitowane akcje PKO Banku Hipotecznego SA nie sq
uprzywilejowane. Dla posiadaczy akcji PKO Banku Hipotecznego SA nie wynikajq z tych papieréw jakiekolwiek
specjalne uprawnienia kontrolne. Akcjonariuszem posiadajgcym 100% akcji PKO Banku Hipotecznego SA jest
Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski Spotka Akcyjna.

Struktura kapitatu zaktadowego PKO Banku Hipotecznego SA na 30 wrze$nia 2020 roku:

Seria

Rodzaj akgji

Liczba akgji

Warto$¢ nominalna

Liczba gtosow  Wysokos$¢ dokonanych

jednej akgji na WZA wptat na akcje
A Akcje zwykte imienne 300 000 000 PLN 1 300 000 000 300 000 000,00 PLN
B Akcje zwykte imienne 200 000 000 PLN 1 200 000 000 200 000 000,00 PLN
C Akcje zwykte imienne 200 000 000 PLN 1 200 000 000 200 000 000,00 PLN
D Akcje zwykte imienne 100 000 000 PLN 1 100 000 000 100 000 000,00 PLN
E Akcje zwykte imienne 150 000 000 PLN 1 150 000 000 150 000 000,00 PLN
F Akcje zwykte imienne 150 000 000 PLN 1 150 000 000 150 000 000,00 PLN
G Akcje zwykte imienne 100 000 000 PLN 1 100 000 000 100 000 000,00 PLN
H Akcje zwykte imienne 95 000 000 PLN 1 95 000 000 95000 000,00 PLN
| Akcje zwykte imienne 100 000 000 PLN 1 100 000 000 100 000 000,00 PLN
) Akcje zwykte imienne 137 500 000 PLN 1 131 500 000 131 500 000,00 PLN
K Akcje zwykte imienne 84 800 000 PLN 1 84 800 000 84 800 000,00 PLN
RAZEM 1611 300 000 1611300000 1611300 000,00 PLN
30.09.2020 31.12.2019
Akejonariusz Liczba akgj IiczllJ)n%Z I%:i:;ozvsv(’)w Liczba akgji Lé?gis(gm\:vnl;cﬁ)/ize
Powszechna Kasa Oszczednosci 1611 300 000 100% 1611 300 000 100%

Bank Polski SA

WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM WASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO
LUB ORGANEM ADMINISTRAC])I PUBLICZNE]

Na 30 wrze$nia 2020 roku nie toczyty sie postepowania przed sqgdem, organem witasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej, dotyczqce zobowiqgzan albo wierzytelnosci, ktérych wartos¢
stanowita co najmniej 10% kapitatow wtasnych PKO Banku Hipotecznego SA.
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INFORMACJE O UDZIELENIU PRZEZ BANK LUB PRZEZ JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA PORECZEN KREDYTU LUB POZYCZKI
LUB UDZIELENIU GWARANCJI - tACZNIE JEDNEMU PODMIOTOWI LUB JEDNOSTCE OD NIEGO ZALEZNE], JEZELI tACZNA WARTOSC
ISTNIEJACYCH PORECZEN LUB GWARANCJI STANOWI ROWNOWARTOSC CO NAJMNIE) 10% KAPITALOW WEASNYCH EMITENTA

W 3 kwartatach 2020 roku, jak réwniez w 2019 roku PKO Bank Hipoteczny SA nie udzielit poreczen kredytu lub
pozyczki, ani nie udzielit gwarancji jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, ktérych tgczna
warto$¢ stanowitaby rownowarto$¢ 10% kapitatow wrasnych Banku.
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