Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy

Metropolis

za okres 01.01.2018-31.12.2018.

l. Wstep

Podstawowe informacje o Grupie Metropolis

A) Jednostka dominujaca

Firma:

Siedziba:

Telefon:

Faks:

Adres poczty elektronicznej:

Strona internetowa:

NIP:

Regon:

KRS:

Sad rejestrowy:

Przedmiot dziatalnosci:

Metropolis Spotka Akcyjna

ul. Starowislna 91; 31-052 Krakow

(+ 48) 12 631 11 33; Tel. Kom. 516 028 533

(+ 48) 12 631 11 56

biuro@metropolis.org.pl

www.metropolis.info.pl

677-227-64-90

120311833

0000349031

Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w
Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego

Swiadczenie ustug stomatologicznych


mailto:biuro@metropolis.org.pl
http://www.metropolis.info.pl/

Skitad osobowy organow Spotki:

Zarzad Spotki jest dwuosobowy:

e Krzysztof Kwiecien — Prezes Zarzadu
e Sebastian Kaminski - Wiceprezes Zarzadu

Cztonkami Rady Nadzorczej Spoétki sa:

Barbara Gruszka - Przewodniczacy RN
Henryk Kwiecien

Janina Kwiecien

Dagmara Kaminska

Ewa Kwiecien

Metropolis SA zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 25.02.2010 roku prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa
Srodmiescia w Krakowie XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem KRS 0000349031. Spotka powstata z przeksztatcenia spotki Indexmedica sp. z
0.0. spdtka komandytowa, ktora dziatata od roku 2006. pod numerem KRS 0000260781.
W wyniku przeksztatcenia nie zmienit sie NIP oraz Regon Spétki. Od dnia 28 maja 2012r.
Metropolis SA notowana jest na gietdzie New Connect w Warszawie.

B) Wykaz Jednostki zalezne

Kapitat taczna Udziaty Glosy Udziaty Glosy
zakltadowy liczba /akcje posiadan /akcje posiadane
udziatlow | posiadane e posiadane @ posrednio
/akcji bezposred bezposre posrednio
nio dnio
Hotel Sp. z o.0. 31-052 Krakéw 50.000 zt 1.000 1.000 1.000 - -
udziatow gtosow

ul. Starowislna 91
100,00% | 100,00%

Metropolis Design Hotel | 31-052 Krakéw 2.850.000 zt| 2.849.900| 2.849.900 | 5.699.800 100 akcji | 200 gtoséw

Sp. z 0.0. s.k.a. i akgcji 0,01%
ul. Starowislna 91 99,99% 0,01%
99,99%
INX Design Hotel 30-148 Krakéw
Sp. z 0.0. sp.k. i - - - - - -
ul. Czapinskiego 2
INX Hotel Sp. z o0.0. 31-052 Krakéw
sp.k. - - - - - -

ul. Starowislna 91

Indexmedica Sp. z 0.0. | 30-148 Krakow 5.000 zt 100 100 100

udziatow gtosow
ul. Czapinskiego 2

100,00% | 100,00%

Mango Resort Sp. z 0.0. | 30-148 Krakéw 5.000.000 zt 5.000 5.000 5.000

udziatow gtosow
ul. Czapinskiego 2

100,00% | 100,00%




II. Sytuacja gospodarcza i finansowa

Grupa Metropolis skupia sie na prowadzeniu dziatalnosci w sektorze medycznym w
zakresie specjalistycznych ustug stomatologicznych oraz na dziatalnosci zwigzanej z
zakwaterowaniem.

Dziatalno$¢ medyczna byta prowadzona przez spétke Metropolis SA do 31.08.2018r.
Od 1.09.2018r. dziatalnos¢ dot. ustug stomatologicznych zostata przeniesiona do spofki
zaleznej Indexmedica Sp. z 0.0. Natomiast dziatalnos¢ polegajaca na wykonywaniu ustug
z zakresu cyfrowej diagnostyki RTG pozostata w spoétce Metropolis SA. Ustugi
stomatologiczne Swiadczone sg w nowoczesnej klinice stomatologicznej w Krakowie pod
marka Indexmedica, oferujgcej szerokie spektrum specjalistycznych zabiegdéw z zakresu
stomatologii, gtdwnie na rzecz pacjentéw zagranicznych. INDEXMEDICA posiada certyfikat
jakosci ISO 9001:2008 i zatrudnia zespo6t doswiadczonych lekarzy, a takze inwestuje w
nowoczesne technologie oraz najlepsze materiaty.

INDEXMEDICA kompleksowo zajmuje sie pacjentami zagranicznymi - fachowy
personel dziatu obstugi pacjenta pomaga zorganizowac¢ pobyt w Krakowie (rezerwacja
transferéw z lotniska, hoteli, wycieczek).

Wg niezaleznego, miedzynarodowego rankingu GCR - Global Clinic Rating®
(www.gcr.org) INDEXMEDICA zajmuje pigte miejsce w Polsce oraz 64 na $wiecie (stan na
3.04.2019). GCR jest miedzynarodowg organizacjg, ktéra ocenia ponad 120 tysiecy klinik
stomatologicznych z catego Swiata. Nasza klinika jako jedna z pierwszych w Polsce
otrzymata certyfikat i znak akredytacji GCR. INDEXMEDICA znajduje sie w
prestizowym gronie 1% najlepszych klinik na swiecie.

Klinika dysponuje piecioma komfortowymi i klimatyzowanymi gabinetami i
zespotem kilkunastu dos$wiadczonych lekarzy, co umozliwia szybkie i sprawne leczenie.
Jest to szczegolnie wazne dla pacjentédw zagranicznych, ktéorym zalezy na przeprowadzeniu
jak najwiekszej ilosci leczenia w jak najkrotszym czasie. Dla tego typu pacjentow leczenie
rezerwowane jest z kilkutygodniowym wyprzedzeniem. Aby zapewnic¢ jak najwyzszg jakos¢
prac  protetycznych, wspdipracujemy z  wyselekcjonowanymi, certyfikowanymi
laboratoriami protetycznymi w Krakowie, dysponujacymi nowoczesnym sprzetem w
technologii CAD/CAM na najwyzszym $wiatowym poziomie. Dzieki temu nasze prace
protetyczne sg traktowane priorytetowo, co skraca czasokresy leczenia.

Ustugi hotelowe oferowane sg przez spétke Metropolis Design Hotel sp. z o0.0. s.k.a.
Spétka w ramach rozwoju stworzyta sie¢ Design Hotels (www.designhotels.pl). W roku
2018 zarzadzata dwoma obiektami: Metropolis Design Hotel i INX Design Hotel. W ramach
maksymalizacji obtozenia i ceny w nowy sposob zaczeta zarzadzaé obiektami. Metropolis
Design Hotel posiada 60 pokoi, a INX Design Hotel operuje 122 pokojami, co umozliwito
firmie zarzadzanie catosciowym potencjatem 182 pokoi w najatrakcyjniejszych
lokalizacjach Krakowa: Stare Miasto I Kazimierz. Zmiana ilosci pokoi, oraz dwa obiekty
spowodowaty zmiane w organizacji pracy z ,one property” na ,multy property”. Zmiana
organizacji pracy wigzata sie z nowym podejsciem do naszych dotychczasowych
segmentéw klientéw, oraz udostepnieniem im wyboru co do miejsca swojego pobytu. Rok
2018 byt pierwszym petnym rokiem obrotowym dla INX Design Hotel. Byt rokiem wzrostéw
zarowno w obtozeniu, jak i w cenie $redniej i obrotach. Baza statych kontrahentow
wypracowana przez Metropolis Design, kategoryzacja w standardzie 4*, lokalizacja przy
gtéwnej ulicy Starowislnej na Kazimierzu oraz unikalny design spowodowaty duzy wzrost
ilosci rezerwacji z segmentu OTA, WHO i TA. Design Hotels pozyskat nowych partneréw,
ktorzy dotaczyli do nas, korzystajac z powiekszonej i zréznicowanej oferty. Metropolis
Design Hotel zakonczyt rok 2018 z obrotami netto: 5 349 984,46 zt (LY 600 553,88 ) i
obtozeniem 67,97%( LY 71,42%), a INX Design Hotel zakonczyt rok 2018 z obrotami
netto: 12 566 048,07 zt (LY VII-XI 4120600,97) i obtozeniem 69,54 %. Polityka sprzedazy
w roku 2018 w obu obiektach skoncentrowana byta na zwiekszeniu przyjazdow z
segmentdw gosci indywidualnych (OTA), gdzie ciggle istnieje mozliwos¢ uzyskania wyzszej



http://www.gcr.org/
http://www.designhotels.pl/

ceny, promowaniu wtasnej strony internetowej oraz stawianie na bezposrednie kanaty
sprzedazy, ciggle dbajac o jakos$c¢ obstugi i unikatowy design oraz pozyskiwaniu do
wspotpracy nowych biur podrézy i korporacji, ktorych w Krakowie jest coraz wiecej

obecnych w zwigzku intensywnym rozwojem segmentu rynku powierzchni biurowych.

W pierwszym kwartale roku 2018 spotka wynajeta nowo wybudowany budynek od
Spoétki wspotzaleznej Esperanto Hotel sp. z 0.0. sp.k. przy ul. Zabiniec 101L i przystgpita
do jego adaptacji i wyposazania na potrzeby prowadzenia dziatalnosci polegajacej na

krétkoterminowym wynajmie lokali.

W okresie sprawozdawczym 2018r

osiagneta nastepujace wyniki:

Zysk brutto ze sprzedazy

Zysk ze sprzedazy

Zysk z dziatalnosci operacyjnej

Zysk brutto z dziatalnosci gospodarczej

Zysk netto

Aktywa

11 296 526,64 zt

5612 751,93 z

5494 141,48 zt

4 585 219,61 zt

3 759 077,61 zi

GRUPA KAPITALOWA METROPOLIS SA

miedzyokresowe

I. | Wartosci niematerialne i prawne 176 090,19 0,36% 183 539,96 0,37%

Il. | Rzeczowe aktywa trwate 33226 002,07 68,55% 29706 641,77 60,18%

lll. | Inwestycje dtugoterminowe 1110,06 0,00% 1250,94 0,00%
D - - -

. | Plugoterminowe rozliczenia 1319 745,82 2,72% 1876 143,00 3,80%

miedzyokresowe

l. | Zapasy 6130138,49 12,65% 7319 661,72 14,83%

Il. | Naleznosci krotkoterminowe 1636976,21 3,38% 1534 559,82 3,11%

lll. | Inwestycje krétkoterminowe 5368 205,16 11,08% 8032 251,09 16,27%
Krétkot i li i

ly, | rotkoterminowe roziiczenia 610 980,90 1,26% 705 926,39 1,43%




Pasywa

I. | Kapitat (fundusz) podstawowy 1049 959,50 2,17% 1 049 959,50 2,13%
y, |Nalezne wpfaty na kapitat 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
podstawowy (wielko$¢ ujemna)
. ll:ji;""r:‘;)(akc’e) whasne (wielkosc 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
IV. | Kapitat (fundusz) zapasowy 21324911,91 44,00% 23257 860,09 47,12%
V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji 13 598 84 0,03% 13598 84 0,03%
wyceny
VI. r"::;:f:v:ap'taw (fundusze) 0,00 % 0,00% 0,00% 0,00%
VII. | Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 % 0,00% 0,00% 0,00%
VIIL. | Zysk (strata) netto 3759077,61 7,76% - 1331843,12 -2,70%
Odpisy z zysku netto w ciggu
IX. | roku obrotowego(wielko$¢ 0,00% 0,00% 0,00 % 0,00%
ujemna)
. | Rezerwy na zobowigzania 152 547,00 0,31% 99 195,21 0,20%
Il. | Zobowigzania dtugoterminowe 18 645 676,96 38,47% 24 233 537,48 49,10%
lll. | Zobowigzania krétkoterminowe 3427 186,31 7,07% 1949 103,28 3,95%
IV. | Rozliczenia miedzyokresowe 96 290,77 0,20% 88 563,41 0,18%

Zgodnie z powyzszymi danymi wynikajagcymi z bilansu analitycznego na sytuacje Grupy

istotnie wptywajg nastepujace aspekty:

a) aktywa trwate stanowig 34 723 tys. 71,64 % catego majatku Grupy,

b) majatek obrotowy wynosi 13 746 tys. zt i stanowi 28,36 % majatku Grupy.

c) kapitaty wtasne majg wartos¢ 26 148 tys. zt i stanowig 53,95 % kapitatdow ogotem.

d) zobowigzania i rezerwy wynoszg 22 322 tys. zt i stanowig 46,05 % majatku Grupy.

III1. Przewidywane kierunki rozwoju Grupy Metropolis

Zarzad planuje w nastepnym okresie sprawozdawczym zintensyfikowacé sprzedaz w
zakresie wykonywanych ustug i rozwija¢ swojg dziatalno$¢ w zakresie oferowania leczenia
stomatologicznego i ustug zwigzanych z zakwaterowaniem. Gtéwne kierunki rozwoju Grupy

Metropolis to:

W zakresie ustug medycznych:

e Planowana jest dalsza ekspansja na rynki skandynawskie oraz Wielkg
Brytanie i Irlandie.



¢ Dazymy do wzmocnienia swojej pozycji konkurencyjnej poprzez

zwiekszenie liczby klientéw polskich i zagranicznych oraz wzrost
rentownosci prowadzonej dziatalnosci.
e Wspdtpraca z hotelami - przewaga konkurencyjna dzieki oferowaniu

atrakcyjnej oferty noclegowej dla pacjentéw zagranicznych przylatujacych
na leczenie stomatologiczne z zagranicy. Opracowywanie i zarzgdzanie
ofertami promocyjnymi na noclegi dla pacjentow INDEXMEDICA i sieci firm
Z nig wspotpracujgcych.

e Aktywna rozbudowa sieci firm krajowych i zagranicznych zajmujacych sie
promocjg kliniki i posredniczacych w pozyskiwaniu pacjentéw na leczenie
stomatologiczne.

e Pozyskiwanie do zespotu lekarskiego kolejnych wysokiej klasy lekarzy
specjalistow.

e Nawigzanie wspotpracy z kolejnymi gabinetami stomatologicznymi oraz
laryngologicznymi, ktére kierujg pacjentéw na badania RTG w cyfrowej
pracowni rentgenodiagnostycznej INDEXMEDICA, wyposazonej w
najnowszej generacji tomograf KODAK CS 9300.

o Dalszej ekspansji w pozyskiwaniu lojalnego, powracajacego klienta.

W zakresie ustug hotelowych:

e Zwiekszenia ilosci obiektow, w rdéznej kategorii, a tym samym ilosci
dostepnych na rynku pokoi nalezacych do grupy. Dzieki otwarciu kolejnego
obiektu w Krakowie - ApartHotel Esperanto Design (59 pokoi) w standardzie
3*, oferujgqc pokoje z darmowym parkingiem i aneksami kuchennymi na
krétki wynajem.

e Przygotowania do sprzedazy Mango Resort i SPA w ramach kolejno
realizowanych i odnawianych budynkéw, gdzie docelowo powinno powstac
200 tozek.

e Utrzymaniu i poszerzeniu wspotpracy z obecnymi Agencjami Turystycznymi
i Biurami Podroézy.

e Pozyskaniu poprzez kanaty GDS firm i korporacji w ramach pobytéw
konferencyjnych,

e Dalszym umacnianiu wizerunku sieci/obiektéw na rynku hoteli krakowskich,
w oczach klienta szukajgcego nowoczesnosci oraz nietuzinkowosci oferty.

e Szkoleniu pracownikéw $redniego szczebla w aspekcie otwarcia kolejnego
obiektu spotki poprzez awanse wewnetrzne.

¢ Nawigzywaniu wspotpracy na kazdym szczeblu obejmujacej przysztosciowo
trzy, a nawet cztery obiekty.

e Podagzanie za trendami w turystyce dotyczacymi wagi ekspansji na rynkach
mobilnych, wagi opinii klientow, potegi Social Media jako medium
marketingowego, oraz zmian w sposobach porzadkowania danych BIG
DATA, czy pozyskiwania ruchu klientow CRO (Convartion Rate Optimization)
oraz automatyzacji sprzedazy i marketingu na jaki pozwalajg obecnie
nowoczesne narzedzia pracy.

e Poszerzanie wspotpracy w ramach wspierania sprzedazy w Profit Room oraz
nowymi meta wyszukiwarkami.



IV. Struktura wiasnosci kapitatu Grupy Metropolis SA

Schemat Grupy Metropolis

we [ () Metropolis® | e

Hotel Sp. A o T o TR | e e INDEXMEDICA Sp_ Z 0. 0.

GRUPA KAPITALOWA

0.01% 99,99% 100%

------------- Metropolis Design Hotel sp. z 0. o.

s.a. N kL Mango Resort sp. z 0. o.
Tesseessreneen Gx Deslgn Hotel sp. Z 0. 0. SP. |78 © CORTTITTR
| S— ( INX Hotel Sp.z 0. 0. Sp. k}

1%
Esperanto Design Hotel sp. z o. o.
sp. k.

A) Jednostka dominujaca

At

Udziat w
ogdlnej liczbie
gtosow

Udziat w

ogdlnej liczbie

Akcjonariusz Liczba akcji Liczba gtoséw akcji

Sebastian Kaminski

5 033 449

5533 450

47,94%

48,12%

Krzysztof Kwiecien

5027 651

5 527 650

47,88%

48,07%

pozostali 438 495 438 495 4,18% 3,81%
RAZEM 10 499 595 11 499 595 100% 100%

10 499 595

11 499 595

seria A 1 000 000 2 000 000 9,52% 17,39%
seria B 300 000 300 000 2,86% 2,61%
seria C 1 300 000 1 300 000 12,38% 11,30%
seria D 4 317 180 4 317 180 41,12% 37,54%
seria E 3 582 415 3 582 415 34,12% 31,15%

RAZEM




B) Jednostki zalezne:

1) Struktura wtasnosci kapitatu Hotel Spétka z o.o.

Metropolis S.A. 1 000 udziatéw po 50,00 zt 50.000,00 zt

2) Struktura akcjonariatu Metropolis Design Hotel sp. z o.0. s.k.a.

Akcjonariusz Liczba Liczba Udziat w Udziat w og6lnej
akeji glosow kapitale liczbie glosow
akcyjnym

Metropolis S.A. 2 849 900,00 5699 800,00 99,99%
Hotel Sp. z o.0. 100,00 200,00 0,01%

2 850000 5700 000

3) Struktura wspdlnikow INX Design Hotel sp. z o.0. sp.k.

Wtasciciele Funkeja Whiesione wklady Udziat w zyskach
Metropolis S.A. komandytariusz 6511 000,00 99,99%
Hotel Sp. z o.0. komplementariusz 100,00 0,01%
RYAVAS Y] 6511 100,00 100

4) Struktura wspolnikow INX Hotel sp. z o.0. sp.k

Wtasciciele 2ILE Whiesione wktady Udziat w zyskach
INX Design Hotel sp. z | komandytariusz 5 859 597,00 63,00 %
0.0. sp.k.
Metropolis S.A. komandytariusz 4 645 000,00 36,90 %
Hotel Sp. z o.0. komplementariusz 20 000,00 0,10 %

RAZEM 10 524 597,00 100

5) Struktura wiasnosci kapitatu Indexmedica Spoétka z o.o.

Metropolis S.A. 100 udziatéw po 50,00 zt 5.000,00 zt

6) Struktura wiasnosci kapitatu Mango Resort Spétka z o.o.

Metropolis S.A. 5.000 udziatow po 1.000,00 zt 5.000 000,00 zt




C. Jednostki stowarzyszone:

1. Struktura wspoélnikéw Esperanto Design Hotel Sp. z o0.0. sp.k.

, Funkcja Whniesione Udziat w zyskach
Witasciciele
wkiady
Krzysztof Kwiecien komandytariusz 49 500,00 49,50%
Sebastian Kaminski komandytariusz 49 500,00 49,50%
Hotel Sp. z o.0. komplementariusz 1 000,00 0,01%
RAZEM 100 000,00 100,00%

V. Sytuacja kadrowa Grupa Metropolis

Zatrudnienie na dzien 31.12.2018. roku wynosito:
a) 55 pracownikéw na etatach w tym:
- petnozatrudnieni 51 os6b
- niepetnozatrudnieni 4 osoby
b) 16 osdb zatrudnionych na kontraktach o swiadczenie ustug medycznych
c) 12 osdéb pozostate kontrakty

d) 32 osoby zatrudnionych na umowe zlecenie.

W roku 2018 osoby wchodzace w skiad organdw zarzadzajacych nie pobieraty
wynagrodzenia. Cztonkowie Rady Nadzorczej za nadzdr spotki nie pobierajg

wynhagrodzenia.

Elektronicznie podpisany przez Krzysztof

Krzysztof Kwiecien e

Data: 2019.04.26 14:11:52 +02'00"

(Prezes Zarzadu )

Elektronicznie podpisany przez Sebastian

Sebastian Kaminski kamisski
Data: 2019.04.26 14:11:09 +02'00'

(v- ce Prezes Zarzadu )
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